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ASUNTO i Criterio técnico sobre el Estudio de Impacto/Ambiental C ategoria I
“RESIDENCIAL JHONNY WOODLAND IIT Y IV”

Fecha s 3 de Octubre de 2023

Dando respuesta al MEMORANDO DEEIA—0626-1309-201,‘24, en donde se solicita emitir
nuestros comentarios referentes al Estudio “RESIDENCIAL JHONNY WOODLAND

III Y IV” a desarrollarse en el corregimiento de Alto de Boquete Distrito de Boquete,
Provincia de Chiriqui, cuyo promotor es PGR DEVELO PEﬁS ALTO BOQUETE S.A.

Sin otro particular.
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INFORME TECNICO No. DSH-DCS-022-2024

EMISION DE COMENTARIOS TECNICOS AL PROYECTO
“RESIDENCIAL JOHNNY WOODLAND It Y IV”

DATOS GENERALES

Nombre y categoria del RESIDENCIAL JOHNNY WOODLAND Il Y IV

proyecto: Categoria Il

Nombre del promotor: PGR DEVELOPERS ALTO BOQUETE, S.A.

Fecha del Informe: 30-9-2024

Ubicacion del proyecto: Corregimiento de Alta Boquete, distrito de
Boquete, provincia de Chiriqui

Nombre y No. de la Cuenca Cuenca N°108. Rio Chirigqui.

donde se ubica el proyecto:

OBJETIVO

Emitir comentario técnico al documento de Estudio de Impacto Ambiental del
proyecto denominado “Residencial Johnny Woodland il y IV” dentro de la
competencia de la Direccién de Seguridad Hidrica.

BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto Residencial Johnny Woodland Il y IV se desarrollara en Alto Boquete,
distrito de Boquete, provincia de Chiriqui en la via David — Boquete donde se
lotificaran y construiran 445 viviendas unifamiliares, 185 en la etapa ill y 260 en la
etapa IV, terrenos planos, abiertos, baldios, que en afi s anteriores fueron usados
en ganaderia con pastos naturales y vegetacion he}bécea, cercas vivas. Las
etapas | y Il de este residencial ya estan en construccién y muchas viviendas
unifamiliares estan ocupadas, ambos proyectos tienen EslA aprobados.

DESCRIPCION DE LOS RECURSOS BAJO EL AN ALISIS DE LA DIRECCION
DE SEGURIDAD HIDRICA

4.3.2 Ejecucion

El proyecto residencial consiste en la construccion de [ 5 viviendas unifamiliares,
185 en la etapa lll y 260 en la etapa IV, con los servicios basicos necesarios
como: calles asfaltadas, electricidad, agua potable de fuente subterranea, tanque
séptico individual para cada vivienda individual, pafques y areas verdes. La
ejecucion se iniciara, luego de la aprobacion del Estudio de Impacto Ambiental
categoria Il, y cuando se obtengan todos los permisos correspondientes. Toda la
construccion se realizara de acuerdo con las normas de construccién vigentes en
la Republica de Panama.

4.3.2.2 Operacion, detallando las actividades que se daran es esta fase
incluyendo infraestructuras a desarrollar, equipos a utilizar, mano de obra
(empleos directos e indirectos generados), insumos, servicios basicos
requeridos (agua, energia, vias de acceso, sistema de tratamiento de aguas
residuales, transporte publico, otros).

Agua potable: Para el suministro de agua potable a Ias diferentes residencias en
la etapa de operacion EL PROMOTOR efectuara la perforaciéon de dos (2) pozos y
realizara la instalacion y conexion a la infraestructura desarrollada dentro del
proyecto para tal fin: Sistema de Potabilizacion y Tanque de Reserva de Agua. Se
tramitara oportunamente la concesion permanente de uso de agua tomando las
medidas necesarias para la potabilizacion de ésta para el consumo humano
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cumpliendo con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT-21- 2019 para agua
potable.

5.6 Hidrologia
El Residencial Johnny Woodland Il y IV en Alto Boquete, se ubica dentro de la
cuenca hidrografica No. 108, con una superficie de 1925.11 km2, cuyo principal rio
es el rio Chiriqui con una longitud de 130 km, el c:uali. desemboca en el océano
pacifico. La elevacion media de la cuenca es de 270 n][snm, y el Volcan Baru, ubi-
cado al noreste de la cuenca, con una altitud de 3,474 msnm. Los principales
afluentes del rio Chiriqui son el Platanal, Majagua, David, Cochea, Caldera, Los
Valles. Por los terrenos del proyecto residencial pasan cuatro (4) fuentes hidricas
estacionarias, 0 sea que se secan en el verano: quebrada Francés, quebrada
Ventura, rio Papayal y un drenaje natural, para las cuales se hicieron los estudios
hidrolégicos e hidraulicos para cada una de estas fuentes hidricas de manera
independiente, ver en anexo estudio hidrologico e hidraulico (Memoria Técnica)
completo de estas fuentes hidricas y drenajes.

5.6.2 Estudio hidrolégico
Se realizaron cuatro estudios hidroldgicos para las cuatro (4) fuentes hidricas que
pasan por el proyecto, a saber:

Quebrada Francés: quebrada que nace aguas arriba de la finca Folio Real N°
30439418, Codigo de Ubicacién 4301, recorre 1,360 metros al interior de la finca
mencionada, propiedad del proyecto reS|denC|al El anfa de drenaje de la micro-
cuenca de la quebrada Francés es de 107.20 ha y que ademas cuenta con una
longitud hasta el proyecto de 3,492 metros, ver en|anexo estudio hidrolégico
(Memoria Técnica) completo de la quebrada Francés. |En la siguiente imagen, se
aprecia el area de drenaje definida.

Quebrada Ventura: quebrada que nace aguas arriba de la finca Folio Real N°
30439418, Cdédigo de Ubicacién, 4301, su drenaje naFuraI recorre 220 metros al
interior de la finca mencionada. Esta quebrada también es estacionaria, o sea que
se seca en el verano. El area de drenaje de la mil'crocuenca de la quebrada
Ventura es de 15.94 ha y que ademas cuenta con una longitud hasta el proyecto
de 680.95 metros, ver en anexo estudio hidrolégico (Memona Técnica) completo
de la quebrada Ventura. En la siguiente imagen, se aprecia el area de drenaje
definida.

Rio Papayal: se encuentra en la colindancia al final de la finca Folio Real N°
30439418, no atraviesa el proyecto, solo es colindante| El area de drenaje de esta
fuente hidrica hasta el sitio del proyecto residencial es de 259.28 ha y que ademas
tiene una longitud hasta el proyecto de 6,760 metros. En la siguiente imagen, se
aprecia el area de drenaje definida.

Drenaje Natural: recorre 220 metros de la finca Folio Real N° 30413518. Este
drenaje es estacionario, quiere decir para los meses de lluvia producto de las es-
correntias, conducen estas por su cauce. Sin embargo, para los meses de verano,
esta se seca en su totalidad. Para garantizar la circulacion de los vehiculos dentro
del proyecto se construira un (1) paso vehicular confq:rmado por tuberias dobles
de 1.20 m de diametro.

ANALSIS TECNICO

Seglin pagina 26 y la pagina 39: Se menciona el uso de agua potable de fuente
subterranea (perforacion de 2 pozos), el promotor debera cumplir con todas las
normativas establecidas y permisos correspondientes para la extraccion vy
concesion. Ademas del cumpliendo con el Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT-21-2019 para agua potable (normativa mencionada en la pag.39 del
estudio presentado)
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Segun pagina 62 a la 65: Una vez leido y analizado la informacién presentada en
el estudio de impacto ambiental referente al recurso agua, basados en los mapas
presentados (ver captura adjunta) y el estudio hidrolégico en el poligono se ubican
3 cuerpos de agua y un drenaje intermitente, dado que en el mismo mapa sefalan
las areas de proteccion de cada cuerpo de agua incluido el intermitente, los
mismos deben ser cumplidos tal cual lo presentaron con los anchos
correspondiente del bosque galeria a cada lado de los 4 cuerpos de agua
mencionados .

5.6.2.3 Plano del poligono del proyecto, identificando los cuerpos hidricos existentes (lagos, rios, quebradas y
ojos de agua) y establecer de acuerdo con el ancho del cauce, el margén de proteccion conforme a la legislacion
correspondiente.
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Captura de mapa presentado en EslA, donde se observa el poligano con los cuerpos de agua y su
area de proteccién.

CONCLUSIONE§
*No Requiere ampliaciéon.

RECOMENDACIONES

¢ Indicar al promotor que previo inicio de la ejecucién del proyecto debe
legalizar el uso de aguas subterraneas, superficiales y de aguas lluvias,
segln el Articulo 2, del Decreto Ley No. 35 de ,iz de septiembre de 1966
“Sobre Uso de las Aguas”.

e Cumplir con la conservacion de la zona de ||)rotecci6n del cuerpo de
existente dentro del poligono del proyecto en cumplimiento del articulo 23
de la Ley Forestal. Tal y como lo indican en :el mapa presentado en la
pagina 68 del Estudio presentado.

e« Cumplir con lo descrito en las medidas de mitigacion, seguimiento, vigilancia
y control previstas para cada tipo de impacto ambiental identificado en cuanto
a posible contaminacion de suelo. En caso de algtin tipo de contaminacién el
promotor sera responsable de aplicar las medidas de biorremedacién y
compensacion correspondientes.

e Recordar al promotor, que en caso de perforacién de pozos, la empresa
encargada de alumbramiento, debe estar inscrita en el Registro de
Perforadores de Subsuelo, segun indica la Resolucion DM-No. 0476-2019 de
22 de octubre de 2019, “Que crea el Registro de Perforadores de
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Subsuelo, habilitados para efectuar alumbramiento de aguas subterraneas

con fines de investigaciéon o explotacion”.

¢ Recordar al promotor que la canalizacién, desvio, relleno, enterramiento o
entubamiento de fuentes hidricas solo seran copsideradas si el objeto es
prevencion de riesgos antes de inundaciones o similar, construccién de pasos

o vias de comunicacion; dichas solicitudes deben
justificadas y contempladas en el Estudio de Im

ser técnica y socialmente
pacto Ambiental, tal como

indica la Resolucion No. DM-0431-2021 de 16 de agosto de 2021 “Por la
cual se establecen los requisitos para la autorizacibn de las obras en cauces
naturales en la RepUblica de Panama y se dictan ofras disposiciones”.

Elaborado por:

Visto Bueno

A

L1 L;)&@;a%
Ay,

Yarissa Sanchez
Técnico en Conservacion de suelos

natan Rodrig

Jefe Enc?rgado del Conservacién de Suelos
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