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SECCION DE EVALUACION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
INFORME TECNICO DE EVALUACION DE EsIA, CATEGORIA 1.
DRPO - SEIA — IT — APR - 274 — 2024.

L DATOS GENERALES:

FECHA: 01 DE OCTUBRE DE 2024,

NOMBRE DEL PROYECTO: | UNIPLAZA VACAMONTE

PROMOTOR: DESARROLLO NUEVO VACAMONTE, S.A.

CONSULTORES: JOSE ANTONIO GONZALEZ, IRC-009-2019
FABIAN MAREGOCIO IRC-031-2008

LOCALIZACION: Via HACIA PUERTO VACAMONTE,
CORREGIMIENTO DE VISTA ALEGRE, DISTRITO
DE ARRAIJAN, PROVINCIA DE PANAMA OESTE.

IL ANTECEDENTES:

El dia 07 de julio de 2024, el sefior MORRIS EZRA HAFEITZ SASSON, de
nacionalidad panamefia, con cédula de identidad personal No. 8-727-2325, en calidad de
Representante Legal de la Sociedad DESARROLLO NUEVO VACAMONTE, S.A.,
present$ ante el Ministerio de Ambiente, el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I,
denominado UNIPLAZA VACAMONTE, ubicado en Via al Puerto Vacamonte,
corregimiento de Vista Alegre, distrito de Arraijan, provincia de Panama Oeste, elaborado
bajo la responsabilidad de JOSE ANTONIO GONZALEZ y FABIAN MAREGOCIO
persona(s) NATURALES, debidamente inscritas en el Registro de Consultores Idéneos
que lleva el Ministerio de Ambiente, mediante la(s) Resolucién(es) IRC-009-2019 ¢ IRC-
031-2008, respectivamente. (Ver foja 01 del expediente administrativo correspondiente).

Se procedi6 a verificar que el EsIA Categoria I, cumpliera con los contenidos minimos y se
elabor¢ el Informe de revisién de contenidos minimos del Estudio de Impacto Ambiental
correspondiente, el cual recomienda la admisién, y se admite a través de PROVEIDO-
ADM-SEIA-076-2024, fechado 15 de julio de 2024. (Ver foja 13 a la foja 16 del
expediente administrativo correspondiente).

Mediante correo electréonico del dia 16 de julio de 2024, la Seccién de Evaluacién de Estudio
de Impacto Ambiental Panamé Oeste, remite coordenadas del proyecto a la Direccién de
Informacién Ambiental (DIAM), Sede Central, para verificar la ubicacién del proyecto. (Ver
foja 17 ala 19 del expediente administrativo correspondiente).

Mediante correo electrénico del dia 19 de julio de 2024, la Direccién de Informacién
Ambiental (DIAM), Sede Central, nos remite informe con la verificacion de coordenadas
solicitadas. (Ver foja 20 a la 23 de expediente administrativo correspondiente).

Mediante el MEMORANDO SEIA-086-2024, fechado 24 de julio de 2024, se extiende
formal invitacién a Inspeccién Técnica a la Seccién Forestal y a la Seccién de Seguridad
Hidrica, de la Direccién Regional de MiAMBIENTE Panaméd Oeste. (Ver Foja 24 del
expediente administrativo correspondiente).

Mediante MEMORANDO DRPO-SEFOR-111-2024, de la Seccion. Forestal, se remite el
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2024, sefiala que la vegetacién que conforma el 4rea del proyecto corresponde a graminea y
arboles dispersos, (ver foja 25 a 30 del expediente administrativo correspondiente).

Mediante MEMORANDO-SSH-067-2024, de la Seccién de Seguridad Hidrica, se remite el
INFORME TECNICO No. DRPO-SSH-108-2024, fechado 05 de agosto de 2024 y recibido
el 05 de agosto de 2024, sefiala que el poligono donde se desarrollara el proyecto colinda con
la Quebrada Prudente, (ver foja 31 a 34 del expediente administrativo correspondiente).

A través del Informe Técnico de Inspeccién de Campo de EsIA, Categoria I, DRPO-SEIA-
I10-226-2024, fechado el dia 12 de agosto de 2024, se recopila la informacién recolectada en
la inspeccion técnica de campo realizada el dia el 30 de julio de 2024 (ver foja de 1a 35 a la 39
del expediente administrativo correspondiente).

Mediante Nota DRPO-DIREC-SEIA-NE-804-2024, fechada 12 de agosto de 2024,
entregada el 19 de agosto de 2024, la Seccién de Evaluacién de Estudio de Impacto Ambiental
de Panamd Oeste, emite Nota de ampliacién con respecto al Estudio de Impacto Ambiental,
Categoria I presentado. (Ver foja 40 a la 43 del expediente administrativo correspondiente).

Mediante Nota S/N, con fecha del 05 de septiembre de 2024 y recibida en la Direccién
Regional de Panama4 Oeste, el 06 de septiembre de 2024, se hace entrega de la respuesta a la

Nota de ampliacién DRPO-DIREC-SEIA-NE-804-2024. (Ver foja 44 a la 57 del expediente
administrativo correspondiente).

Mediante correo electrénico del dia 18 de septiembre de 2024, la Seccién de Evaluacién de
Estudio de Impacto Ambiental Panamé Oeste, remite coordenadas del proyecto,
proporcionadas en la respuesta a nota de ampliacién, a la Direccidn de Informacién Ambiental
(DIAM), Sede Central, para verificar la ubicacién del proyecto. (Ver foja 58 a la 60 del
expediente administrativo correspondiente).

Mediante correo electrénico del dia 30 de septiembre de 2024, la Direccién de Informacién
Ambiental (DIAM), Sede Central, nos remite informe con la verificacién de coordenadas
solicitadas. (Ver foja 61 ala 63 de expediente administrativo correspondiente).

IIL. DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Segtn el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, el proyecto consiste en una Plaza
Comercial de 49 locales comerciales que tienen metrajes aproximados entre 84 m? y 400
m?, 1 local ancla de 4,000 m? aproximados y 2 locales tipo “stand alone™ o independientes,
areas de circulacién, estacionamientos, aceras, paseo peatonal, 4reas comunes recreativas,
calle de servicio, areas de carga, descarga, cuartos y espacios técnicos de equipamientos

El abastecimiento de agua potable para el proyecto serd suministrado por medio de pozos.
Durante la fase de operacion se conectard a un sistema de planta de tratamiento de aguas
residuales que descargard a la Quebrada Prudente.

El proyecto UNIPLAZA VACAMONTE tiene un monto total de inversién de
aproximadamente B/.6,000,000.00. Durante la fase de construccién generara de 15 a 25
empleos.

El proyecto se desarrollara sobre la Finca con Folio Real N° 30444629, Codigo de |
Ubicacion 8006, con una superficie actual de 8052 m? 93 dm?, yla chacen _Eol_i__o R_Ile_al N° _ '
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73835, Cédigo de Ubicacién 8006, con una superficie actual de 2 ha 4523 m? 24 dm?, cuyo
propietario es DESARROLLO NUEVO VACAMONTE, S.A., S.A., ubicado en el
corregimiento de Vista Alegre, distrito de Arraijan, provincia de Panamé4 Oeste. El proyecto
se desarrollara sobre una superficie de 26,988.64 m?, especificamente sobre las siguientes
coordenadas de ubicacion UTM, DATUM WGS-84:

Iv.

Coordenadas
Punto Este Norte
1 643646.053 985943.697
2 643697.848 985880.008
3 643727.919 085858.452
4 643761.867 985827.546
5 643774.386 985812.374
6 643800.558 985773.734
7 643683.614 985710.605
8 643654.55 985760.254
9 643581.426 985885.17
10 643584.846 985917.772
11 643592.274 985964.341
12 643593.974 985969.531
13 643608.912 985986.551
14 643610.42 985985.239
15 643617.009 985992.768
16 643631.109 985977.458
ANALISIS TECNICO:

Después de revisado y analizado el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, y cada uno
de los componentes ambientales del mismo, asi como su Plan de Manejo Ambiental,
pasamos a revisar algunos aspectos destacables en el proceso de evaluacién del referido
Estudio.

En cuanto al medio fisico, el 4rea del proyecto presenta una topografia relativamente plana.
En cuanto a recursos hidricos, dentro del poligono no hay cursos de aguas superficiales, no
obstante colinda en la parte norte con la Quebrada Prudente, en la cual descargard la PTAR.

Con relacion al medio biolégico, en cuanto a la flora del sitio, la vegetacion corresponde a
gramineas y arboles dispersos. En referencia a especies de fauna silvestre, en el sitio no se
observo presencia de fauna.

Referente a la Percepcién Local sobre el Proyecto, Obra o Actividad, el Estudio de
Impacto Ambiental, Categoria I presentado, evidencia que el dia 04 de abril de 2024, se
aplico un total de veinticuatro (24) encuestas, obteniendo como resultado que el 100% de
los encuestados no tienen conocimiento del proyecto, el 100% de los encuestados califica el
proyecto como positivo. Entre los aspectos positivos del proyecto mencionan los
siguientes: mayor variedad de locales, mayor accesibilidad, empleo, seguridad.

De acuerdo a la evaluacion y analisis del Estudio de Impacto Ambiental presentado, se
determina que en el documento existian aspectos técnicos, que eran n'eg':_g;ég___ét_ffﬁ's aclarar;por-—
lo cual se solicitd al promotor mediante Nota DRPO — DIREC - SETA =NF

NEH80#572024r)
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con fecha del 12 de agosto de 2024, 1a siguiente informacién y en la cual el promotor
proporciona las respuestas a la primera ampliacion solicitada: (Ver nota y respuestas a la

nota de ampliacion dadas por el promotor, ver Joja 40 a la 57 del expediente
administrativo correspondiente):

1. El EsIA sefiala que el proyecto se ejecutard en un terreno con una superficie total de
25,213 m?, no obstante, en la verificacién de coordenadas realizada por la Direccién de
Informacién Ambiental — DIAM, se generd un poligono de 1 Ha + 9193.66 m?, por lo
tanto:

a. Aclarar el 4rea total a impactar con el desarrollo del proyecto.
b. Aportar coordenadas DATUM WGS84 (en formato Excel)

2. Presentar certificacion emitida por el Instituto de Acueductos y Alcantarillados
Nacionales — IDAAN, en donde se sefiale si el sistema tiene la capacidad para abastecer
el proyecto.

3. El EslA, en el punto 5.6 Hidrologia sefiala que “En el poligono del terreno no existe
Juente hidrica, pero colinda al oeste con el Rio Hurdn, ...”", sin embargo, en el Informe
de verificacién de coordenadas de la Direccién de Informacién Ambiental — DIAM, y
en el Informe Técnico de la Seccién de Seguridad Hidrica del Ministerio de Ambiente,
indica que el proyecto colinda con la Quebrada Prudente, por lo tanto:

a. Ampliar informacién de la fuente hidrica con la que colinda el proyecto.

b. En el Plan de Manejo Ambiental no se presentan medidas de mitigacion para
evitar la afectacion de la fuente hidrica colindante al poligono, durante la
etapa de construccién y operacion.

4. El EslA sefiala que “el drea donde se hard la obra estd en un terreno baldio, con poca
vegetacion, conformada por algunos arbustos y maleza”, no obstante en campo se pudo
observar que en el poligono hay é4rboles, los cuales no son mencionados en el EslA, por
lo tanto:

a. Presentar el inventario forestal pie a pie, tomando en cuenta los arboles con
diametros iguales o mayores a los 20 cm, detallar los arboles por especie,
familia y cantidad, asi como los datos dasométricos de cada uno

Esta informacién complementaria fue notificada el dia 19 de agosto de 2024, teniendo 15
dias habiles para presentar respuesta, siendo la misma entregada en el plazo otorgado,
presentada en forma completa y se ajusta a lo requerido, por lo que el promotor cumplid
con el articulo 62 del Decreto Ejecutivo No. 1 del 1 de marzo de 2023, modificado por el
Decreto Ejecutivo No. 2 del 27 de marzo de 2024,

En resumen, durante la evaluaciéon del Estudio de Impacto Ambiental Categoria I
presentado, se determiné que los impactos mas significativos a generarse por el desarrollo
de la actividad son principalmente la afectacion a la calidad del aire por generacién de
olores, material particulado, ruido, emisiones de gases, producto de combustion interna de
vehiculos, interrupcién de la via, generacién de desechos sélidos y liquidos, remocién de
capa vegetal, dispersion de fauna silvestre, generacién de empleos, pago de impuestos
municipales, suministro energético, compromisos asumidos con la comunidad, entre otros.
Para estas afectaciones el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I presenta, medidas de
prevencion y mitigacién adecuadas para cada uno de los impactos arriba sefialados, por lo
que se considera viable el desarrollo de la actividad. e -
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En adicién a los compromisos adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I,
El PROMOTOR del proyecto, tendra que:

a.

Colocar, dentro del area del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en
un lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto.

Indicar por medio de Nota, a la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente en
Panama Oeste, del inicio de su proyecto en el terreno, de lo contrario no podra
iniciar actividades.

Solicitar la Inspeccion Técnica correspondiente ante la Seccién Forestal (SEFOR)
de la Direccion Regional de Panama Oeste, para determinar el pago que se amerite,
en concepto de Indemnizacion Ecoldgica de acuerdo con la Resolucién No. AG-
0235-2003, del 12 de junio de 2003, del 4rea a impactar, por lo que contar4 con
treinta (30) dias hébiles, una vez la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente
Panama Oeste, le dé el monto a cancelar, de lo contrario no podra iniciar el
desarrollo del proyecto.

Notificar al Ministerio de Ambiente sobre el hallazgo de alguna especie de la vida
silvestre que sea avistado herido y/o rezagado en el 4rea del proyecto, antes y
durante la construccion con el fin de proceder al rescate por parte de la promotora y
coordinar para su traslado conjunto a un sitio seguro, previa coordinacién.

Preservar, proteger y conservar las formaciones boscosas del bosque de galeria y/o
servidumbre hidrica de la Quebrada Prudente, la cual colinda con el poligono del
proyecto, en cumplimiento a la Ley Forestal No. 1 del 3 de febrero de 1994, 1a cual
establece en el articulo 23, numeral 2, dejar a ambos lados una franja del bosque
igual o mayor al ancho del cauce, que en ninglin caso serd menor de diez (10)
metros, esto en referencia a la protecciéon de la cobertura boscosa, en zonas
circundantes a cauce naturales de agua.

Realizar los trémites en el Ministerio de Ambiente para el permiso temporal de
exploracién para la perforacién de pozo subterrdneo o uso de agua subterrdnea y
también, realizar los tramites para la concesién de uso de agua de tipo permanente
en funcion del uso que se le dara al recurso agua, en cumplimiento al Decreto Ley
No. 35 del 22 de septiembre de 1966, que Reglamenta el Uso de las Aguas.

Tramitar los permisos temporales para uso de agua de las fuentes hidricas, para la
mitigacién del polvo y otros usos requeridos, ante el Ministerio de Ambiente.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo N° 306, de 04 de septiembre de 2002, que adopta
el reglamento para el control de los ruidos en espacios ptblicos, 4reas residenciales
o de habitacion, asi como en ambientes laborales.

Cumplir con la Norma DGNTI-COPANIT-44-2000, de Higiene y Seguridad
Industrial. Condiciones de higiene y seguridad en ambientes de trabajo donde se
generen ruidos.

Cumplir con la Norma DGNTI-COPANIT-45-2000, Condiciones de higiene y
seguridad en ambientes de trabajo donde se generen Vibracionesi- -
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k.

Presentar ante el Ministerio de Salud (MINSA), la ficha técnica y planos del
sistema de manejo y tratamiento de aguas residuales que se utilizar4 e igualmente
deberd presentar la documentacién pertinente donde se haga constar el Visto Bueno
de dicho sistema por el MINSA, en el correspondiente Informe de Seguimiento de
su proyecto ante el Ministerio de Ambiente.

Presentar ante el Instituto de Acueductos Yy Alcantarillados Nacionales
(IDAAN), los planos y disefios del sistema de tratamiento de aguas residuales que

se va a utilizar e incluir la debida certificacién de aprobacién en los Informes de
Seguimiento.

. En la etapa de operacién del proyecto, el promotor debera cumplir con la Norma

DGNTI-COPANIT-35-2019, Medio Ambiente y Proteccion de la Salud.
Seguridad. Calidad de Agua. Descarga de Efluentes Liquidos a Cuerpos de Masas
de Aguas Continentales y Marinas.

Cumplir con lo establecido en la Resolucién No. DM-0581-2021, del 29 de octubre
de 2021, por la cual se establece el procedimiento para otorgar Concesién de
Descarga de efluentes liquidos a cuerpos y masas de aguas continentales y marinas,
obtener Autorizacién Excepcional, Autorizacién para reducir la frecuencia minima
de supervision y dicta otras disposiciones.

Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT-47-2000. Agua. Usos vy
Disposicion final de lodos.

Cumplir con el manejo integral de los desechos sélidos que se producirdn en el 4rea
del proyecto, con su respectiva ubicacién para la disposicién final, durante las fases
de construccion, operacion y/o abandono de ser necesario en estricto cumplimiento
de lo establecido en la Ley 66 de 10 de noviembre de 1947, por la cual se aprueba el
Codigo Sanitario.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo N° 2 de 14 de enero de 2009, por el cual se
establece la norma ambiental de calidad de suelos para diversos usos.

Cumplir con la Ley 6 del 11 de enero del 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio
nacional.

Respetar las servidumbres y colindancias con su terreno.
Delimitar fisicamente en campo el poligono del proyecto a desarrollar.

Cumplir con la implementacion de las Medidas de Mitigacién y Control Eficientes
para mitigar el aumento de la generacion de particulas de polvo durante la fase de
construccién del proyecto.

Regular el flujo vehicular en cuanto a entrada, salida y cruce de vehiculos y/o
equipo pesado en el area donde se desarrollaran los trabajos, manteniendo las
debidas sefializaciones reglamentarias; asi como las vias de acceso y principales
completamente limpias, libre de lodos, de arrastre .u—otro—material __organico,__
provenientes del proyecto.
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Ww.

aa.

El PROMOTOR esta obligado a conciliar con la comunidad cualquier discrepancia

de tipo ambiental, que por razones de ejecucién del proyecto tanto en su fase de
construccién como de operacidn se presente.

Mantener medidas efectivas de proteccion y seguridad para los transetntes, transito
vial y los vecinos que colindan con el proyecto, mantener siempre informada a la
comunidad de las actividades a ejecutar, sefializar el area de manera continua hasta

la culminacién de los trabajos con letreros informativos y preventivos con la
finalidad de evitar accidentes de cualquier magnitud.

Contar con todos los permisos y tramites de aprobaciéon de las autoridades
correspondientes (Ministerio de Salud, entre otros), previo a la ejecucién del

proyecto con base a todos los compromisos adquiridos en el referido EsIA y en la
Resolucion Ambiental.

Presentar ante la Direccién Regional del MINISTERIO DE AMBIENTE de
Panama Oeste, un informe, cada seis (6) meses durante la etapa de construccion, y
un informe cada seis (6) meses durante la etapa de operacion por un periodo de tres
(3) afios, contados a partir de la notificacién de la presente  Resolucion
Administrativa, sobre la implementacién de las medidas aprobadas, en un (1)
ejemplar original impreso y un (1), (CD) de acuerdo a lo sefialado en el Estudio de
Impacto Ambiental Categoria I y en esta Resolucién. Este informe deberd ser
elaborado por un profesional (CONSULTOR AMBIENTAL), IDONEO E
INDEPENDIENTE de EL PROMOTOR del proyecto.

Presentar ante la Direccién Regional del MINISTERIO DE AMBIENTE de
Panama Oeste, cualquier modificacién, adicién o cambio de las técnicas y/o
medidas que no estén contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I
aprobado, con el fin de verificar si se precisa la aplicacién de las normas
establecidas para tales efectos en el Decreto Ejecutivo N° 1 de 1 de marzo de 2023,
modificado con el Decreto Ejecutivo N° 2 de 27 de marzo de 2024.

V.  CONCLUSIONES:

1.

Que una vez evaluado el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, presentado por
la Sociedad DESARROLLO NUEVO VACAMONTE, S.A., y verificado que este
cumple con los aspectos técnicos y formales, los requisitos minimos establecidos en
el Decreto Ejecutivo N° 1 de 1 de marzo de 2023, modificado con el Decreto
Ejecutivo N° 2 de 27 de marzo de 2024, y que el mismo se hace cargo
adecuadamente de los impactos producidos por la construccién y operacién del
proyecto, se considera viable el desarrollo del mismo.

Que el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, en su Plan de Manejo Ambiental
propone medidas de mitigacion apropiadas sobre los impactos y riesgos ambientales
que se producirdn a la atmosfera y aspectos socioecondmicos durante la fase de
construccion y operacion del proyecto.

La comunidad directamente en contacto con el desarrollo del proyecto, como parte

del proceso de participaciéon ciudadana, el 100%-de" las—personas “encuestadas

consideran positivo el desarrollo del proyecto. E=®
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VL. RECOMENDACIONES:

Luego de la evaluacion integral, se recomienda APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental
Categoria I, correspondiente al proyecto denominado UNIPLAZA VACAMONTE, cuyo
promotor es la Sociedad DESARROLLO NUEVO VACAMONTE, S.A.

VIL CUADRO DE FIRMAS:
EVALUADO POR: REVISADO POR:
TN yoreioS L REVES R TR JEANC PERAL
ers it oA o
“" ANG. LEIDIS REYES- TEC. JEAN C. PENALGZA

Técnica Evaluadora de Seccién de EsIA
Direccién Regional de Panam4 Oeste
MINISTERIO DE AMBIENTE.

Jefe de Seccion de EslA.
Direccién Regional de Panama Oeste
MINISTERIO DE AMBIENTE

Vo. Bo.:

BB ™ AMRIENTE]
Ao | BN AMBIENTE]

Director Regional { Panama Qeste
Direccién Regional de Panamé Qesgte ™
MINISTERIO DE AMBIENTE
EA/JP/Ir

Informe Técnico DRPO — SEIA —IT — APR — 274 — 2024.
Cat. I: UNIPLAZA VACAMONTE

Promotor: DESARROLLO NUEVO VACAMONTE, S.A.
Técnica Evaluador: Leidis Reyes

Ministerio de Ambiente — Panamd Oeste.
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE
RESOLUCION DRPO - SEIA -RES ~1A - /0/  -2024.
De ()+F de @elitbte. de 2024,

Por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al

proyecto denominado UNIPLAZA VACAMONTE, cuyo Promotor es la Sociedad
DESARROLLO NUEVO VACAMONTE, S.A.

El suscrito Director Regional del Ministerio de Ambiente Panams Oeste, en uso de sus
facultades legales, y

CONSIDERANDO:

Que el sefior MORRIS EZRA HAFEITZ SASSON, de nacionalidad colombiana, con

cédula de identidad personal No. 8-727-2325, se propone realizar el proyecto denominado
UNIPLAZA VACAMONTE.

Que el dia 07 de julio de 2024, el sefior MORRIS EZRA HAFEITZ SASSON, de
nacionalidad panamefia, con cédula de identidad personal No. 8-727-2325, en calidad de
Representante Legal de la Sociedad DESARROLLO NUEVO VACAMONTE, S.A.,

presents ante el Ministerio de Ambiente, el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I,
denominado UNIPLAZA VACAMONTE, ubicado en Via al Puerto Vacamonte,
corregimiento de Vista Alegre, distrito de Arraijan, provincia de Panam4 Oeste, elaborado
bajo la responsabilidad de JOSE ANTONIO GONZALEZ y FABIAN MAREGOCIO
persona(s) NATURALES, debidamente inscritas en el Registro de Consultores Iddneos
que lleva el Ministerio de Ambiente, mediante la(s) Resolucién(es) IRC-009-2019 e IRC-
031-2008, respectivamente.

Que segun el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, el proyecto consiste en una Plaza
Comer01al de 49 locales comer01ales que tienen metrajes aproximados entre 84 m? y 400
m?, 1 local ancla de 4,000 m? aproximados y 2 locales tipo “stand alone” o independientes,
areas de circulacion, estacionamientos, aceras, paseo peatonal, dreas comunes recreativas,
calle de servicio, dreas de carga, descarga, cuartos y espacios técnicos de equipamientos

Que el abastecimiento de agua potable para el proyecto ser4 suministrado por medio de
pozos. Durante la fase de operacion se conectard a un sistema de planta de tratamiento de
aguas residuales que descargar4 a la Quebrada Prudente.

Que el proyecto UNIPLAZA VACAMONTE tiene un monto total de inversién de
aproximadamente B/.6,000,000.00. Durante la fase de construccidn generara de 15 a 25
empleos.

Que el proyecto se desarrollard sobre la Finca con Folio Real N° 30444629, Codigo de
Ubicacion 8006, con una superficie actual de 8052 m? 93 dm?, y la Finca con Folio Real N°
73835, Codigo de Ubicacion 8006, con una superficie actual de 2 ha 4523 m? 24 dm?, cuyo
propietario es DESARROLLO NUEVO VACAMONTE, S.A., S.A., ubicado en el
corregimiento de Vista Alegre, distrito de Arraijan, provincia de Panama Oeste. El proyecto
se desarrollaré sobre una superficie de 26,988.64 m?, especificamente sobre las siguientes
coordenadas de ubicacién UTM, DATUM WGS-84:

Coordenadas
Punto Este Norte |
1 643646.053 985943.69
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2 643697.848 985880.008
3 643727.919 985858.452
4 643761.867 985827.546
5 643774.386 985812.374
6 643800.558 985773.734
q 643683.614 985710.605
8 643654.55 985760.254
9 643581.426 985885.17
10 643584.846 985917.772
11 643592.274 985964.341
12 643593.974 985969.531
13 643608.912 985986.551
14 643610.42 985985.239
15 643617.009 985992.768
16 643631.109 985977.458

Que como parte del proceso de evaluacién ambiental y considerando lo establecido al
respecto en el Decreto Ejecutivo N° 1 de 1 de marzo de 2023, modificado con el Decreto
Ejecutivo N° 2 de 27 de marzo de 2024, el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I,
presentado se someti6 al proceso de evaluacién de impacto ambiental en la Seccién de
Evaluacion de la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Panamé Oeste; se
absolvieron las interrogantes y cuestionamientos asi como las opiniones y sugerencias
formuladas por el equipo técnico de la Seccién de Evaluacién de Impacto Ambiental de la
Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Panama Oeste.

Que luego de la evaluacién integral del Estudio de Impacto Ambiental, Categorfa I,
correspondiente al proyecto denominado UNIPLAZA VACAMONTE, la Seccién de
Evaluacion Ambiental, mediante INFORME TECNICO DE EVALUACION DE ESIA,
CATEGORIA I, DRPO - SEIA — IT - APR - 274 — 2024, fechado 01 de octubre de
2024, que consta en el expediente correspondiente, recomienda su aprobacion,
fundamentandose en que el mencionado Estudio cumple los requisitos dispuestos para tales
efectos por el Decreto Ejecutivo N° 1 de 1 de marzo de 2023, modificado con el Decreto
Ejecutivo N° 2 de 27 de marzo de 2024,

Que dadas las consideraciones antes expuestas, el suscrito Director Regional del Ministerio
de Ambiente Panam4 Oeste,

RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado UNIPLAZA VACAMONTE, cuyo promotor es la Sociedad
DESARROLLO NUEVO VACAMONTE, S.A., con todas las medidas contempladas en
el referido Estudio de Impacto Ambiental y la informacién complementaria, las cuales se
integran y forman parte de esta Resolucidn.

Articulo 2. ADVERTIR al PROMOTOR, que deber4 incluir en todos los contratos y/o
acuerdos que suscriba para su ejecucién o desarrollo el cumplimiento de la presente
Resolucién y de la normativa ambiental vigente.

Articulo 3. ADVERTIR al PROMOTOR, que esta Resolucién no constituye una excepcién
para el cumplimiento de las normativas legales y reglamentarias aplicables a la actividad
correspondiente. Igualmente los permisos y/o autorizacionesyelatiyos a actividades, obras o
proyectos que han sido sujetos al proceso de evaluaci{ﬁ;ﬁ_ empacto ambleﬁtal, _qti?'_rgados
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por otras autoridades competentes de conformidad a la normativa aplicable, no implica la
viabilidad ambiental para dicha actividad, obra o proyecto.

Articulo 4. ADVERTIR al PROMOTOR, que en adicién a los compromisos adquiridos en
el Estudio de Impacto Ambiental y el Informe Técnico tendra que:

a. Colocar, dentro del 4rea del proyecto y antes de iniciar su ejecucién, un letrero en
un lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto.

b. Indicar por medio de Nota, a la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en

Panamad Oeste, del inicio de su proyecto en el terreno, de lo contrario no podra
iniciar actividades.

¢. Solicitar la Inspeccion Técnica correspondiente ante la Seccién Forestal (SEFOR)
de la Direccion Regional de Panama Oeste, para determinar el pago que se amerite,
en concepto de Indemnizacién Ecolégica de acuerdo con la Resolucién No. AG-
0235-2003, del 12 de junio de 2003, del 4rea a impactar, por lo que contard con
treinta (30) dias hébiles, una vez la Direccidn Regional del Ministerio de Ambiente
Panama Oeste, le dé el monto a cancelar, de lo contrario no podré iniciar el
desarrollo del proyecto.

d. Notificar al Ministerio de Ambiente sobre el hallazgo de alguna especie de la vida
silvestre que sea avistado herido y/o rezagado en el rea del proyecto, antes y
durante la construccién con el fin de proceder al rescate por parte de la promotora y
coordinar para su traslado conjunto a un sitio seguro, previa coordinacion.

e. Preservar, proteger y conservar las formaciones boscosas del bosque de galeria y/o
servidumbre hidrica de la Quebrada Prudente, la cual colinda con el poligono del
proyecto, en cumplimiento a la Ley Forestal No. 1 del 3 de febrero de 1994, la cual
establece en el articulo 23, numeral 2, dejar a ambos lados una franja del bosque
igual o mayor al ancho del cauce, que en ningln caso serd menor de diez (10)
metros, esto en referencia a la proteccion de la cobertura boscosa, en zonas
circundantes a cauce naturales de agua.

f. Realizar los tramites en el Ministerio de Ambiente para el permiso temporal de
exploracién para la perforacion de pozo subterrdneo o uso de agua subterrdnea y
también, realizar los tramites para la concesién de uso de agua de tipo permanente
en funcion del uso que se le dard al recurso agua, en cumplimiento al Decreto Ley
No. 35 del 22 de septiembre de 1966, que Reglamenta el Uso de las Aguas.

g. Tramitar los permisos temporales para uso de agua de las fuentes hidricas, para la
mitigacion del polvo y otros usos requeridos, ante el Ministerio de Ambiente.

h. Cumplir con el Decreto Ejecutivo N° 306, de 04 de septiembre de 2002, que
adopta el reglamento para el control de los ruidos en espacios publicos, 4reas
residenciales o de habitacién, as{ como en ambientes laborales.

i. Cumplir con la Norma DGNTI-COPANIT-44-2000, de Higiene y Seguridad
Industrial. Condiciones de higiene y seguridad en ambientes de trabajo donde se
generen ruidos.

j- Cumplir con la Norma DGNTI-COPANIT-45-2000; .(;blidic__i_gnes'd'e higiene~y--
seguridad en ambientes de trabajo donde se generen vlbrac:on <2
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k. Presentar ante el Ministerio de Salud (MINSA), la ficha técnica y planos del
sistema de manejo y tratamiento de aguas residuales que se utilizara e igualmente
debera presentar la documentacién pertinente donde se haga constar el Visto Bueno
de dicho sistema por el MINSA, en el correspondiente Informe de Seguimiento de
su proyecto ante el Ministerio de Ambiente.

. Presentar ante el Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales
(IDAAN), los planos y disefios del sistema de tratamiento de aguas residuales que

se va a utilizar e incluir la debida certificacion de aprobacion en los Informes de
Seguimiento.

m. En la etapa de operacion del proyecto, el promotor deberd cumplir con la Norma
DGNTI-COPANIT-35-2019, Medio Ambiente y Protecciéon de la Salud.
Seguridad. Calidad de Agua. Descarga de Efluentes Liquidos a Cuerpos de Masas
de Aguas Continentales y Marinas.

n. Cumplir con lo establecido en la Resolucién No. DM-0581-2021, del 29 de octubre
de 2021, por la cual se establece el procedimiento para otorgar Concesién de
Descarga de efluentes liquidos a cuerpos y masas de aguas continentales y marinas,
obtener Autorizacién Excepcional, Autorizacién para reducir la frecuencia minima
de supervisién y dicta otras disposiciones.

o. Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT-47-2000. Agua. Usos vy
Disposicién final de lodos.

p.- Cumplir con el manejo integral de los desechos sélidos que se produciran en el 4drea
del proyecto, con su respectiva ubicacion para la disposicién final, durante las fases
de construccion, operacién y/o abandono de ser necesario en estricto cumplimiento
de lo establecido en la Ley 66 de 10 de noviembre de 1947, por la cual se aprueba el
Codigo Sanitario.

q. Cumplir con el Decreto Ejecutivo N° 2 de 14 de enero de 2009, por el cual se
establece la norma ambiental de calidad de suelos para diversos usos.

r. Cumplir con la Ley 6 del 11 de enero del 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio
nacional.

s. Respetar las servidumbres y colindancias con su terreno.
t. Delimitar fisicamente en campo el poligono del proyecto a desarrollar.

u. Cumplir con la implementacién de las Medidas de Mitigacion y Control Eficientes
para mitigar el aumento de la generacién de particulas de polvo durante la fase de
construccion del proyecto.

v. Regular el flujo vehicular en cuanto a entrada, salida y cruce de vehiculos y/o
equipo pesado en el 4rea donde se desarrollaran los trabajos, manteniendo las
debidas sefializaciones reglamentarias; asi como las vias de acceso y principales
completamente limpias, libre de lodos, de arrastre u otro material organico,
provenientes del proyecto. B e :
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w. EI PROMOTOR esta obligado a conciliar con la comunidad cualquier discrepancia

de tipo ambiental, que por razones de gjecucion del proyecto tanto en su fase de
construccion como de operacién se presente.

X. Mantener medidas efectivas de proteccion y seguridad para los transetntes, transito
vial y los vecinos que colindan con el proyecto, mantener siempre informada a la
comunidad de las actividades a ejecutar, sefializar el area de manera continua hasta
la culminacién de los trabajos con letreros informativos y preventivos con la
finalidad de evitar accidentes de cualquier magnitud.

y. Contar con todos los permisos y tramites de aprobacién de las autoridades
correspondientes (Ministerio de Salud, entre otros), previo a la ejecucién del

proyecto con base a todos los compromisos adquiridos en el referido EsIA y en
la Resolucién Ambiental.

z. Presentar ante la Direccién Regional del MINISTERIO DE AMBIENTE de
Panama Oeste, un informe, cada seis (6) meses durante la etapa de construccién, y
un informe cada seis (6) meses durante la etapa de operacion por un periodo de tres
(3) afios, contados a partir de la notificaciéon de la presente Resolucién
Administrativa, sobre la implementacién de las medidas aprobadas, en un (1)
ejemplar original impreso y un (1), (CD) de acuerdo a lo sefialado en el Estudio de
Impacto Ambiental Categoria I y en esta Resolucién. Este informe deberd ser
elaborado por un profesional (CONSULTOR AMBIENTAL), IDONEO E
INDEPENDIENTE de EL PROMOTOR del proyecto.

aa. Presentar ante la Direccion Regional del MINISTERIO DE AMBIENTE de
Panaméa Oeste, cualquier modificacién, adicién o cambio de las técnicas y/o
medidas que no estén contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I
aprobado, con el fin de verificar si se precisa la aplicacién de las normas
establecidas para tales efectos en el Decreto Ejecutivo N° 1 de 1 de marzo de 2023,
modificado con el Decreto Ejecutivo N° 2 de 27 de marzo de 2024.

Articulo 5. ADVERTIR al PROMOTOR, que debera presentar ante el Ministerio de
Ambiente, cualquier modificacién del proyecto UNIPLAZA VACAMONTE, de
conformidad con el Decreto Ejecutivo N° 1 de 1 de marzo de 2023, modificado con el Decreto
Ejecutivo N° 2 de 27 de marzo de 2024.

Articulo 6: ADVERTIR al PROMOTOR, que si durante las etapas de construccién o de
operacién del proyecto, decide abandonar la obra, deberd comunicar por escrito al
Ministerio de Ambiente, dentro de un plazo no mayor de treinta (30) dias habiles previo a
la fecha en que pretende efectuar el abandono.

Articulo 7: ADVERTIR al PROMOTOR, que si decide desistir de manera definitiva del
proyecto, obra o actividad, debera comunicar por escrito a Ministerio de Ambiente, en un
plazo no menor de treinta (30) dias habiles antes de la fecha en que se pretende iniciar la
implementacién de su Plan de Recuperacién Ambiental y de Abandono.

Articulo 8. ADVERTIR al PROMOTOR, del proyecto, que si durante las fases de
desarrollo, instalacién y operacion del proyecto, provoca o causa algtn dafio al ambiente y/o
incumple con los compromisos adquiridos se procederd con la investigacién, paralizacion,
procesos administrativos y/o sancién que corresponda, conforme-al Texto Unico de la Ley 41
de 1 de julio de 1998, Ley 8 de 25 de marzo de 2015, sus DecretbsiReglamentos Y, pormas. -
complementarias. g | [1INTD T LRI UK |
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Articulo 9. ADVERTIR al PROMOTOR, que la presente Resoluciéon Ambiental empezara
a regir a partir de su notificacién y tendra vigencia de dos (2) afios para el inicio de la
ejecucion del proyecto, contados a partir de la misma.

Articulo 10. NOTIFICAR el contenido de la presente Resolucién al sefior MORRIS
EZRA HAFEITZ SASSON, con cédula de identidad personal No. 8-727-2325,

Representante Legal de la Sociedad DESARROLLO NUEVO VACAMONTE, S.A.,0a
su Apoderado Legal.

Articulo 11. ADVERTIR que contra la presente Resolucion, el sefior MORRIS EZRA
HAFEITZ SASSON, con cédula de identidad personal No. 8-727-2325, Representante Legal
de la Sociedad DESARROLLO NUEVO VACAMONTE, S.A., podr4 interponer Recurso

de Reconsideracion dentro del plazo de cinco (5) dias habiles, contados a partir de su
notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 del 1 de julio de 1998, Decreto
Ejecutivo N° 1 de 1 de marzo de 2023, modificado con el Decreto Ejecutivo N° 2 de 27 de
marzo de 2024, demds normas concordantes y complementarias.

Dado en la provincia de Panama Oeste, a los _Aee i (O#) dias, del mes
de A eZicbse del afio dos mil veinticuatro (2024).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

j)ﬁg}aw' A 4..,{'_) R

EDUARDO E. APARICIO G.
Director Regional
Direccion Regional de Panama Oeste

MINISTERIO DE AMBIENTE i &

AN C. PENALOZA
Jefe de Seccion de Evaluacion de EsIA,
l Direccién Regional de Panam4 Oeste
~—r} MINISTERIO DE AMBIENTE
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ADJUNTO
Formato para el letrero

Que debera colocarse dentro del 4rea del Proyecto

Al establecer el letrero en el 4rea del proyecto, el promotor cumplird con los siguientes
parametros:

I

2.

Recibido por:

Utilizard lémina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros,

Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigén.

El nivel superior del tablero, se colocaré a ocho (8) pies del suelo.

Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de diametro.
El acabado del letrero ser4 de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.

- El color amarillo para las letras.

- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero,
deberan ser de mayor tamafio.

La leyenda del letrero se escribira en cinco (5) planos con letras formales rectas, de
la siguiente manera:

Primer Plano: PROYECTO: UNIPLAZA VACAMONTE.

Segundo Plano: TIPO DE PROYECTO: INDUSTRIA DE LA
CONSTRUCCION

Tercer Plano: PROMOTOR: DESARROLLO NUEVO VACAMONTE,
S.A.

Cuarto Plano: AREA: VEINTISEIS MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y
OCHO PUNTO SESENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS (26,988.64 m>).

Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I
APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE,
MEDIANTE RESOLUCION No. /©/ DE

OF DE &eZebt,  DE 2024,

—

JBC Qnfom @w@ﬂjﬁm (;‘

Nombre y apellidos
(En letra de molde)

g ¢3¢ -951 01— oct | 200/

N° de Cédula de I.P. Fecha ’
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Panama 12 de septiembre de 2024.

Ingeniero
EDUARDO APARICIO
Ministerio de Ambiente

Direccion Regional de Panama Oeste
E. S. D.

Estimado Ingeniero Aparicio:

Yo, MORRIS EZRA HAFEITZ SASSON, con cédula de identidad personal No. 8-727-
2325, como Representante Legal de la Sociedad “DESARROLLO NUEVO
VACAMONTE, S.A.” sociedad debidamente registrada en (mercantil) Folio No.
155743520, promotora del Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, denominado
“UNIPLAZA VACAMONTE” me notifico por escrito de la Nota y/o Resolucion N°
DQ\?O 'SV//)' (26”’/ A ~|D]— ZOL}‘ y a la vez autorizo al Ingeniero José

Antonio Gonzalez V, con cédula N° 8-434-991, a que en mi Representacion retire dicha Nota

y/o Resolucion.

Sin mas por el momento queda de usted.

La suscrita. Norma Marlenis Velasco C., Notaria Publica Tercera del Circuito
H‘@ de la Provincia de Panama, con Cédula de Identidad No. 8-250-338.
CERTIFICO:
Morris Ezra Hafeitz Sasson Que la (s) firma (s) anterior (es) ha (n) sido reconocida (s) como suya (s) por
fos fi tes. por consiguiente. dicha (s) firma (s) es (son) auténtica (s).
Desarrollo Nuevo Vacamonte S.A. ( J E— ,1] SEP 2024

TES‘QG \ / 7 Tesligo
DRMA MAR‘LENIS VELASCOC.

Natania Pylica Tercera
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