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7 SOLICITUD DE EVALUACION
s VTAAAB PR fMPACTO AMBIENTAL

SU EXCELENCIA ] - nlo de Evaluagign Panama Qegte
MILCIADES CONCEPCION wobidopor___ i~
MINISTRO rechar Dy 5 fa
MINISTERIO DE AMBIENTE a‘Z/J'L/ cwed
Hora:______ / 7] j7"’1

Yo, CARLOS COLOMA, ciudadano panamefio con documento de identidad
personal, cédula N° N-21-1937, ‘mayor de edad, en mi condicién de Apoderado
Especial de PETROLERA NACIONAL, S.A., sociedad anénima registrada en
(Mercantil) Folio N° 24169 ‘con RUC 1019-225-108400 DV 92, con domicilio en
Edificio Marbella Office Plaza, Piso 7, Ciudad de Panam3, lugar donde recibo
notificaciones, con teléfono 321-0350 extension 8711 y correo electrénico
carlos.coloma@terpel.com, arrendatario y debidamente autorizado para el uso de
un terreno dentro del Lote CU1-2I de la finca N°30341238 con codigo de ubicacién
8005, promotor del proyecto, presento al Ministerio que usted dirige formal
solicitud de Evaluacion y Aprobacion del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria |, tipo construccion, con 240 fojas, para el proyecto denominado “Mejoras
r‘ a la Estacion, Tienda de conveniencia y Carwash Terpel Howard”, Ubicado en
Area Panama Pacifico, Corregimiento de Veracruz, Distrito de Arraijan y Provincia
de Panama Oeste y autorizo a las profesionales, arq. Miguel Angel Barrera
Rodriguez, varén, panameiio, mayor de edad con cedula de identidad personal N°8-
774-2161, Consultor Ambiental con resolucion DEIA-IRC-105-2021 y a la lic. Yisel
Mendieta, mujer, panamefia, mayor de edad con cédula de identidad personal N°8-
776-1809, Consultor Ambiental con resoluciéon N° DEIA-IRC-079-2020, para que
efectlen el Estudio de Impacto Ambiental y realicen los tramites pertinentes ante el
Ministerio de Ambiente para la consecucion de la aprobacién del presente estudio.

Adjuntamos los siguientes documentos:

> Estudio de Impacto Ambiental para el proyecto
. > Certificacion de existencia de la finca emitida por el Registro Publico de

Panama

> Copia notariada de contrato de arrendamiento a favor del Promotor

» Certificacion de existencia de la Sociedad Promotora emitido por el Registro
Publico de Panama

» Certificacién de existencia de la Sociedad Arrendataria emitida por el
Registro Publico de Panama

> Copia de documento de identidad personal del apoderado especial de la
Sociedad Promotora cotejado ante notario

»> Copia de documento que otorga poder especial cotejado ante notario

> Copia de documento de identidad personal del representante legal de la
Sociedad arrendataria cotejado ante notario

» Recibo de pago por la evaluacion del estudio

> Pazy salvo a favor de la Sociedad Promotora y de la Sociedad Arrendataria

Atentamente,
Y:.l Licdo. Erick Barciela Chambers, Nolariu Piblico Gelawe del Gircuito de 1a
. Provineia de Panama, con Cédula de identidad No. B-711 694
‘4'7- aLICA Ir,“.:-_ . .
C;-—d:’-‘ ’_/‘ 4’{" EAL £ . CERTIFICO:

Que hamos cotajado la(s) firma antefior (08) ton la e Apafece e la cedula

Y, O Pasaporte del firmante (s) y a nuestro pareer sui ifjuales porla que la

\\ consideramos auteéntica. '

Panamg

== -:'.; [,
o 4 IR —
= £ C
. Ay )/ S o5
: ..--fi'{,r'“ [.L \ '

01DiIC 2023

Y § S,
CARLOS CW /. /35
Cédula N° N£1-1937 /[ Fhi i

Apoderado Especial |
Petrolera Nacional, S.A. Qﬁ“

5\
"y
N

=JAVA pEL OO0 o Z / Testigos
VSt i
1.1<:En Erle Eiem.Ghambers

Nelifia F‘l-;blle‘é g.-h!.n-.:-‘
o




REPUBLICA DE PANAMA
TRIBUNAIL ELECTORAL

F
Carlos Hernan EA
Coloma Bockos h
NOMBRE UISUAL:

FECHA DE NACIMIENTO: 16-AGO-1965
LUGAR DE NACWIENTD: PERU

SEXO-M TWPO OE ZANGRE
EXPEDIDA 13-JUL-2018 EXPIRA 13-JU1-2028

Yo Licde. Erick Barciala Chambers, Nutario Publice Otlavo dal Clrauile de la
Provincia de Panama, eon Cadula dr: dentidad No. 87 14,604

CERTIEICY:
Que hemes votelade datonids ¥ hitlinlussmenta esla copla foleetdten aon ay
original que se me prasentt y la ha sncanitodo eh sy lodo conforme.
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Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON /
ALVARADO /o
FECHA: 2023.11.20 16:38:22 -05:00 Jl /
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD - f
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA |

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 463730/2023 (0} DE FECHA 11/17/2023.D.D.G

DATOS DEL INMUEBLE
/

(INMUEBLE) ARRAIJAN CODIGO DE UBICACION _&QQS,JQ)LIO REAL N2 30341238
UBICADO EN LOTE CU1-2I, AREA PANAMA PACIFICO, CORREGIMIENTO VERACRUZ, DISTRITO ARRALIAN,
PROVINCIA PANAMA
CON UNA SUPERFICIE INICIAL DE _A_l,Z_S,nﬁBG—dmL"/
EL VALOR DE TRASPASO ES B/.126,006.82 (CIENTO VEINTISEIS MIL SEIS BALBOAS CON OCHENTA Y DOS)
LINDEROS: NORTE: RESTO DE LA FINCA 233284 SUR: FINCA 371447 ESTE: BOULEVARD PANAMA PACIFICO
OESTE: FINCA 371447 NUMERO DE PLANO: 130105-144901

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

LONDON & REGIONAL (PANAMA), S.A. FOLIO 549254 TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

z

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

ANOTACION: EL DESARROLLADOR MAESTRO ACEPTA QUE BASTARA LA DECLARACION DE LA AGENCIA, POR
MEDIO DE INSTRUMENTO PUBLICO, SOBRE EL INCUMPLIMIENTO DEI PAGO DEI PRECIO BASE, PARA QUE
QUEDE SIN EFECTO LEGAL ALGUNO EL RESPECTIVO CONTRATO DE COMPRAVENTA, Y IA PROPIEDAD O
TITULARIDAD DE LA PROPIEDAD VENDIDA SE RETROTRAIGA A IA NACION.INSCRITO AL ASIENTO 3, EL
09/07/2020, EN LA ENTRADA 204204/2020 (0)

CORRECCION:SE REALIZO LA SIGUIENTE CORRECCION VALOR CORRECTO B/126,006.82. POR LA SIGUIENTE
CAUSA EN VIRTUD A LO DISPUESTO POR EL ARTICULO N° 1788 DEL CODIGO CIVIL DE LA REPUBLICA DE
PANAMA. Y ANTE LA EVIDENCIA DE UN ERROR, COMETIDO EN EL REGISTRO PUBLICO. SE HACE DE SU
CONOCIMIENTO: QUE AL MOMENTO DE INSCRIBIR EL FOLIO 30341238-8005, SE COLOCO DE MANERA
ERRADA EL VALOR DE LA FINCA ,POR LA CUAL SE PROCEDE A CORREGIR. INSCRITO AL ASIENTO 4, EL
10/23/2020, EN LA ENTRADA 267047/2020 (0)

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS HIPOTECA Y
ANTICRESIS A FAVOR DE GLOBAL BANK CORPORATION POR LA SUMA DE DOS MILLONES BALBOAS
(8/.2,000,000.00) Y POR UN PLAZO DE 5 ANOS UNA TASA EFECTIVA DE 6.10% UN INTERES ANUAL DE
6.00%LIMITACIONES DEL DOMINIO DECLARAN LA PARTE DEUDORA Y/O GARANTE HIPOTECARIO QUE SE
COMPROMETEN DURANTE TODA LA VIGENCIA DE ESTE CONTRATO A NO DEMOLER, MODIFICAR O ADICIONAR
LAS MEJORAS EXISTENTES, EFECTUAR NINGUNA NUEVA CONSTRUCCION, ARRENDAR VENDER, NI SEGREGAR,
NI EN NINGUNA OTRA FORMA ENAJENAR O GRAVAR EN TODO O EN PARTE EL BIEN HIPOTECADO DE QUE
TRATA LA PRESENTE ESCRITURA, SIN EL PREVIO CONSENTIMIENTO Y POR ESCRITO DEL BANCQ.PAZ Y SALVO
DEL INMUEBLE DOC 303001990463PAZ Y SALVO DEL IDAAN 11735508. DEUDOR: LONDON & REGIONAL
(PANAMA), S.A.

INSCRITO AL ASIENTO S, EL 01/06/2021, EN LA ENTRADA 341541/2020 (0)

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

/
LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA LUNES, 20 DE NOVIEMBRE DE 2023 2:24 P. M.,
POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA LOS EFECTOS
LEGALES A QUE HAYA LUGAR. NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00
BALBOAS CON EL NUMERO DE LIQUIDACION 1404341462

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: 0BE02193-80DC495C-9E34-76 CCC74EB937
Registro Pablico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Repiiblica de Panama - (507)501-6000 117




Contrato PN-2020-000027

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Fecha: 23 de noviembre de 2020

Entre LONDON & REGIONAL (PANAMA), S.A., una sociedad organizade y existente bajo las leyes de
laRepiblica de Panams4, inscrita a la ficha 549254, documento 1058454 de la Seccidn Mercantil de Registro
Publico, representado por Henry Kardonski, varén, panamefio, con cédula No 8-229-2661, en su condicién
de apoderado general, en adelante denominado EL ARRENDADOR, por una parte, por la otra parte
PETROLERA NACIONAL, S. A., sociedad andnima debidamente inscrita al Tomo mil diecinueve
(1019), Folio dos dos cinco (225), Asiento uno cero ocho cuatro cero cero (108400), actualizada a la ficha
veinticuatro mil ciento diecinueve (24169), rollo mil ciento noventa y cinco (1195) imagen doscientos
treinta y uno (231), de la Seccién de Micropeliculas Mercantil del Registo Pablico de Panama
representada por GUSTAVO ADOLFO RODRIGUEZ CASTANEDA, varén, colombiano, mayor de
edad, casado, comerciante, con pasaporte colombiano PE ciento diecisiete mil trescientos once
(PE117311), con domicilio en Avenida Aquilino de la Guardia, Edificio Marbella Office Plaza, Piso No
7, debidamente faculatado como Apoderado General y Representante Legal, debidamente autorizado para
este acto mediante Poder General inscrite que consta en la Escritura Publica namero quinientos cuatro
(504) del veintiuno (21) de enero de dos mil dieciséis (2016) de la notaria segunda de circuito de Panama,
con numero de entrada sesenta mil ochocientos ochenta y tres del dos mil dieciséis (60883/2016) en
adelante denominado EL ARRENDATARIO, ambos individual o colectivamente denominados la Parte o
las Partes, celebran el presente Contrato de Arrendamiento, conforme a la Informacién Basica y Clausulas
que a continuacién se enuncian:

INFORMACION BASICA DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO

Armendador: LONDON & REGIONAL (PANAMA), S.A , una sociedad
organizada y existente bajo las leyes de la Republica de Panamé

Direccién del Arrendador Atencién: Henry Kardonski
Gerente General, London & Regional Panama
Pera notificaciones: Edificio 3835, Panama Pacifico Boulevard
Panama Pacifico
Repiiblica de Panaméa
Teléfono: 011-507-316-3500

Correo electronico: hkardonskylrp com py

Con copias a; St Eloy Alfaro
Aleman, Cordero, Galindo & Lee
Torre Swiss Bank, 2%° Piso
Apartado 0819-09132
Ciudad de Panamé, Republica de Panama
Teléfono: 507-269-2620

Correo electronico: ealfaro@alcogal com

Direccién para el pago de St Christian Rinkel
elquiler al Arrendador: CFO-COO
London & Regional Panama
Edificio 3835, Panama Pacifico Boulevard
Panama Pacifico
Republica de Panama

Arrendatario: PETROLERA NACIONAL, § A, una sociedad organizada y existente bajo
las leyes de la Repiblica de Panamé debjdamente registrada ficha veinticuatro
mil ciento diecinueve (24169), rollo mil ciento noventa y cinco (1195) imagen
doscientos treinta y uno (231), de la Seccién de Micropeliculas Mercantil del

Registro Pablico de Panaméen el Registro Pablico de Panama

Direccién para Notificacién del Atencion : Gustavo Adolfo
Arrendatario Rodriguez Castaiieda
Gerente General
Avenida Aquilino de la Guardia,
Edificio Marbella Office Plaza,
Ciudad de Panam4, Repablica
de Panama
Tel :321-0350

Correo electrénico: gustavo rodriguiz@ierpel. com
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Proyecto

Terreno

Entrega del Terreno

Término

Alquiler Base Mensual

Fecha de

Inicio Estimada

Depostio de Garantia

Depésito del MIVIOT

Corredores

Afio del Contrato de Arrendamiento

Usos Permitidos

Plan para el Desarrollo de Sitio

(“PDS™):
ANEXOS
A Descripcion del Terreno
B Usos Prohibidos
C Reglas y Reglamentos
D Omitido Intencionalmente
E Centificado del Arrendatario
F

en el mismo G Requisitos

' TUexistente o que se construya sobre el mismo

Para todos los efectos de este Contrato se entendera que a partir de la Fecha
de Inicio y mientras el Arrendatario se encuentre en posesion y uso del
Terreno, la direccion para notificaciones seré en las oficinas principales del
ARRENDATARIO

Parte sustancial del Area Econémica Especial Panamé-Pacifico (Area
Panama Pacifico 6 Panamé Pacifico), creada de conformidad con la Ley No
41 del 20 de julio de 2004, a ser desarrollada por el Arrendador de acuerdo
con los términos y condiciones del Contrato de Desarrollador Maestro No
002-07 de 11 de julio de 2007 pactado entre la Agencia Panama Pacifico (la
Agencia) y el Armendador, debidamente identificada en et Contrato de
Desarrollador Maestro en mencién_ e

Un-terténo de aproximadamente 4,116 75 metros cuadrados ubicado &n el
Centro Urbeno en Panama Pacifico y toda y cualquier mejora o edificacion

“Como esta y donde esta”, de conformidad con las especificaciones listadas

enel Apexo F
Ciento ochenta (180) meses. Adicional 60 meses de renovacién

El alquiler base mensual serd de $2 50 por metro cuadrado de Terreno
(US$10,291 88) el Alquiler Base Mensual aumentard anualmente cada Afio
de Alquiler por dos por ciento (2%) de acuerdo con la Seccién 3 2 del presente
Contrato de Arrendamiento

1 de diciembre 2020 La Fecha de Inicio (definitiva) dependeréd de lo
dispuesto en le Seccion 2 1 de este Contrato
US$10,291 .88

US$10,291 88

Arrendador: Ninguno. Arrendatario: Ninguno

Se referird a cada perfodo de doce meses durante el Término que comienza
en la Fecha de Inicio

El Terreno seré utilizado para operar una Estacién de Combustible, un Lava
Auto, una Tienda de conveniencia confirme a lo ndicado en ¢l Plan para el
Desarrollo del Sitio  En caso de que ¢l Arrendatario desee realizar alguna
activided de prestacion de servicios complementarios relacionados a
estaciones de combustibles, que no haya sido contemplado en los usos
establecidos en el Plan para el Desarrollo del Sitio, deberd someter la
actividad & previa consideracidn del Arrendador v si este ultimo lo considera
viable, someterd a |a aprobacion de la Agencia una modificacion al Plun para
¢l Desarrollo del Sitio para contemplar |2 actividad de que se trate Lo
anterior es sin perjuicio de que el Armendatanio obtenga las debidas
autorizaciones de otras autoridades, segun la actividad que se trate. El
Amrendador no denegard su autorizacién, si la actividad consiste
razonablemente en un servicio complementario a una estacion de
combustible, salvo que la actividad de que se wate requiera de una
autorizacién particular por parte de una autoridad, que no hava sido obtenida
y/o salvo que la Agencia rechace la solicitud de modtficacion al Plan para el
Desarrollo de Sitio que al efecto presente el Arrendador. Ningtin otro uso serd
permiudo sin el consentimiento previo y por escrito del Armendador, a su
entera discrecion

Es ¢l Plan Aprobado para el Desarrollo de Sitio presentado por el Arrendador
¥ aprobade por |& Agencie, que entre otros aspectos, esteblece la naturaleza
de las actividades a ejecutarse en el Terreno, la descripeion general de las
obras, edificaciones y mejoras a construirse en el Terreno, y la fecha de nicio
y terminacion de dichas obras. Las partes relevantes de dicho documento, para
efectos de este Contrato, reposan como Anexo K de este Contrato.

Lista de Especificaciones del Terreno y Edificaciones

para Mejoras y Armeglos del

2
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Arrendatario

H Memorandum de Fecha de Inicio

[ Secciones  escogidas del Contrato  de
Desarrollador Maestro J Omitido Intencionalmente

K Secciones relevantes del Plan para Desarrollo
del Sitio

La Informacién Basica del Contrato de Arrendamniento establecida previamente y los Anexos del presente
Contrato de Arrendamiento, son parte integral de este Contrato Cada referencia dentro de este Contrato de
Arrendamiento a la Informacion Bésica del Contrato de Arrendamiento significara que es fa informacion
antes mencionada y serd interpreada, como que incorporary todos los terminos sefalados dentro de
cualquier parrafo especifico dentro Wl Contrate de Arrendamiento que tenge ver con dicha
Informacion. En caso de haber conflicl@ghtre 12 Informucion Basica del Contraipdt sndamiento y las
disposiciones del Contralo de Arrenda 0, las ultimas preveleceran

ARRENDADOR ) Y ARRENDATANIO )
p—m{TE' Tales
CLAUSULAS
EL TERRENO
11 El Terreno. El Arrendador, mediante este documento (" Contrato de Amendamienio” ),

arrienda al Amendatario, ¢l Terreno (tal y como se define en fa Informacion Basica del Contrato de
Arrendamiento), segun aparece en el Anexo A COMO ESTA Y DONDE ESTA de conformidad con las
especificaciones listadas en el Anexo F, adjunto al presente documento El Arrendatario conviene en que
estd aceptando el Terreno en su condicion actual, El Arrendador no ha proporcionado garantias en
conexion con la condicion fisica del Terreno y/o suapuitud para ef uso al que Ja destinara el Arrendatario
El Arrendatario ha inspeccionado el Terreno y determinada que el misma es aceptable para el uso al que
la destinara el Arrendatario

12 Aggn Comin. Sujeto a reglas establecidas por el Arrendador, sujeto a las Declaraciones
(como se definen mas adelante) asi coma a cualquier regla o regulacidn prescritas por el Arrendador o
por la Agencta, cuando aphque, ¢l Amendatario podrd utilizar ciertas dreas dentro o alrededor del
Proyecto (" Area Comin del Proyecta™), las cuales han sido asignadas por ¢l Arrendador o por la Agencia
(de ser aplicable) para ser utilizadas y/o mantenidas de manera conjunta por el Amendador y por utros
arrendatarios o usuarios del Proyecto, El Area Comun del Proyecto serd refernida como el " Area Comin®

13 Derechos Reservados. Ei Atrendador se reserva ¢l derecho de entrar en E! Terreno,
después que medie una notificacion razonable al Arrendatario (o sin nolificacion en vaso de emeTpencia)
yfu para realizar las siguientes acciones, sin que ello represente una reduccion o suspension del Alquiler
o responsabilidad para el Arrendatario. inspeccionar El Terreno y/o el desemperio del Arrendatario con
respecto a los términos y condiciones del presente Contrato. instalar, utilizar, mantaner, reparar, alterar,
re-ubicar o reemplazar cualquier tubo, ductos, canaletas, cables, equipo y otras instalaciones utilizados
en o en conexidn con el Prayecto y/o el Area Comun siempre y cuando el Arrendador cuente con los
permisos adecuados, de ser requeridos, y que el Arrendador use sus mejores esfuerzos para no afectar
las operaciones del Arrendatario

14 Contrgto _de Desamollador Maeswo  El Arendador suscribié el Contrato  de
Desarrollador Maestro No. 002-07 con fecha | | de julio de 2007 del Ares Panama Pacifico (¢l * Contrato

de Desarrollador Maestro”) con la Agencia Panama Pacifico (la " Agencia” ), @ traves del cual la Agencia
otorgo 8l Arrendador el derecho exclusivo y la obligacion de desarrollar, promover, administrar, y operar
¢l Proyecto Este Contrato de Arrendamiento y Jos derechos e intereses del Arrendatanio que se establecen
en el mismo, estan sujetos y subordinados a las Secciones 32,3 3, 3 4(b)(il), 3 5,5 3,5584,91,112
136,15.162,16.3, 164,16 5,16.6,16.7, y 16 8 del Contrato de Desarrollador Maestro, cuyas secciones
s¢ encuentran adjuntus & este documento como Anexo |, v todos os documentos complementarios ul
Contrato de Desurrollador Maestro, que s¢ denoininan “Documentos Bringipales”

15 Registro del Arrendaturio No obstante cualquer disposicion en este Contrato de
Arrendamiento, las obligaciones de! Arrendador con ocasion del mismo estan sujetas @ Ja condloton de
que ¢l Arrendatario cumpla con todos 1os requisitos y reglamentas estipulados en la Ley No 41 del 20
de julio de 2004 y sus reglamentaciones ("Ley 41"), lo que incluye, & tilo enumerative, pero no
taxaitvo, contar con la aprobacion de la Agencia como una empress registrada en el Area Economica
Especial Panama-Pacifico. El Arrendatanio tendrd veinte (20) dias desde la fechs de firma de este
Contrato para presentar cualesquiera y toda la documentacion necesaria para obtener la aprobacion
seftalada en ésta Seccion El Arrendador, a su entera discrecion, podra eutorizar extender ¢l periodo de
veinte (20) dias aqui mencionado. En caso de que al Arrendatario no formalice su solicitud de Inscripeion
de regisiro de empresas de Panama Pacifico dentro del plazo indicado en este Seccion y/o en el evento
de que, habiendo presentando dicha soliciud, no le sea otorgada la aprobacion de la Agencia en un plazo
de noventa (90) dias a partir de la fecha de presentacion la correspondiente solicitud ante la Agencia,
entonces ¢l Arrendador tendri derecho a dar por terminado el presente Contraty
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IGENC El O Y FECHA DE INICIO

21 Vigencia v Debida Diligencia. Conforme a legislacion vigente en la Repitblica de
Panama, & fin de asegurar ¢} cumplimicnto con las normas de Prevencion de Blanqueo de Capiales, el
Financiamiente delf Terrorismo y el Financiamiento de la Proliferacion de Armas de Destruccion Masiva,
el Arrendador solicitara de tiempo en tiempo al Amrendatanio la actualizacion de |2 informacion por ¢l
suministrada antes de la firma de este Conuatw en cuanto &l procedimiento de Debida Diligencia
rezlizado respecto det Arrendatario. Por otro lado, LI Arrsndatario podrd en virtud de las normas de
Prevencitn de Blanqueo de Capitales, ¢l Finenciamignto del Terrorismo y el Financiamiento de la
Proliferacion de Armas de Destruccion Masiva también podrd solicitar una actualizacion de la
informacion suministrada por El Arrendador con el fin de cumplir con los parametros legales sobre el
tema

22 Fecha de Inicio. La vigencia de oste Contrato de Arrendamiento v su Fecha de
[nicio comenzaranen la fecha de suscripeion del presente Contrato, el cual se mantendra en plenavigencia
¥ elettos duranie el Término especificudo como tal en la Informacion Bésica del Contrato, salvo que sea
terminado de otra forma segin lo dispuesto en este Contrato Swieto 2 una suspension del Alguiler Base
Mensual, de haberla, ¢l Alquiler sert pagado desde la Fecha de Inicio @ la rata establecida en la
Informacion Basica del Contrato. El Arrendatario debera suseribir y entregar al Arrendador un
Memorandum de la Fecha de Inicio, segin formulario adjunto, el cudl ha sido designado como Anexo
H en el momento de entrega por cl Arrendador de |4 posesion de El Terreno, sin que la firma de dicho
documento sed requenda para la validez del presente Contrato, ni para el perfeccionamiento,
determinacian o verificacion de la Fecha de Imicio

23 Renovacién El Contrato se entendera renovado automaticamente al vencimiento
del plazo refendo, por un periodo adicional de treinta y seis (35) meses, salvo que &l guna de las Panes
notifique a la otra su intencion de terminarlo, con una antelacion minima de seis (6) meses a la fecha de
termingcion de cualquiern de sus renovaciones. Se entenderd promogado el Contrato con plena vigencia
de los presentes ermings @ menos que las Partes negocien términos adicionales.

ALQUILER, ALQUILER ADICIONAL

El término “Alquiler” comprende el Alquiler Base Mensual y todo Alquiler Adicional pagadero de
conformidad con el presente Contrato de Arrendamiento

3l Alguiler Base Mensunl A partir de la Fecha de Inicio y durante el término de este
Contrato de Arrendamiento, el Arrendatario pagard al Arrendador el Alquiler Base Mensual (mas &l
Alguiler Adicional tal como se define mas adelante), sin demanda, gjuste o deduccion y por anticipade,
el primer dia de cada mes calendario El Arrendador notificard con no menos de treinta (30) dias de
anticipacion sobre los aumentos en el Alquiler, pero a falta da dichy notificacion oportuna por parte del
Arrendador no exime al Arrendatario del pago del mismo

32 juste 8l Alauiler Base Mensual En el primer ano de la Fecha de (nicio, y a partir

de entonces, en cada aro subsiguiente, (“Fecha de Ajuste”) durante ol Termino del Contrato de
Arrendamiento, el Alquiler Base Mensual vigente debera ser incrememado en un dos por ciento (2%)

33 Alguiler Adicional En adicion al Alquiler Base Mensual el Arrendatario tambign
pagara y/o reembolsari al Arrendador, segn sea el caso, como Alquiler Adictonal, lo siguiente®

(a) Un Cargo de Administracion de dos por ciento (2%) del Alquiler Base Mensual por 105 costos y
honorarios incurridos por ¢l Arrendador por motivo de la geston de este Contrato de Anrendamiznto EL
Termeno incluyendo los costos de servicios que sean realizados habitualmente por una Compafiia de
Administracion de  Propredades, aun siendo realizado internamente © por una compadla de
Admimstracion de Propiedades externa

(b) La Contribucion del Arrendatano por Gastos de Operacion, para el mantenimiento de las
Areas Comunes del proyecto, equivalente a LISS0 18 por metro cusdrado arrendado (mensual), y estara
sujeto al ajuste anual esteblecido en la seccion 3 2 anterior

(e) Coninbucion del Arrendatario por lmpuestos de Inmueble, de haberlos (Actualmente, no
extsten Impuestos sobre Inmuebles ylo Impuestos sobre Mejoras en el Area Economica Especial Panama
Pagifico, pero en caso de que sean aplicables por cambios en la legistacion, el Arrendador pagard & las
autoridades fiscales correspondientes a medida que venzan. todos los Impuestos Sobre [nmuebles
perunentes a k£l Temeno, y el Arrendatano deberé rembolsar al Amrendadar una suma 1gual al porcemaje
de contribucion del Arrendatario por los Impuestos Sabre Inmuebles entonces vencidos), y

(d) el costo de cualquiera Mejora solicitada por ¢! Arrendatario y/o construido por el Arrendador
de conformidad con este Contrato y/o el Anexo [ deeste Conrrato; y

(e) toda suma distinta al Alquiler Base Mensual que el Arrendatario lenga que pagur segun este
Contrato, ya sea que dicha suma esté o no designada como Alquiler Adicional
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34 Cargo por Mora ¢ Interés. En caso de mora de mas de 15 dias en el pago del
Alquiler y/o en el caso de mora en ¢l pago de cualquier otra canudad adeudada por el Arrendarario al
Arrendador de conformidad a este Contrato, el Arrendatario pagard un recargo por morostdad del cinco
por cienta (5%) de la cantidad morosa Ademas, todas las cantidades morosas acumularan intereses desde
la fecha en que vencieron hasta que hayan sido pagadas en su totalidad, a una tasa por afio (" Tasa de

Interés Aplumble") igual al menor de (2) la tasa maxima de interés permitida por la ley o (b) doce por
ciento (12%) anual

3 4.1 Encaso de que &l Amrendatario incurra en mora en el pago del Alquiler, por tres
veces 0 mas dentro de un periodo de 12 meses; entonces el Arrendador podra optar por exigir al
Arrendatario que en lo sucesivo el pago del Alquiler se efectiie trimestralmente por adelantado, sin

perjuicio del ejercicio de cualquier otro derecho, opcion o prerrogativa que este Contrato le confiera al
Arrendador.

35 Depasi e (G tia v Depasutp del MIVIOT

351 Depésito de Garantja. Al firmarse este Contrato de Arrendamiento, el
Arrendatario entregard al Arrendador un Depésito de Garantia (“Deposito de Garantia”) para garantizar
el fiel cumplimiento de todos los términos y condiciones de este Contrato de Arrendamiento  No se
requerird que el Arrendador pague interés sobre el Depdsito de Garantia ni que mantenga separado de
sus propios fondos St el Amendatario no cumple, de forma completa y oportuna, con todos o algunos de
los términos y condiciones del presente documento, incluyendo, pero sin limstacién la aplicacion de
cualquiera multa, el Arrendador puede, pero sin estar obligado a ello, aplicar todo el Depésito de Garantia
o una porcidn del mismo para cumplir los acuerdos y/o obligaciones no cumplidas por parte del
Arrendatario bajo este Contrato de Arrendamiento y/o para compensar al Arrendador por cualquiera o
todas las pérdidas y/o dafios de cualquier clase o naturaleza suftidos por el Arrendador, lo que incluye
sin limitacién, para realizar y/o sutvagar cualquier gastos a (ncurrir en relacion con lo dispuesto con las
secciones Dafios y Remociones de ese Contrato  Si el Arrendador aplica cualquier porcién del Depésito
de Garantia, el Arrendatario inmediatamente debera restablecer el importe de Depésito de Garantia a la
cantidad onginal establecida en la Informacion Basica del Contrato de Arrendamiento

3511 Si el Arrendador no ha recibido (a totalidad del Depésito de
Garantia dentro de un periodo de treinta (30) dias después de la firma del Contrato, el Amendatario
pagara un recargo por morosidad del cinco por ciento (5%) anual de la cantidad merosa

3 5.2 Deposito del MIVIOT. Al momento de la firma de este Conurato, el
Arrendatano debera entregar al Arrendador el Deposito del MIVIOT. El Amrendador debera entregar el
Depésito del MIVIOT, al Ministerio de la Vivienda y Ordenamiento Territorial (“MIVIOT™)

353 Devolucion de los Depositos. A la expiracion o terminacion anticipada del
presente Contrato, siempre que el Arrendatario no se encuentre en incumplimiento de lo dispuesto en este
Contrato, el Arrendador devolvera al Arrendatario el Depasito de Garantia y gestionar4 con la entidad
competente la devolucion del Depésito del MIVIOT Para esos efectos, luego de terminado el Contrato (i)
el Arrendador procedera a inspeccionar el Terreno, verificar su estado y determinar si la misma se encuentra
en buenas condiciones; (i1) el Arrendatario debera entregar al Arrendador los paz y salvos actualizados a
la fecha, de todos los servicios piblicos contratados en o para el Terreno Dependiendo del estado del
Terreno y habiendo recibido los paz y salvos comrespondientes, €l Amendador procedera entonces a
devolver el Deposito de Garantia y a gestionar la devolucion del Depésito det MIVIOT, o la porcion que
resulte de estos (si queda alguna), luego de disponer de los fondos necesarigs para reponer el Terreno a su
condicion debida, para saldar cualquier monto adeudado en concepto de servicios publicos adeudados por
el Arrendatario respecto del Terreno y/o para satisfacer €l incumplimiento de cualquier obligacion
contractual del Arrendatario que no haya sido satisfecha por este en su totalidad

4 GASTOS DE OPERACION

41 Gagtos de Qperucién. Por cada afio completo o parcial de duracion de este Contrato, el
Arrendatario pagara al Arrendador, la Contribucion del Arrendatario, de los Gastos de
Operacién en la proporcion indicada en la Seccién de Informacion Basica de este
Contrato de Arrendarniento.

42 Definicion de Gustos de Operacion. Se entiende por “Gastos de Operacion * los costos totales y
gastos totales incurridos por el Arrendador y/o la Agencia por fa posesion, operacion, servicios de
beneficio comiin, mantenimiento, reparacién y manejo del Edificio, del complejo o proyecto del
cual es parte ¢l Edificio, del Proyecto y/o del Area Comun, incluyendo, pero no limitados a:

a reparacion, reemplazo, mantenimiento, administracién, gastos, servicios publicos y jardines del el Area
Comun (incluyendo, pero no limitado a, la proporcion pro-rata de participacion del Arrendatario en los
gastos de mantenimiento del Area Comun del Proyecto),

b. recoleccion de basura, de haberlo,

¢ lasinversiones de capital, incluyendo reservas y fondos comercialmente razonables separados para
el mantenimiento y reparaciones; y

d cualquier otro gasto o costo incurrido por el Arrendador relacionado al Terreno

w
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421 Exclusiones a los Gastos de Operacidon: Los Gastos de Operacion no incluiran
(1) reemplazo de 0 reparaciones estructurales al techo o paredes externas del Edificio: (1) las reparaciongs
cubiertas bajo montos cobrados con cargo o seguros que cubren dafos al Edificio o reparaciones por
dafios causados por otro arrendatario 0 terceras personas, (1t) modificaciones unicamente stribuibles a
requerimientos especificos de otros Arrendatarios del Edificio o del Proyecto; (iv) Gastos de Mercadeo,
y (v) cualquier costo o gasto relacionzdo cun leyes, ordenanzas, reglas o regulaciones relacionadas a
condiciones existentes en El Edificio, si tal condicion existio antes de la Fecha de Inicio

i SEGUROS

51 Sezura's del Amendatario El Arrendatario obtendrd v mantenidra _vigente durante
todo el Término de este Contrato y a sut propio, costo

511 Palizu de Seeuro de Responsabilidad Civil Gieneral Una poliza de
seguro de responsabilidad civil general, con un limite tnico combinado de no menos de Quinientos Mil
Dotares (US$500,000.00) por evento y Quinentas Mil Dolares (US$500,000 00) en el agregado, can
clausula de reinstalacion automatica, que incluya coberture pare, entre otras cosas, para costos de
defensa, responsabilidad civil de predios y operaciones, responsabilidad civil legal por incendio,
contaminacion ambiental. Esta poliza debera incluir cobertura de responsabilidad civil en exceso (por
lesiones corporales y muerte y dafios a la propiedad de terceros) por no menos de Doscientos Cincuenta
Mil Délares (US$250,000 00), asegurando en contra de reciamos que resulten de dafios causados por
cualquier automévil de alquiler o ajeno, que sea utilizado para el negocio y/o actividades del
Arrendatarto, excluyendo los automéviles propiedad del persanal del Arrendatario que sean utiltzados
para asuntos no relacionados con el negocio y/o las actividades del Arrendatario

512 El Arendador, los empleados del Arrendador, la entudad
financiera o bancaria que financie el Editicio segun lo indique el Arrendador, que en el momento de la
firma de este Contrato es Banesco cuyo RUC es 36633-66-264068 DV 11, y cualquier otra parte
razonablemente solicitada por parte del Arrendador serén designados en esta péliza, come ssegurado
adicionales (solamente en la medida en que en los intereses de la entidad financiera provengan en su
calidad de hipotecario del Terreno) | y como terceros, cada uno, tal y como lo solicite ¢l Arrendador o
de conformidad con los Documentos Principales, tal y como lo considere pertinente el Arrendador

513 Sugure de Responssbilidad Civil Purs Aulomoviles Seguro de
responsabilidad civil para automoviles del negocio del Arrendatario, con un limite anico combinado de
no menos de Cien Mil Délares ($100,000 00) por persona y, Trescientos Mil Diélares ($300,000.00) por
accidente para lesiones corporales y muerte; y de Cien Ml Dolares ($100,000.00) por dafios a la
propiedad de terceros, asegurando al Arrendatario en contra de cualquier reclamo que resulte del uso de
cualquier automévil de su propiedad

5.1.4 Seeuro de Ingendio pam Contendo v Mejoras a |a Propiedad  Seguro
de incendio los Bienes Dentro de El Terreno v su respectivo contenido que incluya cobertura contra
vandalismo, fugas de agua por aspersor y, si aplica, cobertura contra todo riesgo sobre calderas y
maquinarias que asegure 1) los enseres fijos, mobiliano, equipo, (inclusive el equipo electronico para el
procesamiento de datos, si aplica), mercancias, inventario y en general todo contenido o bien que se
encuentre en el Terreno, sea de propiedad del Arrendatario o que se encuentre bajo su cuidado, custodia
y control y/o del cual resulte o pueda resultar legalmente responsable el Arrendatario (colectivamente
los "Bigngs Deniro del Temeno") y (i) la Mejoras construidas por el Arrendatario (tal y como se definen
en el Anexo G) (lo cual incluye sistemas suplementarios mecénicos, de plomeria, calefaccién, ventilacién
y are acondicionado, equipe ¢ instalaciones hechas por el Arrendatario, si aplica) que en cantidad
equivalga a su valor de costo (lo cual sera determimado y re- evaluado tan frecuentemente como sea
necesario para cumplir con lo anterior).

515 £8 espoasabilwded Civil en Excess Una
poliza de responsabilidad civil en exceso (Paraguas), con un limite de no menos de Un Millon de Dolares
(%$1,000.000 00y

516 Todos los seguros que el Arrendador requiera ocasionalmente y todos
los seguros requeridos por los Documentos Principales, lo cual incluye, pero no se limita, a todos los
seguros requeridos por la Agencia; a condicion de que el Arendatario mantenga, sin ningan limite, el
seguro especificado en el Parrafo 3 del Anexo G

52 General

521 Cenificados de Seeuros, El Arrendatario entregara al Arrendador certificados
de seguro de todos los seguros requeridos de parte del Arrendatario bajo este Contrato, en forma
aceptable para el Arrendador, a su (nica discrecion, dentro de un plazo maximo de quince (15) dias
después de la fecha de firma de este Contrato de Arrendamiento En caso de que la entrada a el Terreno
por el Arrendatario o por cualquier Parte de Arrendatario ocurra antes de dicho periodo de quince (15)
dias, el Arrendatario debera entregar los certificados de seguros aqui establecidos antes de dicha entrada
Previa solicitud, el Arrendatanio también entregara al Arrendador, una copia completa, correcta y
verdadera de cada poliza de seguros vigente segin se establece en este Contrato y copia de los recibos
de pago de las primas correspondientes a dichos seguros
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522 Todas las polizas de seguros requeridas al Armendatario en este Contrato
deberdn ser expedidas por empresas autorizadas y admitidas en la Republica de Panama, con una Mejor
puntuacion AM Best de por lo menos B++ y un tamaflo en la calegoria financiera de al menos V1

3,221 Las polizas deberan contener una disposicion que exiya que la
aseguradora notifique a 8l Arrendador, por escrito de: (1) la expiracion del wermine de la péliza, asi comp
de cuelquier cambio significativo en las polizas, con por lo menos reinta (30) dias de antie ipacion a los
mismos, y (i) El mcumplimiento por parte del Amendatario en ¢l pago de las primas, dentra de las cinco
(5) dias siguientes al vencimiento del periodo previsto para efectuar dichos pagos Ademds, las polizas
de seguro expresamente incluiran el alcance, cobertura, deducibles, exclusiones, limites y fecha de
terminacion de cada p6liza e indicaran expresamente la renuncia de la aseguradora a subrogarse en contra
del Arrendador

5222 El Arrendador se reserva el derecho de rechazar las polizas de
seguro que corengun condiciones o exclusiones no consideradas aceptables para ¢l o expedidas por
compafifas aseguradoras no aceptables para ¢, casos en los cuales el Arrendatario debera presentar las
polizas corregidas ¢ modificadas segin lo solicite ¢l Arrendador o las nuevas polizas de aseguradoras
aceptables al Arrendador, dentro de los 15 dias siguientes a la fecha en que reciba el requerimiento
respectiva por parte del Arrendador El Arrendatario asume total responsabilidad por mantener la
cobertura de seguros indicada en ¢sta Seccion,

523 Renuncia de Subrogacion El Arrendatano asume total responsabilidad ante
terceros por cualquier hecho o situacion que ocurra en el Terreno y/o con ocasion directa o indirecta de
las actividades realizadas en el Terreno Asi mismo, el Amrendatario renuncia a cualquier subrogacién o
recuperacion en contra del Arrendador y hibera a el Arrendador de toda y cualquier responsabilidad al
respecto

524 Mouficacion de Incidentes. El Arrendatario notificara al Arrendador dentro de
un periodo de siete (7) dias después de ocurmndo cualquier accidente o incidente en El Terreno o el
Proyecto que pudiesen tener como resultado un reclamo bajo cualquiera de las polizas de seguro
requeridas bajo este Contrato

ndemnizacion v Exenct : Responsabi

6.1 Indemnizacion El Arrendatario indemnizara al Arrendador v sus entidades
afiliadas, y a cada uno de sus miembros respectivos, gefentes, $0cios, directores, funcionarios,
empleados. accionistas, acreedores, agentes, contratistas, SUCEsores y cesionanos, de ¥ ¢n contra de
cualesquier y todo reclamo, sentencia, causa de accion, dafio, multa, costo, pasivo y gesto. ine uyendo
todos los costog, honorarios de shogados, gastos y responsabilidades incurndas en defensa de tal rectamo
© accion o causa, que del mismo se deriven o, que surjan en cualquier momento durante o despuss del
Término de este Contrato, como resultado (directo o indirecto) de o en conexitn con (1) cualquier
mcumphimiento en <l desempedo de cualquiera obligacion del Armendatario & ser cumplida bajo los
terminos de este Contrato de Arendamiento, v/o (il) el uso de El Tarreno, ¢l mangjo del negocio o
cualquier actividad, trabajo o cosas hechas por ¢l Amendatario o por cualquier persona, cualquier Parte
del Arrendatanio o afiliado del mismo ¢n o cerca de El Termreno. el Edificio, Area Comun u otras porciones
del Proyecto, exceplo por reclamos causados exclusivamente por culpa grave o dolo del Arrendador, yio
(i) cualguier acto u omision doloso, culposo o negligente del Amendatario, sus empleados vio de
cualquier persona por la cual deba responder el Arrendatario segin las normas de derecho comun, Las
obligaciones del Arrendatario bajo esta seccion sobrevivirdn la rescision de este Contrato de
Amendamento con respecto a cualquier reclamo o responsabilidad que haya sucedido antes de dicha
rescision

5.2 Exencion de Cualauiera Responsabilided por parte del Arrendador. £l Arrendatario,

asume a traves de este documento, la responsabilidad de todo riesgo de dario a El Terreno, 2 su Mejoras
y & todo contenido, cosa o bien €n general que se encuentre en, dentro de o adhendo a el Termreno,
incluyendo, pero sin limitarse a, los artefactos, equipos, inventario, mobiliaria y bienes en genaral, va
s€an propios o ajenos, asi como por todo dafo a personas (enfermedad, lesiones o muerte) dentro, sobre
o alrededor de El Terreno, el Edificio, €l Area Comin u otras porciones del Provecto que surjan de
cualquier causa El Arrendatario expresamente libera al Arrendador y renuncly a cuglguiter reclamo en
contradel Arrendador en relacion con lo unterior, exceplo solamente cuando se trata de aguellos reclamos
cdusados exclusivamente por culpa grave o dolo del Arrendador El Amendatario renuncia ademas a
cualquier reclamucion en contra del Arrendador, asl como a cualquier pretendido derecho de subrogacion
ylo recuperacion en contra del Arrendador y lo hibera de cualquier responsabilidad o reclamacion por
cualquier pérdida, costo, dafio o gasto, luero cesente, del que sea objeto d ceusa de reclamos por parte de
terceros o en el que de cualquier manera incurra, lo que incluye, sin gue constituya limitacion, cualguier
dafo al negocio del Arrendatario o cualquier pérdida de ingresos del mismo o dafios a El Terreno o &
cualquier bien material, mercancia o equipo en. dentro o adherido a el Terreno (incluyendo mermas,
faltantes, averias pérdidas y/o daflos, o por lesiones o enfermedad o muerte del Arrendatario o de
cualyuier Parte del Amrendatario, o cuglguier otra persona, en o alrededor de El Terreno o el Proyecto,
ya sea que dichos dafios, enfermedades o lesiones, hayan sido causados por robo, hurto, ncendio,
explosion, vapores, electricidad, gas, agu o |luvis 0 como resultado de rompimiento, fuga u owro defecio
deaspersores, cables, dispositivos, ventilacion, plomeria, sistema de arre acondicionedo v de luminacion
0 por cualquier otra causa, siniestro, hecho, situacion o circunstancia ccurrida en y/o directa o
indirectamente relacionada con el Terreno, ¢l Edificio, €l Area Comin o el Proyecto, v ya sca que dichos
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dafos, enfermedades o lesiones sean el resultado de condiciones en El Terreno el Edificio, el Area Coman
o ¢l Proyecto o de algunas otras fuentes o lugares, y sinimportar si la causa de dichos dafios, enfermedades
0 lesiones o los medios para reparar los mismos sean inaceptables para el Arrendatario, excepto sélo si
los dafios, enfermecades o lesiones fueron exclusivamente causados por culpa grave o dolo del
Arrendador. El Arrendador no serd responsable de ningun dafio que se derive de algin acto de
negligencia por parte de cualquier contratista u otro Arrendatario del Proyecto, en caso de haberlo, o por
causa de mcumplimiento del Arrendador en hacer cumplir los términos de cualquier acuerdo con partes
que no sean el Arrendatario

62.1 EI Amendatario deberd mantener al Arrendador, su principal, filiales y
empresas afiliadas, representantes legales, directores, dignatarios, agentes; libres de todo y cualquier
reclamo, accidn, proceso, demanda; y deberd reparar cualquier dafio y perjuicio ocasionado a los mismos,
incluyendo, sin limitacién, cualquier costo, pérdida, multa, penalidad, asi como cualquier costos de
abogados y demds cestos o gastos incurridos en la defensa de y/o con ocasion de tal accion, demanda,
proceso, accion y/o incurridos en la reparacion del daiio o pérdida de que se trate y/o con ocasion o como
resultado (directo o .ndirecto) de o en conexion con (i) lo dispuesto en esta Seccion; (ii) cualquier
incumplimiento de este Contrato por el Arrendatario o por cualquier Parte del Arrendatario; (iii) el uso
del Terreno, el giro cel negocio del Arrendatario o cualquier actividad, trabajo o cosa hecha, permitida
o sufrida por el Arrendatario o cualquier Parte del Arrendarario o por cualquier tercero en o relacionada
con el Terreno, o cualquier parte del Proyecto; (iv) cualquier acto u omision doloso, culposo o negligente
del Arrendatario o de cualquier Parte del Arrendatario o de cualquier persona de cuyos uctos pueda
resultar legalmente sesponsable ¢l Arrendatario. Toda obligacién del Arrendatario conforme a este
Secc16n sobrevivira & cualquier terminacion del presente Contrato

7 SERVICIOS PUBLICOS Ef Arrendatario es et responsable por y pagaré todos los cargos para los
servicios de agun, alcantarilledo, gas, electricidad, telé¢fono y cualquier otro servicio publico utilizado o
proporcionado al Terreno lo cual incluye pero no se limita al pago de cualquier cargo por conexion,
deposito e instalacior. El Arrendador no sera responsable ante el Arrendatario por la interrupcion o corte
de cualquier servicio publico, y ninguna interrupeion o corte constituira razén para una reduccion ni
suspensién del Alqui er

8 REPARACIONES ¥ MANTENIMIENTO

81 E) Arrendador El Arrendador no tendré ninguna obligacion de hacer reparaciones
al Terreno o de darle mantenimiento El Arrendador no tendré responsabilidad alguna por lesiones o
daitos que puedan ser el resultado de la condicion del Terreno El Arrendador no tendra responsabilidad
alguna para con el Arrendatario por cualquier dafo que pueda ser el resultado de una interrupcion en el
uso del terreno por parte del Arrendatario.

82 El Amendstario. El Amendatario, a costo exclusivamente a su cargo, le dara
mantenimiento a al Terreno y. reparard cuslquier dafio que la misma Sufra, para manteneriz en
condiciones buenas y seguras, lo cual puede incluir, sin limitacion la obligacién de instalar una cerca

821 Despues de haber recibido notificacion por eserito por el Arrendador para
atender un tema de “eparacidn o mantenimiento que compete al Arrendatano v el Arrendatario no
responde dentro de quinge (13) dias habiles con un plan de accion con fechas cienas v razonables, el
Armendador reserva el derecho de realizar dicho trabajo y cobrar el mismo al Arrendatario

9 EDIFICACIONES

91 Edificaciones  El Arrendatario no podré construir, ni permitira que se construyan
mejoras, alteraciones o adiciones fisicas en ¢l Terreno, sin haber obtenido el consentimiento previo y por escrito
del Arrendador, cuyo consentimiento se sujetara al cumplimiento de las condiciones contenidas en &) Anexo
G y las obligaciones detalladas en el Plan para Desarrollo de Sitio. Adicional 4 Ja obligaciones detalladas en
el Anexo G y el PDS el Arrendatario se obliga a (i) obtener los permisos y aprobaciones gubemamentales
gue se requiere la Mejora y correr con los gastos correspondientes, (i) cumplir con el el Codigo de Uso y
Normas de Desarrollo Urbano de! Proyectopara el Transecto correspondiente del Plan Maestro de Desarrollo
del Area Panamé Pacifico, (1ii) cumplir con las guias de diseflo de LRP del Centro Urbano El Arrendatario
acepta que para la consTuccién de toda Mejora debe someter al Arrendador toda la informacién detallada de
las Mejoras a edificar, incluyendo monto de inversion proyectada y cronograma de ejecucion de las obras,
con fechas de inicio y terminacion, asi como toda informacian que al efecto solicite el Arrendador El
Arrendador tendra un plazo de hasta veintiocho (28) dias calendarios para la revision de los planos de las
mejoras o edificaciones que ¢l Arrendatario pretenda construir en €l Terreno, una vez le sean entregados al
Arrendador, siempre v cuando estén completas y con revisiones menores. Si el Arrendadar devuelve los
planas con correcciones dentro de los veintiocho (28) dias calendarios, el tempo se retiéne husta que los
planos sean fesometidos con las correctiones correspondientss.  Sin embargo, en el supuesto que el
Amendandor indique objeciones & los planos que le hayan sido entregados, entonces éste deberd expresamente

explicar las mismas, describiéndolas y sustentando los incumplimientos y/o ajustes a realizar

9.2 El Arrendatario ecepta que para la ejecucion de toda y cualguier Mejora, ¢l
Armrendador gestionar2 con la Agencia las modificaciones necesarias al PDS y que luggo de ejecutadas las
obras, deberd proveer al Arrendador la informacion relacionada & la nversion efectuada, segun lo requiera el
Amendador  El Arrendatario someterd a la aprobaciin del Arrendador los diseflos para las Mejoras v aceptar
las restricciones que este establezca en relacion 1 construcciones en el Terreno y aquellas esiblecidas en el
Plan Maestro de Desarrollo del Area Panama Pacifico, asi como aceptar que el Arrendador pueda
requenriintreducir los cambios que crea convenientes en el anteproyecto v en los planos definitivos de
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cualquier edificaridén o mejora a construir en el Terreno En toda y cualquier caso, toda Mejora permanente
o que no pueda ser removida de] Terreno sin dafarla o menoscabar su uso, serd dé propiedad anica y exclusiva
del Arrendador
93 Las Partes por este medio declaran y aceptan expresamente que el Amrendatario no
podra inscribir titulo de dominio sobre el Edificio, ni sobre ninguna mejora, edificzcion o construccion en el
Terreno o en la Propiedad.. El Arrendatario renuncia a cualquier pretendido derecho a inscribir titulo de
dominio ni derecho alguno sobre cualquier edificacion, construccion o mejora que realice en el Terreno Sin
perjuicio de lo anterior, las Partes por este medio acuerdan que en caso de que el Arrendatario construya
cualquier edificacién o mejora o construccién permanente en el Terreno, a la terminacion del Contrato por
cualquier causal, El Arrendador pagara al Arrendatario una indemnizaci6n a la suma de $1 por toda mejora,
construccion o edificacion permanente construida por el Arrendatario
94 Obligaciones del Arrendatano v el Desarrollo del Siuo. El Arrendatario reconoce
que el Terreno esta sujeto al Plan para el Desarrollo de Sitio y al Plan Maestro de Desarrollo det Area Panama
Pacifico y se compromete con el Arrendador a ejecutar el desarrollo previsto en dicho Plan para el Desarrollo
de Sitio en |os términos (naturaleza del desarrollo) y plazos (fechas de inicio y terminacién del desarrollo,)
contemplados en dicho documento Para estos efectos, se entiendo por “desarrollo” las obras, edificaciones,
mejoras a ejecutar en el Terreno, colectivamente denominadas las Mejoras Sobre la base de lo anterior, el
Arrendatario asume las siguientes obligaciones, en adicion a las ya establecidas en este Contrato:
941  Ejecutar por su cuenta y riesgo las mejoras contempladas en el Plan para el
Desarrollo de Sitio, que se describen en el Anexo K de este Contrato y cumpliendo con el cronograma
de obras establecido en dicho Plan para el Desarrollo del Sitio Lo anterior implica el deber del
Arrendatario de iniciar las actividades de demolicion contempladas en e! Plan para €] Desarrollo de)
Sitio a més tardar en Diciembre 2021 fecha y terminar completamente el desarrollo a gjecutar segin
dicho PDS a més tardar Diciembre 2022 E| Arrendatario podra solicitar al Arrendador extender los
plazos antes indicados. Este tltimo no denegara su aprobacion 2 lo solicitado, salvo que la extension
requerida afecte o represente un riego de afectar los compromisos de desarrollo del 4rea en que se
encuentra ubicad o el Terreno, segun el Contrato de Desarrollador Maestro
942 Ejecutar por su cuenta y riesgo, cualquier otra Mejoras que requiera para
sus operaciones en el Termeno, que sea adicional o no est¢ conternplada en desarrollo previsto en el
Plan para el Desarrollo de Sitio, para lo cual debera cumplirse con lo sefialado en la Clausula 9.1, sobre
edificaci6n de mejoras;
943 Cumplir con lo sefalade en la Seccion 9, Edificaciones, de este Contrato,
el Anexo Gy el PDS
95 umplimignto gon el Desarrollo
95.1  Encaso que el Arrendador no cumpla con las fechas de inicio y terminacion
de desarrollo (Mejoras) establecida en el literal (a) de la Cldsula 9.4 o si en cualquier momento
momento después del inicio del desarrollo, dejara de construir de manera activa y diligente de acuerdo
con el calendarto estipulado en el Anexo K, entonces el Arrendador, sin renunciar a ningun otro
derecho o remedio, podra ejecutar o completar la construccion de dichas Mejoras a expensas de ¢l
Arrendatario (step-in right), y podré cargarle a el Arrendatario todos los costos y gastos de llevar a
cabo dicho trabajo y otras actividades, y el Arrendatario deberd reembolsarle al Arrendador la
totalidad de dichos costos y gastos dentro de treinta (30) dias después de haber rectbido una exigencia
por dicho pago por escrito de el Arendador En caso que el Arrendatario no lograra construir
oportunamente tales mejoras de acuerdo con los términos estipulados en este Contrato (incluyendo,
sin limitacién alguna, la falta de cumplimiento con el calendario de construccion detallado en Ja
seccion anterior), y que como resultado de la falla del Arrendatario de construir dichas mejoras de
manera oportuna, 1a Agencia decide recuperar el Terreno (o cualquiera porcion de este) de acuerdo
con los derechos de la Agencia bajo la Seccién 55 del Contrato de Desarrollador Maestro, el
incumplimiento del Arrendatario constituira un incumplimiento irremediable de el Arrendatario segun
este Contrato
96 Dafos El Arrendatario reparard cualquier dafio causado por la coustruccién de
mejoras, alteraciones, adiciones y/o modificaciones, o la instalacion o remocidn de los aparatos, equipo,
mobiliario o alteraciones de! Arrendatario
917 Remocign Sin perjuicio de lo sefialado a continuacién, al terminar este Contrato de
Amendamiento, el Arrendatario removera todos los acabados, alteraciones, arreglos, modificaciones,
adiciones, mejoras y divisiones hechas o instaladas por el Arrendatario (colectivamente, las
“Alteraciones™) que le indique el Arrendador que le solicite su remocién  El Arrendador a su entera
discrecion se reserva el derecho de requerir que ¢l Arrendatario deje en el Terreno todas o cualesquiera
porcién de las Alteraciones permanentes, fijas, no-removiblesque decida el Arrendador deben
permanecer en el Terreno segun la indemnizacion pactada en la seccion 9 2 de este Contrato. Toda
remocion y restauracion debera ser bien reahzada de la mejor manera y utilizando la mejor mano de
obra para no causar ningun dafio a E! Terreno o al Proyecto
98 Muodificaciones Sustunciales No obstante cualquier disposicién contenida en este
Contrato  de Arrendamiento, bajo ninguna circunstancia se le permutira al Arrendatario hacer
modificaciones sustanciales (tal y como se definen en este documento) a el Terreno sin contar con la
previa aprobacion escrita por parte det Arrendador, aprobacion ¢sta que podré ser retenida, rechazada,
condicionada u otorgada con base a la completa y absoluta discrecién det Arrendador Para propésitos
de este Contrato, &f término “Madificaeion Sustuneial” significa (a) una alteracién con un valor de mas
de $50,000 00 (b) la construccion de una estructura adicional en ¢l terreno alrededor del Edificio, (c)
cualquier alteracion que afecte los elementos estructurales o elementos exteriores del Edificio o de
cualquiera de los edificios o estructuras en el Proyecto, o (d) cualquiera modificacién o Alteracién que
a juicio del Arrendador pueda alterar sustancialmente a el Terreno o al Edificio o a cualquiera de los
edificios o estructuras en el Proyecto
99 Ceruficacion de lnversion de Capil  El Arrendatario debera (a) proporcionarle al
Arrendador un detalle de los costos incurridos en la construccion de las Mejoras de] Arrendatario (tal y
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como se define en el Anexo G) con documentacion de sustento razonable certificada por un auditor o
ingeniero independiente, incluyendo sin limitacion, copia de las respectivas facturas, (b)
proporcionarle al Armendador cualquier documento e informacion adicional para ceruficar y
documentar los costos incurridos por el Arrendatario con relacion al Edificio y las Mejoras a el
Terreno(“Gastas de Capital del Arrendawmrio™), que puedan corresponder o ser parte de la Inversion de
Capital (tal y como se define este término en el Contrato de Desarrollador) y (c) cooperar con el
Arrendador para certificar y docurmnentar los Gastos de Capital del Arrendatario

10 USO

101 General El Terreno sera utilizada solamente para los Usos Permitidos en la
Informacion Bésica del Contrato de Arrendamiento y en cumplimiento de los Anexos B y C adjuntos al
presente Contrato. El uso de El Terreno por parte del Arrendatario y/o de cualquier Parte del Arrendatario
se hara en cumplimiento con y sujeto a lo dispuesto en este Contrato y las leyes aplicables, incluyenda
aquellas que afectan el Proyecto, El Terreno o el Edificio o el uso u operacién de los mismos, ya sea que
existen ahora o que se promulguen en el futuro, las cuales incluyen, pero no se limitan a, (i) todas las
leyes sobre el Ambiente (tal y como se define en este Contrato), (ii) cualesquiera Declaraciones segun
se define en este Contrato, registrado en cualquier registro oficial o publico o que de otra forma estén en
efecto con respecto a el Terreno, al Edificio y/o al Proyecto o cualquier porcion de los mismos, (1ii) la
Ley Numero 41, y (iv) cualesquiera y todos los codigos de uso y zonlficacion que se encuentren vigentes
o se adopten en el futuro en relacion a el Terreno, el Edificio y/o el Proyecta (colectivamente, las “Leyes
Pertinentes”)

1 ASUNTOS AMBIENTALES

111 griales Peliorosos. Cumplimignlo con las Leves Ambientales El Amrendatario
no causard ni permitird que cualquiera de sus empleados, agentes, clientes, visitantes, invitados, titulares
de una licencia, contratistas, cesionarios, o sub-arrendaterios (individualmente, una “Parte Arrendataria®
y colectivamente, "Partes del Amendatario”) cause o permita que Materiales Peligrosos sean llevados,
guardados, fabricados, generados, mezclados, manejados, reciclados, tratados, dispuestos o utilizados en,
bajo, o alrededor de El Temeno o el Proyecto, excepto en el caso de materiales de oficina y de limpieza
que se guardan en cantidades usuales y sean guardados, utilizados, y desechados de acuerdo a las Leyes
Ambientales

112 Para efectos de este Contrato, ¢l término, "Muteriales Peligrosos” comprende, sin
limitacion, cualquier producto quimico, sustancia, material, sustancia controlada, objeto, condicion,
desecho, organismo viviente o combinacién de los mismos, ya sean sélidos, semi-sélidos, liquidos o
£ase0s0s, que son o pueden ser peligrosos para la salud y seguridad humana o para e} ambiente, debido
a su radioactividad, combustibilidad, corrosividad, reactividad, explosibilidad, toxicidad,
carcinogenecidad, mutagenecidad, fitotoxicidad, infecciosidad u otras propiedades o efectos, que sean
peligrosos o potencialmente peligrosos, inclusive, pero sin limitarse, al humo del tabaco, el asbesto, ¢l
radén, el policlorobifelina (PCBs), los refrigerantes y todos aquellos productos quimicos, sustancias,
materiales, sustancias controladas, objetos, condiciones, desechos, organismos vivientes o combinacion
de los mismos, los cuales se encuentran actualmente o pueden estar ¢n el futuro listados, definidos o
regulados como peligrosos o nocivos por cualquiera Ley Ambiental, en base, directa o indirectamente,
en sus propiedades o efectos. Para los fines de este Contrato, las " Leves Ambientales” son, sin limitacién,
cualesquiera o todas las leyes, decretos, resoluciones, regulacionés, reglamentos, estandares, sentencias,
ordenanzzs, reglas, codigos, Ordenes, directrices, guias, permisos o condiciones de permisos
gubernamentales o administrativas, ambientales de salud y/o relacionadas con la seguridad, que existen
actualmente y las que sean promulgadas, emitides o adoptadas en el futuro, que se aplican o se pueden
aplicar al Arrendatario, el Terreno, ! Edificio o el Proyecto, inclusive y sin limitarse, a cualesquiera
reglas, reglamentos, gulas, permisos o licencias emitidas o aprobadas por la Auroridad Nacional del
Ambiente de la Repiblica de Panami ("ANAM"). E! Arrendatario cumplird y se asegurara de que todas
o cualesquiera de las Partes del Arrendatario cumplan con todas las Leyes Ambientales El Arrendatario
notificard al Arrendador de forma mmediata y por escrito, sobre cualquiera violacion a las Leyes
Ambientales y/o sobre |a presencia de cualquier Material Peligroso, qué no sean los materiales de oficina
o de limpieza arriba permitidos, o sobre el derrame y/o escape de cualquier Material Peligroso en, sobre,
bajo o alrededor del Terreno o sus Mejoras o el Edifico o el Proyecto o la tierra o el agua subterranea El
Arrendatario y las Partes del Arrendataria seran responsables por todo daflo ambiental y contaminacion
que resulte de sus operaciones o actividades en, sobre, bajo o alrededor de E] Terreno, del Edificio yio
el Proyecto, causados de manera direota o indirecta por actos u omuistones del Arrendaario o de alguna
de las Partes del Arrendatario El Arrendedor poded de enwar e inspeccionar El Terreno y realizar
pruebas, monitorens e investigaciones. Si tales pruebas indican que hay presencia de una Condicion
Ambiental causada o exacerbada por el Arrendatario o por cualquier Parie del Arrendatario o que sea el
resultado de la ocupacién del Arrendatario o cualquier Parte del Arrendatario, el Arrendatario
reembolsaré al Arrendador por ¢l costo de realizar dichas pruebas El w@rmino “Condicién Ambiental”
tendré como significade cualquier condicion adversa relacionada con cualquier Material Peligroso o con
¢l amente, inclusive el agua, las aguas superficieles o subterréness, las fuentes de agua potabie, la
uerra, la superficie o el subsuelo, el aire, la tierra y los contaminanies del agua, el ruido, 1a vibracion, la
luzy los olores. En caso de ocurrir cualquicra de dichas Condiciones Ambientales, el Arrendatario debera
ejecutar inmediatamente, cualesquiera y todas las acciones necesarias para rectificar dicha Condicion
Ambiental, a satisfaccion de las agencias o entidades pertinentes y del Arrendador, o reembolsara al
Arrendador, a ope16n o a peticién de éste, por el costo de realizar el trabajo de rectificacion, remedicion
o mitigacién, en case de que el Arrendador haya optado por asumir la ejecucién de las remediaciones,
rectificaciones 0 acciones a tomar para corregir la Condicion Ambiental de que se trate. En este alumo
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supuesto, el Arrendador podra realizar un estimado razonable del costo a incurrir para la reparacion o
remediacién del dafio y requerir al Amendatario la entrega del monto asi estimado. Al completarse el
correspondiente trabajo de reparacion, mitigacion, o remediacion el Arrendatario le pagara al Arrendador
cualquier diferencia, tan pronto reciba la factura correspondiente del Arrendador, o el Arrendador
reembolsara prontamente al Arrendatario por cualquier exceso entre la suma recibida de este y la
efectivamente incurrida, tal y como sea el caso

113 Mangjo de Petroleo v sus Derivados. La naturaleza de las actividades que el Arrendatario ejecutara
en el Terreno (estacion de expendio de combustible) conlleva el mangjo, almacenaje y despacho de
derivados del petroleo (combustible). Para el ejecucién de dichas actividades, el Arrendatario debera
cumplir con todas las regulaciones y contar con todas las autorizaciones y permisos requeridos por la
legislacion y las regulactones aplicables, incluyendo, sin limitacion, los requerimientos que al efecto
establezca la Secretar(a Nacional de Energia, la Oficina de Seguridad del Cuerpo de Bomberos de Panama,
el Ministerio de Salud, la normativa ambiental aplicable, las normas de seguridad ocupacional y los

respectivos planes de gestion de riesgos

L 4Indemnizacion. El Arrendatario indemnizara, protegera, defenderd (a través de un abogado que
determine las Pares) y mantendrd indemne al Arrendador, la Agencia, y las entidades afiliadas al
Arrendador y a la Agencia, y a cada uno de sus miembros respectivos, gerentes, socios, directores,
funcionarios, empleados, acciomistas, ascreedores, agentes, contratistas, sucesores y cesionarios
(individua) y colectivamente los “Indemnizades") de y en contra de cualesquier y todo reclamo,
sentencia, causa de accion, daflo, penalidad, multa, impuesto, costo, pasivo, pérdida y gasto que surjan
en cualquier momento durante o después de un afio al terminar el Término de este Contrato, como
resultado (directo o indirecto) de o en conexion con (a) la violacién de esta seccién por el Arrendatario o
alguna Parte del Ammendatario o (b) la contaminacién ambiental, una Condicion Ambiental, presencia,
derrame o fuga de Matenales Peligrosos en, bajo o alrededor del Terreno, el Edificio, o del Proyecto
como resultado (directo o indirecto) de las actividades del Arrendatario y/o cualquer Parie del
Arrendatario, incluyendo, pero sin hmitarse a aquetlas que involucran cualquier Material Peligroso, o
cuzlquieraccion u omision con respecto al mismo, en relacion con El Terreno, ¢l Edificio y/o &l Proyecto
Esta indemnizacion incluird, sm limtaciones, cualesquiera sanciones, indemnizaciones, gastos ylo
Costos. impuestos 2 o incumdos por le Agencie y/o el Arendador, asi como el costo de  cualquier
reparacion, remediacion, mitigacion, hmpieza, o desintoxicacién necesanz v la preparacion e
implementacion de cualquier cierre, monitoreo u otros planes requendos, va sea que dicha accion sen
requerida o necesaria antes o después de la terminacion de este Contrato de Arrendamiento, Ni el
consentimiento por escrito del Arrendador con respecto 4 la presencia de Materiales Peligrosos en, bajo,
o alrededor de El Terreno ni el estricto cumplimiento del Armrendatario con las Leyes Ambientales,
excusaran al Arrendatario de su obligacion de indemnizar de conformidad con el presente Contrato Las
obligaciones del Arrendatario con respecto a la indermnizacion anterior sobreviviran por un afio después
de la expiracion, terminacion o res¢ision de este Contrato de Arrendamiento

DANOS ¥ DESTRUCCION

12:1 Dados v Destruccion No obstante lo dispuesto en las normas y legislacion apliceble
y cualquier otra ley, decreto, reglamento y/o regulacion en esta materia, 1as partes acuerdan exprésaments
que en ceso de dafo y/o destruccion totl o parcial del Edificio, El Terreno y/o las mejoras del
Arrendatanio no procedera la terminacion inmediatg de contrato u otro tipo de recurso y/o compensacion,

¥ que los derechos y responsabilidades de las partes se regirdn exclusivamente conforme a las siguientes
reglas y convenios contractusles

122 Obliggciones del Arrendatario. Con excepcion a lo aqui dispuesto y sujeto a las
disposiciones de esta Seccion, en caso de daito o destruccion de las Mejoras del Arrendatario ubicadas
en ¢l Terreno o a cualquier parte de la misma por tncendio u otra causa, ya sea que proceda el SEGUTO O
no, en caso de haberlo, el Armrendatario correr4 con los gastos, de forma exclusiva, y los mismos deben
ser suficiente pare ¢l propdsito y, sin importar la cantidad de cuslquier pérdida, deberd restaurar, reparar,
reemplazar, reconstruir o arreglar las mismas de la forma més cercana posible a su valor, condicion y
naturaleza inmediatamente antes de que ocurriera tal dafio o destruccion o con tales cambios o arreglos
que puedan hacerse a eleccion del Arrendatario de acuerdo con y sujeto a las condiciones de este
Contrato  Tales restauraciones, reparaciones, reemplazos, reconstruccianes o arreglos deberan ser
comenzados dentro de un plazo de ciento veinte (120) dias después de ocurrido dicho dano o destruccion
(sujeto al recibo de los permisos requeridos que permitan tal reconstruccion). El Arrendatario continuara
la operacién de su negocio en El Tereno hasta donde sea razonablemente practico del punto de vista de
una administracion de negocios prudente y la obligacion del Arrendatario de poagar ¢l Alguiler se
mantendra en plena vigencia. El Arrendarario no tendra derecho a ninguna compensacion por danos par
pante del Arrendador por la pérdida del uso de todo o de cualquier parte del Terreno o por la perdida de
cualquier aparato fijo ubicado en el Terreno o cuslquier inconveniencia o molestis ocasionada por tal
dafo salvo aguellos ocasionados directamente por culpa grave o dolo del Arrendador

123 Accidente durante el ultimo afio de duracion de este Contrato dé Arrendamientd A

pesar de cualesquiera otras previsiones, st Mejoras del Arrendatario ubicadas en ¢l Terreno se ven
afectados dentro del dltimo afio del Contrato de Arrendamiento, y s el costo para reparar o reconstruir
la porcion que fuese dafiado o destruido excede fos $500.000 00, entonces, se tomara en consideracion
el tiempo necesario para completar tales reparaciones o reconstrucciones, el Arrendador o el Arrendatario
tendran el derecho, bujo su propia discrecion, de dar por terminado el Contrato de Arrendamiento a partir
del momento en queocurre el dano. Et Alquiler serd suspendido a partir de la fecha en que el Arrendatario
desocupa el Terreno
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124 Falla del Arrendatania Si El Terreno o cualquier area del Edificio se ven afectados
por ¢l resultado de la negligencia o por el incumplimiento de este Contrato de Arrendamiento por causa
del Arrendatario o por partes relacionadas al Arrendatanio; el Alguiler no serd reducido durante el penodo
que se efecten las reparaciones de tales dafos, y «| Amendatario debera responder legalmente al
Arrendador por los costos de |a reparacion al punto en que dicho costo no sea cubierto por |os beneficios
del seguro recibides por el Arrendador

13, CAUSA DE UTILIDAD PUBLICA (Ex etan) En caso de expropiacion o de cualguier accion
de una autoridad piblica o gubernamental que invalucre ly ocupacion o 1oma de posesion de toda o parte
del Terreno o ¢l Edificio, por razones de utilidad pablica, interés soeial o por cualquier mativo, el
Arrendador no asumiré responsabilidad alpuna ante el Arrendatario La obligacion del Arrendatario de
pagar el Alquiler al Arrendador y otros cargos de acuerdo con los términos de este Contrato de
Arrendamiento finalizard en la fecha en que la autoridad correspondiente tome posesion fisica de la
Unidad

14 INCUMPLIMIENTO

14.1 | Incumplimiento del Arendaturio. Cuglquiera de los siguientes eventos serd, &
opeion del Arrendador una Causal de Incumplimiento del Arrendatanio:El Abandono o Desalojo del
Temeno Se entenderd como tal el hecho de que el Arrendatario abandone o desaloje 4| Terreno por un
periodo de mas de treinta (30) dias consecutivos y/o el hecho de que ¢l Arrendatario entregue o remita
al Arrendador comunicacién indicando que ha desalojado o ha desocupada el Terreno,

14.12 Lamora de m4s de quince (15) dias n ¢! pago del Alquiler, siempre que dicha
situacion ocurra al menos tres veces en un periodo de doce meses;

14 1.3 El incumplimiento del pago de dos mensualidades o mds de Alquiler:

1414 Incumplimiento de las Condictones y Obligaciones de los Arrendatanos bajo
el Anexo G, Seccion 11, donde dicha falla continta por un periodo de quince (15) dias luego de recibida
la nota escrita por parte del Arrendador

14.1.5 La accion de efectuar una cesion general por parte del Arrendatario para
beneficio de sus acreedores; la presentacion de una pencion voluntaria del Arrendatario o la presentacion
de una petcion por parte de cualguier acreedor del Arrendataria solicitando |a quiebra, insolvencia,
cancurso de acreedores, rehabilitacion, liquidacion o reorganizacion del Arrendatario bajo cualquier ley
relacionuda con la bancarrot, quiebra, insolvencia u otra, la asignacion de un interventor judicial,
administrador U otro custodio para tomar posesion de sustancialmente todos los activos del Arrendatario
0 para asumir las direccion o administraciéon del negocio del Arrendatario; la insolvencia del
Amendatario ¢ su incapacidad para pagar sus deudas o generalmente el incumplimiento en el pago de las
deudas cuando las mismas s vencen, que cualquier tribunal decrete u ordene el clemre o liquidacion de!
Arendatario o sustancialmente de todos sus activos, cualquier accion por parte del Arrendatanio hacia la
disolucion o cierre de todos sus asuntos, el cese o suspension del uso de El Terreno por parte del
Arrendatario; o el secuestro o embargp, gjecucion o cualquier otre medida o-accion Judicial pare cautelar
o embargar todos o la mayor parte de los activos del Arrendatario,

14 1 6 Cualquier falsedad u omision por parte del Arendatario o de cualquier Parte
del Arrendatario o sucesor en el interés del Arrendatario; en cualquier declaracion, estados financieros u
otra informacién entregada por o en representacion del Arrendatario al Arrendador conforme a este
Contrato de Arrendamiento,

14.17 La presencia de un Causal de [ncumplimiento con respecto a cualquier
Garante de este Contrato de Arrendamiento si aplica; o

14.1.8 La presencia de un incidente calificado como como Caso de Incumplimiento
0 violacién en los Documentos Principales; o

14.1.9 El hecho de que el Arrendatario no inicie el tramite para su inseripeion en el
Registro de Empresas del Area Panama Pacifico, o no |e sea concedida dicha inscripeion dentro de los
terminos previstos en la Seccion "Registro del Arrendatario”, o el hecho de gue [uego de obtenida dicha

Inscripeion, el correspondiente Registro o fnscripeidn sea cancelado o revocado por la menclonada
entidad pablica

14110 Incumplimiento con los acuerdos y obligaciones del Arrendatario
conforme al presente Contrato y sus Anexos;

142 Recursog

14.2.1 Rescision. En caso de que ocurra cualquier Causal de Incumplimiento, el
Arrendador tendra derecho de¢ rescindir o terminar este Contrato mediante notificacion escrita al
Arrendatario, sin necesidad de pronunciamiento ni resolucion judicial, arbitral ni de tercero alguno

142 | Reposesion y Otros Remedios Sin perjuicio de otros remedios que el
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Arrendador pueda tener o ejercer, después de la rescision o terminacion del Contrato, el Arrendador
puede, a su entera discrecion: (i) ingresar en el Terreno y disponer de ella de cualquier manera, lo que
comprende, sin limitacién, remover al Arrendatarto y cualquier otra persona y/o Parte del Amendatario
que este ocupando el Terreno, (ii) remover todo bien, equipo, mobiliario, maquinaria o articulos en
general que se encuentren en ¢l Terreno, sin ninguna responsabilidad respecto de la integnidad o el estado
de los mismos; (iii) disponer en propiedad del Depésito de Garantia (iv) exigir al Amendatario ¢l pago
integro e inmediato de todos los montos adeudados a la fecha y de la suma correspondiente a la totalidad
del Alquiler que le hubiese correspondido recibir al Arrendador por el Término total del Contrato, si el
mismo no hubiese sido rescindido o terminado; (v) exigir al Arrendatario el resarcimiento monetario de
todos los daflos y perjuicios causados al Arrendado, y/o (vi) ejecutar todas o cualesquiera de las garantias
consignadas por o en representacion del Arrendatario con ocasion de este Contrato

1422 En caso de que ocurriera una Casual de Incumplimiento, ademas de los
derechos expresamente otorgados al Arrendador a través de este Contrato de Arrendamiento, el
Arrendador tendra todos los derechos en contra del Arrendatario concedidos, o no prohibidos, por las
leyes pertinentes. Todos esos derechos seran acumulativos para que el Arrendador pueda ejercer
cualesquiera o todos esos remedios

15 CESION

151 Sujeto al cumplimiento de las disposiciones vigentes en materia de Prevencion de
Blanqueo de Capitales, Financiamiento del Terrorismo y de Armas de Destruccion Masiva, el
Arrendatario podra ceder, subarrendar o de otra forma mansfenr el Terreno a filiales o subsidiarias
relacionadas con el giro del negocio, tal como se define en los Usos Permitidos en la Informacion Basica
del Contrato, con aprobacién previa y por escrito, del Arrendador, cuya aprobacian no serd denegada
irrazonablemente

152 El Arrendador, a su entera discrecion, puede transferir o ceder a terceros este
Contrato y/o todo o parte de los derechos y/u obligaciones derivados de este Contrato (colectivamente,
una “Cesién™). En tal caso y segn los términos de la referida Cesion, ¢l tercero de que se trate asumira
todos o parte de los derechos y/u obligaciones del Arrendador bajo este Contrato, y parur de la fecha de
dicha Cesion, el Arrendador quedaré liberedo de todas o pane de las obligaciones y responsabilidades
derivadas de este Contrato pars el Amendador De requeririo ¢l Arrendador, el Amendatario acucrda
cooperar con el Arrendador en la consecucion de dicha Cesion, suscribiendo todos los documentos que
sean solicitados por el Arrendador de forma razonable para los fines de esta Seccion

16.  SUBORDINACION Y ACEPTACION DE CESION

16.1 Este Contrato de Arrendamiento estar4 sujeto y subordinado a los Documentos
Principales y  los titulos de deuda y/o de fideicomiso existentes y a los que pueda pactar en el futuro ¢l
Arrendador, incluyendo cualquier posterior enmignda 2 los mismos, que afecten ahora v/o en el futuro al
Terrena o el Proyecto o los intereses del Arrendador, todos sin la necesidad de que e] Arrendatanio ejecute
mas instumentos para efectuar tal subordinacion En caso de que el Amendador lo requiera, el
Arrendatario ejecutard y entregard al Arrendador, dentro de un periodo de quince (15 dias despues de
{a soleitud del Arrendador, cualquiera documentacion requerida para los propositos de lo dispuesto en
esta Seccion, incluyendo, sin limitzcion, una Subordinacion, un Acuerdo de No Alteracion y
Reconocimiento de Derechos, en el formato requerido por ¢l Arrendador

16 2 Por este medio, el Amendatario acucrda reconocer como su amendador bajo este
Contrato, y acuerda continuar como Arrendataric de conformidad con el mismo, a cualqui¢r piersona que
suceda al interés del Arrendador con respecto al Edificia o el Terreno, en la ejecucion hipotecaria de
cualquier hipoteca sobre la finca que alberga ¢l Edificio y/o sobre el Edificia y/o sobre el Terreno, o
sobre la ejecucion de cualquier titulo de deuda y/o de fidecomiso Si asi lo solicita el Arrendador, el
Arrendatario gjecutard y entregara cualquier documento, tnstrumento o instrumentos confirmanda su
aceptacion a permanecer como Arrendatario de conformidad con este Contrato, a condicién

17 MISCELANEOS

171 Disposiciones del Contrata Las Partes declaran que 2l presente Contrato es un acto
de comarcio normado por el Cédigo de Comercio de ls Republica de Panami Los derechos y
abligaciones entre las Partes se regiran por lo scordado en el presente Contrato ¥ por las leyes de la
Republica de Panamit En caso de que cualquier estipulacién pactada en este Contrato sea contraria o
adversa a cualquier disposicion legal vigente, primara lo establecido en el contrato, salvo que cllo
contravenga una disposicion legal de orden publico o de caracter prohibitivo

172 El Acu¢rdo Completo Este Contrato de Arrendamiento establece todos los

acuerdos entre el Arrendador y el Arrendatario con respecto a el Terreno y no existen otros acuerdos,
verbales o escritos, que no sean los establecidos en este documento

173 Castos de los Abogados  En cualquier accitn o proceso en que cualguiera de las
partes levante causa en contra de & otra para hacer cumplir sus derechos conforme al presente Contrato
de Arrendamiento, 12 parie perdedora pagard todos los costas incurnidas por la parte ganadora en el
proceso y ejecucion de la sentencia (colectivamente “Costos™) Para propésitos de esta Seccion, los
Costos deberan incluir, sin limitacion, honorarios de los abogados, costos y gastos incurridos en la
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ejecucion de la sentencia, costos asoctados a secuestros, embargos, medidas precautorias en general,
gravamenes, gastos periciales, costos relacionados a la practica de pruebas, litigacion por quiebra, entre
otros

174 Duvisibilidud §1 una corte de jurisdiccion competente decide que una disposicion
de este Contrato de Arrendamiento o la aplicacion de cualquiera de ellas es invalida, nula o inaplicable
en cualquier grado o medida, el resto de las disposiciones de este Contrato de Amrendamiento Y su
correspondiente aplicacion se mantendran en plena vigencia y no estardn afectadas, impedidas o
invalidadas.

17.5 La Lev Aplicable. Este Contrato de Arrendamiento debera ser interpretado v
cumplido de conformidad con las leyes de la Republica de Panama Salvo que se estipule lo contrario,
cualquier referencia en este Contrato a las “leyes aplicables” tendra como significado cualguier astatuto,
ordenanze, reglamento u owe regld, reglamento, decreto u orden emitido por ung autoridad
gubernamental que aplique a este Contrato o a los derechos y obligaciones de las Partes en el mismo
por un tribunal de jurisdiccion competente,

17.6 Sucesores v Cesionarios. Este Contrato serd obligatorio y redundara en beneficio
de los sucesores y cesionarios del Arrendador y, sujeto a cumplimiento con los términos de este Contrato

177 Agencia Asociacion, o Empresa Congunta. Nada de [o contenido en este documento

0 en los actos de las Partes de este Contrato deberd ser considerado o inferido por las Partes del mismo,
7L pOr terceros, comMo que se crea una relacién de principal y agente o de asociacion o de empresa conjunta
por las Partes en este Contrato o cualquier relacion que no sea la de Arrendador y Arrendatario

178 Medidas de Seguridad. E) Arrendatario asume responsabilidad plena para proteger
el Terreno, las Pantes del Arrendatario, el Amendatario, sus agentes e invitados y sus bienes de las
acciones deterceros

179 Ejemplares Este Contrato de Arrendamiento debe ser suscrito en varios ejemplares
en formato original y debidamente autenticadas v notanadas sus firmas

17 10 Letreros. La colocacion de letreros por parte del Arrendatario estara sujeta a lo
establecido en las Guias para Senalizacién y Letreros de Panama Pacifico.

1711 Renuncia. El hecho de que en alguna o en varias ocasiones o consuetudinariamente,
una las Partes de este Contrato no ejerza accion ni reclame sus derechos o & aplicacion de los remedios
que correspondan ante el incumplimiento de la otra Pane, de alguna de las obligaciones contractuales de
esta bltma, no implica ni s interpretara como renuncia de |a Parte afectada por el incurnplimiento, de
su derecho de reclamar o ejercer, en cualquier momento, los derechos o remedios que pueda aphear,
requenr o ejercer con ocasion de dicho incumplimento. Ninguna renuncia de ninguna de lus Pantes &
cualquiera de las disposiciones bajo este Contrato se hard efectiva salvo que se haga por escrito y este
debidamente firmada por dicha Pane Toda renuncia aplicaré solamente a la disposicion especitica del
Contrato a la cual se renuncie expresamente y no afectara de manera alguna, ninguna otra disposicion
contractua!, derecho o premogativa de la Parte renunciante. Toda renuncia a cualquiera de las
disposiciones bajo este Contrato sera efectiva sélo por el tiempo y alcance que por eserito se especifique
Las renuncias no deben interpretarse como renuncis & cualquisr reclamacion par incumplimigntos
subsiguientes a las mismas

17.12 Esiados Finuncieros El Arrendatario entregard v hard que cada Garante entregue,
si aplica, a cualquier acreedor o comprador del Anendador o al Arrendador, dentro de un plazo de quince
(15) dias después de hecha ls solicitud, un estado financiero ectuslizado, correcto, vy auditado del
Arendatario y del Garante para cads uno de los alumos tres (3) afos anteriores al estado financiero del
presente aho, preparados cumpliendo [os principios de contabilidad generalmente aceptados y aplicados
consisteniemente. El Arrendatario también presentard, dentro del mencionado periodo de |0 dias
cuzlquier otra informacién o declaraciones de renta que pueda razonablemente requerir el Arrendador

17 13 Notificaciones y Todas las notificaciones a efectuarse bajo este Contrato debertn
ser hechas por escrito entregadas personalmente o enyiadas por medio de servicios de mensajeria personal
o comercial, 0 enviadas o traves de correo electionico, a lus personas y direcciones del Arrendador y
Arrendetario, o a cualquier otro persona o ugar o correo ¢lectronico que designaren el Arrendador o el
Arrendatario en notificacton escritaa la otra Parte, realizada con por lo menos cinco diss antes de realizar
el cambio  Se considerard que las notificaciones fueron hechas al efectuarse |a entrega personal, o al
primer intento de entrega por el servicio de mensajeria o por Un servicio reconocido de entrega de un dia
para otro en Ja direccion indicada para notficaciones, o al recibirse el facsimile antes de las 5 pm de
cualquier dia laboral o, en caso de ser despuds de las 5 pm, al dia laboral siguiente En casp de
notificaciones realizudas via electrdnica, se considerardn efectyadas por el hecho de ser confirmadas
electronicamente mediante acuse de recibo electronico expedido por el servidor de correo electronico de
quien lo envia, o por el hecho de que quien hays enviado ol correo electrénico reciba respuesta al mismo
de parte de quien lo haya recibido, a traves de cualquer medio de Tespuesta (Cormeo electronico, nota o
carta)

17.14 Comiston de Cometaje El Arrendador no tendrd minguna abligacion para el pago
de minguna comisian u honorario a cualquier otro carredor o gestor, aparte del Corredor ded Arrendatarnio

listado en la [nformacidn Basica del Contrato de Arrendamiento, de haberlo En tal cas0, adicho corredor
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el Arrendador le pagard una comision segan los términos de un acuerdo separado a este

1715 Autorizacién. Cada individuo que esté ejecutando este Contrato de Arrendamiento
en representacion del Arrendatario representa y garantiza que él o ¢lla est4 debidamente autorizado para
cjecutar y entregar este Contrato en representacion del Arrendatario y que dicha ejecucion es vinculante
para el Arrendatario El Arrendatario tiene laobligacion de entregar al Arrendador copia de la autorizacion
corporativa que autoriza la persona firmante del presente Contrato en su representacion, para suscribir el
mismo

17 16 Retencidn de Tenencia: Devolucién

17.16.1 Retencion de Tenencia Si después de la expiracion del termino o
después de la terminacion anticipada (por el incumplimiento de las obligaciones del Amendatario) de
este Contrato, segin sea €l caso, el Arrendatario retiene El Terreno o parte de ella o no desaloja o retira
del Terreno todo o parte de los bienes o equipos removibles por ¢l instalados o ingresados a el Terreno,
tal retencion o falta de desalojo constituira, a opcion exclusiva del Arrendador, tenencia de mes-a-mes, a
una tarifa igual al doscientos por ciento (200%) del Alquiler vigente al momento de la terminacion del
Contrato retencion y prevaleceran todos los otros términos y condiciones de este Contrato Esta Seccion
no debe ser interpretada como un permiso por parte del Arrendador para que el Arrendatario retenga la
tenencia ni como una renovacion de este Contrato o extension del Término Si el Arrendatario no entrega
o desaloja el Terreno a la expiracion o terminacion anticipada de este Contrato sin consentimiento del
Arrendador, el Arrendatario indemnizara y eximira al Arrendador de toda responsabilidad con respecto
a cualquier pérdida o dafo que sea resultado de la retencion o la falta de desalojo del Terreno por parte
del Arrendatario, incluyendo, pero sin limitarse, a cualquier cantidad que se requiera para pagar a
cualquier arrendatario o posible arrendatario que fuere a ocupar el Terreno después de la expiracion o
terminaci6n anticipada de este Contrato y cualquier honorario de abogados correspondiente y comisiones
de corretaje El Arrendador se reserva et derecho de retirar cualquier bien o equipo que el Arrendatario
haya sido dejado por el Amrendatario o por cualquier Parte del Arrendatario en el Terreno después de la
Terminacion de este Contrato, y de disponer de dichos bienes o equipos a su discrecién, sin minguna
responsabilidad para el Arrendador

17.16 2 Entrega. Al terminar este Contrato, por cualquiera razon, el Arrendatario
entregara E! Terreno limpia y en buenas condiciones, a excepctén del desgaste normal por el uso y en la
condicién requerida por la Seccién Remocion de este Contrato El Arrendatario debera haber reparado
cualquier dafio que existiera en el Terreno, arreglar y retlenar cualquier orificio dentro del Terreno y
todas las goteras del techo deberén estar selladas y a prueba de agua Las condiciones que existan por
faita de mantenimiento, reparacion, o reemplazo por parte del Arrendatario no debaran ser consideradas
“desgaste normal por ¢! uso.”

17 17 Responsahilidad Solidaria Si ¢) Arrendatario consiste de mas de una persona,
cada una de dichas personas por este medio convicne en que la responsabilidad de todas esas personas
serasolidaria.

17.18 Aprobaciones Salvo que de otra manera se establezca en este Contrato, los costos
razonablemente incurridos por el Arrendador (incluyendo, sin limitacién, honoranos de arquitectos,
abogados, ingenieros y otros consultores), por causa o por solicitud del Arrendatario, incluyendo sin
limitacién, cualquier solicitud del Arrendatario para obtener el consentimiento del Arrendador de una
cesion o un subarrendamiento contractual o por la presencia o el uso del cualquier Matenal Peligrosos,
tomando en consideracion lo dispuesto en la Seccion de Manejo de Petrdleo y sus Derivados de este
Contrato, seran pagados por el Arrendatario, al momento en que reciba del Arrendador la respectiva
factura, acompaiiada con la documentacién de soporte cormespondiente

1719 Programa de Administracion de Demanda para el Transporte Todos los
arrendatarios del Proyecto participan en ¢! programa de administracion de demanda de transporte lo cual
otorga derecho de uso de las rutas de buses internas del Proyecto y tener el derecho, sujeto a
disponibilidad, de comprar cupos en las rutas de transporte externas (“PADT”). El PADT equivale a
$823 35 mensual .por el rea de terreno ocupada ,sujeto a los ajustes del 1PC por los costos y honorarios
incurridos por Arrendador en relacion con la gestion y adminmistracion del PADT (incluyendo el costo de
los serviclos que son prestados por un empresa de servicios de gestion, bien sea internamente 0 a través
de un tercero). Pasajes del bus PADT para las rutas externas pueden ser comprados para los empleados
del Arrendatario a razon de $ 95- $ 220, segiin la ruta, por mes por pasaje Las tarifas para los pasajes de
bus del PADT estin sujetos a cambios

1720 Declaruciones El Arrendador reconoce que el patrimonio del Arrendador en el
Terreno estd sujeta a acuerdos, condiciones, restricciones, servidumbres, arrendamientos de tierras,
hipotecas, escrituras de fideicomiso, dedicatorias, u otros gravamenes o instrumentos (colectivamente
las “Declaruciones Existeptes) (colecuvamente 1ncluyendo enmiendas futuras, modificaciones,
renovaciones, reemplazos, y extensiones de dichas Declaraciones Existentes,”). Adicionaimente, el
Arrendador tendra el derecho de inscribir declaraciones adicionales (las “Declaraciones Adicionales™) y
en tal caso, este Contrato de Arrendamiento se subordinara automaticamentc a tales Declaraciones
Adicionales, sujeto a que dichas Declaraciones Adicionales no imposibiliten el uso del Terreno para los
Usos Permitidos. De ser requerido por el Arrendador, el Arrendatario acuerda, ademas, suscribir y
devolver al Arrendador, a los diez (10) dias siguientes de haber recibido una copia de cualquier
Declaracidon Adicional, un acuerdo por escrito, subordinando este Contrato de Arrendamiento a
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cualesquicra Declaraciones Existentes o Declaraciones Adicionales. Para propésitos de este Contrato de
Arrendamiento, las Declaraciones Existentes y cualesquiera Declaraciones Adicionales seran referidas
como las “Declaraciones” El Arrendatario conviene que, en tode momento durante ¢l Términe y a costo
exclusivo a su cargo, (1) el Arrendatario, cualquier Parte del Arrendatario y/o todas las personas que
ocupen el Terreno, cumpliran estrictamente con las Declaraciones ¥ no violaran sus términos, ¥ (11) este
Contrato de Arrendamiento es y se mantendra subordinado a las Declaraciones

1721 Confidencialidad. Las partes reconocen que el contenido de este Contrato de
Arrendamiento y cualquier documento relacionado con el mismo constituyen informacion confidencial
Las Partes declaran mantencr dicha informacion de manera, estrictamente confidencial y no la divulgaran
a persona o entidad alguna, salvo los consultores financieros. legales y/o de planificacion de espacio del
Arrendador o el Arrendatario. En este caso, para compartir o divulgar la informacion a los consultores
financieros, legales y de planificacion del espacio del Arrendatario, sera niecesario que este Qltimo haya
pactado con aquellos, por escrito previgmente acuerdos de confidencialidad El Arrendatario podra
divulgar el contenido del presente Contrato o cualquiera de los documentos relacionados, a cualquier
sub arrendatario o cesionanio del Arrendatario debidamente autorizado por ¢l Arrendador

17.22 Arbitraje Las Partes conviensn endinimir cualquier controversiy o discrepancia
que llegue & surgir entre ellas con respecto al presente Contratwo o en relactn con el mismo, medisnte
Juicio arbitral en derecho, de acuerdo con ¢l procedimiento establecido al respecto por las leyes
aplicables de la Repiblica de Panama y antes y conforme a las reglas del Centro de Conciliacion y
Arbitraje de lo Camara de Comercio de Panam& Dicho arbitraje se |levara a cabo en |a ciudad de Panama,
Repiiblica de Panami, y en idioma espafiol E! arbitraje estara integrado por tres (3) arbitros El
Arrendador y el Arrendatario nombraran a un (1) arbitro cada uno y los dos (2) arbitros asi designados
nembraran conjuniamente al tercero, quien actuard como arbitra presidente y dirimente En caso de que
alguna de las partes no nombrara su arbitro dentro del plazo de quince (15) dias calendarios contados &
partir de la notificacién por escrito de la solicitud de arbitraje cursada por cualquiera de las Partes,
entonces ¢l Centro de Conciliacion y Arbitraje de la Camara de Comercio de Panami haré el
nombiamiento & peticidn escrita de la Parte que si designo oportunamente su arbitro, dentro de un plazo
de quinee (15) dias calendarios contades & partr de la fecha de dicha peticion, En <l avento de que los
dos (2) drbitros asi nombrados no se pusieran de scuerdo sobre el tercer drbitro en un plazo de quince
(15) dias calendarios contados a partir de la fecha de designucion del altimo de ¢llos, entonces ¢l Centro
de Conciliacién y Arbitraje de la Camara de Comercio de Panamé hard el nombramiento a peticion
esonta de cualquicra de las Partes, dentro de un plaza de quince (15) dias calendarios contados a parur
de |a fecha de dicha peticion, Lo dispuesto en esta Seccion no sert aplicsble 1 13 terminacion anticipuada
del Contrato por decision unilateral del Arrendador o a la terminacian del Contrato por decision del
Arrendador por razon de alguna causal de Incumplimiento dei Arrendatario con respecto a una abligacion
de pago por parte del Arrendatario, caso en el cual la terminacion contractual se producira conforme &
los términos y en la forma previstos del presente Contrato

17.23 Garantes. Los Garantes, de existir, deberan ejecutar una fianza en el formato
provisto por el Arrendador, sustancialmente en la forma del Angxo J 3 cste Contrato. Se considerara
como una Causal de Incumplimiento del Contato por parte del Arrendatario, s1 cualquier Garante Talls
0 se niega, a fa peticion de proporcionar: (1) evidencia de lg ejecucion e implementacion continta de la
fianza, incluyendo |a autoridad de las personas que firman en representacion del Garante para abligar al
Garante En el caso de que se trate de un Garante Corporative, una copia certificada de ta resolucian por
parte de su asemblea de accionistas, sutorizando a que se otorgue dicha garantis, (b) estados financieros
actualizados (c) un certificado de conformidad con este Contrato, (d) y confirmacién por escrito de que
dicha gararitia continlia vigente como unz obligacién vinculante

17.24 Disposiciones del Contrato: Las Partes declaren que el presente Contrato es un acto
de comercio normado por el Codigo de Comercio de la Republica de Panama. Los derechos y
abligaciones entre las Partes se regirin por lo acardado en ¢l presente Contrato y por las leyes de la
Repablica de Panamé En caso de que cualquier estipulacion pactada en este Contrato sea contraria o
adversa a cualquier disposicion legal vigente, primari lo establecido en el contrato, salvo que ello
cantravenga una disposicion legal de orden pablico o de cardcter prohtbitivo

EN FE DE LO CUAL, las partes han ¢jecutado este Contrato Arrendatario efectivo en la fecha arriba
establecida en la pagina inicial

"
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"EL ARRENDADOR" "EL ARRENDATARIO"

Terpel S.A.
organizada y existnte bajo las leyes de la

Nombré
Su v S

Fecha: cha
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ANEXO A
DESCRIPCION DE LA UNIDAD
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Registro Plblico de Panamé

FIRMADO POR: VIRGINIA ESTHER

SEGUNDO BARRAGAN - ,
FECHA: 2023.12.06 12:00:35 -05:00 W e Pl
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD [ el
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
488180/2023 (0) DE FECHA 06/12/2023

QUE LA SOCIEDAD

/

PETROLERA NACIONAL, S.A. . /
TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA s

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 24169 (S) DESDE EL VIERNES, 29 DE MARZO DE 1974
- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: RICARDO PEREZ G.
SUSCRIPTOR: RICARDO R. PEREZ

DIRECTOR / PRESIDENTE: OSCAR BRAVO RESTREPO
DIRECTOR / VICEPRESIDENTE: LEONARDO LJUBETIC GARIB
DIRECTOR / TESORERO: ALONSO BOTERO PARDO
DIRECTOR / SECRETARIO: MANUEL QUINTERO CABALLERO
DIRECTOR / VOCAL: DANIEL PEREA VILLA

DIRECTOR / VOCAL: KENNETH SIEFKEN

AGENTE RESIDENTE: ALFARO, FERRER & RAMIREZ

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
EL PRESIDENTE

- QUE SU CAPITAL ES DE ACCIONES SIN VALOR NOMINAL
EL NUMERO TOTAL DE ACCIONES QUE LA SOCIEDAD PODRAN EMITIR ES DE DOS MIL (2,000), TODAS LAS
CUALES SERAN SIN VALOR NOMINAL O A LA PAR. LAS ACCIONES SOLO SERAN EMITIDAS NOMINATIVAMENTE.

- QUE SU DURACION ES PERPETUA

- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , CORREGIMIENTO CIUDAD DE PANAMA, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA
PANAMA

- DETALLE DEL PODER:

SE OTORGA PODER A FAVOR DE JOSE LUIS MORENO  SIENDO SUS FACULTADES SE LE OTORGA PODER
GENERAL SEGUN DOCUMENTO 1444951 DE LA SECCION DE MERCANTIL

SE OTORGA PODER A FAVOR DE JOSE LUIS MORENO, MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA 9608 DE 29 DE
NOVIEMBRE DE 2016 DE LA NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCUITO DE PANAMA SIENDO SUS FACULTADES PODER
GENERAL

SE OTORGA PODER A FAVOR DE GUSTAVO ADOLFO RODRIGUEZ CASTANEDA, MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA
NUMERO 504 DEL 21 DE ENERO DEL 2016 DE LA NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCUITO DE PANAMA SIENDO SUS
FACULTADES PODER GENERAL

SE OTORGA PODER A FAVOR DE MANUEL QUINTERO CABALLERO, MEDIANTE ESCRITURA 2,167 DE 27 DE ABRIL
DE 2021, DE LA NOTARIA TERCERA DE CIRCUITO DE PANAMA. SIENDO SUS FACULTADES PODER GENERAL

SE OTORGA PODER A FAVOR DE SERGIO RODRIGUEZ CORREIA, MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA 3115 DEL 22 DE
JUNIO DE 2022 DE LA NOTARIA TERCERA DEL CIRCUITO DE PANAMA. SIENDO SUS FACULTADES PODER
GENERAL ~

SE OTORGA PODER A FAVOR DE RODRIGO ABT, MEDIANTE ESCRITURA 4913 DEL 3 DE SEPTIEMBRE DE 2021
DE LA NOTARIA TERCERA DEL CIRCUITO DE PANAMA. SIENDO SUS FACULTADES PODER ESPECIAL

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o0 a través del Identificador Electrénico: FC15077C-F5BD-4A5D-8FA2-A3951119B909
Registro Publico de Panama - Via Espania, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Repiblica de Panama - (507)501-6000 12




Registro Pudblico de Panamé

SE OTORGA PODER A FAVOR DE"EKRLOS COLOM@EDIANTE ESCRITURA 4912 DEL 3 DE SEPTIEMBRE DE
2021 DE LA NOTARIA TERCERA D\EL‘GI'RCUITO DE' PANAMA. SIENDO SUS FACULTADES PODER ESPECIAL

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

P

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL MIERCOLES, 6 DE DICIEMBRE DE 2023A LAS
11:55 A. M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404367624

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a través del ldentificador Electrénico: FC15077C-F5BD-4A5D-8FA2-A39511198909
Registro Piblico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 2/2




MINUTA

<

Age: de Apoderado General y en representacion de la sociedad PETROLERA

NACIONAL, S.A., otorga un Poder Especial en Panama el dia catorce (14) de
julio de dos mil veintiuno (2021).

PRIMERO: GUSTAVO ADOLFO RODRIGUEZ CASTANEDA, varén,
colombiano, mayor de edad, casado, comerciante, con pasaporte miimero
PE117311, en su calidad de Apoderado General Yy en representacion de la
sociedad PETROLERA NACIONAL, S.A., sociedad anénima debidamente
inscrita al Tomo mil diecinueve (1019), Folio doscientos veinticinco (225),
Asiento ciento ocho mil cuatrocientos (108400), actualizada a la ficha
veinticuatro mil ciento diecinueve (24169), rollo mil ciento noventa y cinco
(1195) imagen  doscientos treinta y uno (231), de la Seccion de
Micropeliculas Mercantil del Registro Publico; y debidamente autorizado
para este acto mediante Poder General inscrito que consta en la Escritura
Publica niimero quinientos cuatro (504) del veintiuno (21) de enero de dos
mil dieciséis (2016) de la notaria segunda de circuito de Panama, con
numero de entrada sesenta mil ochocientos ochenta y tres del dos mil
dieciséis (60883/2016), en adelante la Compania, otorga un Poder Especial
a favor de CARLOS COLOMA; varén, panamerno, mayor de edad, casado,
con cédula No. N-21-1937; con domicilio en Avenida Aquilino De La
Guardia, Edificio Marbella Office Plaza, Piso 7, Corregimiento de Bella Vista,
Provincia de Panama; lugar donde se reciben notificaciones personales a fin
de que represente a la sociedad PETROLERA NACIONAL, S.A., bajo las
siguientes condiciones y estipulaciones:

SEGUNDO: Se otorga poder especial a favor de CARLOS COLOMA, para
que, actué como Apoderado Especial, y pueda representar a la compaiiia, y

actue, con las facultades que a continuacién se detallan:

1. Para que negocie y celebre a nombre Yy en representacion de la
poderdante, contratos de compra y venta de combustibles y
lubricantes de la comparnia, asi como la contrataciéon de servicios, y
en general celebre toda clase de contratos a asuntos relativos a esta

actividad dentro de la compaiia.

2. Para que celebre contratos con proveedores para desarrollo de

proyectos y aprobacién de planos dentro de la compaiia.

3. Para que en nombre de la poderdante celebre contratos de

mantenimiento, transporte y SSAC asi como la contratacién de

24



Servicios, y en general celebre toda clase de contratos relativos a esta

actividad dentro de la compafia.

4. Para que atienda procesos ambientales donde se vea involucrada

nuestra poderdante.

5. Las facultades otorgadas se limitan a transacciones cuyo valor no
exceda de un millén de délares (USD1,000,000.00).

6. Este poder se mantendra vigente hasta que sea revocado.

/7

i /s
Quien otorga poder, /

Bsta aue s
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N led b LAMAR Notaria Piiblica
STAVO ADOLFO RODRIGUEZ CASTANEDA Tmmm&mé’mg d‘;fé?rgm 08 Panl o e 0e

e

ROLERA NACIONAL, S.A.

CERTIFICO
Que este poder ha sido preseniado personalmente

porsupuderdanteamenﬂybs!estlpoa ue suscriben
porbtanlosuﬁrmaesaufn ! s

Pmmﬂ»¢

@ Identidad personal No. 8-307-122

0" 2021

Iconciada, TANIA J, VALDELAMAR M
Notarla PublicaTorcara » Pri ;
dsl Circuito de FMT:IS“P‘“'

Minuta refrendada por el licenciado Manu o Caballero, abogado

en ¢jercicio, con cédula 4-294-720, soltero, |cbn/ domicilio profesional en

Avenida Aquilino De La Guardia, Torre Marbella Office Plaza, Piso 7.

v Y0, ANAYANSY JOVANE CUBILLA Notarie Pdblics Teswest
@ Cincuito de Panamd, conOidhala de Identidad Persongt N®

CERTIFICO

Que he cotejado y minuclosamente st copda folostitien
con ¢l ariginal que se e presentd y La he encontrado en su fodp

- ~ SEP 05 2023

)

Licda. ANAYANSY JOVANE CUBILLA
Notaria Pablica Tescers [ ]




112/23, 12:35 Sistema Nacional de Ingreso M

Republica de Panama
-

sermICA o A | Ministerio de Ambiente
Direccion de Administracién y Finanzas
Certificado de Paz y Salvo
N° 229846
Fecha o Emision: 01 -| -2 | 2028 Fecha de Validez: 31 | 12 || 2023
LA (dia/mes/ aho} (dia / mes / afio)

La Direccion de Admi?ﬁstfacién y Finanzas, certifica que la Empresa:

PETROLERA NACIONAL, S.A. -

Representante Legal:

CARLOS COLOMA

. Inscrita

Tomo 5 0 Folio Asiento Rollo
25 . s ) 1019
Ficha ’ Imagen Documento Finca
108400 v L 225
= e e

< "Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicion de esta certificacién.

Certificacion, valida por 30 dias

s s MINISTERIC DE
't .3 D PANA bl E

Tl NelIOR AL MA AMBIENTE
— |

_—
Mamento de Tesc.eria [




112/23,12:35 Sistema Nacional de Ingreso

¥

Ministerio de Ambiente No.
- - R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
Direccién de Administracion y Finanzas
Recibo de Cobro
Informacion General
L PETROLERA NACIONAL, S A. */1019-225- .
Hemos Recibido De 108400 DV-92 Fecha del Recibo 2023-12-1
Di ion Regional MIAMBIENTE P A
Administracion Regional ireccion Regional MIAMBI anama Guia / P. Aprov.
Oeste
Agencia / Parque- Ventanilla Tesoreria =~ * "> Tipo de Cliente’ Contado
Efectivo | Cheque No. de Cheque
Transferencia B/. 350.00
La Suma De TRESCIENTOS CINCUENTA BALBOAS CON 00/100 B/. 350.90
Detalle de las Actividades
Cantidad || Unidad || Céd. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total
1 132 Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental B/. 350.00 B/. 350.00
Monto Total B/. 350.00
Observaciones
CANCELA EST. DE IMPACTO AMB. CAT-1 TRANSF-832984769
Dia | Mes || Ao - Hora !‘ _f&—'___ T
12:35:32 [ nEPUR - _ !
" , I LICA DE p | T AISTT 0 g
0% [ %2 [jl2028 = P M .' — GORIERNG wnﬁr;f\_nﬁ |I AMBIL. £
Firma - . - ! ﬁm ) o« _T—é‘%
- . b e S W, i
3 I
; (/Iﬂénbre dgl Cajero Karein Otero = = Selo
{) - e IMP 1

finanzas.miambiente.aob.pal/inaresos/final recibo.php?rec=73345

7



1/12/23,12:34 Sistema Nacional de Ingreso

Ministerio de Ambiente No.
' 2 R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
i 73344
Direccion de Administracion y Finanzas
Recibo de Cobro

Informacion General

- PETROLERA NACIONAL, S.A. */1019-225- .
Hemos Recibido De 108400 DV-92 Fecha del Recibo 2023-12-1

Direccion Regional MIAMBIENTE Panama

Administracion Regional Guia / P. Aprov.

Metro
Agencia [ Parque - R Venta-nﬂlé‘;i'gédre'rfa : ’ " Tipo de Cliente Contadé
Efective / Cheque No. de Cheque

Transferencia B/. 3.00
La Suma De ‘TRES BALBOAS CON 00/100 B/. 3.00

Detalle de las Actividades

Cantidad || Unidad || Céd. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total
1 3.5 Paz y Salvo B/. 3.00 B/. 3.00
Monto Total B/. 3.00
Observaciones

PA ZY SALVO TRANSF-832984769

Dia || Mes | Aifio Hora
01 [ 12 || 2023 [2:34:18 I
' PM -
£ . - = ﬂ 27 JISTT 1O DE
: L REPUBLICA DE PANAMA AMBILI« E
e, Z GORIERND NAGIONAL —
. - 1 . _{ = [ S
- - w e L .
Nomir e A " - —— S8l
Nomlire del Cajero Kaggn Otero
; T s -
- e e IMP 1

J}W;

finanzas.miambiente.qob.pa/inaresos/final recibo.php?rec=73344
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REPUBLICA DE PANANA
—— GCORIERNG NACIONAL —

MINISTERIO DE AMBIENTE
Dreczion Regionat de Params Oeste

SECCION DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
VERIFICACION DE REQUISITOS DE RECEPCION DE ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL

N°eXXX-2023

PROYECTO: A

Y h ‘Hew.)ﬁm.o{,
PROMOTOR: p.s.mﬂ_; Y']M;_‘m . B,

Fi
CATEGORiA: | T

FECHA DE ENTRADA: DiA 0;‘_ | MES D/lc/ ANO\ 2023 ||

DOCUMENTOS SI | NO OBSERVACION
1 | NOTA DE SOLICITUD DIRIGIDA AL
DIRECTOR DE EVALUACION DE
IMPACTO AMBIENTAL O DIRECTOR
REGIONAL SEGUN CORRESPONDA,
DEBIDAMENTE FIRMADA POR LA
PERSONA NATURAL O EN EL CASO
QUE APLIQUE POR EiL
REPRESENTANTE LEGAL DE LA
PERSONA JURIDICA:

1. Domicilio detallado donde recibe
notificaciones (Ntumero de casa o de /
apartamento, nombre del edificio,
urbanizacién calle 0 avenida,
corregimiento, distrito 'y provincia),
Nuameros de teléfonos y direccidn
electrdnica.

2. En el caso de ser personas juridicas,
deberan incluirse los datos de inscripeion
en el Registro Publico.

3. Nombre y localizacién de la actividad,
obra o proyecto objeto del estudio,

4. La categoria del Estudio de Impacto
Ambiental,

5. Cantidad de paginas que lo conforman.
6. Datos de los consultores del Estudio de
Impacto Ambiental (persona natural y/o
juridica) que elaboraron el estudio.

2 | FOTOCOPIA DE CEDULA DE /

IDENTIDAD PERSONAL DEL
PROMOTOR AUTENTICADA.

3 | CERTIFICACION DE PROPIEDAD
(CON UNA VIGENCIA NO MAYOR
DE SEIS (6) MESES), EMITIDA POR
EL  RESGISTRO PUBLICO O /
DCOCUMENTO EMITIDO POR LA

AUTORIDAD NACIONAL DE
ADMINISTRACION DE TIERRAS
QUE VALIDE LA TENENCIA DEL

PREDIO, ) ANUENCIAS,
AUTORIZACION DE USO DE FINCA,
CONTRATOS.




| }0
« IS |

- | MINISTERIO DE AMBIENTE

REPUBLICA DE PANAMA Direccién Regional de Panama Qeste
— GOBIERND NACIONAL —

4 | CERTIFICACION DE SOCIEDAD
EMITIDA POR EL RESGISTRO
'PUBLICO, (CON UNA VIGENCIA NO
MAYOR DE TRES (3) MESES),

5 | PAZ 'Y SALVO DEL MINISTERIO DE
AMBIENTE.

6 | RECIBO DE PAGO DEL MINISTERIO
DE AMBIENTE.

7 | DOCUMENTO ORIGINAL ¢
IMPRESO DEL : ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL.

8 | COPIA DIGITAL DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL (2) CD.

NN N~

ENTREGADO POR: RECIBIDO POR: (MINISTERIO DE AMBIENTE)
NOMBRE: TECNICO: ﬁ?,uif; [0 Jaorw

CEDULA: FIRMA: ﬂ

L=

FIRMA:

DEEIA-F-025 version 3.0



- mistero o DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE DEPARTAMENTO DE GESTION AMBIENTAL

e GORERND NACIONAL

VERIFICACION DE REGISTRO PARA CONSULTOR - PERSONA JURIDICA

Consultor Natural Registro de Ultimo ESTADO DE REGISTRO
(Nombre) Inscripcion Registro de Actualizado No Inhabilitado
Actualizacion Actualizado
MIGUEL ANGEL | IRC-105-2021 v
BARRERA
YISEL ARELIS IRC-079-2020 v
MENDIETA

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRESENTADO:

Nombre del Estudio de Impacto Ambiental: Mejoras a la Estacion, Tienda de
Conveniencia y Carwash Terpel Howard

Corregimiento de Veracruz

Distrito de Arraijan

Provincia de Panam4 Oeste

Categoria: I

PROMOTOR

Nombre: Petrolera Nacional, S.A.
Direccion de Contacto: Corregimiento de Veracruz, Distrito de Arraijan,
Provincia de Panama Oeste

APODERADO LEGAL DE LA EMPRESA

.Nombre: Carlos Hernan Coloma
Direccion de Contacto: Edificio Marbella Office Plaza, Piso, Ciudad de Panama.

Carnet de resiente
permanente:
N-21-1937

Observaciones:

Departamento de Gestion de Impacto Ambiental
Gestor de Impacto Ambiental (Responsable de la Verificacion)

Nombre

Firma

Fecha de Verificacidon

Departamento de Evaluacién de Estudios de Impacto Ambiental
Evaluador de Estudios de Impacto Ambiental (Solicitante de la verificacion)

Nombre

Arling Bellido

Firma

(W«u ‘P)/LJL:;J fail

Fecha de Verificacién

11/12/2033

DEGIA F-XXXXX




- MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA Direccin Reginnal de Panama Qoste
-~ GOSIERNO NACIONAL —

INFORME DE REVISION DE CONTENIDOS MINIMOS DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

FECHA DE INGRESO: | 07 DE DICIEMBRE DE 2023

FECHA DE INFORME: | 12 DE DICIEMBRE DE 2023

PROYECTO: “MEJORAS A LA ESTACION, TIENDA DE
CONVENIENCIA Y CARWASH TERPEL HOWARD”

CATEGORIA: I

PROMOTOR: PETROLERA NACIONAL, S.A.

CONSULTORES: MIGUEL ANGEL BARRERA JRC-105-2021
YISEL MENDIETA IRC-079-2020

LOCALIZACION: PANAMA PACIFICO (LOTE CU1-21),
CORREGIMIENTO DE VERACRUZ, DISTRITO DE
ARRAIJAN, PROVINCIA DE PANAMA OESTE.

BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO: Consiste en la adecuacién de espacios para
ampliar la oferta de servicio de despacho de combustible en un 4rea ya intervenida con la
misma actividad, removiendo las estructuras existentes para reubicar las facilidades para un
lava autos, 2 Canopys con 4 surtidores cada uno, para el despacho de combustible, una
tienda de conveniencia y 3 tanques soterrados con capacidad de 10,000 galones cada uno
para el almacenaje de combustibles. Ademas el establecimiento de 19 estacionamientos y
areas verdes, engramadas en isletas. Este proyecto se ejecutara en el 4rea donde opera
actualmente la Terpel de Howard.

El proyecto se desarrollard en la Finca Folio Real No. 30341238, Cédigo de Ubicacién
No. 8005, con una superficie de 4,125m” + 96dm?. El Titular Registral de la Finca es la
Sociedad LONDON & Regional (PANAMA), S.A., que a través de un Contrato de
Arrendamiento PN-2020-000027), le alquila a la Sociedad PETROLERA NACIONAL,
S.A., para ¢l desarrollo del proyecto.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley No. 41 del 1 de Jjulio de 1998,

Ley No. 38 del 31 de julio de 2000, Decreto Ejecutivo No. 1 del 01 de marzo de 2023,
demas normas complementarias y concordantes.

VERIFICACION DE CONTENIDO: Que conforme a lo establecido en el articulo 60,
del Decreto Ejecutivo No. 1 del 01 de marzo de 2023, se inicia el procedimiento

administrativo para la evaluacién de Estudios de Impacto Ambiental (EsIA), Fase de
Admisién.

Luego de revisado el documento se detectd que el mismo cumple con el articulo 25, del
Decreto Ejecutivo No. 1 del 01 de marzo de 2023.

Luego de verificado el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, la Seccién de
Evaluacién de Impacto Ambiental de la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de
Panama Oeste, concluye que la documentacién presentada es satisfactoria y cumple con los
requisitos establecidos previamente. I

[ B8 MiNISTERIO DE)
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S



RECOMENDACIONES: Por lo antes expuesto, se recomienda ADMITIR el Estudio de
Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado “MEJORAS A LA
ESTACION, TIENDA DE CONVENIENCIA Y CARWASH TERPEL HOWARD”,
promovido por PETROLERA NACIONAL, S.A.

EVALUADO POR: REVISADO POR:
0 e

OF ¥

/ S W REG NAT, *
LICENCIADA YOHANA EAﬁ‘h"fth)
Técnica Evaluadora de Seccidén de EsIA Tefe de Seccidn de Evaluacmn de EslA

Direccién Regional de Panama Oeste Direccién Regional de Panama Oeste
MINISTERIO DE AMBIENTE MINISTERIO DE AMBIENTE

Vo. Bo.

7"&4

LICENCIADO EDUARDO ARAUZ |

Director Regional |

Direccién Regional de Panam4 Oeste HI
MINISTERIO DE AMBIENTE

—

29



REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE
PROVEIDO-ADM-SEIA-_ |4 # -2023

EL SUSCRITO DIRECTOR REGIONAL, DE LA DIRECCION REGIONAL DE
PANAMA OESTE DEL MINISTERIO DE AMBIENTE, EN USO DE SUS
FACULTADES LEGALES, Y

CONSIDERANDO:
Que la Sociedad PETROLERA NACIONAL, S.A., se propoﬁe realizar el proyecto
denominado “MEJORAS A LA ESTACION, TIENDA DE CONVENIENCIA Y
CARWASH TERPEL HOWARD?”.

Que en virtud de lo antedicho, el dia 07 de diciembre de 2023, el sefior CARLOS
HERNAN COLOMA BOCKOS, de nacionalidad peruana, con cédula de identidad
personal No. N-21-1937, en calidad de Apoderado General de la Sociedad PETROLERA
NACIONAL, S.A., presenté ante el Ministerio de Ambiente, el Estudio de Impacto
Ambiental; Categoria I, denominado “MEJORAS A LA ESTACION, TIENDA DE
CONVENIENCIA Y CARWASH TERPEL HOWARD?”, ubicado en Panama Pacifico
(Lote CU1-21), corregimiento de Veracruz, distrito de Arraijan, provincia de Panamd
Oeste, elaborado bajo la responsabilidad de MIGUEL ANGEL BARRERA y YISEL
MENDIETA, persona(s) NATURALES, debidamente inscrita en el Registro de

Consultores Idéneos que lleva el Ministerio de Ambiente, mediante la(s) Resolucién(es)
IRC-105-2021 e IRC-079-2020.

Que conforme a lo establecido en el articulo 60 del Decreto Ejecutivo No. 1 del 01 de
marzo de 2023, se procedié a verificar que el Estudio de Impacto Ambiental, cumpliera con
los contenidos minimos establecidos en el articulo 25 y lo establecido en los articulos 55,
56 y 99 del citado Decreto Ejecutivo. Que luego de revisado el documento se evidencié que
el mismo cumple con los contenidos minimos establecidos en el articulo 25 y lo establecido
en los articulos 55, 56 y 99 del Decreto Ejecutivo No. 1 del 01 de marzo de 2023.

Que luego de revisado el Registro de Consultores Ambientales, se evidencié que los
consultores se encuentran registrados y habilitados ante el Ministerio de Ambiente, para
realizar Estudios de Impacto Ambiental.

Que el Informe de Revisién de los Contenidos Minimos de la Seccién de Evaluacién de
Impacto Ambiental del Ministerio de Ambiente de Panam4 Oeste, con fecha del 12 de
diciembre de 2023, recomienda admitir la solicitud de evaluacion del Estudio de Impacto
Ambiental, Categoria I, denominado “MEJORAS A LA ESTACION, TIENDA DE
CONVENIENCIA Y CARWASH TERPEL HOWARD”, por considerar que el mismo
cumple con los contenidos minimos.

QUE DADAS LAS CONSIDERACIONES ANTES EXPUESTAS, EL SUSCRITO
DIRECTOR REGIONAL DEL MINISTERIO DE AMBIENTE DE PANAMA OESTE,
EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES,

RESUELVE:
ARTICULO 1: ADMITIR Ia solicitud de evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental,
Categoria 1, del proyecto denominado “MEJORAS A LA ESTACION, TIENDA DE
CONVENIENCIA Y CARWASH TERPEL HOWARD?”, plom{mdo _por. la So<31edad
PETROLERA NACIONAL, S.A.
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ARTICULO 2: ORDENAR el inicio de la Fase de Evaluacién y Analisis del Estudio de
Impacto Ambiental correspondiente.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley No. 41 del 1 de julio de 1998,

Articulo 91 de la Ley No. 38 del 31 de julio de 2000, Decreto Ejecutivo No. 1 del 01 de
marzo de 2023, demés normas complementarias y concordantes.

Dado en la provincia de Panama Oeste, a los s Lecr. (14 dias, del mes de
: 2 del afio dos mil veintitrés (2023).

CUMPLASE,

s B I — ;
sEeoninio] B8 & AMBIENTE|
LICENCIADO EDUARDO ARAUZ e l E N TE l[
Director Regional Adm in Jstra E R J}
Direccion Regional de Panam4 Oeste £ion Reglonal
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