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REFUBLICA DE PANAMA
= GOBIERNO NACIGONAL, =

e MINISTERIO DE AMBIENTE
Direccion Regional de Panama Qeste

SECCION DE EVALUACION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME TECNICO DE EVALUACION DE EsIA, CATEGORIA I
DRPO-SEIA-IT-APR-205-2023

I. DATOS GENERALES:

FECHA: 06 DE JUNIO DE 2023

NOMBRE DEL PROYECTO: |PH MODERNA

PROMOTOR: REGENTE HOLDING GROUP, S.A.

CONSULTORES: YISEL MENDIETA IRC-079-2020
ISABEL MURILLO IRC-008-2012

UBICACION: CORREGIMIENTO DE JUAN DEMOSTENES
AROSEMENA, DISTRITO DE  ARRAIJAN,
PROVINCIA DE PANAMA OESTE.

IL. ANTECEDENTES:

El dia 31 de marzo de 2023, la sefiora ITZA DINORA SANTAMARIA GIL, de
nacionalidad panamefia, con cédula de identidad personal No. 8-478-844, presenté ante el
Ministerio de Ambiente, el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, denominado PH
MODERNA, ubicado en el corregimiento de Juan Demostenes Arosemena, distrito de
Arraijan, provincia de Panamé Oeste, elaborado bajo la responsabilidad de YISEL
MENDIETA y ISABEL RAMOS persona(s) NATURALES, debidamente inscritas en el
Registro de Consultores Idéneos que lleva el Ministerio de Ambiente, mediante la(s)
Resolucion(es) IRC-079-2020 ¢ IRC-008-2012, respectivamente. (Ver Foja 01 del
expediente administrativo correspondiente).

Se procedio a verificar que el EsIA Categoria I, cumpliera con los contenidos minimos y se
elabor6 el Informe de revision de contenidos minimos del estudio de impacto ambiental
correspondiente, el cual recomienda la admisién y se admite a través de PROVEIDO-ADM-
SEIA-060-2023, con fecha de 13 de abril de 2023. (Ver Foja de la 12 y 13 del expediente

administrativo correspondiente).

Mediante correo electronico del dia 14 de abril de 2023, la Secciéon de Evaluacion de Estudio
de Impacto Ambiental Panama Oeste, remite coordenadas del proyecto a la Direccion de
Evaluacion y Ordenamiento Territorial para verificar (Ver Foja de la 14 a la 17 del expediente
administrativo correspondiente).

Mediante correo electrénico del dia 19 de abril de 2023, la Direcciéon de Evaluacion y
Ordenamiento Territorial Ambiental, Sede Central, nos informa que las coordenadas no
corresponden al sitio mencionado en el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I. (Ver Foja
de la 18 a la 20 del expediente administrativo correspondiente).

Mediante Memorando-SEIA-091-2023, con fecha del 18 de mayo, se extiende invitacién a
inspeccién técnica a la Seccién Forestal, Seccion de Seguridad Hidrica y Seccion de Areas
Protegidas y Biodiversidad de la Direccién Regional de MiAmbiente Panama Oeste, para

que participen de la inspeccién programada para el dia 23 de mayo de 2023. (Ver Foja 21
del expediente administrativo correspondiente).

A través del INFORME TECNICO DE INSPECCION DE CAMPO DE EslA,
CATEGORIA I, DRPO-SEIA-110-186-2023, fechado el dia 24 de mayo de 2023, se realizo
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inspeccion técnica de campo el dia 23 de mayo de 2023, evaluando el componente fisico y

biologico del area del proyecto. (Ver Foja de la 22 a la 24 del expediente administrativo
correspondiente).

Mediante INFORME DE INSPECCION TECNICA SAPB N°-092-2023, de la Seccién de
Area Protegidas y Biodiversidad, fechado y entregado el dia 25 de mayo de 2023, se concluye
lo siguiente: De ser aprobado el Estudio de Impacto de Ambiental Categoria I no deberd
presentar el Plan de Rescate de Fauna Silvestre considerando el tipo de vegetacion presente

en el drea a desarrollar. (Ver Foja de la 25 a la 28 del expediente administrativo
correspondiente).

Mediante INFORME TECNICO N° 149-2023, fechado y entregado el dia 25 de mayo de
2023, la Seccion Forestal, sefiala que: corrobora la descripcion de la vegetacion en campo, la
cual concuerda con la presentada en el Estudio de Impacto Ambiental, conformada por
gramineas con drboles aislados y cercas vivas, de aprobarse el estudio, la empresa promotora

deberd cancelar pago en concepto de Indemnizacion Ecoldgica. (Ver Foja de 1a 29 a la 34 del
expediente administrativo correspondiente).

Mediante INFORME TECNICO DE EVALUACION de EsIA DRPO-SSH-N° 089-
2023, con fecha de 24 de mayo de 2023, y entregado el 31 de mayo de 2023, la Seccién de
Seguridad Hidrica, concluye lo siguiente: Qué dentro o colindante a la huella del proyecto no
discurre ningun cuerpo de agua superficial (Rios, quebradas o lagos). Que, en la etapa de
ejecucion del proyecto, se deberd tramitar los permisos temporales de uso de agua para

mitigacion de polvo y otros usos requeridos. (Ver Foja de la 35 a la 39 del expediente
administrativo correspondiente).

Mediante Nota DRPO-DIREC-SEIA-NE-690-2023, fechada el 19 de junio de 2023 y
entregada el dia 23 de junio de 2023, la Seccién de Evaluacién de Estudio de Impacto
Ambiental de Panamé Oeste, emite Nota de ampliacién con respecto al Estudio de Impacto

Ambiental, Categoria I presentado. (Ver Foja 40 a la 43 del expediente administrativo
correspondiente).

Mediante Nota S/N, con fecha de 12 de julio de 2023, y entregada el 13 de julio de 2023, la
Sociedad Regente Holding Group, S.A., hace entrega de respuesta de ampliaciéon de Nota

DRPO-DIREC-SEIA-NE-690-2023 (ver foja de la 44 a la 60 del expediente administrativo
correspondiente).

Mediante correo electrénico del dia 13 de julio de 2023, la Seccién de Evaluacion y
Ordenamiento Territorial Ambiental de Mi Ambiente Panama Oeste, re-envia coordenadas del
proyecto a la Direccién de Evaluacion y Ordenamiento Territorial para verificar la superficie
del poligono, en atencién a ampliacién realizada. (Ver Foja de la 61 a la 64 del expediente
administrativo correspondiente).

Mediante correo electronico del dia 28 de julio de 2023, la Direccién de Evaluacion y
Ordenamiento Territorial Ambiental, Sede Central, nos informa que las coordenadas generan
un poligono con una superficie consono a lo descrito el Estudio de Impacto Ambiental y
corroborado a través de las respuestas correspondientes a ampliacion. (Ver Foja de la 65 ala
67 del expediente administrativo correspondiente).

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Segtn el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, proyecto consiste en la construccion
de trescientos (300) residencias de bono solidario en lotes de diferentes areas, a
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desarrollarse sobre la Finca con Folio Real No. 12269, con Codigo de Ubicacion 8002, con
una superficie actual de 136 ha + 6630 m? 63.06999999 dm?, de la cual se utilizard una
superficie de 8ha + 4,325.28 m?, por lo que se necesita realizar la adecuacién de terraceria
mediante movimiento de tierra con cortes de 13.860m> y rellenos de 12.760m’, vias de
acceso internas, lotificacion, establecimiento de las 4reas verdes, construccién de los
sistemas proveedores de servicios basicos, construccién de sistema de tratamiento de aguas
servidas destinados para tal fin, el sistema cumplird con la normativa DGNTI COPANIT
35-2019. La dotacién de agua potable durante la operacién, serd bastecida por medio del
IDAAN, el proyecto se ubica sobre las siguientes coordenadas UTM, DATUM WGS-84:

POLIGONO

PUNTO ESTE NORTE
1 636214.931 | 987333.470
2 636028.958 | 987434.517
3 636012.364 | 987441.256
4 635873.367 | 987099.008
5 635878.605 | 987097.360
6 635894.573 | 987089.490
7/ 635903.439 | 987084.849
8 636008.811 | 987025.921
9 636032.776 | 987013.414
10 636052.485 | 987001.538
11 636071.395 | 986984.244

STAR, PUNTO DE DESCARGA,

SISTEMA DE TUBERIAS

12 635911.93 987184.04
13 635900.71 987157.30
14 635870.40 987094.54

IV. ANALISIS TECNICO:

Después de revisado y analizado el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, y cada uno
de los componentes ambientales del mismo, asi como su Plan de Manejo Ambiental,

pasamos a revisar algunos aspectos destacables en el proceso de evaluacion del referido
Estudio.

En cuanto al medio fisico, el suelo en el area del proyecto donde se desarrollara denota una
intervencidn antrdpica, en vista de que ya se dieron intervenciones previas, ya que son
terrenos que fueron usados para agricultura muchos afios atrds, en la actualidad los suelos
del entorno al predio en términos generales se estan utilizando para ejecutar actividades
constructivas (viviendas, escuelas y comercios) y en este sitio ya se realizaron algunos
trabajos para adecuar la terraceria. Puede ser utilizado para cultivos de pastos, produccién
forestal, mantenimiento de la vida silvestre, ademas para asentamientos humanos, areas
comerciales. En cuanto a la Topografia, El area del proyecto presenta topografia mixta,
algunos sitios con pendientes marcadas, otras con planicies y ondulaciones ligeras, muy
similares a'las dreas en los entornos al sitio del proyecto, el cual se presenta de inclinado a
plano. En cuanto a la Hidrologia, no existen fuentes de agua cercanas a donde se va a
realizar la construccién. Por lo que el desarrollo del proyecto no tendrd ninguna
intervencidn de riesgos en la contaminacion del agua.

Con relacién al medio biolégico, el area donde se llevara a cabo el proyecto muestra una
intervencion antropica que sufri6 al reemplazarse el bosque natural que alguna vez existio.
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La vegetacién original fue suprimida para desarrollar actividades pecuarias. Los unicos
remanentes de la vegetacién son algunos 4rboles dispersos que se dejaron en su momento
para brindarle sombra al ganado, tales como Corotu, Guacimo, Espavé, Mango, Nance y
algunas palmas reales. En cuanto a la fauna, no se observa de importancia mucho menos

las que se encuentran en peligro de extincién segin la convencién sobre el Comercio
Internacional de Especies Amenazadas de Flora y Fauna Silvestre.

Referente a la Percepcién Local sobre el Proyecto, Obra o Actividad, el Estudio de
Impacto Ambiental, Categoria I presentado, evidencia que el dia 25 de marzo del 2023, se
aplic un total de diez (10) encuestas, obteniendo como resultado que el 100% de los
entrevistados tienen conocimiento del proyecto, el 90% estd de acuerdo con el desarrollo
del proyecto, el 90% de las personas lo consideran positivo y les ofrece oportunidades, el
60% de las personas consideran que el proyecto no afectara el ambiente.

De acuerdo a la evaluacién y anélisis del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I
presentado, se determind que en el documento existian aspectos técnicos, que eran

necesario aclarar, por lo cual se solicité al promotor dicha informacion, mediante Nota
DRPO-DIREC-SEIA-NE-690-2023, fechada el 19 de junio de 2023, la siguiente:

1. Dentro del EsIA, en el Capitulo 5.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O
ACTIVIDAD, en el punto Construccién de los sistemas de manejo de aguas
servidas, se menciona: “la descarga estard por debajo de 2 a 3 metros de
profundidad y se conducird por tuberias hacia “Quebrada las Lajas...”, sin
embargo en inspeccion de campo se pudo observar, que la mencionada quebrada las
lajas que sera el cuerpo de agua donde descargara la PTAR, no mantiene caudal o
flujo de agua. Por lo tanto, se solicita:

a. Presentar otras alternativas u opciones para la disposicién final de las aguas
residuales de la Planta de Tratamiento del proyecto, que permita el manejo del
volumen de agua que se contemple descargar.

b. Justificar a través de un estudio y/o caracterizacién técnica de los debidos
resultados, esquema y/o disefios, planos de funcionamiento para el manejo del

sistema de aguas residuales a utilizar e indicar (con coordenadas) el punto de
descarga del mismo.

2. Dentro del EsIA, en el Capitulo 5.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O
ACTIVIDAD, en el punto Construccion de los sistemas de proveedores de
servicios, se menciona: “pozos para el sistema de distribucion de agua potable
“Abastecimiento de agua, Se menciona: “el proyecto se interconectard a la
infraestructura existente del sector “5.6.1. Necesidades de servicios basicos. “...Se
menciona: “‘se contempla interconectar el servicio al sistema existente del drea...”
por lo antes descrito, se requiere:

a. Presentar la certificaciéon de interconexién para el abastecimiento de agua
potable otorgada por el Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales
(IDAAN), o en su defecto, que otras alternativas se podrd presentar para el
suministro de agua potable para el proyecto.

3. Dentro del EslA, en el Capitulo 2. RESUMEN EJECUTIVO, en el Cuadro N° 8
informaciones sobre el Promotor, en Capitulo 5. DESCRIPCION DEL PROYECTO,
OBRA O ACTIVIDAD, en el punto 5.2. Ubicacion geografica, indica que la
superficie actual de la finca es 140 ha + 6,630m2 + 63,06999999, sin embargo, no
coincide con la superficie que indica el certificado de propiedad. Por lo tanto, se
solicita aclarar este punto.
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4. Aclarar la superficie a utilizar ya que el departamento de Geomética indica que la

superficie a utilizar es de 8 ha + 985.73 m? vy en el estudio se habla de 8§ ha +
4,325.28 m’.

Esta informacién complementaria fue entregada el dia 23 de julio de 2023, teniendo 15 dias
habiles para presentar respuesta, siendo la misma entregada en el plazo otorgado,
presentada en forma completa y se ajusta a lo requerido, por lo que el promotor cumplié
con el articulo 43 del Decreto Ejecutivo No. 123 del 14 de agosto de 2009, modificado por

el articulo 9 del Decreto Ejecutivo No. 155 del 05 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo
No. 975 del 23 de agosto de 2012.

En resumen, durante la evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental Categoria I
presentado, se determin6 que los impactos mas significativos a generarse por el desarrollo
de la actividad son principalmente el aumento en la susceptibilidad a la erosion del suelo,
generacion de polvo, contaminacién por disposicién de desechos sélidos, generacidén de
ruidos por ingreso de vehiculos y trabajos, generacién de empleos directos e indirectos,
entre otros. Para estas afectaciones el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, presenta
medidas de prevencién y mitigacién adecuadas para cada uno de los impactos arriba
sefialados, por lo que se considera viable el desarrollo de la actividad.

En adicién a los compromisos adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I,
el PROMOTOR del proyecto, tendra que:

a. Colocar, dentro del 4rea del proyecto y antes de iniciar su ejecucién, un letrero en cada
finca del proyecto, en un lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto.

b. Indicar por medio de Nota, a la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente en

Panama Oeste, del inicio de su proyecto en el terreno, de lo contrario no podra iniciar
actividades.

¢. Solicitar la Inspeccién Técnica correspondiente, ante la Seccién de Forestal (SEFOR)
de la Direccién Regional de Panamd Oeste, para determinar el pago que se amerite en
concepto de Indemnizacion Ecologica de acuerdo con la Resolucién No. AG-0235-
2003, del 12 de junio de 2003, del 4rea a impactar, por lo que contara con treinta (30)
dias habiles, una vez la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente Panama Oeste,
le dé el monto a cancelar, de lo contrario no podrd iniciar el desarrollo del proyecto.

d. Notificar al Ministerio de Ambiente sobre el hallazgo de alguna especie de la vida
silvestre que sea avistado herido y/o rezagado en el 4rea del proyecto, antes y durante la
construccién con el fin de proceder al rescate por parte de la promotora y coordinar
para su traslado conjunto a un sitio seguro, previa coordinacion.

e. Tramitar los permisos temporales para uso de agua de las fuentes hidricas, para la
mitigacion del polvo y otros usos requeridos, ante el Ministerio de Ambiente.

f. Cumplir con las recomendaciones y legislacién del Ministerio de Obras Publicas,
ademds deberda contar con la debida sefializacidn, sitios de almacenamiento de
materiales, esto deberd ser coordinado con las autoridades competentes.

g. Cumplir con el Decreto Ejecutivo N° 306 de 04 de septiembre de 2002, que adopta el

reglamento para el control de los ruidos en espacios ptblicos, areas residenciales o de
habitacion, asi como en ambientes laborales.
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. Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT-43-2001. Higiene y Seguridad

Industrial. Condiciones de higiene y seguridad en ambiente de trabajo donde se generen
sustancias quimicas.

Cumplir con la Norma DGNTI-COPANIT-44-2000, de Higiene y seguridad industrial.
Condiciones de higiene y seguridad en ambientes de trabajo donde se generen ruidos.

Cumplir con la Norma DGNTI-COPANIT-45-2000, Condiciones de higiene y
seguridad en ambientes de trabajo donde se generen vibraciones.

. En la etapa de operacién del proyecto, el promotor debera cumplir con la Norma
DGNTI-COPANIT-35-2019, establecida para Descarga de efluentes liquidos a
cuerpos y masas de aguas continentales y marinas.

Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT-47-2000. Agua. Usos y Disposicion
final de lodos.

. Presentar ante el Ministerio de Salud (MINSA), la ficha técnica y planos del sistema
de manejo y tratamiento de aguas residuales que se va a construir e igualmente debera
presentar la documentacién pertinente donde se haga constar el Visto Bueno de dicho

sistema por el MINSA, en el correspondiente Informe de Seguimiento de su proyecto
ante e] Ministerio de Ambiente.

. Presentar ante el Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN), los
planos' y disefios del sistema de acueducto, alcantarillado sanitario y obras de
tratamiento de aguas residuales que se va a construir e incluir la debida certificacién de
aprobacion en los correspondientes informes de seguimiento.

Contar con la certificacién de interconexién por parte del Instituto de Acueductos y
Alcantarillados Nacionales (IDAAN), para el suministro de agua potable durante la
fase de operacion, realizando todos los tramites pertinentes.

. Cumplir con el manejo integral de los desechos sélidos que se produciran en el area del
proyecto, con su respectiva ubicacién para la disposicién final, durante las fases de
construccioén y/o abandono de ser necesario en estricto cumplimiento de lo establecido
en la Ley 66 de 10 de noviembre de 1947, por la cual se aprueba el Cédigo Sanitario.

. Cumplir con la Ley 6 del 11 de enero del 2007, que dicta normas sobre el manejo de

residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio
nacional.

Cumplir con la implementacion de las Medidas de Mitigacién y Control Eficientes para
mitigar €l aumento de la generacién de particulas de polvo durante la fase de
construccién del proyecto.

Respetar las servidumbres y colindancias con su terreno.

Delimitar fisicamente en campo el poligono del proyecto a desarrollar.

- Ejecutar un programa de arborizacion y engramado dentro del poligono del proyecto.

El PROMOTOR esti obligado a conciliar con la comunidad cualquier discrepancia de

tipo ambiental, que por razones de ejecucién del proyecto tanto en su fase de construccion
como de abandono se presente.
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. Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura, (MICULTURA), el hallazgo de

cualquier objeto de valor histérico o arqueol6gico para realizar el debido rescate.

Disponer de manera adecuada todos los desechos producidos por el proyecto en las fases
de construccion, operacion y abandono si fuere el caso.

Mantener medidas efectivas de proteccién y seguridad para los transetintes, transito vial y
los vecinos que colindan con el proyecto, mantener siempre informada a la comunidad de
las actividades a ejecutar, sefializar el area de manera continua hasta la culminacién de los

trabajos con letreros informativos y preventivos con la finalidad de evitar accidentes de
cualquier magnitud.

Contar con todos los permisos y trimites de aprobacién de las autoridades

correspondientes, previo a la ejecucion del proyecto con base a todos los compromisos
adquiridos en el referido EsIA y en la Resolucién Ambiental.

aa. Realizdr todas las reparaciones de las vias o 4reas de servidumbre publicas que sean

afectadas a causa de los trabajos a ejecutar, y dejarlas igual o en mejor estado en las que se
encontraban.

v

bb.Regular el flujo vehicular'en cuanto a entrada, salida y cruce de vehiculos y/o equipo

CC.

pesado en el 4rea donde se desarrollardn los trabajos, manteniendo las debidas
sefializaciones reglamentarias; asi como las vias de acceso, y principales completamente

limpias, libre de lodos, de arrastre u otro material orgénico, provenientes del proyecto, de
darse el caso.

Presentar ante la Direccion Regional del MINISTERIO DE AMBIENTE de Panama
Oeste, un informe, cada seis (6) meses durante la etapa de construccioén y cada seis (6)
meses durante la etapa de operacion, hasta tanto todas las instituciones competentes
reciban conforme la entrega de dicho proyecto, contados a partir de la notificacion de la
presente Resolucién Administrativa, sobre la implementacion de las medidas aprobadas,
en un (1) ejemplar original impreso y un (1), (CD) de acuerdo a lo sefialado en el Estudio
de Impacto Ambiental Categoria I y en esta Resolucién. Este informe debera ser elaborado

por un'profesional (AUDITOR AMBIENTAL), IDONEO E INDEPENDIENTE de
EL PROMOTOR del proyecto.

dd.Presentar ante la Direccion Regional del MINISTERIO DE AMBIENTE de Panama

Oeste, cualquier modificacidn, adicién o cambio de las técnicas y/o medidas que no
estén contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I aprobado, con el
fin de verificar si se precisa la aplicacion de las normas establecidas para tales efectos
en el Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009, modificado con el Decreto
Ejecutivo N° 155 de 05 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo N° 975 de 23 de agosto
de 2012, Decreto Ejecutivo N° 1 de 1 de marzo de 2023.

CONCLUSIONES:

Que una vez evaluado el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, presentado por la
Sociedad REGENTE HOLDING GROUP, S.A., y verificado que este cumple con los
aspectos técnicos y formales, los requisitos minimos establecidos en el Decreto
Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No.155
de 05 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo N° 975 de 23 de agosto de 2012 y que el
mismo se hace cargo adecuadamente de los impactos producidos por la construccion y
operacidn del proyecto, se considera viable el desarrollo del mismo.
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2. Que el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, en su Plan de Manejo Ambiental
propone medidas de mitigacién apropiadas sobre los impactos y riesgos ambientales

que se producirdn a la atmésfera y aspectos socioeconémicos durante la fase de
construccion y operacién del proyecto.

3. La comunidad directamente en contacto con el desarrollo del proyecto, como parte del

proceso de participacion ciudadana, el 90% esta de acuerdo con el desarrollo del
proyecto.
i

VI RECOMENDACIONES:

Luego de la evaluacidn integral, se recomienda APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental
Categoria I, correspondiente al proyecto denominado PH MODERNA, cuyo promotor es
REGENTE HOLDING GROUP, S.A.

Vst / Loz
ERNESTO:F-.‘“B / A, OZA:
Técnico Evalua ﬁ%mﬁﬁlﬁﬁsm o€ de Seccion de Evaluacién de 'EsIA,
Direccién Reg ﬁ] dePERAmA Oeste Direccion Regional de Panamé Oeste
MINISTERIO DE AMBIENTE MINISTERIO DE AMBIENTE
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Promotor: REGENTE HOLDING GROUP, S.A.
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE
RESOLUCION DRPO-SEIA-RES-IA- /2/ 2023

De 27 de 4;7&5 de 2023

Por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al proyecto
denominado PH MODERNA, cuyo Promotor es la Sociedad REGENTE HOLDING GROUP, S.A.

La suscrita Directora Regional Encargada del Ministerio de Ambiente Panama Oeste, en uso de sus
facultades legales, y

CONSIDERANDO:

Que la sefiora ITZA DINORA SANTAMARIA GIL, de nacionalidad panamefia, con cédula de
identidad personal No. 8-478-844, se propone realizar el proyecto denominado PH MODERNA.

Que en virtud de lo antedicho, el dia 31 de marzo de 2023, la sefiora ITZA DINORA
SANTAMARIA GIL, en calidad de Apoderada General de la Sociedad Regente Holding Group, S.A.,
presenté ante ql Ministerio de Ambiente, el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, denominado PH
MODERNA, ubicado en el corregimiento de Juan Demdstenes Arosemena, distrito de Arraijan,
provincia de Panama Oeste, elaborado bajo la responsabilidad, de YISEL MENDIETA e ISABEL
MURILLO persona(s) NATURALES, debidamente inscritas en el Registro de Consultores Idéneos
que lleva el Ministerio de Ambiente, mediante la(s) Resolucidn(es) IRC-079-2020 e IRC-008-2012.

Que segiin el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, el proyecto consiste en la construccién de
trescientos (300) residencias de bono solidario en lotes de diferentes 4reas, a desarrollarse sobre la
Finca con Folio Real No. 12269, con Cédigo de Ubicacién 8002, con una superficie actual de 136 ha
+ 6630 m* 63.06999999 dm?, de la cual se utilizar4 una superficie de 8ha + 4,325.28 m?, por lo que
se necesita realizar la adecuacién de terraceria mediante movimiento de tierra con cortes de 13.860m>
y rellenos de 12.760m°, vias de acceso internas, lotificacion, establecimiento de las 4reas verdes,
construccién de los sistemas proveedores de servicios basicos, construccién de sistema de
tratamiento de aguas servidas destinados para tal fin, el sistema cumplira con la normativa DGNTI
COPANIT 35-2019. La dotacion de agua potable durante la operacion, serd bastecida por medio del
IDAAN, el proyecto se ubica sobre las siguientes coordenadas UTM, DATUM WGS-84:

POLIGONO
PUNTO ESTE NORTE
1 636214.931 987333.470
2 636028.958 987434.517
3 636012.364 987441.256
4 635873.367 987099.008
5 635878.605 987097.360
6 635894.573 987089.490
7 635903.439 987084.849
8 636008.811 987025.921
9 636032.776 987013.414
10 636052.485 987001.538
11 636071.395 986984.244
STAR, PUNTO DE DESCARGA,
SISTEMA DE TUBERIAS

12 635911.93 987184.04
13 635900.71 987157.30
14 635870.40 987094.54

Que como parte del proceso de evaluacion ambiental y considerando lo establecido al respecto en el
Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo N° 155 de
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05 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo N° 975 de 23 de agosto de 2012, el Estudio de Impacto
Ambiental, Categoria I, presentado se someti6 al proceso de evaluacion de impacto ambiental en la
Seccidn de Evaluacién de la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Panama Oeste; se
absolvieron las interrogantes y cuestionamientos asi como las opiniones y sugerencias formuladas

por el equipo técnico de la Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental de la Direccion Regional
del Ministerio de Ambiente de Panama Oeste.

Que luego de la evaluacién integral del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente
al proyecto denominado PH MODERNA, la Seccién de Evaluacién Ambiental, mediante
INFORME TECNICO DE EVALUACION DE ESIA, CATEGORIA I, DRPO-SEIA-IT-APR-
205-2023, fechado 06 de junio de 2023, que consta en el expediente correspondiente, recomienda su
aprobacion, fundamentandose en que el mencionado Estudio cumple los requisitos dispuestos para
tales efectos por el Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto
Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo No. 975 de 23 de agosto de 2012.

Que dadas las consideraciones antes expuestas, la suscrita Directora Regional Encargada del
Ministerio de Ambiente de Panama Oeste,

RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al proyecto
denominado PH MODERNA, cuyo PROMOTOR es la Sociedad REGENTE HOLDING
GROUP, S.A., con todas las medidas contempladas en el referido Estudio de Impacto Ambiental y
la informacién complementaria, las cuales se integran y forman parte de esta Resolucién.

Articulo 2. ADVERTIR al PROMOTOR, que debera incluir en todos los contratos y/o acuerdos que

suscriba para su ejecucion o desarrollo el cumplimiento de la presente Resolucién y de la normativa
ambiental vigente.

Articulo 3. ADVERTIR al PROMOTOR, que esta Resolucién no constituye una excepcion para el
cumplimiento de las normativas legales y reglamentarias aplicables a la actividad correspondiente.
Igualmente los permisos y/o autorizaciones relativos a actividades, obras o proyectos que han sido
sujetos al proceso de evaluacidon de impacto ambiental, otorgados por otras autoridades competentes

de conformidad a la normativa aplicable, no implica la viabilidad ambiental para dicha actividad,
obra o proyecto.

Articulo 4. ADVERTIR al PROMOTOR, que, en adicion a los compromisos adquiridos en el Estudio
de Impacto Ambiental y el Informe Técnico tendré que:

a. Colocar, dentro del area del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en cada finca del
proyecto, en un lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto.

b. Indicar por medio de Nota, a la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente en Panama
Oeste, del inicio de su proyecto en el terreno, de lo contrario no podrd iniciar actividades.

¢. Solicitar la Inspeccion Técnica correspondiente, ante la Seccion de Forestal (SEFOR) de la
Direccion'Regional de Panamd Oeste, para determinar el pago que se amerite en concepto de
Indemnizacién Ecoldgica de acuerdo con la Resolucion No. AG-0235-2003, del 12 de junio de
2003, del area a impactar, por lo que contara con treinta (30) dias habiles, una vez la Direccion
Regional del Ministerio de Ambiente Panama Oeste, le dé el monto a cancelar, de lo contrario no
podra iniciar el desarrollo del proyecto.

d. Notificar al Ministerio de Ambiente sobre el hallazgo de alguna especie de la vida silvestre que
sea avistado herido y/o rezagado en el drea del proyecto, antes y durante la construccion con el

fin de proceder al rescate por parte de la promotora y coordinar para su traslado conjunto a un
sitio seguro, previa coordinacidn.

MINISTERIO DE AMBIENTE. /
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Tramitar los permisos temporales para uso de agua de las fuentes hidricas, para la mitigacién del
polvo y otros usos requeridos, ante el Ministerio de Ambiente.

N | . . . - . .
Cumplir con las recomendaciones y legislacién del Ministerio de Obras Publicas, ademas debera

contar con la debida sefializacion, sitios de almacenamiento de materiales, esto deberd ser
coordinado con las autoridades competentes.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo N° 306 de 04 de septiembre de 2002, que adopta el

reglamento para el control de los ruidos en espacios publicos, 4reas residenciales o de habitacién,
asi como en ambientes laborales.

Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT-43-2001. Higiene y Seguridad Industrial.

Condiciones de higiene y seguridad en ambiente de trabajo donde se generen sustancias
quimicas.

Cumplir con la Norma DGNTI-COPANIT-44-2000, de Higiene y seguridad industrial.
Condiciones de higiene y seguridad en ambientes de trabajo donde se generen ruidos.

Cumplir con la Norma DGNTI-COPANIT-45-2000, Condiciones de higiene y seguridad en
ambientes de trabajo donde se generen vibraciones.

En la etapa de operacién del proyecto, el promotor debera cumplir con la Norma DGNTI-
COPANIT-35-2019, establecida para Descarga de efluentes liquidos a cuerpos y masas de aguas
continentales y marinas.

Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT-47-2000. Agua. Usos y Disposicion final de
lodos.

Presentar ante el Ministerio de Salud (MINSA), la ficha técnica y planos del sistema de manejo
y tratamiento de aguas residuales que se va a construir e igualmente debera presentar la
documentacion pertinente donde se haga constar el Visto Bueno de dicho sistema por el MINSA,
en el correspondiente Informe de Seguimiento de su proyecto ante el Ministerio de Ambiente.

Presentar ante el Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN), los planos y
disefios del sistema de acueducto, alcantarillado sanitario y obras de tratamiento de aguas

residuales que se va a construir e incluir la debida certificacion de aprobacién en los
correspondientes informes de seguimiento.

Contar con la certificaciéon de interconexion por parte del Instituto de Acueductos y
Alcantarillados Nacionales (IDAAN), para el suministro de agua potable durante la fase de
operacidn, realizando todos los trdmites pertinentes.

Cumplir con el manejo integral de los desechos sélidos que se produciran en el drea del proyecto,
con su respectiva ubicacién para la disposicién final, durante las fases de construccién y/o
abandono de ser necesario en estricto cumplimiento de lo establecido en la Ley 66 de 10 de
noviembre de 1947, por la cual se aprueba el Codigo Sanitario.

Cumplir con la Ley 6 del 11 de enero del 2007, que dicta normas sobre el manejo de residuos
aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio nacional.

Cumplir con la implementacién de las Medidas de Mitigacién y Control Eficientes para mitigar
el aumento de la generacién de particulas de polvo durante la fase de construccion del proyecto.

Respetar las servidumbres y colindancias con su terreno.
Delimitar fisicamente en campo el poligono del proyecto a desarrollar.

Ejecutar un programa de arborizacién y engramado dentro del poligono del proyecto.

MINISTERIO DE AMBIENTE.
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v. El PROMOTOR esti obligado a conciliar con la comunidad cualquier discrepancia de tipo

ambiental, que por razones de ejecucion del proyecto tanto en su fase de construccién como de
abandono se presente.

w. Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura, MICULTURA), el hallazgo de cualquier objeto
de valor histdrico o arqueoldgico para realizar el debido rescate.

X. Disponer de manera adecuada todos los desechos producidos por el proyecto en las fases de
construccidn, operacion y abandono si fuere el caso.

Y. Mantener medidas efectivas de proteccion y seguridad para los transetntes, transito vial y los
vecinos que colindan con el proyecto, mantener siempre informada a la comunidad de las
actividades a ejecutar, sefializar el drea de manera continua hasta la culminacion de los trabajos con
letreros informativos y preventivos con la finalidad de evitar accidentes de cualquier magnitud.

z. Contar con todos los permisos y tramites de aprobacion de las autoridades correspondientes, previo a

la ejecucidn del proyecto con base a todos los compromisos adquiridos en el referido EsIA y en la
Resolucion Ambiental.

aa. Realizar todas las reparaciones de las vias o areas de servidumbre publicas que sean afectadas a
causa de los trabajos a ejecutar, y dejarlas igual o en mejor estado en las que se encontraban.

bb.Regular el flujo vehicular en cuanto a entrada, salida y cruce de vehiculos y/o equipo pesado en el
area donde se desarrollaran los trabajos, manteniendo las debidas sefializaciones reglamentarias; asi
como las vias de acceso, y principales completamente limpias, libre de lodos, de arrastre u otro
material orgénico, provenientes del proyecto, de darse el caso.

cc. Presentar ante la Direccion Regional del MINISTERIO DE AMBIENTE de Panam4 Oeste, un
informe, cada seis (6) meses durante la etapa de construccidn y cada seis (6) meses durante la etapa
de operacidn, hasta tanto todas las instituciones competentes reciban conforme la entrega de dicho
proyecto, contados a partir de la notificaciéon de la presente Resolucion Administrativa, sobre la
implementacién de las medidas aprobadas, en un (1) ejemplar original impreso y un (1), (CD) de
acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I y en esta Resolucion. Este
informe debera ser elaborado por un profesional (AUDITOR AMBIENTAL), IDONEO E
INDEPENDIENTE de EL. PROMOTOR del proyecto.

dd.Presentar ante la Direccién Regional del MINISTERIO DE AMBIENTE de Panama Oeste,
cualquier modificacién, adiciéon o cambio de las técnicas y/o medidas que no estén
contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I aprobado, con el fin de
verificar si se precisa la aplicacion de las normas establecidas para tales efectos en el Decreto
Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009, modificado con el Decreto Ejecutivo N° 155 de
05 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo N° 975 de 23 de agosto de 2012, Decreto Ejecutivo
N° 1 de 1 de marzo de 2023.

Articulo 5. ADVERTIR al PROMOTOR, que debera presentar ante el Ministerio de Ambiente,
cualquier modificacion del Proyecto PH MODERNA, de conformidad con el Decreto Ejecutivo N°
123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo N° 155 de 05 de agosto de 2011,
Decreto Ejecutivo N° 975 de 23 de agosto de 2012.

Articulo 6. ADVERTIR al PROMOTOR, que si durante las etapas de construccion o de operacion
del proyecto, decide abandonar la obra, debera comunicar por escrito al Ministerio de Ambiente,

dentro de un plazo no mayor de treinta (30) dias habiles previo a la fecha en que pretende efectuar el
abandono.

Articulo 7. ADVERTIR al PROMOTOR, que si decide desistir de manera definitiva del proyecto,
obra o actividad, debera comunicar por escrito al Ministerio de Ambiente, en un plazo no menor de
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treinta (30) dias habiles antes de la fecha en que se pretende iniciar la implementacion de su Plan de
Recuperacion Ambiental y de Abandono.

Articulo 8. ADVERTIR al PROMOTOR del proyecto, que si durante las fases de desarrollo
instalacion y operacién del proyecto, provoca o causa algun dafio al ambiente y/o incumple con los
compromisos adquiridos se procedera con la investigacién, paralizacion, procesos administrativos y/o
sancion que corresponda, conforme al Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, Ley N° 8 de 25
de marzo de 2015, sus Decretos, Reglamentos y normas complementarias.

Articulo 9. ADVERTIR al PROMOTOR, que la presente Resolucién Ambiental empezard a regir a

partir de su notificacién y tendra vigencia de dos (2) afios para el inicio de la ejecucion del proyecto,
contados a partir de la misma.

Articulo 10. NOTIFICAR el contenido de la presente Resolucién a la sefiora ITZA DINORA
SANTAMARIA GIL, con cédula de identidad personal No. 8-478-844, Apoderada General de la
Sociedad REGENTE HOLDING GROUP, S.A., o a su Apoderado Legal.

Articulo 11. ADVERTIR que, contra la presente Resolucién, la sefiora ITZA DINORA
SANTAMARIA GIL, con cédula de identidad personal No. 8-478-844, Apoderada General de la
Sociedad REGENTE HOLDING GROUP, S.A., podra interponer Recurso de Reconsideracién
dentro del plazo de cinco (5) dias hébiles, contados a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley N° 41 del 1 de julio de 1998, Decreto
Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo N° 155 de 5 de agosto

de 2011, Decreto Ejecutivo N° 975 de 23 de agosto de 2012, demds normas concordantes y
complementarias.

Dado en la provincia de Panama Oeste, a los Mzm/zma (Z/) dias, del mes de
20540 del afio dos mil veintitrés (2023).
/

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Uuep
YOLANY CASTRO
Directora Regional Encargada

Direccidon Regional de Panama Oeste / //
MINISTERIO DE AMBIENTE %;r/w g P
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T AN C. PENALOZA
Bt eTER DEY Jefe de Seccién de Evaluacién de EslIA,

Direccion Regional de Panama Oeste
MINISTERIO DE AMBIENTE
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ADJUNTO
Formato para el letrero

Que debera colocarse dentro del 4rea del Proyecto

Al establecer el letrero en el 4rea del proyecto, el promotor cumplira con los siguientes parametros:

Il Utilizard lamina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

2. El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

3. Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigén.

4, El nivél superior del tablero, se colocar4 a ocho (8) pies del suelo.

5. Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de didmetro.
6. El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.
- El color amarillo para las letras.

- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero, deberan

ser de mayor tamafio.

T La leyenda del letrero se escribira en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la

siguiente manera:

Primer Plano: PROYECTO: PH MODERNA.

Segundo Plano: TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION.

Tercerl Plano: PROMOTOR: REGENTE HOLDING GROUP, S.A.
Cuarto Plano: AREA: OCHO HECTAREAS, MAS

TRESCIENTOS VEINTICINCO PUNTO VEINTIOCHO METROS

CUADRADOS (8 ha + 4,325.28 m?).

Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA
APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE, MEDIANTE
RESOLUCION No. 2/ DE Z/ DE
Heoos/o DE 2023.
S
Recibido por:
2/ épﬁM, W
Npombre y apellidos Finf{l
(En letra de molde)
- 716-(0 7 I3 -8-93
N° de Cédula de 1.P. Fecha
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NOTIFICACION POR ESCRITO

DIRECTORA REGIONAL
MINISTERIO DE AMBIENTE
PANAMA OESTE

Yo, ITZA DINORA SANTAMARIA GIL, mujer de nacionalidad panamefia, mayor
de edad, portador de la cedula 8-478-844, con oficina en Calle interamericana,
corregimiento  Juan Deméstenes Arosemena, sala de venta Hato Montaia,
Teléfono: 257-2175, correo electrénico: imoreno@hauspanama.com actuando en
nombre y representacibn REGENTE HOLDING GROUP, S.A., inscrita en
(MERCANTIL) Folio N°155690042, promotora del proyecto categoria |
denominado “PH MODERNA?”, el cual se desarrollara sobre la finca N°12269 la
cual cuenta con una superficie actual de 140ha 6630m? 63.06999999dm?, y de
esta se utilizara para el desarrolio del proyecto 8ha 4,325.28m?, localizada en el

Corregimiento de Juan Demodstenes Arosemena, Distrito de Arraijan, Provincia de
Panaméa Oeste, comparezco ante el MINISTERIO DE AMBIENTE PANAMA
OESTE, dentro del término de la ley, con el fin de darme por notificado por escrito
de la Resolucion pp -SE£74 -HES T4 - /97 - 2023 emitida por su
despacho.

En este sentido, otorgo autorizacion a la Licenciada Yisel Mendieta con cédula de
identidad personal N°8-776-1809, para que retire dicho documento.

Atentamente,

ITZ,%%KI‘O ANTAMARIA GIL

Yo, LIC. RAUL 1VAN CASTILO S
Notario Publico Sexto iicl Circuiie de b
con Cédnla No. 4-157-725
Crur@ico;
©t oty O perenna s) que firma
es {=an) auténtica

Que dada la certeza de baide
[

(firmaron) ¢l 3 wiends Anany

(s) (Art. 17 ! Y virtad e im:ntii.u.ci[,n que se
me presento. U 9 AGO 2023 C}/ﬂ
Panama, ‘U\ v
Testipos = = Testipds . *f
SANJUR -

LIC. RAUL YA T
larisPdilico Sexto
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REPUBLICA DE PANAMA.

TRIBUNAL ELECTORAL

Yisel Arelis a:

Mendieta Murillo -
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