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- MINISTERIO DE
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» CON PASO FIRME *
DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
PROVEIDO DEIA 060-0910-2024
DE 09 DE OCTUBRE DE 2024

LA SUSCRITA DIRECTORA DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL, DEL
MINISTERIO DE AMBIENTE, EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES, Y

CONSIDERANDO:

Que la sociedad ISLAND STRATEGIC VENTURES, INC., a través de su representante legal,
JOSEPH MALCA HOLGUIN, con documento de identidad personal 8-499-880, presenté ante el
Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE) un Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), categoria II,
denominado: “DRAGADO PARA EL DESARROLLO TURISTICO, MARINA
VILLAGE”.

Que, en virtud de lo antedicho, el dia 02 de octubre de 2024, la sociedad ISLAND STRATEGIC
VENTURES, INC.,, present6 ante el Ministerio de Ambiente, el Estudio de Impacto Ambiental,
Categoria II denominado “DRAGADO PARA EL DESARROLLO TURISTICO, MARINA
VILLAGE?”, ubicado en el corregimiento de Ancdn, distrito de Panama, provincia de Panama,
claborado bajo la responsabilidad de los consultores ILCE VERGARA, SILVANO VERGARA y
YARIELA ZEBALLOS, personas naturales debidamente inscritas en el Registro de Consultores
Idoneos que lleva el Ministerio de Ambiente, identificadas mediante las resoluciones IRC-029-
2007, DEIA-IRC-085-2020 ¢ IRC-063-2007 respetivamente.

Que conforme a lo establecido en el articulo 60 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de
2023, se procedio a verificar que el EsIA, cumpliera con los contenidos minimos establecidos en
el articulo 25 y 31 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el
Decreto Ejecutivo No. 2 del 27 de marzo del 2024.

Que luego de revisado e] documento se evidencid que el mismo cumple con los contenidos
minimos establecidos en el articulo 26, 31 y lo establecido en los articulos 18, 55, 56 y 57 del
Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 2 del
27 de marzo del 2024,

Que luego de revisado el Registro de Consultores Ambientales se evidencié que los consultores
se encuentran registrados y habilitados ante el MIAMBIENTE, para elaborar EsIA.

Que el Informe de Admisién, Revision de los Contenidos Minimos del EsIA de la Direccién de
Evaluacion de Impacto Ambiental con fecha del 09 de octubre de 2024, recomienda admitir la
solicitud de evaluacién del EslA, Categoria II, denominado “DRAGADO PARA EL
DESARROLLO TURISTICO, MARINA VILLAGE” por considerar que el mismo, cumple
con los contenidos minimos.

QUE, DADAS LAS CONSIDERACIONES ANTES EXPUESTAS, LA SUSCRITA
DIRECTORA DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL, DEL MIAMBIENTE,

RESUELVE:
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ARTICULO 1: ADMITIR la solicitud de evaluaciéon del EslA, categoria II del proyecto
denominado “DRAGADO PARA EL DESARROLLO TURISTICO, MARINA VILLAGE?”
promovido por la empresa ISLAND STRATEGIC VENTURES, INC.

ARTICULO 2: ORDENAR el inicio de la fase de Evaluacion y Analisis del EslA
correspondiente.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Ley No.41 de 1 de julio de 1998; Ley No.38 de 31 de julio
de 2000; Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto Ejecutivo
No. 2 del 27 de marzo del 2024 y demés normas complementarias y concordantes.

Dado en la ciudad de Panama, a los 09 dias del mes de octubre del afio dos mil veinticuatro (2024).

CUMPLASE,

il Rloi & | e

GRACIELA PALACIOS S.
Directora de\Bvaluacion de Impacto Ambiental
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INFORME DE ADMISION

REVISION DE CONTENIDOS MINIMOS DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I. DATOS GENERALES

FECHA DE INGRESO: 02 DE OCTUBRE DE 2024

FECHA DE INFORME: |09 DE OCTUBRE DE 2024

PROYECTO: DRAGADO PARA EL DESARROLLO TURISTICO, MARINA
VILLAGE

CATEGORIA: 11

PROMOTOR: ISLAND STRATEGIC VENTURES, INC.
ILCE VERGARA (IRC-029-2007)

CONSULTORES: SILVANO VERGARA (DEIA-IRC-085-2020)

YARIELA ZEBALLOS (IRC-063-2007)

PROVINCIA DE PANAMA, DISTRITO DE PANAMA,

UBICACION: ' CORREGIMIENTO DE ANCON

Il. BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto consiste en el dragado de 88, 294.27 m” y la disposicion final del material extraido, con
una draga con capacidad de 2000 m’diarios, para transportar el material dragado (lodo, Lama) al
sitio de disposicién aprobado por la autoridad competente.

1. FUNDAMENTO DE DERECHO

Texto Unico de la Ley No.41 de 1 de julio de 1998; Ley No.38 de 31 de julio de 2000; Decreto
Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 2 del 27 de marzo
del 2024 y demés normas complementarias y concordantes.

IV. VERIFICACION DE CONTENIDO

Conforme a lo establecido en el articulo 60 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023, se
procedid a verificar que el EslA, cumpliera con los contenidos minimos establecidos en Decreto
Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 2 del 27 de marzo
del 2024.

Luego de revisado el registro de consultores ambientales, se evidencid que los consultores se
encuentran registrados y habilitados ante el Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE), para realizar
EsIA.

Luego de revisado el Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), Categoria II, del proyecto denominado:
“DRAGADO PARA EL DESARROLLO TURISTICO, MARINA VILLAGE”, se cvidenci6
que el mismo cumple con los contenidos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de
marzo de 2023, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 2 del 27 de marzo del 2024

V. RECOMENDACIONES
Por lo antes expuesto, se recomienda ADMITIR el EslA Categoria II del proyecto denominado:

“DRAGADO PARA EL DESARROLLO TURISTICO, MARINA VILLAGE”, promovido por
la sociedad ISLAND STRATEGIC VENTURES, INC.

Sniancld, Zlillr Mo C
A

RIAN ELA CABALLERO ITZY ROVIRA .
Evaluador de Estudios de Impacto Jefa del Departamento de Evaluacion de
Ambiental Estudios de Impacto Ambiental

' %m
CIELA PALACIOS S.
Directora de-£valuacion de Impacto Ambiental
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
CONTENIDOS MINIMOS DE LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA II
Articulo 25. DECRETO EJECUTIVO No. 1 DE 1 DE MARZO DE 2023, MODIFICADO POR EL
DECRETO EJECUTIVO No. 2 DEL 27 DE MARZO DEL 2024

PROYECTO: DRAGADO PARA EL DESARROLLO TURISTICO, MARINA VILLAGE
PROMOTOR: ISLAND STRATEGICVENTURES, INC

UBIC,ACION: PROVINCIA DE PANAMA, DISTRITO DE PANAMA, CORREGIMIENTO DE
ANCON

N° DE EXPEDIENTE: DEIA-II-F-075-2024
FECHA DE ENTRADA: 02 DE OCTUBRE DE 2024

REALIZADO POR (CONSULTORES): ILCE VERGARA, YARIELA ZEBALLOS Y SILVANO
VERGARA

REVISADO POR: MARIANELA CABALLERO

TEMA SI | NO | OBSERVACION
1.0 INDICE X
2.0 RESUMEN EJECUTIVO (méximo de 5 paginas) | X
2.1 Datos generales del promotor, que incluya: a)

Nombre del Promotor, b) En caso de ser Persona
juridica el nombre del representante legal c) Persona
a contactar; d) Domicilio o sitio en donde se reciben
notificaciones profesionales o personales, con la
indicacién del nimero de casa o de apartamento,
nombre del edificio, urbanizacién, calle o avenida,
corregimiento, distrito y provincia €) Numeros de
teléfonos; f) Correo electrénico; g) Pagina web; h)
Nombre y registro del consultor

2.2 Descripcion de la actividad, obra o proyecto;
ubicacion, propiedad (es) donde se desarrollara y | X
monto de inversion.

2.3 Sintesis de las caracteristicas fisicas, biologicas y
sociales del area de influencia de la actividad, obrao | X
proyecto, -
2.4 Sintesis de los impactos ambientales y sociales mas

relevantes, generados por la actividad, obra o
proyecto, con las medidas de mitigacion,
seguimiento, vigilancia y control

3 INTRODUCCION

3.1 Importancia y alcance de la actividad, obra o
proyecto que se propone realizar, maximo 1 pagina

4 DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O
ACTIVIDAD

4.1 Objetivo de la actividad, obra o proyecto y su
justificacion

4.2 Mapa a escala que permita visualizar la ubicacién
geogréafica de la actividad, obra o proyecto, y su
poligono, segun requisitos exigidos por el Ministerio

de Ambiente

42.1 Coordenadas UTM del poligono de la actividad, obra
o proyecto y de todos sus componentes.

Estos datos deben ser presentados segun lo exigido
por el Ministerio de Ambiente

4.3 Descripcion de las fases de la actividad, obra o
proyecto
4.3.1 Planificacién

>[4

432 Ejecucion

43.2.1 Construccién, detallando las actividades que se
daran en esta fase, incluyendo infraestructuras a
desarrollar, equipos a utilizar, mano de obra
(empleos directos e indirectos generados), insumos,
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servicios bésicos requeridos (agua, energia, vias de
aceeso, transporte pablico, otros).
4322 Operacion, detallando las actividades que se daran
en esta fase, incluyendo infraestructuras a
desarrollar, equipos a utilizar, mano de obra
(empleos directos e indirectos generados), insumos, | X
servicios basicos requeridos (agua, energia, vias de
acceso, sistema de tratamiento de agua residuales,
transporte publico, otros)
433 Cierre de la actividad, obra o proyecto X
434 Cronograma vy tiempo de desarrollo de las
.. X
actividades en cada una de las fases
4.4 Identificacion de fuentes de emisiones de gases de X
efecto invernadero (GEI)
4.5 Manejo y Disposicion de desechos y residuos en X
todas las fases
4.5.1 Solidos | X
452 Liquidos X
453 Gaseosos X
4.5.4 Peligrosos X
4.6 Uso de suelo asignado o esquema de ordenamiento
territorial (EOT) y plano de anteproyecto vigente,
aprobado por la autoridad competente para el area
X
propuesta a desarrollar. De contar con el uso de
suelo o EOT wver articulo 9 que modifica el articulo
31
4.7 Monto global de la inversion X
4.8 Legislacién, normas técnicas e instrumentos de
gestién ambiental aplicables y su relacion con la | X
actividad, obra o proyecto
5 DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO X
5.1 Formaciones Geoldgicas Regionales X
5.1.1 Unidades geologicas locales X
5.1.2 Caracterizacion geotéenica X
5.2 Geomorfologia X
53 Caracterizacion del suelo del sitio de actividad, obra X
0 proyecto )
5.3.1 Caracterizacion del drea costera marina X
5.3.2 La descripcion del uso de suelo X
533 Capacidad de Uso y Aptitud X
534 Uso actual de la tierra en sitios colindantes al area de X
la actividad, obra o proyecto
54 Identificacién de los sitios propensos a erosiéon y X
deslizamiento
5.5 Descripcion de la Topografia actual versus la
., X
topografia esperada, y perfiles de corte y relleno
5.5.1 Planos topograficos del 4rea del proyecto, obra o
actividad a desarrollar y sus componentes, a una | X
escala que permita su visualizacion
5.6 Hidrologia X
5.6.1 Calidad de aguas superficiales X
5.6.2 Estudio Hidrol6gico X
5.6.2.1 Caudales (maximos, minimos y promedio anual) X
5.6.2.2 Caudal ecolégico, cuando se varié el régimen de una X
fuente hidrica
5.6.23 Plano del poligono del proyecto, identificando los
cuerpos hidricos existentes (lagos, rios, quebradas y
ojos de agua) y establecer de acuerdo el ancho del | X
cauce, el margen de proteccidn conforme a la
legislacion correspondiente.
5.6.3 Estudio Hidr4ulico X
5.6.4 Estudio oceanografico X
5.6.4.1 Corrientes, mareas y oleajes X
5.6.5 Estudio de Batimetria X
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5.6.6

Identificacion y  Caracterizacion de  Aguas
subterrdneas

5.6.6.1

Identificacién de acuiferos

5.7

Calidad de aire

5.7.1

Ruido

5.7.2

Vibraciones

5.7.3

Olores

5.8

Aspectos Climaticos

DR ] <

5.8.1

Descripcion  general de aspectos  climaticos:
precipitacion, temperatura, humedad, presion
atmosférica

>

5.8.2

Riesgo y vulnerabilidad climatica y por cambio
climatico futuro, tomando en cuenta las condiciones
actuales en el 4rea de influencia

5.8.2.1

Analisis de Exposicién

5.8.2.2

Andlisis de Capacidad Adaptativa

5.8.2.3

Anélisis de Identificacidén de Peligros o Amenazas

e ot o I

5.8.3

Andlisis e identificacion de vulnerabilidad frente a
amenazas por factores naturales y climaticos en el
area de influencia

DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO

6.1

Caracteristicas de la flora

M| X

6.1.1

Identificacién y caracterizacion de formaciones
vegetales con sus estratos, ¢ incluir especies
exoticas, amenazadas, endémicas y en peligro de
extincién

>

Inventario forestal (aplicar técnicas forestales
reconocidas por el Ministerio de Ambiente e incluir
informacion de las especies exoticas, amenazadas,
endémicas y el peligro de extincién) que se ubican
en el sitio

Mapa de cobertura vegetal y uso de suelo a una
escala que permita su visualizacién, seglin requisitos
exigidos por el Ministerio de Ambienten

6.2

Caracteristicas de la Fauna

6.2.1

Descripcion de la metodologia utilizada para la
caracterizacién de la fauna, puntos y esfuerzo de
muestreo georreferenciados y bibliografia

6.2.2

Inventario de especies del 4rea de influencia, e
identificaciéon de aquellas que se encuentren
enlistadas a causa de su estado de conservacion

6.2.2.1

Analisis del comportamiento y/o  patrones
migratorios

6.3

Analisis de los Ecosistemas fragiles del area de
influencia

DESCRIPCION DEL AMBIENTE
SOCIOECONOMICO

Descripcion del ambiente socioecondémico general
en el area de influencia de la actividad, obra o
proyecto

Indicadores demograficos: Poblaciéon (cantidad,
distribucién por sexo y edad, tasa de crecimiento,
distribucién étnica y cultural), migraciones, entre
otros

Indicadores Econdmicos: Poblacion
econdmicamente activa, condicion de actividad,
categoria de actividad, principales actividades
economicas, tasas de desempleo y subempleo,
equipamiento urbano, infraestructura, servicios
sociales, entre otros

Indicadores sociales: Educacidn, cultura, salud,
vivienda, indice de desarrollo humano, indice de
satisfaccién de necesidades bésicas, seguridad, entre
otros

7.2

Percepeion local sobre la actividad, obra o proyecto,
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a través del Plan de participacion ciudadana

7.3

Prospeccidn arqueoldgica en el area de influencia de
la actividad, obra o proyecto, de acuerdo a los
parametros establecidos en la normativa del
Ministerio de cultura

7.4

Descripcion de los tipos de paisaje en el area de
influencia de la actividad, obra o proyecto

IDENTIFICACION, VALORACION DE
RIESGOS E IMPACTOS AMBIENTALES,
SOCIOECONOMICOS Y
CARACTERIZACION DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL

8.1

Andlisis de la linea base actual (fisico, bioldgico y
socioecondmico) en  comparacidon  con  las
transformaciones que generara la actividad, obra o
proyecto en el area de influencia, detallando las
acciones que conlleva en cada una de sus fases.

8.2

Analizar los criterios de proteccién ambiental e
identificar  los efectos, caracteristicas 0
circunstancias que presentara o generara la actividad,
obra o proyecto en cada una de sus fases, sobre el
drea de influencia

8.3

Identificacién y descripcién de los impactos
ambientales y socioeconémicos de la actividad, obra
o proyecto, en cada una de sus fases; para lo cual
debe utilizar el resultado del analisis realizado a los
criterios de proteccion ambiental

8.4

Valorizaciéon de los impactos ambientales vy
socioecondmicos, a través de metodologias
reconocidas (cualitativa y cuantitativa), que incluya
sin limitarse a ello: caricter, intensidad, extension
del 4rea, duracidn, reversibilidad, recuperabilidad,
acumulacién, sinergia, entre otros. Y en base a un
andlisis, justificar los valores asignados a cada uno
de los pardmetros antes mencionados, los cuales
determinaran la significancia de los impactos.

8.5

Justificacién de la categoria del Estudio de Impacto
Ambiental propuesta, en funcién al analisis de los
puntos 8.1 a 8.4

8.6

Identificar y wvalorizar los posibles riesgos al
ambiente que puede generar la actividad, obra o
proyecto, en cada una de sus fases

PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA)

Descripciéon de las medidas especificas a

implementar para evitar, reducir, corregir,
compensar o controlar, a cada impacto ambiental y
socioeconomico, aplicable a cada una de las fases de
la actividad, obra o proyecto

>

9.1.1

Cronograma de ejecucion

9.1.2

Programa de Monitoreo Ambiental

92

Plan de resolucion de posibles conflictos generados
o0 potenciados por la actividad, obra o proyecto

9.3

Plan de prevencién de Riesgos Ambientales

9.4

Plan de Rescate y Reubicacion de Fauna y Flora

K| R

9.5

Plan de Educacion Ambiental (personal de la
actividad, obra o proyecto y poblacién existente
dentro del 4rea de influencia de la actividad, obra o
proyecto)

>~

9.6

Plan de Contingencia

9.7

Plan de Cierre

9.8

Plan para reduccion de los efectos del cambio
climatico

9.8.1

Plan de adaptacion al cambio climatico

9.8.2

Plan de mitigacién al cambio climatico (incluyendo
aquellas medidas que se implementaran para reducir

e T I e e
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las emisiones de GEI)

9.9 Costos de la Gestiéon Ambiental X

10 AJUSTE ECONOMICO POR IMPACTOS Y
EXTERNALIDADES SOCIALES Y| X
AMBIENTALES DEL PROYECTOS

10.1 Valoracién monetaria de los impactos ambientales
(beneficios y costos ambientales), describiendo las | X
metodologias o procedimientos utilizados

10.2 Valoraciéon monetaria de los impactos sociales
(beneficios y costos sociales), describiendo las [ X
metodologias o procedimientos utilizados

10.3 Incorporacion de los costos y beneficios financieros,
sociales y ambientales directos e indirectos en el | X
flujo de fondos de la actividad, obra o proyecto

11 LISTA DE PROFESIONALES QUE
PARTICIPARON EN LA ELABORACION DEL | X
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

11.1 Lista de nombres, numero de cédula, firmas
originales y registro de los Consultores debidamente X
notariadas, identificando el componente que elabor
como especialista

11.2 Lista de nombres, nimero de cédula y firmas
originales de los profesionales de apoyo
debidamente notariadas, identificando el | X
componente que elaboré como especialista e incluir
copia simple de cédula -

12 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES X

13 BIBLIOGRAFIA X

14 ANEXOS X

14.1 Copia de la solicitud de Evaluacién de Impacto
ambiental X
Copia de cédula del promotor

14.2 Copia del paz y salvo, y copia de recibo de pago para
los tramites de evaluacion emitido por el Ministerio | X
de Ambiente

14.3 Copia del certificado de existencia de persona x
juridica

14.4 Copia del certificado de propiedad (es) donde se
desarrollara la actividad, obra o proyecto, con una
vigencia no mayor de seis meses, o documento | X
emitido por la  Autoridad Nacional de
Administracion de Tierras (ANATI) que valide la

- tenencia del predio

14.4.1 En caso que el promotor no sea propietario de la
finca presentar copia de contratos, anuencias o
autorizaciones de uso de finca, copia de cédula del | X
propietario, para el desarrollo de la actividad, obra o
_proyecto

SEGUN TIPO DE PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD B SI | NO | OBSERVACION

PROYECTOS DE GENERACION DE ENERGIAS NO APLICA

HIDROELECTRICA <

Deberan presentar certificacion sobre su conducencia, emitida por

el Ministerio de Ambiente.

PROYECTOS EN AREAS PROTEGIDAS % NO APLICA

Viabilidad por parte de Areas protegidas (copia simple)

PROYECTOS FORESTALES x NO APLICA

Documento con €l Plan de reforestacion

PROYECTOS EN AREA DEL CORREDOR BIOLOGICO X NO APLICA

Analisis de compatibilidad
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Registro de Ultimo Registro ESTADO DE REGISTRO
Consultor Natural Inscripeion de Actualizacion No
(Nombre) Actualizado | Actualizado | Inhabilitado

Ilce Vergara IRC-029-2007 | DEIA-ARC-066- v
2024

Silvano Vergara DEIA-IRC- DEIA-ARC-110- v
085-2020 2023

Yariela Zeballos IRC-063-2007 | DEIA-ARC-065- v
2022

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRESENTADO:
Nombre del Estudio de Impacto Ambiental: “DRAGADO PARA EL
DESARROLLO TURISTICO, MARINA VILLAGE”.

Categoria: | ]

Ubicacion: PROVINCIA DE PANAMA, DISTRITO DE PANAMA,
CORREGIMIENTOS DE ANCON.

PROMOTOR
Promotor: ISLAND STRATEGIC VENTURES, INC.
APODERADO LEGAL DE LA EMPRESA PROMOTORA
Nombre: JOSEPH MALCA HOLGUIN Cédula: 8-499-880
Observaciones:
Departamento de Gestion de Impacto Ambiental
Gestor de Impacto Ambiental (responsable de la Verificacion)
Nombre Aljsseh Castrejon C,
Firma N sty Lot et —
Fecha de Verificacion 07/10/2024 / i MINISTERIO DE
RE_LI'I_BHEf 25 ?A:NAMA AMBIENTE
Departamento de Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental
Evaluador de Estudios de Impacto Ambiental (Solicitante de la verificacion) | DEPARTAMENTO DE GESTION
Nombre Marianela Caballera _ PE IMPACTO AMBIENTAL
Firma Marviondz o bt { ol —
Fecha de Verificacion 07/10/2024
\_/
e o — - — e _____}

Albrook, Calle Broberg, Edificio 804 Reptiblica de Panama | (507) 500-0855 | www.miambiente.gob.pa
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GOBIERNO NACIONAL

* CON PASO FIRME ~*

MINISTERIO DE
AMBIENTE

DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

ACTA DE PRESENTACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
N°=149-2024

PROYECTO: DRAGADO PARA EL DESARROLLO TURISTICO, MARINA VILLAGE

UBICACION: ISLA PERICO, CORREGIMIENTO DE ANCON, DISTRITO Y PROVINCIA DE

PANAMA

CATEGORIA: | |

. 02
FECHA DE ENTRADA: DiA MES | OCTUBRE

N 2024
ANO

DOCUMENTOS

SI

NO

OBSERVACION

SOLICITUD DE EVALUACION DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL NOTARIADA Y EN
PAPEL SIMPLE 8 /4 X 13 O 14.

ORIGINAL DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL.

COPIA DE CEDULA DE IDENTIDAD PERSONAL
DEL PROMOTOR DEL ESTUDIO,
AUTENTICADA O COTEJADA CON SU
ORIGINAL

DOS (2) COPIAS DIGITAL DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL (USB,CD)

RECIBO ORIGINAL DE PAGO EN CONCEPTO DE
EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL, SEGUN SU CATEGORIA.

PAZ Y SALVO ORIGINAL EXPEDIDO POR EL
MINISTERIO DE AMBIENTE, VIGENTE.

CERTIFICADO ORIGINAL DE EXISTENCIA DE
LA EMPRESA PROMOTORA, EXPEDIDO POR EL
REGISTRO PUBLICO (EN CASO DE TRATARSE
DE PERSONA JURIDICA), CON UNA VIGENCIA
NO MAYOR A TRES (3) MESES.

CERTIFICADO DE  REGISTRO  PUBLICO
ORIGINAL DE EXISTENCIA DE LA PROPIEDAD
(FINCA (S), TERRENOS, ETC), DONDE SE
DESARROLLARA EL PROYECTO, EXPEDIDO
POR EL REGISTRO PUBLICO, CON UNA
VIGENCIA NO MAYOR DE SEIS (6) MESES O
DOCUMENTO EMITIDO POR LA AUTORIDAD
NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS
(ANATI) QUE VALIDE LA TENENCIA DEL
PREDIO, ANUENCIAS, AUTORIZACION DE USO
DE FINCA, CONTRATOS.

e Mantiene concesién otorgada por
la AMP mediante Resolucion J.D.
NO. 030-2023.

e Cuenta con Certificacion SG No.
006-02-2024 para el poligono de
vertido de material

9

VERIFICAR QUE LOS CONSULTORES ESTEN
ACTUALIZADOS y HABILITADOS.

CUMPLE CON LOS DOCUMENTOS SOLICITADOS
EN EL ACTA DE PRESENTACION DE ESTUDIOS DE
IMPACTO AMBIENTAL

Entregado por: (Usuario)

—
Nombre: Sq«.’.\‘((\u\k \)(‘ch

Cedula: [~ 143-S00 Y

Correo: l@_ls‘\"—\{_ \ Vs @ g.E‘U \. Cworn
Telélono: e (]ﬁ O i 3 RS \i

Firma: #n/ I

Revisado por: (Ministerio de Ambiente)

Técnico: KY

[Firma:

IA CORRALES

Verificado por: (Ministerio de Ambiente)

Nombre: ITZY ROVIRA

FFirma:

C
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6/6/24, 2:33 p.m.

Sistema Nacional de Ingreso

Ministerio de Ambiente No.
s R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
- 75497
Direccion de Administracion y Finanzas
Recibo de Cobro
Informacion General
i ISLAND STRATEGIC VENTURE INC. */ :
Hemos Recibido De 2446008-1-811575 DV 40 Fecha del Recibo 2024-6-6
Di o i IAMBIENTE P :
Administracion Regional ireccion Regional Mi IEN anama Guia / P. Aprov.
Metro
Agencia / Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente Contado
Efectivo / Cheque No. de Cheque
Slip de deposito No. B/. 1,253.00
La Suma De MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES BALBOAS CON 00/100 B/. 1,253.00
Detalle de las Actividades
Cantidad | Unidad || Cod. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total
1 1322 ”Evaluaciones de Estudios Ambientales, Categoria B/, 1.250.00 B/. 1.250.00
1 3.5 Paz y Salvo B/. 3.00 B/. 3.00
Monto Total B/. 1,253.00
Observaciones
CANCELA EST.DE IMPACTO AMBIENTAL CAT. 2 Y PAZ Y SALVO SLIP-300433947
Dia || Mes || Afo Hora |
02:33:02
06 ) 06 || 2024 PM MINISTERIO DE
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
— GOBIERND NACIONAL =~
— e e ]
Edma Turion Selio
IMP 1

finanzas.miambiente.aob.pa/inaresos/final recibo.php?rec=75497

7



13/9/24, 10:34 a.m. Sistema Nacional de Ingreso

Republica de Panama

o | A . .
REPUBLICA DE PANAMA |  AMBENTE. Ministerio de Ambiente
Direccion de Administracion y Finanzas
Certificado de Paz y Salvo
N° 244073
Fecha de Emision: | 13 09 2024 Fecha de Validez: 13 I 10 2024
(dia / mes / afio) (dia / mes / afio)

La Direccidn de Administracion y Finanzas, certifica que la Empresa:

ISLAND STRATEGIC VENTURE, INC.

Representante Legal:
JOSEH MALCA

Inscrita
Tomo Folio Asiento Rollo
2446008
Ficha Imagen Documento Finca

811575 1

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicidn de esta certificacion.

Certificacion, valida por 30 dias

') . .y

Jefe de |a Seccion deTesoreria.

Firmado Q_/

| MINISTERIO DF |
PANAMA AMBIENTE |

———
I

= T aris

finanzas.miambiente.gob.pa/ingresos/imprimir ps.php?id=244073



2465520 iy
REPUBLICA DE PANAMA \, |
MINISTERIO DE ECONOMIA Y FINANZAS S

UNIDAD ADMINISTRATIVA DE BIENES REVERTIDOS £

\y
CONTRATO DE DESARROLLO, ARRENDAMIENTO E INVERSION N°009-22 N

S L ,
e NS

Entre los suscritos, FERNANDO ALBERTO PANIAGUA HURTADO, varon,
panamefio, mayor de edad, casado, ingeniero industrial, portador de la cédula de
identidad personal N°8-733-1446, vecino de esta ciudad, en su condicion de
Secretario Ejecutivo y Representante Legal de la UNIDAD ADMINISTRATIVA DE
BIENES REVERTIDOS, delegado para este acto por la Resolucion DS/AL/N°022 de
22 de mayo de 2015, en concordancia con las facultades del Ministro de Economia y
Finanzas establecidas en los articulos 8 y 28 del Codigo Fiscal y la Ley 97 de 21 de
diciembre de 1998, la Resolucion de Gabinete N°108 del 27 de diciembre de 2005, el
Decreto Ejecutivo N° 67 de 25 de mayo de 2006, en concordancia con la Ley 5 de 25
de febrero de 1993, modificada y adicionada por la Ley 7 de 7 de marzo de 1995,
Ley 21 de 2 de julio de 1997, quien en adelante se denominara LA NACION, por una
parte y por la otra, JOSEPH MALCA HOLGUIN, varén, panameno, casado, mayor
de edad, portador de la cédula de identidad personal 8-499-880, actuando en
nombre y representacion de la sociedad andénima ISLAND STRATEGIC
(\. VENTURES, INC., debidamente inscrita al Folio 811575 de la Seccion de
‘ Micropeliculas Mercantil del Registro Publico, y del cual es su Presidente y
Representante Legal, debidamente facultado mediante Acta de Reunion
Extraordinaria de Accionistas de la sociedad, celebrada el 21 de diciembre de 2021,
quien en adelante se denominara LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, quienes
en conjunto se denominaran como LAS PARTES, hemos convenido en celebrar el
presente CONTRATO DE DESARROLLO, ARRENDAMIENTO E INVERSION
N°009-22, para el arrendamiento de la parcela AMO07-1, ubicado en Amador,
corregimiento de Ancén, distrito y provincia de Panama, fundamentado en la Nota
CENA/193 de 8 de agosto de 2022, emitida por el Consejo Economico Nacional
(CENA) y la Resolucién N°91 de 17 de agosto de 2022, emitida por el Consejo de
Gabinete, la clausula 58 del Contrato de Desarrollo, Arrendamiento e inversion del
Proyecto Las Brisas de Amador N°481-02/y los articulos 96 y 98 del Texto Unico de
la Ley 22 de 27 de junio de 2006, ordenada por la Ley 153 de 8 de mayo de 2020,
conforme a las clausulas que se detallan en el presente cantrato.

CONSIDERANDO:

Que la extinta Autoridad de la Region Interoceanica (ARI) y la sociedad Las Brisas
de Amador, S. A. suscribieron el Contrato de Desarrollo, Arrendamiento e Inversion
del Proyecto Las Brisas de Amador N°481-02 el 14 de noviembre de 2002 y el
mismo fue refrendado por la Contraloria General de la Republica el 8 de abril de
2003;

Que la sociedad Las Brisas de Amador, S. A. construy6 en el area arrendada un
boulevard comercial con locales y restaurantes, los cuales se encuentran en
operacién, y un hotel de 40 habitaciones en la planta alta. También construyé un
edificio administrativo, ademas de tres 3 torres de aparthotel, como parte de la
primera etapa. Adicionalmente la sociedad Las Brisas de Amador, S. A. realizé un
relleno de fondo de mar, colindante con el area objeto del Contrato de Desarrollo,
Arrendamiento e Inversion del Proyecto Las Brisas de Amador N°481-02; 3 }(y

Que la sociedad ias Brisas de Amador, S. A. y la sociedad Island Strategic Ventures;:
Ine. suscribieron 5 de septiembre de 2016 un contrato de cesion parcial de derechos
p< dimanantes del Contrato de Desarrollo, Arrendamiento e Inversion del Proyecto Las
Brisas de Amador N°481-02, en virtud de lo cual solicitaron a través de nota fechada
12 de septiembre de 2016 la realizacién de una adenda al referido CONtEaos . . S |
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X Contrato de Desarrollo, Arrendamiento e Inversién i#°009-22
sland Strategic Ventures, Inc.
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ue de acuerdo con la clausula 58 del Contrato de Desarrollo Arrendawento e
Inversion del Proyecto Las Brisas de Amador N°481-02, la cesién parcial o total de
los derechos y obligaciones dimanantes del mismo, requiere para su
perfeccionamiento el aval y consentimiento de todos los entes involucrados en la
aprobacioén original;

Que a través de la Resolucién de Gabinete N°11 de 13 de marzo de 2020, se
declara el estado de emergencia nacional, como consecuencia de los efectos
generados por la enfermedad infecciosa COVID-19, causada por el coronavirus y la
inminencia de la ocurrencia de nuevos dafos, producto de las actuales condiciones
de esta pandemia. Ademas, mediante el Decreto Ejecutivo N°500 de 19 de marzo de
2020, se ordena el cierre temporal de establecimientos comerciales y empresas de
persona natural o juridica en todo el territorio nacional,

Que la sociedad Las Brisas de Amador, S. A., mediante nota de 14 de octubre de
2021, remitida a la Unidad Administrativa de Bienes Revertidos (UABR), informa que
aceptan los términos y condiciones establecidos en el proyecto de Adenda N°1 al
Contrato de Desarrollo, Arrendamiento e Inversién del Proyecto Las Brisas de
Amador N°481-02 a suscribirse con la sociedad Las Brisas de Amador, S. A. y del
proyecto de contrato a suscribirse con la sociedad Island Strategic Ventures, Inc.;

Que la Comision Interinstitucional para la Administracién de los Bienes Revertidos,
en Sesiéon Ordinaria Semipresencial, iniciada el 13 de agosto y concluida el 20 de
agosto de 2021, segin consta en el Acta N°06-2021 de esa fecha, recomendo
suscribir la Adenda N°1 al Contrato de Desarrollo, Arrendamiento e Inversion del
Proyecto Las Brisas de Amador N°481-02, suscrito con la Autoridad de la Region
Interoceanica hoy Ministerio de Economia y Finanzas/Unidad Administrativa de
Bienes Revertidos y la sociedad Las Brisas de Amador, S. A., y el nuevo Contrato
de Desarrollo, Arrendamiento e Inversién con la sociedad Island Strategic Ventures,
Inc., conforme a lo negociado entre ambas partes;

Que LAS PARTES de mutuo acuerdo han convenido en celebrar la presente
Contrato de Desarrollo, Arrendamiento e tnversion N°009-22, su1eto a Ias clausulas
que se detallan a continuacion: WSl

« CLAUSULAS: Ff""' s 1]
PRIMERA: IDENTIFICACION DE LA FINCA MADRE. \\.'Tf:-, CT = Y1)
LA NACION declara: " ft:: A

1. Que es propietaria de la Finca 158012, inscrita en el Rollo 21928, Documento 1,
actualizada al Folio Real 158012, Codlgo de Ubicacidon 8720, de la Seccion de Ia
Regién Interoceéanica, Provincia de Panama, del Registro Publico, cuya ubicacion,
medidas generales, linderos y superficie constan en el Registro Publico.

2. Que dicha finca ha sido asignada, por disposicién legal, a LA NACION para
ejercer en forma privativa la custodia, aprovechamiento y administracion de la.

misma. o 770

SEGUNDA: IDENTIFICACION DE LA PARCELA OBJETO DEL PRESENTE
CONTRATO.

Declara LA NACION vy asi lo acepta LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA que el

bien objeto de este contrato consiste en un area de terreno_que forma pare de la
W1 Contrsloria Genoral de la Repblica
ge | Dlreccion Nacional de Fisealizacion General

)
3 b ARERRIIN Y Al/
J ¢l /]
% 2.

’r_: | Danel . Rodrigu
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mca 158012, actualizada al Folio Real 158012, Codigo de Ubicacion 8720,

\h____,/ldentlflcado como la parcela AMO7-1, ubicada en Isla Perico - de Amador,

}

-"correglmnento de Ancon, distrito y provincia de Panama, en adelante LA PARCELA,

con una superficie 84,239.03 m?, seguin consta en el ANEXO A de este contrato.

Declara LA NACION y asi lo acepta LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA que de
LA PARCELA solo sera desarrollable una superficie de 54,873.83 m? la cual se le
arrienda a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, segun consta en el ANEXO A
del presente contrato.

Declara LA NACION y asi lo acepta LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, que
contiguo a LA PARCELA, se realizé un relleno de fondo de mar, que comprende una
superficie de 40,140.01 m2, denominada como parcela AM07-5, segun consta en el
ANEXO B de este contrato, la cual sera desafectada y a partir de su desafectacion,
formara parte de este contrato, sin necesidad de adenda al mismo.

Declara LA NACION vy asi lo acepta LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, que el
area de relleno de fondo de mar de 17,383.32 m? que ocupa el Servicio Nacional
Aeronaval (SENAN), forma parte de la inversién reconocida por LA NACION a la
empresa Las Brisas de Amador, S.A., requiriéndose se formalice su ocupacion entre
LA NACION y el SENAN. En caso de ser desocupada dicha area por el Servicio
Nacional Aeronaval, LA NACION podra otorgarla como objeto del contrato a LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA para que sea incorporada al proyecto como
superficie gravable.

LAS PARTES acuerdan que en caso de que, por razones técnicas, sea necesario
modificar la superficie y medidas del area de terreno que integra LA PARCELA o
cualesquiera de las areas de terreno que forman parte del mismo, ésta modificacién
se harad de comun acuerdo entre LAS PARTES conforme a los hallazgos técnicos,
en concordancia con los planos y disefios contenidos en el Plan Estratégico de
Desarrollo del Area de Amador. En consecuencia, si de dicha modificacion se
desprende que debe darse algun ajuste, LA NACION realizara los ajustes
econdmicos que correspondan proporcionalmente, por medio de adenda que
modifique el presente contrato.

TERCERA: RESTRICCIONES LEGALES Y CONVENCIONALES QUE AFECTAN
EL DOMINIO DE LA PARCELA.

LA NACION declara y LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA acepta que la Finca
158012, de la cual forma parte LA PARCELA, se encuentra libre de gravamenes,
pero sujeta a las siguientes restricciones legales y convencionales que afectan el
dominio de la misma:

(a) Restricciones que se derivan de los derechos de la Autoridad del Canal de
Panama (ACP), con relacién a la operacion del Canal, y del Tratado del
Canal de Panama;

(b) Restricciones que se derivan de los derechos de la Autoridad de "

Aeronautica Civil (AAC), con relacién al uso y funcionamiento de radares
aereos,

Restricciones que se derivan de los derechos de la Autoridad Maritima de
Panama (AMP), con relacion a la construccion de obras marinas;
[v]
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Contrato de Desarrollo, Arrendamiento e Inversion N°009-22
Island Strategic Ventures, Inc.
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Restricciones que se derivan de los derechos del Mlnlsterlo rde' Amblente
como resultado del Estudio de Impacto Ambiental;

Restricciones que se deriven de las normas de zonificacion aprobadas por el
Ministerio de la Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT),

Restricciones que se derivan del Plan Maestro para el Desarrollo Turistico
de Amador.

Adicionalmente, LA NACION manifiesta y asi lo reconoce LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA, que el uso y destino de LA PARCELA estara sujeto en todo
momento al cumplimiento de los objetivos contemplados en la Ley 5 de 25 de febrero
de 1993, modificada y adicionada por la Ley 7 de 7 de marzo de 1995, ademas de
las restricciones sefialadas anteriormente en la presente clausula, lo cual constituira
una limitacion que afecta el dominio de LA PARCELA. Esta limitacion al dominio
sera extensiva a todos y cada uno de los futuros adquirentes o de quien a cualquier
titulo utilice el mismo. En tal virtud, queda comprendido que en los traspasos que se
lleven a cabo, debera hacerse constar tales restricciones y debera solicitarse al
Registro Publico que inscriba la marginal correspondiente.

CUARTA: PROPOSITOS DEL CONTRATO.

El presente contrato constituye un formal acuerdo por el cual LA NACION da en
arrendamiento a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA el area de terreno que
constituye LA PARCELA y confiere a esta, el derecho de construir sobre la misma
mejoras € instalaciones, que en adelante serdn denominadas LAS OBRAS, de
acuerdo al presente contrato y conforme al Plan Maestro para el Desarrollo del Area
de Amador.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, por su parte, se obliga a invertir en la
construccién de LAS OBRAS antes mencionadas, asi como en la promocion,
explotacion, mantenimiento, operaciéon y administracién de los negocios que integran
LAS OBRAS, conforme a los términos que se establecen en la clausula referente al
uso y destino exclusivo de LA PARCELA.

Los negocios a ser desarrollados por LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA
consisten en la construccién, desarrollo y operaciéon de facilidades turisticas vy
comerciales, que podria incluir una marina o facilidades que brinden servicios
maritimos. En el caso de que inicie operaciones de la Terminal de Cruceros de
Amador, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra construir un resort.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA igualmente se obliga a continuar con la
operacién, promocion, explotacion, mantenimiento y administracion de los negocios
que integran LAS OBRAS construidas sobre LA PARCELA, las cuales le fueron
cedidas por la sociedad Las Brisas de Amador S. A. u otros negocios que se
construyan segun su Plan de Negocios.

QUINTA: ARRENDAMIENTO.

Declara LA NACION que en ejercicio de las facultades de custodia,
aprovechamiento y administracion que le otorga la Ley 5 de 25 de febrero de 1993 y
sus modificaciones, y fundamentada en las Resoluciones de Gabinete N°119 de 13

4:’<de junio de 1996, N°143 de 27 de junio de 1997, N°67 de 14 q]& agosto de 2001 y la

\Y
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Resolucién de Gabinete N°91 de 17 de agosto de 2022, por este mgdlo da en
arrendamiento a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA el area de terreno que
integra LA PARCELA, en los términos y condiciones que se establecen en- este an; ,,,,q
contrato. 0

SEXTA: DURACION DEL CONTRATO.

EL CONTRATO tendra una duracion hasta el 8 de abril de 2043, prorro ab p A
veinte (20) afos adicionales y su vigencia sera a partir de la fecha de refrendo por }a~—~ ’ "
Contraloria General de la Republica.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA debera solicitar a LA NACION, la prérroga
de EL CONTRATO, antes del vencimiento del término pactado en el presente
contrato. En todo caso la prorroga del contrato tendra como presupuesto el
cumplimiento del contrato. La prorroga del contrato estara sujeta a los ajustes que
sean necesarios por efectos de la inflacion.

Dicha prérroga quedara sujeta al cumplimiento por LAS PARTES, de las
(-\ formalidades, reglamentaciones y autorizaciones establecidas en la ley vigente al
' momento del vencimiento del término pactado en el presente contrato.

SEPTIMA: USO Y DESTINO EXCLUSIVO DE LA PARCELA ARRENDADA.

Con sujecion a las normas, limitaciones y demas restricciones contenidas en la
Clausula Tercera de este contrato, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se
compromete a destinar y utilizar LA PARCELA exclusivamente para la construccion,
desarrollo y operacion de facilidades turisticas y comerciales, que podria incluir una
marina.

La construccion de LAS OBRAS se ejecutara en diez (10) afios que iniciaran a partir
del refrendo del presente contrato por parte de la Contraloria General de la
Republica y deberan ser ejecutadas en los términos establecidos en el

& CRONOGRAMA DE OBRAS E INVERSION contenido en el ANEXO C de este
contrato, el cual forma parte integral del mismo.

Segun las conveniencias del mercado LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra
variar las fases de ejecucion en el CRONOGRAMA DE OBRAS E INVERSION,
siempre y cuando no se afecte la inversion minima del proyecto.

Con relacion a las actividades que requieren aprobaciones o autorizaciones
especiales por parte de otros entes gubernamentales competentes, LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA no estard obligada a desarrollar dichas
actividades, si no le fueron otorgados los respectivos permisos. En estos casos, LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA presentara a LA NACION, para su aprobacién,
un replanteamiento del proyecto que contemple nuevas actividades, sin afectar el
monto de inversion comprometida en virtud de la no obtencion de los permisos
correspondientes.

OCTAVA: OCUPACION Y ENTREGA DE LA PARCELA. 79 '

LA NACION notificara a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA el refrendo del
contrato, a partir del cual, ésta entrara en uso y disfrute de LA PARCELA, y ejercera
ﬁRIa correspondiente custodia de la misma. .' v/ T — e o Replti (
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~ NOVENA: LA CONSTRUCCION DE LAS OBRAS. :

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA construira LAS OBRAS, que comprenden
las mejoras e instalaciones que edifique sobre LA PARCELA, sujeta a las
obligaciones establecidas en este contrato y a las normas de zonificacion, densidad,
servidumbres, limitaciones y demas restricciones que recaen sobre el mismo,
impuestas por este contrato y demas instituciones sefialadas en su Clausula Tercera.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA garantizara la aplicacién de todas las
medidas para desarrollar una construccion moderna, eficiente y segura, la cual
debera contar, entre otras cosas, con un libre desalojo de las aguas provenientes de
los drenajes pluviales de LA PARCELA, independientemente del desalojo de las
aguas servidas provenientes de todas las operaciones que se llevaran a cabo en el
mismo.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA expresamente exonera a LA NACION de
toda responsabilidad por dafios o perjuicios causados a terceras personas 0 a sus
bienes debido a actos u omisiones propias de LA ARRENDATARIA-

(k. INVERSIONISTA o de sus contratistas, subcontratistas, trabajadores o empleados,

! subarrendatarios, clientes, visitantes a sus instalaciones, durante y después de la
construccion de LAS OBRAS. En tal sentido, LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA asumira frente a terceras personas que sufrieren un dafo o
perjuicio, toda responsabilidad civil o extracontractual que surja debido a la ejecucion
de LAS OBRAS o de su posterior explotacién, mantenimiento, operacion y
administracion; incluyendo, pero sin limitarse a la responsabilidad por los actos u
omisiones de sus contratistas, subcontratistas, trabajadores o empleados,
subarrendatarios, clientes, visitantes a sus instalaciones, o de contratistas,
subcontratistas o trabajadores. Esta responsabilidad de LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA subsistira y se extendera por todo el tiempo que dure la operacion,
funcionamiento, administracion y explotacion de las actividades comerciales sobre
LA PARCELA.

Queda convenido igualmente que LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA asume

(\ por su cuenta el riesgo por dafos, péerdidas o deterioro de materiales, partes,
magquinarias y equipo que deba utilizar en cumplimiento de la ejecucion de LAS
OBRAS segun el presente contrato, aun cuando éstos ocurran durante el transporte,
almacenamiento, instalacion o ejecucion de trabajos u obras fuera del area de
terreno que comprende LA PARCELA.

DECIMA: CONDICIONES PARA EL INICIO DE LAS OBRAS/APROBACIONES
ESTATALES Y MUNICIPALES.

Dentro de un plazo de doce (12) meses contados igualmente a partir de la
notificacién que se le haga del refrendo del presente contrato, LA ARRENDATARIA- A
INVERSIONISTA debera cumplir con los siguientes requisitos: ’f

[V
[

1. Presentacion del plan maestro de desarrollo de LAS OBRAS a LA NACION.c;.;PA'

2. Aprobacion del plan maestro de las nuevas obras por la Autoridad del Canal
de Panama (ACP) para la evaluacion de compatibilidad.

Panama. i —

C:}R& Aprobaciéon del anteproyecto de la primera etapa o fase por el Municipio de
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" Aprobacion de los respectivos permisos de construccion por el Municipio de
Panama.

5. Contrato de Concesion para el uso de fondo de mar, otorgado por la Autoridad
Maritima de Panama (AMP), para la construccién de la marina.

6. LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se obliga a contar con el Estudio de
Impacto Ambiental aprobado por el Ministerio de Ambiente, e implementar las
recomendaciones que le fueran sefialadas o exigidas.

Declaran LAS PARTES que no se considerard como incumplimiento de LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, si habiendo presentado a la Autoridad Maritima
de Panama (AMP) todos los documentos requeridos para el otorgamiento del
contrato de concesion de fondo de mar para la construccién de la marina, dicha
entidad sin causa justificada no perfecciona el contrato en mencion dentro del
término contemplado en la presente clausula.

Declara LA NACION que el término que se establece en la presente clausula, podra

' ser prorrogado a solicitud de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA por un termino
igual o menor, siempre que tal solicitud se fundamente en causas debidamente
justificadas y/o en causas de fuerza mayor o caso fortuito que le hayan impedido a
LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA cumplir con la presentacion de los requisitos
gue aqui se establecen.

En caso de incumplimiento de esta obligacion por causas imputables a LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, LA NACION esta facultada para resolver
administrativamente el contrato, asi como proceder a la ejecuciéon de las fianzas o
garantias correspondientes.

No obstante, LA NACION declara que se encuentra en fase de estudio y
conceptualizacion de un nuevo Plan Maestro para el Desarrollo del Area de Amador,
el cual aun no se ha formalizado, por lo que hacen constar que LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA ha elaborado su Plan de Desarrollo con base en

(” la informacion y normativa vigente. En consecuencia, LAS PARTES acuerdan que,
en el evento de que el futuro Plan Maestro para el Desarrollo del Area de Amador,
una vez formalizado, contemple elementos que varien substancialmente las
condiciones del entorno, de forma que impacte en la propuesta de negocio y el
CRONOGRAMA DE OBRAS E INVERSION pianteados por LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA, LAS PARTES acordaran los cambios que correspondan, por o
que el alcance y términos estipulados en la presente cldusula podran variar de
conformidad a ello, sin que se considere un incumplimiento por parte de LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA.

DECIMA PRIMERA: LA ORDEN DE PROCEDER.

Una vez LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA haya cumplido a satisfaccion con la
presentacion de todos los requisitos indicados en la clausula inmediatamente

anterior, LA NACION expedira por escrito la Orden de Proceder para la
construccién de LAS OBRAS.

Antes de expedir la Orden de Proceder, LA NACION verificara la regularidad de

todas las situaciones existentes, desde el punto de vista legal, presupuestario,

técnico y fisico del sitio en el cual se realizaran LAS OBRAS, que permitan la
Qr\ejecucién ininterrumpida de las mismas. !:{-[ Contrali Generl o a Aol
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La ejecucion de LAS OBRAS se iniciara a partlr de la entrega de la Ordeh de
Proceder. En caso de que LAS OBRAS no inicien en el periodo de un mes, luego
de entregada la Orden de Proceder, sin causa que lo justifique, LA NACION podra
proceder a la resolucion administrativa del contrato y a la ejecucion de las fianzas.

DECIMA SEGUNDA: CRONOGRAMA DE OBRAS E INVERSION.

LA NACION y LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA convienen en que LAS
OBRAS contempladas en este contrato se llevaran a cabo por etapas de
conformidad con el CRONOGRAMA DE OBRAS E INVERSION que consta en el
ANEXO C del presente contrato, el cual puede ser modificado de comun acuerdo
entre LAS PARTES.

LA NACION y LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA procuraran llevar a cabo
reuniones periédicas para intercambiar informaciéon acerca del avance de LAS
OBRAS.

- DECIMA TERCERA: DERECHO DE INSPECCION.

LA NACION, tiene derecho a inspeccionar y vigilar la correcta ejecucion de LAS
OBRAS, las cuales se ajustaran a lo estipulado en los planos arquitectonicos,
estructurales y otros aprobados con relacién a la normativa de construccion para
Amador, y velara para que LAS OBRAS se realicen conforme lo pactado en este
contrato.

LA NACION notificara a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA de cualquier falta o
infraccion que observe durante la construccion de LAS OBRAS. Sin embargo, el
hecho que no se comunique a tiempo cualquier falta o infraccién que observe segln
se establece en esta clausula, no significa que LA NACION ha consentido las
mismas, y podra notificarla en cualquier momento. En este sentido, LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA debera velar siempre por el estricto

r cumplimiento de lo pactado y proceder a corregir inmediatamente las fallas que se
detecten.

Queda comprendido que LA NACION, tiene el derecho y asi lo acepta LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA de ordenar, en cualquier momento de la
vigencia del contrato, la suspension de la ejecucion de las obras, aun cuando estas
se ejecuten fuera del area de terreno que comprende LA PARCELA, siempre que
las mismas no estén amparadas en otro contrato administrativo vigente, si se estan
ejecutando en violacion de las normas legales y de zonificacion vigentes, decision
que debe ser acatada inmediatamente por LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA.

DECIMA CUARTA:COMPROMISO MUTUO DE LAS PARTES DURANTE LA 70
CONSTRUCCION DE LAS OBRAS.

Durante el periodo de construccién de LAS OBRAS, LA NACION y LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se comprometen mutuamente a lo siguiente:

1. No obstaculizar las construcciones en proceso.

OKZ. No interferir ni obstaculizar el disfrute pacifico de las mejoras terminadas.

PRy
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3. Reparar cualquier dafio causado a la infraestructura o a las v1as pﬂbltdas de
acceso a LA PARCELA, dependiendo del causante del dafio, o a reémbolsar el
costo de dichas reparaciones. LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se
compromete a reembolsar a LA NACION en el evento de que ésta efectue la
reparacion.

4. LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, retirara los escombros, basura o
desperdicios causados por la ejecucion de la construccion de LAS OBRAS.

5. Ejecutar LAS OBRAS con responsabilidad, segin lo estipulado en el presente
contrato, previniendo perturbaciones y conflictos de cualquier clase que
trastornen la paz y el orden del area.

DECIMA QUINTA: CLASES DE MEJORAS Y SU REGISTRO.

El conjunto de mejoras e instalaciones que integran LAS OBRAS a construir por LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA sobre LA PARCELA, podran ser de caracter
permanente o temporal.

Para los efectos de este contrato, se entienden como mejoras o instalaciones de
caracter permanente aquellas edificaciones que se construyan sobre LA PARCELA,
de manera tal que sea imposible su remocion sin que sufran quebranto, menoscabo
o deterioro, o sin que dichas mejoras se destruyan o alteren substancialmente. De la
misma manera, se entiende por mejoras de caracter temporal aquellas mejoras o
instalaciones que se construyan, coloquen o adhieran sobre LA PARCELA, bien
para su adorno o utilidad o bien para provecho de LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA, siempre y cuando las mismas puedan ser removidas sin que
sufran quebranto, menoscabo o deterioro.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA tendra derecho, de conformidad con los
procedimientos legales vigentes, a declarar e inscribir el titulo constitutivo de dominio

a su favor, sobre las edificaciones o mejoras de caracter permanente que construya
sobre LA PARCELA, previa notificacién por escrito a LA NACION.

DECIMA SEXTA: GRAVAMENES SOBRE LAS MEJORAS.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra hipotecar, o de cualquier forma gravar
las mejoras e instalaciones construidas por la misma sobre LA PARCELA. Dichos
gravamenes de ninguna forma podran afectar los derechos de LA NACION
derivados de este contrato y deberan contemplar el acatamiento por el acreedor, de
las restricciones legales y convencionales que afectan el dominio de LA PARCELA
enunciadas en el presente contrato, asi como cualesquiera otras que surjan en virtud
del mismo.

La duracion de los gravamenes que se constituyan sobre LA PARCELA no podran

ser mayores que la de este contrato. Por consiguiente, al finalizar el periodo de

vigencia del presente contrato, las mejoras construidas sobre LA PARCELA,

deberan estar libres de todo gravamen.
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DECIMA SEPTIMA: TRASPASO DE LAS MEJORAS DURANTE LA VIGENCIA
DEL CONTRATO.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra vender las mejoras e instalaciones de
su propiedad a terceros, para lo cual requerira la autorizacién de LA NACION.

En todo caso, el adquirente de las mejoras o instalaciones debera convenir con LA
NACION su subrogacion en los derechos y obligaciones dimanadas del presente
contrato a cargo de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, y debera cumplir con
todas las obligaciones que este contrato impone, principalmente el pago de la renta
correspondiente al arrendamiento de la tierra sobre la cual estén construidas las
mejoras vendidas y demas pagos adeudados a LA NACION en virtud del presente
contrato, asi como constituir todas y cada una de las garantias, fianzas y polizas de
seguros que este contrato requiere en su ejecucion. En ningin momento LA
PARCELA, sus mejoras ni las actividades que en ella se realicen podran quedar
desamparadas de las citadas cauciones.

En el caso de que alguna mejora sea incorporada al régimen de propiedad horizontal
turistica, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA seguird siendo responsable del

(- pago de las obligaciones establecidas en este contrato, siempre que el area de
terreno donde se haya construido dicha mejora siga siendo parte de LA PARCELA
objeto del presente contrato.

DECIMA OCTAVA: LAS MEJORAS AL TERMINO DEL CONTRATO.

Al finalizar el presente contrato, de no haberse ejecutado el derecho preferencial de
compra que mas adelante se establece en este contrato, LA NACION podra optar de
la siguiente forma;

a. Vender a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, LA PARCELA por el valor
estimado emitido conforme a la legislacion vigente en ese momento. Los
avallos de las areas de terreno no deben tomar en consideracion el valor de
las mejoras e infraestructuras realizadas por LA ARRENDATARIA-

- INVERSIONISTA; o bien,

b. Tomar posesion de LA PARCELA con sus mejoras, solicitando el retiro de LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA del area. Esta opcion implica la
obligacion de LA NACION de reconocer el valor de las mejoras y pagar el
valor de las mejoras e infraestructuras realizadas por LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA.

DECIMA NOVENA: VALOR DE COMPRA DE LAS MEJORAS.

En el evento en que LA NACION opte por tomar posesion de LA PARCELA vy hacer: -
suyas las mejoras construidas por LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA al®
terminar la vigencia del presente contrato, el valor deberé ser determinado por las
autoridades correspondientes y siguiendo los procedimientos legales vigentes en ese
momento, lo cual en ningln momento se considerara como una expropiacion. LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se obliga a transferir dichas mejoras libres de
gravamen, y se obliga a respond_e_r__en caso de eviccion.
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"~ _/VIGESIMA: DERECHO PREFERENCIAL DE COMPRA DE LA PARCELA,

Se establece a favor de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA un derecho
preferencial de compra en el evento que LA NACION decida vender LA PARCELA y
sobre el mismo, LA ARRENDATRIA-INVERSIONISTA haya ejecutado una inversion
no menor del cinco por ciento (5%) de la inversion minima en LA PARCELA, cuya
venta se realizara sujeta a los procedimientos legales vigentes en ese momento. No
obstante, LAS PARTES acuerdan que los avaltios de las areas de terreno no deben
tomar en consideracion el valor de las mejoras e infraestructuras realizadas por LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA.

Si en cualquier momento de la vigencia del presente contrato LA NACION decide
vender LA PARCELA, debera notificar inmediatamente a LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA de su decision, comunicandole los términos completos de su oferta
y LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra, desde ese momento, ejercer su
derecho preferencial de compra aceptando los términos establecidos en la oferta. LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA una vez notificado de la oferta de venta, contara
con un término de seis (6) meses para dar formal contestacion a LA NACION de que
acepta la oferta de venta.

- Vencido este plazo sin recibir de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA su
aceptacion de comprar, o en caso de que, sin haber vencido este plazo, LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA exprese por escrito su decision de no comprar,
LA NACION podra vender LA PARCELA, a terceros, siempre y cuando no ofrezca
condiciones mas ventajosas que las ofrecidas a LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA.

VIGESIMA PRIMERA: VENTA DE LA PARCELA A TERCEROS.

En el evento de que LA NACION ofrezca el derecho preferencial de compra a LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, y ésta rehiuse comprar LA PARCELA, LA
NACION podra venderla ~a persona distinta de LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA. LA NACION debera pactar con el adquirente, en el contrato de

' compraventa correspondiente, que el comprador quedard obligado a respetar el
presente Contrato de Desarrollo, Arrendamiento e Inversion a favor de LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA hasta su terminacion, o bien que podra darlo
por terminado, con la obligacion del comprador de indemnizar a LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA por el valor de las mejoras construidas y de los
dafos y perjuicios que le cause dicha terminacion anticipada del contrato, ademas de
la obligacion del referido comprador de eximir a LA NACION de dicha
responsabilidad.

En relacion con la indemnizacién por las mejoras construidas, las partes deberan
establecer los avallios respectivos sin la participacion del Estado.

La definicion de ambas indemnizaciones es requisito previo para dar por terminado el .
presente contrato, cuando sea una tercera persona la que quiera comprar el terreno. E 70

<

VIGESIMA SEGUNDA: LIMITACION DE DOMINIO QUE AFECTA EL USO Y
DESTINO DE LA PARCELA.

En virtud de la limitacién de dominio que afecta el uso y destino de LA PARCELA
conforme lo estipulado en la Clausula Cuarta y Séptima del presente contrato, en

®<\so de ejecutarse el derecho preferencial de compra, el__‘agdq[ui_ri;ente—dqberé s?guir
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Jdeétlnando LA PARCELA para los fines establecidos en este contrato y cualquier
f‘ﬁodlﬁcamon debera ajustarse a las normas de zonificacién vigentes para el area.

VIGESIMA TERCERA: COMPROMISO DE INVERSION DE LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se compromete a realizar, en la ejecucion
de este contrato, una inversiéon de capital por una suma no inferior a treinta y siete
millones de balboas con 00/100 (B/.37,000,000.00), moneda de curso legal en la
Republica de Panama.

Esta inversion se realizara en el periodo comprendido entre la Orden de Proceder y
la finalizacion de LAS OBRAS de acuerdo al CRONOGRAMA DE OBRAS E
INVERSION de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA.

La inversién minima aqui establecida se realizara por etapas de acuerdo con el
CRONOGRAMA DE OBRAS E INVERSION, el cual forma parte integral de este
contrato.

VIGESIMA CUARTA: CANON DE ARRENDAMIENTO, RENTAS Y FORMA DE
PAGO.

Renta Basica: LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, pagard un canon de
arrendamiento anual de siete balboas con 79/100 (B/.7.79) por metro cuadrado, el
cual se aplicara sobre una superficie de 54,873.83 metros cuadrados, que
corresponde al area desarrollable de la parcela AMO07-1, descrita en el ANEXO A de
este contrato.

En el caso de que, al perfeccionamiento del presente contrato, el canon de
arrendamiento anual sea mayor al establecido en la presente clausula, producto de
la aplicacion de los ajustes establecidos en el contrato, se pagara el canon de
arrendamiento por metro cuadrado vigente en ese momento y se seguiran aplicando
igualmente los ajustes, incrementos y recargos establecidos en el presente contrato.

La obligacion de pago iniciara a partir del refrendo del presente contrato por la
Contraloria General de la Republica.

El canon de arrendamiento anual se pagara de la siguiente forma:

e Los primeros seis (6) meses, contados a partir del refrendo del presente
contrato, se pagara el veinticinco por ciento (25%) del canon mensual. 70

e Del mes siete (7) al mes dieciocho (18), contados a partir del refrendo del
presente contrato, se pagara el cincuenta por ciento (50%) del canon mensual.

e Del mes diecinueve (19) al mes treinta (30), contados a partir del refrendo dei

presente contrato, se pagara el setenta y cinco por ciento (75%) del canon
mensual.

A partir del mes treinta y uno (31), contados a partir del refrendo del presente
contrato, se pagara el cien por ciento (100%) del canon de arrendamiento

- mensual, que seria treinta y cinco mil seiscientos vemtldos balboas con
veintiséis centésimos (B/.35,622.26). [T oo G du e Regtilcn. |
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A partir del mes treinta y uno (31), el porcentaje dejado de perCibir‘t‘i‘unar\te el
periodo sefalado anteriormente, debera ser cancelado de manera prorrateada
en un plazo de cinco (5) arnos.

e La renta basica anual a pagar sera dividida y pagada en cuotas mensuales dentro
de los cinco (5) dias habiles del mes siguiente.

e El pago de la renta basica se incrementara en un uno por ciento (1%) anual.

¢ A la renta basica se le aplicara un ajuste cada tres (3) afos de acuerdo al
acumulado del Indice de Precios al Consumidor que publica la Contraloria
General de la Republica.

A partir de la fecha de la desafectacion de la parcela AM07-5, con una superficie de
40,140.01 metros cuadrados, segun consta en el ANEXO B de este contrato, LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA pagara un canon de arrendamiento anual de
siete balboas con 79/100 (B/.7.79) por metro cuadrado y al mismo se le aplicaran
igualmente los ajustes, incrementos y recargos establecidos en el presente contrato.
En el caso de que, al perfeccionamiento de la desafectacion, el canon de
Ve arrendamiento fijo anual sea mayor al establecido en la presente clausula, producto
de la aplicacion de los ajustes establecidos en el contrato, se pagara el canon de
arrendamiento por metro cuadrado vigente en ese momento y se seguiran aplicando
igualmente los ajustes, incrementos y recargos establecidos en el presente contrato.

En caso de que LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA incurra en morosidad en
relacion al pago de la renta basica de acuerdo a lo establecido en la presente
clausula, la misma pagara un recargo del dos por ciento (2%) del saldo adeudado al
vencimiento de cada mes.

Renta Variable: Todos los negocios de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, sus
filiales y subsidiarias, que se establezcan en LA PARCELA, pagaran el dos punto
cuatro por ciento (2.4%) de los ingresos brutos totales anuales, lo cual aplicara
igualmente para todo alquiler de los médulos habitacionales y/o las unidades de
tiempo compartido o time share, durante un periodo de dos (2) afios, contados a

Ve partir del refrendo del presente contrato por la Contraloria General de la Republica.
La referida renta una vez cumplido dicho periodo o sea a partir del tercer (3) afio,
aumentara progresivamente hasta llegar al tres punto siete por ciento (3.7%), la cual
se incrementara por afio segun se establece en la siguiente tabla:

Incremento | Total anual

\ Ano Anual (%) (%)
A 0.0% 24
&) 2| 0.0% 2.4 70
</ 3 = 0.2% 2.6

4 0.2% 2.8

5 0.3% 3.1

6 ~ 0.3% 3.4

7 0.3% 3.7

Renta Variable sobre la Venta de las Unidades de Tiempo Compartido de LA
PARCELA: En caso de que cualesquiera de los médulos habitacionales del hotel
sean convertidos a unidades de tiempo compartido o time share para la venta, LA
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5 /ARRENDATARIA INVERSIONISTA pagara el cuatro por ciento (4%) sobre la venta
A= 7 t6tal bruta de cada unidad de tiempo compartido al momento de la venta.

En caso de que LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA incurra en morosidad en
relacién al pago de la renta variable de acuerdo a lo establecido en la presente
clausula, la misma pagara un recargo del dos por ciento (2%) del saldo adeudado al
vencimiento de cada mes.

Declara LA NACION y asi lo acepta LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, que los
pagos que realice LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, seran aplicados primero
al saldo adeudado en concepto de renta basica y luego al saldo adeudado en
concepto de rentas variables.

Todas las rentas seran depositadas a la cuenta N°10000096350 del Banco Nacional
de Panama, a nombre del Ministerio de Economia y Finanzas-Areas Revertidas e
ingresaran a la Partida Presupuestaria N°0.55.1.2.4.14.6 “Arrendamiento
Comercial”.

VIGESIMA QUINTA: PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se compromete a presentar a mas tardar el
30 de junio de cada afio, un estado financiero auditado de toda la facturacion,
contratacién e ingresos, asi como una declaracién jurada de los negocios que
generan facturacion en el area objeto del presente contrato, a fin de determinar la
renta variable a pagar.

En caso de que LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA no presente dicha
documentacion al 30 de junio del afo siguiente al inicio de la vigencia del presente
contrato, se establece la suma de cincuenta mil balboas (B/.50,000.00) en
concepto de adelanto de renta variable, sin perjuicio de que la obligaciéon de
presentar tales documentos se mantiene, para lo cual se establece un recargo del
dos por ciento (2%) mensual sobre la suma aqui establecida, recargo que se cobrara
hasta que efectivamente LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA presente el estado
' financiero y la declaracién jurada, tal cual se establece en la presente clausula.

Durante los afios subsiguientes de la vigencia del presente contrato, en caso de no
presentar la documentacion exigida por la presente clausula en tiempo oportuno, se
establece en concepto de adelanto la suma facturada por LA NACION en el afio
inmediatamente anterior en concepto de renta variable, de conformidad con los
estados financieros aportados de la vigencia fiscal previa. La no presentacién de los
documentos exigidos en la presente clausula en cualquier afio supondra la obligacién
de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA de pagar un recargo del dos por ciento
(2%) mensual sobre la suma aqui establecida, hasta que se presenten los
documentos correspondientes.

Una vez LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA presente el estado financiero y la 70
declaracion jurada sefaladas en la presente cldusula y se establezca la suma a
pagar en concepto de renta variable, se haran los ajustes correspondientes en el
evento que dicha suma sea mayor o menor a lo efectivamente pagado de
conformidad con lo estipulado en esta clausula, no obstante, se mantendran los
recargos generados hasta ese momento, por ‘la presentacion tardia de tales
documentos y la obligacidn de pagar dichos recargos.

La suma que deba pagar LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA en concepto de

renta variable, debera ser cancelada a mas tardar al 31 de julio de cada afo.
|
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LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se obliga abreé? en'sus registros contables
y llevar una cuenta por pagar relacionada con la renta variable que aqui se
establece.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, sus filiales o subsidiarias estan obligadas a
poner a disposicion de los auditores que designe LA NACION, los libros, registros
contables y demas registros o documentos que estos soliciten para la verificacion de
la renta variable que se reporte.

VIGESIMA SEXTA: REGISTRO NACIONAL DE TURISMO.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra inscribir su proyecto en el Registro
Nacional de Turismo, siempre y cuando cumplan con lo establecido en las leyes que
rigen esta materia.

VIGESIMA SEPTIMA: FIANZA DE CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO DE
DESARROLLO, ARRENDAMIENTO E INVERSION.

Para garantizar el cumplimiento del canon de arrendamiento pactado en este
contrato, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA entregara a LA NACION, a mas
tardar dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la firma de este contrato, una
Fianza de Cumplimiento de Contrato emitida a favor de LA NACION vy de la
Contraloria General de la Republica, por la suma de setecientos cuarenta y ocho
mil sesenta y siete balboas con 46/100 (B/.748,067.46), moneda de curso legal en
la Republica de Panama, equivalente a un mes por cada afio de arrendamiento de
conformidad con el Texto Unico de la Ley 22 de 27 de junio de 2006, ordenado por la
Ley 153 de 8 de mayo de 2020, emitida por una entidad bancaria o aseguradora de
reconocida reputacion y debidamente reconocida por la Superintendencia de
Seguros y Reaseguros de Panama, aceptable a la Contraloria General de la
Republica, la cual debera mantenerse vigente noventa (90) dias después de la
terminacion del presente contrato y su renovacion.

Para garantizar el cumplimiento del contrato LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA
entregd a LA NACION, a la firma del presente contrato, una Fianza de Cumplimiento
del Contrato de Arrendamiento N°072-001-000032976-000000 fechada 1 de
septiembre de 2022 y Endoso N°1 de 6 de septiembre de 2022, emitidos por la
aseguradora Cia. Internacional de Seguros, S.A., por la suma de setecientos
cuarenta y ocho mil sesenta y siete balboas con 46/100 (B/. 748,067.46), a favor
de Ministerio de Economia y Finanzas/Contraloria General de la Republica.

Declaran LAS PARTES que en el caso de que se incorporen areas de terreno a LA
PARCELA objeto del presente contrato y aumente la renta basica a pagar
mensualmente en concepto de arrendamiento, el monto de la Fianza de
Cumplimiento debera ser ajustado, por lo que LA ARRENDATARIA-

INVERSIONISTA se compromete a presentar el endoso correspondiente, el cual_

debera garantizar el monto total ajustado.

VIGESIMA OCTAVA: FIANZA DE CUMPLIMIENTO DE LA INVERSION.

Para garantizar el cumplimiento de la inversion establecida en ei presente contrato,
LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA entregara a LA NACION, a mas tardar

dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la firma dre} preg‘-enté‘contratd una
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ianza de Cumplimiento de Inversién a favor de LA NACION y de la Contraloria

~'General de la Republica, igual al cinco por ciento (5%) del total de la inversién
propuesta, por la suma de un millon ochocientos cincuenta mil balboas
(B/.1,850,000.00), moneda de curso legal de la Republica de Panama, emitida por
una entidad bancaria o aseguradora de reconocida reputacién debidamente
reconocida por la Superintendencia de Seguros y Reaseguros de Panama conforme
a lo que al respecto establece la Ley, aceptable a la Contraloria General de la
Republica, la cual estara vigente hasta la finalizaciéon de la inversion total pactada en
este contrato. La fianza debera contar con una clausula de renovaciéon automatica.

El monto de la Fianza de Cumplimiento de Inversiébn podra ser disminuida
gradualmente, conforme se vaya ejecutando las etapas de la inversion pactada,
segin EL CRONOGRAMA DE OBRAS E INVERSION, siempre y cuando sea
autorizado por la Contraloria General de la Republica.

Para garantizar el cumplimiento de la inversion pactada en el contrato LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA entregé a LA NACION, a la firma del presente
contrato, una Fianza de Cumplimiento de Inversion N°072-001-000032975-000000
fechada 1 de septiembre de 2022 y Endoso N°1 de 6 de septiembre de 2022,
emitidos por la aseguradora Cia. Internacional de Seguros, S.A,, por la suma de un

('" millén ochocientos cincuenta mil balboas (B/. 1,850,000.00), a favor de Ministerio
de Economia y Finanzas/Contraloria General de la Republica.

VIGESIMA NOVENA: FORMA DE CONSTITUCION DE LAS FIANZAS.

Las fianzas deberan constituirse en efectivo, en titulos de crédito del Estado, en
fianzas emitidas por compafiias de seguros, mediante garantias bancarias o en
cheques librados o certificados.

Las compariiias de seguro y los bancos a que se refiere este articulo, deben tener
solvencia reconocida por la Superintendencia de Seguros Reaseguros de Panama o
por la Superintendencia de Bancos, segun el caso.

La Contraloria General de la Republica queda facultada para rechazar cualquier
flanza que no represente una adecuada garantia de cumplimiento del contrato, asi
como para exigir la sustitucion de garantias otorgadas por bancos o compairiias de
seguros que no se encuentren en capacidad econdmica comprobada de garantizar
dichas obligaciones contractuales, por otras otorgadas por comparias de seguros o
bancos que tengan la capacidad.

Las fianzas deberan emitirse a favor de LA NACION vy de la Contraloria General de
la Republica. e

o

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se obliga a contratar por su cuenta en una
compaiiia de seguros aprobada por LA NACION, asi como a entregar a ésta a mas
tardar dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la firma del presente contrato,
como requisito previo a la Orden de Proceder, un contrato de seguro de
Responsabilidad Civil que cubra cualquier reclamo por lesiones corporales y/o
muerte causada a terceros y/o dafios y perjuicios causados a la propiedad ajena,
hasta por una suma de cincuenta mil balboas (B/.50,000.00) para responder por
dafos contra las personas, y hasta por una suma de cien mil balboas (B/.100,000.00)
por muerte accidental por persona, asi como por dafios contra la-propiedad: prwaqa

1 Hsaizacion Genered

TRIGESIMA: SEGUROS DE RESPONSABILIDAD CIVIL.
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porf una suma no menor de veinte mil balboas (B/.20,000.00) por accidente. La
O pfollza debe constituirse en moneda de curso legal en la Republica de Panama, y se
contratara con motivo de la construccion de LAS OBRAS, asi como de las
actividades de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA dentro o fuera de LA
PARCELA. LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se compromete a mantener
vigente dicho contrato de seguro de responsabilidad civil por todo el tiempo que dure
el presente contrato y su renovacion.

/ ;:1:
"‘ .

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra contratar, si asi lo considera
conveniente, una Péliza Contra Todo Riesgo durante la construccion, de manera que
la misma esté cubierta a medida que se vaya edificando.

TRIGESIMA PRIMERA: SEGUROS DE COBERTURA TOTAL SOBRE LAS
INSTALACIONES.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA deberd contratar por su cuenta, en una
compaiiia de seguros aprobada por LA NACION, un seguro de extension de
cobertura que incluya una cobertura total y comprensiva de la propiedad una vez
construida, dicha poéliza debera incluir, pero no limitarse a incendios, impacto de
C rayo, explosiones, terremotos, huracanes, vendavales, inundaciones e impactos de
vehiculos terrestres, maritimos y aéreos, por suma equivalente al cien por ciento
(100%) del valor de las mejoras realizadas, una vez se hayan ejecutado LAS
OBRAS vy las remodelaciones. LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA debe
constituir la péliza en moneda de curso legal en la Republica de Panama, y
mantenerla vigente por todo el tiempo que dure el presente contrato y su renovacion.

TRIGESIMA SEGUNDA: RENOVACION AUTOMATICA INCONDICIONAL.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se compromete a mantener vigentes,
durante todo el tiempo que dure el presente contrato y su renovacion, las fianzas y
polizas de seguro exigidas en este contrato. En tal virtud, dichas fianzas y pdlizas de
seguro deberan incluir una Clausula de Renovacién Automatica Incondicional.

En la eventualidad de que durante el dltimo afio de vigencia de las fianzas o polizas

de seguro LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA no presentase la renovacion de la
vigencia de las mismas para el siguiente periodo, ya sea mediante un endoso o con

la expedicién de una nueva poliza de seguro dentro de los ultimos treinta (30) dias

del periodo en vigencia efectiva, LA NACION podra ejecutar la fianza vigente por
incumplimiento o por omision del pago de la prima o por cualquier otra razon, por lo

que dara lugar a la resolucion administrativa de este contrato de pleno derecho por
parte de LA NACION, y sin ninguna responsabilidad para LA NACION. g - ,70
LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se asegurara que las aseguradoras Gaio
bancos garantes le den aviso oportuno tanto al arrendatario como a LA NACION, de
cualquier situacién y/o evento que pueda dejar sin vigencia la fianza o pdliza, previo

a los Ultimos sesenta (60) dias de vigencia efectiva de las mismas.

Cualquier falla en este cometido por parte de las aseguradoras o bancos, no liberara
a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA de la responsabilidad de constituir la
renovacion automatica incondicionada de las fianzas y pdlizas y de consecuencias, o
sea, de rescision del contrato de pleno derecho, y consecuente ejecucion de las
flanzas y garantias.
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ACION de cualquier evento o situacion que afecte la vigencia o existencia de las

'ﬂanzas de cumplimiento y las polizas exigidas en este contrato, constituira un

incumplimiento grave del mismo, lo cual conllevara la resolucion administrativa del
contrato.

TRIGESIMA TERCERA: SEGUROS ADICIONALES.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra contratar todos los seguros
adicionales que considere convenientes. Sin embargo, LA NACION podra exigirle,
en su momento, la contratacion de seguros adicionales cuando lo considere
necesario, por razéon de nuevas condiciones de riesgo debido a la naturaleza de las
actividades de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA.

TRIGESIMA CUARTA: DERECHO DE SUPERVISION Y EXIGENCIA DE LAS
FIANZAS Y LOS SEGUROS.

LA NACION podra supervisar y exigir la constitucion de las fianzas y seguros y de
cualesquiera otras cauciones que considere aplicables, asi como los términos de las
mismas, dentro de las practicas generales de seguros. La presentacion de las
cauciones exigidas a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA no la liberaran de
ningiin modo de sus obligaciones y responsabilidades derivadas de este contrato,
con LA NACION.

TRIGESIMA QUINTA: DANOS A LAS MEJORAS O A LAS INSTALACIONES.

En caso de siniestro con destruccion total o parcial de las mejoras o instalaciones de
LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, ésta se obliga a utilizar las sumas producto
de la indemnizaciéon de los seguros para la reconstruccién o reparacion de dichas
mejoras o instalaciones a condiciones similares previas al siniestro.

TRIGESIMA SEXTA: OBLIGACIONES DE LA NACION.

LA NACION tendrd durante el término del presente Contrato, las siguientes
obligaciones:

1. Garantizar a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA el uso, goce y disfrute
pacifico de LA PARCELA, para los fines aqui pactados.

298

om|5|on por parte de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, de notificar a LA

2. Autorizar a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, para realizar los rellenos .~

necesarios para la ejecucion de LAS OBRAS.

3. Realizar las comunicaciones que sean necesarias a fin de que LA “

ARRENDATARIA-INVERSIONISTA obtenga los permisos, concesiones,
licencias, autorizaciones y declaraciones de las otras instituciones
gubernamentales involucradas en las actividades contempladas en el presente
contrato y que fueran esenciales para la construccién, explotacion y el
mantenimiento de LAS OBRAS construidas sobre LA PARCELA de conformidad
con los usos establecidos en el presente contrato.
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“""’-/"‘fFRIGI'ESIMA SEPTIMA: OBLIGACIONES DE LA  ARRENDATARIA-

INVERSIONISTA.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA tendra, durante el término del presente
Contrato, las siguientes obligaciones:

1.

2.

No destinar LA PARCELA, incluyendo sus mejoras, para fines u objetos que
sean contrarios a la ley, la moral o las buenas costumbres.

No variar el uso de LA PARCELA, segun lo establecido en el presente contrato,
sin la autorizacion expresa y por escrito de LA NACION.

No permitir actividad alguna en LA PARCELA que de una forma u otra
menoscabe o disminuya los niveles de calidad, renombre y prestigio establecidos
en el Plan Estratégico para el Desarrollo de Amador.

Construir LAS OBRAS en los términos y condiciones establecidos en el presente
contrato.

Pagar las rentas, canones y obligaciones que se estipulan en este contrato en el
tiempo establecido.

Pagar los gastos de consumo de energia eléctrica, agua, teléfono y otras
telecomunicaciones, alcantarillado y otros servicios publicos que se le
suministren, ademas de las tasas, gravamenes, contribuciones especiales,
rentas, impuestos y tasas que impongan las leyes, reglamentos, acuerdos y
ordenanzas, aplicables al tipo de actividad que se desarrolle en LA PARCELA.
Garantizar todas y cada una de las obligaciones y responsabilidades contraidas
en este contrato mediante la constitucion de las Fianzas de Cumplimiento del
Contrato de Arrendamiento, de la Fianza de Cumplimiento de Inversién y demas
polizas que se exijan.

Cumplir las leyes, ordenanzas y reglamentos vigentes o que se dicten en el
futuro, emanadas de autoridades publicas competentes, referentes a asuntos de
policia, comercio en general, turismo, sanidad, trabajo, seguridad social, aseo,
servidumbres, ornato, proteccion al ambiente y demas normas que sean
aplicables a la construccion de LAS OBRAS y a las actividades comerciales de
LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA sobre LA PARCELA.

Cumplir con las normas y reglamentos emitidos por las autoridades competentes
relacionadas con la proteccion del régimen ecolégico, y adoptar las medidas que
sean necesarias para que LA PARCELA dada en arrendamiento y LAS OBRAS
que se construyan en ésta, se mantengan libres de contaminacion ambiental. Por
consiguiente, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA acepta y se compromete a
proteger toda manifestacion de vida silvestre que se encuentre en el area
arrendada para beneficio y salvaguarda de los ecosistemas naturales, segtn los
términos y condiciones establecidos en la Ley General de Ambiente de la
Republica de Panama vigente, y los que se establezcan en el futuro durante la
vigencia de este contrato.

10.Mantener LA PARCELA y sus mejoras y preservar las areas verdes, de manera

11,

que el proyecto armonice y proteja el ecosistema que lo rodea. También, cubrir
los gastos en que se incurra por el aseo, ornato y mantenimiento del area de LA
PARCELA y sus mejoras, incluyendo las reparaciones, instalaciones, conexiones
y todos los gastos necesarios para el buen cuido, custodia, seguridad y
mantenimiento de éstas.

Mantener las instalaciones que se construyan sobre LA PARCELA en adecuadas -
condiciones fisicas de forma tal que las mismas no presenten peligros para la“

integridad del Complejo Turistco de Amador o para los arrendatarios,
concesionarios o usuarios, o clientes o visitantes a las instalaciones.

12. Exonerar a LA NACION de toda responsabilidad por dafios y perjuicios causados

a terceras personas y a sus bienes, por la construccién y las posteriores
actividades comerciales que realice LA ARRENDATARIA- INVERSLQNISTA
sobre LA PARCELA. | g
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}/Veiar porque, dentro del Complejo Turistico de Amador, en ningun mdmento"‘;,
durante la construccién de LAS OBRAS, se presente ningun tipo de escandalo
publico, conflicto o perturbacién publica de ninguna indole, que afecte el
desarrollo normal y pacifico del area.

14. Responsabilizarse por los dafios y perjuicios que pudieran ser causados a LA
PARCELA, por parte de los contratistas, subcontratistas y usuarios durante la
construccion de LAS OBRAS, correspondiéndole reparar los dafios causados.

15. Cumplir con todas las responsabilidades contractuales, de orden civil o laboral,
por motivo de la construcciéon de LAS OBRAS y durante el desarrollo de la
actividad comercial durante la vigencia de este contrato, tales como salarios,
indemnizaciones, liquidaciones, cuotas obrero-patronales, compensaciones,
reparaciones y reembolsos, entre otras.

16.Comunicar por escrito a LA NACION, en el mas breve plazo, cualquier
perturbacion, usurpacion, o evento o situacién que cause un dafio o perjuicio, que
terceros realicen sobre LA PARCELA o sus mejoras objeto de este contrato.

17.Comunicar inmediatamente cualquier hecho o acontecimiento que constituya
fuerza mayor o caso fortuito, que afecte de cualquier manera a LA PARCELA, a
LAS OBRAS o el cumplimiento de las obligaciones contraidas por LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA bajo el presente contrato.

~ 18.Permitir el acceso a funcionarios de LA NACION quienes, en el ejercicio de sus

funciones de coordinacion y fiscalizacion, deban ingresar al area arrendada.

19.Exonerar a LA NACION de toda obligacion de pago por deudas y obligaciones
que LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA hubiere contraido por compromisos
adquiridos en concepto de prestaciones laborales y con proveedores, durante la
ejecucion de LAS OBRAS, y de toda responsabilidad por dafios y perjuicios
causados a terceras personas 0 a sus bienes debido a hechos que sobreviniesen
durante la construccion de LAS OBRAS o durante las operaciones o actividades
de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA sobre LA PARCELA.

20.LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, debera garantizar el acceso a las
PARCELAS que componen su proyecto tanto para paso vehicular como
peatonal.

TRIGESIMA OCTAVA: RESOLUCION ADMINISTRATIVA DEL CONTRATO.

El presente contrato podra darse por terminado mediante Resolucion Administrativa
por incumplimiento de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA con cualquiera de las
obligaciones que contrae en el presente contrato. En el evento de incumplimiento por
parte de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, LA NACION tendra derecho a
exigir el cumplimiento del contrato o resolverlo administrativamente y exigir en
consecuencia, se hagan efectiva las fianzas de cumplimiento del contrato de
arrendamiento y la fianza de cumplimiento de inversidn que hubieren sido
consignadas, sin perjuicio de su derecho a reclamar indemnizacion por los dafios y
perjuicios que pudieran haberle ocasionado dicho incumplimiento a LA NACION.

Se consideraran causales de resolucion administrativa del presente contrato, las ..

siguientes:

C
@

1. Elincumplimiento de cualquiera de las clausulas de este contrato.

2. La falsedad de la declaracion de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA
contenida en clausula especifica.

3. El incumplimiento de cualquiera de las condiciones precedentes que corren a
cargo de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA.

| ol
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/4/ La quiebra o el concurso de acreedores de LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA, o por encontrarse ésta en estado de suspension o cesacion
de pagos, sin que se haya producido la declaratoria de quiebra o concurso de

acreedores.

5. La disolucién de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA sin que LA NACION
haya admitido un sucesor en los derechos de LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA.

6. La utilizacién de LA PARCELA, para fines distintos a los convenidos en este
contrato. |

7. La morosidad de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA en el pago de dos (2)
meses del canon de arrendamiento.

8. EI abandono de LA PARCELA por parte de LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA.

9. La cesion o traspaso de los derechos o bienes objeto de este contrato por parte
de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, sin previo consentimiento por escrito
de LA NACION.

10.La interposicion de demanda judicial o medidas cautelares contra LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA si estas acciones pusiesen en peligro, a
juicio de LA NACION, la ejecucién o cumplimiento de este contrato.

11.La no reconstruccion o reparacion inmediata de las mejoras o instalaciones
cuando éstas sean destruidas, total o parcialmente, debido a siniestros.

12.El no dar inicio a las obras dentro del término de un (1) mes, contados a partir de
la fecha de las aprobaciones indicadas en la Clausula Décima Primera.

En todo caso, se entienden aplicables al presente Contrato, ademas de las causales
aqui establecidas en este contrato, las contenidas en el Texto Unico de la Ley 22 de
27 de junio de 2006 ordenado por la Ley 153 de 8 de mayo de 2020.

En adicion el presente contrato, podra darse por terminado de manera anticipada
mediante el mutuo acuerdo de las partes, siempre que se garantice la no afectacion
de los intereses publicos.

TRIGESIMA NOVENA: TERMINACION UNILATERAL DE EL CONTRATO.

LA NACION, podra dar por terminado el presente contrato, con base en el interés
publico, de conformidad con lo que establece el articulo 92 del Texto Unico de la Ley
22 de 27 de junio de 2006 ordenado por la Ley 153 de 8 de mayo de 2020.

El presente contrato, podra darse por terminado de manera anticipada mediante el
mutuo acuerdo de las partes, siempre que se garantice la no afectacién de Ios,. o,
intereses publicos. K‘Q

[

CUADRAGESIMA: OPCIONES FRENTE AL INCUMPLIMIENTO.

Nl
&

En caso de incumplimiento de cualquier obligacion por parte LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA, LAS PARTES acordaran un periodo de tiempo para subsanar el
presente incumplimiento consoné con la naturaleza del mismo. En el caso de que
LAS PARTES no se pongan de acuerdo en un términocde, treinta; (30) |dias
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calendario. LA NACION fijara un periodo de tiempo para subsanar el
correspondiente incumplimiento, consoné con la naturaleza del mismo.

LA NACION podra resolver el contrato, en el evento que LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA no realice las subsanaciones dentro del periodo otorgado.

Al ocurrir cualquiera de las causales de resolucion del Contrato enumerada en la
clausula anterior, LA NACION tendra derecho a declarar resuelto el presente
Contrato conforme al procedimiento establecido en el ley, salvo que LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA demuestre que el incumplimiento fue a causa
de circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito y, en tal caso, LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra subsanar dicho incumplimiento, en un
termino similar al tiempo de retraso que ocasionoé la fuerza mayor o el caso fortuito,
segun sea el caso.

Sin perjuicio de lo antes indicado, cuando LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA
incumpla con las obligaciones pactadas, LA NACION notificara a LA FIADORA para
que ésta ejerza la opcidbn de pagar el importe de la fianza o sustituya a LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA en todos sus derechos y obligaciones, siempre

' que quien vaya a continuarlo, por cuenta de LA FIADORA y a cuenta y riesgo de
ésta, tenga la capacidad técnica y financiera, a juicio de LA NACION; ademas,
siempre lo comunicara a la Contraloria General de la Republica para los fines de
coordinar las medidas que sean pertinentes adoptar para salvaguardar los intereses
del Estado.

Se entiende que hay incumplimiento contractual una vez que LA NACION haya
declarado la Resolucién Administrativa del presente contrato.

CUADRAGESIMA PRIMERA: ACTOS PROPIOS.
El hecho de que cualquiera de las partes permita, una o varias veces que la otra
incumpla sus obligaciones, o las cumpla imperfectamente o en forma distinta de lo
acordado, o no insista en el cumplimiento exacto de tales obligaciones, o no ejerza
oportunamente sus derechos contractuales o legales que le corresponda, no se
(" reputara ni equivaldra a modificacién del presente contrato de Desarrollo,
Arrendamiento e Inversién, ni impedira a la parte afectada poder exigir el
cumplimiento fiel y especifico de dichas obligaciones, o ejercer los derechos que le
confiere este contrato y la Ley.

CUADRAGESIMA SEGUNDA: LEY APLICABLE.

LAS PARTES sujetan la validez, interpretacion y vigencia tanto del presente
contrato, como de todos los contratos que las partes celebren con relacién al
desarrollo turistico y comercial de LA PARCELA a las leyes de la Republica de
Panama. ey

CUADRAGESIMA TERCERA: NULIDAD. g

En caso de que una o varias clausulas de este contrato sean declaradas nulas o
ilegales, esto no afectara el resto de las clausulas contenidas en el presente
contrato, el cual seguira siendo valido, obllgatorlo y de forzoso cumplimiento para las
partes. s _
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CUADRAGESIMA CUARTA: JURISDICCION.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA renuncia al derecho de solicitar la
|nterp03|0|on de cualquier reclamacion diplomatica, salvo que mediara denegacion de
justicia segun lo sefialado en el articulo 99 del Texto Unico de la Ley 22 de 27 de
junio de 2006 ordenado por la Ley 153 de 8 de mayo de 2020.

Esta clausula se aplicara a este contrato y a cualquier otro acuerdo o contrato que
convengan las partes en el futuro con relacién al presente contrato de Desarrollo,
Arrendamiento e Inversion.

CUADRAGESIMA QUINTA: COMUNICACION OFICIAL.

Cualquier solicitud o modificacion, comunicacion, notificacién, aviso o aprobacion
que las partes deseen efectuarse entre si, debera realizarse por escrito y firmado en
original, dirigido exclusivamente a, o por las siguientes personas y direcciones, lo
que constituira la linea formal de comunicacién entre las partes:

. En el caso de LA NACION:

FERNANDO ALBERTO PANIAGUA HURTADO
Secretario Ejecutivo

Unidad Administrativa de Bienes Revertidos
Ministerio de Economia y Finanzas

Clayton, calle Hooker, Edificio No.1005
Teléfono: 511-9600

En el caso de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA
JOSEPH MALCA HOLGUIN

Representante Legal

ISLAND STRATEGIC VENTURES, INC.

Avenida Balboa y via ltalia, edificio

P.H. Bahia Balboa, P.H., local 5, Paitilia

Teléfono: 209-2499 email: joseph@malca.com

Se podra utilizar el correo electronico, pero el mismo no se considerara la
comunicacién oficial. El mismo debera contar con el acuse de efectividad en la
transmision y contener los datos pertinentes, nimero de paginas y fecha, previo a la
remision del original, el cual sera siempre considerado como el documento de
comunicacion oficial.

Queda convenido por las partes que toda comunicacion oficial sera efectiva a partir
de la fecha de acuse de recibo de la misma, salvo la relacionada con aquélla que
realice LA NACION de cualquier falta o infraccibn que observe durante la
construccién de LAS OBRAS, de acuerdo a las clausulas pertinentes, la cual surtira
efecto inmediato. Cada parte podra sustituir una o mas veces los destinatarios o la
direccion a la cual se le debe remitir la comunicacion, previa notificacién oficial, pero
el cambio no surtira efecto sino desde que la otra parte reciba la comumcacuon ala
direccidon previamente notificada de la sustitucion.
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‘Ec\)h ra1 de Desarrollo, Arrendamiento e Inversién N°009-22
|slar_1 Strategic Ventures, Inc.

C’/ADRAGESIMA SEXTA: CESION DEL CONTRATO.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra ceder total o parcialmente; sus
~ derechos y obligaciones bajo el presente contrato a cualquier otra persona, natural o
juridica, siempre y cuando cuente con el previo consentimiento de la cesion por
escrito dado por LA NACION, ademéas de que cumpla con las formalidades
establecidas por la ley y el reglamento. Sera preciso que el cesionario reuna y
cumpla con los términos y condiciones sefialados en el presente contrato y que
preste las garantias exigidas en el mismo. Ninguna cesion afectara los términos y
condiciones del presente contrato.

El Cesionario debera proceder a prestar las cauciones establecidas en este contrato
previo a la cancelacion de las Fianzas y Garantias vigentes de LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA cedente.

LA NACION y la Contraloria General de Ia Republica velaran, segun sea el caso, por
el estricto cumplimiento de lo aqui sefalado.

CUADRAGESIMA SEPTIMA: ARRENDAMIENTO Y SUBARRENDAMIENTO DE
LA PARCELA, LAS MEJORAS E INSTALACIONES.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA no podra subarrendar LA PARCELA sin
previa aprobaciéon por escrito de LA NACION. Sin embargo, podra arrendar a
cualquier persona, natural o juridica, las mejoras o instalaciones que construya sobre
LA PARCELA siempre y cuando se cumpla con el objeto del contrato.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA remitira oportunamente a LA NACION, en
un periodo no mayor de tres (3) dias habiles contados a partir de su formalizacion,
copia de todos los contratos de arrendamiento y subarrendamiento de las mejoras o
instalaciones segun se sefiala en esta clausula.

Los contratos de arrendamiento y subarrendamiento de las mejoras e instalaciones
aqui mencionadas, se sujetaran a los términos y condiciones del presente contrato y
LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se responsabilizara frente a LA NACION por
las obligaciones que contraiga con los arrendatarios y subarrendatarios de las
mejoras e instalaciones aqui sefialadas.

LA NACION podra exigirle a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA la prestacion
de garantias y cauciones que estime conveniente, para responder por los actos de
los contratistas, subcontratistas, arrendatarios o subarrendatarios de las mejoras e
instalaciones, segun el tipo de construcciéon o remodelacion que estos pretendan
realizar, asi como segun el tipo de actividad que estos pretendan desarrollar, como
medida de prevencion para cubrir cualquier reclamo por dafios o perjuicios causados
a terceras personas o a sus bienes y a LA PARCELA, todo ello sin perjuicio de las
que al respecto constituya LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA por razén de este
contrato. LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA sera en todo caso responsable
ante LA NACION, por los actos de los contratistas, subcontratistas, arrendatarios o
subarrendatarios de las mejoras e instalaciones construidas sobre LA PARCELA.

CUADRAGESIMA OCTAVA: FUERZA MAYOR, CASO FORTUITO Y EQUILIBRIO -

ECONOMICO. LAS PARTES acuerdan que, en el evento de que se presenten
situaciones o retrasos que impidan la ejecucion de EL CONTRATO, producidos por
causas no imputables a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA o cuando se

presenten situaciones de fuerza mayor o caso fortuito, daran.-derecho-a que se
_ v v

&



il /NACION de oficio o a peticion de parte.

Ademas, LAS PARTES acuerdan se mantendra la igualdad o equivalencia entre
derechos y obligaciones surgidos al momento de proponer o de contratar, segun el
caso. Si dicha igualdad o equivalencia se rompe por causas debidamente
sustentadas y probadas no imputables a quien resulte afectado, LAS PARTES
adoptardn en el menor tiempo posible las medidas necesarias para su
restablecimiento. El equilibrio econémico no comprendera, en ningun caso, la
modificacion de las clausulas del contrato celebrado con LA NACION para conseguir
la equiparacion de las condiciones y los términos de la contratacion. Para tales
efectos, las partes suscribirdn los acuerdos y pactos que sean necesarios para
restablecer el equilibrio econémico, el cual se formalizara mediante adenda.

CUADRAGESIMA NOVENA: ARBITRAJE. LAS PARTES acuerdan que para
resolver las controversias que se presenten en cuanto al objeto y ejecucién de EL
CONTRATO que no puedan resolverse de comun acuerdo entre LAS PARTES, las
mismas se resolveran mediante arbitraje de conformidad con lo que establece la Ley
131 de 31 de diciembre de 2013, que regula el arbitraje nacional e internacional. La
sede del arbitraje sera en la Republica de Panama y el procedimiento se surtira en
idioma espaniol.

QUINCUAGESIMA: ETICA/GOBERNANZA/ANTICORRUPCION.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA garantiza, se compromete y declara que ni
él ni a través de interpuesta persona ha incurrido ni incurrird, directa o
indirectamente, en ninguna de las siguientes conductas:

1. Pagar, dar, entregar, recibir, prometer, o acordar una dadiva, donacion, coima,
soborno, regalos, aportes o comisiones ilegales, bienes u otros objetos de valor,
bajo cualquier modalidad.

2. No haber pagado directa o indirectamente sumas o cantidades ilicitas, como
premios o incentivos, en moneda local o extranjera en la Republica de Panama o
en cualquier otro lugar en que dicha conducta se relacione con el contrato en
violacion de las leyes anticorrupcion de la Republica de Panama o de cualquiera
otra jurisdiccién en el extranjero, a servidores publicos, partidos politicos o sus
directivos, candidatos politicos o a terceros que puedan influir en la ejecucion o
supervision del contrato.

En el caso de que LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA incurra en cualquiera de
las conductas establecidas en esta clausula constituira una infraccién al Texto Unico
de la Ley de Contrataciones Publicas de la Republica de Panama y/o a la

“Convencién Contra la Corrupcién de las Naciones Unidas y/o la “Convencién .-
Interamericana Contra la Corrupcién”, dando lugar a la resolucién administrativa del' .

contrato y a la inhabilitacién del contratista por un periodo de cinco afos.

LA NACION realizara las diligencias correspondientes para poner en conocimiento a

la Contraloria General de la Republica de las irregularidades, la cual podra llevar a

cabo las auditorias adscritas a su competencia a fin de recuperar posibles lesiones

patrimoniales al Estado a través de la Fiscalia de Cuentas. Lo anterior es sin

== perjuicio de la responsabilidad civil y/o penal correspondiente derivada del
‘)Rincumplimiento contractual.
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QUINCUAGESIMA PRIMERA: ADENDAS.

Las adendas que se realicen al presente contrato, se ajustaran a los procedimientos
legales vigentes al momento de su realizacion y requieren para su perfeccionamiento
del refrendo de la Contraloria General de la Republica, y formaran parte integral de
este contrato, considerandose el contrato original y sus adendas como una sola
relacion contractual para todos los efectos legales.

QUINCUAGESIMA SEGUNDA: ACEPTACION.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA por este medio reconoce y hace constar que
tiene conocimiento y comprension total del contenido del presente Contrato y por
ende, acepta sus términos y condiciones en su totalidad y a su entera satisfaccion.

QUINCUAGESIMA TERCERA: DOCUMENTOS ADICIONALES QUE INTEGRAN
ESTE CONTRATO.

Los Anexos sefialados en el presente contrato y designados con las letras A, By C,
forman parte integral del mismo, segun se describen a continuacion:

o By
< %

ANEXO A: Parcela AM07-1 (Parcela - Cesion) _ /-,‘-'/—.:i;;él;;;-_.‘::l \

ANEXO B: Parcela AM07-5 (Relleno - Cesion). / @ g

\,

ANEXO C: Cronograma de Obras e Inversion. \? \jC( g ; S

QUINCUAGESIMA CUARTA: TIMBRES FISCALES.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA estampa al original de este Contrato, por
maquina franqueadora o declaracién jurada, timbres fiscales por un valor de quince
mil quinientos cuarenta y tres balboas con 32/100 (B/. 15,5643.32), de acuerdo con lo
establecido en el articulo 967 del Cédigo Fiscal de Panama.

En fe de lo cual se firma el presente contrato de Desarrollo, Arrendamiento e
Inversion, en la ciudad de Panama, a los nwaao~e  ( ‘I ) dias del mes de

,u?i‘;.ﬁwé-e, de dos mil aervtiolee (2022).

POR LA NACION POR LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA

FERNANDO PANIAGUA HURTADO ,K)SEPH MALCA HOLGUIN
Secretario Ejecutivo Representante Legal
Unidad Administrativa de Bienes Revertidos Island Strategic Ventures, Inc.

Ministerio de Economia y Finanzas
Refrendado el dia _ectrrie (1) de Jdiecmbe de dos mil Mwu..,(g_j_ ).
REFRENDO: \ (¢ ¥
GERARDO SOLIS o
CONTRALOR GENERAL g\ /

CONTRALORIA GENERAL DE LA|REPUBLICA
61 D¢ 2m

| Daniel T, Rodriquez Z. ‘
Fiscalzador :
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MINISTERIO DE ECQNOE\MAY FINANZAS
SECRETARIA GENERAL

ESTE DOCUMENTO ES FIEL COPIADE

SU ORIGINAL
Panama, 3__de ~de20 &f

EL SUSIECRETARID
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ANEXO A

Plano de la Parcela AMO07-1
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ANEXO B

Plano de la Parcela AM07-5
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE ECONOMIA Y FINANZAS
UNIDAD ADMINISTRATIVA DE BIENES REVERTIDOS

A s f
.

ADENDA N°1 AL CONTRATO DE DESARROLLO, ARRENDAMIENTO E
INVERSION DEL PROYECTO LAS BRISAS DE AMADOR N°481-02 SUSCRITO EL
14 DE NOVIEMBRE DE 2002 Y REFRENDADO POR LA CONTRALORIA GENERAL
DE LA REPUBLICA EL 8 DE ABRIL DE 2003, CELEBRADO ENTRE LA
AUTORIDAD DE LA REGION INTEROCEANICA (ARI) HOY UNIDAD
ADMINISTRATIVA DE BIENES REVERTIDOS (UABR) DEL MINISTERIO DE
ECONOMIA Y FINANZAS (MEF) Y LA SOCIEDAD LAS BRISAS DE AMADOR, S.A.

L
---—/
DL

Entre los suscritos, FERNANDO ALBERTO PANIAGUA HURTADO, varoén,
panamefio, mayor de edad, casado, ingeniero industrial, portador de la cédula de
identidad personal N°8-733-1446, vecino de esta ciudad, en su condicion de Secretario
Ejecutivo y Representante Legal de la UNIDAD ADMINISTRATIVA DE BIENES
REVERTIDOS (UABR), delegado para este acto por la Resolucion DS/AL/N°022 de
22 de mayo de 2015, en concordancia con las facultades del Ministro de Economia y
Finanzas establecidas en los articulos 8 y 28 del Cédigo Fiscal y la Ley 97 de 21 de
diciembre de 1998, la Resolucion de Gabinete N°108 del 27 de diciembre de 2005, el
Decreto Ejecutivo N° 67 de 25 de mayo de 2006, en concordancia con la Ley 5 de 25
de febrero de 1993, modificada y adicionada por la Ley 7 de 7 de marzo de 1995, Ley
21 de 2 de julio de 1997, quien en adelante se denominara LA NACION, por una parte
y por la otra, FATIMA PEREZ POLO, mujer, panamefa, mayor de edad, casada,
abogada de profesion, con cédula de identidad personal N°6-64-445, quien actia en
nombre y representacion de la sociedad LAS BRISAS DE AMADOR, S. A,, sociedad
anoénima organizada conforme a las leyes de la Republica de Panama, debidamente
inscrita al Folio 415375 de la Seccion de Micropeliculas Mercantil del Registro Publico,
debidamente facultada para este acto mediante Acta de Reunién Extraordinaria de los
Accionistas de la sociedad, celebrada el 21 de diciembre de 2021; quien en adelante
se denominara LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, y en conjunto se
denominaran como LAS PARTES, las cuales de mutuo acuerdo han convenido en
celebrar la presente Adenda N°1 al Contrato de Desarrollo, Arrendamiento e Inversion
del Proyecto Las Brisas de Amador N°481-02, en adelante denominado como LA
ADENDA, fundamentado en la Nota CENA/193 de 8 de agosto de 2022, emitida por
el Consejo Econdmico Nacional (CENA) y la Resolucion N°91 de 17 de agosto de
2022, emitida por el Consejo de Gabinete, la clausula 58 del Contrato de Desarrollo,
Arrendamiento e Inversion del Proyecto Las Brisas de Amador N°481-02 y la Ley 56

de 27 de diciembre de 1995, sujeta a las clausulas que se detallan en la presente

adenda.

CONSIDERANDO:

Que la extinta Autoridad de la Region Interoceanica (ARI) y la sociedad Las Brisas de"

Amador, S. A. suscribieron el Contrato de Desarrollo, Arrendamiento e Inversion del
Proyecto Las Brisas de Amador N°481-02 el 14 de noviembre de 2002 y el mismo fue
refrendado por la Contraloria General de la Republica el 8 de abril de 2003. El contrato
contempla el arrendamiento de la parcela 21 y la parcela denominada Area de
Restaurantes, ubicadas en la Isla Perico, sector de Amador, corregimiento de Ancon,
distrito y provincia de Panama, para el desarrollo y explotacion turistica y comercial de
un hotel, area comercial y de entretenimiento, cancha de tenis, gimnasio, casino,
atracadero para botes, helipuerto y un paseo peatonal alrededor de la isla que
permitira un area peatonal adicional de aproximadamente 1,275.55 metros lineales y
dos miradores de acceso publico; ademas debia tener entre sus componentes un
restaurante tipico y un casino si se obtenian los permisos correspondientes;
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operacién, y un hotel de 40 habitaciones en la planta alta. También construyé un
edificio administrativo, ademas de tres 3 torres de aparthotel, como parte de la primera
etapa. Adicionalmente la sociedad Las Brisas de Amador, S. A. realizé un relleno de
fondo de mar, colindante con el area objeto del Contrato de Desarrollo, Arrendamiento
e Inversién del Proyecto Las Brisas de Amador N°481-02;

Que la sociedad Las Brisas de Amador, S. A. y la sociedad Island Strategic Ventures,
Inc., suscribieron el 5 de septiembre de 2016 un contrato de cesion parcial de derechos
dimanantes del Contrato de Desarrollo, Arrendamiento e Inversion del Proyecto Las
Brisas de Amador N°481-02, en virtud de lo cual solicitaron a través de nota fechada
12 de septiembre de 2016 la realizacién de una adenda al referido contrato;

Que de acuerdo con la clausula 58 del Contrato de Desarrollo, Arrendamiento e
Inversion del Proyecto Las Brisas de Amador N°481-02, la cesion parcial o total de los
derechos y obligaciones dimanantes del mismo, requiere para su perfeccionamiento
el aval y consentimiento de todos los entes involucrados en la aprobacién original,

e Que debido a las condiciones reales del area arrendada, asi como de todo el sector
de Amador, los equipos técnicos de la Unidad Administrativa de Bienes Revertidos
(UABR) del Ministerio de Economia y Finanzas y de la sociedad Las Brisas de Amador,
S. A., han sostenido reuniones de negociacion y luego de revisar los aspectos
técnicos, juridicos y econémicos en torno al proyecto, han concluido que es
conveniente y procedente modificar dicho contrato mediante adenda y aceptar la
cesion antes mencionada, en aras de lograr un equilibrio contractual; por lo que, se
requiere la reformulacién del proyecto original, adecuar el contrato a las condiciones
del mercado, aumentar los montos de inversion y realizar ajustes financieros y/o
contables;

Que producto de la negociacion que se llevd a cabo entre LAS PARTES se acordo lo
siguiente:

‘ o Distribuir del area objeto del Contrato de Desarrollo, Arrendamiento e Inversion del
r Proyecto Las Brisas de Amador N°481-02, conformada por la parcela 21 y la parcela
denominada Area de Restaurantes, la cual qued6 de la siguiente forma: parcela
AMO7-1 con una superficie 84,239.03 m? y la parcela AM07-4 con una superficie

total de 18,791.71 m?;

e Desafectacion de un area de relleno que se distingue como el lote AM07-7 con una 743
superficie de 6,065.17 m? y la parcela AM07-5 con una superficie de 40,140.01 m?;

e Reconocimiento de la suma de nueve millones novecientos veintiocho mil doscientos
cuarenta balboas con 99/100 (B/.9,928,240.99), en concepto de costo real de
inversion del relleno de fondo de mar de una superficie de 81,449.51 m2;

e Aceptacion de la cesion parcial del contrato antes mencionada, a favor de la
sociedad Island Strategic Ventures, Inc., de la parcela AM07-1, asi como el area de
relleno distinguido como la parcela AM07-5;

e Excluir un area de terreno de 27,363.23 m? que forma parte de la parcela 21, hoy
parcela AM07-9, que sera asignada a la Autoridad Maritima de Panama (AMP), para
el acceso a la Terminal de Cruceros de Amador.
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e a través de la Resolucion de Gabinete N°11 de 13 de marzo de 2020, se declara

la enfermedad infecciosa COVID-19, causada por el coronavirus y la inminencia de la
ocurrencia de nuevos dafios, producto de las actuales condiciones de esta pandemia.
Ademas, mediante el Decreto Ejecutivo N°500 de 19 de marzo de 2020, se ordena el
cierre temporal de establecimientos comerciales y empresas de persona natural o
juridica en todo el territorio nacional;

Que la sociedad Las Brisas de Amador, S. A., mediante nota de 14 de octubre de
2021, remitida a la Unidad Administrativa de Bienes Revertidos (UABR), informa que
aceptan los términos y condiciones establecidos en el proyecto de Adenda N°1 al
Contrato de Desarrollo, Arrendamiento e Inversién del Proyecto Las Brisas de Amador
N°481-02 a suscribirse con la sociedad Las Brisas de Amador, S. A. y del proyecto de
contrato a suscribirse con la sociedad Island Strategic Ventures, Inc.;

Que la Comisioén Interinstitucional para la Administracion de los Bienes Revertidos, en
Sesion Ordinaria Semipresencial, iniciada el 13 de agosto y concluida el 20 de agosto
de 2021, segun consta en el Acta N°06-2021 de esa fecha, recomendé suscribir la
Adenda N°1 al Contrato de Desarrollo, Arrendamiento e Inversiéon del Proyecto Las
Brisas de Amador N°481-02, suscrito con la Autoridad de la Regiéon Interoceanica hoy
Ministerio de Economia y Finanzas/Unidad Administrativa de Bienes Revertidos y la
sociedad Las Brisas de Amador, S. A, vy el nuevo Contrato de Desarrollo,
Arrendamiento e Inversion con la sociedad Island Strategic Ventures, Inc., conforme a
lo negociado entre ambas partes;

Que para formalizar los acuerdos alcanzados, LAS PARTES han acordado
modificaciones que deben ser aprobados por las instancias correspondientes,

Que LAS PARTES de mutuo acuerdo han convenido en celebrar la presente Adenda
N°1 al Contrato de Desarrollo, Arrendamiento e Inversion del Proyecto Las Brisas de
Amador N°481-02, sujeta a las clausulas que se detallan a continuacion:

CLAUSULAS:

PRIMERA: Acuerdan LA NACION y LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA distribuir
la parcela 21 y parcela de Area de Restaurantes, las cuales forman parte de laFinca
158012, inscrita al Rollo 21928, Documento 1, actualizada al Folio Real 158012,
Coadigo de Ubicacion 8720, del Registro Publico de Panama, ubicadas en la Isla Perico,
corregimiento de Ancon, distrito y provincia de Panama, que fueron arrendadas bajo
EL CONTRATO, de la siguiente forma y con las denominaciones que se detallan a
continuacion:

e La parcela AM07-4 con una superficie total de 18,791.71 m?, seguin consta en
el ANEXO A de esta Adenda.

o La parcela AM07-1 con una superficie total de 84,239.03 m?, seguin consta en
el ANEXO B de esta Adenda.

¢ La parcela AM07-9 con una superficie total de 27,363.23 m?, seglin consta en
el ANEXO C de esta Adenda.

SEGUNDA: Declara LA NACION que con fundamento en la Nota CENA/193 de 8 de
agosto de 2022 emitida por el Consejo Econdmico Nacional (CENA); y la Resolucion
N°91 de 17 de agosto de 2022 emitida por el Consejo de Gabinete, acepta la cesion
parcial de derechos y obligaciones del Contrato de Desarrollo, Arrendamiento e
Inversion del Proyecto Las Brisas de Amador N°481-02, que realiza LA
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suscfito con la sociedad Las Brisas de Amador, S. A.
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N ,,i&RRENDATARIA-INVERSIONISTA a favor de la sociedad Island Strategic Ventures
~ " _lric.a la cual cede la parcela AMO07-1 con una superficie total de 84,239.03 m? segun

7 consta en el ANEXO B de esta Adenda, asi como el area de relleno distinguida ‘como

la parcela AM07-5 con una superficie de 40,140.01 m2, seg(in consta en el ANEXO D
de esta Adenda y los derechos que pudieran derivarse de las inversiones ejecutadas
en dichas parcelas.

TERCERA: Declara LA NACION y asi lo acepta LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA que el area de terreno que se mantiene como objeto del contrato se
identifica como parcela AMO07-4 con una superficie total de 18,791.71 m?, ubicada en
Isla Perico de Amador, corregimiento de Ancén, distrito y provincia de Panama y la
misma forma parte de la Finca 158012, actualizada al Folio Real 158012, Codigo de
Ubicacion 8720, en adelante denominado como LA PARCELA, segtn consta en el
ANEXO A de la presente adenda.

Declara LA NACION y asi lo acepta LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA que LA
PARCELA solo sera desarrollable una superficie de 12,103.04 m?, la cual se le
arrienda a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, segun consta en el ANEXO A de
la presente adenda.

~ Declaran LAS PARTES que una vez se desafecte el area de relleno de fondo de mar,
denominado como el lote AMO07-7 con una superficie total de 6,065.17 m2, segun
consta en el ANEXO E de la presente Adenda, esta formara parte del area arrendada

a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, sin necesidad de realizar una adenda.

Iguaimente, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, debera garantizar el acceso a
las PARCELAS que componen su proyecto tanto para paso vehicular como peatonal.

Declara LA NACION y asi lo acepta LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, que el
area de relleno de fondo de mar de 17,383.32 m? que ocupa el Servicio Nacional
Aeronaval (SENAN), forma parte de la inversién reconocida por LA NACION a la
empresa Las Brisas de Amador, S.A., requiriéndose se formalice su ocupacion entre
LA NACION y el SENAN. En caso de ser desocupada dicha area por el Servicio
Nacional Aeronaval, LA NACION podra otorgarla como objeto del contrato a LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA para que sea incorporada al proyecto como
' superficie gravable.

En caso de que, por razones técnicas, fuera del control de LA NACION, sea necesario
modificar la superficie y medidas del area de terreno de LA PARCELA, esta
modificaciéon se hara de comun acuerdo entre LAS PARTES y conforme a los planos
aprobados.

CUARTA: PROPOSITOS DEL CONTRATO. Declara LA NACION y asi lo acepta LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA que EL CONTRATO constituye un formal
acuerdo por el cual LA NACION da en arrendamiento a LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA, las areas de terreno que constituyen LA PARCELA, y a conferirle
el derecho a construir sobre ellas mejoras e instalaciones, sin que constituya limitacion,
las cuales se describen mas adelante en la presente clausula y seran desarrolladas
de acuerdo con lo pactado.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, por su parte, se obliga a la promocion,
explotacion, mantenimiento, operacion y administracion de los negocios que integran
LAS OBRAS, consistentes en edificio administrativo y médulos habitacionales
destinados a usos turisticos, las cuales fueron construidas por LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA, conforme a los términos que se establecen en la clausula referente
al USO Y DESTINO EXCLUSIVO DE LA PARCELA ARRENDADAS.
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=" QUINTA: LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA mediante la presente adénda se:
obliga a continuar con la promocion, explotacion, mantenimiento, operacion 'y
administracion de los negocios que integran LAS OBRAS, consistentes en edificio
administrativo y modulos habitacionales destinados a usos turisticos, las cuales fueron
construidas por LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA.
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LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA ademas se compromete a destinar y utilizar
LA PARCELA exclusivamente para la construccién, promocion, explotacion,
mantenimiento, operaciéon y administracién de un proyecto turistico y comercial, con
sujecion a las normas, limitaciones y demas restricciones contenidas en la Clausula
Tercera de EL CONTRATO.

SEXTA: LAS MEJORAS AL TERMINO DEL CONTRATO. Declara LA NACION y asi
lo acepta LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA que al finalizar EL CONTRATO, LA
NACION podra proceder de la siguiente forma:

a. Vender a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, LA PARCELA por el valor
estimado emitido conforme a la legislacion vigente en ese momento. Los avaluos
de las areas de terreno no deben tomar en consideracién el valor de las mejoras

~ e infraestructuras realizadas por LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA; o bien,

b. Tomar posesiéon de LA PARCELA con sus mejoras, solicitando el retiro de LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA del area. Esta opcion implica la obligacion de
LA NACION de reconocer el valor de las mejoras y pagar el valor de las mejoras
e infraestructuras realizadas por LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, en
atencion a lo dispuesto en la clausula 23 de EL CONTRATO.

SEPTIMA: DERECHO PREFERENCIAL DE COMPRA DE LA PARCELA. Declara
LA NACION y asi lo acepta LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA que por ministerio
de la Resolucion de Gabinete N° 143 de 27 de junio de 1997 que modifico la
Resolucion de Gabinete N° 119 de 13 de junio de 1996, LA NACION esta autorizada
para incluir en EL CONTRATO un derecho preferencial de compra a favor de LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA. Por consiguiente, LA NACION por este medio
confiere a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA el derecho preferencial de compra

C de LA PARCELA, en el caso de que LA NACION decida venderla, cuya venta se
realizara sujeta a los procedimientos legales vigentes en ese momento.

Si en cualquier momento de la vigencia de EL CONTRATO o a su terminacion, LA
NACION decide vender LA PARCELA, debera notificar inmediatamente a LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA de su decisidon, comunicandole los términos
completos de su oferta y LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra, desde ese
momento, ejercer su derecho preferencial de compra de LA PARCELA en los terminos
establecidos en la oferta. La oferta debe contemplar el precio de venta de los terrenos,
sin tomar en consideracion el valor de las mejoras e infraestructuras realizadas por LA ?0 '
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA debera ejercer su derecho preferencial de
compra notificando por escrito a LA NACION dentro de ciento veinte (120) dias
siguientes a la comunicacion de la oferta de venta, su aceptacion de comprar en las
condiciones ofrecidas por LA NACION.

Vencido este plazo sin recibir de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA su
aceptacion de comprar, o en caso de que, sin haber vencido el plazo, LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA exprese por escrito su decision de no comprar,
LA NACION podra vender LA PARCELA, a terceros, siempr,‘,e y.cuando-ne-ofrezca
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condiciones mas ventajosas que las ofrecidas a LA ARRENE‘ATARIA--_
INVERSIONISTA.
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OCTAVA: RENTAS Y FORMA DE PAGO. Declara LA NACION y asi lo acepta LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA que se obliga a pagar a favor de otras entidades
publicas o privadas, los derechos a que estén sujetas sus actividades y a LA NACION
las rentas que se establecen en la presente clausula, durante la vigencia de EL
CONTRATO, en la forma como se establece a continuacién:

Renta Basica: LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA pagara un canon de
arrendamiento anual de siete balboas con 79/100 (B/.7.79) por metro cuadrado, por
una superficie de 12,103.04 metros cuadrados, que corresponde al area desarrollable
de la parcela AMO07-4, descrita en el ANEXO A. En el caso de que, al
perfeccionamiento de la presente adenda, el canon de arrendamiento fijo anual sea
mayor al establecido en la presente clausula, producto de la aplicacién de los ajustes
establecidos en el contrato, se pagara el canon de arrendamiento por metro cuadrado
vigente en ese momento y se seguiran aplicando igualmente los ajustes, incrementos
y recargos establecidos en EL CONTRATO.

Desde el primer afio de vigencia del contrato hasta el cuadragésimo (40°) afio a la

r Renta Basica se le aplicara un ajuste cada tres (3) afios de acuerdo al acumulado del
indice de Precios al Consumidor que publique la Contraloria General de la Republica.
Igualmente se aplicara un incremento en uno por ciento (1%) anual.

La Renta Basica anual a pagar sera dividida y pagada en cuotas mensuales dentro de
los cinco (5) primeros dias habiles del mes siguiente.
A partir de la fecha de la desafectacion del lote AM07-7, con una superficie de 6,065.17
metros cuadrados, segun consta en el ANEXO E, LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA pagara un canon de arrendamiento anual de siete balboas con
791100 (B/.7.79) por metro cuadrado por dicha superficie y al mismo se le aplicaran
igualmente los ajustes, incrementos y recargos establecidos en EL CONTRATO. En
el caso de que, al perfeccionamiento de la desafectacion, el canon de arrendamiento
fijo anual sea mayor al establecido en la presente clausula, producto de la aplicacion
de los ajustes establecidos en el contrato, se pagara el canon de arrendamiento por
(’" metro cuadrado vigente en ese momento y se seguiran aplicando igualmente los
ajustes, incrementos y recargos establecidos en EL CONTRATO.

En caso de que LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA incurra en morosidad en
relacion al pago de la renta basica de acuerdo a lo establecido en la presente clausula,
la misma pagara un recargo del dos por ciento (2%) del saldo adeudado al vencimiento
de cada mes.

Renta Variable: Todos los negocios de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, sus ?4
filiales y subsidiarias, que se establezcan en LA PARCELA, pagaran el dos punto
cuatro por ciento (2.4%) de los ingresos brutos totales anuales, lo cual aplicara
igualmente para todo alquiler de los médulos habitacionales y/o las unidades de
tiempo compartido o time share, durante un periodo de dos (2) afios, contados a partir

del refrendo de la presente adenda por la Contraloria General de la Republica. La
referida renta una vez cumplido dicho periodo o sea a partir del tercer (3) afio,
aumentara progresivamente hasta llegar al tres punto siete por ciento (3.7%), la cual

se incrementara por afio segun se establece en la siguiente tabla:
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Incremento | Total anual
¥ Afo Anual (%) (%)
1 ~ 0.0% 2.4 \ 1&;/ _'
2 0.0% 2.4 NNy
3 ~0.2% 2.6 U
4 0.2% 2.8
5  0.3% 3.1
6 ~ 0.3% 3.4
7 ~ 0.3% 3.7

Renta Variable sobre la Venta de las Unidades de Tiempo Compartido de LA
PARCELA: En caso de que cualesquiera de los médulos habitacionales del hotel sean
convertidos a unidades de tiempo compartido o time share para la venta, LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA pagara el cuatro por ciento (4%) sobre la venta
total bruta de cada unidad de tiempo compartido al momento de la venta.

En caso de que LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA incurra en morosidad en

relacion al pago de la renta variable de acuerdo a lo establecido en la presente

clausula, la misma pagara un recargo del dos por ciento (2%) del saldo adeudado al
(" vencimiento de cada mes.

Repago por Servicio de Infraestructura: Declara LA NACION vy asi lo acepta LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, que el porcentaje del costo de la infraestructura
construida por LA NACION, que le corresponde pagar a LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA, ha sido facturado en su totalidad.

Declara LA NACION y asi lo acepta LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, que los
pagos que realice LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, seran aplicados primero al
saldo adeudado en concepto de renta basica y luego al saldo adeudado en concepto
de rentas variables.

Todas las rentas seran depositadas a la cuenta N°10000096350 del Banco Nacional
de Panama, a nombre del Ministerio de Economia y Finanzas-Areas Revertidas e
' ingresaran a la Partida Presupuestaria N°0.55.1.2.4.1.4.6 “Arrendamiento Comercial”.

NOVENA: PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS. LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA se compromete a presentar a mas tardar el 30 de junio de cada ario,
un estado financiero auditado de toda la facturacién, contratacién e ingresos, asi como
una declaracion jurada de los negocios que generan facturacion en el area objeto de
EL CONTRATO, a fin de determinar la renta variable a pagar.

En caso de que LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA no presente dichas 76
documentacion al 30 de junio del afio siguiente al inicio de la vigencia de la presente.. '
adenda, se establece la suma de cincuenta mil balboas (B/.50,000.00) en concepto

de adelanto de renta variable, sin perjuicio de que la obligacién de presentar tales
documentos se mantiene, para lo cual se establece un recargo del dos por ciento (2%)
mensual sobre la suma aqui establecida, recargo que se cobrara hasta que
efectivamente LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA presente el estado financiero y

la declaracion jurada, tal cual se establece en la presente clausula.

Durante los afios subsiguientes de la vigencia de EL CONTRATO, en caso de no
presentar la documentacién exigida por la presente clausula en tiempo oportuno, se
establece en concepto de adelanto la suma facturada por LA NACION en el ario
inmediatamente anterior en concepto de renta variable, de conformidad con los
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estados financieros aportados de la vigencia fiscal previa. La no presentacion de, los
documentos exigidos en la presente clausula en cualquier afo supondra la obligacion
de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA de pagar un recargo del dos por ciento
(2%) mensual sobre la suma aqui establecida, hasta que se presenten los documentos
correspondientes.

Una vez LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA presente el estado financiero y la
declaracioén jurada sefialadas en la presente clausula y se establezca la suma a pagar
en concepto de renta variable, se haran los ajustes correspondientes en el evento que
dicha suma sea mayor o menor a lo efectivamente pagado de conformidad con lo
estipulado en esta clausula, no obstante, se mantendran los recargos generados hasta
ese momento, por la presentacién tardia de tales documentos y la obligacién de pagar
dichos recargos.

La suma que deba pagar LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA en concepto de
renta variable, debera ser cancelada a mas tardar al 31 de julio de cada afio.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se obliga a crear en sus registros contables y
llevar una cuenta por pagar relacionada con la renta variable que aqui se establece.

r~ LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, sus filiales o subsidiarias estan obligadas a

' poner a disposicion de los auditores que designe LA NACION, los libros, registros
contables y demas registros o documentos que estos soliciten para la verificacion de
la renta variable que se reporte.

DECIMA: FIANZA DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO. Queda convenido entre
LAS PARTES, que en razon del nuevo canon de arrendamiento que se establece en
la presente adenda, la fianza de cumplimiento de contrato de arrendamiento pactada
en la clausula treinta y seis de EL CONTRATO, se fija en la suma de cuarenta y siete
mil ciento cuarenta y un balboas con 34/100 (B/. 47,141.34), moneda de curso legal
en la Republica de Panama, equivalente a seis (6) meses de canon de arrendamiento
conforme al articulo 108 de la Ley 56 de 27 de diciembre de 1995.

Para garantizar el cumplimiento del contrato LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA
entregd a LA NACION, una Fianza de Cumplimiento del Contrato de Arrendamiento

- N°072-001-000025473-000005 fechada 9 de mayo de 2022, emitida por la
aseguradora Cia. Internacional de Seguros, S.A., por un monto de trescientos
cincuenta y seis mil treinta y un balboas con 05/100 (B/. 356,031.05), a favor de
Ministerio de Economia y Finanzas/ Contraloria General de la Republica. Se reconoce
que LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA puede reemplazar o renovar esta fianza
por la suma indicada en el parrafo anterior, que es el monto exigido al tenor de la
presente adenda.

DECIMA PRIMERA: RELLENO DE FONDO DE MAR Y RECONOCIMIENTO DE
INVERSION. LA NACION reconoce que LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA ha .
realizado un relleno de fondo mar con una superficie de 81,449.51 m?2, colindante con g3 .
el area objeto de EL CONTRATO, conformado de la siguiente forma: ?ﬁ

Descripcion del Area Superficie m? _
Relleno existente en poligono del MEF ST
AMO07-5 ] 40,140.01 | =/ e ™
AMO7-7 ,_ 6,065.17 | [ [& .0~
AMO7-4 1,322.00 \ 1S %
AMO7-1 5737.92 | \=xSCiv
Servidumbre del SENAN 4,327.47 | \\ =0T
Subtotal 57,592.57 Yo'y
@\\- | Relleno existente en poligono de AMP RO o |_
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AMP-Terrenos baldios 10,801.09 | /5.3/p
Base-SENAN - 13,055.85
| - Subtotal 23,856.94 |
Total 81,449.51 |

De esta superficie el lote AM07-7 con una superficie de 6,065.17 m? una vez
desafectada se entendera como parte del objeto de EL CONTRATO y la parcela
AMO7-5 con una superfice de 40,140.01 m2 ha sido cedida por LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA a favor de la sociedad Island Strategic Ventures,
Inc., por lo que una vez desafectada formara parte del contrato a suscribirse con dicha
sociedad.

Declara LA NACION y asi lo acepta LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA que de
la totalidad del area de relleno, reconoce el costo real de la inversion realizada por LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA sobre una superficie de 81,449.51 m? cuyo
monto asciende a la suma de nueve millones novecientos veintiocho mil
doscientos cuarenta balboas con 99/100 (B/.9,928,240.99), el cual sera aplicado al
saldo moroso que mantiene LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, segun
certificacion de saldo de julio de 2021.

r Por lo anterior, declara LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA que renuncia de forma
expresa e irrevocable a cualquier pretensiéon o reclamacion judicial o extrajudicial,
pasada, presente o futura, de naturaleza civil, penal, administrativa o de cualquier otra
indole que pudiera tener contra LA NACION, por el reconocimiento del costo real de
la inversion de relleno de una superficie de 81,449.51 m?2, cuyo monto asciende a la
suma de nueve millones novecientos veintiocho mil doscientos cuarenta balboas
con 99/100 (B/.9,928,240.99).

DECIMA SEGUNDA: AREA DE ACCESO A LA TERMINAL DE CRUCEROS.

Declara LA NACION y asi lo acepta LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA que en

virtud de que se requiere un area de terreno para acceder a la Terminal de Cruceros

de Amador, la cual recayo sobre parte de parcela 21 hoy parcela AM07-9 y que pesa

sobre la finca inscrita al folio real 158012, codigo de ubicacién 8720, mediante la

presente adenda se excluye una superficie de terreno de 27,363.23 m? de la superficie
r originalmente arrendada por medio de EL CONTRATO.

Ademas, declara LA NACION y asi lo acepta LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA,
que mediante la presente adenda, se realizara un ajuste de 27,363.23 m? de la renta
basica que se le cobra anualmente a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, el cual
se aplicara a partir de agosto de 2017.

DECIMA TERCERA: EJECUCION DE INVERSION. LA NACION reconoce que LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA ha ejecutado una inversion, en el area objeto de
EL CONTRATO, conforme a lo pactado en el mismo. ¥ }0 '

Declara LA NACION que realizara una auditoria de la inversién ejecutada por LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, para poder certificar el cumplimiento de la
inversion minima pactada en el contrato, por la suma de quince millones seiscientos
veintiun mil setecientos sesenta y un balboas con 00/100 (B/.15,621,761.00).

Esta certificacion de la suma invertida se formalizar& mediante resolucion
administrativa que para tal efecto expida LA NACION vy sera utilizada para tramitar la
devolucion de la Fianza de Cumpllmlento de Inversion a LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA.
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Revertidos (UABR), calendada julio de 2021, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA
mantiene un saldo moroso al 31 de julio de 2021, por la suma de doce millones
veinte mil trescientos sesenta y siete balboas con 12/100 (B/.12,020,367.12), la
cual sera cancelada de la siguiente manera:

1. La suma de nueve millones novecientos veintiocho mil doscientos cuarenta
balboas con 99/100 (B/.9,928,240.99), que corresponde al monto real de
inversién de relleno de fondo de mar, que se reconoce en la presente adenda;

2. La suma de ochocientos cincuenta y un mil doscientos ocho balboas con
89/100 (B/.851,208.89), que corresponde al ajuste de los 27,363.23 m? de la
renta basica, aplicable desde agosto de 2017 a julio de 2021, por el area de
terreno de acceso a la Terminal de Cruceros de Amador, que se reconoce en la
presente adenda;

3. La suma de un millén doscientos cuarenta mil novecientos diecisiete
balboas con 34/100 (B/.1,240,917.34), que corresponde al saldo en concepto de
rentas, sera cancelada mediante Carta Promesa Irrevocable de Pago
N°1350016306 de 11 de agosto de 2021, emitida por el Banco Aliado, vigente
hasta el 30 de enero 2023, enmendada mediante notas de 4 de agosto de 2022
y 2 septiembre de 2022 la cual se hard efectiva una vez se perfeccione la
presente adenda y el contrato de desarrollo, arrendamiento e inversion, a
suscribirse entre LA NACION vy la sociedad Island Strategic Ventures, Inc.

La Carta Promesa Irrevocable de Pago N°1350016306, en su enmienda de 2 de
septiembre de 2022, fue incrementada por la suma de cuatrocientos ochenta y tres
mil trescientos cuatro balboas con 74/100 (B/. 483,304.74), que corresponde al
saldo en concepto de renta basica del periodo comprendido entre agosto 2021 y
agosto 2022., quedando asi por un monto total de un millén setecientos veinticuatro
mil doscientos veintidos balboas con 08/100 (B/. 1,724,222.08).

Queda comprendido que LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA debera continuar
pagando la renta basica pactada en el contrato, a partir del mes de septiembre de
2022, al igual que las demas rentas estipuladas contractualmente causadas a partir
de agosto 2021.

LA NACION se compromete a solicitar a la Contraloria General de la Republica, una
vez se refrende la presente Adenda, la verificacion y validacion del saldo moroso al 31
de julio de 2021, segun la certificacion que se indica en |la presente clausula, asi como
la diferencia que existe con relacidbn a los registros contables de la Unidad
Administrativa de Bienes Revertidos (UABR) del Ministerio de Economia y Finanzas
(MEF).

En el evento que resulte una diferencia o saldo a favor de LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA, la misma sera aplicada a la renta basica establecida en el contrato,
no obstante, de resultar una diferencia o saldo a favor de LA NACION, la misma
debera ser cancelada por LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, en un periodo de
(6) seis meses, contados a partir de la notificacion de la misma.

DECIMA QUINTA: Declara LA NACION y asi lo acepta LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA que se elimina del Contrato de Desarrollo, Arrendamiento e
Inversion del Proyecto Las Brisas de Amador N°481-02, la clausula cuadragésimo
novena de incumplimiento por parte de LA NACION.
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/DECIMA CUARTA: ACUERDO FINANCIERO Y AJUSTE CONTABLE. Declara LA
'NACION y asi lo acepta LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA que -seguni &
certificacién emitida por la Oficina de Finanzas de la Unidad Administrativa de Bienes
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DECIMA SEXTA: FUERZA MAYOR, CASO FORTUITO Y EQLIILIBRIO
ECONOMICO. LAS PARTES acuerdan que, en el evento de que se presenten
situaciones o retrasos que impidan la ejecucion de EL CONTRATO, producidos por
causas no imputables a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA o cuando se
presenten situaciones de fuerza mayor o caso fortuito, daran derecho a que se
suscriban los acuerdos necesarios a EL CONTRATO, que sera tramitado por LA
NACION, de oficio o a peticién de parte.

Ademas, LAS PARTES acuerdan se mantendra la igualdad o equivalencia entre
derechos y obligaciones surgidos al momento de proponer o de contratar, segun el
caso. Si dicha igualdad o equivalencia se rompe por causas debidamente sustentadas
y probadas no imputables a quien resulte afectado, LAS PARTES adoptaran en el
menor tiempo posible las medidas necesarias para su restablecimiento. El equilibrio
economico no comprendera, en ningun caso, la modificacién de las clausulas del
contrato celebrado con LA NACION para conseguir la equiparacion de las condiciones
y los términos de la contratacion. Para tales efectos, las partes suscribiran los
acuerdos y pactos que sean necesarios para restablecer el equilibrio econémico, el
cual se formalizara mediante adenda.

DECIMA SEPTIMA: ARBITRAJE. LAS PARTES acuerdan que para resolver las
controversias que se presenten en cuanto al objeto y ejecucién de EL CONTRATO
que no puedan resolverse de comun acuerdo entre LAS PARTES, las mismas se
resolveran mediante arbitraje de conformidad con lo que establece la Ley 131 de 31
de diciembre de 2013, que regula el arbitraje nacional e internacional. La sede del
arbitraje sera en la Republica de Panama y el procedimiento se surtira en idioma
espafol.

DECIMA OCTAVA: Esta Adenda entrara en vigencia a partir de su perfeccionamiento,
es decir, a partir del refrendo de la Contraloria General de la Republica, previo
cumplimiento de todas las disposiciones legales.
LA NACION no se hace responsable por la falta de autorizaciones posteriores de
entidades publicas distintas a LA NACION y por ende, queda relevada de cualquier
reclamacién que pudiera invocar LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA.
DECIMA NOVENA: ANEXOS. LAS PARTES acuerdan que los anexos de la presente
adenda forman parte integral de EL CONTRATO, a partir del perfeccionamiento de la
adenda, segun se describen a continuacion:

ANEXO A: Parcela AM07-4 (Adenda).

ANEXO B: Parcela AM07-1(Cesion).

ANEXO C: Parcela AM07-9 (Acceso a la Terminal de Cruceros). ?0

ANEXO D: Parcela AM07-5 (Relleno-Cesién).

ANEXO E: Lote AM07-7 (Relleno-Adenda).
VIGESIMA: Todas las demas disposiciones contenidas en el Contrato de Desarrollo,
Arrendamiento e Inversion del Proyecto Las Brisas de Amador N°481-02, no afectadas

por los términos de esta adenda continlan en total vigencia y son de obligatorio
cumplimiento para LAS PARTES.

sanural |
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VIGESIMA PRIMERA: TIMBRES FISCALES. Declara LA NACION, que los derechos 3,
de timbres fueron causados al momento de la firma del Contrato de Desarrollo =
Arrendamiento e Inversidn del Proyecto Las Brisas de Amador N°481-02.

Para constancia se extiende y firma la presente Adenda en la Ciudad de Panama, a

los puwnedias del mes de __geplsm inn del a0 gy il i dlise IR).

POR LA NACION POR LA ARRENDATARIA-

e bpm:‘;;\ INVERSIONISTA
(Pl
____,7 é‘ i~ ,.;E;‘f?/_:'?ﬁ ¢ _';R-} y / .
FERNANDO PANIAGUA HURT. D@ 7 1/) SFATIMA PEREZ POLO
Secretario Ejecutivo 2 v . Apoderada Especial
Unidad Administrativa de Bienes: Re) /€ tidos Las Brisas de Amador, S. A.

Ministerio de Economia y Fmanzas

Refrendado el dia <.« v (1)de Aiciwdede dos mil WO(R ).
A ACA DE 5

Ny
\ +
|

ceREERENRO: N\ f
R M

 CONTRALOR GENERA ;
CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA DE PANAMA

01 D0iC 7377

MINISTERIO DE ECONOMIA Y FINANZAS
SECRETARIA GENERAL

ESTE DOCUMENTO ES FIEL COPIA DE
SU ORIGINAL

Panama, __g —de _

EL SLIRSECRETARIC
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1. SOBRE LA SUPERFICIE DE LOS TERRENOS O BAJO EL MISMO EXISTEN
O PUEDEN EXISTIR INSTALACIONES DE SERVICIOS PUBLICOS TALES

LOS SERMCIOS PUBLICOS SERALADOS

m 2 CUALQUIER MEJORA FUTURA SOBRE £l TERRENO EN MENCION DEBERA
2 SOMETERSE A TODOS LOS PROCESOS DE REWVISION DE PLANGS Y CUMPLIR
n—wg.z_ww_.mﬂm:mﬂd POR LAS LEYES Y NORMAS VIGENTES QUE REGULAN

3. TODOS LOS PUNTOS ESTAN DEBIDAMENTE MONUMENTADOS
CON VARILLAS DE ACERO Y CONCRETO

4. LAS COORDENADAS SON VERDADERAS Y ESTAN BASADAS EN EL SISTEMA
U.T.M. UTIUZADO EN EL PAIS. EL DATUM UTILZADO ES EL WGSB4.

5. EL NORTE ES DE CUADRICULA.
862400 000 6. REEMPLAZA AL PLANO N'BOB14—141802 APROBADO EL 14 DE WARZO DE 2019.
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= - m
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DESGIOSE DE ARFAS

——
AREA DE LA FINCA N1S8012 = 127 Haa + 1,564.41 M2 “
AREA A INCORPORAR = 4 Ha + 0,140.01 M2 -
RESTO LBRE = 131 Hae + 1,704.42 U2

- TERRENO BALDIO NACIONALES

NOTAS;

1, SOBRE LA SUPERFICIE DE LOS TERRENOS O BAJO EL MISMO EXISTEN

IDENTIFICADAS, DESIGNAOAS POR LAS INSTITUCIONES ENCARGADAS DE
LOS SERWCOS FUBLICOS SENALADOS

2 CUALQUIER MEJORA FUTURA SOBRE EL TERRENO EN MENCION DEBERA
SOMFTERSE A TODOS LOS PROCESQS DE REVISION DE PLANOS Y CUMPLIR
CON LD DISPUESTD POR LAS LEYES Y NORMAS VIGENTES QUE REGULAN
LA MATERIA.

3. TODOS LOS PUNTDS ESTAN DEBIDAMENTE MONUMENTADOS

CON VARILLAS DE ACERQO Y CONCRETO.
ESCALA GRAFICA 4 LAS COORDENADAS SON VERDADERAS Y ESTAN SASALAS £N
EL SISTEMA U.T.M. UTIUZADO EN EL PAIS £l DATUM UTIUZADO
{ MxTEDS ) ES EL WGS84.
- - - -
S EL NORTE ES DE CUADRICULA.

1 :1,500 6. PLANO DE REFERENCIA: B0814—80186 DEL 19 DE FEBRERO DE 1897

7. LA ACTIVIDAD A DESARROLLARSE SOBRE LA FINCA RESULTANTE DEBERA
CUMPUR CON EL USO DE SUELO ESTABLECIDO POR LA LEY 2t DEL 2
DE JUUO DE 1897

8 Bfi ISLA PERICO B§2 1A PERICO
N 985494.571 N 585798.302
E  662216.500 E 662528488
LAS COORDENADAS DE ANARRE PERTENCEN A LA RED DE PUNTDS
UTIIZADA POR LA UNIDAD AMINISTRATIVA DE BIENES REVERTIDCS.

- 9. ESTACION TOTAL, MARCA LEICA, MODELO TCR407, PRECISON 5 MM + 2 PPM.
—

ESCALA: 1:4,000

MINISTERIO DE_ECONOMIA Y FINANZAS
UNIDAD ADMINISTRATIVA DF, PIE o B Shosy 000

CROENAMENTD DE BIENES
SECCION DE_AGRIMENSURA
ANEXO D REPUBLICA DE_PANAMA
v.B PROVINGA DE : PANAMA DISTRITO DE : V—A hammhmss
E“Wzﬁﬂwa.*nm BIFNES CORREGIMIENTD DE | ANCOM mlnaoﬁ Eﬂ“zo”!»
v>xom r> >g°QIm oD B-798-947 PLAND DE UNA PARCELA DE TERRENO BALDIO NACIONAL QUE SERA

INCORPORADO A LA FINCA 158012 ROLLO 21928 DOC. 1
A FAVOR DE LA NACION

SUPERFICE: | 4 How + Q140.01 m2

ESCALA: MMCADAS — FECHA: MATO 2018 HOJA

ENNOE U TEWMAT L

EEDULA SR LCTRCTA: E3- 334008

ICODIGO: 8071402—XX 1
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REPUBLICA DE PANAMA

AUTORIDAD DE LA REGION INTEROCEA

0 " <CONTRATO DE DESARROLLO, ARRENDAMIENTO E INVE
YODEECO: DEL PROYECTO LAS BRISAS DE AMADOR [~

CONTRATO N° 48/ - 02

Entre los suscritos, ALFREDO ARIAS GRIMALDO, varén, panamefio, Ingeniero Civil,
mayor de edad, casado, vecino de esta ciudad, con cédula de identidad personal
N®8-186-910, quien acttia en calidad de Administrador General y Representante Legal
de LA AUTORIDAD DE LA REGION INTEROCEANICA, debidamente autorizado por
la Ley N°5 de 25 de febrero de 1993, modificada y adicionada por la Ley N°7 de 7 de
marzo de 1995, la Ley No.21 de 2 de julio de 1997, Ia Ley N°22 de 30 de junio de 1999,
la Ley N°62 de 31 de diciembre de 1999, y la Ley 20 de 7 de mayo de 2002, Ia
£ Resolucion de Gabinete No.119 de 13 de junio de 1996, la Resolucion de Gabinete
No.143 de 27 de junio de 1997, la Resolucién de Gabinete No.67 de 14 de agosto de
2001. y ia Resolucion de Junta Directiva N°083-02 de primero (1°) de agosto de 2002
quien en adelante se dencminara LA AUTORIDAD, por una parte y por la otra,
JOSEPH MALCA HOLGUIN, varén, mayor de edad, comerciante, vecine de esta
ciudad, portador de la cédula de identidad personal N° 8-499-880, quien actila en su
calidad de Presidente y Representante Legal de la sociedad anénima I/_AS/BRlSAaDJ:
AMADOR, S. A__(_:iebldamente inscrita en la Ficha 415375, Documento 335499 ge la
Seccion l\/'ercantnlr del Registro Publico, debidamente autorizado para la firma del
presente contrato, quien en adelante se denominara LA ARRENDATARIA -
INVERSIONISTA, hemos convenido en celebrar el presente  CONTRATO DE
DESARROLLO, ARRENDAMIENTO E INVERSION con arreglo a las siguientes
clausulas:

Seccion Primera:
GENERALIDADES DE LA FINCA Y DE LAS PARCELAS
_C;!:QJ_S£&1: (IDENTIFICACION DE LA FINCA MADRE).
I.LA AUTORIDAD declara que:
1. LA NACION es propietaria de Ia finca nimero Ciento Cincuenta y Ocho Mii Doce

(158,012), inscrita en el Rollo Veintitn Mil Novecientos Veintiocho (21928),
Documento Uno (1), de la Seccién de ia Autoridad de Ia Regidn Interoceanica,
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Provincia de Panamd, del Registro Publico, cuya ubicky i
linderos y superficie constan en el Registro Publico. \

2. Dicha finca ha sido asignada, por disposicion legal, a LA AUTORI
en forma privativa la custodia, aprovechamiento y administracio 4

)

Amador”, aprobado por el Ministerio de Vivienda el dia 23 de j\u[g‘im.,';de't"ji_' o
AUTORIDAD ha demarcado sobre la finca nimero Ciento Cincuenta. ' Ockox
Doce (158,012) antes mencionada, veintiocho (28) areas de terreno independiehils
que forman las parcelas que seran dadas en arrendamiento, concesién o uso para
el desarrollo turistico de Amador.

CLAUSULA 2: (IDENTIFICACION DE LAS PARCELAS OBJETO DEL PRESENTE
CONTRATO).

Declara LA AUTORIDAD que el bien objeto de este contrato consiste en dos areas que
forman parte de la finca numero Ciento Cincuenta y Ocho Mil Doce (158,012),
designadas en el plano respectivo como la Parcela N°21 y la Parcela denominada
“Area de Restaurantes’, ambas en la Isla Perico, en adelante LAS PARCELAS, con un
total de Ciento Treinta y Un Mil Veintiocho metros cuadrados con Noventa y Cuatro
decimetros cuadrados (131,028.94 mts?), de las cuales sera arrendado un total de
OCHENTA Y TRES MIL SETESCIENTOS SETENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS CON SETENTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS (83,775.79
mts?), lo cual constituye aproximadamente el 60% del area total, y cuya descripcion
consta en el “ANEXO A” de este contrato.

La Parcela N°21 sera desarrollada en un maximo de cincuenta por ciento (50%) de su
area, mientras que la Parcela denominada “Area de Restaurantes” sera desarrollada en
un cien por ciento (100%) de su area, quedando el resto de las areas en custodia del
LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, pero con acceso al publico en la medida de lo
posible.

En caso de que por razones técnicas, fuera del control de LA AUTORIDAD, sea
necesario modificar la superficie y medidas del area de terreno que integran LAS
PARCELAS, esta modificacién se hara de comun acuerdo entre las partes, y conforme
a los planos y disefios contenidos en el Plan Estratégico de Desarrollo de Amador.

CLAUSULA 3: (RESTRICCIONES LEGALES Y CONVENCIONALES QUE AFECTAN
EL DOMINIO DE LAS PARCELAS).

LA AUTORIDAD declara y LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA acepta, que la finca
numero Ciento Cincuenta y Ocho Mil Doce (158,012), de la cual forman parte LAS
PARCELAS, se encuentra libre de gravamenes, pero sujeta a las siguientes -
restricciones legales y convencionales que afectan el dominio de la misma:

(@)  Restricciones que se derivan de los derechos de la Autoridad del Canal de
Panama (ACP), con relacién a la operacion del Canal, y del Tratado del Canal de
Panama;

(b)  Restricciones_que se derivan de los derechos de la Direccion de Aeronautica
Civil (RAC),dtiretacion al uso y funcionamiento de radares aéreos;
K
i
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N 2 (d (*Restricciones que se derivan de los derechos de la Autok
"'5:*']?‘.5) DE E(;E:?‘?*r"- Ambiente (ANAM), como resultado del Estudio de Impacto AmbMhsgte

(e) Restricciones que se derivan de las normas de zonificaciéon 4 ;
Ministerio de la Vivienda; | : }

N O VA
(f) Restricciones que se derivan del Plan Estratégico para el Desarrd‘llo‘-T,\;lﬂ’stiﬁ:o\-d,e‘i’ V4
Amador, que incluye las Guias de Disefio de Amador, adoptado por-1a-Jupta”
Directiva de LA AUTORIDAD mediante Resolucion Numero 030-96 de 23 de
mayo de 1996;

(9)  Restricciones que se derivan del Convenio de Responsabilidades Comunes del
Complejo Turistico Amador y la Asociacién de Usuarios del Complejo Turistico
de Amador.

Adicionalmente, LA AUTORIDAD manifiesta y asi lo reconoce LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA, que el uso y destino de LAS PARCELAS estara sujeto en todo
momento al cumplimiento de los objetivos contemplados en la Ley No.5 de 25 de
febrero de 1993, modificada y adicionada por la Ley No.7 de 7 de marzo de 1995, la
Ley No.21 de 2 de julio de 1997, la Ley No.22 de 30 de junio de 1999, la Ley No.62 de
31 de diciembre de 1999, y la ley No.20 de 7 mayo de 2002, ademas de las
restricciones sefialadas anteriormente en la presente clausula, lo cual constituira una
limitacion que afecta el dominio de dichas parcelas. Esta limitacion al dominio sera
extensiva a todos y cada uno de los futuros adquirentes de la misma. En tal virtud, las
partes solicitan al Registro Publico que asi lo haga constar en la marginal
correspondiente para que dicha limitacion surta sus efectos legales correspondientes.

CLAUSULA 4: (EL CONVENIO DE RESPONSABILIDADES COMUNES Y LA
ASOCIACION DE USUARIOS DEL COMPLEJO TURISTICO AMADOR).

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, mediante la suscripcion del presente contrato,
se adhiere, acoge y acepta cumplir y acatar los términos y condiciones que se
estableceran en el Convenio de Responsabilidades Comunes del Complejo Turistico
Amador que regula el uso y disfrute de las parcelas de uso privado y de las areas de
uso comun por parte de los arrendatarios, concesionarios y usuarios de la finca niimero
Ciento Cincuenta y Ocho Mil Doce (158,012), que integra el Complejo Turistico
Amador. En dicho Convenio se establecen los derechos y deberes reciprocos a cargo
de todos y cada uno de los arrendatarios, concesionarios y usuarios del Complejo, en
el uso y disfrute de sus respectivas parcelas y de las areas comunes, conforme éstas
han sido demarcadas por LA AUTORIDAD, con el proposito de que los mismos
desarrollen sus actividades comerciales en el Complejo Turistico Amador, asegurando
la conservacién arménica del mismo como sitio de interés turistico de calidad
internacional, y en beneficio reciproco de cada uno de elios.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, en acatamiento de los términos del Convenio
de Responsabilidades Comunes del Complejo Turistico Amador, se obliga a integrarse,
en calidad de miembro, a la denominada Asociacion de Usuarios del Complejo
Turistico Amador, apenas ésta tenga existencia legal.

La Asociacidon de Usuarios del Complejo Turistico Amador tendra la facultad de vigilar
el estricto cumplimiento del Convenio de Responsabilidades Comunes del Complejo
Turistico Amador, asi como de modificar o derogar sus normas.

| Ufe, |
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—~——CLAUSULA 5: (LA INFRAESTRUCTURA).

Loy ablan Sy ;X\
LA AUTORIDAD construyé la infraestructura para el desarrollo del -ﬁréra';dev&m dor én~—
adelante, LA INFRAESTRUCTURA, substancialmente de acué‘r‘dd_'z&ﬁ‘i}'l.éj‘
Estratégico para el Desarrollo Turistico de Amador que ha sido puesto e eent Imient

de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, quien por este medio declara conocerlo.
Dicha INFRAESTRUCTURA esta destinada a proveer los servicios basicos en dicha
area para la inversion que se realizar4 sobre LAS PARCELAS conforme a este

contrato.

(S

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, los subarrendatarios, los clientes y visitantes a
sus instalaciones, tendran derecho al uso de LA INFRAESTRUCTURA y de sus
facilidades, especialmente de las avenidas principales, calles transversales, vias
peatonales, calzada costanera, estacionamientos publicos, instalaciones de servicios
publicos y cualesquiera otras facilidades e instalaciones que se declaren como de uso
comun o publico.

Seccion Tercera: . )
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: PROPOSITOS Y DURACION

CLAUSULA 6: (PROPOSITOS DEL CONTRATO).

El presente contrato constituye un formal acuerdo por el cual LA AUTORIDAD se
obliga al desarrollo del area de Amador, para lo cual construyd LA
INFRAESTRUCTURA, a dar en arrendamiento a LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA el area de terreno que constituye LAS PARCELAS, y a conferirle el
derecho de construir sobre ellas mejoras e instalaciones, que en adelante seran
denominadas LAS OBRAS, de acuerdo al presente contrato.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, por su parte, se obliga a invertir en la
construccion de LAS OBRAS antes mencionadas, asi como en la promocion,
explotacion, mantenimiento, operacion y administracion de los negocios que integran
dichas obras, conforme a los términos que se establecen en la clausula referente al
Uso y Destino Exclusivo de LAS PARCELAS.

Los negocios a ser desarrollados por LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA consisten
en el desarrollo y la explotacion turistica y comercial de un hotel, area comercial y de
entretenimiento, cancha de tenis, gimnasio, casino, atracadero para botes, helipuerto,
paseo peatonal alrededor de la Isla que permitira un area adicional de
aproximadamente Mil Doscientos Setenta y Cinco metros lineales con Cincuenta y
Cinco decimetros lineales (1,275.55 mts), y dos miradores de acceso publico.

Adicionalmente, debera contener entre uno de sus componentes un restaurante tipico,
para lo cual convocara a un acto publico en el que los interesados participen en
igualdad de condiciones.

En relacion con el casino, no se requerira la construccién del mismo si las autoridades
estatales correspondientes no otorgan el respectivo permiso.

UZSe,
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: ._:SMESULA 7: (ARRENDAMIENTO).

\r: P r— _\(_::.‘"'.\:“ /
NG T.uf'f.’%'gl"-f‘fDeclara LA AUTORIDAD que en ejercicio de

~ facultades, /g8
aprovechamiento y administracion que le otorga la Ley N°5 d&*25-eleTeby
sus modificaciones, y fundamentada en la Resolucién de la Junta Digé
083-02 de 1° de agosto de 2002, por este medio da en arrendamignto "a LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA el area de terreno que integra LAS PARCELAS, /
en los términos y condiciones que se establecen en este contrato, y degual-forma le
confiere el derecho de construir sobre ella LAS OBRAS. LA ARRE DATARIA-
INVERSIONISTA, a su vez, se compromete a construir tales obras.

En consecuencia, el presente CONTRATO DE DESARROLLO, ARRENDAMIENTO E
INVERSION contiene: los términos y condiciones del arrendamiento de LAS
PARCELAS por parte de LA AUTORIDAD a favor de LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA, y los términos y condiciones del compromiso de LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA de realizar la inversion mediante la construccién
de LAS OBRAS, y la promocion, explotacion, mantenimiento, operacion y
administracion de los negocios que la componen. Este contrato contiene, ademas, las
condiciones generales y especiales que deben cumplirse de manera previa a la
ejecucion de LAS OBRAS por parte de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA
convenidas por las partes de conformidad con el presente contrato, las normas que
regularan la construccion de LAS OBRAS, y las declaraciones de LA AUTORIDAD y
de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA contenidas en la Seccion Décima de este
contrato, de ciertos hechos cuya certeza sera considerada como fundamental para la
validez y pleno cumplimiento del mismo.

CLAUSULA 8: (DURACION DEL CONTRATO).

El presente CONTRATO DE DESARROLLO, ARRENDAMIENTO E INVERSION tendra
una duracion de cuarenta (40) afios prorrogables, por veinte (20) afios adicionales, a
voluntad de las partes, contados a partir de la fecha de su refrendo por la Contraloria
General de la Republica.

La prérroga del contrato estara sujeta a los ajustes que sean necesarios por efectos de
la inflacién.

Cualquier iniciativa de prorrogar el plazo acordado, quedara sujeta al cumplimiento por
las partes contratantes, de las formalidades, reglamentaciones y autorizaciones
establecidas en la ley vigente al momento del vencimiento del término pactado en el
presente contrato.

Seccién Cuarta:
EL USO Y DESTINO EXCLUSIVO DE LAS PARCELAS ARRENDADAS

CLAUSULA 9: (USO Y DESTINO EXCLUSIVO DE LAS PARCELAS
ARRENDADAS).

Con sujecion a las normas, limitaciones y demés restricciones contenidas en la
Clausula Tercera de este contrato, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se
compromete a destinar y utilizar LAS PARCELAS exclusivamente para la construccion,
promocion, explotacion, mantenimiento, operaciéon y administraciéon del Complejo Las
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’, Brlsas de Amador. La construccion del mismo se realizara en once (11) etapas que se'

 iniciaran a partir de la Orden de Proceder y se ejecutaran sucestvamer@qﬁuna dg\la

“ofra, dandose la opcion de que se puedan desarrollar mas de una etapa a\la vez,

A\

partir de la Orden de Proceder, y los trabajos de las dlferentes etapas deberan
ejecutados en el término establecido de acuerdo al Cronograma centenldden el A
B de este contrato. g

Las etapas de construccion se describen a continuacion:

| ETAPA
Locales hacia la calzada - _‘

Corte y relleno area de estacionamientos, locales comerciales del hotel.
restaurantes y area de diversion

Il ETAPA

'Area Comercial
Estacionamientos terminados
lluminacion

1l ETAPA
Suites (40)
Terraza
Jardines
Piscina

IV ETAPA
Atracadero
Rompeolas

V ETAPA
' Cancha de tenis
Gimnasio

VI ETAPA
Construccién de 3 modulos de 18 habitaciones

VIl ETAPA
 Construccion de 3 médulos de 18 habitaciones

VIl ETAPA
| Construccién de 2 médulos de 18 habitaciones

IXETAPA
Construccion de 2 médulos de 18 habitaciones

XETAPA
Area comercial

XIETAPA
Area comercial

Los trabajos de cada etapa deberan ser ejecutados en el término establecido para la
misma de acuerdo al Cronograma que conforma el Anexo B del presente contrato, y el

{L rwl"
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total de las once etapas deberan ser desarrolladas
meses, es decir, cuarenta (40) meses.

il e o J,:/;_";j'-‘.g,, e
Segun las conveniencias del mercado, LA ARRENDATARIA-INVEBSFQNIgIA _po&g?ac:_ !
solicitar a LA AUTORIDAD la variacion de los programas del pg‘o_yfe___cto;-f'giempre y
cuando no se afecte la inversidon minima del proyecto, lo cual sera aprobado, por medig

de Resolucion Administrativa.

) Seccion Quinta:
LA OCUPACION Y ENTREGA DE LAS PARCELAS ARRENDADAS

CLAUSULA 10: (OCUPACION Y ENTREGA DE LAS PARCELAS).

A partir de la notificacion del refrendo del contrato, LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA entrard en uso y disfrute de LAS PARCELAS, y ejercera la
correspondiente custodia de la misma hasta la emision de la Orden de Proceder para el
inicio de la construccion de LAS OBRAS, momento en el cual LA AUTORIDAD dara
entrega formal del bien. Por ende, cesa inmediatamente |a obligacién de custodia por
parte de LA AUTORIDAD sobre las areas arrendadas a partir de la notificacion del
refrendo del contrato.

LA AUTORIDAD lievara a cabo la entrega de LAS PARCELAS. de la cual levantara un
acta de recibo en la que se dejara constancia del estado en que se entregan las
referidas parcelas, y las areas adyacentes a las mismas.

A partir de la fecha en que se le haga notificacion de la Orden de Proceder para el
inicio de la construccién a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, estara a cargo de
ésta el pago por el suministro de los servicios publicos o privados de agua, electricidad,
telefono, tasa por tratamiento de las aguas servidas y otros existentes en LAS
PARCELAS, y aquéllos que se brinden en el futuro durante Ia vigencia del presente
contrato, al igual que los gastos de mantenimiento y seguridad de LAS PARCELAS
desde el dia de la entrega. No obstante, si durante el periodo de custodia, LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA genera gastos ya referidos, la misma correra con
el pago de dichos gastos.
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Seccion Sexta: i

LAS OBRAS: MEJORAS E INSTALACIONES

] ] \u— e &
CLAUSULA 11: (LA CONSTRUCCION DE LAS OBRAS). NS =Y
& ECONOY~
LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA construira LAS OBRAS, que comprenden las
mejoras e instalaciones que edifique sobre LAS PARCELAS, sujeta a las obligaciones
establecidas en este contrato y a las normas de zonificacion, densidad, servidumbres,
limitaciones y demas restricciones que recaen sobre la misma, impuestas por este

contrato y demas instituciones sefialadas en su Clausula Tercera.

El disefio de LAS OBRAS debe contemplar el estilo arquitectdnico colonial francés,
establecido en el Plan Estratégico para el Desarrollo Turistico de Amador.
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este contrato.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA expresamente exonera a LA AUTORIDA
toda responsabilidad por dafios o perjuicios causados a terceras personas o0 a\s
bienes debido a actos u omisiones propias de LA ARRENDATARIA-INVERSIONI

o de sus contratistas, subcontratistas, trabajadores o empleados, subarrendatario
clientes y visitantes a sus instalaciones, durante y después de la construccién de LAS
OBRAS. En tal sentido, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA asumira frente a
terceras personas que sufrieren un dafio o perjuicio, toda responsabilidad civil o
extracontractual que surja debido a la ejecucion de LAS OBRAS o de su posterior
explotacién, mantenimiento, operacidn y administracion: incluyendo, pero sin limitarse a
la responsabilidad por los actos u omisiones de sus contratistas, subcontratistas,
trabajadores o empleados, subarrendatarios, clientes y visitantes a sus instalaciones.
Esta responsabilidad de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA subsistira y se
extendera por todo el tiempo que dure la operacion, funcionamiento, administracion y
explotacion de las actividades comerciales sobre LAS PARCELAS.

Queda convenido igualmente que LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA asume por
su cuenta el riesgo por dafios, pérdidas o deterioro de materiales, partes, maquinarias y
equipo que deba utilizar en cumplimiento de la ejecucion de LAS OBRAS segun el
presente contrato, aun cuando éstos ocurran durante el transporte, almacenamiento,

instalacion o ejecucion de trabajos u obras fuera del area de terreno que comprende
LAS PARCELAS.

La ejecucion de LAS OBRAS se iniciara en la fecha sefalada en la Orden de Proceder
para el Inicio de Obras.

CLAUSULA 12: (CONDICIONES PARA EL INICIO DE LAS OBRAS).

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA tendra treinta (30) dias calendarios, contados
a partir de la notificacion que se le hiciere del refrendo del presente contrato, para
presentar para la aprobacién de LA AUTORIDAD, lo siguiente:

1.- Anteproyecto de desarrollo de LAS OBRAS correspondientes a la Primera Etapa;

2.- Cronograma final o ajustado para el desarrollo de LAS OBRAS por etapas y
presupuesto real de inversion.

LA AUTORIDAD revisara los documentos presentados para su aprobacién. En el caso
de que LA AUTORIDAD no apruebe la documentacién presentada por LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA por no adecuarse a lo requerido por LA
AUTORIDAD, o que la misma no cumpla con las normas de disefio y caracteristicas
del Plan Maestro para el Desarrollo de Amador, dentro de los veinte (20) dias
calendarios siguientes, la misma devolverda dicha documentacion a LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA con sus observaciones.

Si dentro de los veinte (20) dias calendarios subsiguientes a las observaciones; -
realizadas por LA AUTORIDAD, dichas observaciones no fueren objetaqas;“/pgg;;t'
A- /ql‘] i —

entendera que son aceptadas por LA ARRENDATARIA-INVERSIONIS
debera presentar el Anteproyecto o Cronograma ajustados, segun sea el casp.
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acuerdo el Anteproyecto o Cronograma a fin de que las
realizarse coordinadamente para el beneficio de ambas partes.
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Se resolvera administrativamente el contrato, y se exigira de LA Ahﬁ@ﬁlﬂé‘i@
INVERSIONISTA las responsabilidades a que hubiere lugar, si ésta no *suﬁpl’é GoR
presentacion de la documentacion indicada en esta clausula, dentro de Tos

exigidos en la misma.
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Los requisitos enunciados tanto en esta clausula como en la préxima, son condiciones

que deben ser cumplidas para la expedicion de la Orden de Proceder.

CLAUSULA 13: (CONDICIONES PARA EL INICIO DE LAS OBRAS /
APROBACIONES ESTATALES Y MUNICIPALES).

Dentro de un plazo de doscientos diez (210) dias calendarios, contados igualmente a
partir de la notificacion que se le haga del refrendo del contrato por parte de la
Contraloria General de la Republica, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA debera
cumplir, ademas, con los siguientes requisitos:

1. Copias de los contratos para el suministro de los servicios publicos o privados de
agua, electricidad y teléfono.

2. Permisos de demolicion de estructuras existentes, aprobados por las
autoridades competentes.

3. Presentacion de planos finales de la primera etapa a LA AUTORIDAD.

4. Aprobacion de planos finales de la primera etapa por la Autoridad del Canal de
Panama (ACP) para la evaluacion de compatibilidad.

5. Aprobacion de planos finales de la primera etapa por el Municipio de Panama.

6. Aprobacion de los respectivos permisos de construccién por el Municipio de
Panama.

7. Cuando sea pertinente, aprobacion de la Autoridad Maritima de Panama (AMP).

8. LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se obliga a contar con el Estudio de
Impacto Ambiental aprobado por la Autoridad Nacional del Ambiente, e
implementar las recomendaciones que le fueran sefaladas o exigidas.

Queda entendido que los planos de las etapas subsiguientes a la primera etapa de la
construccion de LAS OBRAS deben ser preparados y aprobados antes de finalizar la
etapa inmediatamente anterior. El inicio de la construccién de la subsiguiente etapa
debe darse a mas tardar dentro de los diez (10) dias calendarios siguientes a la
finalizacion de la etapa anterior de que se trate, la cual no se extendera mas tiempo del
estipulado de acuerdo al CRONOGRAMA.
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INVERSIONISTA del refrendo del contrato por parte de la Contraloria
General de la Republica.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA tendra un término de diez (10)
dias calendarios contados a partir de la expedicién de la Orden de
Proceder, para iniciar la construccion de LAS OBRAS.

En caso de incumplimiento de esta obligacion, LA AUTORIDAD esta facultada para
declarar, de pleno derecho, la resolucién administrativa del contrato, asi como proceder
a la ejecucion de las fianzas o garantias correspondientes.

En el evento de no emitirse la orden de proceder por causas no imputables a LA

ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, ésta podra solicitar que la posible demora de la
Institucion no sea aplicada como parte del tiempo perentorio.

CLAUSULA 15: (LA ORDEN DE PROCEDER)

Una vez cumplidas a satisfaccion las condiciones para el inicio de LAS OBRAS
mencionadas en las clausulas anteriores, LA AUTORIDAD expedira por escrito la
Orden de Proceder para la construccién de LAS OBRAS.

Antes de expedir la Orden de Proceder, LA AUTORIDAD verificara la regularidad de
todas las situaciones existentes, desde el punto de vista legal, presupuestario, técnico y

8 fisico del sitio en el cual se realizaran LAS OBRAS, que permitan la ejecucion
ininterrumpida de las mismas.

La ejecucién de LAS OBRAS se iniciara en la fecha sefialada en la Orden de Proceder,
y dentro de un méximo de diez (10) dias calendarios, contados a partir de la fecha de la
notificacién de la expedicién de dicha Orden. De no iniciar las obras dentro del término
sefalado dara lugar a resolver el contrato, y a la ejecucién de las fianzas
correspondientes.

Seccion Séptima: )
DISPOSICIONES APLICABLES DURANTE LA CONSTRUCCION DE LAS OBRAS

CLAUSULA 16:  (PLAN DE EJECUCION Y CRONOGRAMA).

LA AUTORIDAD y LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA convienen en que LAS
OBRAS contempladas en este contrato se llevaran a cabo de conformidad con el
cronograma de trabajo que comprendera EL. PLAN DE EJECUCION.

.......
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contrato, segun lo estipulado en clausulas anteriores. .
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hacerle cambios a su CRONOGRAMA final o ajustado, previa duto jzacion:por eg L :
de LA AUTORIDAD. Para cumplir con esta clausula, LA ARRENDATARM 4
INVERSIONISTA entregara a LA AUTORIDAD sus respectivé(;ﬁ{:ﬁg_es._.-d \thebaj0 ="
mensuales, los cuales contendran la porcion del CRONOGRAMA “asef! désapreflada (

durante los siguientes treinta (30) dias calendarios, junto con los cambios - S

Durante la ejecucion de LAS OBRAS, LA ARRENDATARIA-I%;

LA AUTORIDAD y LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA procuraran llevar a cabo
reuniones periodicas para actualizar el CRONOGRAMA y EL PLAN DE TRABAJO, a

objeto de que las mismas se mantengan informadas sobre el avance e inconvenientes
de LA OBRA.

Cualquier diferencia que surja entre las partes por motivo del CRONOGRAMA o del
PLAN DE TRABAJO sera resuelta por LA OFICINA DE INSPECCION, de conformidad
con lo previsto para tales efectos en el presente contrato.

CLAUSULA 17: (LA OFICINA DE INSPECCION).

La Oficina de Ingenieria y Administracion de Contratos de LA AUTORIDAD, en
adelante LA OFICINA DE INSPECCION, coordinara la relacién entre LA AUTORIDAD
y LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, vigilara la correcta ejecucion de lo
estipulado en los planos arquitectonicos, estructurales y otros aprobados con relacion a
la normativa de construccion para Amador, y velara para que LAS OBRAS se realicen
conforme lo pactado en este contrato.

LA OFICINA DE INSPECCION notificara a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA de
cualquier falta o infraccién que observe durante la construccion de LAS OBRAS. Sin
embargo, el hecho que LA OFICINA DE INSPECCION no comunique a tiempo
cualquier falta o infraccion que observe segiin se establece en esta clausula, no
significa que LA AUTORIDAD ha condescendido a la misma, y podra notificarla en
cualquier momento. En este sentido, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA debera
velar siempre por el estricto cumplimiento de lo pactado y proceder a corregir
inmediatamente, a sus expensas, cualquier trabajo que no este conforme con la opinion
de LA OFICINA DE INSPECCION.

Las controversias o conflictos que surjan entre LA AUTORIDAD y LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA durante la construccién de LAS OBRAS, seran
resueltas por LA OFICINA DE INSPECCION, la cual podrd ordenar por escrito la
suspension de LAS OBRAS o la porcion respectiva, por motivo de dichas controversias
o conflictos.

LA OFICINA DE INSPECCION dirigira y participara con voz y voto en las reuniones
periddicas a ser celebradas entre LA AUTORIDAD y LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA para la actualizacion del PLAN DE EJECUCION y CRONOGRAMA,
de acuerdo a lo estipulado en la clausula anterior.
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CLAUSULA 18: (COMPROMISO MUTUO DE LA X :
CONSTRUCCION DE LAS OBRAS). S

ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se comprometen mutuamente a lo 5§§h
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publicas de acceso a LAS PARCELAS, dependiendo del causante del dafio, o 1-:*;__,, Pl
reembolsar el costo de dichas reparaciones. LA ARRENDATARIA- -
INVERSIONISTA se compromete a reembolsar a LA AUTORIDAD en el evento

de que ésta efectue la reparacion.

4.- Retirar, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, los escombros, basura o
desperdicios causados por la ejecucion de la construcciéon de LAS OBRAS.

5.- Ejecutar LAS OBRAS con responsabilidad, segun lo estipulado en el presente
contrato, previniendo perturbaciones y conflictos de cualquier clase que
trastornen la paz y el orden del area.

Seccion Octava: _
DISPOSICIONES APLICABLES A LAS MEJORAS E INSTALACION

F2y

CLAUSULA 19: (CLASES DE MEJORAS Y SU REGISTRO).

El conjunto de mejoras e instalaciones que integran LAS OBRAS a construir por LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA sobre LAS PARCELAS, podran ser de caracter
permanente o temporal.

Para los efectos de este contrato, se entienden como mejoras o instalaciones de
caracter permanente aquellas edificaciones que se construyan sobre LAS PARCELAS,
de manera tal que sea imposible su remocion sin que sufran quebranto, menoscabo o
deterioro, o sin que dichas mejoras se destruyan o alteren substancialmente. De la
misma manera, se entiende por mejoras de caracter temporal aquellas mejoras o
instalaciones que se construyan, coloquen o adhieran sobre LAS PARCELAS, bien
para su adorno o utlidad o bien para provecho de LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA, siempre y cuando las mismas puedan ser removidas sin que sufran
quebranto, menoscabo o deterioro.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA esta obligada a declarar e inscribir el titulo
constitutivo de dominio a su favor sobre las edificaciones o mejoras de caracter
permanente que construya sobre LAS PARCELAS, dentro del término de seis (6)
meses contados a partir de la fecha de expedicion del Permiso de Ocupacion
correspondiente. El titulo constitutivo de dominio de dichas instalaciones o mejoras de
caracter permanente que LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA edifique sobre LAS
PARCELAS, seran inscritas a su favor en la Seccién de la Propiedad, conforme a la
legislacién vigente.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA no podra inscribir titulo de dominio sobre
mejoras ya existentes sobre LAS PARCELAS a la fecha de este contrato.

-
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CLAUSULA 20: (GRAVAMENES SOBRE LAS MEJORAS).

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra hipotecar, o d
las mejoras e instalaciones construidas por la misma sobre LA f
gravamenes de ninguna forma podran afectar los derechos de "LAY;
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restricciones legales y convencionales que afectan el dominio de LAS #{ AS %-\??‘f‘;‘:h )
enunciadas en el presente contrato, asi como cualesquiera otras que surjan™eg. Vit Ejf‘ 7 ?
del mismo. E BN

No___/ ’G

La duracion de los gravamenes que se constituyan sobre LAS PARCELAS no podNgat
ser mayores que la de este contrato. Por consiguiente, al finalizar el periodo /
vigencia del presente contrato, las mejoras construidas sobre LAS PARCELAS,
deberan estar libres de todo gravamen

CLAUSULA 21: (TRASPASO DE LAS MEJORAS DURANTE LA VIGENCIA DEL
CONTRATO).

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra vender las mejoras e instalaciones de su

2 propiedad a terceros o a LA NACION, previa autorizacién de LA AUTORIDAD. Sin
embargo, LA NACION no estara obligada a comprar las mejoras o instalaciones que
LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA decida vender.

E! adquirente de las mejoras o instalaciones debera convenir con LA AUTORIDAD su
subrogacion en los derechos y obligaciones dimanadas del presente contrato a cargo
de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, y debera cumplir con todas las
obligaciones que este contrato impone, principalmente el pago de la renta
correspondiente al arrendamiento de la tierra sobre la cual estén construidas las
mejoras vendidas y demas pagos adeudados a LA AUTORIDAD en virtud del presente
contrato, asi como constituir todas y cada una de las garantias, fianzas y pélizas de
seguros que este contrato requiere en su ejecucion. En ningin momento LAS
PARCELAS, sus mejoras ni las actividades que en ella se realicen podran quedar
desamparadas de las citadas cauciones

En caso de que LA NACION opte por comprar las mejoras, las mismas deberan estar
libres de todo gravamen.

La venta de las mejoras debera realizarse de la forma que establezcan los
procedimientos legales vigentes en ese momento

CLAUSULA 22: (LAS MEJORAS AL TERMINO DEL CONTRATO).

Al finalizar el presente contrato LA AUTORIDAD podra optar entre:

a) vender LAS PARCELAS a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA de la forma
indicada mas adelante; o bien

b) tomar posesion de LAS PARCELAS con sus mejoras, solicitando el retiro de LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA del area. Esta opcidén implica la obligacion de
LA AUTORIDAD de reconocer el valor de las mejoras
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SULA 24: (DERECHO PREFERENCIAL DE COMPRA DE LAS PARCELAS).

Por ministerio de la Resolucion de Gabinete No.143 de 27 de junio de 1997 que
modifico la Resolucion de Gabinete No.119 de 13 de junio de 1996, LA AUTORIDAD
esta autorizada para incluir en este contrato un derecho preferencial de compra a favor
de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA. Por consiguiente, LA AUTORIDAD por
este medio confiere a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA el derecho preferencial
de compra de LAS PARCELAS, en el caso que LA AUTORIDAD decida venderla,
cuya venta se realizara sujeta a los procedimientos legales vigentes en ese momento.

Si en cualquier momento de la vigencia del presente contrato o a su terminacion LA
AUTORIDAD decide vender LAS PARCELAS, debera notificar inmediatamente a LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA de su decisién, comunicandole los términos
completos de su oferta y LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra, desde ese
momento, ejercer su derecho preferencial de compra de LAS PARCELAS en los
téerminos establecidos en la oferta.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA debera ejercer su derecho preferencial de
compra notificando por escrito a LA AUTORIDAD dentro de los ciento veinte (120) dias
siguientes a la comunicacién de la oferta de venta, su aceptaciéon de comprar en las
condiciones ofrecidas por LA AUTORIDAD.

Vencido este plazo sin recibir de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA su aceptacion
de comprar, o en caso de que sin haber vencido este plazo, LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA exprese por escrito su decision de no comprar, LA AUTORIDAD
podra vender LAS PARCELAS, a terceros, siempre y cuando no ofrezca condiciones
mas ventajosas que las ofrecidas a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA.

CLAUSULA 25: (COMPRA DE LAS PARCELAS — OTRAS DISPOSICIONES).

En el evento de que el derecho preferencial de compra se ejerza antes de finalizadas
las etapas de acuerdo al CRONOGRAMA de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA,
estos terrenos no podran ser revendidos por ésta sin previo consentimiento de LA
AUTORIDAD. En este sentido, sera nulo el contrato de compraventa que no cuente
con la autorizacion expresa de LA AUTORIDAD en la escritura publica de traspaso de
la propiedad de terrenos. Por el contrario, las mejoras y el terreno correspondientes a la
respectiva etapa que haya sido cumplida podran ser segregados y revendidos.

.......
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Al momento de iniciar la compra, entendiéndose como tal, la firm\s
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ARRENDATARIA-INVERSIONISTA debera obtener un nuevo ¥ for-

.'tlf‘f _ N
En caso de venta de LAS PARCELAS o parte de ellas a LA ARRENDATARIAS
INVERSIONISTA, deberd estipularse claramente en el respectivo contrato de'

compraventa, que el precio de venta incluye el porcentaje de, repago ‘de la
infraestructura que la misma debe cubrir de acuerdo al presente conﬁqtﬁ;{;.»y:.;:{un;a -_vez“_f_-
recibido dicho precio de venta por parte de LA AUTORIDAD, debera c’b’ns_sgﬁ)']ar_ge. la

parte correspondiente al referido pago de infraestructura, para ser abonado a la deuda
existente con el Banco Nacional de Panama.

CLAUSULA 26: (VENTA DE LAS PARCELAS A TERCEROS).

En el evento de que LA AUTORIDAD ofrezca el derecho preferencial de compra a LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, y ésta rehuse comprar LAS PARCELAS, el
Estado podra venderlas a persona distinta de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA.
LA AUTORIDAD deberad pactar con el adquirente, en el contrato de compraventa
correspondiente, que el comprador quedara obligado a respetar el presente contrato de
arrendamiento a favor de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA hasta su
terminacion, o bien que podra darlo por terminado, con la obligacion del comprador de
indemnizar a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA por el valor de las mejoras
construidas y de los dafios y perjuicios que le cause dicha terminacién anticipada del
contrato, ademas de la obligacion del referido comprador de eximir a LA AUTORIDAD
de dicha responsabilidad.

En relacion con la indemnizacién por las mejoras construidas, las partes deberan
establecer los avallos respectivos sin la participacion del Estado.

La definicion de ambas indemnizaciones es requisito previo para dar por terminado el
presente contrato, cuando sea una tercera persona la que quiera comprar el terreno.

CLAUSULA 27: (LIMITACION DE DOMINIO QUE AFECTA EL USO Y DESTINO
DE LAS PARCELAS).

En virtud de la limitacion de dominio que afecta el uso y destino de LAS PARCELAS
conforme lo estipulado en la Clausula Tercera del presente contrato, se considerara
nulo todo contrato de compraventa de LAS PARCELAS, en los casos de que el
adquirente varie el uso o destino que deba darse a dichos bienes, sin permiso previo
de LA AUTORIDAD.

No obstante, en caso de que por caso fortuito o fuerza mayor, sea necesario variar el
uso o destino de los bienes, LA AUTORIDAD podra autorizar un uso o destino
diferente a los contemplados en este contrato, sin perjuicio de los privilegios y
prerrogativas del Estado velando siempre por los mejores intereses del mismo, y
siempre que no se oponga al ordenamiento juridico establecido. LA AUTORIDAD
podra comunicar esta autorizacion al Registro Publico para su correspondiente
inscripcion.
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i Seccion Décima:
LA INVERSION

LA AUTORIDAD por este medio declara que:

\ i
Los términos y condiciones de este contrato, no son ni seran, des‘v,eﬁg,é‘jaspgen' y
comparacién a los que LA AUTORIDAD ofrezca o contrate en el futuro eﬁ~-a§:ﬁﬁidad_es" ¥ 4
similares, con los arrendatarios, concesionarios o usuarios en el area de Amador—En

tal evento, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA tiene la facultad de solicitar las
nuevas condiciones contractuales otorgadas a los subsiguientes arrendatarios,

concesionarios o usuarios en el area de Amador.

Cualquier modificacién al contrato debera realizarse mediante addenda y cumplir con
las formalidades contempladas en la Ley.

CLAUSULA 29: (DECLARACION DE LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA).

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA por este medio declara que:

No existe y asi lo acepta LA AUTORIDAD, ninguna relacion de responsabilidad juridica
por parte de LA AUTORIDAD con respecto a los trabajadores directos o indirectos de
LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, sus  contratistas, subcontratistas,
subarrendatarios, subconcesionarios, afiliados, clientes, visitantes o aquellas personas,
naturales o juridicas, que tengan cualquier otro vinculo con LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA.

CLAUSULA 30: (COMPROMISO DE INVERSION DE LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA).

Fundamentada en las declaraciones que anteceden, LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA se compromete a realizar, en la ejecucién de este contrato, una
inversion de capital por una suma no inferior a QUINCE MILLONES SEISCIENTOS
VEINTIUN MIL SETECIENTOS SESENTA Y UN BALBOAS CON 00/100
(B/.15,621,761.00), moneda de curso legal en la Republica de Panama, conforme a lo
estipulado en el presente contrato. Esta inversion se realizara en el periodo
comprendido entre el perfeccionamiento del presente contrato y la finalizacion de LAS
OBRAS de acuerdo al CRONOGRAMA de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA
contenido en el “ANEXO B” del contrato, el cual consta de once (11) etapas, cada una
con una inversién estimada, a saber:

ETAPAS DE CONSTRUCCION

| ETAPA ) _

Locales hacia la calzada - o B/.250,000.00

Corte y relleno area de estacionamientos, locales comerciales

| del hotel, restaurantes y area de diversion B/.570,000.00

Total ' i B/.820,000.00 |

I ETAPA ' B )

| Area Comercial B/.866,010.00

Estacionamientos terminados - i B/.206,020.00

lluminacién - N '  B/.35,000.00| !
» s
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. B, [TJETAPA =) R s T
w&l iR - ~ = S i
S buites (40) B/.1,950,0008: ¥ ARV (&\
—~— * A 1s
20N Terrgza ] B/.68,742.®. NG X7 y
S Jardines _ B/.9,000.00%. / b, \
Piscina - B/.84,.916.00
Total B B
IV ETAPA
Atracadero B/.337,605.00
B/.90,845.00
Rompeolas B/.348,623.00
Total B/.777,073.00
V ETAPA
' Cancha de tenis B/.80,000.00
Gimnasio B B/.75,000.00
_ Total B/.155,000.00 |
VI ETAPA _ )
Construccion de 3 modulos de 18 habitaciones - B/.1,500,000.00
VIl ETAPA
Construccion de 3 mddulos de 18 habitaciones B/.1,500,000.00
i VIl ETAPA =]
Construccion de 2 mdodulos de 18 habitaciones B/.2,430,000.00
’ | IX ETAPA
i Construccion de 2 médulos de 18 habitaciones B/.1,620,000.00
X ETAPA - ==
Area comercial B/.1,800,000.00
XI ETAPA B
Area comercial B/.1,800,000.00
TOTAL DE INVERSION ESTIMADA B/.15,621,761.00
Vr‘
v/
f poe
I O
‘ I | ; \
\ Ul
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==*"" CLAUSULA 31: (RENTAS, REPAGO DE LA INFRAESTRUCTURA Y POR
PAGO).

Independientemente de aquellas erogaciones que A
INVERSIONISTA tenga la obligacion de hacer a favor de otras entidades publicas o« ’111 ,77;(\
privadas por razén de derechos a que estén sujetas sus actividades, la misma haraa —
LA AUTORIDAD, durante la vigencia de este contrato de Desarrollo, Arrendamiento e
Inversion, los siguientes pagos de la forma como se establece a continuacion:

a. Renta Basica: Consiste en un canon de arrendamiento fijo anual, el cual se
calculara a partir del refrendo del presente contrato de acuerdo a la tabla
contenida en el “ANEXO C” del mismo, y a los siguientes parametros:

1. El canon de arrendamiento fijo anual durante los primeros
cinco (5) afios se ha calculado en la suma de Seis Balboas
(B/.6.00) por metro cuadrado.

2. En los dos (2) primeros afios de vigencia del presente
contrato, no se pagara renta basica, ya que se otorga
periodo de gracia.

3. Durante el afio tres (3) y cuatro (4) pagara el cincuenta por
ciento (50%) de la renta anual.

4. El quinto (5°) afio pagara el cien por ciento (100%) de la
renta basica.

5. A partir del sexto (6°) afio hasta el cuadragésimo (40°) ario, el
pago de la renta se incrementara en un uno por ciento (1%)
anual.

6. A la Renta Basica se le aplicara un ajuste cada tres (3) afios
de acuerdo al indice de precios al consumidor que publique
la Contraloria General de la Republica, a partir del sexto (6°)
ano hasta el cuadragésimo (40°) afio, inclusive.

La Renta Bésica anual a pagar sera dividida y pagada en cuotas
mensuales dentro de los cinco (5) primeros dias habiles del mes
siguiente.

b. Renta Variable:

1. Todos los negocios que se establezcan en LAS PARCELAS,
LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, sus filiales,
subsidiarias, subarrendatarias o arrendatarias de las mejoras
construidas, pagaran a LA AUTORIDAD el dos punto cuatro
por ciento (2.4%) de la facturacién bruta total anual, lo cual
aplicara igualmente para todo alquiler o cuotas de
mantenimiento de los modulos habitacionales y/o las
unidades de tiempo compartido o time share.

2. Periodo de gracia: Dos afios a partir del inicio de
operaciones.

(' 7se.
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de los cinco (5) primeros dias habiles si ;&fentes é! Q‘
de cada semestre. :

del hotel sean convertidos a unidades de 'iem 0 compartldg
o time share para la venta, LA A NDATARIA;~ ,
INVERSIONISTA pagara el cuatro por CIenh (4"/:;) spbresta”
venta total bruta de cada unidad de tiempo compaitido~al
momento de la venta.

d. Repago por Servicio de Infraestructura:

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA pagard la suma
aproximada de Tres Millones Quinientos Cuarenta y Cinco Mil
Setecientos Cincuenta Balboas (B/.3,545,750.00),
correspondiente al diez punto noventa y un por ciento (10.91%)
del costo de la infraestructura construida por LA AUTORIDAD,
basada en una inversion provisional aproximada de TREINTA Y
DOS MILLONES QUINIENTOS MIL BALBOAS
(B/.32,500,000.00). Este pago sera ajustado mediante una
resolucion de la Administracion General de LA AUTORIDAD, de
acuerdo a las inversiones que ésta realice en obras futuras de
infraestructura Unicamente en Amador, hasta un valor maximo de
SETENTA'Y DOS MILLONES DE BALBOAS (B/.72,000,000.00).

El referido pago se realizara en un periodo de doce (12) afios a
partir del refrendo del presente contrato, de la siguiente forma:

1. Durante el primer (1er.) afio después de perfeccionado este
contrato, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA solo pagara
el treinta y tres por ciento (33%) de los intereses que resulten
de la siguiente formula: 10.91% por TREINTA Y DOS
MILLONES QUINIENTOS MIL BALBOAS (B/.32,500,000.00),
moneda de curso legal de la Republica de Panama,
multiplicado por la tasa LIBOR, de acuerdo a lo establecido en
la clausula referente a los “Intereses”, mas el tres punto cinco
por ciento (3.5%) hasta un maximo del once por ciento (11%).

2. Durante el segundo (2°) afio de vigencia de este contrato, LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA so6lo pagara el sesenta y
siete por ciento (67%) de los intereses que resulten de la
siguiente formula: 10.91% por TREINTA Y DOS MILLONES
QUINIENTOS MIL BALBOAS (B/.32,500,000.00), moneda de
curso legal de la Republica de Panama, multiplicado por la
tasa LIBOR, de acuerdo a lo establecido en la clausula
referente a los “Intereses”, mas el tres punto cinco por ciento
(3.5%) hasta un maximo del once por ciento (11%).

3. Desde el tercer afio (3°) de vigencia de este contrato, LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA pagara el cien por ciento
(100%) de los intereses que resulten de la siguiente férmula:
10.91% por TREINTA Y DOS MILLONES QUINIENTOS MIL
BALBOAS (B/.32,500,000.00), moneda de curso legal de la

/’1‘{': /—\ .“m\

DVEKIICABD »
o1 ¢ 77‘5(4 r~

N\
4R

e —




trato de Desarrollo, Arrendamiento e Inversidn N° L{@l -0
ina N°20

Republica de Panama, multiplica
acuerdo a |o establecido en la

4. Lo establecido en los numerales anterlores que gr’eflere a los -
intereses, sera ajustado en caso de que LAVAUTORIDARZ
realice nuevas inversiones en obras futuras. en
INFRAESTRUCTURA que superen los B/.32 500 OQ

5. Todos los intereses seran cancelados semestralmente, dehi\gf\“"'f_’f
de los cinco (5) primeros dias habiles del semestre siguiente.

6. A partir del cuarto (4°) afio de vigencia de este contrato hasta s

el afio duodécimo (12°), el servicio de la deuda incluira pagos
uniformes de amortizacion de capital, en adicion a los
intereses correspondientes sobre saldos adeudados.
La suma que deba pagar LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA sera cancelada mediante dieciocho (18)
abonos semestrales consecutivos iguales, dentro de los cinco
(9) primeros dias habiles del semestre siguiente, a partir del
cuarto ano del refrendo de la Contraloria General de la
Republica, y cada seis (6) meses sucesivamente.

En caso de que LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA incurra
en morosidad en relacién al pago de cualesquiera de las rentas o
repago de la infraestructura adeudados de acuerdo a lo
establecido en la presente clausula, la misma pagara un recargo
del dos por ciento (2%) al vencimiento de cada mes o semestre
segun corresponda, dependiendo del ciclo en que debiere cumplir
tales pagos.

Todas las rentas ingresaran a la Partida Presupuestaria Nimero
105.1.2.4.1.46 Concesiones Uso Areas Revertidas.

CLAUSULA 32: (INTERESES).

La suma adeudada en concepto de infraestructura, devengara un interés calculado de
conformidad con la tasa “London Interbank Offering Rate (LIBOR)" para depésitos de
seis (6) meses, de acuerdo a la cotizacién que se obtenga de un banco internacional
debidamente reconocido, mas un tres punto cinco por ciento (3. 5%), hasta un maximo
del once por ciento (11%). Esta tasa sera confirmada con el Banco Nacional de
Panama.

CLAUSULA 33: (PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS).

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA presentara a LA AUTORIDAD anualmente a
mas tardar noventa (90) dias después de finalizado el afio fiscal, un estado financiero
auditado de toda la facturacion, contratacion, ingresos y gastos de todas las
operaciones de las actividades efectuadas en LAS PARCELAS, sus subsidiarias o
afiliadas, y un estado financiero consolidado de todas ellas. Los estados financieros
deberan ser auditados por una empresa de debida idoneidad en Panama.

En relacion con el cumplimiento del pago de la renta variable para todos los demas
negocios diferentes a los de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, ésta debera
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presente contrato asi como a la presentacion a LA" ARRE
INVERSIONISTA de los estados financieros correspondientes
informacion requerida.

INVERSIONISTA, sus subsidiarias o afiliadas pondran a dispos|8 ',ﬁ iqie\;EA},f
AUTORIDAD o de los auditores que ésta designe, los libros, registros cohtables: y
demas registros de los servicios prestados en todas las operaciones que realicen en
LAS PARCELAS.

CLAUSULA 34: (PAGOS EN CONCEPTO DE OTRAS ACTIVIDADES).

Los pagos acordados en concepto de las diferentes rentas vy repago de la
infraestructura asi como de intereses, comprenden todos y los Gnicos derechos que
debe pagar LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA a LA AUTORIDAD por el
arrendamiento que se otorga a través del presente contrato. Sin embargo, los mismos
no liberan a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA de la obligacién de pagar, a favor
de cualquier otra entidad publica o privada, aquellos derechos a que estén sujetas las
actividades que realice LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA.

CLAUSULA 35: (REGISTRO NACIONAL DE TURISMO).

Las partes consideran beneficioso para LA OBRA que LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA se inscriba en el Registro Nacional de Turismo de acuerdc a lo
sefialado en el articulo 5 de la Ley No.8 de 14 de junio de 1994 y el Decreto EjeCUtIVO
No.73 de 8 de abril de 1995. :

Seccion Duodécima:
FIANZAS Y SEGUROS

: ~0E Econe
CLAUSULA 36: (FIANZA DE CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO).

Para garantizar el cumplimiento del canon de arrendamiento pactado en este contrato,
LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA entregara a LA AUTORIDAD, a mas tardar
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la firma de este contrato, una FIANZA
DE CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO emitida a favor de LA
AUTORIDAD y de La Contraloria General de la Republica, por la suma de
TRESCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL TREINTA Y UN BALBOAS CON CINCO
CENTESIMOS (B/.356,031. 05), moneda de curso legal en la Republica de Panama,
equivalente a seis (6) meses de canon de arrendamiento conforme al articulo 108 de la
Ley No.56 de 27 de diciembre de 1995, emitida por una entidad bancaria o
aseguradora de reconocida reputacion conforme a lo que al respecto establece la Ley,
aceptable a la Contraloria General de la Republica, la cual debera mantenerse vigente
noventa (90) dias después de la terminacion del presente contrato y su renovacion.
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’(/' ! (%LA ULA 37: (FIANZA DE CUMPLIMIENTO DE LA INVERSI
\} '~ Pdra/garantizar el cumplimiento de la inversion establecida en‘el N 8,0
00 "ARRENDATARIA-INVERSIONISTA entregara a LA AUTORIDAD ). tardg
' de los cinco (5) dias habiles siguientes a la firma del presente conf g_i“o H4IF AR
CUMPLIMIENTO DE INVERSION a favor de LA AUTORIDA |y de LaCantraly
General de la Republica, igual al cinco por ciento (5%) del

total déla. inversSign
propuesta, por la suma de SETESCIENTOS OCHENTA Y UN Mll'\ OGHENTA+Y OCH 0 5L
BALBOAS CON CINCO CENTESIMOS (B/.781,088.05), moneda \de"curso Iegal".dé:;lé e
Republica de Panama, emitida por una entidad bancaria o aseguradofé’ dg recongéida
reputacion conforme a lo que al respecto establece la Ley, aceptable“a-fa-Centraloria
General de la Republica, la cual estara vigente hasta la finalizacion de la inversion total
pactada en este contrato. La fianza debera contar con una clausula de renovacién
automatica.

C

Esta Fianza de Cumplimiento de la Inversién debera garantizar adicionalmente el
cumplimiento de lo establecido previamente en la Clausula de Ejecucién Perentoria del
presente contrato, hasta por un valor maximo de Doscientos Mil Balboas
(B/.200,000,00). Es decir, la misma debera garantizar, hasta el valor maximo en
mencién, el cumplimiento a satisfaccion, dentro del término perentorio de doscientos
diez (210) dias, contados a partir de la notificacion del refrendo de la Contraloria

~ General de la Republica, de las condiciones exigidas para el inicio de la construccién
de LAS OBRAS, asi como de la entrega de la documentacion requerida.

En caso que no se cumpla con la documentaciéon en mencién, se procedera contra esta

,; fianza por el monto maximo de B/.200,000,00. Por otro lado, se mantiene la totalidad de
la fianza vigente, es decir, B/.781,088.05, en el evento de que haya incumplimiento
contractual de la inversién posterior a la entrega de la documentacion.

CLAUSULA 38: (FORMA DE CONSTITUCION DE LAS FIANZAS).

Las fianzas deberan constituirse en efectivo, en titulos de crédito del Estado, en fianzas
emitidas por compafiias de seguros, mediante garantias bancarias o en cheques
librados o certificados.

Las compafiias de seguro y los bancos a que se refiere este articulo, deben tener
solvencia reconocida por la Superintendencia de Seguros o por la Superintendencia de
Bancos, segun el caso.

La Contraloria General de la Republica queda facultada para rechazar cualquier fianza
que no represente una adecuada garantia de cumplimiento del contrato, asi como para
exigir la sustitucion de garantias otorgadas por bancos o compafiias de seguros que no
se encuentren en capacidad econémica comprobada de garantizar dichas obligaciones
contractuales, por otras otorgadas por compafiias de seguros o bancos que tengan la
capacidad.

Las fianzas deberan emitirse a favor de LA AUTORIDAD y de la Contraloria General
de la Republica.

CLAUSULA 39: (SEGUROS DE RESPONSABILIDAD CIVIL).

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se obliga a contratar por su cuenta en una
compafia de seguros aprobada por LA AUTORIDAD, asi como a entregar a ésta a
mas tardar F.entro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la firma del presente

’,,—-,Ov,\ 4
s 1' 4

U
OVERHUAD L ae

\ < UZfec 7Y
NI R Y




" \J.’* Contrato de Desarrollo, Arrendamiento e Inversion N° 48 |- 0l
“\ 3 Ragina N°23
Z)

o 3 /%'ontrato, como requisito previo a la Orden de Proceder, un contral o] !
= .7.~/Responsabilidad Civil que cubra cualquier reclamo por lesiones corporideEs,y/ahmt
-;‘.\-,v"-:"‘ causada a terceros y/o dafios y perjuicios causados a la propiedad ajefia,
L83 suma de Cincuenta Mil Balboas (B/.50,000.00) para responder pq 4
personas, y hasta por una suma de Cien Mil Balboas (B/.100, )
accidental por persona, asi como por dafios contra la propiedad p \fgda por una s "\ 3
no menor de Veinte Mil Balboas (B/.20,000.00) por accidente, L"’a poliza de__l_-
constituirse en moneda de curso legal en la Republica de Panama, y.se contratard; comg”
motivo de la construccion de LAS OBRAS, asi como de las actividades .de LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA dentro o fuera de LAS PARCELAS. LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se compromete a mantener vigente dicho contrato
de seguro de responsabilidad civil por todo el tiempo que dure el presente contrato y su
renovacioén,

fa.0)

:I' {

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra contratar, si asi lo considera
conveniente, una Péliza Contra Todo Riesgo durante la construccion, de manera que la
misma esté cubierta a medida que se vaya edificando.

CLAUSULA 40: (SEGUROS DE COBERTURA TOTAL SOBRE LAS
INSTALACIONES).

2 LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA debera contratar por su cuenta, en una
compafiia de seguros aprobada por LA AUTORIDAD, un seguro de extension de
cobertura que incluya una cobertura total y comprensiva de la propiedad una vez
construida, dicha péliza debera incluir, pero no limitarse a incendios, impacto de rayo,
explosiones, terremotos, huracanes, vendavales, inundaciones e impactos de vehiculos
terrestres, maritimos y aéreos, por suma equivalente al cien por ciento (100%) del valor
de las mejoras realizadas, una vez se hayan ejecutado LAS OBRAS vy las
remodelaciones. LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA debe constituir la péliza en
moneda de curso legal en la Republica de Panama, y mantenerla vigente por todo el
tiempo que dure el presente contrato y su renovacion.

CLAUSULA 41: (RENOVACION AUTOMATICA INCONDICIONAL).

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se compromete a mantener vigentes, durante
todo el tiempo que dure el presente contrato y su renovacién, las fianzas y polizas de
seguro exigidas en este contrato. En tal virtud, dichas fianzas y polizas de seguro
deberan incluir una Clausula de Renovacién Automatica Incondicional.

En la eventualidad de que durante el dltimo afio de vigencia de las fianzas o polizas de
seguro LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA no presentase la renovacién de Ia
vigencia de las mismas para el siguiente periodo, ya sea mediante un endoso o con la
expedicion de una nueva poliza de seguro dentro de los ultimos treinta (30) dias del
periodo en vigencia efectiva, LA AUTORIDAD podra ejecutar la fianza vigente por
incumplimiento o por omision del pago de la prima o por cualquier otra razén, por lo que
dara lugar a la rescision de este contrato de pleno derecho por parte de LA
AUTORIDAD, y sin ninguna responsabilidad para LA AUTORIDAD.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se asegurara que las Aseguradoras o Bancos
garantes le den aviso oportuno tanto a la misma como a LA AUTORIDAD, de cualquier
vencimiento que pueda dejar sin vigencia la Fianza o Péliza, previo a los ultimos treinta
(30) dias de vigencia efectiva de las mismas. e s
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ARRENDATARIA-INVERSIONISTA de la responsabili
. JRENOVACION AUTOMATICA INCONDICIONADA de las Flan'
consecuencias, o sea, de rescisién del contrato de pleno derech
ejecucion de las fianzas y garantias.

CLAUSULA 42: (SEGUROS ADICIONALES).

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra contratar todos los seguros adicion
que considere convenientes. Sin embargo, LA AUTORIDAD podra exigirle, en 0
momento, la contrataciéon de seguros adicionales cuando lo considere necesario, po \w

razon de nuevas condiciones de riesgo debido a la naturaleza de las actividades de LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA.

CLAUSULA 43: (DERECHO DE SUPERVISION Y EXIGENCIA DE LAS FIANZAS Y
LOS SEGUROS).

LA AUTORIDAD podra supervisar y exigir la constitucién de las fianzas y seguros y de
cualesquiera otras cauciones que considere aplicables, asi como los términos de las
mismas, dentro de las practicas generales de seguros. La presentacion de las
cauciones exigidas a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA no la liberaran de ningtin
modo de sus obligaciones y responsabilidades derivadas de este contrato, para con LA
AUTORIDAD.

CLAUSULA 44: (DANOS A LAS MEJORAS O A LAS INSTALACIONES).

En caso de siniestro con destruccion total o parcial de las mejoras o instalaciones de
LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, ésta se obliga a utilizar las sumas producto de
la indemnizacion de los seguros para la reconstruccion o reparacion de dichas mejoras
o instalaciones a condiciones similares previas al siniestro. .

Seccion Décima Tercera:
OBLIGACIONES DE LAS PARTES

CLAUSULA 45: (OBLIGACIONES DE LA AUTORIDAD).

LA AUTORIDAD tendra, durante el término del presente Contrato, las siguientes
obligaciones:

1.- No otorgar contrato alguno de arrendamiento o concesion, desarrollo y/o
inversion, que de una forma u otra menoscabe o disminuya los niveles de
calidad, renombre y prestigio establecidos en el Plan Estratégico para el
Desarrollo Turistico de Amador. LA AUTORIDAD realizara sus mejores
esfuerzos para que el Plan Estratégico para el Desarrollo Turistico de Amador
no sea variado en sus componentes basicos y esenciales.

2.- Realizar sus mejores esfuerzos para cooperar con LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA para que obtenga los permisos, concesiones, licencias,
autorizaciones y declaraciones de las otras instituciones gubernamentales
involucradas en las actividades contempladas en el presente contrato y que

e
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fueran esenciales para la construccion, la explotacién y g
OBRAS construidas sobre LAS PARCELAS de co
establecidos en el presente contrato.

\

CLAUSULA 46: (OBLIGACIONES DE LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA).” -~

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA tendra, durante el término del ‘presente
Contrato, las siguientes obligaciones:

1.-

2.-

10.-

(L) 7 Ten

No destinar LAS PARCELAS, incluyendo sus mejoras, para fines u objetos que
sean contrarios a la ley, la moral o las buenas costumbres.

No variar el uso de LAS PARCELAS, segun lo establecido en el presente
contrato, sin la autorizacion expresa y por escrito de LA AUTORIDAD.

No permitir actividad alguna en LAS PARCELAS que de una forma u otra
menoscabe o disminuya los niveles de calidad, renombre y prestigio
establecidos en el Plan Estratégico para el Desarrollo de Amador, y los que se
establezcan en el Convenio de Responsabilidades Comunes.

Construir LAS OBRAS en los términos y condiciones establecidos en el presente
contrato.

Pagar las rentas, canones y obligaciones que se estipulan en este contrato en el
tiempo establecido, asi como las que sefale el Convenio de Responsabilidades
Comunes, y todo lo que al respecto acuerde la Asociacion de Usuarios del
Complejo Amador.

Pagar los gastos de consumo de energia eléctrica, agua, teléfono y otras
telecomunicaciones, alcantariliado y otros servicios publicos que se le
suministren, ademas de las tasas, gravamenes, contribuciones especiales,
rentas, impuestos y tasas que impongan las leyes, reglamentos, acuerdos y
ordenanzas, aplicables al tipo de actividad que se desarrolle en LAS
PARCELAS.

Garantizar todas y cada una de las obligaciones y responsabilidades contraidas
en este contrato mediante la constitucion de las Fianzas de Cumplimiento del
Contrato de Arrendamiento, y la Fianza de Cumplimiento de Inversion, tal como
se ha establecido previamente en este contrato.

Cumplir las leyes, ordenanzas y reglamentos vigentes o que se dicten en el
futuro, emanadas de autoridades publicas competentes, referentes a asuntos de
policia, comercio en general, turismo, sanidad, trabajo, seguridad social, aseo,
servidumbres, ornato, proteccion al ambiente y demas normas que sean
aplicables a la construccion de LAS OBRAS vy a las actividades comerciales de
LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA sobre LAS PARCELAS.

Cumplir y acatar el Convenio de Responsabilidades Comunes.
Cumplir con las normas y reglamentos emitidos por las autoridades competentes

relacionadas con la proteccién del régimen ecolégico, y adoptar las medidas que
sean necesarias para que LAS PARCELAS dadas en arrendamiento y LAS

gl
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5 el area arrendada para beneficio y salvaguarda de los ecoy/gte
éegun los termmos y condnmones establecidos en la Ley Gen&gd

durante la vigencia de este contrato.

11.-  Mantener LAS PARCELAS y sus mejoras y preservar las al\"bas vsrdes de /
manera que el proyecto armonice y proteja el ecosistema queslo. rodea
También, cubrir los gastos en que se incurra por el aseo, ornato y mantenimiento
del area de LAS PARCELAS y sus mejoras, incluyendo las reparaciones,
instalaciones, conexiones y todos los gastos necesarios para el buen cuido,
custodia, seguridad y mantenimiento de éstas.

12.-  Mantener las instalaciones que se construyan sobre LAS PARCELAS en
adecuadas condiciones fisicas de forma tal que las mismas no presenten
peligros para la integridad del Complejo Turistico de Amador o para los
arrendatarios, concesionarios o usuarios, o clientes o visitantes a las
instalaciones.

13.-  Exonerar a LA AUTORIDAD de toda responsabilidad por dafios y perjuicios
causados a terceras personas y a sus bienes, por la construccion y las
posteriores actividades comerciales que realice LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA sobre LAS PARCELAS.

14.-  Velar porque, dentro del Complejo Turistico de Amador, en ningin momento
durante la construccién de LAS OBRAS, se presente ningln tipo de escandalo
publico, conflicto o perturbacion publica de ninguna indole, que afecte el
desarrolio normal y pacifico del area.

15.-  Responsabilizarse por los dafios y perjuicios que pudieran ser causados a LAS
PARCELAS, por parte de los contratistas, subcontratistas y usuarios durante la
construccion de LAS OBRAS, correspondiéndole reparar los dafios causados.

16.-  Cumplir con las disposiciones emanadas de la Asociacién de Usuarios del
Complejo de Amador.

17.- Cumplir con todas las responsabilidades contractuales, de orden civil o laboral,
por motivo de la construccion de LAS OBRAS vy durante el desarrollo de la
actividad comercial durante la vigencia de este contrato, tales como salarios,
indemnizaciones, liquidaciones, cuotas obrero-patronales, compensaciones,
reparaciones y reembolsos, entre otras.

18.-  Comunicar por escrito a LA AUTORIDAD, en el mas breve plazo, cualquier
perturbacion, usurpacion, o evento o situacion que cause un dafio o perjuicio,

que terceros realicen sobre LAS PARCELAS o sus mejoras objeto de este
contrato.

19.-  Comunicar inmediatamente cualquier hecho o acontecimiento que constituya
fuerza mayor o caso fortuito, que afecte de cualquier manera a LAS
PARCELAS, a LAS OBRAS o el cumplimiento de las obligaciones contraidas
por LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA bajo el presente contrato.
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Permitir el acceso a EL INSPECTOR y a funcionarios df
guienes, en el ejercicio de sus funciones de coordinacion 2/
ingresar al area arrendada.

21 .- Exonerar a LA AUTORIDAD de toda obligacion de pago \pe’r deuda"".

compromisos adquiridos en concepto de prestaciones | | faborales y com” i
proveedores, durante la ejecucion de LAS OBRAS, y de toda responsabilidad ,

por dafios y perjuicios causados a terceras personas o a sus bienes debido a /
hechos que sobreviniesen durante la construccion de LAS OBRAS o dyrante las
operaciones o actividades de LA ARRENDATARIA- INVERSIONIS;FA—-Qobre i
LAS PARCELAS. N

Seccion Décima Cuarta
INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO

CLAUSULA 47: (RESOLUCION DEL CONTRATO POR INCUMPLIMIENTO DE LA
ARRENDATARIA).

r El presente contrato podra darse por terminado mediante Resolucién Administrativa por
incumplimiento de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA en base a las causales
sefialadas en el articulo 104 de la Ley No.56 de 27 de diciembre de 1995 que sean
aplicables. En el evento de incumplimiento por parte de LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA, LA AUTORIDAD tendréd derecho a exigir el cumplimiento del
contrato o resolverlo administrativamente y, de pleno derecho, podra hacer efectivas la
fianza de cumplimiento del contrato de arrendamiento y la fianza de inversion que
hubieren sido consignadas, sin perjuicio de su derecho a reclamar indemnizacion por
los dafos y perjuicios que pudieran haberle ocasionado dicho incumplimiento a LA
AUTORIDAD.

Se consider‘?n causales de resolucion administrativa del presente contrato, las
siguientes:

V 1.- El incumplimiento de cualesquiera de las clausulas de este contrato.

2.- La falsedad de la Declaracion de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA
contenida en clausula especifica.

3.-  El incumplimiento de cualquiera de las condiciones precedentes que corren a
cargo de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA.

4 .- La quiebra o el concurso de acreedores de LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA, o por encontrarse ésta en estado de suspension o cesacion
de pagos, sin que se haya producido la declaratoria de quiebra o concurso de
acreedores.

5.- La disolucion de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA sin que LA
AUTORIDAD haya admitdo un sucesor en los derechos de LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA.

6.- La utilizacion de LAS PARCELAS, para fines distintos a los convenidos en este
contrato.
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La morosidad de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA N 3]
mensualidades consecutivas de las rentas, intereses o ]
establece en la Seccién Undécima de este contrato.

El abandono comprobado por LA AUTORIDAD o quien la rg

PARCELAS, por parte de LA ARRENDATARIA-INVERSIONIS [ Tiina At
\ } \ M EF ﬁ/\'i-.{-,k_,.’; Aty

_ N
eoN ogd

B\
9.- La cesion o traspaso de los derechos o bienes objeto de este eontrato por,

de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA., sin previo consentimﬁntﬁppﬁr’ esdgrito IE % E
de LA AUTORIDAD. o Ké * 5,
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10.- La interposicibn de demanda judicial o medidas cautelares contr
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA si estas acciones pusiesen en peligroy
juicio de LA AUTORIDAD, la ejecucion o cumplimiento de este contrato.

11.- Por incumplimiento del CRONOGRAMA de Construccién y/o del PLAN DE
EJECUCION, salvo por autorizacién expresa y escrita de LA AUTORIDAD.

12.- La no reconstruccion o reparacion inmediata de las mejoras o instalaciones
cuando éstas sean destruidas, total o parcialmente, debido a siniestros.

13.-  El no dar inicio a las obras dentro del término de los diez (10) dias calendarios,
contados a partir de la fecha de la notificacion de la expedicién de la Orden de
Proceder.

14.-  Por mutuo acuerdo.

En todo caso, se entienden aplicables al presente Contrato, ademas de las causales y
consecuencias de la resolucion administrativa contenidas en |a Ley N°56 de 1995, todo
lo contenido al respecto en su reglamentacion, las normas legales en materia de
concesiones y arrendamientos emitidos por LA AUTORIDAD, y demas normas
aplicables del ordenamiento juridico nacional.

CLAUSULA 48: (OPCIONES FRENTE AL INCUMPLIMIENTO)

Al ocurrir cualquiera de las causales de resolucidon del Contrato enumeradas en la
clausula anterior, con excepcion de la causal 14, LA AUTORIDAD tendra derecho a
declarar resuelto el Contrato conforme al procedimiento establecido en el articulo 106
de la Ley N°56 de 27 de diciembre de 1995, modificada por el Decreto Ley N°7 de 2 de
julio de 1997, salvo que LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA demuestre que el
incumplimiento fue a causa de circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito y, en tal
caso, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra subsanar dicho incumplimiento, en
un término similar al tiempo de retraso que ocasioné la fuerza mayor o el caso fortuito,
segun sea el caso.

Sin perjuicio de lo antes indicado, cuando LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA
incumpla con las obligaciones pactadas, LA AUTORIDAD notificara a LA FIADORA
para que esta ejerza la opcion de pagar el importe de la fianza o sustituya a LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA en todos sus derechos y obligaciones, siempre
que quien vaya a continuario, por cuenta de LA FIADORA y a cuenta y riesgo de ésta,
tenga la capacidad técnica y financiera, a juicio de LA AUTORIDAD; ademas, siempre
lo comunicara a la Contraloria General de la Republica para los fines de coordinar las
medidas que sean pertinentes adoptar para salvaguardar los intereses del Estados de i
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En el evento que LA AUTORIDAD no cumpliere con las obligaciones | agtadas enia
clausula denominada “Obligaciones de LA AUTORIDAD”, LA ARR ND}% AR

INVERSIONISTA tendra derecho de recibir de LA AUTORIDAD, en c&ﬂc.,eb

indemnizacion, una suma equivalente al cien por ciento (100%) del importe
Fianza de Cumplimiento del Contrato de Arrendamiento otorgada por \ |
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, ademas de la cancelacién de las Fianzas\:
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Cumplimiento del Contrato de Arrendamiento y de Cumplimiento de la Inversion, lo que
constituira la indemnizacion final y definitiva por los dafios y perjuicios que pudiere
haberle ocasionado dicho incumplimiento a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA.

CLAUSULA 50: (TERMINACION DEL CONTRATO)

El presente contrato podra darse por terminado por el vencimiento de su término sin
que se haya acordado prérroga, o, de acordarse su prérroga, al vencimiento de dicha
prorroga, y en cualquier tiempo por el mutuo acuerdo de las partes.

CLAUSULA 51: (ACTOS PROPIOS)

El hecho de que cualquiera de las partes permita, una o varias veces que la otra
incumpla sus obligaciones, o las cumpla imperfectamente o en forma distinta de lo
acordado, o no insista en el cumplimiento exacto de tales obligaciones, o no ejerza
oportunamente sus derechos contractuales o legales que le corresponda, no se
reputara ni equivaldra a modificacién del presente contrato de Desarrollo,
Arrendamiento e Inversion o del Convenio de Responsabilidades Comunes, ni impedira
a la parte afectada poder exigir el cumplimiento fiel y especifico de dichas obligaciones,
o ejercer los derechos que le confiere este contrato, el Convenio de Responsabilidades
Comunesy la Ley. G e B
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CLAUSULA 52: (NULIDAD)

En caso de que una o varias clausulas de este contrato sean declaradas nulas o
ilegales, esto no afectara el resto de las clausulas contenidas en el presente contrato,
el cual seguira siendo valido, obligatorio y de forzoso cumplimiento para las partes.

CLAUSULA 53: (PRIORIDAD EN EL EMPLEO)

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA procurara dar prioridad en los puestos de
empleo que se generen en virtud de este contrato, a aquellos panamefios que hayan
perdido sus empleos por razén de ia reversion de bienes o instalaciones, como
consecuencia del cumplimiento del Tratado del Canal de Panama, siempre y cuando
apliquen y califiquen en igualdad de condiciones.
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AUTORIDAD, con las organizaciones de los trabajadores indige ,s‘} ar}hllgqnqs (e
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ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, de conformidad con las leyes laf:o
en la Republica de Panama.
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CLAUSULA 54: (LEY APLICABLE) NS ?l*,},;;;‘ ~""’.,; 3

Las partes sujetan la validez, interpretacion y vigencia tanto del presente cq
como de todos los contratos que las partes celebren con relacion al desarrollo tu '\ ,
y comercial de LAS PARCELAS, a las leyes de la Republica de Panama.

CLAUSULA 55: (JURISDICCION)

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA renuncia al derecho de solicitar |a interposicion
de cualquier reclamacién diplomatica, salvo que mediara denegacion de justicia segun
lo sefialado en el articulo 77 de la Ley No.56 de 1995.

Esta clausula se aplicara a este contrato, al Convenio de Responsabilidades Comunes

y a cualquier otro acuerdo o contrato que convengan las partes en el futuro con relacion
al presente contrato de Desarrollo, Arrendamiento e Inversion.

CLAUSULA 56: (COMUNICACION OFICIAL)

Cualquier solicitud o modificacién, comunicacion, notificacién, aviso o aprobacion que
las partes deseen efectuarse entre si, debera realizarse por escrito y firmado en
original, dirigido exclusivamente a, o por las siguientes personas y direcciones, lo que
constituira la linea formal de comunicacion entre las partes:

En el caso de LA AUTORIDAD:

Ing. Alfredo Arias Grimaldo

Administrador General

Teléfono: 211-9600 6 211-9700

Fax: 228-8939

Apartado N°2097 - Balboa, Ancén, Republica de Panama

e A e

En el caso de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA

Sr. Joseph Maica Holguin

Presidente y Representante Legal

Teléfono; 673-6060 Fax: 314-0002

Apartado N° 55-0555 Estafeta Paitilla, Republica de Panama

Se podra utilizar el Telefax, pero el mismo no se considerara la comunicacion oficial. El
mismo debera contar con el acuso de efectividad en la transmisién y contener los datos
pertinentes, nimero de paginas y fecha, previo a la remisién del original, el cual sera
siempre considerado como el documento de comunicacién oficial.




x ;‘\ 233 14
._ \(-.1

eb trato de Desarrollo, Arrendamiento e Inversion N° 4{8[ -0tC
ina N°31

ueda convenido por las partes que toda comunicacion oficial sera g R I

<. lafecha de acuse de recibo de la misma, salvo la relacionada con 4 q%e ‘[_" '

..~ LA OFICINA DE INSPECCION de cualquier falta o infracciéon que g,erve dur"'
construccion de LAS OBRAS, de acuerdo a las clausulas pertinentes, la cuakess
efecto inmediato. Cada parte podra sustituir una o mas veces los dest .,
dlreCC|on ala cual se le debe remitir la comunicacion, previa notlflcacm, Oficial

direccion previamente notificada de la sustitucion.

, . LaA N
CLAUSULA 57: (SUSTITUCION DE LA AUTORIDAD) \\ e
LA AUTORIDAD podra ser sustituida por cualquier entidad del Estado de conform
con las leyes de la Republica de Panama, segun lo establecido en el articulo 46
Ley No.5 de 1993, modificada por la Ley No.7 de 1995, sin que ello afecte los derechx
y obligaciones de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA bajo el presente Contrato.

CLAUSULA 58: (CESION DEL CONTRATO)

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra ceder total o parcialmente, sus derechos
y obligaciones bajo el presente contrato a cualquier otra persona, natural o juridica,
siempre y cuando cuente con el previo consentimiento de la cesion por escrito dado por
LA AUTORIDAD, y el debido aval y consentimiento de todos los entes vinculados en la
aprobacion original, ademas de que cumpla con las formalidades establecidas por la
ley y el reglamento. Sera preciso que el cesionario relina y cumpla con los términos y
condiciones sefalados en el presente contrato y que preste las garantias exigidas en el
mismo. Ninguna cesién afectara los términos y condiciones del presente contrato.

El cesionario debera proceder a prestar las cauciones establecidas en este contrato
previo a la cancelacién de las fianzas y garantias vigentes de LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA cedente.

LA AUTORIDAD vy la Contraloria General de la Republica velaran, segun sea el caso,
por el estricto cumplimiento de lo aqui sefialado.

CLAUSULA 59: (ARRENDAMIENTO Y SUBARRENDAMIENTO DE LAS
PARCELAS, LAS MEJORAS E INSTALACIONES)

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA no podra subarrendar LAS PARCELAS sin
previa aprobacion por escrito de LA AUTORIDAD. Sin embargo, podra arrendar a
cualquier persona, natural o juridica, las mejoras o instalaciones que construya sobre
LAS PARCELAS, siempre y cuando se cumpla con el objeto del contrato.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA remitira oportunamente a LA AUTORIDAD, en
un periodo no mayor de tres (3) dias habiles contados a partir de su formalizacién,
copia de todos los contratos de arrendamiento y subarrendamiento de las mejoras o
instalaciones segun se sefala en esta clausula.

Los contratos de arrendamiento y subarrendamiento de las mejoras e instalaciones
aqui mencionadas, se sujetaran a los términos y condiciones del presente contrato y
del Convenio de Responsabilidades Comunes, y LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA se responsabilizara frente a LA AUTORIDAD por las obligaciones'

que contraiga con los arrendatarios y subarrendatarios de las mejoras e mstaiémc&ﬁéﬂ s‘\\ \
aqui sefialadas. [5/& __ ;-\\
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de garantias y cauciones que estime conveniente, para responder por log-aptes 'd
contratistas, subcontratistas, arrendatarios o subarrendatarios de las “Fadiords
instalaciones, seglin el tipo de construccion o remodelacion que estpepisterdan
realizar, asi como segun el tipo de actividad que estos pretendan desgrroflar,, como .'i "
medida de prevencion para cubrir cualquier reclamo por dafios o perjuici@: céusados a [/ |
terceras personas o a sus bienes y a LAS PARCELAS, todo ello sin prjurj,li‘ig de las i
que al respecto constituya LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA por rdgon/ de-e
contrato. LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA sera en todo caso responsable;
LA AUTORIDAD, por los actos de los contratistas, subcontratistas, arrendat _
subarrendatarios de las mejoras e instalaciones construidas sobre LAS PARCE

; : \ext—7 7
CLAUSULA 60: (DOCUMENTOS ADICIONALES QUE INTEGRAN E ji S
CONTRATO) B

Los Anexos sefialados en el presente contrato y designados con las letras A, B y C,
forman parte integral del mismo.

CLAUSULA 61: (MODIFICACIONES Y ADDENDAS)

Las modificaciones y addendas que se realicen al presente contrato, en las cuales no
se altere o varie ni el objeto, ni los términos y condiciones financieras, es decir, la
esencia del mismo, requeriran de las autorizaciones y aprobaciones exigidas por Ley
para su perfeccionamiento, y formaran parte integral de este contrato, considerandose
el contrato original y sus modificaciones y addendas como una sola relacién contractual
para todos los efectos legales.

CLAUSULA 62: (ACEPTACION)

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA por este medio reconoce y hace constar que
tiene conocimiento y comprension total del contenido del presente contrato y por ende,
acepta sus términos y condiciones en su totalidad y a su entera satisfaccion.

CLAUSULA 63. (TIMBRES FISCALES)

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA adhiere al original de este contrato timbres
fiscales por un valor de VEINTIDOS MIL CIENTO CINCUENTA Y CINCO BALBOAS

U7z
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ON 50/100 (B/.22,155.50), de acuerdo con lo establecido en
-—" Cébdigo Fiscal de Panama

ARRENDAMIENTO E INVERSION en la ciudad de Panama, a los
( }4)dias del mes de MMW de dos mil o/ (2002).

POR LA AUTORIDAD: POR LA ARRENDATARIA-INVERSIONIE

~“JGSEPH MALCA HOLGUIN

inistrador General “Representante Legal
Refrendado el dia  ocho (8 )de qbrif de dos mil Teg
I~ (2003).
¢ o
r
REFRENDO:
CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA

- MINISTERIO DE ECONOMIA Y FINANZAS

) SECRETARIA GENERAL T

ESTE DOCUMENTO ES FIEL. COPIADE

g SU ORIGINAL

Panama, B de [{ﬁ/’yﬁ'ﬁezo“&g

EL SUBHECRETARIC
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: (® TOTAL
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5
ANEXOC ~ 4

CENTRO ESPECIALIZADO DE TURISMO LAS BRISAS 2.3
L EN ISLA PERICO
Area Infraestructura | Infraestructura
desarrollable | Renta fija [ Renta Fija proporcional invertida a la
(util) m2 anualm2 | Anual fecha en millone
32,500,000.00
60% 8377579 | B/. 6.00 502,655 10.91% B/, 3,5645750.0
Renta Variable: 2.4% de los ingresos brutos totales anuales
Fianza de Arrendamiento: B/. 356,031.05
Cobro de Renta Basica
ANO AREA ~RENTA :| % PAGAR |INCREMENTO | TOTAL A PAGAR
1 83,776 502,655 0% 0% Periodo de gracia
2 83,776 502,655 0% 0% Periodo de gracia
3 83,776 502,655 50% 0% 251,327.37
4 83,776 502,655 50% 0% 251,327.37 .
5 83,776 502,655 100% 0% 502,654.74 i _
6 83,776 | 502,655 100% 1% 507,681.29 R e N
7 83,776 | 502,655 100% 1% 512,758.10
8 83,776 | 502,655 100% 1% 517,885.68
9 83,776 502,655 100% 1% 523,064.54
10 83,776 502,655 100% 1% 528,295.18 \Z
11 83,776 502,655 100% 1% 533,578.14
12 83,776 502,655 100% 1% 538,913.92
13 83,776 | 502,655 100% 1% 544,303.06 4
14 83,776 502,655 100% 1% 549,746.09
15 83,776 | 502,655 100% 1% 555,243.55
16 83,776 502,655 100% 1% 560,795.98
17 83,776 502,655 100% 1% 566,403.94
18 83,776 502,655 100% 1% 572,067.98
19 83,776 | 502,655 100% 1% 577,788.66
20 83,776 502,655 100% 1% 583,566.55
21 83,776 502,655 100% 1% 589,402,21
22 83,776 502,655 100% 1% 595,296.24
23 83,776 | 502,655 100% 1% 601,249.20
24 83,776 | 502,655 100% 1% 607,261.69
25 83,776 | 502,655 100% 1% 613,334.31
26 83,776 | 502,655 100% 1% 619,467.65
27 83,776 502,655 100% 1% 625,662.33
28 83,776 502,655 100% 1% 631,918.95
29 83,776 502,655 100% 1% 638,238.14
30 83,776 502,655 100% 1% 644,620.52
31 83,776 502,655 100% 1% 651,066.73
32 83,776 502,655 100% 1% 657,577.39
33 83,776 502,655 100% 1% 664,153.17
34 83,776 502,655 100% 1% 870,794.70
35 83,776 502,655 100% 1% 677,502.65
36 83,776 502,655 100% 1% 684,277 .67
37 83,776 502,655 100% 1% 691,120 45
38 83,776 502,655 100% 1% 698,031.65
39 83,776 502,655 100% 1% 705,011.97
40 83,776 502,655 100% 1% 712,062.09
Total acumulado en 40 afios’ 22,155,451,83
Preparado por: Melba Della Sera

09/18/2002

MINISTERIO DE ECONOMIAY FINANZAS
SECRETARIA GENERAL

Se hace constar que este documento es
fiel copia de la copia
- que reposa en los archivos de la Institucion

.Panama. 3 de‘

EL SUBSHERETARIO
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AUTORIDAD MARITIMA DE

PANAMA

"2

CERTIFICACION SG. No. 006-02-2024

EL SECRETARIO GENERAL DE LA AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA, en uso de sus facultades

legales, y a solicitud de la parte interesada, en representacion de la sociedad ISLAND STRATEGIC
VENTURES, INC.

CERTIFICA:

PRIMERO: Que la empresa ISLAND STRATEGIC VENTURES, INC., mediante la Nota S/N del 8 de
febrero de 2024, solicitd una Certificacién que avale el sitio de vertido de materiales con las
coordenadas descritas en dicha nota, para que la misma sea incluida como documento legal
al tramite de ampliacion del estudio de impacto ambiental.

SEGUNDO: Que la Solicitud antes mencionada se encuentra en tramite en la Autoridad Maritima de
Panama.

TERCERO: Que mediante Memorando DOP-065-2024 del Departamento de Operaciones Portuarias,
indica como nuevo Poligono de Vertido de materiales, autorizado por la Autoridad Maritima

de Panama, los siguientes puntos:

POLIGONO DE VERTIDO DE MATERIALES - PACIFICO
“Punto - Este ~ Norte
A 671766 978862
B 674266 078862
C 674266 976362
D 671766 976362
CUARTO: Que la presente Certificacion es para uso exclusivo del Ministerio de Ambiente.

La presente Certificacion no constituye permiso alguno, ni autoriza a la empresa ISLAND STRATEGIC

VENTURES, INC., a iniciar ningun tipo de operacion.

Dado en la Ciudad de Panama, a los diecinueve (19) dias del mes de febrero del afio dos mil veinticuatro
(2024).

RALLJ{;P)\NE?YL::_Z

RAUL H. GUITIERREZ F.
Secretario General

22



legales, conferidas por el Decreto Ley N° 7 de 10 de febrero de 1998,
CONSIDERANDO:

Que esta resolucion fue adoptada por la Junta Directiva de la Autoridad Maritima de Panama en su
Sesion N° 006-2023, realizada el 25 de mayo de 2023, una vez evaluados los elementos puestos en
su conocimiento.

Que, mediante Decreto Ley No.7 de 10 de febrero de 1998, se crea la Autoridad Maritima de
Panama, se unifican las distintas competencias maritimas de la administracién publica y se dictan
otras disposiciones.

Que la sociedad ISLAND STRATEGIC VENTURES, INC. inscrita a folio No. 811575 de la Seccion
Mercantil del Registro Publico de Panama, cuyo presidente y representante legal es el sefior Joseph
Malca Holguin, varén, panamefio, mayor de edad, con cédula de identidad personal No. 8-499-880,
presento solicitud el 9 de septiembre de 2016, modificada mediante memoriales de 3 de enero de
2018, 3 de enero de 2023 y 21 de marzo de 2023, a través de sus apoderados legales, la firma
forense LEXMAR - MARITIME & CORPORATE LEGAL SERVICES, con oficinas en Hato Pintado,
cale del IPA, PH. Ana Isabel, Local 2, con teléfono 6615-4422, correo electronico
vpalacio@lexmarpma.com, lugar donde reciben notificaciones personales y legales, a fin de que se le
otorgue en concesion un area de fondo de mar de 10 has. + 3,631.49 m2, ubicada en Amador,
corregimiento de Ancon, distrito y provincia de Panama, por el término de veinte (20) afios (fojas 5-14,
226-231, 659-660, 700-701),

Que de acuerdo a la solicitud presentada por la sociedad ISLAND STRATEGIC VENTURES, INC., el
objeto de la concesion es desarrollar una marina turistica, donde ademas se brindaran los siguientes
servicios: locales para uso comercial, para uso comercial maritimo (club de yates, aduanas y migracion),
galeras para servicios maritimos, uso mixto (comercio y oficinas), hotel, atracadero de botes, servicio de
ferries turisticos, atracaderos de lanchas deportivas, reparacion de naves de placer, propulsadas y no
propulsadas de servicio interior e internacional, recepcién de desechos sdlidos y liquidos, tratamiento de
aguas oleosas generadas por las naves de placer en transito internacional, inspecciones de casco y
magquina de naves de placer en servicio nacional e internacional, como servicios auxiliares de transporte
de aguas de la marina y aguas adyacentes, reparacion, mantenimiento, reestructuracion a flote o
submarina de naves de placer, suministro de agua potable a naves de placer a través de tuberias desde

el recinto de la marina, suministro de combustible.

Que los planos de mensura fueron revisados por el Departamento de Ingenieria de la Direccion
General de Puertos e Industrias Maritimas Auxiliares y se les otorgd visto bueno de mensura
mediante el memorando PORT-027-ING-2023 de 17 de marzo de 2023 (foja 690).

»

1R6



Resolucion J.D. N° 030-2023

AMP - ISLAND STRATEGIC VENTURES, INC. .
Adoptada en la Sesion N° 006-2023 de la Junta Directiva de la AMP ~ i
Panama, 25 de mayo de 2023 / Ll
Pag. No 2 <

Que el Ministerio de Ambiente, mediante Resolucion DIEORA 1A-062-2017 de 18 de abfé‘i 2

aprobd el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria II, correspondiente al proyecto denomlF%P\Mal 3 .}
Village (fojas 123-128). \ e

. DANA\“r

Que ISLAND STRATEGIC VENTURES, INC., debe aportar el permiso de compatibilidad del Canal de

Panama y la autorizacion de uso de aguas y riberas del Canal, la cual se encuentra en tramite.

Que consta en el expediente el contrato de desarrollo, arrendamiento e inversion No. 009-22 refrendado
el 1 de diciembre de 2022, suscrito entre la Unidad Administrativa de Bienes Revertidos y la sociedad
ISLAND STRATEGIC VENTURES, INC. (fojas 739-769).

Que la sociedad ISLAND STRATEGIC VENTURES, INC., ha cumplido con los requisitos exigidos por

la Autoridad Maritima de Panama, para el otorgamiento de la concesion.

Que de acuerdo a lo sefialado en los articulos 25 y 26 de la Ley No. 56 de 6 de agosto de 2008, la
Autoridad Maritima de Panama autorizara el otorgamiento de las concesiones para el
aprovechamiento, el uso y la explotacién de bienes del Estado, incluyendo la construccion y

explotacion de instalaciones maritimas o portuarias mediante contrato.

Que en virtud de lo estipulado en el articulo 29 de la Ley No. 56 de 6 de agosto de 2008, el Estado
mantendra el dominio sobre los bienes objeto de las concesiones y no se otorgaran sobre dichos

bienes ninguna facultad de disposicion o enajenacion, sino Unicamente las de uso y explotacién.

Que el articulo 40 de la Ley No. 56 de 6 de agosto de 2008, establece que todo contrato de
concesion que se celebre con el Estado, a través de la AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA,

debera ser publicado en la Gaceta Oficial.

Que segun los numerales 7 y 11 del articulo 18 del Decreto Ley No. 7 de 10 de febrero de 1998,
entre las funciones de la Junta Directiva de la Autoridad Maritima de Panama se encuentra la de
adoptar todas las medidas que estime convenientes para la organizacion y funcionamiento del sector
maritimo y autorizar los actos por sumas mayores a UN MILLON DE BALBOAS (B/.1,000,000.00).

Que el monto total del contrato en concepto de canon fijo, por los veinte (20) afios que se otorgaria
la concesion es de CINCO MILLONES CUATROCIENTOS SEIS MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y
DOS BALBOAS CON 40/100 (B/.5,406,692.40), por lo que esta superioridad debe autorizar al
Administrador a suscribir el contrato de concesion con la sociedad ISLAND STRATEGIC

VENTURES, INC., de conformidad con lo anteriormente sefialado, por lo que,
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Pag. No. 3

ARTICULO PRIMERO:

RESUELVE:

VENTURES, INC., sujeto al refrendo de la Contraloria General de la
Republica de Panama, un area de fondo de mar de 10 has. +
3,631.49 m2, ubicada en Amador, corregimiento de Ancon, distrito y

provincia de Panama, por el término de veinte (20) afios.

El area de fondo de mar se desglosa de la siguiente manera:

Etapa 1 - "Globo 1" = 1 Has + 5,891.77 m?
Etapa 2 - "Globo 2" = 2 Has + 1,568.50 m?
Etapa 3 - “Globo 3" = 2 Has + 7,666.00 m?
Etapa 5% “Globo 53" = 1Has + 5,045.02 m?
Etapa 6 - “Globo 6" = 2 Has + 779,11 m?
“Globo 62" = OHas + 2,671.09 m?

El area se describe a continuacion:

GLOBO 1 = AREA DE FONDO DE MAR
AREA = 1 Has +5,891.77 m2

Partiendo del punto 1, con Coordenadas Norte X=662372.978 y Este
Y=986073.17 se mide una distancia de 126.968 m con Rumbo N
3d13'8" W, para llegar al punto 1-2.

Partiendo del punto 2, con Coordenadas Norte X=662365.849 y Este
¥=986199.945 se mide una distancia de 7.41 m con Rumbo N
71d13'53" E, para llegar al punto 2-3.

Partiendo del punto 3, con Coordenadas Norte X=662372.865 y Este
Y=986202.329 se mide una distancia de 138.397 m con Rumbo N
18d46'20" W, para llegar al punto 3-4.

Partiendo del punto 4, con Coordenadas Norte X=662328.327 y Este
Y=986333.364 se mide una distancia de 36.00m m con Rumbo S
71°12'34" W, para llegar al punto 4-5.

Partiendo del punto 5, con Coordenadas Norte X=662294.246 y Este
Y=986321.768 se mide una distancia de 102.311 m con Rumbo S
18d47'26" E, para llegar al punto 5-6.

Partiendo del punto 6, con Coordenadas Norte X=662327.257 y Este
Y=986224.746 se mide una distancia de 4.209 m con Rumbo S
14d563'52" E, para llegar al punto 6-7.

Partiendo del punto 7, con Coordenadas Norte X=662328.340 y Este
Y=986220.678 se mide una distancia de 4.209 m con Rumbo S
7d6'43" E, para llegar al punto 7-8.

AR Y

S
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Partiendo del punto 8, con Coordenadas Norte X=6 3‘2%; }_:‘ j
Y=986216.501 se mide una distancia de 105.03 m &on

Pag. No. 4
4NAM

3d13'8" E, para llegar al punto 8-9.
Partiendo del punto 9, con Coordenadas Norte X=662334.758 y Este
Y=986111.637 se mide una distancia de 37 m con Rumbo S
86d46'52" W, para llegar al punto 9-10.

Partiendo del punto 10, con Coordenadas Norte X=662297.817 y Este
Y=986109.559 se mide una distancia de 30.5 m con Rumbo N 3d13'8"
W, para llegar al punto 10-11.

Partiendo del punto 11, con Coordenadas Norte X=662296.104 y Este
Y=986140.011 se mide una distancia de 152.227 m con Rumbo S
86d46'52" W, para llegar al punto 11-12.

Partiendo del punto 12, con Coordenadas Norte X=662144.117 y Este
Y=986131.463 se mide una distancia de 24.49 m con Rumbo S
3d13'8" E, para llegar al punto 12-13.

Partiendo del punto 13, con Coordenadas Norte X=662145.493 y Este
Y=986107.012 se mide una distancia de 18.922 m con Rumbo S
86d46'52" W, para llegar al punto 13-14.

Partiendo del punto 14, con Coordenadas Norte X=662126.601 y Este
Y=986105.949 se mide una distancia de 66.821 m con Rumbo S
80d14'51" E, para llegar al punto 14-15.

Partiendo del punto 15, con Coordenadas Norte X=662192.456 y Este
Y=986094.630 se mide una distancia de 72.833 m con Rumbo N
79d42'50" E, para llegar al punto 15-16.

Partiendo del punto 16, con Coordenadas Norte X=662264.118 y Este
Y=986107.635 se mide una distancia de 114.184 m con Rumbo S
72d26'7" E, para llegar al punto 16-1.

GLOBO 2 = AREA DE FONDO DE MAR
AREA = 2 Has + 1,568.50 m2

Partiendo del punto 1, con Coordenadas Norte X=662374.247 y Este
Y=986050.622 se mide una distancia de 2259 m con Rumbo N
3d13'8" W, para llegar al punto 1-2.

Partiendo del punto 2, con Coordenadas Norte X=662372.978 y Este
Y=986073.177 se mide una distancia de 114.184 m con Rumbo N
72d26'7" W, para llegar al punto 2-3.

Partiendo del punto 3, con Coordenadas Norte X=662264.118 y Este
Y=986107.635 se mide una distancia de 72.833 m con Rumbo S
79d42'50" W, parallegar al punto 3-4.
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Partiendo del punto 4, con Coordenadas Norte X=6621
Y=986094.630 se mide una distancia de 66.821 m con
80d14'51" W, para llegar al punto 4-5.

Partiendo del punto 5, con Coordenadas Norte X=662126.601 y Este
Y=986105.949 se mide una distancia de 188.462 m con Rumbo S
86d46'52" W, para llegar al punto 5-6.

Partiendo del punto 6, con Coordenadas Norte X=661938.436 y Este
Y=086095.367 se mide una distancia de 14.648 m con Rumbo S
3d2'35" E, para llegar al punto 6-7.

Partiendo del punto 7, con Coordenadas Norte X=661939.214 y Este
Y=986080.740 se mide una distancia de 5.721 m con Rumbo S
86d57'28" W, para llegar al punto 7-8.

Partiendo del punto 8, con Coordenadas Norte X=661933.501 y Este
Y=986080.436 se mide una distancia de 33.181 m con Rumbo S
2d50'0" E, para llegar al punto 8-9.

Partiendo del punto 9, con Coordenadas Norte X=661935.142 y Este
Y=986047.295 se mide una distancia de 200.043 m con Rumbo N
87d57'45" E, para liegar al punto 9-10.

Partiendo del punto 10, con Coordenadas Norte X=662135.058 y Este
Y=986054.407 se mide una distancia de 69.384 m con Rumbo S
86d1'13" E, para llegar al punto 10-11.

Partiendo del punto 11, con Coordenadas Norte X=662204.274 y Este
Y=986049.592 se mide una distancia de 43.177 m con Rumbo N
83d2225" E, para llegar al punto 11-12.

Partiendo del punto 12, con Coordenadas Norte X=662247.163 y Este
Y=986054.574 se mide una distancia de 111.079 m con Rumbo S
76d36'42" E, para llegar al punto 12-13.

Partiendo del punto 13, con Coordenadas Norte X=662355.223 y Este
Y=986028.854 se mide una distancia de 20.795 m con Rumbo N
7d4'26" E, para llegar al punto 13-14,

Partiendo del punto 14, con Coordenadas Norte X=662357.784 y Este
Y=986049.491 se mide una distancia de 16.501 m con Rumbo N
86d4'2" E, para llegar al punto 14-1.

GLOBO 3 = AREA DE FONDO DE MAR
AREA = 2 Has + 7,666.00 m2

Partiendo del punto 1, con Coordenadas Norte X=662357.806 y Este
Y=085978.087 se mide una distancia de 45.596 m con Rumbo N
4d4'24" W, para llegar al punto 1-2.



14l

Resolucion J.D. N° 030-2023

AMP - ISLAND STRATEGIC VENTURES, INC. /” ‘/\AR, o

Adoptada en la Sesion N° 006-2023 de la Junta Directiva de la AMP / ’-'if iR

Panama, 25 de mayo de 2023 f AN '( P\P/A \ v
N

Pag. No. 6 G /_. _

Partiendo del punto 2, con Coordenadas Norte X= 662354: 56?’ y E ¥ g) 5—)
Y=986023.568 se mide una distancia de 5.327 m\con\Rum o, /X
7d4'26" E, para llegar al punto 2-3. 'qu /\;MM'F\ /
Partiendo del punto 3, con Coordenadas Norte X=662355. 223“?‘5316
Y=986028.854 se mide una distancia de 111.079 m con Rumbo N
76d36'42" W, para llegar al punto 3-4.

Partiendo del punto 4, con Coordenadas Norte X=662247.163 y Este
Y=986054.574 se mide una distancia de 43.177 m con Rumbo S
83d22'25" W, para llegar al punto 4-5.

Partiendo del punto 5, con Coordenadas Norte X=662204.274 y Este
Y=986049.592 se mide una distancia de 69.384 m con Rumbo N
86d1'13" W, para llegar al punto 5-6.

Partiendo del punto 6, con Coordenadas Norte X=662135.058 y Este
Y=986054.407 se mide una distancia de 200.043 m con Rumbo S
87d57'45" W, para llegar al punto 6-7.

Partiendo del punto 7, con Coordenadas Norte X=661935.142 y Este
Y=986047.295 se mide una distancia de 82.803 m con Rumbo S
2d50'0" E, para llegar al punto 7-8.

Partiendo del punto 8, con Coordenadas Norte X=661939.235 y Este
Y=985964.594 se mide una distancia de 231.099 m con Rumbo N
87d10'0" E, para llegar al punto 8-9.

Partiendo del punto 9, con Coordenadas Norte X=662170.051 y Este
Y=985976.017 se mide una distancia de 30.123 m con Rumbo N
3d17'0" W, para llegar al punto 9-10.

Partiendo del punto 10, con Coordenadas Norte X=662168.326 y Este
Y=986006.090 se mide una distancia de 6.865 m con Rumbo S
56d28'3" E, para llegar al punto 10-11.

Partiendo del punto 11, con Coordenadas Norte X=662174.048 y Este
Y=986002.298 se mide una distancia de 10462 m con Rumbo S
29d49'45" E, para llegar al punto 11-12.

Partiendo del punto 12, con Coordenadas Norte X=662179.252 y Este
Y=985993.222 se mide una distancia de 4.945 m con Rumbo N
84d19'23" E, para llegar al punto 12-13,

Partiendo del punto 13, con Coordenadas Norte X=662184.173 y Este
Y=985993.712 se mide una distancia de 26.633 m con Rumbo N
16d0'23" E, para llegar al punto 13-14.

Partiendo del punto 14, con Coordenadas Norte X=662191.517 y Este
Y=986019.312 se mide una distancia de 5.607 m con Rumbo E, para
llegar al punto 14-15.
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Partiendo del punto 15, con Coordenadas Norte X=662197.123 ste R "_'r".‘_-,' 3

/

1,: 2
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Y=986019.312 se mide una distancia de 5.06 m con JK ‘ *:“f i -
34d23'44" E, para llegar al punto 15-16. h J‘J
Partiendo del punto 16, con Coordenadas Norte X=662199.982 yE[E‘J
Y=986015.136 se mide una distancia de 5471 m con Rumbo S
67d34'7" E, para llegar al punto 16-17.

Partiendo del punto 17, con Coordenadas Norte X=662205.039 y Este
Y=986013.049 se mide una distancia de 23.048 m con Rumbo S
79d17'8" E, para llegar al punto 17-18.

Partiendo del punto 18, con Coordenadas Norte X=662227.685 y Este
Y=986008.764 se mide una distancia de 9.309 m con Rumbo S
67d4'45" E, para llegar al punto 18-19.

Partiendo del punto 19, con Coordenadas Norte X=662236.259 y Este
¥=086005.138 se mide una distancia de 8.399 m con Rumbo S
75d36'28" E, para llegar al punto 19-20.

Partiendo del punto 20, con Coordenadas Norte X=662244.395 y Este
Y=986003.051 se mide una distancia de 11.311 m con Rumbo N
87d1'30" E, para llegar al punto 20-21.

Partiendo del punto 21, con Coordenadas Norte X=662255.690 y Este
Y=986003.638 se mide una distancia de 841 m con Rumbo N
78d8'31" E, para llegar al punto 21-22.

Partiendo del punto 22, con Coordenadas Norte X=662263.921 y Este
Y=986005.366 se mide una distancia de 15.731 m con Rumbo S
74d36'0" E, para llegar al punto 22-23.

Partiendo del punto 23, con Coordenadas Norte X=662279.087 y Este
Y=986001.188 se mide una distancia de 16.244 m con Rumbo S
58d2228" E, para llegar al punto 23-24.

Partiendo del punto 24, con Coordenadas Norte X=662292.919 y Este
Y=985992.670 se mide una distancia de 6.879 m con Rumbo S
80d3'54" E, para llegar al punto 24-25.

Partiendo del punto 25, con Coordenadas Norte X=662299.695 y Este
Y=985991.483 se mide una distancia de 5768 m con Rumbo N
78d49'56" E, para llegar al punto 25-26.

Partiendo del punto 26, con Coordenadas Norte X=662305.354 y Este
Y=985992.601 se mide una distancia de 54.055 m con Rumbo S
67d52'6" E, para llegar al punto 26-27.

Partiendo del punto 27, con Coordenadas Norte X=662355.487 y Este
Y=985972.211 se mide una distancia de 6.316 m con Rumbo N
22d7'54" E, para llegar al punto 27-1.

GLOBO 5a = AREA DE FONDO DE MAR

AN
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AREA = 1 Has + 5,045.02 m2

W, para llegar al punto 1-2.

Partiendo del punto 2, con Coordenadas Norte X=662301.758 y Este
Y=986146.338 se mide una distancia de 158.227 m con Rumbo S
86d46'52" W, para llegar al punto 2-3.

Partiendo del punto 3, con Coordenadas Norte X=662143.780 y Este
Y=986137.454 se mide una distancia de 27.45 m con Rumbo N
3d13'8" W, para llegar al punto 3-4.

Partiendo del punto 4, con Coordenadas Norte X=662142.239 y Este
Y=986164.860 se mide una distancia de 158.227 m con Rumbo N
86d46'52" E, para llegar al punto 4-5.

Partiendo del punto 5, con Coordenadas Norte X=662300.216 y Este
Y=986173.745 se mide una distancia de 41.08 m con Rumbo N
3d13'8" W, para llegar al punto 5-6.

Partiendo del punto 6, con Coordenadas Norte X=662297.910 y Este
Y=986214.760 se mide una distancia de 164.227 m con Rumbo S
86d46'52" W, para llegar al punto 6-7.

Partiendo del punto 7, con Coordenadas Norte X=662133.942 y Este
Y=986205.538 se mide una distancia de 40.52 m con Rumbo S
3d13'8" E, para llegar al punto 7-8.

Partiendo del punto 8, con Coordenadas Norte X=662136.217 y Este
Y=986165.082 se mide una distancia de 122.948 m con Rumbo S
86d46'52" W, para llegar al punto 8-9.

Partiendo del punto 9, con Coordenadas Norte X=662013.464 y Este
Y=986158.179 se mide una distancia de 31.9 m con Rumbo S 3d13'8"
E, para llegar al punto 9-10.

Partiendo del punto 10, con Coordenadas Norte X=662015.255 y Este
Y=986126.329 se mide una distancia de 122.948 m con Rumbo N
86d46'52" E, para llegar al punto 10-11.

Partiendo del punto 11, con Coordenadas Norte X=662138.008 y Este
Y=986133.233 se mide una distancia de 20.6 m con Rumbo S 3d13'8"
E, para llegar al punto 11-12.

Partiendo del punto 12, con Coordenadas Norte X=662139.165 y Este
Y=986112.665 se mide una distancia de 190.428 m con Rumbo S
86d46'52" W, para llegar al punto 12-13,

Partiendo del punto 13, con Coordenadas Norte X=661949.038 y Este
Y=986101.972 se mide una distancia de 157.868 m con Rumbo N
3d13'8" W, para llegar al punto 13-14.
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Partiendo del punto 14, con Coordenadas Norte X=66 w&t&:& u /‘
Y=986259.591 se mide una distancia de 10.45 m C&K&,//
8657'28" W, para llegar al punto 14-15. SN AN
Partiendo del punto 15, con Coordenadas Norte X=661929.738 y Este
Y=986259.037 se mide una distancia de 163.901 m con Rumbo S

3d2'32" E, para liegar al punto 15-16.

Partiendo del punto 16, con Coordenadas Norte X=661938.436 y Este
Y=986095.367 se mide una distancia de 207.383 m con Rumbo N
86d46'52" E, para llegar al punto 16-17.

Partiendo del punto 17, con Coordenadas Norte X=662145.493 y Este
Y=986107.012 se mide una distancia de 24.49 m con Rumbo N
3d13'8" W, para llegar al punto 17-18.

Partiendo del punto 18, con Coordenadas Norte X=662144.117 y Este
Y=986131.463 se mide una distancia de 152.227 m con Rumbo N
86d46'52" E, para llegar al punto 18-19.

Partiendo del punto 19, con Coordenadas Norte X=662296.104 y Este
¥=986140.011 se mide una distancia de 30.5 m con Rumbo S 3d13'8"
E, para llegar al punto 19-20.

Partiendo del punto 20, con Coordenadas Norte X=662297.817 y Este
Y=986109.559 se mide una distancia de 6 m con Rumbo N 86d46'52"
E, para llegar al punto 20-1.

GLOBQ 6 = AREA DE FONDO DE MAR
AREA = 2 Has + 779.11 m2

Partiendo del punto 1, con Coordenadas Norte X=662251.187 y Este
Y=986241.859 se mide una distancia de 47.2 m con Rumbo N 3d13'8"
W, para llegar al punto 1-2.

Partiendo del punto 2, con Coordenadas Norte X=662248.537 y Este
Y=986288.985 se mide una distancia de 113.103 m con Rumbo S
§7d1224" W, para llegar al punto 2-3.

Partiendo del punto 3, con Coordenadas Norte X=662135.568 y Este
Y=986283.473 se mide una distancia de 43.36 m con Rumbo N
3d13'8" W, para llegar al punto 3-4.

Partiendo del punto 4, con Coordenadas Norte X=662133.134 y Este
Y=986326.764 se mide una distancia de 123.371 m con Rumbo N
86d46'52" E, para llegar al punto 4-5.

Partiendo del punto 5, con Coordenadas Norte X=662256.310 y Este
Y=986333.692 se mide una distancia de 4 m con Rumbo N 3d138"
W, para llegar al punto 5-6.
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- r'q Fls i Partiendo del punto 6, con Coordenadas Norte X=662 &{JE{) y%slfey / /
sty | , , . Ty

.vf /) Y=986337.686 se mide una distancia de 282.518 m con Rumbe-S— ™/
LBl / \“ - '_\J_Liy
Q"}g\\l\ v/ 86d46'51" W, para llegar al punto 6-7. T

o
p——

Partiendo del punto 7, con Coordenadas Norte X=661974.013 y Este
Y=986321.820 se mide una distancia de 20.799 m con Rumbo S
3d13'8" E, para llegar al punto 7-8.

Partiendo del punto 8, con Coordenadas Norte X=661975.180 y Este
Y=986301.054 se mide una distancia de 153.148 m con Rumbo N
86d46'52" E, para llegar al punto 8-9.

Partiendo del punto 9, con Coordenadas Norte X=662128.086 y Este
Y=986309.654 se mide una distancia de 25.2 m con Rumbo S 3d13'8"
E, para llegar al punto 9-10.

Partiendo del punto 10, con Coordenadas Norte X=662129.501 y Este
Y=986284.494 se mide una distancia de 153.148 m con Rumbo S
86d46'52" W, para llegar al punto 10-11.

Partiendo del punto 11, con Coordenadas Norte X=661976.595 y Este
Y=986275.894 se mide una distancia de 36.6 m con Rumbo S 3d13'8"
E, para llegar al punto 11-12.

Partiendo del punto 12, con Coordenadas Norte X=661978.651 y Este
Y=986239.352 se mide una distancia de 153.148 m con Rumbo N
86d46'52" E, para llegar al punto 12-13.

Partiendo del punto 13, con Coordenadas Norte X=662131.557 y Este
Y=986247.951 se mide una distancia de 25.2 m con Rumbo S 3d13'8"
E, para llegar al punto 13-14.

Partiendo del punto 14, con Coordenadas Norte X=662132.972 y Este
Y=086222.791 se mide una distancia de 153.148 m con Rumbo S
86d46'52" W, para llegar al punto 14-15.

Partiendo del punto 15, con Coordenadas Norte X=661980.066 y Este
Y=986214.192 se mide una distancia de 35 m con Rumbo S 3d13'8"
E, para llegar al punto 15-16.

Partiendo del punto 16, con Coordenadas Norte X=661982.031 y Este
Y=986179.247 se mide una distancia de 153.148 m con Rumbo N
86d46'52" E, para llegar al punto 16-17.

Partiendo del punto 17, con Coordenadas Norte X=662134.937 y Este
Y=086187.846 se mide una distancia de 17.72 m con Rumbo N
3d13'8" W, para llegar al punto 17-18.

Partiendo del punto 18, con Coordenadas Norte X=662133.940 y Este
Y=986205.571 se mide una distancia de 6 m con Rumbo N 87d520"
E, parallegar al punto 18-19.
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Partiendo del punto 19, con Coordenadas Norte X=66 139 947 \fEs I ¥ a ‘rl
Y=986205.875 se mide una distancia de 29.703 m on\Qurr@G N
3d12'25" W, para llegar al punto 19-20. N ..1.-.';“\7-'4 -
Partiendo del punto 20, con Coordenadas Norte X=662138.271yEste—"
Y=986235.532 se mide una distancia de 113.094 m con Rumbo N
86d47'35" E, para llegar al punto 20-1.

GLOBO 6a = AREA DE FONDO DE MAR
AREA = 0 Has + 2,671.09 m2

Partiendo del punto 1, con Coordenadas Norte X=662432.241 y Este
Y=986169.698 se mide una distancia de 4 m con Rumbo N 18d46'7"
W, para llegar al punto 1-2.

Partiendo del punto 2, con Coordenadas Norte X=662430.954 y Este
Y=986173.485 se mide una distancia de 61.778 m con Rumbo S
71d13'63" W, para llegar al punto 2-3.

Partiendo del punto 3, con Coordenadas Norte X=662372.461 y Este
Y=986153.608 se mide una distancia de 19.722 m con Rumbo N
3d13'8" W, para llegar al punto 3-4.

Partiendo del punto 4, con Coordenadas Norte X=662371.354 y Este
Y=986173.299 se mide una distancia de 65.213 m con Rumbo N
71d13'53" E, para llegar al punto 4-5.

Partiendo del punto 5, con Coordenadas Norte X=662433.099 y Este
Y=086194.281 se mide una distancia de 4 m con Rumbo N 18d46'7"
W, para llegar al punto 5-6.

Partiendo del punto 6, con Coordenadas Norte X=662431.812 y Este
Y=986198.069 se mide una distancia de 64.1 m con Rumbo S
71d13'53" W, para llegar al punto 6-7.

Partiendo del punto 7, con Coordenadas Norte X=662371.120 y Este
Y=086177.445 se mide una distancia de 19.722 m con Rumbo N
3d13'8" W, para llegar al punto 7-8.

Partiendo del punto 8, con Coordenadas Norte X=662370.013 y Este
Y=986197.135 se mide una distancia de 62.609 m con Rumbo N
71d13'53" E, para llegar al punto 8-9.

Partiendo del punto 9, con Coordenadas Norte X=662429.292 y Este
Y=986217.279 se mide una distancia de 4 m con Rumbo N 18d46'7"
W, para llegar al punto 9-10.

Partiendo del punto 10, con Coordenadas Norte X=662428.005 y Este
Y=986221.067 se mide una distancia de 54.238 m con Rumbo S
71d13'53" W, para llegar al punto 10-11.
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i P Partiendo del punto 11, con Coordenadas Norte X=662 76652y Bete - Z )
/ = -t A TeE DD I
/ Y=986203.616 se mide una distancia de 19 m con Rupfibo,N 1@#46;74 TSy

T W, para llegar al punto 11-12, \._ \Q:ff’i’
Partiendo del punto 12, con Coordenadas Norte X=662370.
Y=986221.606 se mide una distancia de 62.365 m con Rumbo N
71d13'63" E, para llegar al punto 12-13.

Partiendo del punto 13, con Coordenadas Norte X=662429.588 y Este
Y=986241.671 se mide una distancia de 4 m con Rumbo N 18d46'7"
W, para llegar al punto 13-14.

Partiendo del punto 14, con Coordenadas Norte X=662428.301 y Este
Y=986245.459 se mide una distancia de 62.365 m con Rumbo S
71d13'63" W, para llegar al punto 14-15.

Partiendo del punto 15, con Coordenadas Norte X=662369.252 y Este
Y=986225.393 se mide una distancia de 19 m con Rumbo N 18d46'7"
W, para llegar al punto 15-16.

Partiendo del punto 16, con Coordenadas Norte X=662363.139 y Este
Y=986243.383 se mide una distancia de 62.365 m con Rumbo N
71d13'53" E, para llegar al punto 16-17.

Partiendo del punto 17, con Coordenadas Norte X=662422.188 y Este
Y=986263.448 se mide una distancia de 4 m con Rumbo N 18d46'7"
W, para llegar al punto 17-18.

Partiendo del punto 18, con Coordenadas Norte X=662420.901 y Este
Y=086267.236 se mide una distancia de 62.365 m con Rumbo S
71d13'63" W, para llegar al punto 18-19,

Partiendo del punto 19, con Coordenadas Norte X=662361.852 y Este
Y=086247.170 se mide una distancia de 19 m con Rumbo N 18d46'7"
W, para llegar al punto 19-20.

Partiendo del punto 20, con Coordenadas Norte X=662355.738 y Este
Y=986265.160 se mide una distancia de 62.365 m con Rumbo N
71d13'53" E, para llegar al punto 20-21.

Partiendo del punto 21, con Coordenadas Norte X=662414.787 y Este
Y=986285.225 se mide una distancia de 4 m con Rumbo N 18d46'7"
W, para llegar al punto 21-22.

Partiendo del punto 22, con Coordenadas Norte X=662413.500 y Este
Y=986289.013 se mide una distancia de 62.365 m con Rumbo S
71d13'63" W, para llegar al punto 22-23,

Partiendo del punto 23, con Coordenadas Norte X=662354.451 y Este
Y=986268.947 se mide una distancia de 19 m con Rumbo N 18d46'7"
W, para llegar al punto 23-24.



Resolucion J.D. N° 030-2023

AMP ~ ISLAND STRATEGIC VENTURES, INC.
Adoptada en la Sesion N° 006-2023 de la Junta Directiva de la AMP

Panama, 25 de mayo de 2023
Pag. No. 13

AT

JL""

Partiendo del punto 24, con Coordenadas Norte X= 662348 338y Eg.té
Y=986286.937 se mide una distancia de 62.365 m ch R&mbvg?\w
71d13'63" E, para llegar al punto 24-25. \. /> ey

Y=986307.002 se mide una distancia de 4 m con Rumbo N 18d46'7"
W, para llegar al punto 25-26.

Partiendo del punto 26, con Coordenadas Norte X=662406.100 y Este
¥=986310.790 se mide una distancia de 62.365 m con Rumbo S
71d13'53" W, para llegar al punto 26-27.

Partiendo del punto 27, con Coordenadas Norte X=662347.051 y Este
Y=986290.724 se mide una distancia de 19 m con Rumbo N 18d467"
W, para llegar al punto 27-28.

Partiendo del punto 28, con Coordenadas Norte X=662340.938 y Este
Y=986308.714 se mide una distancia de 62.365 m con Rumbo N
71d13'53" E, para llegar al punto 28-29.

Partiendo del punto 29, con Coordenadas Norte X=662399.987 y Este
Y=986328.779 se mide una distancia de 4 m con Rumbo N 18d467"
W, para llegar al punto 29-30.

Partiendo del punto 30, con Coordenadas Norte X=662398.700 y Este
Y=986332.567 se mide una distancia de 66.365 m con Rumbo S
71d13'63" W, para llegar al punto 30-31.

Partiendo del punto 31, con Coordenadas Norte X=662335.864 y Este
Y=986311.214 se mide una distancia de 115 m con Rumbo S
18d46'7" E, para llegar al punto 31-32.

Partiendo del punto 32, con Coordenadas Norte X=662372.865 y Este
Y=986202.329 se mide una distancia de 7.41 m con Rumbo S
71d13'63" W, para llegar al punto 32-33.

Partiendo del punto 33, con Coordenadas Norte X=662365.849 y Este
¥=986199.945 se mide una distancia de 51.9 m con Rumbo S 3d13'8"
E, para llegar al punto 33-34.

Partiendo del punto 34, con Coordenadas Norte X=662368.763 y Este
Y=986148.127 se mide una distancia de 67.043 m con Rumbo N
71d13'63" E, para llegar al punto 34-1.

El &rea serd utiizada por la sociedad ISLAND STRATEGIC
VENTURES, INC., para desarrollar una marina turistica, donde
ademas se brindaran los siguientes servicios: locales para uso
comercial, para uso comercial maritimo (club de yates, aduanas y
migracion), galeras para servicios maritimos, uso mixto (comercio y

oficinas), hotel, atracadero de botes, servicio de ferries turisticos,
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ARTICULO SEGUNDO:
ARTICULO TERCERO:

AMP - ISLAND STRATEGIC VENTURES, INC.
Adoptada en la Sesion N° 006-2023 de la Junta Directiva de la AMP

propulsadas y no propulsadas de servicio interior
recepcion de desechos solidos y liquidos, trataml(;mo dq,\‘ag[u 8
oleosas generadas por las naves de placer en transito lnternamona(
inspecciones de casco y maquina de naves de placer en servicio
nacional e internacional, como servicios auxiliares de transporte de
aguas de la marina y aguas adyacentes, reparacion, mantenimiento,
reestructuracion a flote o submarina de naves de placer, suministro
de agua potable a naves de placer a través de tuberias desde el

recinto de la marina, suministro de combustible.

Autorizar al Administrador de LA AUTORIDAD MARITIMA DE
PANAMA, sujeto a la aprobacion de las instancias correspondientes y
al refrendo de la Contraloria General de la Republica, para suscribir el
respectivo contrato de concesion con la sociedad ISLAND
STRATEGIC VENTURES, INC.

La sociedad ISLAND STRATEGIC VENTURES, INC. pagara a la
AUTORIDAD MARITMA DE PANAMA, por el area otorgada en
concesion, un canon fijo de BY. 0.15 por metro cuadrado de AREA DE
FONDO DE MAR, generando de esta manera un pago mensual
durante el primer afio de DOS MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y
TRES BALBOAS con 77/100 (B/.2,383.77), correspondiente a la
Etapa 1, al tercer afio despues de inicio de facturacion se iniciara el
pago de la Etapa 2, generando de esta manera un pago mensual
acumulado de SEIS MIL CIENTO NOVENTA Y CINCO BALBOAS
CON 93100 (B/.6,195.93), al cuarto afio después de inicio de
facturacion se iniciara el pago de la etapa 3, generando de esta
manera un pago mensual acumulado de ONCE MIL TRESCIENTOS
DOCE BALBOAS CON 43/100 (B/.11,312.43), al séptimo afio
después de inicio de facturacién se iniciara el pago de la etapa 5a,
generando de esta manera un pago mensual acumulado de
DIECISEIS MIL CIENTO VEINTIDOS BALBOAS CON 44/100
(B/.16,122.44), al octavo afio después de inicio de facturacion se
iniciara el pago de la etapa 6, generando de esta manera un pago
mensual acumulado de VEINTIUN MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y
CUATRO BALBOAS CON 86/100 (B/.21,884.86). Este canon fijo se
incrementara en un cinco por ciento (5%) anual, segUn se detalla en

la siguiente tabla:
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i Arca Solicitada -Globol+2+3+5a+6+6a= 10 HAS + 3,631.49 mi*
450 ETAPAL ETAPA2 | ETAPA3 ETAPA 5A I ETAPA 6
| 5
\ Pago Mensual| Pago Anval | Pago Mensual | Pago Anual | Pago Mensual| Pago Anual |Pago Mensual| Pago Anval |Pago Mensual| Pago Anval
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2 250295 SR “ G f Lo " s CO 250295 KTl
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L O T Y | dmsss | 766696 " mofio» L~ 1131243 13574916
5 2R98.60 78392 ARSI [T | 50628 6055530 ot " " Py 1AM 142548.36
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‘)_ | 35247 229748 4,783 8 I. 57,400 68 6,136.32 _73,(1.1534_ __],]}(l bl RURLIKE 52125 (25 22983 24 215798 88 -
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[l IR8554 46,026.48 527350 632820 0,764 3 | BT 1,()_785] | -I‘I.l-il..l':_ i 513357 | (8,802 K4 | 2?,3354(» 35102552
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13 428243 S | 581271 075252 | 145599 8947188 SITEG 48 655,56 631083 WY | 25 | WS
| i 497 ‘»7_ E,‘J(MAI_l_ (I,m_\ry _ L 73,240_(1)( ___lHZ‘)ix 915376 4,2_5774_ 510288 401041 | 19,3692 22,12-4 LU 351 49868 |
15 472303 50,676,360 f41006 7692192 8222 14 DB GRS 1471 3% 53,656.56 096940 8363280 30,796.31 36955572

| 16 4,‘)5'J£ I 52,51784_ B 6,13151 N 80,7836 80456 10361472 49555 50,346.60 TR | HTE2ST2 2027 ABRR3.24
17 52773 (1249276 THIR 0 &1 R1600 066,15 114,711 403025 9,16340 708403 Y2.21556 V95676 40748112
I8 0 546830 05,6202 742172 WAL 951987 I__lM,Zlh‘ 44 517099 1. ﬁ?,_lZ\.%g( I 86921 _Li ‘_)(n,HWI’SZ I 15,@ 15 12187380 |
19 SMIM | M | e IS0 | 95T 994876 | 543577 05,2294 RAT2S6 | NG | 3743846 44926152
| A 1 r.__ll2‘) M | T2A5208 | R LIRS . 11496 48 125_,‘)57 n ST R 68,190.96 BTN LRI RURIEat AR
SUB-TOTAL 96,430.08 1,204,945.92 1,490,677.44 | 711,780.00 1,052,838.96 | TOTAL 5,406,692.40
El canon descrito sera pagado a la AUTORIDAD MARITIMA DE
PANAMA, dentro de los quince dias (15) calendario siguientes a la
presentacion de la factura respectiva y la morosidad en el pago del
canon producira un recargo del dos por ciento (2%) mensual.
La AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA recibira como ingreso
por canon fijo, al término del contrato, la suma de CINCO
MILLONES CUATROCIENTOS SEIS MIL SEISCIENTOS NOVENTA
Y DOS BALBOAS CON 40/100 (B/.5,406,692.40).
ARTICULO CUARTO: La sociedad ISLAND STRATEGIC VENTURES, INC. realizara una

inversion de NUEVE MILLONES NOVECIENTOS SESENTA Y DOS
MIL SETECIENTOS OCHENTA Y NUEVE BALBOAS CON 25/100
(B1.9,962,789.25), segun se detalla continuacion;
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CRONOGRAMA DE INVERSION

Cronograma de Inversion
: TIEMPO DE EIECUCION EN AROS

Ho. DESCRIPCION (acivdad) ~ e | oantios (umioao| 1 [ 2 3 4 5| 6
CONFORMACION DE PONTON Y GANWAY @00 | 100 | w
ELABORACION DE DISERQS TECNICOS GENERALES DE s000000 | 100 | v | B

ETAPA 1 |FLABORACION DE DISEROS TECNICOS DE BATIMETRIAY Ss0000 | 100 | UN (B335 B B/1.253,551.25
CONFORMACION DE RELLENOS GENERALES SEL5L | 4150300 | M3 B BN
CONSTRUCCIONES TEMPORALES PARA OFICINAS, ¥ GALERAS | $617500.00 | 65000 | 2
DRAGADO ¥ MOVILIZACION Q5700000 | 5427000 | M3 ~

042 NICIO DE CONFORNACION DE NUCLED DE DIQUE OE 8360250 | 964200 | W2 218 5250 fe N P
INICIO DE DISENO Y CONSTRUCCION DE ATRACADEROS $61950000 | 103300 | M3
CONFORMACION DE ESCOLLERA EN PEDRAY COLOCACION | $375,00000 | 2265000 | md

a3 ISERO Y CONSTRUCCON DE MUROS VERTICALES SB1500 | 14500 | M3 R P
CONTINUACION F CONFORMACION DE NUCLEO D DIQUE DE| $84369250 | 9642200 | M3 | :
FINALIZACION OF DISENO Y CONSTRUCCIONDE MURDS | 25000000 | 66000 | M3 | |

FTAPAQ. [PAVIMENTACION Y CONFORMACION DE CALLES, SISTEMA | $368928.00 | 1260000 | b2 ] $1,536,92840 | B B/ 15369280
INICIO DE TRABAIOS CIVILES AREAS COMERCIALES (LOCALES | 91800000 | s4000 | w2 | ‘

brapy s [EOENEERRESCRIEIRIDAE R R (50 | 2 1 51,282,5000 1 B/ 1,262,500 00
SECCION'B DE ETAPA 5:CONTINUACION DIPATRACABERGS = |~ Ss00000:00 | 150000 | M3 | | |

o B ONOE ATRACAOERDS | $50000008 | 150000 | w3 I 1 osond | T
- i IR Y ! '

TAPAT ) 10 | U [ | 8/,65000000 | B/ 65000000

COSTO TOTAL ESTIMADO | 5996278925 B9961,78925
ARTICULO QUINTO: La sociedad ISLAND STRATEGIC VENTURES, INC. se

compromete a ejecutar a su propio costo, el proyecto o los
proyectos especificos de desarrollo social y comunitario que el
Gobierno Nacional le indique por conducto de la AUTORIDAD
MARITIMA DE PANAMA, hasta por la suma de TRESCIENTOS
CUARENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y TRES
BALBOAS CON 68/100 (B/.348,843.68), equivalente al calculo
progresivo y combinado establecido en la tabla de porcentajes para
la determinacién de aporte a proyectos sociales de la Autoridad
Maritima de Panama, conforme a la Resolucién J.D. No. 010-2019
de 27 de marzo de 2019, aplicados a la inversion del proyecto, que
es de NUEVE MILLONES NOVECIENTOS SESENTA Y DOS MIL
SETECIENTOS OCHENTA Y NUEVE BALBOAS CON 25/100
(B/.9,962,789.25).

En atencion a la Resolucion J.D. No. 010-2019 de 27 de marzo de
2019, el Administrador de la AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA
determinara el plazo en que se ejecutaran los aportes o proyectos
de desarrollo social y comunitario y firmara con la sociedad ISLAND
STRATEGIC VENTURES, INC. los acuerdos que sean necesarios
para establecer los mecanismos de transparencia, ejecucion y

control que se requieran.
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“ ceder ni traspasar los derechos y obligaciones queNg m
v AN /A M A
I A )

i contrato de concesion, ni subarrendar total o parcialmen
otorgada en concesion, sin previa autorizacion por escrito de la

AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA.

ARTICULO SEPTIMO: La sociedad ISLAND STRATEGIC VENTURES, INC. tendra un
plazo de treinta (30) dias, para presentar la documentacion que le sea
solicitada por la AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA, contados a
partir de la notificacion de la presente Resolucion. El incumplimiento de

esta obligacion dejara sin efecto la presente Resolucion.

ARTICULO OCTAVO: Informar a la sociedad ISLAND STRATEGIC VENTURES, INC. que
contra esta resolucion podra interponer Recurso de Reconsideracion
ante la JUNTA DIRECTIVA DE LA AUTORIDAD MARITIMA DE
PANAMA, para lo cual contara con un término de cinco (5) dias

habiles, contados a partir de la notificacion de la presente resolucion.

ARTICULO NOVENO: Esta resolucion comenzar a regir a partir de su notificacion.
FUNDAMENTO DE DERECHO: Decreto Ley No. 7 de 10 de febrero de 1998 y sus
modificaciones.

Ley No. 38 de 31 de julio de 2000 y sus modificaciones.
Ley No. 56 de 6 de agosto de 2008 y sus modificaciones.
Resolucién J.D. 010-2019 de 27 de marzo de 2019.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en la ciudad de Panama, a los veinticinco (25) dias del mes de mayo de dos mil veintitrés

(2023).
EL PRESIDENTE EL SECRETARIO
CARLOS GARCIA MOLINO NORIE ARA { '
VICEMINISTRO DE LA PRESIDENCIA e ADMINISTRADOR DE LA AUTORIDAD
e MARITIMA DE PANAMA
,f':n\:r:w 13 pANAMA
CGMINAV e o JNTENGR G SOWPES
CRIGINAL AL
PANAMA, et ——
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Registro Publico de Panamé

FIRMADO POR: UMBERTO ELIAS

PEDRESCHI PIMENTEL

FECHA: 2024.08.26 17:18:57 -05:00 L‘TZ'LTLJ“D
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
342957/2024 (0) DE FECHA 26/08/2024
QUE LA PERSONA JURIDICA

ISLAND STRATEGIC VENTURES, INC.

TIPO DE PERSONA JURIDICA: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 811575 (S) DESDE EL VIERNES, 16 DE AGOSTO DE 2013
- QUE LA PERSONA JURIDICA SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: LKA CAMARGO
SUSCRIPTOR: ARMANDO APARICIO

DIRECTOR: JOSEPH MALCA
DIRECTOR: SAUL MALCA

DIRECTOR: FLORENCIA H. DE MALCA
PRESIDENTE: JOSEPH MALCA
SECRETARIO: SAUL MALCA
TESORERO: SAUL MALCA

AGENTE RESIDENTE: ARIAS, ALEMAN & MORA

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:

SIN PERJUICIO DE LO QUE DISPONGA LA JUNTA DIRECTIVA, EL PRESIDENTE, OSTENTARA LA REPRESENTACION
LEGAL DE LA SOCIEDAD. EN AUSENCIA DE ESTE LA OSTENTARA, EN SU ORDEN, EL VICE-PRESIDENTE, EL
TESORERO O EL SECRETARIO.

- QUE SU CAPITAL ES DE ACCIONES SIN VALOR NOMINAL

ELTOTAL DE ACCIONES QUE PUEDEN SER EMITIDAS POR LA SOCIEDAD ES DE QUINIENTAS (500) LAS QUE
SERAN SIN VALOR NOMINAL. LAS ACCIONES SOLO PODRAN SE EMITIDAS COMO ACCIONES NOMINATIVAS
UNICAMENTE.

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , PROVINCIA PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL LUNES, 26 DE AGOSTO DE 2024A LAS 5:03
P. M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404766724

Valide su documento elsctrénico a través del CODIGO QR impreso en el ple de pagina
o a través det ldentificador Electronico: CACF4407-13C1-4DCB-80A9-887ACC5542E0
Registro Pdblico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panam3, Repuiblica de Panamé - (507)501-6000 171
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8-493-880

YoLicda, Tatiana Pitty Bethancourt, Notaria Publica Novena de Circuitg
de fa Provingia do Panamé, con Cédula de Identidad No, 8-707-101,

CERTIFICO:

Que este documento ha sigo colejado y encontrado en todo conforme

€an su ariginal,

. Yatlana Pitty Bethancourt
Notaria #Gbjica Navena del Cireyjtg de Panama




Panam4, 16 de agosto de 2024
Licenciada
Graciela Palacios
Direccion Nacional de Evaluacion Ambiental
Ministerio de Ambiente
E. S. D.

Licenciada Palacios:

Yo, JOSEPH MALCA HOLGUIN, con cédula de identidad personal 8-499-880, representante legal
de la empresa. ISLAND STRATEGIC VENTURES, INC. Inscrita en el registro pablico bajo el
Folio 811575 empresa promotora del Estudio de Impacto Ambiental categoria II “DRAGADO
PARA EL DESARROLLO TURISTICO, MARINA VILLAGE?. Solicito se someta a evaluacion
el proyecto de construccion mencionado. El mismo se ubicard en Isla Perico, corregimiento de Ancén,
distrito y provincia de Panama. El estudio de impacto ambiental fue elaborado por los Consultores
Ambientales, llce Vergara con numero de Registro IRC-029-2007, Silvano Vergara con numero de
registro IRC -085-2020 y Yariela Zeballos con numero de registro IRC -063-2007. También

participaron como personal de apoyo Zoila Vergara, Fabiola Mosquera y Fredy Nay.

Nuestra empresa recibe notificaciones en Avenida Balboa y via Italia Edificio Bahia Balboa, planta
baja local 5, correo joseph@malca.com.

En consecuencia y de acuerdo con lo que establece el Decreto Ejecutivo N° 1 y en el Decreto Ejecutivo
2 de 27 de marzo de 2024 que modifica y adiciona disposiciones al decreto ejecutivo 1 de 2023, que
reglamenta el Capitulo I1I del Texto Unico de la ley 41 de 1998, sobre proceso de Evaluacion de los

Estudios de Impacto Ambiental.

Adjuntamos un ejemplar en formato impreso el cual consta de (441) fojas y dos copias en formato

digital ademas. Ademas, se adjunta al presente estudio la siguiente documentacion:

» Copia de la cedula del representante legal de la empresa debidamente notariada
» Pazy Salvo emitido por el ministerio de Ambiente

* Copia de recibo de Pago por la suma de $1,253.00

= Certificado de Registro Publico de la empresa actualizado

= Certificados de Registro Piblico de las fincas actualizado

* Mapa de localizacion regional y coordenadas

= Plano batimétrico

* Estudio oceanografico

* Informe de biologia marina

= Resultados de calidad de agua de mar

=  Resultados de monitoreos ambientales

*  Percepcion ciudadana (encuestas, notas y volante informat]ya)
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Agradeciendo de antemano la atencidn que le brinde a la presente.|!

[

o
ey

) -
JOSEPH MALCA HOLGUIN %

Por __Kaf‘ Q_ L Cﬂﬂ_t_j“ 142__
CIP: 8-499-880 -

Fecha = iz IIO‘L@&?
Representante Legal Hora: 12 50 = i
ISLAND STRATEGIC VENTURES, INC. — _______P—ﬂ—" —
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. LGDA. TANIA §USANA CHEN BUILLEN. Natada Pablicz Sesunda
gel Circaite de Panama, con Cédula 4:244-852,

CERTIEICO
Qué hemos cotejado la(s) fima (s) anterior (es) con fa(s)yque
aparece(n) en la(s) copia(s) de la(s) cédula(s) ylo Pasaporte(s)
del (da los) firmante(s) y & nuestro parecer son iguales,-
por lo qu ) consideramos auténtica(s).

Panama,

_rq‘1lgc ﬂ é& ] .Tbstii

\'-} TANIA SUSANA CHEN GUWLLEN
Nolaria Publica Segurda de Circulto de Pansad




