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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE
RESOLUCION No. IA-DRVE- 041- 2024
De 19 de septiembre de 2024

Que aprueba el Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) categoria I, y Declaraciéon Jurada
correspondiente al proyecto “RESIDENCIAL LAS GEMAS”, cuyo promotor es la
sociedad W.C. PROPERTIES, S.A.

La suscrita Directora Regional Encargada del Ministerio de Ambiente de Veraguas, en uso

de sus facultades legales, y

CONSIDERANDO:
Que, en virtud de lo antedicho, el dia treinta y uno (31) de marzo de 2023, el promotor,
W.C.PROPERTIES, S.A. cuyo representante legal es la sefiora GEMA CANO, con cedula
de identidad personal No 7-105-798; con teléfono 998-3859, 6565-6300, presentd al
Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE) un Estudio de Impacto Ambiental (Es..A),
Categoria I, denominado “RESIDENCIAL LAS GEMAS” elaborado bajo la
responsabilidad de los consultores JOSE CERRUD/FRANKLIN VEGA, personas naturales
debidamente inscritas en el Registro de Consultores Idoneos que lleva el Ministerio de

Ambiente, mediante las Resoluciones IRC-030-2020 e IAR-029-2000.

Que mediante PROVEIDO - DRVE - 071 -0504- 2023 del 05 de abril de 2023, (visible en
el expediente administrativo fojas 16 y 17), MiAMBIENTE admite a la fase de evaluacion
y andlisis el Es.LA. Categoria I, del proyecto denominado “RESIDENCIAL LAS
GEMAS”, y en virtud de lo establecido para tales efectos en el Decreto Ejecutivo No.1 de
1 de marzo de 2023.

El proyecto consiste en la construccion de un Residencial en un globo de terreno de 9 Has
+ 651 metros cuadrados + 74 decimetros cuadrados, el cual se pretende desarrollar
cumpliendo con las Normas de Desarrollo Urbano Residencial de Baja Densidad R - E,
cuyas especificaciones establecen una densidad neta de hasta 500 personas por hectarea. El
drea minima del lote es de 160 metros cuadrados de caracter familiar y 300 metros
cuadrados si es de caracter bi-familiar. El fondo minimo del lote es libre y el frente minimo
de lote debe ser 17 metros para viviendas de caracter familiar. Las vias publicas tendran un
area de 16,525.59 metros cuadrados, representando el 18.229% del érea total del proyecto.

Se habilitaran 130 lotes, que el Promotor decidié tengan un 4rea minima que seran desde
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tractor D4. El é4rea de lotes es de 52,474.73 metros cuadrados, representando estos el
57.886% del area total del proyecto. El Area de Uso Publico, tendra una superficie de

5,919.92m? representando esta un 11.28% del area total del proyecto.

Monto global de la inversion B/. 1,800.000.00 (uno millén ochocientos mil). A

continuacion, presentamos las siguientes coordenadas.

COORDENADAS DEL POLIGONO UTM - WGS 84

PUNTO ESTE NORTE
1 512695 892178
2 512717 892028
3 4736562 891948
4 512802 891922
5 512997 891975
6 512953 892150
7 512923 892257
8 512802 892214

DESGLOSE DE AREAS DEL RESIDENCIAL LAS GEMAS

DESCRIPCION DE LAS AREA (M?) AREA TOTAL %

AREAS

Area 1til de Lotes 52,474.73 57.886%

Area de Servidumbre Vial 16,885.76 18.627%

Area Verde 235.79 0.260%

Area de Parque 4,704.71 5.189%

Area de juego infantil 979.42 1,080%

Area Forestal 4,822.18 5.319%

Area de Servidumbre de 2,178.00 2,402%

Zanja

Area de servidumbre de 6,634.65 7.318%
quebrada

Area Turbina 80.30 0.088%

Area tanque de agua 243.17 0.268%
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Area tanque comercial 594.97 0.656%

Total, del proyecto. 9 has + 0651.74 100.00%

Que, luego de verificar que el estudio presentado, cumpliera con los contenidos minimos, se
elabord el Informe de Revision de Contenidos Minimos de Estudio de Impacto Ambiental
calendado del 05 de abril de 2024, mediante el cual se recomienda la admision de solicitud de
evaluacion del EsIA, Categoria I. En virtud de lo anterior, mediante el proveido DRVE 071 -
0504 — 2024, del 05 de abril de 2024, se resuelve admitir la solicitud de evaluacion y se ordena

el inicio de la fase de Evaluacion y analisis del EsIA.

Que, mediante la Ley No.8 de 25 de marzo de 2015, se crea el Ministerio de Ambiente,
como la entidad rectora del Estado en materia de proteccion, conservacion, preservacion y
restauracion del ambiente y el uso sostenible de los recursos naturales para asegurar el
cumplimiento y aplicacion de las leyes, los reglamentos y la Politica Nacional de
Ambiente;

Que, el Decreto Ejecutivo No.01 del 01 de marzo de 2023, establecen las disposiciones por
las cuales se regird el proceso de evaluacion de impacto ambiental de acuerdo a lo

dispuesto en la Ley No.41 de 1 de julio de 1998, General de Ambiente,

RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR el EslA, categoria I, correspondiente al proyecto denominado
“RESIDENCIAL LAS GEMAS”, cuyo promotor es W.C.PROPERTIES, S.A. cuyo
representante legal es la sefiora GEMA CANO, con cedula de identidad personal No 7-
105-798, con todas las medidas contempladas en el referido EslIA, las cuales se integran y

forman parte de esta resolucion.

Articulo 2. ADVERTIR al promotor la sociedad W.C.PROPERTIES, S.A. que debera
incluir en todos los contratos y/o acuerdos que suscriba para su ejecucion o desarrollo el

cumplimiento de la presente resolucion y de la normativa ambiental vigente.

Articulo 3. ADVERTIR al promotor la sociedad W.C. PROPERTIES, S.A que esta
resolucién no constituye una excepcion para el cumplimiento de las normas legales y

reglamentarias aplicables a la actividad correspondiente.

Articulo 4. ADVERTIR al promotor la sociedad W.C. PROPERTIES, S.A que, en
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1. Colocar, dentro del area del Proyecto y antes de iniciar su ejecucién, un
letrero en un lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto en la
resolucion que lo aprueba.

D Reportar de inmediato al Instituto Nacional de Cultura, INAC, el hallazgo de

cualquier objeto de valor histdrico o arqueoldgico para realizar el respectivo rescate.

3. Presentar ante la Direccidon Regional del Ministerio de Ambiente de

Veraguas, cada (6) meses durante la etapa de construccion, contados a partir de la

notificacion de la presente resoluciéon administrativa, un (1) informe sobre la

implementacién de las medidas aprobadas, en un (1) ejemplar original impreso y

tres (3) copias en formato digital (Cd). Este informe debera ser elaborado por un

profesional idéneo e independiente de EL PROMOTOR del Proyecto.

4. Régimen Municipal del Distrito de Atalaya, referente al régimen impositivo

para los permisos de construccion y sus concordantes.

S. Previo inicio a la ejecucion del proyecto, efectuar el pago en concepto de

Indemnizacion Ecolégica, de conformidad con la Resolucion AG-0235-2003, por lo

que contara con treinta (30) dias habiles para ello, una vez la Direccidon Regional del

Ministerio de Ambiente de Veraguas establezca el monto a cancelar.

6. Cumplir con la Resolucion N° JD 05-98 de 22 de enero de 1998, por la cual se
reglamenta la Ley 1 del 3 de febrero de 1994 y se dictan otras disposiciones
“Articulo 41, numeral 4. Por cada arbol talado, debera plantarse 10 plantones
con un minimo de 70% de prendimiento.

7. Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 35 - 2019, “Medio Ambiente Y

Proteccion De La Salud, Seguridad, Calidad Del Agua, Descarga De Efluentes

Liquidos A Cuerpos Y Masas De Aguas Continentales Y Marinas”.

8. Cumplir con el reglamento DGNTI-COPANIT-45-2000 “Condiciones de

higiene y seguridad en ambientes de trabajo donde se generen vibraciones”

9. Mantener siempre informada a la comunidad de los trabajos a ejecutar,

sefializar el area con letreros informativos y preventivos, con la finalidad de evitar

accidentes.

10.  Debera colocar sefializaciones viales claras, practicas y visibles con letreros

en coordinacion con la autoridad correspondiente.

11.  El Promotor sera responsable del manejo integral de los desechos sélidos

que se producirdan en el area del Proyecto, con su respectiva ubicacion para la

disposicién final durante la fase de construccién, cumpliendo con lo establecido en
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12. Implementar medidas para corregir, reducir y controlar las particulas

suspendidas (polvo, humo, etc.), producto de las actividades durante las etapas de
construccion, operacidon y abandono del proyecto.

13. Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT 44-2000. Higiene y
Seguridad Industrial. Condiciones de higiene y seguridad en ambientes de trabajo
donde se genere ruido”.

14.  Cumplir con la Ley N° 66 de 10 de noviembre de 1947. “Por la cual se
aprueba el Codigo Sanitario de la Republica de Panama”. (G.O. 10,467),
modificado por la Ley 40 de 16 de noviembre de 2006.

15.  Resolver los conflictos que sean generados o potenciados en las diferentes
etapas de desarrollo del proyecto.

16.  Cumplir con las normas, permisos, aprobaciones y reglamentos referentes al
disefio, construcciéon y ubicacion de todas las infraestructuras que conlleva el
desarrollo del proyecto, emitido por las autoridades e instituciones competentes en

este tipo de proyectos.

17.  Cumplir con los Horarios de trabajo establecidos por el Ministerio de
Trabajo.
18.  El promotor del proyecto correspondiente al Estudio de Impacto Ambiental

objeto de la presente resolucion Ambiental, serd solidariamente responsable con las
empresas que se contraten o subcontraten para el desarrollo o ejecucion del
proyecto, respecto al cumplimiento del referido Estudio de Impacto Ambiental, de
la presente Resolucion Ambiental y de la normativa ambiental vigente.
19. Si durante la etapa de construccion y operacion del proyecto, al que
corresponde el Estudio de Impacto Ambiental, objeto de la presente resolucion el
promotor decide abandonar la obra, debera:
a. Comunicar por escrito al Ministerio de Ambiente, en un plazo no
mayor a treinta (30) dias habiles, antes de abandonar la obra o actividad.
b. Debera comunicar por escrito al Ministerio de Ambiente cuando
iniciaran las obras del proyecto.
c. Cubrir los costos de mitigaciéon, control y compensacion no
cumplidos segun el Estudio de Impacto Ambiental aprobado, asi como

cualquier dafio ocasionado al ambiente durante las operaciones.

Articulo 5. ADVERTIR al promotor la sociedad W.C.PROPERTIES, S.A que si durante

las etapas de construccion o de operacion del Proyecto, decide abandonar la obra, debera
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Articulo 6. ADVERTIR al promotor, la sociedad W.C.PROPERTIES, S.A que debera
presentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacion al proyecto
“RESIDENCIAL LAS GEMAS”, de conformidad con el Decreto Ejecutivo No. 36 de 3
de junio de 2019.

Articulo 7. ADVERTIR al promotor la sociedad W.C.PROPERTIES, S.A que si durante
la fase de desarrollo, construccion y operacion del Proyecto, provoca o causa algin dafio al
ambiente, se procedera con la investigacion y sancion que corresponda, conforme al Texto

Unico de la Ley 41 de 01 de julio de 1998, sus reglamentos y normas complementarias.

Articulo 8. ADVERTIR al promotor, la sociedad W.C.PROPERTIES, S.A CAMARGO
que la presente Resolucion Ambiental tendrd vigencia de dos (2) aflos, para el inicio de la

ejecucion del proyecto, contados a partir de la notificacion de esta.

Articulo 9. NOTIFICAR a la sefiora GEMA CANO, con cedula de identidad personal No
7-105-798, representante legal de la promotora del proyecto el contenido de la presente
resolucion.

Articulo 10. ADVERTIR que, contra la presente resolucién, fechada del 19 de septiembre
de 2024, podra interponer el recurso de reconsideracidon dentro del plazo de cinco (5) dias

hébiles, contados a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998; Decreto
Ejecutivo No. 01 del 01 de marzo de 2023 y sus modificaciones; y demds normas

concordantes y complementarias.
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Formato para el letrero
Que debera colocarse dentro del area del Proyecto

Al establecer el letrero en el area del proyecto, el promotor cumplira con los siguientes

parametros:

1.

4
3
4.
5
6

Recibido por:

Utilizard lamina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigon.

El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.

Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de diametro.
El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.

- El color amarillo para las letras.

- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero,

deberén ser de mayor tamafio.

La leyenda del letrero se escribira en cinco (5) planos con letras formales rectas, de

la siguiente manera:

Primer Plano: PROYECTO: “RESIDENCIAL LAS GEMAS”

Segundo Plano: TIPO DE PROYECTO: INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION
Tercer Plano: PROMOTOR: W.C.PROPERTIES, S.A

Cuarto Plano:  AREA: 9 Has 651 mts2

Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA | APROBADO POR
EL MINISTERIO DE AMBIENTE, MEDIANTE RESOLUCION N°.IA-
DRVE-041-2024 del 19 de septiembre de 2024.
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Nombre y apellidos Firma

(en letra de molde)
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