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REPTBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE

RESOLUCI6U NO. IA.DRVE- 043- 2024
De 24 de septiembre d,e 2024

Que aprueba el Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) categoria I, y Declaraci6n Jurada

correspondiente al proyecto "RESIDENCIAL PASEO DE MARTfNCifO ETAPA II",

cuyo promotor es la sociedad DESARROLLO INMOBILIARIO MARTINCITO, S.A.

La suscrita Directora Regional Encargada del Ministerio de Ambiente de Veraguas, en uso

de sus facultades legales, y

CONSIDERANDO:

Que, el promotor DESARROLLO INMOBILIARIO MARTINCITO, S.A., debidarnente

inscrito en el Registro Pirblico de la Repirblica de Panam6 bajo el folio No. 811164 (S), con

domicilio es Panarn6, Provincia de Panam6, cuyo representante legal es el Seflor CARLOS

EDUARDO SPIEGEL NYQUIST, var6n, mayor de edad, panamefro, con c6dula de

identidad personal 8-711-1575, con residencia en la ciudad de Santiago, Corregimiento de

Santiago, Distrito de Santiago, Provincia de Veraguas, present6 ante el Ministerio de

Arnbiente (MiAMBIENTE) un Estudio de Impacto Ambiental (Es.I.A.), categoria I,

denominado "RESIDENCIAL PASEO DE MARTINCITO ETAPA II".

Que, en virtud a lo antedicho, el dia 23 de abril de|2024, el Seflor CARLOS EDUARDO

SPIEGEL NYQUIST, var6n, mayor de edad, panarnefro, con c6dula de identidad personal 8-

711-1575, con oficinas ubicadas en Calle S6ptima, PlazaUnac6, Tercer local a lado de ia

notaria priblica, Corregimiento de Santiago, Distrito de Santiago, Provincia de Veraguas,

Repirblica de Panam6, localizable mediante la Arq. Estefani Rodriguez en los tel6fonos (+507)

933-0441 y (+507) 6424-4114, e-mail proyectos@grupo-di.com, actuando en calidad de

representante legal de la sociedad DESARROLLO INMOBILIARIO MARTINCITO,

S-A.- nresent6 ante el Ministerio de Amhiente nara srr resnectiva evalrraci6n el F.shrdio de
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MARTINCITO ETAPA II", ubicado en Alto de Martincito, Comunidad de Marlincito,

Conegimiento y Distrito de Santiago, Provincia de Veraguas, Repitblica de Panam6,

elaborado bajo la responsabilidad de los consultores ABAD A. AIZPUR(rA CH., y

YENVIEE D. PUGA, personas naturales, debidamente inscritas en el Registro de

Consultores Id6neos que lleva el Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE), mediante las

resoluciones No. IRC-041-2007, y No. IRC-096-2009 respectivamente.

Que mediante PROVEIDO DRVE-012-2504-2024 del25 de abril de 2024, (visible en las

fojas 29 y 30 del expediente administrativo), MiAMBIENTE admite a la fase de evaluaci6n

y an6lisis el Es.l.A, categoria I, del proyecto denominado ..RESIDENCIAL PASEO DE

MARTINCITO ETAPA II" y en virlud de 1o establecido para tales efectos en el Decreto

Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de2023, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 2 de27

de marzo de 2024, se surti6 el proceso de evaluacion del referido Es.I.A, tal como consta en

el expediente correspondiente.

Que, de acuerdo con el Es.I.A., el Proyecto consiste en el desarrollo de un proyecto

Residencial Bono Solidario (RBS) a desarrollarse sobre tres (3) superficies de terreno:

Finca Folio N" 98 con una superficie de 1 Ha + 6,650 m2 + 47 dm2, Finca Folio No

3OZgg571con una superficie de 6 Ha + 3,664 m2 + 60 d*' y una fracci6n de la Finca Folio

N' 30299572 cuya superficie abarca 1 Ha + 6,366 m2 + 28 dmz, abarcando una superficie

total de 9 Ha + 6,681 m2 + 35 dm2. El proyecto en si ocupardunfreade construccion de 9

ha + 6,681 ,r'+ 35 dm2. Este proyecto contard con 171 lotes parala construcci6n de

viviendas unifamiliares de dos (2) modelos con dos (2) recdmaras en cada una: Estela (6rea

: 66.26 m2) y Patricia (6rea : 72.47 -2;, lu. cuales contar6n tambi6n con portal, sala,

cornedor, cocina, lavanderia, bafro, pasillo, estacionamiento y tinaquera frontal. Los lotes

tendr6n superficies que van desde los 200.00 mz a 584.18 m2 (lote 182). El proyecto contar6
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6rea de servidumbre sanitaria, 6rea de pozos, 6rea verde, Srea de senderos, 6rea comercial y

6rea de planta de tratamiento PTAR.

Que, el monto global de inversi6n hasta llegar a tener la estaci6n y tienda de servicio es de

aproximadamente ocho millones cuatrocientos cincuenta y seis mil d6lares (USD$

8,456,000.00).

El proyecto se encuentra ubicado sobre las siguientes coordenadas UTM (Datum WGS-84),

dentro de la finca del proyecto, segun el Es.I.A., presentado:

DATOS FOLIO 30299572
NORTE EST E

1 893,134323 542,746.647
2 893,289.263 502,940.903
3 893,278.148 502,945.135
4 893,233.872 502,889.818
5 a93,231.769 502,891.502
6 893,206.773 502,860,273
7 893,208.668 502,858.756
I 893,155.178 502,791.927
s 493,142.504 5()2.,775.442
'10 893,123"$30 soz,755.467

Tabla 1: Coordenadas de Ubicaci6n UTM (DATUM WGS-84) de los tres (3) Poligonos

del proyecto

rrA.-rcr.s FC, l* o9a
---f-*r.lc>F<r- i= r:dJ^r E"

1 {fali3 ,3"1 () .,132'2 5Q2 "6u ? .821
f.t{.t3,3$t}.13<}4 5{):Z,t3A'/ .:)34

*) t3 Sf:, .,1 () *; . 1 CJ f5 {;C)2.fi*;o .1 rt.)
4 13rr3..,1.04.()53 5(J2 "!i!12. ^O€;A
5 4s3,4.06.136 5C)2,6rJ3 _4-7 1
(3 a93,4" 1 2..799 5Q2,63a .. 54
7 493,4 15.3(f4 5A2,655.4.A2.
a 493,4 1 6.452 5A2.67 5.A35
I 49:3,4- 17 "51 1 502,677.344
10 893,42A.824 502,669.-133
11 a93,424.531 5()2,656 -A-72^
12 a93,465.226, scj2,G23.3-74
13 a93,4-gg -597 502,639.(]4 5
14. a93,51A ^755 5A2,643.122
15 a93,535.959 502,661 -42.4
16 a93,56 1.A;r() s02,6a5 -694
17 493,554-231 5()2,7 1 1 .179
1A 893,546 -243 2(f5,7 22 -As5
19 893,539.4.51 5C)2,72?:5 -234
2.O 8{}3,52t3,243 5L)2.,'73A.855
21 8{J:},5 1 A -6^r';. rto2,745 ^537
2.2_ t39J3,.,a|t;i{J .-7 64 5;tJ? ,(5-i,^1 ^6t53
23 493,4. 1Lr.2.A5 5() 2 ,7 O.* .4 34
24 €)93,340.422 5(J2 ,647 ^421
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I}ATOS FOLIO 30299571
N()R"T" a f:sT r:

1 fls):l,i)l.x) .1r;?- r';()2.,fit.)fi "()?_7
L [}33,:*()f) "!;()2 !1O2,$2{3 -49t3
ts !:i02.,€i42".tit)4
A. a[)3,?*33"133 5A'2,(jfj7 .2:32
5 493,212.286 f5()2,641 .54r)
6 a93 ,187 "81 3 5r]2.,7o-1 .628
7 893,171 -A11 5(J2.,715.315
a 893, 1 34 ^31 1 5A2,746.635
o Bg3,2B9 -263 5A2,94()"9()3
1() a933L5"7LL s()293().445
11 a93327.4B5 aa292A-37
12 a93351.76f- 5(f2926-23L
13 49336.4.493 f3()2924-454
14 a93363-363 5(f2914-54
15 a93354-3()1 5()2911- 415
16 a93339.26L 5()2473-467
17 a93323.L76 5O2a39.r+49
1A a'93344 "326 5()2r3s6" ss5
1g a$33A2":L55 5()2-1332" f3e;?
2{) 8934-5*,,5:1.5 ttt)j;fi221" {)s}dl.

21 f*9):t4;7:t^. :t.-7 l:l(]l-7tt-1. .lil:l
22 tltt3qL43. " .:;91 li()-a 7(;ll"li'rti
2i3 [}r"r:}15{x).4,::r4 i itl ).'? !'t L:4 - ,! :1

24 {*1.}:31;1_I} "et'V-j/ !,i{)2."/41:i " i>;*7
26 :.to2.b-7 L" 6t33
26 s9341-& "2.45 so27a4.f{33

. ':;27 a933.4C) -82.2 5o2.6(f7 - aZf_

Fuente: Promotor (Es. I.A.)

Que, luego de verificar que el estudio presentado, cumpliera con los contenidos minimos, se

elabor6 el Informe de Revisi6n de Contenidos Minimos de Estudio de Impacto Ambiental

calendado del25 de abril de 2024, mediante el cual se recomienda la admision de solicitud de

evaluaci6n del EsIA, Categoria I. En virtud de lo anterior, mediante el PROVEIDO DRVE-

012- 2504 - 2024, del 25 de abril de 2024, se resuelve admitir la solicitud de evaluaci6n y se

ordena el inicio de la fase de Evaluaci6n y an6lisis del EsIA.

Que, mediante la Ley No.8 de 25 de marzo de 2015, se crea el Ministerio de Ambiente,

colno la entidad rectora del Estado en materia de protecci6n, conservaci6n, preservaci6n y

restauraci6n del ambiente y el uso sostenible de los recursos naturales para asegurar el

cumplimiento y aplicaci6n de las leyes, los reglamentos y la Politica Nacional de
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Que, el Decreto Ejecutivo No.01 del 01 de marzo de 2023, establecen las disposiciones por

las cuales se regir6 el proceso de evaluacion de impacto ambiental de acuerdo a lo
dispuesto en la Ley No.41 de 1 de julio de 1998, General de Ambiente,

RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR el EsIA, categoria I, corespondiente al proyecto denominado

.'RESIDENCIAL PASEO DE MARTINCITO ETAPA II". cuyo promotor es la

sociedad DESARROLLO INMOBILIARIO MARTINCITO, S.A., , con todas las

rnedidas contempladas en el referido EsIA, las cuales se integran y forman parte de esta

resoluci6n.

Articulo 2. ADVERTIR al promotor es la sociedad DESARROLLO INMOBILIARIO

MARTINCITO, S.A., que deber6 incluir en todos los contratos y/o acuerdos que suscriba

para su ejecuci6n o desarrollo el cumplimiento de la presente resolucion y de la normativa

ambiental vigente.

Articulo 3. ADVERTIR al promotor es la sociedad DESARROLLO INMOBILIARIO

MARTINCITO, S.A., que esta resoluci6n no constituye una excepci6n para el

cumplimiento de las norrnas legales y reglamentarias aplicables a la actividad correspondiente.

Articulo 4. ADVERTIR al promotor es la sociedad DESARROLLO INMOBILIARIO

MARTINCITO, S.A., gue, en adici6n a los comprornisos adquiridos en el Estudio de

hnpacto Ambiental y el Informe T6cnico de Aprobacion del proyecto, tendr6 que:

1. Colocar, dentro del6rea del Proyecto y antes de iniciar su ejecuci6n, un lehero en un

lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto en la resoluci6n que 1o

aprueba.

Reporlar de inmediato al Instituto Nacional de Cultura, INAC, el hallazgo de cualquier

objeto de valor hist6rico o arqueol6gico para realizar el respectivo rescate.

Presentar ante la Direcci6n Regional del MiAMBIENTE, Regional de Veraguas, cada

(6) meses durante la elapa de construcci6n, y operaci6n hasta el abandono, contados a

2.

J.



4.

5.

'rI,
G(}EIER'{O NACIOF.'AL* C(}N PAS(} FIRME *

M$'jtsT€tElc nr
AMBITh}TT,

evaluaci6n, y la Resoluci6n de aprobaci6n. Este informe se presenta en un (1) ejemplar

impreso, anexados dos (2) copias digitales y debe ser elaborado por un profesional

id6neo e independiente de EL PROMOTOR del Proyecto.

R6gimen Municipal del Distrito de Santiago, referente al r6gimen impositivo para los

permisos de conshucci6n y sus concordantes.

Previo inicio a la ejecuci6n del proyecto, efectuar el pago en concepto de

Indemnizacion Ecologica, de conformidad con la Resoluci6n AG-0235-2003, por lo

que contarf con treinta (30) dias h6biles para ello, ura vez la Direcci6n Regional del

Ministerio de Ambiente de Veraguas establezca el monto a cancelar.

Responsabilizar al promotor del manejo integral de los desechos s6lidos que se

producir6n en el 5rea del proyecto, con su respectiva ubicaci6n final, durante las etapas

de construcci6n, operacion y abandono, cumpliendo con lo establecido en la Ley No.

66 de 10 de noviembre de 1947, "Por la cual se aprueba el C6digo Sanitario".

Curnplir con la Ley No 66 de 10 de noviembre de 1947. "Por la cual se aprueba el

Codigo Sanitario de la Repriblica de Panam6". (G.O. 10,467), modificado por la Ley

40 de 16 de noviembre de 2006.

8. Cumplir con la Ley 4l del 1 de julio de 1998, "General del Ambiente de la Repirblica

de Panam6", en la cual se establece en el Titulo II, Capitulo I, Articulo 4 que: "son

principios y lineamientos de la politica nacional del ambiente, dotar a la poblaci6n,

como deber del Estado, de un ambiente saludable y adecuado parala vida y desanollo

sostenible."

9. Cumplir con el reglamento DGNTI-COPANIT-45-2000 "Condiciones de higiene y

seguridad en ambientes de trabajo donde se generen vibraciones"

10. Cumplir con la Ley No 1 de 3 de febrero de 1994 "Por la cual se establece la

Legislaci6n Forestal de la Reptblica de Panam6 y se dictan otras disposiciones".

11. En caso de requerir latala y/o poda de algrin 6rbol, solicitarlos permisos a la agencia

6.

7.
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12. Proteger y mantener los bosques de galeria y/o servidumbres de las fuentes hidricas,

que comprende dejar una franja de bosque no menor a drez (10) metros; deber6

tomarse en consideraci6n el ancho del cauce y se dejar6 el ancho del mismo en ambos

lados de acuerdo a 1o sefralado en la Ley No 1 de 3 de febrero de 1994 "Por la cual se

establece la Legislaci6n Forestal de la Repriblica de Panam6 y se dictan otras

disposiciones".

13. Cumplir con las Nonnas de seflalizaci6n y uso vial regidos por la Autoridad de

Tr6nsito y Transporte Tenestre.

14. Cumplir con los tr6mites corespondientes para uso de agua (Decreto Ley 35 de 22 de

septiembre de 1966).

15. Cumplir con el Decreto de Gabinete No68 del 31 de maruo de 1970, el cual centraliza

la responsabilidad de atender los riesgos profesionales en la Caja de Seguro Social

(CSS), para los servidores pirblicos y privados.

16. Decreto Ejecutivo No 306, por el cual se crea el Reglamento para control de ruido en

espacios priblicos, 6reas residenciales o de habitaci6n, asi como en ambientes

laborales.

17. Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 1 del 01 de marzo de2023, el cual reglamenta el

Capitulo II del Titulo IV de la Ley 41 "General del Ambiente", sobre el proceso de

Evaluaci6n de Impacto Ambiental.

18. Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 del27 de marzo de 2024, que modifica y

adiciona al Decreto Ejecutivo No. 1 del 01 de marzo de 2023.

19. Resoluci6n No. 506 de 6 de octubre de 1999. Mediante el cual se aprueba el

Reglamento T6cnico DGNTI-COPANIT 44-2000. "Higiene y Seguridad Industrial.

Condiciones de higiene y seguridad en ambientes de trabajo donde se genere ruido".

20. El promotor deber6 implementar medidas de mitigaci6n para evitar que los drenajes

pluviales se vean afectados por las actividades del proyecto.
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21. Ninguna fuente hidrica podr6 ser objeto de obstruccion producto de la remoci6n de

suelo o corte de material vegetal que se requiera realizar durante la fase de

construcci6n del proyecto.

22. Cumplir con las norrnas, permisos, aprobaciones y reglamentos referentes al diseflo,

construcci6n y ubicaci6n de todas las infraestruch-ras que conlleva el desarrollo del

proyecto, emitido por las autoridades e instituciones competentes en este tipo de

proyectos.

23. El promotor est6 obligado a evitar efectos erosivos en el suelo de los terenos donde se

va a construir, asi como durante la operaci6n del proyecto, implementar medidas y

acciones durante la fase de construcci6n y operaci6n que controlen la escorrentia

superficial de agua y transpofte de sedimentos.

Z4.Implementar medidas para corregir, reducir y controlar las particulas suspendidas

(polvo, humo, etc.), producto de las actividades durante las etapas de construcci6n,

operaci6n y abandono del proyecto.

25. Remediar y subsanar conflictos y afectaciones durante las diferentes etapas del

proyecto, col1lo 1o son daflos a terceros, principalmente a las calles aledaflas al

proyecto, y su estado debe ser mantenidas igual o mejor que antes del inicio de 1a

ej ecuci6n del proyecto.

26. Cumplir con los Horarios de trabajo establecidos por el Ministerio de Trabajo.

2T.El promotor del proyecto corespondiente al Estudio de Impacto Ambiental objeto de

la presente resoluci6n Ambiental, ser6 solidariamente responsable con las empresas

que se contraten o subcontraten para el desarrollo o ejecuci6n del proyecto, respecto al

cumplimiento del referido Estudio de Impacto Ambiental, de la presente Resoluci6n

Ambiental y de la normativa ambiental vigente.

28. Mantener medidas efectivas de protecci6n y de seguridad para los transeirntes y

vecinos que colindan con el proyecto, mantener siempre informada a la comunidad de
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29. Si durante la etapa de construcci6n y operaci6n del proyecto, al que corresponde el

Estudio de Impacto Ambiental, objeto de la presente resoluci6n el promotor decide

abandonar la obra, deber6:

a. Comunicar por escrito al Ministerio de Ambiente, en un plazo no mayor a

treinta (30) dias h6biles, antes de abandonar la obra o actividad.

b. Deber6 comunicar por escrito al Ministerio de Ambiente cuando iniciar6n las

obras del proyecto.

c. Cubrir los costos de mitigaci6n, control y compensaci6n, segrin el Estudio de

Impacto Ambiental aprobado, asi como cualquier daflo ocasionado al ambiente

durante las operaciones.

Articulo 5. ADVERTIR al promotor es la sociedad DESARROLLO INMOBILIARIO

MARTINCITO, S.A., Qu€ si durante las etapas de construcci6n o de operaci6n del

Proyecto, decide abandonar la obra, deber6 comunicar por escrito al Ministerio de

Ambiente dentro de un plazo no mayor de treinta (30) dias h6bi1es, previo a la fecha en que

pretende efectuar el abandono.

Articulo 6. ADVERTIR al promotor es la sociedad DESARROLLO INMOBILIARIO

MARTINCITO, S.A., guo deber6 presentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier

modificaci6n al proyecto ..RESIDENCIAL PASEO DE MARTINCITO ETAPA III".

, de conformidad con el Decreto Ejecutivo No. 36 de 3 de junio de 2019.

Articulo 7. ADVERTIR al promotor es la sociedad DESARROLLO INMOBILIARIO

MARTINCITO, S.A., que si durante la fase de desarrollo, construcci6n y operaci6n del

Proyecto, provoca o causa algun daflo al ambiente, se proceder6 con la investigaci6n y sanci6n

que coffesponda, conforme al Texto Unico de la Ley 4l de 01 de julio de 1998, sus

reglamentos y norrnas complementarias.

Articulo 8. ADVERTIR al promotor es la sociedad DESARROLLO INMOBILIARIO

MARTINCITO, S.A., que la presente Resoluci6n Ambiental tendr6 vigencia de dos (2)



GASIER* COhT

Directora Regional Encargada
Ministerio de Ambiente - Veraguas

ivlIi'.i{STlil?1(} DII
;\MHITru?E

Jefe de Evaluaci6n de Impacto Ambiente
Ministerio de Ambiente -Veraguas

'EqI.
&t(} N

PITS(}
n\Cl()il,AL
FIF*ME *.

Articulo 9, NOTIFICAR al seflor CARLOS EDUARDO SPIEGEL NYQUIST

representante legal de la promotora del proyecto el contenido de la presente resoluci6n.

Articulo 10. ADVERTIR que, contra la presente resoluci6n, fechada del 24de septiembre

de2024, podr6 interponer el recurso de reconsideraci6n dentro del plazo de cinco (5) dias

h6bi1es, contados apartir de su notificaci6n.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998; Decreto

Ejecutivo No. 01 del 01 de marzo de 2023 y sus modificaciones; y dem6s norrnas

concordantes y complementarias.

Dada en la ciudad de Santiago, a los veinticuatro (24) dias, del mes de septiembre del aflo dos

mil veinticu atro (2024)

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

to g NEIO Ag ; 5,0 4 E'0 4'M I 2*

CONSEJO TECNlCO NACIONAL
DE AGRICU!.TURA

;1 ATVARO E, SANCHEZ E,.. 
MGTER. EN C, AMEIENTALES

C/ENF, M, REC, I{AT,

El l*,n,rru*,o o,
REP0BLIcA o+plranA I nmstf hlf E

- 
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- 
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SECCION DE EVALUACION
IMPACTO AMBIENT,\L

DIRECCION REGIONAL DE VERAGUAS
NOTI FICADO PERSOT{/XLMENTE

Norrbre/Documen ro, &i. 7A-DruE: !1]:
Fecha'. Z-lV- ZaZT Hota:

-ARO SANCIIEZ

--A lutNtsrgRto
:lgr'.'m:.1^'i'1 \ 
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DE VERAGUAS
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ADJUNTO
Formato para el letrero

Que deber6 colocarse dentro del 6rea del Proyecto

Al establecer el letrero en el 6rea del proyecto, el promotor cumplir6 con los siguientes

parfunetros:

1.

2.

J.

4.

5.

6.

UlilizartL l6mina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

El letrero deber6 ser legible a una distancia de 15 a20 metros.

Enter:rarlo a dos (2) pies y medio con hormig6n.

El nivel superior del tablero, se colocar6 a ocho (8) pies del suelo.

Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de di6metro.

El acabado del letrero serS de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.

- El color amarillo para las letras.

- Las letras del nornbre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero,

deber6n ser de mayor tamaflo.

7. La leyenda del letrero se escribir6 en cinco (5) planos con letras fotmales rectas, de

la siguiente rlanera:

Primer Plano: PROYECTO: "RESIDENCIAL PASEO DE MARTINCITO ETAPA ll"

Segundo Plano: TIPO DE PROYECTO: INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCI6N

Tercer Plano:

Cuarto Plano:

Quinto Plano:

P ROM OTOR : DESARROLLO ! N MOBI LIARIO MARTI NCITO, S.A

AnrR: 9 Has + 6,681 m2 + 35 dm2
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