REPUBLICA mE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE

RESOLUC ﬁON DI(ZIA -IA- -2024
De / de| w“f;,m/fjezou

Por la cual se resuelve la solicitud de cva]uauon del Estudio de Impacto Ambiental (EsIA),
Categoria II, correspondiente al proyecto “MIRADOR THE PALMS?”, cuyo promotor es la
sociedad COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.

El suscrito Ministro de Ambiente, en uso de sus facultades legales, y

CONSIDERANDO

Que la sociedad COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A., persona juridica, inscrita a folio
No. 723456 (S) del Registro Publico de Panama, cuyo apoderado legal es el sefior ALFREDO
PLACIDO ALEMAN MIRANDA, propone llevar a cabo ¢l proyecto denominado “MIRADOR
THE PALMS?”;

Que en virtud de lo anterior, el dia 28 de abril de 2023, la COMPANIiA INSULAR
AMERICANA, S.A. a través del sefior ALFREDO PLACIDO ALEMAN M., actuando en su
calidad de apoderado legal, presenté ante el Ministerio de Ambiente, el Estudio de Impacto
Ambiental, categoria II, denominado “MIRADOR THE PALMS?”, ubicado en el corregimiento de
San Francisco, distrito y provincia de Panamé, elaborado bajo la responsabilidad de los consultores
naturales CECILIO CAMANO, GIOVANKA DE LEON y STHEPHANIE DAYANE
PAYNE, debidamente inscritos en el Registro de Consultores Idoneos que lleva el Ministerio de
Ambiente, mediante la Resolucion IRC-008-2011, IAR-036-2000 y DEIA-IRC-011-2023,
respectivamente;

Que mediante PROVEIDO DEIA 106-0505-2023 de 5 de mayo de 2023, el Ministerio de Ambiente
através de la Direccion de Evaluacion de Impacto Ambiental admite a la fase de evaluacion y analisis
el Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), categoria II, del proyecto denominado “MIRADOR THE
PALMS?”, tal como consta en el expediente correspondiente;

Que de acuerdo al Estudio de Impacto Ambiental e informacién presentada por el promotor, el
proyecto consiste en la construccién de un mirador fijo con vista al mar para uso recreacional a modo
de terraza, el mismo se extender4 desde tierra firme pasarela fija tipo puente en aéreo stiper-reforzada
de aluminio de 32,00 m de longitud y 1,65 m, la cual se conectara a la plataforma fija a modo de
mirador de 7,00 x 6,00 m, plataforma fija sobre la cual se ubicaran los 4 pilotes el mar, quedando asi
el mirador a +9.1m sobre el nivel del mar. El proyecto se desarrollara sobre 25.8m? de zona terrestre
y 79.64m? de 4rea marina, estableciendo un 4rea total de 105.44 m?;

La parte terrestre del poligono se ubica sobre la finca No. 435062, en la Isla 2 La Pinta, Oce
Reef Islands, Punta Pacifica dentro del corregimiento de San Francisco, distrito y provincia de
Panama y el resto sobre 4rea maritima, en las siguientes coordenadas UTM, con Datui
referencia WGS 84:

Poligono A (terrestre/escollera): 25.8m?
Punto Este Norte

1 664727.413 991835.347

2 664732.381 991834.778

3 664732.362 991834.614
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4 664741.766 991833.537
5 664741.57 991831.878
6 664732.172 991832.955
7 664732.153 991832.791
8 664727.185 991833.36
Poligono B (Espejo de agua de mar):79.64m?
Punto Este Norte
1 664741.766 991833.537
2 664764.154 991830.972
3 664764.457 991833.62
4 664770.418 991832.937
5 664769.622 991825.982
6 664763.661 991826.665
7 664763.964 991829.313
8 664741.57 991831.878

Que como parte del proceso de evaluacion, se remitio el referido EsIA a la Direccion de Costas y
Mares (DICOMAR), Direccion de Seguridad Hidrica (DSH), Direccion Forestal (DIFOR),
Direccion de Politica Ambiental (DIPA), Direccion de Areas Protegidas y Biodiversidad (DAPB),
Direccion de Informacion Ambiental (DIAM) y a la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente
de Panama Metropolitana mediante MEMORANDO-DEEIA-0340-0905-2023; al Municipio de
Panama, a la Autoridad del Canal de Panama (ACP), y a las Unidades Ambientales Sectoriales
(UAS) de la Autoridad Maritima de Panama (AMP), Autoridad de los Recursos Acuaticos (ARAP),
Sistema Nacional de Proteccion Civil (SINAPROC), Ministerio de Obras Ptblicas (MOP), Instituto
de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN), Ministerio de Salud (MINSA), Ministerio de
Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT) y Ministerio de Cultura (MICU LTURA), a través
de la nota DEIA-DEEIA-UAS-0145-0905-2023 (ver fojas 20 a la 36 del expediente
administrativo);

Que mediante nota SAM-291-2023, recibida el 16 de mayo de 2023, MOP remite sus
observaciones al EsIA (ver fojas 37 y 38 del expediente administrativo), en la que sefialan los
siguientes comentarios:
® “... Se debe contar con todos los permisos y autorizaciones correspondientes de las
entidades competentes; incluyendo contar con la aprobacién de los planos de la obra por
parte del Departamento de Estudios y Disefios del MOP.

® La servidumbre vial debe mantener libre de cualquier desarrollo solo para efectos de
accesos al proyecto.

"

Que mediante MEMORANDO-DIAM-0875-2023, recibido el 18 de mayo de 2023, DIAM
remite verificacion de coordenadas del proyecto indicando que “... Mirador The Palms — Globo A
0 ha + 0,025.81 m®... Mirador The Palms — Globo B 0 ha + 0,079.64 m?; Divisién Politica
Administrativa: Corregimiento: San Francisco, Distrito: Panama y Provincia: Panam4; Fuera de
los limites del SINAP...” (ver fojas 39 y 40 del expediente administrativo);

Que mediante nota 2023EsIA106, recibida el 18 de mayo de 2023, ACP remite su analisis del Esl
en donde indica: “... el proyecto en menci6n se encuentra fuera de las 4reas de responsabili

Ministerio de Ambiente

I?esohjlc:g?n Nof)__)(-j{,_q /A. ﬁ;‘,gf*u-:_)o.%/; ,
Pecha/ 29/20) )—(/ i
Pagina 2 de 11°




Canal de Panamd, razon por la cual no emitiremos comentarios.” (ver foja 41 del expediente
administrativo);

Que mediante nota AG-385-2023, recibida el 18 de mayo de 2023, ARAP, remite el informe
técnico del analisis del EsIA, en donde dentro de sus observaciones sefiala: “...en virtud de cumplir
con lo establecido en la Constitucion Politica de la Republica de Panamé, esta Unidad Ambiental
Sectorial No Avala el presente estudio de impacto Ambiental para la construccioén de un mirador
para propiedad privada.” (ver fojas 42 a 46 del expediente administrativo);

Que mediante nota MC-DNPC-PCE-N-N°523-2023, recibida el 19 de mayo de 2023, MiCultura,
remite sus comentarios sefialando: “Por consiguiente, tomando a consideracién las caracteristicas
del terreno un area intervenida durante la creacion de las dos islas artificiales, consideramos viable
el EslA...” (ver foja 47 del expediente administrativo);

Que mediante nota DIPA-176-2022, recibida el 19 de mayo de 2023, DIPA remite sus
comentarios referentes al estudio de impacto ambiental (ver fojas 48 y 49 del expediente
administrativo), en donde sefiala: '

* “Valorar monetariamente todos los impactos positivos y negativos del proyecto con valor
de importancia ambiental igual o mayor que 30 (IM>30), indicados en la Tabla N°22
(pagina 181 del Estudio de Impacto Ambiental). Tomar en cuenta también los impactos
que puedan surgir como resultado de las recomendaciones de la Direccion de Evaluacion
de Impacto Ambiental y que estén por encima de este limite.

e Describir las metodologias, técnicas o procedimientos aplicados en la valoracién monetaria
de cada impacto ambiental. Se recomienda no utilizar los costos de medidas de mitigacién
como metodologia de valoracion, ya que conllevan a la subvaloracién de impactos y doble
contabilidad de costos.

e Elaborar una matriz o Flujo de Fondos donde debe ser colocado, en una perspectiva
temporal, el valor monetario estimado para cada impacto ambiental valorado, los ingresos
esperados del proyecto, los costos de inversion, los costos operativos, los costos de
mantenimiento, los costos de la gestion ambiental y otros ingresos o costos que se
consideren importantes. Anexo, se presenta una matriz de referencia para construir el Flujo
de Fondos del Proyecto.

e Se recomienda que el Flujo de Fondo se construya para un horizonte de tiempo igual o
mayor al tiempo requerido para recuperar la inversion realizada en el proyecto...”

Que mediante nota UAS-017-05-2023, recibida el 22 de mayo de 2023, AMP sefiala (ver foja 50
del expediente administrativo):

1. “En cuanto al aumento de los so6lidos en suspension del agua marina, principalmente
durante la etapa de construccion, que puede ocasionar contaminacién en el area de
influencia directa del proyecto, presentar las medidas que se van a tomar para minimizar
estas afectaciones.

2. (Cudl sera el manejo de los desechos peligrosos (hidrocarburos y sus derivados), que seran
generados principalmente durante la etapa de construccion del proyecto?

3. Se deben dar seguimiento a las medidas preventivas y de mitigacion especificas orientadas
a los impactos potencialmente negativos.”

Que mediante MEMORANDO DAPB-1026-2023, recibido €l 25 de mayo de 2023, DAPB remite
su informe a la evaluacion al EsIA (ver fojas 53 a la 54 del expediente administrativo)sefifando
los siguientes comentarios:
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e “Velar por una adecuada induccion a todo el personal que laborara en el proyecto, sobre
las regulaciones nacionales en materia de conservacion de la vida silvestre, para garantizar
que no haya extraccion de especies de flora y fauna.

e Tal como lo sefiala la Resolucion AG-0292-08, la empresa debera entregar el plan de
rescate y reubicacion de fauna silvestre, para ser evaluado por la Direccién de Areas
Protegidas y Biodiversidad, antes de iniciar las actividades de desmonte y movimiento de
tierra.”

Que mediante nota DICOMAR-257-2023, recibida el 26 de mayo de 2023, DICOMAR remite
su Informe Técnico DICOMAR N° 050-2023 (ver fojas 55 a la 60 del expediente administrativo),
donde sefiala entre otros comentarios lo siguiente:

e “Las actividades de construccion del mirador con modulos y elementos para ensamblaje y
fijado de pilotes sobre el fondo marino, no contribuiran al deterioro de la calidad tanto del
espejo de agua de mar y fondo marino en el area del mirador.

e El proyecto es ambientalmente viable y cumple con las normas aplicables.”

Adicionalmente recomiendan que: “...La empresa promotora debera presentar el estudio
especifico de pilotaje”;

Que mediante MEMORANDO DSH-467-2023, recibido el 29 de mayo de 2023, la Direccién de
Seguridad Hidrica, remite su Informe Técnico No. 098-2023 de evaluacién al EslA, donde dentro
de sus conclusiones sefiala que “Dado que en el poligono proyecto, no hay afectacién a ninguna fuente
de agua superficial, no tenemos ninguna recomendacion.” (ver fojas 61 a la 64 del expediente
administrativo);

Que mediante nota sin nimero, recibida el 6 de junio de 2023, el promotor hace entrega de las
publicaciones realizadas en un diario de circulacion nacional El Siglo, el dia 30 de mayo (primera
publicacion) y 1 de junio (Gltima publicacion) de 2023 (ver fojas 79 a la 81 del expediente
administrativo);

Que mediante MEMORANDO DIFOR-502-2023, recibido el 8 de junio de 2023, DIFOR remite
sus comentarios referentes al estudio de impacto ambiental, en donde en sus conclusiones sefiala: “El
presente EIA, dada sus caracteristicas, no exige ni requiere una opinién técnica por parte de esta
direccion.” (ver fojas 86 a la 88 del expediente administrativo);

Que la Unidad Ambiental Sectorial del SINAPROC, no remitié sus observaciones al EslA,
mientras que, las UAS del IDAAN, MIVIOT, Alcaldia del Distrito de Panama, MINSA y la
Direccién Regional de Panama Metropolitana, si remitieron sus observaciones al EsIA; sin
embargo, las mismas no fueron entregadas en tiempo oportuno;

Que mediante nota DEIA-DEEIA-AC-0131-2806-2023 de 28 de junio de 2023, se le solicita al
promotor del proyecto la primera informacion aclaratoria del EsIA, debidamente notificada el 09
de febrero de 2024 (ver fojas 89 a la 95 del expediente administrativo);

Que mediante nota sin numero, recibida el 5 de marzo de 2024, el promotor del proyecto, hace
entrega de la respuesta de la primera informacion aclaratoria, solicitada a través de la nota DEIA-
DEEIA-AC-0131-2806-2023 (ver fojas 96 a la 221 del expediente administrativo);

Que en seguimiento al proceso de evaluacion de estudios de impacto ambiental, se remite mediante
MEMORANDO-DEEIA-0141-0603-2024, la respuesta de la primera informacion aclaratoria a
la Direcciéon de Costas y Mares (DICOMAR), Direccion Regional del MiAMBIENTE
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Panama Metropolitana, Direccién de Informacion Ambiental (DIAM), Direccion de Politica
Ambiental (DIPA) y Direccion de Areas Protegidas y Biodiversidad (DAPB); ademas, se le envia
a las UAS del Sistema Nacional de Proteccién Civil (SINAPROC), Municipio de Panama,
Autoridad Maritima de Panama (AMP), Ministerio de Obras Publicas (MOP), Ministerio de
Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT), Autoridad de los Recursos Acuaticos de Panama
(ARAP) y Ministerio de Salud (MINSA), a través de la nota DEIA-DEEIA-UAS-0042-0603-
2024 (ver fojas 222 a la 233 del expediente administrativo);

Que mediante nota UAS-006-03-24, recibida el 8 de marzo de 2024, AMP, remite sus comentarios
respecto a la primera informacioén aclaratoria, en donde dentro de sus recomendaciones sefiala:
“...la Unidad Ambiental de la Autoridad Maritima de Panama4, recomienda a MIAMBIENTE
OTORGAR AVAL AMBIENTAL, para el desarrollo de este proyecto.” (ver foja 234 del
expediente administrativo);

Que mediante nota SAM-153-2024, recibida el 11 de marzo de 2024, MOP remite sus
observaciones a la Primera Informacion Aclaratoria, en el que sefialan que “Después de evaluado
¢l Estudio de Impacto Ambiental de la referencia, no tenemos objecién, ni comentarios al mismo.”
(ver fojas 235 a la 236 del expediente administrativo);

Que mediante nota DIPA-057-2024, recibida el 13 de marzo de 2024, DIPA remite sus
observaciones a la primera informacion aclaratoria, en el que sefialan que “Hemos verificado que,
fueron atendidas las recomendaciones emitidas por la Direccion de Politica Ambiental mediante
la nota DIPA-176-2023 de 18 de mayo de 2023. Los indicadores de viabilidad socioeconémica y
ambiental (Valor Actual Neto Econémico, Relacién Beneficio Costo y Tasa Interna de Retorno
Econdmico) resultan positivos, por lo que consideramos que puede ser ACEPTADO.” (ver fojas
237 ala 239 del expediente administrativo);

Que mediante MEMORANDO-DIAM-0472-2024, recibido el 25 de marzo de 2024, DIAM
remite verificacion de coordenadas aportadas en la primera informacién aclaratoria indicando que
“... Globo A 0 ha+0,025.81 m?, Globo B 0 ha +0,079.64 m?; Divisién Politica Administrativa,
Corregimiento: San Francisco, Distrito y Provincia de Panamd; Fuera de los limites de areas
protegidas” (ver fojas 240 y 241 del expediente administrativo);

Que mediante MEMORANDO DAPB-0440-2024, recibido el 5 de abril de 2024, DAPB remite
su evaluacion a la primera informacion aclaratoria, donde sefiala “... Le indicamos que aceptamos
el informe de caracterizacion costera presentada tomando en cuenta lo sefialado en dicho informe
que el estudio limita con zona rocosa y un fondo arenoso; sin embargo aunque el sitio presente
cambio intermareal tomar en cuenta la importancia que representa la vida silvestre, el cual cumple
un rol definitivo en la sucesion ecoldgico de los ecosistemas” (ver fojas 244 y 245 del expediente
administrativo);

Que mediante nota DICOMAR-196-2024, recibida el 5 de abril de 2024, DICOMAR remite su
evaluacion a la primera informacion aclaratoria del EsIA donde concluye “Tras revisar las
respuestas proporcionadas por el promotor en el documento llegamos a la conclusién de que el
proyecto genera impactos que pueden ser mitigados con medidas simples” (ver fojas 246 a 250 del
expediente administrativo);

Que las UAS del SINAPROC, MIVIOT, ARAP, no remitieron sus observaciones a la primera
informacion aclaratoria, mientras que las UAS del MINSA, Alcaldia del Distrito de Panam:
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la Direccion Regional de Panama Metropolitana, si remitieron sus comentarios a la primera
informacidn aclaratoria; sin embargo, las mismas no fueron entregadas en tiempo oportuno;

Que mediante nota DEIA-DEEIA-AC-0044-1804-2024 de 18 de abril de 2024, se solicita al
promotor del proyecto la segunda informacion aclaratoria del EsIA, debidamente notificada el 07
de mayo de 2024 (ver fojas 253 a 256 del expediente administrativo);

Que mediante nota sin ntimero, recibida el 22 de mayo de 2024, el promotor del proyecto, entrega
respuesta de la segunda informacion aclaratoria (ver fojas 257 a 266 del expediente
administrativo);

Que en seguimiento al proceso de evaluacién de estudios de impacto ambiental, mediante
MEMORANDO-DEEIA-0300-2305-2024, se remite la respuesta de la segunda informacion
aclaratoria a la Direccién de Costas y Mares (DICOMAR), Direccion Regional del
MIiAMBIENTE de Panama Metropolitana, y a la Direccién de Areas Protegidas y
Biodiversidad (DAPB) (ver fojas 267 a 269 del expediente administrativo);

Que mediante nota DICOMAR-305-2024, recibida el 5 de junio de 2024, DICOMAR remite
Informe de Observaciones Técnicas DICOMAR N° 042-2024, evaluacion de la respuesta a la
segunda informacion aclaratoria donde sefiala que “...La empresa promotora ha cumplido con lo
estipulado en la primera y segunda aclaratoria. Por lo que en nuestra area de competencia
consideramos €l proyecto viable ... podemos concluir que el proyecto no establece impactos
significativos, que no se puedan mitigar con medidas ambientales...” (ver fojas 271 a la 274 del
expediente administrativo);

Que mediante MEMORANDO DAPB-0969-2024, recibido el 10 de junio de 2024, DAPB remite
su evaluacion de la segunda informacion aclaratoria donde sefiala que «...Se acepta las medidas
en sitios para la proteccion de las aves marinas” (ver fojas 279 y 280 del expediente
administrativo);

Que mediante nota sin niimero, recibida el 18 de junio de 2024, el promotor entrega aviso de consulta
publica correspondiente al fijado y desfijado en el Municipio de Panama con sello de fijado (4 de
Junio de 2024) y desfijado (10 de junio de 2024). Cabe sefialar que durante el periodo de Consulta
Publica no se recibieron observaciones o comentarios al respecto (ver fojas 281 a la 283 del
expediente administrativo);

Que la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Panam4 Metropolitana, si remitio sus
comentarios a la segunda informacién aclaratoria; sin embargo, las mismas no fueron entregadas
en tiempo oportuno. Por lo que se le aplica el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de
agosto del 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No.155 de S de agosto del 2011, “...en caso
de que las UAS, Municipales y las Administraciones Regionales no respondan en el tiempo
establecido se asumira que las mismas no presentan objecién al Estudio de Impacto Ambiental...”.

Que mediante Informe Técnico de Evaluacion de Estudio de Impacto Ambiental de 24 de julio de
2024, la Direccién de Evaluacion de Impacto Ambiental, luego de un analisis técnico emgj
recomendaciones del proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental (ver fojas 284
expediente administrativo);
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Que mediante MEMORANDO-DEIA-307-2024 de 14 de agosto de 2024, se remite el expediente
a la Oficina de Asesoria Legal del Ministerio de Ambiente, para revision (ver foja 304 del
expediente administrativo);

Que mediante MEMORANDO OAL No.0233-2024, recibido el 20 de agosto de 2024, la Oficina
de Asesoria Legal, remite expediente administrativo No. DEIA-II-F-096-2023, solicitando entre
otras cosas que: “...4. Anexar/proyectar el poligono de forma clara, ya que, en las verificaciones
de coordenadas por la Direccién de Informacion Ambiental, no se logra visualizar el poligono de
forma clara ...” (ver foja 305 del expediente administrativo);

Que mediante MEMORANDO-DEEIA-0550-2108-2024 de 21 de agosto de 2024, se solicita a
la Direccion de Informacion Ambiental (DIAM) la generacién de una cartografia que permita
visualizar ¢l globo A y globo B del poligono del proyecto (ver foja 306 del expediente
administrativo);

Que mediante MEMORANDO-DIAM-1440-2024, recibido el 2 de septiembre de 2024, DIAM
remite cartografia donde se visualiza el globo A y globo B del poligono del proyecto (ver fojas
307 y 308 del expediente administrativo);

Que luego de la evaluacion integral e interinstitucional del EsIA, Categoria II, correspondiente al
proyecto denominado: “MIRADOR THE PALMS?”; mediante Informe Técnico de Ampliacién
a Evaluacion de Estudio de Impacto Ambiental, calendado el 3 de septiembre de 2024, la Direccién
de Evaluacién de Impacto Ambiental recomienda su aprobacién, fundamentéandose en que el
mencionado Estudio de Impacto Ambiental cumple con los aspectos técnicos y formales, los
requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el Decreto Ejecutivo No.155 de 5 de agosto de 2011, y que el mismo se hace cargo
adecuadamente de los impactos producidos y se considera viable el desarrollo de dicha actividad
(ver fojas 309 a la 328 del expediente administrativo);

Que mediante la Ley 8 de 25 de marzo de 2015, se crea el Ministerio de Ambiente como la entidad
rectora del Estado en materia de proteccion, conservacidn, preservacién y restauracion del
ambiente y el uso sostenible de los recursos naturales para asegurar el cumplimiento y aplicacién
de las leyes, los reglamentos y la Politica Nacional de Ambiente;

Que Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto del 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No.155
de 5 de agosto del 2011, establece las disposiciones por las cuales se regira el proceso de
evaluacion de impacto ambiental de acuerdo con lo dispuesto en el Texto Unico de la Ley 41 de 1
de julio de 1998, General de Ambiente,

RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, categoria II, denominado “MIRADOR
THE PALMS?”, cuyo promotor es la sociedad COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.,
con todas las medidas contempladas en el referido Estudio de Impacto Ambiental, la Primera y
Segunda Informacién Aclaratoria y el Informe Técnico de Ampliacién respectivo, los cuales se
integran y forman parte de esta Resolucion.

Articulo 2. ADVERTIR a la sociedad COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A., que
deberd incluir en todos los contratos y/o acuerdos que suscriba para su ejecucion o desarrollo
cumplimiento de la presente Resolucion y de la normativa ambiental vigente.
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Articulo 3. ADVERTIR a la sociedad COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A., que esta
Resolucion no constituye una excepcion para el cumplimiento de las normas legales y
reglamentarias aplicables a la actividad correspondiente.

Articulo 4. ADVERTIR a la sociedad COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A., que en
adicion a los compromisos adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental, la Primera, Segunda
Informacion Aclaratoria y el Informe Técnico de Ampliacién, tendra que:

a.

Colocar, dentro del drea del Proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto en la resolucién que lo aprueba. El
cual debera permanecer hasta la aprobacion del Plan de Cierre y Abandono.

Realizar la notificacién inmediata de hallazgos fortuitos a la Direccién Nacional de
Patrimonio Cultural.

Contar previo inicio de obras, con la concesién de uso de fondo de mar otorgada por la
Autoridad Maritima de Panam4 y adjuntar copia en el primer informe de seguimiento.

Contar previo al inicio de obras con la aprobacion de la Direccién de Areas Protegidas y
Biodiversidad, del Plan de Rescate y Reubicacion de Fauna, de acuerdo a lo estipulado en
la Resolucién AG-0292-2008 "Por la cual se establecen los requisitos para los Planes de
Rescate y Reubicacion de Fauna Silvestre" (Gaceta Oficial 26063) y adjuntar la respectiva
aprobacion en el primer informe de seguimiento.

En atencion a las medidas a implementar en el sitio para la proteccién de aves, se debe
incluir junto con las sefiales de advertencia, sefiales informativas sobre las especies
existentes en la zona, preventivas para su proteccion y prohibitivas sobre las acciones
antropogénicas que puedan afectarlas.

Realizar induccién a todo el personal que laborara en el proyecto, sobre las regulaciones
nacionales en materia de conservacion de la vida silvestre, para garantizar que no haya
extraccion de especimenes de flora y fauna y presentar la evidencia en los informes de
seguimientos.

Realizar monitoreo de Plancton e Ictiofauna previo al inicio de actividades de construccién
del mirador y uno (1) cada afio durante los dos primeros afios de la etapa de operacion.
Incluir los resultados en los informes de seguimiento correspondientes.

Realizar monitoreo de sedimento marino previo al inicio de actividades de construccién del
mirador y uno (1) cada afio durante los dos primeros afios de la etapa de operacion. Incluir
los resultados en los informes de seguimiento correspondientes.

Realizar andlisis de calidad de agua marina previo al inicio de actividades de construccion
del mirador y uno (1) cada afio durante los dos primeros afios de la etapa de operacion.
Incluir los resultados en los informes de seguimiento correspondientes.

Realizar monitoreo de ruido ambiental y calidad de aire, durante la etapa de construccion.
Incluir los resultados en los informes de seguimiento correspondientes.

Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000, “Higiene y Seguridad
Industrial Condiciones de Higiene y Seguridad en Ambientes de Trabajo donde se genere
Ruido” y DGNTI-COPANIT-45-2000, “Higiene y Seguridad Industrial Condiciones de
Higiene y Seguridad en Ambientes de Trabajo donde se genere vibraciones”.

Aplicar medidas efectivas durante los trabajos de construccién/ejecucion dentr ]
marina, a fin de evitar la sedimentacion y/o afectacion al medio marino.

Ministerio de Ambiente
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m. Mantener medidas efectivas de proteccion y de seguridad para los transetintes, vecinos y
estructuras que colindan con el proyecto.

n. Mantener siempre informada a la comunidad de los trabajos a ejecutar, sefializar el area de
manera continua hasta la culminaciéon de los trabajos, con letreros informativos y
preventivos, con la finalidad de evitar accidentes.

0. Resolver los conflictos que sean generados o potenciados en las diferentes etapas de
desarrollo del proyecto.

p. Cumplir con la Resolucion No. DM-0427-2021 del 11 de agosto de 2021, “Por la cual se
establece el procedimiento para comunicar la ocurrencia de incidentes y/o accidentes
ambientales al Ministerio de Ambiente.”

q. Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 306 del 4 de septiembre de 2002, “Que adopta el
reglamento para el control de los ruidos en espacios publicos, areas residenciales o de
habitacidn, asi como en ambientes laborales™.

r. Ejecutar un Plan de Cierre de la obra al culminar la construccion del proyecto, con el cual
se restauren todos los sitios o frentes utilizados durante la etapa de construccion se eliminen
todo tipo de desechos e insumos utilizados.

s. Responsabilizar al promotor del manejo integral de los desechos solidos que se producirdn
en el area del proyecto, con su respectiva ubicacidn final, durante las fases de construccion,
operacion y abandono, cumpliendo con lo establecido en la Ley 66 de 10 noviembre de 1947
— Codigo Sanitario.

t. Presentar ante la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Panama Metropolitana,
un (1) informe al culminar la etapa de construccion/ejecucion y un (1) informe cada afio,
durante los dos (2) primeros afios de la fase de operacion, contados a partir de la notificacién
de la presente resolucion administrativa, un informe sobre la implementacion de las
medidas contempladas en el EslA, en el informe técnico de evaluacion, en la Primera y
Segunda informacioén aclaratoria y la Resolucion de aprobacion donde toda la informacion
presentada debe ser original o copia autenticada. Este informe se presenta en un (1) ejemplar
impreso, anexados tres (3) copias digitales y debe ser elaborado por un profesional idéneo
e independiente del promotor.

Articulo 5. ADVERTIR a la sociedad COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A., que como
parte de la aprobacidn del presente Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), no se contempla el
despacho o suministro de combustible y ningun tipo de mantenimiento mecénico en general al
equipo y maquinaria a utilizar.

Articulo 6. ADVERTIR a la sociedad COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A., que como
parte de la aprobacion del presente Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), no se contemplan
actividades de relleno, dragado ni la remocién de sedimentos del fondo marino, ni se utilizara
como atracadero de embarcaciones.

Articulo 7. ADVERTIR a la sociedad COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A., que
deberd presentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacién, adicion o cambio de las
técnicas y/o medidas que no estén contempladas en el proyecto “MIRADOR THE PALMS?”, de
conformidad con el Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023 y su modificacion.

Ministerio de Ambiente
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Articulo 8. ADVERTIR a la sociedad COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A,, que la
presente Resolucion Ambiental tendrd vigencia de dos (2) afios, contados a partir de la notificacion
de esta, para el inicio de la ejecucion del proyecto.

Articulo 9. ADVERTIR a la sociedad COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A., que
debera informar a la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Panama Metropolitana
con treinta (30) dias de anticipacion, el inicio de la ejecucion del proyecto.

Articulo 10. ADVERTIR a la sociedad COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A., que si
durante la fase de desarrollo, construccidn y operacion del Proyecto, provoca o causa algin dafio al
ambiente, se procedera con la investigacion y sancién que corresponda, conforme al Texto Unico de
laLey 41 de 1 de julio de 1998, sus reglamentos y normas complementarias.

Articulo 11. NOTIFICAR a la sociedlad COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A., el
contenido de la presente Resolucion.

Articulo 12. ADVERTIR que, contra la presente Resolucion, la sociedad COMPANIA
INSULAR AMERICANA, S.A., podra interponer recurso de reconsideracion dentro del plazo de
cinco (5) dias habiles, contados a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Ley 8 de 25 de marzo de 2015, Texto Unico de la Ley 41 de
1 de julio de 1998; Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto del 2009, Decreto Ejecutivo No.155
de 5 de agosto de 2011, y demas normas concordantes y complementarias.

,Dada en la ciudad de Panama, a los 'I)J'gu‘ré‘}(! », ( / t-:'. ) dias, del mes de
A tf/?’_.’{ LrnhAL . del afio dos mil veinticuatro (2024).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

JUAN CARLOS NAVA
Ministro de Ambiente

oo Pleccie -

G IELA PALACIOS

REPUBLICA DE PANAMA

— LOBERNUO NALIONS

MINISTERIO DE
AMBIENTE

DIRECCION DE EVALUACION DE
IMPACTO AMBIENTAL

NOTIFICADO POR ESCRITO

Notificador:

Retirado por é/;;,;f_;!-/ 1 o T

Ministerio de Amblente
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ADJUNTO
Formato para el letrero
Que deberi colocarse dentro del drea del Proyecto

Al establecer el letrero en el area del proyecto, el promotor cumplira con los siguientes parametros:

Utilizar4 1amina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigon.

El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.

Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de diametro.

El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.

- El color amarillo para las letras.

- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero,
deberan ser de mayor tamatio.

7. La leyenda del letrero se escribira en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la
siguiente manera:

Sk W=

Primer Plano: PROYECTO: “MIRADOR THE PALMS”

Segundo TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION.
Plano:

Tercer Plano:  PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.

Cuarto Plano:  AREA: 105.44 m?

Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA II
APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE,

MEDIANTE  RESOLUCION = No.Deus- JA- Oz DE

/B DE/\ 0 i 21 IR 2024,

f"

/ ,Jl / 'f), ) N ~ .,,'. Lo e v' !
Recibido por: -+ / { :_‘f»g?*[ V7 %VC‘ v (__'_’___,;f:\_f -
Nombre y apellidos Firma

(en letra de molde)

Beois)g _ 20/9/ 201
Cédula Fecha

Ministerio de Ambiente .
Resolucign No. Wz A— / A- D)~ V>
Fecha:/ 2 /005 / ‘(’l_}{;
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COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A
RUC:1905171-1-723456 DV: 59

Panama, a la fecha de su presentacién i e
r m“”’ P R0 DE

I'!E[l.lljl.ll.. LR EL) |

Licenciada o —

« . N V)(;' |
Graciela Palacios | DIRECCIC bt

aen
Direccion de Evaluacion de Impacto Ambiental ;"' Il

MINISTERIO DE AMBIENTE

Ciudad.- e _jf\@q“Y A0 A E

Hora: ___ ’)}) \) —— 1]

_—-—__-:_——___.:.:-ﬁ——— —
Estimada Lic. Palacios:

Ante todo, reciba cordiales saludos, y deseos de éxitos en sus funciones. Por este medio
yo, Alfredo Aleman, ciudadano panamefo, mayor de edad, con cédula de identidad
personal No 8-466-108, actuando en nombre y representacion de la sociedad
COMPANIA INSULAR AMERICANA., promotora del proyecto “MIRADOR THE
PALMS”. Me notifico por escrito de la nota de la Resolucion de aprobacion
No ?rsd)acwﬁ DELA- 1A -054- Z"Zgiel Estudio de Impacto Ambiental categoria Il.

Por lo que autorizo a la Lic. Elibeth Mora, mujer, mayor de edad, panameria, portador
de la cédula de identidad personal No 8-809-519, a retirar dicha nota. Agradeciendo de

antemano la atencién que le brinde a la misma Yo, Ledo. Souhail M. Halwany Cigarruista, Notario Publice

Duocécirc ce Circuitc ce 7ana~a, ccn cecura de centdad

No. §-722-2125. CERTIFICO:

Que he cotejado ‘a‘s) fr~als! a~iarc-lest cc~ ¢ que

aparece 2n e! dccu~entd de icenticat ge firrantes)y a
Atentamente! nuestro paracer scn ig.2es por lo gue 13 consiceramos

auténtica{s).

COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A

ALFREDO ALEMAN
APODERADO LEGAL

Paitilla, Calle 56 A Este — Edificio Grupo Los Pueblos
Telefono (507) 207-8888 / Fax (507) 207-8805
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GOBWRNO—-NACIONAL MINISTERIO DE
» CON PASO FIRME » | AMBIENTE

OFICINA DE ASESORIA LEGAL
MEMORANDO OAL No. 0363-2024
Para: GISELA RIVERA DELGADO

Secretaria General

B e LT T RS R s s 4 v -

|; a2 ¥
- RONISTEL = DE
! REPUBLICA DE PANAMA

= i " ™ GOBIERNO NACIONAL — AT
Ol 4aQ 54 -

De: MARIA del CARMEN SILVERA ASESORIA L6GAG
Jefa c}e la Oficina de AlseSoria Legal

——

e W, e
Lo b 3 4y gt

Asunto: Expéldiente DEIA-II-F-096-2023
MIRADOR THE PALMS

Fecha: 10 de septiembre de 2024 J i

W
En atencién al MEMORANDO-DEIA—3t752324, recibido el 5 de septiembre de 2024,

remitimos para la gestion de firma del sefio Nﬂ] istro, la resolucion por la cual se resuelve la
solicitud de evaluacion al EsIA, categoria I, denominado MIRADOR THE PALMS, toda

vez que, la referida solicitud cumple con los requisitos asi exigidos por el Decreto Ejecutivo
123 de 14 de agosto de 2009. ‘

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente,

Atentamente,
MCS/ao | '
Adjunto expediente DEIA-11-F-096-2023 con 329 fojas utiles. o

MITUSTRERTS DS
AMBIENTE !

REPUBLICA DE PANAMA
— G RIERN A L A —

)
|
DIRECC /7 0t acton Ny l
ii.l--' /1 Tl ]

il
Por:

|
l o 1 ‘ | 1 Fecha:L.r}ﬂ_fF } i
i “'E “‘\ | et

Albrook, Calle Broberg, Edificio 804 Republica de Panama | (507) 500-0855 | www.miambiente.gob.pa
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GOBIERNO NACIONAL MINISTERIO DE

* CON PASO FIRME » | AMBIENTE
DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

MEMORANDO-DEIA-307-2024

PARA: MARIA DEL CARMEN SILVERA
Jefa de la Oficina de Asesoria Legal

IELA PALACIOS S.
Directora de Evaluacion de Impacto Ambiental

DE:

ASUNTO: Expediente para su revision

FECHA: 14 de agosto de 2024

Remito para su revision correspondiente, expediente administrativo DEIA-II-F-096-2023 (I

tomo con un total de 303 fojas) que contiene la solicitud de evaluacién del Estudio de Impacto

Ambiental, categoria II, correspondiente al proyecto: “MIRADOR THE PALMS?”, cuyo

promotor es la sociedad COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.

GPS/tims -
, g
R&PUR c,
- m‘.ﬁfwz:f““‘ / rh;é;::?'o by
-~ = .
Qe 18] D
POR: ()

FECHA. b 205
As orfa LGE‘T‘T"“"?}?(&/‘/

5 50

Albrook, Calle Broberg, Edificio 804 Republica de Panama | (507) 500-0855 | www.miambiente.gob.pa
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- A
i! MINISTERIO DE HOJA DE
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE TRAMITE
Fecha :|03 de septiembre de 2024
Para :|Asesoria legal/DEIA De: |DEEIA
Placeme atender su peticién De acuerdo [] URGENTE
[] Dar su aprobacién  [] Resolver [ ] Procede
[ ] Dar su Opinién [] Informarse [ ] Revisar
[7] Discutir conmigo Encargarse [ ] Devolver
[] Dar Instrucciones [ ] Investigar [ ] Archivar
Se remite el expediente DEIA-1I-F-096-2023 del proyecto denomi-
nado "MIRADOR THE PALMS promovido por COMPANIA INSU-
LAR AMERICANA, S.A., para su revision.
EL EXPEDIENTE CONSTA DE 328 FOJAS.
.
Sin otro particular, atentamente. ]
IR/jd . | @d
q}\yﬂu_.u&(_, ;'l)[q m [\
e 3\‘%1‘&:&4 EREN
s %
2al?7_
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- MINISTERIO DE
GOBIERNO NACIONAL AMBIENTE

* CON PASO FIRME =
DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACIOWOS DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME TECNICO DE [AMPLIACI?)—NIA EVALUACION DE
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I.  DATOS GENERALES

FECHA: | 03 DE SEPTIEMBRE DE 2024

NOMBRE DEL

PROYECTO: MIRADOR THE PALMS

PROMOTOR; COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A
CONSULTORES: CECILIO CAMANO (IRC-008-2011)

GIOVANKA DE LEON (IAR-036-2000)
STHEPHANIE DAY ANE PAYNE (DEIA-IRC-011-2023)
UBICACION: CORREGIMIENTO DE SAN FRANCISCO, DISTRITO DE
PANAMA, PROVINCIA DE PANAMA

II. ANTECEDENTES

La empresa COMPAN{A INSULAR AMERICANA, S.A, cuyo Apoderado Legal es el sefior
ALFREDO PLACIDO ALEMAN M., varon, mayor de edad, cedula de identidad personal No. 8-
466-108, present6 ante el Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE) un Estudio de Impacto
Ambiental (EsIA), categoria II, denominado: “MTRADOR THE PALMS”.

En virtud de lo antedicho, el dia 28 de abril de 2023, 1a COMPANIA INSULAR AMERICANA,
S.A. através del sefior ALFREDO PLACIDO ALEMAN M., actuardo en su calidad de Apoderado
Legal, presentd ante el Ministerio de Ambiente, el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria II
denominado “MIRADOR THE PALMS?” ubicado en el corregimiento de San Francisco, distrito y
provincia de Panama, elaborado bajo la responsabilidad de los consultores naturales CECILIO
CAMANO, GIOVANKA DE LEON y STHEPHANIE DAYANE PAYNE debidamente
inscritos en el Registro de Consultores Idoneos que lleva el Ministerio de Ambiente, mediante la
Resolucion IRC-008-2011, IAR-036-2000 y DEIA-IRC-011-2023, respectivamente.

Mediante PROVEIDO DEIA 106-0505-2023, de 05 de mayo de 2023, (visible en las fojas 18 y 19
del expediente administrativo), MiAMBIENTE admite a la fase de evaluacion y andlisis el EslA,
categoria II, del proyecto denominado “MIRADOR THE PALMS?”, y en virtud de lo establecido
para tales efectos en el Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto
Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, se surtié el proceso de evaluacién del referido EsIA, tal
como consta en el expediente correspondiente.

De acuerdo al ESIA e informacion presentada por el promotor, el proyecto consiste en la construccién
de un mirador fijo con vista al mar para uso recreacional a modo de terraza, el mismo se extenderd
desde tierra firme pasarela fija tipo puente en acreo siper-reforzada de aluminio de 32,00 m de
longitud y 1,65 m, la cual se conectara a la plataforma fija a modo de mirador de 7,00 x 6,00 m,
plataforma fija sobre la cual se ubicaran los 4 pilotes el mar, quedando asi el mirador a +9.1m
sobre el nivel del mar. No contemplan relleno, dragado ni la remocién de sedimentos del fondo
marino. Ni se utilizard como atracadero de embarcaciones. El proyecto se desarrollara sobre
25.8m” de zona terrestre y 79.64m? de 4rea marina, estableciendo un drea total de 105.44 m>.

La parte terrestre del poligono se ubica sobre la Finca No. 435062, en la Isla 2 La Pinta, Ocean
Reef Islands, Punta Pacifica dentro del corregimiento de San Francisco, distrito y provincia de
Panamd y el resto sobre area maritima, en las siguientes coordenadas UTM, con Datum de
referencia WGS 84:
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Poligono A (terrestre/escollera) Poligono B (Espejo de agua de mar)

Punto Este Norte Punto Este Norte
1 664727.413 991835.347 | 1 664741.766 991833.537
2 664732.381 991834.778 2 664764.154 991830.972
3 664732.362 991834.614 3 664764.457 991833.62
4 664741.766 991833.537 4 664770.418 991832.937
5 664741.57 991831.878 5 664769.622 091825.982
6 664732.172 991832.955 6 664763.661 991826.665
7 664732.153 991832.791 | 7 664763.964 991829.313
8 664727.185 991833.36 8 664741.57 991831.878

B Area: 25.8m? B Area:79.64m?

Como parte del proceso de evaluacién, se remitié el referido EsIA a la Direccién de Costas y Mares
(DICOMAR), Direccion de Seguridad Hidrica (DSH), Direccion Forestal (DIFOR), Direccion de
Politica Ambiental (DIPA), Direccién de Areas Protegidas y Biodiversidad (DAPB), Direccién de
Informacién Ambiental (DIAM) y a la Direccion Regional de MiAmbiente Panama Metropolitana
mediante MEMORANDO-DEEIA-0340-0905-2023 y a las Unidades Ambientales Sectoriales
(UAS) del Municipio de Panama, Autoridad Maritima de Panama (AMP), Autoridad del Canal de
Panama (ACP), Autoridad de los Recursos Acuaticos (ARAP), Sistema Nacional de Proteccion Civil
(SINAPROC), Ministerio de Obras Ptblicas (MOP), Instituto de Acueductos y Alcantarillados
(IDAAN), Ministerio de Salud (MINSA), Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial
(MIVIOT) y Ministerio de Cultura (MICULTURA), mediante nota DEIA-DEEIA-UAS-0145-
0905-2023, (ver fojas 20 a la 36 del expediente administrativo).

Mediante nota SAM-291-2023, recibida el 16 de mayo de 2023, el MOP remite sus observaciones
al EsIA, en el que sefialan los siguientes comentarios:
® "..Se debe contar con todos los permisos y autorizaciones correspondientes de las
entidades competentes; incluyendo contar con la aprobacion de los planos de la obra por
parte del Departamento de Estudios y Disefios del MOP.
* La servidumbre vial debe mantener libre de cualquier desarrollo para efectos de accesos
al proyecto.” (ver fojas 37 y 38 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DIAM-0875-2023, recibido el 18 de mayo de 2023, DIAM remite
verificacion de coordenadas del proyecto indicando que “... Mirador The Palms — Globo A 0 ha
+ 0,025.81 m’... Mirador The Palms — Globo B 0 ha + 0,079.64 m’; Divisién Politica
Administrativa, Corregimiento: San Francisco, Distrito Y provincia de Panama,; Fuera de los
limites del SINAP... " (ver fojas 39 y 40 del expediente administrativo).

Mediante Nota 2023EsIA106, recibida el 18 de mayo de 2023, la ACP remite su analisis del EslA,
en donde indica: “... el proyecto en mencion se encuentra Juera de las dreas de responsabilidad del
Canal de Panamd, razén por la cual no emitiremos comentarios.” (ver foja 41 del expediente
administrativo).

Mediante Nota AG-385-2023, recibidael 18 de mayo de 2023, la ARAP, remite el informe técnico
del andlisis del EsIA, en donde dentro de sus observaciones sefiala: ... en virtud de cumplir con lo
establecido en la Constitucion Politica de la Republica de Panamd, esta Unidad Ambiental
Sectorial No Avala el presente estudio de impacto Ambiental para la construccion de un mirador
para propiedad privada.” (ver fojas 42 a 46 del expediente administrativo correspondiente).

Mediante Nota MC-DNPC-PCE-N-N°523-2023, recibida el 19 de mayo de 2023, MiCultura,
remite sus comentarios sefialando: “Por consiguiente, tomando a consideracion las
caracteristicas del terreno un drea intervenida durante la creacién de las dos islas artificiales,

consideramos viable el EsIA..." (ver foja 47 del expediente administrativo correspondiente).
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Mediante Memorando DIPA-176-2022, recibido el 19 de mayo de 2023, DIPA remite sus
comentarios referentes al estudio de impacto ambiental, en donde sefiala:

“Valorar monetariamente todos los impactos positivos y negativos del proyecto con valor
de importancia ambiental igual o mayor que 30 (IM>30), indicados en la Tabla N°22
(pagina 181 del Estudio de Impacto Ambiental). Tomar en cuenta también los impactos
que puedan surgir como resultado de las recomendaciones de la Direccion d Evaluacion
de Impacto Ambiental y que estén por encima de este limite.

Describir las metodologias, técnicas o procedimientos aplicados en la valoracion
monetaria de cada impacto ambiental. Se recomienda no utilizar los costos de medidas de
mitigacion como metodologia de valoracion, ya que conllevan a la subvaloracion de
impactos y doble contabilidad de costos.

Elaborar una matriz o Flujo de Fondos donde debe ser colocado, en una perspectiva
temporal, el valor monetario estimado para cada impacto ambiental valorado, los ingresos
esperados del proyecto, los costos de inversion, los costos operativos, los costos de
mantenimiento, los costos de la gestion ambiental y otros ingresos o costos que se
consideren importantes. Anexo, se presenta una matriz de referencia para construir el
Flujo de Fondos del Proyecto.

Se recomienda que el Flujo de Fondo se construya para un horizonte de tiempo igual o
mayor al tiempo requerido para recuperar la inversion realizada en el proyecto...” (ver
fojas 48 y 49 del expediente administrativo correspondiente).

Mediante Nota UAS-017-05-2023, recibida el 22 de mayo de 2023, la AMP, remite el informe
técnico del andlisis del EsIA, en donde dentro de sus observaciones sefiala:

1.

“En cuanto al aumento de los solidos en suspension del agua marina, principalmente
durante la etapa de construccion, que puede ocasionar contaminacion en el drea de
influencia directa del proyecto, presentar las medidas que se van a tomar para minimizar
estas afectaciones.

¢ Cudl sera el manejo de los desechos peligrosos (hidrocarburos y sus derivados), que
serdn generados principalmente durante la etapa de construccion del proyecto?

Se deben dar seguimiento a las medidas preventivas y de mitigacion especificas orientadas
a los impactos potencialmente negativos.” (ver foja 50 del expediente administrativo
correspondiente).

Mediante Nota No. 132-DEPROCA-2023, recibida el 23 de mayo de 2023, el IDAAN remite su
informe de andlisis de la Unidad Ambiental Sectorial en donde indica: “..No se tienen
observaciones en nuestra drea de competencia’; sin embargo, los mismos no fueron entregados
en tiempo oportuno (ver fojas 51 ala 52 del expediente administrativo correspondiente).

Mediante MEMORANDO DAPB-1026-2023, recibido el 25 de mayo de 2023, DAPB remite su
informe a la evaluacion al EsIA, sefialando los siguientes comentarios:

“Velar por una adecuada induccion a todo el personal que laborard en el proyecto, sobre
las regulaciones nacionales en materia de conservacion de la vida silvestre, para
garantizar que no haya extraccion de especies de flora y fauna.

Tal como lo seiiala la Resolucion AG-0292-08, la empresa deberd entregar el plan de
rescate y reubicacion de fauna silvestre, para ser evaluado por la Direccion de Areas
Protegidas y Biodiversidad, antes de iniciar las actividades de desmonte y movimiento de
tierra.” (ver fojas 53 a la 54 del expediente administrativo correspondiente)

Mediante nota DICOMAR-257-2023, recibida el 26 de mayo de 2023, DICOMAR remite su
informe técnico DICOMAR N° 050-2023 donde sefiala los siguientes comentarios:

“Las actividades de construccion del mirador con modulos y elementos para ensamblaje
y fijado de pilotes sobre el fondo marino, no contribuirdn al deterioro de la calidad tanto
del espejo de agua de mar y fondo marino en el drea del mirador.

El proyecto es ambientalmente viable y cumple con las normas aplicables.”
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Adicional recomienda: “...La empresa promotora deberd presentar el estudio especifico de
pilotaje; (ver fojas 55 ala 60 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO DSH-467-2023, recibido el 29 de mayo de 2023, la Direccién de
Seguridad Hidrica, remite su informe técnico DSH No. 098-2023 a la evaluacion al EsIA, donde
dentro de sus conclusiones sefiala “Dado que en el poligono proyecto, no hay afectacion a ninguna
fuente de agua superficial, no tenemos ninguna recomendacion.” (ver fojas 61 ala 64 del expediente
administrativo).

Mediante nota 157-UAS-SDGSA, recibida el 01 de junio de 2023, el MINSA, remite el Informe de
Estudio de Impacto Ambiental en donde presenta sus sugerencias de cumplimiento con todas las
reglamentaciones y normas para minimizar los efectos negativos provocados por la ejecucion del
proyecto. Igualmente, indica que no se tiene objecion a la ejecucion del proyecto; sin embargo, los
mismos no fueron entregados en tiempo oportuno (ver fojas 65 ala 68 del expediente administrativo).

Mediante Nota N° 14.1204-058-2023, recibida el 02 de junio de 2023, el MIVIOT, remite el informe
técnico del anlisis del EsIA en donde dentro de sus observaciones sefiala: ... “En el anexo No. 5 se
presenta la Certificacion de uso de suelo No. 1033-2022 del 16 de diciembre de 2022, emitida por la
Direccién de Planificacién Urbanay Ordenamiento Territorial, Municipio de Panama, para el Folio
Real No. 3027180. Aclarar ya que no se explica la relacion con el sitio del proyecto toda vez que el
drea terrestre del proyecto se ubica entre los lotes 41 al45 del Folio Real No. 435062. ...” sin
embargo, los mismos no fueron entregados en tiempo oportuno (ver fojas 69 a la 72 del expediente
administrativo correspondiente).

Mediante Nota DRPM-SEIA-150-2023, recibido el 02 de junio de 2023, 1a Direccién Regional de
Panama Metropolitana, remite el Informe de Evaluacién de EsIA DRPM-SEIA-N0.009-2023, en
donde dentro de sus recomendaciones establece:
o “..Las metodologias constructivas que tendrdn en los sitios especificos a fin de poder
determinar acertadamente los impactos por sitios y las medidas especificas.
® Mencionar técnicas a realizar para evitar la pluma de dispersion y prevencion de incidentes
en drea maritima.
* Esquematizar las rutas de acceso para el tras do del material selecto.
e Incrementar las medidas de Proteccion de ave marinas en el sitio...”; sin embargo, los
mismos no fueron entregados en tiempo oportuno (ver fojas 73 a la 78 del expediente
administrativo correspondiente).

Mediante nota Sin Niimero, recibida el 06 de junio de 2023, el promotor hace entrega de las
publicaciones realizadas en un diario de circulacion nacional El Siglo, el dia 30 de mayo (primera
publicacién) y 1 de junio (ultima publicacion) de 2023. De igual forma, aportan documento con sello
de fijado (30 de mayo de 2023) y desfijado (2 de junio de 2023) gestionado ante la Alcaldia del
Distrito de Panamé. Cabe sefialar que durante el periodo de consulta publica no se recibieron
observaciones o comentarios al respecto (ver fojas 79 a la 84 del expediente administrativo).

Mediante Nota DGA-789/2023, recibida el 08 de junio de 2023, la Alcaldia del Distrito de Panama
remite sus conclusiones referentes al estudio de impacto ambiental, en donde sefiala que no tiene
comentarios ni observaciones al respecto; sin embargo, los mismos no fueron entregados en tiempo
oportuno (ver foja 85 del expediente administrativo).

Mediante Memorando DIFOR-502-2023, recibido el 08 de junio de 2023, DIFOR remite sus
comentarios referentes al estudio de impacto ambiental, en donde en sus conclusiones sefiala: “E/
presente EIA, dada sus caracteristicas, no exige ni requiere una opinidn técnica por parte de esta
direccion.” (ver fojas 86 a la 88 del expediente administrativo).
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Mediante nota DEIA-DEEIA-AC-0131-2806-2023, del 28 de junio de 2023, se le solicita al
promotor del proyecto la primera informacion aclaratoria del EsIA, debidamente notificada el 09
de febrero de 2024 (ver fojas 89 a la 95 del expediente administrativo).

Mediante nota sin niimero, recibida el 05 de marzo de 2024, el promotor del proyecto, hace
entrega de la respuesta de la primera informacién aclaratoria, solicitada a través de nota DEIA-
DEEIA-AC-0131-2806-2023 (ver fojas 96 a la 221 del expediente administrativo).

En seguimiento al proceso de evaluacion de estudios de impacto ambiental, se remite mediante
MEMORANDO-DEEIA-0141-0603-2024, la respuesta de la primera informacion aclaratoria a
la Direccion de Costas y Mares (DICOMAR), Direcciéon Regional del MiAMBIENTE de
Panama Metropolitana, la Direccion de Informacion Ambiental (DIAM), Direccion de Politica
Ambiental (DIPA), y Direccion de Areas Protegidas y Biodiversidad (DAPB); ademas, se le envia
a las UAS del Sistema Nacional de Proteccion Civil (SINAPROC), Municipio de Panama,
Autoridad Maritima de Panama (AMP), Ministerio de Obras Publicas (MOP), Ministerio de
Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT), Autoridad de los Recursos Acuaticos de Panama
(ARAP), y Ministerio de Salud (MINSA), mediante Nota DEIA-DEEIA-UAS-0042-0603-2024
(ver fojas 222 ala 233 del expediente administrativo).

Mediante Nota UAS-006-03-24, recibida el 08 de marzo de 2023, la AMP, remite sus comentarios
respecto a la primera informacion aclaratoria, en donde dentro de sus recomendaciones sefiala:
“...la Unidad Ambiental de la Autoridad Maritima de Panama, recomienda a MIAMBIENTE
OTORGAR AVAL AMBIENTAL, para el desarrollo de este proyecto.” (ver foja 234 del
expediente administrativo).

Mediante nota SAM-153-2024, recibida el 11 de marzo de 2024, el MOP remite sus observaciones
a la Primera Informacion Aclaratoria, en el que sefialan: “Después de evaluado el Estudio de
Impacto Ambiental de la referencia, no tenemos objecion, ni comentarios al mismo.” (ver fojas
235 ala 236 del expediente administrativo).

Mediante nota DIPA-057-2024, recibida el 13 de marzo de 2024, el DIPA remite sus
observaciones a la Primera Informacion Aclaratoria, en el que sefialan: “Hemos verificado que,
Jfueron atendidas las recomendaciones emitidas por la Direccién de Politica Ambiental mediante
la nota DIPA-176-2023 de 18 de mayo de 2023. Los indicadores de viabilidad socioeconémica y
ambiental (Valor Actual Neto Econdmico, Relacion Beneficio Costo y Tasa Interna de Retorno
Econdmico) resultan positivos, por lo que consideramos que puede ser ACEPTADQO.” (ver fojas
237 ala 239 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DIAM-0472-2024, recibido €l 25 de marzo de 2024, DIAM remite
verificacion de coordenadas aportadas en la primera informacion aclaratoria indicando que
Globo A - 0 ha + 0,025.81 m?, Globo B - 0 ha + 0,079.64 m?; Divisién Politica Administrativa,
Corregimiento: San Francisco, Distrito y provincia de Panamad,; Fuera de los limites de dareas
protegidas” (ver fojas 240 y 241 del expediente administrativo).

Mediante nota 048-UAS-SDGSA, recibida el 26 de marzo de 2024, el MINSA, remite su evaluacion
a la primera informacion aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental en donde indica “Luego de la
revision de informacion aclaratoria planteadas por otras instituciones, la Unidad Ambiental de Salud
vy cumpliendo con las normas sanitarias, mantiene la aprobacion del Estudio de impacto
ambiental...”; sin embargo, los mismos no fueron entregados en tiempo oportuno (ver fojas 242 a la
243 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO DAPB-0440-2024, recibido el 05 de abril de 2024, DAPB remite su
evaluacion a la primera informacion aclaratoria, donde indica “...Le indicamos que aceptamos el
informe de caracterizacion costera presentada tomando en cuenta lo sefialado en dicho informe
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que el estudio limita con zona costera y un fondo arenoso; sin embargo aunque el sitio presente
cambio intermareal tomar en cuenta la importancia que representa la vida silvestre, el cual
cumple un rol en la sucesién ecolégico de los ecosistemas” (ver fojas 244 y 245 del expediente
administrativo).

Mediante Nota DICOMAR-196-2024, recibida el 5 de abril de 2024, DICOMAR remite su
evaluacion a la primera informacién aclaratoria del EsIA donde concluye “Tras revisar las
respuestas proporcionadas por el promotor en el documento llegamos a la conclusion de que el
proyecto genera impactos que pueden ser mitigados con medidas simples” (ver fojas 246 a 250
del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DRPM-1 10-2024, la Direccién Regional de MiAmbiente Panama
Metropolitana remite su evaluacion a la primera informacion aclaratoria donde sefiala “...no tiene
comentarios al especto a la primera informacién aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental
categoria I, proyecto denominado "MIRADOR THE P ALMS" promovido por COMPANI
INSULAR AMERICANA, S.A.; localizado en el corregimiento de San Francisco, distrito de
Panama y provincia de Panamd, sin embargo, considerar la informacion contenida en el informe
técnico DRPM-SEIA-No.009 2023 del 25 de mayo de 1 2023, remitido a través del memorando
DRPM-SEIA-150-2023 con fecha del (Dl de junio de 2023. Ademds, el promotor deberd
implementar las medidas aportadas en el Plan de Manejo Ambiental (PMA) y las referidas en
respuestas aclaratorias nota DE -DEEIA-AC- 0131-2806- 2023-del 28 de Junio 2023, notificado
09 de febrero de 2024, del proyecto en evaluacion™; sin embargo, los mismos no fueron entregados
en tiempo oportuno (ver foja 251 del expediente administrativo).

Mediante Nota DGA-518/2023, recibida el 30 de abril de 2024, el Municipio de Panama remite
su evaluacion a la primera informacion aclaratoria donde sefiala “...expresamos que no tenemos
ningun comentario ni sugerencia de la respuesta a la primera informacion aclaratoria del estudio
de Impacto Ambiental evaluado, ya que consideramos su elaboracién completa y correcta, dentro
de nuestras competencias” ; sin embargo, los mismos no fueron entregados en tiempo oportuno (ver
foja 252 del expediente administrativo).

Mediante nota DEIA-DEEIA-AC-0044-1804-2024, del 18 de abril de 2024, se le solicita al
promotor del proyecto la segunda informacién aclaratoria del EsIA, debidamente notificada el 07
de mayo de 2024 (ver fojas 253 a 256 del expediente administrativo).

Mediante nota sin niimero, recibida el 22 de mayo de 2024, el promotor del proyecto, hace entrega
de la respuesta de la segunda informacién aclaratoria, solicitada a través de nota DEIA-DEEIA-
AC-0044-1804-2024 (ver fojas 257 a 266 del expediente administrativo).

En seguimiento al proceso de evaluacién de estudios de impacto ambiental, se remite mediante
MEMORANDO-DEEIA-0300-2305-2024, 1a respuesta de la segunda informacion aclaratoria a
la Direccion de Costas y Mares (DICOMAR), Direccion Regional del MiAMBIENTE de
Panama Metropolitana, y Direccién de Areas Protegidas y Biodiversidad (DAPB) (ver fojas
267 a 269 del expediente administrativo).

Mediante Formulario, de 4 de junio de 2024, con fundamento en la Ley 6 de 22 de enero de 2002,
el sefior Cecilio Camafio solicita acceso al expediente administrativo (ver foja 270 del expediente
administrativo).

Mediante Nota DICOMAR-305-2024, recibida el 05 de junio de 2024, DICOMAR remite
informe técnico DICOMAR N° 042-2024, 1a evaluacién de la respuesta a la segunda informacion
aclaratoria donde sefiala “...La empresa promotora ha cumplido con lo estipulado en la primera
y segunda aclaratoria. Por lo que en nuestra drea de competencia consideramos el proyecto viable
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...podemos concluir que el proyecto no establece impactos significativos, que no se puedan mitigar
con medidas ambientales...” (ver fojas 271 a 274 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO DRPM-169-2024, recibido el 7 de junio de 2024, DRPM remite su
evaluacion a la segunda informacién aclaratoria donde recomienda “Se deberd exigir el
cumplimiento con las autoridades competentes’; sin embargo, los mismos no fueron entregados en
tiempo oportuno (ver fojas 275 a 278 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO DAPB-0969-2024, recibido el 10 de junio de 2024, DAPB remite su
evaluacion de la segunda informacion aclaratoria donde sefiala “...Se acepta las medidas en sitios
para la proteccion de las aves marinas™ (ver fojas 279 y 280 del expediente administrativo).

Mediante nota Sin Namero, recibida el 18 de junio de 2024, el promotor hace entrega del aviso de
consulta publica correspondiente al Fijado y desfijado en el Municipio de Panama con sello de fijado
(4 de junio de 2024) y desfijado (10 de junio de 2024). Cabe sefialar que durante el periodo de consulta
publica no se recibieron observaciones o comentarios al respecto (ver fojas 281 ala 283 del expediente
administrativo).

Mediante INFORME TECNICO DE EVALUACION DE ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL del 24 de julio de 2024, la Direcciéon de Evaluacion de Impacto Ambiental, luego
de un andlisis técnico emite sus recomendaciones del proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental
(ver fojas 284 ala 302 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DEIA-307-2024, del 14 de agosto de 2024, se remite a la Oficina de
Asesoria Legal, expediente para su revision. (ver fojas 304 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO OAL No.0233-2024, recibido ¢l 20 de agosto de 2024, 1a Oficina de
Asesoria Legal, remite expediente administrativo No. DEIA-II-F-096-2023 el cual dentro de sus

observaciones menciona: “...4. Anexar/proyectar el poligono de forma clara, ya que, en las
verificaciones de coordenadas por la Direccion de Informacion Ambiental, no se logra visualizar
el poligono de forma clara. ...” (ver fojas 305 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DEEIA-0550-2108-2024, del 21 de agosto de 2024, se solicita a la
Direccion de Informacién Ambiental (DIAM) la generacion de una cartografia que nos permita
visualizar el globo A y globo B del poligono del proyecto. (ver fojas 306 del expediente
administrativo).

Mediante MEMORANDO-DIAM-1440-2024, recibido €l 02 de septiembre de 2024, DIAM
remite cartografia donde se visualiza el globo A y globo B del poligono del proyecto. (ver fojas
307 y 308 del expediente administrativo).

La Unidad Ambiental Sectorial del SINAPROC, no remiti6 sus observaciones al EsIA, mientras
que, las UAS del IDAAN, MIVIOT, Alcaldia del Distrito de Panama, MINSA y la Direccion
Regional de Panama Metropolitana, si remitieron sus observaciones al EsIA; sin embargo, las
mismas no fueron entregadas en tiempo oportuno. Que las UAS del SINAPROC, MIVIOT,
ARAP, no remitieron sus observaciones a la Primera Informacion Aclaratoria, mientras que las
UAS del MINSA, Alcaldia del Distrito de Panama y la Direccion Regional de Panama
Metropolitana, si remitieron sus comentarios a la primera informacidén aclaratoria; sin embargo,
las mismas no fueron entregadas en tiempo oportuno. Que la Direccion Regional de Panama
Metropolitana, si remitié sus comentarios a la segunda informacioén aclaratoria; sin embargo, las
mismas no fueron entregadas en tiempo oportuno. Por lo que se le aplica el articulo 42 del Decreto
Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto del 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de
agosto del 2011, “...en caso de que las UAS, Municipales y las Administraciones Regionales no
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respondan en el tiempo establecido se asumird que las mismas no presentan objecion al Estudio
de Impacto Ambiental...”.

III.  ANALISIS TECNICO

Después de revisado y analizado el EsIA y cada uno de los componentes ambientales del mismo,
asi como su Plan de Manejo Ambiental, 1a primera y segunda informacién aclaratoria, pasamos a
revisar algunos aspectos destacables en el proceso de evaluacion del Estudio,

En cuanto al AMBIENTE FiSICO, segun lo descrito en el EsIA, en cuanto a las Formaciones
Geologicas Regionales, el EslA sefiala “Los origenes del Istmo de Panamd se remontan en el
Mioceno superior al iniciar con la aparicién de los primeros islotes, siendo hace uso 3 o 4 millones
de afios atrds que el movimiento de las placas tecténicas, junto a la presion y calor que este
movimiento desprendia, se dio la formacion de un sin niimero de islas que redujeron la movilidad
de las masas ocednicas, quedando finalmente separadas miles de afios después producto de la
sedimentacion generando nuestras caracteristicas geologicas” (ver pag. 122 del EsIA).Referente
a Unidades Geoldgicas Locales el EslA sefiala “El drea del proyecto corresponde a zonas de
Jondos marinos y se caracteriza porque los mismos son producto del efecto de transportacion de
los rios y quebradas que en su paso hacia el mar movilizan grandes volumenes de sedimentos. En
este sentido tenemos que, las unidades locales en el drea del proyecto, muestran un perfil
geoldgico que corresponde a dos tipos de suelos o sustratos, consistente en un terraplén que
sobrepone una secuencia estratigrdfica depositada sobre los materiales gruesos y finos (lama y
arcilla) ...” (ver pag. 122 ala 126 del EsIA).

Sobre la batimetria, el EsIA describe que, “El sitio seleccionado para el desarrollo del proyecto
propuesto se localiza al Sur sobre las escolleras proximo a los lotes entre 41 a 45 en la isla
artificial No. 2, drea conocida como Punta Pacifica y se asienta sobre lecho totalmente marino.
En relacion a la batimetria levantada realizada en su momento para la creacion de las islas
artificiales, escolleras, marina; se determiné que sobre el area de influencia donde se desarrollara
el actual proyecto presentan elevaciones entre 3m a 4m referidas al nivel medio de mareas bajas
en sicigias del mar (MLWS). Se toma esta batimetria de referencia considerando que el proyecto
solo realizard el hincado de 4 pilotes de apenas 530mm de didmetro, y no realizard dragados ni
relleno, como tampoco serd atracadero de embarcaciones...” (ver pag. 130 del EsIA).

En cuanto al Clima, el EsIA describe que, “Segun informacion secundaria y estudios realizados
en la zona de estudio. El clima estd determinado fuertemente por la influencia que ejercen las
masas ocednicas, principalmente en este caso, del Océano Pacifico. La alta humedad es un
ejemplo de ello, condicionando también las propiedades de temperatura de las masas de aire que
circulan entre los océanos. De acuerdo al sistema de clasificacion de Koppen, de las tres (3) zonas
climdticas que existen en la Cuenca Hidrogrdfica del Canal, el drea del proyecto se considera
como de clima tropical himedo (Ami), el cual estd caracterizado por una precipitacion anual
promedio mayor de 2,500 mm y un verano pronunciado de tres (3) ...” (ver pag. 130 a la 136 del
EsIA).

Para las Corrientes Mareas y Oleajes, conforme a lo descrito en el EslIA, “...en el drea del golfo
de Panamd las corrientes para los meses de Enero — Febrero tienen una velocidad de 0.3 nudos
por hora 'y Se alejan de la costa en época de verano. Y en época de invierno las corrientes se
alejan de las costas panamesias y su velocidad se incrementa a 0.5 nudos por hora”. En cuanto a
las mareas, el EsIA indica que, “Las mareas presentan una oscilacion significativa como es comun
en la costa pacifica, presentando aguajes superlativos en los meses de octubre y marzo de cada
afio; asi mismo las aguas del mar se retiran con estas mareas hasta 200m de la costa”. En cuanto
a oleajes indica “Las olas en la Bahia de Panamd estdn Jormadas por vientos locales y por un
oleaje que entra desde el océano, con direccion Sur Suroeste-Oeste Suroeste (200-250°). En aguas
profundas el oleaje normal tiene una amplitud de 1.0 m a 1.75 m y un periodo de 10-18 segundos,
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pero esta energia se disipa mas adentro de la Bahia, y a la entrada del Canal es menos fuerte (la

condicion que ocurra cada 100 afios es 0.7 m de amplitud con un periodo de 17 s) ...” (ver pag.
136 ala 144 del EsIA)

En cuanto a la calidad del aire y ruido, el EsIA indica “Las caracteristicas de la calidad del aire
en el sitio del proyecto (isla artificial 2), no se ven modificadas por la presencia de fuentes
generadoras de contaminantes atmosféricos, mds que todo por tratarse de un isla alejada de
cualquier centro urbano, especialmente de la ciudad de Panamad, en donde Estudios realizados
revelan un aumento de los contaminantes atmosféricos, debido a un incremento del parque
automotriz y del desarrollo industrial, aspecto que fueron considerados para evaluar la calidad
del aire en la zona en donde se estard instalando esta infraestructura. En general, la calidad del
aire es buena favorecida por las condiciones de una muy buena ventilacion marina que se presenta
en el area” (ver pags. 144 ala 145 del EsIA). En cuanto al ruido el EsIA sefiala que “El sonido
que se pudieron percibir en el area del proyecto, se debieron principalmente por el desarrollo
inmobiliario en la isla artificial 2 y las producidas por el oleaje, golpeando las escolleras de la
isla...” (ver pags. 145 ala 146 del EsIA). En cuanto a los Olores, en el EsIA, se establece que “En
el area especifica del proyecto no existen olores perceptibles, por lo que se cataloga como escala
0” (ver pag. 146 ala 147 del EslA).

En cuanto a Antecedentes sobre la vulnerabilidad frente a amenazas naturales en el drea, €l
EslA sefiala que, “En el area de influencia directa del proyecto no existe la posibilidad de riegos
de incendios, durante la estacion seca, ya que la zona no se encuentra cubierta por pajonales y
herbazales, la cual pude ser incendiada ya sea por factores naturales (relampago o rayo), o por
descuido de personas que frecuenten la isla” (ver pag. 147 del EslA).

En atencidn a sitios propensos a actividad sismica, el EsIA menciona que, “El drea no ha
presentado historicamente ser un drea de ocurrencia de importantes movimientos sismicos. La
micro-placa de Panama esta rodeada a su vez por tres placas regionales (Nazca, Cocos y la placa
del Caribe)” (ver pag. 147 del EsIA). En atencion a sitios propensos a inundacion el EsIA sefiala
que, “En el sitio de influencia directo del proyecto, no se corre el riesgo de inundaciones,
considerando que no existe sobre el terreno ningun curso de agua superficial, ni subterranea, al
igual que las olas del mar de acuerdo con el estudio realizado por la ACP, no alcanzaran los
niveles en donde serad construido El mirador nace a partir de la escollera de la Isla No2. La Pinta,
la cual se encuentra +9.1 sobre el nivel del mar, el cual esta parte de terreno no mantiene curvas
de niveles a sefialar en un levantamiento topografico” (ver pag. 148 a la 149 del EsIA).

Respecto al AMBIENTE BIOLOGICO, en cuanto a la flora, segin la informacion contenida en
el EsIA, no se identificaron plantas o algas marinas, debido a la falta de vida que se encuentra en
el area, y no es necesario realizar grandes medidas de proteccion o mitigacidon en vista que no se
impactara ninguna poblacion Sésil, (ver pag. 154 a la 155 del EsIA).En cuanto a las especies
amenazadas, vulnerables, endémicas o en peligro de extincion, en cuanto al componente flora,
el EsIA establece que, de las especies de la flora marina que pudieran existir dentro del area de
estudio, ninguna se encuentra en los listados de especies amenazadas, endémicas o en peligro de
extincion, (ver pag. 155 del EsIA).

Sobre la fauna, seglin la informacion contenida en el EsIA, establece que, Para la caracterizacion
del proyecto no se identificaron especies de fauna terrestre en el sitio. Con relacion a la fauna
marina. En estudios realizados durante el Inventario Biologico del Canal de Panama (Gomez
1994). Se reportan para la Bahia de Panamad la presencia de unas 211 especies de fitoplancton,
dominado por el grupo de las diatomeas con 165 especies, (ver pag. 155 ala 156 del EsIA).

En cuanto a Ecosistemas Fragiles, el estudio menciona que el area del proyecto pertenece al
ecosistema costero marino denominado litoral de fondo blando (fangoso), el cual en la actualidad

se encuentra altamente perturbado y contaminado debido a las diferentes acciones antropicas que
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se desarrollan en y alrededor de la Bahia de Panama Por esta razén, dicho ecosistema en el area
del Proyecto no se puede catalogar como fragil, (ver pag. 158 a la 159 del EsIA).

Referente al AMBIENTE SOCIOECONOMICO, se indica en el EsIA que, los resultados de la
encuesta aplicada a 20 moradores del 4rea de influencia del proyecto indican que el 100% de los
encuestados esta de acuerdo con el proyecto, y tiene claro el concepto de que, este sector de la
Bahia se encuentra altamente contaminado, por lo que no se afectard al medio ambiente de manera
significativa. Adicionalmente, consideraron que el proyecto ofrece grandes beneficios a nivel

econdmico y turistico para nuestro pais, asi como en la generacion de nuevos empleos, (ver pag.
169 ala 170 del EsIA).

En respuesta la primera informacidn aclaratoria, sefiala “Se confirma que hubo acercamiento ante
la Junta Comunal de San Francisco, desde el 27 de abril del 2023, como parte de la identificacion
de actores claves en el drea de influencia y que en su momento no se nos atendié para realizar la
encuesta. Sin embargo, como parte del cumplimiento a esta solicitud, se presenta evidencia
Jotogrdfica, como encuesta realizada el pasado primero de febrero del 2024, al Ingeniero
encargado Ricardo Estribi en representacion del respetado honorable Francisco Carlos Pérez
Herrera. El Ing. Estribi, es el ingeniero responsable de fiscalizar y dar seguimiento a todos los
proyectos de construccion que se llevan a cabo en el corregimiento de San Francisco...” (ver fojas
a 202 a 205 del expediente administrativo).

En cuanto a los sitios historicos, arqueoldgicos y culturales declarados el EsIA dentro de la
evaluacion de los recursos arqueoldgicos establece que debido a que el proyecto mirador con vista
al mar se desarrolla dentro de un 4rea de la escollera y espejo de agua de mar de la isla artificial
NO2, localizada en la Bahia de Panama, no se considera como un sitio con potencial arqueolégico
histérico, por las caracteristicas y desarrollo del sitio salvo posibles hundimientos de barcos
durante la época colonial; sin embargo, la literatura revisada no revela indicios fehacientes que
puedan asegurar esta posibilidad. La informacién existente se orienta mas hacia el concepto de
que, de existir vestigios subacuaticos, éstos estarian ubicados hacia el Conjunto Monumental
Historico de Panama Viejo o dentro de los limites del Conjunto Monumental Histérico del Casco
Antiguo de la Ciudad de Panama. (ver pag. 170 del EsIA).

Referente al paisaje el ESIA establece que el 4rea donde se ubica el proyecto, es eminentemente
una isla creada artificialmente rodeada del mar pacifico, con desarrollo Residencial, no presenta
el paso de quebradas y rios, no observamos presencia de fauna y flora terrestre natural. En el 4rea
de influencia indirecta del proyecto, existe fuente de ruido y emisiones de gases y particulas. Las
caracteristicas principales de las edificaciones son: torres departamentales y residencias con lotes
mayores de 500 a 1000 m2, locales comerciales, hospitales, supermercados, hoteles y calles
pavimentadas de concreto armado con acceso al corredor Sur, (ver pag. 171 ala 172 del EsIA).

Hasta este punto, y de acuerdo a la evaluacion y analisis del EsIA presentado, se determind que en
el documento existian aspectos técnicos, que eran necesarios aclarar, por lo cual se solicité al
promotor la Primera Informacion Aclaratoria mediante nota DEIA-DEEIA-AC-0131-2806-2023,
la siguiente informacion:

1. Enlapégina 94 del EsIA, punto 5.1.1 OBJETIVO GENERAL se indica “El promotor analizo
y estudio por mas de 1 afio la posibilidad de construir y operar un mirador con vista al mar
de uso recreacional y de esparcimiento para los residentes de los lotes 41a 45 en la parte sur
sobre las escolleras de la isla artificial No 2. En la pagina 130, punto 6.4.1.1. BATIMETRIA
se indica “Se toma esta batimetria de referencia considerando que el proyecto solo realizard
el hincado de 4 pilotes de apenas 530mm de didmetro, y no realizard dragados ni relleno,
como tampoco sera atracadero de embarcaciones. Por el cual solo es de uso de mirador
recreacional tipo plataforma que estard al mismo nivel de la Isla 2, a unos +9.1m sobre el

nivel del mar”. En la pagina 95, punto 5.2. UBICACION GEOGRAFICA INCLUYENDO
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MAPA A ESCALA 1:50,00 CON COORDENADAS UTM O GEOGRAFICAS DEL
POLIGONO DEL PROYECTO se presenta Cuadro donde se hace referencia a un muelle
flotante. Dado lo anterior:

a. Aclarar ya que el objetivo del presente estudio de impacto ambiental es la construccion

o instalacién de un mirador.

. En Anexo 5, pagina 293 se presenta un anexo al certificado del uso de suelo y Anexo 6, pagina
294 se presenta un plano de planta batimétrica que no son legibles. Por lo que se solicita:

a. Presentar tanto en fisico como digital los documentos antes indicados.

En la péagina 169 del EslIA, punto 8.3 PERCEPCION LOCAL SOBRE EL PROYECTO,
OBRA O ACTIVIDAD (a través del plan de percepcién ciudadana) se indica “Los resultados
de la encuesta aplicada a 20 moradores del drea de influencia del proyecto indican que el
100% de los encuestados esta de acuerdo con el proyecto...”. En la pagina 210, punto 10.5
Participacion Ciudadana se indica “SEGUNDA ACTIVIDAD: LINEA DE BASE
(IDENTIFICACION DE ACTORES CIUDADANOS EN EL AREA DE INFLUENCIA) ...
Durante esta etapa los mecanismos de participacion involucran la realizacion de
investigaciones, visitas al campo, acercamiento y consulta en este caso La Autoridad del
Represéntate de la Comunidad de San Francisco...”. En la pagina 371, Anexo 13, se presenta
Nota con sello de recibido de la junta comunal de San Francisco; sin embargo, no se presenta
encuesta realizada. Dado lo anterior, se solicita;

a. Presentar los aportes de los actores claves del area del proyecto a desarrollar, tal como
lo establece el articulo 30 del Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009. Ademas,
realizar el respectivo analisis de la participacion ciudadana con el aporte de los actores
claves como autoridades, juntas comunales, organizaciones y otros.

. En atencion a la evaluacion del EsIA, mediante Nota UAS-017-05-2023, la Unidad Ambiental
de la Autoridad Maritima de Panama solicita lo siguiente: “...Referente a este Proyecto
tenemos las siguientes preguntas: '

1. En cuanto al aumento de los sélidos en suspension del agua marina, principalmente
durante la etapa de construccion, que puede ocasionar contaminacién en el drea de
influencia directa del proyecto, presentar las medidas que se van a tomar para
minimizar estas afectaciones.

2. (Cudl serd el manejo de los desechos peligrosos (hidrocarburos y sus derivados), que
seran generados principalmente durante la etapa de construccion del proyecto?

3. Se debe dar seguimiento a las medidas preventivas y de mitigacién especificas
orientadas a los impactos potencialmente negativos.

Referente a este proyecto, la Unidad Ambiental de la Autoridad Maritima de Panamd,
recomienda a MIAMBIENTE, NO OTORGAR AVAL AMBIENTAL hasta que sea presentada
la informacion solicitada™.

En Anexo No. 7, paginas 303 a 320 se presenta el Resultado de monitoreo de ruido ambiental
y en Anexo No. 8, paginas 321 a 326 se presenta el Resultado de muestreo de calidad de agua
superficial, dichos informes son copia y no presentan las firmas del personal idéneo encargado
de los analisis. Dado lo anterior:
a. Presentar informe de resultados de calidad de agua y el informe de resultados de
monitoreo de ruido ambiental, original o copia notariada con la firma de los
responsables de su elaboracion.

En las paginas 154 a la 159 del EsIA, punto 7.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE
BIOLOGICO, se presenta descripcion de la flora y fauna la cual establece su desarrollo en la
bibliografia obtenida de estudio previos; Por lo cual se solicita realizar mediante personal
capacitado y especialistas, inmersion en el sitio del proyecto donde se pueda describir la
caracterizacion de la flora y fauna marina actual en el sitio donde se realizara el proyecto.
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7. En atencion a la evaluacion del EsIA, mediante Nota AG-385-2023, la Unidad Ambiental de
la Autoridad de los Recursos Acuaticos de Panama solicita lo siguiente:

1.

“Respecto a la solicitud de construccion de un mirador sobre un drea de ribera de
mar, drea de dominio publico, la Constitucion Politica de la Republica de Panama en
su Articulo 258 establece lo siguiente:

ARTICULO 258. Pertenecen al Estado y son de uso publico y, por consiguiente, no
pueden ser objeto de apropiacion privada:

1. El mar territorial y las aguas lacustres y fluviales, las playas y riberas de las
mismas y de los rios navegables, y los puertos y esteros. Todos estos bienes son
de aprovechamiento libre y comun, sujetos a la reglamentacion que establezca
la Ley.

2. Las tierras y las aguas destinadas a servicios publicos y a toda clase de
comunicaciones.

3. Las tierras y las aguas destinadas o que el Estado destine a servicios ptiblicos
de irrigacion, de produccion hidroeléctrica, de desagiies y de acueductos.

4. El espacio aéreo, la plataforma continental submarina, el lecho y el subsuelo
del mar territorial.

5. Los demas bienes que la Ley defina como de uso publico.

6. En todos los casos en que los bienes de propiedad privada se conviertan por
disposicion legal en bienes de uso publico, el duefio de ellos serd indemnizado.

Dejar plasmado que de ser avalado una solicitud como la planteada en este Estudio
de Impacto Ambiental, se sentaria un precedente sobre el uso del bien de dominio
publico que les pertenece a todos los panamerios.

Por consiguiente y en virtud de cumplir cen lo establecido en la Constitucion Politica
de la Republica de Panamd, esta Unidad Ambiental Sectorial No Avala el presente
estudio de impacto Ambiental para la construccion de un mirador para propiedad
privada.”

8. En atencién a la evaluacion del EsIA, mediante Nota DIPA-176-2022, 1a Direccidn de Politica
Ambiental establece lo siguiente:

“Hemos observado que, el ajuste economico por externalidades sociales y ambientales y

andalisis de costo-beneficio de este proyecto no fue presentado. Nuestras recomendaciones son
las siguientes:

Valorar monetariamente todos los impactos positivo y negativos del proyecto con valor
de importancia ambiental igual o mayor que 30 (IM >30), indicados en la Tabla N° 22
(pagina 181 del Estudio de Impacto Ambiental). Tomar en cuenta también los impactos
que puedan surgir como resultado de las recomendaciones de la Direccion d
Evaluacion de Impacto Ambiental y que estén por encima de este limite.

Describir las metodologias, técnicas o procedimientos aplicados en la valoracion
monetaria de cada impacto ambiental. Se recomienda no utilizar los costos de medidas
de mitigacion como metodologia de valoracion, ya que conllevan a la subvaloracion
de impactos y doble contabilidad de costos.

Elaborar una matriz o Flujo de Fondos donde debe ser colocado, en una perspectiva
temporal, el valor monetario estimado para cada impacto ambiental valorado, los
ingresos esperados del proyecto, los costos de inversion, los costos operativos, los
costos de mantenimiento, los costos de la gestion ambiental y otros ingresos o costos
que se consideren importantes. Anexo, se presenta una matriz de referencia para
construir el Flujo de Fondos del Proyecto.

Se recomienda que el Flujo de Fondo se construya para un horizonte de tiempo igual
o mayor al tiempo requerido para recuperar la inversion realizada en el proyecto.

9. En atencidn a la evaluacion del EsIA, mediante Nota DICOMAR-257-2023, la Direccion de
Costas y Mares, recomienda la presentacion del estudio especifico de pilotaje.
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10. En atencion a la evaluacion del EsIA, mediante Nota N° 14.1204-058-2023, el Ministerio de
Vivienda y Ordenamiento Territorial establece lo siguiente:
e “Enel anexo No. 5 se presenta la Certificacion de uso de suelo No. 1033-2022 del 16
de diciembre de 2022, emitida por la Direccion de Planificacion Urbana y
Ordenamiento Territorial, Municipio de Panama, para el Folio Real No. 3027180.
Aclarar ya que no se explica la relacion con el sitio del proyecto toda vez que el drea
terrestre del proyecto se ubica entre los lotes 41 al 45 del Folio Real No. 435062.

Adicional se solicita aclarar si el proyecto tendra intervencion sobre alguno de los lotes 41 al
45 y en caso de intervenirlos presentar los Registro(s) Publico(s), autorizaciones y copia de la
cédula del duefio; ambos documentos debidamente notariados. En caso de que el duefio sea
persona juridica, debera presentar Registro Publico de la Sociedad.

11. En atencién a la evaluaciéon del EsIA, mediante informe DRPM-SEIA-No0.009-2023, la
Direccion Regional de Panama Metropolitana recomienda lo siguiente:
“Luego de la revision del documento del estudio de impacto ambiental podemos indicar lo
siguiente, se deben ampliar en el documento:
e Las metodologias constructivas que tendrdan en los sitios especificos a fin de poder
determinar acertadamente los impactos por sitios y las medidas especificas.
e Mencionar técnicas a realizar para evitar la luma de dispersion y prevencion de
incidentes en el area maritima.
e Esquematizar las rutas de acceso para el tras do del material selecto.

o [ncrementar las medidas de Proteccion de ave marinas en el sitio”.

Adicional el referido informe de la Direccion Regional de Panaméa Metropolitana establece que
se observd algunas aves marinas (gaviotas) tenian sus huevos en el suelo, por lo cual se solicita
aclarar el manejo de la fauna en especial las aves y sus sitios de anidacion en la etapa de
construccidn, asi como en la operacion para evitar posibles interacciones entre la fauna del area
y las personas que utilicen el mirador.

Pasamos a destacar algunos puntos importantes del resultado de la Primera Informacion
Aclaratoria solicitada al promotor:
e Respecto a la pregunta 1, la cual hacia referencia en aclarar si el objetivo del EsIA es la
construccion o instalacién de un mirador. En su respuesta el promotor indica lo siguiente:
“Se aclara que el objetivo principal del presente estudio de impacto ambiental es la
construccion de un Mirador con vista al mar a modo de terraza, fijada sobre una parte de
la escollera de la Isla No.2 ... se remplaza la palabra muelle por “MIRADOR” ...” (ver
foja 213 del expediente administrativo).

¢ Respecto a la pregunta 2, en la que se solicitaba presentar tanto en fisico como digital el
certificado del uso de suelo y el plano de planta batimétrica. En su respuesta, el promotor
hace entrega de los documentos solicitados. (ver fojas 205 a la 212 del expediente
administrativo).

e Respecto a la pregunta 3, la cual hacia referencia en presentar los aportes de los actores
claves del area del proyecto a desarrollar, asi como realizar el respectivo analisis de la
participacion ciudadana con el aporte de los actores clave, el promotor hace referencia que,
como parte de los actores claves, se realiz6 acercamiento con la junta comunal de San
Francisco, donde se encuesto al Ingeniero encargado Ricardo Estribi. Ademas, el promotor
menciona lo siguiente:” En sinfesis, tanto la comunidad como las Autoridades
entrevistadas manifestaron estar de acuerdo con el proyecto, por lo que, en términos de
consulta ciudadana, esta fue positiva y de aceptacion hacia la iniciativa de los promotores.
(ver fojas 201 a la 205 del expediente administrativo).
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Respecto a la pregunta 4, la cual hacia referencia a los comentarios realizados por la

Unidad Ambiental de la Autoridad Maritima de Panama, referentes a los s6lidos en

suspension del agua marina, manejo de desechos peligrosos y seguimiento a las medidas

preventivas y de mitigacidn, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos
solicitados de forma siguiente:

o Al subpunto (1), la cual hacia referencia a el aumento de los s6lidos en suspension
del agua marina durante la etapa de construccion y en presentar las medidas que se
van a tomar. En su respuesta, el promotor indica lo siguiente: ” ... se ha considerado
para el aumento de solidos en suspension del agua marina en la etapa de
construccion, las siguientes medidas de mitigacion:

A. Senializar el drea donde se realizan los trabajos de fijacion de los 4 pilotes sobre
el lecho marino....

B. Realizar los trabajos de hincado de los 4 pilotes teniendo en consideracion las
condiciones de las mareas, corrientes y oleajes de la zona. Sin condiciones
meteoroldgicas severas. En marea baja con menor movimiento de agua de mar
disminuyendo y sedimentando las particulas sélidas suspendidas....

c. Utilizar maquinaria en perfecto estado mecdnico.

d. Llevar a cabo las actividades de inspeccion y monitoreo los trabajos y equipos
al momento de estar ejecutando la obra.” (ver fojas 200 y 201 del expediente
administrativo).

o Al subpunto (2), la cual se hacia referencia a el manejo de los desechos peligrosos
(hidrocarburos y sus derivados), que seran generados durante la etapa de
construccion del proyecto. En su respuesta, el promotor indica que: “Para el
manejo de los deseos peligrosos (hidrocarburos y derivados) principalmente en la
etapa de construccion, es importante sefialar que no se permitird en el drea de
influencia del referido proyecto, el despacho o suministro de combustible y ningiin
tipo de mantenimiento mecdnico en general al equipo y maquinaria a utilizar.”

Posteriormente, el promotor presenta distintas medidas preventivas y de mitigacion

relacionadas a el manejo de desechos peligrosos. (ver fojas 199 a la 200 del

expediente administrativo).

o Al subpunto (3), la cual hacia referencia a el seguimiento a las medidas preventivas
y de mitigacién especificas orientadas a los impactos negativos. En su respuesta, el
promotor indica; “Efectivamente, el promotor en calidad de ser el encargado de
ejecutar la obra es el responsable de llevar a cabo un control, seguimiento y
vigilancia de las medidas de mitigacion del proyecto, con la finalidad de incidir en
menor grado sobre los elementos ambientales donde se realizard el mismo.” (ver
foja 199 del expediente administrativo).

Respecto a la pregunta 5, la cual hacia referencia a presentar informe de resultados de
calidad de agua y el informe de resultados de monitoreo de ruido. En su respuesta, el
promotor aporta informe de ruido ambiental y calidad de agua de forma original.
Adicionalmente, fueron entregados informes de monitoreo de vibraciones y de calidad de
aire. (ver fojas 199 a la 159 del expediente administrativo).

Respecto a la pregunta 6, referente a describir la caracterizacion de la flora y fauna marina
actual en el sitio donde se realizara el proyecto. En su respuesta, el promotor hace entrega
de informe técnico de caracterizacién de la fauna costera, realizado por un biélogo marino
el cual sefiala que el area donde se desarrolla el proyecto ha recibido fuerte intervencién
antropica, la cual se caracteriza por ser una zona rocosa, incluido a el paso de lanchas ha
provocado la ausencia de animales endémicos del lugar. (ver fojas 150 a la 158 del
expediente administrativo).

Respecto a la pregunta 7, la cual hacia referencia a los comentarios realizados por la
Unidad Ambiental de la Autoridad de los Recursos Acudticos de Panama4, referentes a la
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solicitud de construccion de un mirador sobre un drea de ribera de mar, area de dominio
publico, el promotor sefiala que el proyecto se llevara a cabo sobre la escollera de la Isla
No.2, que forma parte del P.H OCEAN REEF ISLANDS, con titulo de propiedad privada
(adjunto), por el cual corroboramos, que el MIRADOR ocupara un area sobre el
conglomerado rocoso (escollera) de aproximadamente 25.80mts2 , donde se instalara una
plataforma fija sobre 4 pilotes en el lecho marino, estando esta plataforma suspendida a
unos +9.1 metros sobre el nivel del mar, justamente al mismo nivel de la Isla No.2. Por lo
tanto, el promotor adelanta los tramites de concesién de uso de fondo de mar ante la
Autoridad maritima de Panama con base en la Resolucion J.D. No. 010-2019 G.O. 28763-
A. Adicional sefiala que el Estado debe tomar las medidas necesarias en los contratos
celebrados con los concesionarios, para que al término del contrato los bienes sean
revertidos al Estado y que terceros puedan disfrutar de ellos. (ver foja 148 del expediente
administrativo).

Respecto a la pregunta 8, la cual hacia referencia a los comentarios realizados por la
Direccidén de Politica Ambiental, referentes a la valorizacion monetaria de los impactos
positivos 'y negativos del proyecto, descripcion de metodologias, técnicas, o
procedimientos aplicados a la valorizacion monetaria de impactos y elaboracion de matriz
de flujo de fondos. El promotor da respuesta de forma siguiente: ” El proyecto inmobiliario
“Mirador The Palms” ubicado en el corregimiento de San Francisco, distrito de Panamd,
provincia de Panama, incrementard la economia local, debido al efecto multiplicador del
sector construccion. El monto total estimado de la inversion es de B/. 600,000.00 durante
el tiempo que dure la construccion de la obra, que es de aproximadamente de 18 meses.
El efecto multiplicador del sector construccion? a nivel nacional es de 1.64... Para el
proyecto en andlisis se logro una Relacion Beneficio/Costo de 1.72 es decir, refleja que
por cada dolar invertido en la operacion del proyecto se obtienen 0.72 centavos de
beneficio social, lo que nos indica que el mismo tiene una buena viabilidad economica,
toda vez los ingresos superan los costos en cada dolar que se invierte en las actividades y
operaciones normales del proyecto y que tienen un impacto economico a la sociedad en su
conjunto y como se ha seiialado con anterioridad, permitira el mejoramiento de la
capacidad integral del sistema.;.” (ver fojas 115 a la 144 del expediente administrativo).

Respecto a la pregunta 9, la cual hacia referencia a los comentarios realizados por la
Direccion de Costas y Mares, referentes a la presentacion del estudio especifico de pilotaje,
el promotor da respuesta a lo solicitados de forma siguiente:” La plataforma flotante
encargada para el hincado de pilotes, esta constituida por 3 modulos de pantalan flotante
de acero (siendo la viga central de aluminio) provistos de flotacion de aluminio. Las
medidas de dichos modulos de pantalan son: 2 unidades de 9,30 m de longitud por 2,40 m
de ancho, que van situados en los laterales y uno central de 10,00 m de longitud por 2,40
m de anchura. La flotacion esta calculada para resistir 23.000 Kg. de peso y estd formada
por 12 unidades de flotador de aluminio calidad marina de 2,00x2,00 x 0,45 m A 4,80 m.
de la parte delantera de los modulos laterales se fija la pluma de 14m de longitud.” (ver
fojas 113 ala 114 del expediente administrativo).

Respecto a la pregunta 10, la cual hacia referencia a los comentarios realizados por la
Unidad Ambiental de la Autoridad del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial,
referente a la relacion que tiene la certificacion de uso de suelo presentada con el sitio del
proyecto sitio de lavado de equipos y herramientas, el promotor indica que no forma parte
de este estudio, el promotor da respuesta de la siguiente forma: “Efectivamente en el anexo
No.5 se presento por error involuntario, la certificacion de uso de suelo No.1033-2022 del
16 de diciembre de 2022, emitida por la Direccion de Planificacion Urbana y
Ordenamiento Territorial Municipio de Panamd, la cual no corresponde a los lotes
proximo al estudio en evaluacion denominado “MIRADOR THE PALMS”. Es por ello,
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que se presentan los correspondientes de manera legible, como referencia.” (ver fojas 113
a la 107 del expediente administrativo).

e Respecto a la pregunta 11, la cual hacia referencia a los comentarios de la direccion
Regional de Panama Metropolitana referente a ampliar distintos puntos del EsIA. Ademas,
el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos solicitados de forma siguiente:

o Al subpunto (a), referente a las metodologias constructivas que tendran en los
sitios especificos a fin de poder determinar acertadamente los impactos por sitios.
El promotor sefiala que: “En las actividades constructivas, es muy importante la
planificacién y ejecucion ordenada y sistemdtica de las medidas ambientales de
prevencion, correccion, mitigacion, y compensacion del proyecto.”, y presenta
cuadro con medidas de mitigacion para impactos potenciales. (ver foja 99 y 106
del expediente administrativo).

o Al subpunto (b), referente a las técnicas a realizar para evitar la luma de dispersion
y prevencion de incidentes, el promotor indica que:” Entre las técnicas de
mitigacion para minimizar el aumento de los s6lidos en suspension del agua marina,
que seran generados principalmente durante la etapa de construccion del proyecto,
podemos sefialar que: Por las caracteristicas del proyecto (Mirador). Todos los
impactos valorados son temporales de caracter negativo no significativo, de
intensidad baja, con una extension puntual, sin sinergia, con una persistencia
temporal con efecto directo, e impacto a corto plazo, de recuperabilidad de
inmediato. Dado que no realizard dragados ni relleno, como tampoco sera
atracadero de embarcaciones. (ver foja 99 del expediente administrativo).

o Al subpunto (c), referente a esquematizar las rutas de acceso para el traslado del
material selecto. En su respuesta, el promotor indica que: “Se aclara que el
proyecto en evaluacion “MIRADOR THE PALMS” no tendrd la necesidad de
realizar ningun tipo de transporte de material selecto, ya que como se ha
mencionado anteriormente, la construccion de la loza de concreto que conecta la
plataforma tipo Mirador se llevara a cabo sobre la escollera de la Isla No.2 (va
construida), por el cual no es necesario colocacion de roca sobre este.” (ver foja
98 y 99 del expediente administrativo).

o Al subpunto (d), referente a incrementar las medidas de proteccién de ave marinas
en el sitio. Ademds, aclarar el manejo de la fauna en especial las aves y sus sitios
de anidacion en la ctapa de construccion y operacion. En su respuesta, el promotor
indica:” La administracion de las islas artificiales dentro de unos de sus
reglamentos prohibe a los residentes, visitantes y trabajadores la caza, captura,
comercializacion de cualquier especie silvestre y de sus huevecillos que se llegue
adaptar o no en el entorno artificial de las islas y la proteccion absoluta
especificamente de estas aves playeras migratorias y nacionales de darse el caso.”
(ver fojas 96 a la 98 del expediente administrativo).

Después de analizar y evaluar las respuestas de la primera informaci6n aclaratoria presentada por el
promotor, se considero realizar una segunda nota aclaratoria, por lo que a través de la Nota DEIA-
DEEIA-AC-0044-1804-2024, del 18 de abril de 2024, se solicitd lo siguiente:

1. En la respuesta a la pregunta 11.a de la primera nota aclaratoria, se establece el impacto de
Erosion y socavacion; y se propone como medida de mitigacion en la etapa de construccion,
de ser necesario, contemplar el uso de mallas geotextiles temporales u otra medida de control
de erosion para cubrir los bordes del 4rea de relleno (porcion terrestre); sin embargo, el
proyecto menciona que no realizard relleno, por lo cual se solicita:

a. Aclarar como se realizaran las actividades de fijacion del mirador con el area terrestre
y si para el mismo se requerira relleno.
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2. Enlarespuesta a la pregunta 11.d de la primera nota aclaratoria, donde se solicita incrementar
las medidas para las aves marinas en el sitio, el promotor sefiala “...se cuenta con un biologo
marino experimentado presto a ejecutar un rescate y reubicacion de aves playeras cumpliendo
con los protocolos de bioseguridad apropiado...”; sin embargo, no se presentan medidas para
la proteccion de las aves marinas y evitar asi la interaccion con los usuarios del mirador, por
lo cual se reitera:

a. Presentar las medidas en sitio para la proteccion de las aves marinas; enfocadas en
evitar la posible interaccion con los usuarios del mirador durante la etapa de operacion.

3. Enatencion a la evaluacion del EsIA, mediante Nota sin nimero el promotor hace entrega del
Aviso de Consulta Publica, correspondiente al fijado y desfijado del Municipio de Panama,
luego de verificada la documentacion se observa que el fijado y desfijado no cumple con el
tiempo de fijado establecido en el articulo 36 “...En el caso de los anuncios fijados en el
municipio se debe remitir el extracto con fecha de fijado y desfijado de esta dependencia los
cuales se mantendran por un periodo minimo de tres (3) dias habiles. En el caso que el
Promotor del proyecto no entregue los avisos de consulta publica en el periodo establecido,
deberd realizar nuevamente la publicacién...” del Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de
2009. Por lo que se solicita:

a. Realizar y presentar nuevamente el fijado y desfijado del Municipio de Panama en
cumplimiento con el articulo 36 del Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009.

Pasamos a destacar algunos puntos importantes del resultado de la Segunda Informacion
Aclaratoria solicitada al promotor:

e Respecto a la pregunta 1, la cual hacia referencia en aclarar como se realizaran las
actividades de fijacion del mirador con el 4rea terrestre y si para el mismo se requerira
relleno. En su respuesta el promotor indica lo siguiente: “Se aclara que el Proyecto
Mirador The Palms No realizard ningiin tipo de relleno para las actividades de fijacién
del Mirador en el area terrestre. En a la medida mencionada en la primera informacién
aclaratoria relacionada al impacto de erosién y socavacion, la misma se referia, al uso de
malla de geotextiles (de ser necesario), solo como medida de proteccién al terreno de la
Isla Artificial No.2, el cual se encuentra ya limpio nivelado y compactado, para la fijacion
del mirador en el drea terrestre. Por consiguiente, la descripcion de las actividades para
la fijacion del mirador en el drea terrestre consiste, que el mismo se fijara sobre el
conglomerado rocoso (Escollera) de aproximadamente 25.80mts2, donde se instalara una
plataforma fija sobre 4 pilotes n el lecho marino, estando esta plataforma suspendida unos
+9.1 metros sobre el nivel del mar, justamente al mismo nivel de 1. Isla No.2. Igualmente,
dentro del Estudio de Impacto Ambiental presentado se encuentra Capitulo 5, en el punto
5.4.2 una descripcion en la etapa de construccion del proyecto Mirador The Palms.” (ver
foja 262 del expediente administrativo).

* Respecto a la pregunta 2, en la que se solicitaba presentar las medidas en sitio para la
proteccion de las aves marinas; enfocadas en evitar la posible interaccion con los usuarios
del mirador durante la etapa de operacion. En su respuesta, el promotor presenta las
medidas que aplicara el proyecto para la proteccion de las aves marinas. (ver foja 261 del
expediente administrativo).

* Respecto a la pregunta 3, en la que se solicitaba realizar y presentar nuevamente el fijado
y desfijado del Municipio de Panama en cumplimiento con el articulo 36 del Decreto
Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009. En su respuesta, el promotor presenta el fijado y
desfijado correspondiente al proyecto (ver foja 260 del expediente administrativo).
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En adicion a los compromisos adquiridos en el EsIA, la primera y segunda informacion aclaratoria,
y €l Informe Técnico de Evaluacion, el promotor tendra que:

a. Colocar, dentro del area del Proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto en la resolucion que lo aprueba. El
cual debera permanecer hasta la aprobacion del plan de Cierre y Abandono.

b. Realizar la notificacion inmediata de hallazgos fortuitos a la Direccion Nacional de
Patrimonio Cultural.

c. Mantener medidas efectivas de proteccion y de seguridad para los transeuntes, vecinos y
estructuras que colindan con el proyecto, mantener siempre informada a la comunidad de
los trabajos a ejecutar, sefializar ¢l area de manera continua hasta la culminacion de los
trabajos, con letreros informativos y preventivos, con la finalidad de evitar accidentes.

d. Contar previo al inicio de obras con la aprobacion de la Direccidn de Areas Protegidas y
Biodiversidad, del Plan de Rescate y Reubicacion de Fauna, de acuerdo a lo estipulado en
la Resolucién AG- 0292- 2008 "Por la cual se establecen los requisitos para los Planes de
Rescate y Reubicacion de Fauna Silvestre" (Gaceta Oficial 26063) y adjuntar 1a aprobacion
en el primer informe de seguimiento.

e. Realizar induccion a todo el personal que laborara en el proyecto, sobre las regulaciones
nacionales en materia de conservacion de la vida silvestre, para garantizar que no haya
extraccion de especimenes de flora y fauna y presentar la evidencia en los informes de
seguimientos.

f. Realizar monitoreo de Plancton e Ictiofauna previo al inicio de actividades de construccion
del mirador y uno (1) cada afio durante los dos primeros afios de la etapa de operacion.
Incluir los resultados en los informes de seguimiento correspondientes.

g. Realizar monitoreo de sedimento marino previo al inicio de actividades de construccion
del mirador y uno (1) cada aflo durante los dos primeros afios de la etapa de operacion.
Incluir los resultados en los informes de seguimiento correspondientes.

h. Realizar anélisis de calidad de agua marina previo al inicio de actividades de construccion
del mirador y uno (1) cada aflo durante los dos primeros afios de la etapa de operacion.
Incluir los resultados en los informes de seguimiento correspondientes.

i. Realizar monitoreo de ruido ambiental y calidad de aire, durante la etapa de construccion.
Incluir los resultados en los informes de seguimiento correspondientes.

j. Presentar ante la Direccion Regional del MiAMBIENTE de Panamd Metropolitana, un (1)
informe al culminar la etapa de construccion/ejecucion y un (1) informe cada afio, durante
los dos (2) primeros afios de la fase de operacion, contados a partir de la notificacion de la
presente resolucion administrativa, un informe sobre la implementacion de las medidas
contempladas en el EsIA, en el informe técnico de evaluacion, en la Primera y Segunda
informacion aclaratoria y la Resolucion de aprobacion donde toda la informacién
presentada debe ser original o copia autenticada. Este informe se presenta en un (1)
ejemplar impreso, anexados tres (3) copias digitales y debe ser elaborado por un
profesional idéneo e independiente del promotor.

k. Ejecutar un plan de cierre de la obra al culminar la construccién del proyecto, con el cual

se restauren todos los sitios o frentes utilizados durante la etapa de construccidn se eliminen
todo tipo de desechos e insumos utilizados.
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Responsabilizar al promotor del manejo integral de los desechos s6lidos que se produciran
en el drea del proyecto, con su respectiva ubicacion final, durante las fases de construccion,
operacion y abandono, cumpliendo con lo establecido en la Ley 66 de 10 noviembre de
1947 — Cédigo Sanitario.

Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000, “Higiene y Seguridad
Industrial Condiciones de Higiene y Seguridad en Ambientes de Trabajo donde se genere
Ruido” y DGNTI-COPANIT-45-2000, “Higiene y Seguridad Industrial Condiciones de
Higiene y Seguridad en Ambientes de Trabajo donde se genere vibraciones™.

Resolver los conflictos que sean generados o potenciados en las diferentes etapas de
desarrollo del proyecto.

Cumplir con la Resolucion No. DM-0427-2021 del 11 de agosto de 2021, “Por la cual se
establece el procedimiento para comunicar la ocurrencia de incidentes y/o accidentes

’

ambientales al ministerio de ambiente.’

Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 306 del 04 de septiembre de 2002, “Que adopta el
reglamento para ¢l control de los ruidos en espacios publicos, areas residenciales o de
habitacidon, asi como en ambientes laborales”.

Contar con los permisos y/o autorizaciones debidamente aprobados por las autoridades e
instituciones correspondientes para la construccion y operacion de la actividad.

Aplicar medidas efectivas durante los trabajos de construccion/ejecucion dentro de la zona
marina, a fin de evitar la sedimentacion y/o afectacion al medio marino.

Contar previo inicio de obras, con la concesion de uso de fondo de mar otorgada por la
Autoridad Maritima de Panama y adjuntar copia en el primer informe de seguimiento.

Dentro del EsIA no se contempla el despacho o suministro de combustible y ningun tipo
de mantenimiento mecanico en general al equipo y maquinaria a utilizar.

En atencion a las medidas a implementar en el sitio para la proteccion de aves, se debe
incluir junto con las sefiales de advertencia, sefiales informativas sobre las especies
cxistentes en la zona, preventivas para su proteccion y prohibitivas sobre las acciones
antropogénicas que puedan afectarlas.

IV. CONCLUSIONES

1.

Que una vez evaluado el EslA, la primera informacién y segunda informacion aclaratoria,
presentada por el promotor, y verificado que este cumple con los aspectos técnicos y
formales, con los requisitos minimos establecidos en €l Decreto Ejecutivo No. 123 de 14
de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011,
y que €l mismo se hace cargo adecuadamente de los impactos producidos y se considera
VIABLE el desarrollo de dicha actividad.

Que el EsIA en su Plan de Manejo Ambiental propone medidas de mitigacion apropiadas
sobre los impactos y riesgos ambientales que se produciran a la atmésfera, suelo, agua,
flora, fauna y aspectos socioecondmicos durante la fase de construcciéon y operacién del
proyecto.
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3. De acuerdo a las opiniones expresadas por las UAS, aunado a las consideraciones técnicas
del MiAMBIENTE, no se tiene objecion al desarrollo del mismo y se considera
Ambientalmente viable.

V. RECOMENDACIONES

e Presentar ante el MIAMBIENTE, cualquier modificacion, adicién o cambio de las técnicas
y/o medidas que no estén contempladas en el EsIA aprobado, con el fin de verificar si se
precisa la aplicacion de las normas establecidas para tales efectos en el Decreto Ejecutivo
No 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo 155 de 05 de agosto
de 2011, Decreto Ejecutivo 36 de 3 de junio de 2019 y demds normas concordantes.

e Cumplir con todas las leyes, normas y reglamentos aplicables a este tipo de proyecto.
e Luego de la evaluacion integral e interinstitucional, se recomienda APROBAR el EsIA

Categoria II, correspondiente al proyecto denominado “MIRADOR THE PALMS”,
cuyos promotores es la COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.

29
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DIRECCION DE INFORMACION AMBIENTAL
Tel. 500-0855 — Ext. 6811/6048

PARA:

DE:

ASUNTO:

FECHA:

MEMORANDO - DIAM - 1440 - 2024

GRACIELA PALACIOS S.
Directora de Evaluacion de Impacto Ambiental

_ﬁ?,ﬁa

ALEX DE ACIA
Director de Informacién Ambiental

Solicitud de visualizacién de poligono de proyecto en mapa

30 de agosto 2024

En atencion al memorando DEEIA-0550-2108-2024, con seguimiento al memorando DEEIA-0141-0603-2024,

donde se solicita generar una cartografia que nos permita determinar las coordenadas del globo y globo B del

Estudio de Impacto Ambiental, categoria II, denominado "MIRADOR THE PALMS", le informamos que se realizo la

ampliacién de los globos A y B, seglin lo solicitado.

Atentamente,

Adj.: Mapa
AQDG/sm/ym

CC: Departamento de Geomética

MINISTERIO DE
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE

— GUMIFRIO N

[ =

—

DEPARTAMENTO DE
EVALUACION DE ESTUDIO
DE IMPACT O AMBIENTAL

REC
‘L
Fecha: ZOZ‘{

Hora: {0’/‘2/4—’
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Albrook, Calle Broberg, Edificio 804 Repiblica de Panama | (507) 500-0855 | www.miambiente.gob.pa
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
MEMORANDO-DEEIA-0550-2108-2024 W

PARA: ALEX OMAR DE GRACIA
Director de Informacion Ambiental.

_.__‘:m_ ses
L‘\ <, JJ P !Q . ! Ess
/}{BL(/ \D— REPIBLICA 12 e f

DE: GRACIELA PALACIOS S. [l
Directora de Evaluacion de Impacto Ambiental [ DIRE
EVALUACH

ASUNTO:  Solicitud de visualizacién de poligono de proyecto én_ mapa AN
FECHA: 21 de agosto de 2024 o

En seguimiento al MEMORANDO DEEIA-0141-0603-2024, solicitamos generar una
cartografia que nos permita determinar de las coordenadas los poligonos del globo A y globo
B, del Estudio de Impacto Ambiental categoria II, denominado “MIRADOR THE
PALMS?”, cuyo promotor es COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A., la cual incluya
cobertura boscosa, uso de suelo, redes hidricas, cuencas hidrograficas, 4reas protegidas e
imagen satelital

s1£1 embargo, requerimos, que se pueda visualizar el globo A y globo B

r i BoA.C e = FW

El mapa corresponde a el mismo generado para el MEMORANDO DEEIA-0141 -0603-20‘2_4_,_7,,;"%?:’:,;' [ Y
~de los poligonos del (|f K /
proyecto.—t T

Agradecemos emitir sus comentarios, segun el 4rea de su competencia, a mas tardar cinco
(5) dias hébiles del recibido de Ia solicitud.

Nota:

® Incluir verificacion de coordenadas del proyecto en archivo KMZ, al remitir la
cartografia generada.

N° de expediente: DEIA-II-F-096-2023

Fecha de Tramitacion (ANO): 2023 = | R
REPUBLICA DE’_Ef\IfJA_—h.ﬂ_A AMBIENTE
Fecha de Tramitacion (MES): ABRIL e
DIRECCION DE
INFORMACION AMBIENTAL
GPS/IR/jds RECIBIO
.jz/ Por: /:._:_’.M__ e
Fecha!_2{ ~ _f_Z_(ﬁ_g_:
Hora: 2_/52',2”7
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Para:

GOBIERNOi—NACIONAL nAnI:I'I“BlngE';R'éODE
*» CON PASO FIRME *

OFICINA DE ASESORIA LEGAL
MEMORANDO OAL No. 0233-2024

GRACIELA PALACIOS
Directora de Evaluacién de Impacto Ambiental
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i E'.j MINISTERIO DE
) REPUBLICA DE PANAMA AMBICHTE
| .I = GOBIEANO NACIONAL —
oo LA -
MARIA del CARMEN SILVERA ‘ ASESORIA LEGAL
Jefa de la Oficina de JAsésoria Legal e - ———t

Asunto: Exp. DEIA-II-F-096-2023 MIRADOR THE PALMS

Fecha:

19 de agosto de 2024

En seguimiento al MEMORANDO-DEIA-307-2024, recibido el pasado 16 de agosto del
presente, tenemos a bien remitir el expediente administrativo No. DEIA-II-F-096-2023, a
fin de que:

1.

Se aclare en el informe técnico la periodicidad con la que, el promotor deber4 presentar
el informe de culminacion de la etapa de construccién y los posteriores informes de
seguimiento resultado de la fase de operacidn.

Realizar adecuaciones en cuanto a la descripcion del informe técnico el cual indica que
el proyecto se llevard a cabo en la Isla No. 2 La Pinta, Ocean Reef, corregimiento de San
Francisco, distrito y provincia de Panamd, sin embargo, de acuerdo a informacion
proporcionada por el promotor, el mismo se realizara en la finca No. 435062.

Incluir como parte de los consultores responsables de la elaboracién del Estudio de
Impacto Ambiental, a la sefiora Stephanie Payne, quien visible a pagina 273 del EsIA,
firmé6 como responsable.

Anexar/proyectar el poligono de forma clara, ya que, en las verificaciones de coordenadas
por la Direccién de Informacién Ambiental, no se logra visualizar el poligono de forma
clara.

Una vez realizadas las adecuaciones se procedera|con Ia elaboracion y émision—dg] la

Resolucidn respectiva. = BE
REPUBLICA DF 4
Atentamente, - s
DIREC ! TNDE
M |
MCS/ o ,
Se anexa expediente DEIA-II-F-096-2023, conformado por 303| fojas (iles. R
Fecha: (D@ ) QO&V_
r
Hora: ‘5_3 S
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GOBIERNO NACIONAL M'NISTERIODE

* CON PASO FIRME « | AMBIENTE |
DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL ’]U

MEMORANDO-DEIA-307-2024

PARA: MARIA DEL CARMEN SILVERA
Jefa de la Oficina de Asesoria Legal

DE:
Directora de Evaluacion de Impacto Ambiental

ASUNTO:  Expediente para su revision

FECHA: 14 de agosto de 2024

Remito para su revision correspondiente, expediente administrativo DEIA-II-F-096-2023 {
tomo con un total de 303 fojas) que contiene la solicitud de evaluacion del Estudio de Impacto
Ambiental, categoria II, correspondiente al proyecto: “MIRADOR THE PALMS”, cuyo

promotor es la sociedad COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.

‘- .3 1AINISTHRIO DY

REPUBLICA DE PANAMA AMBIERTE
= GOBHERNO NACIONAL —

GPS/tims R L‘C 1IB!IDO
POR;:

fecna: /@ [€/202 4 G324, —

Asosoria Leg

Albrook, Calle Broberg, Edfficio 804 Republica de Panama | (507) 500-0855 | www.miambiente.gob.pa



—R

( i- MINISTERIO DE HOJA DE

REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE TRAMITE
— GOBIERNQ NACIONAL —
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Fecha :|24 de julio de 2024

Para :|Asesoria legal/DEIA De: |DEEIA

Placeme atender su peticidn De acuerdo [] URGENTE
[] Dar su aprobacién [ ] Resolver [[] Procede

[] Dar su Opinidén [] Informarse [] Revisar

[] Discutir conmigo Encargarse [] Devolver

[] Dar Instrucciones [] Investigar [ ] Archivar

Se remite el expediente DEIA-II-F-096-2023 del proyecto denomi-

nado "MIRADOR THE PALMS promovido por COMPANIA INSU-

LAR AMERICANA, S.A., para su revision.

EL EXPEDIENTE CONSTA DE 302 FOJAS.
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Sin otro particular, atentamente. ///
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- MINISTERIO DE AMBIENTE

REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
GOBRIERNO NACIONAI |MPACTO AMB'ENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME TECNICO DE EVALUACION DE
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I. DATOS GENERALES

FECHA: 24 DE JULIO DE 2024 ]
NOMBRE DEL MIRADOR THE PALMS
PROYECTO: ‘
PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A
CONSULTORES: CECILIO CAMANO (IRC-008-2011)
GIOVANKA DE LEON (IAR-036-2000)
UBICACION: CORREGIMIENTO DE SAN FRANCISCO, DISTRITO DE
PANAMA, PROVINCIA DE PANAMA B

II. ANTECEDENTES

La empresa COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A, cuyo Apoderado Legal es el sefior
ALFREDO PLACIDO ALEMAN M., var6n, mayor de edad, cedula de identidad personal No. 8-
466-108, presentd ante €l Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE) un Estudio de Impacto
Ambiental (EsIA), categoria II, denominado: “MIRADOR THE PALMS”.

En virtud de lo antedicho, el dia 28 de abril de 2023, la COMPANIA INSULAR AMERICANA,
S.A. a través del sefior ALFREDO PLACIDO ALEMAN M., actuando en su calidad de Apoderado
Legal, presentd ante el Ministerio de Ambiente, el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria II
denominado “MIRADOR THE PALMS” ubicado en el corregimiento de San Francisco, distrito y
provincia de Panama, elaborado bajo la responsabilidad de los consultores naturales CECILIO
CAMANO, GIOVANKA DE LEON debidamente inscritos en el Registro de Consultores Idéneos
que lleva el Ministerio de Ambiente, mediante la Resolucion IRC-008-2011 ¢ IAR-036-2000
respectivamente.

Mediante PROVEIDO DEIA 106-0505-2023, de 05 de mayo de 2023, (visible en las fojas 18 y 19
del expediente administrativo), MiAMBIENTE admite a la fase de evaluacion y anélisis el EslA,
categoria II, del proyecto denominado “MIRADOR THE PALMS?”, y en virtud de lo establecido
para tales efectos en el Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto
Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, se surtio el proceso de evaluacion del referido EsIA, tal
como consta en el expediente correspondiente.

De acuerdo al EsIA e informacion presentada por el promotor, el proyecto consiste en la construccion
de un mirador fijo con vista al mar para uso recreacional a modo de terraza, el mismo se extendera
desde tierra firme pasarela fija tipo puente en aéreo stper-reforzada de aluminio de 32,00 m de
longitud y 1,65 m, la cual se conectara a la plataforma fija a modo de mirador de 7,00 x 6,00 m,
plataforma fija sobre la cual se ubicaran los 4 pilotes el mar, quedando asi el mirador a +9.1m
sobre el nivel del mar. No contempla relleno, dragado ni la remocién de sedimentos del fondo

marino. Ni se utilizard como atracadero e embarcaciones. El proyecto se desarrollara sobre un area
total de 105.44 m2,

El proyecto est4 ubicado en la Isla 2 La Pinta, Ocean Reef Islands, Punta Pacifica dentro del
corregimiento de San Francisco, distrito y provincia de Panama, en las siguientes coordenadas UTM,
con Datum de referencia WGS 84:
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MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION DE EVALUACION DE

IMPACTO AMBIENTAL

B Poligono A (terrestre/escollera) Poligono B (Espejo de agua de mar)
Punto Este Norte - ~ Punto Este Norte
1 664727.413 991835.347 -+ 1 664741.766 991833.537
2 | 664732.381 | 991834.778 2 664764.154 991830.972
3 664732.362 991834.614 | 3 664764.457 991833.62
~ 4 | 664741.766 991833.537 [¥) 4 664770.418 991832.937
5 | 664741.57 991831878 | 5 664769.622 991825.982
6 664732.172 991832.955 6 664763.661 991826.665
7 664732.153 991832.791 7 | 664763.964 991829.313
8 664727.185 1991833.36 | 8 664741.57 991831.878
Area: 25.8m? Area:79.64m?

Como parte del proceso de evaluacion, se remiti6 el referido EsIA a la Direccidon de Costas y Mares
(DICOMAR), Direccion de Seguridad Hidrica (DSH), Direccion Forestal (DIFOR), Direccion de

Politica Ambiental (DIPA), Direccion de
Informacién Ambiental (DIAM) y a la Di

Areas Protegidas y Biodiversidad (DAPB), Direccion de
reccion Regional de MiAmbiente Panama Metropolitana

mediante MEMORANDO-DEEIA-0340-0905-2023 y a las Unidades Ambientales Sectoriales

(UAS) del Municipio de Panama, Autorid
Panama (ACP), Autoridad de los Recursos

ad Maritima de Panamé (AMP), Autoridad del Canal de
Acuaticos (ARAP), Sistema Nacional de Proteccion Civil

(SINAPROC), Ministerio de Obras Publicas (MOP), Instituto de Acueductos y Alcantarillados
(IDAAN), Ministerio de Salud (MINSA), Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial
(MIVIOT) y Ministerio de Cultura (MICULTURA), mediante nota DEIA-DEEIA-UAS-0145-
0905-2023, (ver fojas 20 a la 36 del expediente administrativo).

Mediante nota SAM-291-2023, recibida el 16 de mayo de 2023, el MOP remite sus observaciones
al EsIA, en el que sefialan los siguientes comentarios:

o “..Se debe contar con todos los permisos y autorizaciones correspondientes de las

entidades competentes; incluyendo contar con la aprobacion de los planos de la obra por

parte del Departamento de Estudi

os y Diserios del MOP.

e La servidumbre vial debe mantener libre de cualquier desarrollo para efectos de accesos
al proyecto.” (ver fojas 37 y 38 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DIAM-0875-2023, recibido el 18 de mayo de 2023, DIAM remite

verificacion de coordenadas del proyecto
+ 0,025.81 m?... Mirador The Palms

indicando que “... Mirador The Palms — Globo A 0 ha
— Globo B 0 ha + 0,079.64 m?; Divisién Politica

Administrativa, Corregimiento: San Francisco, Distrito y provincia de Panamd; Fuera de los
limites del SINAP...” (ver fojas 39 y 40 del expediente administrativo).

Mediante Nota 2023EsIA106, recibida el 18 de mayo de 2023, la ACP remite su analisis del EsIA,
en donde indica: “... el proyecto en mencion se encuentra fuera de las dreas de responsabilidad del

Canal de Panama, razon por la cual no
administrativo).

Mediante Nota AG-385-2023, recibida el

emitiremos comentarios.” (ver foja 41 del expediente

18 de mayo de 2023, la ARAP, remite el informe técnico

del analisis del EsIA, en donde dentro de sus observaciones sefiala: “...en virtud de cumplir con lo

establecido en la Constitucion Politica
Sectorial No Avala el presente estudio de
para propiedad privada.” (ver fojas 42 a

de la Republica de Panamd, esta Unidad Ambiental
impacto Ambiental para la construccion de un mirador
46 del expediente administrativo correspondiente).

Mediante Nota MC-DNPC-PCE-N-N°523-2023, recibida el 19 de mayo de 2023, MiCultura,

remite sus comentarios sefialando:

“Por consiguiente, tomando a consideracion las

caracteristicas del terreno un drea intervenida durante la creacion de las dos islas artificiales,

consideramos viable el EsIA... " (ver foja

DEEIA-I-016 version 2,0

47 del expediente administrativo correspondiente).
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GOBIERNO NACIONAL |MPACTO AMBIENTAL

Mediante Memorando DIPA-176-2022, recibido el 19 de mayo de 2023, DIPA remite sus
comentarios referentes al estudio de impacto ambiental, en donde sefiala:

“Valorar monetariamente todos los impactos positivos y negativos del proyecto con valor
de importancia ambiental igual o mayor que 30 (IM>30), indicados en la Tabla N°22
(pagina 181 del Estudio de Impacto Ambiental). Tomar en cuenta también los impactos
que puedan surgir como resultado de las recomendaciones de la Direccion d Evaluacion
de Impacto Ambiental y que estén por encima de este limite.

Describir las metodologias, técnicas o procedimientos aplicados en la valoracion
monetaria de cada impacto ambiental. Se recomienda no utilizar los costos de medidas de
mitigacion como metodologia de valoracion, ya que conllevan a la subvaloracion de
impactos y doble contabilidad de costos.

Elaborar una matriz o Flujo de Fondos donde debe ser colocado, en una perspectiva
temporal, el valor monetario estimado para cada impacto ambiental valorado, los ingresos
esperados del proyecto, los costos de inversion, los costos operativos, los costos de
mantenimiento, los costos de la gestion ambiental y otros ingresos o costos que se
consideren importantes. Anexo, se presenta una matriz de referencia para construir el
Flujo de Fondos del Proyecto.

Se recomienda que el Flujo de Fondo se construya para un horizonte de tiempo igual o
mayor al tiempo requerido para recuperar la inversion realizada en el proyecto...” (ver
fojas 48 y 49 del expediente administrativo correspondiente).

Mediante Nota UAS-017-05-2023, recibida el 22 de mayo de 2023, la AMP, remite el informe
técnico del andlisis del EslA, en donde dentro de sus observaciones sefiala:

1.

“En cuanto al aumento de los solidos en suspension del agua marina, principalmente
durante la etapa de construccion, que puede ocasionar contaminacion en el drea de
influencia directa del proyecto, presentar las medidas que se van a tomar para minimizar
estas afectaciones.

¢ Cudl serd el manejo de los desechos peligrosos (hidrocarburos y sus derivados), que
serdn generados principalmente durante la etapa de construccion del proyecto?

Se deben dar seguimiento a las medidas preventivas y de mitigacién especificas orientadas
a los impactos potencialmente negativos.” (ver foja 50 del expediente administrativo
correspondiente).

Mediante Nota No. 132-DEPROCA-2023, recibida el 23 de mayo de 2023, el IDAAN remite su
informe de andlisis de la Unidad Ambiental Sectorial en donde indica: “..No se tienen
observaciones en nuestra drea de competencia”; sin embargo, los mismos no fueron entregados
en tiempo oportuno (ver fojas 51 a la 52 del expediente administrativo correspondiente).

Mediante MEMORANDO DAPB-1026-2023, recibido el 25 de mayo de 2023, DAPB remite su
informe a la evaluacion al EsIA, sefialando los siguientes comentarios:

“Velar por una adecuada induccién a todo el personal que laborard en el proyecto, sobre
las regulaciones nacionales en materia de conservacion de la vida silvestre, para
garantizar que no haya extraccion de especies de flora y fauna.

Tal como lo sefiala la Resolucion AG-0292-08, la empresa deberd entregar el plan de
rescate y reubicacion de fauna silvestre, para ser evaluado por la Direccion de Areas
Protegidas y Biodiversidad, antes de iniciar las actividades de desmonte y movimiento de
tierra.” (ver fojas 53 ala 54 del expediente administrativo correspondiente)

Mediante nota DICOMAR-257-2023, recibida el 26 de mayo de 2023, DICOMAR remite su
informe técnico DICOMAR N° 050-2023 donde sefiala los siguientes comentarios:

“Las actividades de construccion del mirador con mddulos y elementos para ensamblaje
Y fijado de pilotes sobre el fondo marino, no contribuiran al deterioro de la calidad tanto
del espejo de agua de mar y fondo marino en el drea del mirador.

El proyecto es ambientalmente viable y cumple con las normas aplicables.”
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- MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
GOBIERNO NACIONAL — IMPACTO AMB'ENTAL
Adicional recomienda: “...La empresa promotora debera presentar el estudio especifico de

pilotaje; (ver fojas 55 ala 60 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO DSH-467-2023, recibido el 29 de mayo de 2023, la Direccion de
Seguridad Hidrica, remite su informe técnico DSH No. 098-2023 a la evaluacion al EsIA, donde
dentro de sus conclusiones sefiala “Dado que en el poligono proyecto, no hay afectacion a ninguna
fuente de agua superficial, no tenemos ninguna recomendacion.” (ver fojas 61 a la 64 del expediente
administrativo).

Mediante nota 157-UAS-SDGSA, recibida el 01 de junio de 2023, el MINSA, remite el Informe de
Estudio de Impacto Ambiental en donde presenta sus sugerencias de cumplimiento con todas las
reglamentaciones y normas para minimizar los efectos negativos provocados por la ejecucion del
proyecto. Igualmente, indica que no se tiene objecion a la ejecucion del proyecto; sin embargo, los
mismos no fueron entregados en tiempo oportuno (ver fojas 65 a la 68 del expediente administrativo).

Mediante Nota N° 14.1204-058-2023, recibida el 02 de junio de 2023, el MIVIOT, remite el informe
técnico del analisis del EsIA en donde dentro de sus observaciones sefiala: “... “En el anexo No. 5 se
presenta la Certificacion de uso de suelo No. 1033-2022 del 16 de diciembre de 2022, emitida por la
Direccion de Planificacion Urbana y Ordenamiento Territorial, Municipio de Panamd, para el Folio
Real No. 3027180. Aclarar ya que no se explica la relacion con el sitio del proyecto toda vez que el
drea terrestre del proyecto se ubica entre los lotes 41 al45 del Folio Real No. 435062. ...” sin
embargo, los mismos no fueron entregados en tiempo oportuno (ver fojas 69 a la 72 del expediente
administrativo correspondiente).

Mediante Nota DRPM-SEIA-150-2023, recibido el 02 de junio de 2023, la Direccién Regional de
Panama Metropolitana, remite el Informe de Evaluacion de EsSIA DRPM-SEIA-No.009-2023, en
donde dentro de sus recomendaciones establece:
e “..Las metodologias constructivas que tendrdn en los sitios especificos a fin de poder
determinar acertadamente los impactos por sitios y las medidas especificas.
e Mencionar técnicas a realizar para evitar la pluma de dispersién y prevencion de incidentes
en drea maritima.
e Esquematizar las rutas de acceso para el tras do del material selecto.
® Incrementar las medidas de Proteccion de ave marinas en el sitio...”; sin embargo, los
mismos no fueron entregados en tierripo oportuno (ver fojas 73 a la 78 del expediente
administrativo correspondiente).

Mediante nota Sin Niimero, recibida el 06 de junio de 2023, el promotor hace entrega de las
publicaciones realizadas en un diario de circulacién nacional El Siglo, ¢l dia 30 de mayo (primera
publicacién) y 1 de junio (ultima publicacidn) de 2023. De igual forma, aportan documento con sello
de fijado (30 de mayo de 2023) y desfijado (2 de junio de 2023) gestionado ante la Alcaldia del
Distrito de Panama. Cabe sefialar que durante el periodo de consulta piblica no se recibieron
observaciones o comentarios al respecto (ver fojas 79 a la 84 del expediente administrativo).

Mediante Nota DGA-789/2023, recibida el 08 de junio de 2023, 1a Alcaldia del Distrito de Panama
remite sus conclusiones referentes al estudio de impacto ambiental, en donde sefiala que no tiene
comentarios ni observaciones al respecto; sin embargo, los mismos no fueron entregados en tiempo
oportuno (ver foja 85 del expediente administrativo).

Mediante Memorando DIFOR-502-2023, recibido el 08 de junio de 2023, DIFOR remite sus
comentarios referentes al estudio de impacto ambiental, en donde en sus conclusiones sefiala: “E/
presente EIA, dada sus caracteristicas, no exige ni requiere una opinion técnica por parte de esta
direccion.” (ver fojas 86 a la 88 del expediente administrativo).
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Mediante nota DEIA-DEEIA-AC-0131-2806-2023, del 28 de junio de 2023, se le solicita al
promotor del proyecto la primera informacion aclaratoria del EsIA, debidamente notificada el 09
de febrero de 2024 (ver fojas 89 a la 95 del expediente administrativo).

Mediante nota sin niimero, recibida el 05 de marzo de 2024, el promotor del proyecto, hace
entrega de la respuesta de la primera informacion aclaratoria, solicitada a través de nota DEIA-
DEEIA-AC-0131-2806-2023 (ver fojas 96 a la 221 del expediente administrativo).

En seguimiento al proceso de evaluacion de estudios de impacto ambiental, se remite mediante
MEMORANDO-DEEIA-0141-0603-2024, la respuesta de la primera informacion aclaratoria a
la Direccion de Costas y Mares (DICOMAR), Direccion Regional del MiAMBIENTE de
Panama Metropolitana, la Direccion de Informacién Ambiental (DIAM), Direccion de Politica
Ambiental (DIPA), y Direccion de Arcas Protegidas y Biodiversidad (DAPB); ademas, se le envia
a las UAS del Sistema Nacional de Proteccién Civil (SINAPROC), Municipio de Panama,
Autoridad Maritima de Panama (AMP), Ministerio de Obras Publicas (MOP), Ministerio de
Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT), Autoridad de los Recursos Acuaticos de Panama
(ARAP), y Ministerio de Salud (MINSA), mediante Nota DEIA-DEEIA-UAS-0042-0603-2024
(ver fojas 222 a la 233 del expediente administrativo).

Mediante Nota UAS-006-03-24, recibida el 08 de marzo de 2023, la AMP, remite sus comentarios
respecto a la primera informacion aclaratoria, en donde dentro de sus recomendaciones sefiala:
“...la Unidad Ambiental de la Autoridad Maritima de Panamd, recomienda a MIAMBIENTE
OTORGAR AVAL AMBIENTAL, para el desarrollo de este proyecto.” (ver foja 234 del
expediente administrativo).

Mediante nota SAM-153-2024, recibida el 11 de marzo de 2024, el MOP remite sus observaciones
a la Primera Informacion Aclaratoria, en el que sefialan: “Después de evaluado el Estudio de
Impacto Ambiental de la referencia, no tenemos objecion, ni comentarios al mismo.” (ver fojas
235 ala 236 del expediente administrativo).

Mediante nota DIPA-057-2024, recibida el 13 de marzo de 2024, el DIPA remite sus
observaciones a la Primera Informacion Aclaratoria, en el que sefialan: “Hemos verificado que,
Jueron atendidas las recomendaciones emitidas por la Direccion de Politica Ambiental mediante
la nota DIPA-176-2023 de 18 de mayo de 2023. Los indicadores de viabilidad socioecondémica y
ambiental (Valor Actual Neto Econdmico, Relacion Beneficio Costo y Tasa Interna de Retorno
Econémico) resultan positivos, por lo que consideramos que puede ser ACEPTADO.” (ver fojas
237 ala 239 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DIAM-0472-2024, recibido el 25 de marzo de 2024, DIAM remite
verificacion de coordenadas aportadas en la primera informacién aclaratoria indicando que
Globo A - 0 ha + 0,025.81 m?, Globo B - 0 ha + 0,079.64 m?; Divisién Politica Administrativa,
Corregimiento: San Francisco, Distrito y provincia de Panamad; Fuera de los limites de dreas
protegidas” (ver fojas 240 y 241 del expediente administrativo).

Mediante nota 048-UAS-SDGSA, recibida el 26 de marzo de 2024, el MINSA, remite su evaluacién
a la primera informacion aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental en donde indica “Luego de la
revision de informacion aclaratoria planteadas por otras instituciones, la Unidad Ambiental de Salud
y cumpliendo con las normas sanitarias, mantiene la aprobacién del Estudio de impacto
ambiental...”; sin embargo, los mismos no fueron entregados en tiempo oportuno (ver fojas 242 a la
243 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO DAPB-0440-2024, recibido el 05 de abril de 2024, DAPB remite su
evaluacion a la primera informacién aclaratoria, donde indica “...Le indicamos que aceptamos el
informe de caracterizacion costera presentada tomando en cuenta lo sefialado en dicho informe
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que el estudio limita con zona costera y un fondo arenoso, sin embargo aunque el sitio presente
cambio intermareal tomar en cuenta la importancia que representa la vida silvestre, el cual

cumple un rol en la sucesion ecologico de los ecosistemas™ (ver fojas 244 y 245 del expediente
administrativo).

Mediante Nota DICOMAR-196-2024, recibida el 5 de abril de 2024, DICOMAR remite su
evaluacion a la primera informacién aclaratoria del EsIA donde concluye “Tras revisar las
respuestas proporcionadas por el promotor en el documento llegamos a la conclusion de que el
proyecto genera impactos que pueden ser mitigados con medidas simples” (ver fojas 246 a 250
del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DRPM-110-2024, 1a Direccién Regional de MiAmbiente Panama
Metropolitana remite su evaluacién a la primera informacion aclaratoria donde sefiala “...no tiene
comentarios al especto a la primera informacion aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental
categoria II, proyecto denominado "MIRADOR THE P ALMS" promovido por COMPANI
INSULAR AMERICANA, S.A.; localizado en el corregimiento de San Francisco, distrito de
Panama y provincia de Panama, sin embargo, considerar la informacion contenida en el informe
técnico DRPM-SEIA-No.009 2023 del 25 de mayo de 1 2023, remitido a través del memorando
DRPM-SEIA-150-2023 con fecha del (DI de junio de 2023. Ademas, el promotor deberd
implementar las medidas aportadas en el Plan de Manejo Ambiental (PMA) y las referidas en
respuestas aclaratorias nota DE -DEEIA-AC- 0131-2806- 2023-del 28 de junio 2023, notificado
09 de febrero de 2024, del proyecto en evaluacion™; sin embargo, los mismos no fueron entregados
en tiempo oportuno (ver foja 251 del expediente administrativo).

Mediante Nota DGA-518/2023, recibida el 30 de abril de 2024, el Municipio de Panama remite
su evaluacion a la primera informacién aclaratoria donde sefiala “...expresamos que no tenemos
ningun comentario ni sugerencia de la respuesta a la primera informacion aclaratoria del estudio
de Impacto Ambiental evaluado, ya que consideramos su elaboracién completa y correcta, dentro
de nuestras competencias” ; sin embargo, los mismos no fueron entregados en tiempo oportuno (ver
foja 252 del expediente administrativo).

Mediante nota DEIA-DEEIA-AC-0044-1804-2024, del 18 de abril de 2024, se le solicita al
promotor del proyecto la segunda informacion aclaratoria del EsIA, debidamente notificada el 07
de mayo de 2024 (ver fojas 253 a 256 del expediente administrativo).

Mediante nota sin nimero, recibida el 22 de mayo de 2024, el promotor del proyecto, hace entrega
de la respuesta de la segunda informacion aclaratoria, solicitada a través de nota DEIA-DEEIA-
AC-0044-1804-2024 (ver fojas 257 a 266 del expediente administrativo).

En seguimiento al proceso de evaluacion de estudios de impacto ambiental, se remite mediante
MEMORANDO-DEEIA-0300-2305-2024, la respuesta de la scgunda informacién aclaratoria a
la Direccién de Costas y Mares (DICOMAR), Direccion Regional del MiAMBIENTE de
Panam4 Metropolitana, y Direccién de Areas Protegidas y Biodiversidad (DAPB) (ver fojas
267 a 269 del expediente administrativo).

Mediante Formulario, de 4 de junio de 2024, con fundamento en la Ley 6 de 22 de enero de 2002,
el sefior Cecilio Camafio solicita acceso al expediente administrativo (ver foja 270 del expediente
administrativo).

Mediante Nota DICOMAR-305-2024, recibida el 05 de junio de 2024, DICOMAR remite
informe técnico DICOMAR N° 042-2024, la evaluacion de la respuesta a la segunda informacién
aclaratoria donde sefiala “...La empresa promotora ha cumplido con lo estipulado en la primera
y segunda aclaratoria. Por lo que en nuestra drea de competencia consideramos el proyecto viable
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...podemos concluir que el proize_ct'o_ﬁ; establece i—mpactos significativos, que no se puedan mitigar
con medidas ambientales...” (ver fojas 271 a 274 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO DRPM-169-2024, recibido el 7 de junio de 2024, DRPM remite su
evaluacién a la segunda informacion aclaratoria donde recomienda “Se deberd exigir el
cumplimiento con las autoridades competentes”; sin embargo, los mismos no fueron entregados en
tiempo oportuno (ver fojas 275 a 278 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO DAPB-0969-2024, recibido el 10 de junio de 2024, DAPB remite su
evaluacion de la segunda informacion aclaratoria donde sefiala “...Se acepta las medidas en sitios
para la proteccion de las aves marinas” (ver fojas 279 y 280 del expediente administrativo).

Mediante nota Sin Niimero, recibida el 18 de junio de 2024, el promotor hace entrega del aviso de
consulta publica correspondiente al Fijado y desfijado en el Municipio de Panama con sello de fijado
(4 de junio de 2024) y desfijado (10 de junio de 2024). Cabe sefialar que durante el periodo de consulta
publica no se recibieron observaciones o comentarios al respecto (ver fojas 281 a la 283 del expediente
administrativo).

La Unidad Ambiental Sectorial del SINAPROC, no remitio sus observaciones al EsIA, mientras
que, las UAS del IDAAN, MIVIOT, Alcaldia del Distrito de Panama, MINSA y la Direccién
Regional de Panama Metropolitana, si remitieron sus observaciones al EsIA; sin embargo, las
mismas no fueron entregadas en tiempo oportuno. Que las UAS del SINAPROC, MIVIOT,
ARAP, no remitieron sus observaciones a la Primera Informacion Aclaratoria, mientras que las
UAS del MINSA, Alcaldia del Distrito de Panama y la Direccion Regional de Panama
Metropolitana, si remitieron sus comentarios a la primera informacion aclaratoria; sin embargo,
las mismas no fueron entregadas en tiempo oportuno. Que la Direccién Regional de Panaméa
Metropolitana, si remiti6é sus comentarios a la segunda informacion aclaratoria; sin embargo, las
mismas no fueron entregadas en tiempo oportuno. Por lo que se le aplica el articulo 42 del Decreto
Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto del 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de
agosto del 2011, “...en caso de que las UAS, Municipales y las Administraciones Regionales no
respondan en el tiempo establecido se asumird que las mismas no presentan objecion al Estudio
de Impacto Ambiental...”.

III. ANALISIS TECNICO

Después de revisado y analizado el EsIA y cada uho de los componentes ambientales del mismo,
asi como su Plan de Manejo Ambiental, la primera y segunda informacién aclaratoria, pasamos a
revisar algunos aspectos destacables en el proceso de evaluacion del Estudio.

En cuanto al AMBIENTE FISICO, segun lo descrito en el EsIA, en cuanto a las Formaciones
Geoldgicas Regionales, el EslA sefiala “Los origenes del Istmo de Panamd se remontan en el
Mioceno superior al iniciar con la aparicion de los primeros islotes, siendo hace uso 3 o 4 millones
de afios atrds que el movimiento de las placas tectonicas, junto a la presion y calor que este
movimiento desprendia, se dio la formacién de un sin nimero de islas que redujeron la movilidad
de las masas ocednicas, quedando finalmente separadas miles de afios después producto de la
sedimentacion generando nuestras caracteristicas geolégicas” (ver pag. 122 del EsIA). Referente
a Unidades Geoldgicas Locales el EslIA sefiala “El drea del proyecto corresponde a zonas de
Jondos marinos y se caracteriza porque los mismos son producto del efecto de transportacién de
los rios y quebradas que en su paso hacia el mar movilizan grandes volimenes de sedimentos. En
este sentido tenemos que, las unidades locales en el drea del proyecto, muestran un perfil
geoldgico que corresponde a dos tipos de suelos o sustratos, consistente en un terraplén que
sobrepone una secuencia estratigrdfica depositada sobre los materiales gruesos y finos (lama y
arcilla) ...” (ver pag. 122 a la 126 del EslA).
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Sobre la batimetria, el EsIA desc_:-r-i-f)e—_un‘e_, “Kl sitio seleccionado para el desarrollo del proyecto
propuesto se localiza al Sur sobre las escolleras proximo a los lotes entre 41 a 45 en la isla

artificial No. 2, area conocida como Punta Pacifica y se asienta sobre lecho totalmente marino.
En relacion a la batimetria levantada realizada en su momento para la creacion de las islas
artificiales, escolleras, marina; se determino que sobre el area de influencia donde se desarrollara
el actual proyecto presentan elevaciones entre 3m a 4m referidas al nivel medio de mareas bajas
en sicigias del mar (MLWS). Se toma esta batimetria de referencia considerando que el proyecto
solo realizara el hincado de 4 pilotes de apenas 530mm de didametro, y no realizara dragados ni
relleno, como tampoco sera atracadero de embarcaciones...” (ver pag. 130 del EslA).

En cuanto al Clima, el EslA describe que, “Segun informacion secundaria y estudios realizados
en la zona de estudio. El clima estd determinado fuertemente por la influencia que ejercen las
masas ocedanicas, principalmente en este caso, del Océano Pacifico. La alta humedad es un
ejemplo de ello, condicionando también las propiedades de temperatura de las masas de aire que
circulan entre los océanos. De acuerdo al sistema de clasificacion de Koppen, de las tres (3) zonas
climdticas que existen en la Cuenca Hidrogrdfica del Canal, el area del proyecto se considera
como de clima tropical humedo (Ami), el cual esta caracterizado por una precipitacion anual
promedio mayor de 2,500 mm y un verano pronunciado de tres (3) ...” (ver pag. 130 ala 136 del
EsIA).

Para las Corrientes Mareas y Oleajes, conforme a lo descrito en el EslA, “...en el drea del golfo
de Panama las corrientes para los meses de Enero — Febrero tienen una velocidad de 0.3 nudos
por hora y Se alejan de la costa en época de verano. Y en época de invierno las corrientes se
alejan de las costas panamerias y su velocidad se incrementa a 0.5 nudos por hora”. En cuanto a
las mareas, el EslA indica que, “Las mareas presentan una oscilacion significativa como es comun
en la costa pacifica, presentando aguajes superlativos en los meses de octubre y marzo de cada
ano; asi mismo las aguas del mar se retiran con estas mareas hasta 200m de la costa”. En cuanto
a oleajes indica “Las olas en la Bahia de Panama estan formadas por vientos locales y por un
oleaje que entra desde el océano, con direccion Sur Suroeste-Oeste Suroeste (200-250°). En aguas
profundas el oleaje normal tiene una amplitud de 1.0 m a 1.75 m y un periodo de 10-18 segundos,
pero esta energia se disipa mas adentro de la Bahia, y a la entrada del Canal es menos fuerte (la

condicion que ocurra cada 100 afios es 0.7 m de amplitud con un periodo de 17 s) ...” (ver pag.
136 ala 144 del EsIA)

En cuanto a la calidad del aire y ruido, el EslA indica “Las caracteristicas de la calidad del aire
en el sitio del proyecto (isla artificial 2), no se ven modificadas por la presencia de fuentes
generadoras de contaminantes atmosféricos, mds que todo por tratarse de un isla alejada de
cualquier centro urbano, especialmente de la ciudad de Panamad, en donde Estudios realizados
revelan un aumento de los contaminantes atmosféricos, debido a un incremento del parque
automotriz y del desarrollo industrial, aspecto que fueron considerados para evaluar la calidad
del aire en la zona en donde se estard instalando esta infraestructura. En general, la calidad del
aire es buena favorecida por las condiciones de una muy buena ventilacion marina que se presenta
en el drea” (ver pags. 144 a la 145 del EsIA). En cuanto al ruido €l EsIA sefiala que “El sonido
que se pudieron percibir en el area del proyecto, se debieron principalmente por el desarrollo
inmobiliario en la isla artificial 2 y las producidas por el oleaje, golpeando las escolleras de la
isla...” (ver pags. 145 a la 146 del EsIA). En cuanto a los Olores, en el EsIA, se establece que “En

el area especifica del proyecto no existen olores perceptibles, por lo que se cataloga como escala

0” (ver pag. 146 a la 147 del EsIA).

En cuanto a Antecedentes sobre la vulnerabilidad frente a amenazas naturales en el drea, €l
EsIA sefiala que, “En el drea de influencia directa del proyecto no existe la posibilidad de riegos
de incendios, durante la estacion seca, ya que la zona no se encuentra cubierta por pajonales y
herbazales, la cual pude ser incendiada ya sea por factores naturales (relémpago o rayo), o por
descuido de personas que frecuenten la isla” (ver pag. 147 del EsIA).
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En atencion a sitios pr_opens_os_a actividad sismica, el EsIA menciona que, “El area no ha
presentado historicamente ser un drea de ocurrencia de importantes movimientos sismicos. La
micro-placa de Panama estd rodeada a su vez por tres placas regionales (Nazca, Cocos y la placa
del Caribe)” (ver pag. 147 del EsIA). En atencidn a sitios propensos a inundacion el EsIA sefiala
que, “En el sitio de influencia directo del proyecto, no se corre el riesgo de inundaciones,
considerando que no existe sobre el terreno ningun curso de agua superficial, ni subterrdnea, al
igual que las olas del mar de acuerdo con el estudio realizado por la ACP, no alcanzardn los
niveles en donde sera construido El mirador nace a partir de la escollera de la Isla No2. La Pinta,
la cual se encuentra +9.1 sobre el nivel del mar, el cual esta parte de terreno no mantiene curvas
de niveles a sefialar en un levantamiento topogrdfico” (ver pag. 148 a la 149 del EsIA).

Respecto al AMBIENTE BIOLOGICO, en cuanto a la flora, segiin la informacion contenida en
el EsIA, no se identificaron plantas o algas marinas, debido a la falta de vida que se encuentra en
el area, y no es necesario realizar grandes medidas de proteccion o mitigacion en vista que no se
impactara ninguna poblacion Sésil, (ver pag. 154 a la 155 del EsIA). En cuanto a las especies
amenazadas, vulnerables, endémicas o en peligro de extincion, en cuanto al componente flora,
el EsIA establece que, de las especies de la flora marina que pudieran existir dentro del area de
estudio, ninguna se encuentra en los listados de especies amenazadas, endémicas o en peligro de
extincion, (ver pag. 155 del EsIA).

Sobre la fauna, segun la informacion contenida en el EsIA, establece que, Para la caracterizacion
del proyecto no se identificaron especies de fauna terrestre en el sitio. Con relacion a la fauna
marina. En estudios realizados durante el Inventario Biolégico del Canal de Panama (Gomez
1994). Se reportan para la Bahia de Panama la presencia de unas 211 especies de fitoplancton,
dominado por el grupo de las diatomeas con 165 especies, (ver pag. 155 a la 156 del EsIA).

En cuanto a Ecosistemas Fragiles, ¢l estudio menciona que el area del proyecto pertenece al
ecosistema costero marino denominado litoral de fondo blando (fangoso), el cual en la actualidad
se encuentra altamente perturbado y contaminado debido a las diferentes acciones antrdpicas que
se desarrollan en y alrededor de la Bahia de Panama Por esta razon, dicho ecosistema en ¢l area
del Proyecto no se puede catalogar como fragil, (ver pag. 158 a la 159 del EsIA).

Referente al AMBIENTE SOCIOECONOMICO, se indica en el EsIA que, los resultados de la
encuesta aplicada a 20 moradores del 4rea de influencia del proyecto indican que el 100% de los
encuestados esta de acuerdo con el proyecto, y tiene claro el concepto de que, este sector de la
Bahia se encuentra altamente contaminado, por lo que no se afectara al medio ambiente de manera
significativa. Adicionalmente, consideraron que el proyecto ofrece grandes beneficios a nivel

econémico y turistico para nuestro pais, asi como en la generacion de nuevos empleos, (ver pag.
169 ala 170 del EsIA).

En respuesta la primera informacion aclaratoria, sefiala “Se confirma que hubo acercamiento ante
la Junta Comunal de San Francisco, desde el 27 de abril del 2023, como parte de la identificacion
de actores claves en el drea de influencia y que en su momento no se nos atendio para realizar la
encuesta. Sin embargo, como parte del cumplimiento a esta solicitud, se presenta evidencia
Jotogrdfica, como encuesta realizada el pasado primero de febrero del 2024, al Ingeniero
encargado Ricardo Estribi en representacion del respetado honorable Francisco Carlos Pérez
Herrera. El Ing. Estribi, es el ingeniero responsable de fiscalizar y dar seguimiento a todos los
proyectos de construccion que se llevan a cabo en el corregimiento de San Francisco...” (ver fojas
a 202 a 205 del expediente administrativo).

En cuanto a los sitios historicos, arqueolégicos y culturales declarados ¢l EslA dentro de la
evaluacion de los recursos arqueoldgicos establece que debido a que el proyecto mirador con vista
al mar se desarrolla dentro de un 4rea de la escollera y espejo de agua de mar de la isla artificial
NO02, localizada en la Bahia de Panama, no se considera como un sitio con potencial arqueoldgico
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histérico, por las caracteristicas y desarrollo del sitio salvo posibles hundimientos de barcos
durante la época colonial; sin embargo, la literatura revisada no revela indicios fehacientes que
puedan asegurar esta posibilidad. La informacién existente se orienta més hacia el concepto de
que, de existir vestigios subacudticos, éstos estarian ubicados hacia el Conjunto Monumental
Historico de Panama Viejo o dentro de los limites del Conjunto Monumental Histérico del Casco
Antiguo de la Ciudad de Panama. (ver pag. 170 del EsIA).

Referente al paisaje el EsIA establece que el drea donde se ubica el proyecto, es eminentemente
una isla creada artificialmente rodeada del mar pacifico, con desarrollo Residencial, no presenta
el paso de quebradas y rios, no observamos presencia de fauna y flora terrestre natural. En el area
de influencia indirecta del proyecto, existe fuente de ruido y emisiones de gases y particulas. Las
caracteristicas principales de las edificaciones son: torres departamentales y residencias con lotes
mayores de 500 a 1000 m2, locales comerciales, hospitales, supermercados, hoteles y calles
pavimentadas de concreto armado con acceso al corredor Sur, (ver pag. 171 ala 172 del EsIA).

Hasta este punto, y de acuerdo a la evaluacion y analisis del EsIA presentado, se determind que en
el documento existian aspectos técnicos, que eran necesarios aclarar, por lo cual se solicité al
promotor la Primera Informacion Aclaratoria mediante nota DEIA-DEEIA-AC-0131-2806-2023,
la siguiente informacion:

1. Enlapdagina 94 del EsIA, punto 5.1.1 OBJETIVO GENERAL se indica “E! promotor analizo
y estudio por mds de 1 afio la posibilidad de construir y operar un mirador con vista al mar
de uso recreacional y de esparcimiento para los residentes de los lotes 41a 45 en la parte sur
sobre las escolleras de la isla artificial No 2”. En la pagina 130, punto 6.4.1.1. BATIMETRIA
se indica “Se toma esta batimetria de referencia considerando que el proyecto solo realizard
el hincado de 4 pilotes de apenas 530mm de didmetro, y no realizard dragados ni relleno,
como tampoco serd atracadero de embarcaciones. Por el cual solo es de uso de mirador
recreacional tipo plataforma que estard al mismo nivel de la Isla 2, a unos +9.1m sobre el
nivel del mar”. En la pagina 95, punto 5.2. UBICACION GEOGRAFICA INCLUYENDO
MAPA A ESCALA 1:50,00 CON COORDENADAS UTM O GEOGRAFICAS DEL
POLIGONO DEL PROYECTO se presenta Cuadro donde se hace referencia a un muelle
flotante. Dado lo anterior:

a. Aclarar ya que el objetivo del presente estudio de impacto ambiental es la construccion
o instalacién de un mirador.

2. En Anexo 5, pagina 293 se presenta un anexo al certificado del uso de suelo y Anexo 6, pagina
294 se presenta un plano de planta batimétrica que no son legibles. Por lo que se solicita:
a. Presentar tanto en fisico como digital los documentos antes indicados.

3. En la pagina 169 del EslA, punto 8.3 PERCEPCION LOCAL SOBRE EL PROYECTO,
OBRA O ACTIVIDAD (a través del plan de percepcion ciudadana) se indica “Los resultados
de la encuesta aplicada a 20 moradores del drea de influencia del proyecto indican que el
100% de los encuestados estd de acuerdo con el proyecto...”. En la pagina 210, punto 10.5
Participacién Ciudadana se indica “SEGUNDA ACTIVIDAD: LINEA DE BASE
(IDENTIFICACION DE ACTORES CIUDADANOS EN EL AREA DE INFLUENCIA) ...
Durante esta etapa los mecanismos de participacion involucran la realizacion de
investigaciones, visitas al campo, acercamiento y consulta en este caso La Autoridad del
Represéntate de la Comunidad de San Francisco...”. En la pagina 371, Anexo 13, se presenta
Nota con sello de recibido de la junta comunal de San Francisco; sin embargo, no se presenta
encuesta realizada. Dado lo anterior, se solicita:

a. Presentar los aportes de los actores claves del 4rea del proyecto a desarrollar, tal como
lo establece el articulo 30 del Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009. Ademas,
realizar el respectivo analisis de la participacion ciudadana con el aporte de los actores
claves como autoridades, juntas comunales, organizaciones y otros.
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4. En atencién a la evaluacion del EslA, mediante Nota UAS-017-05-2023 , la Unidad Ambiental
de la Autoridad Maritima de Panama solicita lo siguiente: “...Referente a este Proyecto
tenemos las siguientes preguntas.

1. En cuanto al aumento de los solidos en suspension del agua marina, principalmente
durante la etapa de construccion, que puede ocasionar contaminacion en el area de
influencia directa del proyecto, presentar las medidas que se van a tomar para
minimizar estas afectaciones.

2. ¢Cudl serd el manejo de los desechos peligrosos (hidrocarburos y sus derivados), que
seran generados principalmente durante la etapa de construccion del proyecto?

3. Se debe dar seguimiento a las medidas preventivas y de mitigacion especificas
orientadas a los impactos potencialmente negativos.

Referente a este proyecto, la Unidad Ambiental de la Autoridad Maritima de Panamad,
recomienda a MIAMBIENTE, NO OTORGAR AVAL AMBIENTAL hasta que sea presentada

la informacion solicitada”.

5. En Anexo No. 7, paginas 303 a 320 se presenta el Resultado de monitoreo de ruido ambiental
y en Anexo No. 8, paginas 321 a 326 se presenta el Resultado de muestreo de calidad de agua
superficial, dichos informes son copia y no presentan las firmas del personal idéneo encargado
de los analisis. Dado lo anterior:

a. Presentar informe de resultados de calidad de agua y el informe de resultados de
monitoreo de ruido ambiental, original o copia notariada con la firma de los
responsables de su elaboracion.

6. En las paginas 154 a la 159 del EsIA, punto 7.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE
BIOLOGICO, se presenta descripcion de la flora y fauna la cual establece su desarrollo en la
bibliografia obtenida de estudio previos; Por lo cual se solicita realizar mediante personal
capacitado y especialistas, inmersioén en el sitio del proyecto donde se pueda describir la
caracterizacion de la flora y fauna marina actual en el sitio donde se realizara el proyecto.

7. En atencion a la evaluacidn del EsIA, mediante Nota AG-385-2023, la Unidad Ambiental de
la Autoridad de los Recursos Acuaticos de Panama solicita lo siguiente:

1. “Respecto a la solicitud de construccion de un mirador sobre un drea de ribera de
mar, area de dominio publico, la Constitucion Politica de la Republica de Panama en
su Articulo 258 establece lo siguiente:

ARTICULO 258. Pertenecen al Estado y son de uso publico y, por consiguiente, no
pueden ser objeto de apropiacion privada:

1. El mar territorial y las aguas lacustres y fluviales, las playas y riberas de las
mismas y de los rios navegables, y los puertos y esteros. Todos estos bienes son
de aprovechamiento libre y comun, sujetos a la reglamentacion que establezca
la Ley.

2. Las tierras y las aguas destinadas a servicios publicos y a toda clase de
comunicaciones.

3. Las tierras y las aguas destinadas o que el Estado destine a servicios publicos
de irrigacion, de produccion hidroeléctrica, de desagiies y de acueductos.

4. El espacio aéreo, la plataforma continental submarina, el lecho y el subsuelo
del mar territorial.

5. Los demas bienes que la Ley defina como de uso publico.

6. En todos los casos en que los bienes de propiedad privada se conviertan por
disposicion legal en bienes de uso publico, el duerio de ellos serd indemnizado.

2. Dejar plasmado que de ser avalado una solicitud como la planteada en este Estudio
de Impacto Ambiental, se sentaria un precedente sobre el uso del bien de dominio
publico que les pertenece a todos los panamerios.

3. Por consiguiente y en virtud de cumplir ccn lo establecido en la Constitucion Politica
de la Republica de Panama, esta Unidad Ambiental Sectorial No Avala el presente
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estudio de impacto Ambiental para la construccion de un mirador para propiedad
privada.”

En atencidn a la evaluacion del EsIA, mediante Nota DIPA-176-2022, la Direccion de Politica

Ambiental establece lo siguiente:
“Hemos observado que, el ajuste economico por externalidades sociales y ambientales y

andlisis de costo-beneficio de este proyecto no fue presentado. Nuestras recomendaciones son

las siguientes:

Valorar monetariamente todos los impactos positivo y negativos del proyecto con valor
de importancia ambiental igual o mayor que 30 (IM >30), indicados en la Tabla N° 22
(pagina 181 del Estudio de Impacto Ambiental). Tomar en cuenta también los impactos
que puedan surgir como resultado de las recomendaciones de la Direccion d
Evaluacion de Impacto Ambiental y que estén por encima de este limite.

Describir las metodologias, técnicas o procedimientos aplicados en la valoracion
monetaria de cada impacto ambiental. Se recomienda no utilizar los costos de medidas
de mitigacion como metodologia de valoracion, ya que conllevan a la subvaloracion
de impactos y doble contabilidad de costos.

Elaborar una matriz o Flujo de Fondos donde debe ser colocado, en una perspectiva
temporal, el valor monetario estimado para cada impacto ambiental valorado, los
ingresos esperados del proyecto, los costos de inversion, los costos operativos, los
costos de mantenimiento, los costos de la gestion ambiental y otros ingresos o costos
que se consideren importantes. Anexo, se presenta una matriz de referencia para
construir el Flujo de Fondos del Proyecto.

Se recomienda que el Flujo de Fondo se construya para un horizonte de tiempo igual
o mayor al tiempo requerido para recuperar la inversion realizada en el proyecto.

9. En atencion a la evaluacion del EsIA, mediante Nota DICOMAR-257-2023, 1a Direccion de
Costas y Mares, recomienda la presentacidn del estudio especifico de pilotaje.

10. En atencion a la evaluacion del EsIA, mediante Nota N° 14.1204-058-2023, el Ministerio de
Vivienda y Ordenamiento Territorial establece lo siguiente:

“En el anexo No. 5 se presenta la Certificacion de uso de suelo No. 1033-2022 del 16
de diciembre de 2022, emitida por la Direccion de Planificacion Urbana y
Ordenamiento Territorial, Municipio de Panamad, para el Folio Real No. 3027180.
Aclarar ya que no se explica la relacion con el sitio del proyecto toda vez que el drea
terrestre del proyecto se ubica entre los lotes 41 al 45 del Folio Real No. 435062.

Adicional se solicita aclarar si el proyecto tendra intervencion sobre alguno de los lotes 41 al
45 y en caso de intervenirlos presentar los Registro(s) Publico(s), autorizaciones y copia de la
ccdula del duefio; ambos documentos debidamente notariados. En caso de que el duefio sea
persona juridica, debera presentar Registro Publico de la Sociedad.

11. En atenciéon a la evaluacién del EsIA, mediante informe DRPM-SEIA-No0.009-2023, la
Direccion Regional de Panama Metropolitana recomienda lo siguiente:
“Luego de la revision del documento del estudio de impacto ambiental podemos indicar lo
siguiente, se deben ampliar en el documento:

Las metodologias constructivas que tendrdan en los sitios especificos a fin de poder
determinar acertadamente los impactos por sitios y las medidas especificas.

Mencionar técnicas a realizar para evitar la luma de dispersion y prevencion de
incidentes en el drea maritima.

Esquematizar las rutas de acceso para el tras do del material selecto.

Incrementar las medidas de Proteccion de ave marinas en el sitio”.

Adicional el referido informe de la Direccion Regional de Panama Metropolitana establece que
se observo algunas aves marinas (gaviotas) tenian sus huevos en el suelo, por lo cual se solicita
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aclarar el manejo de la fauna en especial las aves y sus sitios de anidacion en la etapa de
construccién, asi como en la operacion para evitar posibles interacciones entre la fauna del area
y las personas que utilicen el mirador.

Pasamos a destacar algunos puntos importantes del resultado de la Primera Informacion
Aclaratoria solicitada al promotor:
e Respecto a la pregunta 1, la cual hacia referencia en aclarar si el objetivo del EslIA es la
construccion o instalacion de un mirador. En su respuesta el promotor indica lo siguiente:
“Se aclara que el objetivo principal del presente estudio de impacto ambiental es la
construccion de un Mirador con vista al mar a modo de terraza, fijada sobre una parte de
la escollera de la Isla No.2 ... se remplaza la palabra muelle por “MIRADOR” ..." (ver
foja 213 del expediente administrativo).

e Respecto a la pregunta 2, en la que se solicitaba presentar tanto en fisico como digital el
certificado del uso de suelo y el plano de planta batimétrica. En su respuesta, el promotor
hace entrega de los documentos solicitados. (ver fojas 205 a la 212 del expediente
administrativo).

e Respecto a la pregunta 3, la cual hacia referencia en presentar los aportes de los actores
claves del area del proyecto a desarrollar, asi como realizar el respectivo analisis de la
participacion ciudadana con el aporte de los actores clave, el promotor hace referencia que,
como parte de los actores claves, se realizé acercamiento con la junta comunal de San
Francisco, donde se encuesto al Ingeniero encargado Ricardo Estribi. Ademas, el promotor
menciona lo siguiente:” En sintesis, tanto la comunidad como las Autoridades

entrevistadas manifestaron estar de acuerdo con el proyecto, por lo que, en términos de

consulta ciudadana, esta fue positiva y de aceptacion hacia la iniciativa de los promotores.

(ver fojas 201 a la 205 del expediente administrativo).

e Respecto a la pregunta 4, la cual hacia referencia a los comentarios realizados por la
Unidad Ambiental de la Autoridad Maritima de Panama, referentes a los solidos en
suspension del agua marina, manejo de desechos peligrosos y seguimiento a las medidas
preventivas y de mitigacion, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos
solicitados de forma siguiente:

o Al subpunto (1), la cual hacia referencia a el aumento de los s6lidos en suspensién
del agua marina durante la etapa de construccion y en presentar las medidas que se
van a tomar. En su respuesta, el promotor indica lo siguiente. " ... se ha considerado
para el aumento de solidos en suspension del agua marina en la etapa de
construccion, las siguientes medidas de mitigacion:

A. Senializar el drea donde se realizan los trabajos de fijacion de los 4 pilotes sobre
el lecho marino....

B. Realizar los trabajos de hincado de los 4 pilotes teniendo en consideracion las
condiciones de las mareas, corrientes y oleajes de la zona. Sin condiciones
meteorologicas severas. En marea baja con menor movimiento de agua de mar
disminuyendo y sedimentando las particulas solidas suspendidas....

¢. Utilizar maquinaria en perfecto estado mecanico.

d. Llevar a cabo las actividades de inspeccion y monitoreo los trabajos y equipos
al momento de estar ejecutando la obra.” (ver fojas 200 y 201 del expediente
administrativo).

o Al subpunto (2), la cual se hacia referencia a el manejo de los desechos peligrosos
(hidrocarburos y sus derivados), que seran generados durante la etapa de
construccion del proyecto. En su respuesta, el promotor indica que: “Para el
manejo de los deseos peligrosos (hidrocarburos y derivados) principalmente en la
etapa de construccion, es importante sefialar que no se permitira en el area de
influencia del referido proyecto, el despacho o suministro de combustible y ningun
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tipo de mantenimiento mecanico en general al equipo‘y_ magquinaria a utilizar.’
Posteriormente, €l promotor presenta distintas medidas preventivas y de mitigacion
relacionadas a el manejo de desechos peligrosos. (ver fojas 199 a la 200 del
expediente administrativo).

o Al subpunto (3), la cual hacia referencia a el seguimiento a las medidas preventivas

’

y de mitigacion especificas orientadas a los impactos negativos. En su respuesta, el
promotor indica; “Efectivamente, el promotor en calidad de ser el encargado de
ejecutar la obra es el responsable de llevar a cabo un control, seguimiento y
vigilancia de las medidas de mitigacion del proyecto, con la finalidad de incidir en
menor grado sobre los elementos ambientales donde se realizara el mismo.” (ver
foja 199 del expediente administrativo).

Respecto a la pregunta 5, la cual hacia referencia a presentar informe de resultados de
calidad de agua y el informe de resultados de monitoreo de ruido. En su respuesta, el
promotor aporta informe de ruido ambiental y calidad de agua de forma original.
Adicionalmente, fueron entregados informes de monitoreo de vibraciones y de calidad de
aire. (ver fojas 199 ala 159 del expediente administrativo).

Respecto a la pregunta 6, referente a describir la caracterizacion de la flora y fauna marina
actual en el sitio donde se realizara el proyecto. En su respuesta, el promotor hace entrega
de informe técnico de caracterizacion de la fauna costera, realizado por un bidlogo marino
el cual sefiala que el area donde se desarrolla el proyecto ha recibido fuerte intervencion
antropica, la cual se caracteriza por ser una zona rocosa, incluido a el paso de lanchas ha
provocado la ausencia de animales endémicos del lugar. (ver fojas 150 a la 158 del
expediente administrativo).

Respecto a la pregunta 7, la cual hacia referencia a los comentarios realizados por la
Unidad Ambiental de la Autoridad de los Recursos Acuaticos de Panama, referentes a la
solicitud de construcciéon de un mirador sobre un area de ribera de mar, 4rea de dominio
publico, el promotor sefiala que el proyecto se llevara a cabo sobre la escollera de la Isla
No.2, que forma parte del P.H OCEAN REEF ISLANDS, con titulo de propiedad privada
(adjunto), por el cual corroboramos, que el MIRADOR ocupara un 4rea sobre el
conglomerado rocoso (escollera) de aproximadamente 25.80mts2 , donde se instalara una
plataforma fija sobre 4 pilotes en el lecho marino, estando esta plataforma suspendida a
unos +9.1 metros sobre el nivel del mar, justamente al mismo nivel de la Isla No.2. Por lo
tanto, el promotor adelanta los tramites de concesién de uso de fondo de mar ante la
Autoridad maritima de Panama con base en la Resolucion J.D. No. 010-2019 G.O. 28763-
A. Adicional sefiala que el Estado debe tomar las medidas necesarias en los contratos
celebrados con los concesionarios, para que al término del contrato los bienes sean
revertidos al Estado y que terceros puedan disfrutar de ellos. (ver foja 148 del expediente
administrativo).

Respecto a la pregunta 8, la cual hacia referencia a los comentarios realizados por la
Direccion de Politica Ambiental, referentes a la valorizacion monetaria de los impactos
positivos y negativos del proyecto, descripcion de metodologias, técnicas, o
procedimientos aplicados a la valorizacion monetaria de impactos y elaboracién de matriz
de flujo de fondos. El promotor da respuesta de forma siguiente: ” £l proyecto inmobiliario
“Mirador The Palms” ubicado en el corregimiento de San Francisco, distrito de Panamad,
provincia de Panamad, incrementara la economia local, debido al efecto multiplicador del
sector construccion. El monto total estimado de la inversién es de B/. 600,000.00 durante
el tiempo que dure la construccion de la obra, que es de aproximadamente de 18 meses.
El efecto multiplicador del sector construccion7 a nivel nacional es de 1.64... Para el
proyecto en andlisis se logré una Relacion Beneficio/Costo de 1.72 es decir, refleja que
por cada dolar invertido en la operacion del proyecto se obtienen 0.72 centavos de
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beneficio social, ?o_qu; nos ;a;zgaq_ue—el mismo tiene una buena viabilidad econdmica,
toda vez los ingresos superan los costos en cada délar que se invierte en las actividades y
operaciones normales del proyecto y que tienen un impacto econdmico a la sociedad en su
conjunto y como se ha senalado con anterioridad, permitira el mejoramiento de la
capacidad integral del sistema.;.” (ver fojas 115 a la 144 del expediente administrativo).

e Respecto a la pregunta 9, la cual hacia referencia a los comentarios realizados por la
Direccion de Costas y Mares, referentes a la presentacion del estudio especifico de pilotaje,
el promotor da respuesta a lo solicitados de forma siguiente: ” La plataforma flotante
encargada para el hincado de pilotes, estd constituida por 3 médulos de pantalan flotante
de acero (siendo la viga central de aluminio) provistos de flotacion de aluminio. Las
medidas de dichos médulos de pantalan son: 2 unidades de 9,30 m de longitud por 2,40 m
de ancho, que van situados en los laterales y uno central de 10,00 m de longitud por 2,40
m de anchura. La flotacion esta calculada para resistir 23.000 Kg. de peso y estd formada
por 12 unidades de flotador de aluminio calidad marina de 2,00x2,00 x 0,45 m A 4,80 m.
de la parte delantera de los modulos laterales se fija la pluma de 14m de longitud.” (ver
fojas 113 ala 114 del expediente administrativo).

¢ Respecto a la pregunta 10, la cual hacia referencia a los comentarios realizados por la
Unidad Ambiental de la Autoridad del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial,
referente a la relacion que tiene la certificacion de uso de suelo presentada con el sitio del
proyecto sitio de lavado de equipos y herramientas, el promotor indica que no forma parte
de este estudio, el promotor da respuesta de la siguiente forma: “Efectivamente en el anexo
No.5 se presento por error involuntario, la certificacion de uso de suelo No.1033-2022 del
16 de diciembre de 2022, emitida por la Direccion de Planificacion Urbana y
Ordenamiento Territorial Municipio de Panamd, la cual no corresponde a los lotes
proximo al estudio en evaluacion denominado “MIRADOR THE PALMS”. Es por ello,
que se presentan los correspondientes de manera legible, como referencia.” (ver fojas 113
a la 107 del expediente administrativo).

e Respecto a la pregunta 11, la cual hacia referencia a los comentarios de la direccién
Regional de Panama Metropolitana referente a ampliar distintos puntos del EsIA. Ademas,
el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos solicitados de forma siguiente:

o Al subpunto (a), referente a las metodologias constructivas que tendran en los
sitios especificos a fin de poder determinar acertadamente los impactos por sitios.
El promotor sefiala que: “En las actividades constructivas, es muy importante la
planificacion y ejecucion ordenada y sistemdtica de las medidas ambientales de
prevencion, correccion, mitigacion, y compensacion del proyecto.”, y presenta
cuadro con medidas de mitigacion para impactos potenciales. (ver foja 99 y 106
del expediente administrativo).

o Al subpunto (b), referente a las técnicas a realizar para evitar la luma de dispersién
y prevencidon de incidentes, el promotor indica que:” Entre las técnicas de
mitigacion para minimizar el aumento de los s6lidos en suspension del agua marina,
que seran generados principalmente durante la etapa de construccién del proyecto,
podemos sefialar que: Por las caracteristicas del proyecto (Mirador). Todos los
impactos valorados son temporales de cardcter negativo no significativo, de
intensidad baja, con una extension puntual, sin sinergia, con una persistencia
temporal con efecto directo, ¢ impacto a corto plazo, de recuperabilidad de
inmediato. Dado que no realizard dragados ni relleno, como tampoco serd
atracadero de embarcaciones. (ver foja 99 del expediente administrativo).

o Al subpunto (¢), referente a esquematizar las rutas de acceso para el traslado del
material selecto. En su respuesta, el promotor indica que: “Se aclara que el
proyecto en evaluacion “MIRADOR THE PALMS” no tendrd la necesidad de
realizar ningun tipo de transporte de material selecto, ya que como se ha
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mencionado anteriormente, la construccion de la loza de concreto que conecta la
plataforma tipo Mirador se llevara a cabo sobre la escollera de la Isla No.2 (ya

construida), por el cual no es necesario colocacion de roca sobre este.” (ver foja
08 y 99 del expediente administrativo).

o Al subpunto (d), referente a incrementar las medidas de proteccion de ave marinas
en el sitio. Ademas, aclarar el manejo de la fauna en especial las aves y sus sitios
de anidacidn en la etapa de construccion y operacion. En su respuesta, el promotor
indica:” La administracion de las islas artificiales dentro de unos de sus
reglamentos prohibe a los residentes, visitantes y trabajadores la caza, captura,
comercializacion de cualquier especie silvestre y de sus huevecillos que se llegue
adaptar o no en el entorno artificial de las islas y la proteccion absoluta

especificamente de estas aves playeras migratorias y nacionales de darse el caso.’
(ver fojas 96 a la 98 del expediente administrativo).

Después de analizar y evaluar las respuestas de la primera informacion aclaratoria presentada por el
promotor, se considerd realizar una segunda nota aclaratoria, por lo que a través de la Nota DEIA-
DEEIA-AC-0044-1804-2024, del 18 de abril de 2024, se solicito lo siguiente:

1.

En la respuesta a la pregunta 11.a de la primera nota aclaratoria, se establece el impacto de
Erosion y socavacion; y se propone como medida de mitigacion en la etapa de construccion,
de ser necesario, contemplar el uso de mallas geotextiles temporales u otra medida de control
de erosion para cubrir los bordes del area de relleno (porcidn terrestre); sin embargo, el
proyecto menciona que no realizara relleno, por lo cual se solicita:
a. Aclarar como se realizaran las actividades de fijacion del mirador con el area terrestre
y si para el mismo se requerira relleno.

En la respuesta a la pregunta 11.d de la primera nota aclaratoria, donde se solicita incrementar
las medidas para las aves marinas en el sitio, el promotor sefiala “...se cuenta con un biélogo
marino experimentado presto a ejecutar un rescate y reubicacion de aves playeras cumpliendo
con los protocolos de bioseguridad apropiado...”; sin embargo, no se presentan medidas para
la proteccion de las aves marinas y evitar asi la interaccion con los usuarios del mirador, por

lo cual se reitera:
a. Presentar las medidas en sitio para la proteccion de las aves marinas; enfocadas en
cvitar la posible interaccion con los usuarios del mirador durante la etapa de operacion.

En atencion a la evaluacion del EsIA, mediante Nota sin nimero el promotor hace entrega del
Aviso de Consulta Publica, correspondiente al fijado y desfijado del Municipio de Panama,
luego de verificada la documentacion se observa que el fijado y desfijado no cumple con el
tiempo de fijado establecido en el articulo 36 “...En el caso de los anuncios fijados en el
municipio se debe remitir el extracto con fecha de fijado y desfijado de esta dependencia los
cuales se mantendran por un periodo minimo de tres (3) dias habiles. En el caso que el
Promotor del proyecto no entregue los avisos de consulta publica en el periodo establecido,
deberd realizar nuevamente la publicacion...” del Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de
2009. Por lo que se solicita:

a. Realizar y presentar nuevamente el fijado y desfijado del Municipio de Panama en

cumplimiento con el articulo 36 del Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009.

Pasamos a destacar algunos puntos importantes del resultado de la Segunda Informacion
Aclaratoria solicitada al promotor:

e Respecto a la pregunta 1, la cual hacia referencia en aclarar cémo se realizaran las
actividades de fijacion del mirador con el area terrestre y si para €l mismo se requerird
relleno. En su respuesta el promotor indica lo siguiente: “Se aclara que el Proyecto
Mirador The Palms No realizard ningun tipo de relleno para las actividades de fijacion
del Mirador en el drea terrestre. En a la medida mencionada en la primera informacion
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aclaratoria relacionada a%cto de erosion y socavacion, la misma se réferl;a, al uso de
malla de geotextiles (de ser necesario), solo como medida de proteccion al terreno de la
Isla Artificial No.2, el cual se encuentra ya limpio nivelado y compactado, para la fijacion
del mirador en el area terrestre. Por consiguiente, la descripcion de las actividades para
la fijacion del mirador en el drea terrestre consiste, que el mismo se fijara sobre el
conglomerado rocoso (Escollera) de aproximadamente 25.80mts2, donde se instalara una
plataforma fija sobre 4 pilotes n el lecho marino, estando esta plataforma suspendida unos
+9.1 metros sobre el nivel del mar, justamente al mismo nivel de 1. Isla No.2. Igualmente,
dentro del Estudio de Impacto Ambiental presentado se encuentra Capitulo 5, en el punto
5.4.2 una descripcion en la etapa de construccion del proyecto Mirador The Palms.” (ver
foja 262 del expediente administrativo).

¢ Respecto a la pregunta 2, en la que se solicitaba presentar las medidas en sitio para la
proteccion de las aves marinas; enfocadas en evitar la posible interaccion con los usuarios
del mirador durante la etapa de operacién. En su respuesta, el promotor presenta las
medidas que aplicard el proyecto para la proteccion de las aves marinas. (ver foja 261 del
expediente administrativo).

e Respecto a la pregunta 3, en la que se solicitaba realizar y presentar nuevamente el fijado
y desfijado del Municipio de Panama en cumplimiento con el articulo 36 del Decreto
Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009. En su respuesta, el promotor presenta el fijado y
desfijado correspondiente al proyecto (ver foja 260 del expediente administrativo).

En adicion a los compromisos adquiridos en el EsIA, la primera y segunda informacion aclaratoria,
y €l Informe Técnico de Evaluacion, el promotor tendra que:

a. Colocar, dentro del drea del Proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto en la resolucion que lo aprueba. El
cual debera permanecer hasta la aprobacion del plan de Cierre y Abandono.

b. Realizar la notificacion inmediata de hallazgos fortuitos a la Direccion Nacional de
Patrimonio Cultural.

¢. Mantener medidas efectivas de proteccion y de seguridad para los transeuntes, vecinos y
estructuras que colindan con ¢l proyecto, mantener siempre informada a la comunidad de
los trabajos a ejecutar, sefializar el area de manera continua hasta la culminacién de los
trabajos, con letreros informativos y preventivos, con la finalidad de evitar accidentes.

d. Contar previo al inicio de obras con la aprobacién de la Direccién de Areas Protegidas y
Biodiversidad, del Plan de Rescate y Reubicacion de Fauna, de acuerdo a lo estipulado en
la Resolucion AG- 0292- 2008 "Por la cual se establecen los requisitos para los Planes de
Rescate y Reubicacion de Fauna Silvestre" (Gaceta Oficial 26063) y adjuntar la aprobacién
en el primer informe de seguimiento.

e. Realizar induccion a todo el personal que laborara en el proyecto, sobre las regulaciones
nacionales en materia de conservacién de la vida silvestre, para garantizar que no haya
extraccion de especimenes de flora y fauna y presentar la evidencia en los informes de
seguimientos.

f.  Realizar monitoreo de Plancton e Ictiofauna previo al inicio de actividades de construccion
del mirador y uno (1) cada afio durante los dos primeros afios de la etapa de operacion.
Incluir los resultados en los informes de seguimiento correspondientes.
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g. Realizar monitoreo de sedimento marino previo al inicio de actividades de construccion
del mirador y uno (1) cada afio durante los dos primeros afios de la etapa de operacion.
Incluir los resultados en los informes de seguimiento correspondientes.

h. Realizar analisis de calidad de agua marina previo al inicio de actividades de construccion
del mirador y uno (1) cada afio durante los dos primeros afios de la etapa de operacion.
Incluir los resultados en los informes de seguimiento correspondientes.

i. Realizar monitoreo de ruido ambiental y calidad de aire, durante la etapa de construccion.
Incluir los resultados en los informes de seguimiento correspondientes.

j. Presentar ante la Direccion Regional del MiIAMBIENTE de Panaméa Metropolitana, un
informe culminada la etapa de construccion/ejecucion y un informe cada afios durante los
dos primeros afios de la fase de operacion, contados a partir de la notificacion de la presente
resoluciéon administrativa, un informe sobre la implementacion de las medidas
contempladas en el EsIA, en el informe técnico de evaluacion, en la Primera y Segunda
informacién aclaratoria y la Resolucion de aprobacion donde toda la informacién
presentada debe ser original o copia autenticada. Este informe se presenta en un (1)
ejemplar impreso, anexados tres (3) copias digitales y debe ser elaborado por un
profesional idoneo e independiente del promotor.

k. Ejecutar un plan de cierre de la obra al culminar la construccion del proyecto, con el cual
se restauren todos los sitios o frentes utilizados durante la etapa de construccion se eliminen
todo tipo de desechos e insumos utilizados.

1. Responsabilizar al promotor del manejo integral de los desechos sdlidos que se produciran
en el area del proyecto, con su respectiva ubicacion final, durante las fases de construccion,
operacion y abandono, cumpliendo con lo establecido en la Ley 66 de 10 noviembre de
1947 — Cédigo Sanitario.

m. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000, “Higiene y Seguridad
Industrial Condiciones de Higiene y Seguridad en Ambientes de Trabajo donde se genere
Ruido” y DGNTI-COPANIT-45-2000, “Higiene y Seguridad Industrial Condiciones de
Higiene y Seguridad en Ambientes de Trabajo donde se genere vibraciones”.

n. Resolver los conflictos que sean generados o potenciados en las diferentes ctapas de
desarrollo del proyecto.

0. Cumplir con la Resolucién No. DM-0427-2021 del 11 de agosto de 2021, “Por la cual se
establece el procedimiento para comunicar la ocurrencia de incidentes y/o accidentes
ambientales al ministerio de ambiente.”

p. Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 306 del 04 de septiembre de 2002, “Que adopta el
reglamento para el control de los ruidos en espacios publicos, areas residenciales o de
habitacion, asi como en ambientes laborales”.

q. Contar con los permisos y/o autorizaciones debidamente aprobados por las autoridades e
instituciones correspondientes para la construccion y operacion de la actividad.

r. Aplicar medidas efectivas durante los trabajos de construccion/ejecucion dentro de la zona
marina, a fin de evitar la sedimentacion y/o afectacion al medio marino.

s. Contar previo inicio de obras, con la concesién de uso de fondo de mar otorgada por la
Autoridad Maritima de Panama y adjuntar copia en el primer informe de seguimiento.
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Dentro del EsIA no se co_ntemplg_el despacho o suministro de combustible y ningun tipo
de mantenimiento mecanico en general al equipo y maquinaria a utilizar.

En atencion a las medidas a implementar en el sitio para la proteccion de aves, se debe
incluir junto con las sefiales de advertencia, sefiales informativas sobre las especies
existentes en la zona, preventivas para su proteccion y prohibitivas sobre las acciones
antropogénicas que puedan afectarlas.

IV. CONCLUSIONES

Que una vez evaluado el EslA, la primera informacién y segunda informacidn aclaratoria,
presentada por el promotor, y verificado que este cumple con los aspectos técnicos y
formales, con los requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14
de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011,
y que el mismo se hace cargo adecuadamente de los impactos producidos y se considera
VIABLE el desarrollo de dicha actividad.

Que cl EsIA en su Plan de Manejo Ambiental propone medidas de mitigacion apropiadas
sobre los impactos y riesgos ambientales que se produciran a la atmdsfera, suelo, agua,
flora, fauna y aspectos socioeconomicos durante la fase de construccion y operacion del
proyecto.

De acuerdo a las opiniones expresadas por las UAS, aunado a las consideraciones técnicas
del MiAMBIENTE, no se tiene objecién al desarrollo del mismo y se¢ considera
Ambientalmente viable.

V. RECOMENDACIONES

Presentar ante el MiAMBIENTE, cualquier modificacion, adicién o cambio de las técnicas
y/o medidas que no estén contempladas en el EsIA aprobado, con el fin de verificar si se
precisa la aplicacion de las normas establecidas para tales efectos en el Decreto Ejecutivo
No 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo 155 de 05 de agosto
de 2011, Decreto Ejecutivo 36 de 3 de junio de 2019 y demas normas concordantes.

Cumplir con todas las leyes, normas y reglamentos aplicables a este tipo de proyecto.

Luego de la evaluacion integral e interinstitucional, se recomienda APROBAR el EsIA
Categoria II, correspondiente al proyecto denominado “MIRADOR THE PALMS?”,
cuyos promotores es la COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.

CIENCIAS BIOLOGICAS

id&d Ne1677 : ]

J ID SANCHEZ, = lawsisooe |
Evalug 6r de Estudios de hh_pa(fto swcora — | .

v Ambiental j

ITZY ROVIRA
Jefa del Departamento de Evaluacion de
Estudios de Impacto Ambiental, Encargada.

ALILIA CASTILLERO P.
Direcfora de Evaluacién de Impacto Ambiental,
Encargada.
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COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A
RUC:1905171-1-723456 DV: 59

Panama, 17 de junio de 2024

Sres. Ministerio de Ambiente
Evaluacion de Impacto Ambiental
Ciudad.-

Asunto: Revisién de expediente-Aporte de informacion
Estimados sefiores:

Ante todo, reciba cordiales saludos, y deseos de éxitos en sus funciones. Por este medio
yo, Alfredo Aleman, ciudadano panamefio, mayor de edad, con cédula de identidad
personal No 8-466-108, actuando en nombre y representacién de la sociedad
COMPANIA INSULAR AMERICANA., promotora del proyecto “MIRADOR THE
PALMS?”, solicite la revision del expediente, y se verifico que se debe hacer el cambio
del aviso de consulta ciudadana, por el cual se hace entrega formal del mismo corregido,

como parte del cumplimiento al tramite de evaluacion del estudio de impacto ambiental.
Agradeciendo de antemano la atencion a la misma,

| .
Atentamente, l v n DE

1 PLPUR LA S [ V€

DIREC ™ * N DE
]: iny, o -

ALFREDO ALEMAN ]‘ -

APODERADO LEGAL -
COMPARIA INSULAR AMERICANA S.A llL S

Paitilla, Calle 56 A Este — Edificio Grupo Los Pueblos
Teléfono (507) 207-8888 / Fax (507) 207-8805

29>



AVISO DE CONSULTA PUBLICA

COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A..., hace de conocimiento pubtico que durante OCHO (8)
DIAS HABILES contados a partir de la ultima publicacién del presente aviso, se somete a CONSULTA
PUBLICA el ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA Il denominado:

1. Nombre del proyecto: “MIRADOR THE PALMS”

2. Promotor: COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A

3. Localizacidn del proyecto: Ubicado en Punta Pacifica, OCEAN REEF ISLANDS / ISLA 2 LA PINTA,
Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panamé, Provincia de Panama, Reptiblica de Panama.

4. Breve descripcion del proyecto: El proyecto consiste en la construccion de un mirador con vista
al mar a modo de terraza con una plataforma fija con dimensiones 7,00 x 6,00 m el cual estarg
apoyada sobre una parrilla en forma de H fabricada mediante vigas HEB 180 en acero laminado $275
JRy chapas de acero reforzadas de 10 mm, para unién mediante soldadura in situ a los 4 pilotes de
didmetro 530 mmy un espesor de 11,9 mm, ademés de una pasarela fija tipo puente en aéreo stiper-
reforzada de 32,00 m de longitud y 1,67 m de ancho libre, fijada a una de las escolleras entre los lotes
41 a 45 sobre Isla artificial No 2. Isla La Pinta.

5. Sintesis de los impactos esperados y de las medidas de mitigacién correspondiente:

Impactos Positivos: a. Contribucién con la economia por la compra de materiales e insumos, b.
generacion de empleos por la contratacién directa de mano de obra y subcontratacién de servicios,
¢. mantenimiento de dreas construidas y éreas verdes (grama) de acuerdo con el paisajismo del
proyecto, d. contribucion al fisco nacional con el pago de impuestos municipales y servicios
institucionales, e. brindar un valor agregado a las necesidades de uso recreacional exclusivo para los
residentes de dichos lotes.

Impactos Negativos: a. Generaci6én de desechos, b. Incremento del ruido ambiental y polvo (calidad
de aire), ¢. posibles perturbaciones a fauna marina, d. posible perturbacién al suelo (fondo marino),
e. posible perturbacién organismos bentdnicos, f. posible alteracién de las aguas marinas, g.
incremento de los sélidos en suspensién en el agua, h. calidad del suelo conglomerado (escollera)
por adecuacién y nivelacion.

Medidas de Mitigacién: a. Aplicar medidas de contencién de polvo, como riego. b. Mantener las
areas del proyecto limpias (escombros, desechos sélidos y liquidos) para evitar el arrastre al mar. C.
mantener un mantenimiento adecuado de los equipos terrestres y marftimos para maximizar la
eficiencia de combustién y minimizar la emisién de partfculas al aire. d. Almacenamiento adecuado
y recoleccidn periddica de la basura orgdnica. e. Implementar medidas de control de erosién y de
arrastre de sedimentos por escorrentias. f. Mantener letreros y banderillero para sefializar y dirigir el
movimiento de entrada y salida de camiones a bajas velocidades. g. Recoleccién de cualquier posible
tipo de derrame de lubricantes con materiales absorbentes. h.Residuos de construccién seran
retirados del drea y dispuestos debidamente. i. Uso de letrinas portatiles. j. Dotar de equipo de

proteccion personal. k. Implementacién de una Gestién Operativa de Manejo de Desechos Sélidos
organicos por funcionamiento del mirador.

Dicho documento estard disponible en las oficinas de la Direccién Regional del Ministerio de
Ambiente de Panamé Metro, en el Ministerio de Ambiente, la oficina del nivel central ubicada en
Albrook, edificio N0.804, en horario de ocho de la mafiana a cuatro de la tarde (8:00 a.m. a 4:00 p.m.)
y en la siguiente direccion electrénica: http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/.Los
comentarios y recomendaciones sobre el referido estudio deberdn remitirse formalmente al

Ministerio de Ambiente nivel central o en la Direccién Regional dentro del término de 8 dfas hébiles
anotado al inicio del presente aviso.

o MINISTERIO DE i
REPUBICA DE s | rherone ALCALDIA DE PANAMA
‘_. DIRECCION DE LEGAL Y JUSTICI
———————D'R | — ——l DEPARTAMENTS DE APE | S
ECCION S ION DE Recibido por: /i, L@? I
IMPAC AL | Hora: 77 Dom

Fecha: d- 6 I g
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EL SUSCRITO DIRECTOR DE LEGAL Y JUSTICIA DE LA ALCALDIA DEL DISTRITO
DE PANAMA

HACE SABER:

Que se fija el presente AVISO DE CONSULTA PUBLICA a las tres (3:00 P.M) de
la tarde, en un lugar visible de esta Alcaldia, para que sirva de formal
notificacion a todas aquellas personas que tengan algun interés, hoy CUATRO

(04) DE JUNIO DEL DOS MIL VEINTICUATRO (2024) POR EL TERMINO DE TRES
(03) DIAS HABILES.

v o feN /',»/',-’/
o LIC CI)?gJo\’JosE . MEDINA
'ﬁ,;"._._Jef:e d.-é_.' Departamento de Apelacién

)/ WX
Sl

Vencido el término del AVISO DE CONSULTA PUBLICA anterior a las tres (3:00
P.M.) de la tarde de hoy DIEZ (10) de JUNIO DEL DOS MIL VEINTICUATRO
(2024), lo desfijo y agrego a sus antecedentes.

SC
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MINISTERIO DE

e DIRECCION DE AREAS PROTEGIDAS Y BIODIVERSIDAD

MEMORANDO /56
DAPB-0969-2024

Para: DOMILUIS DOMINGUEZ
Director de Evaluacion de Impacto Ambiental,

i

| P
De: fﬁvgﬁgﬁgg@%&/ii/ G ____J

Director de Areas Protegidas y Biodiversidad

| |
|

Asunto: Envi6 de respuesta de informacién aclaratoria del ESTA ™

Fecha: 7 de junio de 2024

Control No.0892

Por este medio, y en repuesta al MEMORANDO DEEIA-0300-2305-2024, remitimos el
respectivo informe técnico, de la segunda respuesta aclaratoria del Estudio de Impacto
Ambiental, Categoria II titulado: “MIRADOR THE PALMS” a desarrollarse en el
corregimiento de San Francisco, distrito Panama, provincia de Panamd, cuyo promotor es
COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.

™
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i! MINISTERIO DE
REPUBLICADE PANAMA | AMBIENTE DIRECCION DE AREAS PROTEGIDAS Y BIODIVERSIDAD

INFORME TECNICO DE EVALUACION DE ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL (DAPB-0969-2024)

Proyecto: “MIRADOR THE PALMS”
Ubicacion: Corregimiento De San Francisco, Distrito Panama, Provincia De Panama
No. de Expediente: DEIA-II-F-096-2023

Promotor: COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.

Luego de la revision de la pregunta No 2 de la segunda informacioén aclaratoria del
evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental Categoria II del Proyecto MIRADOR THE

PALMS. Se acepta las medidas en sitios para la proteccion de las aves marinas.

Té?cnico evaluador:;

SAAGIL I lOLOGICAS
Y Mgt\e:(lzns:ur Ayarg\a ¢ ‘) ClEl:ﬂPSale
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REPUBLICA DE PANAMA %)
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MINISTERIO DE
ANMBIENTE

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA

MEMORANDO
DRPM-169-2024

PARA: DOMILUIS DOMINGUEZ
Direct valuacion de Impacto Ambiental

DE: MARC UEDA MANZANO
Diregtor ional, encargado
ASUNTO: respuesta Memorando DEEIA-0300-2305-2024

FECHA: 3 de junio de 2024

En atencién al Memorando- DEEIA-0300-2305-2024 de 23 de mayo de 2024, se le
remite Informe Técnico de Evaluacién de Impacto Ambiental DRPM-SEIA-No. 003-
2024 de 27 de mayo de 2024, correspondiente al Estudio de Impacto Ambiental
Categoria Il, del proyecto MIRADOR THE PALM, cuyo promotor es COMPANIA
INSULAR AMERICANA, S.A.

Sin otro particular, [r —'5

REPUBLICA-D‘EIPAN | MINISTERIO DE
[ LICA DE PANAMA | ARMRIENTE
Atentamente, SeRpmANAGIAIL —

DIRECCION DF £vat JAGION DE |

C.C. Expediente
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MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Informe Técnico de Evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental
denominado
“MIRADOR THE PALM” DRPM-SEIA-No. 003-2024.

. DATOS GENERALES
PROYECTO: “MIRADOR THE PALM".
PROMOTOR: CONMPANIA INSULAR AMERICANA, S A,
CATEGORIA: I
EXP. DRPM DEIA-I1-096-2023
LOCALIZACION DEL | CORREGIMIENTO DE SAN FRANCISCO, ,
PROYECTO: DISTRITO DE PANAMA, PROVINCIA DE
PANAMA.
FECHA DE INFORME: 27 DE MAYO DE 2024,
TECNICO EVALUADOR: FLOR RIOS
. ANTECEDENTES:

El dia 25 de MAYO de 2024, se remite el MEMORANDO-DEEIA-0300-2305-2024, en
donde nos solicitan emitir informe técnico fundamentado en el area de nuestra
competencia.

ll. BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO:

El proyecto consiste en la construccion de un mirador con vista al mar a modo de terraza
con una plataforma fija con dimensiones 7,00 x 6,00 m el cual estara apoyada sobre una
parrilla en forma de H fabricada mediante vigas HEB 180 en acero laminado S275 JR y
chapas de acero reforzadas de 10 mm, para unién mediante soldadura in situ a los 4
pilotes de diametro 530 mm y un espesor de 11,9 mm, ademas de una pasarela fija tipo
puente en aéreo super-reforzada de 32,00 m de longitud y 1,67 m de ancho libre, fijada a
una de las escolleras entre los lotes 41 a 45 sobre Isla artificial No 2. Isla La Pinta. Este
mirador sera de uso exclusivo y de manera recreacional para los residentes de estos
lotes, los cuales se encuentran sobre la Finca con folio real 435062, c4digo de ubicacion
No. 8708 propiedad de PH OCEAN REEF ISLANDS, cuyo presidente es el sefior
ALFREDO PLACIDO ALEMAN MIRANDA., varon de nacionalidad panamefio, con cédula
de identidad personal: 8- 466-108. QUIEN AUTORIZA mediante nota del 24 de abril de
2023, a la sociedad COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A., con Registro Publico bajo

folio 723456 desde el 7 de enero de 2011, cuyo apoderado legal es igualmente el sefior

Informe Técnico No, 003-2024

PROYECTO: “MIRADOR THE PALM".

PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.
EClJA/fr
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ALFREDO PLACIDO ALEMAN MIRANDA, para que realice todos los tramites
relacionados al Estudio de Impacto Ambiental Categoria Il, del proyecto MIRADOR THE
PALMS., ubicada en Punta Pacifica, OCEAN REEF ISLANDS / ISLA 2 LA PINTA,
Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panama, Provincia de Panama, Republica
de Panama, (ver anexos documentos legales).

El Mirador se compone de una Pasarela Fija Super - reforzada para Acceso Mirador. El
acceso propuesto a la plataforma fija tipo Mirador esta disefiado mediante una pasarela
fija tipo puente en aéreo super-reforzada de 32,00 m de longitud y 1,65 m de ancho libre,
adecuada para salvar la gran distancia entre el Mirador Fijo y la Balcon en Voladizo del
acceso. Contiene conexiones mediante pernos reforzados en inox. Esta pasarela estara

fabricada en aleacion de aluminio 6005.

El proyecto MIRADOR THE PALMS, se ubica en la parte sur de una de las escolleras de
la isla artificial NO 2. Especificamente proxima entre los lotes 41 a 45. A continuacién
presentamos en la siguiente tabla No 11 de la superficie aproximada terrestre sobre la
escollera 25.80 Mt2, y sobre el espejo de agua de mar 79.64 Mt2

IV. EVALUACION Y ANALISIS DE LA INFORMACION COMPLEMENTARIA:

Se realizé la revision de la respuesta a la segunda informacién aclaratoria solicitada
mediante Nota DEEIA-AC-0044-1804-2024 del 18 de julio de abril-notificado 7 de mayo
de 2024, al Estudio de Impacto Ambiental Categoria Il, proyecto denominado MIRADOR
THE PALM, promovido por CONMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A., en donde

indicamos tomar en consideracion los siguientes aspectos:

e Enrespuesta a la pregunta No. 1, La empresa indica que no realizara relleno; uso
de malla geotextil de ser necesario y fijacion del area terrestre al area marina
existente. Al respecto se deberan priorizar las consideraciones técnicas
principalmente relacionadas con elementos de drenaje, en donde se debe
definir en cada caso los elementos de drenaje necesarios distinguiendo
entre el drenaje superficial y el subterraneo siguiendo las recomendaciones
de estudios, normativas y autoridades competentes.

» Enrespuesta a la respuesta a la pregunta No. 2 sobre las medidas en sitio para
la proteccidn de las aves, consideramos que las sefializaciones no solo deben ser
de advertencia, deben ser informativas (sobre las especies) preventivas (medidas

para proteger las especies) y prohibitivas (de acciones humanas que pudieran
afectar las especies).

* Enrespuesta a la pregunta No. 3 de la consulta publica, no tenemos comentarios.

Informe Técnico No. 003-2024

PROYECTO: “MIRADOR THE PALM".

PREMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.
E
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V. RECOMENDACIONES

nf

P
P
E

1. Se debera exigir el cumplimiento con las autoridades competentes.

FLOR'RIOS

Téchica Evaluadora

CONSEJQ TECNICD NACH ¢
DE AGRICULTURA '
N2 JUAN DE DIOSABREGOALMANZA

MGTER ENC AMSIENTA.Z8
C/ENF. M. REC. NAT,

IDONEIDAD: 2,904-93-M08 ¢

J -ABREGO
Jefe dé la Seccion de
Evaluacion

de Impacto Ambiental

e Técnico No, 003-2024
ECTO: “MIRADOR THE PALM".

M MEDA MANZANO

Dirg€tor Regdional, encargado

OTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A,

fr
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Panama, 05 de junio de 2024
DICOMAR-305-2024

Ingeniero

DOMILUIS DOMINGUEZ

Director de Evaluacion de Impacto Ambiental
Ministerio de Ambiente

E. S. D.

Respetado Ingeniero Dominguez:

Nos complace dirigirnos a usted de la manera més atenta, y aprovechamos para
saludarle cordialmente.

Por medio de la presente, le remitimos el Informe de Observacién Técnicas DICOMAR
N2 042-2024, donde se emite la Evaluacién de la Segunda Aclaratoria del Estudio de
Impacto Ambiental Categoria Il del Proyecto: "MIRADOR THE PALMS", ubicado en el
corregimiento de San francisco, distrito de Panama, provincia de Panama de acuerdo
con la solicitud por la Direccion de Evaluacién de Impacto Ambiental. El Promotor
del mencionado Proyecto es Compaiifa Insular Americana S.A; en atencidén al proceso
de Evaluacién solicitado a esta Direccion mediante Memorando-DEIA-0300-2305-
2024 recibida en DICOMAR.

Sin otro particular, me despido aprovechando la oportunidad de expresarle el
testimonio de mi mas alta y distinguida consideracion.

OSVALDOS ROSAS
Director de Costas y Mares, encargado

OR/I‘%/SC

Copia: Lcdo. Marino Eugenio Abrego, Jefe del Departamento de Manejo de
Recursos Costeros y Marinos, DICOMAR, MiAMBIENTE.
Archivo.

Adjunto: Informe Técnico DICOMAR N¢ 042-2024.

Altos de Curundu, Edificio 500, Avenida Ascanio Villalaz, Ciudad de Panama, Repiiblica de Panama Tels. (507) 500-0855 ext. 6948

www.miambiente.gob.pa
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INFORME DE OBSERVACIONES TECNICAS DICOMAR N° 042-2024

Segunda Aclaratoria del Estudio de Impacto
Ambiental Categoria Il del Proyecto:

“MIRADOR THE PALMS”

DEEIA-0300-2305-2024 recibido en DICOMAR el 24 de

Referencia de Memorando: mayo de 2024.

Corregimiento de San Francisco, distrito de Panama,

Ubicacién del Proyecto: i .
provincia de Panama.

Promotor: Compaiiia Insular Americana, S.A.

N° de expediente: DEIA-II-F-096-2023. Fecha de tramitacién: Abril 2023.
Ing. Johny Pardo Espinoza.

Técnico asignado: Departamento de Manejo de Recursos Costeros vy

Marinos, DICOMAR, MIAMBIENTE.
Miércoles, 29 de mayo de 2024.

'Fecha de Evaluacion y
_elaboracién del Informe:

Objetivo
Emitir comentarios a la segunda aclaratoria, sobre aspectos técnicos al proyecto:

“MIRADOR THE PALMS”, presentado por la empresa Promotora: Compariia Insular
Americana, S.A.

Metodologia

= Evaluar la informacién complementaria del Estudio de Impacto Ambiental presentado.

= Elaborar un informe de evaluacién con observaciones y comentarios técnicos
fundamentado en las preguntas y respuestas de la ampliacion del estudio de impacto
ambiental.

Aspectos Generales del Proyecto

El proyecto denominado “MIRADOR THE PALMS”, consiste en la construcciéon de un
mirador con vista al mar a modo de terraza con una plataforma fija de dimensiones 7,00 x
6,00 m el cual estara apoyada sobre una parrilla en forma de H fabricada mediante vigas
HEB 180 en acero laminado S275 JR y chapas de acero reforzadas de 10 mm, para unioén
mediante soldadura in situ a los 4 pilotes de diametro 530 mm y un espesor de 11,9 mm,
ademas de una pasarela fija tipo puente en aéreo super-reforzada de 32,00 m de longitud
y 1,67 m de ancho libre, fijada a una de las escolleras entre los lotes 41 a 45 sobre Isla
artificial N° 2. Isla La Pinta, este mirador sera de uso exclusivo y de manera recreacional,
para los residentes de estos lotes, los cuales se encuentran sobre la Finca con folio real
435062, codigo de ubicacién N° 8708 propiedad de PH OCEAN REEF ISLANDS.

El objetivo principal del Proyecto es el de ofrecer un area de esparcimiento con fines
recreacionales de un mirador a modo de terraza con vista al mar como un valor agregado
entre los lotes 41 a 45, ubicados sobre la Isla N° 2 en Punta Pacifica. Esta facilidad
contara con una plataforma fijada sobre 4 pilotes fijados sobre el fondo marino y una
pasarela fija tipo puente en aéreo fijada a una de las escolleras de la isla préxima entre
los lotes 41 a 45. Por ende, la demanda por estos servicios son derivados de los
residentes de estos lotes de la Isla 2, en Punta Pacifica.

El Mirador se compone de una pasarela fija sUper reforzada. E|l acceso propuesto a la
plataforma Fija tipo Mirador esta disefiado mediante una pasarela fija tipo puente en aéreo
super reforzada de 32,00 m de longitud y 1,65 m de ancho libre, adecuada para salvar la
gran distancia entre el Mirador Fijo y la Balcon en Voladizo del acceso. Contiene
conexiones mediante pernos reforzados en inox. Esta pasarela estara fabricada en

Informe de Observaciones Técnicas: DICOMAR N° 042-2024.
Proyecto: "MIRADOR THE PALMS".

Promotor: Compafiia Insular Americana, S.A.
Elaborado por: Ing. Johny Pardo. d{ _
Fecha: Miércoles, 29 de mayo de 2024. /ff;""
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aleacion de aluminio 6005 y perfil principal 80/25 para una sobrecarga de uso de 150
kg/m?, con pavimento sintético ecolégico de alta densidad.

La plataforma fija a modo de Mirador que se instalara sobre 4 pilotes tendra unas
dimensiones de 7,00 x 6,00 m y esta compuesta por 3 médulos que iran ensamblados
entre si de 7,00 x 2,00 m ancho exterior. Estos modulos estaran fabricados en aleacién de
aluminio 6005 en estado T6 y perfil principal super reforzado RO5 especial para moédulos
fijos. Incluye pavimento sintético ecolégico de alta densidad de 24 mm de espesor y
barandilla perimetral de 1,05 m de alto ademas de las placas de fijacion a estructura de
acero mediante tornilleria en acero.

El Sistema Fijacidon Plataforma Fija Mirador mediante 4 pilotes y Vigas HEB. La plataforma
fija a modo de Mirador de dimensiones 7,00 x 6,00 m estara fijada/apoyada sobre una
parrilla en forma de H fabricada mediante vigas HEB 180 en acero laminado S275 JR y
chapas de acero reforzadas de 10 mm, para unién mediante soldadura in situ a los 4
pilotes de didmetro 530 mm y un espesor de 11,9 mm (o similares) hincados mediante
torre de pilotaje. Tanto los pilotes como la estructura de vigas que los uniran y hara de
soporte para la plataforma mirador irdn protegidos con un tratamiento exterior de pintura
epoxy de espesor minimo 300 micras. Esta estructura incluye los puntos de apoyo
necesarios para los 2 médulos que componen la plataforma en mirador.

Segunda Aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental.

Analisis de cada pregunta elaborada en la segunda aclaratoria del proyecto “Mirador The
Palms”.

PREGUNTA 1. Presentar descripcion de las actividades a realizar para la fijacion del
Mirador con el area terrestre y si el mismo se requiere relleno.

RESPUESTA: a. Se aclara que el Proyecto Mirador The Palms No realizara ningun tipo
de relleno para las actividades de fijacion del Mirador en el area terrestre. En relacion a la
medida mencionada en la primera informacién aclaratoria relacionada al impacto de
erosién y socavacion, la misma se referia, al uso de malla de geotextiles (de ser
necesario), solo como medida de proteccion al terreno de la Isla Artificial No.2, el cual se
encuentra ya limpio, nivelado y compactado, para la fijacion del mirador en el area
terrestre. Por consiguiente, la descripcidn de las actividades para la fijacion del mirador en
el area terrestre consiste, que el mismo se fijara sobre el conglomerado rocoso (escollera)
de aproximadamente 25.80 mts2, donde se instalara una plataforma fija sobre 4 pilotes en
el lecho marino, estando esta plataforma suspendida a unos +9.1 metros sobre el nivel del
mar, justamente al mismo nivel de la Isla No.2. Igualmente, dentro del Estudio de Impacto
Ambiental presentado se encuentra en el capitulo 5, en el punto 5.4.2 una descripcion en
la etapa de construccién del proyecto Mirador The Palms.

PREGUNTA 2.

Presentar las medidas en sitio para la proteccion de las aves marinas, enfocadas con la
finalidad de en evitar la posible interacciéon con los usuarios del mirador durante la esta de
operacién.

RESPUESTA: Una vez el mirador inicie sus actividades de esparcimiento con fines
recreacional de uso exclusivo de los residentes y visitantes del residencial, ubicado entre
los lotes identificados con la numeracién 41 a 45 en la lIsla artificial No. 2. Se
implementaran las siguientes medidas en sitio para evitar la posible interaccion con entre
los usuarios y las aves marinas: a. Hacer de conocimiento a los usuarios del mirador que
estara prohibido el alimentar aves marinas en el sitio o areas adyacentes al mirador. b. Se
colocara tanque de basura con tapa para que evitar exponer cualquier tipo de desperdicio
evitando el acercamiento de algun tipo de ave marina. c. Se colocara letreros de
advertencia el cual indicara los lineamientos de uso del area de mirador, considerando la
prohibicién de alimentacién de aves marinas, y la disposicion correcta de basura en el
sitio. d. Se podra utilizar algin dispositivo reflectante, para evitar el acercamiento

informe de Observaciones Técnicas: DICOMAR N° 042-2024.
Proyecto: "MIRADOR THE PALMS".
Promotor: Compafiia Insular Americana, S.A.
Elaborado por: Ing. Johny Pardo.
Fecha: Miércoles, 29 de mayo de 2024
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de aves al mirador, como los asustadores de pajaros los cuales tienen un disefio
de doble cara con cinta reflectante, ahuyenta a los pajaros con sefiuelo y reflejos de buho.

PREGUNTA 3.

Realizar y Presentar nuevamente el fijado y desfijado del Municipio de Panama, en
cumplimiento del articulo 36, del Decreto Ejecutivo 123 del 14 de agosto de 2009.

RESPUESTA: Se presenté adjunto el aviso de consulta publica en el periodo establecido,
el cual fue fijjado el nueve (9) de mayo de 2024 a las 3:00pm en un lugar visible, y
desfijado después de 3 dias habiles siendo este el catorce (14) de mayo de 2024, en el
Municipio de Panama, en cumplimiento del articulo 36 del Decreto Ejecutivo 123 del 14 de
agosto de 2009. En atenciéon a su Nota se presenta nuevamente las coordenadas
solicitadas en DATUM WGS-84 y en formato digital, tal cual se presenté en el estudio de
impacto ambiental y primera aclaracion.

Conclusiones

Luego de analizar los componentes marinos costeros que involucran el desarrollo del
proyecto, consideramos que:

e La empresa promotora ha cumplido con lo estipulado en la primera y segunda
aclaratoria. Por lo que en nuestra area de competencia consideramos el proyecto
viable.

e Segun las respuesta a las preguntas realizadas por parte de la Direccion de
Costas y Mares en el Informe de Evaluacion del EslA presentado, y las respuestas
establecidas por el Promotor en el documento de la primera y segunda preguntas
complementarias, podemos concluir que el proyecto no establece impactos
significativos, que no se puedan mitigar con medidas ambientales.

Recomendaciones

¢ Que el promotor aplique las medidas establecidas en el Plan de Manejo Ambiental
del presente estudio, cumpliendo con los Reglamentos, Decretos, Leyes y normas
aplicables al tipo de la actividad propuesta y por lo tanto ejecutar medidas
ambientales de mitigacién por posibles impactos.

e Garantizar que el PMA del Proyecto sea apropiadamente implementado,
monitoreado y preparar informes periddicos durante la operacién sobre el
cumplimiento de las disposiciones ambientales.

Cuadro de Firmas

Director de Costas y Mares, encargado

Informe de Observaciones Técnicas: DICOMAR N° 042-2024.
Proyecto: "MIRADOR THE PALMS”.
Promotor; Compaiiia Insular Americana, S.A.
Elaborado por; Ing. Johny Pardo.
Fecha: Miércoles, 29 de mayo de 2024.
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Direccion de Evaluacién de
Impacto Ambiental
Ministerio de Ambiente
E.S.D.

Respetado/a Director/a:

= -~
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL /
MEMORANDO-DEEIA-0300-2305-2024 '

PARA: JOSE VICTORIA
Director de Areas Protegidas y Biodiversidad, encargado

/s

“~.__ Director de Eval uacion de Impacto Ambiental

ASUNTO: Envio de respuesta a segunda informacién aclaratoria del EsIA

FECHA: 23 de mayo de 2024

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Nimero de Expediente, Ingresar Mes de Tramitacién y hacer click en Consultar), est4
disponible la respuesta a la segunda informacién aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental
Categorfa II del proyecto denominado: “MIRADOR THE PALMS”, a desarrollarse en el
corregimiento de San Francisco, distrito de Panama y provincia de Panama, cuyo promotor es
COMPANIJA INSULAR AMERICANA, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a mas tardar cinco (5) dias habiles después de haberlo recibido. Asi mismo,
con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir su informe
técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-096-2023
Fecha de Tramitacion (MES): ABRIL
Fecha de Tramitacion (ANO): 2023
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REPQBUCA DE PA‘NAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
—— GOBIERNG NACIONAL — 1| IMPACTO AMBIENTAL

EPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL )Q/ |
MEMORANDO-DEEIA-0300-2305-2024

PARA: DIGNA BAR_S_ALLO
Directora de Costas-y Maigs, encargada

DE:

ASUNTO: Envio de respuesta a segunda informacién aclaratoria del ESIA

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Ingresar Mes de Tramitacion y hacer click en Consultar), esta
disponible la respuesta a la segunda informacion aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria II del proyecto denominado: “MIRADOR THE PALMS?”, a desarrollarse en el
corregimiento de San Francisco, distrito de Panama y provincia de Panama, cuyo promotor €s
COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a mas tardar cinco (5) dias habiles después de haberlo recibido. Asi mismo,
con fundamento en ¢l articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir su informe
técnico fundamentado en el area de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-096-2023
Fecha de Tramitacion (MES): ABRIL
Fecha de Tramitacion (ANO): 2023
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REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL K
MEMORANDO-DEEIA-0300-2305-2024

PARA: MARCOS RUEDA

Director Regional-de )

AiAmbiente Panama Metropolitana, cnca'rgé'idm,\l

v ]
DE ( e I' - i —
~_ DOM OMINGUEZ E.
~Directorde F&I uacion de Impacto Ambiental

ASUNTO: Envio de respuesta a segunda informacion aclaratoria del EsIA

FECHA.: 23 de mayo de 2024

Le informamos que en la siguiente pdgina web hitp://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Ingresar Mes de Tramitacién y hacer click en Consultar), esta
disponible la respuesta a la segunda informacién aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria 1I del proyecto denominado: “MIRADOR THE PALMS?”, a desarrollarse en el
corregimiento de San Francisco, distrito de Panamé y provincia de Panama, cuyo promotor es
COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a mas tardar cinco (5) dias habiles después de haberlo recibido. Asi mismo,
con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir su informe
técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

Adjunto copia digital de la respuesta a la segunda informacién aclaratoria del ESIA.

N° de expediente: DEIA-I1-F-096-2023
Fecha de Tramitacion (MES): ABRIL
Fecha de Tramitacién (ANO): 2023
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COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A
RUC:1905171-1-723456 DV.: 59

Panama, 21 de mayo de 2024

Licenciado

MILCIADES CONCEPCION
MINISTRO DE AMBIENTE
Ciudad.-

Estimado Lic. Concepcién:

Ante todo, reciba cordiales saludos, y deseos de éxitos en sus funciones. Por este
medio, remito a su despecho, las respuestas a la segunda ampliacién de informacion
solicitada a nuestra empresa, referente al correspondiente al Estudio de Impacto
Ambiental categoria I, “MIRADOR THE PALMS”. localizado en el corregimiento de
San Francisco, distrito de Panama, provincia de Panama, que se encuentra

actualmente en evaluacion.

Adjuntamos documento original, copia y dos (2) CD's de archivo digital con las
respuestas a la misma.

Agradeciendo de antemano su atencién.

Atentamente,

Lﬂ/@"‘?

———

ALFREDO ALEMAN
APODERADO LEGAL
COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A

Paitilla, Calle 56 A Este — Edificio Grupo Los Pueblos
Teléfono (507) 207-8888 / Fax (507) 207-8805



MINISTERIO DE AMBIENTE

SEGUNDA ACLARACION DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL CATEGORILA 11

NOTA - DEIA-DEEIA-AC- 0044- 1804 -2024-DEL 18 DE ABRIL
ANO 2024 - NOTIFICADO 07 DE MAYO DE 2024.

MIRADOR THE PALMS

COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A.

UBICACION:

CORREGIMIENTO DE SAN FRANCISCO DISTRITO Y PROVINCLA
DE PANAMA
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ACLARACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CAT. Il -
PROYECTO: MIRADOR THE PALMS ANO 2024

PROMOTOR: COMPARNIA INSULAR AMERICANA S.A.

- I| MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE_FANAMA | DIRECCION DE EVALUACION DE
ToRmEmAtNA T | IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panamd, 18 de abril de 2024
DEIA-DEEIA-AC-0044-1804-2024

Seflor '*W_T_l_q\_ 1) gy 2%

ALFREDO PLACIDO ALEMAN Slendo lay - . de i —
Representante Legal p‘npu po '0:1. o8 - = i .
COMPARIA INSULAR AMERICANA, 5.A. \ \J"T = S—— T Hru
E. s D. dacumantac

Sedor Alemin: Notificador Notificado

De acuerdo a lo establecido en el articulo 43 de Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 agosto de 2009,
modificado por el Decreto Ejecutive No. 155 de 5 agosto de 2011, le solicitamos la segunda
informacion aclaratoria al Estudio de lmpacto Ambiental (EslA) Categoriz 11, titulado
“MIRADOR THE PALMS", a desarrollarse en el cormegimiento de San Francisco, distrito de
Panama y provincis de Panama, que consiste en lo siguiente:

| Enlarespuesta a la pregunts 11.a de la primera informacién aclaratoria, se establece el impacto
de Erosidn y socavacion; y sc prupone como medida de mitigacion en la etapa de construccion,
de ser necesario. contemplar el uso de mallas geotextiles temporsles u otra medida de control
de erosion para cubrir los bordes del drea de rellenv (porcion terrestre); sin embargo, c
proyecto menciona que no realizara refleno, por lo cual se solicita:
8. Presentar descripeion de las actividades a realizar para la fijacion del mirador con el
drca terrestre v si para el mismo se requerind refleno.

[}

En la respuesta a la pregunta {1.d de la primcrs informacién aclaratoria, donde sc solicita
incrementar las medidas para las aves marines en el sitio, el promotor seiiala ~.. .se cuenta con
un bidlogo marine experimentado presto a ejecutar un rescaie y revbicacion de aves playeras
cumpliendo con los protocolos de bioseguridad apropiado...: sin embargo, no se presentan
medidas de adecuacion en sitio para la proteccion de las aves marinas y evitar asi |a interaccion

con lous usuarios del mirador, por lo cual se reitera:
8. Presentar las medidas en sitio para la proteccion de las aves marinas; enfocadas en
evitar fa posible interaccion con los usuarios del mirador durante 1a ciapa de operacion,

3. Enatencion a la evaluacion del EslA. mediante Nota sin niimero el promotor hace entrega del
Aviso de Consulta Pablics, correspondiente al fijado y desfijado de! Municipio de Panama,
luego de verificada la documentacion se pbserva que ¢l fijado y desfijado no cumple con et
tiempo de fijado establecido en el articulo 36 *.._En el caso de los anuncios fijados en el
municipio se debe remitir el extracto con fecha de fijado v desfijady de esta dependencia los
cuales se mantendrdn por un pericdo minime de tres (3) dias hdbiles. En ¢l casn que el
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ACLARACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CAT. || =
PROYECTO: MIRADOR THE PALMS ANQO 2024

PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA S A,
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Promotor del proyecio no entregue los avisos de consulia publica en el periodo establecido,
deberd realizar nuevamente la publicacion.,.” del Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de
2009. Por lo que se solicita:
a  Realizar y presentar nuevamente ¢l fijado y desfijado del Municipio de Panam4d en
cumplimiento con el articulo 36 del Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009,

Nota: Presentar 1as coordenadas solicitadas en DATUM WGS-84 y fonmnato digital (Shape file v
Excel donde se visualice cl orden logico y secuencia de los vértices), de acuerdo a lo establecido
en la Resolucién No. DM-0221-2019 de 24 de junio de 2019.

Ademas, queremos informarle que transcurridos quines (15) dias habiles del recibo de 1a nota, sin
que haya cumplido con lo solicitado, se tomara 1a decision correspondicntc, segun lo establecido
en ¢l articulo 9 del Docreto Ejecutivo No. 155 de 05 de agosto de 2011,

Atentamente,

s el st .
ANALILIA CASTILLERQP.
_Directors de Evaluacion de Impacto Ambiental, encargada.

ACI ln-dr |14

Aarou. Cate Bromey, Eodn o 800
Rep.dlics de Panama
e 307) 300-5858
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ACLARACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CAT. | =
PROYECTO: MIRADOR THE PALMS ANO 2024

PROMOTOR: COMPARNIA INSULAR AMERICANA S.A.

SOLICITUD DE INFORMACION DE LA SEGUNDA ACLARATORIA MEDIANTE

NOTA DEIA-DEEIA-AC- 0044 -1804 -2024- DEL 18 DE ABRIL 2024 - NOTIFICADO
07 DE MAYO DE 2024.

PREGUNTA 1.

En la respuesta a la pregunta 11.a de la primera informacién aclaratoria, se establece
el impacto de Erosién y socavacién: y se propone como medida de mitigacion en la
etapa de construccion, de ser necesario, contemplar el uso de malla geotextiles
temporales u otra medida de control de erosién para cubrir los bordes del area de
relleno (porcidn terrestre): sin embargo el proyecto menciona que no realizara relleno,

por el cual se solicita:

a. Presentar descripcion de las actividades a realizar para la fijacién del Mirador

con el area terrestre y si el mismo se requiere relleno.
RESPUESTA:

a. Se aclara que el Proyecto Mirador The Palms No _realizara ningun tipo de

relleno para las actividades de fijacion del Mirador en el area terrestre. En
relacibn a la medida mencionada en la primera informacién aclaratoria
relacionada al impacto de erosién y socavacion, la misma se referia, al uso de
malla de geotextiles (de ser necesario), solo como medida de proteccion al
terreno de la Isla Artificial No.2, el cual se encuentra ya limpio, nivelado y
compactado, para la fijacion del mirador en el area terrestre. Por consiguiente,
la descripcion de las actividades para la fijacién del mirador en el area terrestre
consiste, que el mismo se fijara sobre el conglomerado rocoso (escollera) de
aproximadamente 25.80mts2 , donde se instalara una plataforma fija sobre 4
pilotes en el lecho marino, estando esta plataforma suspendida a unos +9.1
metros sobre el nivel del mar, justamente al mismo nivel de la Isla No.2.
Igualmente, dentro del Estudio de Impacto Ambiental presentado se encuentra
en el capitulo 5, en el punto 5.4.2 una descripcién en la etapa de construccion

del proyecto Mirador The Palms.
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ACLARACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CAT. || .
PROYECTO: MIRADOR THE PALMS ANO 2024

PROMOTOR: COMPARNIA INSULAR AMERICANA S.A,

PREGUNTA 2.

En la respuesta a la pregunta 11.d de la primera informacién aclaratoria, donde se
solicita incrementar las medidas para las aves marinas en el sitio, el promotor
sefiala”...se cuenta con un bidlogo marino experimentado presto a ejecutar un rescate
y reubicacion de aves playeras cumpliendo con los protocolos de la bioseguridad
apropiado...”; sin embargo no se presentan medidas de adecuacion en sitio para la
proteccion de las aves marinas y evitar asi la interaccion con los usuarios del mirador,

por lo cual se reitera:

a. Presentar las medidas en sitio para la proteccién de las aves marinas,
enfocadas con la finalidad de en evitar la posible interaccién con los usuarios

del mirador durante la esta de operacion.

RESPUESTA:

Una vez el mirador inicie sus actividades de esparcimiento con fines recreacional de
uso exclusivo de los residentes y visitantes del residencial, ubicado entre los lotes
identificados con la numeracion 41 a 45 en la Isla artificial No. 2. Se implementaran
las siguientes medidas en sitio para evitar la posible interaccion con entre los usuarios

y las aves marinas:

a. Hacer de conocimiento a los usuarios del mirador que estara prohibido el

alimentar aves marinas en el sitio o areas adyacentes al mirador.

b. Se colocara tanque de basura con tapa para que evitar exponer cualquier tipo
de desperdicio evitando el acercamiento de algun tipo de ave marina.

c. Se colocara letreros de advertencia el cual indicara los lineamientos de uso del
area de mirador, considerando la prohibicién de alimentacion de aves marinas,
y la disposicién correcta de basura en el sitio.

d. Se podra utilizar algtn dispositivo reflectante, para evitar el acercamiento de
aves al mirador, como los asustadores de pajaros los cuales tienen un disefio
de doble cara con cinta reflectante, ahuyenta a los pajaros con sefiuelo y

reflejos de buho.
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ACLARACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CAT. | i
PROYECTO: MIRADOR THE PALMS ANO 2024

PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A.

PREGUNTA 3.

En atencion a la evaluacion del Es.l.A., mediante nota sin numero el promotor hace
entrega del Aviso de Consulta Publica, correspondiente al fijado y desfijado del
Municipio de Panama, luego de verificada la documentacién se observa que el fijado
no cumple con el tiempo fijado establecido en el articulo 36 “...En el caso de los
anuncios fijados en el municipio se debe remitir el extracto con fecha de fijado y
desfijado de esta dependencia los cuales se mantendran por un periodo minimo de
tres (3) dias habiles. En el caso que el Promotor del proyecto no entregue los avisos
de consulta publica en el periodo establecido, debera realizar nuevamente la
publicacion... “del Decreto 123 de 14 de agosto de 2009".

a. Realizary Presentar nuevamente el fijado y desfijado del Municipio de Panama,
en cumplimiento del articulo 36, del Decreto Ejecutivo 123 del 14 de agosto de
2009.

RESPUESTA

a. Se presenta adjunto el aviso de consulta publica en el periodo establecido, el
cual fue fijado el nueve (9) de mayo de 2024 a las 3:00pm en un lugar visible,
y desfijado después de 3 dias habiles siendo este el catorce (14) de mayo de
2024, en el Municipio de Panama, en cumplimiento del articulo 36 del Decreto
Ejecutivo 123 del 14 de agosto de 2009.

En atencién a su Nota se presenta nuevamente las coordenadas solicitadas en
DATUM WGS-84 y en formato digital, tal cual se presento en el estudio de impacto

ambiental y primera aclaracién.
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AVISO DE CONSULTA PUBLICA

COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A..., hace de conocimiento ptiblico que durante OCHO (8)
DIAS HABILES contados a partir de la Gltima publicacién del presente aviso, se somete a CONSULTA
PUBLICA el ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA Il denominado:

1. Nombre del proyecto: “MIRADOR THE PALMS”

2. Promotor: COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A

3. Localizacién del proyecto: Ubicado en Punta Pacifica, OCEAN REEF ISLANDS / ISLA 2 LA PINTA,
Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panama, Provincia de Panam4, Repliblica de Panama.

4. Breve descripcion del proyecto: El proyecto consiste en la construccion de un mirador con vista
al mar a modo de terraza con una plataforma fija con dimensiones 7,00 x 6,00 m el cual estard
apoyada sobre una parrilla en forma de H fabricada mediante vigas HEB 180 en acero laminado S275
JRy chapas de acero reforzadas de 10 mm, para unién mediante soldadura in situ a los 4 pilotes de
diametro 530 mmy un espesor de 11,9 mm, ademds de una pasarela fija tipo puente en aéreo stiper-
reforzada de 32,00 m de longitud y 1,67 m de ancho libre, fijada a una de las escolleras entre los lotes
41 a 45 sobre Isla artificial No 2. Isla La Pinta.

5. Sintesis de los impactos esperados y de las medidas de mitigacién correspondiente:

Impactos Positivos: a. Contribucién con la economia por la compra de materiales e insumos, b.
generacion de empleos por la contratacidn directa de mano de obra y subcontratacién de servicios,
¢. mantenimiento de dreas construidas y dreas verdes (grama) de acuerdo con el paisajismo del
proyecto, d. contribucién al fisco nacional con el pago de impuestos municipales y servicios
institucionales, e. brindar un valor agregado a las necesidades de uso recreacional exclusivo para los
residentes de dichos lotes.

Impactos Negativos: a. Generacién de desechos, b. Incremento del ruido ambiental y polvo (calidad
de aire), ¢. posibles perturbaciones a fauna marina, d. posible perturbacién al suelo (fondo marino),
e. posible perturbacién organismos benténicos, f. posible alteracién de las aguas marinas, g.
incremento de los sélidos en suspensién en el agua, h. calidad del suelo conglomerado (escollera)
por adecuacién y nivelacion.

Medidas de Mitigacién: a. Aplicar medidas de contencién de polvo, como riego. b. Mantener las
areas del proyecto limpias (escombros, desechos sélidos y liquidos) para evitar el arrastre almar. C.
mantener un mantenimiento adecuado de los equipos terrestres y maritimos para maximizar la
eficiencia de combustién y minimizar la emisidn de particulas al aire. d. Almacenamiento adecuado
y recoleccion periddica de la basura orgénica. e. Implementar medidas de control de erosi6n y de
arrastre de sedimentos por escorrentias. f. Mantener letreros y banderillero para sefializar y dirigir el
movimiento de entrada y salida de camiones a bajas velocidades. g. Recoleccién de cualquier posible
tipo de derrame de lubricantes con materiales absorbentes. h.Residuos de construccién seran
retirados del drea y dispuestos debidamente. i. Uso de letrinas portétiles. j. Dotar de equipo de
proteccién personal. k. Implementacién de una Gestién Operativa de Manejo de Desechos Sélidos
orgénicos por funcionamiento del mirador.

Dicho documento estard disponible en las oficinas de la Direccién Regional del Ministerio de
Ambiente de Panama Metro, en el Ministerio de Ambiente, la oficina del nivel central ubicada en
Albrook, edificio No.804, en horario de ocho de la mafiana a cuatro de la tarde (8:00 a.m. a 4:00 p.m.)
y en la siguiente direccion electrénica: http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/.Los
comentarios y recomendaciones sobre el referido estudio deberédn remitirse formalmente al
Ministerio de Ambiente nivel central o en la Direccién Regional dentro del término de 8 dias hébiles
anotado al inicio del presente aviso.
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EL SUSCRITO DIRECTOR DE LEGAL Y JUSTICIA DE LA ALCALD{A DEL DISTRITO
DE PANAMA

HACE SABER:

Que se fija el presente AVISO DE CONSULTA PUBLICA a las tres (3:00 P.M) de
la tarde, en un lugar visible de esta Alcaldia, para que sirva de formal
notificacién a todas aquellas personas que tengan algun interés, hoy NUEVE
(09) DE MAYO DEL DOS MIL VEINTICUATRO (2024) POR EL TERMINO DE TRES
(3) DIAS HABILES.

(SRR S
(& (a #5 LICENGAD@W iMEDINA
" Jefe dé‘l Departamento de Apelacién

Vencido el término del AVISO DE CONSULTA PUBLICA anterior a las tres (3:00

-P.M.) de la tarde de hoy CATORCE (14) de MAYO DEL DOS MIL VEINTICUATRO

(2024), lo desfijo y agrego a sus antecedentes.

Jefe del Departamento de Apelacién

SC
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REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
T COPIERNO NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panama, 18 de abril de 2024
DEIA-DEEIA-AC-0044-1804-2024

M IENTE
Sefior H?y: =5 Z df d
ALFREDO PLACIDO ALEMAN se"d° las : |__dela

Representante Legal
COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.
E. S. D.

. or) &
Notificador )-0

De acuerdo a lo establecido en el articulo 43 de Decreto Ejecutivo No..123 de 14 agosto de 2009,
modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 agosto de 2011, le solicitamos la segunda
informacion aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) Categoria II, titulado
“MIRADOR THE PALMS?”, a desarrollarse en el corregimiento de San Francisco, distrito de
Panama y provincia de Panamd, que consiste en lo siguiente:

Notificado

Sefior Aleman:

1. Enlarespuestaalapregunta 11.adela primera informacion aclaratoria, se establece el impacto
de Erosion y socavacion; y se propone como medida de mitigacion en la etapa de construccion,
de ser necesario, contemplar el uso de mallas geotextiles temporales u otra medida de control
de erosion para cubrir los bordes del area de relleno (porcion terrestre); sin embargo, el
proyecto menciona que no realizara relleno, por lo cual se solicita:

a. Presentar descripcion de las actividades a realizar para la fijacion del mirador con el
area terrestre y si para el mismo se requerira relleno.

2. En la respuesta a la pregunta 11.d de la primera informacién aclaratoria, donde se solicita
incrementar las medidas para las aves marinas en el sitio, el promotor sefiala .. .se cuenta con
un biologo marino experimentado presto a ejecutar un rescate y reubicacion de aves playeras
cumpliendo con los protocolos de bioseguridad apropiado...”; sin embargo, no se presentan
medidas de adecuacion en sitio para la proteccion de las aves marinas y evitar asi la interaccion
con los usuarios del mirador, por lo cual se reitera:

a. Presentar las medidas en sitio para la proteccion de las aves marinas; enfocadas en
evitar la posible interaccion con los usuarios del mirador durante la etapa de operacion.

3. Enatencion a la evaluacion del EsIA, mediante Nota sin nimero el promotor hace entrega del
Aviso de Consulta Publica, correspondiente al fijado y desfijado del Municipio de Panama,
luego de verificada la documentacion se observa que ¢l fijado y desfijado no cumple con el
tiempo de fijado establecido en el articulo 36 “...En el caso de los anuncios fijados en el
municipio se debe remitir el extracto con fecha de fijado y desfijado de esta dependencia los
cuales se mantendrdan por un periodo minimo de tres (3) dias hdbiles. En el caso que el

Albrook, Calle Broberg, Edificio 804
Republica de Panama
Tel.. {507) 500-0855

wwwv.miambiente.gob.pa
DEEIA-F-015 version 2.0 Pagina 1 de 2 %
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Promotor del proyecto no entregue los avisos de consulta publica en el periodo establecido,
deberd realizar nuevamente la publicacion...” del Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de
2009. Por lo que se solicita:
a. Realizar y presentar nuevamente el fijado y desfijado del Municipio de Panam4 en
cumplimiento con el articulo 36 del Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009,

Nota: Presentar las coordenadas solicitadas en DATUM WGS-84 y formato digital (Shape file y
Excel donde se visualice el orden 16gico y secuencia de los vértices), de acuerdo a lo establecido
en la Resolucién No. DM-0221-2019 de 24 de junio de 2019.

Ademas, queremos informarle que transcurridos quince (15) dias habiles del recibo de 1a nota, sin

que haya cumplido con lo solicitado, se tomar4 la decisién correspondiente, segun lo establecido
en el articulo 9 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 05 de agosto de 2011.

Atentamente,
/ ' B e MINISTERIO DE
o _Me—r 7 / 2 gﬂmmnlmum_i ANBIE
O L PlETIE e :
ANALILIA CASTI P. CAGION 'OE IMPACTO
P _Direttora de Evaluacién de Impacto Ambiental, encargada. EVALU AMBIENTAL

ACI’hndfii‘/j?%

Albrook, Calle Broberg, Edific:o 804
Republica de Panama
Tel.: (507) 500-0855

wynv.miambiente.gob.pa
DEEIA-F-015 versién 2.0 Pagina 2 de 2
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PANIA INSULAR AMERICANA S.A
RUC 1905171-1-723456 DV 59

Panama, 6 de mayo de 2024 h —

o H ‘ ".I"TERIO DE
haMA ! CNTE

Licenciado j -
MILCIADES CONCEPCION | DIRECCION 1€ Fyai 1a_rivy pE |

’ ICIO AMBIL T s I
Ciudad. - !

MINISTRO DE AMBIENTE

Estimado Lic. Concepcion: I Fecha | 7 (IS |

Hora o 3{ /{é] I
Ante todo, reciba cordiales saludos, y deseos de éxitos en sus funciones. Iﬁ%@@lo -

yo, Alfredo Aleman, ciudadano panamefio, mayor de edad, con cédula de identidad
personal No 8-466-108, actuando en nombre y representaciéon de la sociedad
COMPANIA INSULAR AMERICANA., promotora del proyecto “MIRADOR THE
PALMS”. Me notifico por escrito de la seguna nota de ampliacién No DEIA-DEEIA-AC-
0044-1804-2024, del Estudio de Impacto Ambiental categoria .

Por lo que autorizo a la Lic. Elibeth Mora con cédula de identidad personal No 8-809-
519 o al Ing. Cecilio Camafio con cédula No 8-448-386, a retirar dicha nota.

Agradeciendo de antemano la atencién que le brinde a la misma

Atentamente,
COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A.

Yo Licdo. Gilberto Enrique Cruz Rodriguez, Notario Publico Quinto del
Circuito de la Provincia de Panama, con Cédula de identidad No. 8-287-89

CERTIFICO:

Que hemas cotejado la (s) firma anterior (es) con la que aparece en la copia
de la cédula o pasaporte del (los) firmante (s} y a mi parecer son similares
por consiguienle dicha (s) firma es (son) auténtica (s)

07 MAY 20
/
A

ﬁ:su'gos

AA‘-a o

Liedo. Gilberto Enriqug/Cruz Rodriguez

s

Alfredo P, Aleman
Apoderado legal

Teléfono (507) 207-8888 / Fax (507)
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Licenciada
Analilia Castillero

Jefa de Departamento de Evaluacion de
Estudios de Impacto Ambiental

E.S.D.

?m?
-
5 S
Cup ¥
ALCALDIA

DE PANAMA

DIRECCION DE GESTION AMBIENTAL
Teléfonos: 506-9604/05

1R 25

TA ﬂ- l MINISTERIO DE
DG SlumlCADEPANAMA l a/RIENTE

— itk e |

Jbril de 2024

Respetada Licenciada Castillero:

En atencién a la nota DEIA-DEEIA-UAS-0042-0603-2024, con fecha de 6 de marzo de
2024, recibida en la Direccién de Gestion Ambiental el dia 7 de marzo de 2024, en la que
se solicitan recomendaciones referentes a la primera nota aclaratoria del Estudio de
Impacto Ambiental, categoria Il, denominado “MIRADOR THE PALMS”, llevado a cabo por
la promotora COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A. proyecto que se desarrollara en
corregimiento de San Francisco, distrito y Provincia de Panama.

Respecto a lo antes citado, expresamos que no tenemos ningiin comentario ni sugerencia
de la respuesta a la primera informacién aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental
evaluado, ya que consideramos su elaboracion completa y correcta, dentro de nuestras

competencias.

IiG

LOURDES AGUILAR SAMANIEGO
RA AMBIENTAL
No. 2013-120-004

O

rquitectura f

e

LL/ EIRMA ' o

ey 15 del 26 de enero de| 1959 / ‘

Junta Técnica de Ingenieria y ! /
)/_

{

/
0L é(—ﬂ?[ o

Ingeniera Lourdes Aguilar Samaniego rquitecta Jannia Samuels

Coordinadora
Direccion de Gestién Ambiental

JS/la

B

Teléfono: 506-9604 / 506-9605
Apartado Postal 0816-07728, Zona 1 Panama
www.municipio.gob.pa

P
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.k MINISTERIO DE
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA

MEMORANDO
DRPM-110-2024

PARA: DOMILUIS DOMINGUEZ
¢ Impacto Ambiental/: /
J.

- pRMAMAYN

DE: : EDA MANZANO

ASUNTO: Respuesta al memorando DEEIA-0141-0603-2024

FECHA: 11 de abril de 2024.

Por este medio, la Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental de esta Regional, no tiene
comentarios al respecto a la primera informacién aclaratoria al Estudio de Impacto
Ambiental categoria II, proyecto denominado “MIRADOR THE PALMS” promovido
por COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.; localizado en el corregimiento de San
Francisco, distrito de Panama y provincia de Panam4, sin embargo considerar la
informacion contenida en el informe técnico DRPM-SEIA-N0.009 2023 del 25 de mayo de
2023, remitido a través del memorando DRPM-SEIA-150-2023 con fecha del 01 de junio
de 2023. Ademas el promotor deberd implementar las medidas aportadas en el Plan de
Manejo Ambiental (PMA) y las referidas en respuestas aclaratorias nota DEIA-DEEIA-
AC- 0131-2806-2023-del 28 de junio 2023, notificado 09 de febrero de 2024, del proyecto
en evaluacion.

A MINISTERIO DE
REPUBLICA DE PANAM® AMBIENTE
Sin otro particular, N
DIRECCION [»7 = /v 1:ACION DE g
IMPPAT L oon lAaL

CC bypediente

MRIMIEA/mm

3,




i— MINISTERIO DE Zﬁ 0

REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
— GOBIERNO NACIONAL —

DIRECCION DE COSTAS Y MARES

Panama3, 03 de abril de 2024
DICOMAR-196-2024

047
Ingeniero >
DOMILUIS DOMINGUEZ

Director de Evaluacién de Impacto Ambiental
Ministerio de Ambiente

En su Despacho
Respetado Ingeniero Dominguez:

Por medio de la presente, se remite INFORME DE OBSERVACIONES TECNICAS
DICOMAR N? 0020-2024 de la primera informacién Aclaratoria del Estudio de
Impacto Ambiental Categoria I, del proyecto denominado: “MIRADOR THE PALMS”, a
desarrollarse en el corregimiento de San Francisco, distrito de Panamd, cuyo
promotor es la Compafiia Insular Americana, S.A.

Sin otro particular.

Atentamente,

2 L | W DE |!

(A i

REOUF. |
: {

Adjunto: Informe Técnico

Altos de Curundu, Edificio 500, Avenida Ascanio Villalaz, Ciudad de Panamd, Repuiblica de Panami Tels. (507) 500-0855 ext. 6948 o

www.miambiente.gob.pa




REPUBLICA DE PANAMA
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INFORME DE OBSERVACIONES TECNICAS DICOMAR N° 0020-2024

Primera Aclaratoria del Estudio de Impacto
Ambiental Categoria Il del Proyecto:

“MIRADOR THE PALMS”

DEEIA-0141-0603-2024 recibido en DICOMAR el 07 de

Referencia de Memorando: marzo de 2024.

Corregimiento de San Francisco, distrito de Panama,

Ubicacion del Proyecto: C2 .
provincia de Panama.

Promotor: Compaiiia Insular Americana, S.A.
N° de expediente: DEIA-II-F-096-2023.
Ing. Carlos Hawkins
Técnico asignado: Departamento de Manejo de Recursos Costeros vy

Marinos, DICOMAR, MIAMBIENTE.

Fecha de Evaluacion y
elaboracion del Informe:

Lunes, 25 de marzo de 2024.

Objetivo

Emitir comentarios a la primera aclaratoria, sobre aspectos técnicos al proyecto:
“MIRADOR THE PALMS”, presentado por la empresa Promotora: Compaiiia Insular
Americana, S.A.

Metodologia

» Evaluar la informacién complementaria del Estudio de Impacto Ambiental presentado.

= Elaborar un informe de evaluacion con observaciones y comentarios técnicos
fundamentado en las preguntas y respuestas de la ampliacion del estudio de impacto
ambiental.

Aspectos Generales del Proyecto

El proyecto denominado “MIRADOR THE PALMS’”, consiste en la construccién de un
mirador con vista al mar a modo de terraza con una plataforma fija de dimensiones 7,00 x
6,00 m el cual estara apoyada sobre una parrilla en forma de H fabricada mediante vigas
HEB 180 en acero laminado S275 JR y chapas de acero reforzadas de 10 mm, para unién
mediante soldadura in situ a los 4 pilotes de diametro 530 mm y un espesor de 11,9 mm,
ademas de una pasarela fija tipo puente en aéreo super-reforzada de 32,00 m de longitud
y 1,67 m de ancho libre, fijada a una de las escolleras entre los lotes 41 a 45 sobre Isla
artificial N° 2. Isla La Pinta, este mirador sera de uso exclusivo y de manera recreacional,
para los residentes de estos lotes, los cuales se encuentran sobre la Finca con folio real
435062, codigo de ubicaciéon N° 8708 propiedad de PH OCEAN REEF ISLANDS.

El objetivo principal del Proyecto es el de ofrecer un area de esparcimiento con fines
recreacionales de un mirador a modo de terraza con vista al mar como un valor agregado
entre los lotes 41 a 45, ubicados sobre la Isla N° 2 en Punta Pacifica. Esta facilidad
contara con una plataforma fijada sobre 4 pilotes fijados sobre el fondo marino y una
pasarela fija tipo puente en aéreo fijada a una de las escolleras de la isla préxima entre
los lotes 41 a 45. Por ende, la demanda por estos servicios son derivados de los
residentes de estos lotes de la Isla 2, en Punta Pacifica.

El Mirador se compone de una pasarela fija super reforzada. El acceso propuesto a la
plataforma Fija tipo Mirador esta disefiado mediante una pasarela fija tipo puente en aéreo
super reforzada de 32,00 m de longitud y 1,65 m de ancho libre, adecuada para salvar la
gran distancia entre el Mirador Fijo y la Balcén en Voladizo del acceso. Contiene
conexiones mediante pernos reforzados en inox. Esta pasarela estarad fabricada en

e — - - ——————— e e e e
informe de Observaciones Técnicas: DICOMAR N° 020-2024.

Proyecto: "MIRADOR THE PALMS”

Promotor: Companiia Insular Americana, S.A.

Elaborado por: Ing. Carlos Hawkins. f\\\{}'

Fecha: Lunes, 25 de marzo de 2024.
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aleacion de aluminio 6005 y perfil principal 80/25 para una sobrecarga de uso de 150
kg/m?, con pavimento sintético ecologico de alta densidad.

La plataforma fija a modo de Mirador que se instalara sobre 4 pilotes tendra unas
dimensiones de 7,00 x 6,00 m y estd compuesta por 3 médulos que irdn ensamblados
entre si de 7,00 x 2,00 m ancho exterior. Estos mddulos estaran fabricados en aleacion de
aluminio 6005 en estado T6 y perfil principal stper reforzado RO5 especial para médulos
fijos. Incluye pavimento sintético ecoldgico de alta densidad de 24 mm de espesor y
barandilla perimetral de 1,05 m de alto ademas de las placas de fijacién a estructura de
acero mediante tornilleria en acero.

El Sistema Fijacion Plataforma Fija Mirador mediante 4 pilotes y Vigas HEB. La
plataforma fija a modo de Mirador de dimensiones 7,00 x 6,00 m estara fijada/apoyada
sobre una parrilla en forma de H fabricada mediante vigas HEB 180 en acero laminado
S275 JR y chapas de acero reforzadas de 10 mm, para unién mediante soldadura in situ a
los 4 pilotes de diametro 530 mm y un espesor de 11,9 mm (o similares) hincados
mediante torre de pilotaje. Tanto los pilotes como la estructura de vigas que los uniran y
hara de soporte para la plataforma mirador iran protegidos con un tratamiento exterior de
pintura epoxy de espesor minimo 300 micras. Esta estructura incluye los puntos de apoyo
necesarios para los 2 modulos que componen la plataforma en mirador.

MAPA DE UBICACION GEOGRAFICA DEL POLIGONO DEL PROYECTO

v L) [

-m; T L1

MAPA DE UBICACION GEOGRAFICA

, 3“'\‘ Bahia dd|Penamd [~ I

i

|

L L “aw L

i |

COOIO .IA:“lnlllLl::lwll‘
Estudio de Impacto Ambiental (EslA) _._
Categoria li — ok

PROMOTOR e - ==
COMPARIA INSULAR AMERICANA 0 A — == S

PROYECTO e — b

MIRADOR THE PALMB o —fraaa

UNCACO BN B CORREQNAANTO DEBAN PRANC 0G0 i Wil
DATAITO [0 FARNIA PRO,INIACE SANMAA

-c
o

A4 UIRADOA THE PALNY
AGUA O VAR v B Conisaiie Unvinsl towvend 1o kil Localizacldn Regional
[{ A} e 1

2 o

o
or

&

1

1
b
=

IR 13
N

.
H H
H

Yot
Lt U T A TLE L TR )
e [t R ave e i oy

Pigiiin
IR RSB

ASAn ot

Figura N° 1 Mapa de ubicacién del proyecto.

Primera Aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental.

Analisis de cada pregunta elaborada en la primera aclaratoria del proyecto “Mirador The
Palms”.

1. Dentro del anexo a la documentacién presentada como respuesta a la primera
informacién aclaratoria., se incluye un programa, por lo cual se solicita:

Pregunta No. 6

En las paginas 154 a la 159 del EslA, punto 7.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE
BIOLOGICO, se presenta descripcion de la flora y fauna la cual establece su desarrollo en

Informe de Observaciones Técnicas: DICOMAR N° 020-2024.

Proyecto: “MIRADOR THE PALMS"

Promotor: Companiia Insular Americana, S.A.

Elaborado por: Ing. Carlos Hawkins. RN
Fecha: Lunes, 25 de marzo de 2024. Q

Pagina 2 de 4

248



« I
- .
REPUBLICA DE PANAMA
GOBIERNO NACIONAL —

MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION DE COSTAS Y MARES

la bibliografia obtenida de estudio previos; Por lo cual se solicita realizar mediante
personal capacitado y especialistas, inmersiéon en el sitio del proyecto donde se pueda
describir la caracterizacion de la flora y fauna marina actual en el sitio donde se realizara
el proyecto.

Respuesta:
Se presenta a continuaciéon el Informe Técnico de Caracterizacion de la fauna Costera,
realizada por el Bidlogo Marino, Consultor Ambiental Franklin Guerra.

Comentario DICOMAR: La informacién presentada sobre la caracterizacién de la fauna
es satisfactoria.

Pregunta No. 9
En atencién a la evaluacion del EslA, mediante Nota DICOMAR257-2023, la Direccion de
Costas y Mares, recomienda la presentacion del estudio especifico de pilotaje.

Respuesta:

El Estudio de Impacto Ambiental menciona que los “Pilotes de acero presentan la ventaja
de no permitir el desplazamiento horizontal de los pantalanes o plataformas flotantes...”
Sin embargo, se aclara que el “MIRADOR THE PALMS”", como se mencioné en su
descripcion, sera una plataforma fijada a una de las escolleras entre los lotes 41 a 45 a
modo de mirador instalada sobre 4 pilotes. Por el cual se presenta la descripcion y
metodologia de pilotaje: La plataforma flotante encargada para el hincado de pilotes, esta
constituida por 3 mddulos de pantalan flotante de acero (siendo la viga central de
aluminio) provistos de flotaciéon de aluminio.

Las medidas de dichos moédulos de pantalan son: 2 unidades de 9,30 m de longitud por
2,40 m de ancho, que van situados en los laterales y uno central de 10,00 m de longitud
por 2,40 m de anchura. La flotacién esta calculada para resistir 23.000 Kg. de peso y esta
formada por 12 unidades de flotador de aluminio calidad marina de 2,00x2,00 x 0,45 m A
4,80 m. de la parte delantera de los modulos laterales se fija la pluma de 14m de longitud.
La parte delantera del médulo central se le instala una estructura de aluminio que sirve
para la sujecion y posterior guiado de los pilotes. Una vez colocados los pilotes en
posicion para su hincado y sujetos de la forma apropiada para que no sufran movimientos
incorrectos durante su hinca; estos se hincan por golpes de una maza de 2.000 kg, hasta
rechazo. La maza (o martillo) esta situado en el tope de la torre mantenido por el cable de
la maquinilla. Previamente desembragado se desfrena, permitiendo la caida libre sobre el
pilote guia. Los primeros golpes se ejecutan desde una altura de 0,5 a 1,5 mts., para asi
poder regular la alineacién exacta de los pilotes guia. Una vez hincado el pilote lo
suficiente para que no se desplace o mueva de su alineacion, se procede a la ejecucién
del hincado total exigido.

Comentario DICOMAR: La respuesta a la pregunta 9 es satisfactoria, ya que la
presentacion de la construccion de los pilotes es técnicamente viable.

Pregunta No. 11

En atencién a la evaluacion del EslA, mediante informe DRPM-SEIA-N° 009-2023, la
Direcciéon Regional de Panama Metropolitana recomienda lo siguiente: "Luego de la
revision del documento del estudio de impacto ambiental podemos indicar lo siguiente, se
deben ampliar en el documento: *Las metodologias constructivas que tendran en los sitios
especificos a fin de poder determinar acertadamente los impactos por sitios y las medidas
especificase. Mencionar técnicas a realizar para evitar la luma de dispersion y prevencion
de incidentes en el area maritima. * Esquematizar las rutas de acceso para el traslado del
material selecto. » Incrementar las medidas de Proteccién de las aves marinas en el sitio".
Adicional el referido informe de la Direcciéon Regional de Panama Metropolitana establece
que se observd algunas aves marinas (gaviotas) tenian sus huevos en el suelo, por lo
cual se solicita aclarar el manejo de la fauna en especial las aves y sus sitios de anidacion
en la etapa de construccién, asi como en la operaciéon para evitar posibles interacciones
entre la fauna del area y las personas que utilicen el mirador.

Informe de Observaciones Técnicas: DICOMAR N° 020-2024.
Proyecto: “MIRADOR THE PALMS”
Promotor: Compaiiia Insular Americana, S.A.

Elaborado por: Ing. Carlos Hawkins. b

Fecha: Lunes, 25 de marzo de 2024.
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Respuesta:

En las actividades constructivas, es muy importante la glanificacién y ejecucién ordenada
y sistematica de las medidas ambientales de prevencion, correccion, mitigacion, y
compensacion del proyecto. Es por ello, que a continuacién se describen en los siguientes
cuadros las medidas de mitigacion planteadas para los impactos potenciales provocados
por las actividades del proyecto y que son de caracter negativo, no significativo segin los
resultados de la valoracion cualitativa de los impactos evaluados:

Alteracion de la calidad del agua de mar, y la fauna marina:

* Trabajar unicamente en el area especificada para el desarrollo del proyecto.

+ Contar con sistema de contencién para el almacenaje de productos quimicos, de tal
manera que se pueda evitar el riesgo de infiltracion por derrame accidental.

* Los hidrocarburos y derivados aceites de motores o lubricantes de maquinaria en
general, tendran en cuanto a su almacenamiento temporal, manejo y disposicion final en
sitios autorizados se refiere, de acuerdo a la legislacién vigente y por un gestor autorizado
con licencia.

Comentario: La respuesta es satisfactoria.

Conclusiones

= Tras revisar las respuestas proporcionadas por el Promotor en el documento,
llegamos a la conclusion de que el proyecto genera impactos que pueden ser
mitigados con medidas simples.

Recomendaciones

e  Cumplir con el Plan de Manejo Ambiental.
e Garantizar que el PMA del Proyecto sea apropiadamente implementado y monitoreado

y preparar informes periddicos durante la operacion sobre el cumplimiento de
disposiciones ambientales.

Cuadro de Firmas

Elaborado por Revisado por

CONSEJO TECNICO NACIONAL
k. ‘ DE AGRICULTURA

CARLOSA HAWKINS 8,
LIC ENING EN
CIENCIAS FORES TALES

ING CARLOS HAWKINS
CTNA Idoneidad N° 6,992-12
Departamento de Manejo

de Recursos Costeros y Marinos

IDONEIDAL: 8.992-12 * <= =

’ | CIENCIAS BIOLOGICAS
\ Marino E. Abrego
'___ __%T Idoneidad N° 197

2 SREGO
N°197-2013

Jefe del Depantamento de Manejo de
Recursos Costeros y Marinos

Aprobado por

—~DIGNA BARSALLO
” Directora de Costas y Mares

e e e
" Informe de Observaciones Técnicas: DICOMAR N° 020-2024.

Proyecto: “MIRADOR THE PALMS"
Promotor: Compaiiia Insular Americana, S.A.
Elaborado por: Ing. Carlos Hawkins.
Fecha: Lunes, 25 de marzo de 2024.
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MEMORANDO
DAPB-0440-2024

Para: DOMILUIS DOMINGUEZ
Director de Evaluacién de Impacto Ambiental,

Y =

- .=AS
De: SE CTORIA PROTEGILAS 1 510D1VERSIDAD
Director de Areas Protegidas y Biodiversidad -
Asunto: Envi6 de respuesta de informacion aclaratoria del EsIA

Fecha: 27 de marzo de 2024

Control No.0389

Por este medio, y en repuesta al MEMORANDO DEEIA-0141-0603-2024, remitimos el
respectivo informe técnico, de la primera respuesta aclaratoria del Estudio de Impacto
Ambiental, Categoria II titulado: “MIRADOR THE PALMS” a desarrollarse en el
corregimiento de San Francisco, distrito Panam4, provincia de Panamd, cuyo promotor es
COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.

e | wisTeRio DE

REPUBLICADEPAN MA H/RIENTE

\ e | |

’F""ENQ) DIRECCION " ON DX
2 IMPAC ‘.

500

Por: 3 -

Qg/ ‘%; N

Ko %_:




« ]
. = MINISTERIO DE 2%
REPUBLICA DE PANAMA |  AMBIENTE

o GONEmG NACONAL DIRECCION DE AREAS PROTEGIDAS Y BIODIVERSIDAD

INFORME TECNICO DE EVALUACION DE ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL (DAPB-0440-2024)

Proyecto: “MIRADOR THE PALMS”
Ubicacion: Corregimiento de San Francisco, distrito Panama, provincia de Panam4
No. de Expediente: DEIA-II-F-096-2023

Promotor: COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.

Luego de la revision de la pregunta No 6 de la primera informacién aclaratoria del
evalnacidn del Fetdio de Tmpacto Ambiental Categoria IT del Proyecto MIRADOR THE
PALMS. Le indicamos que aceptamos el informe de caracterizacion costera presentada
tomando en cuenta lo sefialado en dicho informe que el estudio limita con zona rocosa y un
fondo arenoso, sin embargo aunque el sitio presente cambio intermareal tomar en cuenta la
importancia que representa la vida siivestre, el cual cumple un roi definitivo en Ia sucesién

ecologico de los ecosistemas.

Aécnico evaluador: CIENCIAS B
\ Magistra, Anaury'r(\)’th?a?ziccﬁ‘s
O A\ Ly B Q\— .C.T. Idoneidad N° 1599

gter. Ana Ayarza \
Departamento de Biodivérsidad
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Ingeniera
ANALILIA CASTIELLERO
Jefa del Departamento

De Evaluacion de EIA

Ministerio de Ambiente
En su despacho

Ingeniera Castillero:
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MINISTERIO Q\
DE SALUD \
Subdireccién General Ambiental

Unidad Ambiental Sectorial
Teléfono 512-9569

P/C: M il

ING. JOHNNIE HURST
Subdirettor General de Salud Ambiental

En referencia a la nota DEIA-DEEIA-UAS-0042-0603-24, le remitimos el informe de
Estudio de Impacto Ambiental Categoria ll- F-096-2023 del Proyecto denominado*
MIRADOR THE PALMS” a desarrollase en el corregimiento de San Francisco,
distrito y Provincia de Panama, por el promotor es COMPANIA INSULAR

AMERICW
Ve

ﬂiJG. FRANKLIN GARRIDO

Téc. de la Unidad Ambiental Sectorial
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MINISTERIO
DE SALUD

INFORMACION ACLARATORIA DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
DEIA-II-F-096-2023, DEL PROYECTO “ MIRADOR THE PALMS”

Fecha: ABRIL de 2023.
Ubicacion: corregimiento de Atalaya, distrito de Atalaya, provincia de Veraguas
Promotor; COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A..

Asunto: Revisar y dar opinién a la aclaratoria Informe de ampliacién del EIA del
proyecto “MIRADOR THE PALMS” y los aspectos de salud planteados en las
normas sanitarias del mismo.

Luego de la revisign de informacién aclaratoria planteadas por otras instituciones,
la Unidad A ien I de Salud y cumpliendo con las normas sanitarias, mantiene la
apraobagign deI io de impacto ambiental arriba sefialada.

GO MALITN

.S.c. ING Franklin A. Garrido R
Técnico de Unidad Ambiental de Salud S Cgmmﬁ GAE;TDG M
Subdireccion General de Salud Ambiental @é@
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HATIM MR DIRECCION DE INFORMACION AMBIENTAL
Tel. 500-0855 — Ext. 6811/6048

MEMORANDO - DIAM - 0472 - 2024

PARA: DOMILUIS DOMINGUEZ
Director de Evaluacion de Impacto Ambiental

DE: "ALEX DE c:zﬁcm
Directorﬁé Informacién Ambiental
ASUNTO: Verificacién de coordenadas

FECHA: 22 de marzo 2024

En atencion al memorando DEEIA-0141-0603-2024, seguimiento al memorando DEEIA-0340-0905-2023, donde
se solicita generar una cartografia que nos permita determinar la ubicacién y superficie de las coordenadas adjuntas
en la respuesta a primera informacion aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental, categoria II, denominado
“‘MIRADOR THE PALMS’, le informamos que con los datos proporcionados se determiné lo siguiente;

- Variables e = Descripcion
Medicion de ruido ambiental

Calidad de agua

Puntos
Calidad de aire
Globo A 0ha+0,025.81 m?
Globo B 0ha+0,079.64 m?
Cobertura boscosa y uso del suelo, afio 2012 No aplica

Provincia: Panama
Division Politica Administrativa Distrito: Panama

Corregimiento: San Francisco

Capacidad Agrolégica de los Suelos

No aplica
Sistema Nacional de Areas Protegidas (SINAP) Fuera de los limites de ar.
Nota: Los datos de poste no guardan secuencia para generar un alineamiento. = MINISTERIO DE
IEPI:IBLICAI DE FA‘NAMA AMBIENTE
Atentamente, - _— s
pr Frid DEPARTAMENTO DE
ym -
CC: Departamento de Geomélica EVALUACION OF FSTUDIO
DE IMPAC T AMBIENTAL
REGIBIDO
II Por: - ;I l‘ 6 -
Fecha: 5'_1 Al 3 Q:DZ’:E__

Il Hora c)- ']LF——‘JI
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Notas:

- La informacion def proyecto, se verifics en base a las coodenadas suministrada.
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o]

Levantamiento de Flora y Fauna

Levantamignto Batimetrico

Ministerio de Amblente
Direccién de Informacién Ambiental

Departamento de Geomética

Sistema de Referencla Espacial:
Sistema Geodésico Mundial de 1984
Proyeccién Universal Transversal de Mercator
Zona 17 Norte

Fuentes:

- Instituto Nacional de Estadfsticay Censo
- Ministerio de Ambiente

- Imagén ESRI

- Nota DEEIA-0141-0603-2024

- Seguimiento: DEEIA-0340-0905-2023
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Ingeniero l :

Domiluis Dominguez E.

Director de Evaluacién de Impacto Ambiental Por

En su despacho cectn jj)/ QO

Hora: B @q' f)\—/ —

Ingeniero Dominguez: =

Atendiendo lo solicitado en el MEMORANDO-DEEIA-0141-0603-2024, ha sido revisada la
primera informacion aclaratoria del capitulo 11 sobre el ajuste econdmico por externalidades
sociales y ambientales y analisis de costo-beneficio final, correspondiente al Estudio de Impacto
Ambiental categoria 1l del proyecto “MIRADOR THE PALMS”, a desarrollarse en el
corregimiento de San Francisco, distrito de Panama, provincia de Panama.

Hemos verificado que, fueron atendidas las recomendaciones emitidas por la Direcciéon de
Politica Ambiental mediante la nota DIPA-176-2023 de 18 de mayo de 2023. Los indicadores
de viabilidad socioeconémica y ambiental (Valor Actual Neto Econémico, Relacién Beneficio
Costo y Tasa Interna de Retorno Econémico) resultan positivos, por lo que consideramos que
puede ser ACEPTADO. En el siguiente cuadro se muestran los resultados de los indicadores
de viabilidad estimados por el Departamento de Economia Ambiental:

INDICADOR| RESULTADO CRITERIO DECISION

VANE 522,009.41 VANE>O Se acepta
RBC 1.46 RBC>1 Se acepta
TIRE 51.36% TIRE>10% | Seacepta

RN

Ing Benito Russo
Director de Politica Ambiental

BR/E;j
Ve



ANEXO 1 - Verificacién del Flujo de Fondos e indicadores viabilidad socioecondémica y
ambiental del proyecto “MIRADOR THE PALMS”, a desarrollarse en el corregimiento de San
Francisco, distrito de Panama, provincia de Panama.

BENEFICIOS / COSTOS ; ANO . I |
(B | N B = —5—fr—% 7 8 | 9 | 10 [ 1
Beneficios 0.00/684,000.00 585,600.00 93,600.00 93,600.00 93,600.00 93,600.00| 93.600.00 93,600.00 93,600.00 93,600.00| 400,000.00
Ingresos btales
Dinamizacién de la economia 590,400,00 492,000.00
Generacion de puestos de trabajo 93,600.00 9360000 93.600.00 9360000 9360000 93,600.00| 930000 93600.00 93,600.00 93,600.00|
Valor de rescat | 400,000,00
Costos 600,000.00| 134,751.000 79.106.00/ 79.106.000 79,106.00 79,108.00) 79,106.00| 79.106.00 79.106.00 79.106.000 79,106.00 0.00
inversion 600,000,00
Gasbs administativos y generales 39,000.00) 39.00000° 33,0000 39,000.00 39,000.00 39,000.00 39,00000. 39.00000 39.000.00 39,000.00
Cosb de la gestan ambienta 5564500, '
Generacion de desechos solids y lquidos | 40052001 4005200 4005200 4005200 40,0200 40,052.000 40,05200: 40,05200 40,052.00 40,5200
Alleracion de la calidad de agua del mar 0.60| 0.60; 060’ 0.60 060/ 0.60/ 060 050 0.60 0.60
Alier. fondo marino por part y turbidez 53.00/ 53.00 53.00- 5300 53.00/ 53.00 53.00 53.00 §3.00 53.00
Alleracion del habilat benbnico 0.30, 0.30 0.30 0.30 0.30 0.30 030 0.30 0.30 0.30
Perturbacion de fauna marina 010, 0.10 0.10 0.10 010 0.10 0.10, 0.10, 0.10 0.10
-600,000.00 549,249.00| 506,494.00| 14,494.00] 14,494.00 14,494.00| 14,494.00] 14,494.00| 14,494.00] 14,494.00| 14,494.00| 400,000.00|

FLUJO NETO
==

INDICADORES

EAS

VANE (10%) = | 522,009.41
RBC = 146
TRE= | 51.36%
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m - MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
T GOBERNONACONAL = IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAN ENTO DE EVALUACIGN DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
MEMORANDO-DEEIA-0141-0603-2024

PARA; BENITO RUSSO
Directo de Politica Amblental

)f ‘

DE: &4\} J(}:U d\\ ’(&0 f‘l ) \
1)0

1LUIS OMINGUEZ K.
Directo de Evaluacion de Impacto Ambiental

ASUNTOQ: Envio de respuesta a primera informacién aclaratoria del ESIA

FECHA: 06 de marzo de 2024

Le informamos que ¢n la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Ingresar Mes de Tramitacion y hacer click en Consultar), est4
disponible la respuestz. a la primera informacion aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria II del proyzcto denominado: “MIRADOR THE PALMS?”, a desarrollarse en el
correg1m1ent0 de San Francisco, distrito de Panama y provincia de Panam4, cuyo promotor es
COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a m4s tardar cinco (5) dias habiles después de haberlo recibido. As{ mismo,
con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir su informe
técnico fundamentado 2n el drea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-096-2023
Fecha de Tramitacion (MES): ABRIL
Fecha de Tramitacion (ANO): 2023

47
DDEACHirids

) N bk s
ABNWY U(to lt RECIBI00 POR: V(/(f f/w V%
= 'L*J‘-t(b/"r '

‘("m}@«\[ G

DEEIA-F-012 version 2.0

237




26

*
-— Ministerio de Obras Publicas

REPUBLICA DE PANAMA Seccion Ambiental
GOBIERNO NACIONAL

R 35

Panama, 08 de marzo del 2024
SAM-153-2024

Ingeniera

ANALILIA CASTILLERO P.

Jefa del Departamento de Evaluacién de Estudio de Impacto Ambiental
Ministerio de Ambiente

E. S. D

Ingeniera Castillero:

En atencién a la Nota: DEIA-DEEIA-UAS-0042-0603-2024 m, en donde se remite
para evaluacion el Estudio de Impacto Ambiental Categoria Il, denominado:
“MIRADOR THE PALMS” a desarrollarse en el corregimiento de San Francisco,
distrito de Panama, provincia de Panama, cuyo Promotor es COMPANIA
INSULAR AMERICANA, S.A.; le informamos que después de evaluado, se

Adjunta los comentarios Técnicos al mismo.

Atentamente,
& é"”:ﬂ/;/ ,

LIiC. VIELKA DE GAJRZOLA
Jefa Nacional de la Seccion Ambiental

VdeG/ew
c.i. Ibrain E. Valderrama. A. — Secretario General.
c.i Archivos L

—
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ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL: “MIRADOR THE PALMS”
CATEGORIA: II
N° EXPEDIENTE: DEIA-II-F-096-2023

PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.
COMENTARIO TECNICO:

Observaciones:

Después de evaluado el Estudio de Impacto Ambiental de la referencia, no
tenemos objecidn, ni comentarios al mismo

Revisado por:

)

Licdo./Eduardo Walker.
Evalugdor Ambiental - Seccién Ambiental
Ministerio de Obras Publicas Panama, 08 de marzo del 2024.

SECCION AMBIENTAL ~MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS
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AUTORIDAD MARITIMA DE ~ [~ y)

AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA
UNIDAD AMBIENTAL
Panama 07 de Marzo del 2024
UAS-006-03-24
Licenciada
ANA LILIA CASTILLERO
Jefa del Departamento de Evaluacién Ambiental.
Ministerio de Ambiente
E. S. D.

Licenciada Castillero:

En atencion a su nota DEIA-DEEIA-UAS-0042-0603-2024, referente al EslA, Categoria I,
titulado “MIRADOR THE PALMS”, a desarrollarse en el corregimiento de San Francisco,
distrito de Panamad, provincia de Panama, cuyo promotor es: COMPANIA INSULAR
AMERICANA, S.A, y con nimero de expediente: DEIA-II-F-096-2023, se concluye lo
siguiente:

Luego de analizar la informacion Complementaria suministrada, la Unidad Ambiental de la
Autoridad Maritima de Panama, recomienda a MIAMBIENTE, OTORGAR AVAL AMBIENTAL,

para el desarrollo de este proyecto.

Atentamente.

REPUBLICA DE Par
BIERS

DIRECCIC+
IMi2aa

X2

AS/av Fe;ha Q?/ j/ QCJ;&/ . l
Hora: __ /[J 7(( - __—_l

Diablo Heights, Edificio 5534, Codigo Postal 0843-00533-Estafeta, Balboa, Ancon, Tel. 501-5197/5142/5365
e-mail unidadambientali@amp.gob.pa
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. MINISTERIO DE AMBIENTE .
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE j
— GOBIERNO NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panama, 06 de marzo de 2024
DEIA-DEEIA-UAS-0042-0603-2024

Ingeniera

Atala Milord /( -
Unidad Ambiental

Ministerio de Salud (MINSA)

E.S.D.

Respetada Ingeniera Milord:

Le informamos que en la siguiente pigina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Nimero de Expediente, Ingresar Afio ¥ Mes de Tramitacion y hacer click en Consultar),
estd disponible la respuesta a la primera informacién aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental,
Categoria II del proyecto denominado “MIRADOR THE PALMS”, a desarrollarse en el
corregimiento de San Francisco, distrito y provincia de Panam, cuyo promotor es el COMPANIA
INSULAR AMERICANA, S.A..

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 20009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos enviar
sus comentarios a més tardar cinco (5) dias hébiles después de habetlo recibido. Asi mismo, con
fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir su informe
técnico fundamentado en el drea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-096-2023
Fecha de Tramitacion (ANO); 2023
Fecha de Tramitacién (MES): Abril

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

%/%7;

A A}é]’fIA CASTILLERO P.
_Atefa dél Departamento de Evaluacién de

MINISTERIO bE
AMBIENTE

. . DEPART,
Estudios de Impacto Ambiental. EVALUAC )S“SENEZOT DE
' UDIos
DE IMpg,
DDE/ACP/ir/"Js _. "CTO AMBIENTAL
p ————
_ Albrook, Calle Broberg, Edificio 504
A Repiblica de Panams
o . Tob: (507} 5000455
n\ .n""‘&/ 4 q weawmismblients.gob.pa
1 DEEIA-F-013 versién 2.0
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- MINISTERIO DE AMBIENTE 132
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
T GOBIERNO NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACIO'N' DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panam4, 06 de marzo de 2024
DEIA-DEEIA-UAS-0042-0603-2024

Licenciado ,ﬂ_//
Hamed Tufién

Administradora General

Autoridad de los Recursos Acudticos de Panamsi (ARAP)

E.S.D.
Respetada Licenciado Tufion:

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Ingresar Afio y Mes de Tramitacién y hacer click en Consultar),
estd disponible la respuesta a la primera informacién aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental,
Categoria II del proyecto denominado “MIRADOR THE PALMS”, a desarrollarse en el
corregimiento de San Francisco, distrito y provincia de Panama4, cuyo promotor es el COMPANIA
INSULAR AMERICANA, S.A..

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, .
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos enviar
sus comentarios a més tardar cinco (5) dias hébiles después de haberlo recibido. Asi mismo, con
fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir su informe
técnico fundamentado en el drea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-096-2023
Fecha de Tramitacion (ANO): 2023
Fecha de Tramitacién (MES): Abril

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

AT 5

ILIA CASTILLERO P.
efa‘del Departamento de Evaluacién de
Estudios de Impacto Ambiental.

- | MinisTER)
REPUBLICA DE p, ! O DE
~— GoBIrANG “ACKQ‘:AEA AMBIENTE

DEPARTAMENTO DE

EVALUAC.5N DE ESTUDIOS

DE IMPACTO AMBIENTAL
__‘—-'_—'7‘_‘—'—-—-—

——=

DDE/ACP/iv/ s

VENTARILLA UnTct £ 9

PRSI

——— e

W4 WR 7 2:56P
ey Albrook, Catle Brobearg, Edficie 804
i Repiblica de Panama
Yot 1 {507) 5000853
v i amblente, gob pa
DEEIA-F-013 version 2.0



o MINISTERIO DE AMBIENTE g3l

REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
—— GOBIERNO NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panam4, 06 de marzo de 2024
DEIA-DEEIA-UAS-0042-0603-2024

Arquitecta

Lourdes de Loré

Unidad Ambiental Sectorial

Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial

E.S.D.
Respetada Arquitecta de Loré

Le informamos que en la siguiente pdgina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Ingresar Afio y Mes de Tramitacién y hacer click en Consultar),
estd disponible la respuesta a la primera informacién aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental,
Categoria II del proyecto denominado “MIRADOR THE PALMS”, a desarrollarse en el
corregimiento de San Francisco, distrito y provincia de Panama, cuyo promotor es el COMPANIA
INSULAR AMERICANA, S.A..

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos enviar
sus comentarios a més tardar cinco (5) dias habiles después de haberlo recibido. Asi mismo, con
fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir su informe
técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-096-2023
Fecha de Tramitacién (ANO): 2023
Fecha de Tramitacién (MES): Abril

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

—>

A
—

- ——

W s ™ -
ﬁ{,_ ILIA CASTILLERO P' REPUBLICA DE PANAMA l, 21';,,\:31'.;:?;0 .

_~Jefa/del Departamento de Evaluacién de | e
Estudios de Impacto Ambiental. DEPARTAMENTO DE

EVALUAC:JN DE ESTUDIOS
DE IMPACTO AMBIENTAL

DDE/ACP/irfids
k7

S /0;) 2 i ot Albrook, Calle Broberg, Edificio 804

il Repiblica de Panamé

Foct - -2 Tol: (507) 500-0865

Rachi NéM e wivermizmbiente.gob.os

DEEIA-F-013 versién 2,0




- MINISTERIO DE AMBIENTE

REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
" GOBIERNG NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panam4, 06 de marzo de 2024
DEIA-DEEIA-UAS-0042-0603-2024

Licenciada 5 v /< '
VIELKA DE GARZOLA 2\ @_/
Jefa de la Unidad Ambiental Sectorial yantoy B of
Ministerio de Obras Publicas (MOP) (}9/ - W02 577 5 ? 7/7 ‘
E.S.D.

Respetada Licenciada de Garzola:

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Nimero de Expediente, Ingresar Afio y Mes de Tramitacién y hacer click en Consultar),
estd disponible la respuesta a la primera informacién aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental,
Categoria II del proyecto denominado “MIRADOR THE PALMS”, a desarrollarse en el
corregimiento de San Francisco, distrito y provincia de Panama, cuyo promotor es el COMPANIA
INSULAR AMERICANA, S.A..

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos enviar
sus comentarios a mas tardar cinco (5) dias hébiles después de haberlo recibido. Asi mismo, con
fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir su informe
tecnico fundamentado en el érea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-096-2023
Fecha de Tramitacion (ANO): 2023
Fecha de Tramitacion (MES): Abril

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

A ? - ) EH ) MINISTERIO DE
ILIA CASTILLERO P. et || AMPIENTE
efa del Departamento de Evaluacién de DEPARTAMENTO DE
. I : . '
Estudios de Impacto Ambiental EVALUAC.ON DE ESTUDIOS
DDE/ACP /s DE IMPACTO ~MBIENTAL
pr -

Albrook, Calle Brobery, Edifice 404
Repiblica de Panamé
Tob: 1807 SO0-045%

vivsvramblente.gob.ps

DEEIA-F-013 versién 2.0
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- MINISTERIO DE AMBIENTE |
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE 229
T GOPIERNG NACioNAL — IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panamd, 06 de marzo de 2024
DEIA-DEEIA-UAS-0042-0603-2024

Ingeniero /L

Arnulfo Sanchez
Jefe de 1a Unidad Ambiental
Autoridad Maritima de Panama (AMP)

E.S.D.
Respetada Ingeniero Sanchez:

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Ntmero de Expediente, Ingresar Afio y Mes de Tramitacién y hacer click en Consultar),
estd disponible la respuesta a la primera informacién aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental,
Categoria II del proyecto denominado “MIRADOR THE PALMS”, a desarrollarse en el
corregimiento de San Francisco, distrito y provincia de Panama, cuyo promotor es el COMPANIA
INSULAR AMERICANA, S.A..

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos enviar
sus comentarios a mas tardar cinco (5) dias hébiles después de haberlo recibido. Asi mismo, con
fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir su informe
técnico fundamentado en el area de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-096-2023
Fecha de Tramitacién (ANO): 2023
Fecha de Tramitacion (MES): Abril

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

/A ILIA CASTI LERO P. nEPuBLlcEEPANAMA TI:AN;;SJNE&O o
Jefa del Departamento de Evaluacién de

—— GOBITRNG NACIONAI —

Estudios de Impacto Ambiental. DEPARTAMENTO DE
. /£ EVALUAC.JN DE ESTUDIOS
DDE/ACI:{Qr/ s DE IMPACTO AMBIENTAL

Abraok, Calle Brobierg, Edificio 804
Repablica de Panamé
(/ Tob $ 5071 5000855

v mamblents gob.ga

DEEIA-F-013 versién 2.0



- MINISTERIO DE AMBIENTE 228

REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
T GOPIERNO NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panama, 06 de marzo de 2024

DEIA-DEEIA-UAS-0042-0603-2024 MURICIFIO DE lfAf\iF'-.i\a".A )
DIRECCIGN DE GESTION AMBIENTAL /\—’
Arquitecta RECIRIND
Jannia Samuels A e
Directora de Gestion Ambiental 2 =
Municipio de Panams Por, (7,,‘::}/‘-"?_;/ S (/
E.S.D. Fecha: _ _; Gl ,QZC/_Z“
/ £ f (? R 3

Respetada Arquitecta Samuels:

Le informamos que en la siguiente pégina web http:/prefasia.miambiente. gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Ingresar Afio y Mes de Tramitacién y hacer click en Consultar),
esta disponible la respuesta a la primera informacion aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental,
Categoria II del proyecto denominado “MIRADOR THE PALMS?”, a desarrollarse en el
corregimiento de San Francisco, distrito y provincia de Panama, cuyo promotor es el COMPANIA
INSULAR AMERICANA, S.A..

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos enviar
sus comentarios a mas tardar cinco (5) dias habiles después de haberlo recibido. Asf mismo, con
fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir su informe
técnico fundamentado en el drea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-096-2023
Fecha de Tramitacién (ANO): 2023
Fecha de Tramitacion (MES): Abril

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

) ALILIA CASTILLERO P.
Jefa del Departamento de Evaluacién de
Estudios de Impacto Ambiental.

R - MINISTERIO DE
REPUBLICA DE F, N,
= GOBIFRNO uAclo':AlArA AMBIENTE

DEPARTAMENTO DE
EVALUAC N DE ESTUDIOS
DE IMPACTO AMBIENTAL

DDE/ACP/ir/ﬁs
7

ook, Callte Brobery, Edificis 804
Repiblicy de Panamé
Tl 5071 5000855

wwwamiamblents.gob.pa
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- MINISTERIO DE AMBIENTE 22%

REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
T GOBIERNO NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panama, 06 de marzo de 2024
DEIA-DEEIA-UAS-0042-0603-2024

Licenciado /L- '
Adherbal De La Rosa -
Director General

Sistema Nacional de Proteccién Civil (SINAPROC)

E.S.D.

Respetado Licenciado De La Rosa:

Le informamos que en la siguiente pagina web http:/prefasia.miambiente. gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Ingresar Afio y Mes de Tramitacién y hacer click en Consultar),
esta disponible la respuesta a la primera informacién aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental,
Categoria 11 del proyecto denominado “MIRADOR THE PALMS?”, a desarrollarse en el
corregimiento de San Francisco, distrito y provincia de Panama, cuyo promotor es el COMPANIA
INSULAR AMERICANA, S.A..

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos enviar
sus comentarios a mas tardar cinco (5) dias hébiles después de haberlo recibido. Asi mismo, con
fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir su informe
técnico fundamentado en el drea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-096-2023 Sistema Nacional do Proteccitry Civil

Fecha de Tramitacion (ANO): 2023 REEIRIDO,

Fecha de Tramitacién (MES): Abril % ' & ﬂ)
FRMA: [ ?j li@{-"‘:‘" '

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente. SV

rscin: LB/ 2 s, B35S

-
ANAYILIA CASTILLERO P.
/J ¢fafle]l Departamento de Evaluacion

REPUBLICA p
T GO RN

MINISTER)O g

i |
E PANAMA
u:nm;.“f“ AMBIENTE

Estudios de Impacto Ambiental. Ev DEPARTAMENTO DE
ALUAC,ON pE £
' STUDIOS
' D
oenco = PACTO AwBIENTAL

—_—

_— .

Albrook, Catle Brobinrg, Edificio 804
Republica de Pasami
Feb: 5071 SO0.0R%E

weymmismblene.gob.pa
|
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ey MINISTERIO DE AMBIENTE

REPUABLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
T GOBIERNO NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

ne

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
MEMORANDO-DEEIA-0141-0603-2024

PARA:  JOSE VICTORIA
Dirg;_LQL.En?bIg@g.de Areas Protegidas y Biodiversidad
— _ / e | igig o

— |

DE:

irector de Evalhiacion, de Impacto Ambiental
e -

ASUNTO: Enviode rGSpﬁE‘{féfa_ ﬁmermﬁ:rmacién aclaratoria del EsIA

FECHA: 06 de marzo de 2024

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Ingresar Mes de Tramitacién y hacer click en Consultar), esta
disponible la respuesta a la primera informacién aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria II del proyecto denominado: “MIRADOR THE PALMS”, a desarrollarse en el
corregimiento de San Francisco, distrito de Panama y provincia de Panamd, cuyo promotor es
COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a mas tardar cinco (5) dias hébiles después de haberlo recibido. Asi mismo,
con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir su informe
técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-096-2023
Fecha de Tramitacién (MES): ABRIL
Fecha de Tramitaciéon (ANO): 2023
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
MEMORANDO-DEEIA-0141-0603-2024

PARA: BENITO RUSSO
Director de Politica Ambiental
SN0 I

DE: ' 1 s .
Vi OMI§GUE'Z"E.

Director-de Evaluacion de Impacto Ambiental

ASUNTO: Envio de respuesta a primera informacién aclaratoria del EsIA

FECHA: 06 de marzo de 2024

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Ingresar Mes de Tramitacion y hacer click en Consultar), esta
disponible la respuesta a la primera informacién aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria II del proyecto denominado: “MIRADOR THE PALMS?”, a desarrollarse en el
corregimiento de San Francisco. distrito de Panama y provincia de Panam4, cuyo promotor es
COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a mas tardar cinco (5) dfas habiles después de haberlo recibido. As{ mismo,
con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir su informe
técnico fundamentado en el area de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-096-2023
Fecha de Tramitacion (MES): ABRIL
Fecha de Tramitacion (ANO): 2023
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
MEMORANDO-DEEIA-0141-0603-2024

PARA: RONEY SAMANIEGO
Director de Informacion Ambiental, encargado

Director-de Evalugcion de Impacto Ambiental

ASUNTO: Verificacién de coordenadas de respuesta a primera informacion aclaratoria del EsIA

FECHA:; 06 de marzo de 2024

En seguimiento al MEMORANDO-DEEIA-0340-0905-2023, le solicitamos generar una
cartografia que nos permita determinar la ubicacién y superficie de las coordenadas adjuntas en la
respuesta a primera informacién aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental Categoria II
denominado “MIRADOR THE PALMS?”, a desarrollarse en el corregimiento de San Francisco,
distrito de Panama y provincia de Panamd, cuyo promotor es COMPANIA INSULAR
AMERICANA, S.A.

Las coordenadas se encuentran en DATUM de ubicacion: WGS-84.

Agradecemos emitir sus comentarios fundamentados en el area de su competencia, a mas tardar Ve
cinco (5) dias hébiles del recibido de la solicitud.

Nota: q
* Informacion digital en carpeta compartida \\10.232.9.1 9\DEEIA DIAM
e Incluir verificacién de coordenadas del proyecto en archivo KM#al-remitir-ta
cartografia generada. - MINISTERIO DE
REPQ@!:!WNAMA AMBIENTE
N° de expediente: DEIA-II-F-096-2023 e —-
Fecha de Tramitacién (MES): ABRIL NE O,iﬂ%ﬁgm\'ﬂ’;w AL
Fecha de Tramitaciéon (ANO):2023 _ “1BIDO
Por: 1'("(/‘58:%}’? »
Fecha: !0 7 —3 —202¢
DDI::M%M?! Hora: 7. ‘22
e
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
MEMORANDO-DEEIA-0141-0603-2024

PARA: MARCOS RUEDA
Director-Regional de 1?}nbignte Panamé Metropolitana, encargado

/ D

~DOMILUIS DOMiINGUEZE.
Director de—Evalua_i_Q_n\tfe Impacto Ambiental

ASUNTO: Envio de respuesta a primera informacién aclaratoria del EsIA

=

DE:

FECHA: 06 de marzo de 2024

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Nimero de Expediente, Ingresar Mes de Tramitacién y hacer click en Consultar), esta
disponible la respuesta a la primera informacién aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria II del proyecto denominado: “MIRADOR THE PALLMS”, a desarrollarse en el
corregimiento de San Francisco, distrito de Panama y provincia de Panamad, cuyo promotor es
COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a més tardar cinco (5) dias habiles después de haberlo recibido. As{ mismo,
con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir su informe
técnico fundamentado en el area de su competencia.

Adjunto copia digital de la respuesta a la primera informacién aclaratoria del EslIA.
N° de expediente: DEIA-II-F-096-2023

Fecha de Tramitacién (MES): ABRIL
Fecha de Tramitacion (ANO): 2023
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
MEMORANDO-DEEIA-0141-0603-2024

PARA: DIGNA BARSALLO

Directora-de-€ {ares, encargada -,
/"'.-. ‘T H—\\ RS
e b " e -
DE: (O2R
D OMINGUEZE.
~_Director de Evaluacign de Impacto Ambiental

ASUNTO: Envio de respuesta a primera informacién aclaratoria del EsIA

FECHA: 06 de marzo de 2024

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Nimero de Expediente, Ingresar Mes de Tramitacion y hacer click en Consultar), est4
disponible la respuesta a la primera informacién aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria II del proyecto denominado: “MIRADOR THE PALMS”, a desarrollarse en el
corregimiento de San Francisco, distrito de Panama y provincia de Panam4, cuyo promotor es

COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a mas tardar cinco (5) dias habiles después de haberlo recibido. Asi mismo,
con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir su informe
técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-096-2023
Fecha de Tramitacion (MES): ABRIL
Fecha de Tramitacion (ANO): 2023
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COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A
RUC:1905171-1-723456 DV: 59 :

Panama, 21 de febrero de 2024

Licenciado

MILCIADES CONCEPCION
MINISTRO DE AMBIENTE
Ciudad.-

Estimado Lic. Concepcién:

Ante todo, reciba cordiales saludos, y deseos de éxitos en sus funciones. Por este
medio, remito a su despecho, las respuestas a la segunda ampliacién de informacién
solicitada a nuestra empresa, referente al correspondiente al Estudio de Impacto
Ambiental categoria Il, “MIRADOR THE PALMS”, localizado en el corregimiento de
San Francisco, distrito de Panama, provincia de Panama, que se encuentra actualmente

en evaluacion.

Adjuntamos documento original, copia y dos (2) CD's de archivo digital con las

respuestas a la misma.
Agradeciendo de antemano la atencién que le brinde a la misma

Atentamente,

e

ALFREDO ALEMAN
APODERADO LEGAL
COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A

Paitilla, Calle 56 A Este — Edificio Grupo Los Pueblos
Teléfono (507) 207-8888 / Fax (507) 207-8805



Documento
en

formato

digital
(cd)


jdsanchez
Texto escrito a máquina
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MINISTERIO DE AMBIENTE

ACLARACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL CATEGORLA 11

NOTA - DEIA-DEEIA-AC- 0131-2806-2023-DEL 28 DE JUNIO
2023 - NOTIFICADO 09 DE FEBRERO DE 2024,

MIRADOR THE PALMS

PROMOTOR
COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A.

UBICACION:
CORREGIMIENTO DE SAN FRANCISCO DISTRITO Y PROVINCIA




ACLARACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CAT. I ANO 2024
PROYECTO: MIRADOR THE PALMS

PROMOTOR: COMPARNIA INSULAR AMERICANA S.A.
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL )

Panams, 28 de junio de 2023 i | !

) !
IS

DEIA-DEEIA-AC-0131-2806-2023 : weromusch b raus | Aot l

Sefior DIRECCION 17 v AL 10N 1 |
ALFREDO PLACIDO ALEMAN [ R !
Representante Legal
COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.
E. S. D.

Sefior Alemén:

De acuerdo a lo establecido en el articulo 43 de Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 agosto de 2009,
modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 agosto de 2011, le solicitamos la primera
informacién aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) Categorfa 1I, titulado
“MIRADOR THE PALMS?”, a desarrollarse en el corregimiento de San Francisco, distrito de
Panamé y provincia de Panam4, que consiste en lo siguiente:

1. Enlapigina 94 del EsIA, punto 5.1.1 OBJETIVO GENERAL se indica “E! promotor analizo
y estudio por mas de 1 afio la posibilidad de construir y operar un mirador con vista al mar
de uso recreacional y de esparcimiento para los residentes de los lotes 41a 45 en la parte sur
sobre las escolleras de la isla artificial No 2”. En la pigina 130, punto 6.4.1.1. BATIMETRIA
se indica “Se toma esta batimetria de referencia considerando que el proyecto solo realizard
el hincado de 4 pilotes de apenas 530mm de didmeiro, y no realizard dragados ni relleno,
como tampoco serd atracadero de embarcaciones. Por el cual solo es de uso de mirador
recreacional tipo plataforma que estard al mismo nivel de la Isla 2, a unos +9.1m sobre el
nivel del mar”. En la pégina 95, punto 5.2. UBICACION GEOGRAFICA INCLUYENDO
MAPA A ESCALA 1:50,00 CON COORDENADAS UTM O GEOGRAFICAS DEL
POLIGONO DEL PROYECTO se presenta Cuadro donde se hace referencia a un muelle
flotante. Dado lo anterior:

a. Aclarar ya que el objetivo del presente estudio de impacto ambiental es la construccién
o instalacién de un mirador,

2. En Anexo 5, pégina 293 se presenta un anexo al certificado del uso de suelo y Anexo 6, pagina
294 se presenta un plano de planta batimétrica que no son legibles. Por lo que se solicita:

Albrook, Ca''e Broberg, Ed:icio 804
Repoblica de Panama
Tel.: {507) 5000855

vervnmeamblentd geb.ps
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a. Presentar tanto en fisico como digital los documentos antes indicados.

3. En la pégina 169 del EsIA, punto 8.3 PERCEPCION LOCAL SOBRE EL PROYECTO,
OBRA O ACTIVIDAD (a través del plan de percepci6n ciudadana) se indica “Los resultados
de la encuesta aplicada a 20 moradores del drea de influencia del proyecto indican que el
100% de los encuestados estd de acuerdo con el proyecto...”. En la pégina 210, punto 10.5
Participacién Ciudadana se indica “SEGUNDA ACTIVIDAD: LINEA DE BASE
(IDENTIFICACION DE ACTORES CIUDADANOS EN EL AREA DE INFLUENCI4) ...
Durante esta etapa los mecanismos de participacién involucran la realizacion de
investigaciones, visitas al campo, acercamiento y consulta en este caso La Autoridad del
Represéntate de la Comunidad de San Francisco...”. En la pigina 371, Anexo 13, se presenta
Nota con sello de recibido de la junta comunal de San Francisco; sin embargo, no se presenta
encuesta realizada. Dado lo anterior, se solicita:

a. Presentar los aportes de los actores claves del 4rea del proyecto a desarrollar, tal como
lo establece el articulo 30 del Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009. Ademés,
realizar el respectivo anélisis de la participacién ciudadana con el aporte de los actores
claves como autoridades, juntas comunales, organizaciones y otros.

4. Enatencion a la evaluaci6n del EsIA, mediante Nota UAS-017-05-2023, la Unidad Ambiental
de la Autoridad Maritima de Panamé solicita lo siguiente: “...Referente a este Proyecto
tenemos las siguientes preguntas:

1. En cuanto al aumento de los solidos en suspension del agua marina, principalmente
durante la etapa de construccién, que puede ocasionar contaminacion en el drea de
influencia directa del proyecto, presentar las medidas que se van a tomar para
minimizar estas afectaciones.

2. (Cudl serd el mangjo de los desechos peligrosos (hidrocarburos y sus derivados), que
serdn generados principalmente durante la etapa de construccion del proyecto?

3. Se debe dar seguimiento a las medidas preventivas y de mitigacidn especificas
orientadas a los impactos potencialmente negativos.

Referente a este proyecto, la Unidad Ambiental de la Autoridad Maritima de Panamd,
recomienda a MIAMBIENTE, NO OTORGAR AVAL AMBIENTAL hasta que sea presentada
la informacién solicitada”.

5. En Anexo No. 7, péginas 303 a 320 se presenta el Resultado de monitoreo de ruido ambiental
y en Anexo No. 8, pAginas 321 a 326 se presenta el Resultado de muestreo de calidad de agua
superficial, dichos informes son copia y no presentan las firmas del personal idéneo encargado
de los anélisis. Dado lo anterjor:

Albrook, Calle Broverg, Edificio 804
Repiblica de Panam4

Tel: {5R7) S00.0858
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a. Presentar informe de resultados de calidad de agua y el informe de resultados de
monitorco de ruido ambiental, original o copia notariada con la firma de los
responsables de su elaboracién.

6. En las péginas 154 a la 159 del EsIA, punto 7.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE
BIOLOGICO, se presenta descripcién de la flora y fauna la cual establece su desarrollo en la
bibliografia obtenida de estudio previos; Por lo cual se solicita realizar mediante personal
capacitado y especialistas, inmersién en el sitio del proyecto donde se pueda describir la
caracterizacion de la flora y fauna marina actual en el sitio donde se realizara el proyecto.

7. En atenci6n a la evaluacién del EsIA, mediante Nota AG-385-2023, la Unidad Ambiental de
la Autoridad de los Recursos Acuiticos de Panama solicita lo siguiente:

1. "Respecto a la solicitud de construccién de un mirador sobre un drea de ribera de
mar, drea de dominio pblico, la Constitucién Politica de la Republica de Panamd en
su Articulo 258 establece lo siguiente:

ARTICULO 258. Pertenecen al Estado y son de uso publico y, por consiguiente, no
pueden ser objeto de apropiacién privada:

1. El mar territorial y las aguas lacustres y fluviales, las playas y riberas de las
mismas y de los rios navegables, y los puertos y esteros. Todos estos bienes son
de aprovechamiento libre y comim, sujetos a la reglamentacion que establezca
la Ley.

2. Las tierras y las aguas destinadas a servicios publicos y a toda clase de
comunicaciones.

3. Las tierras y las aguas destinadas o que el Estado destine a servicios piiblicos
de irrigacion, de produccion hidroelécirica, de desagiies y de acueductos.

4. El espacio aéreo, la plataforma continental submarina, el lecho y el subsuelo
del mar territorial.

3. Los demds bienes que la Ley defina como de uso publico.

6. En todos los casos en que los bienes de propiedad privada se conviertan por
disposicion legal en bienes de uso publico, el duefio de ellos serd indemnizado.

2. Dejar plasmado que de ser avalado una solicitud como la planteada en este Estudio
de Impacto Ambiental, se sentaria un precedente sobre el uso del bien de dominio
publico que les pertenece a todos los panamerios.

3. Por consiguiente y en virtud de cumplir ccn lo establecido en la Constitucién Politica
de la Republica de Panamd, esta Unidad Ambiental Sectorial No Avala el presente
estudio de impacto Ambiental para la construccién de un mirador para propiedad
privada.”.

Abreok, Catle Broberg, Edificio 80
Repiblica de Panama
Tel.: (307) 500-0855

vvav.mambleaidbob.pa
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8. Enatencién a la evaluaci6n del EsIA, mediante Nota DIPA-176-2022, la Direccién de Politica
Ambiental establece lo siguiente:
“Hemos observado que, el ajuste econdmico por externalidades sociales y ambientales y
andlisis de costo-beneficio de este proyecto no fue presentado. Nuestras recomendaciones son
las siguientes:

®  Valorar monetariamente todos los impactos positivos y negativos del proyecto con
valor de importancia ambiental igual o mayor que 30 (IM >30), indicados en la Tabla
N° 22 (pdgina 181 del Estudio de Impacto Ambiental). Tomar en cuenta también los
impactos que puedan surgir como resultado de las recomendaciones de la Direccién d
Evaluacion de Impacto Ambiental y que estén por encima de este limite.

»  Describir las metodologias, técnicas o procedimientos aplicados en la valoracién
monetaria de cada impacto ambiental. Se recomienda no utilizar los costos de medidas
de mitigacidn como metodologia de valoracidn, ya que conllevan a la subvaloracién
de impactos y doble contabilidad de costos.

= Elaborar una matriz o Flujo de Fondos donde debe ser colocado, en una perspectiva
temporal, el valor monetario estimado para cada impacto ambiental valorado, los
ingresos esperados del proyecto, los costos de inversidn, los costos operativos, los
costos de mantenimiento, los costos de la gestion ambiental y otros ingresos o costos
que se consideren importantes. Anexo, se presenta una mairiz de referencia para
construir el Flujo de Fondos del Proyecto.

= Se recomienda que el Flujo de Fondo se construya para un horizonte de tiempo igual
o mayor al tiempo requerido para recuperar la inversion realizada en el proyecto.

9. En atenci6n a la evaluacién del EsIA, mediante Nota DICOMAR-257-2023, la Direccion de
Costas y Mares, recomienda la presentacién del estudio especifico de pilotaje.

10. En atenci6n a la evaluacién del EsIA, mediante Nota N° 14.1204-058-2023, el Ministerio de
Vivienda y Ordenamiento Territorial establece lo siguiente:
e  “Enel anexo No. 5 se presenta la Certificacién de uso de suelo No. 1033-2022 del 16
de diciembre de 2022, emitida por la Direccién de Planificacién Urbana y
Ordenamiento Territorial, Municipio de Panamd, para el Folio Real No. 3027180.
Aclarar ya que no se explica la relacién con el sitio del proyecto toda vez que el drea
terrestre del proyecto se ubica entre los lotes 41 al45 del Folio Real No. 435062.

Adicional se solicita aclarar si el proyecto tendra intervencién sobre alguno de los lotes 41 al
45y en caso de intervenirlos presentar los Registro(s) Publico(s), autorizaciones y copia de la

Albrock, Cale Brooarg, Edificio 804
Repoblica de Panama
Tel.: {507) 500-0855
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cédula del duefio; ambos documentos debidamente notariados. En caso de que el duefio sea
persona jurfdica, deberd presentar Registro Publico de la Sociedad.

11. En atencién a la evaluacién del EsIA, mediante informe DRPM-SEIA-No0.009-2023, la
Direccién Regional de Panamé Metropolitana recomienda lo siguiente:
“Luego de la revisién del documento del estudio de impacto ambiental podemos indicar lo
siguiente, se deben ampliar en el documento:
e Las metodologias constructivas que tendrdn en los sitlos especificos a fin de poder
determinar acertadamente los impactos por sitios y las medidas especificas.
®  Mencionar técnicas a realizar para evitar la luma de dispersion y prevencién de
incidentes en el drea maritima.
e  Esquematizar las rutas de acceso para el tras do del material selecto.
o Incrementar las medidas de Proteccién de ave marinas en el sitio”'.

Adicional el referido informe de la Direccidn Regional de Panamé Metropolitana establece que se
observé algunas aves marinas (gaviotas) tenfan sus huevos en el suelo, por lo cual se solicita aclarar
¢l manejo de la fauna en especial las aves y sus sitios de anidacién en la etapa de construccién, asi
como en la operacién para evitar posibles interacciones entre la fauna del drea y las personas que
utilicen el mirador.

Nota: Presentar las coordenadas solicitadas en DATUM WGS-84 y formato digital (Shape file y
Excel donde se visualice el orden 16gico y secuencia de los vértices), de acuerdo a lo establecido
en la Resolucién No. DM-0221-2019 de 24 de junio de 2019.

Ademids, queremos informarle que transcurridos quince (15) dias hébiles del recibo de la nota, sin
que haya cumplido con lo solicitado, se tomara la decisién correspondiente, segiin lo establecido
en el articulo 9 del Decreto Ejecutivo No. 155-de 05 de agosto de 2011.

N
Dbﬂﬁ%

fierook, Catle Braberg, Edificio 804
Repablica de Panama
Te! : (807) 500-0855

wareem:amb ente.gob.pa
DEEIA-F-01$ versién 2.0 PiginaSde§
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SOLICIT ) DE INFORMACION ACLARATORIA MEDIANTE NOTA DEIA-
DEEIA-/ - 0131-2806-2023-DEL 28 DE JUNIO 2023 - NOTIFICADO 09 DE
FEBRERO DE 2024.

Pregunta No. 1. En la pagina 94 del EslA, punto 5.1.1 OBJETIVO GENERAL se
indica "El promotor analizo y estudio por méas de 1 afio la posibilidad de construir
y operar un mirador con vista al mar de uso recreacional y de esparcimiento para
los residentes de los lotes 41a 45 en la parte sur sobre las escolleras de la isla
artificial No 2". En la pagina 130, punto 6.4.1.1. BATIMETRIA se indica "Se foma
esta batimetria de referencia considerando que el proyecto solo realizaré el hincado
de 4 pilotes de apenas 530mm de didmetro, y no realizard dragados ni relleno,
como tampoco sera atracadero de embarcaciones. Por el cual solo es de uso
de mirador recreacional tpo plataforma que estara al mismo nivel de la Isla 2, a
unos +9.Im sobre el nivel del mar" En la pagina 95, punto 5.2. UBICACION
GEOGRAFICA INCLUYENDO MAPA A ESCALA 1:50,00 CON COORDENADAS
UTM O GEOGRAFICAS DEL POLIGONO DEL PROYECTO se presenta Cuadro
donde se hace referencia a un muelle flotante. Dado lo anterior:

a. Aclarar ya que el objetivo del presente estudio de impacto ambiental es la
construccion o instalacién de un mirador.

RESPUESTA:

a. Se aclara que el objetivo principal del presente estudio de impacto ambiental
es la construccién de un Mirador con vista al mar a modo de terraza, fijada
sobre una parte de la escollera de la Isla No.2. Por consiguiente, se hace la
correccion al cuadro presentado, reemplazando en la tabla la palabra muelle
por "MIRADOR".

La tabla N° 11 de la superficie aproximada terrestre sobre la escollera 25.80 Mt2, y

sobre el espejo de agua de mar 79.64 Mt?

MIRADOR| GLOBO | TERRESTRE/ESCOLLERA | ESPEJO DE AGUA | GLOBO

Mt2 DE MAR Mt? A + B Mt?

1 A 25.80
B 79.64

TOTAL M2 105.44
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Pregunta No. 2. En Anexo 5, pagina 293 se presenta un anexo al certificado del uso
de suelo y Anexo 6, pagina 294 se presenta un plano de planta batimétrica que no
son legibles. Por lo que se solicita:

a. Presentar tanto en fisico como digital los documentos antes indicados.

Respuesta:

En el anexo No.5, se presentd por error involuntario, la certificacion de uso
de suelo No.1033-2022 del 16 de diciembre de 2022, el cual no corresponde
a los lotes proximos al proyecto en evaluacion “MIRADOR THE PALMS”. Es
por ello, que se presentan los correspondientes de manera legible. Sin
embargo, es importante sefialar que durante todas las fases de construccion
y operacion, el proyecto “MIRADOR THE PALMS”, no tendra intervencion
alguna sobre los lotes 41 al 45, ya que este mirador estara fijado sobre la
escollera de la isla No2 (elementos de contencién a base de rocas
mampuestas que ayudan proteger, drenar y soportar el terreno y estructuras
de la erosi6n causada por el mar), ocupando un area de la escollera de
aproximadamente unos 25.80 Mt?. El cual como se ha mencionado, su
objetivo es ofrecer un area de esparcimiento con fines recreacional de un
mirador a modo de terraza con vista al mar de uso exclusivo de los residentes
del “PH THE PALMS BEACH RESORT”. Proyecto vigente en desarrollo
ubicado sobre los lotes 41 al 45, en la Isla N° 2 en Punta Pacifica. Aprobado
por el Ministerio de Ambiente, mediante Resolucion DRPM-SEIA-157-2022
de 12 de diciembre de 2022.

CERT. USO SUELO No. FINCA No. LOTE
261-2024 30271819 11A-41
262-2024 30271820 11A-42
263-2024 30271821 R 11A-43
264-2024 30271822 11A-44
 265-2024 30271823 11A-45 ]

2t



ACLARACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CAT. I ANO 2024
PROYECTO: MIRADOR THE PALMS

PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A.

23 Zl J
gt 1
Tig
.'_‘ -1 i - '
5 PSR
ALCALDIJA
DE PANAMA
CERTIFICACION DE USO DE SUELO No. 261-2024
DATOS DE LA PROPIEDAD Fecha: 23 de febrero 2024
Dintrito: Panama Elaborade por: |
Corregimiento: San Francisco ;
Ubleacida: Edificio PH. Occan Reef Islands (Isla 2),
Punta Los Santos

Folio Real: 30271819 Cédigo de Ublcactén: -
Saperficie del Lote: 1,281.34m2
INFORMACION DEL PROPIETARIO
Nombre del Interesado: Alfredo Alemdn
Cédula/Ficha: 8-466-108

Moesaico: -

LA DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL CERTIFICA
QUE EL USO DE SUELO Y CODIGO DE ZONA QUE APLICA PARA ESTA SOLICITUD ES:

R2-B (RESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD)

BASE LEGAL:

¥ Resolucidn Ministerial No.439-2012 de 07 de agosto de 2012
¥ Resolucidn Ministerial No.169-2004 de 08 de octubre de 2004

¥ Dr. Sosg Mo
i Planiffcacion/Urbana
rdenamiento Terrftorial
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DE PANAMA

CERTIFICACION DE USO DE SUELO No. 262-2024

DATOS DE LA PROPIEDAD Fecha: 23 de febrero 2024

Distrito: Panam4 Elaborado por: | mero
Corregimiento: San Francisco 1 -
Ubieacidn: Edificio PH. Ocean Reef Islands (1sla 2),

Punta Los Sanios

Follo Real: 30271820 Cédigo de Ubjeacién: -
Superficie del Lote: 1,706.49m2
INFORMACION DEL PROPIETARIO
Nombre del Interesado: Alfredo Aleman
Cédnla/Ficha: 8-466-108

Moesaico: -

LA DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL CERTIFICA
QUE EL USO DE SUELO Y CODIGO DE ZONA QUE APLICA PARA ESTA SOLICITUD ES:

R2-B (RESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD)

BASE LEGAL:

¥ Resolucién Ministerial No.439-2012 de 07 de ngosto de 2012
¥ Resolucidn Ministerial No,169-2004 de 08 de octubre de 2004

” br, a Moyales
Di ePla Urbaas
rdena to Ti orial
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DE PANAMA

CERTIFICACION DE USO DE SUELO No. 263-2024

DATOS DE LA PROPIEDAD Fecha: 23 de febrero 2024

Diatrito: Pansmé Elsborsde por: Itz ro
Corregimlento: San Francisco =k SE
Ubicacién: Edificio P.H. Occan Reef Istands (1sla 2),

Punta Los Santos

Folio Real: 30271821 Cédige de Ubleacién: -
Saperficie del Lote: 1,397.93m2
INFORMACION DEL PROPIETARIO
Nombre del Interesado: Alfredo Alemin
Cédula/Fichn: 8-466-108

Meosaico: -

LA DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL CERTIFICA
QUE EL USO DE SUELO Y CODIGO DE ZONA QUE APLICA PARA ESTA SOLICITUD ES:

R2-B (RESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD)
g ]

r" S\ I FOLIO REAL 30271821

BASE LEGAL:

¥ Resolucidn Ministerial No.439-2012 de 07 de agosto de 2012
v Resolucitn Ministerial No.169-2004 de 08 de octubre de 2004

11
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ALCALDIA
DE PANAMA
CERTIFICACION DE USO DE SUELO No. 264-2024

DATOS DE LA PROPIEDAD Fecha: 23 de febrero 2024
Distrito: Panama Elaborado por: |
Corregimiento: San Francisco : '
Ubiceacidn: Edificio PH. Occan Reef Islands (Isla 2),
Punia Los Santos

Folie Real: 30271822 Cédigo de Ublcaclba: -
Superfieie del Lote: 1,059.75m2
INFORMACION DEL PROPIETARIO
Nombre del Interesndo: Alfredo Alemén
Cédula/Ficha: 8-466-108

Mosalco: -

LA DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL CERTIFICA
QUE EL USO DE SUELO Y CODIGO DE ZONA QUE APLICA PARA ESTA SOLICITUD ES:

R2-B (RESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD)
1.

"
A e
I’ LA | PoLo REAL SR |

BASE LEGAL:

¥ Resolucitn Ministerial No.439-2012 de 07 de agosto de 2012
v Resolucion Ministerial No.169-2004 de 08 de octubre de 2004

Dr. ix Soya Morgles
Direcpéf de Plan cion/Urbana
y Ordenamiehto Terrftorial
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D PANAMA

CERTIFICACION DE USO DE SUELO No. 265-2024

DATOS DE LA FROPIEDAD Fecha: 23 de febreso 2024

Distrito: Panamé Elaborado por; Itze ero
Corregimiento: San Francisco
Ubicacida: Edificio P.H. Ocean Reef Islands (Isla 2), .

Punta Los Santos

Folio Real: 30271823 Cédige de Ubleaciéa: -
Superficie del Lote: 919.68m2
INFORMACION DEL PROPIETARIO
Nombre del Interesado: Alfredo Alemén
Cédula/Ficha: 8-466-108

Maeasico: -

LA DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL CERTIFICA
QUE EL USO DE SUELO Y CODIGO DE ZONA QUE APLICA PARA ESTA SOLICITUD ES:

R2-B (RESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD)
=

s
L =\ l FOLIO REAL 3271023

BASE LEGAL:

¥ Resolucitm Ministerlal No.439-2012 de 07 de agosto de 2012
¥ Resolucitn Ministerlal No.169-2004 de 08 de octubre de 2004

13
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En relacion con la batimetria se determiné que sobre el area de influencia donde se

llevara el hincado de pilotes, presenta elevaciones entre 3m a 4m referidas al nivel
medio de mareas bajas en sicigias del mar (MLWS). Se aclara que se toma esta
batimetria de referencia considerando que el proyecto solo realizar4 el hincado de 4
pilotes de 530mm de didametro y no realizara dragados ni relleno, como tampoco sera
de atracadero de embarcaciones, ya que este Mirador tipo terraza estara al mismo
nivel de la isla 2 a unos +9.1 sobre el nivel del mar.

Pregunta No. 3. En la pagina 169 del EslA, punto 8.3 PERCEPCION LOCAL
SOBRE EL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD (a través del plan de percepcion
ciudadana) se indica "Los resultados de la encuesta aplicada a 20 moradores
del area de influencia del proyecto indican que el 100% de los encuestados estd
de acuerdo con elproyecto ... ". En la pagina 210, punto 10.5

Participacion Ciudadana se indica "SEGUNDA ACTIVIDAD: LINEA DE BASE
(IDENTIFICACION DE ACTORES CIUDADANOS EN EL AREA DE
INFLUENCIA) ...Durante esta etapa los mecanismos de participacién involucran
la realizacién de investigaciones, visitas al campo, acercamiento y consulta en
este caso La Autoridad del Represéntate de la Comunidad de San Francisco ...
" En la pagina 371, Anexo 13, se presenta Nota con sello de recibido de la junta
comunal de San Francisco; sin embargo, no se presenta encuesta realizada. Dado
lo anterior, se solicita:

a. Presentar los aportes de los actores claves del area del proyecto
a desarrollar, tal como lo establece el articulo 30 del Decreto
Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009. Ademas, realizar el
respectivo andlisis de la participacion ciudadana con el aporte de
los actores claves como autoridades, juntas comunales,
organizaciones y otros,

Respuesta:

a. Se confirma que hubo acercamiento ante la Junta Comunal de San
Francisco, desde el 27 de abril del 2023, como parte de la identificacion de
actores claves en el area de influencia y que en su momento no se nos
atendio para realizar la encuesta. Sin embargo, como parte del cumplimiento
a esta solicitud, se presenta evidencia fotografica, como encuesta realizada
el pasado primero de febrero del 2024, al Ingeniero encargado Ricardo Estribi

en representacion del respetado honorable Francisco Carlos Pérez Herrera

15
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(Representante del corregimiento de San Francisco). El Ing. Estribi, es el
ingeniero responsable de fiscalizar y dar seguimiento a todos los proyectos
de construccién que se llevan a cabo en el corregimiento de San Francisco.
A continuacion resultado de la encuesta realizada como actor clave a la
autoridad del corregimiento de san francisco y evidencias fotograficas; donde
emite su aprobacion e informa que no tiene ningdn inconveniente que el
denominado proyecto se desarrolle sobre la isla artificial de propiedad

privada.

16
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ENCUESTA PUBLICA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I

COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A,, promueve el proyecto denominado:
MIRADOR THE PALMS, en el Corregimiento de San Francisco, Distrito y
Provincia de Panama.

Nombre_ /S i {_(?/Ao ‘65‘}»’%] Fecha---. f2b 2024
Sexo: Masculino &~ Femenino O

Edad: 18-29 O 30-39 O . Mayorde40m”
Educacion: Primaria 0O Secundaria O Universitaria &
Vive en el Area O Trabaja en el Area & Visita el Area O
Esta informado sobre el proyecto: MIRADOR THE PALMS.

sig” No O No Sabe O No Opina O

Considera que el proyecto afectaré la tranquilidad del &rea, en cuanto a la seguridad
social

Si O No &~ No Sabe O No Opina 0

El proyecto afectara los recursos naturales, flora, fauna, Rios u otros

Si O No No Sabe O No Opina O

Es una actividad peligrosa, MIRADOR THE PALMS.

sig No &~ No Sabe O No Opina [

Considera que el Proyecto ocasionara dafio irreparable al ambiente

Si O No &~ No Sabe O No Opina O

Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad

siw” No O No Sabe O No Opina O

Considera que el Proyecto lo afectara personalmente y la Comunidad

Si O No &~ No Sabe O No Opina O

Esta de acuerdo en que se realice el proyecto

Si o No O No Sabe O No Opina O
MUCHAS GRACIAS

\7



ACLARACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CAT. Il .
ANO 2024

PROYECTO: MIRADOR THE PALMS
PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A.

EVIDENCIAS FOTOGRAFICAS

En sintesis, tanto la comunidad como las Autoridades entrevistadas manifestaron

estar de acuerdo con el proyecto, por lo que, en términos de consulta ciudadana,

esta fue positiva y de aceptacion hacia la iniciativa de los promotores.
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ACLARACTON DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CAT. II .
PROYECTO: MIRADOR THE PALMS ANO 2024

PROMOTOR: COMPARNIA INSULAR AMERICANA S.A,

Pregunta No. 4. En atencion a la evaluacion del EslA, mediante Nota UAS-017-05- rd
2023, la Unidad Ambiental de la Autoridad Maritima de Panama solicita lo

siguiente: "... Referenfe a este Proyecto tenemos las siguientes preguntas:

1.En cuanto al aumento de los solidos en suspension del agua marina,
principalmente duranfe la etapa de construccién, que puede ocasionar
contaminacién en el area de influencia directa del proyecto, presentar las
medidas que se van a tomar para minimizar estas afectaciones.

2. ;Cuél serd el mangjo de los desechos peligrosos (hidrocarburos y sus
derivados), que seran generados principalmente durante la etapa de construccion
del proyecto?

3. Se debe dar seguimiento a las medidas preventivas y de mitigacion
especificas orientadas a los impactos potencialmente negativos.

Referente a este proyecto,la Unidad Ambiental de la Autoridad Maritima de
Panama, recomienda a MIAMBIENTE, NO OTORGAR AVAL AMBIENTAL hasta
que sea presentada la informacién solicitada”.

Respuesta:

1. Que por las caracteristicas del proyecto (Mirador), todos los impactos valorados
son temporales de caracter negativo no significativo, de intensidad baja, con una
extension puntual, sin sinergia, con una persistencia temporal con efecto directo, e
impacto a corto plazo, de recuperabilidad de inmediato. Dado que no realizara
dragados nirelleno, como tampoco sera atracadero de embarcaciones. Por lo tanto,
se ha considerado para el aumento de solidos en suspensién del agua marina en la

etapa de construccion, las siguientes medidas de mitigacion:

A. Senalizar el area donde se realizan los trabajos de fijacion de los 4 pilotes sobre
el lecho marino que cada uno de los pilotes ocupara un diametro 530 mm., entre
tramos de 11.60m de longitud sobre el espejo de agua de mar total de 79.64 Mt2.,

de forma que sea facilmente identificada.

B. Realizar los trabajos de hincado de los 4 pilotes teniendo en consideracioén las
condiciones de las mareas, corrientes y oleajes de la zona. Sin condiciones
meteoroldgicas severas. En marea baja con menor movimiento de agua de mar

disminuyendo y sedimentando las particulas sélidas suspendidas y la mas fina
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ACLARACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CAT. Il R
PROYECTO: MIRADOR THE PALMS ANQO 2024

PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A.

transportados hacia la costa rapidamente se dispersarian por la propia dinamica del
sistema.

c. Utilizar maquinaria en perfecto estado mecanico.

d. Llevar a cabo las actividades de inspeccion y monitoreo los trabajos y equipos al
momento de estar ejecutando la obra.

2. Para el manejo de los deseos peligrosos (hidrocarburos y derivados)
principalmente en la etapa de construccion, es importante sefialar que no se
permitira en el area de influencia del referido proyecto, el despacho o suministro de
combustible y ningun tipo de mantenimiento mecanico en general al equipo y
maquinaria a utilizar. Sin embargo, de necesitarse algun tipo de mecanica menor,
por alguna circunstancia de fuerza mayor, se contara con las siguientes medidas

preventivas y correctoras de forma inmediata:

A. Tanques o recipientes para disponer provisionalmente de desechos provenientes
de las actividades realizadas durante la construccion de las infraestructuras. Estos
tanques o recipientes seran colocados en sitios especificos (dentro de la barcaza y
sobre los dos lotes con acceso a la calle principal de la isla a fin de facilitar las

labores de su evacuacién del lugar.

B. La recoleccién se debe realizar en recipientes con alta resistencia a la corrosion,
impermeables, y deben estar provistos de cierre hermético en el caso que sea

necesario.

C. El Promotor contratara un gestor autorizado (empresa con licencia certificada y
autorizada por las Autoridades Competentes), que cumpla con las normas de
traslado establecidas para el manejo y disposicion final en sitios autorizados de los
desechos peligrosos (hidrocarburos y derivados) e incentivar el reciclaje para que

puedan ser reutilizados o comercializados. Fuera del area de influencia del proyecto.

D. Antes de transportar los residuos peligrosos para la disposicion final o reciclado,

el Promotor o prestador de servicios debera embalar y etiquetar todos los residuos

20
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ACLARACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CAT. Ii :
PROYECTO: MIRADOR THE PALMS ANQO 2024

PROMOTOR: COMPARNIA INSULAR AMERICANA S.A.

peligrosos de forma segura y en caso de requerirse los residuos peligrosos debera

ser separado para evitar reacciones por incompatibilidad.

E. Estos deben ser colocados en zonas de resguardo, bajo techo, dentro del area
de almacenamiento de residuos peligrosos, hasta su disposicién final mediante un

contratista especializado.

F. Los hidrocarburos y derivados aceites de motores o lubricantes de maquinaria en
general, tendran en cuanto a su almacenamiento temporal, manejo y disposicion
final en sitios autorizados se refiere, de acuerdo a la legislacién vigente y por un

gestor autorizado con licencia.

G. En caso de producirse algln vertido o derrame accidental de sustancias
contaminantes, (hidrocarburos y derivados), recogera en el menor tiempo posible
utilizando absorbentes especificos que Absorben muy rapida y eficazmente los
liquidos, evitando que las fugas y los derrames se conviertan en un problema. Por
eso, en el caso de manipular hidrocarburos en tierra, El promotor dispone de este
material de absorbentes en la Marina de la Isla que pueden utilizarse en caso de un
accidente para recoger el derrame y bloquear cualquier movimiento posterior de los
liquidos y combustibles hasta que pueda iniciarse la eliminacién o la limpieza. El

material impregnado se gestionara como residuo peligroso por un gestor autorizado.

H. El capitan de la barcaza debera presentar el certificado del buen estado vy
mantenimiento de esta e instalaciones sin fugas, ademas debera contar como
medida preventiva y correctora con las barreras de contencién para contener un

derrame de hidrocarburos en el mar en caso de un accidente fortuito.

3. Efectivamente, el promotor en calidad de ser el encargado de ejecutar la obra es
el responsable de llevar a cabo un control, seguimiento y vigilancia de las medidas
de mitigacion del proyecto, con la finalidad de incidir en menor grado sobre los

elementos ambientales donde se realizara el mismo.

Pregunta §. En Anexo No. 7, paginas 303 a 320 se presenta el Resultado de
monitoreo de ruido ambiental y en Anexo No. 8 paginas 321 a 326 se presenta el

21
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199

Resultado de muestreo de calidad de agua superficial, dichos informes son copia y
no presentan las firmas del personal idéneo encargado de los analisis. Dado lo
anterior;

Presentar informe de resultados de calidad de agua y el informe de resultados
de monitoreo de ruido ambiental, original o copia notariada con la firma de los
responsables de su elaboracion.

Respuesta:

a. Se aporta los resultados de monitoreo de ruido ambiental y calidad de agua
de forma original, con firma y actualizados. Igualmente, como parte
complementaria al proyecto se realizo monitoreo ambiental para estudio de
vibraciones y aire, que seran aportados al presente informe.

22



Laboratorio Ambiental y de Higiene

Ocupacional

: Urbanizacion Chanis, Local 145, Edificio J3
n v I r Teléfono: 323-7520/ 221-2253
administracion@envirolabonline.com
www.envirolabonline.com

REPORTE DE MUESTREO Y ANALISIS DE AGUAS
DE MAR

COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.

Islas de Punta Pacifica

FECHA DE MUESTREQO:
FECHA DE ANALISIS:
NUMERO DE INFORME:
NUMERO DE PROPUESTA:
REDACTADO POR:
REVISADO POR:

Bidlogo”

CIENCIAS BIOLOGICAS

Elkjaer A. Gonzalez Q.
C.T. Idoneidad N° 1559

14 de diciembre de 2023

Del 14 al 21 de diciembre de 2023
2023-499-111-004

2023-499-001 V.1

Licda. Aminta Newman

Licdo. Alexander Polo

-

Quimico

Alexander Polo Apancio
Quimico
Ced 8-459-582 Idoneidad No. 0266

FSC-53_v.5

2023-499-111-004

Editado e Impreso por; EnviroLab, S.A
Derechos Reservados 2023
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PROYECTO: MIRADOR THE PALMS ANO 2024

PROMOTOR: COMPARNIA INSULAR AMERICANA S.A.

[q6

EnvirOLAB

Laboratorio Ambiental y de Higlene Ocupacional

Contenido Pagina

Seccion 1: Datos generales de la empresa
Seccién 2: Método de medicion

Seccion 3; Resultado de Andlisis de la Muestra
Seccién 4; Conclusiones

Seccion 5: Equipo técnico

ANEXO 1: Fotograffa del muestreo

ANEXO 2: Cadena de Custodia del Muestreo.

-~ & 1 b W W

FSCH3_v.5 2de’?
2023-499-111-004

Editado e Impreso por: EnviroLab, S.A

Derechos Reservedos 2023
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PROYECTO: MIRADOR THE PALMS ANQO 2024

PROMOTOR: COMPARIA INSULAR AMERICANA S.A.

EnvirOLAB

Laboratorio Amblental y de Higlene Ocupaclonal

Seccion 1: Datos generales de la empresa

Empresa | Compafiia insular Americana, S.A.

Proyecto | Muestreo y andlisis de agua de mar

Direcclén | Islas de Punta Pacifica

Contacto | Ingrid Kam

Fecha de Recepcién de la Muestra | 14 de diciembre de 2023

Seccion 2: Método de medicién

Norma aplicable

Decreto Ejecutivo No.75 del 4 de junio de 2008, por el cual se dicta la norma primaria para
uso recreativo con y sin contacto directo.

Método:

Ver seccitn 3 de resultados en la columna referente a los métodos utilzados.

Procedimiento técnico

PT-35 Procedimiento de Muestreo de Aguas

Condiclones Amblentales
durante el muestreo

Ver Anexo 2 (Observaciones)

FSCH3_v.5
2023-499-111-004

3de7

Editado e Impreso por: EnviroLab, S.A

Derechos Reservados 2023
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PROYECTO: MIRADOR THE PALMS ANO 2024

PROMOTOR: COMPARNIA INSULAR AMERICANA S.A.

94

EnvirOLAB

Laboratorio Amblental y de Higlene Ocupacional

Seccion 3: Resultado de Andlisis de [a Muestra

Identificacién de la Muestra | 10480-23
Nombre de |a Muestra | Muelle lote 41-45
Coordenadas | 17P 664738 UTM 891826

INCERTF LiMITE
PARAMETRO SIMBOLO | UNIDAD | METODO | RESULTADO | Mette | LMC. | it
Acsites y Grasas AYG mgl | SM55208 <140 ® 140 | <10,00
Coliformes Fecales CF. UFCm’L1°° SM9222D <1,00 © 100 | <2s0urc
Colformes Totales cr. | NP0 | sygpzap | <00 ) 100 | NA
Demanda Bioquimica de N
e DBOs mgl | SM5210B <100 ) 100 | <300
Demanda Quimica de .

e DQO mgl | SM520D <3,00 ) 300 | NA
Hidrocarburos Totales HC.T. mg/L SM 6520 F <0,03 ™ 0,03 <0,05
Shiidos Totales Disueltos |  ST.D. mglL | SM2540C | 2926000 | 2005 | 1000 | <500,00

SolidoslSispeniidos SST. mgl | SM2540D | 737 £003 | 700 | <5000
Totales
. Disco .
Transparencia Transp. m Secchi 0,91 ) - >1,2
Notas:

= Los pardmetros que estdn deniro del alcance de la acreditacion para los andlisis los puede ubicar en nuestra resolucion de apmbacién por parte del
Consejo Nacional de Acreditacion, en la siguiente direccion: hitps emvirclabonline. commnueira emporasal

La incerfdumbre rep coresp a un nivel de confianza del 95% (K=2)

LM.C Limik minimo de cuantificacion

N.A: No Aplica.

N.M.: No medido

(") Ihcerigumbre no caloulada

* Parametros que no estin dentro del alcancs de acreditacion

La{s) muestra(s) se maniendra(n) en cuslodia por diez {10) dias calandario luego de la recepcion de esie reporte por parte det cliente, concluido este

perlodo 56 desechard(n) Se considera dentro de los diez dias calendario, los tiempos de preservacion de cada pardmetro (de acuerdo al mélodo de

andlisis aplicado).

=  Los resuflados presentados en este documento solo comesponden a la(s) muestra(s) analzada(s).

»  Esteinforme no podra ser reproducido parcialments sin autorizacion escrila de ENVIROLAB, SA.

) "

C R I T

FSC-53_v.5 4de7
2023-499-111-004

Editado e Impreso por: EnviroLab, S A

Derechos Reservados 2023
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PROYECTO: MIRADOR THE PALMS ANO 2024

PROMOTOR: COMPARNIA INSULAR AMERICANA S.A,

1%

EnvirOLAB

Laboratorio Ambiental y de Higiene Ocupacional

Seccion 4: Conclusiones

1. Serealizd ¢l muestreo y andlisis de una (1) muestra de agua de mar.

2 Parala muestra (10480-23) tres (3) pardmetros estén fuera del limite permitido en el Decreto Ejecutivo No.75 del 4 de
junio de 2008, por el cual se dicta la norma primaria para uso recreativo con y sin contacto directo.

Seccion 5: Equipo técnico

Nombre Cargo Identificacion
Michael Alvarado Técnico de Campo 4-765-1034
FSCH_v.5 5de7
2023-499-111-004
Editado e Imprese por. EnviroLeb, S.A
Derechos Reservados 2023
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PROYECTO: MIRADOR THE PALMS ANO 2024

PROMOTOR: COMPARNIA INSULAR AMERICANA S.A.

[EYA

EnvirOLAB

Laboratorio Amblental y de Higlene Ocupacional

ANEXO 1: Fotografia del muestreo

EnvirbLAB

4 die. 2023:9:12:00.a. m,
‘ 7P 664738 991824
by 42° NE
Panama

! v o+ Panama

L AlttudR4.6m
“Velosidad:0%Ikmyh

tniere de indice: 164%

FSCH3_v.5 6de?

2023-499-111-004
Editado e Impreso por: EnviroLab, S.A
Derechos Reservades 2023

28



19/

77 | ~QEOC o AADT D
dc J AT (euuy) Jopesnsanpy N BJOH Ri-ct=t mmcom“_ w\ _“ MQ _,\\\,Nw_\r ._H%ou_n_omw_
20k 1= 7T :0a89nW 3p ued 9p N “d LS gy | HTTTITETET Bloa4 hadd /\a?nu, J C\w TOVEIY 1 od opebagug
Qualque einjesadwa | _H_ _ _
Do g 8p Jous|y

ensanw e| ap ugearssald g

‘)] nf ot -y vl “n o) A,JV o déw\w sy 34 oy g :SAUOIDBAIBSGQ

ISEN E @\_U pepuneay ||

ezainq _lll_

ouay [ | soamyms [ | pepaauny [ | uss fo| sas ] us[] cros [ ] sereew [
100 [ ] morn [] eunn[ ] fon [] mord [] ovgfh | osa[,] e ] W0 ] D[] wwes [] LHA]  9kvy ]
~ S/ \

10ydadal
odisna |ap
einjeradwa) = Ni.

— ] — ) .
R 28IbE nifly, i ] — vl gt g | oy W
£ | Belpso Al \1 A ol Bl it I ey Sn-1h A0 sy |
S W = .m_ (2] ()
M s |8 1) o o _S by 4 =
.W, 2 o & ) o TS T3 = - ]
, (win S NERE = M. g 2 | 2 g |3 S k3 & | oansonw | oansanw .
.W sepeuzpI00s 158 B |2 |35 |° = 2 S | apeion | fopeyoay | SUSMUIEISPuSBEaRUp |
. g |3 =3 8
k— 18 B g
Iezijea e m_@m..i 7 g | w odwed ap sojeq
seno ot
) sousuny
SBIQ 14 sopo 9 4
. . s ey dy N - YN
[ElS] ¢ . 0 .
mm__m:mw%w:%mw W olsanduwon - 9 V2o r\.‘. a& i \w u,J :0193A04d
opeuEIEdy 7 prsriot . i 7130 F19VSNOdSIY
— 55 5
ey ) euesenby ¢ eSS 2007 AvE R SYIST :Npiooaa
powsdnsenby -z - = = £ & =
enpisasenby -} .J 1oy _ 4Wq Q\u.,\wﬁ_.awmw Wi .n_ A 91<] :0193A0¥d
e10)daoay eas ensany ap odi| oaJ)sanyy ap odi] T T % % Wil .
oS, | g ugI093g V U01003g RS TE SYH) LN T30 JUEWON
6L0-31
OavLIOIMIV

SOAVEMR 3 QINOLVNOEY

0861

VNDO,

o\

WO 3UI[UOGR[ONATIY MMM

WO IUI[HOROJATID)SEIUA :[lewy

TTSL-ETE / €STT-1TT 'SIPL
G'AGN-9e-1d

vIdO1SNO 4C /NIAAVYD

29



120

Laboratorio Ambiental y de Higiene
@ Ocupacional
Urbanizacion Chanis, Local 145, Edificio J3
EnVirOLAB =om e
administracion@envirolabonline.com
www.envirolabonline.com

CNA

CONSEJO NACIONAL DE ACREDITACION
LARORATORIO DE ENSAYOS
REDITADO

LE-019

Informe de Ensayo
Ruido Ambiental

COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.

Islas de Punta Pacifica
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TIPO DE ESTUDIO:
CLASIFICACION:
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REDACTADO POR:
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Ambiental

Inicial
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PROMOTOR: COMPARIA INSULAR AMERICANA S.A.

EnvirOLAB

Laboratorio Ambiental y de Higlene Ocupacional

Secci6n 1: Datos generales de la empresa

Nombre Compafila Insular Americana, S.A.
Actividad princlpal Promotor

Ublcacion Isias de Punta Pacifica

Pais Panamé

Contraparte técnica Ingrid Kam

Seccion 2: Método de medicion

1. Decrelo Ejecutivo No. 1 del 15 de enero de 2004 del Ministerio de Salud, por el cual
se determina los niveles de ruido, pera las dreas residenciales e industriales

Norma aplicable 2. Decreto Ejecutivo No. 308 del 4 de septiembre de 2002 del Ministerio de Salud, por el
cual adopta el reglamento para el control de los ruidos en espacios piblicos, dreas
residenciales o de habitacién, asi como en ambientes laborales

Método 1S01986-2: 2007 — Descripcién, Medicién y Evaluacién del Ruido Ambiental - Parte 2:

Determinacidn de los Niveles de Ruido Ambiental

Horarlo de la medicion

Diurno

Sondmetro integrador tipo uno marca Larson Davis, modelo LxT1, serie 6554.

Instrumentos utllizados y - e - -

ublcaclén del micréfono Calibrador actstico marca Larson Davis, modelo CAL 200, serie 19141,
Micréfono de incidencia directa (0°) 1,50 m del piso

Vigencia de callbracién Ver anexo 3

Descripcion de tos ajustes de
campo

Se ajustd el sonémetro utlizando un calibrador aclistico marca Larson Davis, modelo
CAL 200, serie 19141 antes y después de cada sesién de medicidn. La desviacion
méxima tolerada fue de +0.5 dB

1. Segun Decreto Ejecutivo No.1 de 2004:
—> Diumo: 60 dBA (de 6:00 a.m. hasta 8:59 p.m.)
—» Nocturno; 50 dBA (de 10:00 p.m. hasta 5:58 am.)

2. Segun Decreto Ejecutivo No.306 de 2002:
Artleulo 9: Cuando el ruido de fondo o ambiental en las fébricas, industrias, talleres,
almacenes, o cualquier otro establecimiento o actividad permanente que genere ruido,

Limltes méaximos supere os niveles sonoros minimos de este reglamento se evaluara as!:
—> Para éreas residenciales o vecinas a estas, no se podré elevar el ruido de fondo o
ambiental de la zona.
— Para dreas industriales y comerciales, sin perjuicio de residencias, se permitira solo
un aumento de 3 dB en [a escala A sobre el ruido de fondo o ambiental.
— Para dreas piblicas, sin perjuicio de residencias, se permitird un incremento de 5
dB, en |a escala A. sobre & ruido de fondo o ambiental.
Intercamblo ids
Escala A
Respuesta Répida
Tiempo de Integracion 1 hora por punto

Descriptor de rulde utilizado en
fas mediciones

Leq= Nivel sonoro equivalente para evaluacidn de cumplimiento legal (calculado por el
instrumento en escala lineal y ajustado a escala A).

Lso = Nivel sonoro en el percentil 90 para evaluacién de ruido amblental de fondo
(calculado por el instrumento).

Incertidumbre de las mediclones | Ver anexo 1.
PT-08 Muestreo y Registro de datos
BrocediniBrio}cico PT-02 Ensayo de Ruido Ambiental
PT02-02v 15 Pagina 3 de 14
2023-493-111-001

Editado e Impreso por: EnviroLab, S.A.
Derechos Reservados -2023
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EnvirOLAB

Laboratorio Amblemtnl y de Higlene Ocupacional

| Seccion 3: Resultado de lamedicion!

Punto No.1 Horario diumo
Coordenadas
. Zona UTM (WGS84) Duracién
e de aueheniiogt] ap | 84728 [mE | iniclo Final
991833 | mN | 835am. | 8:35am.

Condiclones atmosféricas durante la mediclon
Descripclon cuantitativa Descripcion cualltativa
Humedad | Velocldad Presion

Cielo despejado.
relativa_| del viento | Barometrica | TOMPORIR | o e itud 2 10 m do I fuente.
(%) (m/s) (mm de Hg) (°C) Superficie cubierta de piedra por lo cual se considera dura.
Altura del instrumento respecto a la fuente, no significativa.
82,1 18 7566 313 El ruido de esta fuente se considera continuo.

Condiclones que pudieron afectar la mediclon: ninguna.

Resultados do las mediclones on dBA Observaclones
Lo Limax Lein ) Ruido de sierras eléctricas, golpe de martillos, movimiento de
628 804 476 533 equipo pesado en construccién det lote 41.
Seccion 4: Conclusiones

1. Los resultados obtenidos para los monitoreos en turno diumo fueron:

Niveles da ruido durante el turno diumo
Localizaclon Leq (dBA)
Punto 1 628

2. Elresultado medido en el punto #1, se encuentra por encima del limite normado.

Seccion 5: Equipo técnico

Nombre Cargo Identiflcacién

Gerardo Aguilera Técnico de Campo 8-517-1172

Y NOTA:

Condiclones que pudieron afectar 1a mediclén: Son todas las situaciones de ruido, extemas a la fuente que se presentan
durante el monitoreo; las cuales pueden afectar la medicién.

Obssrvaclones: Son las situaciones de ruido en la fuente que se presentan durante el monitoreo; las cuales pueden afectar la
medicion.
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ANEXO 1: Calculo de la incertidumbre

La incertidumbre fotal del método de medicion (o) se calcul6 utilizando la metodologfa sugerida en la norma ISO 1996-2:2007:

J102+x2452. 22

dB

Siendo:

1 = incertidumbre del insirumento

X = incerfidumbre operativa

Y = incertidumbre por condiciones ambientales
Z = incertidumbre por ruido de fondo

Mediclones para el calculo de la Incertidumbre
Numero de mediclén Nivel medido
| 62,6
[} 62,7
11 61,4
v 61,9
v 62,0
PROMEDIO 62.1
X= £ (x,-x)
2= - n-1
Xe= 0,20
Nota: Para reslizar estas mediciones se selecciond un 4rea de la empresa en donde los niveles de ruido y condiciones
ambientales fueron estables.
En este caso:
1.0: Es la incertidumbre debido al instrumento; que es igual a 1 dBA para instrumentos, tipo 1 que cumplen con IEC 81672:22002.
X2=029dBA
Y=15dBA.

Z=0dBA Debido a que no se conoce la contribucién por el ruido residual.

R
et -1 R <Atkm |
A AL

P+Xx2+Y2 422

or=1,88dBA

Oex = 3,76 dBA (k=05%)
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ANEXO 2: Localizacion del punto de medicién
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ANEXO 3: Certificados de calibracion

Cortlioado Ho: 204-2024-282 v 0

Dains de Rafarenals
Clante:

EBrwiroLAD
Cabmer

Oty ool sl moethntes, 2 Desslin: Urb. Chanls, cafe prinopat, Edificl #1458, Cuded de
Camfeate’s end ser Address Penars.
Duatos de! Bqudpo Cakiwade
T trumento: Lugar de calbracidn: CALTECH
SBondmairn

lrstrument Caibration place
Fabrieania: Pecha de dn: H025age-24

- o racapeidn: ag
Marutacier g Recegmion data
Wodelo: L Feaha de eallbmalin: 2023 0g0-24
Lode! Colbration date
o, KenBliassidn: Vgeea: *

7

- IEPA 174 e 202449023
Condidonss delinsirumento:  var ko l): an Pigns 4 Resulados:  ver Insisa o): an Pigine 2,
Insirument Condions. Bea Beokan):0n Page 4 Renias Sea Bectien o): an Paga 2

: "l 1
o Beria: ess4 Fusha i goniside dal gnfifizsie;

Bariel rumbar Fraptration date &F the cerfieste- L i

Putronas: var Incieo b):an Pigine 2. Procedimisntolmdtods utileade Ver inciso s} an Pigine 2.
Statviurds Sas Becton by onPape 2 Procadura/mettod used Ss¢ Setticn a). on Pege 2
oerildumbre: ver Isiso d):an Pigne L

Uncerisirty  Bes Bacton dr on Puge 3

Condidonm ambeniaes de mudidn
Envsonrmental eavditons of ressuesenl

Téenia the Coltinsidn

Calvads por: Lawiiu Cadefa B :; -jl---—‘(f‘-‘:"ﬁ

Terparsurs (°C): Huvmdsd Raleora (%)
] 22,97 [1X]
Finat 2201 82.0

Peasibn Amostidos (mbwk

1011
1010

.
Ravinado { Aprobada por. flusdn A flss A .
Drechy Téonca af Lecorsiane

¥ iy L
[ gttt et ok ki B0 G e e ietsesandn, (T3 Teshraiagas 34

Urbanimcida Chas, Colle BUs Sur - Casa 148, edifsls
Yol (80T) 22-Z283:323-T808 Fuc {87} 2249087
A vt Prwi G54 .91 133 P 6 Panamd
L, dmtranor 1 Swivem con

aim . len ey metad et da medd. Blatema =
Lt e {59)
v e fzmty s podd et A
g s statey emtition = 03w cotheads 1 o hawn doe o R 1 medecre 119
i s A R e A #ile 0w o ke
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ITS vechnologies

FSC-0 CERTIFICADO DE CALBRAGN r.0
Cotbsalion Cenifionts

2} Precedimiants & Mitode do Catbraaidn:

Ban [ DE CALBRACIONDE EQUIFQS DE MEDICION DE
FRADHD (8 ORGMET ADE).

)P atimaen o Baieisey de Rate s

s Memnre d¢ Barie Unima b
Inaonent Seid Number i cafbraian Hal pa e racesadiy
Soncnawo0 sD0s00R 0211 20208010 TavNsT
Catrador Acuacs BIX W 202017 202480018 SosmmINVLAP
Collwator A aes Guset G X2ZFOT02 2D@r2 20240be11 TIUNST
Gerrasar e Pusmnes an 20520007 20234007 sms /st
Temchige o HOBO 2020726 20226008 02341008 YeriL A/ 81
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" s "2 140 o o am -
nowe nay 112 140 (Y] o o -
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1250 (Y 14z 1140 [CY] o0 008 -
EETY [ 142 11e0 1p on one =
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12 1 1" e 1o [ op8 a
e nss 12 "nao s a0 aps =
Az nas 2 "o [T o0 006 -
[T nas 1z 140 e 0 e -
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MeX0NIN 0
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FEC-0 CERTACADD DE CALBRACKIN v.0
Caltaston Contficaln
Prshes ro it phed L du actovae b
Honmsos m— Mameaiis Mgeiemee  betste L e “‘"“«m [
U nap nye U4 Map s ac oom -
e 1Hap e [JE%) nao ne oo aom an
W g [YLE ) usd 1nap AT o0 o8 L]
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[ti1] ap s wa "Hap a0 a% 0.0 -
wora 1140 s a2 nag nao 09 LU -
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FSC07 CERTFICADO DE CALIBRACION v 0
Caltyalion Cartificats
o) Observadons!
s de s repatad: [ ol wmsmanio da ta
camramibe.
Bt - AT

S0 rasten Qe del 00uips de B0 8 1 ecomendarin por o febrosnls en s manel db LS o

0 Condidones del I insTenin:
NA

o}Raferencias:
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I I S Technologies
FEC:02 CERTIFICADO DE CALBRACION v.0
Calbmtion Cartificate
a) Observaciones:
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ANEXO 4: Fotografia de la medicién

\14 dics 7022
e

: L0 rAnitad oM m
e Velooidad:D.0kmy/h

v Numero de indice: 1642

— FIN DEL DOCUMENTO --
“EnviroLab 8.A., 88lo 80 hace responsable por los resultsdos de los puntos monitoreados y descritos en esto Info
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Teléfono: 323-7520
admnistracion@envirolabonline.com
www.envirolabonline.com

Informe de Ensayo de Calidad de Aire

Ambiental
(1 Hora)

COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.

Islas de Punta Pacifica

FECHA DE LA MEDICION:
TiPO DE ESTUDIO:
CLASIFICACION:
NUMERO DE INFORME:
NUMERO DE PROPUESTA:
REDACTADO POR:
REVISADO POR:

14 de diciembre de 2023
Ambiental

Inicial
2023-499-111-002
2023-499-001 v.1

Licda. Aminta Newman
Ing. Juan Icaza
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Seccion 1: Datos generales de la empresa

Nombrs Compafila Insular Americana, SA.

Actividad principal Promotor

Ublcaclén Islas de Punta Pacfica

Pals Panaméa

Confraparte técnica Ingrid Kam

Seccion 2: Método de medicion

Método Medicién con instrumento de lectura directa.
Horario de ka mediclon 1 hora para PM-10 (ver seccitn de resultados)
Instrumentos utilizados Particle Plus modelo EM-10000 serie 6551
Resolucién del Instrumento PM-10= %3 pg /m3

Rango de medicion PM-10= 0,120 000 pg/m?

Vigencia de callbraclon Ver anexo 1

Procedimlento tdcnlco PT-08 Muestreo y Registro de Datos
FSC33va Pégina3de 7
2023493111002
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[ Seccion 3: Resultado de la medicién |

Manioreo de inmisiones ambientales
Coordenadas: 664726 mE
fugtor: UTM (WGS 84) 991841 m N
Area de muelle, lote 41-45 (e m
Zona18 P
Parémetros muestreados Temperatura ambiental | Humedad relativa (%)
315 57,0
Observaciones: Cielo despejado, trabajos de construccion.
Hofyio di; RomireD Concentraciones para parametros muestreados
{1 hora)
Hora de iniclo: 9:48 a.m. PM-10 (ug/m’)
948am. - 10:48am. 38,7
Promedio 38,7
Seccion 4: Conclusiones

1. Sereaizé monitoreo de calided de aire para identificar los niveles existentes en un (1) drea: Area de muelle, lote 41-45.
2. Elpardmetro monitoreado es: Material Particulado (PM-10).
3. Elresultado obtenido para el material particulado (PM-10), fue: 38,7 pg/m?.

Seccion 5: Equipo técnico
Nombre Cargo Identificacion
Michael Alvarado Técnico de Campo 4-765-1034
FSC-33v3 Pagina 4 de 7
2023499-111-002
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ANEXO 1: Certificado de calibracion

D
+ CERTIFICATE OF CALIBRATION
SIZE CALBRATION

e it Dl BT

Bemple Thmy Vil Sampind Cumcestraiion Meatured Cosats 8% UCL Aliswabiy [
Dlaaiey) (Uem (Comaly) [0} (Consmirr) Ronge
“ 1 0_. L) ny a7 TAZ
_....., '-‘_;7._'"::"‘-' T F P TE—

To¥sll Mrsvuremsans | Alkswstie lr_| Artml Faw¥en

2 . I A 03 a1 M FALS

03 jm 108 & 10 101 1% A

o .
A s PoRsy Cutitrution Date: Decamber 13, 2011
Noaslas! Actuel Adinal % PasyFall

n 1 4TH FASS Calibrstion Der Dase Ducrmber 12, 2003

Particles Pla, b, herely certifiex that tike colibratiing purformed on the above deserDed Insirusent meets ihe requinements
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Seccion 1: Datos generales de la empresa
Nombre Compafila Insular Americana, S.A.
Actividad principal Promotor
Ublcaclon lslas de Punta Pacffica
Pals Panamé
Confraparte técnlca por la empresa Ingrid Kam
Seccion 2: Método de medicion
Método IS0 4866:2010 - Vibracién ambiental
Horarlo de la mediclon Ver saccion 3
Instrumento utifizado Micromate with ISEE Geophone sefie UM10219
Especificaciones del instrumento
Rango del gedfono 0 - 254 mm/s
Resolucién 0,127 mm/s
Ermror mdximo + 5% 00,5 mmis
Densldad del transductor 2,13 glem?
Rango de frecuencias (ISEE/DIN) 2a250Hz
Incertidumbre + 5,77 mm/s
Vigencia de calibraclon Ver anexo 2
Descripclon de los ajustes de campo Se programé el instrumento para realizar medicidn en campo libre.
PT-08 Mi d
Rrickiigeio koijoo PT.27 Vbeacones Artintnies
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Seccion 3: Consideraciones

La principal fuente de vibracién es ¢l trafico terrestre, acentuado por las imegularidades o condicidn de deterioro de los caminos,
que pueden ceracterizarse por un escenario; fuente mévil-camino / distancia - suelo / receptor humano-edificacién. Las
vibraciones pueden caracterizarse de estado continuo, con amplitud méxima y frecuencia asoclada.

Los vehiculos inducen cargas dindmicas contra el terreno y espectros caracteristicos, donde cada impacto varla en intensidad
segun el sistema de suspensién, masa y velocidad del mévil. También juega un rol importante la rugosidad o el estado del
camino, sea asfako, piedras u hormigén.

El parémetro utilizado porlas normas internacionales para caracterizar los dafios a cualquier tipo de edificaciones es la velocidad
pico de las particulas del terreno (PPV). Las componentes horizontales estén més directamente relacionadas con las fuerzas
cortantes en la estructura y asl con cualquier dafio, incuso no estructural y cosmético, que como respuesta y condicién
estructural del disefio y materiales, en umbrales muchos mayores a la respuesta humana.

Por su parte, el conforty los niveles tolerables consideran la sensacién flsica de percepcion humana en donde el eje vertical Z
le es mas sensible y molesto.
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| Seccion 4: Resultado de la medicién

P Coordenadas UTM (WGS 84)
g Zona17P
664726 mE
Area frente a muelle, lote 41-45 091833 mN
Datos y resultados relevantes
Descripeion de la fuente de vibracién: Trabajos de construccion de residencias a 70 mefros del muelle.
Tipo ds edificlo: Especial Fecha de la mediclon; 14/12/2023
Distancla de Ia fuente de vibraclon: 70 m apraximadamente Inicio de la mediclon: 8:42a.m.
Dafios reportados en la estructura: Ninguno.
Comentarlos: Area rocosa, drea para construccion del muelle frente al mar.
Resumen Anallsis
Frecuencias EJe dominante Frecuencla
Afactacién en estructuras (mnv's) Hz2) (mmis) (Hz)
Vealores obtenidos Valores obtenidos V= 0,809 38,0
T=0,670 >200 Sobre piestsn def aire {dB):- No disponible
V=0,899 380
L=0426 1140
PT-27-02v.14 Pégina 5 de 11
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‘Seceion 5: Conclusiones

2. Elresultedo obtenido fue:

1. Serealzé medicion de vibracidn ambiendal en un (1) punto.

Notas:

vibraciones ambientales.

o Eje Dominante, [Frecuencia
oL bl PR (H2) J
[ Pumtot | V= 0,890 38,0

1. De acuerdo al Anteproyecto de Calidad Ambientel de Vibraciones, se establece que los proyectos nuevos que generan
vibraciones durante las feses de operacin o abandono y que pueden afeclar los vecinos colindantes, en un radio de
hasta 200 metros, en las utas de acceso al proyecio o donde deben circular los equipos, deben realizar el monitoreo
cada seis meses 0 cuando se introduzcan nuevos equipos o procesos que puedan variar los niveles existentes de

2. De acuerdo al Anteproyecto de Calidad Ambiental de Vibraciones, el radio de evaluacin de las vibraciones ambientales
seré de 1000 metros, si se contemplen actividades de voladuras

Seccion 6: Equipo técnico
Nombre Cargo Identificaclon
Michael Alvarado Técnico de Campo 4-765-1034
PT-2702v.14 Pégina 6 de 11
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ANEXO 1: Posicién y montaje de los transductores

Saco de arens de 10 Hbras (4.5 kg)

a) Colocacion de saco de arena

Los transductores se deben colocar en direccién a la fuente de vibracion.

PT-2702v.14 Pégina 7 de 11
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ANEXO 2: Certificado de calibracion

Calibration Certificate

Past Number: 721A2501

wih BEE
Serfsl Number:  UM10213
Cafibration Date: January 19, 2023
Calfbration Reference Equipment: SRV-AFR 714J7401

The aquipment identified obove meet or exceeds the Internationsl Soclety of
neers (ISEE) 2017 Specificatian for Blasting
Sebmographs.

Instontel certifies thot the above produxt wus colfvrated in occordance with the
J These wres are part of 0 quoiRy system thot is
designed to assure thot the grodect listed above meets or exceeds instante!
specificotions.

Instontel further certifies that the measurement lnstruments ssed during the cabbvotion
of this product are troceable to the Notionsl institute of Standards ond Techndogy; or
Natlonal Research Counth of Canodo. o 5 on fileot and is
ovailobls upon request.

The environment in wiich this proouct was calitvoted is. within the
specifications of the instrument.

Please note thot the sensor check fnciien Is Intesded (o check that the sensors ane
connected to the unit, instolled in the proper arientotion end sufficiently lewel to operate
properly. This function shoukd not be confused with e formo! coltrotion, which requires

the sensors ba checked against o reference thot i troceable to o known stondard,

f that products be to b {oran 1 service ond
caFbretion focilRy for ansuel calibration.

Tan el
Calibrated By:
Yaksh Pated

JE Instantel s e, onses, outsda s 11552460
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ANEXO 3: Ubicacion del punto de medicion
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ANEXO 4: Fotografia de la medicion
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ANEXO 5: Grafica de la medicion
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Pregunta No. 6. En las paginas 154 a la 159 del EslA, punto 7.0 DESCRIPCION
DEL AMBIENTE BIOLOGICO, se presenta descripcion de la flora y fauna la cual
establece su desarrollo en la bibliografia obtenida de estudio previos; Por lo cual
se salicita realizar mediante personal capacitado y especialistas, inmersién en el
sitio del proyecto donde se pueda describir la caracterizacién de la flora y fauna
marina actual en el sitio donde se realizara el proyecto.

Respuesta:

Se presenta a continuacion el informe técnico de caracterizacién de la fauna
Costera, realizada por el Biélogo Marino-Consultor Ambiental Franklin Guerra.
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7.2 Caracteristica de la Fauna

introduccion

BIOLOGIA MARINO COSTERA

Caracterizacion del entomo litoral.

La costa del Pacifico panamefo esta bajo la influencia de cambios ambientales
naturales, como el afloramiento costero y las manifestaciones del fenémeno de El
Nifio, que tienen implicaciones sobre los recursos bioldgicos, nuestras costas
panamefias se han visto sometidas a cambios debido al incremento de proyectos
costeros que tiene esta zona.

Las mareas son muy cambiantes ya que se dan dos veces al dia y esto incide en la
cantidad de especies que pasan por la zona y asi mismo cambia la temperatura del
agua.

En este trabajo se describira la flora y fauna marina de la zona marina costera de la
provincia de Panama, especificamente en el area de relleno del proyecto OCEAN
REEF ISLANDS, Isla No.2 “Isla La Pinta” préximo a los lotes 41 a 45. Es importante
sefialar la zona marina costera se encuentra ya impactadas por diversos trabajos y
rellenos que se han dado en la zona por diferentes proyectos. Dicho reconocimiento
se realiz6 aplicando el método de observacion directa e indirecta para lo cual se utilizd
un equipo de buceo deportivo, snokreling, caminatas por la orilla del relleno, que
ocupa el area directa del proyecto, la referencia geografica, se registré con el apoyo

de un GPS (Sistema de Posicionamiento Global, por sus siglas en ingles).

Metodologia
Fauna Marina

La metodologia de trabajo, se basé en giras de campo (Buceos, Snorkeling,
caminatas por la orilla del relleno que ocupa el area directa del proyecto), en las cuales

Consultor Ambiental: Franklin Guerra Pégina 2
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los registros se obtuvieron a través de observaciones directas de las especies y por
observaciones indirecta (publicaciones). Los sitios para los muestreos fueron
seleccionados con referencia geografica que se registroé con el apoyo de un GPS
(Sistema de Posicionamiento Global, por sus siglas en inglés) Modelo Garmin
GPSMAP 76S. Se recorri6 el area total del poligono tomando como inicio la zona
intermareal.

Fauna Marina

En el area de estudio los ecosistemas han desaparecido debido a intervenciones en
el area y las especies que habitaban estas areas permanentes migraron hacia areas
mas seguras. Las causas fundamentales de estos desequilibrios ecolégicos, son los
rellenos que se hicieron en un principio para conformar las isla, el alto indice de
residuos sélidos en la costa nos indica que toda la basura recogidas por los afluentes
hidricos que vierten al mar son depositados en estas zonas lo cual inhibe el
desarrollos de ecosistemas productivos para tener una mejor representatividad de

especies.

El area directa del proyecto, esta ocupada en un 50% por relleno de rocas y 50%
arena. Esto explica la pobre representatividad de fauna marina en la zona de estudio
y también de no encontrar ningln tipo de flora marina (algas), la especie mas
observada en el area del proyecto es el pez Diodon hystrix, ya que en su habitad
natural siempre busca alimento entre las rocas. Esta pobre representatividad de
habitat, es responsable que en el sitio de estudio se presente un baja riqueza de
especies de fauna marina.

Las especies que han logrado permanecer en estas zonas son las mas adaptadas y
resistentes a las alteraciones locales, de modo que el desplazamiento de los
individuos, especialmente de los peces, sera temporal y principalmente durante la
etapa de construccion, periodo en el que se dan las mayores perturbaciones que
pueden provocar el movimiento de la fauna marina hacia areas mas alejadas,

retornando al lugar una vez halla mermado la presencia de maquinarias y ruido en el

sitio.
Y __ _____ _________ __ ______ ___ |
Consultor Ambiental: Franklin Guerra Pégina 3
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En cuanto al area de las rocas la especie encontrada fue Saccostrea palmula,
(especies resilentes) muy comun en la zona intermareal de la costa pacifica, dicha
especie se adapta a estos ecosistemas alterados, ya que son oportunista por que se
adhieren a cualquier sustrato duro por eso lo encontramos en esta areas alteradas.

Cuadro N° 2. Lista de Especies de Peces observadas y consultadas.

Nombre Cientifico gﬂ’i‘: Registro | Habitat | ANAM | UICN | CITES

Atherlla panamensis Pejerrey oD CM
Panameifio
Didon hystrix Pez Erizo OD CM
Abudefduf troschelii Pez Sargento oD CM
Epinephelus analogus hg?;gr:e co cM
Haemulon steindachneri Ronco Cco CM
Atractoscion nobilis Cotvina Cco cM
Blanca

Lutjanus stellatus Pargo Blanco oD CM

I=introducido; C = Captura; OD = Observaciones Directas; CO = Consultada; CM = Costero-Marino;
LN = Legislacién nacional (Res. DIR. 002-80); CR=Peligro Critico, EN= En Peligro, VU= Vulnerable, LR=
Riesgo Menor, DD= Datos Deficientes, Apéndices de CITES Al y ATl

Como resultado del muestreo de la fauna marina se pudo observar 4 especies de
observacion directa en cuanto a peces y las demas fueron las mas representativas
del area las cuales fueron consultadas. En cuanto a Moluscos solo se encontré 1

especie.

Pudimos observar que el area de estudio presenta muchas perturbacién humana, los
organismos que aqui habitan ya estan adaptados a los cambios que ha suffido estas
areas, recordando que el area de estudio se limita a una zona rocosa y un fondo
arenoso. Es importante resaltar que esta area mantiene un cambio intermareal que

—_— e
Consultor Ambiental: Franklin Guerra Pagina 4
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varia entre 3 pies a 18 pies aproximadamente y esto da como resultado que en

mareas muy baja todo queda expuesto.

Las especies indicadoras constituyen categorias de especies significativas para el
manejo de los recursos naturales, incluyendo especies en peligro, amenazadas, con
valor econémico o social, y representativas ecoldgicamente de ambientes particulares
o de otras especies también asociadas a esos ambientes. La fauna marina
encontrada no corresponde a ninguna de las categorias de especies significativas,
por el contrario son propias de ambientes de zonas alteradas.

De las especies observadas en el area de estudio no se encuentra ninguna en los
listados de especie en peligro de extincion seguin CITES o UICN, ni protegidas por las
leyes de vida silvestre de Panama o en la lista de fauna de importancia para la
conservacién en Centroamérica y México de la UICN (UICN, 1999). Tampoco se

encontraron especies consideradas como endémicas nacionales.

También se recogié una muestra del suelo en el area donde se hincaran los pilotes y

se observo que es un suelo arenoso.

7.3 ECOSISTEMAS FRAGILES

Recientemente, algunos autores han definido el t:-‘-.rmino ecosistema como cualquier
sistema relativamente homogéneo desde los puntos de vista fisico, quimico y
biolégico donde, poblaciones de especies se agrupan en comunidades interactuando
entre si y con el ambiente biético. En general, se puede considerar un ecosistema a
cualquier sistema que comprenda entre sus componentes a productores,
consumidores y descomponedores que estén vinculados a través de relaciones
interdependientes; entre ellos y con un medio. A su vez, un ecosistema alberga
diferentes tipos de habitat, entendiendo habitat “como el sitio especifico en un medio
ambiente fisico, ocupado por un organismo, por una poblacién, por una especie o por

comunidades de especies en un tiempo determinado”.

e e e ——
Consultor Ambiental: Franklin Guerra Pagina 5
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Por su parte, los ecosistemas fragiles son sistemas importantes, con caracteristicas
y recursos singulares. Comprenden los desiertos, las tierras semiaridas, las
montafias, las marismas, las islas pequefias y ciertas zonas costeras. Los
ecosistemas fragiles son ecosistemas altamente susceptibles; al riesgo de que sus
poblaciones naturales, su diversidad o las condiciones de estabilidad decrezcan
peligrosamente o desaparezcan por la introduccion de factores exégenos o ajenos.
Considerando la anterior definicion y que el area del proyecto ha sido perturbada en
el pasado con este relleno, se estima que en esta area no se presentan ecosistemas
que reunan caracteristicas y recursos singulares que permitan catalogados como
ecosistemas fragil.

7.3.1 REPRESENTATIVIDAD DE LOS ECOSISTEMAS

Debido a que el area donde se realizara el proyecto ha sufrido una fuerte intervencion
antrépica por el relleno que se dio, su forma original se ha perdido por completo
como producto del desarrollo de actividades de construccion. Esta zona costera solo
se caracterice en gran mayoria por ser una zona rocosa en la cual encontramos roca
viva, hormigén y pedazo de escombro. Esto cubre aproximadamente un 50% del area
del proyecto y 50 % arenoso. Esta condicion aunada a los continuos cambios de
marea de diferentes alturas (3 a 21 pies) y el paso de lanchas ha provocado la
ausencia de animales endémicos del lugar, ya que con marea alta solo algunos
animales llegan a estas areas en busca de alimento y cuando la marea baja salen del

area evitando ser presas de las aves del area.

——mse e
Consultor Ambiental: Franklin Guerra P4gina 6
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ANEXO FOTOGRAFICO

Area del proyecto Personal tecnico

Equipo y materiales a utilizar Reconodmiento del drea

e e s ——————
Consultor Ambiental: Franklin Guerra Pégina 7
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Reconocimiento del drea

Reconocimiento del drea Muestra del sustrato arenoso del rea directa del proyecto

S — T r——
Consultor Ambiental: Franklin Guerra Pagina 8
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[49
Pregunta 7. En atencion a la evaluacion del EslA, mediante Nota AG-385-

2023, la Unidad Ambiental de la Autoridad de los Recursos Acuaticos de
Panama solicita lo siguiente:

1. "Respecto a la solicitud de construccion de un mirador sobre un
area de ribera de mar, &ea de dominio publico, la Constitucién Politica
de la Republica de Panamé en su Articulo 258 establece lo siguiente:

ARTICULO 258 Pertenecen al Estado y son de uso publico y,
por consiguiente, no pueden ser objeto de apropiacién privada:

I. El mar territorial y las aguas lacustres y fluviales, las playas
y riberas de las mismas y de los rios navegables, y los
puertos y esteros. Todos estos bienes son de
aprovechamiento libre y comun, sujetos a la reglamentacioén
que establezca la Ley.

2 Las tierras y las aguas destinadas a servicios publicos
y a toda clase de comunicaciones.

3. Las tierras y las aguas destinadas o que el Estado destine
a servicios publicos de irrigacién, de produccién
hidroeléctrica, de desagtiiesy de acueductos.

4. El espacio aéreo, la platabrma continental submarina, el
lecho y el subsuelo del mar territorial

5. Los demas bienes que la Ley defina como de uso publico.

6. En todos los casos en que los bienes de propiedad privada
se convierfan por disposicién legal en bienes de uso
publico, elduerio de ellos seré indemnizado.

2. Degjar plasmado que de ser avalado una solicitud como Ia
planteada en este Estudio de Impacto Ambiental se sentaria un
precedente sobre el uso del bien de dominio publico que les
pertenece a todos los panamerios.

3. Por consiguiente y en virtud de cumplir con lo establecido en la
Constitucién Politica de la Republica de Panama, esta Unidad
Ambiental Sectorial No Avala el presente estudio de impacto
Ambiental para la construccién de un mirador para propiedad
privada.”
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Respuesta:

En atencion a la construccion del proyecto “MIRADOR THE PALMS” se aclara que
el mismo se llevara a cabo sobre la escollera de la Isla No.2, que forma parte del
P.H OCEAN REEF ISLANDS, con titulo de propiedad privada (adjunto), por el cual
corroboramos, que el MIRADOR ocupara un area sobre el conglomerado rocoso
(escollera) de aproximadamente 25.80mts?, donde se instalara una plataforma fija
sobre 4 pilotes en el lecho marino, estando esta plataforma suspendida a unos +9.1
metros sobre el nivel del mar, justamente al mismo nivel de la Isla No.2. Por lo tanto,
el promotor adelanta los tramites de concesidn de uso de fondo de mar ante la
Autoridad maritima de Panama (adjunto), considerando que esta solicitud de
concesion de uso de fondo de mar no es mas que la facultad que se le otorga a un
tercero para el aprovechamiento, uso, explotacion de bienes, incluyendo la
construccion, explotacién y operacién de instalaciones maritimas portuarias;
los fondos, playas y riberas de mar, fondo de riberas de rio, estéreos, lagos, areas
terrestres de los recintos portuarios y bienes inmuebles de la Autoridad Maritima de
Panama. (Resolucion J.D. No. 010-2019 G.O. 28763-A). Por consiguiente, con el
tramite de la concesién no se le impide a un tercero utilizar las aguas aledanas a la
construccion de la estructura, porque es en la Carta Nautica en que se establecen
las restricciones o precauciones que se deben tener en la navegacion.

Adicional de mencionar que; el fallo de 18 de julio de 2019 de la Sala Contenciosa
Administrativa de la Corte Suprema de Justicia no hace referencia a que no se
puedan otorgar en concesion areas de fondo de mar, lo que sefiala claramente es
que no se puede desafectar un bien de dominio publico para otorgar su titularidad a
un particular. De igual manera, se hace énfasis en que el Estado debe tomar las
medidas necesarias en los contratos celebrados con los concesionarios, para que
al término del contrato los bienes sean revertidos al Estado y que terceros puedan
disfrutar de ellos.
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Sohcitud de Concesitn de uso de fondo de
mar y ribera de mar solicitado por
COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A. (The
Paims — Proyecto Ocean Reef Islands)

Contestacion a Nota DGPIMA-1046-CON-2023

| R P
Nosotros, QUIANO & ASOCIADOS, firma de abogados de la localidad, con oficinas ubicadas en PH

8loc Office Hub, piso S, Santa Maria Businese Oistnict, teléfono 269-2641 o 269-2743, fax 263-8079,
carreo electrdnico auano®gquiano com, lugar donde recibimos notificaciones personales, en
nuestra condicion de apoderadas especiales de 1p sociedad COMPARIA INSULAR AMERICANA, S A,
sociedad andnima, debidamente inscrita » la Fichg 723456, Documento 1905171, de la Seccidn
Mercantil det Registro Publico de Panams, con oficinas ubicadas en Urbanizacién Paitilla, Calle 56 A,
Edificio Arizona, Local No. 1-A, Corregimienta de San Francisco, Crudad de Panama, cuyo Apoderado
Legal es el sefior ALFREDO PLACIDO ALEMAN MIRANDA, varén, panameiio, mayor de edad,
admmistrador de empresas, portador de la cedula de identidad personal No. B-466-108, con
domicilio ubicado en Urbanizacién Paitilla, Cafie 56 A, Edificio Arizona, Local No. 1-A, Corregimiento
de San Francisco, Distite y Provincia de Panam4, a fin de solicitar de aportar los sigulente

documentos a saber en atencidn g Ia Nota DGPIMA-1046-CON-2023 de 31 de agosto de 2023:

1. Correccion de solicitud de concesién presentada el 11 de agosto de 2023.
2. Orginal de plano y tres {3) copias, can su respectivo USB,

3. Cronograma de Inversion a veinte {20) aftos.

Panamd, 1 de noviembre de 2023.

QUUANO & ASOCIADOS
; ‘é\_

: Lo
ana M. Céspedes V.

Cédula No. 8-363-531 KR I

AUT.NARITIMG

1HOU'23  9:234M

Talicio
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Reglstro Piiblico de Panams

FIRMADD POR: VANESSA IVON
IGLESIAS BEDOYA /
FECHA: 2024.03.01 13:08:68 05:00 ey .
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDMIY

PANANMA

LOCALIZACION: PANAMA,

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DELA SOUICITUD
ENTRADA B3106/2024 (0] DE FECHA 28/02/2024.

DATOS DELINMUEBLE

{INMUEBLE] PANAMA CODIGO DE UBICACION B708, FOLIO REAL N® 435062 (PROPIEDAD HORIZONTAL)
UBICADO EN PISO PB, EDIFICIO P.H. OCEAN REEF ISLANDS, CORREGIMIENTO SAN FRANCISCO, DISTRITO
PANAMA, PROVINCIA PANAMA.

CON UNA SUPERFICIE INICIAL DE 190,081.00m? ¥ UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE.

VALOR DE TERRENO DE B/.137,145,238 00.

TITULAR(ES) REGISTRALIES)

COMPARIA INSULAR AMERICANA, 5.A. (RUC 1905171-1-723456) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUESBLE: DADA EN PRIMERA HIPOTECA ¥ ANTICRESIS HIPOTECA Y
ANTICRESIS A FAVOR DE  PRIVAL TRUST, S.A. POR LA SUNMA DE SESENTA ¥ NUEVE MILLONES DOSCIENTOS
SEIS MIL NOVECIENTOS SESENTA Y DOS BALBOAS CON CINCUENTA (B/.69,205,962.50) ¥ POR UN PLAZO DE
SEGUN LD ESTABLECIDO EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO, PARA MAS DETALLES VER ENTRADA 241301 ARC
2018, FIDEICOMISO FICHA FID-30126507 LIMITACIONES DEL DOMINIO A FAVOR DE BANCO  PRIVAL TRUST,
SA

PAZ Y SALVO DEL INMUEBLE 303100724716PAZ ¥ SALVO DEL IDAAN 117402794, DEUDOR: COMPARIA
INSULAR AMERICANA, SA. INSCRITO EL 13/07/2018, EN LA ENTRADA 281941/2018 {0)

ENTRADA 390961/2018 (0) DE FECHA 24/09/2018 12:13:00 P. M. NOTARIA NO. B PANAMA. REGISTRO ACTA DE
CAMBIO DE JUNTA DIRECTIVA DE PH, SERVICIO DERECHOS DE CALIFICACHON

ENTRADA 137679/2019 (0) DE FECHA 10/04/2019 10:56:26 A. M.. REGISTRD ACTA DE CAMEID DE JUNTA
DIRECTIVA DE PH, SERVICIO DERECHOS DE CALIFICACION

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA VIERNES, 1 DE MARZO DE 2028 1:01 P. M.,
POR ElL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA LOS EFECTOS
LEGALES A QUE HAYA LUGAR. NOTA: ESTA CERTIRCACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00
BALBOAS CON EL NUMERO DE LIQUIDACION 1402487704

Valide su documento elecindrico a través del CODIG0 QR impreso en & pie de piging
© a trayis ded identificador Ehbecironion: ABEEABSE-F 7B 3-4434.8 TBC-RAGRACASEFE2
Registro Publico de Panam3 - Via Espafia, frente ol Hospitsl San Fermando
Apartado Postal 0830 - 1696 Panamd, Repibiica de Params - (S073501-6000 1

ANO 2024
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Registro Pdblico da Panamé
FIRMADC POR: BELLA MIGDWLIA
ALACIOS

SANTOS P : ,O
FECHA 2024,02.26 085717 -05:00 {% e & e’
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCAL IZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE JUNTA DIRECTIVA DE PH
DATOS DE LA SOUCITUD

ENTRADA 70613/2024 (0) DE FECHA 02/20/2024,

DATOS DEL INMUEBLE

{(INMUOEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION B708, FOLIO REAL N0,435062 {PROFMEDAD HORIZONTAL)
CONSTITUYE EL  P.H. OCEAN REEF ISLANDS., LOCALZADOG EN EL CORREGIMIENTO 5AN FRANCISCO,
DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA,

DATOS DE LA JUNTA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

INSCRIPCION DE RESOLUCION DEL MIMISTERIO DE VIVIENDA: REGLAMENTO OF COPROPIEDAD DGEL P.H.
OCEAN REEF ISLANDS APROBADO POR RESOLUCION 127-2013 DE 25 DE MARZO 2013, DICTADA POR EL
MINISTERID DE VIVIEN D,

TODA MODIFICACION OEL REGLAMENYO DE COPROPIEDAD MECESITA PARA SU VALIDEZ LA APROBACION
PREVIA DEL MINISTERIO DE WIVIENDA ¥ QUE ESTA RESOLUCION SURTIRA SUS EFECTOS LEGALES TAN PRONTO
SEA INSCRITA EN EL REGISTRO PUBLICO.

S5E ADOPTA INICIALMENTE LA SIGUIENTE JUNTA DIRECTIVA DE LA ASAMBLEA DE PROPIETARIOS, HASTA TANTO
SUS SUCESORES ESCOIAN OTRA:

PRESIDENTE:—ALFREDC PLACIDO ALEMAN MIRANDA.

VICE PRESIDENTE:—-LIZZETTE LEDEZMA TOSONI.

YESORERO'—————A‘-*-MMI!W\M MORENO.

SECRETARID 222000 -JQSE FIERROD,

VOCALT mnonsacanae ~VICTORIA LEVITAM,

ACTA DE PROPIEDAD HORIZONTAL: ACTA DE REUNION EXTRADRDINARIA DE LA JUNTA DIRECTIVA DEL P.H.
OQCEAN REEF ISLAMDS DE FECHA 0B/10/2022 NUMERQ 005 -2022

ADMINISTRAROR HOSPITALITY MANAGEMENT SOLUTIONS, CORP FORLIO 759153

INSCRITO EN EL ASIENTO 13, EL 12/02/2022, EN LA ENTRADA 478955/2022 ()

COMNSTITUCION DE HIPOYECA DE IIEN INMUEBLE. DADA EN PRIMEHA HIF'OTECA ‘f ANTICRESIS HIPOTECA ¥
ANTICRESES A FAVOR DE  PRIVAL TRUST, 5.A. POR LA SUMA DE SESENTA Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS
SE1S MIL ROVECIENTOS SESENTA Y DOS BALBOAS CON CINCUENTA {B/.69,206,962.50) ¥ POR UN PLAZC DE
SEGUN L ESTABLECIDO £M EL CONTRATO DE FIDEICOMISO, PARA MAS DETALLES VER ENTRADA 241301 ARG
R018, FIDEICOMISD FICHA FIR-30126507 LUMITACIONES DEL DOMINIO & FAVOR DE BANCO  PRIVAL TRUST,
5.4,

#AZ Y SALVO DEL INMUEBLE  3031007247)8PAZ Y SALVD DEL IDMAN 117402754, DEUDOR: COMPARNIA,
INSLLAR AMERIAMA, 5.4,

INSCRITO AL ASFENTO &, EL O7/13/2018, EN LA ENTRADA 281941/2018 (0)

NO HAY ENTRADAS EN PROCESD

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA MIERCOLES, 21 DE FEPRERO DE 2024 3:58
P. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL AEGISTRO POBLICO DE PANAMA, PARA LOS EFECTOS
LEGALES A OUE HAYA LUGAR,

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGE DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERD DE
LIOUIDACHON 1404474497

Valine su documanio electronico a través dal CODIGO QR impreso en al pe da paging
o 2 1ravids del klentificador Elactrénico: MNHD?-ECCMC&&OCG—B&DSMCFOﬁE
Registro Piblcg de Panams - via Espafs, frente sl Hesplial San Fernande
Apanado Fastal 0&30 - 1596 Panama, Repdblica de Penama - (S071501-6000 i
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Pregunta 8. En atencién a la evaluacién del EslA, mediante Nota DIPA-176-2022,
la Direccion de Politica Ambiental establece lo siguiente: "Hemos observado que,
el giuste econémico por externalidades sociales y ambientales y anélisis de
costo-benéficio de este proyecto no fiie presentado. Nuestras recomendaciones
son las siguientes:

*  Valorar monetariamente todos los impactos positivos y negativos
del proyecto con valor de importancia ambiental igual o mayor que
30 (IM?.30), indicados en la Tabla N° 22 pagina 181 del Estudio
de Impacto Ambiental). Tomar en cuenta también los impactos que
puedan surgir como resultado de las recomendaciones de Ia
Direccion d Evaluacion de Impacto Ambiental y que estén por
encima de este limite.

* Describir las metodologias, técnicas o procedimientos aplicados
en la valoracién monetaria de cada impacto ambiental Se
recomienda no utilizar los costos de medidas de mitigacién como
metodologia de valoracién, ya que conllevan a la subvaloracién
de impactos y doble contabilidad de costos.

* Elaborar una matriz o Flyo de Fondos donde debe ser colocado,
en una perspectiva temporal, el valor monetario estimado para
cada impacto ambiental valorado, los ingresos esperados del
proyecto, los costos de inversién, los costos operativos, los costos
de mantenimiento, los costos de la gestion ambiental y oftros
ingresos o costos que se consideren importantes. Anexo, se
presenta una matriz de referencia para construir el Flyo de
Fondos del Proyecto.

* Se recomienda que el Flyo de Fondo se construya para un
horizonte de tiempo igual o mayor al tiempo requerido para
recuperar la inversion realizada en el proyecto.

Respuesta:

Se adjunta la informacién correspondiente al ajuste Econémico por Externalidades
Sociales y Ambientales y Analisis de Costo-Beneficio del proyecto Mirador The
Palms:
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Para realizar el analisis costo-beneficio se tomé como insumo primordial el Estudio
Financiero elaborado por el promotor, el cual responde a intereses particulares y
busca la maximizacion de utilidades, de tal manera que las inversiones llevadas a
cabo por un sector privado sean exitosas mientras mayor sea la magnitud de la
diferencia que se logre entre los ingresos y gastos en la operacion del proyecto. En
cuanto a la evaluacién econdmica esta contempla las relaciones del proyecto con el
entorno, es decir los efectos directos a los usuarios del bien o servicio y los efectos
externos ocasionados por el proyecto, por lo cual las externalidades son
repercusiones o efectos positivos o negativos que el proyecto causa a otros entes

economicos o grupos sociales distintos de los usuarios del bien o servicio.

La evaluacién econémica del proyecto inmobiliario “Mirador The Palms” ubicado
en el corregimiento de San Francisco, distrito de Panama, provincia de Panama, se
inici6 tomando en cuenta los resultados que se generaron de la evaluacion
financiera; es decir, los beneficios sociales esperados y los costos del proyecto
(inversion, operacion y mantenimiento); por lo cual se incorporaron metodologias de
analisis que permiten la medicion desde el punto de vista de la sociedad en su
conjunto; es decir, que recursos el proyecto le quita a la economia y a cambio que
le ofrece como beneficios, con el propésito de ajustar el flujo de fondos netos con
los parametros nacionales establecidos para éste fin, cuyas estimaciones se estan

utilizando a precio de mercado, con su respectiva tasa social de descuento del 10%.

Entre los beneficios externos identificados y de mayor relevancia, podemos
mencionar. Empleomania, Mejoramiento en los niveles de vida de la poblacién de
la region; entre otras; por lo cual se consideré el efector multiplicador del sector
construccion para medir el impacto positivo que tendra en el area de influencia del

proyecto para la sociedad en general.
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ilmente tiene efectos positivos y adversos en materia ambiental como lo son los
tos de gestion ambiental, Afectacion de la calidad del aire, generacion de
echos solidos y liquidos, ruido, calidad de aire, entre otros, los cuales han sido
;ulados a precio de mercado, por ser una metodologia sencilla, aunque inusual
ido a que los bienes y servicios ambientales no se intercambian en los mercados
licionales, los cuales podemos observar con mas detalle en el cuadro de Flujo
-ondos Netos con las externalidades sociales y ambientales correspondientes;
:ual permite llegar a los calculos de los coeficientes e indicadores caracteristicos

los resultados econdmicos del proyecto.

Metodologia
3 pasos metodologicos que se han seguido para el desarrollo de la valoracion

‘netaria o econdmica son los siguientes:

so 1:  Seleccion de los impactos del proyecto a ser valorados

Piso2:  Valoracion econémica de los impactos sin medidas correctoras.

Paso 3:  Determinacion de los costos de las medidas correctoras.

Paso 4:  Construccion del flujo de costos y beneficios

Paso 5: Calculo de Ila rentabilidad econémica del proyecto, (incluye

externalidades sociales y ambientales (VAN y razon beneficio costo

ambiental)

Paso 6. Presentacion e interpretacion de los resultados del Analisis Costo-

Beneficio Econémico.

Para desarrollar el paso 2, antes indicado, fueron considerados los impactos y su

grado de significancia, tal como se observa en el Cuadro de Jerarquizacién de los

Impactos, que se elaboré en el Capitulo 9 del presente estudio.

Para seleccionar los impactos ambientales del proyecto que estaran sujetos a la

valoracion monetaria o econdémica, hemos considerado los siguientes criterios:

Que sean impactos directos, de baja, mediana, alta o muy alta significancia.
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® Que se tenga la informacién y datos pertinentes para poder aplicar las técnicas de

valoracion econémicas adecuadas.

Para el analisis econdmico del presente proyecto es de gran importancia verificar la
viabilidad del proyecto en términos econdmicos, por lo cual la metodologia aplicada
es a través del Analisis Costo Beneficio (ACB).

Analisis Costo Beneficio (ACB)': Se define como una herramienta de evaluacién
de proyectos, la cual permite estimar el beneficio neto de un proyecto, medido desde
el punto de vista de las pérdidas y ganancias generadas sobre el bienestar social.
Su implementacion se hace necesaria ante la presencia de proyectos que generan

impactos o cambios (positivos o negativos) en el ambiente y el bienestar social.

Desde el punto de vista de la evaluacién de proyectos y politicas es importante
realizar un balance entre los beneficios y costos de las alternativas disponibles con
la idea de averiguar qué es lo que mas le conviene a la sociedad para maximizar el
bienestar econoémico; brinda bases soélidas para identificar si la implementacion del
proyecto genera pérdidas o ganancias en el bienestar social del pais; y para el

privado, criterios de decisién mas completos.

En este sentido, el ACB ambiental debe integrarse al EslA debido a que los
resultados de las evaluaciones ambientales y econémicas lograrian tener resultados
mas robustos y precisos sobre los efectos econémicos globales de la ejecucion de
un proyecto. Este analisis considera la tasa de descuento social (algunas veces

llamada tasa de descuento econdmica), como la tasa de descuento de los valores

' CEDE, Uniandes
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para un cierto periodo de tiempo. Esta tasa incluye las preferencias de las

generaciones para el calculo del valor presente neto de los beneficios.

El uso mas comun de la valoracién de las afectaciones sobre los flujos de bienes y
servicios ambientales impactados (de mayor relevancia), en la toma de decisiones,
es la inclusién de los valores cuantificados dentro del analisis costo-beneficio (ACB),
el cual compara los beneficios y costos de la ejecucién de un megaproyecto y

desarrolla indicadores para la toma de decisiones.

El analisis costo-beneficio es s6lo una de muchas maneras posibles de tomar
decisiones publicas sobre el medio ambiente natural, porque este se centra sélo en
los beneficios econdémicos y costos, determinando la opcion econdmica vy
socialmente mas eficiente. Sin embargo, las decisiones publicas deben tener en
cuenta las preferencias del publico y el analisis costo-beneficio, sobre la base de

valoracién de los ecosistemas, es una forma de hacerlo.

Aplicacion del Analisis Costo Beneficio

La aplicacién del ACB econdémico ambiental, en la toma de decisiones, debe tener

en cuenta los pasos que mencionamos a continuacion:

Paso 1 - Consiste en la definicién del proyecto; se describen claramente los
objetivos perseguidos con el megaproyecto, se identifican los posibles
ganadores y perdedores, producto de la ejecucion de este y se realiza un
analisis de la situacién econémica, ambiental y social “con proyecto” y

“sin proyecto”.

Paso 2 - Identificacion de los impactos del proyecto: Consiste en identificar los
efectos o impactos del proyecto o politica. Para esto, los EslA identifican

80

fyo



Paso 3 —

J = LT i : 7 =
PROYECTO: MIRADOR THE PALM ~ANQO 2024

PROMOTOR: COMPARNIA INSULAR AMERICANA S.A.

todos los impactos, directos o indirectos, asociados con la

implementacion del megaproyecto.

Identificacion de los impactos mas relevantes: Consiste en |a
identificacién de los impactos ambientales mas relevantes. Aqui, se
busca identificar cuales impactos generan mayores perdidas o ganancias
desde el punto de la sociedad. Es decir, teniendo en cuenta que debe
maximizarse el bienestar social se identifican los impactos mas

relevantes.

Técnicamente, no es viable realizar la valoracién econémica de todos los
impactos ambientales identificados. En este caso, se valoran aquellos de
mayor impacto (los cuales deben estar bien soportados), bajo el supuesto
que los demas impactos pueden controlarse y generan beneficios/costos
residuales. Esta fase de identificacion de impactos es realizada en el
EslA.

Paso 4 — Cuantificacion fisica de los impactos mas relevantes: Hace referencia a la

cuantificacion fisica de los impactos mas relevantes. En este punto, se
busca calcular en unidades fisicas los flujos de costos y beneficios
asociados con al proyecto, ademas de su identificacion en espacio y
tiempo. Es importante mencionar que este tipo de calculos debe ser
realizado teniendo en cuenta diferentes niveles de incertidumbre, ya que
algunos eventos no pueden ser perfectamente observados. Por lo tanto,
para este tipo de eventos es recomendable utilizar probabilidades para
eventos inesperados y calcular el valor esperado de los mismos. Esta

fase de identificacion de impactos debe ser realizada en el EslA.
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Paso § — Valoracion monetaria de los impac - mas relevantes: Consiste en |a {39
valoracion en términos monetarios d.  3s efectos relevantes. Una vez se
identifican los impactos mas impori ites, estos deben ser calculados
bajo una misma unidad monetaria de aedida (dolares estadounidenses,
pesos colombianos, etc.) y sobre un )ase anual, teniendo en cuenta la
vida 0til del megaproyecto. Asi, enes  etapa se cuantifican, en términos
monetarios, todos los flujos de costo ' beneficios sociales asociados al
megaproyecto. Para su cuantificaci 1 monetaria se usan precios de
mercado para los impactos que cue an con un mercado establecido y
técnicas de valoracion econémicay ¢ :cios sombra para aquellos que no

lo tienen.

En el caso que no se puedan valor: impactos con alta incertidumbre,
debe dejarse descrito como un impa to potencial no valorado para que
en una etapa ex-post sea cuantificadc y se le realice seguimiento. Al igual
que en los pasos 3 y 4, la valorecion econdémica de los impactos

ambientales debe integrarse con el EslA.

Paso 6 — Descontar el flujo de beneficios y costos: Consiste en descontar el flujo de
beneficios y costos en términos de la sociedad. Es decir, los
costos/beneficios cuantificados a partir de las técnicas de valoracion,
deben agregarse dependiendo de la poblacion beneficiada/afectada, y el
periodo de vida util del proyecto. A su vez, la inversion y los costos del
proyecto deben ser contabilizados a precios econémicos, a través del uso

de precios cuenta.

Una vez se tiene el flujo de costos y beneficios consolidado, este debe
descontarse utilizando la tasa social de descuento, para obtener el Valor
Presente Neto (VPN) o Valor Actual Neto (VAN) de los beneficios/costos.

Es necesario aclarar que este ACB no es el analisis convencional, sino
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que hace referencia a los beneficios netos generados a la sociedad por

las afectaciones en el flujo de bienes y servicios ambientales impactados.

Los beneficios y costos se deben agregar de forma anual (segun
corresponda), teniendo en cuenta los periodos sobre los cuales se
presenta el impacto, y el numero de afectados (por ejemplo, niimero de
viviendas, nimero de hogares, nimero de hectareas, etc.). Lo anterior se
debe especificar para cada tipo de costo y beneficio valorado. El calculo

del VPN se obtiene de Ia siguiente manera:

Donde cada valor representa lo siguiente:

Qn representa flujos de caja.

| es el valor del desembolso inicial de la inversién.
N es el numero de periodos considerado.

El tipo de interés es r

Obtencion de los principales criterios de decisién: Una vez obtenido el
VPN (VAN), el siguiente paso es aplicar la prueba del VPN. Aqui se
analiza el valor presente del proyecto teniendo en cuenta que el criterio
de aceptacion, rechazo o indiferencia en la viabilidad de un
megaproyecto, consiste en un VPN mayor a cero, menor a cero, e igual

a cero.

Tabla 11-1 — Calculo del Valor Actual Neto
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Valor | Significado ' Decision para tomar
VAN > La inversidbn produciria
0 ganancias por encima de la | El proyecto puede aceptarse |

' rentabilidad exigida (r) | |
VAN < La inversion produciria !

0 pérdidas por debajo de la | El proyecto deberia rechazarse |
' rentabilidad exigida (r)

Dado que el proyecto no ‘
' agrega valor monetario por
encima de la rentabilidad |
VAN = La inversion no produciria | exigida (r), la decisién deberia |
0 ni ganancias ni pérdidas basarse en otros criterios, |
como la obtencion de un mejor

| posicionamiento en el mercado |
| | u otros factores. |

Para las externalidades ambientales se utilizaron criterios de algunas metodologias

de valoracion, entre las cuales podemos sefialar:

Metodologias basadas en Precios de Mercado: Estima el valor econémico de
productos y servicios del ecosistema que son vendidos y comprados en mercados
o establecidos por normatividad, pudiendo ser usado tanto para valorar cambios en
la cantidad o en la calidad del bien o servicio; es una metodologia sencilla y que se
aplica en los casos en que el bien ambiental se intercambia en un mercado, sélo
hace falta observar los precios del mercado para obtener una estimacion del valor

marginal de dicho bien.

Es importante sefialar que, aunque es el método mas sencillo, es inusual su
aplicacion debido a que hay que tener en cuenta que las cosas no son tan faciles
como parecen: aunque el bien se intercambie en un mercado, su precio no tiene por
qué corresponder con su valor marginal. Esto sélo ocurriria en un mercado perfecto:
en competencia perfecta, sin intervencion de los reguladores, y sin fallos de

mercado.
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Método de Cambios de la Productividad? Estima el valor econdmico de

productos y servicios, que no teniendo un precio de mercado contribuye a la

produccion de bienes comercializados en el mercado.

Aplicacion del método de cambios en la productividad

El método de cambios en la productividad debe seguir los siguientes pasos:

Paso 1 —

Paso 2 -

Identificar cambios en la productividad: Consiste en identificar los
cambios en la productividad causados por impactos ambientales,
generados tanto por la actividad como por factores externos. Es por esto,
que la identificacion de las razones generadoras de cambios en la
productividad es en ocasiones una de las labores mas dificiles, debido
gue requiere informaciéon amplia sobre los factores que desencadenan

cada uno de los impactos.

Una forma de ver esto, es tratar de entender los vinculos entre la
degradacién ambiental y el ingreso generados por cierta actividad. Por
ejemplo, la pérdida de la capacidad del suelo para mantener los cultivos
es también consecuencia de otros factores como el clima, el precio de
otros insumos y la erosion del suelo, la cual a su vez es causada por el

uso de la tierra y la parcelacién o el incremento en las lluvias.

Evaluar monetariamente los efectos en la productividad: Consiste en
evaluar los efectos de la productividad en un escenario con y sin
proyecto. La opcién sin proyecto es necesaria para identificar cambios

causados por el proyecto y el grado de impactos causados por el mismo.

Posteriormente, se debe hacer supuestos sobre el horizonte de tiempo

sobre el cual los cambios en la produccion deben ser medidos vy

2IDEM
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finalmente los valores monetarios deben ser incorporados en el analisis

costo beneficio del proyecto.

Método de los Costos Evitados / Inducidos: El hecho de carecer de mercado no
impide que los bienes ambientales estén relacionados con bienes que si lo tienen.
Un caso particular es el de aquellos bienes ambientales que estan relacionados con

otros bienes como sustitutos de estos.

Para conocer como afecta un cambio en la calidad ambiental en el valor de los bienes
privados o directamente en el bienestar de las personas, se utiliza la funcién de dosis-
respuesta. Esta mide cdmo se ve afectado el receptor por los cambios en la calidad
del Medio Ambiente.

Esta metodologia esta estrechamente vinculada al concepto de “gastos defensivos”
(también llamados preventivos) que son los realizados con el fin de evitar o reducir
los efectos ambientales no deseados de ciertas acciones. La justificacidn para ellos
es que los costos ambientales son dificiles de valorizar y que es mas facil ponerles
valor a los mecanismos para tratar de evitar el problema. Esto, a la vez, evita la
necesidad de evaluar el activo sobre el que se impacta en si mismo, como habria

que hacer en el caso de querer valorizar las consecuencias.

Método de Funciones de Transferencia de Resultados3: La transferencia de
beneficios — también conocida como transferencia de resultados no constituye un
método separado de valoraciéon sino una técnica a veces utilizada para estimar
valores econdmicos de servicios del ecosistema mediante la transferencia de

informacion disponible de estudios — denominados estudios de fuente — realizados

3 Cristeche Estela, Penna, Julio - Métodos de Valoracién Econdmica de los Servicios Ambientales, enero 2008
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en base a cualquiera de los métodos previamente expuestos, de un contexto o
localidad a otra (SEEA, 2003)

En otras palabras, es el traspaso del valor monetario de un bien ambiental
(denominado sitio de estudio) a otro bien ambiental (denominado sitio de
intervencion) (Brouwer 2000). Este método permite evaluar el impacto de politicas
ambientales cuando no es posible aplicar técnicas de valorizacidén directas debido
a restricciones presupuestarias y a limites de tiempo. Las cifras derivadas de la
transferencia de beneficios constituyen una primera aproximacién valiosa para los
tomadores de decisiones, acerca de los beneficios o costos de adoptar una politica

programa o proyecto a ejecutar.

Una de las principales ventajas de aplicar la transferencia de beneficios consiste en
que ahorra tiempo y dinero. Este método se utiliza generalmente cuando es muy
caro o hay muy poco tiempo disponible para realizar un estudio original, y, sin
embargo, se precisa alguna medida. No obstante, el método de transferencia de
beneficios puede ser solamente tan preciso como lo sea el estudio original. Ademas,
es indispensable ser cauteloso con relacion a la transitividad de los costos y las
preferencias de una situacion a la otra. A su vez, es necesario asegurarse de que
los atributos de calidad ambiental a evaluarse sean los mismos, asi como las

caracteristicas de la poblacién afectada.

Existen distintas alternativas para la aplicacion de esta técnica: i) la transferencia
del valor unitario medio; ii) la transferencia del valor medio ajustado; iii) la

transferencia de la funcion de valor, y iv) el metaanalisis (Azqueta, 2002)

Cabe sefialar que la calidad de las aproximaciones depende en una buena medida

de la validez de los estudios base para realizar la transferencia de beneficios y en
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la metodologia utilizada; en nuestro caso utilizamos datos de estudios de impacto
ambiental, categoria |l realizados en Panama, como lo son Extraccion de Grava y
Arena de rio para Obras Publicas (Rio San Félix), Ampliacion de Finca Camaronera
Acuicola Sarigua, Puente sobre el Canal de Panama, Hidroeléctrica Cerro Grande,
entre otros. Cuando se cuenta con numerosos estudios fuente para realizar la
transferencia de beneficios, puede optarse entre diversas alternativas.
Primeramente, se podria elegir aquél estudio que se considere mas confiable, lo
cual introduce un importante rasgo de subjetividad al analisis. Otra alternativa
consiste en establecer un rango de valores ordenados de menor a mayor y optar
por algun valor intermedio como aquél mas probable. En este caso al igual que en
el anterior, se descarta la informacién contenida en los estudios que no resultan

elegidos.

Finalmente, para las externalidades sociales, hemos considerado el efecto
multiplicador, el cual es el conjunto de incrementos que se producen en la Renta
Nacional de un sistema econdémico, a consecuencia de un incremento externo en el

consumo, la inversién o el gasto publico.

La idea basica asociada con el concepto de multiplicador es que un aumento en el
gasto originara un aumento mayor de la renta de equilibrio. EI multiplicador designa
el coeficiente numérico que indica la magnitud del aumento de la renta producido
por el aumento de la inversion en una unidad; es decir que es el nimero que indica

cuantas veces ha aumentado la renta en relacion con el aumento de la inversion.

En un modelo keynesiano es la inversa de la PMgS, es decir:

Y como:;
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11.1.1 Valoracién monetaria del impacto ambiental

11.1.1.1 Seleccién de los Impactos del Proyecto a ser Valorados
Al realizar un Estudio de Impacto ambiental se debe considerar claramente las
implicaciones que tiene el proyecto sobre algunos de los factores ambientales, por

causa de los cambios generados por una determinada accién del proyecto.

En el caso de este proyecto se consideraron algunos impactos que responden a las
siguientes caracteristicas:

e Que producen modificacién en el ambiente

* Que esta modificacion debe ser observable y medible.

e Que solo se consideran impactos aquellos derivados de la accién humana
que modifican la evolucién espontanea del medio afectado.

o Para que la alteracién pueda ser considerada y valorada como tal, debe

alcanzar una dimension y una significacion minima que justifique su
estudio y su medida.

En este sentido para seleccionar los impactos ambientales del proyecto que estaran
sujetos a la valoracién monetaria o econdémica, hemos considerado los siguientes
criterios:

a. Que sean impactos directos, de alta o muy alta significancia.
b. Que se tenga la informacién y datos pertinentes para poder aplicar las

técnicas de valoracion econémicas adecuadas.
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Los impactos ambientales del proyecto identificados en el capitulo 9 del Estudio de
se clasifican segln su importancia en bajos, moderados, altos y muy altos. De
acuerdo con los parametros establecidos por el Ministerio de Ambiente se determina
el nimero aproximado de impactos ambientales a ser valorados, aplicando la

siguiente férmula:

N = 0.3%IB + 0.6*IM + 0.9*IA

N = Numero de impactos a valorar
IB = Numero de impactos de importancia muy baja y baja
IM = Numero de impactos de importancia moderada o media

IA = Nimero de impactos de Importancia alta y muy alta

Para comprender la aplicacion de la férmula descrita, se utiliza la escala establecida

en el capitulo 9, en lo que respecta a la jerarquizacion de los impactos:

Tabla No. 11-2 Valoraciones de la Matriz de Importancia

>75 Critico (C)
Severo
50 75
(S)
25 50 Moderado (M) 6
0 <25 Compatible (CO) 4

Aplicando la formula antes descrita, se obtienen la cantidad de impactos a los cuales
se le realizaré la valoracion econdmica correspondiente:

N =4(0.3) + 6 (0.6) + 0 (0.9)

N=12+36+0

N=48

Para el desarrollo del presente capitulo se consideraron 5 impactos ambientales y

sociales de los 10 identificados en el Capitulo 9. De estos son 4 negativos y 1
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" . . . 2
positivos, de los cuales 4 estan clasificados como impactos moderados; 4 ' 1
1compatibles de los cuales se consider6é aquellos impactos con los valores mas

altos; que reflejamos en el cuadro siguiente:

Tabla 11-3 Namero de Impactos ambientales y sociales que seran Valorados

econdmicamente

Critico (C) Alto

Severo (S) Medio 1
Moderado (M) 3 Bajo

Compatible (CO) 1 Muy Bajo

Total 4 1

Tabla 11-4 Matriz de Valoracion de impactos — Etapa de Construcciéon y Operacion.

Afectacioén de la calidad del

aire y generacion de gases |, ;
Atmosfera por combustion vehicular, (-) 16 | Compatible
equipo y maquinaria
Aumento del Ruido ;
Ambiental (-) 20 | Compatible
Alteracion dle
conglomerado de suelo |, :
(escollera) por adecuacion | () |16 | Compatible
Suelo de terreno
Generacion de desechos : Transferencia
solidos y liquidos (-) 20 | Compatible | 7% enes
Alteracion de la calidad de Transferencia
agua de mar (-) 33 | Moderado de bienes
i Transferencia
Agua K’Aearrturbamon del Fondo del () [33 | Moderado de bienes
3 Incremento de los sdlidos
5 en suspension en el agua |(-) |33 | Moderado
i de mar
Perturbacion de organismos Transferencia
o bentonicos (-) (33 | Moderado de bienes
Blologico Fauna Perturbacion  de  fauna Transferencia
marina (-} B3 | Moderado de bienes
] Generacion de puestos de : | Precio de
Economia Empleo trabajo (+) 27 | Mercado
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11.1.1 Vaaloracién Monetaria de los Impactos Seleccionados

Para la valoracion monetaria del impacto ambiental del proyecto inmobiliario
“Mirador The Palms” ubicado en el corregimiento de San Francisco, distrito de
Panama, provincia de Panama, es importante conocer las condiciones actuales en
la que se encuentra el sitio seleccionado. A continuacion, presentamos la valoracion

econdmica de estos impactos:

11.1.2.1 Costos Econdmicos Ambientales

» Generacion de desechos sélidos y liquidos

La implementacion de un manejo adecuado de los desechos sélidos y liquidos
resultantes de las operaciones del proyecto, para evitar riesgos sobre la salud
publica y la contaminacion del suelo, aire, agua y contaminacién visual por una

incorrecta disposicion de estos, se establecieron en el Plan de Manejo Ambiental,

La disposicién inadecuada de escombros, también es una problematica ambiental
urbana que se relaciona no sélo con la invasidn de espacio publico y destruccion de
ecosistemas, sino que también por inconvenientes presentados en los ssitemas de
acueductos y alcantarillados por las obstrucciones que pueda ocasionar. Es
importante que los generadores de escombros o residuos de construccién o
demolicién, revaluén la estrategia de contratar un servicio para deshacerse de estos
desechos, puesto que generalmente son vertidos o arrojados en forma
inescrupulosa a las zonas verdes, vias pUblicas y areas recreativas. Es por ello que
para valorar econdmicamente éste impacto hemos considerado el método de
transferencia de bienes del Estudio realizado sobre “Valoracién Econémica del
manejo integral de los residuos sélidos de la Ciudad de Lambaré, Departamento
Central, Paraguay, realizado en 2010, donde se obtuvo la disponibilidad a pagar,
cuyo resultado fue de GS.18,829, que convertido a dolares estadounidenses
representa un valor de B/.2.72 del monto actual de pago, que multiplicado por el
total de las viviendas del corregimiento de San Francisco, provincia de Panama se

obtiene un valor econémico para éste los residuos sélidos y liquidos.

VE = 14,725 * 2.72 = 40,052.00 92

RADOR THE PALMS ANO 2024
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> Alteracion de la Calidad del Aqu: 'el Mar

Los procesos naturales se pueder :atalizar por actividades antropogénicas
generando la pérdida o desplazamier : de tierra, o la remocién a largo plazo de

sedimentos y rocas a lo largo de laco 1.

Las principales actividades que se de rrollaran en la fase de construccion, puede
generar impactos que correspondel a: operacién de equipos y maguinarias
maritimas, que podra provocar flujos ¢  escorrentia, sedimentacion de particulas y
erosion, alterando la calidad del agua ‘e mar. por lo cual se procedi6 a realizar la
valoracion econdémica de este impea 0 tomando en consideracion valores de
estudios realizados en la region, corn ) es el caso del Estudio Piloto en el area
marina protegida en las Islas Baleare * el cual establece en un cuadro resumen,
una Comparacién de valores de distinis estudios para los servicios ecosistémicos
analizados, del cual hemos extraido los valores mas recientes del Estudio piloto
RMLL (2021) realizados en el 2018 en donde se establece para la Mejora de la
Calidad de Agua un monto total por euro/ha/afio de €18.74 por lo cual se ha
procedido a realizar la conversion al precio actual dandonos un valor de B/.20.53,

conversion realizada a noviembre de 2023.

Para realizar los calculos de dicho impacto se consideré el area total de influencia
el area el area de influencia directa del proyecto multiplicado por el total de las
hectareas que se afectaran, que es de aproximadamente 0.007964 hectareas, que
es el area directa de influencia a un valor de B/.75.02 se multiplicé y se obtuvo el

valor econoémico de afectacion del impacto en mencion.
ico= 0.007964 * 20.53 = 0.1635

* Ecoacsa Reserva de Biodiversidad, S. L. Sofia Zerbarini, Julen Gonzélez Redin, David Alvarez Garcia, Jestus
Carrasco Naranjo Centro Balear de Biologia Aplicada, S. L. (CBBA) Benjami Reviriego eftec Ian Dickie,
Guillermo Garcia. EU Interreg - MPA Networks. CONTABILIDAD DE CAPITAL NATURAL ESTUDIO
PILOTO EN UN AREA MARINA PROTEGIDA EN LAS ISLAS BALEARES. Abril 2021,
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> Alteraciones al Fondo Marino

En un estudio realizado por Elektra Noreste, S.A. para la construccion de la
Hidroeléctrica El Salto, se hace referencia a que los rios, lagos y embalses también

captan CO:2 al igual que la atmosfera, los océanos y los bosques.

Dicho estudio cita que “Un grupo de cientificos entre los que se encuentra el
investigador del Consejo Superior de Investigaciones Cientificas (CSIC) de Espairia,
Carlos Duarte publica un informe en la revista “Ecosystems”, en el que apunta a los
sedimentos de los ecosistemas acuaticos como sumideros de carbono. Los rios,
embalses y lagos, por tanto, captarian CO:2 y ayudarian a mitigar el cambio
climatico: un 12% del CO2 quedaria almacenado en sus sedimentos, un 48% seria

transportado (rios) hasta los océanos y el 40% volveria a emitirse a la atmosfera”.

Partiendo de esta premisa podria decirse que la extracciéon de arena submarina, en
un area de 0.007964 hectareas produciria efectos negativos por la pérdida de

capacidad de captura de carbono en un 12% que se almacena en los sedimentos.

Sedimentos: = 0.000956 * 175 * = 0.6141583 toneladas
3.67 (CO2)

5.63 = 52.59

Alteracion del habitat benténico

Este impacto se origina en la zona benténica desde el litoral hasta el abisal, lo que
puede ocasionar la afectacion de los organismos que viven ella, debido a las
actividades que se desarrollaran en la etapa de construccién, como lo son: la
excavacion en el fondo marino, operacién de equipos y maquinarias maritimas; que

debido al arado del fondo marino afectara de manera directa el habitat bentoénico.

Para valorar monetariamente este impacto aplicamos el Valor Econémico Promedio
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Total de las areas protegidas de la Republica de Panama®, el cual equivale a 129
B/.33.01 por hectarea, valor actualizado por el Ministerio de Ambiente, utilizando el
indice de Precio al Consumidor de 2022. Dicho valor fue multiplicado por la

totalidad de las hectareas que podrian afectarse del area directa del proyecto.

Valor Econémico = 0.007964 * 33.01 = 0.26

> Perturbacion de fauna marina

Las principales actividades que se desarrollaran en la fase de construccién, puede
generar impactos que corresponden a: operacién de equipos y maquinarias
maritimas, que podra provocar flujos de escorrentia, sedimentacion de particulas y
erosion, alterando la calidad del agua de mar. por lo cual se procedi6 a realizar la
valoracion econémica de este impacto tomando en consideracion valores de
estudios realizados en la regiéon, como es el caso del Estudio Piloto en el area
marina protegida en las Islas Baleares® el cual establece en un cuadro resumen,
una Comparacion de valores de distintos estudios para los servicios ecosistémicos
analizados, del cual hemos extraido los valores mas recientes del Estudio piloto
RMLL (2021) realizados en el 2018 en donde se establece para los animales
acuaticos con un monto total por euro/ha/afio de €11.49 por lo cual se ha procedido
a realizar la conversion al precio actual dandonos un valor de B/.12.58, conversion

realizada a noviembre de 2023.

Para realizar los calculos de dicho impacto se consideré el area total de influencia
el area el area de influencia directa del proyecto multiplicado por el total de las
hectareas que se afectaran, que es de aproximadamente 0.007964 hectareas, que
es el area directa de influencia a un valor de B/.12.58 se multiplicé y se obtuvo el

valor econdmico de afectacién del impacto en mencion.

5 Consorcio BCEON-TERRAN. Consultoria para la Valoracién Econémica de los Recursos Forestales, Agua y Arcas
Protegidas. ANAM 2006.

¢ Ecoacsa Reserva de Biodiversidad, S. L. Sofia Zerbarini, Julen Gonzalez Redin, David Alvarez Garcia, Jestis
Carrasco Naranjo Centro Balear de Biologia Aplicada, S. L. (CBBA) Benjami Reviriego eftec Ian Dickie,
Guillermo Garcia. EU Interreg - MPA Networks. CONTABILIDAD DE CAPITAL NATURAL ESTUDIO
PILOTO EN UN AREA MARINA PROTEGIDA EN LAS ISLAS BALEARES. Abril 2021.
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ico = 0.007964 * 12.58 = 0.1002

11.1  Valoracién monetaria de las Externalidades Sociales

De acuerdo a lo establecido en el articulo 26 del capitulo Ill del Decreto Ejecutivo
No, 123 de 14 de agosto de 2009, en el cual se establecen los contenidos minimos
de los estudios de impacto ambiental, segun categoria; los “Categorias II” no
requieren la valoracion monetaria de las Externalidades Sociales; no obstante para
realizar el andlisis costo-beneficio se ha procedido a cuantificar algunos de ellos,
para enriquecer el documento y poder determinar la conveniencia para el pais de

ejecutar el presente proyecto.

11.1.1 Beneficios Econémicos Sociales

Para el calculo de la Valoracién Monetaria de las Externalidades Sociales, para
el proyecto, las externalidades sociales de mayor potencial, por su gran impacto a

la regiébn como lo es:

> Aumento de rigueza por aumento en la demanda de bienes y servicios

De acuerdo con los datos suministrados por el Instituto de Estadistica y Censos de
la Contraloria General de la Republica, sefiala que el desempefio de la economia
panamefa, en el tercer trimestre de 2022, medido a través del Producto Interno
Bruto Trimestral (PIBT), en medidas de volumen encadenadas con afo de
referencia 2007, presentd un incremento de 9.5%, respecto al periodo similar del
afo previo. El PIBT registré6 un monto de B/.11,317.7 millones para el periodo

estimado, que correspondi6 a un aumento de B/.980.0 millones.

Como es bien sabido la pandemia afectd la economia durante un prolongado
periodo debido a las restricciones de movilidad de Ia poblacién; aunado a factores
externos, como el aumento de precio del combustible gue provoco durante el 2022
protestas en el pais; situaciones que no afectaron el proceso de recuperacion

durante el periodo.
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De las actividades relacionadas con la economia interna que generaron valores 1%
agregados positivos en este trimestre estuvieron: Comercio, construccion,
transporte y comunicaciones, servicios financieros, inmobiliarios y empresariales,

otras de servicios personales, salud; asi como las industrias manufactureras.

En lo que respecta a la actividad de la construccién, esta presenté, durante el tercer
trimestre 2022, un crecimiento de 17.6%, basado principalmente en el desarrollo de
la inversion publica en obras de infraestructura, asi como las construcciones de

obras residenciales y no residenciales.

El proyecto inmobiliario “Mirador The Palms” ubicado en el corregimiento de San
Francisco, distrito de Panama, provincia de Panama, incrementara la economia
local, debido al efecto multiplicador del sector construccién. El monto total estimado
de la inversion es de B/.600,000.00 durante el tiempo que dure la construccién de

la obra, que es de aproximadamente de 18 meses.

El efecto multiplicador del sector construccion’ a nivel nacional es de 1.64; el cual
nos indica que por cada balboa invertido hay un beneficio mayor, por lo tanto, el

impacto sobre la economia es el siguiente:

Proyecto = IE; * M; * EM ‘

en donde:
IE: = Impacto en la economia local que se considera = 60% de la inversion
la = Inversién Anual = 400,000.00 balboas anuales

EM = Efecto multiplicador Nacional para el sector Construccion = 1.64

7 Consejo Nacional de la Empresa Privada (CONeP), Propuesta del Sector Privado para la Reactivacion
Econémica. Panama, abril 2021
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Obteniéndose el siguiente resultado:
Proyecto = 400,000 * 1.64 * 0.60 = 393,600.00 balboas anuales.

El aporte a la economia local (regional) sera de B/.590, 400 millones de balboas
anuales, durante la construccién y adecuacion del proyecto, el cual se espera que

se ejecute en 18 meses.

En cuanto a la etapa de operacion se espera que el efecto multiplicador del gasto o
consumo genere beneficios econémicos por el orden de B/. 1, 579,320 millones de
balboas a la economia regional durante los diez (10) afios proyectados durante la

vida util del proyecto en operacion.

> Generacion de Empleos

El proyecto tendra influencia sobre el factor social de forma positiva, en todas sus
fases y en cada uno de los componentes es el de empleo, éste se vera impactado
positivamente ya que para el desarrollo de la obra se necesitara de mano de obra
calificada y no calificada, lo cual permitira a los pobladores de la zona tener opcién
de realizar labores en el proyecto, que permitird mejorar la calidad de vida de la

poblacion.

Bien es cierto que el proyecto podria generar unos 60 empleos directos y unos 4
indirectos, con salarios promedios entre B/.500 y B/.700.00-. Entre los empleos
indirectos podemos sefialar a los transportistas, pues su labor es de largo plazo,
tecnicos que realizardn el mantenimiento y supervisiéon para garantizar el buen
funcionamiento de este. Asimismo, generard remuneraciones en la regi6on a
concesionarios que guarden relacion con las actividades que desarrolle en el area

de influencia del proyecto y de cuan exitoso sea el resultado de este.

En la fase de operacién el proyecto empleara 4 personas de manera directa entre
eventuales y permanentes durante la etapa de operacion; esto a su vez genera que

por cada persona contratada durante esta etapa se generan empleos indirectos de
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aproximadamente 3 personas, que para este proyecto serian aproximadamente 12

personas al afio que se beneficiaran durante la operacion de este.

11.1.2 Costos Econémicos Sociales

En el caso de los costos econémicos sociales, hemos considerados los costos de
la gestion ambiental que se generaran para el desarrollo de las actividades

relacionadas con el proyecto.

> Costo de la Gestién Ambiental

Los costos medioambientales son los costos de las medidas emprendidas por una
empresa; para prevenir, reducir y/o mitigar el deterioro ambiental como resultado de
las actividades que realiza la empresa o para contribuir a la conservacion de los

recursos renovables y no renovables.

El Costo de la Gestion Ambiental estimado en el Capitulo 10 es el siguiente:
Tabla 11-10. Costos de Gestion Ambiental

Plan de Manejo Ambiental Costos (B/.)

Medidas de Mitigacion Especificas

Plan de Participacion Ciudadana

Plan de Prevencion de Riesgos
B/.55,645.00

Plan de Rescate y Reubicacién de Fauna

Plan de Educacién Ambiental

Plan de Contingencia

La incorporacion de la valoracién monetaria del impacto ambiental en el flujo de
fondo neto se realiza con el fin de poder destacar la importancia relativa de todos
los aspectos relacionados con el proyecto, a fin de garantizar la ejecucién del

proyecto, considerando el valor de los recursos y las medidas de mitigacion.
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11.3 Calculo del VAN

Para computar los mas importantes de estos indicadores el dato fundamental es Ia
sucesion de valores anuales de ingresos y gastos totales, cuyas diferencias
constituyen el ingreso neto anual positivo o negativo del proyecto, ya sea por sus
valores tomados de afio en afio o acumulados, este dato permite computar la Tasa
Interna de Retorno (TIR) del proyecto, el Valor Neto Actualizado (VNA) de sus

ingresos y la Relacién Beneficio/Costo.

El flujo proyectado a diez (10) afios, arroja los siguientes criterios de evaluacién con

su correspondiente andlisis de sensibilidad:

Tasa Interna de Retorno Econémico (TIRE):

Mide la rentabilidad econdmica bruta anual por unidad monetaria comprometida en
el proyecto; bruta porque a la misma se le deduce la tasa de social de descuento

anual del capital invertido en el proyecto.

El Flujo Proyectado a diez (10) afios, representa una Tasa Interna de Retorno de
67.69%, la cual nos sefala la eficiencia en el uso de los recursos y la misma se
mide con el costo del capital invertido para determinar si es o no viable ejecutar la
inversion, es decir, la tasa de actualizacién que hace que los flujos netos obtenidos

se cuantifiquen a un valor actual igual a 0.

En el caso del proyecto “Mirador The Palms”, ubicado en el corregimiento de San
Francisco, distrito y provincia de Panama, la TIR resultante nos demuestra que el
proyecto se puede ejecutar; puede cubrir los compromisos financieros y aportar un
adecuado margen de utilidad privado y un aporte significativo al crecimiento
economico del pais, ya que fortalecera la capacidad del sistema integrado nacional

para brindar un mejor servicio.
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Valor Actual Neto Econémico (VANE):

En cuanto al Valor Actual Neto Econémico al contrario de la TIR cuantifica los
rendimientos de una inversion al valor presente utilizando como tasa de
actualizacion de corte, es decir determina hoy en dia cual serfa la ganancia en
determinada inversiéon a determinada tasa de interés. En este caso la ganancia

seria de B/.817, 733 con una tasa de descuento del 10%.

En el proyecto bajo analisis, el Valor Neto Actual o Valor Presente Neto indica que
la diferencia entre los flujos netos positivos y negativos, representan un saldo
positivo de B/.455, 745 millones de balboas hoy en dia, es decir el proyecto a partir
de su 2do. Afio esta en capacidad de cubrir la inversién, ya que los ingresos superan

los costos, dando como resultado una mayor proporcion de flujos netos positivos.

Relacion Beneficio Costo:

Mide el rendimiento obtenido por cada unidad de moneda invertida y se obtiene
dividiendo el valor actual de los beneficios brutos entre el valor actual de los costos
brutos, obtenidos durante la vida til del proyecto. Para el proyecto en analisis se
logré una Relacién Beneficio/Costo de 1.72 es decir, refleja que por cada délar
invertido en la operacion del proyecto se obtienen 0.72 centavos de beneficio social,
lo que nos indica que el mismo tiene una buena viabilidad econémica, toda vez los
ingresos superan los costos en cada délar que se invierte en las actividades y
operaciones normales del proyecto y que tienen un impacto econdmico a la
sociedad en su conjunto y como se ha sefialado con anterioridad, permitira el

mejoramiento de la capacidad integral del sistema.

Tabla 11-11. Criterios de Evaluacién con Externalidades

CRITERIOS DE EVALUACION VALORES
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Fuente: Yariela Zeballos

Para una mejor comprensién de los efectos positivos y adversos en materia
ambiental y social, a continuacion, presentamos, el cuadro de “Flujo de Fondo Neto,
con externalidades”, el cual incluye todos los beneficios y costos externos que
impactan de manera mas significativa al desarrollo del proyecto “Mirador The
Palms”, ubicado en el corregimiento de San Francisco, distrito y provincia de

Panama.
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.Tabla 11-9. FLUJO DE FONDO NETO PARA LA EVALUACION ECONOMICA CON ¥
EXTERNALIDADES
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Pregunta No. 9. En atencién a la evaluacion del EslA, mediante Nota DICOMAR-
257-2023, la Direccién de Costas y Mares, recomienda la presentacion del
estudio especifico de pilotaje.

Respuesta:

El Estudio de Impacto ambiental menciona que los “Pilotes de acero presentan la
ventaja de no permitir el desplazamiento horizontal de los pantalanes o plataformas
flotantes...” Sin embargo, se aclara que el MIRADOR THE PALMS como se
menciond en su descripcion, sera una plataforma fijada a una de las escolleras entre
los lotes 41 a 45 a modo de mirador instalada sobre 4 pilotes. Por el cual se presenta

la descripcidon y metodologia de pilotaje:

FICHA TECNICA

La plataforma flotante encargada para el hincado de pilotes, esta constituida por 3
maédulos de pantalan flotante de acero (siendo la viga central de aluminio) provistos
de flotacidon de aluminio. Las medidas de dichos mddulos de pantalan son: 2
unidades de 9,30 m de longitud por 2,40 m de ancho, que van situados en los
laterales y uno central de 10,00 m de longitud por 2,40 m de anchura. La flotacion
esta calculada para resistir 23.000 Kg. de peso y esta formada por 12 unidades de
flotador de aluminio calidad marina de 2,00x2,00 x 0,45 m A 4,80 m. de la parte
delantera de los médulos laterales se fija la pluma de 14m de longitud. La parte
delantera del médulo centralse le instala una estructura de aluminio que sirve para

la sujecién y posterior guiado de los pilotes.

Una vez colocados los pilotes en posicion para su hincado y sujetos de la forma
apropiada para que no sufran movimientos incorrectos durante su hinca; estos se
hincan por golpes de una maza de 2.000 kg, hasta rechazo. La maza (o martillo)

esta situado en el tope de la torre mantenido por el cable de la maquinilla. El carretel
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previamente desembragado se desfrena, permitiendo la caida libre sobre el pilote i3
guia. Los primeros golpes se ejecutan desde una altura de 0,5 a 1,5 mts., para asi
poder regular la alineacion exacta de los pilotes guia. Una vez hincado el pilote lo
suficiente para que no se desplace o mueva de su alineacion, se procede a la

ejecucion del hincado total exigido.

La maquina dispone de todas las medidas de seguridad exigibles: 6rganos de
accionamiento, estabilidad, rotura o estallido, proteccion contra elementos moviles,

dispositivos de informacion y dispositivos contra incendio (extintor).

Eslora total: 12,14 m.
Manga: 7,32 m.
Puntal a Cublerta: 0,80 m.
Peso de la Plataforma: 2T

Calado (con peso propio): 0,25 m.
Potencia del equipo hincado: 110 HP
Capacidad de impacto: 19,80 T
Altura de mastil: 14m

Didmetro maximo pllote:  800mm

Fig. 1 Equipo para hincado de Pilotes.

Pregunta 10. En atencidn a la evaluacion del EslA, mediante Nota N2 14.1204-058-2023,
el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial establece lo siguiente:

e "En el anexo No. 5 se presenta la Certificacién de uso de suelo No, 1033-2022 del
16 de diciembre de 2022, emitida por la Direccién de Planificacion Urbana y
Ordenamiento Territorial, Municipio de Panamd, para el Folio Real No. 3027180.
Aclarar ya que no se explica la relacion con el sitio del proyecto toda vez que el
drea terrestre del proyecto se ubica entre los lotes 41 al 45 del Folio Real No.
435062.
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Adicional se solicita aclarar si el proyecto tendré intervencién sobre alguno de los lotes
41 al 45y en caso de intervenirlos presentar los Registro(s) Publico(s), autorizaciones y
copia de la cédula del duefio; ambos documentos debidamente notariados. En caso de
que el duefio sea persona juridica, debera presentar Registro Publico de la Sociedad.

Respuesta:

Efectivamente en el anexo No.5 se presentd por error involuntario, la ce. ‘icacion
de uso de suelo No.1033-2022 del 16 de diciembre de 2022, emitida porla  reccién
de Planificacion Urbana y Ordenamiento Territorial Municipio de Panama, ! cual no
corresponde a los lotes proximo al Estudio en evaluacion denominado “MIRADOR
THE PALMS?”. Es por ello, que se presentan los correspondientes de manei  legible,
como referencia. Sin embargo, es importante aclarar que, durante todas s fases
de construccion y operacion, el proyecto “MIRADOR THE PALMS”, n tendra
intervencion alguna sobre los lotes 41 al 45, ya que este mirador estara fija ‘o sobre
la escollera de la Isla No.2 (elementos de contencion a base de rocas mar suestas
que ayudan proteger, drenar y soportar el terreno y estructuras de la erosion
causada por el mar), ocupando un area de aproximadamente unos 25.80 Mt2. Esta
escollera donde se construira el bloque de concreto para el fijado del MIRADOR
THE PALMS, forma parte del PH OCEAN REEF ISLANDS, quien en nota dirigida al
director de evaluacion ambiental y certificada el 26 de abril 2023 (cual reposa en el
expediente), autorizo a la sociedad COMPANIA INSULAR AMERICANA, para que
realice los tramites correspondientes de elaboracién, aprobacion y ejecucién del

estudio en evaluacion.
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Ll . .
ALCALDIA

DE PANAMA

CERTIFICACION DE USO DE SUELO No. 261-2024

DATOS DE LA PROPIEDAD Fecha: 23 de febrero 2024
Distrito: Panami Elaborade por: | mero
Corregimiento: San Francisco ;
Ublcacién: Edificio PH. Ocean Reef Isiands (Isla 2),

Punia Los Santos

Follo Real: 30271819 Cédigo de Ubleacién: -
Superficle del Lote: 1,281.34m2
INFORMACION DEL PROPIETARIO
Nombre del Interesado: Alfredo Alemén
Cédula/Ficha: 8-466-108

Mesaico: -

LA DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL CERTIFICA
QUE EL USO DE SUELO Y CODIGO DE ZONA QUE APLICA PARA ESTA SOLICITUD ES:

R2-B (RESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD)

| =R \. I FOLIO REAL 34271819

-

BASE LEGAL:

v Resolucién Ministerial No.439-2012 de 07 de agosto de 2012
¥ Resolucién Ministerial No.169-2004 de 08 de octubre de 2004
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PROYECTO: MIRADOR THE PALMS

PROMOTOR: COMPARNIA INSULAR AMERICANA S.A.

[0
TRt

d m..m-' v—ana
ALCALDIA

DI PANAMA

CERTIFICACION DE USO DE SUELO No. 262-2024

DATOS DE LA PROPIEDAD Fecha: 23 de febrero 2024

Distrito: Panama Elaborado por: It mero
Corregimlento: Sen Francisco ]
Ubicacién: Edificio P.H. Ocean Reef Islands (1sta 2),

Punta Los Santos

Follo Real: 30271820 Cédigo de Ubleacién: -
Superficie del Lote: 1,706.49m2
INFORMACION DEL PROPIETARIO
Nombre del Interesado: Alfredo Alemén
Cédula/Ficha: 8-466-108

Mosaico: -

LA DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL CERTIFICA
QUE EL USO DE SUELO Y CODIGO DE ZONA QUE APLICA PARA ESTA SOLICITUD ES:

R2-B (RESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD)

BASE LEGAL:

v Resolucion Ministerial No.439-2012 de 07 de agosto de 2012
v Resolucién Ministerial No.169-2004 de 08 de octubre de 2004
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PROYECTO: MIRADOR THE PALMS

PROMOTOR: COMPARNIA INSULAR AMERICANA S.A.

o i04
gAmh
ALCALDIA

DE PANAMA

i

CERTIFICACION DE USO DE SUELO No. 263-2024

DATOS DE LA PROPIEDAD Fecha; 23 de fobrero 2024
Distrito: Panamé Elaborade por: [tz ro
Corregimiento: San Francisco : .
Ubieacéén: Edificio P.H. Ocean Reef Istands (1sla 2), '
Punta Los Santos

Folio Real: 30271821 Cédigo de Ubicacién: -
Saperficie del Lote: 1,397.93m2
INFORMACION DEL PROPIETARIO
Nombre del [nteresado: Alfredo Alemén
Cédula/Ficha: 8-466-108

Mosaleo: -

LA DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL CERTIFICA
QUE EL USO DE SUELO Y CODIGO DE ZONA QUE APLICA PARA ESTA SOLICITUD ES:

R2-B (RESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD)

- — e

BASE LEGAL:

¥ Resolucidn Ministerial No.439-2012 de 07 de agosio de 2012
¥ Resolucion Ministerial No.169-2004 do 08 de octubee de 2004

yOrdenamiento Ti rial
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PROYECTO: MIRADOR THE PALMS
PROMOTOR: COMPARNIA INSULAR AMERICANA S.A.

ALCALDIA

DE PANAMA

CERTIFICACION DE USO DE SUELO No. 264-2024

DATOS DE LA PROPIEDAD Fecha: 23 de febrero 2024

Distrito: Panam4 Elsborado por: |
Corregimiente: San Francisco . \
Ubdkeacién: Edificic P.H. Ocean Reef islands (Isla 2),

Punta Los Santos

Folio Real: 30271822 Cédigo de Ublcaelbn: -
Superficie del Lote: 1,059.75m2
INFORMACION DEL PROPIETARIO
Nombre del Interesado: Alfredo Alemén
Cédula/Ficha: 8-466-108

Mosaico: -

LA DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL CERTIFICA
QUE EL USO DE SUELO Y CODIGO DE ZONA QUE APLICA PARA ESTA SOLICITUD ES:

R2-B (RESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD)
B__IB

BASE LEGAL:

v Resolucidn Ministerial No.439-2012 de 07 de agosto de 2012
¥ Resolucién Ministerial No.169-2004 da 08 de octubre de 2004
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PROYECTO: MIRADOR THE PALMS

PROMOTOR: COMPARNIA INSULAR AMERICANA S.A.

f" —— ' o [0F

ALCALDI{A

Dt PANAMA

CERTIFICACION DE USO DE SUELO No. 265-2024

DATOS DE LA PROPIEDAD Fecha: 23 de febrero 2024
Diatrito: Panama Elaborado por: ltze
Corregimiento: San Francisco

Ublcaciéa: Edificio P.H. Ocean Reef Islands (1ala 2),

Punta Los Santos

Follo Resl: 30271823 Cédigo de Ubicacién: -
Superfiele del Lote: 919.68m2
INFORMACION DEL PROPIETARIO
Nombre del Interesado: Alfredo Alemén
Cédula/Fichn: 8-466-108

Mosaico: -

LA DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL CERTIFICA
QUE EL USO DE SUELO Y CODIGO DE ZONA QUE APLICA PARA ESTA SOLICITUD ES:

R2-B (RESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD)
=

L' i ‘\ [iuo REAL mﬂmj

BASE LEGAL:

¥ Resolucién Mintsterlal No.439-2012 de 07 de agosto de 2012
¥ Resolucién Ministerial No.169-2004 de 08 de octubre de 2004

Dr. Sosy Mothles
Directgéte Planificaciép Urbana
y Ordenamiegto Teryitorial
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-5 'UD DETT ASEOW
PROYECTO: MIRADOR THE PALMS

PROMOTOR: COMPARNIA INSULAR AMERICANA S.A.

Pregunta No. 11 En atenciéon a la evaluacién del EslA, mediante informe 196
DRPM-SEIA-N0.009-2023, la Direccién Regional de Panama Metropolitana
recomienda lo siguiente:

"Luego de la revisién del documento del estudio de impacto ambiental
podemos indicar lo siguiente, se deben ampliar en el documento:

» Las metodologias constructivas que tendran en los sitios
especificos afin de poder determinar acertadamente los
impactos por sitios y las medidas especificas.

«  Mencionar técnicas a realizar para evitarla luma de dispersién
y prevencién de incidentes en el area maritima.

«  Esquematizar las rutas de acceso para el tras do del material
selecto.

. Incrementar las medidas de Proteccion de ave marinas en el sitio”

Adicional el referido informe de la Direccién Regional de Panama Metropolitana
establece que se observd algunas aves marinas (gaviotas) tenian sus huevos en
el suelo, por lo cual se solicita aclarar el manejo de la fauna en especial las aves y
sus sitios de anidacién en la etapa de construccion, asi como en la operacion para
evitar posibles interacciones entre la fauna del area y las personas que utilicen el
mirador.

Respuesta:

a. En las actividades constructivas, es muy importante la planificacioén
y ejecucion ordenada y sistematica de las medidas ambientales de
prevencion, correccion, mitigacién, y compensacion del proyecto. Es
por ello, que a continuacién se describen en los siguientes cuadros
las medidas de mitigacion planteadas para los impactos potenciales
provocados por las actividades del proyecto y que son de caracter
negativo, no significativo segun los resultados de la valoracion

cualitativa de los impactos evaluados:
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PROYECTO: MIRADOR THE PALMS

PROMOTOR: COMPARNIA INSULAR AMERICANA S.A,

Entre las tecnicas de mitigacion para minimizar el aumento de los sélidos en
suspension del agua marina, que seran generados principalmente durante la

etapa de construccion del proyecto, podemos sefialar que:

Por las caracteristicas del proyecto (Mirador). Todos los impactos valorados son

temporales de caracter negativo no significativo, de intensidad baja, con una

extension puntual, sin sinergia, con una persistencia temporal con efecto directo, e

impacto a corto plazo, de recuperabilidad de inmediato. Dado que no realizara

dragados ni relleno, como tampoco sera atracadero de embarcaciones. El promotor

del proyecto sera el responsable de llevar a cabo las actividades de inspeccion, y

que cumpla con las siguientes medidas preventivas y correctoras descritas a

continuacién durante la etapa de construccion:

Sefializar el area donde se realizan los trabajos de fijacién de los 4 pilotes
sobre el lecho marino que cada uno de los pilotes ocupara un diametro 530
mm., entre tramos de 11.60m de longitud sobre el espejo de agua de mar
total de 79.64 Mt2., de forma que sea facilmente identificada.

Realizar los trabajos de hincado de los 4 pilotes teniendo en consideracion
las condiciones de las mareas, corrientes y oleajes de la zona. Sin
condiciones meteorolégicas severas. En marea baja con menor movimiento
de agua de mar disminuyendo y sedimentando las particulas sélidas
suspendidas y la més fina transportados hacia la costa rapidamente se

dispersarian por la propia dinamica del sistema.

Se aclara que el proyecto en evaluacion “MIRADOR THE PALMS” no tendra
la necesidad de realizar ningln tipo de transporte de material selecto, ya que
como se ha mencionado anteriormente, la construccion de la loza de
concreto que conecta la plataforma tipo Mirador se llevara a cabo sobre la
escollera de la Isla No.2 (ya construida), por el cual no es necesario
colocacion de roca sobre este. Confirmando de esta manera que tampoco se
necesita realizar ningin tipo de relleno, la mayoria de los materiales ya
vienen prefabricados, y llegaran mediante un contenedor al area del

proyecto, por el cual igualmente se comparte las vias de acceso a la Isla
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No.2: El mismo, se hace por la via del Bulevar Punta pacifica, hasta llegar a
la entrada del PH OCEAN REEF ISLANDS, el primer puente marino y primera
garita de acceso y control para ambas islas artificiales, se continua hacia la
segunda garita de acceso, para dar acceso a la primera isla, para después
de la primera intercepcion a la izquierda conectar con el segundo puente
marino entre la Isla No.1 e Isla No.2, hasta llegar al proyecto. Se presenta

imagen de referencia:

Imagen. Via de acceso al area donde se construira el Proyecto “MIRADOR DE
PALMS”

d. Medidas de proteccion de aves Marinas en el sitio.

Sobre la superficie de las dos islas artificiales rodeada por el mar pacifico, los
residentes juntos a sus familiares suelen observar y escuchar los sonidos de las
bandadas de aves costero-marinas sobrevolando el espacio aéreo, terrestre y
alimentandose de los frutos del mar como el pelicano pardo (Pelecanus
occidentalis), cormoran (Phalacrocorax olivaceus), la tijereta (Fregata magnificens),
la gaviota reidora (Larus atricilla) y varias especies de golondrinas de mar (Sterna
elegans, S. maxima, S. caspia). Formando parte del entorno de ambas islas

artificiales. No asi utilizando areas terrestre sobre las islas artificiales de importancia
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para la anidacion y alimentacién localizadas en la zona costera, playas de arena,
manglares y sus adyacentes fangales, zonas de cultivo agricola, e islas naturales

deshabitadas en el Pacifico Panamefio.

Sin embargo es de importancia sefialar que la ubicaciéon del MIRADOR THE
PALMS, sobre la isla artificial 2, en zona marino - costera de Punta Pacifica, de la
Bahia de Panama, se observan dentro su entorno aves playeras nacionales y
migratorias sobrevolando el espacio aéreo y terrestre, que no pertenecen al Sistema
de las Areas Protegidas de la Republica de Panama. Que durante el recorrido de
inspeccion ocular al sitio del futuro proyecto (MIRADOR THE PALMS); los
funcionarios del Ministerio de Ambiente Direccion Regional de Panama Metro, se
percataron de la presencia de una sola ave playera migratoria en solitario que en su
momento no estaba encubando los dos huevecillos en el suelo a cielo abierto sin
ninguna caracteristica de ser un nido y/o area de anidamiento; ubicados fuera del
area de influencia directa del referido proyecto y sobre uno de los pocos lotes
baldios conformados por grama, arena e infraestructuras basicas para el desarrollo
y construccion de futuros y nuevos residenciales de uso exclusivo en la isla artificial
No.2.

Observandose que esta migracion de aves ocurre de manera ciclica y previsible, es
decir, constituyen un movimiento de ida y regreso durante épocas especificas en la
entrada del verano Panamerfio. Por la pérdida de su habitat, contaminacion, y por
competencia con especies introducidas por el hombre en su lugar de origen y en

busca de alimento y sitios para descansar.

La administracion de las islas artificiales dentro de unos de sus reglamentos prohibe
a los residentes, visitantes y trabajadores la caza, captura, comercializacién de
cualquier especie silvestre y de sus huevecillos que se llegue adaptar o no en el
entorno artificial de las islas y la proteccién absoluta especificamente de estas aves
playeras migratorias y nacionales de darse el caso. Ademas se cuenta con la

disposicion de dos consultores ambientales permanente y de apoyo externo de
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enlace con la administracion de ambas islas artificiales e ingenieros residentes

responsables del desarrollo de obras y actividades constructivas de comunicar de
inmediato de algun hallazgo que afecte o no a los factores ambientales durante el
desarrollo y ocupacion del complejo residencial a fin de implementar las medidas de
mitigacion especifica e incluso se cuenta con un bidlogo marino experimentado
presto a ejecutar un rescate y reubicacion de aves playeras cumpliendo con los
protocolos de bioseguridad apropiados, previa comunicacion y coordinacién con

Areas Protegidas y Biodiversidad de la Direccién Regional de Panama Metro.
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUD, o —
Panama, 28 de junio de 2023 REPUBCE: T

DEIA-DEEIA-AC-0131-2806-2023 CRECRION OF FVA LIACIGN DE

IMPAC TO AN NTAL

Sefior NOTIFICADO POR ESCRITO 06 rJOQ 3

MINISTERIO DE
AMBIENTE

ALFREDO PLACIDO ALEMAN
Representante Legal

COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.
E. S. D.

Sefior Aleman:

De acuerdo a lo establecido en el articulo 43 de Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 agosto de 2009,
modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 agosto de 2011, le solicitamos la primera
informacién aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) Categoria II, titulado
“MIRADOR THE PALMS?”, a desarrollarse en el corregimiente de San Francisco, distrito de
Panamad y provincia de Panama, que consiste en lo siguiente:

1. Enlapigina 94 del EsIA, punto 5.1.1 OBJETIVO GENERAL se indica “E] promotor analizo
Y estudio por mds de 1 afio la posibilidad de construir y operar un mirador con vista al mar
de uso recreacional y de esparcimiento para los residentes de los lotes 41a 45 en la parte sur
sobre las escolleras de la isla artificial No 2”. En la pagina 130, punto 6.4.1.1. BATIMETRIA
se indica “Se toma esta batimetria de referencia considerando que el proyecto solo realizard
el hincado de 4 pilotes de apenas 530mm de diémetro, y no realizard dragados ni relleno,
como tampoco serd atracadero de embarcaciones. Por el cual solo es de uso de mirador
recreacional tipo plataforma que estard al mismo nivel de la Isla 2, a unos +9.1m sobre el
nivel del mar”. En la pagina 95, punto 5.2. UBICACION GEOGRAFICA INCLUYENDO
MAPA A ESCALA 1:50,00 CON COORDENADAS UTM O GEOGRAFICAS DEL
POLIGONO DEL PROYECTO se presenta Cuadro donde se hace referencia a un muelle
flotante. Dado lo anterior:

a. Aclarar ya que el objetivo del presente estudio de impacto ambiental es la construccién
o instalacién de un mirador.

2. En Anexo 5, pagina 293 se presenta un anexo al certificado del uso de suelo y Anexo 6, pagina
294 se presenta un plano de planta batimétrica que no son legibles. Por lo que se solicita:

DEEIA-F-015 versién 2.0 Pégm% de
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a. Presentar tanto en fisico como digital los documentos antes indicados.

3. En la pagina 169 del EsIA, punto 8.3 PERCEPCION LOCAL SOBRE EL PROYECTO,
OBRA O ACTIVIDAD (a través del plan de percepcion ciudadana) se indica “Los resultados
de la encuesta aplicada a 20 moradores del drea de influencia del proyecto indican que el
100% de los encuestados estd de acuerdo con el proyecto...”. En la pagina 210, punto 10.5
Participacion Ciudadana se indica “SEGUNDA ACTIVIDAD: LINEA DE BASE
(IDENTIFICACION DE ACTORES CIUDADANOS EN EL AREA DE INFLUENCIA) ...
Durante esta etapa los mecanismos de participacion involucran la realizacién de
investigaciones, visitas al campo, acercamiento y consulta en este caso La Autoridad del
Represéntate de la Comunidad de San Francisco...”. En la pagina 371, Anexo 13, se presenta
Nota con sello de recibido de la junta comunal de San Francisco; sin embargo, no se presenta
encuesta realizada. Dado lo anterior, se solicita:

a. Presentar los aportes de los actores claves del 4rea del rroyecto a desarrollar, tal como
lo establece el articulo 30 del Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009. Ademss,
realizar el respectivo analisis de la participacién ciudadana con el aporte de los actores
claves como autoridades, juntas comunales, organizaciones y otros.

4. En atencién a la evaluacién del EsIA, mediante Nota UAS-01 7-05-2023, 1a Unidad Ambiental
de la Autoridad Maritima de Panamd solicita lo siguiente: “...Referente a este Proyecto
tenemos las siguientes preguntas:

1. En cuanto al aumento de los sélidos en suspension del agua marina, principalmente
durante la etapa de construccion, que puede ocasionar contaminacion en el drea de
influencia directa del proyecto, presentar las medidus que se van a tomar para
minimizar estas afectaciones.

2. (Cudl serd el manejo de los desechos peligrosos (hidrocarburos y sus derivados), que
serdn generados principalmente durante la etapa de coastruccion del proyecto?

3. Se debe dar seguimiento a las medidas preventivas y de mitigacion especificas
orientadas a los impactos potencialmente negativos.

Referente a este proyecto, la Unidad Ambiental de la Autoridad Maritima de Panamd,
recomienda a MIAMBIENTE, NO OTORGAR AVAL AMBIENTAL hasta que Sea presentada

la informacidn solicitada”.

5. En Anexo No. 7, paginas 303 a 320 se presenta el Resultado de monitoreo de ruido ambiental
y en Anexo No. 8, paginas 321 a 326 se presenta el Resultado de muestreo de calidad de agua

superficial, dichos informes son copia y no presentan las firmas del personal idéneo encargado
de los andlisis. Dado lo anterior:

Alprock, Cale Brozarg, Eddico BDY
Renublica de Panama
Tel  {SA7) 500.0855%
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a. Presentar informe de resultados de calidad de agua v el informe de resultados de
monitoreo de ruido ambiental, original o copia nc¢tariada con la firma de los
responsables de su elaboracion.

6. En las paginas 154 a la 159 del EsIA, punto 7.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE
BIOLOGICO, se presenta descripcion de la flora y fauna la cual establece su desarrollo en la
bibliografia obtenida de estudio previos; Por lo cual se solicita realizar mediante personal
capacitado y especialistas, inmersion en el sitio del proyectn donde se pueda describir la
caracterizacion de la flora y fauna marina actual en el sitio donde se realizara €l proyecto.

7. En atencidn a la evaluacién del EsIA, mediante Nota AG-385-2023, la Unidad Ambiental de
la Autoridad de los Recursos Acuaticos de Panamaé solicita lo siguiente:

1. “Respecto a la solicitud de construccion de un mirador sobre un drea de ribera de
mar, drea de dominio publico, la Constitucion Politica de la Republica de Panama en
su Articulo 258 establece lo siguiente:

ARTICULO 258. Pertenecen al Estado y son de uso publico y, por consiguiente, no
pueden ser objeto de apropiacion privada:

1. El mar territorial y las aguas lacustres y fluviales, las playas y riberas de las
mismas y de los rios navegables, y los puertos y esteros. Todos estos bienes son
de aprovechamiento libre y comun, sujetos a la reglamentacion que establezca
la Ley.

2. Las tierras y las aguas destinadas a servicios publicos y a toda clase de
comunicaciones.

3. Las tierras y las aguas destinadas o que el Estado destine a servicios publicos
de irrigacion, de produccion hidroeléctrica, de desagiies y de acueductos.

4. El espacio aéreo, la plataforma continental submarina, el lecho y el subsuelo
del mar territorial.

5. Los demds bienes que la Ley defina como de uso publico.

6. En todos los casos en que los bienes de propiedad privada se conviertan por
disposicion legal en bienes de uso publico, el duefio de ellos serd indemnizado.

2. Dejar plasmado que de ser avalado una solicitud como la planteada en este Estudio
de Impacto Ambiental, se sentaria un precedente sobre el uso del bien de dominio
publico que les pertenece a todos los panamerios.

3. Por consiguiente y en virtud de cumplir ccn lo establecido en la Constitucién Politica
de la Republica de Panamd, esta Unidad Ambiental Sectorial No Avala el presente
estudio de impacto Ambiental para la construccién de un mirador para propiedad
privada.”.

Aoroar. Cale Brooerg, Bdifcn 30

Republica de Panam
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8. Enatencién a la evaluacion del EsIA, mediante Nota DIPA-176-2022, la Direccién de Politica
Ambiental establece lo siguiente:
“Hemos observado que, el ajuste econémico por externalidades sociales »y ambientales y
analisis de costo-beneficio de este proyecto no fue presentado. Nuestras recomendaciones son
las siguientes:

" Valorar monetariamente todos los impactos positivos y negativos del proyecto con
valor de importancia ambiental igual o mayor que 30 (iM >30), indicados en la Tabla
N® 22 (pdgina 181 del Estudio de Impacto Ambiental). Tomar en cuenta también los
impactos que puedan surgir como resultado de las recomendaciones de la Direccién d
Evaluacion de Impacto Ambiental y que estén por encima de este limite.

* Describir las metodologias, técnicas o procedimientos aplicados en la valoracién
monetaria de cada impacto ambiental. Se recomienda no utilizar los costos de medidas
de mitigacion como metodologia de valoracién, ya que conllevan a la subvaloracién
de impactos y doble contabilidad de costos.

" Elaborar una matriz o Flujo de Fondos donde debe ser colocado, en una perspectiva
temporal, el valor monetario estimado para cada impacto ambiental valorado, los
ingresos esperados del proyecto, los costos de inversidn, los costos operativos, los
costos de mantenimiento, los costos de la gestion ambiental Y otros ingresos o costos
que se comsideren importantes. Anexo, se presenta una matriz de referencia para
construir el Flujo de Fondos del Proyecto.

* Serecomienda que el Flujo de Fondo se construya para un horizonte de tiempo igual
o mayor al tiempo requerido para recuperar la inversién realizada en el proyecto.

9. En atencién a la evaluacion del EsIA, mediante Nota DICOMAR-257-2023, 1a Direccién de
Costas y Mares, recomienda la presentacién del estudio especifico de pilotaje.

10. En atencién a la evaluacién del EsIA, mediante Nota N° 14.1294-058-2023, el Ministerio de
Vivienda y Ordenamiento Territorial establece lo siguiente:
®  “Enelanexo No. 5 se presenta la Certificacién de uso de suelo No. 1033-2022 del 16
de diciembre de 2022, emitida por la Direccién de Planificacion Urbana y
Ordenamiento Territorial, Municipio de Panamd, para el Folio Real No. 3027180
Aclarar ya que no se explica la relacion con el sitio del proyecto toda vez que el drea
terrestre del proyecto se ubica entre los lotes 41 al45 del Folio Real No. 435 062.

Adicional se solicita aclarar si el proyecto tendr4 intervencién sobre alguno de los lotes 41 al
45y en caso de intervenirlos presentar los Registro(s) Publico(s), autorizaciones y copia de la

DEEIA-F-015 versién 2.0 ﬁgi%d&s
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cedula del duefio; ambos documentos debidamente notariados. Fn caso de que el duefio sea
persona juridica, deberd presentar Registro Publico de la Sociedad.

11. En atencién a la evaluacion del EsIA, mediante informe DRPM-SEIA-No0.009-2023, la
Direccion Regional de Panama Metropolitana recomienda lo siguiente:
“Luego de la revision del documento del estudio de impacto ambiental podemos indicar lo
siguiente, se deben ampliar en el documento:
®  Las metodologias constructivas que tendrin en los sifios especificos a fin de poder
determinar acertadamente los impactos por sitios y las medidas especificas.
®  Mencionar técnicas a realizar para evitar la luma de dispersion y prevencion de
incidentes en el drea maritima.
®  Esquematizar las rutas de acceso para el tras do del material selecto.
®  Incrementar las medidas de Proteccion de ave marinas en el sitio”.

Adicional el referido informe de la Direccién Regional de Panamé Metropolitana establece que se
observo algunas aves marinas (gaviotas) tenian sus huevos en el suelo, por lo cual se solicita aclarar
el manejo de la fauna en especial las aves y sus sitios de anidaci6n en la etapa de construccion, asi
como en la operacion para evitar posibles interacciones entre la fauna del 4rea y las personas que
utilicen el mirador.

Nota: Presentar las coordenadas solicitadas en DATUM WGS-84 y formato digital (Shape file y
Excel donde se visualice el orden 16gico y secuencia de los vértices), de acuerdo a lo establecido
en la Resoluciéon No. DM-0221-2019 de 24 de junio de 2019.

Ademéds, queremos informarle que transcurridos quince (15) dias habiles del recibo de la nota, sin
que haya cumplido con lo solicitado, se tomara la decisién correspondiente, segiin lo establecido
en el articulo 9 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 05 de agosto de 2011.

\D-ircg_t_g__c_i_c_ Evaluacion de Impacto Ambiental.
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COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A
RUC:1905171-1-723456 DV: 59

Panama, 6 de febrero de 2024

h'll | RO DE I
Licenciado REPUB(I. A DE PANAMA ‘
MILCIADES CONCEPCION DIRECCIGH DF EVAL AT
MINISTRO DE AMBIENTE IMPAC T O AMBIENTAL
Ciudad.- RECIBIDO

Por: ]

Fecha: _ Oﬁ . a 0_3 q

Estimado Lic. Concepcion: Hora: !Q_I_Q_c\: _

Ante todo, reciba cordiales saludos, y deseos de éxitos en sus funciones. Por este medio
yo, Alfredo Aleman, ciudadano panamefio, mayor de edad, con cédula de identidad
personal No 8-466-108, actuando en nombre y representacién de la sociedad
COMPANIA INSULAR AMERICANA., promotora del proyecto “MIRADOR THE
PALMS”. Me notifico por escrito de la nota de ampliacién

NoYt,) p- !E&ZQ . Q:.@zgg.m-;m del Estudio de Impacto Ambiental categoria II.

Por lo que autorizo a la Lic. Elibeth Mora, mujer, mayor de edad, panamefia, portador
de la cédula de identidad personal No 8-809-519, a retirar dicha nota. Agradeciendo de
antemano la atencién que le brinde a la misma

Atentamente,
Yo, Alexander Valencia Moreno, Notario Undecimo del
Circuito de Panama, con Cédula de idenlidad No. 5-703-602.
CERTIFICO:
7 Que hemos cotejado la(s) firma(s) anterior{es) con la(s) que
ALFREDO ALEMAN aparecen(n) en la(s) copm(s) de la(s) cédula(s)y/o Pasaporie(s)
del(de los) fi rrmante( ) y anesle nparccu 50N iguales,
APODERADO LEGAL por lo que 1a(s deram G
]1 \i’ |ama
COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A

b‘(;os

Paitilla, Calle 56 A Este — Edificio Grupo Los Pueblos
Teléfono (507) 207-8888 / Fax (507) 207-8805
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DIRECCION FORESTAL
DEPARTAMENTO DE PATRIMONIO FORESTAL

Memorando (-
s )
DIFOR-502-2023 \ b
_.’ : ‘\J .‘.’
Para: Domiluis Dominguez E.
Director de Evaluacion de Impacto Ambiental
| - T e |
| repOmch Ry | MNSTEESSE
| =0 L 0 A e ] |
De: " Francisco Cadavid E E—
Director Forestal g DIRECCICN FORESTAL

L
= e

Asunto: Comentarios técnicos sobre EsIA “MIRADOR THE PALMS.”

Fecha: 06 de Junio de 2023

En atencion a memorando-DEEIA-0304-0905-2023, le remitimos comentarios técnicos
sobre estudio de Impacto Ambiental Categoria IT “MIRADOR THE PALMS.”, a
desarrollarse en el Corregimiento de San Francisco, en el Distrito de Panama,
Provincia de Panama. Cuyo Promotor es, COMPAN{A INSULAR AMERICANA S.A.

-
I
Atentamente,
u \ MINISTERIO DE
. . .. . NAMA AMBIENTE
adj. Comentarios técnicos REPUBLICA DF B

]
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REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
GOBIERNO NACIONAL —
DIRECCION FORESTAL
Departamento de patrimonio forestal
COMENTARIOS TECNICOS
FECHA: 06 DE JUNIO DE 2023
NOMBRE DEL PROYECTO: | MIRADOR THE PALMS.
| PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.

UBICACION: CORREGIMIENTO DE SAN FRANCISCO, EN EL
DISTRITO DE PANAMA, PROVINCIA DE
PANAMA.

De acuerdo al EsIA enviado para su revision del tema biolégico (forestal), por parte de la
Direccion de Evaluacién Ambiental, el objetivo principal del proyecto consiste en la construccién
de un mirador con vista al mar a modo de terraza con una plataforma fija con dimensiones 7,00 x
6,00 m el cual estara apoyada sobre una parrilla en forma de H fabricada mediante vigas HEB 180
en acero laminado S275 JR y chapas de acero reforzadas de 10 mm, para unién mediante
soldadura in situ a los 4 pilotes de didmetro 530 mm y un espesor de 11,9 mm, ademas de una
pasarela fija tipo puente en aéreo super-reforzada de 32,00 m de longitud y 1,67 m de ancho libre,
fijada a una de las escolleras entre los lotes 41 a 45 sobre Isla artificial No 2. Isla La Pinta, este
mirador serd de uso exclusivo y de manera recreacional para los residentes de estos lotes, los
cuales se encuentran sobre la Finca con folio real 435062, cédigo de ubicacién No. 8708
propiedad de PH OCEAN REEF ISLANDS, cuyo presidente es el sefior ALFREDO PLACIDO
ALEMAN MIRANDA., varén de nacionalidad panamefio, con cédula de identidad personal: 8-
466-108. QUIEN AUTORIZA mediante nota del 24 de abril de 2023, a la sociedad COMPANIA
INSULAR AMERICANA S.A., con Registro Pablico bajo folio 723456 desde el 7 de enero de
2011, cuyo apoderado legal es igualmente el sefior ALFREDO PLACIDO ALEMAN MIRANDA,
para que realice todos los tramites relacionados al Estudio de Impacto Ambiental Categoria II, del
proyecto MIRADOR THE PALMS., ubicada en Punta Pacifica, OCEAN REEF ISLANDS / ISLA
2 LA PINTA, Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panamd, Provincia de Panama,
Republica de Panama.

El objetivo principal del Proyecto es el de ofrecer un drea de esparcimiento con fines recreacional
de un mirador a modo de terraza con vista al mar como un valor agregado entre los lotes 41 a 45,
ubicados sobre la Isla No 2 en Punta Pacifica. Esta facilidad contara con una plataforma fijada
sobre 4 pilotes fijados sobre el fondo marino y una pasarela fija tipo puente en aéreo fijada a una
de las escolleras de la isla proxima entre los lotes 41 a 45. Por ende, la demanda por estos
servicios son derivados de los residentes de estos lotes de la Isla 2, en Punta Pacifica. Para cumplir
con este objetivo, la empresa promotora invertira en activos y servicios orientados al logro de los
siguientes objetivos especificos: Construir el Mirador que se compone de una Pasarela Fija Stper -
reforzada para Acceso Mirador. El acceso propuesto a la plataforma Fija tipo Mirador estd
disefiado mediante una pasarela fija tipo puente en aéreo stiper-reforzada de 32,00 m de longitud y
1,65 m de ancho libre, adecuada para salvar la gran distancia entre el Mirador Fijo y la Balcén en
Voladizo del acceso. Contiene conexiones mediante pernos reforzados en inox. Esta pasarela
estard fabricada en aleacién de aluminio 6005 y perfil principal 80/25 para una sobrecarga de uso
de 150 kg/m2, con pavimento sintético ecoldgico de alta densidadLa plataforma fija a modo de
Mirador que se instalard sobre 4 pilotes tendrd unas dimensiones de 7,00 x 6,00 m y estd
compuesta por 3 modulos que irdn ensamblados entre si de 7,00 x 2,00 m ancho exterior. Estos
modulos estaran fabricados en aleacion de aluminio 6005 en estado T6 y perfil principal
siper reforzado ROS especial para médulos fijos. Incluye pavimento sintético ecoldgico de alta
densidad de 24 mm de espesor y barandilla perimetral de 1,05 m de alto ademas de las placas de
fijacion a estructura de acero mediante tornilleria en acero inox aisi 316. El Sistema Fijacién
Plataforma Fija Mirador mediante 4 pilotes y Vigas HEB. La plataforma fija a modo de Mirador
de dimensiones 7,00 x 6,00 m estara fijada/apoyada sobre una parrilla en forma de H fabricada
mediante vigas HEB 180 en acero laminado S275 JR y chapas de acero reforzadas de 10 mm, para
union mediante soldadura in situ a los 4 pilotes de diametro 530 mm y un espesor de 11,9 mm (o
similares) hincados mediante torre de pilotaje. Tanto los pilotes como la estructura de vigas que
los uniran y haréa de soporte para la plataforma mirador iran protegidos con un tratamiento exterior
de pintura epoxy de espesor minimo 300 micras. Esta estructura incluye los puntos de apoyo
necesarios para los 2 médulos que componen la plataforma en mirador.
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REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
GOBIERNO NACIONAL —

DETALLES DEL AMBIENTE BIOLOGICO (FLORA)

Como el EIA del presente proyecto vincula actividades sobre un ambiente enteramente marino
(fondo marino) en el mar Atlantico, ademés que no se describe afectacion sobre ambiente terrestre
que posea 0 mantenga cobertura de vegetacion, queda claro en el presente estudio y para esta
direccion técnica que no habra perturbacion alguna sobre formaciones vegetales en territorio
continental.

ANALISIS DE LA SITUACION

Con vista a lo sefialado en el estudio podemos indicar lo siguiente:

Siendo que lo descrito en el EIA presentado, detalla propuesta de proyecto y actividades sobre
territorio o espacio marino costero, queda claro para esta direccion, que el citado EIA no exige por
parte de esta direccion, emitir opinidn al respecto ya que no lo amerita.

CONCLUSION

El presente EIA, dada sus caracteristicas, no exige ni requiere una opinién técnica por parte de
esta direccion.
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O R, () MINISTERIO DE
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ALCALDIA

DE PANAMA
DIRECCION DE GESTION AMBIENTAL
Teléfonos: 506-9604/05

NOTA &
DGA-789/2023 }

Panama, 06 de junio de 2023

Licenciada
Analilia Castillero
Jefa de Departamento de Evaluacion de

Estudios de Impacto Ambiental
E.S.D.

Respetada Licenciada Castillero:

En atencion a la nota DEIA-DEEIA-UAS-0145-0905-2023, con fecha de 09 de mayo de 2023,
recibida en la Direccion de Gestion Ambiental el dia 10 de mayo de 2023, en la que se solicitan
recomendaciones referentes a EslA denominado “MIRADOR THE PALMS”, promovido el COMPANIA

INSULAR AMERICANA, S.A., proyecto que se desarrollara en el corregimiento de San Francisco,
distrito y provincia de Panama.

Respecto a lo antes citado, expresamos que no tenemos ning(in comentario ni sugerencia de la
respuesta a la segunda informacion aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental evaluado, ya que
consideramos su elaboracion completa y correcta, dentro de nuestras competencias.

H77 REPUBLICA DE PANAMA

— GQBIERNG NACI

AMBIENTE

MINISTERIO DE

LOURDES AGUILAR SAMANIEGO
NIERA AMBIENTAL
CIA No. 2013-120-Q04 *

IMPAC 1O AMBIENTAL

ECIB|DO
Por: }\-}7 S\'&‘\‘» =lNTS CIVELS

DIRECCION Df EVALUACION.DE

F : —6 _ Zs
Leywm de 1959 Eagh: =5

Junta Técnica de Ingenieria y Arquitectura | A‘ y #. 12 Am

_ /

Ingeniera Lourdes Aguilar Samaniego Inggniero Mario Meléndez
Coordinadora V.B.

Direccion de Gestion Ambiental Director de Gestion Ambiental

MM/ la

Teléfono: 506-9604 / 506-9605
Apartado Postal 0816-07728, Zona 1 Panama
www.municipio.gob.pa

A



COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A. /R

RUC 1905171-1-723456 DV 59

Panama, 2 de junio de 2023.

Ingeniero

Domiluis Dominguez

Director de Evaluacién de Impacto Ambiental
MINISTERIO DE AMBIENTE

Estimado Ingeniero:

A través de la presente, actuando en mi calidad de Apoderado Legal de la Sociedad
COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A promotora del proyecto MIRADOR THE
PALMS acudo a su Despacho con la finalidad de hacer formal entrega del Aviso de
Consulta Publica del Estudio de Impacto Ambiental Cat Il del precitado proyecto,
que fue fijado y desfijado en el mural informativo del Municipio de Panama, en
cumplimiento del plazo establecido por el Decreto Ejecutivo No 123 de 14 de agosto
de 2009.

Sin otro particular, me suscribo de usted.

Atentamente — —
,;r . " DE
COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A. kvt !
NIREC \,{ 1ON DE

|

Alfredo P. Alemhan
Apoderado General

Paitilla, Calle 56 A Este — Edificio Grupo Los Pueblos
Teléfono (507) 207-8888 / Fax (507) 207-8805
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AVISO DE CONSULTA PUBLICA

COMPARNIA INSULAR AMERICANA S.A.., hace de conocimiento publico que durante OCHO (8) DIAS
HABILES contados a partir de la Ultima publicacién del presente aviso, se somete a CONSULTA
PUBLICA el ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA Il denominado:

1. Nombre del proyecto: “MIRADOR THE PALMS”

2. Promotor: COMPARNIA INSULAR AMERICANA S.A

3. Localizacién del proyecto: Ubicado en Punta Pacifica, OCEAN REEF ISLANDS / ISLA 2 LA PINTA,
Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panamd, Provincia de Panam3, RepUblica de Panama.

4. Breve descripcién del proyecto: El proyecto consiste en la construccién de un mirador con vista al
mar a modo de terraza con una plataforma fija con dimensiones 7,00 x 6,00 m el cual estara apoyada
sobre una parrilla en forma de H fabricada mediante vigas HEB 180 en acero laminado $275 JR y
chapas de acero reforzadas de 10 mm, para unién mediante soldadura in situ a los 4 pilotes de
didmetro 530 mm y un espesor de 11,9 mm, ademas de una pasarela fija tipo puente en aéreo stiper-
reforzada de 32,00 m de longitud y 1,67 m de ancho libre, fijada a una de las escolleras entre los lotes
41 a 45 sobre Isla artificial No 2. Isla La Pinta.

5. Sintesis de los impactos esperados y de las medidas de mitigacién correspondiente:

Impactos Positivos: a. Contribucién con la economia por la compra de materiales e insumos, b.
generacion de empleos por la contratacién directa de mano de obra y subcontratacién de servicios,
¢. mantenimiento de &reas construidas y dreas verdes (grama) de acuerdo con el paisajismo del
proyecto, d. contribucién al fisco nacional con el pago de impuestos municipales y servicios
institucionales, e. brindar un valor agregado a las necesidades de uso recreacional exclusivo para los
residentes de dichos lotes.

Impactos Negativos: a. Generacion de desechos, b. Incremento del ruido ambiental y polvo (calidad
de aire), c. posibles perturbaciones a fauna marina, d. posible perturbacién al suelo (fondo marino),
e. posible perturbacién organismos benténicos, f. posible alteracién de las aguas marinas, g.
incremento de los sélidos en suspensién en el agua, h. calidad del suelo conglomerado (escollera) por
adecuacidn y nivelacion.

Medidas de Mitigacidn: a. Aplicar medidas de contencién de polvo, como riego. b. Mantener las dreas
del proyecto limpias (escombros, desechos sélidos y liquidos) para evitar el arrastre al mar. C.
mantener un mantenimiento adecuado de los equipos terrestres y maritimos para maximizar |a
eficiencia de combustion y minimizar la emisién de particulas al aire. d. Aimacenamiento adecuadoy
recoleccion periddica de la basura organica. e. Implementar medidas de control de erosién y de
arrastre de sedimentos por escorrentias. f. Mantener letreros y banderillero para sefializar y dirigir el
movimiento de entrada y salida de camiones a bajas velocidades. g. Recoleccién de cualquier posible
tipo de derrame de lubricantes con materiales absorbentes. h.Residuos de construccién serén
retirados del area y dispuestos debidamente. i. Uso de letrinas portétiles. j. Dotar de equipo de
proteccién personal. k. Implementacién de una Gestién Operativa de Manejo de Desechos Sélidos
orgdnicos por funcionamiento del mirador.

Dicho documento estard disponible en las oficinas de la Direccién Regional del Ministerio de
Ambiente de Panama Metro, en el Ministerio de Ambiente, la oficina del nivel central ubicada en
Albrook, edificio No.804, en horario de ocho de la mafiana a cuatro de la tarde (8:00 a.m. a 4:00 p.m.)
y en la siguiente direccién electrénica: http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/.Los
comentarios y recomendaciones sobre el referido estudio deberdn remitirse formalmente al
Ministerio de Ambiente nivel central o en la Direccién Regional dentro del término de 8 dias hébiles
anotado al inicio del presente aviso.

ALCA_LDIA DE PANAMA
DIRECCION DE LEGAL Y JUSTICIA
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EL SUSCRITO JEFE DEL DEPARTAMENTO DE APELACIONES DE LA
ALCALDIA DEL DISTRITO DE PANAMA

HACE SABER:

Que se fija el presente AVISO DE CONSULTA PUBLICA a las tres (3:00 P.M) de la
tarde, en un lugar visible de esta Alcaldia, para que sirva de formal notificacion a
todas aquellas personas que tengan algun interés, hoy treinta (30) de mayo del
dos mil veintitrés (2023) por el término de tres (3) dias habiles.

M 3 /i
AT ﬁj&’-?)j}fﬂ .

= VRN ol i —
LICENG ""“q.ﬂ'yt HEDINA
Jefe del d eRitEle apeds iones

Vencido el término del AVISO DE CONSULTA PUBLICA anterior a las tres (3:00
P.M.) de la tarde de hoy dos (2) de junio del dos mil veintitrés (2023), lo desfijo y
agrego a sus antecedentes.
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COMPARIA INSULAR AMERICANA, S.A. 8l

RUC 1905171-1-723456 DV 59

Panama, 2 de Junio de 2023. A
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Ingeniero
Domiluis Dominguez

REPUBLICA DE PANAMA
— GQBIERNS SAL (1,3

MINISTERIO DE
AMBIENTE

DIRECCION DE £VALUACION DE
IMPACTO AMBIENTAL

RECIBIDO )
%ﬁqu/)

Director de Evaluacién de Impacto Ambiental
MINISTERIO DE AMBIENTE

e 00708/ 7P

Hora: L{; _;WZ’

Estimado Ingeniero:

A través de la presente, actuando en mi calidad de Apoderado Legal de la Sociedad
COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A promotora del proyecto MIRADOR THE
PALMS, acudo a su Despacho con la finalidad de hacer formal entrega de los Avisos
de Consulta Publica del Estudio de Impacto Ambiental Cat Il del precitado proyecto,
que fueron publicados dos dias habiles de esta semana, en el Diario El Siglo en
cumplimiento del plazo establecido por el Decreto Ejecutivo No 123 de 14 de agosto
de 2009.

Sin otro particular, me suscribo de usted.

Atentamente

COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.

D *INISTERIO DE
' NTE

REPUBLICA DE PAN
e eyl

DIRFY

Alfredo P. Aleman o SR ‘
Apoderado General . B

Paitilla, Calle 56 A Este — Edificio Grupo Los Pueblos
Teléfono (507) 207-8888 / Fax (507) 207-8805
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AVISO DE CONSULTA PUBLICA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA Ii
. PRIMERA PUBLICACION

EL MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS (MOP)., hace del conocimiento publico que durante OCHO (8)
DIAS HABILES contados a partir de la Gltima publicacion del presente aviso, se SOMETE a
CONSULTA PUBLICA el ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA Il del Proyecto denominado;
“MUELLE FISCAL DE BOCA CHICA”

Promotor: MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS (MOP)
Localizacion: Provincia de Chiriqui, distrito de San Lorenzo, corregimiento de Boca Chica.

Descripcion del Proyecto: El proyecto Muelle Fiscal de Boca consiste en el disefo y construccion
de un muelle fiscal para la Autoridad Maritima de Panama y area de mirador, a construirse en la
zona costera de la comunidad de Boca Chica, proporcionando una infraestructura para fomentar
la conectividad y seguridad en el trasbordo de pasajeros e impulsando el crecimiento social,
econémico Yy turistico de la region de Boca Chica. Esta infraestructura se compone de una
plataforma para acceso al muelle (se aprovechara la existente), area de operacion y maniobras,
muelle fijo, obra de atraque y amarre, pasarelas de embarque y un muelle flotante, con un area de
construccién de 276.79 m2 (superficie marina — fondo de mar). Cerca del muelle y sobre la
plataforma existente, se construira una caseta para la Autoridad Maritima de Panama que ocupara
un drea de 9 m2. Aparte se tendra la construccién de un mirador, estructura que ocupara un drea
de 520.00 m2. -

Una sintesis de los principales impactos ambientales esperados y sus medidas de mitigacion, se
presentan a continuacién:

Impactos Positivos: Posibles Impactos Negativos: Medidas correctivas

Construccién: Construccién y Operacién: Construccion y operacion:

» Generacién de empleos | - Posible deterioro de la calidad | « Programa de control de la

«Incremento en la fisico-quimica del agua. calidad del agua superficial.
demanda de bienes y » Posible caso de derrame de - Ejecutar el Programa de
servicios asociados a la combustible o aceite. control de calidad de aire y
construccion. « Incremento en los niveles de ruido.

«Incremento en la turbidez por aporte de sélidos | - Programa de proteccn del |
economia local y en suspension. suelo. !
regional. » Posible aumento temporal de | - Programa de proteccion de

las emisiones gaseosas por los la flora y fauna.

Operacién: equipos utilizados, durantela | - Ejecucién de un plan de

< Mejoras en la construccion. rescate y reubicacion de
infraestructura de - Posible incremento temporal flora y fauna aprobado por
muelles en el drea. del material particulado MiAmbiente.

- Incremento en el drea de {(polvo) - Programa socioeconémico y
servicios a la comunidad | - Posible incremento temporal cultural.
local y a los turistas en los niveles de ruido = Ejecutar el Plan de manejo y
nacionales e ambiental y vibraciones. disposicion de desechos
internacionales - Posible incremento de los sélidos y liquidos.

- Incremento en la procesos erosivos y « Plan de Participacion
economia local y sedimentacion durante la Ciudadana.
regional. construccion. - Plan de Prevencion de

« Revalorizacién de » Posible alteracién y/o Riesgos.
propiedades del sector. migracion de especies de « Plan de Educacion

- Mejoras en la calidad de fauna terrestre o acuatica Ambiental.
vida de la poblacién. durante la construccion. - Plan de recuperacién

» Interrupcién en el uso de ambiental y abandono,
infraestructura existente, posterior a la constr'~ci6n
usada como muelle. para el cierre de t, as |

» Incremento en las areas intervenidas. |
probabilidades de accidentes
ocupacionales.

- Incremento en la generaciéon
de desechos sélidos y liquidos.

« Molestias temporales a las
comunidades aledafias a la

I~ obra. .

Plazo y lugar de recepcién de observaciones: El documento en referencia estara disponible en
las oficinas administrativas del Ministerio de Ambiente a Nivel Central, en la Direccién de
Evaluacion y Ordenamiento Ambiental, ubicadas en el corregimiento de Ancén, Ave. Diego
Dominguez, Edif 804, las oficinas de la Regional de Chiriqul, ubicada en la ciudad de David, en
horario de ocho de la manana a cuatro de la tarde (8:00 a.m. a 4:00 p.m.). Los comentarios y
observaciones sobre el referido Estudio deberan remitirse formalmente ya sea a la Direccién de
Evaluacién y Ordenamiento Ambiental a nivel Central o en la Regional, dentro del término de
ocho (8) dias habiles establecidos por Ley para la Consulta Publica, después de la tltima
publicacién.

AV.420873

AVISO DE CONSULTA PUBLICA
(Primera Publicacién)

COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A.., hace de conocimiento piiblico que
durante OCHO (8) DIAS HABILES contados a partir de la Gltima publicacion del
presente aviso, se somete a CONSULTA PUBLICA el ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL CATEGORIA Il denominado:

1. Nombre del proyecto: “MIRADOR THE PALMS”

2. Promotor: COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A

3. Localizacién del proyecto: Ubicado en Punta Pacifica, OCEAN REEF ISLANDS /
ISLA 2 LA PINTA, Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panama, Provincia de
Panama, Republica de Panama.

4. Breve descripcién del proyecto: El proyecto consiste en la construccion de un
mirador con vista al mar a modo de terraza con una plataforma fija con dimensiones
700 x 6,00 m el cual estara apoyada sobre una parrilla en forma de H fabricada
mediante vigas HEB 180 en acero laminado S275 JR y chapas de acero reforzadas de
10 mm, para unién mediante soldadura in situ a |os 4 pilotes de diametro 530 mmy un
espesor de 11,9 mm, ademas de una pasarela fija tipo puente en aéreo super-reforzada
de 32,00 m de longitud y 1,67 m de ancho libre, fijada a una de las escolleras entre los
lotes 41 a 45 sobre Isla artificial No 2. Isla La Pinta.

5. Sintesis de los impactos esperados y de las medidas de mitigacién
correspondiente:

Impactos Positivoes: a. Contribucién con la economia por la compra de materiales e
insumos, b. generacidon de empleos por la contratacion directa de mano de obra y
subcontratacién de servicios, €. mantenimiento de areas construidas y areas verdes
(grama) de acuerdo con el paisajismo del proyecto, d. contribucién al fisco nacional
con el pago de impuestos municipales y servicios institucionales, e. brindar un valor
agregado a las necesidades de uso recreacional exclusivo para los residentes de
dichos lotes.

Impactos Negativos: a. Generacion de desechos, b. Incremento del ruido ambiental
y polvo (calidad de aire), e. posibles perturbaciones a fauna marina, d. posible
perturbacién al suelo (fondo marino), e. posible perturbacién organismos benténicos,
f. posible alteracién de las aguas marinas, g. incremento de los sélidos en suspension
en el agua, h. calidad del suelo conglomerado (escollera) por adecuacion y nivelacion.

Medidas de Mitigacién: a. Aplicar medidas de contencién de polvo, como riego. b.
Mantener las areas del proyecto limpias (escombros, desechos sélidos vy liquidos)
para evitar el arrastre al mar. €. mantener un mantenimiento adecuado de los equipos
terrestres y maritimos para maximizar la eficiencia de combustién y minimizar la
emision de particulas al aire. d. Almacenamiento adecuado y recoleccion periddica de
la basura organica. €. Implementar medidas de control de erosién y de arrastre de
sedimentos por escorrentias. f. Mantener letreros y banderillero para senalizar y dirigir
el movimiento de entrada y salida de camiones a bajas velocidades. g. Recoleccién de
cualquier posible tipo de derrame de lubricantes con materiales absorbentes.
h.Residuos de construccion seran retirados del area y dispuestos debidamente. i. Uso
de letrinas portatiles. j. Dotar de equipo de proteccién personal. k. Implementacién de
una Gestion Operativa de Manejo de Desechos Sélidos organicos por funcionamiento
del mirador.

Dicho documento estara disponible en las oficinas de la Direccion Regional del
Ministerio de Ambiente de Panama Metro, en el Ministerio de Ambiente, la oficina del
nivel central ubicada en Albrook, edificio No.804, en horario de ocho de la manana a
cuatro de la tarde (8:00 a.m. a 4:00 p.m.) y en Ia siguiente direccion electronica:
http://prefasia. miambiente.gob.pa/consultas/.Los comentarios y recomendaciones
sobre el referido estudio deberan remitirse formalmente al Ministerio de Ambiente nivel'
central o en la Direccién Regional dentro del término de 8 dias habiles anotado al inicio
del presente aviso.

AV.420752
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AVISO DE CONSULTA PUBLICA
(Ultima Publicacién)

COMPANIA INSULAR AMERICANA SA.., hace de conocimiento publico que
durante OCHO (8) DIAS HABILES contados a partir de Iz ditima publicacién del
presente aviso, se somete a CONSULTA PUBLICA el ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL CATEGORIA Il denominado:

1. Nombre del proyecto: “MiRADOR THE PALMS”

2. Promotor: COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A

3. Localizacién del proyecto: Ubicado en Punta Pacifica, OCEAN REEF ISLANDS /
ISLA 2 LA PINTA, Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panama, Provincia de
Panama, Repliblica de Panama.

4. Breve descripcién del proyecto: El proyecto consiste en la construceidn de un
mirador con vista al mar a modo de terraza con una plataforma fija con dimensiones
700 x 6,00 m el cual estard apoyada sobre una parilla en forma de H fabricada
mediante vigas HEB 180 en acero laminada S275 Ry chapas de acero reforzadas de
10 mm, para union mediante soldadura in'situ a los 4 pilotes de dismetro 530 mm yun
espesor de 11,9 mm, ademas de una pasarela fija tipo puente en aéreo stiper-reforzada
de 32,00 m de longitud y 1,67 m de ancho libre, fijada a una de las escolleras entre los
lotes 41 3 45 sobre Isla artificial No 2. Isla La Pinta.

5. Sintesis de los impactos esperados y de las medidas de mitigacién
comrespondiente;

Impactos Positivos: a. Contribucién con la economia porla compra de materiales e
insumos, b. generacién de empleas por la contratacién directa ‘de manc de abra y
subcontratacion de senvicios, e. mantenimiento de areas construidas vy areas verdes
(grama) de acuerdo con el paisajismo del proyecto, d. contribucion al fisco nacional
con el pago de impuestos municipales y servicios institueionales, e. brindar un valor
agregado a Ias necesidades de uso recreacional exclusivo para los residentes de
dichos leies.

Impactos Negativos: a. Generacion de desechos, b. Incremento del ruido ambiental
¥ polvo (calidad de aire), e. posibles perturbacienes a fauna marina, d. posible
perturbacion al suelo (fondo marino), e. posible perturbacion organismos bentonicos,
f. posible alteracion de las aguas marinas, g. incremento de los sélidos en suspension

en el agua, h. calidad del suelo conglomerado (escollera) por adecuacion y nivelacian.

Medidas de Mitigacién: a. Aplicar medidas de contencién de polvo, como fiego. b.

Mantener las areas del proyecto limpias (escombros, desechos sélides v liguidos)
para evitar el amrastre al mar. €. mantener un mantenimiento adecuado de los equipos
terrestres y maritimos. para maximizar la eficiencia de combustidén y minimizar la
emision de particulas al aire. d. Almacenamiento adecuado y recaleccion periddica de
la basura organica. e. Implementar medidas de control de erosion y de amrasire de
sedimentos por escomrentias. f. Mantener letreros y banderillero para sefalizar y dirigir
el movimiento de entraday salida de camiones a bajas velocidades. g. Racoleccion de
cualquier posible tipo de derrame de lubricantes con materiales absorbentes.
h.Residuos de construccion seran retirados del area y dispuestos debidamente. L. Uso
deletrinas portatiles. j. Dotar de EqUipo de proteccion personal. k. Implementacion de
una Gestion Operativa de Manejo de Desachos Solidos organicos por funcionamiento
del mirador.

Bicho documento estard disponible en Ias oficinas de la Direccion Regional del
Ministerio de Ambiente de Panama Metro, en el Ministerio de Ambiente, [a oficina de!
nivel central ubicada en Albrook; edificio No.804, en horario de ocho de la manana a
ceusatro de Ia tarde (8:00 a.m. 2 4:00 p.m.) Yy en la siguiente direccién electrdnica:
hitp://prefasis.miambien onsulias/.Los comentarios y recomendaciones
sobre el referido estudio deberan remitirse formalmente 2l Ministerio de Ambiente nivel
central o €n la Direccion Regional dentro del término de 8 dias habiles anotado alinicio
del presente aviso.

AV.420755

AVISO DE CONSULTA PUBLICA

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |1

EL MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS (MOP),, hace del conocim
DIAS HABILES contados a partir de Ia dltima publicacion
CONSULTA PUBLICA el ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTA!

ULTIMA PUBLICACION

“MUELLE FISCAL DE BOCA CHICA"

Promotor: MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS (MOP)

iento piblico que durante OCHO (8)
del presente aviso, se SOMETE a
L CATEGORIA Il del Proyecto denominado:

Localizgcién: Provincia de Chiriqui, distfito de San Lorenzo, corregimiento de Boca Chica.

Descripcién del Proyecto: El proyecto Muelle Fiscal de Boca consiste en el disaiio ¥ construccion
de un muelle fiscal para la Autoridad Maritima de Panamé y drea de mirador, a construirse en la

Zona costera de la comunidad de Boca Chica,
lz conectividad y seguridad en el trasbordo

proporcicnando una infraestructura para fomentar
de pasajeros e impulsando el crecimiento social,

e;oném'icoyti.nﬁtli:udelamgiéndeBocaChica.EstainﬁaesnumSeCOmPﬁnedeuna

plataforma para accese al muelle (se aprovechars la
muelle fijo, obra de atraguiey amarre, pasarelas de
construccién de 276.79 m2 (superficie marina —
plataﬁ:maexistente,semnstmlrﬁuna@setapafa
un drea de 9 m2. Aparte se tendrd |2 construccién

existente), drea de operacién y maniobras,
embarque y un muelle flotante, con un rea de
fondo de mar). Cerca del muelle y sobre Ia
la Autoridad Maritima de Panamé que ocupara
de un mirador, estructura que ocupars un drea

de 520,00 m2.
Una sfntesis de los principales impactos ambientales esperados y sus medidas de mitigacién, se
presentan a continuacidn:

Impactos Positivos: Posibles Impactos Negativos: Medidas correctivas

Construccién:

+ Generacion de empleos

- Incremento en la
demanda de bienes y
servicios asociados a la
construccion.

* Incremento en la
economia local y
regional.

Operacién:

* Mejoras en la
infraestructura de
muelles en el 4rea.

- Incremento en el drea de
servicios a la comunidad
local y a los turistas
nacionales e
internacionales

- Incremento en la
economia local y
regional.

- Revalorizacién de
propiedades del sector.

- Mejoras en la calidad de
vida de la poblacion.

Construccién y Qperacidn:

+ Posible deterioro de la calidad
fisico-quimica del agua.

+ Posible caso de derrame de
combustible o aceite.

+ Incremento en los niveles de
turbidez por aporte de sélidos
en suspension.

» Posible aumento temporal de
las emisiones gaseosas por los
equipos utilizados, durante la
construccion.

« Posible incremento temporal
del material particulado
(polvo)

» Posible incremento temporal
en los niveles de ruido
ambiental y vibraciones.

- Posible incremento de los
procesos erosivos y
sedimentacién durante la
construccion.

« Posible alteracién y/o
migracion de especies de
fauna terrestre o acuatica
durante la construccién.

- Interrupcién en el uso de
infraestructura existente,
usada como muelle.

- Incremento en las
probabilidades de accidentes
ocupacionales.

= Incremento en la generacién

de desechos sélidos y liquidos.

+ Molestias temporales a las
comunidades aledanas a la
obra.

Construccién y operacién:

+ Programa de control de la
calidad del agua superficial.

- Ejecutar el Programa de
control de calidad de aire y
ruido.

+ Programa de proteccion del
suelo.

» Programa de proteccién de
la flora y fauna.

= Ejecucion de un plan de
rescate y reubicacién de
floray fauna aprobado por
MiAmbiente.

- Programa socioeconémico y
cultural.

+ Ejecutar el Plan de manejo y
disposicién de desechos
sélidos y liquidos.

- Plan de Participacion
Ciudadana.

« Plan de Prevencién de
Riesgos.

» Plan de Educacién
Ambiental.

» Plan de recuperacién
ambiental y abandono,
posterior a la construccion
para el cierre de todas las
areas intervenidas.

Plazo y lugar de recepcién de observaciones:

El documento en referencia estara disponible en

las oficinas administrativas del Ministerio de Ambiente = Nivel Central, en la Direccién de

Evaluacién y Ordenamiente Ambiental, ubicad
Dominguez, Edif 804, las oficinas de la Regional
horario de ocho de la mafana a cuatre de la
‘observaciones sobre el referido Estudio debers
Evaluacion y Ordenamiento Ambiental 2 nivel
ocho (8) dias habiles establecidos por Ley

publicacién.

a5 en ‘el corregimiento de Ancén, Ave. Diego
de Chiriqui, ubicada en a ciudad de David, en
tarde (8:00 a.m. a 4:00 p.m.). Los comentarios v
N remitirse formalmente ya sea a la Direccién de
Central o en I3 Regional, dentro del término de
para la Consulta Publica, después de [a dltima

AV.420874
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MINISTERIO DE
AMBIENTE

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA

MEMORANDO
DRPM-SEIA- 150 -2023

PARA: DOMI DOMINGUEZ
' idn de Evaluamgq de, meacto Ambiental

DE AGR CULT =™
% JUANDEDIOS \BREGO IRTERYAY

" MGTER ENC A'V' """" TALES
° C/ENF M RE MT

h, o |DONEIDAD: 2,904-53-CE ks

CO R EDA MANZANO

DE:
tor R)églonal de Panama Metropolitana, encargado.
ASUNTO: Respuyesta al MEMORANDO-DEEIA-0340-0905-2023

FECHA: 1 de JUNIO 2023

Por este medio remitimos el Informe Técnico No. 009- 2023 del Estudio de Impacto
Ambiental categoria Il, proyecto denominado “MIRADQR THE PALM”, promovido
por la COMPANIA INSULAR AMERICANA, S A. a desarrollarse en el corregimiento
de San Francisco, en Distritos de Panaméa y provmc:|a de Panama; con los
comentarios y aspectos técnicos considerados.

Sin otro particular.

C.C. Expediente ———— —
;- MRHSTERIO DE '

REPUBLIC A DF var VEIENTE

DIRECCIO". € © Atija ONDE
IMPa: - esaL

MR/JA/d/ | ‘
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MINISTERIO DE AMBIENTE

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

INFORME DE EVALUACION del EsIA DRPMISEIA-No. 009 -2023

I. DATOS GENERALES

PROYECTO: MIRADOR THE PALM

PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.
CATEGORIA: 11

LOCALIZACION  DEL | San Francisco

PROYECTO:

FECHA DE INFORME: 25 de mayo de 2023

EXPEDIENTE DRPM: I F -011-2023

EXPEDIENTE DEIA: DEIA-II-F-096-2023

II. ANTECEDENTE

Que en fecha 11 de mayo de 2023, se recibe en la Direccion Regional del Panama
Metropolitana del Ministerio del Ambiente, el Memorando-DEEIA-0905-2023 del 9 de

mayo de 2023; a través del cual la Direccién de Evaluacion y

Ordenamiento Ambiental del

Ministerio de Ambiente, realiza envio del Estudio de Impacto Ambiental, categoria II,

correspondiente al proyecto “MIRADOR THE PALMS”,

promovido por la sociedad

COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A. con el objetivo que se envien comentarios

referentes al a la primera informacién complementaria.

Que en fecha 25 de octubre de 2022, la Direccién Regional
Ministerio de Ambiente, emite las notas DRPM-397-2023, Di
2023, DRPM-400-2023, DRPM-401-2023, DRPM-402-202
404-2023, DRPM-405-2023, DRPM-406-2023, a través

respectivamente la invitacién a la participacién de la inspecg

-

desarrollo del proyecto a desarrollarse en fecha 22 de mayo 2

(MUPA), Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nag

de Panama Metropolitana del
RPM-398-2023, DRPM-399-
3, DRPM-403-2023, DRPM-
de la cuales les extendié
i6n técnica ocular al area de
2023 al Municipio de Panam4
sionales (IDAAN), Sistema

Nacional de Protecciéon Civil (SINAPROC), Ministerio dé Vivienda y Ordenamiento
Territorial (IMIVIOT), Ministerio de Salud (MINSA), Ministerio de Obras Ptblicas MOP),

y a la empresa promotora Compaiifa Insular Americana, S.A. |

III. OBJETIVO

Revisar, evaluar y analizar si el Estudio de Impacto Ambientai EsIA, categoria II, proyecto
denominado “MIRADOR THE PALMS?”; cumple con los siguientes aspectos:

® Guarda correspondencia con los ambientes fisicos, bioiégicos, socioeconomicos del

area de desarrollo del proyecto.

e Si se hace cargo adecuadamente de los efectos, caracteristicas y circunstancias
establecidas en la normativa ambiental vigente y reglamentaria aplicables a la

actividad.
* Si el Plan de Manejo Ambiental, propone medidas

de prevencion y mitigacién

apropiadas sobre la base de los impactos y riesgos am{bientales no significativas, a
generarse por el desarrollo de la actividad; de alli la sustentabilidad ambiental de la

misma.

INFORME TECNICG DRPM-SEIA-No. (4520235,
PROYECTO):, “MIRADOR THE PALM™

PROMGTOR: COMPARIA INSULAR AMERICANA. 5.A
Pagimal de 3,

ECASTERE

1
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III. METODOLOGIA

Analizar el Estudio de Impacto Ambiental, categoria II. presentado por la empresa:
COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A., realizar inspeccion ocular al poligono del
futuro proyecto y elaborar informe técnico del analisis y evaluaciéon de los aspectos
observado en campo y descrito en el documento de estudio de impacto ambiental,
presentado en el proceso de evaluacion de estudio de impactd ambiental.

IV.  BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO Y E LlA INSPECCION

El proyecto consiste en la construccién de un mirador con l’ista al mar a modo de terraza
con una plataforma fija con dimensiones 7,00 x 6,00 m el tual estard apoyada sobre una
parrilla en forma de H fabricada mediante vigas HEB 180 &n acero laminado S275 JR y
chapas de acero reforzadas de 10 mm, para unién mediante soldadura in situ a los 4 pilotes
de didmetro 530 mm y un espesor de 11,9 mm, ademas de una pasarela fija tipo puente en
acreo super-reforzada de 32,00 m de longitud y 1,67 m de ancho libre, fijada a una de las
escolleras entre los lotes 41 a 45 sobre Isla artificial No 2. Isla La Pinta. Este mirador sera
de uso exclusivo y de manera recreacional para los residentes de estos lotes, los cuales se
encuentran sobre la Finca con folio real 435062, cédigo de tibicacién No. 8708 propiedad
de PH OCEAN REEF ISLANDS, cuyo presidente es el lsefior ALFREDO PLACIDO
ALEMAN MIRANDA., varén de nacionalidad panamejo, con cédula de identidad
personal: 8- 466-102'3. QUIEN AUTORIZA mediante nota ( el 24 de abril de 2023, a la
sociedad COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A., con Registro Publico bajo folio
723456 desde el 7 de enero de 2011, cuyo apoderado legal es igualmente el sefior
ALFREDO PLACIDO ALEMAN MIRANDA, para qu% realice todos los tramites
relacionados al Estudio de Impacto Ambiental Categoria II, del proyecto MIRADOR THE
PALMS., ubicada en Punta Pacifica, OCEAN REEF ISLA S / ISLA 2 LA PINTA,
Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panama, Provincia de Panama, Republica de
Panama, (ver anexos documentos legales).

El Mirador se compone de una Pasarela Fija Super - reforzada para Acceso Mirador. El
acceso propuesto a la plataforma fija tipo Mirador esta disefiado mediante una pasarela fija
tipo puente en aéreo super-reforzada de 32,00 m de longitud y 1,65 m de ancho libre,
adecuada para salvar la gran distancia entre el Mirador Fijo y la Balcén en Voladizo del
acceso. Contiene conexiones mediante pernos reforzados én inox. Esta pasarela estara
fabricada en aleacion de aluminio 6005.

El proyecto MIRADOR THE PALMS, se ubica en la parte sur de una de las escolleras de la
isla artificial NO 2. Especificamente préxima entre los lotes 41 a 45. A continuacién
presentamos en la siguiente tabla No 11 de la superficie aproximada terrestre sobre la
escollera 25.80 Mt2, y sobre el espejo de agua de mar 79.64 i\ldt2

Detalles de la inspeccion: ‘

En fecha 22 de mayo de 2023, siendo las 9:00 a. m., llegamos al poligono propuesto
para el desarrollo del proyecto MIRADOR THE PALMS, con el objetivo de realizar
inspeccion técnica ocular. |

En el sitio fuimos atendidos por el Ingeniero Cecilio Camaifio como consultor lider y
representantes de la empresa, a quienes les indicamos el motivo de nuestra visita y

INFORME TECNICO DRPM-SEIA-No, 009:2027,
PROYELTD: "MIRADOR THE PALM™

PROMOTOR: COMPARIA INSULAR AMERICANA SA
Piginal e 5
EC/ RE

!
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seguidamente procedimos a realizar un recorrido por pa
el proyecto.

Durante el recorrido efectuado, se realizaron activid
fotografias, observacion y verificacién de aspectos fisicos.

ligono donde se desarrollara

ades tales como: toma de

A continuacion, resaltamos nuestras consideraciones técnicas:

El proyecto tiene acceso por la via principal hacia Punta Pacifica, entrada principal

hacia la la Isla artificial No 2. Isla La Pinta

EVIDENCIAS FOTOGRAFICAS DE INSPECCION A C

AMPO

Foto No. 1
Punto de encuentro
para la inspeccién

Foto No. 2

Vista del punto en
donde inicia la
construccion del

mirador a modo de
terraza con vista al
mar.

Litoral rocoso existente
desde donde se
construiran las bases
del mirador.

INFORME TECNICO DRPM-SEIA-No, 009-2023

PROYECTO: “MIRADOR THE PALM™

PROMOTOR: COMPARIA INSULAR AMERICANA, SA.
1 £

ECI
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Foto No. 3 muy cerca
del proyecto; se observé
que algunas aves
marinas (Gaviotas)
tenian sus huevos en el
suelo.

Se les recomendé
inmediatamente tomar
las precauciones.

IV. CONCLUSIONES:

Segun la informacién obtenida en campo en relacién ja lo descrito en el Estudio de
Impacto Ambiental:

No se deja clara mente establecida la descripcion del proyecto en cuanto al manejo
de material para el relleno y metodologia constructiva de dicha actividad segiin las
evaluaciones de las corrientes del lugar.

En este mismo apartado la etapa de operacién no les amplia a fin de verificar
aspectos ambientales durante esta fase.

En cuanto a los impactos ambientales y sociales se deberén considerar todas y cada
una de las actividades desde la construccién hasta la etapa de operacion y establecer
las medidas de mitigacion, prevencién o compensacién correspondientes.

INFORME TECNICO DRPM-SEIA-No. 009-2023
PRO : “MIRADOR THE PALM"
R: COMPARIA INSULAR AMERICANA, S A.
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RECOMENDACIONES:

M/

Luego de la revision del documento del estudio de
indicar lo siguiente, se deben ampliar en el documenta:
Las metodologias constructivas que tendran en los si
determinar acertadamente los impactos por sitios y las
Mencionar técnicas a realizar para evitar la pluma d
incidentes en el 4rea maritima.

Eesquematizar las rutas de acceso para el traslado del
Incrementar las medidas de Proteccién de aves marina

| MINISTERIO DE

impacto ambiental podemos

tios especificos a fin de poder

medidas especificas.
e dispersion y prevencién de

material selecto.
s en el sitio.

:"‘um"._CONSEQ'!R-EE“FC:OM ré)l;:/ o~ S c2s =
@ FLOR /¢ "“'3’/ g 7= % JUAN DE DIOSABREGOALMANZS
'\ e el f_}s [ A % = MGTER ENC AMSIENTALES
N 7 NATUR _:“f‘.gg:m . S CIENF. M. REC. NAT
(HHoNE §t5a1g * g q{.-‘*'ﬂn;q..\"" 1DONEIDAD: 2.504-83-M0B_ 3
N y il —
FLOR RIOS JUAN DE _B/IO ABREGO

Técnico Evaluador

INFORME TECNICO DRPM-SELA-No, 009-2023
PROYECTO: “MIRADOR THE PALM”

PROARITOH: COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.
Piigina§ de 5

EC/IAFERE

Jefe de la Seccidn Evaluacién de Impacto

Ambiental

MARCE RUEDA MANZA

Difector Regional, encarga
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VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Yy \
DIRECCION DE INVESTIGACION TERRITORIAL DA

Panama, 31 de mayo de 2023

N° 14.1204-058-2023

Ingeniera

ANALILIA CASTILLERO

Jefa Del Departamento de Evaluacién
de Estudios de Impacto Ambiental
MINISTERIO DE AMBIENTE

E. S. D.

Ingeniera Castillero:

Damos respuesta a notas DEIA-DEEIA-UAS -0145, 0146, 0%52, - 2023, adjuntando informes
de revision y calificacion de los Estudios de Impacto Ambiental, de los siguientes proyectos:

/1 . “Mirador The Palms”, Expediente DEIA-II-F-096-2023,
2. “PH La Foresta”, Expediente DEIA-II-F-109-2023.
3. “Campo Real”, Expediente DEIA-II-F-104-2023.

Atentamente, I e ; |
‘ = U F ,'5""&' i | MINISTURIC DE VIVIENDA "
m REPUBLICA DE PANAMA | Y ORDENAMIZNIO TERRITORIAL ||

!| IR T NACIONA. e
%&% | DIRECCIBN DE INVESTIGACIG TERRITORIAL }j
Arq- LOURDES LORE — : 8 e e el

Directora de Investigacion Territorial

Adj. Lo Indicado. I =
’ . MIMNISTERIO DE
RE_PUBI;ILA us IPfNAM AMBIENTE

Ldel/as

DIRECCION [ 'f £ VAI LIACION DE
IMPAC T asiitf N AL

R5CIBIDO .
Por:
Fecha: / CQ:.CJO) Ave. El Paical
GOBIERNO DE LA ) Yy . Edificio Edison Plaza, 4 piso
REPUBLICA DE PANAMA [ "= ¥/ 300m Central (507) 579-9400




MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
VICE-MINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE INVESTIGACION TEkRITORIAL
DEPARTAMENTO DE MEDIO ANIBIENTE

INFORME DE REVISION Y CALIFICACION DE ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL (E.LA.) ‘

A. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO CITADO DEL ESTUDIO

1.

Nombre del Proyecto: |
“MIRADOR THE PALMS”.
Expediente: DEIA-II-F-096 -2023.

Localizacion del Proyecto:

El Mirador a modo de terraza con vista al mar se desarrolla:-lri sobre un area terrestre (estimada
de 25.80m2) Una pasarela tipo puente aéreo y sobre un|espejo de agua. En esta area se
utilizard para la construccion, el establecimiento, la operacién y la administracion del
Mirador de uso Recreacional. |

El proyecto se desarrollara sobre la parte sur de una de las escolleras de la Isla N°2, entre los
lotes 41 a 45, ocupando con una superficie terrestre aproximada de 25.80mts2 sobre la
escollera y un espejo de agua de mar de 79.64 mts2, ocupando un 4rea total de 105.44 mts2
que se ubica en una isla creada artificialmente, adosada a tierra firme con un poligono total
de 86,832.73 mts2

LaIsla 2 seleccionada para este proyecto se encuentra geograficamente en el océano Pacifico,
adosada a tierra firme ubicada en Punta Pacifica, Corregirllniento de San Francisco, Distrito
de Panam4, Provincia de Panam4, Republica de Panama.

Objetivo Directo del Proyecto:

Consiste en la construcciéon de un mirador con vista al mar a modo de terraza con una
plataforma fija. Este mirador serd de uso exclusivo y g]e manera recreacional para los
residentes de los lotes 41 a 45, los cuales se encuentran sobre la Finca con folio real 435062,
cddigo e ubicacién No. 8708 propiedad de PH OCEAN REEF ISLANDS.

Actividades Principales, Etapas y Monto del Proyecto: ‘

= Etapa de planificacion: Tramites y permisos gubernamentales

* Etapa de construccion: Construccion del mirador a modo de terraza de plataforma fija
hincada sobre 4 pilotes fijados, sobre el fondo marino cada uno de los pilotes ocupara
un didmetro 530 mm., entre tramo de 11.60m de longitud. tendra unas dimensiones
de 7,00 x 6,00 m., con una pasarela fija tipo puente en aéreo stper-reforzada de 32,00
m de longitud y 1,65 m de ancho libre, fijada a una de las escolleras proxima entre
los lotes 41 a 45 sobre Isla artificial No 2.

= Etapa de operacion: Una vez instalado el Mirador (Tierra (hincado a la escollera) y
Espejo de agua de mar (hincado de 4 pilotes sobre|el fondo marino), y la concesién
del espejo y uso de fondo de mar aprobada por la Autoridad Maritima de Panama
(AMP). Podemos decir que inicio la fase de operacion.

Ed



Inf. EsIAProy. “Mirador The Palms”.
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Para este proyecto, la empresa promotora estima la inversién en $USD 600 mil balboas;
dentro de este presupuesto se incluyen todas las fases del proyecto.

5. Nombre del Promotor del Proyecto:
Compaiiia Insular Americana, S.A.

6. Nombre del Consultor que realiza el E.L.A.:
Ing. Magister Cecilio Camafio AA-IRC-008-2011.

7. Sintesis de Caracteristicas del Medio (Fisico, Biético y Socioeconémico):

El area del proyecto pertenece al ecosistema costero-ma:%ino denominado litoral de fondo
blando (fangoso), el cual en la actualidad se encuentra altamente perturbado y contaminado
debido a las diferentes acciones antropicas que se desarrollan alrededor de la bahia de Panama
por esta razon, dicho ecosistema en el area del proyecto njnse puede catalogar como fragil.

Por las caracteristicas de ser una isla artificial, no presenta tina flora y fauna terrestre natural,
no se ubica en un area protegida; tampoco represent%a un riesgo para la movilidad,
desplazamiento o la fragmentacion y conexion entre las érqas de alimentacion, cria y muda y

habitad permanente y temporal de aves migratorias y manjas costera

8. Sintesis de Impactos Positivos y Negativos de Caracter Significativo:

* Impactos negativos: Alteracién de la calidad del aire, incremento en los niveles de
ruido, generacién de vibraciones, generacién de desechos, perturbacion de la fauna
marina, adecuacion del suelo, riesgo de incremento gie los sélidos en suspension en el
agua de mar, perturbacién del lecho marino, riesgos derivados de actividades laborales,
riesgo de contaminacion del agua de mar y tierra porjderrame de combustible o aceite

* Impactos positivos: Generacion de puestos de frabajo durante la construccién
/operacion, mejora en la economia local.

9. Sintesis del Plan de Manejo Ambiental y del Plan de Participacién ciudadana:

-

= Plantea acciones a implementar durante la construccién del proyecto: Se presentan las
Medidas de mitigacion, plan de monitoreo y seguimie;gﬁ, plan de prevencion de riesgos,
plan de contingencia, plan de prevencion de riesgos del proyecto, plan de educacion
ambiental, plan de participacién ciudadana. |

= Plan de Participacién Ciudadana: Se realizaron encuestas para informar a la poblacién y
actores claves de la presentacion del proyecto y conocer la percepcion de los habitantes y
autoridades cercana al 4rea de influencia del proyecto.

B. REVISION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
e Elsitio se ubica sobre las escolleras, proximos a los lotes|41 y 45 que se ubican en el Folio
Real en la finca No. 723456, propiedad del PH OCEAN REEF ISLANDS, quien, a través
de nota anexada, (nota del 24 de abril de 2023), auton'zé a la sociedad Compaiiia Insular
Americana S.A., para que realice todos los tramites relacionados al Estudio de Impacto
Ambiental.




Inf. EsIAProy. “Mirador The Palms”.
Pag.3

* El Promotor adelanta los tramites a través de una soli¢itud de una concesion de uso de
fondo de mar ante la Autoridad Maritima de Panama (A {M.P.).

* En el anexo No. 5 se presenta la Certificacién de uso de suelo No. 1033-2022 del 16 de
diciembre de 2022, emitida por la Direccion de Plamhcacmn Urbana y Ordenamiento
Territorial, Municipio de Panama4, para el Folio Real Nd. 3027180. Aclarar ya que no se
explica la relacion con el sitio del proyecto toda vez qui el drea terrestre del proyecto se
ubica entre los lotes 41 al 45 del Folio Real No. 435 062_

CALIFICACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

El proyecto se desarrollard dentro de un 4rea de la escollera y espejo de mar de la isla artificial
No. 2. El promotor debera cumplir con la normativa vigente, las aprobaciones de las
autoridades competentes, las medidas de seguridad y las acciones contenidas en el Estudio de

Impacto Ambiental.
Loty Y %ﬁ@jt

lﬁ Vo. Bo. Arq. Lburdes de Loré
Directora de Investwacmn Territorial

Sectorlal

26 de mayo de 2023

a’s

.. CONSEJOTECNICO NACIONAL
O DE AGRICULTURA
2 AURORA H, SANCHEZ VERGARA
T MGTRAEM C, AMBIENTALES
C.ENF. M.REC. HAT.
IDONEIDAD Ss22-Ms W
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i’ Subdireccion General Ambiental
i MINISTERIO Unidad Ambiental Sectorial
REPUBLICA DE PANAMA DE SALUD Teléfono 512-9569

—— GOBIERNO NACIONAL —

AD
157-UAS-SDGSA >
29 de mayo del 2023
Ingeniera P/C:

ANALILIA CASTILLERO ING.
Jefa del Departamento Subdirector General de Salud Ambiental

De Evaluacion de EIA
Ministerio de Ambiente
En su despacho

Ingeniera Castillero:

En referencia a la nota DEIA-DEEIA-UAS-0145-0905-23, le remitimos el informe de

Estudio de Impacto Ambiental Categoria I-F-096-2023 del Proyecto denominado

“MIRADOR THE PALMS” a desarrollase en el corregimiento de San Francisco, distrito

de y Provincia de P_?)An%mé--_.el_ promotor es COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A.
AP - L g :

'Nsﬁ”}\‘g

ALA MILORD L. | SRE
Jefa de la Unidad Ambiental Sectoriat e :
lppperdans TINCE
C.c: Dr. Israel Cedefio - Region Metropolitana de Salud IMFAL 1O AMBIENTAL
Inspector de Saneamiento r

JH/AM/sm Horg:




i! MINISTERIO

REPUBLICA DE PANAMA DE SALUD
—— GOBIERNO NACIONAL —

MINISTERIO DE SALUD
SUBDIRECCION GENERAL DE SALUD AMBIENTAL

INFORME DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
Categoria- DEIA-II-F-096-2023

Proyecto. "MIRADOR THE PALMS”

Fecha: MAYO 2023
_1

Ubicacién: CORREGIMIENTO DE SAN FRANCISCO, DISTRITO Y PROVINCIA DE

PANAMA. |

Promotor: COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.

Objetivo: CALIFICAR EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL, PARA
DETERMINAR SI CUMPLE CON LOS REQUISITOS DE PROTECCION
AMBIENTAL ESPECIFICAMENTE EN MATERIA DE SALUD PUBLICA Y
DAR CUMPLIMIENTO AL DECRETO E]ECPTIVO N° 123 DE 14 DE
AGOSTO DE 2009.

Metodologia: INSPECCIONAR, EVALUAR Y DISCUTIR LA AMPLIACION DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL YI OBTENER LOS DATOS
CUALITATIVA O CUANTITATIVAMENTE DESCRIPTIBLES.

Antecedentes:

El Proyecto consiste en la construccién de un mirador con v!ista al mar a modo de terraza
con una plataforma fija con dimensiones 7,00 x 6,00 m el cual estard apoyada sobre una
parrilla en forma de H fabricada mediante vigas HEB 180 en acero laminado S275 JR y
chapas de acero reforzadas de 10 mm, para unién mediante soldadura in situ a los 4
pilotes de diametro 530 mm y un espesor de 11,9 mm, ademas de una pasarela fija tipo
puente en aéreo slper-reforzada de 32,00 m de longitud y 1,67 m de ancho libre, fijada a
una de las escolleras entre los lotes 41 a 45 sobre Isla artificial No 2. Isla La Pinta, este
mirador sera de uso exclusivo y de manera recreacional para los residentes de estos lotes,
los cuales se encuentran sobre la Finca con folio real 435062, cédigo de ubicacién No.
8708 propiedad de PH OCEAN REEF ISLANDS.

Proyecto es el de ofrecer un drea de esparcimiento con fines recreacional de un mirador a
modo de terraza con vista al mar como un valor agregado ertre los lotes.

contara con una plataforma fijada sobre 4 pilotes fijados sobre el fondo marino y una
pasarela fija tipo puente en aéreo fijada a una de las escolletas de la isla.

DEIA-II-F-096-2023

PROYECTO: MIRADOR THE PALMS

PROMOTORA: COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.
am
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Construir el Mirador que se compone de una Pasarela Fiija Saper - reforzada para
Acceso Mirador. El acceso propuesto a la plataforma Fija tipo Mirador esta disefiado
mediante una pasarela fija tipo puente en aéreo super-reforzada de 32,00 m de longitud y
1,65 m de ancho libre, adecuada para salvar la gran distancia entre el Mirador Fijo y la
Balcon en Voladizo del acceso. Contiene conexiones mediante pernos reforzados en inox.
Esta pasarela estara fabricada en aleacién de aluminio 6005 y perfil principal 80/25 para
una sobrecarga de uso de 150 kg/m2, con pavimento sintéhco ecoldgico de alta densidad

(
IMPACTOS NEGATIVAS:

Contaminacién por ruido

Contaminacion del agua

Contaminacion por desechos sélidos y liquidos
Contaminacién del aire.

contaminacion por hidrocarburos

hnNgE

DEBE CUMPLIR CO ESTAS NORMAS PARA MINIMISAR LOS EFECTOS
NEGATIVOS PROVOCADOS POR LA EJECUSION DEL PROYECTO

Ley N° 66 de 1947. Cddigo Sanitario Este instrumenta las narmativas existentes en cuanto
a los aspectos sanitarios en la RepUblica de Panam4 y desarrolla los aspectos relativos al
medio ambiente fisico, en especial al manejo de las agfuas, de los residuos, de los
alimentos, del aire, de la vivienda y establece atribuciones especificas a las autoridades de
salud, especialmente las punitivas. Aplica a la operacién del proyecto

Estar tramitando los Permiso En la Autoridad Maritima de Panama.
Certificaciones las instituciones correspondientes, en especial tener sellados los planos y
aprobados.

El MINSA solicita que se cumpla estrictamente con el Reglamento técnico para agua
potable: 21-2019.

Articulo 205 del cédigo sanitario, prohibe la descarga directa e indirecta de agua servida a
los desagiies de rios, o cualquier curso de agua. Aplica a: Nd se podra descargar las aguas
residuales o servidas a los cursos de agua préximos al proyecto (Drenajes naturales) sin
tratamiento.

Cumplir con las disposiciones del Ministerio de Salud| en lo que respecta a la
implementacion de las medidas de control necesario para evitar liberacién de particulas de
polvo, durante el movimiento de tierra. Cumplir con las Guias de la OPS/OMS

DEIA-I1-F-096-2023
PROYECTO: MIRADOR THE PALMS

PROMOTORA: COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.
am
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Cumplir con el Decreto No. 2 -2008 “Por el cual se reg[jliamenta la seguridad, salud e
higiene en la industria de la construccién”.  Cumplir don las Normas de Higiene y
Seguridad como lo es el uso de equipo de proteccidn personal (guante, casco, botas etc.)

Cumplir con las normas que regula la disposicién final de los desechos sélidos no peligros”.

Cumplir con la resolucién 195 del 17 de marzo del 2004 gue establece la obligacién de
mantener y controlar los artrépodos y roedores ‘

Cumplir con la Ley No. 6 de 11 de enero de 2007 que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio nacional.

De haber algln dafio ecoldgico que se considere que haga dafio a salud humana aplicar
Ley No. 14 de 18 de mayo de 2007 que adopta el Cédigo Penal y en su Titulo XIII
establece los delitos contra el ambiente y el ordenamiento territorial.

|
Revisado el Estudio de Impacto Ambiental y si cumpéh&::)on todas las normas del
MINSA, no se tiene Objecion, a la ejecucién del proy.

Se recomienda que, si el proyecto tiene afectacidn a la salud de las personas, antes,
durante y después de la construccién del proyecto, el Ministerio de Ambiente tomard los
correctivos necesarios y sera el Gnico responsable de minimizar los efectos.

Ademas, se reserva el derecho de solicitar cualquiera informacién adicional del presente
Estudio de Impacto Ambiental o durante el desarrollo del proyecto

Tomar precauciones en la etapa de construccion y después de la ejecucién de la obra

o .
C%W\_g g’ |
ING. ATALA S. MILORD V.

Jefa De La Unidad Ambiental Sectorial

Ministerio De Salud

DEIA-II-F-096-2023

PROYECTO: MIRADOR THE PALMS

PROMOTORA: COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.
am
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= - MINISTERIO DE
| AMBIENTE

— | DIRECCION DE SEGURIDAD HIDRICA

MEMORANDO
DSH-467-2023

PARA: ING. ANALILIA CASTILLERO.
Directora de Evaluacién de Impacto Ambiental, Encargada.

DE: G e rarn
EMET HERRERA —_——
Directora de Seguridad Hidrica, Encargada.

ASUNTO:  “Revisién del Estudio de Impacto Ambiental CTategoria-Il-del Proyecto
denominado “MIRADOR THE PALMS”

FECHA: 26 de mayo de 2023.

En atencién al MEMORANDO-DEEIA-0340-0905-2023 con fecha del 09 de mayo de
2023, les informamos que luego de la revision del Estudio dé Impacto Ambiental Categoria
I del proyecto denominado “MIRADOR THE PALMS”, a desarrollarse en el
corregimientos de San Francisco distrito y provincia de Panamé (promotor COMPANIA
INSULAR AMERICA, S. A).

Estamos a su disposicion para cualquier aclaracion.

Atentamente,

EH;[%:;?

REPUSLICA DE PANAMA
e

— (i SERNO NATIC S

MINISTERIO DE
AMBIENTE

DIREGCION DE EVALUACION DE
' ~T10 AMEBIENTAL

. (27520,

Hora: __
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o MINISTERIO DE

RE‘PUBLI_CA DE PANAEA AMBIENTE
DIRECCION DE SEGURIDAD HIDRICA
INFORME TECNICO-098 -2023
Evaluacion del EslA del proyecto denéminado
“MIRADOR THE PALMS”
DATOS FENERALES:
Nombre y categoria del proyecto: Mirador The Palms
Nombre del promotor: Compaiiia Insular América, S. A,
Fecha del Informe: 26/05/2023
D corregimientd de San Francisco distrito y
Ubicacion: i .
provincia de Panama
Fecha de Inspeccion/ Participantes de No se ha realizado inspeccion por parte de
Inspeccion: MiIiAMBIENTE + Nivel Central
Nombre y No. de la Cuenca donde se ubica
Insular
el proyecto:
Fuentes de Agua dentro del area del
proyecto: No existe
OBIETIVO

Evaluar el EslA del proyecto denominado “MIRADOR THE PALMS” dentro de la
competencia de la Direccién de Seguridad Hidrica.

1. ANTECEDENTES

El dia 09 de mayo de 2023 se recibe el MEMORANDO-DEEIA-0340-0905-2023 de la
Direccién de Evaluaciéon de Impacto Ambiental, con solicitud de emitir Informe Técnico

|
con recomendaciones y comentarios al EslA denominado "NTRADOR THE PALMS”.

2. BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO:

El proyecto denominado MIRADOR THE PALMS, consiste en la construccién de un mirador
con vista al mar a modo de terraza con una plataforma fija con dimensiones 7,00 x 6,00 m
el cual estara apoyada sobre una parrilla en forma de H fabricada mediante vigas HEB 180
en acero laminado S275 JR y chapas de acero reforzadas de 10 mm, para unién mediante
soldadura in situ a los 4 pilotes de didgmetro 530 mm y un espesor de 11,9 mm, ademas de
una pasarela fija tipo puente en aéreo stper-reforzada de 32,00 m de longitud y 1,67 m de
ancho libre, fijada a una de las escolleras entre los lotes 41 a 45 sobre Isla artificial No 2.
Isla La Pinta, este mirador serd de uso exclusivo y de manera recreacional para los
residentes de estos lotes.

Péagina 1 de 3
Informe Técnico-098-2023
Evaluacién del EslA del proyecto:



El proyecto MIRADOR THE PALMS., ubicado en Punta Pacifida, OCEAN REEF ISLANDS / ISLA
2 LA PINTA, corregimiento de San Francisco, distrito de Panama, provincia de Panama.

3. DESARROLLO DE LA INSPECCION: No se ha realizado inspeccion por parte de
nuestra Direccidn de Seguridad Hidrica.

3.1.  Descripcidn de las fuentes hidricas localizadas dentro de la influencia directa
e indirecta del proyecto:

En el poligono del proyecto MIRADOR THE PALMS, no ekiste ninguna fuente de agua
superficial directa e indirecta.

3.2. Descripcién de las obras a realizar sobre las fuentes hidricas:

Considerando que en area del proyecto MIRADOR THE PALMS no existen fuentes de agua
superficiales, no se realizaran obras sobre fuentes hidricas/no aplica.

3.3. Descripcion de usos de agua:

Considerando que en area del proyecto MIRADOR THE PALMS no existen fuentes de agua
superficiales, no se hara uso de la de las aguas.

3.4. Descripcion de uso de suelo:

El 4drea de influencia donde se desarrollard el proyecta presenta un uso de suelo
predominantemente residencial y comercial entre otros, ubicados en la via principal y
cercana al area del proyecto. El uso actual de la tierra y/ol isla donde se desarrollara el
proyecto segun la normativa vigente, CERTIFICADO DE USQO|DE SUELO RM / RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR DE ALTA DENSIDAD.

3.5. Estudio Hidroldgico-Hidraulico:
|
Considerando que en drea del proyecto no existen fuentes de agua superficiales, no se
realizaron mediciones de caudales.

4. ANALISIS TECNICO

Después de haber revisado el EslA categoria Il, titulado: “MIRADOR THE PALMS” hemos
evidenciado lo siguiente:

* En la pagina 136 del Estudio Hidrolégico, se indica que el proyecto “MIRADOR THE
PALMS”se realizara en una Isla artificial, donde no existe ninguna corriente de
agua superficial.

Pagina 2de 3
Informe Técnico-098-2023
Evaluacién del EslA del proyecto:
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5. CONCLUSION:

e El estudio presentado por el promotor, se muestfa informacién indicando que
dentro del poligono del proyecto “MIRADOR THE PALMS”, donde se va a
desarrollar el proyecto, no existe ninguna corriente de agua superficial, ver pagina
136.

6. RECOMENDACIONES:

* Dado que en el poligono del proyecto, no hay afectacion a ninguna fuente de agua
superficial, no tenemos ninguna recomendacién.
* El estudio debe ser evaluado en la direccién corresgondiente, ya que el promotor
indica que el proyecto, se realizara en una Isla artificial 2, donde no existe ninguna
corriente de agua superficial.

Elaborado por: - Visto Bueno
, : e
edo S Tolb e P
ESTOR MURILL DINORAH SANTAMARIA
Técnico en Recydrsos Hidricos Jefa de Recursos|Hidricos-Encargada.

Pagina 3 de 3
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-— MINISTERIO DE

REPUBLICA DE PANAMA | AMBIENTE DIRECCION DE COSTAS Y MARES

— GOBIERNO NACIONAL —

Panama, 25 de mayo de 2023
DICOMAR- 257-2023

Ingeniero.

DOMILUIS DOMINGUEZ E. s
Director de Evaluacion de Impacto Ambiental.
EE. S. D

Estimado Ingeniero Dominguez:

En atencibn a MEMORANDO - DEEIA-0340-0905-2023 Le remito Informe técnico
DICOMAR N° 038-2023 de la evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria |I
denominado "MIRADOR THE PALMS”. Ubicada en Punta Pacifica, OCEAN REEF
ISLANDS / ISLA 2 LA PINTA, Corregimiento de San Franmsco distrito y provincia
de Panama, cuyo promotor es la empresa: Compaiiia Ilhsular Americana, S.A.

At_entamente,

OSVALDO ROSAS.

I . ‘.'MMA'"/‘ MINISTERIO DE
Director de Costas y Mares. Encargado :

MBIENTE

DE EVALUACIO
O AMBIENTAL ol

“CIBIDO

JJICM/Mea/jp

Adj.: Informe técnico DICOMAR: N° 050-2023,

Altos de Curundu, Edificio 500, Avenida Ascanio Villalaz, Ciudad de Panama, Republica de Panama.

Teléfono: +507 500-0855, Ext. 6170 . www.miambiente.gob.pa
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REPUBLICA DE PANAMA
— GOBIERNO NACIONAL —

MINISTERIO DE AMBIENTE ‘

DIRECCION DE COSTAS Y MARES

INFORME TECNICO DE EVALUACION DICO!VIAR N° 050-2023
Estudio de Impacto Ambiental, Categoria II,

“MIRADOR THE PALMS”

m

Referencia
Memorando:

de

DEEIA-0340-0905-2023 ¢
de 2023.

on fecha del 09 de mayo

Ubicacion del Proyecto:

Parte sur de una de |
artificial. Especificamenteé

as escolleras de la isla
2 proxima entre los lotes

41 a 45. ubicada en Punta Pacifica, OCEAN REEF
ISLANDS / ISLA 2 LA PINTA, Corregimiento de

San Francisco, distrito y grovincia de Panama
Compaiia Insular Americana , S.A.

Representante Legal: | ALFREDO PLACIDO
ALEMAN MIRANDA.
Teléfono: 207-8888 EXT. 647 /584
Ingrid Kam. Correo: kami@glp.com

DEIA-I1-F-096-2023.

Ing. Johny Pardo, Departamento de Manejo de
Recursos Costeros y| Marinos, DICOMAR,
MIAMBIENTE.

Martes, 23 de mayo, de 2023.

Promotor:

Persona de contacto:

N° de expediente:

Técnico asignado:

Fecha de Evaluacion y
elaboracion del Informe:

Objetivo

Emitir comentarios sobre aspectos técnicos al proyecto:|“MIRADOR THE PALMS”,
presentado por la empresa Promotora: Compaiiia Insular Americana S.A. para su
evaluacion y aprobacion.

Metodologia

Revisar, analizar y evaluar el EslA, Categoria Il, para realizar informe y generar
criterios puntuales, con base a las competencias de |la Direccion de Costas y
Mares del Ministerio de Ambiente.

Descripcion del Proyecto |

El proyecto denominado MIRADOR THE PALMS, consiste en la construccion de
un mirador con vista al mar a modo de terraza con una plataforma fija con
dimensiones 7,00 x 6,00 m el cual estara apoyada sobte una parrilla en forma de
H fabricada mediante vigas HEB 180 en acero lamingdo S275 JR y chapas de
acero reforzadas de 10 mm, para unién mediante soldadura in situ a los 4 pilotes
de diametro 530 mm y un espesor de 11,9 mm. Ademas de una pasarela fija tipo
puente en aéreo slper-reforzada de 32,00 m de longitud y 1,67 m de ancho libre,
fijada a una de las escolleras entre los lotes 41 a 45 sobre Isla artificial No 2. Isla
La Pinta.

Este mirador sera de uso exclusivo y de manera recreacional para los residentes
de estos lotes, los cuales se encuentran sobre la Finca con folio real 435062,
codigo de ubicaciéon No. 8708 propiedad de PH OCEAN REEF ISLANDS.

El objetivo principal del Proyecto es ofrecer un area de esparcimiento con fines
recreacional de un mirador a modo de terraza con vista al mar como un valor
agregado entre los lotes 41 a 45, ubicados sobre la Isla No. 2 en Punta Pacifica.
Esta facilidad contard con una plataforma fijada sobre| 4 pilotes fijados sobre el

Informe de Observaciones Técnicas: DICOMAR N° 050-2023.

Proyecto: “MIRADOR THE PALMS".

Promotor: COMPANTA INSULAR AMERICA S.A.

Elaborado por: Ing. Johny Pardo.

Fecha: Martes, 23 de mayo de 2023 0.
Paginalde5

59



REPUBLICA DE PANAMA
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MINISTERIO DE AMBIENTE ’

DIRECCION DE COSTAS Y MARES
|_
fondo marino y una pasarela fija tipo puente en aéreo fijada a una de las
escolleras de la isla proxima entre los lotes 41 a 45. Por ende, la demanda por
estos servicios son derivados de los residentes de estos lotes de la Isla 2, en
Punta Pacifica.

El Mirador se compone de una pasarela fija stiper reforjada. El acceso propuesto
a la plataforma Fija tipo Mirador esta disefiado mediante una pasarela fija tipo
puente en aéreo super reforzada de 32,00 m de longitud y 1,65 m de ancho libre,
adecuada para salvar la gran distancia entre el Mirador Fijo y la Balcén en
Voladizo del acceso. Contiene conexiones mediante pernos reforzados en inox.
Esta pasarela estara fabricada en aleacién de aluminio 6005 y perfil principal
80/25 para una sobrecarga de uso de 150 kg/m2, con pavimento sintético
ecolégico de alta densidad. '

La plataforma fija a modo de Mirador que se instalara sobre 4 pilotes tendra unas
dimensiones de 7,00 x 6,00 m y estd compuesta por 3 modulos que iran
ensamblados entre si de 7,00 x 2,00 m ancho extericj_)r. Estos modulos estaran
fabricados en aleacion de aluminio 6005 en estado T6 y perfil principal super
reforzado ROS especial para modulos fijos. Incluye pa\?imento sintético ecoldgico
de alta densidad de 24 mm de espesor y barandilla perimetral de 1,05 m de alto
ademas de las placas de fijacién a estructura de acero mediante tornilleria en
acero inox aisi 316.

El Sistema Fijacion Plataforma Fija Mirador mediante 4{ pilotes y Vigas HEB. La
plataforma fija a modo de Mirador de dimensiones 7,00 x 6,00 m estara
fijlada/apoyada sobre una parrilla en forma de H fabricadb mediante vigas HEB 180
en acero laminado S275 JR y chapas de acero reforzadas de 10 mm, para unidn
mediante soldadura in situ a los 4 pilotes de diametro 530 mm y un espesor de
11,9 mm (o similares) hincados mediante torre de pilotaje. Tanto los pilotes como
la estructura de vigas que los uniran y hara de soporte para la plataforma mirador
iran protegidos con un tratamiento exterior de pintura epoxy de espesor minimo
300 micras. Esta estructura incluye los puntos de apoyo necesarios para los 2
maodulos que componen la plataforma en mirador.
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Figura N°1. En el mapa se puede apreciar la ubicacién del proyecto y el disefio del
mirador.

Informe de Observaciones Técnicas: DICOMAR N° 050-2023.
Proyecto: “MIRADOR THE PALMS”.
Promotor: COMPANIA INSULAR AMERICA S.A.
Elaborado por: Ing. Johny Pardo. ,
Fecha: Martes, 23 de mayo de 2023 Do
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Resultado

El proyecto se ubica sobre un relleno (isla artificial), sin|una vegetacion natural, en
un area terrestre de 25.80 mts2, que es conformada de un conglomerado de
material rocoso (escollera) y su uso de suelo es residencial/comercia.

No se observa indicios de erosion, ya que la superficie de terreno totalmente plana
y se encuentra cubierta de material de relleno (conglomerados, capa ligera de
arena y grama artificial, sin vegetacion herbacea y arborea, natural por lo que no
se prevé riesgos por erosion y/o deslizamiento en ninguna de las etapas del
proyecto. La adecuacion del sitio es sobre una superfigie no mayor de 28mts2 de
tierra. La cual permitira las operaciones del equipo liviano durante la construccion.
Durante la operacion por las caracteristicas del mirador, uso recreacional no se
generara afectaciones que se produzca deterioro considerable de la capa
superficial del terreno.

Las Obras y Actividades de construccion y operacién del Mirador THE PALMS., no
contemplan relleno ni dragado ni la remocién de sediméntos del fondo marino por
lo que no se generara transporte y disposicién de sedimentos.

El proyecto no contempla realizar ningln tipo de actividades de mantenimiento o
reparacion de motores y/o reposicion de combustibles ¢ provisiones a la barcaza
flotante que realizara la fijacion de los 4 pilotes sobre ellfondo marino cada uno de
los pilotes ocupara un diametro 530 mm., entre tramas de 11.60m de longitud.
Todos los desechos del proyecto fase de constru'Fcién y operacién seran
dispuestos en Cerro Patacén, vertedero de la ciudad de Panama.

De acuerdo a las fichas técnicas expresada en el Estudio de Impacto Ambiental;
Los pilotes metalicos son uno de los sistemas habituales para el fondeo de
pantalanes y rompeolas flotantes y la cimentacién dp pantalanes y pasarelas
aéreas. Frente a otros sistemas de fondeo los pilotes de acero presentan la
ventaja de no permitir el desplazamiento horizantal de los pantalanes
flotantes. La tuberia metélica se hinca en el fondo marino mediante equipos
apropiados (maza o vibrohincador operados desde barcaza flotante). Los
metros de empotramiento en el sustrato dependenldel tipo de terreno y de
los esfuerzos requeridos (tipo de embarcacién, oleaje, corriente, sobrecarga
de uso...) y deben ser definidos en un estudio espez’iﬁco de pilotaje. En este
sentido la empresa debera presentar el estudio posteriormente.
|

FIGURA 6. PLANTA ARQUITECTONICA DEL MIRADOR THE PALMS
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Figura N°2. Disefio de la planta del Mirador The Palms.
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En relacién a la batimetria levantada realizada en su momento para la creacion de
las islas artificiales, escolleras, marina; se determiné que sobre el area de
influencia donde se desarrollara el actual proyecto| MIRADOR THE PALMS
presentan elevaciones entre 3m a 4m referidas al nivel medio de mareas bajas en
sicigias del mar (MLWS). Se toma esta batimetria de referencia considerando que
el proyecto solo realizara el hincado de 4 pilotes de apenas 530mm de diametro, y
no realizara dragados ni relleno, como tampoto sera atracadero de
embarcaciones. Por el cual solo es de uso de mirador recreacional tipo plataforma
que estara al mismo nivel de la Isla 2, a unos +9.1m sotjre el nivel del mar.

En cuanto al método constructivo, los pilotes seran hincado mediante maquina
pilotera hidraulica anclada sobre barcaza. El mirador y la pasarela son elementos
prefabricados y armados en campo. Por las caracteristicas del proyecto se
determiné que el mismo puede generar impactos ambientales negativos de
caracter significativo los cuales pueden ser eliminados o mitigados con medidas
conocidas y facilmente aplicables, conforme a la normatjva ambiental vigente.

La ejecucion del Proyecto Construccién de un Mirador sobre la escollera de la isla
artificial No2 entre los lotes 41 a 45, tendra una duracién aproximada tres (3)
meses y sera disefiado por la empresa especializada RONAUTICA MARINAS., y
el mismo podria iniciar actividades recreacionales finales del afio 2023 o primer
trimestre del 2024.

Para este proyecto, la empresa promotora estima la inversién en $USD 600 mil
balboas; dentro de este presupuesto se incluyen todas las fases del proyecto.

Legislacion Aplicable

e Texto Unico de la Ley 41 de 1998, “General de Aml'biente de la Republica de
Panama”, que comprende las reformas aprobadas por las Leyes 18 de 2003, 4
de 2006, 65 de 2010y 8 de 2015. |

* Ley 8 del 25 de marzo de 2015 que crea el Ministerio de Ambiente.

Decreto Ejecutivo N° 43 de 7 de julio de 2004. Que ‘reglamenta la Ley de vida
silvestre y dicta otras disposiciones. '

e Decreto Ejecutivo N° 123 del 14 de agosto de 2009, establece las
disposiciones por las cuales se regira el proceso de Evaluacion de Impacto
Ambiental. !

» Decreto Ejecutivo N° 2 de 2009 - Norma ambiental de calidad de suelos — GO
26230. |

¢ Resolucién DM-0657-2016, de viernes 16 de diciembre de 2016, por la cual se
establece el proceso para la elaboracion y revision periédica del listado de las
especies de fauna y flora amenazadas de panama, y se dictan otras
disposiciones.

Conclusiones |

Luego de analizar el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria Il del proyecto:
“MIRADOR THE PALMS”; Presentado por la empresa promotora: Compafia
Insular Americana, S.A. para su valuacién, podemos concluir que:

» El Proyecto se desarrolla en un area especifica (escollera y espejo de agua
marina) sobre la isla artificial No2, Punta Pacifica, pertenece al corregimiento
de San Francisco, que forma parte del Distrito y Provincia de Panama.

* Las actividades de construccién del mirador con médulos y elementos para
ensamblaje y fijado de pilotes sobre el fondo marino, no contribuiran al
deterioro de la calidad tanto del espejo de agua de mar y fondo marino en el
area del mirador.

Informe de Observaciones Técnicas: DICOMAR N° 050-2023.
Proyecto: “MIRADOR THE PALMS".

Promotor: COMPANIA INSULAR AMERICA S.A.

Elaborado por: Ing. Johny Pardo.

Fecha: Martes, 23 de mayo de 2023 14
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¢ El proyecto es ambientalmente viable y cumple con las normativas aplicables.
* La construccién que realizara el promotor del prayecto estan dirigidas a un

mirador de recreacion y esparcimiento.

Recomendaciones

Con la evaluacion del presente Proyecto, tenemos a bien presentar las siguientes

recomendaciones.

> La empresa promotora debera presente el estudio especifico de pilotaje.

» Cumplir con el plan de manejo ambiental (PMA).

> Garantizar que el PMA del Proyecto sea apropiadamente implementado y
monitoreado y preparar informes periddicos durante la operacién sobre el

cumplimiento de disposiciones ambientales.

Cuadro de firmas.

_Elaborado por

Revisado por:

y,/ o S

P/ CIENCIAS BlOLOG|Ci':
Vi T

ING. JONHY PARDO ESPINOSA
CTNA Idoneidad N° 1,660-85-M08
Departamento de Manejo de
Recursos Costeros y Marinos

7" LCDA. DﬁGNA BARSALLO
CTCB-Idoneidad N° 1185-2019
Jefe de Departamento de Manejo de
Recursos Costefos y Marinos, encargada

Visto Bueno

OSVALDO ROSAS |
Director de Costas y Mares, encargado

“
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Ditector de Areas Protegidas y Biodiversidad B

Asunto: Entrega de informe técnico
Fecha: 24 de mayo de 2023
Control No.0997

Por este medio, y en repuesta al MEMORANDO DEEIA-0340-09035-2023, remitimos el
respectivo informe técnico, del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria II titulado:
“MIRADOR THE PALMS?” a desarrollarse en el corregimiento de San Francisco, distrito
Panama, provincia de Panaméd, cuyo promotor es | COMPANIA INSULAR
AMERICANA, S.A.
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INFORME TECNICO DE EVALUACION DE ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL (DAPB-1026-2023)

Proyecto: “MIRADOR THE PALMS”
Ubicacion: Corregimiento de San Francisco, distrito Panan4, provincia de Panama
No. de Expediente: DEIA-II-F-096-2023

Promotor: COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.

Luego de la revision y evaluacién del Estudio de Impacto| Ambiental Categoria II del
Proyecto MIRADOR THE PALMS.

Le indicamos lo siguiente:

e Velar por una adecuada induccion a todo el personal|que laborara en el proyecto,
sobre las regulaciones nacionales en materia de conservacion de la vida silvestre,
para garantizar que no haya extraccion de especimenesl.de flora y fauna.

e Tal como lo sefiala la Resolucion AG-0292-08, la empresa debera entregar el plan
de rescate y reubicacion de fauna silvestre, para ser ¢valuado por la Direccion de
Areas Protegidas y Biodiversidad, antes de iniciar 1 s actividades de desmonte y
movimiento de tierra.

-~

Técnico evaluador:
l ’ CIENCIAS BIOLOGICAS
: Magistra, Anaury Y. Ayarza Ch.
ONOUIA GO E.T. Idoneidad N° 1509
\._Mgter. Ana arza

Departamento de Biodiversidad

g3
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Panama, 19 de mayo de 2023
Nota No. 132-DEPROCA-2023

Licenciada WIEHE o
Analilia Castillero P. ; ,Z/

Jefa del Departamento de Evaluacion
de Estudios de Impacto Ambiental
Ministerio de Ambiente

E. S. D.

Respetada Licenciada Castillero:

En referencia a su nota DEIA-DEEIA-UAS-0145-0905-2023. correspondiente al Estudio
de Impacto Ambiental, categoria II, titulado “MIRADOR THE PALMS?”, a desarrollarse
en el corregimiento de San Francisco, distrito y provincia de Panama; presentado por:
COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A., con nimero de expediente: DEIA-II-F-
096-2023.

Se presenta el Informe de analisis de la Unidad Ambiental Séctorial.

Sin otro particular quedo de usted,

Atentamente,

MAR {1 BARRERA P
Jefa Encargada LI (7
Departamento de Proteccién y Control Ambiental AN w7
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o IDAAN

Nota No. 132-DEPROCA-2023
Panama, 19 de mayo de 2023
Pag. 2

INSTITUTO DE ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS NACIONALES
DIRECCION NACIONAL DE INGENIERIA
DEPARTAMENTO DE PROTECCION Y CONTROL AMBIENTAL

Informe de andlisis de la Unidad Ambiental Sectorial, referente a la nota DEIA-DEEIA-
UAS-0145-0905-2023, correspondiente al Estudio de Impacto Ambiental, categoria II,
titulado “MIIRADOR THE PALMS?”, a desarrollarse el cofregimiento de San Francisco,
distrito y provincia de Panama; presentado por: COMPANIA INSULAR AMERICANA,
S.A., con numero de expediente: DEIA-II-F-096-2023.

De acuerdo con lo presentado en el estudio de impacto ambiental:

e No se tienen observaciones en nuestra area de competencia

p. /) / " ‘/j,;',,
A L, 7w
Revisado por: _ W/W){—J

e
Jaisseth Gonzalez

Evaluador Ambiental

v f @
www.idaan.gob.pa
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AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA
UNIDAD AMBIENTAL

Licenciada

ANALILIA CASTILLERO

Jefa del Departamento de Evaluacion
de Estudios de Impacto Ambiental
Ministerio de Ambiente

E. S. D

Licenciada Castillero:

60

/S’y
Panama, 22 de mayo de 2023
UAS-017-05-2023

En atencién a su nota DEIA-DEEIA-UAS-0145-0905-2023, referente al Estudio de Impacto Ambiental
Categoria ll, titulado “MIRADOR THE PALMS”, a desarrollarse en el corregimiento de San Francisco,
distrito y provincia de Panama, cuyo promotor es la COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.
Referente a este Proyecto tenemos las siguientes preguntas:

1. En cuanto al aumento de los sdlidos en suspensién del agua marina, principalmente
durante la etapa de construccién, que puede ocasionar contaminacién en el area de
influencia directa del proyecto, presentar las medidas que se van a tomar para minimizar

estas afectaciones.

2. ¢Cual sera el manejo de los desechos peligrosos (hi‘;cirocarburos y sus derivados), que
seran generados principalmente durante la etapa de construccién del proyecto?.
3. Se debe dar seguimiento a las medidas preventivas y de mitigacion especificas orientadas

a los impactos potencialmente negativos.

Referente a este proyecto, la Unidad Ambiental de la Autoridad Maritima de Panama, recomienda a
MIAMBIENTE, NO OTORGAR AVAL AMBIENTAL hasta que sea presentada la informacién solicitada.

Atentamente,

ING. ARNULFO S HEZ
Jefe de la Unida

AS/ym
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Ingeniero

Domiluis Dominguez E.

Director de =valuacién de Impacto Ambiental
En su despacho

Ingeniero Dominguez:

Atendiendo lo solicitado en el MEMORANDO-DEEIA-0340-0905:2023, ha sido revisado el capitulo
11 sobre ajuste econdmico por externalidades sociales y ambientales y andlisis de costo-beneficio
final, correspondiente al Estudio de Impacto Ambiental categoria Il del proyecto “MIRADOR THE
PALMS”, a desarrollarse en el corregimiento de San Franciscao, distrito de Panama, provincia de
Panama.

Hemos observado que, el ajuste econémico por externalidades sociales y ambientales y analisis de
costo-beneficio de este proyecto no fue presentado. Nuestras recomendaciones son las siguientes:

= Valorar monetariamente todos los impactos positivos y negativos del proyecto con valor de
importancia ambiental igual o mayor que 30 (IM 230), indicados en la Tabla N° 22 (pagina 181 del
Estudio de Impacto Ambiental). Tomar en cuenta también los impactos que puedan surgir como
resultado de las recomendaciones de la Direccion de Evaluaciéon de Impacto Ambiental y que
estén por encima de este limite.

= Describir las metodologias, técnicas o procedimientos aplicados en la valoracién monetaria de
cada impacto ambiental. Se recomienda no utilizar los costos de medidas de mitigacion como
metodologia de valoracion, ya que conllevan a la subvaloracidn de impactos y doble contabilidad
de costos.

= Elaborar una matriz o Flujo de Fondos donde debe ser colocado, en una perspectiva
temporal, el valor monetario estimado para cada impacto ambiental valorado, los ingresos
esperados del proyecto, los costos de inversién, los costos operativos, los costos de
mantenimiento, los costos de la gestion ambiental y otros ingresos o costos que se
consideren importantes. Anexo, se presenta una matriz de referencia para construir el Flujo
de Fondos del Proyecto.

ienda que el Flujo de Fondo se construya para un horizonte de tiempo igual o mayor al
tigmpo requerido-para recuperar la inversion realizada en el proyecto.

Ing. Benito Russo !
Director de Politica Ambiental

BR/EJ/Ed
&



ANEXO 1 — Estructura del Flujo de Fondos para el ajuste econdmico por externalidades sociales y
ambientales de proyectos de inversion, mediante Analisis Beneficio — Costo. Estudios de Impacto

Ambiental Categoria Il

BENEFICIOS/COSTOS

Beneficios Totales

Ingresos por ven@ de producios © Servocs
Impaco scbre 3 economia local y regonal
Generaoin de empleo

Valor de rescae

Subadios

Oros mgresos

Costos Totales

hwerson

Coss operaconales y de aprsnmend
Coslog de producodn

Costos de gesion anbental
hdemnzaoin soobge

Aumen del nivel de rudo
Emsones de OO0

Emsones de matenal partadado
Eroedn del suelo

Conmrmmacion de agua supericial
Pérdda de coberura forestal
Pago de mmpuess

Oros cosns

FLUJO NETO ECONOMICO
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Panama, 18 de mayo de 2023
MC-DNPC-PCE-N-N°523-2023
|

Ingeniera / >® -
ANALILIA CASTILLERO Q/

Jefa del Departamento de Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental A \/
Ministerio de Ambiente
E. S. D.

Estimada ingeniera Castillero:

Respondiendo a la nota DEIA-DEEIA-UAS-0145-0905-2023, con los comentarios
concernientes al Estudio de Impacto Ambiental (EslA) Categoria Il titulado “MIRADOR
THE PALMS”, No. de expediente DEIA-II-F-096-2023, proyecto a realizarse en el
corregimiento de San Francisco, distrito de Panama, prévincia de Panama, cuyo
promotor es COMPANIA INSULAR AMERICANA, S A.

Sobre el particular, el proyecto tiene como objetivo ofrecer un'[érea de esparcimiento con
fines recreacional de un mirador a modo de terraza con vista al mar como un valor
agregado entre los lotes 41 a 45, ubicados sobre la Isla No‘z en Punta Pacifica. Esta
facilidad contara con una plataforma fijada sobre 4 pilotes fijados sobre el fondo marino
y una pasarela fija tipo puente en aéreo fijada a una de las escolleras de la isla préxima
entre los lotes 41 a 45. (Ver pag. 16 del EslA).

Segun el consultor, el area donde se ubica el proyecto,” ...ﬁa sido intervenida durante
la creacion de las dos Isla artificiales 1 y 2 no se encontré hallazgos de algun tipo de
artefactos.” (Ver pag. 170 del EslA).

Por consiguiente, tomando a consideracion las caracteristicas del terreno un area
intervenida durante la creacion de las dos islas artificiales, consideramos viable el EslA
denominado “MIRADOR THE PALMS” y se recomienda la notificacion inmediata de
cualquier hallazgo fortuito a la Direccién Nacional de Patrimonio Cultural.

Atentamente,

II /
L7
Directora Nacional de Patrimonio Cultural

Ministerio de Cultura
LM/yg

PH Tula, Via Espafia con Via Argentina, Bella Vista, Panama-Panama. Tel. (+507) 501-4000
B 0E B QA @miculturapma | www.micultura.gob.pa | www.bicentenariopma.com
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Despacho de la Administracion General
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Panama, 17 de mayo de 2023 v
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Licenciada
ANALILIA CASTILLERO P. |

Jefa del Departamento de Evaluacion de Estudio de Implhcto Ambiental
Ministerio de Ambiente

E. S. D

Estimada Licenciada:

En respuesta a la Nota DEIA-DEEIA-UAS-0145-0905-2023, recibida en este despacho
el 11 de mayo de 2023, en relacion al Estudio de Impacto Ambiental Categoria Il del
proyecto denominado: “MIRADOR THE PALMS”, a desa;rrollarse en Corregimiento de
San Francisco, distrito y provincia de Panama, se remite Iinforme técnico elaborado por
personal técnico de la Unidad Ambiental Sectorial de la ARAP.

Sin otro particular, nos suscribimos

Archivos

Edificio Riviera, Ave. Justo Arosemena, Calle 45 Bella Vista
+507 5116000 (ext. 359) | +507 511-6098 | www.arap.gob.pa | tw'rtterf‘nstagram: @ARAP_Panama
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UNIDAD AMBIENTAL
INFORME DE EVALUACION DEL EslA DEL PROYECTO

“MIRADOR THE PALMS”

CATEGORIA Il

Ubicacion: Corregimientos de San Francisco, distrito y provincia de |
Panama. :
N° nota de Mi | DEIA-DEEIA-UAS-0145-0905-2023 |
Ambiente: '
Promotor: COMPARNIA INSULAR AMERICANA, S A,
No. de Expediente: DEIA-11-F-096-2023 |
Fecha de Analisis: 17 de mayo de 2023 '
Evaluadores: Licda. Rozio Ramirez; Ing. Agr. Ma|:1uel Gonzalez.
|
Objetivos

1. Evaluar el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto (EslA).
3. Validar los objetivos y alcances del EslA.

4. Verificar si cumple con los Criterios de Proteccién Ambiental.
5. Elaborar el informe de evaluacién e inspeccién del EslA.

Metodologia ‘

e Leery analizar el documento del Estudio de Impacto Ambiental presentado.
e Estructurar de forma escrita el informe de Evaluacién e Inspeccidn del EslA.

Descripcion General del Proyecto ‘

El proyecto denominado MIRADOR THE PALMS, consiste en Ja construccién de un mirador
con vista al mar a modo de terraza con una plataforma fija con dimensiones 7,00 x 6,00 m
el cual estara apoyada sobre una parrilla en forma de H fabricada mediante vigas HEB 180

Informe Técnico: No. 733 Unidad Ambiental-ARAP
Proyecto: “MIRADOR THE PALMS”

Promotor: COMPARNIA INSULAR AMERICANA, S.A.
Fecha de Elaboracién: 17 de mayo de 2023
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en acero laminado S275 JR y chapas de acero reforzadas de 10 mm, para unién mediante
soldadura in situ a los 4 pilotes de didmetro 530 mm y un espesor de 11,9 mm, ademas de
una pasarela fija tipo puente en aéreo super-reforzada de 32,00 m de longitud y 1,67 m de
ancho libre, fijada a una de las escolleras entre los lotes 41! a 45 sobre Isla artificial No 2.
Isla La Pinta,

|
El mirador serd de uso exclusivo y de manera recreacional para los residentes de estos

lotes, los cuales se encuentran sobre la Finca con folio real 435062, cédigo de ubicacion
No. 8708 propiedad de PH OCEAN REEF ISLANDS, cuyo présidente es el sefior ALFREDO
PLACIDO ALEMAN MIRANDA, varon de nacionalidad panan:1eﬁo, con cédula de identidad
personal: 8-466-108. QUIEN AUTORIZA mediante nota d:eI 24 de abril de 2023, a la
sociedad COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A., con Regie;;tro Publico bajo folio 723456
desde el 7 de enero de 2011, cuyo apoderado legal es igualmente el sefior ALFREDO
PLACIDO ALEMAN MIRANDA, para que realice todos los tr%mites relacionados al Estudio
de Impacto Ambiental Categoria Il, del proyecto MIRADOR THE PALMS., ubicada en Punta
Pacifica, OCEAN REEF ISLANDS / ISLA 2 LA PINTA, Corregimiento de San Francisco, Distrito
de Panama, Provincia de Panama, Republica de Panama, (ver anexos documentos legales).

El objetivo principal del Proyecto es el de ofrecer un area de esparcimiento con fines
recreacional de un mirador a modo de terraza con vista allmar como un valor agregado
entre los lotes 41 a 45, ubicados sobre la Isla No 2 en Punta Pacifica.

AREA A DESARROLLAR: El Mirador a modo de terraza con vista al mar se desarrolla sobre:
Un drea terrestre. Una pasarela tipo puente aéreo y sobre un espejo de agua:
¢ Terrestre estimada de 25.80 m2. En esta drea se utilizard para la construccién, el
establecimiento, la operacién y la administracién delMirador de uso Recreacional.
¢ La Pasarela Fija Super - reforzada para Acceso Mirador. Se compone del acceso
propuesto a la plataforma Fija tipo Mirador esta disefiado mediante una pasarela
fija tipo puente en aéreo siper-reforzada de 32,00 m de longitud y 1,65 m de
ancho libre.
¢ La parte del espejo de agua de mar, de 79.64 m2 gue contempla la pasarela fija
mas la plataforma tipo mirador. El cual esta plataforma se fijara sobre 4 pilotes de
acero, fijados sobre el fondo marino cada uno ocupara un didmetro 530 mm, entre
tramos de longitud de 11.60m2 tendra unas dimensiones de 7,00 x 6,00 m y estd
compuesta por 3 mdédulos que iran ensamblados entre si de 7,00 x 2,00m ancho

Informe Técn'co: No. 733 Unidad Ambiental-ARAP
Proyecto: “MIRADOR THE PALMS”

Promotor: CCMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.
Fecha de Elaboracién: 17 de mayo de 2023
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exterior. El Promotor adelanta los tramites a través de una solicitud de una
concesién de uso de fondo de mar ante la Autoridad Maritima de Panama (A.M.P.).

La ejecucion del Proyecto Construccién de un Mirador sobreé la escollera de la isla artificial
No2 entre los lotes 41 a 45, tendra una duracidon aproxima!da tres (3) meses, incluye un
mirador a modo de terraza de plataforma fija hincada sobre 4 pilotes fijados sobre el
fondo marino cada uno ocupara un didmetro 530 mm, entre tramo de 11.60m de
longitud, tendra unas dimensiones de 7,00 x 6,00 m., con uha pasarela fija tipo puente en
aéreo super-reforzada de 32,00 m de longitud y 1,65 m de %\ncho libre, fijada a una de las
escolleras proxima entre los lotes 41 a 45 sobre Isla artificial|[No 2. OCEAN REEF

Para este proyecto, la empresa promotora estima la inversjén en seiscientos mil balboas
(B/. 600,000.00); dentro de este presupuesto se incluyen todlas las fases del proyecto.

Observaciones en campo ‘

Se esta a la espera de la invitacion de MiAmbiente a la Inspeccién de Campo de este
proyecto para participar y compartir nuestra opinidén con Iaslotras UAS.

Consideraciones ‘

1. El 13 de mayo de 2021 la Corte Suprema de Justicia declard inconstitucional el
Articulo 2-A de la Ley 5 de abril de 1988, adicionado mediante la Ley 76 de 15 de
noviembre de 2010, mediante la cual se establece y regula el Sistema de Ejecucién de
Obras Publicas. La norma fue la base juridica para la construccién de las islas artificiales en
Punta Pacifica.

Conclusion
1. Respecto a la solicitud de construccidn de un mirador sobre un 3rea de ribera de

mar, area de dominio publico, la Constitucién Politica de la Republica de Panama en su
Articulo 258 establece lo siguiente:

Informe Técnico: No. 733 Unidad Ambiental-ARAP
Proyecto: “MIRADOR THE PALMS”

Promotor: COMPARNIA INSULAR AMERICANA, S.A.
Fecha de Elaboracién: 17 de mayo de 2023
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DESARROLLO AGROPECUARIO ‘ ACUATICOS DE PANAMA

ARTICULO 258. Pertenecen al Estado y son de uso publico y, por consiguiente, no pueden

ser objeto de apropiacion privada:

2.
de Impacto Ambiental,

El mar territorial y las aguas lacustres y fluviales, las playas y riberas de las mismas

1.
y de los rios navegables, y los puertos y esteros[ Todos estos bienes son de
aprovechamiento libre y comun, sujetos a la reg[ameL'ltacién que establezca la Ley.

2. las tierras y las aguas destinadas a servicios publicos y a toda clase de
comunicaciones.

3. Las tierras y las aguas destinadas o que el Estado destine a servicios publicos de
irrigacion, de produccion hidroeléctrica, de desagii es|y de acueductos.

4. El espacio aéreo, la plataforma continental submarina, el lecho y el subsuelo del
mar territorial.

5. Los demas bienes que la Ley defina como de uso publico.

6.

En todos los casos en que los bienes de propiedad privada se conviertan por
disposicion legal en bienes de uso publico, el duefio dle ellos sera indemnizado.

Dejar plasmado que de ser avalado una solicitud com!o la planteada en este Estudio
se sentaria un precedente sobre el uso del bien de dominio

publico que les pertenece a todos los panamefios.

3.

Por consiguiente y en virtud de cumplir con lo eLtabIecido en la Constitucion

Politica de la Republica de Panamg, esta Unidad Ambiental $ectorial No Avala el presente
estudio de impacto Ambiental para la construccién de un mirador para propiedad privada.

! AUTORIDAD DE LOS RECURSOS
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Licenciada ) | v

Analilia Castillero -%,1—-———:‘!

Jefa del departamento de

Evaluacién de Estudio de Impacto Ambiental

Ministerio de Ambiente (MIAMBIENTE)

E. S. D

Estimada licenciada Castillero:

En respuesta a su nota N°DEIA-DEEIA-UAS-0145-0905-2023, recibida el 10 de mayo de 2023 para
emitir comentario sobre el proceso de evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria |l;
del proyecto denominado “Mirador The Palms”, cuyo promotor es Compaiiia Insular Americana,
S.A., a desarrollarse en el corregimiento de San Francisco, distrité y provincia de Panama, tenemos
a bien comunicarle que el proyecto en mencion se encuentra fuera de las areas de
responsabilidad del Canal de Panam3, razén por la cual no emitiremos comentarios.

De tener alguna pregunta al respecto, sirvase comunicarse con el Iicenciado'AngeI Tribaldos,
Gerente (encargado) de Politicas y Evaluacién Ambiental, teléfono 276-2830, correo electronico
ATribaldos@pancanal.com

Atentamente,

Lo Tl 7T~
Angel Tribaldos

Gerente (interino) de Politicas
Y Protecciéon Ambiental

Autoridad del Canal de Panama
Balboa, Ancén. Panamd, Republica de Panama.
www.pancanal.com
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MINISTERIO DE AMBIENTE

DIRECCION DE INFORMACION AMBIEN
Tel. 500-0855 — Ext. 6811/6046
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N = MINISTERI(:
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BAIUNAL

DEPARTAMENTO DE
EVALUACION DE ESTUL

DE IMPACTO AMBIENTA.

MEMORANDO - DIAM - 0875 -

PARA: DOMILUIS DOMINGUEZ

-Director de Evaluacién de Impacto Ambiental
DE:

Director de Jrformacion Ambiental
ASUNTO: Ubicacién de proyecto
FECHA: 17 de mayo 2023

RECIBIDO
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DIR

INFORM*\CI@N AMBIENTAL

ECCION DE

En atencin al memorando DEEIA-0340-0905-2023, donde se solicita generar una carioEraﬁa que determine, la ubicacion del

|
proyecto, denominado: “Mirador The Palms®, cuyo promotor es Compaiiia Insular Americana, S.A., le informamos que con los

datos proporcionados se determing lo siguiente:

Variables”

Descripeidn

Mirador The Palms - Globo A

0 ha +0,025.81 m?

Mirador The Palms - Globo B

0 ha H

0,079.64m?

Punto de monitoreo de calidad de aire

Dafo puntual

Punto de monitofeo de levantamiento
batimétrico

Dato puntual

Punto de monitoreo de levantamierto de
flora y fauna marina

Dafo puntual

Punto de monitoreo de calidad de ruido

Dafo puntual

Division Politica Administrativa

Provingia: Panama

Distrifo: Panama

Corregimiento: San Francisco

Sistema Nacional de Areas Protegidas
(SINAP)

Fuera de Io4

limites del SINAP

Afentaments:

Adj.: Mapa
AODG/AsmAym
CC: Departamento de Geomafica

tl

|

B ol |
Hora: _,%
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MINISTERIO DE AMBIENTE

PROVINCIA Y DISTRITO DE PANAMA, CORREGIMIENTO DE SAN FRANCISCO,
PROYECTO “MIRADOR THE PALMS”
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Notas:
1. El proyecto se verifico en base a la informacién suministrada
Descripcion Calculos i
'Mirador The Palms - Globo A 0 ha + 0,025.81 m?
Mirador The Paims - Globo B - 0 ha + 0,079.64m? |

Punto de monitoreo de calidad de aire

|Datos puntual

Punto de monitoreo de levantamiento batimétrico

|Punto de monitoreo de levantamiento de flora y fauna marina |Datos puntual

|Punto de monitoreo de calidad de ruido

|
\Datos puntual |

|

|

|Datos puntual

¥
663600

o
664000

I |
664400 664800 665200

Escala 1:10,000

| | N
1] 100 200 400

665600

( Localizaclén Nacional ]

LEYENDA

QO Lugares poblados

ACalidad de aire

Rios y quebradas
— Red vial
[# Calidad de ruido
® Levantamiento de Floray Fauna
@ Levantamiento Batimetrico
[_]Globo B

Globo A

Proyeccion Universal Transversal de Mercator

Ministerio de Ambiente
Direcclén de Infonmacién Ambiental

Departamento de Geomética

Sistema de Referencia Espaclal:
Sistema Geodésico Mundial de 1984

Zona 17 Norte

Fuentes:

- Instituto Nacional de Estadistica y Censo
- Ministerio de Ambiente

- iImagén ESRI

- Nota DEEIA-0340-0905-2023

LSM -Mavo 2023 |
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Panama, 11 de mayo del 2023
SAM-291-2023

Ingeniera

ANALILIA CASTILLERO P.
Jefa del Departamento de Evaluacién de Estudio de Irnpacto Ambiental
Ministerio de Ambiente

E. S D.

Ingeniera Castillero:

En atencién a la Nota: DEIA-DEEIA-UAS-0145-0905-2023. en donde se remite

para evaluacion el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, denominado:

“MIRADOR THE PALMS” a desarrollarse en el corregimiento de San Francisco,
distrito de Panama, provincia de Panama, cuyo: Promotor es COMPANIA
INSULAR AMERICANA, S.A; le informamos que después de evaluado, se

Adjunta los comentarios Técnicos al mismo.

Atentamente, -

LIC. VIELKA DE GARZOLA
Jefa Nacional de la Seccion Ambiental

VdeGlew
c.i. Ibrain E. Valderrama. A. — Secretario General.
c.i Archivos
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ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL: “MIRADOR THE PALMS”

CATEGORIA: Il

N° EXPEDIENTE: DEIA-II-F-096-2023

PROMOTOR: COMPARNIA INSULAR AMERICANA, S.A.

COMENTARIO TECNICO:

El Proyecto a Evaluar consiste en la construccion de url mirador con vista al mar a
modo de terraza con una plataforma fija con dimensianes 7,00 x 6,00 m el cual
estara apoyada sobre una parrilla en forma de H fabricada mediante vigas HEB
180 en acero laminado S275 JR y chapas de acero réforzadas de 10 mm, para
union mediante soldadura in situ a los 4 pilotes de dia \etro 530 mm Yy un espesor
de 11,9 mm, ademas de una pasarela fija tipo puente en aéreo super-reforzada de
32,00 m de longitud y 1,67 m de ancho libre, fijada a tina de las escolleras entre
los lotes 41 a 45 sobre Isla artificial No 2..

A continuacion presentamos nuestros comentarios al citado proyecto:

se debe contar con todos los permisos y autorizaciones correspondientes
de las entidades competentes; incluyendo contar con la aprobacién de los
planos de la obra por parte del Departamento de Estudios y Disefios del
MOP.

Cualquiera afectacion a las vias colindantes al Pfoyecto deben contemplar
en sus alcances, el mantenimiento o reparacion de las mismas dejarlas tal
y como estaban o en mejor estado (regirse por las Especificaciones
Técnicas Generales para la Construccion y Rehabilitacion de Carreteras y
Puentes del MOP).

La servidumbre vial se debe mantener libre de cualquier desarrollo, solo
para efectos de accesos al proyecto.

Durante la etapa de construccion y operacién, cumplir con las medidas de
seguridad y control sobre los sedimentos y las aguas residuales
respectivamente que genere el proyecto, a fin de evitar la contaminacién
del mar

Durante la etapa de construccién cumplir con las medidas de Seguridad,
Salud E Higiene.

Revisado par/

/

Licdo. Eddardo Walker.
Evaluador Ambiental - Seccion Ambiental _
Ministerio de Obras Publicas Panama, 11 de mayo del 2023.

SECCION AMBIENTAL —-MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS
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REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
— GOBIERNO NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panama, 09 de mayo de 2023
DEIA-DEEIA-UAS-0145-0905-2023

Licenciada
LINETTE MONTENEGRO s
Unidad Ambiental
Ministerio de Cultura
E.S.D.

Respetada Licenciada Montenegro:

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacion y hacer click en Consultar), est4
disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categoria II del proyecto denominado: “MIRADOR
THE PALMS?”, a desarrollarse en el corregimiento de San Fr cisco, distrito y provincia de
Panam4, cuyo promotor es el COMPANIA INSULAR AMERI(TANA, S.A..

Tal como lo dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos enviar
sus comentarios a més tardar ocho (8) dias hébiles después de haberlo recibido. Asi mismo, con
fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le dgradecemos emitir su informe
tecnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-096-2023
Fecha de Tramitacién (MES): ABRIL
Fecha de Tramitacion (ANO):2023

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.
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efa’del Departamento de Evaluacién

DEPARTAMENTO DE
de Estudios de Impacto Ambiental.
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MDG.”ACP!irfj/is
e

MINISTERIO DE CULTURA
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REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
—— GOBIERNQ NACIONAL — IMPACTO AM BIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panama, 09 de mayo de 2023
DEIA-DEEIA-UAS-0145-0905-2023
Arquitecta /‘I L~
LOURDES DE LORE

Unidad Ambiental

Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial
E.S.D.

Respetada Arquitecta De Loré:

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Nimero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacion y thacer click en Consultar), est4
disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categoria II del proyecto denominado: “MIRADOR
THE PALMS?”, a desarrollarse en el corregimiento de San Francisco, distrito y provincia de
Panama, cuyo promotor es el COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A..

Tal como lo dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos enviar
sus comentarios a mas tardar ocho (8) dias habiles después de haberlo recibido. Asi mismo, con
fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir su informe
técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-096-2023
Fecha de Tramitacién (MES): ABRIL
Fecha de Tramitaciéon (ANO):2023

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

1=

- MinisTE
REPUBLIEA DE PANAMA RIO DE
— Conrne e AMA | AmBiENTE

7€fa del Departamento de Evaluacién
de Estudios de Impacto Ambiental.
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AMBIENTE

DIRECCION DE EVALUACION DE
IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panama, 09 de mayo de 2023
DEIA-DEEIA-UAS-0145-0905-2023

Ingeniera

ATALA MILORD
Unidad Ambiental
Ministerio de Salud
E.S.D.

Respetada Ingeniera Milord:

Le informamos que en la siguiente pagina web http:/prefasi
(Ingresar Numero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacién y

p

a.miambiente.gob.pa/consultas/
hacer click en Consultar), estd

disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categoria II del proyécto denominado: “MIRADOR

THE PALMS”, a desarrollarse en el cotregimiento de San Fra
Panamd, cuyo promotor es el COMPANIA INSULAR AMERIC

Tal como lo dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No.

incisco, distrito y provincia de
'ANA, S.A..

123 de 14 de agosto de 2009,

modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos enviar
sus comentarios a mas tardar ocho (8) dias hébiles después de haberlo recibido. Asi mismo, con

fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le ¢
técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-096-2023
Fecha de Tramitacién (MES): ABRIL
Fecha de Tramitacién (ANO):2023

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

agradecemos emitir su informe

Jefa del Departamento de Evaluacion
de Estudios de Impacto Ambiental.

MDG!ACPHD%:
72
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. - MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
= GeRIERINCNTACIITAR == IMPACTO AMBIENTAL

DzPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panama, 09 de mayo de 2023
DEIA-DEEIA-UAS-0145-0905-2023

s
Licenciada

MARIELA BARRERA
Unidad Ambiental

Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales
ES.D.

Respetada Licenciada Barrera:

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacién y Lhacer click en Consultar), est4
disponible el Zstudio de Impacto Ambiental Categoria II del proyecto denominado: “MIRADOR
THE PALMS”, a desarrollarse en el corregimiento de San Fr ncisco, distrito y provincia de
Panam4, cuyo promotor es el COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A..

Tal como lo dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. [123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo 155 de 5 de ago to de 201 1, agradecemos enviar
sus comentarios a mas tardar ocho (8) dias habiles después de haberlo recibido. Asi mismo, con
fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le I'agradecamos emitir su informe
técnico fundamentado en el 4rea de su competencia. |

N° de expediente: DEIA-II-F-096-2023
Fecha de Tramitacién (MES): ABRIL
Fecha de Tramitacién (ANO):2023

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente. !

| . ;;‘ MINISTERIO DE
L rerimm | Awenrs
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Jefa/del Departamento de Evaluacién EVALUACION DE ESTUDIOS
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MDG/ACP/ir/%;
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e MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
— GRERNOINAEONRLE= IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMIPACTO AMBIENTAL

Panam4, 09 de mayo de 2023
DEIA-DEEIA-UAS-0145-0905-2023

Licenciada ) P
VIELKA GARZOLA /
Unidad Ambiental

Ministerio de Obras Pablicas
E.S.D.

Respetada Licenciada Garzola:

Le informamos que en la siguiente pagina web http:/prefasi .miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Nimero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacién y thacer click en Consultar), est4
disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categoria II del proyécto denominado: “MIRADOR
THE PALMS?”, a desarrollarse en el corregimiento de San Fr cisco, distrito y provincia de
Panama, cuyo promotor es el COMPANIA INSULAR AMERI ANA, S.A..

Tal como lo dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agojt)o de 2011, agradecemos enviar
sus comentarios a mas tardar ocho (8) dias hébiles después de haberlo recibido. Asi mismo, con
fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir su informe
técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-096-2023
Fecha de Tramitacién (MES): ABRIL
Fecha de Tramitacion (ANO):2023

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

T

MINGSTERIO DE
AMEIENTE

B

REPUBLIC%DE PANAMA

— GORN it MACIONAT —

efe/del Departamento de Evaluacién !
de Estudios de Impacto Ambiental. DEPARTAMENTO DE
EVALUACION DE ESTUDIOS

DE IIPACTO AMBIENTAL

MDG/ACP/it/j
22

Albrmok, Calle Brebarg, Edificio 804
Recublica de Parama

To! {507 500-0858

| PN TATID e le GO DA

DEEIA-F-013 versién 2.0




i! MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
e GOB|ERNO NACIONAL e |MPACTO AMBIENTAL

L]
]

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panama, 09 de mayo de 2023
DEIA-DEEIA-UAS-0145-0905-2023

Licenciado
CARLOS RUMBO
Director General /\/
Sistema Nacional de Proteccién Civil
E.S.D.

Respetado Licenciado Rumbo:

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacién y|hacer click en Consultar), esta
disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categoria II del proyecto denominado: “MIRADOR
THE PALMS?”, a desarrollarse en el corregimiento de San Francisco, distrito y provincia de
Panama, cuyo promotor es el COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A..

Tal como lo dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No.|123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos enviar
sus comentarios a mas tardar ocho (8) dias hébiles después de haberlo recibido. Asi mismo, con
fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir su informe
técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-096-2023
Fecha de Tramitacién (MES): ABRIL
Fecha de Tramitacién (ANO):2023

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

—_——

> o =
REPUBLICA DE p, i MINISYERIO DE
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ILIA CASTILLERO P.
efa/del Departamento de Evaluacion
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= Riateang INaclo
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DE iMPACTO AMBIENTAL
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- MINISTERIO DE AMBIENTE

REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
— CRHIERNOINACIONAT = IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panama, 09 de mayo de 2023
DEIA-DEEIA-UAS-0145-0905-2023

Licenciada
FLOR TORRIJOS / L:/ »
Unidad Ambiental

Autoridad de los Recursos Acuaticos de Panama
E.S.D.

Respetada Licenciada Torrijos:

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Nimero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacién ylhacer click en Consultar), estd
disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categoria II del proyecto denominado: “MIRADOR
THE PALMS?”, a desarrollarse en el corregimiento de San Francisco, distrito y provincia de
Panamé, cuyc promotor es el COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A..

I

Tal como lo dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. [123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos enviar
sus comentarios a mas tardar ocho (8) dias hébiles después de haberlo recibido. Asi mismo, con
fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir su informe
técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-096-2023
Fecha de Tramitacién (MES): ABRIL
Fecha de Tramitacién (ANO):2023

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

, IA CASTILLERO P.
Jefa del Departamento de Evaluacién
de Estudios de Impacto Ambiental.

MDG/ACP/ ir,’jl}s
fr-3

Aloroos Catle Reotarg, Edifico 804
Regihicy de Panama
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- MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
—— GOBIERNO NACIONAL — iMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACIGN DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panama, 09 de mayo de 2023
DEIA-DEEIA-UAS-0145-0905-2023

Ingeniera
MARIAEUGENIA AYALA L
Gerente Ejecutivo de la Divisién de Politica y Proteccién Ambiental /
Autoridad de Canal de Panama
E.S.D.

Respetada Ingeniera Ayala:

Le informamos que en la siguiente pigina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacién y hacer click en Consultar), esta
disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categoria II del proyecto denominado: “MIRADOR
THE PALMS”, a desarrollarse en el corregimiento de San Francisco, distrito y provincia de
Panamé, cuyo promotor es el COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A..

Tal como lo dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. [123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos enviar
sus comentarios a mds tardar ocho (8) dias habiles después de haberlo recibido. Asi mismo, con
fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir su informe
técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-096-2023
Fecha de Tramitacidén (MES): ABRIL
Fecha de Tramitacién (ANO):2023

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

. E MINISTERIO DE
REPUBLICA DE PANAMA
== GURIFRNG MACIONA) — AMBIENTE

? LIA CASTILLERO P. | DEFARTAMENTO DE
efa del Departamento de Evaluacion EVALU~£ZIGN GE £3TUDIOS
de Estudios de Impacto Ambiental. DE IMF.3C O AMBIENTAL
MDG/ACP/ir/ids

b2

Autoridad del Canal de Panama
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e MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
= SERIERND RASIONA = IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panama4, 09 d= mayo de 2023
DEIA-DEEIA-UAS-0145-0905-2023

Ingeniero

ARNULFO SANCHEZ /\
Unidad Ambizntal .
Autoridad Maritima de Panama /
E.SD.

Respetado Ingeniero Sanchez:

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacién y Fhacer click en Consultar), esta
disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I del proyécto denominado: “MIRADOR
THE PALMS?”, a desarrollarse en el corregimiento de San Francisco, distrito y provincia de
Panama, cuyo promotor es el COMPANIA INSULAR AMERI "ANA, S.A..

Tal como lo dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. fil23 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos enviar
sus comentarios a mas tardar ocho (8) dias habiles después de haberlo recibido. Asi mismo, con
fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir su informe
técnico fundamentado en el 4rea de su competencia. ‘

N° de expediente: DEIA-II-F-096-2023
Fecha de Tramitacion (MES): ABRIL
Fecha de Tramitaciéon (ANO):2023

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

5
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REPUBLICA DE PANAMA
— GOBIERNO NACIONAL —

MINISTERIO DE
DIRECCION DE EVA

AMBIENTE
LUACION DE

IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panamaé, 09 de mayo de 2023
DEIA-DEEIA-UAS-0145-0905-2023

Ingeniero

MARIO MELENDEZ
Direccion de Gestién Ambiental
Municipio de Panamé

E.S.D.

Respetado Ingeniero Meléndez

Le informamos que en la siguiente pigina web http:/prefasi
(Ingresar Numero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacién y

a.miambiente.gob.pa/consultas/
hacer click en Consultar), esta

disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categoria II del proyecto denominado: “MIRADOR
THE PALMS?”, a desarrollarse en el corregimiento de San Francisco, distrito y provincia de

Panamd, cuyo promotor es el COMPANIA INSULAR AMERI(

Tal como lo dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No.
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agos
sus comentarios a mas tardar ocho (8) dias hébiles después de ha

"ANA, S.A..

123 de 14 de agosto de 2009,
sto de 2011, agradecemos enviar
berlo rec:1b1do Asi mismo, con

fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir su informe

técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-096-2023
Fecha de Tramitacién (MES): ABRIL
Fecha de Tramitacion (ANO):2023

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

J ef d del Departamento de Evaluacmn
de Estudios de Impacto Ambiental.
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= MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCIOT}] DE EVALUACION DE
— GOBIERNO NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTC AMBIENTAL
MEMORANDO-DEEIA-0340-0905-2023

PARA: MARCOS RUEDA |
Director Regional de MiAmbiente Panam4 Metropolitana, =ncargade———— T

i

N%UPE DE GRACIA ZVALUACICN DE IMPACTC

Directora de Evaluacién de Impacto Ambiental, encargada

ASUNTO: Enviode EsiA

FECHA: 09 de mayo de 2023

Le informamcs que en la siguiente pagina web httpi/.-"pret‘asia.mjambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Nimero de Expediente, Ingresar Mes de Tramitacion y hacer click en Consultar), esta
disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categoria 11| del proyecto denominado:
“MIRADOR THE PALMS”. a desarrollarse en el corregimiento de San Francisco, distrito de

Panama y provincia de Panami, cuyo promotor es COMPAIﬁA INSULAR AMERICANA,
S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de% agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a maés tardar ocho (8) dias habiles después de haberlo recibido. Asi
mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir
su informe técrico fundamentado en el 4rea de su competencia.

Adjunto copia digital del EslA.

UAS consultadas: MINSA, SINAPROC, IDAAN, MIVIbT, MO}*‘:., MiCULTURA, AMP, ACP,
ARAP, Municipio de Panama.

N° de expediente: DEIA-II-F-096-2023
Fecha de Tramitacién (MES): ABRIL
Fecha de Tramitacion (ANO): 2023

HIN. DE GHEIENT]

# ,L/I
\mcﬁryc ﬁ‘ﬂ(\
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REPUBLICA DE PANAMA
— GOBIERNO NACIONAL —

MINISTERIO DE

AMBIENTE

DIRECCION DE EVALUACION DE
IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IM

MEMORANDO-DEEIA-0340-090
PARA: ALEX DE GRACIA
Director de Informacién Ambiental
DE: N‘@UPE DE GRACIA
Directora de Evaluacién de Impacto Ambiental, enc
ASUNTOQ: Verificacién de coordenadas
FECHA: 09 de mayo de 2023

IPACTO AMBIENTAL

5-2023

Le solicitamos generar una cartografia que nos permita determin
las coordenadas adjuntas del Estudio de Impacto Ambient
“MIRADOR THE PALMS?”, a desarrollarse en el corregimient

Panamé y provincia de Panam4, cuyo promotor es COMPANT
S.A.

Las coordenadas se encuentran en DATUM de ubicacién: WGS-8

Agradecemos emitir sus comentarios fundamentados en el drea de
ocho (8) dias habiles del recibido de la solicitud.

Nota:

cartografia generada.

Informacién digital en carpeta compartida \\10.232.9.19\D
Incluir verificacién de coordenadas del proyecto en archivi

ar la ubicacion y superficie de
al Categoria II denominado
0 de San Francisco, distrito de
A INSULAR AMERICANA,

4.

su competencia, a mas tardar

EEIA_DIAM
0 KMZ, al remitir la

N° de expediente: DEIA-II- F-096-2023
Fecha de Tramitacion (MES): ABRIL

- =
- IO i
REPUBLICA DE PANAMA

— GCRIINTCNAT ONA —

MINISTERIO DE
AMBIENTE

Fecha de Tramitacién (ANO):2023

[

DIRECCION DE
INFORMACION AMBIENTAL

. u/”;!;}IBIDO

Fecha:‘ !0 -5 2055
Z:35

Hora:

Abrook, Calie Broberg. Ediicio 804

Republica de Panama
Te!i 1 {507) 5000855
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a MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
T GOBIERNO NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

DZPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUD!OS DE IMPACTO AMBIENTAL
MEMORANDO-DEEIA-0340-0905-2023

PARA: JOSE VICTORIA /
Director Encargado de Areas Protegidas y Biodiversidad

DE: @ * f TYINSIEHY
A ADALUPE DE GRACIA LIV 30 NOISYATYAZ

Directora de Evaluacién de Impacto Ambiental, endargada R T Vi '

i

ASUNTO:  Envio de EslA | sy

- !

FECHA: 09 de mayo de 2023

l
Le informamos que en la siguiente pagina web http:-f.f‘prefas'ﬁh.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Ingresar Mes de Tramitacién ¥ hacer click en Consultar), esta
disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I% del proyecto denominado:
“MIRADOR THE PALMS?”, a desarrollarse en el corregimien%o de San Francisco, distrito de
Panama y provincia de Panam4, cuyo promotor es COMPANTA INSULAR AMERICANA,
S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a mas tardar ocho (8) dias habiles después de haberlo recibido. Asi
mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir
su informe técnico fundamentado en el 4rea de su competencia. |

N° de expediente: DEIA-II-F-096-2023
Fecha de Tramitacion (MES): ABRIL
Fecha de Tramitaciéon (ANO): 2023

)0 / 9 h 3 Albrook, Catie Broverg, Edificio 804
Republica de Panama
/2 4P

Tol: {507; $00-0855
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- - MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
= = IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE | | PACTO AMBIENTAL

MEMORANDO-DEEIA-0340-0905-2023

PARA: BENITO RUSSO
Director de Politica Ambiental

’ o TS V -
)—\ | e i pASIAAS | ARBIERTE

\ REPOTSA 2 i — § -
DE: MARIAGUADALUPE DE GRACIA ks

Directora de Evaluacién de Impacto Ambiental, en¢argada /" ; T ]

ASUNTO: Envio de EslA L e

FECHA: 09 de mayo de 2023

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Ingresar Mes de Tramitacion V hacer click en Consultar), esta
disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categoria II del proyecto denominado:
“MIRADOR THE PALMS?”, a desarrollarse en el corregimienio de San Francisco, distrito de
Panamd y provincia de Panam4, cuyo promotor es COMPANIA INSULAR AMERICANA,
S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por e] articulo 8 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a mas tardar ocho (8) dias habiles de pues de haberlo recibido. Asi
mismo, con fandamento en el articulo 10 del referido Decreto Elecutivo, le agradecemos emitir
su informe técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-096-2023
Fecha de Tramitacion (MES): ABRIL

Fecha de Tramitacién (ANO): 2023 l \S \
RECIBIDO POR: % \ iL@\:—B
PH

KLDC% . AL
77 5&‘] 10-00Y/°23 236

HIAMBIENTE DIFA

Aibrook, Calle Broberg, Edficro 854
Republica de Panama
Te! ;{5071 $00£855
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REPUBLICA DE PANAMA
— GOBIERNO NACIONAL —

. MINISTERIO DE

AMBIENTE

DIRECCION DE EVALUACION DE
IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IN

MEMORANDO-DEEIA-0340-090

PARA: VICTOR CADAVID

Director de Forestal
DE: /__-/—7\\

. 7 FllA

MARTA GUADALUPE DE GRACIA

Directora de Evaluacién de Impacto Ambiental, eng
ASUNTO: Envio de EsIA
FECHA: 09 de mayo de 2023

IPACTO AMBIENTAL

5-2023

| INISTERIC DE

argada

Le informamos que en la siguiente pégina web http://prefasi
(Ingresar Numero de Expediente, Ingresar Mes de Tramitacién ¥
disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categoria [
“MIRADOR THE PALMS?”, a desarrollarse en el corregimient

a.miambiente.gob.pa/consultas/

hacer click en Consultar), est4

I del proyecto denominado:

o de San Francisco, distrito de

Panamad y provincia de Panam4, cuyo promotor es COMPANTA INSULAR AMERICANA,

S.A. '
Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 1
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 d
enviar sus comentarios a mads tardar ocho (8) dias hébiles des
mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ej
su informe técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

23 de 14 de agosto de 2009,
e agosto de 2011, agradecemos
pués de haberlo recibido. Asi
ecutivo. le agradecemos emitir

N° de expediente: DEIA-II-F-096-2023
Fecha de Tramitacion (MES): ABRIL
Fecha de Tramitacién (ANO): 2023
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- MINISTERIO DE AMBIENTE

REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
=GRS (S ENAE = IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IrPACTO AMBIENTAL
MEMORANDO-DEEIA-0340-0905-2023

PARA: KARIMA LINCE
Directora Encargada de Seguridad Hidrica

W

.

= | DIRECCiGHoE
M 'UADALUPE DE GRACIA | EVALUACICN DE {FACT.
Directora de Evaluacién de Impacto Ambiental, encargada FRERIERTAL

DE:

ASUNTO: Enviode EsIA

FECHA: 09 de mayo de 2023

Le informamos que en la siguiente pagina web http:.f'fprefam[a.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Ingresar Mes de Tramitacién ¥ hacer click en Consultar), est4
disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categoria Il del proyecto denominado:
“MIRADOR THE PALMS?”, a desarrollarse en el corregimiento de San Francisco, distrito de

Panama y provincia de Panam4, cuyo promotor es COMPANIA INSULAR AMERICANA,
S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 Lje agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a mas tardar ocho (8) dias hébiles de ipucs de haberlo recibido. Asi
mismo, con fandamento en el articulo 10 del referido Decreto E_jecutivo, le agradecemos emitir

su informe técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: DETA-II-F-096-2023
Fecha de Tramitacion (MES): ABRIL
Fecha de Tramitacién (ANO): 2023

MI G/%
J ;fI .i}é

Aiorook, Calle Reomerg, £4:5:¢10 804
Repubiicd de Panama
Tet: (5077 S00.0855

vavw.miambliente gob pa
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= . MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
= Epenem e IMPACTO AMBIENTAL

DZPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE INMIPACTO AMBIENTAL /\2/

MEMORANDO-DEEIA-0340-0905-2023

PARA: JOSE JULIO CASAS —
Director de Costas y Mares

DE: (< A
%UPE DE GRACIA e

Directora de Evaluacién de Impacto Ambiental, enc argada
ASUNTO: Envio de EsIA

FECHA: 09 de mayo de 2023

Le informamos que en la siguiente pagina web htip://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Ingresar Mes de Tramitacién ¥ hacer click en Consultar), esta
disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categoria II del proyecto denominado:
“MIRADOR THE PALMS?”, a desarrollarse en el corregimiento de San Francisco, distrito de
Panama y provincia de Panam4, cuyo promotor es COMPANTA INSULAR AMERICANA,
S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus ccmentarios a mas tardar ocho (8) dias habiles después de haberlo recibido. Asi
mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo. le agradecemos emitir
su informe técnico fundamentado en el area de su competencia. |

N° de expediente: DEIA-II-F-096-2023
Fecha de Tramitacion (MES): ABRIL
Fecha de Tramitacién (ANO): 2023

MDG/ T .';‘

DEEIA-F-012 versién 2.0




e MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
| COMERNONAcIoNAL = IMPACTO AMBIENITAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS jE IMPACTO AMBIENTAL
y:

PROVEIDO DEIA 106-0505-
De 05 de mayo de 2023

23

LA SUSCRITA DIRECTORA DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL, DEL
MINISTERIO DE AMBIENTE (MIAMBIENTE), EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES,
Y

CONSIDERANDO:

Que la sociedad COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A., cuyo Representante Legal es el
sefior ALFREDO PLACIDO ALEMAN M., con cedula No. 8-466-108, presenté ante el Ministerio
de Ambiente (MiAMBIENTE) un Estudio de Impacto Ambiental|(EsIA), categoria II, denominado:
“MIRADOR THE PALMS”.

Que en virtud de lo antedicho, el dia 28 de abril de 2023, el sefior A]LFREDO PLACIDO ALEMAN
M., presentd ante el MiAMBIENTE, el EsIA, Categoria II denominado “MIRADOR THE
PALMS?”, ubicado en el corregimiento de San Francisco, distritoly provincia de Panama, elaborado
bajo la responsabilidad de los consultores CECILIO CAMANO, GIOVANKA DE LEON y

STEPHANIE PAYNE todos debidamente inscritas en el Registré de Consultores Idéneos que lleva

el MiAMBIENTE, mediante las resoluciones IRC-008-2011, TAR-036-2000 ¢ IRC-011-2023
respectivamente.

Que conforme a lo establecido en el articulo 41 del Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 agosto de
2009, modizicado por el articulo 7 del Decreto ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, se
procedi6 a verificar que el EsIA, cumpliera con los contenidos miinimos establecidos en el articulo
26 del Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 agosto de 20009.

Que luego de revisado el documento se evidencié que el mismo cumple con los contenidos
minimos establecidos en el articulo 26 y lo establecido en los a[rtfculos 38, 39 y 62 del Decreto
Ejecutivo N° 123 de 14 agosto de 2009.

Que luego de revisado el Registro de Consultores Ambientales s¢ evidencié que los consultores se
encuentran registrados y habilitados ante el MiAMBIENTE, para realizar EsIA.

Que el Informe de Admision, Revision de los Contenidos Minimos del EsIA de la Direccion de
Evaluacién de Impacto Ambiental con fecha del 05 de mayo |de 2023, recomienda admitir la
solicitud de evaluacion del EsIA, Categoria II, denominado “MIRADOR THE PALMS?”, por
considerar que el mismo, cumple con los contenidos minimos.

QUE, DADAS LAS CONSIDERACIONES ANTES EXPUESTAS, LA SUSCRITA
DIRECTORA DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL, DEL MIAMBIENTE,

RESUELVE:
ARTICULO 1: ADMITIR la solicitud de evaluacién del EslA, categoria II, del proyecto
denominado “MIRADOR THE PALMS” promovido por COMPANiA INSULAR
AMERICANA, S.A.

ARTICULO 2: ORDENAR el inicio de la fase de Evaluacién y Analisis del EsIA
correspondiente.

Pagina 1 de 2
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B MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
e D e — IMPACTO AMBIENTAL

FUNDAMENTO DE DERECHO: Ley No.41 de 1 de julio de
2000; Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 agosto de 2009, modificad;
de 05 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo No. 36 de 3 de
complementarias y concordantes.

Dada en la ciudad de Panama4, a los 28 dias, del mes de febrero de

CUMPLASE,

1998; Ley No.38 de 31 de julio de
0 por el Decreto Ejecutivo No.155
junio de 2019 y demds normas

afio dos mil veintitrés (2023).

MARI E DE GRACIA
Directora de Evaluacion de Impacto A
encargada

imbiental,

DEEIA-F-009 versién 2.0
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REPUBLICA DE PANAMA
— GOBIERNO NACIONAL —

MINISTERIO DE AMBIENTE

DIRECCION DE EVALUACION DE
IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE
INFORME DE ADMISION

IMPACTO AMBIENTAL

REVISION DE CONTENIDOS MINIMOS DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
I. DATOS GENERALES
FECHA DE INGRESO : |28 DE ABRIL DE 2023
FECHA DE INFORME: |05 DE MAYO DE 2023
PROYECTO: MIRADOR THE PALMS
CATEGORIA: I
PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA, S A.
CECILIO CAMANO (IRC-0082011)
CONSULTORES: GIOVANKA DE LEON (IAR-036-2000).
STEPHANIE PAYNE (IRC-011-2023)
UBICACION: CORREGIMIENTO DE SAN FRANCISCO, DISTRITO DE
' PANAMA, PROVINCIA DE PANAMA.
II. BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto consiste en la construccién de un mirador con vista

| mar a modo de terraza con una

plataforma fija con dimensiones 7,00 x 6,00 m el cual estara apoyada sobre una parrilla en forma

de H fabricada mediante vigas HEB 180 en acero laminado S275
de 10 mm, para uni6n mediante soldadura in situ a los 4 pilotes d
de 11,9 mm, ademas de una pasarela fija tipo puente en aéreo
longitud y 1,67 m de ancho libre, fijada a una de las escolleras ¢
artificial No 2. Isla La Pinta, este mirador sera de uso exclusivo y
residentes de estos lotes.

III. FUNDAMENTO DE DERECHO

Texto Unico de la Ley No.41 de 1 de Jjulio de 1998; Ley No.38 de 31 ¢
No. 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutive
Decreto Ejecutivo No. 36 de 3 de junio de 2019 y demés normas compl

IV. VERIFICACION DE CONTENIDO

Conforme a lo establecido en el articulo 41 del Decreto Ejecutivo No. 12
por el articulo 7 del Decreto Ejecutivo No.155 de 5 de agosto de

JR y chapas de acero reforzadas

e didmetro 530 mm y un espesor

super-reforzada de 32,00 m de
ntre los lotes 41 a 45 sobre Isla
de manera recreacional para los

e julio de 2000; Decreto Ejecutivo
> No.155 de 05 de agosto de 2011,
ementarias y concordantes.

3 de 14 agosto de 2009, modificado
2011 se inici6 el procedimiento

administrativo para la evaluacion de Estudio de Impacto Ambiental ( Esr]_A), Fase de admision.

Que Luego de revisado el registro de consultores ambientales, se

encuentran registrados y habilitados ante el Ministerio de Ambiente (Mi!

de Impacto Ambiental.

Que luego de revisado el Estudio de Impacto Ambiental, Catego

“MIRADOR THE PALMS?”, se evidenci6 que el mismo cumple con Id

en el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,

V. RECOMENDACIONES

levidencié que los consultores se
AMBIENTE), para realizar Estudio

ria II, del proyecto denominado:
s contenidos minimos establecidos

Por lo antes expuesto, se récomienda ADMITIR "el EsIA Categoria II del proyecto denominado:
“MIRADOR THE PALMS’ promovido por el COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.

J a‘d De
Estudio

E DE GRACIA

LI]LIA CASTILLERO P.

jartamento de Evaluacion de
s de Impacto Ambiental.

Directora de Evaluacion de Impacto Ambierital,

encargada

DEEIA-F-006 versién 1.0

Paginaldel



i! MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
= (COBERNGINACIONAl — IMPACTO AMBIENTAL
DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
CONTENIDOS MINIMOS DE LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA II
Articulo 26. DECRETO EJECUTIVO No. 123 DE 14 DE AGOSTO DE 2009

PROYECTO: MIRADOR THE PALMS

PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.
UBICACION: CORREGIMIENTO DE SAN FRANCISC(

PROVINCIA DE PANAMA.
N° DE EXPEDIENTE: DEIA-II-F-096-2023
FECHA DE ENTRADA: 28/04/2023

REALIZADO POR: CECILIO CAMANO (IRC-008-2011), |

036-2000) Y STEPHANIE PAYNE (IRC-011-2023)

REVISADC POR: LESLY FLORES

D, DISTRITO DE PANAMA,

GIOVANKA DE LEON (IAR-

TEMA SI |INO | OBSERVACION

1.0 INDICE X

2.0 RESUMEN EJECUTIVO X

2.1 Datos generales del promotor, que incluya: a)
Persona a contactar; b) Numeros de teléfonos; c) X
Correo electrénico; d) Pagina web; €) Nombre y
registro del consultor.

22 Una breve descripcion del proyecto, obra o
actividad; 4rea a desarrollar, presupuesto | X
aprcximado

23 Una sintesis de caracteristicas del 4rea de influencia

.. X
del proyecto, obra o actividad;

2.4 La informacién mas relevante sobre los problemas
ambientales criticos generados por el proyecto, | X
obra 0 actividad;

2.5 Descripcioén de los impactos positivos y negativos X
generados por el proyecto, obra o actividad; |

2.6 Descripcion de las medidas de mitigacién,
seguimiento, vigilancia y control previstas para | X
cada tipo de impacto ambiental identificado; |

2.7 Descripciéon del plan de participacién publica x |
realizado;

2.8 Las fuentes de informaci6n utilizadas (bibliografia) | X

3 INTRODUCCION X

3.1 Indicar el alcance, objetivos y metodologia del

. X
estudio presentado.

3.2 Categorizacion: Justificar la categoria del EsIA en
funcién de los criterios de proteccién ambiental =

pro

4 INFORMACION GENERAL X

4.1 Informacién sobre el Promotor (persona natural o
juridica), tipo de empresa, ubicacién, certificado de
existencia y representacion legal de la empresa y | X
certificado de registro de la propiedad, contrato y
otros.

4.2 Paz y salvo emitido por la ANAM, y copia del X En el expediente administrativo
recibo de pago, por los trdmites de la evaluacion.

5 DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O X
ACTIVIDAD

5.1 Objetivo del proyecto, obra o actividad y su X
justificacién.

52 Ubicacién geografica incluyendo mapa en escala
1:50, 000 y coordenadas UTM o geograficas del | X

poligono del proyecto.

DEEIA-F-004 versién 2.0
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- MINISTERIO DE AMBIENTE

DIRECCION DE EVALUACION DE
IMPACTO AMBIENTAL

REPUBLICA DE PANAMA
— GOBIERNQ NACIONAL —

5.3 Legislacion, normas técnicas e instrumentos de
gestion ambiental aplicables y su relacién con el | X
provecto, obra o actividad.

54 Descripcién de las fases del proyecto, obra o X
actividad

5.4.1 Planificacion X

542 Corstruccién/ejecucion X

543 Operacién X

544 Abandono X

545 Cronograma y tiempo de ejecucién de cada fase X

5.5 Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar X

5.6 Necesidades de insumos durante la X
construccién/ejecucion y operacion

5.6.1 Necesidades de servicios basicos (agua, energia,
aguas servidas, vias de acceso, transporte publico, | X
otros)

5.6.2 Mano de obra (durante la construccién y operacién) %
empleos directos e indirectos generados

5.7 Manejo y disposicioén de desechos en todas las fases | X

5.7.1 Sélidos X

5.7.2 Liquidos X

5.7.3 Gaszosos X

5.74 Peligrosos X

5.8 Concordancia con el plan de uso de suelo X

59 Monto global de la inversion X

6 DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO X

6.1 Formaciones geoldgicas regionales X

6.1.2 Unidades geoldgicas locales X

6.3 Caracterizacion del suelo X

6.3.1 La descripcién de uso de suelo X

6.3.2 Deslinde de la propiedad X

6.3.3 Capacidad de uso y aptitud X

6.4 Topografia X

6.4.1 Mapa Topografico o plano, seglin 4rea a desarrollar X
a escala 1:50, 000

6.5 Clima X

6.6 Hidrologia X

6.6.1 Calidad de aguas superficiales X

6.6.1.a Caudales (maximo, minimo y promedio anual) X

6.6.1.b _Corrientes, mareas y oleajes X

6.6.2 Aguas subterraneas X

6.7 Calidad de aire X

6.7.1 Ruido X

6.7.2 Olores X

6.8 Antecedentes sobre la vulnerabilidad frente a X
amenazas naturales en el area

6.9 Identificacion de los sitios propensos a X
inundaciones

6.10 Identificacion de los sitios propensos a erosién y X
deslizamiento

7 DESCBIPCION DEL AMBIENTE X
BIOLOGICO

7.1 Caracteristica de la Flora X

7.1.1 Caracterizacion vegetal, inventario forestal (aplicar X
técnicas forestales reconocidas por ANAM)

7.1.2 Inventario de especies exéticas, amenazadas, X
endémicas y en peligro de extincién

7.1.3 Mapa de cobertura vegetal y uso de suelo en una X
escala de 1:20,000

7.2 Caracteristica de la fauna X

7.2.1 Inventario de especies, amenazadas, vulnerables, X

endémicas o en peligro de extincién

DEETA-F-004 versién 2.0
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- MINISTERIO DE AMBIENTE

REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
IMPACTO AMBIENTAL

-— GOBIERNO NACIONAL —

7.3 Ecosistemas fragiles X

7.3.1 Representatividad de los ecosistemas X

8 DESCRIPCION DEL AMBIENTE |
SOCIOECONOMICO

8.1 Uso actual de la tierra en sitios colindantes X

8.2 Caracteristica de la poblaciéon (nivel cultural y X
educativo)

8.2.1 Indices demogréficos, sociales y econémicos X

8.2.3 Indice de ocupacién laboral y otros similares que
aporten informacion relevante sobre la calidad de | X
vida de las comunidades afectadas

8.2.4 Equipamiento, servicios, obras de infraestructuras X
y actividades econdmicas

8.3 Percepcion local sobre el proyecto, obra o actividad
(a través del plan de participacién ciudadana). | X
Reunidn informativa y sus evidencias .

8.4 Sitios  histéricos, arqueoldgicos y culturales X
declarados

8.5 Descripcion del paisaje X

9.0 IDENTIFICACION DE IMPACTOS X
AMBIENTALES Y SOCIALES ESPECIFICOS

9.1 Andlisis de la situacién ambiental previa (linea
base) en comparacién con las transformaciones del | X
ambiente esperadas

9.2 Identificacion de los impactos ambientales
especificos, su caracter, grado de perturbacion,
importancia ambiental, riesgo de ocurrencia, | X
extension del area, duracién y reversibilidad entre
otros

93 Metodologias usadas en funcién de: a) la naturaleza
de la accion emprendida, b) las variables x
ambientales afectadas y c¢) las caracteristicas
ambientales del area de influencia involucrada

94 Anélisis de los impactos sociales y econdmicos a la

. . X

comunidad producidos por el proyecto

10.0 PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA) X

10.1 Descripciéon de las medidas de mitigacion X
especificas frente a cada impacto ambiental.

10.2 Ente responsable de la ejecucidn de las medidas X

10.3 Monitoreo X

10.4 Cronograma de ejecucién X

10.5 Plan de participacion ciudadana X

10.6 Plan de prevencién de riesgos X

10.7 Plan de rescate y reubicacion de fauna y flora X

10.8 Plan de educacién ambiental X

10.9 Plan de contingencia X

10.10 Plan de recuperacién ambiental y de abandono X

10.11 Costos de la gestion ambiental X

11 AJUSTE ECONOMICO POR
EXTERNALIDADES ~ SOCIALES Y X
AMBIENTALES Y ANALISIS DE COSTO-
BENEFICIO FINAL

11.1 Valoracién monetaria del impacto ambiental X

12 LISTA DE PROFESIONALES QUE
PARTICIPARON EN LA ELABORACION X
DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL,
FIRMA (S) Y RESPONSABILIDADES

12.1 Firmas debidamente notariadas X

12.2 Numero de registro de consultor (es) X

13 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES | X

14 BIBLIOGRAFIA X

15 ANEXOS X

DEEIA-F-004 versién 2.0
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- MINISTERIO DE AMBIENTE

REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
— GOBIERNO NACIONAL — [MPACTO AMB'ENTAL
SEGUN TIPO DE PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD SI |INO | OBSERVACION
PROYECTOS DE GENERACION DE ENERGIAS
RENOVABLES particularmente los hidroeléctricos deberan 5
presentar certificacién sobre su conducencia, emitida por el
Ministerio de Ambiente.
PROYECTOS EN ARI:IAS PROTEGIDAS X
Viabilidad por parte de Areas protegidas (copia simple).
PROYECTOS FORESTALES
Documento con el Plan de reforestacion.
PROYECTOS EN AREA DEL CORREDOR BIOLOGICO x

Anilisis de compatibilidad.

DEEIA-F-004 version 2.0
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- wisterio oe DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE DEPARTAMENTO DE GESTION AMBIENTAL

— GOBIERNO NACIONAL —

VERIFICACION DE REGISTRO PARA CONSULTOR - PERSONA NATURAL

Consultor Natural Registro de Ultimo ESTADO DE REGISTRO
(Nombre) Inscripcion Registro de Actualizado No Inhabilitado
Actualizacion Actualizado

Cecilio Camafio IRC-008-2011 | DEIA-ARC-015- v
2022

Giovanka De Leon | 1AR-036-2000 | DEIA-ARC-046- v
2021

Stephanie Dayane | DEIA-IRC-011- L v

Payne 2023

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRESENTADO:

Nombre del Estudio de Impacto Ambiental: “MIRADOR | THE
PALMS”.

El proyecto se ubica en el Corregimiento de San Francisco, disfrito y
provincia de Panama. |

Categoria: | 1I

PROMOTOR

Promotor: COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.

REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA

Nombre: ALFREDO PLACIDO ALEMAN |

Cédula: 8-466-108

Observacion:

Departamento de Gestién de Impacto Ambiental

sanusTER0 O
Gestor de Impacto Ambiental (Responsable de la Verificacién) 2 \ AMBIENTE
Nombre Aljssgn Castrejon C. £ ot"‘""")
Firma _/q//;_:t.xdé{ (oo C | e sTION
Fecha de Verificacion "05/05/2023 /

Departamento de Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental
Evaluador de Estudios de Impacto Ambiental (Solicitante de la verificacién)

Nombre | Lesly M. Flores

1

Firma )

Fecha de Verificacion 04/05/2023 '
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= - MINISTERIO DE AMBIENTE
REPL'{BL]CA DEiPANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
= OBIERNOINACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
ACTA DE PRESENTACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

N°=173-2023

PROYECTO: MIRADOR THE PALMS.
PROMOTOR: COMPANIA INSULAR AMERICANA, S.A.
UBICACION: CORREGIMIENTO DE SAN FRANCISCO, DISTRITO Y PROVINCIA DE PANAMA.

CATEGORIA: | g

FECHA DE ENTRADA: DiA | g |MES[

——

ANO | 2023

DOCUMENTOS

TNO | DBSERVACION

SOLICITUD DE EVALUACION DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL NOTARIADA Y EN
PAPEL SIMPLE 8 %. X 13 O 14.

DECLARACION  JURADA  DEBIDAMENTE
NOTARIADA (PAPEL NOTARIADO) SOLO PARA
LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
CATEGORIA L

X No aplica

ORIGINAL DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL.

Tomo ( EsIA Original)

COPIA DE CEDULA DE IDENTIDAD PERSONAL
DEL PROMOTOR DEL ESTUDIO,
AUTENTICADA O COTEJADA CON SU
ORIGINAL.

COPIA DIGITAL DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL (2 CD)

2CD.

RECIBO ORIGINAL DE PAGO EN CONCEPTO DE
EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL, SEGUN SU CATEGORIA.

PAZ Y SALVO ORIGINAL EXPEDIDO POR EL
MINISTERIO DE AMBIENTE, VIGENTE.

CERTIFICADO ORIGINAL DE EXISTENCIA DE
LA EMPRESA PROMOTORA, EXPEDIDO POR EL
REGISTRO PUBLICO (EN CASO DE TRATARSE
DE PERSONA JURIDICA), CON UNA VIGENCIA
NO MAYOR A TRES (3) MESES.

CERTIFICADO DE REGISTRO PUBLICO
ORIGINAL DE EXISTENCIA DE LA PROPIEDAD
(FINCA (S), TERRENOS, ETC), DONDE SE
DESARROLLARA EL PROYECTO, EXPEDIDO
POR EL REGISTRO PUBLICO, CON UNA
VIGENCIA NO MAYOR DE UN (1) ANO O
CUALQUIER OTRO DOCUMENTO QUE
SUSTENTE LA TENENCIA DE LA TIERRA.

10.

VERIFICAR QUE LOS CONSULTORES ESTEN
ACTUALIZADOS y HABILITADOS.

CUMPLE CON LOS DOCUMENTOS SOLICITADOS

EN EL ACTA DE PRESENTACION DE ESTUDIOS DE
IMPACTO AMBIENTAL ra

Nombre: =
Cedula:

Correo:

CC&U&«Q; G/A"

Teléfono: 24 / ,; ?5 gg /

/emé_"—i ; j@cac%%imm"; . '

Firma:

DEEIA-F-001 version 3.0

Revisado par: (Ministerio de Ambiente)
Técnico: LES 3

Péginaldel

)



Documento
en

formato

digital
(cd)
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Ministerio de Ambiente

No.
s R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
E'E.‘Jt‘.M ll:.;‘m 7 0 4 5 2
T Direccion de Administracion y Finanzas
Recibo de Cobro
Informacion General
e COMPANIA INSULAR AMERICANA,S.A. */ y
Hemos Recibido De 1905171-1-723456 DV 59 Fecha del Recibo 20234-28
Di ion Regi | MIAMBIE P 5
Administracién Regional MBS lEgiogel MIgMBIENIE FaiSs Guia [ P. Aprov.
Metro -
Agencia / Pargue Ventanilla Tesoreria Tipe Contado
Efectivo /| Cheque
Slip de deposito No. B/. 1,253.00

La Suma De

Detalle de las Actividades

MIL DOSCIENTOS CINCUENTAY TRES BALBOAS C

DN 00/100

B/. 1,253.00

Cantidad || Unidad || Céd. Act.

Actividad Precio Unitario Precio Total
1 1.3.2 Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental B/. 1,250.00 B/. 1,250.00
1 3.5 Paz y Salvo B/. 3.00 B/. 3.00

Observaciones

Monto Total

B/. 1,253.00

CANCELA EST. DE IMPACTO AMB. CAT.2 Y PAZ Y SALVO SLIP-10055066

Dia || Mes || Afio Hora
12:57:53
28] 04 || 2023 P M

Firma

ot

‘:._-“‘r B
Nombre 94_!! Cajero

Edma Tufion

Sello

MINISTERIO DE
SMBIENTE

IMP 1



Republica de Panama

T e MINISTERIO D

REPlsuCA DEPANAVA | NiewTE Ministerio de Ambiente
Direccién de Administracion y Finanzas
Certificado de Paz y Salvo
N° 218965
Fecha de Emision: 28 04 2023 Fecha de Validez: 28 05 2023
(dia / mes / afo) (dia / mes / afio)

La Direccién de Administracién y Finanzas, certifica que la Empresa:

COMPANIA INSULAR AMERICANA,S.A.

Representante Legal:

ALFREDO ALEMAN

SILERND NACIONA. | A .‘15"ENTE

f
Firmado Qg? M gD et me 0.4 Tasoreria ﬁ_j‘

Inscrita
Tomo Folio Asienjto Rollo
1905171
Ficha Imagen Documeénto Finca
723456 1
Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del F&mbiante. ala
fecha de expedicién de esta certificacitn.
l"““‘“?::
Certificacién, valida por 30 dias | ' m,
| REPUsLIcA DE panamg | MINISTERIO D /

Jefe de la Seccion de Tefsoreria.




Panama 24 de abril 2023

LICENCIADO
DOMILUIS DOMINGUEZ

DIRECTOR NACIONAL DE EVALUACION DE ESTUDIO DE IMPACTO

AMBIENTAL
MINISTERIO DE AMBIENTE
E.S.D

Estimado Lic. Dominguez:

Quien suscribe, Alfredo P. Aleman M., varén, panameiio,

mayor de edad, con cédula

de identidad personal No. 8-466-108, en mi calidad de |presidente del PH Ocean

Reef Islands, con finca No. 435062, por este medio,
Insular Americana, S.A sociedad panamefia, la cual

futorizamos a Compaiiia
e encuentra debidamente

inscrita a ficha 723456 del Registro Publico de Panama, a realizar los tramites de

elaboracién, aprobacién y ejecucién del Estudio de Imp

cto Ambiental “MIRADOR

THE PALMS”, ubicado préximo a los lotes 41 a 45 d  la Isla No.2 del proyecto
Ocean Reef Islands, corregimiento de San Francisc?, Distrito y Provincia de

Panama.

En espera que esta nota cumpla los fines pertinentes,
Me suscribo

Atentamente,

PH OCEAN REEF ISLANDS Yo, LICDA. GIOVAN

Publica Cuarta del

Identidad Personal Ne. 8-712-599

Que se ha cotejado|la(s) firma(s)
aparece en la copi
ﬁ.rmante(s) Yy a mi parecer son sim
dicha(s) firma(s) es(son) auténtica(s).

CERTIFICO

NA LIBETH SANTOS ALVEO, Notaria
Circuito de Panama, con Cédula de

anterior(es) con la que
a de la Cédula o pasaporte del (los)
ilares por consiguiente

) TESTIGO

icda. Giovanna I.g)eth Santos Alveo
Notaria Pu

ica Cuarta
|



Registro Publico de Panamé

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON | /
ALVARADO 7 /
FECHA: 2023.03.27 16:40:19 -05:00 ( l_ /
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD ~— ]
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA {

CERTIFICADO DE PROPIE%’ D

DATOS DE LA SOLICITUD |

ENTRADA 119570/2023 (0) DE FECHA 24/G3/2023. y.r.

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8708, FOLIO REAL N2 435062 (PROPIEDAD HORIZONTAL)

PISO PB, EDIFICIO P.H. OCEAN REEF ISLANDS. CORREGIMIENTO |SAN FRANCISCO, DISTRITO PANAMA,
PROVINCIA PANAMA

UBICADO EM UNA SUPERFICIE INICIAL DE 190,081.00m? Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE Y
UN VALOR DEL TERRENO DE CIENTO TREINTA Y SIETE MILLONES CIENTO CUARENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS
TREINTA Y CCHO BALBOAS (B/.137,145,238.00)

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

COMPARNIA INSULAR AMERICANA, S.A. (RUC 1905171-1-723456) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS HIPOTECA Y
ANTICRESIS A FAVOR DE  PRIVAL TRUST, S.A. POR LA SUMA DE SESENTA Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS
SEIS MIL NOVECIENTOS SESENTA Y DOS BALBOAS CON CINCUENTA (;B/.69,206,962.50) Y POR UN PLAZO DE
SEGUN LO ESTABLECIDO EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO, PARA MAS DETALLES VER ENTRADA 241301 ANO
2018, FIDEICOMISO FICHA FID-30126507.

LIMITACIONES DEL DOMINIO: A FAVOR DE BANCO PRIVAL TRUST, S.A,

PAZY SALVO DEL IDAAN: 117402794

PAZY SALVO DEL INMUEBLE: 303100724716

DEUDOR: COMPARNIA INSULAR AMERICANA, S.A.

INSCRITO AL ASIENTO 5, EL 13/07/2018, EN LA ENTRADA 281941/2018 (0)

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

ENTRADA 119564/2023 (0) DE FECHA 24/03/2023 11:20:08 A. M. PUBLICIDAD CERTIFICADO DE JUNTA
DIRECTIVA DE PH Y RESTO LIBRE

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA LUNES, 27 DE MARZO DE

20231:01 P.M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICAEJJOS DEL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1403977244

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: 8F43B9C3-7903-4074-BBE2-883201704CD6
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11




Registro Pablico de Panamé

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON

/
ALVARADO ; /g
FECHA: 2023.03.27 16:39:49 -05:00 'LL’ /
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD |

|

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE JUNTA DIRECTIVA DE PH

DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 119564/2023 (0) DE FECHA 24/03/2023 111:20:08 a. m.. y.r.
DATOS DEL INMUEBLE

|
(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8708, FOLIO REAL N2 435062 (PROPIEDAD HORIZONTAL)
DENOMINACION DEL PH: P.H. OCEAN REEF ISLANDS. PISO PB, EDIFICIO P.H. OCEAN REEF ISLANDS.,
CORREGIMIENTO SAN FRANCISCO, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA

DATOS DE LA JUNTA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

INSCRIPCION DE RESOLUCION DEL MINISTERIO DE VIVIENDA: OBSERVACIONES
REGLAMENTO DE COPROPIEDAD DEL P.H. OCEAN REEF ISLANDS APROBADO POR
RESOLUCION 127-2013 DE 25 DE MARZO 2013,DICTADA POR EL MINIS '1 R!O DE
VIVIENDA. TODA MODIFICACION DEL REGLAMENTO DE COPROPIEDAD NECE-

SITA PARA SU VALIDEZ LA APROBACION PREVIA DEL MINISTERIO DE VI\AJENDA Y
QUE ESTA RESOLUCION SURTIRA SUS EFECTOS LEGALES TAN PRONTO SEA INSCRITA
EN EL REGISTRO PUBLICO. SE ADOPTA INICIALMENTE LA SIGUIENTE JUNTA DIREC-
TIVA DE LA ASAMBLEA DE PROPIETARIOS, HASTA TANTO SUS SUCESORES ESCOJAN
OTRA: PRESIDENTE:----ALFREDO PLACIDO ALEMAN MIRANDA.

VICE PRESIDENTE:-----LIZZETTE LEDEZMA TOSONI.

TESORERO:--------—--—- MIRIAM MORENO.
SECRETARIO: —------— JOSE FIERRO.
VOCAL:—e-mmomemnean VICTORIA LEVITAM.

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS HIPOTECA Y
ANTICRESIS A FAVOR DE  PRIVAL TRUST, S.A. POR LA SUMA DE SESENTA Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS
SEIS MIL NOVECIENTOS SESENTA Y DOS BALBOAS CON CINCUENTA (I%/.69,206,962.50) Y POR UN PLAZO DE
SEGUN LO ESTABLECIDO EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO, PARA MA$ DETALLES VER ENTRADA 241301 ANO
2018, FIDEICOMISO FICHA FID-30126507.

LIMITACIONES DEL DOMINIO: A FAVOR DE BANCO PRIVAL TRUST, S.A.

PAZY SALVO DEL IDAAN: 117402794

PAZ Y SALVO DEL INMUEBLE: 303100724716

DEUDOR: COMPARNIA INSULAR AMERICANA, S.A.

INSCRITO AL ASIENTO 5, EL 13/07/2018, EN LA ENTRADA 281941/2018 (0)

ACTA DE PROPIEDAD HORIZONTAL: DATOS DEL ACTA: ACTA DE REUNION EXTRAORDINARIA DE LA JUNTA
DIRECTIVA DEL P.H. OCEAN REEF ISLANDS DE FECHA 10/08/2022) NUMERO 001-2022ADMINISTRADOR
HOSPITALITY MANAGEMENT SOLUTIONS, CORP FOLIO 799158 INSCRITQ EN EL ASIENTO 13, EL 02/12/2022, EN
LA ENTRADA 478955/2022 (0)

NO CONSTA GRAVAMENES INSCRITOS VIGENTESA LA FECHA.
NO CONSTA ASIENTOS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA, EL DIA LUNES, 27 DE MARZO DE 2023 12:54 P. M.,
POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE|PANAMA, PARA LOS EFECTOS
LEGALES A QUE HAYA LUGAR. NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00
BALBOAS CON EL NUMERO DE LIQUIDACION 1403977235

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR imjpreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: D73E605F-8C2D-40F2-A6CA-3CICC3D1FSAQ
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panamad, Republica de Panama - (507)501-6000 11




Registro Publico de Panamé

FIRMADO POR: EDUARDO ANTONIO

ROBINSON ORELLANA -~ =
FECHA: 2023.03.24 14:24:22 -05:00 74 ” /
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD | _~ S
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA -~ '

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
119580/2023 (0) DE FECHA 03/243’202T

QUE LA SOCIEDAD

COMPARIA INSULAR AMERICANA, S.A. |
TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA
SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 723456 (S) DESDE EL VIERNES, 7 DE ENERO DE 2011
- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: EDGARDO ELOY DIAZ
SUSCRIPTOR: FERNANDO ANTONIO GIL

DIRECTOR / PRESIDENTE: ALEJANDRO ALFREDO ALEMAN MIRANDA
SECRETARIO: JOSE FIERRO ORTIZ

DIRECTOR / TESORERO: MIRIAM MORENO ROJAS

DIRECTOR: JOSE FIERRO ORTIZ ‘

AGENTE RESIDENTE: GALINDO, ARIAS Y LOPEZ.

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA: |
LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDADA ESTARA A CARGO EL PRES‘DENTE DEL 1ER VICEPRESIDENTE Y
DEL 2ER VICEPRESIDENTE ACTUANDO INDIVIDUALMENTE |

- QUE SU CAPITAL ES DE 18,000.00 ACCIONES SIN VALOR
EL CAPITAL DE LA SOCIEDAD ES DE DIECIOCHO (US$18,000),ACCIONES COMUNES SIN VALOR. CADA ACCIOMES
TENDRA DERECHO A UN VOTO EN TODAS LAS REUNIONES DE ACCIONISTA. LAS ACCIONES SERAN EMITIDAS
EXCLUSIVAMENTE COMO NOMINATIVAS, SEGUN DISPONGA LA JUNTA DIRECTIVA: SE PROHIBE LA EMISION DE
ACCIONES AL PORTADOR. ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA

- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , PROVINCIA PANAMA
- DETALLE DEL PODER:

SE OTORGA PODER A FAVOR DE ALFREDO PLACIDO ALEMAN MIRANDA | SEGUN DOCUMENTO MEDIANTE
ESCRITURA PUBLICA 2,608 DE 15 DE MAYO DE 2017 DE LA NOTARIA UNDECIMA DEL CIRCUITO DE PANAMA.
SIENDO SUS FACULTADES PODER GENERAL

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EI’! PROCESQO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

|
EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL VIERNES, 24 DE MIARZO DE 2023A LAS 1:58

g < ! 7
P. M.. NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE30.00 BALBOAS CON EL NUMERO
DE LIQUIDACION 1403977250

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a través del Identificador Electronico: 478EASC7-EESE-4CB6-8614-6B54A483B6C9
Registro Publico de Panamé - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panamé - (507)501-6000 11




REPUBLICA DE PANAMA
TRIBUNAL ELECTORAL

Alfredo Placido
Aleman Miranda

NOMBRE USUAL:

FECHA DE NACIMIENTO: 08-JUN-1874
LUGAR DE NACIMIENTO: PANAMA, PANANA
SEXO: M TIPO DE SANGRE:

} 5B

EXPEDIDA: 16-JUN-2014 EXPIRA: 16-JUN-2024

£ Wlyset—

8-466-108

La suscrita, LICDA. GIOVANNA LIBETH SANTOS ALVEO

Notaria Piiblica Cuarta del Circuito de Panama, con Cédula
de ldentidad Personal No. 8-712-599,

CFBTIFICO: Que este documento es copia auténtica de su
original.

26 AR 2083
—

: Panama,

{
ticda. Giovanna Li-,.w*ﬁlf jva- s Alven

= %4
L/

Ki~a s y
Notaria PiiLlic| Cua

A A L B
NIO3RNU401QH1V




Panama, 24 de abril, de 2023.

-
-
MILCIADES CONCEPCION F\ | am

MINISTRO DEL MINISTERIO DE AMBIENTE | _ |PFPakaminTo 5
| EVR i FSTUDIO

MINISTERIO DE AMBIENTE | DEmes T b ENTAL
RECIBIDO

E.S.D.

Por ‘?Lq L7 %“7

Fecha __z/ ‘/_/_ g?: 3_

Respetado ministro Concepcion: Hora _| 249 /hy

Dando cumplimiento de las normativas Ambientales de! tipo legal, teniendo como
base el decreto No 123 del 14 de agosto del 2009, presentamos el Estudio de
Impacto Ambiental Categoria I, del proyecto denoPinado ‘MIRADOR THE
PALMS”, el cual consiste en la construcciéon de un mirad,|or con vista al mar a modo
de terraza con una plataforma fija con dimensiones 7,00 x 6,00 m el cual estara
apoyada sobre una parrilla en forma de H fabricada m(:adiante vigas HEB 180 en
acero laminado S275 JR y chapas de acero reforzadas de 10 mm, para unién
mediante soldadura in situ a los 4 pilotes de didmetro 530 mm y un espesor de 11,9
mm, ademas de una pasarela fija tipo puente en aéreo stiper-reforzada de 32,00 m
de longitud y 1,67 m de ancho libre, fijada a una de las eEcolleras entre los lotes 41
a 45 sobre Isla artificial No 2. Isla La Pinta, este mirador sera de uso exclusivo y de

manera recreacional para los residentes de estos lotes.

El desarrollo se realizara préximo a los lotes del 41 al 45 que conforman la finca con
cadigo de ubicacion No. 8708, con folio real 435062, propiedad de PH OCEAN
REEF ISLANDS cuyo presidente es el sefor es Alfredo|/P. Aleman, ciudadano de
nacionalidad panamenfa, con cédula de identidad perso!nal No. 8-466-108, quien
AUTORIZA a la sociedad COMPANIA INSULAR AMERICANA constituida, en el
Registro Publico bajo folio N° 723456, desde el 7 de enlero 2011, cuyo apoderado
legal sefior Alfredo Placido Aleman Miranda, ciudadano de nacionalidad panamefia
con cedula de identidad personal No.8-466-108 a realizar el Estudio de Impacto
Ambiental denominado “MIRADOR THE PALMS”.

El estudio se compone en su parte Técnicade la 1 a Ias.’.e.)..? fojas y la parte de

elaboracion y presentacién del documento como consultar lider Magister Ambiental
Cecilio Camanio con registro de consultor IRC-008 - 2011, con teléfonos 6437558,
correo electronico ccamanoj@hotmail.com., y consultor colaborador la Magister
Ambiental Giovanka Lisbeth De Ledn Pérez, con registfo de consultor No. IAR —
036-2000.



" na con cedula de identidad personal No. 8-466-108, por la sociedad
ANIA INSULAR AMERICANA, S.A., constituida, en el Registro Publico
= bajo folio N° 723456, hace entrega de (dos CD y 2 ejemplares del estudio
categoria IlI), como se describe en la parte superior, para someter a su fina
consideracion técnica del mismo. Para el tramite de levaluacién, cumpliendo con
todas las normas y reglamento con la ejecuciéon de nuestro proyecto denominado
“MIRADOR THE PALMS”.

En espera de cualquiera comentario y que dicho docuInento pueda llenar las

expectativas, satisfaga las exigencias y requerimientos previstos en el decreto.

123 del 14 de agosto de 2009.
Agradeciendo de antemano la atencién que le brinde a la presente.

Atentamente,

COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A

L=,

ALFREDO PLACIDO ALEMAN MIRANDA
CID. 8-466-108
Representante Legal

Yo, LICDA. GIOVANNA |LIBETH SANTOS ALVEO, Notana
Publica Cuarta del {#duitc de Panama, con Cédula de
ldentidad Personal No. 8{712-599

CERTIFICO

Que se ha cotejado Ia() firma(s) anterior(es) con la que
aparece en la copia de¢ la Cédula o pasaporte del (los)
firmante(s) y a mi pareger son similares per consiguiente

dicha(s) firma(s) es(son) 3“te”“°€*‘s) 2 6 ABR 2023

GO\ :l i ) T TEsticol
icda. Gf:‘ov na LiBeth Santos Aives -+~

Py lca Cuarta
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