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POR LA CUAL:

la sociedad SOL REAL MAINTEMAMNCE, S.A. celebra un (1) Contrato de Préstamo
Comercial con CAJIAL BANK, S.A., garantizado con un {1) Contrato de Fideicomiso de
Garantia sobre varios bienes inmuebles (28), donde la misma sociedad SOL REAL
MAINTENANCE, S.A. sera LA PARTE FIDEICOMITENTE, CANAL FIDUCIARIA, S.A. EN
ESPANOL (CANAL TRUST, INC. EN INGLES), sera EL FIDUCIARIO, y CANAL BANK,
S.A. ser4d EL BENEFICIARIO ACREEDOR, y a su vez la scciedad GENERADORA

SOLAR SANTA CRUZ, S.A., en calidad de USUFRUCTUARIQ da su consentimiento

expreso en su calidad de usufructuario.
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO DOCE MIL CIENTO VEINTE.

(12,120)
POR LA CUAL, la sociedad SOL REAL MAINTENANCE, S.A. celebra un (1) Contrato de
Préstamo Comercial con CANAL BANK, S.A., garantizado con un (1) Contrato de Fideicomiso
de Garantia sobre varios bienes inmuebles (28) donde la misma sociedad SOL REAL
MAINTENANCE, S.A. sera LA PARTE FIDEICbMITENTE, CANAL FIDUCIARIA, S.A. EN
ESPANOL (CANAL TRUST, INC. EN INGLES), ser4 EL FIDUCIARIO, y CANAL BANK, S.A. sera
EL BENEFICIARIO ACREEDOR, y a su vez la sociedad GENERADORA SOLAR SANTA CRUZ,

S.A., en calidad de USUFRUCTUARIO da su consentimiento expreso en su calidad de

usufructuario.

Panama, 4 de julio de 2024.

En la Ciudad de Panamd, Capital de la Replblica y Cabecera del Circuito Notarial del mismo
nombre, a los cuatro (4) dias del mes de julio del afo dos mil veinticuatro (2024), ante m, Licenciado
ERICK ANTONIO BARCIELA CHAMBERS, Notario Publico Octavo del Circuito de Panama,
portador de la cédula de identidad personal nimero ocho - setecientos once - seiscientos noventa
y cuatro (8-711-694), comparecieron personalmente, por un lado, el sefior EDMON PALLEROLA
GENE, varén, espafiol, mayor de edad, casado, banquero, portador del camé de residente
permanente numero E ~ ocho ~ ciento treinta y ocho mil cuatrocientos dos (E-8-1 38402), vecino de
esta ciudad, actuando en nombre y representacién de CANAL BANK, S.A., entidad bancaria
organizada y existente de conformidad con las leyes de la Republica de Panama, inscrita al folio
electronico numero ochocientos dieciséis mil cuatrocientos cincuenta y siete (816457), de la Seccion
Mercantil del Registro Ptblico, debidamente facultado para este acto mediante Poder General
inscrito al folio electronico numero ochocientos dieciséis mil cuatrocientos cincuenta y siete
(816457), asiento sesenta y uno (61), de la Seccién Mercantil del Registro Publico, a quien en lo
sucesivo se le denominara ELL. BANCO; por otro lado, la sefiora GIULIA CIPRIANI, mujer, de

nacionalidad italiana, quien manifesté no necesitar interprete por hablar, entender, leer y

comprender el idioma espafiol, mayor de edad, soltera, Licenciada en Cine y fotografia, portadora’ S };\Q’
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del carné de residente permanente ntimero E — ocho — ciento ochenta mil ciento veinte (E-8-180120),
vecina de esta ciudad, actuando en nombre y representacion de la sociedad SOL REAL
MAINTENANCE, S.A., inscrita a folio electrénico numero ciento cincuenta y cinco millones
seiscientos noventa mil setenta y ocho (155690078), de la Seccién Mercantil del Registro Publico,
debidamente facultada para este acto mediante Acta que se transcribe mas adelante, a quien en
adelante se denominara como LA PARTE DEUDORA, y por una Ultima parte, el sefior, LORENZO
CIPRIANI, vardn, italiano, mayor de edad, casado, economista, portador del camé de residente
permanente nimero E — ocho — ciento catorce mil ciento noventa y siete (E-8-114197),, vecino de
esta ciudad, quien manifesté no necesitar interprete por hablar, entender, leer y comprender
el idioma espafiol, actuando en nombre y representacion de la sociedad GENERADORA SOLAR
SANTA CRUZ S.A,, inscrita a folio electronico nimero ciento cincuenta y cinco millones seiscientos
dos mil treinta y cuatro (155702034), de la Seccion Mercantil del Registro Publico, debidamente
facultado para este acto mediante Acta que se transcribe mas adelante, a quien en adelante se
denominara como EL USUFRUCTUARIO, personas a quienes conozco y me solicitaron que hiciera
constar en esta escritura publica, como en efecto lo hago, entre otras cosas, la celebracion de un
(1) Contrato de Préstamo Comercial y un (1) Contrato de Tarjeta de Crédito [en adelante la(s)

facilidad(es) de credito o facilidad(es) crediticia(s)], ambos con garantia fiduciaria de acuerdo con

las siguientes clausulas:

—— . DECLARACIONES.

UNO (1): (ANTECEDENTES). Declaran LA PARTE DEUDORA y EL USUFRUCTURARIO que

mediante Escritura Publica niimero cuatro mil ciento cuarenta y cuatro (4,144) de veinticinco (25) de
abril del dos mil veinticuatro (2024), de la Notaria Primera del Circuito de Panama, inscrita entre
otros, al folio real numero veintiséis mil trescientos noventa y ocho (26398), con cédigo de ubicacion

dos mil quinientos tres (2503), de la Secci6n de Propiedad, Provincia de Coclé, del Registro Publico,

celebraron un (1) Contrato de Usufructo sobre los siguientes bienes inmuebies:

1). Finca nimero veintitrés mil trescientos seis (23306),

2). Finca nimero veinticinco mil sesenta y ocho (25068),

3). Finca nuimero veintiséis mil trescientos noventa y ocho (26398),

4). Finca namero treinta millones cuatrocientos diez mil ciento sesenta y ocho (30410168 \—’\; """ A
> o

\b\
5). Finca numero cuarenta y cuatro mil seiscientos cuarenta y siete (44647), / g;}
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6). Finca nimero treinta millones cuatrocientos nueve mil ochocientos noventa y nueve

(30409899),

7). Finca numero treinta millones trescientos noventa y seis mil doscientos ochenta y ocho

(30396288),

8). Finca numero cuarenta y cuatro mil seiscientos cuarenta y ocho (44648),

9). Finca namero treinta millones cuatrocientos nueve mil novecientos veinticuatro

(30409924),
10). Finca numero treinta millones cuatrocientos nueve mil novecientos treinta y uno

(30409931),

11). Finca numero treinta millones cuatrocientos nueve mil seiscientos sesenta y siete

(30409667),

12). Finca numero treinta millones cuatrocientos nueve mil novecientos cuarenta (30409940),

13). Finca numero cuarenta y cuatro mil seiscientos cincuenta (44650),
14). Finca numero cuarenta y cuatro mil seiscientos cincuenta y uno (44651), ---------------eere-
15). Finca nimero treinta millones cuatrocientos nueve mil seiscientos veintiocho

(30409628),

16. Finca numero treinta millones trescientos noventa y seis mil doscientos noventa y tres

(30396293),

17). Finca numero cuarenta y cuatro mil seiscientos cincuenta y dos (44652), ---------vmmnveummmes

18). Finca nimero treinta millones trescientos noventa y seis mil trescientos setenta y dos

{30396372),

19). Finca nuimero treinta millones cuatrocientos nueve mil ochocientos ochenta y seis

(30409886,
20). Finca numero treinta millones cuatrocientos nueve mil novecientos veinte (30409920), -

21). Finca numero cuarenta y cuatro mil seiscientos cincuenta y cinco (44655), -------vn-sezeu-x

22). Finca numero cuarenta y seis mil quinientos once (46511),
23). Finca numero treinta millones cuatrocientos nueve mil ochocientos diez (30409810), ----

24). Finca numero treinta millones cuatrocientos nueve mil seiscientos sesenta y cinco

(30409665),
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(30409894), vy;
26). Finca numero cuarenta y seis mil quinientos dieciséis (46516), todas con cédigo de
ubicacion dos mil quinientos tres (2503), de la Seccién de Propiedad, Provincia de Coclé, del

Registro Publico, y;

27). Finca numero seis mil ochocientos quince (6815),
28). Finca namero nueve mil cuatrocientos ochenta y seis (9486), ambas con cédigo de
ubicacion dos mil quinientos uno (2501), de la Seccién de Propiedad, Provincia de Coclé, del

Registro Publico, cuyos linderos, medidas, cavidad supefficiaria y demas detalles constan

asimismo inscritos en el Registro Publico.

DOS (2): (PRESTAMO COMERCIAL). Declara EL. BANCO que le ha otorgado a LA PARTE

DEUDORA en esta misma Escritura Publica un (1) Préstamo comercial y una (1) Tarjeta de

Creédito, ambos con garantia fiduciaria sobre las veintiocho (28) fincas descritas en el punto UNO

(1) anterior y asfi lo reconocen y aceptan LAS PARTES.

TRES (3): (CONSENTIMIENTO DE EL USUFRUCTUARIOQ). Declara EL USUFRUCTUARIO que

en virtud de todo lo anterior y en su caracter de beneficiario del usufructo gque pesa sobre las
veintiocho (28) fincas descritas en el punto UNO (1) anterior, por este medio, da su consentimiento
expreso para que LA PARTE DEUDORA constituya garantia fiduciaria a favor de EL BANCO, sobre
las veintiocho (28) fincas detalladas en el punto UNO (1) anterior, en los términos y condiciones

expuestos mas adelantey asi lo aceptan LAS PARTES.

Il. CONTRATO DE PRESTAMO COMERCIAL. ---r---rmemeemeeee

PRIMERA: (MONTO y PROPOSITO). LA PARTE DEUDORA reconoce(n) que ha recibido de EL

BANCO, a su entera satisfaccion, la suma de TRES MILLONES TRECE MIL SEISCIENTOS
OCHENTA Y UN DOLARES CON VEINTICINCO CENTAVOS (US$3,013,681.25), moneda de
curso legal de los Estados Unidos de América, que declara(n) haber recibido en calidad de préstamo
comercial, el cual sera utilizado para la cancelacion de obligaciones que mantiene con BANCO
GENERAL, S.A. y para reembolso de pagos varios, en adelante EL PRESTAMO. ---------cx-cnmue-
LLA PARTE DEUDORA por este medio cede(n) a favor de BANCO GENERAL, S.A., la suma de
CIENTO OCHENTA Y UN MIL TRESCIENTOS TRES DOLARES CON TREINTA Y TRES

CENTAVOS (US$181,303.33), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, a fin de

CTI-F!D?@?TA-.Z
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1} cancelar las obligaciones contraidas con dicha institucion e instruye(n) irrevocablemente a EL
2l BANCO para que le pague directamente dicha suma, tan pronto se inscriba en el Registro Publico

3ji el presente instrumento notarial.

4l SEGUNDA: (PLAZO). LA PARTE DEUDORA se obliga(n) a pagarle a EL BANCO, o a su orden,
5/| la expresada suma de TRES MILLONES TRECE MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y UN DOLARES
6/, CON VEINTICINCO CENTAVOS (US$3,013,681.25), moneda de curso legal de los Estados Unidos
7|l de Ameérica, en un plazo maximo de SEIS (6) ANOS, es decir, CINCO (5) ANOS, renovables a
8|l opcion de EL BANCO, por un (1) periodo adicional de UN (1) ANO adicional, contados a partir de
9| lafecha de la liquidacion de EL PRESTAMO, y a cuyo vencimiento EL BANCO podra exigir el pago
10|; de lo adeudado, incluyendo los intereses y las sumas correspondientes al Fondo Especial de

11} Compensacion de Intereses (F.E.C.l.).

12|, TERCERA: (ABONOS). A parttir de la fecha de la liquidacion de EL PRESTAMO, LA PARTE
13| DEUDORA se obliga a pagarle a EL BANCO, abonos o pagos de la siguiente manera; --------=------
14}, a). Durante los doce (12) primeros meses de vigencia de EL PRESTAMO, contados a partir del
15{| desembolso del mismo, LA PARTE DEUDORA gozard de un periodo de gracia a capital
16;| unicamente, en el cual LA PARTE DEUDORA realizara un (1) pago por adelantado al momento del
17|| desembolso de EL PRESTAMO concerniente a los intereses y las sumas destinadas al Fondo
18| Especial de Compensacion de Intereses (F.E.C.l.), que se generaran durante los doce (12)
19| primeros meses de vigencia de EL. PRESTAMO, contados a partir del desembolso del mismo,
20{| dicho pago sera descontado por EL BANCO del desembolso de EL PRESTAMO, y asi lo acepta
21} LA PARTE DEUDORA, los otros pagos a intereses y las sumas destinadas al Fondo Especial de
22{i Compensacion de Intereses (F.E.C.L), se realizaran anualmente cada doce (12) meses, segun lo

23|| dispuesto en el literal “b” siguiente y conforme a lo indicado en la clausula cuarta siguiente de los

24| intereses.
25|/ b). A partir del mes trece (13) de vigencia de EL PRESTAMO contados a partir del desembolso de
26|| este, LA PARTE DEUDORA se obliga a pagarle a EL BANCO cuatro (4) cuotas anuales fijas por
27| la suma de SETECIENTOS CINCO MIL DOS DOLARES CON NOVENTA Y CINCO CENTAVOS
28/| (US$705,002.95), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, aplicables a capital,

29| intereses y las sumas destinadas al Fondo Especial de Compensacion de intereses (F.E.C.L.)

30|, yun(1)pagofinal por el saldo insoluto que resulte segun los libros de EL BANCO, debiéndd efgq@g\@r
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LA PARTE DEUDORA el primer pago por la suma citada en el presente literal, el dia treinta (30)
del mes trece (13) contados a partir del desembolso o liquidacion de EL PRESTAMO y asi

consecutivamente cada doce (12) meses, hasta la cancelacién total de lo adeudado, de acuerdo al

plazo maximo establecido en la cldusula anterior para EL PRESTAMO.
Todos estos pagos se haran en las oficinas de EL BANCO establecidas en la ciudad de Panama, o
en cualquiera de sus sucursales de la Republica de Panama, durante las horas laborables de éste
o conforme otra modalidad que EL BANCO autorice previamente por escrito. Si la fecha del
respectivo pago o abono correspondiera a dias feriados o inhabiles o dias en que, por cualquier

motivo, las oficinas de EL BANCO no prestaren servicios al publico, se entendera que el pago

debera efectuarse el primer (1er) dia habil siguiente.
Al vencimiento del plazo descrito en la clausula anterior, de su prérroga o extensién del plazo
maximo (si aplicase), LA PARTE DEUDORA pagara(n), de un solo contado, cualquier saldo que
resulte en su contra segtin los libros de EL BANCO, salvo que LA PARTE DEUDORA y EL BANCO

convengan otra cosa.

CUARTA: (INTERESES). En atencion a lo expuesto en las citadas Clausulas SEGUNDA y

TERCERA, LA PARTE DEUDORA se obliga(n) a pagarle a EL BANCO, o a su orden, intereses en
base a la Tasa de interés nominal del NUEVE PUNTO CINCUENTA POR CIENTO (9.50%) anual
sobre saldo, mas UNO POR CIENTO (1%) en concepto de las sumas destinadas Fondo
Especial de Compensacion de Intereses (F.E.C.L.). Los intereses se calcularan sobre la base de
un (1) aflo de trescientos sesenta (360) dias, multiplicado por el nimero exacto de dias calendarios
transcurridos. En caso de duda prevalecera el uso de la practica bancaria de EL BANCO. ---vn-x--
Para los efectos de lo dispuesto en los Acuerdos numero tres-dos mil dos (3-2002) del veintisiete
(27) de marzo de dos mil dos (2002) y ntimero uno-dos mil once (1-2011) del cuatro (4) de enero de
dos mil once (2011), ambos expedidos por la Superintendencia de Bancos de la Republica de
Panama, se considera “Tasa de Interés Efectiva” aquella que representa el costo de uso del dinero
expresado en forma anualizada que debe pagar el prestatario al Banco en concepto de “interés” por
la(s) facilidad(es) recibida(s), considerando el valor del dinero en el tiempo (se considera "interés"
la suma que en cualquier forma o bajo cualquier nombre cobre el Banco por el uso del dinero). LA

PARTE DEUDORA y EL BANCO dejan constancia que la Tasa de Interés Efectiva, calculada al

momento del otorgamiento de EL PRESTAMO, es de DIEZ PUNTO DIECINUEVE POR CIENT,O-H:-»M» .
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1| (10.19%) anual. Dicha tasa se obtiene en base a la Tasa de interés nominal anual, mas el porcentaje
2| de comisiones definido y la periodicidad del pago de EL PRESTAMO. Todos estos elementos
3| aplicados a la férmula financiera de valor futuro. Queda entendido que la Tasa Efectiva variara en

4| caso de que varie alguno de los elementos utilizados para su calculo.

5| Durante los doce (12) primeros meses de vigencia de EL PRESTAMO contados a partir del
6| desembolso del mismo, LA PARTE DEUDORA realizara un (1) pago por adelantado al momento
7\ del desembolso de EL PRESTAMO concerniente a los intereses y las sumas destinadas al Fondo
8| Especial de Compensacion de Intereses (F.E.C.L.), que se generaran durante los doce (12)
9| primeros meses de vigencia de EL PRESTAMO, contados a partir del desembolso del mismo,
10| dicho pago sera descontado por EL BANCO del desembolso de EL. PRESTAMO, y asi lo acepta
11} LA PARTE DEUDORA los otros pagos a intereses se haran se efectuaran anualmente de manera
12| consecutiva en la misma fecha en que se efectuaran los pagos a capital, segtin lo indicado en la

13 clausula anterior en el literal “b”.

14/ Queda entendido que la Tasa de interés nominal pactada sera ajustable a opcién de EL BANCO,
15/| obligandose LA PARTE DEUDORA a partir de ése término, a pagarle intereses a EL BANCO a la
16| tasa que EL BANCO determine en el momento de sus revisiones periddicas. Los intereses se
17|} calcularan sobre la base de un (1) afio de trescientos sesenta (360) dias, multiplicado por el nimero
18| exacto de dias calendarios transcurridos. EL BANCO podra variar, cuantas veces asi lo estime
19|| conveniente, la Tasa de interés nominal, aumentando o disminuyendo el interés estipulado hasta el

20;| maximo permitido a las entidades bancarias en la Republica de Panama vy, en tal caso, se tendra

21}l como nueva Tasa de interés nominal la que EL BANCO sefiale.
22}l En caso de aumento o disminucién de la tasa de intereses aplicable, segun lo antes indicado, EL
23] BANCO comunicara la nueva tasa a LA PARTE DEUDORA y si LA PARTE DEUDORA no
24)) objetare(n) por escrito la nueva tasa dentro de los diez (10) dias calendarios siguientes a la fecha
25{| de su envio, tal tasa se tendra por aceptada y vigente desde la fecha de. su sefialamiento por parte
26{| de EL BANCO y LA PARTE DEUDORA aceptara(n) pagar los intereses en la forma estipulada y
27 cualquiér variacion de los mismos, sobre las bases que en esta cldusula se estipulan. Si por el
28| contrario, LA PARTE DEUDORA no acepta(n) la variacion de la tasa de interés nominal, debera

29i| notificarlo por escrito a EL BANCO, en cuyo caso toda la deuda se considerara de plazo vencido y

30| LA PARTE DEUDORA estara(n) obligada(s) a cancelar la obligacion dentro de los diez (10) c/!p’as )

NPO184 ;
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calendarios siguientes a su manifestacion. LA PARTE DEUDORA conviene(n) y acepta(n) que las

sumas que senale EL BANCO como adeudadas en concepto de capital e intereses se tendran por

correctas, liquidas y exigibles.
Queda convenido que si el interés es aumentado o reducido de conformidad con esta clausula, los
abonos anuales a que hemos hecho referencia en la clausula anterior, seran aumentados o
reducidos para proveer el pago de la totalidad de la deuda dentro del plazo originalmente pactado;
o EL BANCO podra mantener los abonos anuales a que hemos hecho referencia en la clausula
anterior, extendiendo el plazo para el pago originaimente pactado, hasta la total cancelacién de los
saldos adeudados. En caso de duda prevalecera el uso de la practica bancaria de EL BANCO. En
caso de mora en la cancelacion de las amortizaciones vencidas y no pagadas en las respectivas
fechas de amortizacion, se presumira correcta, liquida y exigible la suma que EL BANCO declare
en la certificacion de saldo que LA PARTE DEUDORA le debe(n) en concepto de intereses. LA
PARTE DEUDORA adicionalmente se obliga(n) a pagar en caso de mora una sobretasa a EL
BANCO del VEINTICUATRO POR CIENTO (24%) anual sobre el(los) saldo(s) adeudado(s),
equivalente al DOS POR CIENTO (2%) mensual, adicional al interés pactado en esta clausula.----
Vencida la obligacién y en virtud de la morosidad correspondiente a las amortizaciones vencidas y
no pagadas, EL BANCO podra ajustar la Tasa de interés nominal de EL PRESTAMO hasta un

maximo del VEINTICUATRO POR CIENTO (24%) anual o el maximo permitido a las entidades

bancarias en virtud de la legislacién vigente.

Queda convenido también que los intereses seran capitalizados si no son pagados en su debida

oportunidad y devengaran los mismos intereses fijados para el capital.
QUINTA: (COMISIONES). LA PARTE DEUDORA se obliga(n) a pagarie a EL BANCO o a su orden,
en concepto de comisién de tramite el equivalente al UNO POR CIENTO (1%), mas el Impuesto
sobre la Transterencia de Bienes Corporales Muebles y la Prestacion de Servicios (1.T.B.M.S.), que
se cause con motivo de esta comision y una comision de desembolso el equivalente al UNO POR
CIENTO (1%), mas el Impuesto sobre la Transferencia de Bienes Corporales Muebles y la

Prestacion de Servicios (1.T.B.M.S.), que se cause con motivo de esta comisién, ambas comisiones

cobradas una sola vez al momento del desembolso de EL PRESTAMO.
Los montos que correspondan a las comisiones indicadas en la presente clausula seran

descontadas por EL BANCO del desembolso de EL PRESTAMO, y asi lo acepta LA PARTE

(\3/ -
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DEUDORA.

SEXTA: (ABONOS EXTRAORDINARIOS). Queda expresamente convenido que LA PARTE

DEUDORA podra(n) hacer abonos extraordinarios a la deuda que tuviere para con EL BANCO, en
atencién a EL. PRESTAMO al cual se refiere el presente documento y podra, asimismo, cancelar
totalmente dicha deuda en cualquier tiempo que deseare dentro del tiempo estipulado. -----------=--

SEPTIMA: (INCUMPLIMIENTO) LA PARTE DEUDORA acepta(n) que a falta de pago de cualquiera

de los abonos o pagos estipulados en EL PRESTAMO ya sea a capital e intereses o a las sumas
destinadas al Fondo Especial de Compensacion de Intereses (F.E.C.l.), asi como la falta de
cumplimiento de cualquiera de las demas obligaciones que este documento impone, dara lugar, al
vencimiento del plazo de toda la deuda y dard derecho a EL BANCO para exigir a LA PARTE
DEUDORA el pago inmediato de todo lo adeudado, por concepto de capital, intereses, las sumas
destinadas al Fondo Especial de Compensacién de Intereses (F.E.C.1.), primas, costas, gastos

de cobranza y de cualquier indole a que haya lugar.

Ill. CONTRATO DE TARJETA DE CREDITO.

OCTAVA: (MONTO Y PROPOSITO). Declara EL BANCO que le ha emitido a LA PARTE

DEUDORA una tarjeta de crédito (en adelante denominada como LA TARJETA DE CREDITO)
con un limite de hasta la suma de DIEZ MIL DOLARES (US$1 0,000.00), moneda de curso legal de

los Estados Unidos de América, que sera utilizada para gastos operativos.

LA PARTE DEUDORA declara y reconoce que ademas del presente documento y envirtud de LA
TARJETA DE CREDITO, ha firmado mediante documentos privados denominados “Contrato para
la Emision y Uso de Tarjetas de Crédito Personales y Contrato Unico de Cuenta Bancaria y
Servicios Conexos”, los cuales reconoce como parte integral de este documento quedando
entendido entre EL BANCO y LA PARTE DEUDORA que los referidos términos y condiciones
pactados en el Contrato para la Emision y Uso de Tarjetas de Crédito Personales y el Contrato Unico
de Cuenta Bancaria y Servicios Conexos, seran de obligatorio cumplimiento para EL BANCO y LA
PARTE DEUDORA, y que el incumplimiento de cualesquiera de las obligaciones aceptadas y
convenidas en el Contrato para la Emision y Uso de Tarjetas de Crédito Personales y Contrato Unico
de Cuenta Bancaria y Servicios Conexos y en esta escritura publica producirdn el vencimiento

T T~
anticipado de las obligaciones, dando derecho a EL BANCO de interponer las acciones 'q@i&f&e’e’ﬁ Qéjj
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gue correspondan o el procedimiento correspondiente contemplado dentro de la presente escritura.
Igualmente, LA PARTE DEUDORA se obliga a reembolsar y/o pagar a EL BANCO el capital, interés
y demas gastos producto del uso que se genere en virtud de LA TARJETA DE CREDITO. ---------
NOVENA: (INTERESES). LA PARTE DEUDORA se obliga a pagarle a EL BANCO, o a su orden,

intereses en base a la Tasa de interés nominal del DIECIOCHO POR CIENTO (18%) anual sobre
saldo, mas UNO POR CIENTO (1%) en concepto de Fondo Especial de Compensacion de
Intereses (F.E.C.L). Los intereses se calcularan sobre la base de un (1) afio de trescientos sesenta

(360) dias, multiplicado por el numero exacto de dias calendarios transcurridos. En caso de duda

prevalecera el uso de la practica bancaria de EL. BANCO.
Queda entendido que la Tasa de interés nominal pactada sera ajustable a opcion de EL BANCO,
obligandose LA PARTE DEUDORA a partir de ése término, a pagarle intereses a EL BANCO a la
tasa que EL BANCO determine en el momento de sus revisiones periddicas. Los intereses se
calcularan sobre la base de un (1) afo de trescientos sesenta (360) dias, multiplicado por el nimero
exacto de dias calendarios transcurridos. EL BANCO podra variar, cuantas veces asi lo estime
conveniente, la Tasa de interes nominal, aumentando o disminuyendo el interés estipulado hasta el

maximo permitido a las entidades bancarias en la Republica de Panama y, en tal caso, se tendra

como nueva Tasa de interés nominal la que EL BANCO sefale.
Para los efectos de lo dispuesto en los Acuerdos namero tres-dos mil dos (3-2002) del veintisiete
(27) de marzo de dos mil dos (2002) y numero uno-dos mit once (1-2011) del cuatro (4) de enero de
dos mil once (2011), ambos expedidos por la Superintendencia de Bancos de la Republica de
Panama, se considera “Tasa de Interés Efectiva” aquella que representa el costo de uso del dinero
expresado en forma anualizada que debe pagar el prestatario al Banco en concepto de “interés” por
la(s) facilidad(es) recibida(s), considerando el valor del dinero en el tiempo (se considera "interés"
la suma que en cualquier forma o bajo cualquier nombre cobre el Banco por el uso del dinero). EL
BANCO y LA PARTE DEUDORA dejan constancia que la Tasa de Interés Efectiva, calculada al
momento del otorgamiento de LA TARJETA DE CREDITO, es de DIECIOCHO POR CIENTO (18%)
anual. Dicha tasa se obtiene en base a la Tasa de interés nominal anual, mas el porcentaje de
comisiones definido y la periodicidad del pago de LA TARJETA DE CREDITO. Todos estos
elementos aplicados a la formula financiera de valor futuro. Queda entendido que la tasa efectiva

variara en caso de que varie alguno de los elementos utilizados para su célculo.
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En caso de aumento o disminucién de la tasa de intereses aplicable, segin lo antes indicado, EL
BANCO comunicara la nueva tasa a LA PARTE DEUDORA y si LA PARTE DEUDORA no objetare
por escrito la nueva tasa dentro de los diez (10) dias calendarios siguientes a la fecha de su envio,
tal tasa se tendra por aceptada y vigente desde la fecha de su sefialamiento por parte de EL BANCO
y LA PARTE DEUDORA aceptara pagar los intereses en la forma estipulada y cualquier variacion
de los mismos, sobre las bases que en esta clausula se estipulan. Si, por el contrario, LA PARTE
DEUDORA no acepta la variacion de la Tasa de interés nominal, debera notificario por escrito a EL
BANCO, en cuyo caso toda la deuda se considerara de plazo vencido y LA PARTE DEUDORA
estara obligada a cancelar la obligacién dentro de los diez (10) dias calendarios siguientes a su
manifestacion. LA PARTE DEUDORA conviene y acepta que las sumas que sefiale EL BANCO
como adeudadas en concepto de capital e intereses se tendran por correctas, liquidas y exigibles. -
En caso de mora en la cancelacion de las amortizaciones vencidas y no pagadas en las respectivas
fechas de amortizacién, se presumira correcta, liquida y exigible la suma que EL BANCO declare
en Ié certificacion de saldo que LA PARTE DEUDORA le debe(n) en concepto de intereses. LA
PARTE DEUDORA adicionalmente se obliga(n) a pagar en caso de mora una sobretasa a EL
BANCO del VEINTICUATRO POR CIENTO (24%) anual sobre el(los) saldo(s) adeudado(s),
equivalente al DOS POR CIENTO (2%) mensual, adicional al interés pactado en esta clausula.-----
Vencida la obligacién y en virtud de la morosidad correspondiente a las amortizaciones vencidas y
no pagadas, EL BANCO podra ajustar la Tasa de interés nominal de LA TARJETA DE CREDITO

hasta un maximo del VEINTICUATRO POR CIENTO (24%) anual o el maximo permitido a las

entidades bancarias en virtud de la legislacion vigente.

DECIMA: (PLAZO). Declaran LA PARTE DEUDORA y EL BANCO que LA TARJETA DE

CREDITO tiene una vigencia de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de la emisién de
LA TARJETA DE CREDITO, pero podra ser extendida por EL BANCO por plazos iguales o
inferiores segtn lo estime pertinente. Queda entendido que EL BANCO podra cerrar LA TARJETA

DE CREDITO antes del vencimiento del término aqui convenido si a su Juicio lo considera

conveniente para proteger sus intereses.

DECIMA PRIMERA: (SALDOS). Para todos los efectos de LA TARJETA DE CREDITO, EL

BANCO y LA PARTE DEUDORA convienen en que todo el tiempo se considerara como saldo

correcto y verdadero el que arroje de acuerdo con los libros de EL BANCO, aun cuando dicho saldo‘v
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fuere superior al limite aqui estipulado. En consecuencia, en caso de accién judicial para el cobro
del saldo vencido que arroje la cuenta después de cerrada, EL BANCO no estara obligado a probar
que el saldo vencido y no pagado es el que se expresa en la demanda. Se conviene también,
expresamente, en que para todos los efectos se considerara correcta y verdadera la copia que
presente EL BANCO de los o el aviso escrito enviado a LA PARTE DEUDORA, entendiéndose
también que ta fecha que expresa dicha copia de la carta es la fecha en que tal envio fue
efectivamente dado y recibido. Por tanto, EL BANCO y LA PARTE DEUDORA convienen
expresamente en dejar el sehalamiento del saldo liquido y exigible como facultad exclusiva de EL
BANCO, aceptando LA PARTE DEUDORA desde ahora el saldo que se senale, razon por la cual
la certificacion que expida EL BANCO en cuanto al importe y exigibilidad del saldo deudor de LA
TARJETA DE CREDITO, una vez revisada o certificada por un Contador Ptblico Autorizado, la cual

hara plena fe en juicio y prestara mérito ejecutivo, teniéndose por clara, liquida y exigible la suma

expresada en dicha certificacion.

IV. GARANTIA FIDUCIARIA.

DECIMA SEGUNDA: (CONSTITUCION DE LOS GRAVAMENES). Para garantizar el pago del

capital de EL. PRESTAMO y LA TARJETA DE CREDITO, mas los intereses pactados, las sumas
destinadas al Fondo Especial de Compensacion de Intereses (F.E.C.l.), comisiones, costas,
gastos de cobranza judiciales o extrajudiciales y gastos de cualquier otra indole a que haya lugar,
asi como para garantizar el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA contrae(n) o llegue(n) a contraer en el futuro con EL. BANCO por medio de esta
escritura, por todo el tiempo que cualquiera de ellas subsistan, LA PARTE DEUDORA por este
medio constituye(n) Garantia Fiduciaria a favor de EL BANCO, por la suma de TRES MILLONES
VEINTITRES MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y UN DOLARES CON VEINTICINCO CENTAVOS

(US$3,023,681.25), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, sobre el/los

siguiente(s) bien(es) inmueble(s):

1). Finca numero veintitrés mil trescientos seis (23306),

2). Finca numero veinticinco mil sesenta y ocho (25068),

3). Finca namero veintiséis mil trescientos noventa y ocho (26398),

4). Finca numero treinta millones cuatrocientos diez mil ciento sesenta y ocho (30410168), -

5). Finca nimero cuarenta y cuatro mil seiscientos cuarenta y siete (44647),
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1|  6). Finca numero treinta millones cuatrocientos nueve mil ochocientos noventa y nueve

2[| (30409899),

3i 7). Finca numero treinta millones trescientos noventa y seis mil doscientos ochenta y ocho

4| (30396288),
S|  8). Finca nimero cuarenta y cuatro mil seiscientos cuarenta y ocho (44648), --------------=-~----

6/{ 9). Finca namero treinta millones cuatrocientos nueve mil novecientos veinticuatro

7if  (30409924),

8| 10). Finca numero treinta millones cuatrocientos nueve mil novecientos treinta y uno

9/l (30409931),
10 11). Finca nimero treinta millones cuatrocientos nueve mil seiscientos sesenta y siete

11{| (30409667),

12|} 12). Finca numero treinta millones cuatrocientos nueve mil navecientos cuarenta (30409940),

13|| 13). Finca nimero cuarenta y cuatro mil seiscientos cincuenta (44650),
141 14). Finca nimero cuarenta y cuatro mil seiscientos cincuenta y uno (44651), ----------=--eeree-
15| 15). Finca nimero treinta millones cuatrocientos nueve mil seiscientos veintiocho

16|| (30409628),

17{| 16. Finca nuimero treinta millones trescientos noventa y seis mil doscientos noventa y tres

18|| (30396293),

19))  17). Finca numero cuarenta y cuatro mil seiscientos cincuenta y dos (44652), ------<«--n-sceaenu

‘ 20 18). Finca numero treinta millones trescientos noventa y seis mil trescientos setenta y dos

21| (30396372),

221 19). Finca numero treinta millones cuatrocientos nueve mil ochocientos ochenta y seis

23| (30409886),
24]| 20). Finca ntiimero treinta millones cuatrocientos nueve mil novecientos veinte (30409920), -

-25||  21). Finca niimero cuarenta y cuatro mil seiscientos cincuenta y cinco (44655), ~-----<-=vseenn-

26|/ 22). Finca nimero cuarenta y seis mil quinientos once (46511),
271 23). Finca numero treinta millones cuatrocientos nueve mil ochocientos diez (30409810), ----
28|/ 24). Finca numero treinta millones cuatrocientos nueve mil seiscientos sesenta y cinco

29|| (30409665),

30} 25). Finca nimero treinta millones cuatrocientos nueve mil ochocientos noventa y cuatro
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(30409894), y;
26). Finca nimero cuarenta y seis mil quinientos dieciséis (46516), todas con cédigo de

ubicacién dos mil quinientos tres (2503), de la Seccién de Propiedad, Provincia de Coclé, del

Registro Pablico, y;

27). Finca namero seis mil ochocientos quince (6815),

28). Finca nimero nueve mil cuatrocientos ochenta y seis (9486), ambas con cédigo de
ubicacién dos mil quinientos uno (2501), de la Seccién de Propiedad, Provincia de Coclé, del

Registro Puablico, cuyos linderos, medidas, cavidad supeftficiaria y demas detalles constan

asimismo inscritos en el Registro Publico, la(s) cual{es) en adelante se denominara(n) como LA(S)

FINCA(S) FIDEICOMITIDA(S).

Queda entendido que de no poder registrarse la GARANTIA FIDUCIARIA sobre LA(S) FINCA(S)
FIDEICOMITIDA(S), individualizada(s) anteriormente, este o estos contrato(s) quedara(n)
resuelto(s) automaticamente y no debera(n) registrarse y, por lo tanto, EL BANCO no tendra(n)
ninguna obligacién para con LA PARTE DEUDORA,; sin embargo, ésta debera pagar de inmediato
cualesquiera sumas de dinero que hubiesen sido adelantadas por EL BANCO en virtud de EL
PRESTAMO y LA TARJETA DE CREDITO, sea en concepto de capital, intereses, las sumas

destinadas al Fondo Especial de Compensacion de Intereses (F.E.C.L), costas, gastos o

cualquier otro concepto.
A su vez declara EL USUFRUCTUARIO que en su caracter de beneficiario del usufructo que pesa
sobre las veintiocho (28) fincas descritas en el punto UNO (1) anterior de la seccion | de
DECLARACIONES”, por este medio, da su consentimiento expreso para que LA PARTE
DEUDORA constituya garantia fiduciaria a favor de EL BANCO, por la suma de TRES MILLONES
VEINTITRES MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y UN DOLARES CON VEINTICINCO CENTAVOS
(US$3,023,681.25), moneda de curso legal de los Estados Unidos de Ameérica, sobre sobre los

veintiocho (28) bienes inmuebles detallados en la presente cldusula,

DECIMA TERCERA: (EJERCICIO DE LA GARANTIA FIDUCIARIA). En virtud de la garantia

fiduciaria constituida, quedan gravada(s) a favor de EL. BANCO las rentas que produzca(n) LA(S)
FINCA(S) FIDEICOMITIDA(S), las que podran ser percibidas por EL BANCO en cualquier momento
y sin avisar a LA PARTE DEUDORA. EL BANCO podra, cuando LA PARTE DEUDORA deje(n) de

cumplir cualquiera de sus obligaciones, hacer efectiva la garantia fiduciaria entregandosele la

CTI-FID-GTIA-24-537
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posesion de LA(S) FINCA(S) FIDEICOMITIDA(S) para su administracién sin necesidad de recurrir
alos tribunales de justicia y sin necesidad de instaurar una accién ejecutiva. Queda establecido que
siempre que EL BANCO ejerza el derecho de garantia fiduciaria a que se refiere esta clausula, EL
BANCO o la persona que éste designe para administrar LA(S) FINCA(S) FIDEICOMITIDA(S),
ejercera todos los derechos que se deriven a favor de LA PARTE DEUDORA como duefa(s) de
LA(S) FINCA(S) FIDEICOMITIDA(S), sin necesidad de rendir cuentas por dicha administracion
pues LA PARTE DEUDORA lo releva(n) por este medio expresamente de dicha obligacién. EL
BANCO no esta obligado, en virtud de la garantia fiduciaria, a pagar las contribuciones y cargas
que pesen sobre LA(S) FINCA(S) FIDEICOMITIDA(S), ni a efectuar los gastos necesarios para su
conservacion y reparacion, pero podra hacerlos, en cuyo caso dichos pagos seran cargados a la
deuda, y se capitalizaran y devengaran los intereses fijados en este o estos contrato(s). EL BANCO
podra dejar encargado de la administracion de dicha(s) finca(s) a LA PARTE DEUDORA, quien
desde ahora se obliga, llegado el caso, a rendir cuentas a satisfaccion de EL BANCO, ----meeeeceeeane

DECIMA CUARTA: (MANTENIMIENTO E INSPECCION). LA PARTE DEUDORA se obliga(n) a

mantener LA(S) FINCA(S) FIDEICOMITIDA(S) en buenas condiciones de servicio para que no
decaiga(n) su(s) valor(es), y EL BANCO queda con derecho y expresamente facultado para
inspeccionarla siempre que lo estime conveniente para establecer su estado y si con ella esta
suficientemente garantizadas las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA a su favor
mediante esta escritura. Si LA(S) FINCA(S) FIDEICOMITIDA(S) sufriere(n} depreciacion,
desmejoras o deterioro a tal grado que a juicio de EL. BANCO no garantice satisfactoriamente las
obligaciones de LA PARTE DEUDORA, EL BANCO podra declarar la deuda de plazo vencido, a
menos que LA PARTE DEUDORA ofrezca a EL BANCO, dentro de un plazo de quince (15) dias

calendarios, garantias adicionales que EL BANCO estime suficientes.

DECIMA QUINTA: (IMPUESTOS Y TASAS). LA PARTE DEUDORA se obliga(n) a pagar

puntualmente al Estado y a sus entidades auténomas los impuestos, tributos, contribuciones, tasas,
consumo de agua o cargas que recaigan sobre LA(S) FINCA(S) FIDEICOMITIDA(S). EL BANCO
podra pagar a su exclusivo criterio y si LA PARTE DEUDORA dejare(n) de hacerlo, tales impuestos,
tributos, contribuciones, tasas, consumo de agua o cargas que recaigan sobre LA(S) FINCA(S)

FIDEICOMITIDA(S), y en este caso la suma o sumas que en ello invierta EL BANCO se le cargaran

a LA PARTE DEUDORA y devengaran los intereses sefialados para la(s) suma(s) que se dajngen
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virtud de la{s) facilidad(s) de credito otorgada(s) en esta escritura y su(s) pago(s) quedara(n)
garantizado(s) con la GARANTIA FIDUCIARIA aqui pactada. LA PARTE DEUDORA también se
obliga(n) a pagar aquelios tributos, tasas, arbitrios o contribuciones que recaigan sobre ella(s),
inclusive el impuesto sobre la renta; asf como a presentar a EL BANCO, en cualquier momento que
éste lo solicite, las constancias de esos pagos, y de no hacerlos asi EL BANCO puede declarar toda

la deuda de plazo vencido.

DECIMA SEXTA: (AVALUOS). EL BANCO podra solicitar a LA PARTE DEUDORA, avaltios

emitidos por compafiias aceptables para EL BANCO, con el fin de documentar las condiciones del
o de los bien(es) inmueble(s) dado(s) como garantia(s) de las obligaciones que mantenga LA
PARTE DEUDORA, con la periodicidad determinada en la normmativa vigente o las politicas
internas de EL. BANCO, durante la vigencia de la(s) facilidad(s) de crédito otorgada(s) en esta
escritura. En el evento que LA PARTE DEUDORA no presente el avaltio requerido por EL
BANCO, en el periodo que este establezca, EL BANCO queda por este medio autorizado para
solicitarlo directamente a expensas de LA PARTE DEUDORA a la compainia evaluadora. En este
caso, el costo del avallo serd descontado de cualquier cuenta de deposito que mantenga LA
PARTE DEUDORA en EL BANCO o en su defecto, quedara incluido dentro del monto de las

amortizaciones pactadas dentro de este o estos contratos(s) y su pago quedara garantizado con la

GARANTIA FIDUCIARIA que se constituye en la presente escritura publica.

V. CONDICIONES GENERALES.

DECIMA SEPTIMA: (MONEDA, LUGAR Y FECHA DE PAGO). Todos los pagos en concepto de

capital, intereses, las sumas destinadas al Fondo Especial de Compensacién de intereses
(F.E.C.L.), primas, o en cualquier otro concepto que deba efectuar LA PARTE DEUDORA a EL
BANCO, conforme al presente documento, se haran en ddlares, moneda de curso legal de los
Estados Unidos de América, en las oficinas principales de EL BANCO en la ciudad de Panama (o
en otra sucursal u oficinas de EL BANCO o en el lugar que de tiempo en tiempo le indique EL
BANCO a LA PARTE DEUDORA), libres de cualquier deduccién o cargo de cualquier naturaleza.
En caso de que la fecha de pago de algunos de los abonos a capital o intereses correspondiese a
un dia que no fuese dia habil bancario, el pago se efectuara el primer dia habil siguiente. -------

DECIMA OCTAVA: (OBLIGACIONES DE LA PARTE DEUDORA). Salvo que EL BANCO autorice

expresamente y por escrito lo contrario, y hasta tanto LA PARTE DEUDORA haya(n) dado total y
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fiel cumplimiento a todas las obligaciones que contrae por este medio, LA PARTE DEUDORA se

obliga(n} a hacer lo siguiente:
(a) A no desmejorar la posicion de EL BANCO, con relacion a la constitucién de garantias ni realizar
acto alguno que dé como resultado un desmejoramiento desventaja de la posicion de EL BANCO,

con relacién a otros acreedores.

(b) Notificar a EL BANCO de inmediato y por escrito, cualquier evento o situacion que pueda afectar

el cumplimiento de sus obligaciones.

(c) Suministrar a EL BANCO cualquier otra informacién financiera que pueda requerir en cualquier

momento.

(d) Pagar todos los impuestos, tasas, y otras contribuciones de naturaleza analoga en sus

vencimientos,

(e) Mantener sus compromisos con terceros al dia.

(f) Presentar a EL BANCO mediante documento(s) privado(s) como fiadores mancomunados por el
monto total de la(s) facilidad(es) otorgada(s) por EL BANCO en este o estos contrato(s), a las

siguientes personas:

1). LORENZO CIPRIANI, de generales y domicilio antes descritos.

2). MARY DELCY FIGUEROA FLORES, portadora del carné de residente permanente numero E-

ocho — uno uno cuatro uno nueve seis (E-8-114196).
3). TATIANA MELISSA GONZALEZ VIGIL DE PATINO, portadora de la cédula de identidad
personal numero cuatro — setecientos cuarenta y uno — quinientos treinta y cinco (4-741-535), ------

4). GIULIA CIPRIANI, de generales y domicilio antes descritos.

(9) Presentar a EL BANCO mediante documento(s) privado(s) como fiadores solidarios por el monto
total de la(s) facilidad(es) otorgada(s) por EL BANCO en este o estos contratos, a las siguientes

personas:

1). SOL REAL CENTROAMERICA, S.A., inscrita a folio electrénico nimero setecientos setenta y
cinco mil doscientos treinta (775230), de la Seccion Mercantil, del Registro Publico de Panama. ----
2). CIPRIANI ENERGY GROUP, CORP., inscrita a folio electrénico nimero ochocientos treinta y un
mil cuatrocientos veintiocho (831428), de la Seccién Mercantil, del Registro Publico de Panama. ---
3). SOL REAL LTD, compaifia registrada bajo la legislacion de las Islas Virgenes Britanicas, bajo

el numero de comparifa uno cinco dos seis nueve cuatro cuatro (1526944).
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(h) A realizar los pagos en concepto de capital por las sumas indicadas en la clausula tercera de los

abonos, de manera anual los dias primero (1) de julio de cada afio.

(i) Durante la vigencia de EL PRESTAMO, LA PARTE DEUDORA y las sociedades fiadoras SOL
REAL CENTROAMERICA, S.A., CIPRIANI ENERGY, CORP. y SOL REAL LTD, se comprometen
a solicitar autorizacion a EL BANCO por escrito, por cualquier aumento de la deuda bancaria.-------
(i) Presentar a EL BANCO copia de las facturas en concepto de reembolso por un valor no menor
de UN MILLON OCHOCIENTOS DOLARES (US$1,800,000.00), moneda de curso legal de los

Estados Unidos de América.

(k) Pagarle a EL BANCO el uno por ciento (1%) sobre el saldo de EL PRESTAMO a la fecha de

cada renovacion, en concepto de comisién por renovacién, esto de acuerdo con lo descrito en la

clausula del plazo de EL PRESTAMO.
{I) Cesionar a favor de EL BANCO los pagos producto de la venta de las acciones de la sociedad
GENERADORA SOLAR SANTA CRUZ, S.A., una vez sea formalizado el contrato de compraventa

final de compraventa de acciones, por un valor de VEINTIDOS MILLONES CIEN MiL DOLARES

(US$22,100,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América.
(m) Cesionar a favor de EL BANCO, los pagos a percibir por el contrato de usufructo celebrado
entre SOL REAL MAINTENANCE, S.A. y GENERADORA SOLAR SANTA CRUZ, S.A., por un
valor de VEINTIOCHO MILLONES DE DOLARES (US$28,000,000.00), moneda de curso legal de

los Estados Unidos de América.

(n) A realizar los pagos en concepto de capital por las sumas indicadas en la clausula tercera de
esta escritura, de manera anual el dia uno (1) de julio de cada afio hasta la cancelacién total de lo

adeudado, salvo que EL BANCO acepte modificar la fecha de tales pagos.

Q§CIMA NOVENA: (CRITERIO ECONOMICO). LA PARTE DEUDORA declara(n) que esta
consciente de que EL BANCO ha otorgado la(s) facilidad(es) aqui contratada(s) luego de un analisis
econdmico y financiero tanto de la solvencia y capacidad de LA PARTE DEUDORA como sujeto de
crédito, como de la situacién de los mercados nacionales e internacionales que pudieran incidir en
las clausulas de este o estos contrato(s) y en el rendimiento de la(s) facilidad(es) aqui contratada(s).
Por lo tanto, LA PARTE DEUDORA asume(n) y asumira(n) las consecuencias que con posterioridad
a la firma de este o estos contrato(s) se deriven de riesgos politicos, restricciones monetarias,

contracciones de mercado, recesiones, devaluaciones, transferencias y sus costos, asi como de
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retenciones, comisiones de cambio o cualquier cambio monetario, fiscal o econémico, previsto o

imprevisto, que pueda afectar la deuda y demas obligaciones con EL BANCO.

VIGESIMA: (VENCIMIENTO ANTICIPADO). EL. BANCO podra considerar de plazo vencido las

sumas que le adeude(n) LA PARTE DEUDORA por razén de la(s) facilidad(s) de crédito otorgada(s)

en esta escritura, de ocurrir cualquiera de los siguientes hechos:
(a) La falta de pago de cualquiera de los abonos que deba(n) hacer LA PARTE DEUDORA de
conformidad con lo estipulado en la(s) facilidad(s) de crédito otorgada(s) en esta escritura. --------
(b) Cuando varien las circunstancias vigentes al tiempo en que se otorgé la(s) facilidad(s) de crédito
otorgada(s) en esta escritura, al punto que, de haber existido en dicho momento, hubieran inhibido
a EL BANCO de otorgar la(s) facilidad(es) crediticia(s) aqui contratada(s) o lo hubiera llevado a
otorgarla(s) en condiciones diferentes, previa evaluacién econémica, financiera y comercial de LA
PARTE DEUDORA y del cumplimiento de sus obligaciones, asi como del comportamiento de los

mercados nacionales e internacionales.

(c) Si se inician uno o varios juicios en contra de LA PARTE DEUDORA, secuestros o embargos en

contra de sus bienes (muebles e inmuebles).

(d) Si LA PARTE DEUDORA quedare(n) en concurso de acreedores o fuere declarado en quiebra,

insolvencia o reorganizacién.

(e) Si LA(S) FINCA(S) FIDEICOMITIDA(S) o sus frutos resultaren secuestrados, embargados o se
anotaren suspension o demandas en el Registro Publico sobre ella(s), o resultare(n) en cualquier

forma perseguida(s).

(f) Por omisién en el pago de los impuestos, tributos, tasas, arbitrios o contribuciones que recaigan
sobre LA(S) FINCA(S) FIDEICOMITIDA(S). EL BANCO podra pagar a su exclusivo criterio y si LA
PARTE DEUDORA dejare(n) de hacerlo, los impuestos, las tasas o tributos que llegue a gravar
dichos bienes y LA PARTE DEUDORA se obliga(n) en tal caso, a pagar a EL BANCO el importe
de este gasto, mas intereses a la tasa para entonces aplicable a la(s) facilidad(s) de crédito
otorgada(s) en esta escritura, los cuales deberan abonarse mensualmente conjuntamente con los
gastos que esto ocasione a EL BANCO o pagarse en la forma que EL. BANCO determine.--~--------
(9) Si LA PARTE DEUDORA esta(n) en mora con las obligaciones que contrae con la Caja de
Seguro Social y para estos efectos EL BANCO podra también exigir en cualquier tiempo, el

certificado de paz y salvo con dicha institucion oficial.
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(h) Si el o los bien(es) inmueble(s) que LA PARTE DEUDORA da(n) en GARANTIA FIDUCIARIA
sufriere(n) depreciacion, desmejora(s) o deterioro(s) a tal grado que, a juicio de ELL BANCO, no
cubra satisfactoriamente las obligaciones contraidas en esta escritura publica, salvo que LA PARTE

DEUDORA ofreciere otra(s) garantia(s) que satisfaga(n) a EL BANCO.

(i) S8i LA PARTE DEUDORA destinara(n) los fondos para fines distintos a los propositos

consignados en la(s) facilidad(es) de crédito otorgada(s) en esta escritura.

(jy Si LA PARTE DEUDORA incumpliere(n) cualquiera de las obligaciones que contrae por medio

de esta escritura.

(k) Cuando EL BANCO lo considere oportuno o necesario en proteccién de sus intereses.--------
Dado cualquiera de estos casos, EL BANCO podra a su entera discrecién y opcién declarar de
plazo vencido las obligaciones garantizadas y exigir su pago inmediato, ya sea judicial o
extrajudicialmente, asi como entablar accion personal contra LA PARTE DEUDORA sin perjuicio
de la accion real que tiene contra LA(S) FINCA(S) FIDEICOMITIDA(S), salvo que EL BANCO

acepte recibir otra u otras garantias que le(s) satisfaga(n).

VIGESIMA PRIMERA: (DELITOS RELACIONADOS CON LAVADO DE _ACTIVOS Y

FINANCIACION DEL TERRORISMO). Si LA PARTE DEUDORA, o cualquiera de sus accionistas

que sean titulares del mas del cinco por ciento (5%) del capital social, representantes legales, sus

directores o dignatarios llegare(n) a ser:

(a) vinculado(s) por parte de las autoridades nacionales o internacionales competentes a cualquier
tipo de investigacion por delitos relacionados con drogas, tales como, pero sin limitarse, a trafico de
drogas, narcotréfico, terrorismo, secuestro, lavado de activos, financiacion del terrorismo y/o

administracion de recursos relacionados con actividades terroristas u otros delitos relacionados con

el lavado de activos vy financiacién del terrorismo;
(b) incluido(s) en listas para el control de lavado de activos y financiacion del terrorismo
administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la lista de la Oficina del
Control de Activos en el Exterior - OFAC emitida por la Oficina del Tesoro de los Estados Unidos
de América, la lista de la Organizacién de fas Naciones Unidas y otras listas publicas relacionadas

con el tema del lavado de activos y financiacion del terrorismo, o;

(c) condenado(s) por parte de las autoridades nacionales o internacionales competentes en

cualquier tipo de proceso judicial relacionado con la comisién de los anteriores delitos en cualqui
S
9=
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jurisdiccion, se entendera que LA PARTE DEUDORA ha(n) incumplido este o estos contrato(s).---
También se entenderd que LA PARTE DEUDORA ha incumplido este o estos contrato(s) si
cualquiera de los mencionados en esta clausula se vincula(n) a cualquier investigacion judicial por
parte de las autoridades nacionales o internacionales competentes, o se comprueba mediante fallo
judicial que han incurrido en algunas de las conductas tipificadas como delitos de Blanqueo de
Capitales en el Cédigo Penal. Igualmente, cuando cualquiera de los arriba mencionados sea incluido

por las autoridades nacionales o extranjeras en la lista OFAC o similares.

VIGESIMA SEGUNDA: (CERTIFICACION DE SALDOS). Para los efectos de librar ejecucién contra

LA PARTE DEUDORA, asi como también para todos los demas efectos del o de los presente(s)
contrato(s), LA PARTE DEUDORA y EL BANCO convienen en que se tendra(n) como saldo(s)
correcto(s) y verdadero(s) de las obligaciones garantizadas con la garantia fiduciaria aqui
constituida, el/los que conste(n) en los libros de EL BANCO, segun la propia declaracion de éste,
por lo que la certificacion que expida EL BANCO en cuanto al importe y exigibilidad del saldo deudor,
una vez revisada o certificada por un Contador Ptiblico Autorizado con arreglo al Articulo primero
(10.) de la Ley cincuenta y siete (57) de mil novecientos setenta y ocho (1 978) y el ordinal quince
(15) del Articulo mil seiscientos trece (1613) del Cddigo Judicial, hara plena fe en juicio y prestara
mérito ejecutivo, teniéndose por clara, liquida y exigible la suma expresada en dicha certificacion.--

VIGESIMA TERCERA: (DECLARACION DE SALDO DEUDOR). LA PARTE DEUDORA se

obliga(n), ademas, a pagarle a EL BANCO cualesquiera sumas que como saldo de la(s) facilidad(s)
de crédito otorgada(s) en esta escritura resulten en su contra en concepto de capital, intereses o las
sumas destinadas al Fondo Especial de Compensaci6n de Intereses (F.E.C.1.), y/o en cualquier
otro concepto, dentro o fuera del limite estipulado, presumiéndose correcto y verdadero el saldo que
en la declaracion de EL BANCO indique sus libros, pago que LA PARTE DEUDORA se obliga(n) a
hacer a simple requerimiento de EL BANCO o a la presentacién de la citada liquidacion donde se
indique el saldo deudor en moneda de curso legal de los Estados Unidos de América a entera
satisfaccion de EL BANCO. EL BANCO y LA PARTE DEUDORA convienen expresamente en dejar
el sehalamiento del saldo liquido y exigible como facultad exclusiva de EL. BANCO y LA PARTE
DEUDORA reconoce(n) y acepta(n) el saldo que asi se sefiale. LA PARTE DEUDORA conviene

en que el certificado de cualesquiera sumas adeudadas que expida EL. BANCO prestard mérito

ejecutivo, tal y como lo establece el Cadigo Judicial.
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VIGESIMA CUARTA: (AUTORIZACION DE DEBITO). LA PARTE DEUDORA autoriza(n)

irevocablemente a EL BANCO para que debite, al momento en que incumpla con alguno de los
términos o condiciones pactados en esta Escritura, cualquier cuenta o cuentas de depdsitos que LA
PARTE DEUDORA mantenga(n) en EL BANCO a su nombre individual o conjuntamente, ya sea
que se trate de cuentas corrientes, de ahorro, a plazo fijo -aunque no haya vencido el plazo- o de
cualquier otra indole y para que aplique las sumas de dinero debitadas al pago de lo adeudado por
LA PARTE DEUDORA bajo la(s) facilidad(s) de crédito otorgada(s) en esta escritura, ya sea en
concepto de capital, intereses o las sumas destinadas al Fondo Especial de Compensacion de
Intereses (F.E.C.L), costas, primas de seguros, impuestos pagados por EL BANCO por cuenta de
LA PARTE DEUDORA, comisiones, gastos de cobranzas judiciales o extrajudiciales, gastos de

administracion o manejo de la(s) facilidad(s) de crédito otorgada(s) en esta escritura, o en cualquier

otro concepto.

VIGESIMA QUINTA: (IMPUTACION DEL ABONO). LA PARTE DEUDORA autoriza(n) por este

medio a EL BANCO para que al recibir cualquier abono en relacion con las obligaciones que por
este medio contrae a favor de EL BANCO, éste podra imputar libremente, a su entera discrecion, el
respectivo abono a cuenta del capital adeudado con preferencia al pago de los intereses vencidos,
asi como al pago de las primas correspondientes a los seguros sobre LA(S) FINCA(S)
FIDEICOMITIDA(S), si procediera de conformidad con las condiciones aqui pactadas. -------------

VIGESIMA SEXTA: (DERECHOS DE EL BANCO). EL BANCO tiene derecho de que se le paguen

todos los gastos de cualquier indole en que se incurriere por razon de la(s) facilidad(es) de crédito(s)
otorgada(s) en la presente escritura publica y en los casos en que conforme al mismo se dé por
terminado el plazo de la obligacion; y se exija extrajudicial o judicialmente el pago de lo adeudado.
EL BANCO tiene derecho a que se le paguen, ademas del capital, los intereses hasta la fecha de
cancelacion, las sumas destinadas al Fondo Especial de Compensacién de Intereses (F.E.C.L),
comisiones, costas y gastos de cobranza y cualquier otro gasto de la indole que sea, --------emvesosaes

VIGESIMA SEPTIMA: (CESION). LAS PARTES convienen en que EL BANCO podra, a su entera

discrecion y en el momento en que lo estime conveniente, vender, ceder, o traspasar a cualquier
otro titulo, bien todo o bien parte del crédito y demas derechos de EL BANCO dimanantes de la
presente escritura publica, sin necesidad de que EL BANCO tenga que dar ninguna clase de aviso,

ni previo ni posterior, a LA PARTE DEUDORA, y sin que EL BANCO necesite requetrir ni?ibifw-v
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1} aprobacion alguna de LA PARTE DEUDORA. Al objeto expresado, EL BANCO queda por este
2/ medio anticipadamente autorizado por LA PARTE DEUDORA para suministrar a cualquier
3| comprador, cesionario o adquirente del crédito y demas derechos de EL BANCO dimanantes de la
é presente escritura publica, o a cualquier interesado eventualmente en la compra, cesién o
5| adquisicion de los referidos créditos y derechos, todo documento e informacién relativa al crédito
8| ylo derechos, a la situacion financiera de LA PARTE DEUDORA vy al estado del crédito y demas
7| derechos de EL BANCO dimanantes de la presente escritura publica y toda informacién que EL
8| BANCO estime conveniente para facilitar la venta, cesion o traspaso a cualquier otro titulo, del
9| crédito y demas derechos de EL. BANCO dimanantes de la presente escritura publica, exonerando
10| expresamente LA PARTE DEUDORA a EL BANCO de cualquiera consecuencia resultante del
11} ejercicio que EL BANCO haga del derecho a suministrar los documentos e informacién a que se

12 refiere esta clausula.

13| VIGESIMA OCTAVA: (INFORMACION CREDITICIA). Declara(n) LA PARTE DEUDORA que por

14 este medio autoriza(n) de manera irrevocable a EL BANCO, para que, a su entera discrecion,
15| solicite y suministre a la Asociacién Panameiia de Crédito o a cualquier otra central de informacion
16/ de crédito, institucion financiera o terceras personas a la cual EL BANCO se encuentre afiliado, el
17| historial de cumplimiento de las obligaciones de LA PARTE DEUDORA con respecto a ésta o
18| cualesquiera otras obligaciones, operaciones o transacciones pactadas por LA PARTE DEUDORA
13| con EL BANCO, exonerando expresamente LA PARTE DEUDORA a EL BANCO de cualquiera
20|  consecuencia resultante del ejercicio que EL BANCO haga del derecho a suministrar la informacion

21|  aque se refiere esta clausula.

22| VIGESIMA NOVENA: (INFORMES FINANCIEROS o DECLARACION DE RENTA). LA PARTE

23 DEUDORA se compromete(n) a presentar a EL BANCO informes financieros y/o declaracion de
24} renta anual auditada y refrendada por Contador Pliblico Autorizado aceptable por EL BANCO, sobre
25/ susituacién financiera y sobre el estado de cada uno de los negocios de que sea titular y coparticipe,
26/, siempre y cuando LA PARTE DEUDORA adeude(n) alguna suma a EL BANCO por razén de las
27| obligaciones contraidas mediante la(s) facilidad(es) de crédito(s) otorgada(s) en la presente
28| escritura publica. Estos informes deberan ser presentados dentro de los NOVENTA (90) dias

29/| calendarios siguientes al cierre del ejercicio fiscal de LA PARTE DEUDORA. --------ceeeeemme-

30 TRIGESIMA: (LEGISLACION AMBIENTAL). Declara(n) LA PARTE DEUDORA que a la fecha se.._| N
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encuentra en cumplimiento de las disposiciones consagradas en la Ley nimero cuarenta y uno (41)
de primero (1°) de julio de mil novecientos noventa y ocho (1998), por la cual se adopta la Ley
General de Ambiente de la Reptblica de Panama, y sus reglamentaciones, y por este medio se
obligan a cumplir con dichas disposiciones y las que en el futuro se emitan. Por consiguiente, LA
PARTE DEUDORA reconoce(n) y acepta(n) que EL BANCO podra requerir a LA PARTE
DEUDORA, en cualguier momento y a expensas de éstos, la documentacién que estime
conveniente y necesaria a efecto de constatar el cumplimiento por parte de LA PARTE DEUDORA
de las normas que le sean-aplicables en materia de proteccion del medio ambiente. De igual forma,
LA PARTE DEUDORA declara que, a la fecha de la firma del o de los presente(s) contrato(s), no
existe, no ha sido notificado, ni conoce de alguna amenaza referente a ningun juicio, demanda,
reclamo, sancion, contingencia o multa, sea civil, penal, laboral o administrativa, ante ninguna
entidad gubemamental o arbitral, que surja de un supuesto incumplimiento de la normativa
ambiental vigente en la Republica de Panama. LA PARTE DEUDORA conviene(n), ademas, en
que EL BANCO podré considerar de plazo vencido las obligaciones establecidas mediante el o los
presente(s) contrato(s) en caso de que, a discrecion exclusiva de EL BANCO, LA PARTE
DEUDORA incumpliese(n) con los compromisos de que trata la presente clausula o determine que
alguna de las declaraciones y manifestaciones realizadas por LA PARTE DEUDORA en la misma

resulten falsas, incompletas u obsoletas.

TRIGESIMA PRIMERA: (EFECTOS DE PERMITIR INCUMPLIMIENTOS). E! hecho de que LA

PARTE DEUDORA incumpla(n) las obligaciones que contrae para con EL BANCO, en virtud del
presente documento o que las cumplan imperfectamente o en forma distinta a la pactada, sin que
EL BANCO exija el exacto y fiel cumplimiento de tales obligaciones, ya sea judicial o
extrajudicialmente, ello no implica ni se reputara como modificacién de los términos de este contrato,
ni como aceptacion por EL BANCO de los cumplimientos imperfectos, tardios o cumplimientos
distintos a los pactados y tampoco se tendra como renuncia a los derechos contractuales o legales
que le correspondan a EL BANCO contra LA PARTE DEUDORA y no obstara para que en el futuro
EL BANCO y en cualquier momento, cuando asi lo estime pertinente, le exija a LA PARTE
DEUDORA, judicial o extrajudicialmente, el cumplimiento de las obligaciones pactadas por LA

PARTE DEUDORA para con EL BANCO o ejerza los derechos contractuales o legales de que EL

BANCO es titular.




- 18

TAZHES REF’UBLlCA dez

“DARA * TIMBRE N
~000

ANAMA
CIONAL*

08.00

‘m n“’ 24 = Y=tV

1d
11
12
13
14
15
16

17

19
20,
21

22

-
24
25
26
27
28
29

30

TRIGESIMA SEGUNDA: (AVISOS Y NOTIFICACIONES). Todos los avisos o notificaciones que EL

BANCO deba o requiera hacerle a LA PARTE DEUDORA en relacion al o los presente(s)
contrato(s), y en especial con variaciones en la(s) tasa(s) de interés y/o condiciones de la(s)
facilidad(es) de crédito(s) otorgada(s) en esta misma escritura los efectuara por escrito y los mismos

podran ser a la entera eleccion de EL BANCO de las siguientes formas:

(a) Mediante carta entregada en el domicilio de LA PARTE DEUDORA que conste(n) en esta
escritura o cualquier documento y/o formulario completados por LA PARTE DEUDORA en EL

BANCO.

(b) Mediante carta enviada a través de correo postal o correo electrénico a la direccién que LA

PARTE DEUDORA haya(n) registrado en esta escritura o cualquier documento y/o formulario

completados por LA PARTE DEUDORA en EL BANCO.
(c) Mediante aviso colocado en la pagina web de EL BANCO o en sus sucursales por un periodo
de treinta (30) dias. El aviso o notificacion se entendera dado, para el caso en que se efecttie
mediante carta entregada en el domicilio de LA PARTE DEUDORA, una vez transcurridos un plazo
de tres (3) dias contados a partir de la fecha de entrega; para el caso que se envie por correo postal
o correo electronico, a partir de la fecha de envio registrada en las bitdcoras de EL BANCO; y para

el caso en que se efectile mediante anuncio colocado en el sitio web de EL BANCO o en sus

sucursales, una vez transcurridos treinta (30) dfas de la colocacion.
LA PARTE DEUDORA se obliga(n) a mantener a EL BANCO informado sobre los cambios en su
direccion residencial, comercial, correo electrénico, apartado postal y/o nimero de teléfonos, para
los efectos de los avisos o notificaciones a que se refiere esta clausula. En caso de que LA PARTE
DEUDORA no cumpla(n) con la presente obligacién de informar a EL BANCO de los cambios en
sus datos de contacto, EL BANCO realizara el aviso y/o notificacién a la ultima direccién, correo
electronico y/o correo postal de LA PARTE DEUDORA que consten en esta escritura o en los
registros de EL. BANCO y tales avisos y/o notificaciones se entenderan realizados de manera valida

para todos los efectos.

Para los efectos de esta clausula en cuanto a las direcciones, teléfonos y correos electrénicos LAS

PARTES dejan constancia de la siguiente informacion:

1. EL BANCO: Urbanizacién Costa del Este, Avenida Costa del Sol, Torre Canalbank, Piso treinta

y siete (37), Corregimiento de Juan Diaz, Distrito de Panama, Provincia de Panama, Republica de

CTI-FID-GTIA-24-537
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Panama. Teléfono: tres cero siete - cinco nueve cero cero (307-5900), correo electrénico:

legal@canalbank.com

Atencion: EDMON PALLEROLA GENE.

2. LA PARTE DEUDORA y/o EL USUFRUCTUARIO: Urbanizacién Marbella, Calle aquilino De La
Guardia y Ave. Balboa, P.H. Bicsa Financial Center, Piso cuarenta y tres (43), oficina cuatro mil
trescientos diez (4310), detras del Star Bay Corregimiento de Bella Vista, Distrito de Panama,
Provincia de Panama, Republica de Panama. Teléfono(s): ocho tres ocho — nueve dos ocho cero
(838-9280) / seis cuatro nueve cero — cero uno dos siete (6490-0127), correos electrénicos:

gd.cipriani @ solrealgroup.com / info @solrealgroup.com / Tatiana.gonzalez @ solrealgroup.com -------

Atencion: GUILIA CIPRIANI/ SOL REAL MAINTENANCE, S.A./ GENERADORA SOLAR SANTA
CRUZ S.A.

TRIGESIMA_TERCERA: (NULIDADES). Queda entendido y convenido entre LAS PARTES

contratantes que si alguna de las estipulaciones del o de los presente(s) contrato(s) resultare(n)
nula(s) segtn las leyes de la Republica de Panama, tal nulidad no invalidara el/los contrato(s) en su
totalidad, sino que éstos se interpretaran como si no incluyera la estipulacion o estipulaciones que
se declaren nulas, y los derechos y obligaciones de LAS PARTES contratantes seran interpretadas

y observadas en la forma que en derecho proceda.

TRIGESIMA CUARTA: (GASTOS Y HONORARIOS). Todos los gastos relacionados con la

celebracion del o de los presente(s) contrato(s), incluyendo impuestos de timbres, gastos y derechos
notariales, honorarios de abogado, derechos de registro, de inscripcién, de prérrogas y
cancelaciones de gravamenes, cuando a ello hubiere lugar, asi como los gastos judiciales o
extrajudiciales de abogados y de otro tipo, y costas que se causaren judicial o extrajudiciaimente

por mora de LA PARTE DEUDORA, seran por cuenta de LA PARTE DEUDORA.

TRIGESIMA QUINTA: (SEGURO DE VIDA). Declara(n) LA PARTE DEUDORA que se obliga(n) a

presentar un seguro de vida o una pdliza de vida a nombre de GIULIA CIPRIANI, de generales
antes descritas, en adelante EL. ASEGURADO, con una empresa aseguradora aceptable a EL
BANCO o dentro del colectivo de EL BANCO, por la suma total de la(s) facilidad(es) crediticia(s)
otorgada(s) a LA PARTE DEUDORA en la presente Escritura Publica, debidamente endosada a
favor de EL BANCO, y, en consecuencia, queda asegurada hasta por el monto total de las sumas

adeudadas y durante todo el tiempo que mantenga saldo deudor por razén de EL PRESTAMO o
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LA TARJETA DE CREDITO, o por razén de las obligaciones contenidas en la presente escritura
publica, y, por lo tanto, en caso de muerte de EL ASEGURADO conviene en que EL BANCO recibira
directamente, como Unico beneficiario, el importe del o de los seguros correspondientes, de acuerdo
con la o las polizas de seguro de vida. EL BANCO, a su vez, se compromete, en caso de muerte
de EL ASEGURADO antes del pago integro de las obligaciones que se contraen en la presente
escritura publica, a aplicar el importe del o de los seguros al pago de las referidas obligaciones de
LA PARTE DEUDORA. Es entendido que si el o los seguros fueren suficientes para cubrir en su
totalidad tales obligaciones, EL. BANCO cancelar4 los gravamenes constituidos a su favor mediante
la presente escritura publica; en caso contrario, es decir, si el o los seguros no alcanzaren a cubrir
integramente el monto derlas obligaciones, el saldo deudor de las mismas seguira garantizado,
hasta su total cancelacién, con los antes mencionados gravamenes. Las podlizas deberan ser
emitidas por compafias de seguro aceptables a EL BANCO y LA PARTE DEUDORA se obliga(n)
a presentar oportunamente dichas pélizas renovadas. En caso de que EL ASEGURADO dejase de
contratar los seguros oportunamente o dejase de renovarlos a su debido tiempo, EL BANCO podr3,
si a bien lo tiene, hacer tal gasto por cuenta de LA PARTE DEUDORA y en este caso la suma o
sumas que en ello invierta EL BANCO, se le cargaran, a eleccién de EL BANCO, a la(s) facilidad(es)
crediticia(s) otorgada(s) a LA PARTE DEUDOR'A, en la presente Escritura Publica y devengaran
los intereses en base a la(s) tasa(s) pactada(s) en el o los contrato(s) correspondientes y su(s)

pago(s) quedara(n) garantizado(s) con la GARANTIA FIDUCIARIA aqui pactada.

TRIGESIMA SEXTA: (EXISTENCIA LEGAL). Salvo que medie autorizacién previa y escrita de EL

BANCO, y hasta tanto LA PARTE DEUDORA haya dado total y fiel cumplimiento a todas las
obligaciones que contrae por este medio, LA PARTE DEUDORA y EL USUFRUCTUARIO se
obliga(n) a mantener su existencia legal durante la vigencia de la(s) facilidad(es) crediticia(s)
constituida(s) mediante la presente escritura pablica y, en tal virtud, no podran fusionarse,
consolidarse, escindirse o disolverse, variar su composicion accionaria o liquidar sus haberes. De
igual forma, LA PARTE DEUDORA se obliga(n) a no vender, arrendar, permutar, o en cualquier

forma enajenar o gravar cualquiera de sus activos fijos.

TRIGESIMA SEPTIMA: (ACUERDO DE INDEMNIZACION). LA PARTE DEUDORA asume(n)

responsabilidad por las obligaciones que contraen mediante el presente documento, asi como por

la exactitud y veracidad de las declaraciones, representaciones y garantia(s) otorga;ia’(g) por LAJ\

 ”00008 00
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PARTE DEUDORA mediante el presente documento y mediante cualquier documento accesorio.--
En consecuencia, LA PARTE DEUDORA se obliga(n) a indemnizar a EL BANCO y a cada una de
sus respectivas afiliadas y a cada uno de sus respectivos directores, dignatarios, empleados,
agentes, asesores, y representantes (cada uno de ellos una "Persona Indemnizada"), por todo y
cualquier reclamo, dafo, pérdida, responsabilidad, accion, demanda, indemnizacién y gasto
(incluyendo, sin implicar limitacién alguna, honorarios y gastos de abogados), en que incurra, o que
se le impute a, 0 a que sea condenada cualquier Persona Indemnizada (incluyendo, sin implicar
limitacion alguna, en relacién con cualquier investigacion, litigio, proceso, o la preparacién de una
defensa), por razén de un incumplimiento de LA PARTE DEUDORA de alguna de sus obligaciones
bajo este documento o por virtud de que alguna de las declaraciones, representaciones o garantia(s)

otorgada(s) por LA PARTE DEUDORA en este documento o en cualquier documento accesorio

resulte ser falsa o sea incumplida.

TRIGESIMA OCTAVA: {(ENCABEZAMIENTOS). Las leyendas que aparecen entre paréntesis en

los respectivos encabezamientos de las clausulas de este o estos contrato(s), se han insertado para
la conveniencia y facil referencia del lector y las mismas no tendran relevancia alguna en la

interpretacion del contenido de las referidas clausulas.

TRIGESIMA NOVENA: (ACEPTACION DE LAS OBLIGACIONES). Declara(n) LA PARTE

DEUDORA gue reconoce(n) y acepta(n) las obligaciones que contrae(n) para con EL BANCO, y a
su vez EL BANCO acepta las obligaciones que contrae LA PARTE DEUDORA por este medio, asi
como la garantia fiduciaria y demas derechos que se constituyen a favor de EL. BANCO en los
términos antes expresados. Declaran LAS PARTES que reconocen y aceptan todas y cada una de

las clausulas y declaraciones contenidas en el presente documento.

La minuta que antecede ha sido refrendada por el Licenciado JONATHAN BOLIVAR RIOS
MIRANDA, abogado en ejercicio, portador de la cédula de identidad personal nimero cuatro -
setecientos sesenta y nueve - mil trescientos ocho (4-769-1308), idoneidad niimero diecisiete mil

novecientos sesenta y nueve (17969).

CTI-FID-GTIA-24-537
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En este mismo acto también comparecieron personalmente, por un lado, GIULIA CIPRIANIL, de
generales y domicilio previamente descritas, quien manifesté no necesitar interprete por hablar,
entender, leer y comprender el idioma espafiol, actuando en nombre y representacion de la
sociedad SOL REAL MAINTENANCE, S.A., cuyos datos de inscripcion ya fueron citados,
debidamente facultada para este acto mediante Acta que se transcribe mas adelante, a quien en lo
sucesivo se denominard como LA PARTE FIDEICOMITENTE, cuando se haga alusién al presente
Contrato de Fideicomiso de Garantia, y cuando actie por razon del Contrato de Préstamo
Comercial y el Contrato de Tarjeta de crédito que constan en esta misma escritura [en adelante
la(s) facilidad(es) de crédito], se le denominara LA PARTE DEUDORA; por el otro, el sefior JESUS
GARCIA VASQUEZ, quien aparece en el Registro Ptiblico como JESUS GARCIA, y es la misma
persona, varon, panamefio, mayor de edad, soltero, banquero, con cédula de identidad personal
numero ocho — doscientos cincuenta y dos — ciento sesenta y cinco (8-252-1685), vecino de esta
ciudad, actuando en nombre y representacion de CANAL FIDUCIARIA, S.A. en Espanol (CANAL
TRUST, INC. en Inglés), inscrita al folio electronico numero uno cinco cinco seis cinco cinco cuatro
cero ocho (155655408), de la Seccién Mercantil del Registro Publico, con Licencia Fiduciaria
otorgada por la Superintendencia de Bancos mediante Resolucion FID - cero cero uno nueve - dos
mil diecisiete (FID-0019-2017), expedida el treinta (30) de Noviembre de dos mil diecisiete (2017),
debidamente facultado para este acto mediante Poder General inscrito al folio electrénico nimero
uno cinco cinco seis cinco cinco cuatro cero ocho (155655408), asiento ocho (8), de la Seccion
Mercantil del Registro Publico, a quien en lo sucesivo se le denominara EL FIDUCIARIO; por una
tercera parte, el sefior LORENZO CIPRIANI, de generales y domicilio previamente descritas, quien
manifesté no necesitar interprete por hablar, entender, leer y comprender el idioma espafiol,
actuando en nombre y representacion de GENERADORA SOLAR SANTA CRUZ S.A., cuyos datos
de inscripcion ya fueron citados, debidamente facultado para este acto mediante Acta que se
transcribe mas adelante, a quien en adelante se denominara como EL USUFRUCTUARIO.y por
ditimo EDMON PALLEROLA GENE, de generales y domicilio previamente descritos, actuando en
nombre y representacion de CANAL BANK, S.A., entidad bancaria organizada y existente de
conformidad con las leyes de la Republica de Panama, inscrita al folio electrdnico ndmero
ochocientos dieciséis mil cuatrocientos cincuenta y siete (816457), de la Seccién Mercantil del

Registro Publico, debidamente facultado para este acto median;gz -Poder General inscrito al folio
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electronico nimero ochocientos dieciséis mil cuatrocientos cincuenta y siete (816457), asiento
sesenta y uno (61), de la Seccion Mercantil del Registro Publico, a quien en lo sucesivo se le
denominara EL BENEFICIARIO ACREEDOR o EL BANCO, convienen en constituir el presente

Fideicomiso de garantia sujeto a las siguientes clausulas:

.. DECLARACIONES.

UNO (1): (ANTECEDENTES). Declaran LA PARTE FIDEICOMITENTE y EL USUFRUCTURARIO

que mediante Escritura Publica niumero cuatro mil ciento cuarenta y cuatro (4,144) de veinticinco
(25) de abril del dos mil veinticuatro (2024), de ia Notaria Primera del Circuito de Panama, inscrita
entre otros, al folio real nimero veintiséis mil trescientos noventa y ocho (26398), con cédigo de
ubicacién dos mil quinientos tres (2503), de la Seccién de Propiedad, Provincia de Coclé, del

Registro Publico, celebraron un (1) Contrato de Usufructo sobre los siguientes bienes inmuebles: --

1). Finca niimero veintitrés mil trescientos seis (23306),

2). Finca nimero veinticinco mil sesenta y ocho (25068),

3). Finca numero veintiséis mil trescientos noventa y ocho (26398),

4). Finca nimero treinta millones cuatrocientos diez mil ciento sesenta y ocho (30410168), -

5). Finca numero cuarenta y cuatro mil seiscientos cuarenta y siete (44647),

6). Finca numero treinta millones cuatrocientos nueve mil ochocientos noventa y nueve

(30409899),
7). Finca namero treinta millones trescientos noventa y seis mil doscientos ochenta y ocho

(30396288),

8). Finca numero cuarenta y cuatro mil seiscientos cuarenta y ocho (44648),

9). Finca nimero treinta millones cuatrocientos nueve mil novecientos veinticuatro

(30409924),

10). Finca nimero treinta millones cuatrocientos nueve mil novecientos treinta y uno

(30409931),

11). Finca nimero treinta millones cuatrocientos nueve mil seiscientos sesenta y siete

(30409667),

12). Finca numero treinta millones cuatrocientos nueve mil novecientos cuarenta (30409940),

13). Finca ndmero cuarenta y cuatro mil seiscientos cincuenta (44650),

14). Finca numero cuarenta y cuatro mil seiscientos cincuenta y uno (44651), ---------r--emeerme-

-
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1| 15). Finca namero treinta millones cuatrocientos nueve mil seiscientos veintiocho

2| (30409628),

3| 16. Finca numero treinta millones trescientos noventa y seis mil doscientos noventa y tres

4| (30396293),
5| 17). Finca nimero cuarenta y cuatro mil seiscientos cincuenta y dos (44652), --------=---=c-eeuuen

-~ 6| 18). Finca nimero treinta millones trescientos noventa y seis mil trescientos setenta y dos

7| (30396372),

8| 19). Finca numero treinta millones cuatrocientos nueve mil ochocientos ochenta y seis

9] (30409886),
10 20). Finca numero treinta millones cuatrocientos nueve mil novecientos veinte {30409920), -
13} 21). Finca numero cuarenta y cuatro mil seiscientos cincuenta y ¢inco (44655), ------------=-----

12 22). Finca numero cuarenta y seis mil quinientos once (46511),

13};  23). Finca namero treinta millones cuatrocientos nueve mil ochocientos diez (30409810), ----
14| 24). Finca nimero treinta millones cuatrocientos nueve mil seiscientos sesenta y cinco

15)|  (30409665),

16|| 25). Finca numero treinta millones cuatrocientos nueve mil ochocientos noventa y cuatro

17| (30409894), y;

.18 26). Finca numero cuarenta y seis mil quinientos dieciséis (46516), todas con codigo de

19|  ubicacion dos mil quinientos tres (2503), de la Seccién de Propiedad, Provincia de Coclé, del

. 20|| Registro Publico, y;

21|} 27). Finca nimero seis mil ochocientos quince (6815),
22| 28). Finca nimero nueve mil cuatrocientos ochenta y seis (9486), ambas con cédigo de
23] ubicacién dos mil quinientos uno (2501), de la Seccién de Propiedad, Provincia de Coclé, del

24)| Registro Publico, cuyos linderos, medidas, cavidad superficiaria y demas detalles constan

25} asimismo inscritos en el Registro Publico.

26/| DOS (2): (PRESTAMQ COMERCIAL). Declara EL BANCO que ha celebrado con LA PARTE

27| DEUDORA al inicio de esta Escritura Publica un (1) Contrato de Préstamo comercial y un (1)

| 28 Contrato de Tarjeta de Crédito, y asi lo reconocen y aceptan LA PARTE FIDEICOMITENTE y EL

29| USUFRUCTURARIO.

30 TRES (3): (CONSENTIMIENTO DE EL USUFRUCTUARIO . Declara EL. USUFRUCTUARIO que

~ CTLFID-GTIA-24-537
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en virtud de todo lo anterior y en su caracter de beneficiario del usufructo que pesa sobre las
veintiocho (28) fincas descritas en el punto UNO (1) anterior, por este medio, da su consentimiento
expreso para que LA PARTE FIDEICOMITENTE constituya un (1) fideicomiso de garantia y en
consecuencia transfiera a EL FIDUCIARIO el derecho de dominio o propiedad en tal calidad, sobre
las veintiocho (28) fincas detalladas en el punto UNO (1) anterior, en los términos y condiciones

expuestos mas adelante en el Contrato de Fideicomiso y asi lo aceptan LAS PARTES. «----emmmmeveme

. CONTRATO DE FIDEICOMISO.

PRIMERA: (Declaracién de Voluntad). LA PARTE FIDEICOMITENTE por este medio declara(n)
su voluntad expresa de constituir el presente fideicomiso de garantia con caracter IRREVOCABLE,
de acuerdo con la Ley uno (1) del cinco (5) de enero de mil novecientos ochenta y cuatro (1984),
reformada mediante la Ley veintiuno (21) del diez (10) de mayo de dos mil diecisiete (2017), por la

cual se regula la figura del Fideicomiso en la Republica de Panama.

El presente Fideicomiso de Garantia sera identificado como el FIDEICOMISO NUMERO CTI - FID
- GTIA - VEINTICUATRO — QUINIENTOS TREINTA Y SIETE (CTI-FID-GTIA-24-537). ------cer-cmmnv
LA PARTE FIDEICOMITENTE declara(n) que ha(n) tenido oportunidad de escoger entre las
diferentes empresas Fiduciarias de la Republica de Panama, y ha elegido a EL FIDUCIARIO para

el desarrolio y cumplimiento de los fines de este Fideicomiso.

Declara(n) a su vez LA PARTE FIDEICOMITENTE conocer y aceptar, conforme al articulo nueve
(9) de la Ley Fiduciaria, que EL FIDUCIARIO y EL BENEFICIARIO ACREEDOR son parte del
mismo grupo econémico. EL BENEFICIARIO ACREEDOR de este Fideicomiso acepta(n) la

eleccion de EL FIDUCIARIO.

Este Fideicomiso admite la adhesion al tenor de lo dispuesto en el Articulo uno (1) de la Ley uno (1)
de cinco (5) de enero mil novecientos ochenta y cuatro (1984), reformado por el Articulo noventa y
seis (96) de la Ley veintiuno (21) de diez (10) de Mayo de dos mil diecisiete (2017). —mmmmemmmmenaenn
SEGUNDA: (Fines del Fideicomiso). El presente Fideicomiso tiene como finalidad exclusiva
constituir para todos los efectos legales un patrimonio separado, independiente y distinto de los
bienes propios de LA PARTE FIDEICOMITENTE y de EL FIDUCIARIO sobre el Bien del

Fideicomiso descrito en la clausula TERCERA de este fideicomis
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BENEFICIARIO ACREEDOR; 1) el repago de la(s) facilidad(es) de crédito otorgada(s) por EL
BANCO en esta escritura a LA PARTE DEUDORA y/o LA PARTE FIDEICOMITENTE, més los
intereses pactados, las sumas destinadas al Fondo Especial de Compensacién de Intereses
(F.E.C.L) si aplicasen, costas, honorarios, gastos de cobranzas judiciales, extrajudiciales y gastos
de cualquier otra indole a que hubiere lugar, y 2) el pago o repago de las sumas que en concepto
de capital, intereses, las destinadas al Fondo Especial de Compensacién de Intereses (F.E.C.l.)
si aplicasen, intereses moratorios, costas, comisiones, honorarios, primas de seguro, impuestos,
derechos, gastos, gastos de cobranzas judiciales, extrajudiciales y dineros de cualquier otra indole
a que hubiere lugar u otros conceptos que adeude o les pueda en un futuro adeudar LA PARTE
DEUDORA y/o LA PARTE FIDEICOMITENTE a EL BANCO, en adelante denominadas “LAS
OBLIGACIONES GARANTIZADAS”. En este Fideicomiso, toda referencia a LA PARTE
FIDEICOMITENTE se entendera(n) aplicable a los FIDEICOMITENTES ADHERENTES por igual,

quienes aceptan como tales todos los deberes y obligaciones aplicables a LA PARTE

FIDEICOMITENTE en este Fideicomiso.
TERCERA: (El Bien del Fideicomiso). LA PARTE FIDEICOMITENTE por este medio constituye(n)
el presente fideicomiso de garantia y en consecuencia transfiere(n) a EL FIDUCIARIO el derecho

de dominio o propiedad en tal calidad, sobre el(los) siguiente(s) bien(es) inmueble(s): ~=-----=mmemumeux

1). Finca namero veintitrés mil trescientos seis (23306),

2). Finca nimero veinticinco mil sesenta y ocho (25068),

3). Finca nimero veintiséis mil trescientos noventa y ocho (26398),

4). Finca numero treinta millones cuatrocientos diez mil ciento sesenta y ocho (30410168), -

5). Finca nimero cuarenta y cuatro mil seiscientos cuarenta y siete (44647),

6). Finca nimero treinta millones cuatrocientos nueve mil ochocientos noventa y nueve

(30409899),

7). Finca numero treinta millones trescientos noventa y seis mil doscientos ochenta y ocho

(30396288),

8). Finca numero cuarenta y cuatro mil seiscientos cuarenta y ocho (44648),

9). Finca nimero treinta millones cuatrocientos nueve mil novecientos veinticuatro

(30409924),

10). Finca numero treinta millones cuatrocientos nueve mil novecientos treinta y uno
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(30409931),

11). Finca niimero treinta millones cuatrocientos nueve mil seiscientos sesenta y siete

(30409667),

12). Finca nimero treinta millones cuatrocientos nueve mil novecientos cuarenta (30409940),

13). Finca niimero cuarenta y cuatro mil seiscientos cincuenta (44650),
14). Finca numero cuarenta y cuatro mil seiscientos cincuenta y uno (44651), ---------------~-----
15). Finca numero treinta millones cuatrocientos nueve mil seiscientos veintiocho

(30409628),

16. Finca numero treinta millones trescientos noventa y seis mil doscientos noventa y tres

(30396293),

17). Finca numero cuarenta y cuatro mil seiscientos cincuenta y dos (44652), ---------~=--cn=vus--
18). Finca numero treinta millones trescientos noventa y seis mil trescientos setenta y dos

(30396372),

19). Finca numero treinta millones cuatrocientos nueve mil ochocientos ochenta y seis

(30409886),

20). Finca numero treinta millones cuatrocientos nueve mil novecientos veinte (30409920), -

21). Finca nimero cuarenta y cuatro mil seiscientos cincuenta y cinco (44655), ~---------n=szu--

22). Finca numero cuarenta y seis mil quinientos once (46511),
23). Finca nimero treinta millones cuatrocientos nueve mil ochocientos diez (30409810), ----
24). Finca numero treinta millones cuatrocientos nueve mil seiscientos sesenta y cinco

(30409665),

25). Finca niimero treinta millones cuatrocientos nueve mil ochocientos noventa y cuatro

(30409894), y;
26). Finca numero cuarenta y seis mil quinientos dieciséis (46516), todas con cédigo de

ubicacion dos mil quinientos tres (2503), de la Seccién de Propiedad, Provincia de Coclé, del

Registro Publico, y;

27). Finca numero seis mil ochocientos quince (6815),
28). Finca numero nueve mil cuatrocientos ochenta y seis (9486), ambas con cédigo de
ubicacion dos mil quinientos uno (2501), de la Seccién de Propiedad, Provincia de Coclé, del

Registro Publico, cuyos linderos, medidas, cavidad superficiaria y demas detalles constan

e . ; el

il
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1| asimismo inscritos en el Registro Publico,
4| El(los) Bien(es) inmueble(s) descrito(s) en esta clausula se identificara(n) como “El(los) Bien(es) del

: 3 Fideicomiso, El(los) Bien(es) Fideicomitido(s) o los bienes fideicomitidos”, designacion que también

4| comprendera lo siguiente:

5| 1.-Las mejoras existentes o cualesquiera otras mejoras que en el futuro se introduzcan o construyan

€| sobre los mismos, se encuentren estas declaradas o no;
7| 2.- Las sumas provenientes de las rentas o alquileres y de la liquidacion y venta de dichos bienes,
8| asi como de cualquier indemnizacion derivada de seguros contratados sobre los Bienes del

9| Fideicomiso, incluyendo los créditos e intereses que tales sumas de dinero generen por su
10| colocacién en cuentas bancarios y/o de inversion, los cuales son parte y por la duracién de LAS

11 OBLIGACIONES GARANTIZADAS;

12/ 3.- Se podran adicionar al presente fideicomiso nuevos bienes por parte de LA PARTE
13 FIDEICOMITENTE o de terceros designados por esta, a fin de cumplir con los Fines del presente
14 Fideicomiso, previa autorizacién de EL BENEFICIARIO ACREEDOR y de EL FIDUCIARIO.----
15/ EL(LOS) BIEN(ES) FIDEICOMITIDO(S) no podra(n) ser secuestrado(s) ni embargado(s) salvo por
18] obligaciones de EL FIDUCIARIO incurridas en la ejecucion del presente Fideicomiso o por

17|  disposicién de la Ley.

18| A suvez declara EL USUFRUCTUARIO que en su cardcter de beneficiario del usufructo que pesa
19| sobre las veintiocho (28) fincas descritas en el punto UNO (1) anterior de la seccién “I de
20| DECLARACIONES", por este medio, da su consentimiento expreso para que LA PARTE
21 FIDEICOMITENTE constituya el presente Contrato Fideicomiso de Garantia Yy en consecuencia
22| transfiera a EL FIDUCIARIO el derecho de dominio o propiedad en tal calidad, sobre los veintiocho

231 (28) bienes inmuebles detallados en la presente clausula.

24 CUARTA: (Interpretacion Restrictiva). Nada de lo estipulado en este Fideicomiso podra
25| interpretarse en el sentido de que EL FIDUCIARIO garantiza de manera alguna la solvencia de LA
26| PARTE FIDEICOMITENTE o el cumplimiento de las obligaciones que esta(s) adquiere(n) frente a

27 terceras personas.

28| QUINTA: (Reglas de ocupacién, conservacion, y disposicion del Bien del Fideicomiso). ------

291 A.) Ocupacién y Custodia. LA PARTE FIDEICOMITENTE tendra(n) derecho a usar, ocupar y

30 habitar el Bien del Fideicomiso y sus mejoras durante la vigencia del presente fideicomiso, siempre

LoNRoIsaT e
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y cuando se encuentre al dia en el pago de todas y cada una de las obligaciones consagradas en
este Fideicomiso. Dichos derechos no podran ser traspasados, arrendados o enajenados a ningun
titulo y terminaran en el momento en que EL FIDUCIARIO lo decida, a su juicio, para proteger los
intereses propios y los de EL. BENEFICIARIO ACREEDOR. LA PARTE FIDEICOMITENTE se
compromete(n) a cuidar del Bien del Fideicomiso y sus mejoras con la diligencia de un buen padre
de familia, a sus propias expensas, a fin de que su valor como garantia no se vea menoscabado y
para evitar danos y perjuicios a terceros. LA PARTE FIDEICOMITENTE sera(n) responsable(s) de
todos los gastos de mantenimiento y reparacion que sean necesarios para la adecuada
conservacion de El(los) Bien(es) Fideicomitido(s) y respondera de manera exclusiva por el pago de
los impuestos, tanto municipales como nacionales, que graven El(los) Bien(es) Fideicomitido(s), por
el pago de muiltas e infracciones y por cualquier otro cargo o gravamen, independientemente del
tiempo en que se establezcan. Una vez inscrita la presente escritura publica la misma pasara a titulo

de propiedad en fideicomiso a EL FIDUCIARIO, quien actia (nica y exclusivamente a titulo

fiduciario.

B.) Conservacion de El(los) Bien(es) Fideicomitido(s). LA PARTE FIDEICOMITENTE se

obliga(n) a conservar EL(LOS) BIEN(ES) FIDEICOMITIDO(S) en las mejores condiciones de
servicio para que no decaiga su vaior. EL FIDUCIARIO y EL BENEFICIARIO ACREEDOR tienen
el derecho de inspeccionar EL(LOS) BIEN(ES) FIDEICOMITIDO(S) siempre que lo estimen
conveniente para establecer si con él estan suficientemente garantizadas las obligaciones
contraidas por LA PARTE DEUDORA. En caso de que EL(LOS) BIEN(ES) FIDEICOMITIDO(S)
sufriera(n) depreciacién, desmejora(s) o deterioro(s), de manera que no constituyan garantias
suficientes a juicio de EL FIDUCIARIO o EL BENEFICIARIO ACREEDOR; y LA PARTE
FIDEICOMITENTE o un tercero, no ofrecieren otra garantia satisfactoria a juicio de EL
BENEFICIARIO ACREEDOR y EL FIDUCIARIO, éste dltimo podré liquidar las garantias existentes,
si lo considera apropiado, previo concepto favorable de EL. BENEFICIARIO ACREEDOR. Todas las
mejoras que se realicen a EL(LOS) BIEN(ES) FIDEICOMITIDO(S) seran por cuenta de LA PARTE
FIDEICOMITENTE y se consideraran parte integral de la misma, por lo que, pasaran a ser propiedad
de EL FIDUCIARIO, en fideicomiso, y por tanto constituiran parte de la garantia para el pago de

todas y cada una de las obligaciones adquiridas para con EL BENEFICIARIO ACREEDOR. ---v----

C.) Disposicion y Distribucién. EL FIDUCIARIO dispondra.y distribuira EL(LOS) BIEN(ES)

Y
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FIDEICOMITIDO(S) de conformidad con las siguientes reglas:

I. Mientras no se haya producido causal de incumplimiento alguna o de vencimiento anticipado
respecto de cualesquiera de LAS OBLIGACIONES GARANTIZADAS, las rentas e ingresos que
produzca El(los) Bien(es) Fideicomitido(s), incluyendo los créditos e intereses que se generen sobre
los dineros y/o valores colocados en cuentas bancarias y/o de inversion, se distribuiran de la

siguiente manera y orden:

1. Para pagar los honorarios y gastos incurridos por EL FIDUCIARIO en ocasién de los servicios
prestados bajo el presente fideicomiso; 2. Para pagar los impuestos de los inmuebles (nacionales y
municipales), pdlizas de seguro, cuotas de mantenimiento, gastos para la preservacion,
mantenimiento y custodia y servicios piblicos de agua y electricidad, siempre que estos servicios
publicos no deban ser pagados por LA PARTE FIDEICOMITENTE, o el / los arrendatario(s) del /
los inmueble(s) que forme(n) parte del Bien del Fideicomiso. Queda entendido que en ningun
momento esta facultad de disposicion indica una obligacion de pagar dichos impuestos, pélizas,
cuotas o gastos por parte de EL FIDUCIARIO; y, 3. Los saldos, si lo hubieren, se entregaran a LA
PARTE FIDEICOMITENTE o a quien(es) esta(s) indique(n), en las fechas que designe por escrito
a EL FIDUCIARIO.

SEXTA: (Liquidacion - Eventos de Incumplimiento). Cuando se produzca cualquier causal de
incumplimiento o de vencimiento anticipado de cualesquiera de LAS OBLIGACIONES

GARANTIZADAS, EL FIDUCIARIO estara facultado para liquidar El(los) Bien(es)

Fideicomitido(s), en los siguientes casos y/o de las siguientes maneras:
1. A peticién de EL. BENEFICIARIO ACREEDOR se transferira el Bien del Fideicomiso a favor de
EL BANCO y se consideraran canceladas LAS OBLIGACIONES GARANTIZADAS, -------meeemmee-
2. EL FIDUCIARIO podra, mediante instrucciones de EL. BENEFICIARIO ACREEDOR, vender el
Bien del Fideicomiso y distribuir el producto de la venta entre LAS OBLIGACIONES
GARANTIZADAS incumplidas, con el fin de pagar hasta donde alcance, el saldo adeudado de tales
obligaciones. La distribucion del producto de la venta se hara previa deduccion de los gastos y
costos que se hubiesen causado con motivo de la venta y de los honorarios y gastos debidos a EL
FIDUCIARIO por razon de sus servicios. La venta del Bien del Fideicomiso se haran en los

siguientes casos:

a) Cuando LA PARTE DEUDORA no pague(),el capnta[ Ios intereses pactados o las sumas

CTI-FID-GT!A-24-537
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destinadas al Fondo Especial de Compensacion de Intereses (F.E.C.L) si aplicasen, de las
obligaciones crediticias correspondientes a la facilidad(es) de crédito(s) otorgada(s), en la forma y
plazos senalados, o bien se produzca algun evento que, en virtud de los términos y condiciones de
dicha tacilidad de crédito, faculte a EL BANCO a declarar la deuda de plazo vencido; b) Si el bien
dado en garantia fuere secuestrado, embargados o se anotare demanda, suspensién o marginal,
en el Registro Publico sobre el o resultare de cualquier otra forma perseguido; ¢) Cuando LA PARTE
DEUDORA y/o LA PARTE FIDEICOMITENTE sean declarados en quiebra, concurso de
acreedores, insolvencia o reorganizacion a peticién suya o de terceros; d) Si LA PARTE
FIDEICOMITENTE no presenta(n) a EL FIDUCIARIO la constancia de que la(s) finca(s) esta a paz
y salvo con el impuesto de inmueble, consumo de agua, cuotas de mantenimiento correspondientes
a la propiedad horizontal si fuere el caso o cualquier otro impuesto, tasa o contribucién nacional o
municipal relativa a el bien(es) dado(s) en garantia(s) o que en el futuro recaiga sobre dicho(s)
bien(es); e) Si LA PARTE DEUDORA y/o LA PARTE FIDEICOMITENTE estuvieran en mora con
las obligaciones que tuviere con la Caja de Seguro Social y para estos efectos EL FIDUCIARIO
podra exigir en cualquier tiempo, el certificado de paz y salvo con dicha institucion oficial; f) Si elflos
bien(es) Fideicomitido que LA PARTE FIDEICOMITENTE da(n) en garantia sufriere(n)
depreciacion, desmejora o deterioro a tal grado que, a juicio de EL FIDUCIARIO, no cubran
satisfactoriamente las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA, salvo que ésta o un
tercero ofrecieren otra garantia que satisfaga a EL FIDUCIARIO; g) Si LA PARTE DEUDORA y/o
LA PARTE FIDEICOMITENTE resultare(n) secuestrado(s) o embargado(s) en sus negocios o en
cualesquiera de sus bienes (muebles o inmuebles); h) Si LA PARTE FIDEICOMITENTE usa(n) el
bien(es) Fideicomitido dado(s) en garantia(s) de una manera distinta a la sefialada en este
Fideicomiso no contratara los seguros requeridos; i) Si EL BENEFICIARIO ACREEDOR
comprobara en cualquier momento falsedad en las informaciones proporcionadas por LA PARTE
DEUDORA y/o LA PARTE FIDEICOMITENTE, ya sea en relacion con este Fideicomiso o a
cualesquiera de los otros que se contienen en la presente escritura publica garantizados por el
mismo; j) Si LA PARTE DEUDORA y/o LA PARTE FIDEICOMITENTE dejaran de cumplir o
cumpliera de manera imperfecta las obligaciones que tiene con EL BENEFICIARIO ACREEDOR o
con EL FIDUCIARIO; k) Si LA PARTE DEUDORA utiliza(n) las sumas obtenidas por medio de la(s)

facilidad(es) de crédito otorgada(s) a ésta, garantizadas por el presente fideicomiso de garantia para

CTI-FID-GTIA-24-537
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fines distintos a los senhalados en la presente escritura piblica; I) Si LA PARTE FIDEICOMITENTE
y/o LA PARTE DEUDORA incumplen alguna de las obligaciones contraidas en virtud del presente
fideicomiso o de cualesquiera otros documentos relacionados con la(s) facilidad(es) de crédito
otorgada(s), ya sean estos publicos o privados; m) Si LA PARTE DEUDORA estuviese(n) en mora

o ante declaracion de plazo vencido de cualquier obligacion presente o futura que adeude a EL

BANCO.

En caso de producirse cuaiquiera de los eventos de incumplimiento antes senalados EL
FIDUCIARIO procedera a liquidar las garantias de acuerdo a las instrucciones recibidas de parte de

EL BENEFICIARIO ACREEDOR.

SEPTIMA: (Procedimiento de Liquidacion de El(los) Bien(es) Fideicomitido(s)). En caso de
producirse un evento de incumplimiento, EL FIDUCIARIO procedera a liquidar El(los) Bien(es)

Fideicomitido(s) siguiendo los parametros descritos a continuacion:

a) EL BANCO en su calidad de BENEFICIARIO ACREEDOR, identificara y notificara a EL
FIDUCIARIO que se ha producido un evento de incumplimiento que lo faculta para proceder a la
liquidacion de El(los) Bien(es) Fideicomitido(s); b) Recibida la notificacion de parte de EL
BENEFICIARIO ACREEDOR, EL FIDUCIARIO evaluara y definird si con motivo del evento
identificado por EL. BANCO, corresponde dar inicio al proceso de liquidacion de El(los) Bien{es)
Fideicomitido(s); ¢) EL FIDUCIARIO notificara a LA PARTE FIDEICOMITENTE que se ha producido
un evento de incumplimiento que lo faculta para proceder a la liquidacion de El{los) Bien(es)
Fideicomitido(s). La comunicaciéon contentiva de la notificacion se hara a LA PARTE
FIDEICOMITENTE por medio de carta, via correo privado (“mensajeria”), correo(s) electronico(s) o
por entrega personal a la direccion que se especifica en el presente contrato de fideicomiso u otros
documentos que mantengan EL FIDUCIARIO y/o EL. BENEFICIARIO ACREEDOR de LA PARTE
FIDEICOMITENTE. Queda entendido y convenido que en el caso de entrega personal, la
notificacion o el aviso se entendera recibido y serd efectivo en la fecha que conste en el acuse de
recibo correspondiente; en los casos de envio por correo privado (“courier”), el aviso o notificacion
se entendera dado el dia en que sea depositada la carta contentiva de! mismo establecimiento que
brinde el servicio de correo privado (“courier”) [el recibo que expida dicho establecimiento constituira
prueba suficiente de la fecha en que la carta contentiva del aviso fue depositada en él y del hecho

de que la misma fue enviada), en los casos de envio por correo electrénico, se entendera recibido




40

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29

30

y sera efectivo a partir de la fecha de envio registrada en bitacoras de EL FIDUCIARIO; d) LA
PARTE FIDEICOMITENTE podra(n) oponerse a la liquidacion, subsanando el incumplimiento en un
periodo de cura de quince (15) dias calendario, que correra a partir de la notificacion hecha por EL
FIDUCIARIO a completa satisfaccion de EL FIDUCIARIO y EL BENEFICIARIO ACREEDOR; e) De
no subsanarse el evento de incumplimiento incurrido en el periodo antes sefalado LA PARTE
FIDEICOMITENTE estara(n) obligada(s) a desalojar El(los) Bien(es) Fideicomitido(s) y EL
FIDUCIARIO procedera a su liquidacion ya sea mediante subasta o dacién en pago, conforme se lo
instruya EL BENEFICIARIO ACREEDOR, y seglin se describe a continuacién. De no subsanar la
causal que conllevo a la liquidacion EL BENEFICIARIO ACREEDOR instruira a EL FIDUCIARIO la
forma de liquidacion entre la subasta o la dacion en pago a fin de liquidar El(los) Bien(es)
Fideicomitido(s); f) Procedimiento de subasta: EL FIDUCIARIO procedera a vender en subasta
pﬁblica El(los) Bien(es) Fideicomitido(s), la cual debera ser convocada en un plazo no mayor de
quince (15) dias calendario contados a partir del tltimo dia de publicacion. Los avisos de la subasta
publica seran publicados en al menos dos (2) periédicos de circulacion nacional, por al menos dos
(2) dias distintos y alternados, el tltimo de los cuales se hara con una anticipaciéon no menor de
quince (15) dias calendario de la fecha de remate, contados a partir de la fecha de publicacion del
ditimo anuncio), y deberan incluir la fecha del remate, los bienes que hayan de venderse, el monto
de los avaltos, y la base del remate, que no podra ser inferior al valor promedio de los avalGos. La
subasta publica se llevara a cabo teniendo como minimo un postor y utilizando como precio base
de remate de El(los) Bien(es) Fideicomitido(s) que no sera inferior al ochenta y cinco por ciento
(85%) del valor promedio del valor descrita en los avaltos establecido con no mas de cuarenta y
cinco (45) dias antes de la fecha del primer aviso, por dos (2) empresas valuadoras o peritos idéneos
e independientes, con mas de cinco (5) afios de experiencia en el ramo, escogidas por EL
FIDUCIARIO. En ambos casos, el valor que resulte de dichos avaltos, serd aumentado en un diez
por ciento (10%) a fin de cubrir los gastos generados por el proceso de subasta, adjudicacion, y
registro de los bienes a favor del postor ganador, y la suma resultante constituira la base del remate.
Las propuestas podran presentarse en formato libre, y contendran un precio Unico, cierto e
incondicionado, los nombres completos, numero de documento de identidad, direccion de domicilio,
direcciones de correo electrénico y numeros telefénicos de los postores, y deberan ser firmadas por

los mismos. Los sobres presentados con posterioridad a la fecha y hora prevista o que no reunan
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las condiciones de presentacion, no serdn considerados como propuestas admisibles, sin que
puedan ser abiertos en el acto del remate. De lo cual quedard debida constancia en el acta
respectiva. Los sobres seran enumerados externamente, por orden cronolégico de recepcidén. En la
hora fijada para el remate, el Gerente General o el Sub-Gerente de la Fiduciaria o la persona
designada para ello mediante acta de Junta Directiva de la Fiduciaria, abrira los sobres en el orden
asignado. Se leeran en voz alta las posturas, quedando consignadas en el acta. En ningun caso se
admitirdn nuevas posturas de los asistentes o rectificaciones de las presentadas, las que se tendran
por no formuladas. El postor ganador debera consignar dentro de las cuarenta y ocho (48) horas
siguientes a la adjudicacién a su favor, el veinte por ciento (20%) del precio ofertado, y hacer el pago
correspondiente al saldo restante dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacién de
adjudicacion de la Subasta a su favor. Ambos pagos deberan efectuarse mediante cheque de
Gerencia girado a EL FIDUCIARIO. En el caso de que la venta no se lleve a cabo en la fecha
sefnalada, se fijara una segunda fecha en un plazo no menor de sesenta (60) dias calendario. Si
luego de realizada dicha venta, de quedar algin saldo pendiente, con EL BENEFICIARIO
ACREEDOR, LA PARTE DEUDORA sera(n) notificada(s) del saldo para que la(s) misma(s)
pueda(n) cancelarlos directamente a EL BENEFICIARIO ACREEDOR o este ultimo inicie proceso
de ejecucidn extrajudicial o judicial para lograr recuperar este saldo insoluto. Cualquier excedente
que resulte de la liquidacién sera(n) entregado(s) a LA PARTE FIDEICOMITENTE, una vez se
hayan pagado la totalidad de LAS OBLIGACIONES GARANTIZADAS por este fideicomiso
incluyendo los gastos y honorarios adeudados a EL FIDUCIARIO. Una vez realizada la subasta
antes descrita sin que hayan concurrido el minimo de postores requeridos o no se cancelara el
precio de venta en tiempo oportuno, EL FIDUCIARIO traspasara en pago a EL BENEFICIARIO
ACREEDOR la(s) finca(s) dada(s) en fideicomiso segun lo estipulado en el literal “e” de Ia presente
clausula por el valor de dicho proceso de subasta o venta, y reconociendo que dicho pago sera
considerado un abono a las OBLIGACIONES GARANTIZADAS, y EL BENEFICIARIO

ACREEDOR podra continuar con el cobro de los saldos insolutos que resulten; g) LA PARTE

0«:@?REEDOFR segun lo estipulado en el literal “d” de la

ARI
e fé\ ento de subasta antes descrito tendrd la opcién de

ey

Ui /

presente clausula en s(,s\p%;
< £

Y

]
solicitarle a EL FIDUCI %] ‘ém%spa. 0 ¢
(/Z p\é‘\"‘f

\..,,___
0 P E e
BENEFICIARIO ACREEDOR 6h 'édhtepto de dacién en pago de todas LAS OBLIGACIONES

e El(los) Bien(es) Fideicomitido(s) a nombre de EL
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GARANTIZADAS por el presente Fideicomiso. En este caso EL BENEFICIARIO ACREEDOR podra
solicitar por escrito a EL FIDUCIARIO que traspase a nombre de EL BANCO El(los) Bien(es)
Fideicomitido(s) en concepto de dacién en pago. De esta forma, una vez EL FIDUCIARIO traspase
a EL BENEFICIARIO ACREEDOR El(los) Bien(es) Fideicomitido(s), se entenderan canceladas LAS
OBLIGACIONES GARANTIZADAS por el presente contrato de fideicomiso, siempre y cuando
El(los) Bien(es) Fideicomitido(s) cubra el saldo que conste en los libros de EL BENEFICIARIO
ACREEDOR a satisfaccion del mismo, y costos y gastos incurridos en el proceso de liquidacion, los
gastos y honorarios adeudados a EL FIDUCIARIOQ, de lo contrario LA PARTE FIDEICOMITENTE
y/o LA PARTE DEUDORA seran personalmente responsable de cubrirlos y estara(n) obligada(s) a
cancelarlo directamente a EL BENEFICIARIO ACREEDOR. Sin embargo, una vez liquidados El{los)
Bien(es) Fideicomitido(s), se entendera que el presente contrato de Fideicomiso estara cancelado,
no obstante, LA PARTE DEUDORA sera(n) personalmente responsable de cubrir el saldo
pendiente que resulte una vez finalice la liquidacion y EL BENEFICIARIO ACREDEDOR, podra
accionar extrajudicial o judicialmente contra LA PARTE DEUDORA por el saldo o los saldos que se
encuentren pendientes. En vista que LA PARTE FIDEICOMITENTE por este medio da(n) su
consentimiento para que EL FIDUCIARIO traspase a nombre de EL BENEFICIARIO ACREEDOR
El(los) Bien(es) Fideicomitido(s) en dacién en pago, no sera necesaria la comparecencia de LA
PARTE FIDEICOMITENTE en la escritura publica mediante la cual se documenta dicha dacién en
pago; h) Todos los honorarios, costos y gastos incurridos en el proceso de liquidacién seran a cuenta
de El{los) Bien(es) Fideicomitido(s) y en caso de que estos no sean suficientes para cubrir dichos
costos y gastos LA PARTE FIDEICOMITENTE sera(n) personalmente responsable(s) de cubrirlos.
El mismo procedimiento descrito en el literal “” de la presente clausula se aplicara en aquellos casos
en los que EL FIDUCIARIO haya perdido el contacto con LA PARTE FIDEICOMITENTE o LOS
BENEFICIARIOS por un periodo mayor a cinco (5) afios y la Superintendencia compruebe este
hecho. El valor liquido asi obtenido, de El(los) Bien(es) Fideicomitido(s) seran traspasados al Banco

Nacional de Panama.

OCTAVA: (Responsabilidad Patrimonial ). En adicién a las garantias descritas en la clausula
TERCERA anterior, LA PARTE FIDEICOMITENTE y/o LA PARTE DEUDORA declara(n) y
acepta(n) que se hacen personalmente responsable(s) del pago total de las obligaciones surgidas

del presente contrato de fideicomiso, por lo que, la totalidad del patrimonio podra ser perseguido en
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caso de producirse cualquier incumplimiento de LAS OBLIGACIONES GARANTIZADAS., ~--encmann--
NOVENA: (EL BENEFICIARIO DEL FIDEICOMISO). El beneficiario inicial del presente Fideicomiso

lo es EL BANCO, en su calidad de acreedor de la(s) facilidad(es) crédito otorgada(s) a LA PARTE

DEUDORA, en esta misma escritura.

DECIMA: (Facultades y Obligaciones de EL FIDUCIARIO).
Facultades. EL FIDUCIARIO tendra las siguientes facultades: a). Disponer del Bien del Fideicomiso
segun las reglas de disposicion sefialadas en la clausulas Quinta, Sexta y Séptima de este contrato
de fideicomiso. b). Contraer obligaciones con cargo al Fideicomiso a fin de preservar el Bien del
Fideicomiso, previa autorizacién por escrito de LA PARTE FIDEICOMITENTE y EL BENEFICIARIO
ACREEDOR. c). Contratar con terceros, con cargo al Fideicomiso, la prestacion de servicios que a
juicio de EL FIDUCIARIO sean requeridos para la administracion y conservaciéon del Bien del
Fideicomiso y para la ejecucion del Fideicomiso, previa autorizacién por escrito de LA PARTE
FIDEICOMITENTE y EL BENEFICIARIO ACREEDOR. d). Arrendar el bien o los bienes del presente
Fideicomiso sea(n) muebles o inmuebles, previa autorizacion por escrito de LA PARTE
FIDEICOMITENTE y EL BENEFICIARIO ACREEDOR. e). Renunciar al cargo de Fiduciario en
cualquier momento, dando aviso previo por escrito a LA PARTE FIDEICOMITENTE y a EL
BENEFICIARIO ACREEDOR con al menos treinta (30) dias calendario de anticipacion, obligandose
ademas a cumplir con todo lo dispuesto en la clausula DECIMA SEXTA de este fideicomiso. f).
Comprometer, transar, someter a arbitraje, o defenderse con cargo al fideicomiso, ante demandas
o reclamos a favor o en contra de este fideicomiso y de EL FIDUCIARIO. g). Actuar a través de
mandatario(s) o apoderados(s) en lo que sea necesario o conveniente, a su entero juicio y
discrecion, para ejecutar los poderes y responsabilidades de EL FIDUCIARIO. h). Dar al Bien
Fideicomitido el destino indicado por LA PARTE FIDEICOMITENTE, una vez sean pagadas en su
totalidad todas y cada una de las obligaciones adquiridas por LA PARTE FIDEICOMITENTE y/o
cada una de LAS OBLIGACIONES GARANTIZADAS, conforme lo descrito en el fin y objeto de este
fideicomiso, para con EL. BENEFICIARIO ACREEDOR, asi como, los impuestos, gastos y expensas
inherentes al establecimiento, funcionamiento y operacion de este fideicomiso que
proporcionalmente correspondan y la remuneracion que se fije a favor de EL FIDUCIARIO. i).
Inspeccionar y efectuar o solicitar los avallios que sean convenientes o necesarios a Ei(los) Bien(es)

Fideicomitido(s). Estos avaltios deberan ser realizados por un valuador independiente aceptable a
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EL FIDUCIARIO y a EL BENEFICIARIO ACREEDOR. En el evento que EL FIDUCIARIO exija o
reclame el avaluo y el mismo no sea suministrado por LA PARTE FIDEICOMITENTE o LA PARTE
DEUDORA, EL FIDUCIARIO podra ordenar la confeccion del mismo a costa de LA PARTE
FIDEICOMITENTE o LA PARTE DEUDORA y en este caso la suma o sumas desembolsadas por
EL FIDUCIARIO deberan ser reembolsadas a este por LA PARTE FIDEICOMITENTE o por LA
PARTE DEUDORA.

Obligaciones. EL FIDUCIARIO tendra las siguientes obligaciones: a). Notificar por escrito a LA
PARTE FIDEICOMITENTE y a EL BENEFICIARIO ACREEDOR sobre cualquier hecho de
relevancia, segtn el criterio de EL FIDUCIARIO, que afecte a el Bien del Fideicomiso, tan pronto
tenga conocimiento del hecho en cuestion. b). Custodiar y proteger el Bien del Fideicomiso con la
diligencia del buen padre de familia. ¢).Cumplir con lo establecido en el presente Fideicomiso.
Prohibiciones. Queda prohibido a EL FIDUCIARIO enajenar, disponer o gravar el Bien del
Fideicomiso sin el consentimiento previo y por escrito de LA PARTE FIDEICOMITENTE y EL
BENEFICIARIO ACREEDOR, salvo cuando ocurra alguna causal o evento de incumplimiento o de
vencimiento anticipado de cualquiera de LAS OBLIGACIONES GARANTIZADAS, en cuyo caso EL
FIDUCIARIO actuara de conformidad con lo establecido en las reglas de disposicién a que se refiere

la clausula QUINTA de este fideicomiso.

DECIMA PRIMERA: (Obligaciones de LA PARTE FIDEICOMITENTE).

LA PARTE FIDEICOMITENTE se obliga(n) a lo siguiente: a). A pagar y/o procurar el pago a EL
FIDUCIARIO, los honorarios y gastos debidos a este en ocasién de la prestacion de sus funciones
bajo este fideicomiso. b). A pagar directamente o por medio de EL FIDUCIARIO pero en cualquier
caso informando a este dltimo, todos los impuestos, tasas y contribuciones, nacionales o
municipales, debidos o causados por aquellos Bienes del Fideicomiso consistente en bienes
inmuebles. Cuando decida hacer los pagos por medio de EL FIDUCIARIO, entonces debera
proporcionarle a EL FIDUCIARIO los fondos necesarios y suficientes para tales fines. ¢). A preservar
el Bien del Fideicomiso en buen estado y para que no decaigan en su valor, y ejecutar o contratar
aquellos trabajos u obras que gobiemos locales exijan, tales como limpieza del predio, manejo de
aguas y cualesquiera otras normas aprobadas por las autoridades nacionales o municipales y que
afecten a el Bien del Fideicomiso. d). A Contratar los seguros de incendio con extensién de cubierta

sobre las mejoras presentes y las futuras que se edifiquen sobre EL(LOS) BIEN(ES)
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FIDEICOMITIDO(S). e). A no realizar por si mismo ni por intermedio de terceros, trabajos 0 mejoras
sobre el Bien del Fideicomiso sin notificar previamente y por escrito a EL FIDUCIARIO y a EL
BENEFICIARIO ACREEDOR. f). A notificar a EL FIDUCIARIO sobre la ocurrencia de cualquier
causal o evento de incumplimiento o de vencimiento anticipado de LA PARTE FIDEICOMITENTE
en relacion con LAS OBLIGACIONES GARANTIZADAS. g). A cumplir todas y cada una de las
obligaciones sefialadas en las demas cldusulas de este fideicomiso. h). A notificarle a EL
FIDUCIARIO a mas tardar dentro de las cuarenta y ocho (48) horas siguientes a su conocimiento,
cualquier hecho susceptible de afectar la situacion juridica de El(los) Bien(eé) Fideicomitido(s), o los
derechos y obligaciones de LA PARTE FIDEICOMITENTE o LA PARTE DEUDORA respecto a EL

FIDUCIARIO o EL BENEFICIARIO ACREEDOR, asi como, cualquier siniestro que sufra El{los)

Bien(es) Fideicomitido(s) o en el cual estos se vieran involucrados.
DECIMA SEGUNDA: (Cumplimiento Defectuoso de las Obligaciones). En caso de que EL
FIDUCIARIO, EL BENEFICIARIO ACREEDOR o LA PARTE FIDEICOMITENTE permita a la(s)
otra(s) incumplir las obligaciones surgidas del presente Fideicomiso o ejecutarlas de una manera
distinta a la establecida en el mismo o no ejerza oportunamente los derechos contractuales o legales
que le correspondan, no implicara una modificacién de dichas obligaciones, entendiéndose que la

Parte que no haya incumplido podra exigir la ejecucién de las obligaciones tal y como aparecen

consignadas en el presente Fideicomiso y en la Ley.

DECIMA TERCERA: (Delegacion de funciones). EL FIDUCIARIO podra delegar en compaiiias

subsidiarias y/o afiliadas de EL FIDUCIARIO algunas de las funciones que debe desempear segin

lo pactado en este contrato. EL FIDUCIARIO respondera por los actos de dichas compaiias

subsidiarias y/o afiliadas.

DECIMA CUARTA: (Costos). Todo pago para la conservacion de El(los) Bien(es) Fideicomitido(s)
que deba ser efectuado por EL FIDUCIARIO en virtud del presente fideicomiso debera ser
adelantado a este por LA PARTE FIDEICOMITENTE y/o LA PARTE DEUDORA en un plazo no
mayor a cinco (5) dias calendatio contados a partir de la fecha en que asi lo haya requerido EL
FIDUCIARIO. En caso de que EL FIDUCIARIO adelante cualquier gasto que sea de incumbencia
de LA PARTE FIDEICOMITENTE o de LA PARTE DEUDORA, las sumas que deban ser

reembolsadas a EL FIDUCIARIO devengaran un interés mensual de DOS POR CIENTO (2%). -~

DECIMA QUINTA: (Remuneracién). LA PARTE FIDEICOMITENTE y/o LA PARTE DEUDORA

 CTI-FID-GTIA-24-537
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46

pagara(n) a EL FIDUCIARIO las siguientes comisiones en concepto de remuneracion por sus

servicios fiduciarios:

a. Comisién de estructuracion del fideicomiso: Un {1) pago tnico de DOS MIL NOVECIENTOS
NOVENTA Y SEIS DOLARES (US2,996.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de
Ameérica, que incluye el impuesto de Transferencia de Bienes Comorales Muebles y la Prestacion
de Servicios {|.T.B.M.S.), en concepto de comisién de estructuracién del Fideicomiso, cancelado

antes de la firma de la presente escritura publica.

b. Comision mensual de administracion del fideicomiso: Pagos mensuales de administracién
del fideicomiso por la suma de SEISCIENTOS CUARENTA Y DOS DOLARES (US$642.00),
moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, que incluye el impuesto de Transferencia
de Bienes Corporales Muebles y la Prestacién de Servicios (L.T.B.M.S.), en concepto de
administracién del presente fideicomiso, la cual sera pagadera hasta la cancelacion de las
obligaciones que constan en la presente escritura y una vez quede debidamente inscrita en Registro
Publico de Panama la escritura publica de desafectacion de El(los) Bien(es) Fideicomitido(s). -------
c. Comision anual de Agente Residente: Pagos anuales de Agente Residente del Fideicomiso
por la suma de DOSCIENTOS CATORCE DOLARES (US$214.00), moneda de curso legal de los
Estados Unidos de América, que incluye el impuesto de Transferencia de Bienes Corporales
Muebles y la Prestacién de Servicios (1.T.B.M.S.), la primera anualidad ha sido cancelada antes de

la firma de la presente escritura puiblica.

d. Otros gastos por servicios legales: Un (1) pago unico de CIENTO SETENTA Y UN DOLARES
CON VEINTE CENTAVOS (US$171.20), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América,
que incluye el impuesto de Transferencia de Bienes Corporales Muebles y la Prestacion de Servicios
(LT.B.M.S.), por la confeccion de documentos legales, cancelado antes de la firma de la presente

escritura publica.

DECIMA SEXTA: (Responsabilidad Civil). EL FIDUCIARIO advierte, y asi lo aceptan LA PARTE

FIDEICOMITENTE y EL BENEFICIARIO ACREEDOR, que sus actuaciones bajo este Fideicomiso
son de medio y no de resultado. PARTE FIDEICOMITENTE y EL BENEFICIARIO ACREEDOR
liberan a EL FIDUCIARIO de toda responsabilidad por posibles dafnos, pérdidas y perjuicios que
puedan sufrir, como consecuencia del cumplimiento de las obligaciones emanadas del Fideicomiso.

EL FIDUCIARIO solo respondera de las pérdidas o deterioro del Bien del Fideicomiso que
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provengan de su culpa grave o dolo. LA PARTE FIDEICOMITENTE y/o LA PARTE DEUDORA,
asumen toda responsabilidad civil, penal o de cualquier otro tipo que surja o pueda surgir con motivo
de la ruina de todo o parte del bien fideicomitido asi como por cualquier otro dafio o perjuicio
ocasionado por €l o por un tercero con motivo de la utilizacion de! bien inmueble dado en garantia
del financiamiento otorgado por EL BENEFICIARIO ACREEDOR a LA PARTE DEUDORA ylo LA
PARTE FIDEICOMITENTE. A su vez LA PARTE FIDEICOMITENTE y/o LA PARTE DEUDORA
exoneran EL FIDUCIARIO y a EL BENEFICIARIO ACREEDOR, sus Directores, Dignatarios,
Personal Administrativo, de toda responsabilidad, ya sea civil, penal o de otra indole que pudiera
surgir con motivo de la utilizacién del bien(es) inmueble(s) dado(s) en garantia y asimismo se
compromete(n) a indemnizar a EL FIDUCIARIO y a EL BENEFICIARIO ACREEDOR, sus
Directores, Dignatarios, personal administrativo, por cualquier perjuicio sufrido por razén de
reclamacion judicial o extrajudicial presentada en su contra por cualquier persona, que haya surgido
como consecuencia de acciones realizadas por LA PARTE FIDEICOMITENTE y/o LA PARTE
DEUDORA o por terceros con motivo de la utilizacién de el bien fideicomitido. Dicha indemnizacién
incluira el pago de honorarios de abogado, gastos y costas legales, las sumas que EL FIDUCIARIO
y EL BENEFICIARIO ACREEDOR, sus Directores, Dignatarios, Personal Administrativo, se vean
obligados a desembolsar en favor de quien interponga la reclamacion ya sea con motivo de
sentencia judicial ejecutoriada, laudo arbitral o transaccion judicial o extrajudicial, los dafios y
perjuicios ocasionados por razén de la reclamacion, los intereses dejados de percibir por las sumas
de dinero desembolsadas por EL FIDUCIARIO y EL BENEFICIARIO ACREEDOR, sus Directores,
Dignatarios, Personal Administrativo, por razén de la reclamacion y cualquier otra suma que EL
FIDUCIARIO y EL BENEFICIARIO ACREEDOR, sus Directores, Dignatarios, personal

administrativo, se vean obligados a desembolsar o dejaran de percibir por razén de la reclamacion

antes descrita.
DECIMA SEPTIMA: (Rendici6n de Cuentas). EL FIDUCIARIO debera rendir cuenta de su gestion
a EL BENEFICIARIO ACREEDOR y a LA PARTE FIDEICOMITENTE una vez al afo, y al
extinguirse el fideicomiso. La rendicién de cuentas consistira en la presentacién de un Informe de
Gestion sobre el Patrimonio en Fideicomiso. Pasados treinta (30) dias calendario desde la fecha en

que se presentd el informe de gestion sin que el mismo haya sido objetado por PARTE

FIDEICOMITENTE o EL BENEFICIARIO ACHEEDOR,/gQﬁgIn,sj\deraré aprobado y aceptado por
eI :
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estas. EL FIDUCIARIO debera, cuando resulte necesario y por lo menos una vez al afo, remitir a
EL BENEFICIARIO ACREEDOR y a LA PARTE FIDEICOMITENTE un reporte sobre los hechos
relevantes que afecten al Fideicomiso y a las actividades realizadas frente a stos. =----em-rmsrermmanena

DECIMA OCTAVA: (No necesidad de constituir Caucién). LA PARTE FIDEICOMITENTE por

este medio exime(n) a EL FIDUCIARIO de la obligacién de constituir caucion de buen manejo.---

DECIMA NOVENA: (Renuncia del Fiduciario). EL FIDUCIARIO podra renunciar al cargo, con sélo

dar un aviso escrito a LA PARTE FIDEICOMITENTE y a EL BENEFICIARIO ACREEDOR con al
menos treinta (30) dias calendario de anticipacion a la fecha en que la terminacion de sus funciones
sera efectiva. La comunicacién de renuncia sera dirigida por carta entregada personalmente en la
direccion de LA PARTE FIDEICOMITENTE y EL BENEFICIARIO ACREEDOR que se especifica
en este Fideicomiso enviada por correo registrado con acuse de recibo pre pagado a la direccion de
correo suministrada por PARTE FIDEICOMITENTE y EL BENEFICIARIO ACREEDOR en este

Fideicomiso. El acuso o sello de recibo puesto sobre la carta constituira prueba suficiente de la fecha

en que la carta contentiva del aviso fue entregada personalmente y recibida.
Sila carta es enviada por correo registrado, la carta se entendera entregada y recibida a los tres (3)
dias habiles siguientes contados a partir de la fecha de puesta en el correo. No obstante su renuncia,
EL FIDUCIARIO permanecera en el cargo hasta que sea designado un nuevo fiduciario en su
reemplazo que posea los requisitos necesarios segun la ley para fungir como fiduciario y éste haya
aceptado el cargo. Si no se designa un nuevo fiduciario antes de vencer el plazo del preaviso dado
por EL FIDUCIARIO, esta podra elegir cualesquiera de las siguientes opciones: (i) designar un
nuevo fiduciario, que deberé estar autorizado para ejercer el negocio de tideicomiso segun las leyes
de Panama; o (i) solicitar a un juez que designe un fiduciario sustituto; o (iii) declarar la extincién
del fideicomiso, en virtud de lo establecido en el Articulo uno (1) de la Ley uno (1) de cinco (5) de
enero mil novecientos ochenta y cuatro (1984), reformado por el Articulo noventa y seis (96) de la

Ley veintiuno (21) de diez (10) de Mayo de dos mil diecisiete (2017).

VIGESIMA: (Remocion y Reemplazo del FIDUCIARIO). LA PARTE FIDEICOMITENTE y EL

BENEFICIARIO ACREEDOR, conjuntamente, podran remover a EL FIDUCIARIO, en atencion a lo
establecido en el Articulo uno (1) de la Ley uno (1) de cinco (5) de enero mil novecientos ochenta y
cuatro (1984), reformado por el Articulo noventa y seis (96) de la Ley veintiuno (21) de diez (10) de

Mayo de dos mil diecisiete (2017), con sélo dar un aviso escrito a EL FIDUCIARIO por lo menos
[N

2/
~lg
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Il con treinta (30) dias calendario de anticipacion a la fecha en que la terminacién de sus funciones
2| sera efectiva, en cuyo caso debera designar a un nuevo fiduciario que debera estar autorizado para
3| ejercer el negocio de fideicomiso segtn las leyes de Panamd. La comunicacion de remocion sera
4| dirigida por carta entregada personaimente en la direcciéon de EL FIDUCIARIO, que se especifica
5| en este Fideicomiso o por correo registrado a la direccion postal suministrada por EL FIDUCIARIO.
8| Elacuso o sello de recibo puesto sobre la comunicacién constituira prueba suficiente de la fecha en
7| quelanota contentiva del aviso fue entregada y recibida. Si la carta es enviada por correo registrado,
8| lacarta se entendera entregada y recibida a los tres dias habiles siguientes contados a partir de la

9! fecha de puesta en el correo.

10| VIGESIMA PRIMERA: (Direcciones). Para los fines de los avisos y comunicaciones que deban

11} darse, LA PARTE FIDEICOMITENTE y/o LA PARTE DEUDORA, EL BENEFICIARIO ACREEDOR

12\ y EL FIDUCIARIO establecen las siguientes:
13| a.Por EL FIDUCIARIO: Urbanizacion Costa del Este, Avenida Costa del Sol, Torre Canalbank, Piso
14 treinta y siete (37), Corregimiento de Juan Diaz, Distrito de Panama, Provincia de Panama,

15| Republica de Panama. Teléfono: tres cero siete- cinco nueve dos cero (807-5920); Correo

18 Electrénico: fiduciaria @ canalbanktrust.com.

17| Atencién: JESUS GARCIA VASQUEZ

18| b.Por EL BANCO/EL BENEFICIARIO ACREEDOR: Urbanizacion Costa del Este, Avenida Costa
18] del Sol, Torre Canalbank, Piso treinta y siete (37), Corregimiento de Juan Diaz, Distrito de Panama,
20|  Provincia de Panama, Republica de Panama. Teléfono: tres cero siete - cinco nueve cero cero (307-

21 5900), correo electrénico: legal @canalbank.com

221 Atencién: EDMON PALLEROLA GENE.
23| c. Por LA PARTE FIDEICOMITENTE /LA PARTE DEUDORA: Urbanizacién Marbella, Calle
24/ aquilino De La Guardia y Ave. Balboa, PH Bicsa Financial Center, Piso cuarenta y tres (43), oficina
25, cuatro mil trescientos diez (4310), detras del Star Bay Corregimiento de Bella Vista, Distrito de
2¢| Panamad, Provincia de Panama, Reptblica de Panama. Teléfono(s): ocho tres ocho — nueve dos
27| ocho cero (838-9280) / seis cuatro nueve cero — cero uno dos siete (6490-0127), correos

28 electrénicos:g.cipriani @ solrealgroup.com / info @ solrealgroup.com /

29\ Tatiana.gonzalez @solrealgroup.com.

34| Atencion: GUILIA CIPRIANI/ SOL REAL MAINTENANCE_,MS;.A.

CTI-FID-GTIA-24-537
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Queda entendido y convenido que en el caso de entrega personal, la notificacién o el aviso se
entendera recibido y sera efectivo en la fecha que conste en el acuse de recibo correspondiente; en
los casos de envio por correo privado (“courier”), el aviso o notificacion se entendera dado el dia en
que sea depositada la carta contentiva del mismo establecimiento que brinde el servicio de correo
privado (“courier’); en los casos de envio por correo electronico, se entendera recibido y sera

efectivo a partir de la fecha de envio registrada en bitacoras de EL FIDUCIARIO.

LA PARTE FIDEICOMITENTE se obliga(n) a mantener a EL FIDUCIARIO informado sobre sus
cambios en su direccion residencial, comercial, correo electrénico, apartado postal y/o nimeros
telefonicos, para efectos de los avisos y notificaciones a que se refiere esta clausula. En caso de
que LA PARTE FIDEICOMITENTE no cumpla(n) con la presente obligacion de informar a EL
FIDUCIARIO de los cambios en sus datos de contacto, EL FIDUCIARIO realizara el aviso y/o
notificacion a la dltima direccién, correo electrénico y/o correo postal de LA PARTE
FIDEICOMITENTE que consten en esta escritura o en los registros de EL FIDUCIARIO y tales
avisos y/o notificaciones se entenderan realizados de manera valida para todos los efectos.

VIGESIMA SEGUNDA: (Agente Residente). El Agente Residente del Fideicomiso en la Republica

de Panama lo sera el Licenciado LUIS ALBERTO JARAMILLO CEDENO, abogado en ejercicio y
con oficinas ubicadas en Urbanizacion Costa del Este, Avenida Costa del Sol, Torre Canalbank,
Piso treinta y siete (37), Corregimiento de Juan Diaz, Distrito de Panama, Republica de Panama.

Telefono: tres cero siete - cinco nueve cero cero (307-5900).

En todo caso EL FIDUCIARIO podra reemplazar el agente residente cuando asi lo estime
conveniente o por solicitud escrita de! propio agente residente designado en esta misma clausula

podra renunciar al presente fideicomiso, y los costos relacionados a este cambio seran asumidos

por LA PARTE FIDEICOMITENTE.

VIGESIMA TERCERA: (Domicilio). E! domicilio del fideicomiso estara ubicado en Urbanizacion

Costa del Este, Avenida Costa del Sol, Torre Canalbank, Piso treinta y siete (37), Corregimiento de

Juan Diaz, Distrito de Panama, Republica de Panama.

VIGESIMA CUARTA: (Terminacién del Fideicomiso). Este fideicomiso terminara al ocurrir

cualesquiera de las siguientes causales:

a). Por las causas establecidas en la Ley uno (1) de cinco (5) de enero mil novecientos ochenta y

cuatro (1984), reformado por la Ley veintiuno (21) de diez (10) de Mayo de dos mil diecisiete (2017).

CTI-FID-GTIA-24-537
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b). Cuando asi lo determinen LA PARTE FIDEICOMITENTE y EL. BENEFICIARIO ACREEDOR,
siempre y cuando no existan LAS OBLIGACIONES GARANTIZADAS pendientes de pago. =---------
c). Al entregarse el bien del fideicomiso a LA PARTE FIDEICOMITENTE cuando sean canceladas
LAS OBLIGACIONES GARANTIZADAS a favor de EL BENEFICIARIO ACREEDOR. ---------cveemeen
d). Al entregarse el bien del fideicomiso a favor de EL BENEFICIARIO ACREEDOR, por
incumplimiento de LA PARTE DEUDORA y/o LA PARTE FIDEICOMITENTE. Extinguido el
fideicomiso, el saldo que resulte luego de cubrir los gastos y el pago de todas y cada una de LAS
OBLIGACIONES GARANTIZADAS, sera entregado a LA PARTE FIDEICOMITENTE. -------e-vneemea-

VIGESIMA QUINTA: (Remanente). Siempre y cuando todas y cada una de las obligaciones

contraidas bajo este Fideicomiso hayan sido debidamente canceladas, el saldo que resulte en los
libros de EL BENEFICIARIO ACREEDOR Iluego de cubrir los honorarios de EL. FIDUCIARIO y

cualquier otro gasto pendiente, el remanente, asi como, la propiedad de el(los) Bien(es)

Fideicomitido(s) sera(n) entregado(s) por este a LA PARTE FIDEICOMITENTE.
VIGESIMA_SEXTA: (Informacién de Crédito). LA PARTE FIDEICOMITENTE y LA PARTE
DEUDORA autorizan a EL BENEFICIARIO ACREEDOR vy a EL FIDUCIARIO para que, a su entera
discrecion, revelen a la Asociacién Panamefa de Crédito (APC), o a cualquier otra central de
informacion de crédito a la cual LA PARTE FIDEICOMITENTE y/o LA PARTE DEUDORA se
encuentre(n) afiliada(s), e! historial de cumplimiento de las obligaciones de LA PARTE
FIDEICOMITENTE y LA PARTE DEUDORA con respecto a esta o cualquier otra obligacion pactada
por LA PARTE FIDEICOMITENTE y LA PARTE DEUDORA para con EL BENEFICIARIO
ACREEDOR, exonerando expresamente a EL BENEFICIARIO ACREEDOR de cualquier
consecuencia resultante del ejercicio que haga del derecho a suministrar la informacién a que se

refiere esta clausula.

VIGESIMA SEPTIMA: (Aceptacién del Cargo). Declara EL FIDUCIARIO que acepta el cargo; sus
obligaciones comenzaran desde el momento en que se inscriba el presente instrumento de

fideicomiso en el Registro Publico.

VIGESIMA OCTAVA: (Reformas). El presente Fideicomiso solo podra ser reformado mediante

acuerdo expreso y escrito entre LA PARTE FIDEICOMITENTE y/o LA PARTE DEUDORA y EL

BENEFICIARIO ACREEDOR, debiendo notificar a EL FIDUCIARIO oportunamente para que

acepte o tome nota de las modificaciones. En caso de-que una o varias de las modificaciones

CTI-FID-GTIA-24-537
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propuestas afecten los derechos, obligaciones o responsabilidades de EL FIDUCIARIO, se
requerira de su aprobacién para que la(s) modificacién (es) le sea(n) vinculante(s). -=---------------

VIGESIMA NOVENA: (Efectos de Estipulacién Nula). Queda entendido y convenido entre EL

FIDUCIARIO, LA PARTE FIDEICOMITENTE y EL BENEFICIARIO ACREEDOR que, si alguna de
las estipulaciones del presente Fideicomiso resultare nula segun las Leyes de la Republica de
Panama, tal nulidad no invalidara el Fideicomiso en su totalidad, sino que éste se interpretara como

si no incluyera la estipulacién o estipulaciones que se declaren nulas, y los derechos y obligaciones

de EL FIDUCIARIO, LA PARTE FIDEICOMITENTE y EL BENEFICIARIO ACREEDOR seran

interpretadas y observadas en la forma que en derecho proceda.
TRIGESIMA: (Encabezamientos). Las leyendas que aparecen subrayadas en los respectivos
encabezamientos de las clausulas de este Fideicomiso, se han insertado para la conveniencia y
facil referencia del lector, y las mismas no tendran relevancia alguna en la interpretacicn del

contenido de dichas clausutas.

TRIGESIMA PRIMERA: (Ley Aplicable). Este Fideicomiso se constituye de acuerdo con la Ley uno

(1) de cinco (5) de enero mil novecientos ochenta y cuatro (1984), reformado por la Ley veintiuno
(21) de diez (10) de mayo de dos mil diecisiete (2017), de la Republica de Panama. En caso de
surgir cualquier controversia debido a la interpretacion, ejecucién o falta de gjecucién de este
Fideicomiso, las mismas se someteran para su solucién a la jurisdiccién de los tribunales
competentes de la Republica de Panama, salvo que EL FIDUCIARIO, LA PARTE
FIDEICOMITENTE y EL BENEFICIARIO ACREEDOR acuerden otros medios alternos para la
solucidn de conflictos. En caso de interponerse cualquier accién judicial en contra de LA PARTE
FIDEICOMITENTE y/o LA PARTE DEUDORA, declara(n) que renuncia(n) al domicilio, al protesto

0 a las notificaciones.

TRIGESIMA SEGUNDA.: (Aceptaci6n). Declara EL BANCO que acepta las obligaciones contraidas

por LA PARTE DEUDORA, asi como el Fideicomiso de Garantia constituido a su favor por LA
PARTE FIDEICOMITENTE en el que CANAL FIDUCIARIA, S.A. en Espaiiol (CANAL TRUST,
INC. en Inglés) actiia como FIDUCIARIO y CANAL BANK S.A. como EL BENEFICIARIO
ACREEDOR. Declaran LAS PARTES que reconocen y aceptan todas y cada una de las clausulas
y declaraciones contenidas en el presente documento, por su parte EL USUFRUCTUARIO acepta

también que en caso de incumplimiento por parte de LA PARTE DEUDORA respecto a las
Ay

[
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1}| obligaciones contraidas mediante la presente escritura publica se proceda tal cual como estable la

2|| clausula séptima que dicta el procedimiento de Liguidacion de El(los) Bien(es) Fideicomitido(s). ----

4| La minuta que antecede ha sido refrendada por el Licenciado LUIS ALBERTO JARAMILLO
5| CEDENO, abogado en ejercicio, portador de la cédula de identidad personal numero seis —

6| setecientos uno — quinientos noventa y cinco (6-701-595), Idoneidad nimero seis mil trescientos

7l cincuenta y tres (6353).

10

11]| = ACTA DE UNA REUNION EXTRAORDINARIA DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS =
12|| =========DE LA SOCIEDAD DENOMINADA SOL REAL MAINTENANCE, S.A. ============
13|l En las oficinas de la sociedad, siendo las nueve de la manana (8:00 a.m.) del dia tres (3) de julio

14l| del afio dos mil veinticuatro (2024), se celebro una Reunién Extraordinaria de la Junta General

15| de Accionistas de la sociedad SOL REAL MAINTENANCE, S.A.
16|| Se encontraban presentes o debidamente representados los tenedores de la totalidad de las

17|| acciones emitidas y en circulacion, con derecho a voto, por tanto, renunciaron a la convocatoria

18] previa.
19| Actlo como presidente la sefiora GIULIA CIPRIANI y actué como secretaria TATIANA MELISSA

20| GONZALEZ VIGIL DE PATINO, quien aparece en el Registro Publico como TATIANA GONZALEZ

21 VIGIL, y es la misma persona, ambas titulares de dichos cargos.
22|| Verificado el quérum reglamentario, la Presidente declaro abierta la sesion y manifesto que el motivo
23| de la misma era someter a la consideracién de los presentes la conveniencia de que la sociedad
24| celebre un (1) Contrato de Préstamo Comercial y un (1) Contrato de Tarjeta de Crédito con
25| CANAL BANK, S.A., y que a su vez la sociedad celebre un (1) Contrato de Fideicomiso de
26| Garantia con CANAL FIDUCIARIA, S.A. en Espaiiol (CANAL TRUST, INC. en Inglés) y CANAL
| 27l BANK, S.A., y traspase veintiocho (28)bienes inmuebles de su propiedad a dicho fideicomiso, a fin

28| de garantizar el referido Contrato de Préstamo Comercial y el Contrato de Tarjeta de Crédito

29| que celebrara la sociedad con CANAL BANK, S.A.

30| Acto seguido, y a mocién debidamente presentada,mgggm& se aprobaron por unanimidad las

7 o
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siguientes resoluciones:
PRIMERO: Autorizar que la sociedad celebre con CANAL BANK, S.A., un (1) Contrato de
Préstamo Comercial por la suma de TRES MILLONES TRECE MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y
UN DOLARES CON TREINTA Y TRES DOLARES (US$3,013,681.33), moneda de curso legal de
los Estados Unidos de América, y un (1) Contrato de Tarjeta de Crédito por la suma de DIEZ MIL
DOLARES (US$10,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, ambos
garantizados con un (1) Contrato de Fideicomiso de Garantia sobre los siguientes bienes

inmuebles:

1). Finca numero veintitrés mil trescientos seis (23306),

2). Finca numero veinticinco mil sesenta y ocho (25068),

3). Finca numero veintiséis mil trescientos noventa y ocho (26398),

4). Finca numero treinta millones cuatrocientos diez mil ciento sesenta y ocho (30410168), /

5). Finca numero cuarenta y cuatro mil seiscientos cuarenta y siete (44647),'/‘

6). Finca numero treinta millones cuatrocientos nueve mil ochocientos noventa y nueve

(30409899), .

7). Finca ndmero treinta millones trescientos noventa y seis mil doscientos ochenta y ocho

(30396288), °

8). Finca nimero cuarenta y cuatro mil seiscientos cuarenta y ocho (44648),{

9). Finca numero treinta millones cuatrocientos nueve mil novecientos veinticuatro

(30409924);

10). Finca nimero treinta millones cuatrocientos nueve mil novecientos treinta y uno

(30409931)

11). Finca ndmero treinta millones cuatrocientos nueve mil seiscientos sesenta y siete

(30409667),

£
12). Finca numero treinta millones cuatrocientos nueve mil novecientos cuarenta (30409940),

/
13). Finca nimero cuarenta y cuatro mil seiscientos cincuenta (44650),

{
14). Finca nimero cuarenta y cuatro mil seiscientos cincuenta y uno (44651), ------eemmremeuoneann

15). Finca nuimero treinta millones cuatrocientos nueve mil seiscientos veintiocho

(30409628), -

16. Finca nimero treinta millones trescientos noventa y seis mil doscientos noventa y tres

- LG4
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(30396293),

4

17). Finca numero cuarenta y cuatro mil seiscientos cincuenta y dos (44652), “--meeeermmmaccenaee

18). Finca numero treinta millones trescientos noventa y seis mil trescientos setenta y dos

(30396372),
19). Finca namero treinta millones cuatrocientos nueve mil ochocientos ochenta y seis

(30409886),

20). Finca numero treinta millones cuatrocientos nueve mil novecientos veinte (30409920), -

21). Finca nimero cuarenta y cuatro mil seiscientos cincuenta y cinco (44655); ---=------=--s=e-

22). Finca numero cuarenta y seis mil quinientos once (46511), «
23). Finca namero treinta millones cuatrocientos nueve mil ochocientos diez (3040981 0),/51-—
24). Finca numero treinta millones cuatrocientos nueve mil seiscientos sesenta y cinco

(30409665),

25). Finca nimero treinta millones cuatrocientos nueve mil ochocientos noventa y cuatro

(30409894), y;

e
26). Finca nimero cuarenta y seis mil quinientos dieciséis (46516), todas con cédigo de
ubicacién dos mil quinientos tres (2503), de la Seccién de Propiedad, Provincia de Coclé, del

Registro Puablico, y;

27). Finca nimero seis mil ochocientos quince (6815), <
28). Finca numero nueve mil cuatrocientos ochenta y seis (9486){ ambas con cédigo de
ubicacién dos mil quinientos uno (2501), de la Seccién de Propiedad, Provincia de Coclé, del

Registro Publico.

SEGUNDO: Autorizar que la sociedad celebre un (1) Contrato de Fideicomiso de Garantia con
CANAL FIDUCIARIA, S.A. en Espaiiol (CANAL TRUST, INC. en Inglés) y CANAL BANK, S.A., y
traspase a dicho fideicomiso las veintiocho (28) fincas descritas en el resuelto anterior, , a fin de
garantizar todas y cada una de las obligaciones contraidas o que en el futuro llegue a contraer la

sociedad con CANAL BANK, S.A., por razén del Contrato de Préstamo Comercial y del Contrato

de Tarjeta de Crédito, ambos también descritos en el resuelto anterior.
TERCERO: Autorizar a la sefiora GIULIA CIPRIANI, con camé de residente permanente ntimero E

- ocho — uno ocho cero uno dos cero (E-8-180120), para que actuando en nombre y representacion

de la sociedad negocie los términos y condiciones, y firme toda la documentacién publica y privada
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que guarde relacion con los puntos que anteceden y todo aquello que sea complementario o

accesorio a los mismos, incluyendo pagarés, desafectaciones de bienes inmuebles, contratos de

fideicomisos, escrituras de adicidn y correccidn necesarias para tal fin.

No habiendo otro asunto que discutir, la Presidente declard cerrada la sesién, siendo las nueve y

treinta de la mafiana (9:30 a.m.) del mismo dia.

(Fdo.) GIULIA CIPRIANI, Presidente.

(Fdo.) TATIANA MELISSA GONZALEZ VIGIL DE PA;I'INO, Secretaria.
Las suscritas Presidente y Secretaria de la sociedad, dando cumplimiento al articulo dos (2) del
Decreto Ejecutivo nimero ochocientos nueve (809) del tres (3) de octubre de dos mil catorce (2014),
certifica(n) que lo anteriormente transcrito, es copia fiel e integra del Acta de Reunién Extraordinaria
de la Junta de Accionistas de dicha sociedad, celebrada el tres (3) de julio del afio dos mil

veinticuatro (2024).

(Fdo.) GIULIA CIPRIANI, Presidente.
(Fdo.) TATIANA MELISSA GONZALEZ VIGIL DE PATINO, Secretaria.

Esta acta ha sido refrendada en cuanto a forma por la Licenciado JOSE FELIX YANGUEZ DE
GRACIA, abogado en ejercicio, portador de la cédula de identidad personal nimero cuatro —
setecientos veintiocho ~ mil setecientos cincuenta y ocho (4-728-1758), idoneidad nimero diez mil
trescientos cincuenta y seis (10356), de la firma forense YANGUEZ & CO, identificada bajo el

numero CUR PJ-00000359339-00146.

------- ACTA DE UNA REUNION EXTRAORDINARIA DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS

DE LA SOCIEDAD DENOMINADA GENERADORA SOLAR SANTA CRUZ, S.A.
En las oficinas de la sociedad, siendo las nueve de la manana (9:00 a.m.) del dia dos (2) de julio
del afio dos mil veinticuatro (2024), se celebré una Reunion Extraordinaria de la Junta General

de Accionistas de la sociedad GENERADORA SOLAR SANTA CRUZ, S.A.

Se encontraban presentes o debidamente representados los tenedores de la totalidad de las

acciones emitidas y en circulacion, con derecho a voto, por tanto, renunciaron a la convocatoria
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1 previa.

2| Actuo como presidente el sefior LORENZO CIPRIANI, y actud como secretaria TATIANA MELISSA
3| GONZALEZ VIGIL DE PATINO, quien aparece en el Registro Publico como TATIANA GONZALEZ

4| VIGIL, y es la misma persona, ambos titulares de dichos cargos.

5/| Verificado el quérum reglamentario, el presidente declaré abierta la sesién y manifesté que el motivo
6| de la misma era someter a la consideracion de los presentes la conveniencia de que la sociedad en
7| su caracter de beneficiario del usufructo que pesa sobre las veintiocho (28) bienes inmuebles,
8| otorgue su consentimiento expreso para que la sociedad SOL REAL MAINTENANCE, S.A., de en
9| garantia fiduciaria y traspase veintiocho (28) bienes inmuebles a un fideicomiso de garantia que
10| celebrara con CANAL FIDUCIARIA, S.A. en Espaiiol (CANAL TRUST, INC. en Ingliés) y CANAL
13} BANK, S.A., a fin de garantizar todas y cada una de las obligaciones contraidas o que en el futuro
12)| llegué a contraer la sociedad SOL REAL MAINTENANCE, S.A. con CANAL BANK, S.A., por razén
13| del Contrato de Préstamo Comercial y del Contrato de Tarjeta de Crédito que celebran. ---------
14| Acto seguido, y a mocion debidamente presentada y sustentada, se aprobaron por unanimidad las

15| siguientes resoluciones;

16i PRIMERO: Autorizar que la sociedad en su caracter de beneficiario del usufructo que pesa sobre

171| los siguientes bienes inmuebles:

18| 1). Finca numero veintitrés mil trescientos seis (23306),

191 2). Finca numero veinticinco mil sesenta y ocho (25068),

20| 3). Finca nimero veintiséis mil trescientos noventa y ocho (26398),
21l  4). Finca nimero treinta millones cuatrocientos diez mil ciento sesenta y ocho (30410168), -

22 5). Finca nimero cuarenta y cuatro mil seiscientos cuarenta y siete (44647),

231l 6). Finca numero treinta millones cuatrocientos nueve mil ochocientos noventa y nueve

24| (30409899),

25| 7). Finca namero treinta millones trescientos noventa y seis mil doscientos ochenta y ocho

26| (30396288),

27| 8). Finca numero cuarenta y cuatro mil seiscientos cuarenta y ocho (44648),

28| 9). Finca numero treinta millones cuatrocientos nueve mil novecientos veinticuatro

29| (30409924),

30| 10). Finca numero treinta millones cuatrocientos nueve mil novecientos treinta y uno

CTI-FID-GTIA-24-537 -
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(30409931),

11). Finca namero treinta millones cuatrocientos nueve mil seiscientos sesenta y siete

(30409667),

12). Finca nimero treinta millones cuatrocientos nueve mil novecientos cuarenta (30409940),

13). Finca nimero cuarenta y cuatro mil seiscientos cincuenta (44650),
14). Finca numero cuarenta y cuatro mil seiscientos cincuenta y uno (44651), ---------men-eeueeen
15). Finca numero treinta millones cuatrocientos nueve mil seiscientos veintiocho

(30409628),

16. Finca namero treinta millones trescientos noventa y seis mil doscientos noventa y tres

(30396293),

17). Finca namero cuarenta y cuatro mil seiscientos cincuenta y dos (44652), -------~-sve-ercuees
18). Finca numero treinta millones trescientos noventa y seis mil trescientos setenta y dos

(30396372),

19). Finca numero treinta millones cuatrocientos nueve mil ochocientos ochenta y seis

(30409886),

20). Finca numero treinta millones cuatrocientos nueve mil novecientos veinte (30409920), -
21). Finca nimero cuarenta y cuatro mil seiscientos cincuenta y cinco (44655), ------------e-----

22). Finca ntimero cuarenta y seis mil quinientos once (46511),

23). Finca ndmero treinta millones cuatrocientos nueve mil ochocientos diez (30409810), ----

24). Finca numero treinta millones cuatrocientos nueve mil seiscientos sesenta y cinco

(30409665),

25). Finca nimero treinta millones cuatrocientos nueve mil ochocientos noventa y cuatro

(30409894), y;
26). Finca numero cuarenta y seis mil quinientos dieciséis (46516), todas con cédigo de
ubicacion dos mil quinientos tres (2503), de la Seccién de Propiedad, Provincia de Coclé, del

Registro Pubilico, y;

27). Finca numero seis mil ochocientos quince (6815),

28). Finca numero nueve mil cuatrocientos ochenta y seis (9486), ambas con cédigo de

ubicacion dos mil quinientos uno (2501), de la Seccién de Propiedad, Provincia de Coclé, del

Registro Publico, otorgue su consentimiento expreso para que la sociedad SOL REAL

CTI-FID-GTIA-24-537
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1 MAINTENANCE, S.A., de en garantia fiduciaria y traspase las veintiocho (28) fincas descritas en el
2| presente resuelto a un fideicomiso de garantia que celebrara con CANAL FIDUCIARIA, S.A. en
3| espafol (CANAL TRUST, INC. en inglés) y CANAL BANK, S.A., a fin de garantizar todas y cada
4| una de las obligaciones contraidas o que en el futuro lleguen a contraer la sociedad SOL REAL
5| MAINTENANCE, S.A. con CANAL BANK, S.A., por razén del Contrato de Préstamo Comercial
& porla suma de TRES MILLONES TRECE MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y UN DOLARES CON
7| TREINTA Y TRES DOLARES (US$3,013,681 33), moneda de curso legal de los Estados Unidos
8| de América, y del Contrato de Tarjeta de Crédito por la suma de DIEZ MIL DOLARES
9| (US$10,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América.

10| SEGUNDO: Autorizar al sefior LORENZO CIPRIANI, con camé de residente permanente nimero

131 E - ocho — uno uno cuatro uno nueve siete (E-8-114197), para que actuando en nombre y

12/ representacion de la sociedad negocie los términos y condiciones, y firme toda la documentacién

13| publica y privada que guarde relacién con el punto que antecede y todo aquello que sea

141 complementario o accesorio al mismo, incluyendo pagarés, desafectaciones de bienes inmuebles,

13| contratos de fideicomisos, escrituras de adicion y correccion necesarias para tal fin, --------re-meeme-

16 No habiendo otro asunto que discutir, el Presidente declard cerrada la sesion, siendo las nueve y

17 treinta de la mafiana (9:30 a.m.) del mismo dia.

18| (Fdo.) LORENZO CIPRIANI, Presidente.

19| (Fdo.) TATIANA MELISSA GONZALEZ VIGIL DE PATINO, Secretaria.

24| Los suscritos Presidente y Secretaria de la sociedad, dando cumplimiento al articulo dos (2) del

23} Decreto Ejecutivo nimero ochocientos nueve (809) del tres (3) de octubre de dos mil catorce (2014),

22| certifica(n) que lo anteriormente transcrito, es copia fiel e integra del Acta de Reunién Extraordinaria

23| de la Junta de Accionistas de dicha sociedad, celebrada el dos (2) de julio del afio dos mil

24| veinticuatro (2024).

23| (Fdo.) LORENZO CIPRIANI, Presidente.

26 (Fdo.) TATIANA MELISSA GONZALEZ VIGIL DE PATINO, Secretaria.

27

28

29 Esta acta ha sido refrendada en cuanto a forma por la Licenciado JOSE FELIX YANGUEZ DE

GRACIA, abogado en ejercicio, poanédula de identidad personal nimero cuatro —

CTI-FID-GTIA-24-537
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setecientos veintiocho — mil setecientos cincuenta y ocho (4-728-1758), idoneidad nimero diez mil
trescientos cincuenta y seis (10356), de la firma forense YANGUEZ & CO, identificada bajo el

niimero CUR PJ-0000035939-00146.

De acuerdo a la Ley uno (1) de cinco (5) de enero mil novecientos ochenta y cuatro (1984),
reformado por la Ley veintiuno (21) de diez (10) de Mayo de dos mil diecisiete (2017) de la Republica
de Panama, se deja constancia que los traspasos, en Fideicomiso, realizados a favor de EL
FIDUCIARIO estan exentos del pago del Impuesto de Transferencia de Bienes Inmuebles en virtud
de la nota numero dos cero uno - cero uno-uno tres uno ocho (N° 201-01-1318) de trece (13) de
noviembre de dos mil seis (2008), expedida por la Direccién General de Ingresos del Ministerio de

Economia y Finanzas.

Adverti a los comparecientes que una copia de esta escritura publica debe ser inscrita en el Registro
Publico y leida como les fue esta escritura a los comparecientes en presencia de los testigos
instrumentales, ASHLEY POLETT VERGARA ORTIZ, con cédula de identidad personal numero
ocho-novecientos treinta y uno-quinientos ocho (8-931-508) y SELIDETH EMELINA DE
LEON CARRASCO, con cédula de identidad personal nimero seis-cincuenta y nueve-ciento
cuarenta y siete (6-59-147), ambas mayores de edad, vecinas de esta ciudad, personas a quienes

conozco y son habiles para el cargo, la encontraron conforme, le impartieron su aprobacién y para

constancia la firman todos ante mi, el Notario, que doy fe.

ESCRITURA PUBLICA NUMERO

DOCE MIL CIENTO VEINTE

(12,120)

(Fdos.) GIULIA CIPRIANI - LORENZO CIPRIANI - EDMON PALLEROLA GENE - JESUS GARCIA

VASQUEZ - ASHLEY POLETT VERGARA ORTIZ — SELIDETH EMELINA DE LEON CARRASCO
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Panama. — Concuerda con su original esta copia que expido, sello y firmo en la Ciudad de Panama,

Republica de Panama, a los cuatro (4) dias del mes de julio del afio dos mil veinticuatro (2024). ----
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Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: DANILO ANTONIO BAEZA

LINARES A%
FECHA: 2024.07.18 16:46:04 -05:00 &M
MOTIVO: FINALIZACION DE TRAMITE

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CONSTANCIA DE INSCRIPCION

FINALI;ADO EL TRAMITE SOLICITADO CON EL NUMERO DE ENTRADA 277161/2024 (0) PRESENTADO EN ESTE
REGISTRO EN MODO DE PRESENTACION PERSONA EL DiA 10/07/2024 A LAS 5:31 P. M.

DOCUMENTO/S PRESENTADO/S

ESCRITURA PUBLICA NO. 12120

AUTORIZANTE: LIC. ERICK ANTONIO BARCIELA CHAMBERS NO.8
FECHA: 04/07/2024

NUMERO DE EJEMPLARES: 1

DOCUMENTO/S DE PAGO APORTADO/S

BOLETA DE PAGO 1404696951

IMPORTE OCHO MIL SEISCIENTOS TREINTA Y CUATRO BALBOAS(B/.8,634.00)
FECHA DE PAGO 10/07/2024

DOCUMENTO DE PAGO ONLINE 3140966
FECHA DE PAGO 17/07/2024

ASIENTO/S ELECTRONICO/S PRACTICADOS (EN LA FINCA O FICHA)
(FIDEICOMISOS) FOLIO N2 30132809 ASIENTO N2 1 APERTURA DE FOLIO ELECTRONICO
FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES

FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:33 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 23306 (F) ASIENTO N2 9 FIDEICOMISO
FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES
FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:02 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 23306 (F) ASIENTO N2 10 PRESTAMO
GARANTIZADO CON FIDEICOMISO

FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES

FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:32 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 30396288 ASIENTO N2 7 FIDEICOMISO
FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES
FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:33 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 30396293 ASIENTO N2 6 FIDEICOMISO
FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES
FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:33 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 30396372 ASIENTO N2 7 FIDEICOMISO
FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES
FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:33 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 30409628 ASIENTO N2 6 FIDEICOMISO
NUMERO DE LOTE: “S/N”

FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES

FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:34 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 30409665 ASIENTO N2 5 FIDEICOMISO
NUMERO DE LOTE: S/N

FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES

FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:44 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 30409667 ASIENTO N2 5 FIDEICOMISO
NUMERO DE LOTE: §/N

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o0 a través del ldentificador Electronico: 9108C4F8-3D60-469B-8EC9-7CB7DCODOFEF
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Reptblica de Panama - (507)501-6000 1/5




Registro Publico de Panama

FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES
FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:44 P. M.)

s
(IJ)IJVI/UE/BLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 30409810 ASIENTO N2 S FIDEICOMISO
NUMERO DE LOTE: S/N
FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES
FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:44 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 30409886 ASIENTO N¢ 5 FIDEICOMISO
NUMERO DE LOTE: §/N

FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES
FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:44 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 30409894 ASIENTO N2 5 FIDEICOMISO
NUMERO DE LOTE: N° S/N

FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES

FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:45 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 30409899 ASIENTO N2 6 FIDEICOMISO
NUMERO DE LOTE: N° S/N

FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES

FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:45 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 30409920 ASIENTO N2 7 FIDEICOMISO
NUMERO DE LOTE: S/N

FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES

FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:45 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 30409924 ASIENTO N2 5 FIDEICOMISO
NUMERO DE LOTE: N° S/N

FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES

FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:45 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 30409931 ASIENTO N2 6 FIDEICOMISO
NUMERO DE LOTE: N° S/N

FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES

FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:45 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 30409940 ASIENTO N2 6 FIDEICOMISO
NUMERO DE LOTE: N° S/N

FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES

FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:45 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 30410168 ASIENTO N2 6 FIDEICOMISO
NUMERO DE LOTE: N°S/N

FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES

FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:45 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 44650 (F) ASIENTO Ne 7 FIDEICOMISO
FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES
FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:33 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 44651 (F) ASIENTO N2 11 FIDEICOMISO
FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES
FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:33 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 44652 (F) ASIENTO N2 12 FIDEICOMISO
FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES
FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:33 P. M.)

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: 9108C4F8-3D60-469B-8EC9-7CB7DCIDOFEF
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 2/5




Registro Publico de Panama

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL Ne 44655 (F) ASIENTO Ne 8 FIDEICOMISO
FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES
/ggi‘ECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:33 P. M.)
//{INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 44648 (F) ASIENTO N2 13 FIDEICOMISO
FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES
FEGHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:33 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 44647 (F) ASIENTO N2 12 FIDEICOMISO
NUMERO DE LOTE: N°S/N

FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES

FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:33 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 46511 (F) ASIENTO N2 10 FIDEICOMISO
NUMERO DE LOTE: N°S/N

FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES

FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:33 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 46516 (F) ASIENTO N2 6 FIDEICOMISO
FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES
FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:33 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2501, FOLIO REAL N2 6815 (F) ASIENTO N2 9 FIDEICOMISO
FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES
FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:32 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2501, FOLIO REAL N2 9486 (F) ASIENTO N 11 FIDEICOMISO
FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES
FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:32 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 25068 (F) ASIENTO N2 9 FIDEICOMISO
FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES
FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:32 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 26398 (F) ASIENTO N2 9 FIDEICOMISO
NUMERO DE LOTE: N°S/N

FIRMADO POR DANILO ANTON!O BAEZA LINARES

FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:33 P. M.)

{(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 30396288 ASIENTO N2 8 PRESTAMO
GARANTIZADO CON FIDEICOMISO

FIRMADO POR DANILO ANTON!O BAEZA LINARES

FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:44 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 30396293 ASIENTO N2 7 PRESTAMO
GARANTIZADO CON FIDEICOMISO

FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES

FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:44 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 30396372 ASIENTO N2 8 PRESTAMO
GARANTIZADO CON FIDEICOMISO

FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES

FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:44 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 30409628 ASIENTO N2 7 PRESTAMO
GARANTIZADO CON FIDEICOMISO

FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES

FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:44 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 30409665 ASIENTO N2 6 PRESTAMO
EFEKEE
5 Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o0 a través del Identificador Electronico: 9108C4F8-3D60-469B-8EC9-7CB7DCODOFEF
Registro Publico de Panama - Via Espanfia, frente al Hospital San Fernando
P Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 3/5
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Registro Publico de Panama

GARANTIZADO CON FIDEICOMISO
FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES
. FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:44 P. M.)

{INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 30409667 ASIENTO N2 6 PRESTAMO
GARANTIZADO CON FIDEICOMISO

FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES

FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:44 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 30409810 ASIENTO N2 6 PRESTAMO
GARANTIZADO CON FIDEICOMISO

FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES

FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:44 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 30409886 ASIENTO N2 6 PRESTAMO
GARANTIZADO CON FIDEICOMISO

FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES

FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:45 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 30409894 ASIENTO N2 6 PRESTAMO
GARANTIZADO CON FIDEICOMISO

FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES

FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:45 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 30409899 ASIENTO N2 7 PRESTAMO
GARANTIZADO CON FIDEICOMISO

FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES

FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:45 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 30409920 ASIENTO N¢ 8 PRESTAMO
GARANTIZADO CON FIDEICOMISO

FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES

FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:45 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 30409924 ASIENTO N2 6 PRESTAMO
GARANTIZADO CON FIDEICOMISO

FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES

FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:45 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 30409931 ASIENTO N 7 PRESTAMO
GARANTIZADO CON FIDEICOMISO

FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES

FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:45 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 30409940 ASIENTO N2 7 PRESTAMO
GARANTIZADO CON FIDEICOMISO

FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES

FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:45 P. M.)

{(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 30410168 ASIENTO N2 7 PRESTAMO
GARANTIZADO CON FIDEICOMISO

FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES

FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:45 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2501, FOLIO REAL N2 6815 (F) ASIENTO N2 10 PRESTAMO
GARANTIZADO CON FIDEICOMISO

FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES

FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:43 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2501, FOLIO REAL N2 9486 (F) ASIENTO N2 12 PRESTAMO
[EFERE =]

H s Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina

H - o0 a través del |dentificador Electrénico: 9108C4F8-3D60-469B-8EC9-7CB7DCODOFEF
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" EIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES
FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:43 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 25068 (F) ASIENTO N2 10 PRESTAMO
GARANTIZADO CON FIDEICOMISO

FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES

FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:43 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 26398 (F) ASIENTO N2 10 PRESTAMO
GARANTIZADO CON FIDEICOMISO

FIRMADQO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES

FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:43 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 44648 (F) ASIENTO N2 14 PRESTAMO
GARANTIZADO CON FIDEICOMISO

FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES

FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:43 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 44647 (F) ASIENTO N2 13 PRESTAMO
GARANTIZADO CON FIDEICOMISO

FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES

FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:43 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 44650 (F) ASIENTO N2 8 PRESTAMO
GARANTIZADO CON FIDEICOMISO

FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES

FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:44 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N 44651 (F) ASIENTO N2 12 PRESTAMO
GARANTIZADO CON FIDEICOMISO

FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES

FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:44 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 44652 (F) ASIENTO Ne 13 PRESTAMO
GARANTIZADO CON FIDEICOMISO

FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES

FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:44 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 44655 (F) ASIENTO N2 9 PRESTAMO
GARANTIZADO CON FIDEICOMISO

FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES

FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:44 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 46511 (F) ASIENTO N2 11 PRESTAMO
GARANTIZADO CON FIDEICOMISO

FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES

FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:44 P. M.)

(INMUEBLE) PENONOME CODIGO DE UBICACION 2503, FOLIO REAL N2 46516 (F) ASIENTO N2 7 PRESTAMO
GARANTIZADO CON FIDEICOMISO

FIRMADO POR DANILO ANTONIO BAEZA LINARES

FECHA DE INSCRIPCION: JUEVES, 18 DE JULIO DE 2024 (4:44 P. M.)

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: 9108C4F8-3D60-469B-8EC9-7CB7DCODOFEF
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
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