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| ESCRITURA PUBLICA NUMERO CUATRO MIL CIENTO GUARENTA Y CUATRO----------~--—-—(4 PP

Por la cual SOL REAL MAINTENANCE S A. CELEBRAN UN CONTRATO DE USUFRUCTO SOBRE UNAS

FINCAS DE SU PROPIEDAD UBICADAS ENEL CORREGIMIENTO DE COCLE DISTRITO DE PENONOME,

|| PROVINGIA DE COCLE, CON LA SOCIEDAD GENERADORA SOLAR SANTA CRUZ, S, Avceemorrerererreorr

Panama, veinticinco (26) de abril de dos mil veinticuatro (2024),—---—-—commnmv

" | En Ia ciudad de Panama, Capital de la Reptblica y Cabecera del Circuito Notarial del mismo nombre, el

1| veinticinco (25) del mes de abril de dos mil veinticuatro (2024), ante mi LICENCIADO JORGE ELIEZER

8y GANTES SINGH, varén, panamefio, mayor de edad, casado, Notario Publico Primero del Circuito Notarial

2 15 de Panama, con direccion en Cihdad de Panam3, Bellq Vis.,ta,_Avenida Aquilino de La Guardia, PH Bicsa
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de Panama, portador de la cédu'a de identidad p:_ersbnél numero oc_hd-quinientos' nueve —novecientos
ochenta y cinco (8-509-985), compa;@cieron personalmente TATIANA MELISSA GONZALEZ VIGIL DE
PATINO, mujer, panamefia, casada, mayorde edad, con cédula de |dent|dad personal Cuatro-siete-cuatro-
uno-cinco-tres-cinco (4-741-535), vecina de esta cxudad actuando como APODERADA GENERAL de
SOL REAL MAINTENANCE, S. A. rsoc!edad anémma,ﬁ _regsstrgda en Folio No. Ciento cincuenta y cinco

- | millones seiscientos noventa mil setenta y ocho (1_556900?8) de la Seccion Mercantil de Registro Publico

Financial Center, piso 43, oficina 10, Repl;;blica de Panam4, quien en lo sucesivo se denominara EL

PROPIETARIO, y por la otra,'GIUL[A CIPRIANI, mujer, de nacionalidad italiana, mayor de edad,

| comerciante, portadora del carnet de residente permanente no. E-ocho-uno-ocho-cero-uno-dos-cero (E-8-

180120}, vecina de esta ciudar, quilgn actta en no,mbre y representacion de GENERADORA SOLAR
SANTA CRUZ, S. A., sociedad anqt_wima panamefia debidamente conformada segln las leyes de la
Republica de Panama, inscrita a Foiio Mercantil ciento cincuenta y cinco’ millones setecientos dos mil
treinta y cuatro (155702034) de la Seccién Mercantil, actuando debidamente facultada para este acto
segln Acta de Asamblea Extraordinaria de Accionistas que se transcribe al final del presente documento,
quien en io sucesivo se denominara EL USUFRUCTUARIG; personas a quienes doy fe que conozco y me

pidieron que extendiera, como en efecto io hago, |a presente escritura para hacer constar lo siguiente:-—-

DECLARACIONES:

1. EL PROPIETARIO, declaran por su propio derecho gile:

11 |.- DECLARAN EL PRORIETARIO: '

A).- Que es legitimo titular de los predios que comprenden partes de:

A) Finca N.° veintiséis mil trescientos noventa y ocho (26398), con codigo de ubicacion No. Dos mil
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quinientos tres (2503) can una superficie de Diez Hectéreas con dos mil ochocientos setenta y seis metrod. S

4.

y ochenta y cinco decimetros cuadrados (10 Has. + 2,876.85 mts.?), ubicada en el Corregimiento de Coclé L

Distrito de Penonomé, urbanizacion Las Guabas, Provincia de Coclé;

B) Finca N.° treinta millones cuatrocientos diez mil ciento sesenta y ocho (30410168), con codigo de

ubicacion No. Dos mil quinientos tres {(2503) con una superficie de Diez Hectareas con dos mil setecientod o

treinta y nueve metros cuadrados y setenta y dos decimetros cuadrados (10 Has. + 2,739.72 mts.?), 1:3 o

ubicada en el Corregimiento de Coclé, Distrito de Penonomé, urbanizacion Las Guabas, Provincia del
Coclé;——C) Finca N.° treinta millones cuatrocientos nueve mil ochocientos noventa y nueve

(30409899), con codigo de ubicacion No. Dos mil quiniento's tres (2503) con una superficie de Diez

Hectareas con seis mil quinientos ochenta y seis metros cuadrados y cuarenta y cinco decimetros |
cuadrados (10 Has. + 6,586.45 mts.2), ubicafda en el Corregimiento de Coclé, Distrito de Penonomé, :45
urbanizacion Las Guabas, Provincia de Coclé;---D) Finca N.° treinta millones trescientos noventa yseis|,..

mil doscientos ochenta y ocho (30396288), con codigo de ubicaqién No. Dos mil quinientos tres (2503) 3 V

con una superficie de Diez Hectareas con seis mii quinientos ochenta y seis metros cuadrados y cuarental: . . .

y cinco decimetros cuadrados {10 Has. + 6,586.45 ﬁits.z).

de Penonomé, urbanizacion Las Guabas, Provincia de Coclé;—-E) Finca N.° cuarenta y cuatro mil

seiscientos cuarenta y ocho (44648),

una superficie de cuatro hectareas y seis mil quinientos veintinueve metros cuadrados y setentay unof @ "

Penonomé, urbanizacién Las Guabas, Provincia de Coclé: -—F)Finca N.° treinta millones cuatrocientos | * |

nueve mil novecientos veinticuatro (30409924),

(2503) con una superficie de dieciséis hectéfeas ¥ cuatro mil trescientos ochenta y tres metros cuadrados

y cincuenta y cinco decimetros cuadrados (16 Has. + 4,383.55 mts.'z), ubicada en el Corregimiento de

Coclé, Distrito de Penonomé, urbanizacion -lLas Guabas, Provincia de Coclé;—---G) Finca N.° treinta

millones cuatrocientos nueve mil novecienios treinta Y uno {30409931), con cadigo de ubicacién No.

Dos mil quinientos tres {2503), con una superficie de dieciséis hectéfeaé ¥ cuatro mil trescientos ochenta

Y tres metros cuadrados y cincuenta y cinco Hé'cfmétros cuadrados (16 Has. + 4,383.55 mts.?), ubicada en

el Corregimiento de Coclé, Distrito de Penonomé urbamzacnén Las Cuabas Provincia de Cocle;

------ ———

H) Finca N.° treinta millones cuatroclentos nueve mll selscientos sesenta y siete {30409667), con

codigo de ubicacitn No. Dos mil qumlentos tres (2503) con una superﬂcre de dieciséis hectareas y cuafro

ubicada en ‘el Corregimiento de Coclé, Distrito]’
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con codigo de ubicacion No. Dos mil quinientos tres {2803) con|; .

. decimetros cuadrados (4 Has. + 6,529.71-mts.2); ubicada en el Corregimiento de Coclé, Distrito de

con cédigo de ubicacién No. Dos mil quinientos tres | -
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* | mit trescientos ochenta y tres metros cuadrados y cincuenta y cinco decimetros cuadrados (16 Has. +
* | 4,383.55 mts.2), ubicada en el Corregimiento de Coclé, Distriio'de Penonomé, urbanizacién Las Guabas,
| Provincia de Coclé; ---1) Finca N.? treinta mil_lones:cuatroqiérntos nueve mil novecientos cuarenta

| (30409940), con cédigo de ubicacién No. Dos mil quinientos tres (2503), con una superficie de dieciséis

hectareas y cuatro mil trescientos oéhenta y tres metros cuadradqs y cincuenta y cinco decimetros

cuadrados (16 Has. + 4,383.55 mis. 2) ubicada en el Corregtmxento de Cocle, Distrito de Penonomé,

| urbanizacion Las Guabas, Provincia de Coclé;—---J} Finca N.° cuarenta y cuatro mil seiscientos

¢

| cincuenta y uno {44651), con codigo de ubicacion No. Dqs mil quinientos tres (2503), con una superficie

| de once hectareas y ciento cincuenta y ocho metros cuadrados y ochenta decimetros cuadrados (11 Has.

| +0158.80 mts.2), ubicada en el Corregimiento de Coclé, Distrito de Penonomé, urbanizacion Las Guabas,

Provincia de Coclé;—--K) Finca N.° treinta millones cuatrocientos nueve mil seiscientos veintiocho

0158.78 mts.?), ubicada en el Corregimiento de Coclé, Distrito de Penonome, urbanizacion Las Guabas,

|| Provincia de Cocle;---L} Finca N.° treinta millones trescientos noventa y seis mil doscientos noventa

y tres (30396293), con cadigo de ubicacion No. Dos mil quinientos tres (2503), con una superficie de once

| hectareas y ciento cincuenta y ocho metros cuadrados y setenta y ocho decimetros cuadrades (11 Has. +

0158.78 mts.2), ubicada en el Corregimiento de Caclé, Diétrito de Penonomé, urbanizacién Las Guabas,
Provincia de Coclé;--~—-M) Finca N.° cuarenta y cuatro mil seiscientos cincuenta y dos (44652), con
codigo de ubicacion No. Dos mil quiniehtos tres (2503) con una superﬁcie: de quince hectareas y siete mil
sesenta y cinco metros cuadrados y ocho decimetros cuadrados (15 Has. + 7,065.08 mts.?), ubicada en el
Corregimiento de Coclé, Distrito de Penonomé, urbanizacion Las Guabas, Provincia de Coclé;—---N)
Finca N.? treinta millones trescientos noventa y seis mil trescientos setenta y dos (30396372), con
codigo de ubicacion No. Deos mil quinientos tres (2503), con una superficie de dieciséis hectareas y cuatro
mil trescientos ochenta y tres metros cuadrados y cincuenta y cinco decimetros cuadrados (16 Has. +
4,383.55 mts.?), ubicada en el Corregimiento de Coclé, Distrito de Penonomé, urbanizacion Las Guabas,
Provincia de Coclé;,—--N) Finca N.° treinta millones cuatlrocientos nueve mil ochocientos ochenta y
seis (30409886), con cddigo de ubicacién No. Dos rr;il éuinientos tres (2503) con una superficie de

dieciséis hectareas y cuatro mil trescientos ochenta y tres metros cuadrados y cincuenta y cinco declmetros

cuadrados (16 Has. + 4,383.55 mits.2), ubicada en el Corregimiento de Coclé, Distrito de Penonomé,




urbanizacién Las Guabas, Provincia de Coclé;——-0) Finca N.? treinta millones cuatrocientos nueve mi o

novecientos veinte (30409920), con codigb de ubicacion No. Dos mil quinientos tres No. Dos mi|
quinientos tres (2503), con una superficie de dieciséis hectareas y cuatro mil trescientos ochenta vy treg :
metros cuadrados y cincuenta y cinco decimetros cuadrados {16 Has. + 4,383.55 mts.2), ubicada en eI; '
Corregimiento de Caclé, Distrito de Penonomé, urbanizacion Las Guabas, Provincia de Coclé; «--—----—-- j
P) Finca N.° cuarenta y seis mil quinientos once v(46511), con codigo de ubicacion No. Dos m;] '
quinientos tres (2503), con una superficie de once hectareas y siete mil novecientos dos metros cuadradod’

y cincuenta y ochenta y cinco decimetros cuadrados (11 Has. + 7,902.85 mts.?), ubicada en e
Corregimiento de Coclé, Distrito de Penonoms, urﬁanizacién Las Guabas, Provincia de Coclé;---Q) Fincal. .
N.? treinta millones cuatrocientos nueve mil ochocientos diez (30409810), con codigo de ubicacion
No. Dos mil quinientos tres (2503), con uha s’upen.‘icie de dieciséis hectareas y cuatro mil trescientos] .
ochenta y tres metros cuadrados y cincuenta y cinco decimetros cuadrados (16 Has. + 4,383.55 mts.2),
ubicada en el Corregimiento de Coclé, Di'étrito de Penonomé, urbanizacién Las Guabas, Provincia de
Coclé;—-—R) Finca N.° treinta millones cuatro"ci:éntos nueve mil seiscientos sesenta y cinco :}
(30409665), con cadigo de ubicacién No. Dos mil quinientos .tres ,(2:51')3) con una superficie de dieciséis
hectéreas y cuatro mil trescientos oﬁhenta y tres':rnetros' cuadrados y cincuenta y cinco decimetros
cuadrados (16 Has. + 4,383.55 mts.2), ub'icéda'é; el Corregimiéﬁto 'dé Coclé, Distrito de Penonomé, |. .
urbanizacion Las Guabas, Provincia de Coclé ----- S ) Finca N.° treinta millones cuatrocientos nueve |
mil ochocientos noventa y cuatro (30409894), con cbdigo de u:bicacién No. Dos mil quinientos tres :_': ‘
(2503) con una superficie de dieciséis héctéreés y cuatro mil trescientos-ochenta y tres metros cuadrados |
y cincuenta y cinco decimetros cuadrados (16 Has. + 4,383.55‘;;xts.2), ubicada en el Corregimiento de
Coclé, Distrito de Pencnomé, urbanizacibf{ Lé:s Guabas, Provincia de Coclé; —-w— T) Finca N.° cuarenta - ::
Y cuatro mil seiscientos cuarenta y §ieté ;(44647), con codigo de ubicacién No. Dos mil quinientos tres
(2503), con una superficie de dlez hectéreas y sezs mil quinientos ochenta y seis metros cuadrados y :

cuarenta y siete decimetros (10 Has. + 6,586:47 mts.z), ubicada en el Corregimiento de Coclé, Distrito de |. - .

Penonomé, urbanizacidn Las Guabas, Provln'cia de Coclé'~-;---U) Finca N.° veinticinco mil sesenta y ,' !

ocho (25068), con codigo de ubicagion No Dos mll quinientos tres (2503), con una superficie de una
hectérea y cuatro mil seiscientos cuarenta y nueve metros cuadrados y cincuenta y seis decimetros {1Has |
+4,649.56 mts.2), ubicada enel Correglmlento de Coclé Distrita de Penonomé urbanizacion Las Guabas,

Provincia de Cocle; ;-----V) Finca No. Ve:ntltres mil tresclentos seis (23306), con cédigo de ubicacion No.

- 28
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Dos mil quinientos tres (2503) con una superficie de doce hectareas y siete mil trescientos treinta y dos
metros cuadrados y sesenta decimetros (12 Has + 7,332.60 mts.2), ubicada en el Corregimiento de Cocle,

Distrito de Penonomé, urbanizacién Las Guabas, Provincia de Coclé;-——-W) Finca No. Cuarenta y cuatro

| mil seiscientos cincuenta (44650}, con codigo de ubicacién No. Dos mil quinientos tres (2503}, con una

superficie de doce hectareas y novecientos treinta y seis metros cuadrados y cuarenta y tres decimetros

(12 Has + £36.43 mts.2), ubicada en el Corregimiento de Coclé, Distrito de Penonomé, urbanizacién Las

4 Guabas, Provincia de Coclé;-——-X) Finca No. Cuarentfa y cuatro mil seiscientos cincuenta y cinco
| (44655), con codigo de ubicacion No. Dos mil quinientos tres (2503), con una superficie de doce hectareas
| y cinca mil ocho metros cuadrados y cuarenta y cinco decimetros (12 Has + 5,508.45 mts.?), ubicada en el

| Corregimiento de Coclé, Distrito de Penonomé, urbanizacion Las Guabas, Provincia de Coclé;-----mmmnmuaenn
IRL T '

Y) Finca No. Cuarenta y seis mil quinientos diegiséis {46516), con cddigo de ubicacion No. Dos mil
quinientos tres (2503), con una superficie de dos hectareas y cuatro mil ochocientos noventa y cuatro
metros cuadrados y ochenta y ocho decimetros (2 has + 4,894.88 mts.2), ubicada en el Corregimiento de
Coclé, Distrito de Penonomé, urbanizacién Las Guabas, Provincia de Coclé;—--- Z) Finca No. seis mil
ochocientos quince (6815), con codigo de ubicacion No. Dos mil quinientos uno (2501) con una

superficie de nueve hectareas y seis mil trescientos cincuenta y dos metros cuadrados (9 Has +6352 mts.2),

| ubicada en el Corregimiente de Coclé, Distrito de Penonomé, urbanizacién Las Guabas, Provincia de

Coclé;—----—-AA) Finca No. Nueve mil cuatrocientos ochenta y seis (9486), con cddigo de ubicacion No.
Dos mil quinientos uno (2501) con una superficie de setenta y seis hectareas y cuatro mil cincuenta y dos
metros cuadrados y once decimetros (76 Has +. 4,052.1!1 mts.?), ubicada en el Corregimiento de Coclé,
Distrito de Penonomé, urbanizacién Las Guabas, Provincia ae Coclé;-—{en lo sucesivo las “TIERRAS" o
las “PROPIEDADES"), con las medidas y linderos referenciadas en el Registro Publico de Panama en sus
respectivas Escrituras PGincas.—-—-B)Que cuenta con plena capacidad de goce y de ejercicio para celebrar
el presente contrato.—-C).- Que de manera libre y voluntaria desea constituir un derecho de usufructo a
favor de LA USUFRUCTUARIA, libre de gravamenes y derechos posesorios de terceros sobre el
INMUEBLE, para que sujeto al cumplimiento de ciertos requisitos, servira en primera instancia para la
construccion de una Central Eléctrica {término definido mas adelante) donde se pretende instalar paneles
fotovoltaices, caminos, caminos de acceso, transformadores, cableade subterraneo, cableado aéreo y
todas las instalaciones a favor del Usufructuario, con 'egl proposito de generar electricidad a partir del

!
aprovechamiento de la radiacion solar——~E).- Que para los efectos del presente Contrato, EL
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PROPIETARIO sefialan como domicilio para"o[r y recibir toda clase de notificaciones y documentos en|-
Ciudad de Panama, Bella Vista, Avenida Aquilino de La Guardia, PH Bicsa Financial Center, piso 43|

oficina 10, Repiblica de Panama.-—1.2 Bajo protesta de decir verdad, manifiesta que esta al corriente en -

€l pago de los derechos, contribuciones y demés cargas fiscales, respecto de! Predio.

2. Declara el Usufructuario que:-—-2.1 Es una sociedad legalmente constituida de conformidad con las: L

leyes de Ja Republica de Panama, mediante escritura publica numero novecientos cincuenta y cinco (955

de tres (03) de febrero de dos mil veintiuno (2021), otorgada ante la fe del Lic. Jorge E. Gantes S.enld

Notaria Plblica Primera delf Circuito de Panam4, e inscrita en el Folio Mercantil N° ciento cincuenta y cinco i b

miliones setecientos dos mil treinta y cuatro.(155702034); copia del documento que se adjunta al presente]|. B

como anexo “A".-----2.2 Su apoderado cuenta con facultades suficientes para obligar a su representada N
en términos del presente Contrato, Coﬁia de dicho inétrumenfo se adjunta al presente como Anexo “B” -

2.3 Caonoce el estado fisico en que se encuentran los Predios,

2.4 Sujeto a los términos y condiciones estab‘lecidoé én el Cbntréto, es su voluntad celebrar el Contrato a ;
fin de llevar a cabo Ia prospeccion y en su caso el disefio, instalacion, construccion, operacion y b
mantenimiento de una Central Eléctrica.——2.5 Paralelamente a la celebracién y suscripcién del presente '

Contrato, ha celebrado o esta en proceso de celebracién de otros Cpntratos en virtud de los cuales podra .

obtener también la constitucién en su favor del derecho real de usufrucfd sobre ofros predios, de tal maneral|. |

que, mediante la unificacion de todos los terr‘énoé usufructuados, pueda 6perar la Central Eléctrica a que| - o

se refiere la declaracién anterior 2.6 Para los efectos a que hayé lugar, es proposite del Usufructuario |
dejar establecido que ia instalacién de la referida Central Eléctrica consta basicamente de dos etapas;----

Primera etapa: Contratacion y tramitacién. --

En esta etapa se realizaran todos los actos necésarios para que el Usufructuario:

A)Obtenga en usufructo otros ter}enos pafa Ia'cor';struccién de una Central Eléctrica (seglin dicho término |
se define mas adelante).-—B) instale los _éistema§ de Medicion (ségt]n dicho término se define mas o
adelante) y obtenga sus resultados.---C)ReéIibe él estudio de factibliiidad de interconexion eléctrica, los
estudios de mecanica de suelos, asi co.m_lo{‘ los 'd‘é Impa'cto'Ambief;t‘ai;' lo que dara como resultado la
determinacion de |a viabilidad téé:nica y eCoﬁtﬁmica:péra la Central Elé;trica.m—D)Obtenga Autorizaciones
Gubernamentales (segtin dicho término 4se‘.'d‘eﬁ‘m‘é més adelante) necesarias para construir y operar Ia
Central Eléctrica.-~------~—Segunda etapa:w Cébnéf}uccién y égeraci;‘m. El inicio de esta segunda etapa

. v, _i . N .
dependera de I3 obtencion de Jas Autorizacipnes Gubernamentales (segdn dicho término se define mas




S propicias para las inversiones en este sector economico. 3.2 La celebracion y cumplimiento del presente

"+ 121 contrato no viola: (i ningtin convenio, Contrato, acuerdo, licencia, resolucion u orden de la cual sean parte,
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| un posible Central Eléctrica (segun dicho término se define mas adelante).

10.: "'| centrales y/o instalaciones solares”, que es la Ley 37 de 10 de junio de 2013 y que crea las condiciones

- fREPuBUCA'DE'PANAMA'

BT EE T S N ..\‘::

1 adelante) mencionadas en la primera ctapay comenzara con las primeras actividades de la construccion

de la Central Eléctrica. En esta etapa se edlﬁcarén las Instalacxones y los Sistemas de Generacion (segin

-~ { dicho término se define mas adelante), y postenormente la puesta en operaclén para el aprovechamiento
.| de la energia resultante.---2.7 El usufructuario ha notificado a Ministerio de Ambiente, Autoridad Nacional
| de los Servicios Publicos, Alcaldia del Distrito, Ministerio de Vivienda, ETESA, y demas autoridades o

.| entidades relacionadas del inicio de las negociaciones para la prospeccion, construccion y operacion de

1 3. Declaran las Partes que: 3.1 Que en la Republica devPa'namé se aprobd y esta vigente una ley que

1

“establece el régimen de incentivos para el fomento de la construccion, operacion y mantenimiento de

(ii} ninguna ley, reglamento, decreto, circular u orden de cualquier Autoridad Gubernamental. Para efectos

| del presente, “Autoridad Gubernamental” significa cualquier entidad del Gobierno panamefio, incluyendo

| a tftulo enunciativo més no limitativo, el gobierno estatal, y los gobiernos municipales, asi como cualquier

.- | entidad descentralizada o desconcentrada de la administracion estatal o municipal, y los poderes legislativo

y judicial igualmente a nivel estatal o municipal.——---3.3En caso de que en el futuro se requiera alguna
autorizacién o requerimiento de caracter de ley, reglamento, decreto, circular u orden de cualquier

Autoridad Gubernamental, ambas Partes se comprometen de buena fe y a la brevedad a subsanar tal

1 requerimiento.-—-- 3.4 Que reconocen que el texto Gnico de fa Ley 6 de 1997 “Que dicta el marco

regulatorio e institucional para la prestacion del servicio publico de electricidad”, califica en su titulo VI que

los inmuebles destinados a estos proyectos prestan utilidad publica y por lo tanto tienen una proteccitn

especial.

CLAUSULAS

Para efectos de mejor comprensién en el alcance de la voluntad de las Parltes, se acuerdan las siguientes

definiciones:~-——- Autorizacidon Gubernamental: significa los permisos, licencias y autorizaciones

gubernamentales o no gubernamentales, requeridos para que el Usufructuario pueda construir y operar la

Central Eléctrica en el Predio incluyendo de manera enunciativa, y no limitativa, los permisos de uso de

1 suelo, ambientales, de antropologia e historia en caso de ser necesario, permisos para remover o reubicar

flora o fauna localizados denire del Predio, permiso de generacién de energia eléctrica, la licencia de




BRI IORRITN
RO E D]
) YO

TUERROCEH RO D

A PR R

VPIRGRA T 1)

éonstruccién y demas permisas, licencias, autorizaciones y/o concesiones requeridas.

Central Eléctrica: Conjunto de inmuyebles colihdantes 0 aledafios al Predio, incluyendo el Predio, en lo
que se encuentran uno ¢ mas Sistemas de Generacion, Instalaciones o(bien, $e encuentran otorgados e : »

usufructo en favor del Usufructuario para el aprovechamiento del sol con el proposito de generar energfl .
eléctrica.--m—e---- Fuerza Mavor y Caso'Fortuito: Cualquier acto o evento que: (a) imposibilite a la Part
afectada para cumplir con sus obligaciones, (b} no sea resultado de su culpao hegh’gencia, (c) sea productd '
de Ja naturaleza o actos u omisiones de los Fombres, tales como: terremotos, huracanes, inundaciones, .

también actos humanos como accidentes inevitables, guerra, terrorismo, disturbios de orden publico

huelgas, conflictos internos, sedicion, violencia o dafios en propiedad ajena producto de movimientod
sociales, secuestros, epidemias, requerimientos, actos u omisiones de actos de la autoridad, asi comd'
cambios y reformas en leyes; y (d) no haya sido posible que la Parte afectada lo previera o aun siendd. - -

ot o v R H
previsible no sea posible evitar,——--- Instalaciones: Significa aquellos bienes muebles o inmuebles pot S

incorporacion salvo los Sistemas de Gen‘eracit‘f)nlqﬁe son parte integrante de la Central Eléctrica, entre la
cuales se serala de manera enhndiativé mas nb limitétiva {as siguienteé: a) Sistemas de Medicién; b) Iinea]
eléctricas subterraneas gue sean necésariéaé béra la interconexion de los Sistemas de Generacién entre
sly aéreas o subterraneas parala conexién'dle_ila Céﬁfral Eléctrica con iés.'redes de transporte y distribucion - :
_de la energia eléctrica; ¢} centros de tra“n:'éfb‘rma(\cic‘m de energia para su transmision (ampliacién of g
reduccion de tension) y/o su utilizacién cibrféspondiente; d) infraestructura de acceso ¥ servicio de la o
Central Eléctrica, tanto para ia realizaci(,)ﬁ rde las obras como para su aprovechamiento posterior; e) .
caminos internos y de acceso; y f) en genéral, cualesquiera otras instalaciones e infraestructuras T
necesarias para la correcta medicion, coﬁsﬁuécfﬁh, funcionamiento y aprovechamiento de Ia Central _;;b
Electrica,----——L egislacion: Cua!quier !e}}! é'onst'ituc’::io‘n, legislacion, decreto, reglamento, ordenamiento,|. -
tratado, disposicion administrativa, cir'cular.,‘_‘riééolu‘c‘:ilén o similar publiééda, 0 cualquier interpretacion de lo | :
anterior (incluyendo, pero no limitado, a aquell?S r(a:fa'élionadas conla g’éheracibn, transmision y distribucion : L

L - L o .
de energia eléctrica, iImpuestos o el medio ambiente) que autorice, expida o promulgue una dependencia|’

gubernamental.-—Sistema de Generacién;;Diqusiiivo que transforma la radiacién solar en energlal - - -

eléctrica.-—-Sistema de Medicion: Signific;a:"el :qti:njunto de sensores para cuantificar as condiciones

meteorolégicas de irradiacién solar, presion, temperatura, viento y livia con la finalidad de optimizar el |

-Viabilidad Técnica, Juridica y Econdémica:

Significa las condiciones que hacen posib‘le.‘el_des'a‘rrollo de una Central Eiéctrica y son:' () los niveles de | ..

dimensionamiento de una planta de generacion eléctrica.-——
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12:
13,
y 14 Eléctrica, en los términos y condicior)es que determinen los estudios de Viabilidad Técnica, Juridica y
1.55, E;Econémica que haga el Usufructuario. Como el presente contrato se fundamenta en el usufructo de un
6.
17,
18
19.
e
21.
22,
23..
24
25,
26,
27. :

28..

~|las Autorizaciones Gubernamentaies para instalar, construnr y operar la Central Eléctrica; (iv)

11.3 El Usufructuario declara que cuenta con los recursos financieros suficientes para asegurar que el

- 29:"|desmantelamiento de las Instalaciones y Sistemas de Generacion se realizara en los términos acordados

) 30, |en la presente Clausula. Asimismo, cualquier dafio que se cause a bienes de EL PROPIETARIO o de

Iradiacion solar equivalentes a los 1,400 kwh/mt2. anuales de irradiacion global horizontal; (i} la existencia

'[de capacidad de interconexién a la red eléctrica del Sistema de lnterconeann Naciona; (iii) obtencion de

la no

+.jmodificacion de una manera desproporcionada y extraordinaria de las condiciones economicas o legales
[predominantes en la Republica de Panama, tales como incrementos desmesurados de la inflacién ylo

--|reforma a la Legislacién o entrada en vigor de nueva Legislacién que impida legalmente !a construccion y

operacion de una central de generacion de energla eléctrica.

CLAUSULA 1. Objeto y Vigencia.

- 1.1 Con sujecitn a lo dispuesto por el presente Contrato y la Legislacion, EL PROPIETARIO constituye en
0.,

favor del Usufructuario un derecho real de usufructo temporal, irrevocable v a titulo oneroso sobre los
‘|Predios descritos e identificados en la declaracién 1.1 de este instrumento, con todo lo que de hechoy por
derecho le corresponde, a efecto de que el Usufructuario adquiera el uso, goce y disfrute de los Predios y

‘|los destine a la construccién, instalacion, mantenimiento, operacion y aprovechamiento de una Central

drea determinada o determinable sobre el cual estars ubicada la Central Eléctrica, se adjunta un
o DI TINAY'e Solre el cual estara ubicada la Central Eléctrica -

|plano con coordenadas UTM que contienen la ubicacion de esta, el cual se anexa al presente contrato y

se identifica como ANEXQ “C".-—-- —El usufructo comprende toda la suma de derechos y obligaciones que

Jlas disposiciones legales aplicables conceden con base en este tipo de Contratos, estando vigente el
[|usufructo objeto del presente Contrato por un periode de treinta (30) afios contados a partir de la fecha de

—-linscripcion dei mismo.—--——-- 1.2 Una vez terminada la vigencia del presente Contrato, incluyendo en su

caso por cualquier causa de terminacién anticipada de conformidad con la clausula 6, el Usufructuario

! tendra el derecho y Ia obligacion de rétirar las instalaciones del Predio, dejandolo en el estado en que fue

recibido en un plazo méximo de dieciocho (18) meses contados a partir de Ia fecha de terminacion del

Contrato. EI Propietario autoriza al Usufructuario, o a cualquier tercero que éste autorice, para acceder al

|Predio a efecto de remover las Instalaciones o Sistemas de Generacién, De igual forma, todas las obras

civiles como caminos, vallas, cercado y demas, quedaran a favor del Propietarios sin costo alguno,---———
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cualquier tercerc y que se encuentren con Causa justificada dentro de los Predios, sera remediado d
acuerdo a lo establecido en la Clausula 8.4.------1.4 A partir de la terminacién del presente Cantrato, fa
Partes quedaran relevadas de cualquier obligacién, salvo aquellas ya generadas y exigibles antes de | g
terminacién anticipada. Las Partes aéuerdan que el Usufructuario quedara liberado de su obligacion d

pago de la Contraprestacion (segun dicho término se define mds adeiante) desde Ia fecha de terminacio o

del presente Contrato, sin perjuicic de que unicamente subsista la obligacién de pagar el prorrateo mensu It L
de la contraprestacion mientras no cunfnpla con retirar sus equipos y dejar los Predios tal y como s -
encontraba antes de constituirse el usufrucio en su favor por fo"que subsistira la obligacién de pag ’
mencionada en la clausula 1 numeral 1.2 que antecede. Dicho retiro de equipos debera efectuarse en u : -

plazo maximo de dieciocho (18) meses desde la fecha de terminacion del presente contrato.

1.5 En ningan caso el presente Cbntratq lefminara por la extinciybr_l de todo o parte del derecho que sobre: :
los Predios tenga o llegaren a ‘tener EL' P}ROPIETARK') por cuélquiér causa. En este supuesto, el." '
Usufructuario tendra derécho a pernﬁanecer .éh‘ kis Pré&ios conforme a ld previsio en el presente Contratol |
1.6 El Usufructuario tendra preferencia réspectbl.de 'cualquiér.tércero bara celebrar con EL PROPIETARIG. .
cualquier contrato que otorgue el uso, goce o d'is!fr(;fé de Id's Prediosd‘c: en su caso podra elegir renovar ¢ o

Contrato al término del mismo. Para ejeréitar este derecho, el Usufructuario debera comunicar su intencibI =

a EL PROPIETARIO con ciento ocherita (180) dias de anteiioridad a la terminacién del Contrato y lag

Partes acordardn los términos y condiciones del nuevo contrato.

CLAUSULA z.‘ cbntraprestécion. '

El Usufructuario 'se obliga a pagar por el uso goce y dlsfrute temporal del Predio las cantidades que d
mutuo acuerdo establecen las Partes Las Partes acuerdan ei pago de las siguientes cantidade o :
(“Contraprestacién”):--—----- 2.1 Pago por superficie, el U_sufru_ctuario_ pagara al Propietario la suma totg

de Veintiocho millones cuatrocientos sefgn{a y ,tres mil cuatrocientos noventa y tres délares co o

00/100 (B/.28,488,534.00), por el 4rea de Iés-’ﬁncéé indicadas Iistadés en las declaraciones 1.1 que sd.

calcula a razén de veinte centésimos de délar (Bl 0. 20) por metro cuadrado {Ver Anexo “C" y Anexo “DJ

gue contiene tabla con proyeccion econémlca) .suma que se pagaré de la forma, tiempo y modo en que B ) i
se describe en el punto siguiente. chha suma corresponde al derecho de usufructo por los treinta (30].. |
afios por los cuales se firma este contrato A dicho premo se debera adicionar el ITBMS y todos los .
impuestos municipales y estatales que emstan y pudlesen surglr durante la vigencia del presente contrato b ]

2.2 Elpagodela contraprestac@n se leld!ra en dos (2) periodos a saber; ——— a) Periodo de Desarrollo]
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© 112 Convienen LAS PARTES que al concluir el Periodo de Desarrollo de tres (3) afios, en caso de no haberse

13- de terminacion anticipada descritas en la clausula sexta (6) posterior, el presente contrato podra darse por

‘ 14-', | terminado sin penalidad para ninguna de LAS PARTES, salvo las contraprestaciones que se hayan pagado
| 15 :, .
i'é.':: retendré para si como Unica y to'ga| compensacion o indemnizacién.-—-,-f«-—»De coniinuar con la etapa de
7.
18
19,
20,
.
‘22,
2.

: 24 :

25,

27.
28

- 30,
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' previo al inicio de construccion del proyecto y durante la etapa de desarrollo, obtencion de autorizacién

| MILLON DE BALBOAS CON 00/100 (B/.1,000,000.00) divididos asl:

1,2-': '| abtenido la autorizacion gubernamental, no iniciarse la construccion u ocurrir cualquiera de las causales
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" | gubernamental y viabilidad técnico-econémica del proyecto, se reconoce un periodo de tres (3) afios
-4 durante los cuales EL. PROPIETARIO confiere con e_ste usufrucio los derechos exclusivos al
'| USUFRUCTUARIO para la realizacién y obtencion de todos los permisos y autorizaciones necesarias. -~

- Durante este lapso de tres (3) afos, EL USUFRUCTUARIO pagaré al PROPIETARIO la cifra de UN

} 1. Un primer pago por Cuatrocientos mil délares con 00/100 (B7.400,000.00) el cual ya fue recibido a la
| firma del presente contrato. -2, Un segundo pagc por Trescientos mil délares con 00/100
5. (B/.300,000.00) un (1) afic despues de efectuado el primer pago. ---—-3. Un tercer pago por Trescientos

: 10{5 | mil délares con 00/100 (B/.300,000.00) un {1) ario desp_ués de efectuado el segundo pago.------------—--~~

a esa fecha por UN MILLON DE BALBOAS CON 00/1G0 (B/.1,000,000.00), las cuales EL PROPIETARIO

Construccion y Operacién, LAS PARTES convienen que las sumas abonadas a EL PROPIETARIO en el
periodo de desarrollo serén consideradas como parte de la contraprestacion del usufructo y seran restadas
de la Gltima contraprestacion, es decir al afio treinta (30) afio de vigencia del presente contrato de usufructo.
b) Periodo de Construccion y Operacién: este perlodo empieza con el inicio de las labores constructivas
luego de obtenida la auterizacion gubernamental y viabilidad técnico-econdmica del proyecto, lo cual podra
ocurrir en cualguier momento antes' de expirado el plazo maximo de fres (3) afios del Periodo de Desarrollo.
El pago de la primera contraprestacion del primer afio de usufructo sera por la suma total y convenida de
ochocientos diecioche mil quinientos cincuep;a y nueve ddlares americanos con 00/100

(B1.818,599.00), (Ver Anexo “C” éwe contiene tabla con proyeccion econémica), suma que el Propietario

26 - recibira al momento de inicio de |a§ labores constructivas. La suma de la contraprestacion seré actualizada
1 al alza en su valor cada afio, al uno por ciento (1%) del precio del afio anterior a partir del segundo afio de

'| vigencia del contrato de usufructo. —--2.3 El pago de las contraprestaciones sucesivas luego de efectuada

la primera coniraprestacion del per[pdo de construccion y operacion, se harédn por adelantado, dentro de

los quince (15) primeros dias naturales de cada afio calendario, los cuales se computaran a partir de la
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fecha en que el presente contrato entre el pericdo de construccion y operacion y el Usufructuario tenga I L

plena posesion derivada del predio usufructuado.

concedido, se pacta como pena convencional el pagb del punto cinco por ciento (0.5 %

habil sobre el monto de Ia contraprestacién adeudada, como intereses moratorios, entre la fecha de? '

vencimiento y la fecha de pago con un maximo porcentaje de penalidad del diez por ciento (10%).

El pago de las contraprestaciones se har4 mediante deposito o transferencia electrénica a las cuentasﬂ S
bancarias que designe EL. PROPIETARIO. ~eeomme —2. 4 El Usufructuario se compromete a pagar al Estadd
el impueste de inmueble por el area que proporcicnalmente ocupe si uno o mas de los Predios eslfj

revalorizado y genere dicho impuesto producto de la actividad que desarrolla sobre el mismo e

Usufructuario,

st

L s T PR
Usufructuario del aumento en el valor catastral de Los Predios, asl como el estado de cuenta a pagar afl. - -

Estado dentro de los primeros quince (15) dias del mes de Enero de cada afio, para que El Usufructuario -

realice el pago del impuesto y te comunique a EL PROPIETARIO tal pago, quienes generaran el Co

correspondiente certificado de paz y salvo dei cual le'daran copia' al Usufructuario.

memmmemmenene-CLAUSULA 3. Autorizacion para usar el inmueble usufructuado.

3.1 8in perjuicio del objeto del presente Cdntrato, el Usufructuario expresamente autoriza a EL
PROPIETARIO para que, durante el piazo de vigencia del presente Contrato contado desde el inicio del|, .
periodo de desarrollo, pueda seguir reahzando el aprovechamrento tradicional de los Predios, pudiendo :

continuar con sus actividades de ganadena agncultura o] cualquter otra forma de aprovechamiento, :

siempre y cuando dicho uso no afecte la normal actwjdad dela Central Eléctrica.

3.2 EL PROPIETARIO al hacer uso de ios Predios no podra realizar dentro del mismo, ninguna

o
o

! oA o . -, B .
construccion, explotacion minera, quemas o incendios, inundaciones, excavaciones,

siembra, asi como modificar o ampliar las ins_talaciones ¥ construcciones existentes, y en general cualquier|: -+ -

actividad que afecte negatlvamente el functonamlento de la Central Eléctnca en cualquiera de sus etapas,

salvo autorizacion por escrlto del Usufructuarlo Iguafmente queda convenido que el Usufructuario no podra| |
efectuar explotacion minera o de comerc:ahzacnén de recursos que No sean exclusivamente para :
funcionamiento de la Central Eléctrica. ~----—-3 3 Independlentemente de lo anterior, el Usufructuario podra .

solicitar a EL. PROPIETARIO Ia suspens:én de cualqunera de sus actlwdades si las mismas le causan un : »
dafio o perjuicio al Usufructuario o a la Centraf Eléctnca seﬁalando la afec.tacxén y sircunstancias y en ese | - 3

momento, EL PROPIETARIO se obllgara a suspender dichas actwldades 0 a realizar los ajustes a las

e
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----- En caso de no hacer dichos pagos dentro del térming o

) cada tercer did: - . - !

En ese sentido, El PROPIAETARlO Se comprometen a comunicar de. inmediato a

tendido de cercas o © .. .

33,




: 11>. 
12 usufructo para suscribir un contrato de compraventa por lo que en caso de darse la transaccién se
13
14 | usufructuario determinara e indicara é El Propietaric cuales son las fincas del grupo que le deberan ser
15 | vendidas y cual sera la cantidad final a requerir.
16
7
| :‘18‘.": 4.1 EL PROPIETARIO dan su autorizacion al Usufructuario a partir de la firma del presente Contrato para
19...
200
| 21

22!

24
25.
26!
27,

8.
290

-30.
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mismas de manera inmediata—-3.4 EL PROPIETARIO entiende y estan de acuerdo en que el

+ | aprovechamiento del recurso solar dentro de los Predics sélo podra ser realizada por el Usufructuario o
| quien éste designe.---—- 3.5 El Propietario estd anuente a realizar sus mejores esfuerzos a fin de
| proporcionar al Usufructuario predios édicionales como éx:ensfén de las Fincas en usufructo indicadas en
+'| las declaraciones; (i) en caso de que este le comunique en un plazo no menor a un (1) afio antes de iniciar
| las labores constructivas la necesidad de ampliar los predios, El Propietario comunicara a El Usufructuario
| la superficie disponible y estas seran evaluadas a fin de confirmar la viabilidad de estas, en caso de resultar
"| adecuadas para extender el Prc;yecto, las Partes convienen que el usufructo de las fincas o predios
adicionales se formalizaran por escrito mediante adenda al presente contrato en iguales términos y

A 0 1 condiciones. ----- --3.6 Las Partes acuerdan que el Propietario proporcionara a El Usufructuario de manera

opcional una superficie aproximada de diez (10) hectareas de las tierras objeto del presente contrato de

establece como precio de venta la suma de Tres délares con 20/100 (USD $3.20) por metro cuadrado. El

CLAUSULA 4. Autorizacién para realizar estudios de medicion de radiacion solar, estudios

ambientales y de mecanica de suelos.

que, en cualquiera de las etapas, realice todos los estudios necesarios dentro de su propiedad, los cuales
pueden consistir en estudios de radiacion solar y ambientales, tales como muestreos de flora y fauna, asf
como estudios topograficos y de mecénica de suelos, o cualquier otro estudio necesario, con la finalidad

de darle continuidad a los tramites y permisos que se deberan de obtener.

CLAUSULA 5. Enajenacién de la Nuda Propiedad.
5.1 En cumplimiento de obligaciones de no hacer, EL PROPIETARIO asumen el compromisc de no
transmitir 0 enajenar por acto entre vivos la nuda propiedad, uso o disfrute de los Predios por ningtin
concepto, inclusive a titulo gratui'td, salvo por sucesion, sin contar con el consenﬁmiento del Usufructuario
y la obligacion de respeto del usu»fructo por el nuevo adquirente. En todo caso de transmision por acto
entre vivos EL PROPIETARIO déberén notificar por escrito y con treinta dias de anticipacion al
Usufructuario, para gue esté anuente a su participacién engla remisién de la minuta de consentimiento en

€l traspaso y la posterior firma de la escritura piblica correspondiente. Convienen Las Partes que, en todo
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caso de traspaso por orden judicial, ya sea por obligaciones de actos entre vivos o por causa de muerte]. .
la propiedad se transmitira siempre conservando el derecho establecido por este instrumento a favor de|

Usufructuario.

CLAUSULA 6. Causas de Terminacién,

6.1 Tomando en consideracién los fines para los que es constituidq €l derecho real de usufructo en favol:
del Usufructuario, quien para fa instalacién Y operacion de la Centra! Eléctrica tiene programado efec;tualyT 3
inversiones de consideracién, queda expresamente convenido eqtre las Paries que.son causas dejf
terminacion anticipada del presente Contrato las siguientes:—a) La culminacién del periodo de e '
Desarrollo, tres (3) afios, sin que se inicie la construécién de la Central Eléctrica.—---b) Que una vez que la,
Central Eléctrica se encuentre en operacion, cesen las condlcxones Iegales economicas o de radiacién| |

solar que aseguren la produccnbn de energla eléctnca en térmtnos econbmlcamente viables. Las mismas|

se consideraran en general como caso fortu»to -—-c) Que una vez que la Central Eléctrica se encuentrel.: o

en operacion, se cancelen o revoquen aIguna 0 varlas de las autorizaciones otorgadas por autoridade

federales, estatales o mu nicipales, hacnendo que la Central Eléctnca en el Predio sea juridicamente inviable| .. -
y deba cerrarse definitivamente, o haga :mpos;*ble su optimo y correcto funcionamiente y operacion. Las o
mismas se consideraran en general coAmo,causa de fuerza mayor no. imputable al Usufructuario.—En| - - -

general, cualquier circunstancia que resulte en que el Usufructuario,” sin participar culpa o negligencia de|.

su parte, ho pueda operar o Ie resulte nﬁ'uy gravoso, a su ji:icio el operar dicha Central Eléctrica en el

entendido de que, en ningdin caso, el Usufructuano podré ejermtar el derecho que le concede la presente -
clausula antes de la finalizacién del prlmer aﬁo de vigencia del presente Contrato, contado a partir de Ia ff; "
fecha de su firma.—d) Por parte de EL PROPIETARIO los mismos podran dar por terminado glf

anticipadaments el presente contrato sj el Usufrubfﬁario cesa en el pago de la contraprestacion por dos (2)]..

periodos anuales consecutivos en [a fecha y' ﬁémpo convenida en Ia clausula 2.2 del presente contrato.
Esta facultad incluye el derecho a extglr en caso de mcumphmlento en el periodo de construccién y

operacion, el correspondiente pago de la pena convenmonal descnta en la clausula 2.2 anterior, es decir,

el pago del punto cinco por ciento (0A5 %) cada tercer dia habil sobre el monta de la contraprestacion X
adeudada, como intereses moratorios, entre la fecha de venc:m:ento ¥ la fecha de pago con un maximo|. ‘

porcentaje de penalidad de! diez por cxento (10% ----- 6 2 El presente Contrato se tendr4 por terminado |

en la fecha en que & Propietarxo reciba Ia notlﬁcaCIén -por escrito por parte del Usufructuario, misma que

Se acreditard mediante el acuse de rembo correspondlente comumcando al Propietario su decision de o
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13
| 14.
- 15 del canon por cada mes que se mantengan tales equipos en el predio sin haber sido retirados.~-~-wmmmem
16.. ? 6.6 En ninglin caso, el presente Confrato terminaréa por la extincion de todo o parte del derecho que sobre
o 17 .

o,

19,

20
21

22.

23'.‘
B '»Zj“;
25.-
2.
27;
28.
29,

30.:

‘|dentro de los treinta (30) dias antericres @ la fecha de la fransmisién de que se trate.-—--7.3 No se

terminar anticipadamente el presente Gontrato. En cualquiera de los casos de terminacion anticipada, el

Usufructuario tendra el derecho y la obligacion de refirar las instalaciones del Predio, dejandolos en el

estado en que fueron recibidos por el qufructuario, en un plazo maximo de dieciocho (18) meses a partir
|de la fecha de terminacién del Contrato, siempre en el entendimiento que se causara la contraprestacion
| prorrateada mensualmente a que ée reﬁére la clausula 1.3 del presente contrato mientras subsista la
: ocupacion material con instalaciones de Los Predios.-----6.3 Una vez terminado el Contrato, el Propietario
auteriza al Usufructuario o a cualquier tercero autorizado, el a_zcceso a los Predios a efecto de que remueva
|las instalaciones.---6.4 A partir de !a terminacion del ;ﬁresente Contfa_to, las Partes quedaran relevadas de
* leualquier obligacion, salvo aquellas ya generadas y exigibles antes de la terminacién anticipada, ----ee-—

10. 16,5 Las Partes acuerdan que el Usufructuario quedara liberado de su obligacién de pago de la

Contraprestacion desde la fecha de terminacion anticipada del presente Contrato, sin petjuicio de que

subsista la obligacion de refirar sus equipos y dejar los Predios, tal y como se encontraban antes de

{constituirse el usufructo en su favor. Dicho retiro de equipos debera efectuarse en un plazo maximo de

|dieciocho (18) meses desde la fecha de terminacion del presente contrato y se pagara el prorrateo mensual

‘llos Predios tenga o llegare a tener el Propietario por cualquier causa. En este supuesto, el Usufructuario

tendra derecho a permanecer en Los Predics conforme a lo previsto en el presente Contrato. «ee=—em-mw—

CLAUSULA 7. Cesion.

7.1 EL PROPIETARIO no podra ceder, gravar ni transmitir por cualquier titulo juridico, salve sucesién u

orden judicial, en todo o en parte, los derechos derivados del presente Contrato, sin cumplir con las

'|formalidades pactadas en la clausula 5 del presente contrato. En el supuesto de que EL PROPIETARIO

transmita o enajene Los Predios a un tercero, el nuevo titular quedara subrogado en todos los derechos y

|obligaciones que EL PROPIETARIO tenfa cen el Usufructuario.—-~-7.2 Tomando en consideracion que el

‘Usufructuario es parte integrante de un grupo de empresas interesadas o comprometidas en {a generacién

de energia, queda expresamenie convenido que el Usufructuario podra ceder o transmitir los derechos

derivados del presente Contrato, a favor de quien ella determine conveniente, en cuyo caso, la parte

‘|cesionaria o causahabiente asumira fodos ios compromisos y obligaciones del Usufructuario adquiridos

conforme al presente Contrato, bastando para tedo elio un sirhple aviso por escrito a EL PROPIETARIO,
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considerard cesién la transmisién que haga el Usufructuario de los derechos derivados del presentg-

Contrato, a cualquier otra sociedad filial o en la cual el Usufructuario participe como socio o accionista,

sea parte del mismo grupo de empresas, en Cuyo caso, la parte cesionaria o causahabiente asumira todos. -

~

los compromisos y obligaciones del Usufructuario adquiridos conforme al presente Contrato, bastando parg :
todo ello un simple aviso por escrito al Propietario, dentro de los treinta (30) dfas anteriores a la fecha dg -

la transmision de que se trate.—~—7.4 EL PROPIETARIO, podra celebrar contrato de fideicomiso corl. .

entidades autorizadas para tal fin, para lo cual deberan comunicar con treinta (30) dias de anticipacién a

Usufructuario a fin de que el mismo tenga condcimiento de las gestiones pertinentes, asi como el deber: -

de notificarle al Usufructuario acerca de la entidad a favor de quien deban efectuarsele el pago de lag.

contraprestaciones correspondientes pactadas en este instrumento.

CLAUSULA 8. Mejoras y obras.

8.1EL PROPIETARIO otorga su consentimiento de manera expresa e indubitable para que el Usufructuariq.

lleve a cabo dentro de los Predios ia construccbn instalacién, mantenimiento, desarrollo, operacién ¥

aprovechamiento de una Central Eléctrlca lnc!uyendo la construcc:én e instalacién de las Instalacioned .

necesarias para la evacuacion de la energla eléctnca a la red, por lo que, desde la facha de inicio dg N
construccion, el Usufructuario queda autorlzado para efectuar todas Ias coenstrucciones, excavaciones|. -

modificaciones, transformamones, mejoras € mstalaclones que estime necesarias para adecuar el Predio .

y de aprovecharse de todo el matenal [{vlele}00] o mlneral que Ie sea de ut:lxdad y se encuentre en el Predio

asimismo queda autorizado para reallzar de manera enuncuatwa mas no limitativa, las siguientes obras 5
(en conjunto las “Qbras”); ~--- a)Instatacubn de S:stemas de Medicion y Sistemas de Generacion qug
considere necesarios;-—-b)Instalacién de Ias hneas eléctricas subterraneas que el Usufructuartcj-f
considere necesarias para lo cual EL'PROPIETAR!_O ests consiente que se deberan llevar diversasl.
excavaciones dentro de los Predidé;——:-c)CoﬁStrqcéién de los centros de transformacion de energia qud B

el Usufructuario considere necesariés;--f--d)Excavacién para la exfraccién de materiales utilizables dentrd

de los Predios para la construccion de las lnstalac:ones ~-----e)Construccrén de la infraestructura de

acceso y servicio a la Central Eléctnca tanto para la reahzmnén de las obras como para su;'
aprovechamiento posterior: y ----f)En general cualesqunera otras instalaciones e lnfraestructuras;, :
Necesarias para la correcta medicién, construcmén mstalacnén mantemmlento desarrollo, operacion y
aprovechamiento de la Central Eléctr:ca -~—~-8 2En Ia ejecuczén de las Obras mencionadas EL|

PROPIETARIO se hace sabedor de que el espacio necesano para ensamblar construir y levantar un| y

"Ml’U‘\l"}'.‘f)i-l',’x
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10 mantenimiento, desarrollo, operacion y aprovechamiento de la Central Eléctrica, seran reparades por el
AT
.'. 12
13,
‘ 1,4.."
15,
16. -
_17.;'
8.
BT
.20..
21,
22:
230
s
25,
26.. '
27.
28
29,

30. -

PERAE |Ii{|\kl'l\]§

1 sistema de Generacion es el total de Ia propledad usufructuada y el tlempo aproximado para su instaiacion
| dependera de la obtencion de las Autonzacaones Gubernamentales sin que esio implique que el
- Usufructuario tendra la obligacion de ocupar solamente Qm_ha area o sujetarse a dicho plazo para la
instatacién, en el entendido de qﬁe 9! Usufructuarid'podré' _realiiar las Obras y cualquier tipo de obra,
construccién o mejora en la forma y tiempo que mejor le conven_ga. ----- 8.3Todas las construcciones,
| instalaciones y mejoras que efectde el Usufructuario en los Predios seran a su costo y gasto y seran de su
- exclusivo dominio y exclusiva propzedad pudiendo retwarlas al térmmo del Contrato sin causar detrimento
| de los Predios.----8.4Las Partes acuerdan que los bienes dlsthtos a la tierra y cultivos que se encuentren

‘| en los Predios y pudieran resuftar afectados durante las actividades de construccion, instalacion,

1 Usufructuario a su costa y cargo, o'bién reemplazados o pagadbs por el Usufructuario a EL PROPIETARIO,

a eleccién de! Usufructuario, y en este Gltimo caso el pago se realizaré de conformidad con los valores que

| rijan en el mercado y segun la afectacion efectivamente generada.—----8.5El Usufructuario se obliga limpiar

los Predios de los restos, desechos y demés materiales que se hayan depositado en el mismo durante la

1 construceion de las Obras en el entendido de que ia disposicién de dichos residuos se hara conforme a

los lineamientos que determinen las Autoridades Gubernamentales.-—--8.6El Usufructuario acuerda que
contara con personal encargado de vigilancia de la Central Eléctrica durante el periodo que va del inicio
de las Obras hasta fa terminacién del Contrato.-—-8.7E| Usufructuario se compromete en permitir a EL
PROPIETARIO el realiiar la cosecha de frutos pendientes de aquellos cultivos en etapa productiva al
momento de la del inicio de con_struccicn como indicédo en el presente contrato, luego de lo cual el
Usufructuario podréa realizar sin més limitaciones todas las acciones y obras descritas en esta clausula

dentro de los Predios.

CLAUSULA 9. Propiedad de la Central Eléctrica

9.1 Salvo lo dispuesio en la Clausula 8 anterior, las Partes en este acto declaran y reconocen que en
ningun momento el Propietario tendré dereche alguno, por cualquier medio, a ser el Propietario de las
instalaciones que haga uso la Usufructuaria para la genéracién de energia solar, ni de los productos de ia
generacion de energla eléctrica que fluyan o se transporten a través de las instalaciones de la
Usufructuaria.—--En consecuen;;ia, EL PROPIETARIO en este acto reconocen que la propiedad de la
Central Eléctrica le corresponde:f'é en todo momento al Usufructuario, renunciando.EL PROPIETARIO

expresamente a adquirir en el futuro algun derecho de propiedad o posesion sobre la Central Eléctrica por
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prescripeidn positiva o negativa, o por cualquier medio. Ninguno de los bienes muebles se considerarg. -

inmueble por destinacion ni accesién.

CLAUSULA 10. Eviccion y saneamiento,

10.1 EL PROPIETARIO responden ante el Usufructuaric de Ia legitimidad de sus derechos, obligandose 4 .

prestarle el saneamiento para el caso de eviccian, en los términos mas amplios que en derecho procedan) -

CLAUSULA 11, Reformas, adiciones o modificaciones.

11.1 El presente Contrato surtirs efectos a partir de la fecha en que se suscribe, pudiendo ser revisado)

medificado o adicionado, previo acuerdo por escrito de las Partes.

12.1 Los enunciados de las declaraciones y ‘cléusuias que preceden a su contenido, han sido puestos|- -

Unicamente para facilitar sy consulta o. Iécalizacifm, pero- no limitan o condicionan los efectos o

consecuencias legales de las mismas.

CLAUSULA 13, Leyes aplicables y tribunales competentes.

13.1 Entodo lo no Previsto expresamente en eété Contrato, su validez, interpretacion y cumplimiento estaral

bajo las disposiciones aplicables de las Leyes de Ia Republica de Panama.

13.2 Cualquier litigio o controversia, provenisntes de, o relacionados con el USUFRUCTO, as! como [a -

interpretacion, aplicacion, ejecucion y termiﬁécién del mismo, deberaiy resolverse por medio de arbitraje

en derecho, por el Centro de Conciliacién y Arbitraje de Panama, conforme a sus Reglas de Procedimiento.|" e
Para poder acceder al arbitraje las partes déﬁérén 'é;eviamente agotér ié via de la negociacion directa, la|. . .
cual una vez iniciada no debers durar més de q'uihéé (15) dias calendério. Si unade las partes ya notificada

formaimente de la intencion de iniciar unajf négéciacién directa, se negara a negociar u omitiera .

deliberadamente fesponder la comunicacién al respecto, la parte‘interesada en la negociacion luego de| -

quince (15) dias calendario de entregada dicha comunicacion tendra la via libre para inigiar el arbitraje.—

13.3 Una vez agotada Ia via de I1a negociacién direc

negociacion, las partes tendran la via libre para e arbitraje

CLAUSULA 12. Titulos de las clausulas y de las declaraciones.——--cwreemeee |

ta 0 negarse la ofra parte expresa o tacitamente a Ia |-
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=31 Imas no limitativa, informacion comercial, financiera, de estrategias y relaciones de negocios, informacién

- 12" 'ltecnica, planos, dibujos, asl como toda aguella informacién y documentacién intercambiada entre las

13..|Partes que no esté disponible al pliblico en general, y que sea necesaria o aconsejable para llevar a cabo

: 14 Jia ejecucion del presente Contrato y la implementacion de los consejos derivados de la asesoria, sea ésta
15,
16.
7
1.
20,
i 21+
2.
23,
"
25,
26,
2.
28.
29.

“30.

KEPUBLICA DE PANAMA

A

‘ldieciocho meses posteriores a la terminacién del presente Contrato.

lotra actividad que compita con las del Usufructuario, durante ia vigencia de este contrato y dentro de los

CLAUSULA 15. Confidencialidad.

_ 115.1 Salvo lo autorizado y sin contrayencién en las Leyes vigentes, EL PROPIETARILO se obliga a guardar

la mas absoluta confidencialidad respecto al proyecto en si y a cualquier informacién relacionada con el

. |mismo, en consecuencia, se obliga también a no proporcionar a terceros ninguna informacién o
‘"[documentacitn de este Contrato ¢ sus anexos, asl como toda la informacion relacionada o producto de la
“iInegeciacion del presente, y a considerar dicha informacidon en todo momento como informacion

*lconfidencial. Asimismo, EL PROPIETARIO conviene en no utilizar dicha informacién confidencial para el
10.:. ‘

heneficio comercial propio o de algun tercero. La informacion confidencial incluird, de manera enunciativa

|proporcionada de manera oral, escrita, visual o por cualquier otro medio magnético e electronico.~~—-—--——-
_|Toda la documentacién e informacién que el Usufructuario ponga a disposicion de EL PROPIETARIC, sera
‘|recibida, tratada y examinada bajo estricio compromiso ge confidencialidad y secreto, debiendo asimismo

|ser custodiada con la debida diligencia, haciéndose expresamente responsable de las filtraciones a

terceros. EL USUFRUCTUARIO se reserva los derechos de acciones o derechos pertinentes, en caso de

‘lincumplimiento a lo previsto en la presente clausula. Las previsiones de esta clausula permaneceran en

vigor durante la vigencia del Contrato y sobreviviran a su finalizacion por un periode de dos (2) afios.~—--

117.1 Todos los avisos y notificaciones relacionados con el presente Contrato deberan constar por escrito

CLAUSULA 16. Caso fortuito o fuerza mayor.

116.1 Cualquiera de las Partes podra dar por terminade el presente Contrato en caso de gue se presente

un evento de caso forluito o fuerZa mayor, siempre y cuando dicha situacién sea fehacientemente
comprobada y no se haya podido subsanar dentro de un periodo de treinta (30) dias habiles contados a
partir de la fecha en que se suscité dicho caso fortuito o fuerza mayor. A manera enunciativa mas no
limitativa se sefialan como Caso fortuito o fuerza mayo'r los siguientes: terremoto, actos de autoridad de

los cuales no exista recurso en contra, desastres naturales, guerras, huelgas, etc.

—-CLAUSULA 17. Domicilio.
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Y enviarse por correo, servicio de mensajeria, o bien, enfregarse personalmente o enviarse por fax y/¢p .
correo electrénico. Todas estas comunicaciones deberan dirigirse a la parte a quien pretenda darse II

notificacién o el aviso, mediante su envio o entrega al domicilio que aparece a contiNUACION: ~--——mmmeeeeerd]. -
EL PROPIETARIO: A la atencion de LORENZO CIPRIANI O TATIANA GONZALEZ-----Direccion: Bellﬁf
Vista, Calle Aquilino De La Guardia, PH Bicsa Financial Center, piso 43, oficina 10, Ciudad de Panamé.--: : ) :
Telefono: 68359261 6  6462-0799 oﬁ_cin'a , 838-9280f-—E-rﬁaiI: l,cigria:’ti@solrealgroug.cor_mE o

tatiana.gonzalez@solrealgroup.com ,~~—==———El Usufructuario:---A la atencién de GIULIA CIPRIANI--{ * -

Direccion: Bella Vista, Calle Aquilino De La Guardia, PH Bicsa Financial Center, piso 43, oficina 10, Ciudag: - . .

de Panama.-—Teléfono: 6356-7996—-—-E-mail: g.cig‘ riani@solrealgroup.com ——Si el Usufructuaricfi'

llegara a cambiar de domicilio, debera notificarlo por escrito al Propietario con el acuse correspondientg’ -

de conformidad con lo expuesto en esta clausula y viceversa,

CLAUSULA 18. Opcion de C‘ompra
18.1 En caso de que EL PROPIETARI'AQ"decida'"n vender Los Predios, este dara la primera opcién dél . |
compra al Usufructuario mediante co:l'nuni;:a‘cibn ,éscrita, teniendo éste vitimo un plazo de noventa (90 '
dlas habiles para contestarie a EL PROPIE'.'I.'TAF‘Q-IO'QE ejercera la opcion de compra, Si en este plazo e -
Usufructuario no comunica que ejefce;é Ia’op'c’::ién de corﬁpra o comunica que no la ejercera, EIl - -
PROPIETARIO quedan en libertad de ofrecér Los Predlos en venta a terceras personas, con sujecion a I¢. B

dispuesto en las clausulas suete y demas conoordantes del presente Contrato

CLAUSULA 19. Insericion.
19.1 Las Partes convienen en que el preééhfé Cohtrato sera firmado ante una Notaria de Circuito de I3’
Republica de Panams. De igual forma debera ser protocohzado Ievantado en Escritura P(blica e inscritg- : :
en el Registro Publico de Panama, cuando el Usufructuario lo estime conveniente para lo cuat éste Ultimc
queda expresamente autorizado para acudir- de forma individual a una Notarfa de Circuito, con la finalidad-
de protocolizar el presente Contrato, Ia cesuﬁn y cualqu&er otro docurento hecesario, a fin de que se hag%. L

s

constar en Escritura Pablica, y luegeo se |nscr|ba en el Reglstro Pubhco de Panama. Leldo y enteradas lag'

Partes del contenido y alcance legal del presente Contrato Io ﬂrman en por duplicado el veinticinco (25} |

de abril de dos mil veinticuatro (2024) enla cmdad de Panamé Repubhca de Panama. :
Por EL PROPIETARIO----Nombre TATIANA MELISSA GONZALEZ V!G!L DE PATINO-—--Cédula: cuatro! .
siete cuatro uno-cinco tres cinco {4-741- 53\)) —-—~----—-Por EL USUFRUCTUARIO.-----Nombre: Gluuia. - -

CIPRIANI--—--CéduIa E-ocho-uno ocho cero tno dos cero (E -8 180120) --—~M|nuta elaborada y refrendads




" 10..

1

- |GENERADORA SOLAR SANTA CRUZ, S.A.

: por JOSE FELIX YANGUEZ DE GRACIA, abogado en ejercicio, portador de ia cédula de identidad personal
_ [ntmero cuatrofsetecientos veintiocho-mil setécientos cincuenta y ocho (4-728-1758), de la firma forense
YANGUEZ & CO. la cual se encuentra identificada bajo el ﬁﬂmero CUR: PJ-cero cero cero cero cero tres
" lcinco nueve tres nueve (PJ-0000035939-00146.)—Fdo) JOSE FELIX YANGUEZ DE GRACIA weecmeemremmee

'IACTA DE REUNION EXTRAORD_INAR!A DE JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD

En la Ciudad de Panama, Republica de Panama, el dia veinticinco (25) de abril de dos mil veinticuatro
- :[(2024), siendo las tres de la tarde (3:00 p.m.), en la Ciudad de Panama, Republica de Panama, se efectud
' |una REUNIGN EXTRAORDINARIA DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD
. |GENERADORA SOLAR SANTA CRUZ, S. A, sociedad an6nima panamefia debidamente conformada

i segln ias leyes de la Republica de Panama, inscrita al Folio Mercantil ntimero ciento cincuenta y cinco
1240

£; [millones setecientos dos mil treinta y cuatro (155702034) del Registro Piblico de Panamé. -——--ceemeeeeer

'],3.'-_f ‘| Estuvieron presentes en la reunién los tenedores de la totalidad de las acciones emitidas y en circulacion,

14, quienes por estar todos presentes renunciaron a la citacion previa.

1 5 '

16.

18,

19,

20,

21
22,

23,

24,

25
26,

- 27,

290

30.

.:jLa sefiora GIULIA CIPRIANI, ejercio como Presidenta AD-HOC de la reunion, en reemplazo por Ia

auseﬁcia de LORENZQ CIPRIANI, quien es titular del cargo y actué como Secretaria de la Reunion, la

|sefiora TATIANA GONZALEZ VIGIL, quien es titular del cargo y llevé el Acta de la presente reunioén.-—

Seguidamente la Presidenta Had-Hoc manifesté que el proposito de la reunion era discutir y someter a

‘[aprobacién los siguientes temas:——-—PRIMERO: Considerar la celebracion de un Contrato de Usufructo

con la empresa SOL REAL MAINTENANCE, S. A, sociedad anénima inscrita en el Registro Piblico al

Folio Mercantil ciento cincuenta y cinco millones seiscientos noventa mil setenta y ocho (155680078), ~---

1SEGUNDO: Considerar que la celebracién de un Contrato de Usufructo can la empresa mencionada en el

‘|punto anterior, recaerd sobre las ﬁnc_:as Folio Real 9486 D.V. 18 , con Cédigo de Ubicacién 2501, Folio

Real 23306 D.V. 90 , con Cédigo de Ubicacion 2503, Folio Real 25068 D.V. 94 ., con Cédigo de

|Ubicacion 2503, Folio Real 26398 D.V. 33, con Cédigo de Ubicacion 2503, Folio Real 44647 D.V. 8,

con Codigo de Ubicacion 2503, Folio Real 44648 D.V. 35 . con Cédigo de Ubicacién 2503, Folio Real

/44650 D.V. 78 , con Cédigo de Ubicacién 2503, Folio Real 44651 D.V. 3 , con Cédigo de Ubicacién

8. 12503, Folio Real 44652 D.V. 49, con Cédigo de Ubicacion 2503, Folic Real 44665 D.V. 55  con Cddigo

de Ubicacién 2503,Folic Real 46511 D.V. 5, con Gaodigo de Ubicacién 2503, Folic Real 30409924 D.V.

': 33, con Cédigo de Ubicacién 2503, Folio Real 46516 D.V. 84 con Cédigo de Ubicacion 2503, Folio
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Real 30396288 D.V. 18 , con Cédigo de Ubicacion 2503, Folio Real 30396293 D.V. 58 , con Cédigo dT L

Ubicacién 2503, Folio Real 30386372 D.V. 22, con Cédigo de Ubicacién 2503, Folio Real 3040962

D.V. 50, con Cadigo de Ubicacion 2503, Folio Real 30409665 D.V. 87 , con Codigo de Ubicacién 2503]: f. .

Folio Real 30409667 D.V. 2, con Cédigo de Ubicacion 2503, Folio Real 30409810 D.V. 84 , con Codigd. . . -

de Ubicaci6n 2503, Folic Real 30409886 D.V. 46 , con Cédigo de Ubicacion 2503, Folio Real 304098945 M

D.V. 74, con Cédigo de Ubicacién 2503, Folio Real 30409889 D.V. 98 , con Codigo de Ubicacién 2503

Folio Real 30409920 D.V. 82, con Cédigo de Ubicacion 2503, Folio Real 30409931 D.V. 7 , con Cédig : .

de Ubicacién 2503, Folio Real 30409940 D.V. 90 . con Coédigo de Ubicacion 2503, Folio Real 3041016

D.V. 40, con Cédigo de Ubicacién 2503, Folio Real 6815 DV 4, con Cédigo de Ublicacién 2501, todag. )

ubicables en el corregimiento de Penonomeé, Distrito de Penonomé, provincia de Coclé.

TERCERO: Considerar que la celebracién de un Contrato de Usufructo con la empresa y sobre lag: e

propiedades inmuebles antes mencionadas, tendra como finalidad que la usufructuaria pueda llevar a cabg

la prospeccion y en su caso el disefio, instalacion, construccion, operacion y mantenimiento de una Central o

Eléctrica.---—~CUARTO: Considerar co’nferir'P'oder General & GIULIA‘ CIPRIANI, mujer, de nacionalidad: .
italiana, mayor de edad, comerciante, portadora del carnet de resndente permanente no. E-ocho-uno-ochoyt .

cero-uno-dos-cero (E-8-180120), para que represente a GENERADORA SOLAR SANTA CRUZ, a su vez

caomparezca ante Notario Publico en representacién dela sociedad y firme el referido contrato de Usufruct L

con la sociedad SOL REAL MAINTENANCE S A, asl como todos aquellos documentos necesarios (=16

permitir el usufructo en las fincas con la fi nalxdad que la usufructuaria construya y explote una Central

Eléctrica, en los términes, plazos y condtciones que estime convenientes.
Acto seguido y, a mocién debidamente hecha, sustentada y debatida, las siguientes resoluciones fueror|- . *

aprobadas, por unanimidad y totalidad de Ios acctomstas quienes representan el cien por ciento (100%]).

de las acciones emitidas, en circulacion y con derecho a voto:

K3

SE RESUELVE:
PRIMERO: Se aprueba la celebracion de un. Contrato de Usufructo con la empresa SOL REAY;
MAINTENANCE, §. A., sociedad andnima inscrita en el Registro PUblico al Folio Mercanti ciento cincuentq -

L

y cinco millones seiscientos noventa mil setenta y o‘dho (1556900_78),

SEGUNDO: Se aprueba la celebracién de un Contrato de Usufructo con la empresa mencionada en e|
punto anterior, recaera scbre lag si‘guien,tés fincas A) Finca N.° veintiséis mil trescientos noventa y ochg- .

(26398), con codigo de ubicacion No‘. Dos_;mil qh’inientos tres (2503}, B) Finca N.° treinta millones

43
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14. [Finca N.° treinta miliones cuatrocientos nueve mil seiscientos veintiocho (30409628), con cédige de

13,

157

16, mil doscientos noventa y tres (30396293), M) Finca N.° cuarenta y cuatro mil seiscientos cincuenta

' 17, ly dos (44652), con cédigo de ubicacion No. Dos mil quinientos tres (2503), N) Finca N.° treinta millones

7'1 6’-‘5 |trescientos noventa y seis mil trescientos setenta y dos (30396372}, con codigo de ubicacién No. Dos

19.

' 20,:_ |y seis (30409886), con codigo de ubicacion No. Dos mil quinientos tres (2503}, O} Finca N.° treinta

21

22,

23,

24

26.
27.

28,

" kuatrocientos diez mil ciento sesenta y ocho (30419165), con cbdigo de ubicacién No, Dos mil
. -[quinientos tres (2503), C) Finca N.° treinta millones cuatrocientos nuéve mil ochocientos noventa y
:;nueve (30409899), con codigo de ub'icacidn No. Dos_.mi'_l_quinientos tres {2503), D) Finca N.° treinta
millones trescientos noventa y ;-,eis mil doscientos oéhenta y ocho (30396288), con cadigo de
‘ubicacién No. Dos mil quinientos tres (2503); E) FincaN.,° ct{argnta y cuatro mil seiscientos cuarenta y
' :focho (44648), con c6digo de ubicacion No. Dos mil quinientos tres (2503), F) Finca N.° treinta millones
" kuatrocientos nueve mil novecienfos veinticuatro (30499924.), con codige de ubicacion No, Dos mil
. [guinientos tres (2503), G) Finca N.° treinta millones cuatrocientos n'_ueVe mil novecientos treinta y
. -[uno (30409931), con cadigo de ubicacion No. Dos mil cjuinientoé tres (2503), H) Finca N.° treinta millones

' jeuatrocientos nueve mil seiscientos sesenta y siete (30409667), con codigo de ubicacién No. Dos mil
<11

quinientos tres {(2503), 1) Finca N.° treinta millones cuatrocientos nuteve mil novecientos cuarenta

|(30409940), con c6digo de ubicacion No, Dos mil quinientos tres (2503), J) Finca N.° cuarenta y cuatro

‘|mil seiscientos cincuenta y uno (44651), con codigo de ubicacion No. Dos mil quinientos tres (2503), K)

ubicacion No. Dos mil quinientos tres (2503), L) Finca N.° treinta millones trescientos noventa Y seis

‘|mil quinientos tres (2503), N) Finca N.° treinta millones cuatrogientos nueve mil ochocientos ochenta

millones cuatrocientos nueve mil novecientos veinte (30409920), con codigo de ubicacion No. Dos mil

quinientos tres No. Dos mil quinientos fres (2503), P) Finca N.° cuarenta y seis mil quinientos once

'(46511), con codigo de ubicacién No. Dos mil quinientos fres (2503), Q) Finca N.° treinta millones

cuatrocientos nueve mil ochocientos diez {30409810), con cédigo de ubicacion No. Dos mil quinientos

|tres (2503), R) Finca N.° treinta millones cuatrocientos. nueve mil seiscientos sesenta y cinco
:(30409665), con cddigo de ubicacion No. Dos mil quinientos tres (2503), S) Finca N.° treinta millones

: cuatrocientos nueve mil ochocientos noventa y cuatro (30409894), con codigo de ubicacion No. Das

mil quinientos tres (2503), T) Finca N.° cuarenta y cuatro mil seiscientos cuarenta y siete {44647}, con

29‘: : cédigo de ubicacién No. Dos mil quinientos tres {2503), U) Finca N.° veinticinco mil sesenta y ocho

‘ 30'.,'2.(25068), con codigo de ubicacion No. Dos mil quinientos tres (2503), V) Finca No. Veintitrés mil
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trescientos seis (23306), con cddigo de ubicacion No. Dos mil quinientos tres (2503), W) Finca No. .
Cuarenta y cuatro mil seiscientos cincuenta (44650), con codigo de ubicacidn No. Dos mil quinientoI )

tres (2503), X) Finca No. Cuarenta y cuatro mil seiscientos cincuenta y cinco (44655), con cadigo d X

ubicacion No. Dos mil quinientos tres (2503), Y) Finca No. Cuarenta y seis mil quinientos dieciséi "
{46516), con codigo de ubicacion No. Dos mil quinientos tres (2503), Z) Finca No. seis mil ochociento E

quince (6815), con codigo de ubicacion No, Doé mil quinientos uno {2501), AA) Finca No. Nueve mi & '
cuatrocientos ochenta y seis (8486), con c6digo de ubicacién No. Dos mil quinientos uno (2501) com © ’
una superficie de setenta y seis hectdreas y cuatro mil cincuenta y. dos metros cuadrados y on
decimetros (76 Has +. 4,052.11 mts.2), todas ubicables en el Corregimienio de Coclé, Distrito d '

Penonomé, urbanizacion Las Guabas, Provincia de Coclé, -——-TERCERO: Se aprueba que la celebracion -«

de un Contrato de Usufructo con la empresay sobre ias propiedades inmﬁebles antes mencionadas, tendra‘ :
como finalidad que la usufructuaria puedé IIéQ;anr é cabo la prospeccion y en su caso el disefio, instalacion
consiruccion, operacion y mantenimiento de una Ce;';tral EIéctrica.-—CLiARTO: Se confiere Poder Genera ; B
a GIULIA CIPRIANI, mujer, de nacionalidéd'iféliané. ‘fhayor de edad, comerciante, portadora del carnet d¢
residente permanente no. E-ocho.-uno-ocho-ceraiﬁno-dos-cero (E—8-!1 80120), para que represente 1
GENERADORA SOLAR SANTA CRUZ, a su vez éomparezca ante Notaria Pablico en representacion dd I; _
la sociedad y firme el referido contrato dé Usufructo con la soéiedad SOL REAL MAINTENANCE, S. A~
asi como todos aquellos documentos necesérios para permitir el"usufructo en las fincas con la finalidad j:‘ :
que la usufructuaria construya y explote uné bentral Eléctrica, en los términos, plazos y condiciones qug N
estirne convenientes..—-— Acto seguido y,: a mocion debidamente hecha, sustentada y debatida, lag (
siguientes resoluciones fueron aprobadé'é, :'por ﬁnanimidad y totalidad de los accionistas quienes- ] .
representan el cien por ciento (100%) de las acciones emitidas, en cwculacn‘m y con derecho a voto:=-—-{,
No habiendo mas asuntos qué tratar se dio por termmada la reunion a Ias tres y treinta de la tarde (330 p.m. g :
del mismo dia.-————Fdos)~GIULIA 'CIPRIANI—-Presidenta ad-Hoc-~TATIANA GONZALEZ
VIGILSecretaria-La suscrita secretaria de la reunlén de la somedad GENERADORA SOLAR SANTA -~
CRUZ, 8. A, certifica que en la reumon estuweron presentes y representadas fodas las acciones emmdas#: .‘
¥ en circulacion de la sociedad y que o anterixor es fiel copia del acta original.--—-Fdo) TATIANA GONZALEZ.
VIGIL —Secretaria Acta elaborada y refre;idéda pt;r el abogado.en gjercicio JOSE FELIX YANGUEZ DE L
GRACIA, abogado en ejercicio, portador de. L;i cédula de identidad personal nimero cuatro-setecientog. - -

veintiocho-mil setecientos cincuenta y ocho (4;728-1758). de la firma forense YANGUEZ & GO, la cual s§ ;f .
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1)

16. | PANAMA AL VEINTICINCO (25) DIAS DEL MES DE ABRIL. DOS MIL VEINTICUATRO (2024)
17,

18.

'7;20.‘;
L
22
N 24._‘

25,

26,

27,
28,
.29,

30.

* |Queda hecha la protocolizacion y se éxpedirén las copias ciue soliciten los interesados,

PUBLICO PRIMERO DEL CIRCY!TO DE PANAMA

17 |CONCUERDA CON SU ORIGIiiAL ESTA COPIA QUE EXPIDO, SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE

‘encuentra identificada bajo el nimero CUR PJ cero cero cero cero cero tres cinco nueve tres nueve-

" |cero cero uno cuatro seis {0000035939-00146)---—-Fdo) JOSE FELIX YANGUEZ DE GRACIA cormemew

. Advertl a los comparecientes que la ‘lcopia de esta Escii{ura Publica debe ser inscrita, y lefda como le fue
. Jla misma en presencia de los tqsﬁgqs Instrumentaies YIPSA AVILA DE BURNETT, mujer, panamena,
" :jmayor de edad, con cédula de ldentldad personal numero sers-cuarenta y siete-mil cuatrocientos ochenta
f y seis (6-47-1486) y ALICIA DEL ROSARIO DE CLARKE mujer, panamefia, mayor de edad, con cédula
: ; de identidad personal nimero dos-ochenta y cuatro-doscientos dos (2-84-202), vecinos de esta ciudad, a
L quienes conozco y son habiles para ejercer el cargo, la leyeron, la encontraron conforme y le impartieron

o mff su aprobacion y firmaron ante mi el Notario que doy fe.

.| |FSCRITURA PUBLICA NUMERO GUATRO MIL CIENTO CUARENTA Y CAUTRO wererereerees{4,144) .-
12" )(Fdos)-- TATIANA MELISSA GONZALEZ VIGIL DE PATINO-GIULIA GIPRIANI. ~YIPSA AVILA DE

[ 1’3. ’

BURNETT--ALICIA DEL ROSARIO DE CLARKE---JORGE ELIEZER GANTES SINGH ----NOTARIO

tario Pablico Primero

ELsuschito, SR NTES S. Notario
Gblico Primero del Circuito de an ma, con

Sdula N° 8-509-985.° .
ERTIFICO: Que este documento es copia
tenticada de su original.

06 MAY 200~

El proxony
implicg la yai s Wt;’:);NO

Lonlenido. de 1)
o\ de sy ongingl, {Art. 1/3‘:1"&({‘;

Pandga

it

1icdo. dorge F. Gantes S @
Motario Pahlico Primaro 3

Teli

uscrito,

El presents (.l)h’jt) NO
implica la valides y eficacia del
contenido de este documento ni

& el de su original, (Art. 1738 CC) %
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Regisiro Pablico de Panama

FIRMADO POR: VIRGINIA ESTHER

SEGUNDO BARRAGAN - ,
FECHA: 2024.08 21 11:41:22 -05:00 VT )
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD ~ {oeimrr™ A7
LOCALIZAGION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

336053/2024 (0} DE FECHA 21/08/2024

QUE LA PERSONA JURIDICA

1

SOL REAL MAINTENANCE, 5.A.

TIPO DE PERSONA JURIDICA: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N® 155690078 DESDE EL MARTES, 14 DE ENERO DE 2020
- QUE LA PERSONA JURIDICA SE ENCUENTRA VIGENTE

= OUIE SUIS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: TATIANA GONZALEZ VIGIL
SUSCRIPTOR: FREDY ALEXANDER PATINQ ZAPATA

DIRECTOR / PRESIDENTE: GIULIA CIPRIANI

DIRECTOR / VICEPRESIDENTE: FREDY ALEXANDER PATING ZAPATA
DIRECTOR / SECRETARIO: TATIANA GONZALEZ VIGIL

DIRECTOR / TESORERO: GIACOMO MANGIA

AGENTE RESIDENTE: YANGUEZ & CO.

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD SERA LA PRESIDENTA, Y EN SU AUSENCIA, E1 VICEPRESIDENTE. EN
AUSERNCIA DE AMBOS LO SERA LA SECRETARIA

- UL 54U CAPITAL ES DE 10,000.00 BALBOAS

EL CAPITAL SOCIAL DE LA SOCEDADA ES DE DIEZ MIL BALBOAS, DIVIDIDO EN MIL ACCIONES COMURNES,
NOMINATIVAS, CON UN VALOR NOMINAL DE DIEZ BALBOAS CADA UNA,

ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION FS PERPETUA

- QUE SU DOMICILID ES PANAMA , CORREGIMIENTO CIUDAD DE PANAMA, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA
PANAMA

- DETALLE DEL PODER:

SE OTORGA PODER A FAVOR DE TATIANA GONZALEZ VIGH, MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA NUMERQ 2660 DE
11 DE MARZO DE 2024 DE LA NOTARIA PRIMERA DEL CIRCUITO DE PANAMA SIENDO SUS FACULTADES PODER
GENERAL DE ADMINISTRACION

SE OTORGA PODER A FAVOR DE FREDY ALEXANDER PATIRG ZAPATA, MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA NUMERD
2660 DE 11 DE MARZO DE 2024 DE LA NOTARIA PRIMERA DEL CIRCUITO DE PANAMA SIENDO SUS
FACULTADES PODER GENERAL OF ADMINISTRACION

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCURNTRAN EN PROCESG

NG HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL MIFRCOLES, 21 DF AGODSTO DE 2024A LAS
3131:40 A, M.. NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL
NUMERD DE LQUIDACION 1404759263

[

Valide su documenta elecironico a través del CODIGO GR impreso en e pie de pégina
o a través del identificador Electrénico: 15CED19C-44D4-47E0-ABAS-3B4241FOAT0F
Registro Pablico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital 8an Fermando
Apariado Postal 0830 - 1598 Panama, Repiblica de Panama - (807)501-6000 /1






