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DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AéMBIENTAL
DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE H"tIPACTO AMBIENTAL

Panama, 29 de agosto de 2024 nmmgnmm :n::glsg:?éo DE I
DEIA-DEEIA-AC-0102-2908-2024 _ e COBIERN NACIONAL —
A DIRECCION DE EVALUACION DE
ielillgilEDO ALEMAN IMPACTO AMBIENTAL
(]
PLAYA CARACOL DEVELOPMENT GROUP, INC. DedzliT (L ; ; aﬂpx?
E. S D. Fecha' Mﬁ i F a0
Noatificador: A
Sefior Aleman: Retirado por,

oo
De acuerdo a lo establecido en el articulo 62 de Decreto Ejecutivd No. 1 de 1 marzo de 2023, le
solicitamos la primera informacién aclaratoria al Estudio de Im pacto Ambiental (EsIA) Categoria
IL, titulado “PLAYA CARACOL SEASHORE?”, a desarrollarse ¢n el corregimiento de Chame,
distrito de Chame y provincia de Panam4 Oeste, que consiste en lo siguiente:

1. Mediante MEMORANDO DCC-339-2024, la Direccién de Cambio Climatico DCO),
segin el Informe Técnico DCC-034-2024 desarrollado |por analistas técnicos de la
Direccién, solicita se desarrollen los siguientes puntos:

Adaptacion:
El consultor debe adaptar la informacion al siguiente formato e incluir los puntos
Jaltantes: : |
|
5.2.2.3 Analisis de Identificacion de Peligro o Amenazas |

|
Para la simulacién hidrolégica:

a. Se deberd realizar una modelacion hidroldgica bcg’ﬂ el cdlculo de caudal para un
periodo de retorno Tr=100 afios y un tiempo de durcion de lluvia de 30 minutos.
Se pueden utilizar las IDF (curva de imemr’dad-'rdm-ucidmﬁ'ecrrencz’a} que se
encuentra en la Gaceta Oficial Resolucion 067-12 abril 2021 Manual de Requisito
revision de Plano.pdf.

La simulacion debe realizarse utilizando el sofrware de modelacion de uso libre
HEC-RAS (a partir de la sexta (6) generacién désarrollada o la versién mds
actualizada) y que se encuentra de manera gratuita
en el sitio oficial del US Army Corps. La validacién de los resultados de la
simulacion se hace a través de la revisién de los siguientes insumas y productos
utilizados y generados por HEC RAS:

* Archivo DEM utilizado para elaborar el "rerrain”

e Archivo proyecto generado por la simulacién |
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Archivo de geometria generado por la simula
Archivo plan generado por la simulacién
Archivo de flujo constante o no constante gen
Archivo raster final de resultado de simulacidl

cion

rado por la simulacion
7 con y Sin proyecto

n cuenta la influencia de las
e en la simulacidn.

Asegurar al momento de realizar la modelacion, tomar ¢
condiciones criticas de mareas altas incluyendo esta variablj

9.8.1. Plan de adaptacién al cambio climatico

a. Proponer medidas de adaptacion

El promotor debe analizar y volver a proponer
hidrolégica no llene el cometido, las nuevas medi,
deben venir identificada por cada amenaza en una 1
Construir el nuevo cronograma de desarrollo de las|

en caso que la modelacion
las de adaptacion, las cuales
atviz.

medidas de adaptacion.

b. Plan de Monitoreo:
Debe establecerse como el promotor deberd darle sdguimiento al desarrollo de las
medidas de adaptacion propuesta por el mismo.

Mitigacion:
4.4 Identificacién de fuentes de emisiones de gases de efecto invernadero (GE)
a. Incluir como fuente de emisiones la remocion de s
tierra con maquinaria como: conformacion del teri
cunetas o drenajes, vias de acceso, terracerias, etc.
la pérdida del carbono orgdnico de los suelos.

b. Presentar de forma desagregada las fuentes de las
combustibles (diésel y gasolina), que corresponden
corresponden a fuentes fijas.
c. Aclarar si durante la fase de construccion sé
acondicionados y otros artefactos que utilizan refr
utilicen deben incluirse como fuentes de emisiones N

ielos, ya que el movimiento de
eno, relleno, construccion de
son actividades que generan

f emisiones por el consumo de
! a fuentes moviles y las que

¢ utilizardn extintores, aires
gerantes. En caso de que se
gifivas.

9.8.2 Plan de mitigacién al cambio climatico (incluyendo aquellas medidas que se
implementaran para reducir las emisiones de GED
a. Incluir las medidas de mitigacién a implementdr para las emisiones que se
generardn como
resultado de la remocion de la vegetacion y la remodion de suelos.
b. En caso de que, durante la fase de construccibn se utilicen equipos como
extintores, aires
acondicionados y demds artefactos que funciones can refrigerantes, es necesario
se incluyan las respectivas medidas de mitigacion ipara las emisiones de dicho
equipo.
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Mediante MEMORANDO-DRPO-SEIA-160-2024, Ia Direccién Regional del Ministerio
de Ambiente de Panami Oeste, a través de su Informe d¢ Inspeccion DRPO-SEIA-IIO-

173-2024, solicita:

a. Revisar y corregir las especies de manglar, especificamente en la descripcion de
la vegetacion del bosque de galeria de la pdgina [29 del EsIA, debido a que no

concuerdan en su totalidad con las observadas en

Mediante nota AG-444-2024, emitida por la Autorida
Panama (ARAP) requieren:

a. Precisar la superficie de manglar a talar y definir el
el manglar y el proyecto con sus respectivas coorde

b. Presentar caracterizacion de los recursos acuaticos

c. Precisar nimero de pescadores en el drea y presentaf

lideres de los pescadores como actores claves en la

mpo .

de Recursos Acuaticos de

area de amortiguamiento entre
hadas UTM.

n la zona de manglares.
el proceso de consulta con los

consulta ciudadana.

Mediante Nota DICOMAR-343-2024, la Direccién de Costas y Mares (DICOMAR) a

través de su INFORME TECNICO DICOMAR N° 056-

a. “Aclarar si las 20 hectdreas de manglar que no se#
distribuidas en las dreas consideradas como no des
b. Aclarar sobre el espacio utilizado como zonas segu
el desarrollo del proyecto se podria intervenir de ni
Jrecuencia utilizada actualmente por L. olivdcea dii
¢. Ampliar la medida de mitigacion sobre el uso de I

playa en temporadas de anidacién ya establecidas,
temporada de anidacion podemos encontrar neona
desorientados por el uso de luminarias”,

Mediante MEMORANDO-DAPB-M-1017-2024, la Dired
Biodiversidad, mediante Informe DAPB-0319-2024, plante
a. Presentar un Plan de Monitoreo de Tortugas Marind

de prevencion de estas especies en la zona”'.

De acuerdo a los criterios técnicos emitidos por la Direcei
“Se deberd dejar un espacio de retiro adicional de 10 met#
la ribera de playa, como zona de amortiguamiento lo qu
efectos que puedan producirse por la acumulacion de arei
(talud) por el proceso erosivo, como evitar los cambios
pendiente de la playa, que pueda generar repercusione!

2024, solicita:

an intervenidas se encuentran
arrollable.

as (viveros), debido a que con
anera considerable la zona de

‘ante la anidacion.

ces que no proyecten hacia la
considerando que fuera de la
os emergiendo y no deben ser

cién de Areas Protegidas y

a las siguientes observaciones:

s, el cual servird como medida

bn de Costas y Mares, indica
0, tomados desde el limite de

e contribuird a controlar los
a en la parte alta de la playa

bruscos en la morfologia y
| futuras en la anidacién de

fortugas marinas” y la Direccién de Areas Protegid
“Consideramos importante realizar un retiro del poligo
después de la linea de alta marea, ya que en los dltimos

as y Biodiversidad, sefiala

1;) del proyecto de 50 metros

fios se han dado registro de

llegadas de tortugas marinas, al igual que permite un dtea para que se mantenga la
dindmica de procesos biogeofisicos y biogeoquimicos imtportantes para la integridad

ecoldgica de la zona”. Por lo antes descrito solicitamos:
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a. Realizar un retiro adicional de 10 a 50 metros a partir de la Linea de Alta Marea
Ordinaria (LAMO), mediante un anélisis técnic¢ de la altura de la linea de
construccion de los edificios del proyecto, para evitar que la sombra de los mismos
no proyecte sobre la LAMO y afecte asi la dindmich de las tortugas marinas.

b. Presentar coordenadas UTM del poligono del proyecto que incluya el retiro
adicional después de la LAMO, en base a la respuesta dada al acapite a.

7. En la pagina 25 del EsIA, punto 4. DESCRIPCION DEL PROYECTO OBRA O
ACTIVIDAD, indican “El desarrollo del futuro proyecto|correspondiente al Estudio de
Impacto Ambiental, se ubica dentro de una superficie total de 55.05 has, de las cuales se
utilizardn como drea util desarrollable de 35.59 hectdrea§ y 19.46 hectdreas como zona
no desarrollable”; no obstante, mediante verificaciéon dé coordenadas la Direccidén de
Informacién Ambiental (DIAM) solicita verificar los datos fel 4rea no desarrollable puesto
que no tienen orden 1dgico. De acuerdo a lo antes sefialado|se solicita:

a. Aportar las coordenadas UTM del 4rea no desarrollable con orden légico.

8. En la pagina 47 del EsIA, punto 4.3.2.2 Operacion, detallando las actividades que se
darian es esta fase, insumos, servicios basicos requenidos..., sefialan “La empresa
promotora Playa Caracol Development Group, S.A., cuenta con autorizacion de la
promotora Desarrollo Ganadera del Cerro S.A., para que yealice los tramites necesarios
correspondientes para los sondeos (perforaciones) y posterior permiso de concesion de
pozos sublerrdneos necesarios para abastecer de agua potable al proyecto”. De igual
forma durante la inspeccion a campo, se indicé que esto§ pozos estaran ubicados en el
proyecto SEA HILLS, en el corregimiento de El Libano, distrito de Chame, provincia de
Panama Oeste; el cual se encuentra en proceso de evaluacion ante el Ministerio de
Ambiente. Adicional, en la pagina 49 del EsIA, sefialan “Durante la fase construccion, la
empresa constructora del proyecto proveerd a los trabajddores agua potable fresca, ya
sea utilizando agua embotellada o a través de hieleras™, sin embargo, no se indica de donde
se extraera el agua cruda durante la etapa de construccién del proyecto. Por otra parte, en
la pagina 24 del EslIA, punto 4. DESCRIPCION DEL PROYECTO OBRA O
ACTIVIDAD, como parte de las amenidades del proyectd mencionan “Se establecerdn
dreas de amenidades para los residentes tales como canchas deportivas, piscina, club de
playa, jardines, parques de nifios, etc.”. Por lo antes descrito solicitamos:

a. Indicar la cantidad aproximada de pozos que se van|a perforar en el proyecto.
b. Aclarar si estos pozos seran utilizados para abastecet de agua potable los proyectos
Sea Hills y Playa Caracol Seashore.
c. Presentar el proceso de desinfeccion del agua de log pozos para que la misma sea
potable y cumpla con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 23-395.
d. Presentar una alternativa para dotar de agua potablelel proyecto, en caso de:
1. No contar con la presencia de aguas subterranéas,
ii. No contar con el caudal necesario para abaste er el proyecto,
iii.  El agua no cuente con las caracteristicas fisic% quimicas necesarias.
e. En caso de perforar pozos en la finca de la prom
Cerro S.A, presentar:

tora Desarrollo Ganadera del
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i. Linea base fisica y bioldgica del area donde sq ubicaran los pozos.
f. Indicar de donde se extraerd el agua cruda para la fage de construccién del proyecto.

En las péaginas 85 y 86 del EsIA, punto 5.6.2 Estudio Hidrolégico, sefialan “La

modelacion hidrolégica de las cuencas tributarias del

Rio Chame, de la quebrada

Tranquila, y la quebrada sin nombre permitié determinar hidrogramas de disefio para un
periodo de retorno de 50 afios...Los resultados encontradps con respecto a las dreas de

inundacion sugieren la colocacion de estructuras de paso
en la terraceria propuesta, se recomienda la instalacion
quebradas para permitir su continuidad natural y la

para los cauces de quebradas
de obras en el cauce de las
evacuacion de las aguas. Se

recomienda la utilizacion de una estructura hidrdulica coi

ipuesta de tubos o cajon”. Por

otra parte, en la pagina 294 del EsIA, punto 8.1 Analisis dé la linea base actual... Tabla
56, Transformaciones Esperadas, se indica “Para esta fage se contempla la construccion
de estructuras de paso sobre la fuente hidrica, lo que confleva la afectacion puntual del
bosque de galeria; sin embargo, no se detalla el porcentaje de afectacion del bosque de

galeria. Ademas, en la pagina 130 del EsIA, punto 6.1.1 Id
de formaciones vegetales con sus estratos..., sefialan “En
en consideracion el ancho del cauce y se dejard a ambos ld
o mayor al ancho del cauce que en ningiin caso serd meno
sentido se requiere:

tificacion y Caracterizacion
jos rios y quebradas, se tomard
flos una franja de bosque igual
F de diez (10) metros”. En este

a. Presentar coordenadas del alineamiento de los cuetpos hidricos y la servidumbre
de proteccién en el 4rea del proyecto, en concordandia con lo establecido en la Ley
1 de 3 de febrero de 1994.

b. Definir cudl es la estructura Hidraulica a construir s¢bre el cuerpo hidrico e indicar
las dimensiones de la misma.

¢. Aportar Estudio Hidrolégico-Hidraulico con respeéto a la estructura a construir,
firmado por un profesional idéneo.

d. Presentar coordenadas de ubicacién de las obras| en cauce y la superficie de
afectacion en las secciones de los cuerpos hidricos.

e. Indicar la superficie de afectacion del bosque de galeria por la construccion de la
estructura de paso e indicar las especies a afectar.

f. Aclarar, por qué se hace referencia a la quebrada “Tfanquila™, si esta fuente hidrica

se encuentra fuera del poligono en evaluacion.

En la pagina 111 del EsIA, punto 5.8.2.3 Analisis de Identificacién de Peligros o

Amenazas, se indica que “Los resultados encontrados
hidraulica del drea de estudio utilizando el terreno natur.

or medio de la simulacién
, arrojo zonas de inundacidn

dentro del drea delimitada de interés, identificada en la zoha noroeste del proyecto... En
los nuevos resultados obtenidos de manchas de inundacion o se ve afectada el drea para
el desarrollo del proyecto Playa Caracol Seashore. L superficie de la terraceria
propuesta cuenta con la elevacion suficiente para prevenit| inundaciones de las crecidas
que se pueden presentar en los cuerpos hidricos circundantes.. Al considerar los
resultados encontrados del estudio de hidrodindmica de ¢ 1a, se determina recomendar
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como elevacion de terraceria segura 6.00 msnm. De

considerando la colindancia con otros proyectos y el ecr_}sii3

a. Presentar andlisis de las modelaciones de las planic
las cotas naturales y las cotas de las terracerias s

cuerdo a lo antes descrito y
tema de manglar, se requiere:

s de inundacion, considerando
egura con base a las medidas

dispuestas para controlar el proceso erosivo, en virtud al disefio sobre los trabajos
de relleno que se realizardn en cada area (aclarando $i es frente a la costa, colindante

a los manglares o ambos) de tal manera que este n

odelo considere los eventos de

mar de fondo y el fenémeno del aumento del nivel d¢l mar, el objetivo es determinar

que tanto varia la planicie de inundacién y si los
afectados con el desarrollo del proyecto.

predios circundantes son o no

b. Presentar los impactos que se generaran producto del establecimiento del proyecto
en las zonas inundables; asi como las medidas de mitigacién a implementar para

evitar afectaciones al proyecto y sus colindantes.

11. En la pagina 125 del EsIA, punto 6.1.1 Identificacién y C
vegetales con sus estratos..., en cuanto a la vegetacién h
sefialan “Este tipo de vegetacion ocupa aproximadamente |
porcentaje de 34.77% del total del poligono destinado come
en la pagina 306 del EsIA, punto 8.3 Identificacién y
ambientales y socioeconémicos de la actividad... se indi
terreno es necesario la tala de drboles, arbusto y vegetacio

racterizaciéon de formaciones
rbicea con drboles dispersos,
9.14 has, lo cual representa un
p drea de desarrollo”. Ademas,
descripcion de los impactos
ca “Durante la adecuacion del
1 herbdcea...” por lo que no se

detalla la cantidad de arboles a afectar dentro del poligono del proyecto. En este sentido se

solicita:

a. Indicar las especies, cantidad de arboles a talar denfro del poligono del proyecto.

12. En la pagina 53 del EsIA, Tabla 7 Coordenadas de Ubic
las coordenadas del punto de descarga de la PTAR (6306
pagina 23 del EsIA, Figura 3. Ubicacién de la PTAR y el
que las coordenadas del punto de descarga de la PTAR (
difieren con las aportadas en la pagina 53 del EsIA. Ade
coordenadas por DIAM, se evidencia que la ubicacién del
se encuentra sobre la construccion de la PTAR, aunado a es
de la PTAR se ubica en Bosque de Mangle. Por otra parte,
8.1 Anilisis de la linea base actual... sefialan “Durar
Iratamiento de aguas residuales verterd sus aguas tratad
antes descrito, se solicita:

a. Aclarar las coordenadas de ubicacién del punto de

ciéon de la PTAR, se presenta
3.83 E; 94751543 N)yen la
unto de descarga, se visualiza
30635.090 E; 947494.997 N),
is, mediante la verificacion de
to de descarga de la Tabla 7,
, se indica que la construccién
la pagina 64 del EsIA, punto
te la operacion la planta de
s a la fuente hidrica”. Por lo

Hescarga de la PTAR e indicar

el nombre de la fuente hidrica donde descargaran estas aguas residuales. En caso

de descargar en ecosistema de manglar se solicita:
i. Presentar plan de contingencia para prevei

ir o mitigar posibles dafios

ambientales en caso de que ocurra un problema con el tratamiento o descarga

de las aguas residuales.
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13. Mediante nota s/n el promotor hace entrega formal de las gublicaciones correspondiente a
la consulta piiblica en el diario El Siglo y el fijado y desfijado en el Municipio de Chame;
sin embargo, no se presentd el aviso de consulta publica de carécter electivo segun lo
estipulado en el Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo fe 2023 en su articulo 43, que
establece “Para la consulta piblica, el promotor publiclird y difundird a su costo, un
extracto del Estudio de Impacto Ambiental, en tres (3) dd los siguientes medios, dos (2)
obligatorios y uno (1) electivo...”. Por lo que se solicita:

a. Presentar aviso de consulta publica electivo tal conjo lo establecen los articulos 43
y 44 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 marzo de 2023.

14. En la pagina 302 del EsIA, punto 8.2 Analizar los criterios de proteccion ambiental,
identificar los efectos, caracteristicas o circunstancias fue presentara o generara la
actividad, obra o proyecto en cada una de sus fases, spbre el 4area de influencia, se
indica que el criterio 3. acapite e. “La afectacion, modificacion y/o degradacion en la
composicién del paisaje”, no se veré afectado con el desarollo del proyecto; sin embargo,
en la pagina 312 del EsIA, punto 8.3 Identificacién y |descripcién de los impactos
ambientales y socioeconémicos de la actividad, obra o proyecto..., se menciona como
parte de los impactos ambientales la Modificacién del Paikaje: no obstante, este impacto
no fue contemplado en los criterios de proteccion ambientdl. Por lo que se solicita:

a. Revisar y corregir el punto 8.2 Analizar los critérios de protecciéon ambiental,
determinando los efectos, caracteristicas o circunstahcias que presentara o generara
la actividad, obra o proyecto en cada una de sus fases, sobre el 4rea de influencia.

Nota: Presentar las coordenadas solicitadas en DATUM WGS-84 y formato digital (Shape file y
Excel donde se visualice el orden légico y secuencia de los vérticgs), de acuerdo a lo establecido
en la Resolucion No. DM-0221-2019 de 24 de junio de 2019.

Ademads, queremos informarle que transcurridos quince (15) dias hibiles del recibo de la nota, sin
que haya cumplido con lo solicitado, se tomara la decision correspondiente. segin lo establecido
en el articulo 62 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023.

Atentamente,

o0 =

ITZY ROVIRA o ! il
Directora de Evaluacién de' [mpacto-Ambientélencargada.

SR

IR/AM/amc/= il ;
%3 &, ‘:& L
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PLAYA CARACOL DEVELOPMENT GROUP, S.A
RUC 155588917-2-2014 DV|53

e —

Panama, 30 de septiembre de 2024 i| L i
l RE_TU! LICA DF +
Licenciada | DIREfCHO

Graciela Palacios |
Direccién de Evaluacion de Impacto Ambiental
MINISTERIO DE AMBIENTE

Ciudad.-

gy

Estimada Licda. Palacios:

Por este medio Yo: ALFREDO ALEMAN, ciudadano de nacionalidad panamefia con

cédula de identidad personal No. 8-466-108, como apoderado legal de la sociedad
PLAYA CARACOL DEVELOPMENT GROUP, S.A., promotor del proyecto denominado

‘PLAYA CARACOL SEASHORE?”, ubicado en el corregimi
Chame, provincia de Panama Oeste. Me notifico por escr
de informaciéon aclaratoria DEIA-DEEIA-AC-0102-2908
Estudio de Impacto Ambiental Categoria Il, “PLAYA

nto de Chame, Distrito de
o de la nota de solicitud
-2024, correspondiente al
CARACOL SEASHORE”,

localizado en el corregimiento de Chame, distrito de Chame, provincia de Panama

Oeste.

Por lo que autorizo a la Sra. Desiree M. Samaniego, con cédula de identidad personal

No 8-793-2417 o al Sr. Jorge A. Garcia G. con cédula de
494-32, a retirar dicha nota.

Agradeciendo de antemano la atencion que le brinde a la mis

Atentamente,

PLAYA CARACOL DEVELOPMENT GROUP, S.A.

La suscrita, Licda. Ela Marife  Jaén

identidad personal No. 8-

sima

Herrera,

Notaria Publica Quinta, del uurcuuto de Panama, con
Cécula de Identidad No. 7- 95- ')"2

CERTIFIC O:

Que la (s) firma {s) anterior (es)|ha ( (n)
,2%2__ L como suya (s) por los fir nl-u'. s, ;aoﬂcsgguznﬁ
dicha (s) firma (s) es ité

S (scn) a

ALFREDO ALsh%ﬁ AN
1.7\\\ Panama, | 3 !
> A '.II — ) r
|| =0 E : ap IE
S/ 'Licda. Ela Mafff€ Jdén Herrda
Notaria #blica Ruinta

Paitilla, Calle 56 A Este ~ Edificio Grupo Los Pueblos
Teléfono (507) 207-8888 / Fax (507) 207-8805




