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1.0 Resumen Ejecutivo

El Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) Categoria 1 del Proyecto Punta del Sol, se
presenta al Ministerio de Ambiente (MiAmbiente) a través de la empresa
INMOBILIARIA PUNTA DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A., fue elaborado por
AIDA MARTINEZ y EDGARDO MUNOZ, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
Ejecutivo N° 123 de 2009, por el cual se reglamenta el Capitulo II del Titulo IV de la Ley
41 de 1 de julio de 1998, referente al proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental, y el

Decreto Ejecutivo 155 del 5 de agosto de 2011.

El proyecto forma parte del Plan Maestro del proyecto CASA MAR aprobado, y el

complejo residencial desde 123,695m? tienen vistas al mar, y a las 4reas sociales.

2.1 Datos generales del promotor
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a) Persona a contactar: Isveth Pérez
b) Numeros de teléfonos: Oficina (507) 395-4335
¢) Correo Electronico: dhenriquez@sermulsa.com

d) Nombre y registro del Consultor: Aida Martinez, IRC-026-2007

3.0 Introduccion

La empresa INMOBILIARIA PUNTA DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A., presenta el
Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, documento de andlisis aplicable al Proyecto

Punta del Sol, de acuerdo a lo establecido en la normativa ambiental.

El Proyecto permitira acondicionar el espacio donde estardn los apartamentos y casas
unifamiliares.
El disefio del centro de datos incluye enrutadores, conmutadores o switches, firewalls,

sistemas de almacenamiento, servidores y controladores de entrega de aplicaciones.

3.1 Indicar el alcance, objetivos y metodologia del estudio presentado.
Alcance:

Evaluacion ambiental sobre el area total del terreno a desarrollar:

rea Existente: 126,.206.91 m?

(12 has 206,000.91 m?)

Area de construccion: 123,695 m?

Pégina7
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Acondicionar el drea y realizar los movimientos de tierra necesarios para la construccion
del edificio de apartamentos y casas unifamiliares propiedad de INMOBILIARIA
PUNTA DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A.

Metodologia:
Para la preparacion del presente estudio de impacto ambiental se tomaron en cuenta los

aspectos basicos: Diseflos de ingenieria y los aspectos ambientales.

Aspectos de Ingenieria:
Se realizd6 un levantamiento topografico del area y se realizé el disefio estructural del
edificio, tomando en cuenta todas las regulaciones y normativas requeridas tanto

municipales, del cuerpo técnico de los bomberos y ambientales.

Se realiz6 un estudio de suelo con resultados satisfactorios para verificar la factibilidad

de la construccion en dicho terreno.

Aspectos ambientales:

Se analizaron aspectos tales como:
Fisicos: geologia.

Bidticos: fauna, y flora.

Sociales: Demografia, economia y culturales

Duracion:
La obra estd considerada para realizarse en ocho afios, que es el tiempo para la
construccion y operacion del proyecto de acuerdo y tomando en consideracion las etapas

a desarrollarse.
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Instrumentalizacion:

Para el levantamiento de la informacién se utilizaron diferentes métodos de recoleccion,
y procesamiento de la informacion. En los aspectos fisicos: se realizo una revision de la
zona, se disefiaron los planos, para la evaluacién de los aspectos bioticos, se hizo una

revision de caracterizacion del sitio, y se realizaron las entrevistas.

El presente estudio representa una herramienta idonea para la evaluacion de los efectos
de las actividades antropicas con el ambiente; ademads, servird a la Empresa como un
instrumento de gestion para prevenir impactos ambientales a terceros durante la
construccion del edificio de apartamentos, le permitird aplicar las normas ambientales

legales vigentes en el pais relacionado con el proyecto.

El promotor del proyecto es la empresa INMOBILIARIA PUNTA DEL SOL
DEVELOPMENTS, S.A.

3.2 Categorizacion: Justificar la categoria del EsIA en funcion de los criterios de

proteccion ambiental.

Durante la evaluacion del impacto ambiental del proyecto no se identificé afectacion de

los criterios de proteccion ambiental, por lo que se elabord un estudio Categoria 1.

FUNDAMENTACION TECNICA DE LA SELECCION DE LA CATEGORIA DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I PUNTA DEL SOL

CRITERIOS S| Impacto Obs.
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Directo

Indirecto

Acumulativo

1: Riesgo para la salud de la poblacién, flora y fauna, y sobre el
ambiente en general.

a) Generacion, reciclaje, recoleccion, almacén, transporte, disposicion
de residuos industriales.

b) Generacidn de efluentes liquidos, gaseosos, con concentraciones
que superan a las normas

c) Niveles, frecuencia y duraciéon de ruidos, vibraciones o radiaciones

d) Produccidn, generacion, reciclaje, recoleccion y disposicion de
residuos domésticos con caracteristicas peligrosas

e) Composicidn, calidad y cantidad de emisiones fugitivas de gases o
particulas

f) Riesgo de proliferaciéon de patégenos y vectores sanitarios

g) Generacién o promocion de descargas de residuos sdlidos con
concentraciones que superan a las normas

2: Alteraciones significativas sobre la cantidad y calidad de los
recursos naturales, incluyendo suelo, agua, flora y fauna, con
especial atencién a la afectacion de la diversidad bioldgica y
territorios o recursos con valor ambiental y/o patrimonial.

a) Nivel de alteracidn del estado de conservacion de los suelos.

b) La alteracion de suelos fragiles

c) Generacién o incremento de procesos erosivos al corto, mediano y
largo plazo

d. La pérdida de fertilidad en suelos adyacentes a la accion propuesta

e) La induccidn del deterioro del suelo por desertificacidn, generacién
o avance de dunas o acidificacién

f) La acumulacion de sales y/o vertido de contaminantes sobre el
suelo

g) La alteracion de especies de flora y fauna vulnerables, raras,
insuficientemente conocidas, o en peligro de extincién
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areas protegidas

Impacto
v g
S o| 2
CRITERIOS 8| 8| ©| &| Obs.
ol 9f £ 2
=/ 5| 2| §
| <
h) La alteracion del estado de conservacion de especies de floray X
fauna
i) La introduccién de especies de flora y fauna exdticas que no existen | x
previamente en el territorio involucrado
j) La promocion de actividades extractivas, de explotacion o manejo X
de la fauna, flora y otros recursos naturales
k) La presentacion o generacidn de algun efecto adverso sobre la X
biota, especialmente la endémica
) La induccidn a la tala de bosques nativos X
m) El reemplazo de especies endémicas o relictas X
n) La alteracién de la representatividad de las formaciones vegetales y| x
ecosistemas a nivel local, regional o nacional.
0) La extraccion, explotacion o manejo de fauna nativa X
p) Los efectos sobre la diversidad bioldgica y biotecnologia X
g) La alteracion de cuerpos o cursos receptores de agua, por sobre X
caudales ecoldgicos
r) La alteracion de los parametros fisicos, quimicos y bioldgicos del X
agua
s) La modificacion de los usos actuales del agua X
t) La alteracidn de cursos o cuerpos de aguas subterraneas X
u) La alteracion de la calidad del agua superficial, continental o X
maritima, y subterranea
3: Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta
alteraciones significativas sobre atributos, que dieron origen a un
area clasificada como protegida o de valor paisajistico y estético
de una zona.
a) La afectacion, intervencién o explotacién de recursos naturalesen | x
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Impacto

CRITERIOS Obs.

No ocurre
Indirecto

Directo
Acumulativo

b) La generacién de nuevas areas protegidas

c) La modificacion de antiguas areas protegidas

d) La pérdida de ambientes representativos y protegidos

X | X | X | X

e) La afectacidn, intervencion o explotacion de territorios con valor
paisajistico y/o turistico
f) La obstruccion de la visibilidad a zonas de valor paisajistico

g) La modificacién en la composicion del paisaje

h) La promocidn de la explotacién de la belleza escénica

X | X | X [ X

i) El fomento al desarrollo de actividades recreativas y/o turisticas

4: Este criterio se define cuando el proyecto genera
reasentamientos, desplazamientos y reubicaciones de
comunidades humanas, y alteraciones significativas sobre los
ecosistemas de vida y costumbre de grupos humanos, incluyendo
los espacios urbanos.

a) La induccion a comunidades humanas que se encuentren en el drea| x

de influencia del proyecto a reasentarse o reubicarse, temporal o

permanentemente.

b) La afectacidn de grupos humanos protegidos por disposiciones X

especiales.

c) La transformacién de las actividades econémicas, sociales of x

culturales con base ambiental del grupo o comunidad humana local

d) La obstruccién al acceso a recursos naturales que sirvan de base| x

para alguna actividad econdmica o de subsistencia de comunidades

humanas aledafias

e) La generacion de procesos de ruptura de redes o alianzas sociales X

f) Los cambios en la estructura demografica local X

g) La alteracion de sistemas de vida de grupos étnicos con alto valor X
cultural
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Impacto
g )
3| ol 8| 2
CRITERIOS 8| 8| 8| = Obs.
ol g| £|
2| =
a|l 2| 5
-— Q
<
h) La generacién de nuevas condiciones para los grupos o X
comunidades humanas
5: Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta
alteraciones sobre monumentos, sitios con valor antropoldgico,
arqueolodgico, historico y perteneciente al patrimonio cultural.
a) Afectacion, modificacién y deterioro de algin monumento X
histdrico, arquitectonico, publico, arqueoldgico, zona tipica, o
santuario de la naturaleza
b) Extraccién de elementos de zonas donde existan piezas o X
construcciones con valor histérico, arquitectdnico o arqueoldgico
c) Afectacidn de recursos arqueoldgicos en cualquiera de sus formas X

4.0 Informacion General

La informacion general a presentarse esta relacionada con el promotor, propiedad, estado

legal y los pagos realizados al departamento de finanzas del Ministerio de Ambiente.

4.1 Informacion sobre el Promotor (persona natural o juridica), tipo de empresa,

ubicacion, certificado de existencia y representacion legal de la empresa y

certificado de registro de la propiedad, contrato y otros.

El promotor del proyecto es INMOBILIARIA PUNTA DEL SOL DEVELOPMENTS,

S.A., cuyos antecedentes se detallan a continuacion:

= Tipo de Empresa : Persona Juridica
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= Ubicacion : corregimiento Las Uvas, distrito de San Carlos
y provincia de Panama.

= Registro Publico de Existencia :  Folio N° 155713817

= Certificado de registro de la propiedad: Finca 1: Folio N° 418879;
Finca 2: Folio N° 469978

= Representante Legal : Ricardo Alberto Martinelli Berrocal

= (Cédula de Identidad Personal : 8-160-293

= Teléfono : (507) 395-4335

= Fax : (507) 395-4336

= Direccion Fisica :  Edificio CASAMAR, corregimiento de Las

Uvas, distrito de San Carlos, provincia de Panama Oeste.

4.2 Paz y salvo emitido por el Departamento de Finanzas del Ministerio de

Ambiente y copia del recibo de pago, por los tramites de la evaluacion.

Ver Anexo N° 1, Paz y Salvo y Recibo de pago por los tramites de la evaluacion.

5.0 Descripcion del Proyecto, Obra o Actividad

El proyecto forma parte del Plan Maestro del proyecto CASA MAR, y el complejo
residencial desde 123,695m? tienen vistas al mar, y a las 4reas sociales, permitird

acondicionar el espacio donde se construira el edificio de apartamentos y las residencias.

Pagina 1 4‘
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En la fase de construccion el suelo sera impactado a un nivel moderado como efecto de la
extraccion y reposicion de la arena de playa la cual serd reemplazada con la misma arena

de la playa.

De la calzada superior, hacia el continente, se tiene previsto adicionar arena. La arena
sera traida de un lugar en el Pacifico y depositada en otro sitio del Pacifico de Panama, y
no serd sometida a ningun tipo de proceso artificial, que pueda incidir negativamente en
su estructura por lo tanto no tendra ningun tipo de incompatibilidad con los organismos

del area de extraccion. Se realizard a través de personal idoneo para la actividad.

Es importante recordar, que dicha arena estara separada de la “arena natural” de la playa

por la parte superior de la calzada de la misma.

La arena natural de la playa, se mantendra e acuerdo a las variantes ambientales que se
presenten, segin la época del afio, sin embargo dicha arena serd permanentemente
monitoreada para eliminar cualquier desecho, que los movimientos del oleaje y las

corrientes marinas, depositen sobre la arena.

El manejo, sera de manera natural y de acuerdo al ambiente natural y de los parametros

que influyen, sobre el desenvolvimiento de la zona costera del proyecto.

Una vez finalizado el relleno y la instalacion de arena en la capa superior, se precedera a

realizar las actividades propias de la construccion de las obras civiles.
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Unos 20 metros aproximadamente desde la rivera se vertera arena (8,000 m?), la cual sera
suministrada por un concesionario autorizado que presente los permisos de extraccion y

transporte vigentes.

5.1 Objetivo del proyecto, obra o actividad y su justificacion.

Construir edificios de apartamentos y las residencias, cumpliendo con las
especificaciones establecidas, en base a normas de disefio nacionales, un elegante
complejo residencial en donde las preciosas vistas de sus apartamentos y su imponente

area social, haran de este lugar de descanso con que las familias desean.

5.2 Ubicacion geografica incluyendo mapa en escala 1:50,000 y coordenadas UTM o

geograficas del poligono del proyecto.

El proyecto se desarrollard en los terrenos, que se encuentra dentro del plan maestro del
Proyecto CASAMAR, en el Distrito de San Carlos, corregimiento de las Uvas, con
acceso directo a la carretera Interamericana. Su ubicacion es privilegiada, ya que esta a
escasos 95km (aprox. 80 minutos) de la Ciudad de Panama. Mas de 1 km de preciosas

playas, senderos naturales y amplios espacios verdes.

Coordenadas en UTM
Poligono 1
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PUNTO ESTE NORTE
1 612255.21 934985.55
2 612329.65 935036.82
3 612399.29 934973.79
4 612466.715 934965.51
5 612490.642 934935.09
6 612506.571 934922.52
7 612533.743 934908.91
8 612561.964 934902.39
9 612578.062 934815.79
10 612581.731 934808.43
11 612393.226 934738.01

Coordenadas en UTM
Poligono 2

PUNTO ESTE NORTE
1 612393.226 934738.00
2 612510.96 934781.99
3 612546.63 934697.21
4 612590.43 934604.80
5 612643.32 934519.45
6 612736.20 934403.91
7 612833.07 934297.90
8 612831.87 934279.26
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Coordenadas en UTM
Poligono 2
PUNTO ESTE NORTE
9 612688.06 934209.14

llustracién 1: Ubicacion del Proyecto

Pagina 1 8
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5.3 Legislacion y normas técnicas e instrumentos de gestion ambiental aplicables y

su relacion con el proyecto, obra o actividad

Tabla 5.3- 1: Legislacién y Normas Técnicas y Ambientales que regulan el Sector y el Proyecto, Obra

o Actividad

Legislacion Tema

Observaciones

Decreto de gabinete N° 1, de 15 de
enero de 1969.

Crea el Ministerio de Salud (MINSA)

A través de su Direccion Ambiental,
es responsable por la planificacion de
los diferentes programas de ayuda,

dirigidos a prevenir la contaminacién
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Legislacion

Tema

Observaciones

del ambiente en las ciudades vy
comunidades de nuestro pais,
asegurando un medio sano para que la
poblacion panamefia goce de buena

salud fisica y mental.

LEY N°9 De 25 de enero de 1973
Gaceta oficial N° 17276 de 2 de
febrero de 1973

Por el cual se crea el Ministerio de

Vivienda

La Ley 48 de 31 de enero de 1963 y
posteriormente reformada por la Ley

21 de 18 de octubre de 1982.

Oficina de Seguridad adscrita al

Cuerpo de Bomberos de Panama

Esta oficina tiene la tarea y obligacion
de velar y garantizar porque todo tipo
de instalaciones y construcciones
(habitacionales, comerciales,
industriales, portuarias, etc.) sean
construidas bajo las normas de
seguridad existentes. Corresponde a
esta institucion otorgar los permisos
pertinentes, una vez que el promotor
haya cumplido a satisfaccion con las
normas de seguridad para que pueda
proceder al desarrollo del proyecto en

cuestion.

RESOLUCION N° 7-94

De 13 de enero de 1994

Gaceta oficial N° 22472 de 9 de
febrero de 1994

Por el cual se establecen las Normas
de Disefio relativas al Régimen de

Propiedad Horizontal

RESOLUCION N° 46-94

De 16 de marzo de 1994

Gaceta oficial N° 22574 de 7 de julio
de 1994

Por el cual se establece el

procedimiento para tramitar
solicitudes de  Incorporacion  al

Régimen de Propiedad Horizontal

RESOLUCION N° 99-95

De 30 de agosto de 1995

Gaceta oficial N° 22866 de 11 de
septiembre de 1995

Por medio del cual se adiciona un
articulo a la Resolucion N° 46-94 de
16 de marzo de 1994, mediante el cual

se establece el procedimiento para
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Legislacién Tema Observaciones
tramitar solicitudes de incorporacion al
Régimen de Propiedad Horizontal
Crea el Comité Técnico | Salud, Higiene vy Seguridad

Decreto Ejecutivo No. 21 de 2 de abril
de 1997

Interinstitucional de Salud, Higiene y

Seguridad Ocupacional

Ocupacional para las sustancias

quimicas.

Ley N° 41 General de Ambiente, de 1
de julio de 1998

Establece los principios y normas

basico para la proteccion,

conservacion 'y recuperacion del
ambiente, promoviendo el uso

sostenible de los recursos naturales.

Ley que regula todo lo relacionado
con Ambiente y Recursos Naturales

en general

DECRETO EJECUTIVO N° 36
De 31 de agosto de 1998

Gaceta oficial N° 23627 de 10 de
septiembre de 1998

Por el cual se aprueba el Reglamento
Nacional de Urbanizaciones, de
aplicacion en el territorio de la

Republica de Panama

Decreto No.456 de 23 de septiembre
de 1998.

Conforme el Acuerdo N° 116 de 9 de
julio de 1996.

Por el cual se adoptan medidas para
expedir permisos de construccion,

demolicion, mejoras, adicion de

estructuras, movimiento de tierra.

Decreto Ejecutivo 255 de 18 de
diciembre de 1998

Reglamenta Ley No. 36 de 1996
(ART.7, 8 y 10) y dicta otras

disposiciones.

Control de emisiones vehiculares.
Control de pinturas, lacas, barnices y
otras sustancias con contenido de
plomo.

Indice de exposicién biologica y
niveles permisibles de contaminacion.

Manejo y Control de desechos.

Reglamento Técnico DGNTI-
ICOPANIT 24- 99. AGUA. CALIDAD
IDE AGUA. Reutilizacion de las Aguas

Residuales Tratadas.

ILos objetivos del presente Reglamento
Técnico estan orientados a salvaguardar|
la salud de los habitantes, resguardar el
imedio ambiente, propender a un uso|
racional de los recursos y establecer|
regulaciones para los distintos usos que|

pueda darse a las aguas residuales|

tratadas en las distintas plantas de
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Legislacion

Tema

Observaciones

tratamiento de aguas residuales de|
IPanama. El campo de aplicacion del
presente Reglamento son todas las aguas|
residuales tratadas, provenientes de|
plantas de tratamiento publica, privadas|
0 mixtas sin importar su origen y el

tratamiento a que hayan sido sometidas.

Reglamento Técnico DGNTI —
COPANIT 39-2000

“Por el cual se modifica la Resolucion
INo. 351 del 26 de julio de 2000, que]
aprueba el Técnicol

IDGNTI-COPANIT 39-2000.

Reglamento
Agua,
IDescarga  de  efluentes  liquidos
directamente a sistemas de recoleccion|

de aguas residuales.

Que establece el control de efluentes
liquidos  provenientes de  las
actividades domésticas, comerciales e
industriales que se  descargan
directamente  los  sistemas  de

alcantarillados.

DECRETO EJECUTIVO N° 205

De 28 de diciembre de 2000

Gaceta oficial N° 24212 de 3 de enero
de 2001

IPor el cual se aprueba el Plan de
IDesarrollo  Urbano de las dareas
imetropolitanas del Pacifico y del

IAtlantico

RESOLUCION N° 155-2001

De 31 de julio de 2001

Gaceta oficial N° 24392 de 20 de
septiembre de 2001

Por el cual se establecen nuevas

normas de disefio, relativas a
estacionamientos para vehiculos en la

Republica de Panama. (Ver detalles)

Decreto No. 306 de 4 de septiembre de
2002

Por el cual se adopta el reglamento
para el control de los ruidos en
espacios publicos, areas residenciales
o de habitacion, asi como en

ambientes laborales.

TEXTO UNICO
De 11 de agosto de 2003
Gaceta oficial N° 24880 de 4 de

Comprende la Ley 13 de 1993, que
regula el Régimen de Propiedad

Horizontal 6 propiedad de Unidades

Péginaz 2
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Legislacién Tema Observaciones
septiembre de 2003 departamentales, y la Ley 39 de 2002,

que modifica y adiciona articulos de la

Ley 13 de 1993

Decreto No. 1 de 15 de enero de 2004

Por el cual se determina los Niveles de
Ruido, para las éareas residenciales e

industriales.

RESOLUCION N° 234-2005

(de 16 de agosto de 2005)
Gaceta oficial N° 25375 de 31 de
agosto de 2005

“Por la cual se establece servidumbres
de acceso publico en playas y se dictan

otras medidas”

LEY N° 6

De 1 de febrero de 2006

Gaceta oficial N° 25478 de 3 de
febrero de 2006.

“QUE REGLAMENTA EL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PARA EL DESARROLLO URBANO
Y DICTA OTRAS DISPOSICIONES”

DECRETO EJECUTIVO N° 1
De 1 de febrero de 2006

Gaceta oficial N° 25478 de 3 de
febrero de 2006

Por el cual se subroga el Decreto
Ejecutivo N° 266 de 24 de noviembre
de 1994, se eleva a la categoria de
Direccion Nacional, la actual oficina
de Ventanilla Unica del Ministerio de
Vivienda y se adoptan otras

disposiciones.

Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de
agosto de 2009.

Por el cual se reglamenta el Capitulo 11
del Titulo IV de la Ley 41 del 1° de
julio de 1998, General de Ambiente de
la Republica de Panama y se deroga el
decreto ejecutivo 209 de 5 de
septiembre de 2006.

Decreto Ejecutivo N° 2 de 14 de enero

de 2009

Por el cual se establece la Norma
Ambiental de Calidad de Suelos para

diversos usos.

Decreto Ejecutivo N° 155 de 5 de
agosto de 2011

Modifica articulos del Decreto
Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de
2009.
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Legislacion

Tema

Observaciones

Resolucion No.732-2015 de 13 de
noviembre de 2015, Gaceta Oficial
No. 27910 de 18 de noviembre de
2015.

Por la cual se establece los requisitos y
procedimientos para la elaboracion y
tramitacion de los Planes y Esquemas
de Ordenamiento Territorial para el
Desarrollo Urbano y Rural, a Nivel
Local y Parcial, adicionando criterios
para la Gestion Integral De Riesgos de
Desastres y adaptacion al Cambio
Climatico, que permitan un desarrollo

sostenible, y su anexo.

Decreto Ejecutivo N° 39 (De viernes

11 de mayo de 2018

Decreto Ejecutivo N° 39 (De viernes
11 de mayo de 2018) QUE APRUEBA
LA REVISION Y ACTUALIZACION
DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO DE LAS AREAS
METROPOLITANAS DEL
PACIFICO Y DEL ATLANTICO,
ADSCRITO AL MINISTERIO DE
VIVIENDA Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL, Y SU
REGLAMENTO GENERAL.

Resolucion N° 776-2019 (De martes
12 de noviembre de 2019)

POR LA CUAL SE HABILITA LOS
TRAMITES EN LINEA DEL
MINISTERIO DE VIVIENDA Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL,
A TRAVES DE LA PAGINA WEB
WWW.PANAMAENLINEA.GOB.PA
EN SU FASE I, A PARTIR DEL 14
DE NOVIEMBRE DEL PRESENTE
ANO.

DECRETO EJECUTIVO 150 — del
16 de junio de 2020 Gaceta Oficial
No. 29048-B

Que deroga el Decreto Ejecutivo No.
36 de 31 de agosto de 1998 y actualiza

el Reglamento Nacional de
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Legislacién Tema Observaciones

Urbanizaciones,  Lotificaciones y
Parcelaciones, de aplicacion en todo el
territorio de la Republica de Panama

DECRETO EJECUTIVO 151 - Por el cual se reglamenta la Ley 31 del

del 18 de junio de 2020 Gaceta Oficial | 18 de junio de 2010 que establece el

No. 29048-B régimen de Propiedad Horizontal

5.3 Descripcion de las fases del proyecto, obra o actividad

5.4.1

Planificacion

En la etapa de levantamiento de la informacion de terreno se realizan diversas

actividades, entre las que se pueden mencionar:

5.4.2

Coleccion de informacion existente y la realizacion de estudios de campo
preliminares.

La segunda etapa consiste en estudios de campo de topografia, entre otros. En el
estudio topografico incluye el levantamiento en secciones. La topografia final
consiste de curvas a nivel de 1 metro y la localizacion de estructuras principales
del area de estudio.

Estudio de Suelo.

De manera paralela al levantamiento de la topografia del area del proyecto, se
realiz6 un levantamiento de limites del poligono a utilizar.

La recoleccion de los documentos y data necesarios a través del Instituto
Geografico Nacional Tommy Guardia, para los trabajos de terreno, que incluye la
consecucion de mapas, investigacion de las utilidades existentes e identificacion

de limites del proyecto artificiales y naturales.

Construccion, restauracion / ejecucion

Las principales tareas en la etapa de construccion del proyecto son las siguientes:
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= FElaboracion del disefio estructural y de arquitectonico definitivo del proyecto.
= Elaboracion y gestion de procedimientos para lograr el control de calidad.
= Actividades de movimiento de tierra en el terreno, y extraccion y reposicion de la
arena de playa la cual serd reemplazada con la misma arena de la playa.
Actividades de movimiento de tierra en el terreno, y extraccion y reposicion de la arena

de playa la cual serd reemplazada con la misma arena de la playa.

De las actividades mencionadas anteriormente, el trabajo en terreno es relevante desde el
punto de vista ambiental, puesto que las acciones que se realizaran para las obras fisicas

del Proyecto, constituyen las fuentes potenciales de impacto.

Se requerird del siguiente personal:
= Arquitecto
= Ingeniero Estructural
= Plomero
= Carpintero
= Albaiiles
* Topografo
* Trabajador Manual
= Pintor
= Inspector
= Personal Administrativo (Gerente, secretaria, vendedores)

= (Capataz

Tabla 5.4.2-1: Actividades o Acciones del Proyecto y Duracion en la Etapa de Construccion
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Acciones Duracién de sus Efectos

(Permanente o Temporal)

Contratacion de mano de obra Temporal
Carga y transporte de materiales de construccion Temporal
Movimiento de equipo en las actividades de construccion (pesado y liviano) Temporal
Pavimentacion del terreno Temporal
Proteccion fisica de la via principal durante la construccion Temporal
Uso de agua para uso doméstico durante la etapa de construccion Permanente
Sefalizacion Permanente
Manejo de residuos s6lidos domésticos durante la etapa de construccion Temporal
Manejo de residuos liquidos domésticos durante la etapa de construccion Temporal
Manejo de residuos s6lidos domésticos durante la etapa de operacion Permanente
Instalacion / Generacion de Servicios Permanente
Trafico de vehiculos que acceden a la via principal para entrega de materiales Temporal
de construccion
a) Contratacion de Mano de Obra

Generacion de Empleos directos: Durante la fase de construccion del edificio de

apartamentos, se generaran alrededor de 50 empleos directos, de los cuales 25 son mano

de obra no calificada y nueve 25 son mano de obra calificada.

Generacion de Empleos indirectos: Durante la fase de construccion del edificio de

apartamentos, se generaran 50 empleos indirectos en las comunidades aledafias al sitio,
derivados de la prestacion de servicios como alimentacion, servicios de transporte local y

suministro de materiales diversos para la ejecucion de la obra.
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b) Despeje de material vegetal
Es necesario eliminar especies de arboles para acondicionar el terreno, y gramineas para

poder construir el edificio de apartamentos y residencias unifamiliares.

De acuerdo a la Resolucion No. AG-0235-2003 de 12 de junio de 2003, se solicitara ante
el departamento forestal de la Administracion Regional correspondiente, la
indemnizacién ecoldgica, para la expedicion del permiso de la eliminacion de vegetacion

requerida para la ejecucion del proyecto.

Previo a la actividad de la tala, la empresa solicitard el permiso a la oficina de la
direccion forestal en la Administracion Regional de Panama Oeste del Ministerio de

Ambiente.

¢) Cargay Transporte de Materiales de Construccion

Se utilizara camion para el transporte de los materiales de construccion.

d) Movimientos de Equipos en Faenas (liviano-pesado)

Se utilizara equipo liviano y pesado.

e) Operacion Maquinaria Fija

No se utilizard maquinaria fija.
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f) Pavimentacion
La pavimentacion en el area, incluye la actividad de colocacion de material selecto,

colocacion de capa base.

g) Proteccion Fisica de Suelos
Se tomaran medidas de mitigacion contra la dispersion de materiales en la via principal,

con la colocacion de estructuras que se requieran de acuerdo al terreno.

h) Revegetacion
La Revegetacion es considerada por la infraestructura a construir, se mantendran las areas

verdes del area que limita con el Proyecto.

i) Obtencion de Agua para Uso Industrial y Doméstico
El proyecto no requiere la obtencion de agua para uso industrial.
Para el uso doméstico, el servicio de agua sera regulado por el Instituto de Acueductos y
Alcantarillados Nacionales (I.D.A.A.N.), de acuerdo al Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT 39-2000 /Descarga de Efluentes Liquidos Directamente a Sistemas de

Recoleccion de Aguas Residuales:

= Se establecen las caracteristicas que deben cumplir los vertidos de efluentes
liquidos provenientes de actividades domésticas, comerciales e industriales, a los
sistemas de recoleccion de aguas residuales, en conformidad a las disposiciones
vigentes en la Republica de Panama. Publicado en la Gaceta Oficial No. 24,115
de 10 de agosto de 2000.
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Para el uso de agua para riego de areas verdes, se aplicara el Reglamento Técnico
DGNTI-COPANIT 24- 99. AGUA. CALIDAD DE AGUA. Reutilizacion de las Aguas

Residuales Tratadas.

J) Seiializacion

Para organizar el trabajo y evitar accidentes, sera preciso un movimiento de personal y
equipo ordenado. El proyecto tendra sefializacion externa e interna que regule la entrada
y salida del equipo al area de proyecto y dentro del mismo. Asi también, se sefializaran
las areas de trabajo y aquellas que resulten riesgosas, indicando las precauciones y

medidas de seguridad que se deban cumplir.

k) Manejo de Residuos Solidos
Los residuos seran dispuestos temporalmente en contenedores herméticos para su

posterior disposicion final en el vertedero mas cercano.

Durante la etapa de operacion
Cada uno de los propietarios seran responsables de la distribucion de los desechos
solidos, y contaran con el servicio de recoleccion disponible y asignada por la

administracion.

5.4.3 Operacion

Durante esta etapa funcionara el edificio de apartamentos y casas unifamiliares.
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5.4.4 Abandono

No se considera etapa de abandono en este proyecto, no obstante, una vez terminada la
etapa de construccion se procederd a dejar el lugar totalmente despejado de desechos y

limpio.

5.5 Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar
En la etapa de la construccion del proyecto se estableceran las edificaciones

correspondientes para cumplir con lo establecido en el plan de desarrollo.

Especificamente se utilizara el siguiente equipo:

Mezcladora
Cemento
Concreto

Clavos

Cielo raso
Ceramicas
Cables eléctricos
Canales y ductos
Escaleras
Ferreteria
Hierro

Laminas de acero

Laminas de aluminio

Laminas para techos

Maderas
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= Mezcladoras
=  Molduras

= Tanques para almacenamiento de combustible (diesel)

5.6  Necesidades de insumos durante la construccion/ejecucion y operacion.
Todos los insumos utilizados en la construccion deberdn cumplir con las normas y
especificaciones técnicas indicadas en los planos y aprobados por las instituciones

involucradas y los codigos de referencias internacionales.

Los insumos principales son:
= Acero estructural
= Soldadura

= Concreto, cemento, pintura, hierro

5.6.1 Necesidades de servicios basicos (agua, energia, aguas servidas, vias de

acceso, transporte publico, otros).

El 4rea del proyecto cuenta con acceso a comercios, entre otros.

a) Transporte y comunicaciones

La comunidad cuenta con vias de acceso en buenas condiciones. Hay transporte colectivo

de buses y taxis.

b) Acueductos

El area cuenta con servicios de abastecimiento de agua a través de pozos.
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c) Electricidad

El servicio de energia eléctrica es suministrado por la Empresa de Distribucion Eléctrica

Metro- Oeste, SA (EDEMET).

5.6.2 Mano de obra (durante la construccion y operacion) empleos directos e

indirectos generados.

Generacion de Empleos directos: Durante la fase de construccion del edificio para el

Corozal Regional Data Center, se generara 50 empleos directos, de los cuales 25 son

mano de obra no calificada y nueve 25 son mano de obra calificada.

Generacion de Empleos indirectos:

Durante la fase de construccion del edificio de apartamentos, se generaran 50 empleos
indirectos en las comunidades aledafias al sitio, derivados de la prestacion de servicios
como alimentacidn, servicios de transporte local y suministro de materiales diversos para

la ejecucion de la obra.

Durante la operacion se requerira mano de obra, para los eventuales trabajos de
mantenimiento.

= Ingeniero Civil

* Ingeniero Estructural

= Arquitecto

* Ingeniero Electromecanico

= Técnicos Electricistas
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= Plomero

= Carpinteros

= Albaiiles

» Topografo

= Trabajadores Manuales

= Pintores

= [nspectores

= Personal Administrativo (Gerente, secretaria, vendedores)
= (Capataz

= Supervisores de control de calidad

5.7 Manejo y Disposicion de desechos en todas las fases

La empresa promotora y contratista deben realizar los tramites correspondientes para
coordinar con la entidad encargada de realizar el manejo de residuos; a fin de que esta
actividad se mitigue y controle de manera adecuada. La empresa promotora considerara
de ser necesario almacenar temporalmente los desechos solidos en recipientes con tapas

en el area de trabajo, los cuales seran transportados hasta el vertedero municipal.

En los siguientes apartados se presenta el analisis sobre el tratamiento de los residuos.

5.7.1 Solidos
= Para los desechos se recomienda ubicar en recipientes exclusivos para cada tipo
de material, diferenciandolos segiin su composicion (plasticos, vidrios, orgdnicos,
etc.). Se realizard la recoleccion, separacion, transportacion y disposicion

adecuadamente los residuos solidos generados en la obra.

Calle 54 Este Obarrio, Edificio Atrium Tower, Piso 19, Oficina 1906
Tel: (507) 395-4335; Fax: (507) 395-4336; Cel.: 6540-2344
E-Mail: info@sermulsa.com

Pégina3 4‘

33



INMOBILIARIA PUNTA DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A.
Estudio de Impacto ambiental Categoria I
“Punta del Sol”

5.7.2 Liquidos
= Manejo adecuado de los residuos liquidos y cumplimiento de las normas

ambientales vigentes.

5.7.3 Gaseosos

= No habra residuos gaseosos.

5.8 Concordancia con el plan de uso de suelo
En el Anexo 1, se presenta la Certificacion de la zonificacion de las fincas en donde se va
a desarrollar el proyecto. El area del proyecto se ajusta a la propuesta del Proyecto. El
proyecto no se encuentra dentro de ninguna 4rea protegida, monumento nacional ni

paisaje protegido.

5.9 Monto global de la inversion

La inversion de la obra es de Sesenta y dos Millones Seiscientos Treinta y Ocho Mil

Trecientos Doce con 60/100de balboas (B/.62,638.312.60).

6. Descripcion del Ambiente Fisico

El presente capitulo contiene los Antecedentes del Area de Influencia o Linea Base del
Proyecto, en conformidad a lo establecido en el Articulo 24, letra c, del Decreto

Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009'.

! Decreto “Por el cual se Reglamenta el Capitulo II del Titulo IV de la Ley 41 del 1° de julio de 1998, General de Ambiente de la
Republica de Panama”.
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La linea base describe los componentes y elementos ambientales considerando los
impactos ambientales negativos y positivos significativamente adversos que puedan
asociarse al proyecto, como consecuencia de las actividades y acciones que se ejecuten

para la construccion y operacion del proyecto.

6.3 Caracterizacion del suelo

La Linea Base describe los componentes y elementos ambientales considerando los
impactos ambientales negativos y positivos significativamente adversos que puedan
asociarse al proyecto, como consecuencia de las actividades y acciones que se ejecuten

para la construccion y operacion del Proyecto “Punta del Sol”.

Para efectos del analisis, se identifica como area de estudio, a la conformada por el area

del Proyecto (localizacion del Proyecto) y su area de influencia.

6.3.1 La descripcion del uso del suelo

El 4rea del proyecto estd descrita como tierras de uso agropecuario. Eran utilizadas para
cultivos agricolas anuales, semipermanentes o permanentes y para el pastoreo. Esta
compuesta por vegetacion; hay formaciones arboreas.

6.3.2 Deslinde de la propiedad
Los linderos del area de proyecto son:
Norte: Fincas del Plan Maestro

Oeste: Carretera Interamericana

Este: CASAMAR
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Sur: Playa

6.4 Topografia
Durante el recorrido del area del proyecto se observod un terreno relativamente plano.

Segun el relevamiento topografico del area del proyecto realizado.

6.5 Hidrologia

En el area del proyecto no se afectaran fuentes constantes de agua.

6.5.1 Calidad de aguas superficiales
No se requiere caracterizar las aguas superficiales. No hay fuentes de abastecimiento para

usos en actividades industriales, agricolas, entre otros usos.

6.6 Calidad de aire

No se ha localizado ninguna fuente de emisiones en el area del proyecto.

6.7 Ruido
El proyecto se llevara a cabo en dos etapas y los niveles de ruido generados variaran

segun las actividades a llevarse a cabo de cada una.

Se trabajard durante las horas y dias laborables Uinicamente, entre 6:30 a.m. Hasta 4:30
p.m. En el caso de requerir extender las horas de trabajo, deberan notificarlo ante las

autoridades correspondientes.

Como parte de las obligaciones del promotor, contratistas y de los futuros propietarios,

en el tema de ruidos, se tendra como referencia la normativa citada en el Decreto
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Ejecutivo No. 306 que adopta el Reglamento para el control de los ruidos en espacios
publicos, areas residenciales o de habitacion, asi como en ambientes laborales, dictado
por el Ministerio de Salud de fecha 04-09-2002, publicado en Gaceta Oficial No. 24635
de fecha: 10-09-2002, Capitulo III, Articulo 7, Ruidos Producidos por las Industrias y
Comercios Vecinos a Residencias o Habitaciones. El Articulo 7 fue modificado por el
Decreto Ejecutivo No. 1, dictado por el Ministerio de Salud de fecha 15-01-2004. En el
Articulo No.1 se determinan los siguientes niveles de ruido, para las areas residenciales e

industriales, como se muestra a continuacion:

Niveles de Ruido para Areas Residenciales e Industriales (Fuente: Articulo 1, Gaceta

Oficial, martes 20 de enero de 2004).

Horario Nivel Sonoro Maximo
De 6:00 a.m. a 9:59 p.m. 60 decibeles (en escala A)
De 10:00 p.m. a 5:59 a.m. 50 decibeles (en escala A)

6.7.1 Olores

En el area de influencia no se percibe olores que perturben el ambiente. Tanto en la fase
de construccion como en la fase de operacion no se prevé la existencia de olores
molestos, ya que debido a las caracteristicas del proyecto no constituyen fuentes

generadoras de malos olores.
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7. Descripcion del Ambiente Biologico

7.1 Caracteristicas de la Flora

El area destinada para desarrollar este proyecto, ecologicamente se encuentra bajo la
influencia de la Zona de Vida de Bosque Humedo Tropical (bh-T), caracterizada porque
en ella incide una precipitacion anual que varia de 1,850 a 3,400 milimetros, con

biotemperatura media anual de 26 °C.

El sitio del proyecto se encuentra localizado dentro del patron estacional de distribucion
de humedad de bosque himedo tropical, caracteristico de la vertiente pacifica, en donde

la estacion seca ocurre en meses definidos (enero-abril y puede extenderse hasta mayo).

La flora esta caracterizada por fuertes intervenciones antrdpicas que incluye eliminacion
de vegetacion para el desarrollo de infraestructuras, por lo que se pudo apreciar durante la
gira de reconocimiento, practicamente el terreno posee una vegetacion seca arbustiva tipo
rastrojo con depresiones levemente onduladas, no se observo cursos de agua vivos, solo
depresiones naturales que sirven de drenajes naturales, es necesario hacer el estudio de

impacto ambiental normativo para todos los proyectos.

7.1.1 Caracterizacion vegetal, inventario forestal.
En base a lo anterior, en el area se encuentran especies vegetales. El promotor requiere

hacer una caracterizacion de la flora.

Tabla No. 7.1-1: Caracterizacion vegetal

Orden Familia Especie Nombre Comiin
Solanales BIXACEAE Solanum aviculare Poro Poro
Rosales URTICACEAE Cecropia peltata Guarumo
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Malvales MALVACEAE Guazuma. ulmifolia Guasimo
Laurales LAURACEAE Laurus nobilis Laurel
Laurales LAURACEAE Persea schiedeana Aguacatillo
Pinales PINACEAE Pinus strobus Pino Blanco
Fabales FABACEAE (leguminosa) Enterolobium cyclocarpum Corotd
Vitales VITACEAE Cissus verticillata Bejuco
Sapindales ANACARDIACEAE Anacardium excelsum Espavé
Malvales MALVACEAE Pseudobombax septunatum Barrigén
Zingiberales HELICONIACEAE Heliconia psittacorum Pico de loro

7.2 Caracteristicas de la Fauna

La siguiente seccion es el resultado de la revision de informacion secundaria de la fauna
terrestre que se encuentra en el area del proyecto denominado PuntaPunta del Sol La
informacion obtenida determind las especies de fauna presente en el area del proyecto, lo
cual sirvid de base para la identificacion y valorizacion de los posibles impactos que el
proyecto pueda generar sobre este componente y, ademads, para la elaboracion del

correspondiente plan de manejo ambiental.

Fauna Silvestre

Durante el recorrido por el area del proyecto no se visualizo la presencia de ninguna

especie.

Especies reportadas en el area del estudio se presenta en las siguientes tablas.

Tabla 7.2-1: Reptiles reportados para el drea de estudio
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Orden Familia Especie
Squamata IGUANIDAE lguana iguana
TEJIDAE Ameiva ameiva
CORYTOPHANIDAE Basiliscus basiliscus
Tabla 7.2-2: Anfibios reportados para el drea de estudio
Orden Familia Especie
Anura BUFONIDAE Rhinella marina
LEPTODACTYLIDAE Engyptomops pustulosus
Tabla 7.2-3: Aves reportadas para el drea de estudio
Orden Familia Especie
Columbiformes COLUMBIDAE Columbina talpacoti
Pelecaniformes PELECANIDAE Pelecanus occidentalis
Suliformes FREGATIDAE Fregata magnificens
Psittaciformes PSITTACIDAE Amazona autumnalis
Piciformes RAMPHASTIDAE Ramphastos sulfuratus
THARAUPIDAE Thraupis episcopus
Passeriformes Ramphocelus dimidiatus
ICTERIDAE Quiscalus mexicanus
Tabla 7.2-4: Mamiferos reportados para el drea de estudio
Orden Familia Especie
Chiroptera PHYLLOSTOMIDAE Glossophaga soricina
Rodentia SCIURIDAE Sciurus variegatoides
Carnivora PROCYONIDAE Procyon lotor
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8. Descripcion del Ambiente Socioeconomico

= El proyecto “Punta del Sol”, cuyo promotor es INMOBILIARIA PUNTA DEL
SOL DEVELOPMENTS, S.A. se desarrollara en un lote de terreno del plan
maestro de Casamar, mediante la autorizacion para uso de area en las fincas:

Finca 1: Folio N° 418879; Finca 2: Folio N° 469978.

Cuadro 8.1. Superficie, poblacion y densidad de poblacién en la Republica, segun

Provincia, Distrito y Corregimiento: censos de 1990 a 2010

Distrito y Superficie | Poblacién Densidad (habitantes por
corregimiento (Km?) Km?)

1990 2000 2010 1990 2000 2010
San Carlos 99.8 413,505 415,964 | 430,299 | 4,141.5 | 4,166.1 | 4,309.7
Corregimiento
de Las Uvas 18.4 1,424 1,424 1,587 63.6 77.4 18.1

Fuente: Contraloria General de la Republica, censo 2010, Resultados Basicos.

Dentro del Distrito de Panama, Para el afio 2010, la densidad del corregimiento de Las

Uvas es de 18.1habitantes por km? en superficie de 18.4 km?.

Cuadro N° 8.2. Viviendas particulares ocupadas en el Distrito de San Carlos, por material
predominante en el techo de la vivienda, segtiin corregimiento

Lugar poblado Total de Losa de Teja Otro tipo de | Metal (zinc, Madera Palma, paja
Viviendas concreto tejas (tejalit, aluminio, y penca

ocupadas panality etc.) @\
techolit <
Distrito de San 4,983 15,001 6,576 7,181 12,948 13,870 36,828 P~
Carlos k=
Corregimiento 431 7 7 11 405 - 1 -
de Las Uvas A
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Fuente. Contraloria General de la Republica. Censos Nacionales de Poblacién y Vivienda. Lugares Poblados de la
Republica. Volumen 1. Tomo 2. diciembre de 2010. Pags. 28.

En lo que corresponde al Corregimiento de Las Uvas se observa que la mayoria de las
viviendas tienen techo de metal, y en las otras caracteristicas de las viviendas con
respecto al corregimiento de Las Uvas, se observa que la situacion de las viviendas en

casi todas las caracteristicas se manifiestan cifras en igual las condiciones.

8.1 Uso actual de la tierra en sitios colindantes
El uso de las tierras en sitios colindantes, puede catalogarse como urbano con una mezcla

de actividades comerciales y en cierta parte residencial.

8.3 Percepcion local sobre el proyecto, obra o actividad (a través del plan de

participacion ciudadana). Reunion informativa y sus evidencias.

La percepcion de la comunidad vecina al proyecto, se enmarcan en las labores de una
consulta individualizada y constituye uno de los elementos destacados del informe de
percepcion, como herramienta para plasmar el sentimiento de la poblacion en relacion

con el proyecto.

El Plan de Participacion Ciudadana consistio en una consulta en el area cercana al
proyecto ubicado en el corregimiento de Las Uvas, distrito de San Carlos, Provincia de
Panamd, donde 1la Empresa INMOBILIARIA PUNTA DEL SOL
DEVELOPMENTS, S.A., prevé desarrollar el proyecto “Punta del Sol”, aplicandose
una encuesta para conocer la opinion con respecto al proyecto, lo cual nos proporciona la

informacion directa de sus inquietudes como ciudadano y que se les tome en cuenta y

Calle 54 Este Obarrio, Edificio Atrium Tower, Piso 19, Oficina 1906
Tel: (507) 395-4335; Fax: (507) 395-4336; Cel.: 6540-2344
E-Mail: info@sermulsa.com

Pégina4 3

42



INMOBILIARIA PUNTA DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A.
Estudio de Impacto ambiental Categoria I
“Punta del Sol”

participen en las decisiones que esta genere. En la comunidad encuestada, se tomd una

muestra representativa de 11 encuestas.

Objetivos:
= Percepcion y valoracion general de la ciudadania sobre el proyecto y el conjunto
de servicios e infraestructura del mismo.
= Valoracion de los principales problemas ambientales relacionados con el
ambiente existente en su zona o comunidad.
= Valoracion por parte de los ciudadanos de la importancia del proyecto en estudio

para su comunidad.

Estructura de la Informacion segiin los Criterios del Decreto Ejecutivo N° 123.

En atencion a la normativa existente en el pais sobre las modalidades y los derechos de
participacioén y consulta a la ciudadania, se establecid un proceso de consulta directa y
atencion de las inquietudes y sugerencias emitidas por la poblacién interesada o
potencialmente afectada por el proyecto. El Decreto 123 De 14 de agosto de 2009 “Por el
cual se reglamenta el Capitulo II del Titulo IV de la Ley 41 del 1 de Julio de 1998,
General de Ambiente de la Republica de panama y se deroga el Decreto Ejecutivo 209 de

5 de septiembre 2006”

Articulo 30.” Durante la elaboracion de los Estudios de Impacto Ambiental, el Promotor
del proyecto debera elaborar y ejecutar un plan de participacion ciudadana en

concordancia con los siguientes contenidos:
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a. Identificacion de actores claves dentro del area de influencia del proyecto, obra o
actividad (comunidades, autoridades, organizaciones, juntas comunales, consejos
consultivos ambientales, otros).

b. Técnicas de participacion empleadas a los actores claves (encuestas, entrevistas,
talleres, asambleas, reuniones de trabajo, etc.), los resultados obtenidos y su analisis.

c. Técnicas de difusion de informacion empleados.

d. Solicitud de informacion y respuesta a la comunidad.

e. Aportes de los actores claves.

f. Identificacion y forma de resolucion de posibles conflictos generados o potenciados

’

por el proyecto.’

a. Identificacion de actores claves dentro del drea de influencia del proyecto, obra o
actividad (comunidades, autoridades, organizaciones, juntas comunales, consejos
consultivos ambientales, otros).

En este contacto o primer abordaje de la comunidad en la que se ha de actuar consistid
fundamentalmente en consultar a personas naturales y juridicas, con la finalidad de

recoger toda informacion posible, pero evitando sesgo en esa informacion.

b. Técnicas de Participacion empleadas a los actores claves (encuestas, entrevistas
talleres, asambleas, reuniones de trabajo, etc.), los resultados y analisis.

En la tarea de conocer la percepcion de la comunidad se necesita aplicar una herramienta
metodologica que permita recopilar informacion objetiva acerca del asunto que nos
ocupa. En este caso se aplico una encuesta dirigida a recopilar los aspectos que se desean
conocer y a la vez permitan al encuestado expresar su opinion. Para el desarrollo de la

consulta, el equipo consultor se apoy6 en la aplicacion de una encuesta.
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Se aplicaron once (11) encuestas, previa la divulgacion del proyecto por medio de un
discurso introductorio informativo a miembros de la comunidad vecina al proyecto lo
cual permitié recoger la percepcion general respecto al proyecto, las encuestas se

aplicaron una vez explicado el objetivo de la misma.

¢. Técnicas de difusion empleados
Mecanismo de Informacion a los diversos sectores de la comunidad: El plan de
participacion ciudadana se desarrollé de forma creativa tomando en cuenta tres aspectos

fundamentales: coordinacion, control y representatividad.

La coordinacion se desarrolld a través de la empresa consultora, donde la entidad
promotora a menudo gestiono con ella objetivos y misiones para representar diferentes

acciones sobre el medio ciudadano.

El control consisti6 en determinar la responsabilidad y asegurar una participacion
ciudadana objetiva, la cual garantiza un alto grado de consulta y sobre todo garantizando

a la poblacion el respeto a los resultados de dicha consulta.

Mediante esta recopilacion, procesamiento y analisis de la informacion recabada se pudo
conocer: la informacion general sobre la situacion socio-econdomica del area, la
percepcion de la comunidad sobre el proyecto y sus posibles impactos positivos y/o

negativos.

d. Solicitud de informacion y respuestas a la comunidad.
Se informd a la comunidad la intencion de La Empresa INMOBILIARIA PUNTA
DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A., prevé desarrollar el proyecto “Punta del Sol”.
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e. Aportes de los actores claves

La poblacion ha adoptado una actitud positiva y de aceptacion al proyecto, ya que ven
una oportunidad de crecimiento econdmico para el sector y como un aporte positivo al
desarrollo de actividades econdmicas del pais que permiten el progreso, pero a la vez
hacen referencia sobre el manejo adecuado de los impactos que pueda generar en el

ambiente.

f. Identificacion y formas de resolucion de conflictos generados y potenciados por el
proyecto.

Posterior a esta recoleccion inicial de informacion se procedio a elaborar estrategias de
informacion, como principal fuente para evitar conflicto en la ejecucion del proyecto.
Entre los principales elementos de involucramiento de la comunidad en el proyecto es

llevar una relacion armoniosa que favorezca ambas partes.

Formas de Participacion de la Ciudadania.

Este proceso de consulta pretende generar una respuesta de la empresa promotora que
incluya las respuestas y compromisos derivados de los planteamientos surgidos durante la
consulta. Para el desarrollo de la consulta, el equipo consultor se apoy6 en la utilizacion

de las siguientes herramientas.
* Visita domiciliaria a empresas naturales y juridicas, ofreciéndoles una descripcion
de las caracteristicas principales del proyecto.

= Aplicacion de encuesta.

Compendio, Sistematizacion y Analisis de los Resultados
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El resultado de la encuesta permite tener una perspectiva positiva frente al proyecto,
donde resalta algunos detalles como suministro de informacion adecuada a la comunidad

evitando el sesgo de la informacion correcta.

a. Perfil de Encuestado
El perfil del encuestado se establece a partir de las caracteristicas demograficas de la
poblacion. A tal efecto, se utilizan como criterios: la edad, el sexo, la comunidad, afios de
residir y establecerse en la comunidad, y el grado de conocimiento sobre el proyecto

“Punta del Sol”.

b. Lugar de Origen
El proceso de recabar la percepcion sobre el proyecto, se concentrd en el sitio mas

cercano al proyecto (area de influencia indirecta).

El poblado visitado con animos de conocer la percepcion ciudadana, se caracterizan, por

ser ocupados por una poblacion econdmica y trabajadora.

Resultados de la percepcion ciudadana, segiun encuestados:

La encuesta fue aplicada el dia sabado 13 de enero de 2022, mediante una muestra
representativa del area o perimetro proéximo al proyecto, mediante un muestreo al azar de
11 encuestados. El siguiente cuadro refleja el nombre de cada encuestado y su

procedencia dentro del area de interés.
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Con el objetivo de incorporar al estudio la opinidon de los diversos agentes inmersos en
las actividades de la zona, nos parece interesante presentar los resultados de las encuestas

realizadas el dia 13 de enero de 2022.

Edad
El 36.4 % de la poblacion encuestada esta entre 20 y 29 afios; 45.4 % esta entre 30 y 39

anos; 18.2 % esté entre 40 y 44 afos.

El 100 % de los encuestados fue a primaria, el 81.8 % asisti6 a la secundaria y un 81.8 %
fue a la universidad. En esta comunidad se observa un nivel de escolaridad medio y

superior en la mayor parte de los encuestados.

Conocimiento del proyecto y percepcion ambiental.
¢Tenia Ud. conocimiento del desarrollo del proyecto? El 100 % de los encuestados
afirmé (100 %) no tener un conocimiento general de la realizaciéon de un proyecto de

“Punta del Sol”.

Impactos generados por el proyecto en las actividades de los moradores en la

comunidad o area del proyecto.

En la aplicacion de las encuestas se inform6 de forma general a las personas sobre el
proyecto Punta del Sol, que prevé desarrollar la Empresa INMOBILIARIA PUNTA
DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A., ;y se le pregunt6 si este proyecto impactara de
alguna manera las actividades de la comunidad o de los moradores del area? En este
item, el 45.5 % contestaron que no les impactard y el 45.5 % no sabe.

Desde una percepcion positiva, consideran que habra:
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= Consideran positivo desde un punto de vista de generacion de empleos.

Mientras que un grupo de personas manifiestan que el proyecto genera:
= Se debe planificar este tipo de actividad donde no ponga en riesgo a los vecinos.

= Otros desconocen si les pueda afectar a largo plazo.

De acuerdo a su opinidon respecto al Proyecto “Punta del Sol” Como calificaria los
efectos generados por el proyecto sobre su comunidad, Se obtuvo que el 90.9 %
considera que este proyecto generara efecto positivo en su comunidad, un 0 % considera

negativo, y un 9.1 % considera que no sabe si impactara en el proyecto.

Esta Ud. de acuerdo con la realizacion del proyecto.
El (90.9 %) expresod que si estan de acuerdo con el desarrollo del Proyecto “Punta del

Sol”, y un 0 % no esta de acuerdo y un 9.1 % no contesto.

8.4 Sitios historicos, arqueoldgicos y culturales declarados
La prospeccion arqueoldgica no representa impacto directo e indirecto dentro del area

del proyecto Punta del Sol.

8.5 Descripcion del paisaje

El area de influencia del proyecto se caracteriza por ser un area urbana altamente
intervenida por actividades humanas. Hay masas arboreas aisladas, con dominancia
visual media, escasa visibilidad de fauna de interés ecologico. La topografia es, en

general, bastante plana.
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9. Identificacion de Impactos Ambientales y Sociales
Especificos.

Para el presente estudio se identificaron y se hizo una evaluacion cualitativa de los
impactos potenciales tanto positivos como negativos en las etapas de construccion y
operacion del proyecto, sobre los distintos componentes del ambiente, indicandose bajo
criterios también cualitativos y sobre la experiencia de aquellos de mayor o menor

significancia.

La identificacion de los impactos ambientales permite predecir cudles seran los efectos
ambientales que se daran en cada uno de los componentes ambientales, de lo cual saldré
como resultado un disefio de medidas especificas que a través de su aplicacion permitira

minimizar los impactos ambientales negativos o incentivar los positivos.

Metodologia de Identificacion y Valoracion de Impactos Ambientales

La metodologia a usar, se fundamenta en un andlisis matricial, compuesto de
evaluaciones cualitativas y cuantitativas, apoyadas en informacion temadtica desarrollada
en la etapa de caracterizacion del medio, a més de contar con criterios de sobre posicion
de cada uno de los especialistas del equipo consultor.

A priori se identificaran las principales interacciones que se puedan generar entre los
elementos ambientales y las acciones del Proyecto. Seguidamente se califica
numéricamente a cada uno de los impactos identificados, resultado de la aplicacion de la
matriz anterior. Para obtener un valor que se lo define como “Cuantificacion Ambiental -

CUA-" que no es mas que la suma de los valores asignados por cada uno de los
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parametros calificadores, a cada uno de los impactos analizados tanto del medio natural

como del biodtico, socioecondomico.

A fin de lograr un orden de los impactos calificados, se ha tomado la siguiente escala de
valores de ponderacion, el equipo ambiental ha obtenido resultados de lo que ocurrira en

el momento mismo de la ejecucion de las obras.

De0Oa9 Impacto con poca significancia
De10a19  Impacto significativo

De20a+ Impacto altamente significativo

No esta por demas indicar que los impactos con poca significacion son aquellos que
pueden ser atenuados mediante procesos conocidos sin la aplicacion de técnicas
ambientales especificas, sus efectos al ambiente son temporales y reversibles; mientras
que los impactos significativos, son aquellos que necesariamente requieren del disefio y
ejecucion de medidas y especificaciones ambientales particulares que al ser ejecutadas
permiten reducir o minimizar tales efectos; los impactos altamente significativos son
aquellos que produciran efectos que afecten al ambiente y, que de no tomar las medidas
necesarias y realizar un monitoreo permanente, sus dafios negativos al ambiente pueden

ser irreversibles.

Esta cuantificacion con valores numéricos permitira obtener un orden de prioridad de los
impactos mas relevantes, mediante el cual se puede saber qué medidas de mitigacion

seran las mas adecuadas y precisas para minimizar esos efectos.
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Identificacion de Impactos Ambientales

1. Componentes Ambientales
Los elementos del ambiente que potencialmente se veran afectados por la ejecucion de

obras y acciones del Proyecto.

2. Ambiente natural fisico

Se considera el Aire, y la tierra (suelo).

3. Ambiente natural bidtico
Solo se considera el componente flora, por la remocion en el terreno. La fauna en el area

del proyecto es nula.

4. Ambiente socioeconémico y cultural
Este componente incluye la Poblacion y Empleo.

Acciones del Provyecto

1. Obras Civiles
Las principales obras civiles serdn el acondicionamiento del terreno para la construccion

del proyecto Punta del Sol, que consiste en:

2. Produccion desechos organicos e inorganicos
Iniciadas las actividades se producird una cantidad de desechos, tanto orgdnicos como
inorganicos que deberan sujetarse a un manejo adecuado por parte del contratista.
Una vez que se conocen las principales acciones del Proyecto se procede a identificar los

impactos ambientales mediante el planteamiento de una matriz del tipo causa-efecto, la
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cual no es mas que, una tabla de doble entrada en la cual se tendra en las columnas las
acciones que produciran impactos y en las filas los factores ambientales susceptibles de
ser impactados, obteniendo las interacciones resultantes de confrontacion y de esta

manera lograr la identificacion de los impactos ambientales significativos.

Tabla 9.1-1 : Fuentes Potenciales de Impacto Etapa de Construccion
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COMPONENTES AMBIENTALES

Sistema de recoleccion y disposicion de desechos sdlidos, liquidos
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Fuente: Elaboracion del Consultor. Enero 2022

Tabla 9.1-2 : Fuentes Potenciales de Impacto Etapa de Operacion
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COMPONENTES AMBIENTALES

Sistema de recoleccion y disposicion de desechos sdlidos, liquidos
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Fuente: Elaboracion del Consultor. Enero 2022
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9.2 Identificacion de los impactos ambientales especificos, su caracter, grado de
perturbacion, importancia ambiental, riesgo de ocurrencia, extension del drea,

duracion y reversibilidad entre otros.

A continuaciébn se realiza una breve descripcion de los impactos ambientales
identificados y evaluados, a fin de determinar cual serd el alcance de los efectos

ambientales.

GENERACION DE RUIDO
De acuerdo a la matriz de valoracion, resulta que este impacto tiene un valor de (-9)

determinandolo como no significativo.

Corresponde a este impacto un efecto negativo de baja intensidad y que, al aplicarse los

correctivos necesarios, dichos efectos seran asimilados por el ambiente.

Este impacto serd generado por las acciones propias de construccion tales como:
instalacion de tuberia e instalacion de las infraestructuras, movimiento de maquinaria,

etc.

A pesar de su importancia se debe prestar la atencion requerida a este impacto

especialmente en las medidas de seguridad industrial.

GENERACION DE DESECHOS

De acuerdo a la matriz de valoracion, resulta que este impacto tiene un valor de (-9)

determinandolo como no significativo.
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Corresponde a este impacto un efecto negativo de baja intensidad y que, al aplicarse los

correctivos necesarios, dichos efectos seran asimilados por el ambiente.

Este impacto sera generado por las acciones propias de construccion y operacion tales
como: Produccion desechos orgéanicos e inorgdnicos durante las etapas de construccion y

operacion.

A pesar de su importancia se debe prestar la atencidon requerida a este impacto

especialmente en las medidas de mitigacion y seguridad industrial.

AFECTACION DEL SUELO

Se tienen como acciones contaminantes las siguientes:

* Produccion desechos organicos e inorganicos

= Transporte de materiales

A este impacto le corresponde un valor de (-7), determinandolo como no significativo.

Corresponde a dicho impacto un efecto negativo de baja intensidad y que, al aplicarse los

correctivos necesarios, dichos efectos seran asimilados por el ambiente.

Este impacto sera generado por las acciones propias de construccion tales como:

derrames de aceites, grasas, combustibles.
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GENERACION DE FUENTES DE TRABAJO
*  Se contratard mano de obra local de acuerdo sea la necesidad del contratista y el
promotor.

A este impacto le corresponde un valor de (+10), determinandolo como positivo.

Este impacto tiene una magnitud media y extension lineal porque se espera que la
empresa contratista del proyecto, contrate personal obrero, propiciando mayor empleo y

por consiguiente un mayor bienestar familiar y comunal.

9.4 Analisis de los impactos sociales y economicos a la comunidad producidos por el

Proyecto.

BIENESTAR DE LA COMUNIDAD

Se tiene como accion del proyecto la siguiente:

* Contratacion de personal del area y compra en establecimientos locales.

A este impacto le corresponde un valor de (+41), determinandolo como de caracter

positivo, es decir cualificado como un impacto altamente positivo.

Este impacto tiene una magnitud media y extension lineal, porque el servicio sera a nivel

Regional, propiciando mayor bienestar comunal.

Este impacto tiene una relacion intima y directa econdmicamente en la comunidad.

Péginas 9
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10. Plan de Manejo Ambiental (PMA).

10.1 Descripcion de las Medidas de Mitigacion Especificas

Tabla 10.1-1: Descripcién de las Medidas de Mitigacion Especificas

Aire

Al-1

Contaminacion
por fuentes
moviles

Exigir a los contratistas
magquinarias en buen
estado mecénico.

No se requiere

500.00

Al-2

Generacion de
polvo

Rociar agua durante la
estacion seca.

No se requiere

1,000.00

Al-3

Ruido

Todo equipo  debe
cumplir con los limites
de ruido establecidos
para areas industriales.

No se requiere

1,000.00

Edafologia

ED-1

Generacion de
desechos

Todos los desechos
solidos de origen
doméstico o industrial
seran clasificados y
dispuestos de acuerdo a
lo establecido por el
contratista
solidariamente apoyado
por el promotor.

El supervisor de campo
verificara diariamente al
final de la jornada de
trabajo, que no existan
desechos dentro del
area.

No se requiere

1,500.00

3,000.00

Calle 54 Este Obarrio, Edificio Atrium Tower, Piso 19, Oficina 1906

E-Mail: info@sermulsa.com

Tel: (507) 395-4335; Fax: (507) 395-4336; Cel.: 6540-2344

Pégina6 O

59



INMOBILIARIA PUNTA DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A.

Estudio de Impacto ambiental Categoria 1
“Punta del Sol”

Todos los tanques de
almacenamiento
instalados sobre la
superficie del terreno
deberan cumplir con los
siguientes requisites.

Contar con un sistema
de contencion,
considerando la
precipitacion pluvial y
la expansion del
producto. En caso de
que existan varios
tanques en una misma
contencion, la
contencion debera
poder contener el
volumen del producto
en el tanque.

El sistema de
contencion estara
exento de filtraciones.
El drenaje de aguas
pluviales de las
contenciones sera
controlado por una o
mas valvulas que deben
permanecer cerradas si
el tanque esta en
servicio o contiene
producto.

Todos los tanques de
almacenamiento deben
tener indicado de forma
visible la capacidad, el
tipo de producto
contenido en el tanque y
la etiqueta de
comunicacion de
peligros.

Las entradas para
mantenimiento e
inspeccion de los
tanques deben estar
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cerradas si el tanque
contiene producto, el
tanque debe estar en
buen estado fisico y sin
corrosion.

El personal ubicado en
las instalaciones donde
se almacenan los
tanques, debe contar
con el equipo apropiado
para su seguridad.

Las instalaciones deben
estar supervisadas con
un personal idoneo, el
cual debe recibir
capacitaciones que le
permita actuar
correctamente en caso
de que ocurra un
derrame o se requiera
darle mantenimiento y
reparar los equipos de
emergencia para mayor
seguridad.

La arena natural de la
playa, se mantendra de
acuerdo a las variantes
ambientales que se
presenten, segun la
época del afio, sin
embargo dicha arena
sera permanentemente
monitoreada para
eliminar cualquier
desecho, que los
movimientos del oleaje
y las corrientes marinas,
depositen sobre la
arena.

Socioecondémico

SE-1

Generacion de
Fuentes de Trabajo

Se contratara mano de
obra local no
especializada de
acuerdo sea la
necesidad del

No se requiere

Calle 54 Este Obarrio, Edificio Atrium Tower, Piso 19, Oficina 1906
Tel: (507) 395-4335; Fax: (507) 395-4336; Cel.: 6540-2344
E-Mail: info@sermulsa.com

Pégina6 2

61



INMOBILIARIA PUNTA DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A.
Estudio de Impacto ambiental Categoria 1
“Punta del Sol”

contratista y el
promotor.

Elaborado por Consultor. Septiembre 2021

El presente Plan de Manejo Ambiental (PMA) ha sido preparado tomando como
referencia la informacion obtenida en los trabajos del equipo técnico, la identificacion y
evaluacion de impactos y sobre todo la exitosa experiencia en la aplicacion de las
medidas ambientales durante las actividades de este tipo de proyectos, lo cual permite

ejecutar el PMA sobre los mismos criterios.

La construccion del proyecto, comprende el conjunto de inversiones y actividades que la
empresa promotora se compromete a realizar bajo los pardmetros técnicos, economicos y
ambientales establecidos en la Ley, para que se pueda dar inicio la operacion del

proyecto.

Los objetivos a lograrse con la preparacion del PMA son:

= Revisar en forma oportuna y anticipada, las implicaciones que las actividades de
construccion, puedan tener sobre los componentes biofisicos y socio-econdomicos
y culturales del sitio intervenido.

= [Identificar y establecer los diferentes componentes del PMA a incluirse en el

proyecto.
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10.2 Ente responsable de la ejecucion de las medidas

El ente responsable de la ejecucion de las medidas sera el promotor junto con el
contratista ya que, en el contrato entre la empresa promotora del proyecto, se incluiran

clausulas relacionadas con dicho cumplimiento.

10.3 Monitoreo

Durante la actividad de operacion se deberd realizar monitoreos ambientales, con el

objetivo de poder asegurar, que no afecten, en forma significativa, al ambiente, a saber:

Monitoreo del manejo de desechos solidos

El presente control se realizard mediante la implementacion de revision aleatoria dos
veces por semana para determinar la efectividad de la disposicion in situ, recoleccion,

transporte y disposicion final en el vertedero correspondiente.

Monitoreo del manejo de desechos liquidos

= Se debe considerar requisitos de seguridad y cumplir con la sefializacién dentro de
las infraestructuras de almacenamiento como precaucion.

= [Establecer estrategias de respuesta y distribucién de equipo para evitar derrames
accidentales en las instalaciones.

= El personal debe contar con el equipo apropiado para su seguridad.

= Las instalaciones deben estar supervisadas con un personal idéneo, con
capacitaciones, que le permita actuar correctamente en caso de que ocurra un
derrame o se requiera darle mantenimiento y reparar los equipos de emergencia

para mayor seguridad.
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Tabla 10.3-1: Plan de Monitoreo Seis Meses

Medidas Revision del
reventivas  de cumplimiento DGNTI
Is)e uridad sobre practicas, | .. . | COPANIT | . | 1000.00/cada
saigu d Y| medidas 44-2000, p 3 meses
ocupacional preventivas, e 45-2000
p higiene laboral
Crear un archivo
. de todos los Bimestral | Empresarial Empresa 600.00/mes
Documentacion | datos
monitoreados

Observacion: La implementacion de las medidas de mitigacion, seguimiento y

monitoreo, se establecen para precisarlas durante las etapas y fases del proyecto, mientras

dure su implementacion.

10.4 Cronograma de ejecucion

Tabla 10.4-1: Cronograma de Ejecucion del Proyecto

Planeacion y Gestion del Proyecto Cuatro Meses
Fase I _

Programa detallado de trabajo Tres dias

Adquisiciones Doce Meses

Obra Civil Tres aflos

Implementacion, Sistema de deteccion y extincion

) ) Tres afios

Fase 11 de incendios

Construccion Tres afios

Entrega y Cierre Un Mes
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10.5. Plan de Participacion Ciudadana

Percepcion de la comunidad sobre las operaciones del Proyecto “Punta del Sol”.

Objetivo:
Involucrar a la poblacion de las comunidades vecinas al area del proyecto, a través de la

participacion ciudadana de su opinidn e inquietudes acerca del proyecto.

Mecanismos de informacion a los diversos sectores de la ciudadania.

El Plan de participacion ciudadana se desarrolld de forma creativa tomando en cuenta tres

aspectos fundamentales: coordinacion, control y representatividad.

La coordinacion se desarrolld a través de la empresa consultora, donde la entidad
promotora a menudo gestiond con ella objetivos y misiones para representar diferentes

acciones sobre el medio ciudadano.

Para el desarrollo del Plan, el equipo consultor se apoyo en la utilizacion de las siguientes

herramientas:

* Visita a personas naturales y juridicas ofreciéndoles una descripcion de las
caracteristicas principales del proyecto.

= Aplicacion de encuesta.
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Plan de Participacion Ciudadana:

Fecha Actividad Metodologia Recurso Humano
Explicacién de la Informacion directa e Trabajadora
actividad a desarrollar individual en cada Social
por el proyecto encuestado y pequefos

grupos
Aplicacion de encuesta Encuestas y entrevista Trabajadora
a moradores y dirigidas Social
autoridades

10.7 Plan de Rescate y Reubicacion de Fauna y Flora
Dado que el area de influencia del proyecto, ha sido fuertemente intervenida por acciones

antropicas, no se requiere ejecutar un plan de rescate y reubicacion.

Plan de Rescate y Reubicacion de Fauna y Flora

Dado que el area de influencia del proyecto es caracteristica de ha sido fuertemente
intervenida por acciones antropicas, las especies de fauna son relativamente pocas o
nulas, en su mayoria son aves, y este componente de fauna no es necesario el rescate, ya

que ellas se desplazan solas.

Dado que el area de influencia del proyecto, ha sido fuertemente intervenida por acciones
antropicas, en el pasado, las especies de fauna son relativamente pocas debido a las
actividades existentes en el area de influencia del proyecto, mayormente son aves, y este
componente de fauna no es necesario el rescate, ya que ellas se desplazan solas, a menos

que ocurra un accidente con algunas de las maquinarias empleadas en el proyecto.

Para estos fines, en este trabajo, se plantea un plan de rescate de animales acorde con el

entorno y una breve metodologia para complementarlo y llevarlo a cabo.
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10.7.1 Objetivos principales

Rescatar, recuperar y proteger hasta su reintroduccion en su hdbitat, ejemplares
que estén en el area de influencia, encontrados o registrados por las actividades
que desarrolla el proyecto.

Colaborar y coordinar en la medida de lo posible, con las autoridades
competentes, encargadas de la proteccion de la flora y fauna, en actividades
relativas al salvamento de las especies, localizadas en las areas de influencia del
proyecto.

Disponer de un programa de proteccion de la fauna silvestre, como posibilidad
para algunas especies de la zona, (si se encuentran) seriamente amenazadas,
durante el desarrollo de las fases del proyecto.

Concienciar a la opinion publica sobre la proteccion de la fauna, aprovechando el
despliegue del programa de educacion ambiental a desarrollar con los trabajadores

de la empresa.

Llevar un registro de la fauna rescatada o salvada, con sus respectivos nombres

cientificos y grupos taxondmicos a los que representan (para evitar malentendidos o

confusion de registro de especies), y las actividades ejecutadas, coordinadas con el

personal del Ministerio de Ambiente.

Acciones del Plan de Rescate y Reubicacion de Fauna

1.

Elaborar un programa de actividades para ser implementadas, tendientes a

alcanzar los objetivos formulados.

1.
2.

Proteger este tipo de habitat de fauna silvestre.
Capacitar a los trabajadores del proyecto en los cuidados en torno a la proteccion

de la fauna silvestre, aspectos basicos de su legislacion y la politica de la empresa
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al respecto. Este tema serda considerado en el Plan de Educacion Ambiental
formulado.

3. Prohibir tener mascotas y practicar la caza de la fauna silvestre, durante el
desarrollo de todas las fases del proyecto, mediante las instrucciones giradas al
personal, y la colocacion de letreros alusivos a esta restriccion dentro de las areas
del proyecto.

4. Coordinar con el Ministerio de Ambiente, la disponibilidad previa al desarrollo
del proyecto, de un recinto de rehabilitacién de la fauna rescatada.

5. Coordinar con el Ministerio de Ambiente previamente al desarrollo del proyecto,
la reubicacion de especies de fauna silvestre, en caso de rescate.

6. Se llevara un registro de fauna rescatada y el mismo sera puesto a disposicion del
Ministerio de Ambiente.

7. Considerar dentro de los planes de abandono y de recuperacion ambiental, una
vez terminada la operacion: las actividades a realizar, se hara un programa de
revegetacion en las zonas aledafias, donde sea posible, para que estas especies
vegetales, constituyan fuentes de alimento, refugio o reproduccion, a fin de

asegurar el desarrollo y la mitigacion de la fauna en el lugar.

10.7.2 Metodologia (Fase de Operacion)

La operacion se hara antes de iniciar el proyecto, y se efectuara en dos fases a saber: la
primera se efectuara revisando los arboles del area para buscar nidos de aves, y para
detectar los mamiferos arboreos o semiarboreos y reptiles que pudieran estar entre sus

copas o0 ramas.

La segunda fase, consistird en hacer transectos, y revisar entre hojarasca, troncos y raices

caidas o podridas etc., lo més preciso posible, para detectar anfibios y reptiles, teniendo

Pégina6 9
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mucho cuidado, tanto para no hacer dafios a los futuros especimenes, y para seguridad
personal, y el veneno producido por viboras e insectos ponzoiosos, presentes en la zona
de estudio, es letal y rapido, por lo tanto, un accidente de picadura con algunos de estos
animales, crearia una situacion embarazosa y complicada, por lo tanto su manejo,

preparacion y captura debe hacerse de una manera muy profesional y de cuidado.

Se colocaran trampas Sherman y Tomahawk, para la captura de mamiferos, y se pondran

como cebo, mantequilla de cacahuate, sardinas en lata, guineo y otras frutas.

Los anfibios y reptiles, capturados seran colocados en bolsas plasticas transparentes
remojadas con agua de lluvia, para mantener el espacio humedo y las especies se
mantengan frescas, y a la vez para que se reflejen los rayos solares, para crear un medio

lo mas similar posible, de su entorno natural.

Las bolsas plasticas seran ubicadas en cajas de maderas pequefias y medianas, para
mantener frescos a los especimenes, hasta su reubicacion futura, en sitios coordinados

con las autoridades competentes en materia ambiental.

Para los mamiferos capturados, seran colocados en trampas de alambres, algunas seran
ajustadas dependiendo del tamafio de los animales, y otros mas grandes, obviamente para
animales mas grandes, Las trampas serdn cubiertas con bolsas plasticas en lugares
frescos, para que los animales no se estresaran y se quedaran tranquilos, para no

golpearse o lastimarse en las jaulas.

Para el grupo de las aves, no serd necesario el empleo de captura, ya que ellas se

desplazan naturalmente,
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No obstante, durante los recorridos o transectos, se procurara observar alguna ave que

pudiera estar herida o averiada, para asi, brindarle asistencia o cuidado, para luego darle

soltura.

10.7.3 Financiamiento y Justificacion

La ejecucion del Plan de Rescate y Reubicacion de Fauna, que debera ser aplicado desde

el inicio de las operaciones del proyecto, serd responsabilidad del Ministerio de Obras

Publicas en coordinacion con el Ministerio de Ambiente.

El Promotor debe proveer los fondos para la captura y traslado de la especie de fauna al

sitio que designe el Ministerio de Ambiente. Cada vez que ocurra un evento se debe

hacer el respectivo informe para el seguimiento ambiental respectivo.

Cuadro N° 1. Costo del Plan de Rescate de Fauna Silvestre

El costo de este Plan incluye los aspectos necesarios para su realizacion como sigue:

Descripcion Costo (B/.) Responsable
Charlas sobre la vida silvestre 1,000.00 El Ministerio de Obras Publicas a
(terrestre y acuatica), identificacion, través de la contratacion de un
normas y manejo. 2 modulos. Costo profesional ambiental idéneo para
por médulo B/.500.00. (Dos Charlas) que dicte la capacitacion. Se hara la
charla desde el inicio de la obra.
Monitoreo del sitio para detectar 2,500.00 El Ministerio de Obras Publicas

especies de fauna silvestre (terrestre)
y proceder a su rescate. Se
capacitara o entrenara a una persona
o trabajador si es posible del lugar
para realizar esta labor. Durante la
fase de construccion. 1 afio.

solicitara al Ministerio de Ambiente o
contratara a un consultor ambiental
idéneo para que entrene a este
personal.
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Cuadro N° 2. Costo del Plan de Rescate de Fauna Silvestre

El costo de este Plan incluye los aspectos necesarios para su realizacion como sigue:

Descripcion Costo (Bl.) Responsable

Comunicacion y coordinaciéon con la 1,500.00 Promotor y Contratista
Autoridad Nacional del Ambiente para
el manejo y conduccién de la especie
de fauna  silvestre  (terrestre)
rescatada a un area protegida o sitio
seguro.

Compra de materiales, insumos, 1,000.00 Promotor y Contratista
equipo técnico y otros, como jaulas,
trampas, redes, transporte, etc., para
el rescate de la fauna.

Total B/. 6,000.00

10.8 Plan de educacion ambiental:

La educacion ambiental constituye el instrumento basico para generar en los ciudadanos,
valores, comportamientos y actitudes que sean acordes con un ambiente equilibrado,
propendan a la preservacion de los recursos naturales y su utilizacion sostenible, y

mejoren la calidad de vida de la poblacion.

Consideramos que, desde el campo de la Educacion Ambiental, es preciso promover
proyectos educativos tendientes a la construccion de un saber ambiental en la comunidad
que, basado en la revision y revalorizacién de las practicas culturales locales, permita

rescatar, reconstruir o proponer modos sustentables de interaccion sociedad/naturaleza.
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La modernidad, fragmentando el conocimiento y desconociendo la diversidad de modos
de conocer, ver y entender el mundo, que podrian ayudar a comprenderlo en su

complejidad.

La crisis ambiental requiere ser trabajada desde propuestas educativas que posibiliten
trascender las fronteras disciplinares, repensar la representacion del conocimiento que
cada mirada disciplinar sostiene, y recrear propuestas pedagdgicas tendientes a la
reflexion critica sobre la realidad y la accion de los sujetos para transformarla. En
definitiva, un aporte a una educacion alternativa, superadora, inherentemente
comprometida con los procesos socio-ambientales que ocurren dentro y en torno a los

espacios diversos donde se concreta una actividad industrial o comercial.

Los responsables de la instruccion para la ejecucion del plan son: el promotor del
proyecto. El plan va dirigido a receptores de la comunidad y personas relacionadas con la
construccion y operacion de la obra.
Objetivos generales:
Promover la conservacion de los del area, a través de una capacitacion dirigida a
promover la toma de conciencia.

» Involucrar a todos los actores sociales a través de acciones intersectoriales

en educacion ambiental.

Resultados cuantitativos y cualitativos:
= La participacion de los moradores
= Efectiva interaccion entre ejecutores y moradores.
* Trabajo en grupo para promover procesos de aprendizaje y toma de conciencia.

= Experiencias y conocimientos de los moradores durante el proceso de aprendizaje.
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Impactos sociales esperados:

= Involucramiento de la sociedad civil en el mejoramiento de la calidad de vida en

Su entorno.

= Relacion de los promotores con la comunidad cercana al proyecto.

Programa
Objetivo especifico Contenido Actividades
. Entrevistas con agentes
. Formar ciudadanos | e Participaciéon  comunitaria representativos.
conscientes de los en la definicion, andlisis y | ¢ Participacion activa de la

problemas del ambiente, que
posean los conocimientos,
actitudes, motivaciones,
deseos y aptitudes
necesarias para trabajar de
manera individual y colectiva
en la soluciébn de los
problemas actuales y en la
prevencioén de los futuros.

toma de decisiones.

. Actitud critica respecto del
estilo de desarrollo vigente y
de las practicas y modos de
pensar la relacion sociedad —
naturaleza.

. Participacion responsable y
comprometida, individual y
colectiva en el cuidado
ambiental y la busqueda de
una mejor calidad de vida.

comunidad en el proceso de
educacioén, promocion
comunitaria.

Realizar actividades donde
se fomente el amor por el
medio ambiente.

10.11 Costos de la Gestion Ambiental

Los costos de la gestion ambiental, se estiman en aproximadamente Ocho Mil Seiscientos

con 00/100 (B/.8,600.00).

12. Lista de profesionales que participaron en la elaboracion del

Estudio de Impacto Ambiental y la(s) firma(s) responsables.
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12.1

Firmas debidamente notariadas

Ver Anexo N° 3, Firmas debidamente notariadas.

12.2

Nuimero de registro de consultor(es)

Ver Anexo N° 3, Numero de registro de consultores.

13. Conclusiones y Recomendaciones

Conclusiones

El proyecto ofrecera los servicios -correspondientes, cumpliendo con la
metodologia establecida en este EsIA y en conformidad con las normas de
seguridad existentes que correspondan en coordinacion con las autoridades

competentes.

Recomendaciones

Es obligatorio el cumplimiento de las medidas de mitigacidon propuestas, asi como
el seguimiento a la variable ambiental. Una vez el EsIA sea aprobado y se emita
la resoluciéon por parte del Ministerio de Ambiente, el promotor tiene la

obligacion de cumplir con las disposiciones de la misma.

Es responsabilidad del promotor del proyecto mantenerse en coordinacion y
comunicacion con el Ministerio de Ambiente y todas las instituciones
involucradas en la actividad. Cualquier cambio, eventualidad o situaciéon no
esperada que se presente durante la ejecucion del proyecto, debe ser comunicada

inmediatamente al Ministerio de Ambiente a la institucidn competente en el tema.
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= El promotor del proyecto debe contemplar en el contrato con el constructor de la
obra toda la responsabilidad que éste tiene respecto al cumplimiento de las

medidas de mitigacion recomendadas en el estudio.

= Una copia del EslA, una vez sea aprobado, debe permanecer en el area del
proyecto a disposicion de contratista, quien es responsable de cumplir con los
compromisos adquiridos en el tema ambiental. Debe ser el documento base de

consulta ante cualquier accion o situacion que se presente.

= Es importante que las instituciones involucradas con el monitoreo del
cumplimiento de las medidas de mitigacion recomendadas cumplan con su

obligacion y compromiso.

14. Bibliografia

1. Contraloria General De La Republica. 2010. Censos Nacionales XI de

Poblacion, VII de Vivienda. Direccion de Estadisticas y Censos.

2. Gerencia de Hidrometeorologia y Estudios de ETESA. 2003. Datos de algunas
estaciones climaticas de Panamd (Graficas de Temperaturas y Precipitaciones

Diarias).

3. Instituto Geografico Nacional “Tommy Guardia”. 1988. Atlas Nacional de la

Republica de Panama.

Pégina7 6

Calle 54 Este Obarrio, Edificio Atrium Tower, Piso 19, Oficina 1906
Tel: (507) 395-4335; Fax: (507) 395-4336; Cel.: 6540-2344
E-Mail: info@sermulsa.com



INMOBILIARIA PUNTA DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A.
Estudio de Impacto ambiental Categoria I
“Punta del Sol”

4. Martinez Alier y Klaus Schlupmann. "La Ecologia y la Economia". FONDO
DE CULTURA ECONOMICA, México, 1991

5. Perell6 Sivera, Juan. Economia Ambiental”. U. de ALICANTE, Espaia, 1996

6. Peter Singer. “Compendio de Etica”. ALIANZA EDITORIAL, Espatfia, 1995

7. Reglamento técnico DGNTI-COPANIT 39-2000. Agua. Descarga de efluentes
liquidos directamente a sistemas de recoleccion de aguas residuales. Que establece
el control de efluentes liquidos provenientes de las actividades domésticas,
comerciales e industriales que se descargan directamente a los sistemas de

alcantarillados.

8.  DGNTI-COPANIT 24- 99. AGUA. CALIDAD DE AGUA. Reutilizacion de las
Aguas Residuales Tratadas. Los objetivos del presente Reglamento Técnico estan
orientados a salvaguardar la salud de los habitantes, resguardar el medio ambiente,
propender a un uso racional de los recursos y establecer regulaciones para los
distintos usos que pueda darse a las aguas residuales tratadas en las distintas
plantas de tratamiento de aguas residuales de Panama. El campo de aplicacion del
presente Reglamento son todas las aguas residuales tratadas, provenientes de
plantas de tratamiento publica, privadas o mixtas sin importar su origen y el

tratamiento a que hayan sido sometidas.

0. Contraloria General De La Republica. 2010. Censos Nacionales XI de

Poblacion, VII de Vivienda. Direccion de Estadisticas y Censos.

Calle 54 Este Obarrio, Edificio Atrium Tower, Piso 19, Oficina 1906
Tel: (507) 395-4335; Fax: (507) 395-4336; Cel.: 6540-2344
E-Mail: info@sermulsa.com

Pégina7 7

76



INMOBILIARIA PUNTA DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A.
Estudio de Impacto ambiental Categoria I
“Punta del Sol”

10. Gerencia de Hidrometeorologia y Estudios de ETESA. 2003. Datos de algunas
estaciones climaticas de Panamé (Gréficas de Temperaturas y Precipitaciones

Diarias).

11.  Instituto Geografico Nacional “Tommy Guardia”. 1988. Atlas Nacional de la

Republica de Panama.

12.  Martinez Alier y Klaus Schlupmann. "La Ecologia y la Economia". FONDO
DE CULTURA ECONOMICA, México, 1991

13. Perell6 Sivera, Juan. Economia Ambiental”. U. de ALICANTE, Espaia, 1996

14. Peter Singer. “Compendio de Etica”. ALIANZA EDITORIAL, Espafia, 1995

15.  Reglamento técnico DGNTI-COPANIT 35-2000. Agua. Descarga de efluentes

liquidos directamente a cuerpos y masas de agua superficiales y subterraneas.
15. Anexos

N° 1 Paz y Salvo, Declaracion Jurada, Cédula del Representante Legal de Empresa,
Certificado de Registro Publico Sociedad y Propiedad, Recibo de pago
MiAmbiente, Autorizacion.

N° 2 Firmas debidamente notariadas y nimero de registro de consultores

N° 3 Mapa 1:50,000, Planos del Proyecto y Plan Maestro

N° 4 Fotos

N° 5 Encuestas
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ANEXO N° 1
= Pazy Salvo

* Declaracion Jurada

» (Cédula de Identidad Personal del Representante Legal de la
Empresa Inmobiliaria Punta del Sol Developments S.A.

» (Certificado de Registro Publico (Sociedad)

= (Certificado de Registro Publico Propiedad

= Recibo de pago por servicios del Ministerio de Ambiente

= Autorizacion presentacion del EsIA y cédula de sus

representantes legales.
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Paz y Salvo
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NOTARIA PUBLICA PRIMERA
Circuito Notarial de Panama
REPUBLICA DE PANAMA

DECLARACION NOTARIAL JURADA

En la Ciudad de Panam4, Capital de la Reptiblica a los veintiséis (26) dias del mes de enero de dos
mil veintidés (2022), ante mi JORGE ELIEZER GANTES SINGH, Notario Piblico Primero del
Circuito de Panamd, con cédula de identidad personal nimero ocho-quinientos nueve-
novecientos ochenta y cinco (8-509-985), comparecié personalmente RICARDO ALBERTO
MARTINELLI BERROCAL, varén, mayor de edad, con cédula de identidad personal No. 8-160-
293, en mi condicién de representante legal de la sociedad INMOBILIARIA PUNTA DEL SOL
DEVELOPMENTS, S.A., persona juridica debidamente inscrita al folio 155713817 de la Secci6n
de Mercantil del Registro Piiblico de Panam4, somos promotores del proyecto “PUNTA DEL SOL”

en el distrito San Carlos, provincia Panama Oeste, por este medio declara bajo la gravedad de

juramento lo siguiente:
PRIMERO: Que el proyecto permitira acondicionar el espacio donde se construira edificios de
apartamentos y las residencias cumpliendo con las especificaciones establecidas, en base a
normas de disefio nacionales siendo un elegante complejo residencial en donde las preciosas

vistas de sus apartamentos y su imponente drea social, haran de este lugar de descanso con que

las familias desean.
SEGUNDO: Que la informacién aqui expresada es verdadera y el proyecto antes mencionado, se
ajusta a la normativa ambiental y que el mismo genera impactos ambientales negativos no
significativos y no conlleva riesgos ambientales significativos, de acuerdo a los criterios de
proteccién ambiental regulados en el Articulo 23 del Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto
de 2009, por el cual se reglamenta el Capitulo 11 del Titulo IV de laley No. 41 de 1 de julio de 1998.

TERCERO: Manifiesta la compareciente que es conocedora del articulo trescientos ochenta y

cinco (385) del Codigo Penal que versa sobre el falso testimonio.
Leida como les fue esta declaracién al compareciente en presencia de las Testigos Instrumentales
ALICIA DEL ROSARIO CLARKE, con cédula niimero dos-ochenta y cuatro-doscientos dos (2-84-
202) y YIPSA AVILA DE BURNETT, con cédula niimero seis-cuarenta y siete-mil cuatrocientos
ochenta y seis (6-47-1486), mayores de edad, panamefias y vecinas de esta ciudad, a quienes
conozco, y son habiles para ejercer el cargo, la encontraron conforme, le impartieron su

aprobacién y para constancia la firman todos juntos con los testigos antes mencionados, ante mi

el Notario que doy fe.
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ALICIA DEL ROSARIO CLARKE

Notario Publico Primero
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FIRMADO POR: UMBERTO ELIAS
PEDRESCHI PIMENTEL

FECHA: 2022.02.22 14:42:58 -05:00
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
72222/2022 (0) DE FECHA 02/22/2022
QUE LA SOCIEDAD

INMOBILIARIA PUNTA DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A.

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 155713817 DESDE EL VIERNES, 8 DE OCTUBRE DE 2021
- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: ALEJANDRO PEREZ SALDANA
SUSCRIPTOR: RONIEL ENRIQUE ORTIZ ESPINOSA

DIRECTOR / PRESIDENTE: RICARDO ALBERTO MARTINELLI BERROCAL
DIRECTOR / VICEPRESIDENTE: RONIEL ENRIQUE ORTIZ ESPINOSA
DIRECTOR / SECRETARIO: ALEJANDRO PEREZ SALDANA

AGENTE RESIDENTE: ALEJANDRO PEREZ SALDANA

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:

SIN PERJUICIO DE LO QUE DISPONGA LA JUNTA DIRECTIVA, EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD SERA
EL PRESIDENTE DE LA JUNTA DIRECTIVA, Y EN SUS AUSENCIAS TEMPORALES O PERMANENTES, OSTENTARA LA
REPRESENTACION LEGAL A QUIEN DESIGNE LA JUNTA DIRECTIVA.

- QUE SU CAPITAL ES DE 10,000.00 BALBOAS

EL MONTO DEL CAPITAL SOCIAL AUTORIZADO SERA DE DIEZ MIL BALBOAS (B/.10,000.00), DIVIDIDOS EN
VEINTE (20) ACCIONES COMUNES NOMINATIVAS DE QUINIENTOS BALBOAS (US$500.00), CADA UNA.
UNICAMENTE NOMINATIVAS. ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , CORREGIMIENTO BELLA VISTA, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL MARTES, 22 DE FEBRERO DE 2022A LAS 1:52
P. M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1403381406

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o0 a través del Identificador Electrénico: 4EE7D8FD-BEBD-4D5D-B334-58FF727EA3A6
Registro Publico de Panama - Via Espafa, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11
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FIRMADO POR: TUARE JOHNSON /

ALVARADO / 4
FECHA: 2021.08.24 18:47:21 -05:00 ( l w/
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD -

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 313645/2021 (0) DE FECHA 23/08/2021/VI.

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) SAN CARLOS CODIGO DE UBICACION 8807, FOLIO REAL N2 418879 (PROPIEDAD HORIZONTAL)
INTERIOR U.L.FD, PLANTA BAJA, EDIFICIO P.H. CASAMAR, CORREGIMIENTO SAN CARLOS, DISTRITO SAN
CARLOS, PROVINCIA PANAMA.

UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 19 ha 1152 m? 49 dm?.

CON UN VALOR DE B/. 2,943,116.82(DOS MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y TRES MIL CIENTO DIECISEIS
BALBOAS CON OCHENTA'Y DOS)

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)
CASAMAR DEVELOPMENT, S.A. TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
FECHA DE ADQUISICION: 20 DE MARZO DEL 2013.

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES
CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DE LAS FINCAS 271255, 398693, 401937, 398815, 399196,
332383, DE LA SECCION DE PROPIEDAD, PROVINCIA DE PANAMA SE TRAEN LAS SIGUIENTES INSCRIOCIONES:12
INSCRIPCION:DADA EN PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS CON LIMITACION DE DOMINIO ESTA FINCA A FAVOR
DE GLOBAL BANK CORPORATION CON UN PLAZO DE 3 ANOS, INTERES DE 8% ANUAL Y INTERES EFECTIVA DE
8.30% ANUAL POR LA SUMA DE B/.12,500,000.00. VEASE FICHA:422601. 22 INSCRIPCION:DADA EN SEGUNDA
HIPOTECA Y ANTICRESIS CONDICIONADA ESTA FINCA A FAVOR DE GLOBAL BANK CORPORATION POR LA SUMA
DE B/.2,000,000.00 CON UN PLAZO DE 1 ANO CON UNA TASA DE INTERES DE 7.75% ANUAL. VEASE
FICHA:475561. CONTINUA EN EL SIGUIENTE ASIENTO.. INSCRITO EN EL TOMO: 2013, ASIENTO: 42039, DE
FECHA 20/03/2013.
CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN PRIMERA HIPOTECA HIPOTECA Y ANTICRESIS A
FAVOR DE GLOBAL BANK CORPORATION SEGUN CONSTA INSCRITO AL ASIENTO 1 DEL FOLIO (INMUEBLE) SAN
CARLOS CODIGO DE UBICACION 8807, FOLIO REAL N2 418879 (PROPIEDAD HORIZONTAL) EN LA ENTRADA
NUMERO TOMO: 2013, ASIENTO: 42039 DE FECHA 20/03/2013. OBSERVACIONES: ........ CONTINUACION DEL
ASIENTO ANTERIOR. 32INSCRIPCION:DADA EN TERCERA HIPOTECA Y ANTICRESIS CONDICIONADA CON
LIMITACION DE DOMINIO A FAVOR DE GLOBAL BANK CORPORATION POR LA SUMA DE B/.2,000,000.00
DENTRO DE UN PLAZO DE 24 MESES, UN INTERES DE 5% ANUAL Y UNA TASA DE INTERES EFECTIVA DE 6.23%
ANUAL. VEASE FICHA:515256. 42 INSCRIPCION:DADA EN PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS CON LIMITACION
DE DOMINIO A FAVOR DE GLOBAL BANK CORPORATION POR LA SUMA DE B/.24,000,000.00 DENTRO DE UN
PLAZO DE 24 MESES. UN INTERES DE 5% ANUAL Y UNA TASA EFECTIVA DE 5.21% ANUAL. VEASE FICHA:515247.
INSCRITO EN EL TOMO: 2013, ASIENTO: 42039, DE FECHA 20/03/2013.
RESTRICCIONES: SUJETO AL REGLAMENTO DE COPROPIEDAD. INSCRITO EN EL NUMERO DE ENTRADA TOMO:
2013, ASIENTO: 42039, DE FECHA 20/03/2013.
CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN PRIMERA HIPOTECA HIPOTECA Y ANTICRESIS A
FAVOR DE GLOBAL BANK CORPORATION POR LA SUMA DE DIEZ MILLONES BALBOAS (B/. 10,000,000.00) Y
POR UN PLAZO DE 10 ANOS. INSCRITO EL DIA JUEVES, 06 DE FEBRERO DE 2020 EN EL NUMERO DE ENTRADA
451250/2019 (0).

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
ENTRADA 197764/2020 (0) DE FECHA 26/08/2020 01:23:01 P.M. NOTARIA NO. 8 PANAMA. REGISTRO
CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE, REGISTRO INSCRIPCION DE NOTA, SERVICIO DERECHOS DE
CALIFICACION, SERVICIO DERECHOS DE CALIFICACION
LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA MARTES, 24 DE AGOSTO DE

202103:45 P.M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO
DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE LIQUIDACION 1403132256

85



Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: KAREN NYNOSKA

LOPEZ SANCHEZ
FECHA: 2021.08.24 09:04:13 -05:00 Qo 0 /‘4',_) .
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD Z

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

M

DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 313642/2021 (0) DE FECHA 08/23/2021.

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) SAN CARLOS CODIGO DE UBICACION 8807, FOLIO REAL N2 469978 (PROPIEDAD HORIZONTAL)
INTERIOR U.LPM, PISO LOTE, EDIFICIO P.H. PERLA MAR, CORREGIMIENTO LAS UVAS, DISTRITO SAN CARLOS,
PROVINCIA PANAMA.

OBSERVACIONES: ESTA FINCA POR CONSECUENTE A LA SEGREGACION, QUEDARA CON UN RESTO LIBRE
RECONOCIDO COMO DOS AREAS DE RESERVAS:

AREA DE RESERVA: 80,692.74MTS2 CUYO VALOR ES USDS$1,242,401.67.

AREA DE RESERVA ESPECIAL: 7,922.19MTS2 CUYO VALOR ES USD$121,975.55.

POR CONSECUENCIA DE ESTA SEGREGACION ESTA FINCA 469978-8801 QUEDA CON UN RESTO LIBRE DE: 30,
901.54 Y CON UN VALOR REGISTRAL DE B/. 678, 283.01. - PORCENTAJE DE PARTICIPACION DE 8.14%.
FECHA DE ADQUISICION: 25 DE SEPTIEMBRE DEL 2014.

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

PERLA MAR DEVELOPMENT, S.A. TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

RESTRICCIONES: ESTA FINCA QUEDARA SUJETO AL REGLAMENTO DE COPROPIEDAD. INSCRITO EN EL NUMERO
DE ENTRADA TOMO: 2014, ASIENTO: 73624, DE FECHA 04/22/2014.

REGLAMENTO DE COPROPIEDAD: MEDIANTE RESOLUCION NUMERO 140-2015 DEL 23 DE SEPTIEMBRE DE
2015 DICTADA POR EL MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL SE APROBO LA
MODIFICACION DEL P.H. CASA MAR Y LA INCORPORACION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y EL
REGLAMENTO DE COPROPIEDAD DEL P.H. PERLA MAR. QUE TODA MODIFICACION AL REGLAMENTO DE
COPROPIEDAD REQUIERE PARA SU VALIDEZ LA APROBACION PREVIA DEL MINISTERIO DE VIVIENDA Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL. QUE ESTA SURTIRA SUS EFECTOS LEGALES TAN PRONTO SEA INSCRITO EN EL
REGISTRO PUBLICO DE PANAMA. SE HA ELECTO LA JUNTA DIRECTIVA HASTA QUE SUS SUCESORES ELIJAN
OTRA.

PRESIDENTE JOSE CORCIONE
SECRETARIO REYNA JAEN
TESORERO RAFAEL MAS

ADMINISTRACION: JD MANAGEMENT, S.A. — REP.: JULISSA DESIRE TORRES JIMENEZ 8-727-2335.

INSCRITO EL DfA VIERNES, 23 DE OCTUBRE DE 2015 EN EL NUMERO DE ENTRADA 450200/2015

CORRECCION: INSCRITO AL ASIENTO NUMERO 5 SE REALIZO LA SIGUIENTE CORRECCION: POR LA SIGUIENTE
CAUSA QUE EN BASE A LO DISPUESTO POR EL INCISO SEGUNDO DEL ARTICULO 1788 DEL CODIGO CIVILY ANTE
LA EVIDENCIA DE UN ERROR COMETIDO EN EL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, SE HACE CONSTAR LO
SIGUIENTE: QUE LA DENOMINACION CORRECTA DEL P.H. ES P.H. PERLA MAR. ASI CONSTA EN LA ESCRITURA
6594 DE 6 DE OCTUBRE DE 2015, INSCRTIA EN LA ENTRADA 442689/2015.—INSCRITO EL DIA VIERNES, 22 DE
MARZO DE 2019 EN EL NUMERO DE ENTRADA 102379/2019.

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN SEGUNDA HIPOTECA Y ANTICRESIS A FAVOR DE
GLOBAL BANK CORPORATION POR LA SUMA DE DOS MILLONES BALBOAS (/.2,000,000.00) Y POR UN PLAZO
DE 5 ANOS UN INTERES ANUAL DE 4%. INSCRITO EL DIA VIERNES, 27 DE DICIEMBRE DE 2019 EN EL NUMERO
DE ENTRADA 495069/2018.

CORRECCION: INSCRITO AL ASIENTO NUMERO 7 SE REALIZO LA SIGUIENTE CORRECCION: POR ESTE MEDIO SE

— Tl TR
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CORRIGE SE EL GRADO DE HIPOTECA DE LA HIPOTECA Y ANTICRESIS QUE PESA SOBRE LA FINCA 469978-8801.
QUE EL GRADO DE HIPOTECA CORRECTO ES DE PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS. ASI CONSTA EN ESCRITURA
PUBLICA 19312 DEL 11 DE DICIEMBRE DE 2019 ASIENTO 495069/2019

POR LA SIGUIENTE CAUSA EN BASEA LOS DISPUESTO DEL INCISO SEGUNDO ARTICULO 1788 DEL CODIGO CIVIL
Y ANTE UN EVIDENTE ERROR DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA. SE HACE CONSTAR LA SIGUIENTE
CORRECION. INSCRITO EL DIA VIERNES, 24 DE ENERO DE 2020 EN EL NUMERO DE ENTRADA 29713/2020.
CORRECCION DE GENERALES DE LA FINCA: DE ACUERDO AL PLANO # 80907-110818 QUE REPOSA EN EL
DEPARTAMENTO DE MAPOTECAS DE LA DIRECCION NACIONAL DE MENSURA CATASTRAL, EN LA SEDE
CENTRAL DE LA AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS, LA FINCA 1469978 SE ENCUENTRA
UBICADA EN EL CORREGIMIENTO DE SAN CARLOS, QUE SEGUN CAMBIOS POLITICOS ADMINISTRATIVOS; HOY
SE UBICA EN EL CORREGIMIENTO DE LAS UVAS DISTRITO DE SAN CARLOS Y PROVINCIA DE PANAMA OESTE .
INCORPORACION O REUNION DE FINCAS: FOLIO REAL DE LA FINCA QUE SE INCORPORA 30279175 CODIGO
8807. OBSERVACIONES: MEDIANTE LA RESOLUCION N° 52-2020 DEL 23 DE JUNIO DE 2020 EL MINISTERIO DE
VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL APRUEBA LA REUNION DE LA FINCA 30279175-8807 (PROPIEDAD)
AL RESTO LIBRE (RESERVAS) DE LA FINCA 469978-8807, (PROPIEDAD HORIZONTAL.). QUEDANDO LA FINCA
469978-8807 COMO CONSECUENCIA DE ESTE ACTO CON UNA SUPERFICIE DE 92, 332.14 Y VALOR DE
TERRENO DE 1, 664, 820.71.-—-INSCRITO EL DIA LUNES, 01 DE FEBRERO DE 2021 EN EL NUMERO DE ENTRADA
190140/2020.

INSCRIPCION DE RESOLUCION DEL MINISTERIO DE VIVIENDA: RESOLUCION 52-2020 DE FECHA 06/23/2020
SIENDO SU CONTENIDO EL SIGUIENTE: MEDIANTE LA RESOLUCION N° 52-2020 DEL 23 DE JUNIO DE 2020 EL
MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL APRUEBA LA MODIFICACION DE REGLAMENTO DEL
P.H. PERLA MAR (P.H. DERIVADO) DEL P.H. CASAMAR (ORIGINARIO) CONSTITUIDO SOBRE EL FOLIO REAL
469978 CON CODIGO 8807; POR EL CUAL APRUEBA LA INCORPORACION TOTAL DEL FOLIO 30279175
(PROPIEDAD) AL AREA DE RESERVA DEL FOLIO 469978 ( PROPIEDAD HORIZONTAL), SEGREGACION DE UN
GLOBO DE TERRENO, PARA CREAR UNA NUEVA UNIDAD INMOBILIARIA DEL P.H. CASA MAR (ORIGINARIO)
DENOMINADA PM2, SEGREGACION DE UN GLOBO DE TERRENO QUE SE ADIONARA AL AREA COMUN DEL P.H.
CASAMAR (P.H. ORIGINARIO), VINCULAR A LA FINCA 418875 CODIGO 8801 Y LA MODIFICACION DEL ARTICULO
6 (TABLA) DEL REGLAMENTO DE COPROPIEDAD DEL P.H. PERLA MAR (P.H. DERIVADO), ESTA RESOLUCION
SURTIRA SUS EFECTOS LEGALES TAN PRONTO SEA PROTOCOLIZADA E INSCRITA EN EL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA.-—-- INSCRITO EL DA LUNES, 01 DE FEBRERO DE 2021 EN EL NUMERO DE ENTRADA 190140/2020.
CORRECCION DE GENERALES DE LA FINCA: EN BASE A LO DISPUESTO POR EL INCISO SEGUNDO DEL ARTICULO
1788 DEL CODIGO CIVIL Y ANTE LA EVIDENCIA DE UN ERROR DE ESTE REGISTRO, SE HACE CONSTAR QUE POR
ERROR INVOLUNTARIO NO SE TRASCRIBIO EL PORCENTAJE DE PARTICIPACION O PROINDIVISO DE LA FINCA,
TAL COMO SE PRESENTA EN LA ESCRITURA NUMERO 4585 DEL 9 DE NOVIEMBRE DEL 2020.---- LO CORRECTO
DEBE SER: 8.14%

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

ENTRADA 197764/2020 (0) DE FECHA 08/26/2020 01:23:01 P.M. NOTARIA NO. 8 PANAMA. REGISTRO
CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE, REGISTRO INSCRIPCION DE NOTA, SERVICIO DERECHOS DE
CALIFICACION, SERVICIO DERECHOS DE CALIFICACION

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiIA MARTES, 24 DE AGOSTO DE

202108:55 A.M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1403132255
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Panama, 19 de enero de 2022

AUTORIZACION PARA PRESENTACION DE ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL EN AREA DE CONCESION

Que la Empresa CASAMAR DEVELOPMENT S.A en calidad de
propietaria de la Finca N° 418879 inscrita codigo de ubicacion No.8807,
Asiento 9, de la Seccion de Propiedad, Provincia de Panama, de la misma
Seccion.

AUTORIZA que la Empresa INMOBILIARIA PUNTA DEL SOL
DEVELOPMENTS, S.A presente ante el Ministerio de Ambiente el
Estudio de Impacto Ambiental categoria I para el desarrollo del Proyecto
PUNTA DEL SOL para la construccion de un complejo residencial desde
123,695 m?. con vistas al mar, y a las 4reas sociales ubicado corregimiento

de Las Uvas, distrito de San Carlos y provincia de Panama.

Diego Alberto Vallarino

Representante [yegal

Notario Publico Primero del Circuito
identidad personal No 8-509-985
0 ido recongcida(s)

Licdo. Jorge E. Gantes § @
Notario Piblico Primero
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Panama4, 1 de enero de 2022

AUTORIZACION PARA PRESENTACION DE ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL EN AREA DE CONCESION

Que la Empresa PERLA MAR DEVELOPMENT S.A en calidad de propietaria de la
Finca N° 30351595 inscrita en la Seccién de Propiedad, Provincia de Panama, codigo de
ubicacion No.8807 de la Seccion de Propiedad, Provincia de Panama, de la misma Seccién.
AUTORIZA que la Empresa INMOBILIARIA PUNTA DEL SOL DEVELOPMENTS,
S.A presente ante el Ministerio de Ambiente el Estudio de Impacto Ambiental categoria I
para el desarrollo del Proyecto PUNTA DEL SOL para la construccién de un complejo
residencial desde 123,695 m?. con vistas al mar, y a las areas sociales ubicado corregimiento

de Las Uvas, distrito de San Carlos y provincia de Panama.

Por Dé}é‘A

REYNA A. JAE
Representanteflegal

Por lnmel ana Pun el Sol De ments, S.A.
Ricardo Alberto errocal (Presidente)

Yo, JORGE E. GANTES, Notario Pliblico Primero del Circuito
De Panama, con cédula de identidad personal No 8-509-985.

CERTIFJCO:
QueLQluA we, \& 50@4/\ \

ALEE bl Qe

qmen(es) co
presencia

Testigos

Licdo. Jorge E. Gantes S.
Notario Psbllco Primero @

Pagina 1
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INMOBILIARIA PUNTA DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A.
Estudio de Impacto ambiental Categoria I
“Punta del Sol”

ANEXO N°2
Firmas debidamente notariadas y numero de

registro de consultores

Calle 54 Este Obarrio, Edificio Atrium Tower, Piso 19, Oficina 1906
Tel: (507) 395-4335; Fax: (507) 395-4336; Cel.: 6540-2344
E-Mail: info@sermulsa.com

Péginag 3
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Panama, 21 de enero de 2021

Sefior Ministro
Milciades Concepcién
Ministerio de Ambiente
E. S. D

Ingeniero Concepcion:

Por la presente, CERTIFICAMOS que hemos participado en la elaboracién del Estudio de Impacto
Ambiental Categoria I, que a continuacion se detalla:

Nombre del Proyecto: “PUNTA DEL SOL”
Tipo de proyecto: Vivienda

Promotor del proyecto: INMOBILIARIA PUNTA DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A.
Teléfonos: 395-4335

Cédula N°: 8-160-293

Localizacion del proyecto:

=  Sector/Lugar: Proyecto CASAMAR
®  Corregimiento: Las Uvas

= Distrito: San Carlos

=  Provincia: Panama Oeste

D A (D e

Atentamente,

—

eyt G Jel sz, A
Edgardo Muiioz

Cédula N°: 8-207-1518

Registro en ANAM: IAR-010-04

Profesion: Bidlogo

Contenido: Descripeién del medio fisico y biolégico, medidas de mitigacion, plan de manejo
ambiental, resumen gjecutivo, y linea base.

Cooke A2 Lfetd

Aida MArtinez

Cédula N°: 6-707-1259

Registro en ANAM: IRC-026-2007

Profesion: Ingeniera Ambiental

Contenido: Identificacion de impactos, plan de manejo ambiental, resumen ejecutivo, medidas de
mitigacion, y linea base.
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| REPUBLICA DE«PANAMA
i; TRIBUNAL ELECTO _

 Edgardo Abdiel
gMUﬁOZ Tejeira

NOMBRE USUAL: -
FECHA DE NAGIMIENTO: 25-MAR-1956 s
LUGAR DE NACIMIENTO: PANAMA, PANAMA
SEXO: M TIPO DE SANGRE:
EXPEDIDA: 04-SEP-2018 EXPIRA: 04-SEP-2028
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INMOBILIARIA PUNTA DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A.
Estudio de Impacto ambiental Categoria I
“Punta del Sol”

ANEXO N° 3
Mapa 1:50,000, Planos del Proyecto y Plan Maestro

Calle 54 Este Obarrio, Edificio Atrium Tower, Piso 19, Oficina 1906
Tel: (507) 395-4335; Fax: (507) 395-4336; Cel.: 6540-2344
E-Mail: info@sermulsa.com

Péginag 7
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PUNTA DEL SOL

Casamar, Panama

Punta Del Sol es un nuevo complejo residencial que sera creado en la
comunidad de Casamar. El diseno del master plan busca elevar el
urbanismo del entorno creando una comunidad integrada, natural y
caminable para todos sus residentes. El proyecto cuenta con areas
verdes amenidades y parques desde su extremo norte hasta la llegada al
mar. Punta Del Sol gozara de una diversa mezcla de productos
inmobiliarios incluyendo casas con terrenos, townhomes y unidades de
apartamento. Las amenidades del proyecto incluyen extensas areas
verdes de parques, walking trails, restaurante, una magnifica playa
artificial con su piscina de 5,000 Mts cuadrados y area comercial y
actividades recreaciones contiguas y conectadas con la playa y el mar.

En Punta del sol dejamos atras la ciudad y el carro para convivir en
familia y comunidad con la naturaleza, el mar, la playa y sol.

2

Puntadt G EMA

PARADISE AT HOME Edward McGrath & Associates

Preliminary Design. Copyright of Edward McGrath & Assoc., S. A. PESIGNARCHITECTURE-URBANISH
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PUNTA DEL SOL

Casamar, Panama
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Preliminary Design. Copyright of Edward McGrath & Assoc., S. A.
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PUNTA DEL SOL

CUADRO DESGLOSE DE UNIDADES FASE 01

Casamar, Panama

CANTIDADES M2 UNITARIO M2 TOTAL
RESUMEN DE LOTIFICACION
CASAS 29 187 5423.00
TOWNHOUSES 27 148 3996.00 CANTIDAD M2
LOCALES COMERCIALES 3 368.50 LOTES 29 12,321
FASE 1
APARTAMENTOS
DOS RECAMARAS 20 125 2500.00
TOTALES 79 12287.50

CUADRO DESGLOSE DE UNIDADES FASE 02

CANTIDADES M2 UNITARIO M2 TOTAL
LOCALES COMERCIALES
FASE 02 4 463.40
APARTAMENTOS
DOS RECAMARAS 32 125 4000.00
APARTAMENTOS
TRES RECAMARAS 88 105 9240.00
TOTALES 124 13703.40

CUADRO DESGLOSE DE UNIDADES FASE 03

RESUMEN DE LOTIFICACION

CANTIDAD

M2

LOTES

28

11,786

CANTIDADES M2 UNITARIO M2 TOTAL
CASAS 28 187 5236.00
APARTAMENTOS
R A ARAR 12 125 1500.00
APARTAMENTOS
TRES RECAMARAS 24 105 2520.00
TOTALES 64 9256.00

Preliminary Design. Copyright of Edward McGrath & Assoc., S. A.
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DESIGN-ARCHITECTURE-URBANISM

107



INMOBILIARIA PUNTA DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A.
Estudio de Impacto ambiental Categoria I
“Punta del Sol”

ANEXO N° 4

Fotos

Pagina 1 O 2

Calle 54 Este Obarrio, Edificio Atrium Tower, Piso 19, Oficina 1906
Tel: (507) 395-4335; Fax: (507) 395-4336; Cel.: 6540-2344
E-Mail: info@sermulsa.com
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INMOBILIARIA PUNTA DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A.
Estudio de Impacto ambiental Categoria I
“Punta del Sol”

'}

Foto N°1: Area del proyecto dntro eI Plan Maestro colindante con
los proyectos acuales desarrollados y por desarrollar

¥

Foto N°2: Area del proyecto y vegetacion

Calle 54 Este Obarrio, Edificio Atrium Tower, Piso 19, Oficina 1906
Tel: (507) 395-4335; Fax: (507) 395-4336; Cel.: 6540-2344
E-Mail: info@sermulsa.com

Pagina 1 O 3
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INMOBILIARIA PUNTA DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A.
Estudio de Impacto ambiental Categoria I
“Punta del Sol”

ANEXO N°5

Encuestas

Pagina 1 O 4‘

Calle 54 Este Obarrio, Edificio Atrium Tower, Piso 19, Oficina 1906
Tel: (507) 395-4335; Fax: (507) 395-4336; Cel.: 6540-2344
E-Mail: info@sermulsa.com
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I. Encuesta de opinion sobre el proyecto. N°__/

Esta encuesta es parte del proceso de Participacion Ciudadana del Estudio de Impacto
Ambiental Categoria | del proyecto PUNTA DEL SOL, Corregimiento: Las Uvas, Distrito:
San Carlos, Provincia de Panama Oeste. Que seré presentado al Ministerio de Ambiente
por la empresa promotora INMOBILIARIA PUNTA DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A.

1. Nombre: A”l o %\/JM N°de Cédula = i

2. Lugar Poblado: 06.,(,4 I\/(ar Casa #

3. Sexo: Masculino E/ Femenino :l
4. 5 Edad. De 15 a 19 afios I::I De 20 a 24 afios I:I De 25 a 29 afios E/

De 30 a 34 afios D De 35 a 39 afios |:| De 40 a 44 afios |:|

De 45 a 49 afios D 50 a 55 aﬁog 56 a 59 afnos D De 60 afios y mésl:l

5. Educacion:

Primaria @ Secundaria E/Universitarig No FormalEl.

6. ¢Cree usted que la realizacion del proyecto urbanistico impactara de alguna
manera las actividades de la comunidad o de los moradores del area?
YUpd PR (1M |2 4CTC &
ngu(,: U ctuerdh am L Juecrrollo AL 0[/’—-4“/{6074’ 2

7. ¢Conoce algun impacto ambiental que en la actualidad se esté registrando en el
area o en la cercania?
Uns -

8. ¢Cobmo calificaria los efectos del proyecto sobre su comunidad, propiedad o pais?

9. Positivo ENegativo D Ambos [:] No sabelj

10. ¢, Cree que la ejecucion de este proyecto impactara el ambiente del sector?
(o bt

11. ¢ Qué recomendacione; dana usted para [eahzacmnd | proyecto?
fatfor y pryey y Lvesey Wiy A gl sl O W

Gracias
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I. Encuesta de opinion sobre el proyecto. N° .72

Esta encuesta es parte del proceso de Participacion Ciudadana del Estudio de Impacto
Ambiental Categoria | del proyecto PUNTA DEL SOL, Corregimiento: Las Uvas, Distrito:
San Carlos, Provincia de Panamé Oeste. Que sera presentado al Ministerio de Ambiente
por la empresa promotora INMOBILIARIA PUNTA DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A.

1. Nombre:(&ép(a:}?n: (UndJed Aﬁ‘/““ﬁgde Cédula__— .
2. Lugar Poblado: CHA A Casat G

3. Sexo: Masculino @ Femenino D

4. 5 Edad. De 15 a 19 afios |'___| De 20 a 24 afios L—_lDe 25 a 29 afios |:|

De 30 a 34 afios |:| De 35 a 39 afios D De 40 a 44 afios IE/
De 45 a 49 afios D 50a55 aﬂog 56 a 59 afios I:' De 60 afios y mésl:-_-I

5. Educacion:

Primaria @/ Secundaria E Universitariéz/ No Formal[j.

6. ¢(Cree usted que la realizacién del proyecto urbanistico impactara de alguna
manf}rg las actividades de la comunidad o de los moradores del area?

tlﬂoq} & Leuwdo _con K AT o & (}}”rvt?e,c_;k'

7. ¢Conoce algin impacto ambiental que en la actualidad se esté registrando en el

area o en la cercania?
0

8. ¢Cdmo calificaria los efectos del proyecto sobre su comunidad, propiedad o pais?

9. Positivo |:] Negativo |:| Ambos |:] No sabe@/

10. ¢ Creg que la ejecucion de este proyecto impactara el ambiente del sector?
I

11. @meendaciongs daria usted para la realizacién del proyecto?
be MANCVD de el g

Gracias
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I. Encuesta de opinion sobre el proyecto. N°k§

Esta encuesta es parte del proceso de Participacion Ciudadana del Estudio de Impacto
Ambiental Categoria | del proyecto PUNTA DEL SOL, Corregimiento: Las Uvas, Distrito:
San Carlos, Provincia de Panaméa Oeste. Que sera presentado al Ministerio de Ambiente
por la empresa promotora INMOBILIARIA PUNTA DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A.

1. Nombre: ﬂopw{zwo ('HT’VW) N°de Cédula____— .
2. Lugar Poblado: dﬁ"b]l) A2 Casa#____—

3. Sexo: Masculino [Z] Femenino |__—|
4. 5 Edad. De 15 a 19 afios |:| De 20 a 24 afios @/De 25 a 29 afios D

De30a34afios[ | De3sa3gafios [ | Dedoadsaios| |

De 45 a 49 afios I:I 50 a 55 aﬁo{j 56 a 59 afios l:‘ De 60 afios y ma'\sEI
5. Educacion:
Primaria M Secundaria lz/ UniversitariE/ No Forma!l:| .

6. ¢Cree usted que la realizacién del proyecto urbanistico impactara de alguna
manera las actividades de la comunidad o de los moradores del area?
(\7 3 Amje dedar &
oy ‘T Gowerds Tom A decane ]l X (}%764@‘

7. ¢Conoce algin impacto ambiental que en la actualidad se esté registrando en el
area o eg la cercania?

8. ¢Como calificaria los efectos del proyecto sobre su comunidad, propiedad o pais?

9. Positivo @/Negaﬁvo |:| Ambos |:| No sabel:_—l

10. ¢ Cree que la ejecucion de este proyecto impactara el ambiente del sector?
o scloe

11. ¢ Qué recomendaciones daria usted para la realizacién del proyecto?
M —

Gracias
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I. Encuesta de opinion sobre el proyecto. N° %

Esta encuesta es parte del proceso de Participacion Ciudadana del Estudio de Impacto
Ambiental Categoria | del proyecto PUNTA DEL SOL, Corregimiento: Las Uvas, Distrito:
San Carlos, Provincia de Panama Oeste. Que sera presentado al Ministerio de Ambiente
por la empresa promotora INMOBILIARIA PUNTA DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A.

1. Nombre: A(C/ wiind 347 C/‘/ U2 N°de Cédula_ — .

2. Lugar Poblado: Qhcl adpz Casa# __——

3. Sexo: Masculino E/ Femenino D
4. 5.Edad. De 15 a 19 afos |___| De 20 a 24 afios l___] De 25 a 29 afios I:l
De 30 a 34 afos [:l De 35 a 39 afios @/ De 40 a 44 afios l:l
De 45 a 49 arfios |:| 50a55 aﬂoD 56 a 59 afnos l:' De 60 afios y mésl———,

5. Educacion:

Primaria IZ[ Secundaria UniversitariE/ No Formal[:].

6. ¢Cree usted que la realizacién del proyecto urbanistico impactara de alguna
manﬁ)ra las actividades de la comunidad o de los moradores del area?
0/l poctire )
l rdo ] épm»’ﬂ Fo-

7. ¢Conoce algun impacto ambiental que en la actualidad se esté registrando en el
area g en la cercania?
0

8. ¢Codmo calificaria los efectos del proyecto sobre su comunidad, propiedad o pais?

9. Positivo E Negativo |:| Ambos D No sabe|:|

10. ¢, Cree que I?Oejecucién de este proyecto impactara el ambiente del sector?
Ny Sebe

11. ¢Qué recomendaciones daria usted para la realizacién del proyecto?
/V

Gracias
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Encuesta de opinién sobre el proyecto. Ne S

Esta encuesta es parte del proceso de Participacion Ciudadana del Estudio de Impacto
Ambiental Categoria | del proyecto PUNTA DEL SOL, Corregimiento: Las Uvas, Distrito:
San Carlos, Provincia de Panama Oeste. Que serd presentado al Ministerio de Ambiente
por la empresa promotora INMOBILIARIA PUNTA DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A.

1.

2.

Nombre: J67£4° Q)é, Or{)ﬂd N°de Cedula = .
Lugar Poblado: dﬁ(f} “A2 P flasa s —

Sexo: Masculino [D/ Femenino D

5. Edad. De 15 a 19 afios |:| De 20 a 24 afios I:loe 25 a 29 afios |:|

De 30 a 34 afios D De 35 a 39 afios E’ De 40 a 44 afios D
De 45 a 49 afios |:I 50 a 55 aﬁog 56 a 59 afos l:l De 60 afios y ma’sEI

Educacion:
Primaria E/ Secundaria E/Universitan'g No Formall_:].

¢Cree usted que la realizacion del proyecto urbanistico impactara de alguna
manera las actividades de la comunidad o de los moradores del area?
o

£l oy de acup-do Gon € / decerro [I-__d] Aroq@(;ﬁ,

¢, Conoce algun impacto ambiental que en la actualidad se esté registrando en el

area /{)J en la cercania?
O .

¢ Como calificaria los efectos del proyecto sobre su comunidad, propiedad o pais?

Positivo D Negativo |:] Ambos |:| No sabe IE/

10. ¢ Cree que la ejecucion de este proyecto impactara el ambiente del sector?

(X

11. ¢Qué recomendaciones daria usted ;ﬁra la reahzacnon del proye

oyJiNCr g ) M4ine|o csg Chos  Sé Jgu(
7

Gracias
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I. Encuesta de opinion sobre el proyecto. N° Q

Esta encuesta es parte del proceso de Participacion Ciudadana del Estudio de Impacto
Ambiental Categoria | del proyecto PUNTA DEL SOL, Corregimiento: Las Uvas, Distrito:
San Carlos, Provincia de Panama Oeste. Que sera presentado al Ministerio de Ambiente
por la empresa promotora INMOBILIARIA PUNTA DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A.

1. Nombre: /b ais /—ﬁﬁ ObrgNede Cédula___— i
2. Lugar Poblado: (?.746/? P/QW_ Casa#___~—
3. Sexo: Masculino E/Femenino |:|

4. 5.Edad. De 15 a 19 afios I___| De 20 a 24 afios E:lDe 25 a 29 afos I:I

De 30 a 34 afios IB/ De35a39aios [ | De40addaros| |
De 45 a 49 afios l:l 50 a 55 aﬁog 56 a 59 afos I___l De 60 afios y mé1s|:l

5. Educacion: ;
Primaria lZI/ Secundaria @/ UniversitariaZT No Formal[:|.

6. ¢(Cree usted que la realizacion del proyecto urbanistico impactara de alguna
manera las actividades de la comunidad o de los moradores del area?
/0- /I{JJ% /os Wro fgchs s «A{b&//czr 2‘4# Gl o
" mpcetszn Prs) Wv@medte cy ey T7ideq™ o 0 ptioner
de e ey ] 7

. /
(5% (DN
0 [
7. ¢Conoce algin impacto ambiental que en la actualidad se esté registrando en el
area o en la cercania?

8. ¢Como calificaria los efectos del proyecto sobre su comunidad, propiedad o pais?

Negativo l:] Ambos |:| No sabe[—___]

10. ¢ Cree que la ejecucion de este proyecto impactara el ambijente del sector?

9. Positivo

11. ¢Qué recomendaciones daria usted para la r?alizacjén del proyecto?
rj@ﬂwér 6] /> “a Cﬂ rd;('.o ol iy,
U

Gracias
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I. Encuesta de opinién sobre el proyecto. N° 7/

Esta encuesta es parte del proceso de Participacién Ciudadana del Estudio de Impacto
Ambiental Categoria | del proyecto PUNTA DEL SOL, Corregimiento: Las Uvas, Distrito:
San Carlos, Provincia de Panama Oeste. Que seré presentado al Ministerio de Ambiente
por la empresa promotora INMOBILIARIA PUNTA DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A.

1. Nombre: /@/mm?ﬁ%%'vﬁ N°de Cédula_ — )
2. Lugar Poblado: %/4 HA7R Casa#

3. Sexo: Masculino lE Femenino |:|

4. 5 Edad. De 15 a 19 afios DDe20a24anos DDeZSaZQanos |:|
De30a34anos|:l De 35 a 39 arios l:l De40a44anos|:]

De 45 a 49 afios I___I 50 a 55 aﬁoJ:_l 56 a 59 afos |___l De 60 afios y mésl:'

5. Educacion:

Primaria E/ Secundaria m Universitari@/ No Formal[:].

6. ¢(Cree usted que la realizaciéon del proyecto urbanistico impactara de alguna
manera las activida%as de la comunidad o de los moradores del area?

S . josi P vgne
{

7. ¢Conoce algin impacto ambiental que en la actualidad se esté registrando en el
area g en la cercania?
0

8. ¢Como calificaria los efectos del proyecto sobre su comunidad, propiedad o pais?

Negativo ,:] Ambos D No sabel:]

10. ¢Crt que}l? ejecucion de este proyecto impactara el ambiente del sector?
7&) Y vdmes L)EL

9. Positivo

11. ¢Qué reoomendamon aria usted para la realizacion del proyecto?
Ortay pied mZm bos [vnbre s, Jeo atfudpy
4 /Vlauwrj/ e/ AoW;/lnww?ﬁ v / /

Gracias
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. Encuesta de opinion sobre el proyecto. N° ?

Esta encuesta es parte del proceso de Participacion Ciudadana del Estudio de Impacto
Ambiental Categoria | del proyecto PUNTA DEL SOL, Corregimiento: Las Uvas, Distrito:
San Carlos, Provincia de Panamé Oeste. Que sera presentado al Ministerio de Ambiente
por la empresa promotora INMOBILIARIA PUNTA DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A.

1. Nombre: gﬁ”@iﬁ?ﬁw&ﬂ%@$k N°de Cédula__ ~—__ .

2. Lugar Poblado: (2454 ¢fAL-LA3 UvfiCasat __—

3. Sexo: Masculino lZl Femenino I:]

4. 5. Edad. De 15 a 19 afios l___l De 20 a 24 afios D De 25 a 29 afios D

De30ad4arios [, ] De3saszsafios [ | De4oassaiios| |
De 45 a 49 arios ‘:' 50a55 aﬁos‘:l 56 a 59 afos l___l De 60 afios y més,:]

5. Educacion: '
Primaria B/ Secundaria @/ UniversitariJEl‘/ No Formall:l.

6. ¢(Cree usted que la realizaciéon del proyecto urbanistico impactara de alguna
manera las actividades de la comunidad o de los moradores del area?
S o [ A EmanTE
I

7. ¢Conoce algin impacto ambiental que en la actualidad se esté registrando en el
area o en la cercania?
Q0

8. ¢Como calificaria los efectos del proyecto sobre su comunidad, propiedad o pais?

9. Positivo @/Negativo I_—_] Ambos [:] No sabe[___—l

10. ¢ Cree qye I3 ejecucion de este proyecto impactara el ambiente del sector?
D A panas posihue Cem Anerzeor] e
£ M/W/ oo 7 7

11. ¢Qué recomendaciones daria usted para la realizacién del proyecto?

I LFin il gf 37 a Jo 7T0 Jeciva e Je
[ pidurz .

Gracias
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I. Encuesta de opinion sobre el proyecto. N° 2

Esta encuesta es parte del proceso de Participacion Ciudadana del Estudio de Impacto
Ambiental Categoria | del proyecto PUNTA DEL SOL, Corregimiento: Las Uvas, Distrito:
San Carlos, Provincia de Panama Oeste. Que sera presentado al Ministerio de Ambiente
por la empresa promotora INMOBILIARIA PUNTA DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A.

1. Nombre: - N°de Cédula —

2. Lugar Poblado:yéz Wia4 Casa#

3. Sexo: Masculino B/ Femenino D
4. 5.Edad. De 15 a 19 afios |___| De 20 a 24 arios [:l De 25 a 29 afios l:l
De 30 a 34 afios @/ De 35 a 39 afios I:_l De 40 a 44 afios l:l
De 45 a 49 arios ‘:l 50 a 55 ahog 56 a 59 afios I:I De 60 afios y més|:I

5. Educacion:

Primaria E/ Secundaria [z/ Universitariéz/ No FormalD.

6. ¢Cree usted que la realizacion del proyecto urbanistico impactara de alguna
manera las actividades d; la comunidad o de los moradores del area?
Sy petlard ;
kd,ﬁ»/’d@ detlrds  Oon 3l ea i [i> e/ Jprw;fza’w ‘

7. ¢Conoce algun impacto ambiental que en la actualidad se esté registrando en el
érea(? en la cercania?
o

8. ¢Como calificaria los efectos del proyecto sobre su comunidad, propiedad o pais?

9. Positivo Ieregaﬁvo [:] Ambos |_—_| No sabel:l

10. ¢ Cree que la ejecucion de este proyecto impactara el ambiente del sector?
o =ébe

11. ¢Qué recomendaciones daria usted para la realizacién del proyecto?
/_

Gracias
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I. Encuesta de opinién sobre el proyecto. N° ZO

Esta encuesta es parte del proceso de Participacién Ciudadana del Estudio de Impacto
Ambiental Categoria | del proyecto PUNTA DEL SOL, Corregimiento: Las Uvas, Distrito:
San Carlos, Provincia de Panama Oeste. Que sera presentado al Ministerio de Ambiente
por la empresa promotora INMOBILIARIA PUNTA DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A.

—

1. Nombre: N°de Cédula
2. Lugar Poblado:w@j( UYAs Casa#___

3. Sexo: Masculino @ Femenino D

4. 5.Edad. De1Sa19anosDDe20a24anos DDeZSaZQaﬁos I.—_—I
De30a34aﬁos|:| De 35 a 39 afios |___| De40a44anos|:|

De45a49afios || 50as5aod ] 56a59afios [_] De 60 afios y masL—]

5. Educacion:

Primaria ‘ [32/ Secundaria IB/ Universitan'zr No Formal[:].

6. (Cree usted que la realizacion del proyecto urbanistico impactara de alguna
mangera las actividades de la comunidad o de los moradores del area?
L 40 {Ctfz i
L Sty l de geverdo cm decrrfleyr T jpomgecfoau
L 0,&,2/;/ /

7. ¢Conoce algtn impacto ambiental que en la actualidad se esté registrando en el
area o en la cercania?
0 -

8. ¢Como calificaria los efectos del proyecto sobre su comunidad, propiedad o pais?

9. Positivo mNegativo [ ] Ambos [ | Nosabe[ |

10. ¢ Cree ?je la ejecucion de este proyecto impactara el ambiente del sector?
Q

11. ¢Qué recomendaciones daria usted para la realjzacion del proyecto?
Clintye 2 en ST T e

afede! (4 plegin
/ ] 0

Gracias
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. Encuesta de opinién sobre el proyecto. N° H

Esta encuesta es parte del proceso de Participacion Ciudadana del Estudio de Impacto
Ambiental Categoria | del proyecto PUNTA DEL SOL, Corregimiento: Las Uvas, Distrito:
San Carlos, Provincia de Panamé Oeste. Que sera presentado al Ministerio de Ambiente
por la empresa promotora INMOBILIARIA PUNTA DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A.

1. Nombre: — N°de Cédula

2. Lugar Poblado: (744 A% Casa#____—

3. Sexo: Masculino [:' Femenino |:|

4. 5.Edad. De 15 a 19 afios L___l De 20 a 24 afios @/De 25 a 29 afos I:'
De30ad4afos [ | De3s5adgafios [ | De4oasdarios| |

De 45 a 49 afios D 50a55 aﬁosl:‘ 56 a 59 afos D De 60 afios y mésl:'

5. Educacion:

Primaria [2 Secundaria IE/ Universitan'D No Formal[:|.

6. ¢Cree usted que la realizacién del proyecto urbanistico impactara de alguna
manera las actividades de la comunidad o de los moradores del area?
Ty paeteri praldiygmende .
ﬁ(’({@rm—'weﬂ; 29 pecenp ”Abanvu;&/ o,

7. ¢Conoce algun impacto ambiental que en la actualidad se esté registrando en el
area o ir}\.lf cercania?

8. ¢Cdmo calificaria los efectos del proyecto sobre su comunidad, propiedad o pais?

9. Positivo E/Negativo D Ambos D No saber__l

10. ¢, Cree gue la ejecucion de este proyecto impactara el ambiente del sector?
D »

11. ¢Qué recomendaciones daria usted para la realizacién del proyecto?
gl

Gracias

121



VOLANTE INFORMATIVA

Estudio de Impacto Ambiental “Punta del Sol”. Ubicado en corregimiento Las Uvas, Distrito de
San Carlos, Provincia de Panamé Oeste.

El mecanismo de comunicacion se efectia como parte del Estudio de Impacto Ambiental (ESIA)
Categoria I, que se realiza para dicho proyecto, considerando el articulo 30 del Decreto Ejecutivo
123 del 14 de agosto de 2009 y las modificaciones hechas al mismo en el Decreto Ejecutivo 155
del 5 de agosto de 2011 y Decreto Ejecutivo 975 del 23 de agosto de 2012, para asi garantizar el
bienestar del medio ambiente y de la poblacién en las areas cercanas al proyecto. El Estudio de
Impacto Ambiental incluye los aspectos necesarios para fundamentar el andlisis de las
repercusiones derivadas de la ejecucion del proyecto en el medio natural y antropico en donde se
inserta, tales como. Linea base, identificacion de impactos positivos y negativos mas
significativos.

Descripcion de Proyecto:

El Proyecto permitira acondicionar el espacio donde se construira el edificio de apartamentos y las
residencias.

Impactos:
Componentes Ambientales
Los elementos del ambiente que potencialmente se veran afectados por la ejecucion de obras y
acciones del Proyecto.
1. Ambiente natural fisico: Se considera el Aire, y la tierra (suelo).
2. Ambiente natural bidtico: Solo se considera el componente flora, por la remocién en el
terreno. La fauna en el &rea del proyecto es nula.
3. Ambiente socioecondémico y cultural: Este componente incluye la Poblacion y Empleo.

Objetivo del proyecto, obra o actividad y su justificacion.

Construir edificios de apartamentos y las residencias, cumpliendo con las especificaciones
establecidas, en base a normas de disefio nacionales, un elegante complejo residencial en donde
las preciosas vistas de sus apartamentos y su imponente area social, haran de este lugar de descanso
con que las familias desean.

Ubicacién geogréfica:

El proyecto se desarrollara en los terrenos, que se encuentra dentro del plan maestro del Proyecto
CASAMAR, en el Distrito de San Carlos, corregimiento de las Uvas, con acceso directo a la
carretera Interamericana. Su ubicacién es privilegiada, ya que estd a escasos 95km (aprox. 80
minutos) de la Ciudad de Panama. Mas de 1 km de preciosas playas, senderos naturales y amplios
espacios verdes.

Para recibir recomendaciones, opiniones, sugerencias o cualquier otra inquietud referente al ESIA
Categoria | del proyecto, favor hacerlas llegar al correo electronico: dhenriquez@sermulsa.com

Agradecemos su atencion e interés.
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INMOBILIARIA PUNTA DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A.
Estudio de Impacto ambiental Categoria 1
“Punta del Sol”

Aplicacion de Encuesta

Pégina 1 2 3

Calle 54 Este Obarrio, Edificio Atrium Tower, Piso 19, Oficina 1906
Tel: (507) 395-4335; Fax: (507) 395-4336; Cel.: 6540-2344
E-Mail: info@sermulsa.com
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