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MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA Direccién Regional de Panama Oeste
‘_ GOBIERNQl NACIONAL —
MINISTERIO DE AMBIENTE
. DIRECCION REGIONAL DE PANAMA OESTE
SECCION DE EVALUACION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME TECNICO DE EVALUACION DE EsIA, CATEGORIA I
DRPO-SEIA-IT-APR-224-2022
1. DATOS GENERALES:
FECHA: 07 DE SEPTIEMBRE DE 2022
NOMBRE DEL PROYECTO: | “PUNTA DEL SOL”
INMOBILIARIA PUNTA DEL SOL
b DEVELOPMENTS, S.A.
AIDA MARTINEZ RC-026-2007
CONSULTORES: EDGARDO MUNOZ IRC-010-2004
’ DENTRO  DEL  PROYECTO  CASAMAR,
UBICACION: CORREGIMIENTO DE LAS UVAS, DISTRITO DE
SAN CARLOS, PROVINCIA DE PANAMA OESTE.
II. ANTECEDENTES:

Que en virtud de lo antedicho, el dia 25 de marzo de 2022, el sefior RICARDO ALBERTO
MARTINELLI BERROCAL, de nacionalidad panamefia, con cédula de identidad personal
No. 8-160-293, en calidad de Representante Legal de la Sociedad INMOBILIARIA PUNTA
DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A., presentd ante el Ministerio de Ambiente, el Estudio de
Impacto Ambiental, Categoria I, denominado “PUNTA DEL SOL”, ubicado dentro del
proyecto CASA MAR, corregimiento de Las Uvas, distrito de San Carlos, provincia de Panama
Oeste, elaborado bajo la responsabilidad de AIDA MARTINEZ y EDGARDO MUNOZ
persona(s) NATURALES, debidamente inscritas en el Registro de Consultores Idéneos que
lleva el Ministerio de Ambiente, mediante la(s) Resolucién(es) IRC-026-2007 ¢ IRC-010-
2004. (Ver Foja 1 del expediente administrativo correspondiente).

Se procedié a verificar que el EsIA, Categoria I, cumpliera con los contenidos minimos y se
elabor6 el Informe de Revision de contenidos minimos del Estudio de Impacto Ambiental
correspondiente, el cual recomienda la No Admisién a través de la RESOLUCION DRPO-
SEIA-NA-009-2022, con fecha del 18 de abril de 2022. (Ver Foja 32 a la 35 del expediente
administrativo correspondiente).

Que en virtud de lo antedicho, el dia 18 de mayo de 2022, el sefior RICARDO ALBERTO
MARTINELLI BERROCAL, de nacionalidad panamefia, con cédula de identidad personal
No. 8-160-293, en calidad de Representante Legal de la Sociedad INMOBILIARIA PUNTA
DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A., presentd (Reingreso “A”) ante el Ministerio de
Ambiente, el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, denominado “PUNTA DEL SOL?”,
ubicado dentro del proyecto CASAMAR, corregimiento de Las Uvas, distrito de San Carlos,
provincia de Panaméd Oeste, elaborado bajo la responsabilidad de AIDA MARTINEZ vy
EDGARDO MURNOZ persona(s) NATURALES, debidamente inscritas en el Registro de
Consultores Idéneos que lleva el Ministerio de Ambiente, mediante la(s) Resolucién(es) IRC-
026-2007 e IRC-010-2004. (Ver Foja 37 del expediente administrativo correspondiente).

Se procedid a verificar que el EsIA, Categoria I, cumpliera con los contenidos minimos y se
elabor6 el Informe de revisién de contenidos minimos del Estudio de Impacto Ambiental
correspondiente, el cual recomienda la admisién y se admite a través de PROVEIDO-ADM-
SEIA-060-2022, con fecha del 31 de mayo de 2022. (Ver Foja 56 a la 57 del expediente
administrativo correspondiente).

Mediante correo electrénico del dia 01 de junio de 2022, la Seccién de Evaluacién de Estudio
de Impacto Ambiental Panamd Oeste, remite coordenadas del proyecto a la Direccion de
Evaluacién de Impacto Ambiental, Sede Central, para verificar la ubicacién del proyecto. (Ver
Foja de la 58 a la 61 del expediente administrativo correspondiente).

Informe Técnico DRPO-SEIA-IT-APR-224-2022
Cat. I PROYECTO: PUNTA DEL SOL
Promotor: INMOBILIARIA PUNTA DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A.
Técnica Evaluadora: Yohana Castillo

Ministerio de Ambiente — Panamd QOeste

Pdgina 1 de 10

e



Mediante MEMORANDO DRPO-SEIA-ME-072-2022, con fecha del 02 de junio de 2022, se
invita a la Seccién de Seguridad Hidrica, Seccién Forestal, Seccién de Areas Protegidas y

Biodiversidad y Seccién de Costas y Mares a inspeccién ocular de campo. (Ver Foja 62 del
expediente administrativo correspondiente).

Mediante correo electrénico del dia 10 de junio de 2022, la Direccién de Evaluacién de
Impacto Ambiental, Sede Central, nos informa que las coordenadas corresponden al sitio

mencionado en el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I. (Ver Foja de la 63 a la 65 del
expediente administrativo correspondiente).

Mediante Informe Secretarial se aclara que no se emitieron informes técnicos de campo, ya
que al llegar al 4drea donde se desarrollara el proyecto, no se encontraban los poligonos

demarcados, por lo tanto se coordina nuevamente otra inspeccién. (Ver Foja de la 66 del
expediente administrativo correspondiente).

Mediante MEMORANDO DRPO-SEIA-ME-079-2022, con fecha del 27 de junio de 2022, se
invita a la Seccion de Seguridad Hidrica, Seccién Forestal, Seccion de Areas Protegidas y
Biodiversidad y Seccién de Costas y Mares a reinspeccion ocular de campo. (Ver Foja 67 del
expediente administrativo correspondiente).

Mediante Informe Técnico SCOMAR-No. 012-2022, entregado el 13 de julio de 2022, de la
Seccion de Costas y Mares, en sus consideraciones finales menciona lo siguiente: “El promotor
debe respetar los 22 metros de servidumbre costera o ribera de playa, establecido en el articulo2,
punto3 de la ley N°80 de 31 de diciembre de 2009. Los mismos se miden del borde del acantilado
hacia el terreno. El promotor no podrd realizar ningin tipo de construccion permanente dentro de
los 22 metros de servidumbre costera. De querer realizar trabajos en esta zona deberdn presentar

una concesion ante ANATI”. (Ver Foja de la 68 a la 71 del expediente administrativo
correspondiente).

Mediante Informe Técnico DRPO-SSH-104-2022, fechado el 18 de julio de 2022 y entregado el
19 de julio de 2022, de la Seccién de Seguridad Hidrica, concluye lo siguiente: “Que el drea
donde se pretende realizar el proyecto antes mencionado, se ubica dentro de la cuenca
hidrogrdfica N° 138 (Rios entre Anton y Caimito). Que el poligono del proyecto es atravesado por
una fuente hidrica denominada: quebrada Sin Nombre /flujo estacional). Que se deberd establecer
la respectiva drea de proteccion de la quebrada Sin Nombre, para dar cumplimiento a lo
establecido en la Ley 1 de 3 de febrero de 1994 y contribuir con el enriquecimiento de la
vegetacion existente en la zona contigua al cauce, con la finalidad de proteccion y conservacion
del cauce natural. Que para la realizacion de obras en cauce la promotora deberd tramitar los
permisos correspondientes en la Seccion de Seguridad Hidrica, segun lo establecido en la
Resolucion DM-0431-2021, de 16 de agosto de 2021. Que para las perforaciones de pozo, la
promotora deberd tramitar los permisos temporales de exploracion y perforacion de pozo y
concesion de uso de agua. Que en la etapa de ejecucion del proyecto, se deberd tramitar los
permisos temporales de uso de agua para mitigacion de polvo y otros usos requeridos”. (Ver Foja
de la 72 a la 76 del expediente administrativo correspondiente).

Mediante Informe Técnico de Inspeccion de Campo DRPO-SEIA-I10-176-2022, fechado el
18 de julio de 2022, se realizd inspeccidon técnica de campo, el dia 05 de julio de 2022,
evaluando el componente fisico y bioldgico del 4rea del proyecto. (Ver Foja de la 77 a la 82 del
expediente administrativo correspondiente).

Mediante Informe de Inspeccion Técnica S.A.P.B.-103-2022, fechado el 19 de julio de 2022 y
entregado el 22 de julio de 2022, de la Seccion de Areas Protegidas y Biodiversidad, concluye lo
siguiente: “Tomando en consideracion lo expuesto anteriormente, se requiere solicitar Plan de
Rescate y Reubicacién de Flora y Fauna Silvestre para el proyecto en cuestion. El resultado de
esta verificacion no exime del cumplimiento de cualquier otra norma ambiental vigente, aplicable
a la (s) actividad (es) que se proyecte realizar en este globo de terreno”. (Ver Foja de la 83 a la
87 del expediente administrativo correspondiente).

Mediante Informe Técnico No. 055-2022, fechado el 07 de julio de 2022 y entregado el 27 de
julio de 2022, de la Seccion Forestal, concluye lo siguiente: “El drea donde se desarrollara el
proyecto “PUNTA DEL SOL”, la descripcién presentada en el estudio de impacto ambiental y
las caracteristicas descritas, no estan acordes con lo observado en campo. Existen caracteristicas
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fisicas/bioldgicas de la vegetacion tales como gran cantidad gramineas y bosque secundario joven
(rastrojo)”. (Ver Foja de la 88 a la 92 del expediente administrativo correspondiente).

Mediante Nota DRPO-DIREC-SEIA-NE-861-2022, fechada el 19 de julio de 2022 y
entregada el dia 04 de agosto de 2022, la Seccién de Evaluacién de Estudio de Impacto
Ambiental de Panama Oeste, emite la primera nota de ampliacién con respecto al Estudio de

Impacto Ambiental, Categoria I presentado. (Ver Foja 93 a la 98 del expediente administrativo
correspondiente).

Mediante Nota S/N, fechada el 16 de agosto de 2022 y recibida en la Direccién Regional de
Panama Oeste, el 24 de agosto de 2022, se hace entrega de la respuesta a la primera Nota de

ampliacién DRPO-DIREC-SEIA-NE-861-2022. (Ver Foja 99 a la 145 del expediente
administrativo correspondiente).

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

El proyecto consiste en un nuevo complejo residencial que serd creado en la comunidad de
CASAMAR, que comprende setenta y dos (72) lotes y la construccién en tres (3) fases de una
diversa mezcla de productos inmobiliarios que incluye casas con terrenos, townhomes y
unidades de apartamento. También contard con extensas areas verdes de parques, senderos para

caminatas, restaurantes, una playa artificial con su piscina, areas comerciales y una planta de
tratamiento de aguas residuales.

Cuadro de areas, superficies y cantidades de lotes:

Descripcion \ Superficie m* [ Cantidad de Lotes

AREA UTIL
Area RM3 8,017.08 2
Area RE 15,637.88 11
Area R3BD 29,713.69 54
AREA DE USO PUBLICO
Area PRV 43,661.71 4
Area ESV 1,854 i
SERVIDUMBRES
Servidumbre Viales 27,321.53

TOTAL 126,206.91 72

En los cuadros siguientes se presenta el desglose de unidades por fases:

FASE 01
Desglose de Unidades Cantidades
Casas 29
Townhouses 27
Locales Comerciales (Fase 1) 3
Apartamentos de dos (2) recamaras 20
TOTALES 79
FASE 02
Desglose de Unidades Cantidades
Locales Comerciales (Fase 2) 4
Apartamentos de dos (2) recamaras 32
Apartamentos de tres (3) recimaras 88
TOTALES 124
FASE 03
Desglose de Unidades Cantidades
Casas 28
Apartamentos de dos (2) recdmaras 12
Apartamentos de tres (3) recamaras 24
TOTALES 64
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El proyecto se desarrollara sobre la Finca con Folio Real No. 418879 (F), Cdédigo de Ubicacién
No 8807, con una superficie de 19 ha + 1152.49 m?, de las cuales se utilizaran 7 ha + 5,887.85
m’ y la Finca con Folio Real No. 30351595 (F), Codigo de Ubicacién No. 8807, con una
superficie de 5 ha + 0,319.06 m?, ambas con una superficie total 12 ha + 6,206.91 m?

(126,206.91 m?) para el desarrollo del proyecto.

El poligono del proyecto se encuentra localizado sobre las siguientes coordenadas de ubicacién
UTM, DATUM WGS-84:

FINCA No. 30351595

Superficie de 5 ha + 0,319.06 m?

PUNTO ESTE NORTE
1 612255.21 934985.55
2 612329.65 935036.82
3 612399.29 934973.79
4 612466.715 934965.51
5 612490.642 934935.09
6 612506.571 934922.52
7 612533.743 934908.91
8 612561.964 934902.39
9 612578.062 934815.79
10 612581.731 934808.43
11 612393.226 934738.01

FINCA No. 418879

Superficie de 7 ha + 5,887.85 m?

PUNTO ESTE NORTE
1 612393.226 934738
2 612510.96 934781.99
3 612546.63 934697.21
4 612590.43 934604.8
5 612643.32 934519.45
6 612736.2 934403.91
1 612833.07 934297.9
8 612831.87 934279.26
9 612688.06 934209.14

IV.  ANALISIS TECNICO:

Después de revisado y analizado el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria [, y cada uno de
los componentes ambientales del mismo, asi como su Plan de Manejo Ambiental, pasamos a
revisar algunos aspectos destacables en el proceso de evaluacién del referido Estudio.

Ambiente Fisico: El Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, menciona que el area del
proyecto esta descrita como tierras de uso agropecuario. Eran utilizadas para cultivos agricolas
anuales, semipermanentes o permanentes y para el pastoreo. Estd compuesta por vegetacion;
hay formaciones arbdreas. La topografia del poligono es irregular, donde existen desde éreas
planas hasta areas con pendientes mayores a los 10-15%. En cuanto la hidrologia se identificd
en inspeccion de campo una quebrada “Sin Nombre” de flujo estacional que mantiene su
bosque de galeria en el 4rea de influencia directa.

Ambiente Biolégico: El Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, indica que lo compone
vegetacidn tipo graminea en su mayoria, bosque secundario joven (rastrojo) y algunos arboles
dispersos como: Cecropia peltata (guarumo), Solanum aviculare (poro poro), Guazuma
ulmifolia (guacimo), Laurus nobilis (laurel), Enterolobium cyclocarpum (corotl), Anacardium
excelsum (espavé), Persea schiedeana (aguacatillo), Pinus strobus (Pino blanco), Cissus
verticillata (bejuco), Pseudobombax septunatum (barrigdn).
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Ambiente Socioeconémico: Referente a la Percepcién Local sobre el Proyecto, Obra o
Actividad, el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I presentado, evidencia que el dia 13 de
enero de 2022, se aplicd un total de once (11) encuestas. El resultado de la encuesta permite
tener una perspectiva positiva frente al proyecto, donde resalta algunos detalles como
suministro de informacién adecuada a la comunidad evitando el sesgo de la informacién
correcta. Dando como resultado lo siguiente: el 45.5 % contestaron que el proyecto no les
impactara de alguna manera las actividades de la comunidad o de los moradores del 4rea, el
90.9 % considera que este proyecto generarad efecto positivo en su comunidad, el 90.9 %
expresd que si estan de acuerdo con el desarrollo del Proyecto “Punta del Sol”, consideran
positivo el proyecto por la generacién de empleos.

De acuerdo a la evaluacién y analisis del Estudio de Impacto Ambiental presentado, se
determina que en el documento existen aspectos técnicos, que eran necesarios aclarar, por lo
cual se solicité al promotor mediante una primera Nota DRPO-DIREC-SEIA-NE-861-2022,
con fecha del 19 de julio de 2022, la siguiente informaciéon complementaria y en la cual el
promotor proporciona las respuestas a la ampliacion solicitada: (Ver respuestas a la primera

nota de ampliacion dadas por el promotor, en la fojas 99 a la 145 del expediente
administrativo).

1. Aclarar cudl es la superficie total a utilizar sobre la Finca con Folio Real No. 418879 con
una superficie de 19 ha + 1152 m’* + 49 dm’ y de la Finca con Folio Real No. 30351595
con una superficie de 50,319.06 m’, segiin la Certificacién de Propiedad y de la superficie
total a utilizar de ambas finca para el desarrollo del proyecto y aportar coordenadas UTM
del poligono (en Excel).

2. Enlapdg 14y 15 dentro del EsIA, en el Capitulo 5.0 Descripcion del Proyecto, Obra o
Actividad. No se describe con detalles en que consiste el proyecto, por lo tanto se debe
ampliar la informacion, ya que se menciona solamente la construccion de edificios de
apartamentos y residencias. De igual manera en la pdg. 93 del Anexo No. 3, se menciona
que el proyecto incluye casas con terrenos, townhomes y unidades de apartamentos,
restaurante, playa artificial, piscina, drea social y drea comercial. Sin embargo no se
hace mencion de las cantidades y tamarios de lotes, edificios, apartamentos, casas, la
construccion de una playa artificial y en cudntas fases comprende el proyecto. Por lo antes
descrito se solicita lo siguiente:

2.1 Describir la cantidad y tamaiio de lotes de los edificios de apartamentos y residencias.
2.2 Cantidad de edificios de apartamentos y residencias a construir y cantidad de niveles
que comprende cada uno.
2.3 Cudntas fases comprende el proyecto.
2.3 Describir el area social del proyecto.
2.4 Aclarar de donde serd obtenida la adicion de arena y en qué drea serd depositada.
(Presentar coordenadas UTM con DATUM de referencia), para la playa artificial.
2.5 Describir las obras civiles que serdn realizadas sobre el relleno e instalacion de
arena. (Presentar coordenadas UTM con DATUM de referencia).
2.6 El promotor no podrd realizar ningun tipo de construccion permanente dentro de los
veintidos (22) metros de servidumbre costera o ribera de playa, establecidos en el Articulo
2, Punto 3 de la Ley N° 80 del 31 de diciembre de 2009. En caso de realizar trabajos en la
zona de playa, deberdn presentar una concesion ante la Autoridad Nacional de
Administracion de Tierras (ANATI).

3. Enlapdg. 26 dentro del EsIA, sub-punto 5.4.2 Construccion, restauracion / ejecucion. — a)
Contratacion de Mano de Obra, menciona que: “Generacion de Empleos directos:
Durante la fase de construccion del edificio de apartamentos, se generardan alrededor de
50 empleos directos, de los cuales 25 son mano de obra no calificada y nueve 25 son mano
de obra calificada’. Por lo tanto se solicita lo siguiente:

3.1 Aclarar la cantidad de empleos directos que se dardn en la fase de construccion del
proyecto.

4. En la pdg. 28 dentro del EsIA, sub-punto 5.4.2 Comstruccion, restauracion/ejecucion.
i) Obtencion de Agua para Uso Industrial y Doméstico, menciona que: “El proyecto no
requiere la obtencion de agua para uso industrial. Para el uso doméstico, el servicio de
agua serd regulado por el Instituto de Acueductos y  Alcantarillados Nacionales
(ILD.A.A.N.), de acuerdo al Reglamento Técnico DGNTI COPANIT 39-2000 /Descarga de
Efluentes Liquidos Directamente a Sistemas de Recoleccion de Aguas Residuales:..”
En la pdg. 32 dentro del EslA, sub-punto 5.6.1 Necesidades de servicios basicos (agua,
energia, aguas servidas, vias de acceso, transporte publico, otros). b) Acueducto.
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Menciona que: “El drea cuenta con servicios de abastecimiento de agua a través de

pozos”. Por lo tanto se solicita lo siguiente:

4.1 Aclarar como serd el suministro de agua potable para el proyecto en la fase de

construccion y operacion, en caso de que el mismo sea a través de pozos en ambas fases,

presentar coordenadas UTM con DATUM de referencia.

5. En la pdg. 32 dentro del EsIA, sub-punto 5.4.2 Construccidn, restauracion / ejecucion.
Mano de obra durante la construccion y operacion) empleos directos e indirectos
generados. Generacion de Empleos directos: menciona que: “Durante la fase de
construccion del edificio para el Corozal Regional Data Center, se generard 50 empleos
directos, de los cuales 25 son mano de obra no calificada y nueve 25 son mano de obra
calificada”. Por lo antes descrito se solicita lo siguiente:

5.1 Aclarar el nombre del proyecto y la cantidad de empleos directos durante la fase de

construccion.

6. Enla pdg. 33y 34 dentro del EsIA, punto 5.7 Manejo y Disposicidén de desechos en todas
sus fases. sub-punto 5.7.2 Liquidos. Menciona que: “Manejo adecuado de los residuos
liquidos y cumplimiento de las normas ambientales vigentes”. Por lo antes descrito se
solicita lo siguiente:

6.1 Aclarar cémo serd el manejo de los desechos liquidos en las fases de construccion y
operacion del proyecto.

6.2 En caso de ser manejados por una planta de tratamiento de aguas residuales,
presentar coordenadas UTM de ubicacion de la misma e indicar el drea y punto de
descarga de las aguas residuales tratadas.

6.3 Presentar las coordenadas UTM del alineamiento de la infraestructura necesaria para
transportar las aguas residuales desde el drea de la PTAR hasta el punto de descarga e
indicar su longitud.

6.4 Indicar cémo serd el mecanismo de descarga del afluente liquido tratado.

. 6.5 Indicar el manejo y disposicion final del lodo generado por la PTAR en la fase de
operacion del proyecto.

7. En la pdg. 35 y 36 dentro del EslA, Capitulo 6. Descripcion del Ambiente Fisico. Aclarar

lo siguiente:

7.1 En el punto 6.3 Caracterizacion del suelo. Por lo tanto se solicita que se aclare el tipo

de suelo que compone el poligono del proyecto.

7.2 En el sub-punto 6.3.2 Deslinde de la propiedad. Aclarar la colindancia del poligono del

proyecto.

8. En la pdg. 36 dentro del EslA, punto 6.4 Topografia. Menciona que: “Durante el
recorrido del drea del proyecto se observo un terreno relativamente plano. Segiin el
relevamiento topogrdfico del area del proyecto realizado”. Por lo antes descrito se solicita
lo siguiente:

8.1 Aclarar la topografia del poligono del proyecto, ya que en inspeccion de campo se
pudo observar que la topografia del terreno es irregular, donde existen desde dreas
planas hasta dreas, con pendientes mayores a los 15°.

. 8.2 Aclarar si dentro del alcance del proyecto se contempla relleno del terreno.

8.3 Presentar planos de perfiles de corte y relleno donde se establezca: el volumen de
movimiento de tierra a generar en el proyecto y volumen de material de relleno e
indicar los niveles de terraceria.

8.4 Indicar de donde serd obtenido el material de relleno. En caso de que el mismo se
ubique fuera del drea del proyecto, se deberd presentar Registro (s) Publico (s) de
otras fincas, autorizaciones y copia de cédula del propietario, ambos documentos
debidamente notariados. En caso que el duefio sea persona juridica, deberd presentar
Registro Publico de la Sociedad y aportar coordenadas UTM de ubicacion con
DATUM de referencia e indicar si el mismo posee Instrumento de Gestion Ambiental
aprobada para dicha actividad.

8.5 De generar excedente de material durante la nivelacion del proyecto, presentar
coordenadas de ubicacion con su respectivo DATUM, donde se va a depositar el
material, en caso de que el duefio no sea el promotor del proyecto, presentar Registro
(s) Publico (s) de las fincas, autorizaciones y copia de cédula del duefio, ambos
documentos debidamente notariados. En caso de que el duefio sea persona juridica,
deberd presentar Registro Publico de la Sociedad.

9. Enla pdg. 37 dentro del EsIA, en el punto 6.5 Hidrologia. Menciona que: “En el drea del
proyecto no se afectardn fuentes constantes de agua’. En el sub-punto 6.5.1 Calidad de
aguas superficiales. Menciona que: “No se requiere caracterizar las aguas superficiales.
No hay fuentes de abastecimiento para usos en actividades industriales, agricolas, entre
otros usos”. Sin embargo en informe de verificacion de coordenadas, emitido el dia 01 de
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Junio de 2022, por el Departamento de Geomdtica de la Direccion de Informacion
Ambiental del Ministerio de Ambiente (Nivel Central), informa lo siguiente: ‘“‘Los
poligonos 14 y 24 es atravesado por una quebrada sin nombre”. De igual manera en
Informe Técnico de Inspeccion de la Seccién de Seguridad Hidrica de la Direccion
Regional de Panamd Oeste, sefiala en sus hallazgos, que en verificacién de coordenadas
UTM WGS-84, en el Sistema Nacional de Informacion Ambiental (SINIA), “...se constato
que poligonos del proyecto son atravesados por una (01) fuente hidrica denominada

“Quebrada Sin Nombre”. Debido a lo antes sefialado se solicita:

9.1 Aclarar el punto 6.5 HIDROLOGIA, dentro del EslA, y presentar coordenadas UTM
con DATUM del cuerpo de agua o fuente hidrica identificada como “quebrada Sin
Nombre”, toda vez que se constaté en inspeccion de campo, la presencia de un cuerpo
de agua de flujo estacional que mantiene su bosque de galeria en el drea de influencia
directa.

9.2 Dado a lo anterior, describir medidas de mitigacion para evitar sedimentacién hacia
la fuente hidrica.

9.3 Sefialar si para el desarrollo del proyecto se amerita de la realizacion de obra en
cauce en cumplimiento con los requisitos establecidos en la Resolucion No. DM-0431-
2021 del 16 de agosto de 2021. “Por la cual establecen los requisitos para
autorizacion de obras en cauces naturales en la Repiiblica de Panamda y se dictan otras
disposiciones”.

10. En la pdg. 38, dentro del EsIA, Capitulo 7. Descripcion del Ambiente Biolégico. Se solicita
lo siguiente:
10.1 Aclarar el tipo de vegetacion existente que compone el poligono del proyecto.
10.2 Realizar inventario forestal pie a pie, marcar con cinta fluorescente cada drbol
inventariado y detallar los drboles por especie, cantidades totales y familias, asi como
también los datos dasométricos de cada uno.

Esta primera informacién complementaria fue entregada el dia 04 de agosto de 2022, teniendo
15 dias habiles para presentar respuesta, siento la misma entregada en el plazo otorgado,
presentada en forma completa y se ajusta a Jo requerido, por lo que el promotor cumpli6 con el
articulo 43 del Decreto Ejecutivo No. 123 del 14 de agosto de 2009, modificado por el articulo

9 del Decreto Ejecutivo No. 155 del 05 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo No. 975 del 23 de
agosto de 2012.

En resumen, durante la evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I presentado,
se determin6 que los impactos mas significativos a generarse por el desarrollo de la actividad
son principalmente: contaminacion por fuentes mdéviles, generacién de polvo, generacion de
ruidos, generacién de desechos. Para estas afectaciones el Estudio de Impacto Ambiental,
Categoria I, presenta medidas de prevencién y mitigacién adecuadas para cada uno de los
impactos arriba sefialados, por lo que se considera viable el desarrollo de la actividad.

En adicion a los compromisos adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria 1, el
PROMOTOR del proyecto, tendra que:

a. Colocar, dentro del 4rea del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto.

b. Indicar por medio de Nota, a la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panama
Oeste, del inicio de su proyecto en el terreno.

¢. Presentar Plan de Rescate y Reubicacion de Fauna Silvestre ante la Direccién Nacional de
Areas Protegidas y Biodiversidad, en cumplimiento de la Resolucion AG-0292-2008, del
14 de abril del 2008, por la cual se establecen los requisitos para los Planes de Rescate y
Reubicacién de Fauna Silvestre y ejecutarlo durante la fase de construccién, a fin de
minimizar los impactos directos sobre esta.

d. Solicitar la Inspeccion Técnica correspondiente, ante la Seccion Forestal (SEFOR) de la
Direccion Regional de Panama Oeste para determinar el pago que se amerite o no, en
concepto de Indemnizacion Ecoldgica de acuerdo con la Resolucién No. AG-0235-2003,
del 12 de junio de 2003, del 4rea a impactar, por lo que contara con treinta (30) dias hébiles,
una vez la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente Panamé Qeste, le dé el monto a
cancelar, de lo contrario no podré iniciar el desarrollo del proyecto.
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e. Preservar, Proteger y conservar las formaciones boscosas del bosque de galeria y/o
servidumbre de la “quebrada Sin Nombre”, colindante con el proyecto, en cumplimiento
a la Ley Forestal No. 1 del 3 de febrero de 1994, la cual establece en el articulo 23,
numeral 2, dejar a ambos lados una franja del bosque igual o mayor al ancho del cauce,
que en ningln caso serd menor de diez (10) metros, esto en referencia a la proteccion de
la cobertura boscosa, en zonas circundantes a cauce naturales de aguas.

f. En la etapa de construccién del proyecto, tramitar los permisos temporales de uso de agua
para mitigar el polvo y otros usos requeridos.

g. Realizar los trdmites en el Ministerio de Ambiente para el permiso temporal de exploracién
para la perforacién de pozo subterrdneo o uso de agua subterranea y también realizar los
trAmites para la concesién de uso de agua de tipo permanente en funcién del uso que se le

dard al recurso agua, en cumplimiento al Decreto Ley No. 35 del 22 de septiembre de 1966,
que reglamenta el Uso de las Aguas.

h. De requerirse realizar trabajos de obra en cauce sobre la “quebrada Sin Nombre”, se debe
contar con la aprobacion, de acuerdo con la Resoluciéon AG-0342-2005, que establece los
requisitos para la autorizacién de obras en cauces naturales y se dicta otras disposiciones y
su modificacion, la Resolucion AG-0108-2015 del 13 de febrero de 2015, e incluir los
resultados en los Informes de Seguimiento correspondientes.

i. Cumplir con la Resolucién N° DM-0215-2019, del 21 de junio de 2019, que define las
dreas de interés para la compensacién ambiental relacionada a los proyectos obras, o
actividades sometidas al proceso de evaluacidn de impacto ambiental y dicta otras

‘ disposiciones.

j- Presentar ante el Ministerio de Salud (MINSA), la ficha técnica y plano del sistema de
manejo y tratamiento de aguas residuales que se va a construir. Igualmente debera presentar
la documentacion pertinente donde se haga constar su Visto Bueno de dicho sistema por el
MINSA, en el correspondiente informe de seguimiento.

k. Presentar ante el Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN), los
planos y disefios del sistema de tratamiento de aguas residuales que se va a construir e
incluir la debida certificacién de aprobacion en los informes de seguimiento.

I.  Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT-47-2000. Agua. Usos y Disposicién final
de lodos.

m. Cumplir con el Decreto Ejecutivo N° 306 del 04 de septiembre de 2002, que adopta el

. reglamento para el control de los ruidos en espacios publicos, 4reas residenciales o de
habitacion, asi como en ambientes laborales.

n. Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT-43-2001. Higiene y Seguridad Industrial.

Condiciones de higiene y seguridad en ambiente de trabajo donde se generen sustancias
quimicas.

0. Cumplir con la Norma DGNTI-COPANIT-44-2000. Higiene y Seguridad Industrial.
Condiciones de higiene y seguridad en ambientes de trabajo donde se generen ruidos.

p. Cumplir con la Norma DGNTI-COPANIT-45-2000. Condiciones de higiene y seguridad
en ambientes de trabajo donde se generen vibraciones.

q. Cumplir con el manejo integral de los desechos sélidos que se produciran en el drea del
proyecto, con su respectiva ubicacién para la disposicion final, durante las fases de
construccioén y/o abandono de ser necesario en estricto cumplimiento de lo establecido en la
Ley No. 66 de 10 de noviembre de 1947, por la cual se aprueba el Cédigo Sanitario.

r. Cumplir con la Ley No. 6, del 11 de enero del 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio nacional.

Informe Técnico DRPO-SEIA-IT-APR-224-2022

Cat. I PROYECTO: PUNTA DEL SOL

Promotor: INMOBILIARIA PUNTA DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A.
Técnica Evaluadora: Yohana Castillo

Ministerio de Ambiente — Panamd Oeste

Pdgina 8 de 10




aa.

Cumplir con la implementacién de las medidas de mitigacién y control eficientes para

mitigar el aumento de la generacion de particulas de polvo durante la fase de construccién
del proyecto.

Respetar las servidumbres y colindancias con su terreno.

Cumplir con todas las normativas y reglamentacién sobre medidas de bioseguridad y
disposiciones emitidas por el Ministerio de Salud (MINSA), en cuanto acciones a tomar

frente a la pandemia del COVID-19, presente en el pais, hasta tanto se levante el estado de
emergencia de forma definitiva.

EI PROMOTOR esta obligado a conciliar con la comunidad cualquier discrepancia de tipo

ambiental, que por razones de ejecucidn del proyecto tanto en su fase de construccién como
de abandono se presente.

Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura, (MiCULTURA), el hallazgo de cualquier
objeto de valor histdrico o arqueoldgico para realizar el debido rescate.

Disponer de manera adecuada todos los desechos producidos por el proyecto en las fases de
construccion, operacion y abandono si fuere el caso.

Mantener medidas efectivas de proteccion y seguridad para los transetntes, trénsito vial y los
vecinos que colindan con el proyecto, mantener siempre informada a la comunidad de las
actividades a ejecutar, sefializar el drea de manera continua hasta la culminacién de los trabajos
con letreros informativos y preventivos con la finalidad de evitar accidentes de cualquier
magnitud.

Contar con todos los permisos y tramites de aprobacion de las autoridades correspondientes,
previo a la gjecucion del proyecto en base a todos los compromisos adquiridos en el referido
EsIA y en la Resolucién Ambiental.

Presentar ante la Direccién Regional del MINISTERIO DE AMBIENTE de Panama
Oeste, un (1) informe cada seis (6) meses durante la etapa de construccién y un (1) informe
cada seis (6) meses durante la etapa de ejecucién, hasta tanto todas las instituciones
competentes reciban conforme la entrega de dicho proyecto, contados a partir de la
notificacion de la presente Resolucion Administrativa, sobre la implementacién de las
medidas aprobadas, en un (1) ejemplar original impreso y un (1), (CD) de acuerdo a lo
seflalado en el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I y en esta Resolucién. Este

informe deberd ser elaborado por un profesional (AUDITOR AMBIENTAL), IDONEO E
INDEPENDIENTE de EL PROMOTOR del proyecto.

bb. Presentar ante la Direcciéon Regional MINISTERIO DE AMBIENTE de Panam4 Oeste,

cualquier modificacién, adicién o cambio de las técnicas y/o medidas que no estén
contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I aprobado, con el fin de
verificar si se precisa la aplicacion de las normas establecidas para tales efectos en el
Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo N°
155 de 05 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo N° 975 de 23 de agosto de 2012.

CONCLUSIONES:

Que una vez evaluado el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, presentado por el
sefior RICARDO ALBERTO MARTINELLI BERROCAL vy verificado que este cumple
con los aspectos técnicos y formales, los requisitos minimos establecidos en el Decreto
Ejecutivo No. 123 del 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No.155
de 05 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo N° 975 de 23 de agosto de 2012, y que el
mismo se hace cargo adecuadamente de los impactos producidos por la construccién y
operacion del proyecto, se considera viable el desarrollo del mismo.

Que el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, en su Plan de Manejo Ambiental
propone medidas de mitigacion apropiadas sobre los impactos y riesgos ambientales que se
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producirdn a la atmésfera y aspectos socioeconémicos durante la fase de construccion y
operacién del proyecto.

Como parte del proceso de participacion ciudadana, el 90.9 % expresé que si estan de
acuerdo con el desarrollo del Proyecto “Punta del Sol”.

V. RECOMENDACION:

Luego de la evaluacion integral, se recomienda APROBAR el Estudio de Impacto
Ambiental Categorfa I, correspondiente al proyecto denominado “PUNTA DEL SOL?>,

cuyo promotor es la Sociedad INMOBILIARIA PUNTA DEL SOL DEVELOPMENTS,
S.A.

EVALUADO POR: REVISADO POR:
) cous%é’%ﬁﬁé&&ﬁaimm W"-‘{’;’E%f‘:ﬁgfﬁnm

25 I (%, JeLCPERALOLAP
s M@*w Py .y
LICENCIADA YOHANA CASTILLO ECNICO JEAN C. PEXALOZA
Técnica Evaluadora de Seccion de EsIA efe de Seccién de Evaluacion de EsIA
Direccioén Regional de Panam4 Oeste Direccion Regional de Panam4 Oeste
MINISTERIO DE AMBIENTE MINISTERIO DE AMBIENTE

Vo. Bo.:

ELESCLLLLLE,

L@EN&IADA MARISOL A)[OLA A.

Directora Regional

BBt

Administracién Regional
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE
RESOLUCION DRPO-SEIA-RES-IA- D50 2022
De 2%  de _Ea/;,éw'pmé@de 2022

Por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado PUNTA DEL SOL, cuyo Promotor es la Sociedad
INMOBILIARIA PUNTA DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A.

La suscrita Directora Regional, del Ministerio de Ambiente Panam4 Oeste, en uso de sus
facultades legales y,

CONSIDERANDO:

Que el sefior RICARDO ALBERTO MARTINELLI BERROCAL, de nacionalidad

panamefia, con cédula de identidad personal No. 8-160-293, se propone realizar el proyecto
denominado PUNTA DEL SOL.

Que el dia 18 de mayo de 2022, el sefior RICARDO ALBERTO MARTINELLI
BERROCAL, de nacionalidad panameifia, con cédula de identidad personal No. 8-160-293, en
calidad de Representante Legal de la Sociedad INMOBILIARIA PUNTA DEL SOL
DEVELOPMENTS, S.A., presentd ante el Ministerio de Ambiente, el Estudio de Impacto
Ambiental, Categoria I, denominado “PUNTA DEL SOL”, ubicado dentro del proyecto
CASAMAR, corregimiento de Las Uvas, distrito de San Carlos, provincia de Panama Oeste,
elaborado bajo la responsabilidad de AIDA MARTINEZ y EDGARDO MUNOZ persona(s)
NATURALES, debidamente inscritas en el Registro de Consultores Iddneos que lleva el
Ministerio de Ambiente, mediante la(s) Resolucion(es) IRC-026-2007 e IRC-010-2004.

Que segin el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, el proyecto consiste en un nuevo
complejo residencial que sera creado en la comunidad de CASAMAR, que comprende setenta
y dos (72) lotes y la construccién en tres (3) fases de una diversa mezcla de productos
inmobiliarios que incluye casas con terrenos, townhomes y unidades de apartamento. También
contard con extensas areas verdes de parques, senderos para caminatas, restaurantes, una playa
artificial con su piscina, dreas comerciales y una planta de tratamiento de aguas residuales.
Ademas la empresa promotora cuenta con autorizacion notariada de los propietarios Casa Mar
Development, S.A., Perla Mar Development, S.A., para el desarrollo del proyecto.

Cuadro de areas, superficies y cantidades de lotes:

Descripcion \ Superficie m* \ Cantidad de Lotes

AREA UTIL
Area RM3 8,017.08 2
Area RE 15,637.88 11
Area R3BD 29,713.69 54
AREA DE USO PUBLICO
Area PRV 43,661.71 4
Area ESV 1,854 1
SERVIDUMBRES
Servidumbre Viales 27,321.53

TOTAL 126,206.91 72

En los cuadros siguientes se presenta el desglose de unidades por fases:

FASE 01
Desglose de Unidades Cantidades
Casas 29
Townhouses 27
Locales Comerciales (Fase 1) 3
Apartamentos de dos (2) recdmaras 20
TOTALES 79

MFNISTERIQ DE AMBIENTE
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FASE 02
Desglose de Unidades Cantidades
Locales Comerciales (Fase 2) 4
Apartamentos de dos (2) recamaras 32
Apartamentos de tres (3) recamaras 88
TOTALES 124
FASE 03
Desglose de Unidades Cantidades
Casas 28
Apartamentos de dos (2) recamaras 12
Apartamentos de tres (3) recamaras 24
TOTALES 64

El proyecto se desarrollara sobre la Finca con Folio Real No. 418879 (F), Cédigo de Ubicacién
No. 8807, con una superficie de 19 ha + 1152.49 m?, de las cuales se utilizardn 7 ha + 5,887.85
m’ y la Finca con Folio Real No. 30351595 (F), Cédigo de Ubicacion No. 8807, con una
superficie de 5 ha + 0,319.06 m?, ambas con una superficie total 12 ha + 6,206.91 m?
(126,206.91 m?) para el desarrollo del proyecto.

El poligono del proyecto se encuentra localizado sobre las siguientes coordenadas de
ubicacion UTM, DATUM WGS-84:

FINCA No. 30351595
Superficie de 5 ha + 0,319.06 m>

PUNTO ESTE NORTE
! 612255.21 934985.55
2 612329.65 935036.82
3 612399.29 934973.79
4 612466.715 934965.51
5 612490.642 934935.09
6 612506.571 934922.52
7 612533.743 934908.91
8 612561.964 934902.39
9 612578.062 934815.79
10 612581.731 934808.43
11 612393.226 934738.01

FINCA No. 418879

Superficie de 7 ha + 5,887.85 m’

PUNTO ESTE NORTE
1 612393.226 934738
2 612510.96 934781.99
3 612546.63 934697.21
4 612590.43 934604.8
5 612643.32 934519.45
6 612736.2 934403.91
7 612833.07 934297.9
8 612831.87 934279.26
9 612688.06 934209.14

Que como parte del proceso de evaluaciéon ambiental y considerando lo establecido al
respecto en el Decreto Ejecutivo No.123 del 14 de agosto de 2009, modificado por el
Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo No. 975 del 23 de
agosto de 2012, el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, presentado se sometio al
proceso de evaluaciéon de impacto ambiental en la Secciéon de Evaluacién de Impacto

MINISTERIO DE AMBIENTE.
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Ambiental de la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Panaméa Oeste; se
absolvieron las interrogantes y cuestionamientos, asi como las opiniones y sugerencias
formuladas por el equipo técnico de la Seccion de Evaluacién de Impacto Ambiental de la
Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Panam4 Oeste.

Que luego de la evaluacion integral del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I,
correspondiente al proyecto denominado “PUNTA DEL SOL?”, la Seccién de Evaluacion
de Impacto Ambiental, mediante Informe Técnico DRPO-SEIA-APR-IT-224-2022,
fechado el 07 de septiembre de 2022, que consta en el expediente correspondiente,
recomienda su aprobacién, fundamentdndose en que el mencionado Estudio cumple los
requisitos dispuestos para tales efectos por el Decreto Ejecutivo No.123 del 14 de agosto de
2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, Decreto
Ejecutivo No. 975 del 23 de agosto de 2012.

Que dadas las consideraciones antes expuestas, la suscrita Directora Regional del
Ministerio de Ambiente Panama4 Oeste,

RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado “PUNTA DEL SOL”, cuyo PROMOTOR es la Sociedad
INMOBILIARIA PUNTA DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A., con todas las medidas
contempladas en el referido Estudio de Impacto Ambiental y la informacién
complementaria, las cuales se integran y forman parte de esta Resolucién.

Articulo 2. ADVERTIR al PROMOTOR del proyecto, la Sociedad INMOBILIARIA
PUNTA DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A., que deber4 incluir en todos los contratos y/o
acuerdos que suscriba para su ejecucién o desarrollo el cumplimiento de la presente
Resolucion Ambiental y de la normativa ambiental vigente.

Articulo 3. ADVERTIR al PROMOTOR del proyecto, la Sociedad INMOBILIARIA
PUNTA DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A., que esta Resoluciéon no constituye una
excepcion para el cumplimiento de las normativas legales y reglamentarias aplicables a la
actividad correspondiente. Igualmente los permisos y/o autorizaciones relativos a
actividades, obras o proyectos que han sido sujetos al proceso de evaluacién de impacto
ambiental, otorgados por otras autoridades competentes de conformidad a la normativa
aplicable, no implica Ja viabilidad ambiental para dicha actividad, obra o proyecto.

Articulo 4. ADVERTIR al PROMOTOR del proyecto, la Sociedad INMOBILIARIA
PUNTA DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A., que en adicién a los compromisos
adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I y el Informe Técnico, tendra que:

a. Colocar, dentro del area del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto.

b. Indicar por medio de Nota, a la Direcciéon Regional del Ministerio de Ambiente en Panama
Oeste, del inicio de su proyecto en el terreno.

c. Presentar Plan de Rescate y Reubicacion de Fauna Silvestre ante la Direccién Nacional de
Areas Protegidas y Biodiversidad, en cumplimiento de la Resolucion AG-0292-2008, del
14 de abril del 2008, por la cual se establecen los requisitos para los Planes de Rescate y
Reubicacién de Fauna Silvestre y ejecutarlo durante la fase de construccidén, a fin de
minimizar los impactos directos sobre esta.

d. Solicitar la Inspeccion Técnica correspondiente, ante la Seccion Forestal (SEFOR) de la
Direccién Regional de Panaméa Oeste para determinar el pago que se amerite o0 no, en
concepto de Indemnizacién Ecoldgica de acuerdo con la Resolucion No. AG-0235-2003,
del 12 de junio de 2003, del 4rea a impactar, por lo que contara con treinta (30) dias habiles,
una vez la Direccidon Regional del Ministerio de Ambiente Panamé Oeste, le dé el monto a
cancelar, de lo contrario no podrd iniciar el desarrollo del proyecto.
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Preservar, Proteger y conservar las formaciones boscosas del bosque de galeria y/o
servidumbre de la “quebrada Sin Nombre”, colindante con el proyecto, en cumplimiento
a la Ley Forestal No. 1 del 3 de febrero de 1994, la cual establece en el articulo 23,
numeral 2, dejar a ambos lados una franja del bosque igual o mayor al ancho del cauce,
que en ningln caso serd menor de diez (10) metros, esto en referencia a la proteccion de
la cobertura boscosa, en zonas circundantes a cauce naturales de aguas.

En la etapa de construccion del proyecto, tramitar los permisos temporales de uso de agua
para mitigar el polvo y otros usos requeridos.

. Realizar los tramites en el Ministerio de Ambiente para el permiso temporal de exploracion
para la perforacién de pozo subterrdneo o uso de agua subterrdnea y también realizar los
tramites para la concesion de uso de agua de tipo permanente en funcion del uso que se le

daré al recurso agua, en cumplimiento al Decreto Ley No. 35 del 22 de septiembre de 1966,
que reglamenta el Uso de las Aguas.

. De requerirse realizar trabajos de obra en cauce sobre la “quebrada Sin Nombre”, se debe
contar con la aprobacién, de acuerdo con la Resolucion AG-0342-2005, que establece los
requisitos para la autorizacion de obras en cauces naturales y se dicta otras disposiciones y
su modificacién, la Resolucion AG-0108-2015 del 13 de febrero de 2015, e incluir los
resultados en los Informes de Seguimiento correspondientes.

Cumplir con la Resolucion N? DM-0215-2019, del 21 de junio de 2019, que define las
areas de interés para la compensacion ambiental relacionada a los proyectos obras, o

actividades sometidas al proceso de evaluacién de impacto ambiental y dicta otras
disposiciones.

Presentar ante el Ministerio de Salud (MINSA), la ficha técnica y plano del sistema de
manejo y tratamiento de aguas residuales que se va a construir. Igualmente debera presentar
la documentacion pertinente donde se haga constar su Visto Bueno de dicho sistema por el
MINSA, en el correspondiente informe de seguimiento.

. Presentar ante el Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN), los
planos y disefios del sistema de tratamiento de aguas residuales que se va a construir e
incluir la debida certificacion de aprobacion en los informes de seguimiento.

Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT-47-2000. Agua. Usos y Disposicion final
de lodos.

. Cumplir con el Decreto Ejecutivo N° 306 del 04 de septiembre de 2002, que adopta el
reglamento para el control de los ruidos en espacios plblicos, areas residenciales o de
habitacidn, asi como en ambientes laborales.

. Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT-43-2001. Higiene y Seguridad Industrial.

Condiciones de higiene y seguridad en ambiente de trabajo donde se generen sustancias
quimicas.

Cumplir con la Norma DGNTI-COPANIT-44-2000. Higiene y Seguridad Industrial.
Condiciones de higiene y seguridad en ambientes de trabajo donde se generen ruidos.

. Cumplir con la Norma DGNTI-COPANIT-45-2000. Condiciones de higiene y seguridad
en ambientes de trabajo donde se generen vibraciones.

. Cumplir con el manejo integral de los desechos solidos que se producirdn en el drea del
proyecto, con su respectiva ubicacién para la disposicion final, durante las fases de
construccion y/o abandono de ser necesario en estricto cumplimiento de lo establecido en la
Ley No. 66 de 10 de noviembre de 1947, por la cual se aprueba el Cédigo Sanitario.

Cumplir con la Ley No. 6, del 11 de enero del 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio nacional.

Cumplir con la implementaciéon de las medidas de mitigacién y control eficientes para
mitigar el aumento de la generacién de particulas de polvo durante la fase de construccion
del proyecto.
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t. Respetar las servidumbres y colindancias con su terreno.

u. Cumplir con todas las normativas y reglamentacién sobre medidas de bioseguridad y
disposiciones emitidas por el Ministerio de Salud (MINSA), en cuanto acciones a tomar

frente a la pandemia del COVID-19, presente en el pais, hasta tanto se levante el estado de
emergencia de forma definitiva.

v. EI PROMOTOR esti obligado a conciliar con la comunidad cualquier discrepancia de tipo

ambiental, que por razones de ejecucidn del proyecto tanto en su fase de construccién como
de abandono se presente.

w. Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura, (MiCULTURA), el hallazgo de cualquier
objeto de valor histdrico o arqueoldgico para realizar el debido rescate.

X. Disponer de manera adecuada todos los desechos producidos por el proyecto en las fases de
construccion, operacion y abandono si fuere el caso.

y. Mantener medidas efectivas de proteccion y seguridad para los transetntes, transito vial y los
vecinos que colindan con el proyecto, mantener siempre informada a la comunidad de las
actividades a ejecutar, sefializar el drea de manera continua hasta la culminacién de los trabajos

con letreros informativos y preventivos con la finalidad de evitar accidentes de cualquier
magnitud.

z. Contar con todos los permisos y trdmites de aprobacion de las autoridades correspondientes,
previo a la ejecucion del proyecto en base a todos los compromisos adquiridos en el referido
EsIA y en la Resolucion Ambiental.

aa. Presentar ante la Direccion Regional del MINISTERIO DE AMBIENTE de Panama
Oeste, un (1) informe cada seis (6) meses durante la etapa de construccion y un (1) informe
cada seis (6) meses durante la etapa de ejecucion, hasta tanto todas las instituciones
competentes reciban conforme la entrega de dicho proyecto, contados a partir de la
notificacién de la presente Resolucién Administrativa, sobre la implementacién de las
medidas aprobadas, en un (1) ejemplar original impreso y un (1), (CD) de acuerdo a lo
sefialado en el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I y en esta Resolucion. Este
informe debera ser elaborado por un profesional (AUDITOR AMBIENTAL), IDONEO E
INDEPENDIENTE de EL PROMOTOR del proyecto.

bb. Presentar ante la Direccién Regional MINISTERIO DE AMBIENTE de Panamé Oeste,
cualquier modificacién, adicién o cambio de las técnicas y/o medidas que no estén
contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I aprobado, con el fin de
verificar si se precisa la aplicacién de las normas establecidas para tales efectos en el
Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo N°
155 de 05 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo N° 975 de 23 de agosto de 2012.

Articulo 5. ADVERTIR al PROMOTOR del proyecto, la Sociedad INMOBILIARIA
PUNTA DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A., que debera presentar ante el Ministerio de
Ambiente, cualquier modificacién del Proyecto “PUNTA DEL SOL” de conformidad con
el Decreto Ejecutivo No. 123 del 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo
N° 155 de 05 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo N° 975 de 23 de agosto de 2012.

Articulo 6. ADVERTIR al PROMOTOR del proyecto, la Sociedad INMOBILIARIA
PUNTA DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A., que si durante las etapas de construccién o
de operacién del proyecto, decide abandonar la obra, deberd comunicar por escrito al
Ministerio de Ambiente, dentro de un plazo no mayor de treinta (30) dias habiles, previo a
la fecha en que pretende efectuar el abandono.

Articulo 7. ADVERTIR al PROMOTOR del proyecto, la Sociedad INMIOBILIARIA
PUNTA DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A., que si decide desistir de manera definitiva
del proyecto, obra o actividad, debera comunicar por escrito al Ministerio de Ambiente, en
un plazo no menor de treinta (30) dias habiles, antes de la fecha en que se pretende iniciar
la implementacién de su Plan de Recuperacién Ambiental y de Abandono.
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Articulo 8. ADVERTIR al PROMOTOR del proyecto, la Sociedad INMOBILIARIA
PUNTA DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A., del proyecto, que si durante las fases de
desarrollo, instalacién y operacion del proyecto, provoca o causa algtin dafio al ambiente y/o
incumple con los compromisos adquiridos se procederd con la investigacion, paralizacion,
procesos administrativos y/o sanci6n que corresponda, conforme al Texto Unico de la Ley 41

de 1 de julio de 1998, Ley No. 8 del 25 de marzo de 2015, sus Decretos, Reglamentos y
normas complementarias.

Articulo 9. ADVERTIR al PROMOTOR del proyecto, la Sociedad INMOBILIARIA
PUNTA DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A., que la presente Resolucién Ambiental,
empezara a regir a partir de su ejecutoria y tendrd vigencia de dos (2) afios, para el inicio de la
¢jecucion del proyecto, contados a partir de la misma.

Articulo 10. NOTIFICAR el contenido de la presente Resolucién al sefior RICARDO
ALBERTO MARTINELLI BERROCAL, con cédula de identidad personal No. 8-160-293,

Representante Legal de la Sociedad INMOBILIARIA PUNTA DEL SOL
DEVELOPMENTS, S.A., o a su Apoderado Legal.

Articulo 11. ADVERTIR que, contra la presente Resolucién, el sefior RICARDO
ALBERTO MARTINELLI BERROCAL, con cédula de identidad personal No. 8-160-293,
Representante Legal de 1la Sociedad INMOBILIARIA PUNTA DEL SOL
DEVELOPMENTS, S.A., podré interponer Recurso de Reconsideracion dentro del plazo de
cinco (5) dias habiles, contados a partir de su notificacién.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley No. 41 del 1 de julio de 1998,
Decreto Ejecutivo No. 123 del 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo

No. 155 del 5 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo N° 975 de 23 de agosto de 2012, demas
normas concordantes y complementarias.

Dado en la(?rovmma de Panama Oeste, a los Vé//a-/: '&ﬂéa (2%) dias, del
mes de e S embre del afio dos mil veintidos (2022).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

... bl

WNIGENCIADA ?Amsqﬁ AYOLA A.

Direct6ra Regional
Direccion Regional de Panama Oeste
MINISTERIO DE AMBIENTE

5 MINISTERIO DE TECNH:/Oﬁ‘é%ALOZA
T w AMBIENT

Jefe de Seccidon de Evaluacién de EsIA
Direccion Regional de Panama Oeste

Administracion Regional MINISTERIO DE AMBIENTE
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ADJUNTO
Formato para el letrero

Que debera colocarse dentro del 4rea del Proyecto

Al establecer el letrero en el area del proyecto, el promotor cumplird con los siguientes

parametros:

1
2
3
4.
5
6

7.

Utilizara ]Jdmina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

El letrero deberd ser legible a una distancia de 15 a20 metros.

Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormig6n.

El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.

Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de didmetro.

El acabado del letrero serd de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.

- El color amarillo para las letras.

- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero,
deberan ser de mayor tamafio.

La leyenda del letrero se escribird en cinco (5) planos con letras formales rectas, de

la siguiente manera:

Primer Plano: PROYECTO: “PUNTA DEL SOL”.
Segundo Plano: TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION.
Tercer Plano: PROMOTOR: INMOBILIARIA PUNTA DEL SOL

DEVELOPMENTS, S.A.

Cuarto Plano: AREA: DOCE HECTAREAS, MAS SEIS MIL
DOSCIENTOS SEIS PUNTO NOVENTA Y UNO
METROS CUADRADOS. (12 ha + 6,206.91 m?).

Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1
APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE,
MEDIANTE RESQLUCION, No. 2577 DE

28 DE ‘f{;é‘/fl;eméfé DE 2022.

Recibido por:

boath Ly, (5

Nombre y apellidos “I:{ ira
(en letra de molde)
3 1433 19~ ocubre 2022
N° de Cédula de L.P. Fecha
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Panama, 28 de septiembre de 2022

Ingeniera

Marisol Ayola

Directora Regional Yo, JORGE rio Piblica Primero del Circuito
Ministerio de Ambiente De Panamé, cb e Qe titad-parsons

Panama Oeste gﬁ':lT”: IO .

E. S. D. suya(p) por los firmantes por fo consiguiente dicha(s) firma(s)

Respetada Ingeniera Ayola: )
Licdo. Jorge E. Gantes §

Notario Pablico Primero @

Por este medio de la presente yo RICARDO MARTINELLI
BERROCAL, con cédula de identidad No. 8-160-293 en condicién de
representante legal del proyecto PUNTA DEL SOL me notifico por

escrito  de la resolucion 'DR’?O‘@E/]A“ RE@‘”\ ‘O@O, del

2B do = EP’lQoN\];i’QZOZE.

De igual forma autorizo a Arq. Isveth Pérez consultora ambiental, con

cédula de identidad No. 6-703-1933 para que retire y gestione todo lo

concerniente a ﬁ Udzb / )‘:’,O/L?é [f )734/(-’07; éroyecto antes mencionado.

Atentamente,

% =
Ricardo Marﬁne]ﬁB./
Cédula de Identidad Personal No: 8-160-293

Representante Legal
INMOBILIARIA PUNTA DEL SOL DEVELOPMENTS, S.A.

¥
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Ricardo Alberto
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