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Respetada Licenciada Palacios:

Por medio de la presente le remitimos el INFORME TECNICO DICOMAR N°118-2024,
donde se realizan anélisis de la primera informacién aclaratoria del Estudio de Impacto
Ambiental, Categoria II, denominado: “HACIENDA COROTU”, presentado por el promotor
HACIENDA COROTU, S.A, ubicado en la provincia de Chiriqui, distrito de Remedios,
Corregimientos de Santa Lucia y Nancito.

Sin otro particular, agradeciendo la atencion a la presente.
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INFORME TECNICO DICOMAR N° 118:2024

Informe de Primera Informacién Aclaratoria del proyetto: “Hacienda Coroti”
e

Referencia de Memorando: DEEIA-0712-1510-2024

Provincia de Chiriqui, Distrito 'de Remedios, Corregimientos

Ubicacién del Proyecto:
¥ de Santa Lucia y Nancito.

Promotor: HACIENDA COROTU, S. A.

Adolfo Enrique Zambrano Urefia, apoderado legal, 6077-
9494, Ing.adolfozambrano@grnail.com.

N° de expediente: DEIA-II-F-026-2024

Persona de contacto:

Samira Kiwan Departamento de Ordenamiento de Espacios

Técnico asignado:
E de Costas y Mares.

Fecha de elaboracion del
Informe:

24 de octubre de 2024.

Objetivo
Realizar andlisis técnico de la Primera Informacién Aclaratoria del proceso de Evaluacién del

Estudio de Impacto Ambiental Categoria Il denominado: “Hacierida Corotd”, promovido por la
empresa: HACIENDA COROTU, S. A.

Metodologia |

Revisar la informacién contenida en la Primera informacion Aclafatoria del Estudio de Impacto
Ambiental y Anexos, en base a la competencia de la Direccién de Cpstas y Mares del Ministerio de
Ambiente.

Aspectos Generales del Proyecto |

El Proyecto El proyecto HACIENDA COROTU, se desarrollard sobre nueves (9) globos de terreno,
los cuales hacen una superficie total de 114 ha + 7,679.25 m2 (114.77 Ha). Contempla dos globos o
zonas de terreno a desarrollar, una llamada “ZONA GOLF”, donde se demarcarin lotes
unifamiliares, bifamiliares, condominios, hotel, villas, viviendas adosadas, almacenes, boutique,
casa club, anfiteatro, dreas deportivas, area de piscinas, plataforma de relajacién, parque infantil,
capilla, SPA, drea de equipo comunitario, campo de golf, helipuertp, clinica y una segunda drea o
zona llamada “ZONA MARINA” la cual comprenderd condominios, viviendas unifamiliares,
restaurante, club nautico y marina (este ultimo no seré desarrollado); todas estas infraestructuras
seran dotadas con los servicios bdsicos, como agua potable, tanque de reserva, sistema para el
manejo de las aguas residuales (mediante 3 depuradoras) y desechos sélidos, calles asfaltadas,
sistema de desagiies fluviales y tendido eléctrico.

El proyecto en su totalidad, serd abastecido de agua que se obtendrd de siete (7) pozos
perforados; el agua que se obtenga de ambas zonas serd potabilizada para el consumo humano
segun reglamento del MINSA aplicando dos sistemas de desinfeccién por Cloro y ozono. Las
piscinas del Proyecto serdn abastecidas de igual modo del agua de dichos pozos. El campo de golf
sera regado en la época de verano principalmente, el agua utilizada/seré obtenida de las descargas
de las depuradoras, de las balsas o en caso necesario del Rio Salado|

El proyecto se ubica frente a la Via Interamericana, en los corregimientos de Santa Lucia y Nancito,
en el distrito de Remedios, Provincia de Chiriqui.

El monto global de inversién aproximado serd de DOSCIENTOS CINCUENTA Y UNO MILLONES,
TRESCIENTOS SESENTA Y DOS MIL, DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE, CON SESENTA Y NUEVE
CENTAVOS. (B/. 251, 362,237.69).

Se recibe en DICOMAR el dia 11 de junio de 2024, el MEMORANDQ-DEEIA-0346-1006-2024, y se
asigna el dia 18 de junio de 2024.

El dia 21 de junio de 2024, se emite Informe Técnico Dicomar 057-2024, en el cual se solicita se
aporte la siguiente informacion:

Informe Técnico DICOMAR N° 118-2024
Solicitud: Primera Aclaratoria del proyecto “Hacienda Coroti1”, |
Elaborado por: Samira Kiwan, Departamento de Ordenamiento de Espacios de Costas y Marcs‘T}L
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Indicar en el EOT aprobado por el MIVIOT las zonificaciones (uso de suelo) y las diferentes
infraestructuras a desarrollar para analizar su distanciamiento del manglar y adicional las medidas
de mitigacién propuestas para evitar la afectacién al manglar lexistente, toda vez que en la
descripcion del componente bioldgico se hace referencia a la presencia de especies de mangle en
peligro de extincién.

* Aclarar la presencia de 3.25 Ha de manglar dentro del desarrollo de “Zona Marina”, de acuerdo al
mapa de cobertura vegetal y uso de suelo, asi como las medidas para su proteccién.

- Aportar la RESOLUCION No. 479-2013 (de 5 de Agosto de 2013) y la nota MIVIOT No.
14.1002.1031.2002 (de 24 de noviembre de 2022), las cuales indican que se aportaron, para
revisar su contenido, debido a las segregaciones realizadas después del 2013.

Adicional se recomendé:
Aportar la informacién de las 3.25 Ha de manglar en sistema de coordenadas en WGS-84.

- Actualizar la normativa referente al manglar que esta vigente.
Aspectos Técnicos y Consideraciones

Atendiendo las preguntas que involucran el desarrollo de este proyecto, nos centramos en las
siguientes:

PREGUNTA a.

Indicar en el EOT aprobado por el MIVIOT las zonificaciones (Usa de suelo) distanciamiento del
manglar y adicional las medidas de mitigacion propuestas para evitar la afectacién al manglar
existente..."

RESPUESTA a.

Las zonas y/o dreas de amortiguamiento de manglar, no quedan dentro del poligono del proyecto,
son zonas colindantes que guardan el retiro correspondiente; lo qué si hay dentro del poligono son
areas verdes, terrenos con asignacién de PND y dreas de amortiguamiento entre el terreno y los
manglares establecidas claramente como una franja de 10.00 m de ancho, las medidas mas
cercanas entre las edificaciones y el borde de manglar oscilan entre 11.06 m la mas cercana y
43.00 m la mas lejana.

Andlisis DICOMAR a.

En la verificacién de coordenadas realizada por la Direccién de Informacién Ambiental utilizando el
mapa de cobertura boscosa de 2021, se observa cobertura de manglar dentro del poligono del
proyecto, exactamente en los cauces y area de inundacién de la quebrada Espave y la quebrada
sin nombre, que en el recorrido hacia su desembocadura atraviesan el poligono de la “Zona
Marina”. La presencia de manglar, se debe a que estas servidumbres tienen influencia de marea, y
adicional, se corroboré la presencia de “manglar” dentro del poligono del proyecto, con la
inspeccion de campo realizada por la Seccién de Costas y Mares de |a Regional de Chiriqui.

Por lo tanto, reorientamos la pregunta, indicar en el EOT aprobado por el MIVIOT, el uso de suelo
asignado al poligono en donde se ubicara la depuradora # 3.

Por otro lado, debemos sefialar que, aunque la franja de proteccién al manglar sea de 10.00
metros, la cual se establecié por el desnivel del terreno, por lo general se recomienda establecer
una franja de proteccién adicional, para minimizar los impactos que se puedan generar en la etapa
de construccién (p. ej. erosién, vertido de materiales de construccién) y en la etapa de
funcionamiento para evitar (p.ej. que las labores de mantenimiento de infraestructuras afecten a
la flora del manglar).

PREGUNTA b.
Aclarar la presencia de 3.25 ha de mangle sera afectada dentro del /de suelo, asi como las medidas
para su proteccién...".

RESPUESTA b.

En el disefio de anteproyecto ninguna infraestructura se ubica dentro de la zona de manglar ya
que todo el proyecto se disefié sobre el terreno existente que habia sido utilizado siempre como
area de ganaderia utilizando los mismo espacios y areas que ya habjan sido utilizadas por el duefio
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anterior, anexando luego con nuestro proyecto zonas que no se desarrollarian respetando las
leyes y normas propuestas por las distintas instituciones.

Nuestras medidas de mitigacién:
® Si observamos el plano de anteproyecto, nos daremos cuenta de que el mismo posee un
retiro de 10.00 ml en su parte posterior donde sepafa de forma prudente y bajo
reglamentacién la colindancia de la parte posterior del terreno con respecto al manglar,
ademas de que las actividades se van a realizar dentrcrF del terreno muy alejado del
manglar distanciado por medio de banderillas.

e Para evitar que los trabajados realizados sean destruidos por la lluvia y llevados hacia el
manglar, deberdn ser planificados y realizados en temporada seca lejos de cualquier dia de
lluvia.

® Los trabajo que van a ser realizado mas cerca del manglajserén hechos de forma manual
y no mecanica, de ser necesario el apoyo de equipo se trabajara con banderillas
delimitando el espacio hasta donde el equipo podra llegar dentro del terreno, para
entregar cualquier agregado o elemento para su constrlccic'ln de alli serd llevado con
carretillas y de forma manual hasta los sitios donde se estén realizando estos trabajos.

Andlisis DICOMAR b.
Al realizar la verificacién de coordenadas de la Direccién de Informacién Ambiental (DIAM), con la
informacion aportada en esta primera informacién aclaratoria, se puede observar que las
canalizaciones propuestas en las quebradas Espave y sin nombre, lestan en areas de manglar, asi
como la depuradora #3.

20

El Texto Unico de la Ley 41 de 1998, “General de Ambiente de la Republica de Panama”, en su
Articulo 73, “Los recursos marinos y costeros son bienes de dominio publico del Estado, y su
aprovechamiento, manejo y conservacion estardn sujetos a las disposiciones que, para tal efecto,
emita el Ministerio de Ambiente...”
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 Bosque latifoiado mixto secundario
I Bosque de mangle

{1 Bosque plantado de latifoliadas

{_ ) Rastrojo y vegetacion arbustiva

i Vegetacion baja inundable

Imagen #1 Verificacion de coordenadas del proyecto “Hacienda Corotii” (MEMORANDO-DIAM-2024)

En adicion a lo antes mencionado, referente al informe técnico de inspeccién SCYMCH N°024-07-
2024, remitido por la Seccién de Costas y Mares de la Regional de Chiriqui, se solicita:

PREGUNTA a. |
Delimitar con coordenadas las zonas en donde existe ecosistemas de manglar dentro del poligono
del proyecto (indicar superficie), en cumplimiento con la Resolucién ADM-ARAP No. 058 de 22 de
julio de 2009; presentar un bosquejo.

Informe Técnico DICOMAR N° 118-2024
Solicitud: Primera Aclaratoria del proyecto “Hacienda Corotu”,
Elaborado por: Samira Kiwan, Departamento de Ordenamiento de Espacios de Costas y Mares *
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RESPUESTA a.
Las zonas y/o areas de amortiguamiento de manglar, no quedan dentro del poligono del proyecto,
son zonas colindantes que guardan el retiro correspondiente; lo que si hay dentro del poligono son
dreas verdes, terrenos con asignacién de PND y dreas de amortiguamiento entre el terreno y los
manglares establecidas claramente como una franja de 10.00 m de ancho, las medidas mas
cercanas entre las edificaciones y el borde de manglar oscilan entre 11.06 m la mas cercana Y
43.00 m la mas lejana.

Andlisis DICOMAR a.
En base al Texto Unico de la Ley 41 de 1998, “General de Ambiente de la Repdblica de Panama”,
en su Articulo 73, “Los recursos marinos y costeros son bienes de dominio publico del Estado, y su
aprovechamiento, manejo y conservacion estardn sujetos a las disposiciones que, para tal efecto,
emita el Ministerio de Ambiente...”, la Direccién de Costas y Mares es la responsable de velar por
el cumplimiento de las leyes y normas que protegen a los mangi?res para que cumplan con su
funcién ecosistémica, por lo cual consideramos a mejor criterio técnico que debido al pronunciado
desnivel del terreno indicado en los informes de inspeccién a la Zona Marina, y las medidas de
mitigacion propuestas, de la menor intervencién en el terreno para realizar las construcciones de:
113 condominios (uso de suelo norma RM1C2), 50 viviendas unifamiliares (R2D3); que debe
establecerse una zona buffer de al menos 10 metros adicionales a'Ls 10 de amortiguamiento.

FRONTAL LATERALESY

POSTE RIOR. SEGUN NORMATIVA
My

Imagen #2 Plano de Anteproyecto “Hacienda Corotd” (Fuente: Primera Informacian Aclaratoria, pag. 117).

Informe Técnico DICOMAR N° 118-2024
Solicitud: Primera Aclaratoria del proyecto “Hacienda Corotu”,
Elaborado por: Samira Kiwan, Departamento de Ordenamiento de Espacios de Costas y Mares )l*
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PREGUNTA b.

En caso de que alguna infraestructura se ubique dentro de la zoPa de manglar, ésta deberd ser
reubicada para evitar la afectacion del mismo y de ser asi, deberd presentar la ubicacién
georefenciada.

RESPUESTA b.

En el disefio de ante proyecto ninguna infraestructura se ubica Tntro de la zona de manglar ya
que todo el proyecto se disefié sobre el terreno existente que habia sido utilizado siempre como
area de ganaderia utilizando los mismo espacios y areas que ya habian sido utilizadas por el duefio
anterior, znexando luego con nuestro proyecto zonas que no se desarrollarian respetando las
leyes y normas propuestas por las distintas instituciones.

Andlisis DICOMAR b.
En la verificacién de coordenadas se proponen obras en cauce en éreas con cobertura de manglar,
y lainstalacion de ‘a depuradora #3. |

Por lo tanto, se reitera la pregunta, En caso de que alguna infraestructura se ubique dentro de la
zona de manglar, ésta deberd ser reubicada para evitar la afectacién del mismo y de ser asi,
debera presentar la ubicacién georefenciada.

Mapa de Datos Recopilados de Campo, Proyecto Corott
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Imagen #3 Se observa presencia de manglar en servidumbre de la quebrada Espave y sin nombre, en el poligono de la
depuradora #3. Adicional se observé manglar dentro y en colindancia en los puntos donde se tomaron coordenadas en
campo.

PREGUNTA c. l
Definir las medidas de mitigacién a considerar a fin de conservar Iel buen estado de las areas de
manglar en cumplimiento de la Ley 2 del 7 de enero de 2006.

RESPUESTA c.
Nuestras medidas de mitigacién:

e Si observamos el plano de anteproyecto, nos daremos cuenta de que el mismo posee un
retiro de 10.00 ml en su parte posterior donde separa de forma prudente y bajo
reglamentacion la colindancia de la parte posterior del tefreno con respecto al manglar,
ademas de que las actividades se van a realizar dentro del terreno muy alejado del
manglar distanciado por medio de banderillas.

® Para evitar que los trabajados realizados sean destruidos por la lluvia y llevados hacia el
manglar, deberdn ser planificados y realizados en temporada seca lejos de cualquier dia de
lluvia.

e Los trabajo que van a ser realizado mas cerca del manglar, serdn hechos de forma manual
y no mecanica, de ser necesario el apoyo de equipo se trabajara con banderillas

delimitando el espacio hasta donde el equipo podrd llegar dentro del terreno, para
|

Informe Técnico DICOMAR N° 118-2024
Solicitud: Primera Aclaratoria del proyecto “Hacienda Coroti”,
Elaborado por: Samira Kiwan, Departamento de Ordenamiento de Espacios de Costas y Mares )‘Kv

Pagina 5 de 7



o MINISTERIO DE
GOBIERNO NACIONAL ' supieNTe

+ CON PASO FIRME + ,
DIRECCION DE COSTAS Y MARES

entregar cualquier agregado o elemento para su construccién de alli serd llevado con
carretillas y de forma manual hasta los sitios donde se estén realizando estos trabajos.

Analisis DICOMAR c.

Recomendamos establecer una zona de proteccién o buffer de al menos 10 metros para evitar
afectaciones a futuro por impactos generados en la fase de ocupacion de las residencias y
condominios.

A
M

Imagen #3 Anteproyecto presentado, se observan propuestas de ubicacién de infraestructuras al limite de los 10 metros
de amortiguamiento.

48

Legislacién Aplicable |

® Constitucion de la Republica de Panama, Titulo Ill, sobre Derechos y Deberes Individuales y
Sociales de la Constitucion, en su Capitulo 7, del Régimen Ecolégico, en los Articulos 114,
115,116y 117.

e Texto Unico de la Ley 41 de 1998, “General de Ambiente de|la Republica de Panama”, que
comprende las reformas aprobadas por las Leyes 18 de 2003, 4 de 2006, 65 de 2010 y 8 de
2015.

® Decreto Ejecutivo no. 58 de 1964, por el cual se reglamenta la ley 35 de 29 de enero de 1963.

e Decreto Ejecutivo N° 123 del 14 de agosto de 2009, establece las disposiciones por las cuales
se regira el proceso de Evaluacién de Impacto Ambiental.

Resolucion ADM-ARAP No. 058 de 22 de julio de 2009.

e Resolucién 33 de 1993, por medio de la cual se dicta medidas sobre la Fauna Silvestre de

Panama.

Conclusion |

* Mediante la verificacién de las coordenadas presentadas en esta Informacién Aclaratoria,
se corrobora la presencia de cobertura de manglar dentro del poligono del proyecto
denominado “Zona Marina”, lo cual es cdnsono con lo sefialado en el Estudio de Impacto
Ambiental y verificado con la inspeccién de campo.

Se reiteran las preguntas:

e Aclarar la razén de la presencia de 3.25 Ha de manglar dentro del desarrollo de “Zona
Marina”, de acuerdo al mapa de cobertura vegetal y uso de suelo, asi como las medidas
para su proteccion.

e En caso de que alguna infraestructura se ubique dentro de la zona de manglar, ésta
debera ser reubicada para evitar la afectacién del mismo y|de ser asi, deberd presentar la
ubicacion georefenciada.

Informe Técnico DICOMAR N° 118-2024
Solicitud: Primera Aclaratoria del proyecto “Hacienda Coroti”,
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® Aportar la Resolucion No. 479-2013 (de 5 de agosto dLIf 2013) y la nota MIVIOT No.
14.1002.1031.2002 (de 24 de noviembre de 2022), las ¢ _[ales indican que se aportaron,
para revisar su contenido, debido a las segregaciones realizadas después del 2013.

Adicional se recomendd, mediante el informe técnico de inspec}cic’m SCYMCH N°024-07- 2024,
remitido por la Seccién de Costas y Mares de |a Regional de Chiriqui:

® Aportar la informacion de las 3.25 Ha de manglar en sistema de coordenadas en WGS-84.

® Actualizar en la documentacion del Estudio de Impacto Ambiental la normativa referente
al manglar que estd vigente, siendo esta la RESOLUCION J. D. No. 1, de 26 de febrero de

2008.

Cuadro de firmas

Elaborado por

=

Samira Kiwan

LCDA. SAMIRA KIWAN
Jefa encargada
Departamento de Ordenamiento de
Costas y Mares.

hdins - Cienci 'égi as
/%M\g ¥ Glencias Biologicas |

| Idoneidad: CTCB N° 924-2018

OSVALDO ROSAS,
Director de Costas y Mares, Encargado
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