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Respuesta a la carta DEIA-DEEIA-AC-0144-1410-2024.

1. Mediante MEMORANDO DCC-690-2024, la Direccion de Cambio Climatico, solicita:

"Adaptacién”

9.8.1 Plan de adaptacion al cambio climatico.

ii. Formulacién de Medidas de Adaptacion: ElI promotor debera detallar la medida de
adaptacion propuesta como "mejora del radio hidraulico” haciendo uso del estudio
hidrolégico e hidraulico, para hacer frente a los peligros y amenazas por inundacion de
las identificados en el punto 5.8.2.3.

iii. Plan de monitoreo:

* El promotor debera actualizar el cronograma y plan de monitoreo en base a las
observaciones realizadas con respecto a las medidas de adaptacion, en la seccion (ii).
*El promotor debe detallar como estara reportando el cumplimiento de cada medida de
adaptacién a implementar (informe de mantenimientos, fotografias entre otros recursos).
» Asi mismo, debera establecerse la periodicidad de revision y actualizacion del Plan de
Adaptacion durante la vida util del proyecto, para que pueda responder a los posibles
cambios en las condiciones climaticas y fortalecerse de la experiencia adquirida en la

implementacién de las medidas de adaptacion.

Mitigacidn

4.4 |dentificacion de fuentes de emisiones de gases de efecto invernadero

» Se recomienda desagregar las fuentes de emisiones fijas de las moviles, ya que esto
permitiria mejor seguimiento y mayores detalles al momento del reporte de las emisiones
de GEI

» La remocion de la vegetacion y la remocion de suelos son dos fuentes de emisiones
diferentes, por lo que, se recomienda desagregarlas;-ya que, la herramienta de calculo
de las emisiones de GEI esta disefiada para el calculo de estas dos fuentes de emisiones

por separado, ademas los datos de actividad de cada una poseen unidades diferentes.

9.8.2 Plan de mitigacion al cambio climatico (incluyendo aquellas medidas que se

implementaran para reducir las emisiones de GEI.
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* El plan de mitigacion al cambio climatico describe las medidas que se implementaran
para reducir las emisiones de gases de efecto invernadero, sin embargo, incluye dentro
de la .fuente denominada "remocion de la vegetacion" la remocion de suelos. Estas dos
fuentes son diferentes por lo que, se recomienda sean separadas e incluir en cada una
de ellas las respectivas medidas de mitigacion de las emisiones generadas.

* |lgualmente se recomienda la inclusion como medida de mitigacion, la capacitacion al
personal del proyecto sobre lo que son medidas de mitigacidon, su importancia y sobre

las acciones a implementar para su mitigacion. "

R/. Relacionado a los criterios de Cambio Climatico, el promotor , esta consciente de los
aspectos en los que su proyecto se ve involucrado; por consiguiente, considera con la
mayor responsabilidad los criterios esbozados y atendera las recomendaciones vertidas
relacionados a este tema en el desarrollo de la construccion y operacién del proyecto
Clayton Station, para lo cual estara dando seguimiento a las normas que se presenten
en materia de este tema, al igual que reconoce que al presentar el estudio de impacto
ambiental, no habia mayor claridad con relacién a los aspectos a desarrollar en este
apartado e igualmente de forma posterior a la presentacion del estudio de impacto
ambiental, se han dictado nuevas normas relacionadas a la publicacién de la Guia
Metodologica, a través de la Resolucion No. DM-0113-2024 De 12 de junio de 2024,
publicada en Gaceta Oficial Digital el 21 de junio de 2024.

Adaptacion:

Segun el Principio basico de la hidraulica, el “radio hidraulico” se define como la relacién
entre el area transversal de la seccion por la cual fluye el fluido y el perimetro mojado de
dicha seccion. En términos mas simples, representa la relaciéon entre el area de flujo y la

longitud de la linea de contacto entre el fluido y la seccién.

En pocas palabras de la ingenieria, el Promotor, utilizara maquinaria (pala, retro
excavadora, etc.)., o de forma manual, desde la orilla, para extraer la maleza, tierra,
graba que se encuentre dentro del flujo de la quebrada, este procedimiento mejora el
fluido, maneja mayor volumen de agua, etc., y la accion se le llama MEJORA Y
LIMPIEZA DEL CAUCE.
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Vale aclarar que, la quebrada Barrios mantiene una canalizacion pavimentada. En caso
de ser requerido, el promotor hara la tramitologia correspondiente para solicitar el
permiso de la obra en cauce (en este caso limpieza y restauracién) si es necesario y
aplica. El promotor no pretende talar o limpiar esa zona de proteccion y/o intervenir o
cambiar el curso de la quebrada Barrios.

ii Plan de Monitoreo

En lo concerniente a este aspecto, a la actualizacion del Cronograma de Monitoreo, se
definid y aclaro, en el contenido de Adaptacion en los parrafos anteriores, el significado
de mejora de radio hidraulico, lo cual se encuentra incluido con antelacién en el
cronograma y sus actividades. En ese sentido la actividad ya estaba incluida en el
Cronograma presentado en la respuesta a la carta No. DEIA-DEEIA-AC-0076-2806-
2024, pregunta No. 3, relacionado al DECRETO EJECUTIVO No.1 del 03 de marzo de
2023 y su Modificacion DECRETO EJECUTIVO No. 2 del 27 de marzo de 2024, Que
reglamenta el Capitulo Ill del Titulo 1l del Texto Unico de Ley 41 de 1998, sobre el
Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental, y se dictan otras disposiciones

Que en articulo 25, y en lo modificado en articulo 6, “CONTENIDOS MINIMOS DE LOS
ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL SEGUN SU CATEGORIA”, el Capitulo 9 PLAN
DE MANEJO AMBIENTAL (PMA), bajo este capitulo encontraremos los puntos

1. 9.8.1 Plan de adaptacion al cambio climatico
2. 9.8.2 Plan de mitigacion al cambio climatico (incluyendo aquellas medidas que se

implementaran para reducir las emisiones de GEl

Amparado bajo la norma RESOLUCION AG-0347-2013, del 27 de mayo del 2017, Por

la cual se aprueba el Manual de Procedimientos para la Supervisién, Control y

Fiscalizacion Ambiental, de los Estudios de Impacto Ambiental (EslA) y los

Programas de Adecuacion y Manejo Ambiental.

En El Manual establece que en el MODULO IV PROCEDIMIENTOS PARA LA
SUPERVISION, CONTROL Y FISCALIZACION DE LOS PMA’S.



Tabla No. 9.8.1-3
Cronograma del desarrollo de las medidas de adaptacion

Cronograma del desarrollo de las medidas de adaptacion

Medidas

Periodo
Construccion Operacion
Cuatrimestre ARo

1] \Y Vv VI VI

Mejora y limpieza del cauce de la
quebrada

Aumento de Terraceria

Disefio y Construccion de una
Cosecha de agua lluvia

Ubicar tecnologia de ahorro de
agua

Informe de Seguimiento a las
medidas




El Informe de Cumplimiento del PMA, es un documento elaborado y presentado por el
promotor del proyecto para informar sobre el avance, efectividad y cumplimiento del Plan
de Manejo Ambiental (PMA), conforme también a los términos definidos en la resolucion

de aprobacion del EsIA

La periodicidad de los Informes depende del tipo de proyecto y resolucion; sin
embargo, a partir de la aprobacion de este manual, para proyectos cuyo tiempo de
construccion supera el ano calendario, debera ser cada 6 meses. Si dicha

construccion es menor a un ano, debera ser cada 3 meses.

El Promotor siempre esta disponible de dar informacién y obedecer lo que esta normado,
igualmente el funcionario Publico debe conocer y respetar lo que esta normado, en caso

tal, que esto no se lleve puede ser demandado, por faltas administrativa.

Con relacién a la periodicidad de revision y actualizacion del Plan de Adaptacion, durante
la vida util del proyecto, se acogera a lo que llegue a establecerse en una norma; sin
embargo, la préxima revision del Plan seria al término de los cinco anos, contados desde
el momento en que se inicie la construccion del proyecto

Mitigacion

El Promotor, agradece sus recomendaciones, en su Estrategia de Contabilidad, tendra
el desglose segun la informacion que pide. La estrategia de Contabilidad sera presentada
previo al inicio del proyecto, para el VB por parte de la Direccion de Cambio Climatico,
para atender la huella de carbono.

Plan de mitigacion al cambio climatico (incluyendo aquellas medidas que se
implementaran para reducir las emisiones de GEI

Tomando la sugerencia indicada le presentamos la siguiente Tabla No. 9.8.2-2, Fuentes
GEl



Tabla No. 9.8.2-2

FUENTES GEI.

GEI Fase Paramet | Forma de Medidas de
o Y o f T ‘e |
Categoria Fuente de emision Actividad ) Construccié| roa contabilizar S
asociado . Mitigacion
n medir
Planta de Energia Consumo de Consumo Litros Diarios
. . - 1. Mantener apagado cuando
Fuente Fija combustibles liquidos C
. . no se esté utilizando.
(diésel o gasolina)
Equipo Pesado y 1. Mantener el motor del
Liviano Consumo de vehiculo apagado cuando
combustibles liquidos no se esté utilizando.
(gasolina, diésel) COz2, CHsy N2O Si 2. Tener un programa de
Fuentes Mantenimiento del Equipo.
méviles ) ) Consumo Litros Diarios
Aceite y Lubricantes
1. Cumplir con el cronograma
Grasas Consumo Kilogramo de mantenimiento
Alcance 1 - -
(emisiones Extintores Consumo Kilogramo
directas) . Superficie Hectareas 1. Almacenar suelo y
Tala y/o remocion de gramineas para utilizar al
arboles, pastos, . del t
o ramineas cierre del proyecto
Vegetacion eliminada g COz2 2. Cortar solo lo apropiado
R in d | 3. Se suscribe al espacio
emocion de suelos establecido en el EslA
Consumo Kilogramo 1. Instalar unidades de aire
Uso de sistemas de acondicionado invertir
Emisiones fugitivas refrlge.re.lmon y aires HEC 2. Programar Intercalar el uso
acondicionados fijos y de ventiladores
moviles, 3. Programa de
Mantenimiento
Consumo Kilowatt hora
Alcance 2 , de - .
(emisiones Consgmo de Oficina u otros Uso .d? la energia COz2, CHsy N2O SI Electricidad 1. Utllizar el equipo menos de
N electricidad suministrada por la red. 6 horas,
indirectas) Mensual
(recibo)
Capacitacion al personal del proyecto en temas de Personas Lista de
apaciia personal det proy Talleres CO2 Si Capacitada | Asistencia
mitigacién cambio climatico s




2. Mediante MEMORANDO DRPM-350-2024, recibido 10 de octubre de 2024, la
Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Panama Metropolitana, remite sus
comentarios, sefalando:

"Comentarios a la respuesta 5.2

El promotor del proyecto en la descripcion presentada no establece como se llevaran a
cabo las excavaciones del nivel subterraneo a construir (Manual, mecanizado, uso de
material explosivo).

En caso de emplear material explosivo, se deberan indicar los posibles impactos y
riesgos generados por dicha actividad, asi como las medidas de mitigacion, prevencion
y contingencia a implementar.

“Comentario a la respuesta 5.9”

El promotor del proyecto indico que para el desarrollo del proyecto requerira la
intervencion de una superficie de 7200 m2 de especies gramineas del total de 9200 m2
que ocupa esta vegetacion en el poligono.

Es importante considerar que el inventario presentado en el Estudio de Impacto
Ambiental no especificé si los arboles incluidos en el mismo se ubican dentro de la zona
de proteccidon de la seccion del cauce de la quebrada Barrios que guarda
correspondencia con el poligono del desarrollo del proyecto".

Por lo tanto, se solicita aclarar si los arboles incluidos en el inventario forestal se ubican
dentro de la zona de proteccion de la seccidon del cauce de la quebrada Barrios, en caso

afirmativo, justificar su eliminacién e indicar la cantidad de arboles que seran afectados.

R/.

El promotor hara las excavaciones de forma mecanizada, no se prevé la utilizacion de
explosivos, ya que no se ha detectado roca (de acuerdo a los sondeos reportados) que
sea necesario remover. La excavacion para ubicar el nivel de soétano para los
estacionamientos correspondera a la construccidon de una pantalla en el area colindante
o cercana al Parque Nacional Camino de cruces y en el area de colindancia con el area
verde o de proteccion de la Quebrada Barrios principalmente, lo que evitara derrumbes
o deslizamientos. En principio, al no contar todavia con el estudio de impacto ambiental

aprobado no se ha avanzado en propuestas de metodologias y formas de hacer las
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excavaciones, en el area del s6tano; sin embargo, una forma de poder hacerla es por
construccion de pantalla de pilotes secantes , lo cual consiste en la construccion con una
pilotera sobre orugas se procedera a construir una pantalla en todo el perimetro del lote
constituida por pilotes vaciados en sitio secantes entre si. Los pilotes se dimensionaran
de acuerdo a los requerimientos y su espaciamiento igualmente se dara en funcion de
los analisis correspondientes, con una distancia de centro a centro.

La pantalla se constituye de un pilote estructural reforzado con armadura de acero

alternado con un pilote de concreto de baja resistencia.

Pilote Primario Pilote
eglindario
Figura No. 1.

Posterior se puede hacer la extraccion del material y su riegue en el poligono. en la
medida que se avanza con la extraccion y riegue del material, se colocaran los anclajes
necesarios, de manera tal que se le dé la fuerza estructural y soporte que se requiere.
Vale indicar que el procedimiento que se empleé debera contar con los permisos del
Municipio de Panama y en los informes ambientales se debera reportar el permiso
correspondiente.

a. En el contexto del movimiento de suelo (pagina 19 del estudio de impacto
ambiental), se “un movimiento de suelo total de veinticinco mil metros cubicos de
extraccion”, un requerimiento adicional de 25,000 y un relleno de treinta mil metros
cubicos”, esta suma cincuenta y cinco mil (55,000 M3) metros cubicos de suelo
que se requieren. En la ampliacién hecha a través de la nota No DEIA-DEEIA-
AC-0076-2806-2024, pregunta No. 6, se respondio que
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“a. El corte sera de veintitrés mil ochocientos sesenta y seis metros cubicos (23,860
M3) y un relleno de treinta y ocho mil nueve (38,009 M?3), lo cual implica que no se
necesitara almacenar ni retira suelo fuera del proyecto.
b. No hay material sobrante.
c. Se necesitara un aproximado de catorce mil ciento cuarenta y tres (14,143 M®) de
material de relleno.
El promotor disminuye la cantidad de materiales requeridos en el conjunto del balance

de los materiales al tanto a lo planteado inicialmente de corte y de relleno, ,

Con respecto a “Comentario a la respuesta 5.9”, el promotor no plantea la intervencion
en las areas de proteccion de la quebrada Barrios, independientemente del tipo de
vegetacion que la conformen. La vegetacion que se incluye en el inventario forestal
detalla las diferentes especies presentes en el poligono del proyecto, sobre todo al area
de impacto directo. Al momento de solicitar los permisos de tala o de indemnizacion
ecoldgica, el promotor debera tener marcada o sefalizada el area de proteccion y la
solicitud se referira exclusivamente a la zona de impacto directo excluyendo la zona de

proteccion de la Quebrada Barrios.

3. En repuesta a la pregunta 32 de la primera informacién aclaratoria, el promotor indica
"las consultas publicas ya fueron hechas y entregadas al Ministerio de Ambiente. a. Se
adjunta copia de nota de recibido de la consulta publica del dia 2-7-2024. b. Se adjunta
copia de recibido de la Consulta publica, entregada a Miambiente el dia 5-7-2024 ... "
Mediante nota sin numero, recibida el 5 de julio de 2024, se hace entrega de las
emisiones de consulta publica hechas a través de la cuenta tropiq 997 de la emisora
TropiQ, durante los dias 26 y 27 de junio en la red social Instagram. Igualmente, se
entrega nota firmada por el sefior Boris Tejeira, Gerente de Ventas de la emisora en
mencién, donde se indica " ... por este medio, hacemos constar que durante el dia 26 de
junio 2024, se publicé la PRIMERA PUBLICACION vy el dia 28 de junio de 2024 se hizo
la ULTIMA PUBLICACION del aviso de consulta publica, del proyecto CLAYTON

STATION, a través de nuestra cuenta @TROPIQ997 en la red social Instagram". Sin

10
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embargo, en el extracto de las publicaciones realizadas en Instagram se sefala que la
primera publicacion fue el 26 de junio y la ultima publicacién el 27 de junio de 2024.
Igualmente, las publicaciones del municipio, periddico y redes sociales, incumplen con lo
establecido en el numeral 2 del articulo 44 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de
2023, aunado el fijado y desfijado del municipio incumple con el articulo 43 del Decreto
Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023, el cual sefiala "El extracto del Estudio de Impacto
Ambiental que publique en los municipios, se mantendran fijado por periodo minimo de

tres (3) dias habiles.". Por lo antes senalado se solicita:

a. Presentar nuevamente los avisos de consulta publica, tal como lo establece el

capitulo Il del titulo IV del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023.

R/. Mediante notas correspondientes se ha hecho entrega de las publicaciones del
periodico y la publicacion en el Municipio de Panama. Con relacion a la consulta publica
del medio electivo la misma se hizo a través de sendas cartas que se entregaron a la
Direccién de Evaluacion de Impacto Ambiental. La consulta hecha a través de las redes
sociales, igualmente se hara entrega independiente de acuerdo a lo que establece el
Decreto No. 1 de 1 de marzo de 2023 y su modificacion Decreto Ejecutivo No. 2 de 27
de marzo de 2024.

11
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Panama, a la fecha de presentacion

Ingeniera

GRACIELA PALACIOS

Director

Direccién de Evaluacion de Impacto Ambiental
E. S D.

Ingeniera Palacios:

Por este medio, hacemos la entrega del aviso de Consulta Publica del proyecto
CLAYTON STATION, hecha en el Municipio de Panama, de acuerdo a la norma

correspondiente.

Sin mas que agregar, atentamente,

EDGAR A. IGLESIAS C.
Cédula 8-509-151
Representante legal
SCALY INVESTMENT INC.

12
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W a5 E“ i VIINEST ! =
Panam, a la fecha de presentacion REPUBLICA O Patstas | retro b
DIRECCION ! ON DE |

IMPAC 1AL

Ingeniera

GRACIELA PALACIOS.
Director

Direccién de Evaluacién de Impacto Ambiente
E: S. D.

Ingeniera Palacios:

Por este medio, hacemos la entrega de los avisos de Consulta Publica, del proyecto
CLAYTON STATION, publicados en un diario de circulaciéon nacional, de acuerdo a
la norma correspondiente.

Las publicaciones fueron hechas en un diario de circulacién nacional, los dias 29 y

30 del mes de octubre del afio en curso.

Sin mas que agregar, atentamente,

G et

EDGAR A. IGLESIAS C.
Cédula 8-509-151
Representante legal
SCALY INVESTMENT INC.
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AVISO DE CONSULTA PUBLICA
PRIMERA PUBLICACION

SCALY INVESTMENT, INC., hace de conocimiento publico que, se somete a CONSULTA

PUBLICA el ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 11, del proyecto denominado:

1. Nombre del Proyecto: CLAYTON STATION, Promotor: SCALY INVESYMENT, INC.

2. Sector de |a actividad obra o proyecto: CONSTRUCCION.

3. Localizacién: entre la Avenidas de La Amistad y Demetrio Basilio Lakas, lugar Clayton,
corregimiento de Ancon, distrito y provincia de Panama.

4. Breve descripcion de la actividad, obra o proyecto: se construird un centro comercial, (tipo
plaza) un sdlano para estacionamientos, una planta de tratamientos de las aguas residuales,
su sistema de manejo de las aguas pluviales y sanitarias, sistema de energia eléctrica, areas
verdes y recreativas, un movimiento de suelo total de veinticinco mil metros clbicos de
extraccion y un rellenc de ftreinta mil metros clubicos. Se ubicard un sotano para
estacionamientos, en total se habilitaran 406 estacionamientos, se desarrollara en la Finca
Falio Real 470849, Cadigo de Ubicacion 8720, con un area registrada de 2 ha mas 9 889.60
m2, corregimiento de Ancon, distrito y provincia de Panama, un uso de suelo definido por la
Ley 21, MCU3 (MIXTO COMERCIAL URBANO DE ALTA INTENSIDAD).

5. Sintesis de los impactos ambientales identificados y las medidas de mitigacion
correspondientes: algunos impactos son: Impactos: Pérdida de la cobertura vegetal
(gramineas, arboles dispersos), alejamiento de especies de fauna, pérdida de habitad,
generacion de particulas sdlidas en suspension (polvo), cambios en la topografia del suelo.

Medidas de mitigacion: Sembrar plantas en la ribera de la quebrada Barrios y areas
aledafias, contar con areas verdes dentro del poligono, Mantener la servidumbre de la
quebrada Barrios; desarrollar el proyecto dentro del poligono, implementar el Plan de
Rescate y Reubicacion de Fauna y flora, mantener la servidumbre de la quebrada Barrios;
mantener himeda el area de desarrolio del proyecto, los camiones que transportan el
material de relleno, deben portar su lona; desarrollar el proyecto, de acuerdo a las
servidumbres existentes; entre otras.

6. Plazo y lugar de recepcion: las observaciones deben hacerse dentro del término de ocho (8)
dlas habiles contados a partir de la Gltima publicacién del presente Aviso. Dicho documento
estara disponible en las oficinas de la Direccion Regional de Panama Metropolitana y en el
MINISTERIO DE AMBIENTE, la oficina de nivel central ubicadas en Albrook, edificio No. 804,
en horaric de ocho de la mafana a cuatro de la tarde (8:00 am. a 4:00 pm.). Los
comentarios y recomendaciones sobre el referido estudio deberan remitirse Formalmente a
las oficinas de la Direccion Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente,
nivel central, Direccién de Evaluacion de Impacto Ambiental.

@ tropiq997 « Seguir
0 tropiq997 AVISO DE CONSULTA
PUBLICA

PRIMERA PUBLICACION
15h
@ cositasbellaspty1 Sres. Lean bien antes

de dar sus opiniones. Pendientes a todas
las consultas publicas. -

3 h Responder

Qv N

12 Me gusta
Hace 15 horas

Entra para indicar que te gusta o comentar.

14



Respuesta a la carta DEIA-DEEIA-AC-0144-1410-2024.

AVISO DE CONSULTA PUBLICA
PRIMERA PUBLICACION
SCALY INVESTMENT, INC.. hace de conocimianio piblico que, se somete a CONSULTA
PUBLICA & ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA, Il, del proyecto denominado
1. Nombre del Proyecto: CLAYTON STATION, Promotor: SCALY INVESYMENT, INC
2. Sector de |8 actividad obra o proyecto: CONSTRUCCION
3. Lo acion: entre |3 Avenidas de La Amistad y Demetrio Basilio Lakas, lugar Clayton, .
comegimiento de Ancén, distrito y provincia de Panama PRIMERA PUBLICACION
4. Breve descripcidn de |a actividad, obra o proyecio: se construird un centro comercial, (tipo :
plaza) un sdtano para estaconamientos, una planta de ratamientos de |as aguas residuales,
su sistema de manejo de |8 aguas pluviales y sanitarias, sistema de enorgia eléctrica, dreas

tropiq997 = Seguir

tropiq997 AVISO DE CONSULTA PUBLICA

LU

verdes y recreativas, un movimiento de suelo total de veinticinco mil metros cibicos de 2 i i E

extraccon y un relleno de tresnta mil melros clbicos. Se ubicara un sétano para @ cositasbellaspty1 Sres. Lean bien antes de dar sus opiniones. L]
estacionamientos, en fotal se 406 estac so en la Finca Pendientes a todas las consultas pablicas.

Folio Real 470849, Codigo de U 6n 8720, con un drea registrada de 2 ha mas 9 88560 .

m2, comegimiento de Ancdn, distrito y provingia de Panama, un uso de suelo definido por la 12h Responder

Ley 21, MCU3 (MIXTO COMERCIAL URBANOC DE ALTA INTENSIDAD).

5. Sinlesis de los impacios ambientales idenlificados y las medidas de mitigacion
comespondientes: algunos impactos son: Impaclos: Pérdida de la cobertura vegetal
o drboles dispersos), alej prto de especies de fauna, pérdida de habitad
generacién de particulas sélidas en suspensién (polva), cambios en la topografia del suelo

Medidas de mitigacstn: Sembrar plantas en la ribera de la quebrada Barnos y areas
aledafias, contar con dreas verdes dentro del poligono, Mantener la servidumbre de la

quebrada Bamos, desarrcllar el proyecto dentro del peligono. implementar el Plan de

Rescate y Reubicacitn de Fauna y flora, mantener la servidumbre de la quebrada Barrios,

mantener himeda el drea de desarmollo del proyecto, los camiones que transportan el

material de rellenc, deben portar su lona; desarroliar &l proyecto, de acuerdo a las

servidumbres existentes, entne olras.
6. Plazo y lugar de recepcidn: las observaciones deben hacerse dentro del térmano de ocho (B) O Q V m

dias habiles contados a partir de la Gltima publicacion del presente Aviso. Dicho documento

estara disponible en las oficinas de ka Direccion Regional de Panama Metropoltana y en el

MINISTERIO DE AMBIENTE, la aficina de nivel central ubicadas en Albrook, edificio No. 804 15 Me gusta

en horanie de ocho de la mafiana a cualro de la tarde (8.00 am. a 4:00 pm.). Los Hace un d
ferido estudio deberan remitwse Formalmente a

o

comentanos y recomendaciones sobre el
las oficinas de la Direccidn Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiants,
nived central, Direccion de Evaluacion de Impacto Ambiental

AVISO DE CONSULTA PUBLICA "G tropiq997 -
PRIMERA PUBLICACION

SCALY INVESTMENT, INC., hace de conocimiento publico que, se somete a CONSULTA

PUBLICA el ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA Il, del proyecto denominado: i T

1. Nombre del Proyecto: CLAYTON STATION, Promotor: SCALY INVESpYMyENT INC tropiq997 AVISO DE CONSULTA

2. Sector de la actividad obra o proyecto: CONSTRUCCION PUBLICA

3. Localizacion: entre la Avenidas de La Amistad y Demetrio Basilio Lakas, lugar Clayton,
corregimiento de Ancon, distrito y provincia de Panama. PRIMERA PUB|_|CAC|C)N
Breve descripcion de la actividad, obra o proyecto: se construirad un centro comercial, (tipo
plaza) un sélanc para estacionamientos, una planta de tratamientos de las aguas residuales,
su sistema de manejo de las aguas pluviales y sanitarias, sistema de energia eléctrica, areas
verdes y recreativas, un movimiento de suelo total de veinticinco mil metros clbicos de cositasbellaspty1 Sres. Lean bien antes
estacionamientos, en total se habilitaran 406 estacionamientos, se desarrollara en la Finca de dar sus opinioncs. Pendientes a todas
Folio Real 470849, Codigo de Ubicacion 8720, con un area registrada de 2 ha mas 9 889.60 las consultas publicas.
m2, corregimiento de Ancon, distrito y provincia de Panama, un uso de suelo definido por la
Ley 21, MCU3 (MIXTO COMERCIAL URBANO DE ALTA INTENSIDAD).

5. Sintesis de los impactos ambientales identificados y las medidas de mitigacién
comrespondientes: algunos impactos son: Impactos: Pérdida de la cobertura vegetal
(gramineas, arboles dispersos), alejamiento de especies de fauna, pérdida de habitad,
generacion de particulas sélidas en suspension (polvo), cambios en la topografia del suelo.

Medidas de mitigacion: Sembrar plantas en la ribera de la quebrada Barrios y areas
aledafias, contar con areas verdes dentro del poligono, Mantener la servidumbre de la
quebrada Barrios; desarrollar el proyecto dentro del poligono, implementar el Plan de
Rescate y Reubicacion de Fauna y flora, mantener la servidumbre de la quebrada Barrios;
mantener humeda el area de desarrollo del proyecto, los camiones que transportan el
material de relleno, deben portar su lona; desarrollar el proyecto, de acuerdo a las
servidumbres existentes; entre otras
. Plazo y lugar de recepcion: las observaciones deben hacerse dentro del término de ocho (8)
dias habiles contados a partir de la Gltima publicacion del presente Aviso. Dicho documento
estara disponible en las oficinas de la Direccion Regional de Panama Metropolitana y en el O Q v
MINISTERIO DE AMBIENTE, |a oficina de nivel central ubicadas en Albrook, edificio No. 804,
en horario de ocho de la mafana a cuatro de la tarde (8:00 am. a 4:00 pm.). Los
comentarios y recomendaciones sobre el referido estudio deberan remitirse Formalmente a 18 Me gusta
las oficinas de la Direccion Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente, e2d
nivel central, Direccion de Evaluacidn de Impacto Ambiental.

extraccion y un relleno de ftreinta mil metros cibicos. Se ubicara un sétano para

Responder
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AVISO DE CONSULTA PUBLICA
ULTIMA PUBLICACION

SCALY INVESTMENT, INC., hace de conocimiento publico que, se somete a CONSULTA

PUBLICA el ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I, del proyecto denominado:

7. Nombre del Proyecto: CLAYTON STATION, Promotor: SCALY INVESYMENT, INC.

8. Sector de la actividad obra o proyecto: CONSTRUCCION.

9. Localizacion: entre la Avenidas de La Amistad y Demetrio Basilio Lakas, lugar Clayton,
corregimiento de Ancon, distrito y provincia de Panama.

10. Breve descripcion de la actividad, obra o proyecto: se construira un centro comercial, (tipo
plaza) un sétano para estacionamientos, una planta de tratamientos de las aguas residuales,
su sistema de manejo de las aguas pluviales y sanitarias, sistema de energia eléctrica, areas
verdes y recreativas, un movimiento de suelo total de veinticinco mil metros clbicos de
extraccion y un relleno de treinta mil metros clbicos. Se ubicard un sotano para
estacionamientos, en total se habilitaran 406 estacionamientos, se desarrollara en la Finca
Folio Real 470849, Cédigo de Ubicacion 8720, con un érea registrada de 2 ha mas 9 889.60
m2, corregimiento de Ancén, distrito y provincia de Panama, un uso de suelo definido por la
Ley 21, MCU3 (MIXTO COMERCIAL URBANO DE ALTA INTENSIDAD).

11.Sintesis de los impactos ambientales identificados y las medidas de mitigacion
correspondientes: algunos impactos son: Impactos: Pérdida de la cobertura vegetal
(gramineas, arboles dispersos), alejamiento de especies de fauna, pérdida de habitad,
generacion de particulas sélidas en suspension (polvo), cambios en la topografia del suelo.
Medidas de mitigacion: Sembrar plantas en la ribera de la quebrada Barrios y areas
aledanas, contar con areas verdes dentro del poligono, Mantener la servidumbre de la
quebrada Barrios; desarrollar el proyecto dentro del poligono, implementar el Plan de
Rescate y Reubicacién de Fauna y flora, mantener la servidumbre de la quebrada Barrios;
mantener humeda el area de desarrollo del proyecto, los camiones que ftransportan el
material de relleno, deben portar su lona; desarrollar el proyecto, de acuerdo a las
servidumbres existentes; entre otras.

Plazo y lugar de recepcion: las observaciones deben hacerse dentro del término de ocho (8)

dias habiles contados a partir de la dltima publicacion del presente Aviso. Dicho documento

estara disponible en las oficinas de la Direccion Regional de Panama Metropolitana y en el

MINISTERIO DE AMBIENTE, la oficina de nivel central ubicadas en Albrook, edificio No. 804,

en horario de ocho de la manana a cuatro de la tarde (8:00 a.m. a 4:00 p.m.). Los comentarios

y recomendaciones sobre el referido estudio deberan remitirse Formalmente a las oficinas de

la Direccion Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente, nivel central,

Direccion de Evaluacion de Impacto Ambiental.
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A\.-’ISQ DE CONSULTA PUBLICA [ s tropiq997 -
ULTIMA PUBLICACION

SCALY INVESTMENT, INC., hace de conocimiento plblico que, se somete a CONSULTA

PUBLICA el ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |1, del proyecto denominado:

7. Nombre del Proyecto: CLAYTON STATION, Promotor: SCALY INVESYMENT, INC . tropiq997 AVISO DE CONSULTA

8. Sector de la actividad obra o proyecto: CONSTRUCCION. s PUBLICA

9. Localizacion: entre la Avenidas de La Amistad y Demetrio Basilio Lakas, lugar Clayton,
comregimiento de Ancén, distrito y provincia de Panama.

10. Breve descripcion de la actividad, obra o proyecto: se construird un centro comercial, (tipo
plaza) un sotano para estacionamientos, una planta de tratamientos de las aguas residuales,
su sistema de manejo de las aguas pluviales y sanitarias, sistema de energia eléctrica, areas
verdes y recreativas, un movimiento de suelo total de veinticinco mil metros cibicos de ’
extraccion y un relleno de treinta mil metros clbicos. Se ubicard un sotano para A yapf24.04.76 -
estacionamientos, en total se habilitaran 406 estacionamientos, se desarrollara en la Finca 5
Folic Real 470849, Codigo de Ubicacion 8720, con un area registrada de 2 ha mas 8 889.60
m2, corregimiento de Ancon, distrito y provincia de Panama, un uso de suelo definido por la
Ley 21, MCU3 (MIXTO COMERCIAL URBANO DE ALTA INTENSIDAD).

11.8intesis de los impaclos ambientales identificados y las medidas de mitigacion

correspondientes: algunos impactos son: Impactos: Perdida de la coberura vegetal
(gramineas, arboles dispersos), alejamiento de especies de fauna, pérdida de habitad,
generacion de particulas sdlidas en suspension (polvo), cambios en la topografia del suelo.
Medidas de mitigacion: Sembrar plantas en la ribera de la quebrada Barrios y areas
aledafas, contar con areas verdes dentro del poligono, Mantener la servidumbre de la
quebrada Barrios; desarrollar el proyecto dentro del poligono, implementar el Plan de
Rescate y Reubicacién de Fauna y flora, mantener la servidumbre de la quebrada Barrios;
mantener himeda el area de desarrcllo del proyecto, los camiones que transportan el
material de relleno, deben portar su lona; desarrollar el proyecto, de acuerdo a las
servidumbres existentes; entre otras.

Plazo y lugar de recepcion: las observaciones deben hacerse dentro del término de ocho (8)

dias habiles contados a partir de la Gltima publicacién del presente Aviso. Dicho documento

estara disponible en las oficinas de la Direccion Regional de Panama Metropolitana y en el (D Q v

ULTIMA PUBLICACION

s Responder

MINISTERIO DE AMBIENTE, la oficina de nivel central ubicadas en Albrook, edificio No. 804,

en horario de ocho de la mafiana a cuatro de la tarde (8:00 a.m. a 4:00 p.m.). Los comentarios

y recomendaciones sobre el referido estudio deberan remitirse Formalmente a las oficinas de 10 Me g sta
la Direccion Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente, nivel central, Hac fas
Direccién de Evaluacion de Impacto Ambiental. ot 3

4. En respuesta a la pregunta 10 de la primera informacién aclaratoria, el promotor indica
"El promotor quiere en principio, contar con un centro comercial amigable con el
ambiente, considerando su ubicacién a areas verdes; no obstante, si piensa que en vez
que parte de las aguas de lluvia vayan al sistema de alcantarillado pluvial, parte de esa
lluvia se pueda cosechar o guardar en tanques soterrados para uso ya sea de los
inodoros o para el riego de plantas. Los estudios para los paneles solares, no se pueden
adelantar, ya que aun esta en fase inicial de los disefos de las estructuras, no ha entrado
al disefio de planos eléctricos, ni nada parecido, hasta que no se cuente con el estudio
de impacto ambiental aprobado. Finalmente, de ser factible, proceder con ambas

acciones (cosecha de agua y paneles solares) se contemplara. ", por lo que, son
acciones que se contemplara en el proyecto de ser factible. Por lo antes sefalado se

solicita:

17
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a. Presentar informacién relacionada con el funcionamiento del sistema de cosecha
de agua que se contempla y la colocacién de paneles solares que considera

implementar en el proyecto.

R/. La cosecha de agua, se refiere a la recoleccion de agua de lluvia de los techos y su
almacenaje en un tanque, de manera tal que se pueda utilizar para riego de areas verdes,
limpiezas externas, etc., sin la necesidad de utilizar agua potable. ElI promotor no tiene
ningun diseno en la actualidad

En cuanto a la utilizacion de paneles solares, se analiza utilizar los mismos para
iluminacion de areas externas, principalmente de forma nocturna. Los paneles se
colocarian en el techo.

Ambos sistemas en principio, estarian funcionado (si es del caso) independientes de los

servicios publicos de suministro de agua potable y de energia eléctrica.

5. En respuesta a la pregunta 13 de la primera informacion aclaratoria, el promotor
adjunto, el flujograma del sistema de tratamiento, indicando: "El flujograma del sistema
de tratamiento es parte de una propuesta para la construccion de la planta de tratamiento,
qgue se solicitd que se enviara en una imagen de mayor calidad,- sin embargo, no se ha
recibido la imagen con la calidad necesaria para entregarla, lo cual se hara
inmediatamente se tenga. Igualmente se entrega una copia con una mejor lectura. ", sin

embargo, el flujograma presentado sigue siendo ilegible, por lo que se solicita:

a. Presentar :flujograma legible del sistema de tratamiento de aguas residuales.

R/. Se presenta el flujograma, considerando que este era parte de una propuesta de

sistema de tratamiento, el mismo mostraba basicamente el funcionamiento del sistema.

18
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6. En respuesta a la pregunta 14 de la primera informacién aclaratoria, se indica " ... Este
levantamiento en particular no se ha terminado, considerando que ha habido
impedimentos por el tiempo, ademas es necesario realizar limpiezas en el area de
servidumbre ya que se puede interpretar que se esta interviniendo la servidumbre de la
quebrada sin contar con los permisos respectivos ... se adjunta el mapa correspondiente.
El promotor no ha hecho planos de demarcacion de la servidumbre existente, ya que ese
tipo de tramites se hacen posterior a la aprobacion del estudio de impacto ambiental".
Debido a lo antes sefalado se reitera:
a. Presentar coordenadas (impresas y en Excel) del alineamiento de los cuerpos
hidricos.
b. Presentar disefio esquematico donde se demarque la superficie de proteccion de
los cuerpos hidricos existentes en el area del proyecto, indicando el ancho y

longitud de la seccion del cauce de estos.

R/.
a. En el area de desarrollo del proyecto, solo hay un cuerpo hidrico que corresponde
a la Quebrada Barrios, misma que como se ha indicado cuenta con su cause
intervenido, variable, esta pavimentado, manteniendo regulares condiciones en
casi todo su trayecto, debido a que en algunos puntos las paredes y fondo se ha
fracturado su losa y paredes. Las otras aguas que llegan al poligono, son aguas
pluviales que vienen de las carreteras colindantes y de escorrentias superficiales

de los terrenos colindantes.

Se presentan las coordenadas del alineamiento del cuerpo hidrico.
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TABLA No. 6.a-1

ALINEAMIENTO QUEBRADA BARRIOS
LONGITUD ESTE NORTE ANCHO (M)
0+000.000 | 659038.372 | 994541.500 1.594
0+007.779 | 659035.475 | 994534.338 5.042
0+021.454 | 659033.880 | 994520.922 1.596
0+034.447 | 659027.203 | 994509.788 1.774
0+064.906 | 659006.615 | 994487.347 3.681
0+080.143 | 659004.932 | 994472.484 6.477
0+095.957 | 659002.780 | 994456.816 1.755
0+114.733 | 658987.793 | 994445.940 2.118
0+146.996 | 658972.571 | 994418.141 1.756
0+184.725 | 658963.761 | 994381.464 1.969
0+205.875 | 658954.063 | 994362.860 2.029
0+233.457 | 658947.617 | 994337.243 2.081
0+247.902 | 658950.359 | 994323.061 2.060
0+252.490 | 658949.028 | 994318.671 2.097

b. El disefio esquematico se adjunta considerando que independientemente que la
quebrada Barrios en su area de servidumbre del margen derecho, colinda con el
area de impacto directo del proyecto y a que el margen izquierdo del mismo cuerpo
hidrico mantiene parte de su servidumbre, siendo parte de la finca, saliendo
inclusive de la misma, el promotor no utilizara el area de servidumbre/proteccion
hidrica, para el desarrollo de ninguna de las actividades durante la fase de

ejecucion del proyecto.

Las longitud de la quebrada Barrios dentro del poligono es de 252.490 metros.
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En cuanto al ancho del cuerpo hidrico se adjunta igualmente la hoja de las secciones

transversales, del cauce de la quebrada Barrios.
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7. En respuesta a la pregunta 18 de la primera informacion aclaratoria, el promotor indica
"La carta entregada en su momento al Honorable Representante lvan Vasquez, indicaba
que se construirian 61 locales; sin embargo, con el transcurrir del tiempo hasta llegar a
la presentacion del estudio de impacto ambiental se quedoé con unicamente cincuenta y
cuatro (54) locales comerciales y un (1) espacio para una franquicia. En cuanto a los
Edificios, son seis (6) como se indica en la Tabla No. 4.0-1 de la pagina 19 del estudio
de impacto ambiental.", sin embargo, no se indico la cantidad de plantas que tendra cada

edificio. Por lo que solicita

a. Aclarar la cantidad de niveles (plantas) que tendran los edificios a construir,
tomando en consideracion la cercania del proyecto con el Aeropuerto

Internacional Marcos A. Gelabert.

R/.Como se indico en su oportunidad, el proyecto consta de seis (6) edificios, mas el
lote para una franquicia. Los edificios B, C, D, E y F son todos de planta baja y el
Edificio A sera de planta baja y un sétano para estacionamientos. Las construcciones
mantienen sus alturas por debajo del cono de aproximacion y se cuenta con la “NO
OBJECION” de la Direccion de Aeronautica Civil, emitida a través de la
RESOLUCION No. 052-2024-DJ-AAC.
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Panamb

en uso de sus facultades legales y;

CONSIDERANDO:

C)/ﬁ)é\(:.‘c 5 @\O\c‘v
ION S

Que el articulo 63 de la Ley 21 de 29 de enero de 2003, define como superficies de despeje; Tas 4reas
en el espacio ubicadas sobre la superficie de los aeropuertos y sus inmediaciones, donde por
disposicion de la Autoridad Aeronautica Civil las construcciones y plantaciones estan limitadas en
altura. La Autoridad Aeronautica Civil determinaré para cada aeropuerto, las superficies de despeje,
asi como la altura méxima de las construcciones ¥y plantaciones que se ubiquen bajo tales superficies,
las cuales no se pueden adelantar ni establecer sin el permiso previo de dicha Autoridad.

Que la Sociedad Anénima SCALY INVESTMENT, INC, inscrita al Folio No.80685 1, en la seccion
de mercantil del Registro Piiblico de Panama, por medio de su Apoderado Legal, el Licenciado Edgar
Alexis Iglesias Constantino, presenté solicitud de Evaluacién Aeronautica, para erigir estructura
vertical (Edificio plaza comercial), ubicado en la comunidad de Albrook, corregimiento de Balboa,
Distrito y Provincia de Panama. Coordenadas Geogréficas, elevacion en el sitio, altura de la estructura
y elevacion total de la estructura descrito en el siguiente cuadro:

TOTEN A 0411506 |wsedeern | reasososw [ 1360eezz | wenG | T 7291464 -24.56464 | Apowoa ch Suiface No Penetra
TOTEN A 4 [1506 | @eisanen | 50930095 W | 130sen | werc | Tris | 6710270 | 10442709 | Taka OF Climis Surfoca | No enaira
A EX] 2.98 OB*SYIZET'N 133 10,65V 75.204260 | -31.624200 | Approach Suiface HNo Peneira
A 34508 | osvswazern | 69.082313 | -75.702513 | Tuka OFf Ciimb Surface Ha fanetra
L] N4 .5 "5935.35"N 71419791 | -28.519793 | A ach Surface Ho Penelra
N4 |95 w5355 N ~22.390244 | Tebe OF Climb Surfoca o Fenatra

3.4 5534 00 AppmA<h Suface fio Penetra

X 594,04 | Taks o Cuimb Suifaca Ho Fanstns

#5935 60 “Toka O Chirks Surfoce fio Penctn

5334360 Appiaach Suiface Ho Penatrs

1°59'34.36°N Tuke OFF 0 Penutra

W 3 08° 573 64N Toke O o Pencira
D47 OB%59ILATH ADprosch Surface io Penginy

3, 7 B4S931.03'N [ 79%33'12.86'W -20.09934_| Take O Cimb Surfs 10 Penstna
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Que la Oficina de Normas y Seguridad Operacional de Aerédromos de la Autoridad AeronAutica
Civil en su Bvaluacién Aerondutica que consta de foja 23 a la 34 del expediente de la Solicitud
N°016-2024, sefialé que la estructura vertical (Edificio plaza comercial), quedara ubicada bajo la
Superficie de Aproximacién y salida, correspondiente al Aerédromo Marcos A. Gelabert, SIN
PENETRARLA, razon por la cual se recomienda la NO OBJECTION a la solicitud de Evaluacion
Aeronautica.

Que, en el mismo sentido, y mediante Memorando AAC-MEMO-2024-901 de 20 de febrero de
2024, la Unidad de Disefio de Procedimientos de Vuelo y Espacio Aéreo de la Direccion de
Navegacién Aérea de la Autoridad Aerondutica Civil manifesto que NO HAY OBJECION a Ia
permanencia de la estructura en el sitio solicitada por la sociedad SCALY INV ESTMENT, INC,
mediante la cual se determiné que: '

® “La estructura en mencién no representara afectacion a los procedimientos de navegacion
establecidos para el Aeropuerto Marcos A. Gelabert.

® No afectara las minimas de ruta, ni las minimas para vector radar.

¢ No afectara las ayudas a la navegacion, ayudas visuales ni las comunicaciones aeronduticas”.

Que la solicitud presentada por la Sociedad SCALY INVESTMENT, INC, cumple con los requisitos

exigidos por la Resolucién de Junta Directiva No.014 de 5 de Jjunio de 2009 y luego de la evaluacion

realizada por técnicos de la Oficina de Normas y Seguridad Operacional de Aerddromos, ésta

.. recomienda la NO OBJECION a la solicitud de Evaluacién Aerondutica, segtin consta en el formato

y _J- "d_q Evaluacién Aerondutica de Construccion Proximas a los Aerédromos visible a foja N°34, con
: " fegha del 08 de febrero de 2024, dentro del expediente que contiene la Solicitud N°014-2024.

FE’,"Edif. N® 646 Direccion General, Tels:315-9000 | Edif N° 805 Tels: 524-4000 | Edif. N°611 ISFPA Tels: 520-0375 | www.aeronautica.gob.pa
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Resolucitn No.052-2024-DJ-AAC
Pig. No. 2

ediante la Resolucién No.187-DJ-DG-AAC del (08) de junio de 2022, resuelve DELEGAR
Licenciado MANUEL SALVADOR SANTOS, portador de la cédula de identidad personal
N0.9-134-705, quien ejerce el cargo de Director de Juridico, la facultad para firmar las Resoluciones,
Certificaciones y/o documentos que genere las Oficina de Normas y Seguridad de Aerédromos.

EN CONSECUENCIA;
RESUELVE:

PRIMERO: Manifestar la NO OBJECION. para que la Sociedad Anénima SCALY
INVESTMENT, INC, proceda a erigir estructura vertical (Edificio plaza comercial), ubicado en la
comunidad de Albrook, corregimiento de Balboa, Distrito y Provincia de Panamé. Coordenadas
Geograficas, elevacion en el sitio, altura de la estructura y elevacion total de la estructura descrito en
el siguiente cuadro:

34 |isws | wrswiesrn | 7350995 w | Lseasan

JOTEN A MPMG LILYT) 49236 | 7192464 | -2456464 | Appwosch suiface Yo Peretra
TOTEHA D4 11596 | 0'5036s5n | 7IN0005W | 1360395922 | WAHG | THR19 | 49.36 | 67902785 | 10442709 | Taka O i o Feraa
y FIRIN £ TSYILAT | TS 10 gy | 1396909214 | WekG | TR 19| 4308 | 752otien | araza7es Surfice i> Perera
A DA | oo Y1085 W | 1106509119 | WG| TNA19 | 3,38 | 69.0a1513 | -35.702513 | Take O Combs Suracs ia Persta
[] N4 [X] P95, PANIIATW | 1257948974 HPMG THRI9 [ 429 | 7148979) | -28.319/9) Surface Mo Penatra
[] N4 ht] 3*3733.35° 3yi3ar 1199968974 HrHG THA I 3] 5.290244 | -22.398244 | Tate ON Cimb Surface o Penetra
3 4|7 PSTIAONH | 7oty 1305 W | 1181183910 | WebG | Tk 19| 304 | 69733771 | 39339771 | Acrosch Sufete ia Peretra
c ) ZRAVI235W | 126316913 | HPHG | THA1S | 404 | £40413) | -21.704133 | Tova O Carts > reatra
o 37360 Lraviadsw | 10072169 | WeG | WA 13| 404 | 6375167 | 25.352673 | Tokw ON i Siace | s Pemets
STIAIN_ | FRIYI0ISW | 1180041478 | HerG_ | THR, 360327 | 39000878 h Sufae ia Fevetra

X . mvonue [wewe | T 4| €A336731 | 33808731 | Toke ON Clerb Surface o Peneva

H X 124507150 | meke | Tk 62860 | 2346077 | Tuke ON Gl Surtace | Ha Peretra
[ 3 1193074051 | Heva_ | THR i 4| 60620345 | 26 27045 | Avoroach Surfuca W Fenta
R 3 233 1193 §74051 HPMG JHR 1S < S0434 | -2009934 | Take O Cimb Surace. N renetra
" 3. FIVIL; 110554009 | rvG | TR b ©0.16646_| 257064 Sufec Ha Percra
L} 3 1185 54044 MG e 19 L0047 | 1964474 | Take OF Crnts Surface Na Penetra

SEGUNDO: Se¢ APERCIBE a la sociedad SCALY INVESTMENT, INC, los siguientes
seflalamientos:

Sefializacién e Iluminacion:
* Diurno (pintura): Evitar material reflectivo que pueda causar confusion al personal.
> Nocturno (iluminacién): No Aplica
TERCERO: Se ADVIERTE al solicitante que después de ser notificado tiene un periodo de treinta

(30) meses para iniciar la instalacién o construccion. De no hacerlo y transcurrido este término debera
realizar nuevos tramites para obtener la No Objecién de la solicitud.

CUARTO: Contra la presente Resolucién procede el Recurso de Reconsideracion, dentro de los
cinco (5) dias hébiles, contados a partir de la notificacion. De igual forma, es potestad de recurrente
interponer directamente el Recurso de Apelacion contra la presente Resolucion, dentro de los cinco
(5) dias hébiles siguientes, contados a partir de la notificacion.

FUNDAMENTO LEGAL: Articulo 63 y 65 de la Ley N° 21 del 29 de enero de 2003, Articulo 10
de la Ley N° 22 del 29 de enero de 2003, Resolucion N°014-JD del 5 de junio de 2009, Libro XXXV
del Reglamento de Aviacion Civil de Panaméa (RACP), Resolucién No.187-DJ-DG-AAC del (08) de
junio de 2022.

Dado en la Ciudad de Panamé a los once (11) dias del mes de marzo de dos mil veinticuatro (2024).

B b Y

DO. MANUEL SALVADOR SANTOS
Director Juridico

NOTIFIQUESE Y COMPLA|

/3/:?()/
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8. En respuesta a la pregunta 30 de la primera informacion aclaratoria, se indica " ...
El promotor aun no ha sometido a la autoridad competente, en la evaluacion de los
Estudios de Transito, la Autoridad del Transito y Transporte Terrestre, un nuevo
estudio de Transito, ni esta asi lo ha requerido. El promotor elaborara si asi lo requiere
o revisara el estudio actual y se sometera a la autoridad competente. A lo largo de
todo este proceso, el proyecto ha ido cambiando lo que, no hace sentido que para
cada cambio se requieran cada vez nuevos estudios de transito. En todo caso el
promotor informara al Ministerio de Ambiente, las indicaciones que dicte la autoridad
de Transito y Transporte Terrestre"; por su parte, en la respuesta dada a la pregunta
8 de la primera informacién aclaratoria se indica" ... Dada las variaciones que ha
sufrido el proyecto en el tiempo, la cantidad de estacionamientos es de cuatrocientos
seis (406)"; mientras que en la pagina 531 del EslA, Anexo No. |. Estudio de Transito,
se indica" ... para conocer el transito existente que se moviliza en la Carretera
Panamericana", en la pagina 545 se indica "utilizaremos la capacidad maxima de
estacionamientos” como el valor mas critico de vehiculos que pueda generar el
proyecto...Clayton Station tiene proyectado una capacidad de 326 vehiculos, de los
cuales 202 estacionamientos se ubicaran en la zona superficial y 124 en zona
subterranea”; y en la pagina 21 del EslA, punto 4.2 Mapa a escala que permita
visualizar la ubicacion geografica de la actividad, obra o proyecto, y su poligono,
segun requisitos exigido por el Ministerio de ambiente, se indica “..el proyecto se
ubica entre la avenida La Amistad y la Avenida Demetrio Basilio Lakas, entrada de
Clayton, corregimiento de Ancon, distrito y provincia de Panama”. Por lo antes

indicado se reitera:

a. Presentar Estudio de Transito, que se ajuste a la cantidad de estacionamientos

y la ubicacién del proyecto.

R/. El promotor ya ha tramitado un estudio de transito ajustandose a las condiciones
bastantes actualizadas a todo lo que contempla el proyecto, inclusive, ya cuenta con la

aprobacion de la Autoridad de Transito y Transporte Terrestre, cuya copia se adjunta.
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Dado el hecho que diferentes personas y empresas se han encargado de realizar

algunos tramites, que eran del desconocimiento de los consultores.
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&

Autoridad de Trinsito y Transporte Terrestre

Apartado 0843-02989 Balboa, Panaméa
Tel 502-0501 aranda@iransitlo.gob.pa
Panama, 05 de septiembre de 2023

Ingeniero
RICHARD TAM
SMART STREET, INC
E_S._D.

Ingeniero Tam :

En atencién a la nota con niimero $S-89 -23 del 25 de agosto de 2023 mediante la cual nos
hace llegar para revisién, el Informe con el Estudio de Impacto al Transito con el
Desarrollo del Proyecto Denominado CLAYTON STATION, a ubicarse en la finca con
mimero 146144, Rollo 18598 ( Parcela ALO4-01 y uso de Suelo MUC3 ) con una superficie
de 2 Has + 9,889.60 m2, del Corregimiento de Ancén , Distrito de Panam4, Provincia de
Panam4, tengo a bien en comunicarle que el informe retine los elemento y criterios técnicos
requeridos por esta Direccién, razén por la cual Acogemos y Aprobamos la misma.

Cabe destacar que esta aprobacién est4 sujeta a las siguientes disposiciones:

» Incluir todas las sefializacién vertical y horizontal requeridas para garantizar la
seguridad de los conductores y usuarios en General.

> El Promotor 6 Dueiio deberd presentar los planos con la propuesta de vialidad y
sefializacién para su correspondiente revision y aprobacién por parte de esta
Institucién, incluyendo la prolongacién de dos (2) Carriles hasta después de la garita.

» La vialidad presentada debera cumplir con los requisitos mfnimos requeridos por el
Departamento de Aprobacién de Planos de esta Direccién.

Atentamente,

FA/Licda.Lg

& :LIC CARLOS ORDONES DIRECTOR GENERAL DE LA ATTT.-

c.c:ARQ. GLENDA LASSO

- Apartade Postal 08- G, Balhog P uid das
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PROYECTO "CLAYRON STATION"

ESTUDIO
DE TRANSITO

AGOSTO 2023 / PREPARADO POR SMART STREET, INC / F.G. GUARDIA
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PROYECTO — CLAYTON STATION ESTUDIO DE TRANSITO
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PROYECTO — CLAYTON STATION ESTUDIO DE TRANSITO

1. INTRODUCCION

El proyecto Clayton Station, consiste en una plaza comercial de 53 locales y un area
comercial de 10,752.70 m2.

Contara con supermercados, restaurantes, tiendas de ropa y accesorios, ademas de un
gimnasio y ofras amenidades, facilitando la vida en comunidad a los residentes del sector
de Clayton y zonas aledafias.

Se desarrollara en la parcela AL04-01 con uso de suelo MUC3 y érea total de 2 Has +
9,889.60 M2, de la finca nimero 146144 rollo 18598.

El objetivo de este estudio es evaluar el impacto vial del proyecto al flujo vehicular actual y
futuro que circula por las vias adyacentes al proyecio.

! /
5 g} / {
£ 2adi0 i .
~. R I e ey
e T, T
T ey oita &
N | f a2t
2 |
- = i g ey
RESTO UBRY 5% LA -
ATHCA 1481 &4, HOULD 18388, 0OC- 1.
PROFIEDAT SL 4% NACIDN
1
S el
s
SR
\\
%
PSRRI yise
|
i
ks .
H
]
Or
(3 " GGUARDIA 2

35



Respuesta a la carta DEIA-DEEIA-AC-0144-1410-2024.

PROYECTO ~ CLAYTON STATION ESTUDIO DE TRANSITO

2. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto Clayton Station se desarrollara en un area de 2 Has + 9,889.60 M2 y contara
con 53 comercios y un area comercial de 10,752.70 m2.

Tendra capacidad de estacionamientos en la superficie y en sétano, contard con 410
estacionamientos en total.

Destacan comercios tales como restaurantes, gimnasios, supermercados y locales
comerciales que pueden ser utilizados por clinicas de salud y dentales, tiendas de ropa y
accesorios, salones de belleza y muchos mas, brindando una amplia oferta de
oportunidades a residentes de Clayton y zonas aledarias.

llustracion 2. Plan Maesire Clayton Station. Fuente: Equipo disefador

E rGUARDIA 3
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PROYECTO — CLAYTON STATION ESTUDIO DE TRANSITO

G e
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llustracion 4. Proyecto Clayton Station. Fuente: Equipo disefiador

(3 < (GUARDIA 4 SMA';@
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EsTuDIO DE TRANSITO

ﬁ GUARDIA
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PROYECTO ~ CLAYTON STATION ESTUDIO DE TRANSITO

3. TOMA DE INFORMACION

Area de estudio

La comunidad de Clayton pertenece al Comegimiento de Ancoén, distrito de Panama.
Corregimiento ubicado en un drea adyacente al Canal de Panama y al oeste del area
metropolitana y del centro de la ciudad de Panama. Colinda con los corregimientos de
Chilibre y Las Cumbres al este y con los corregimientos de Omar Torrijos, Amelia Denis de
Icaza y Belisario Frias del distrito de San Miguelito y al sur con los corregimientos de
Curundd, Bethania, Santa Ana y El Chorrillo. Cuenta con una poblacién de 29, 761
habitantes de acuerdo a los datos del dltimo censo realizado en la Republica de Panama
(2010).

Por su ubicacién geografica, el corregimiento de Ancén tiene una gran importancia para la
economia de la ciudad y del pais. Se localizan aqui la mayoria de las instalaciones
administrativas y de servicios del Canal de Panama. En el sector de Balboa esta ubicado el
mayor puerto de la ciudad. También se encuentra en este comegimiento la Unidad
Administrativa de Bienes Revertidos del Ministerio de Economia y Finanzas, creada en
2007 como reemplazo de la antigua Autoridad de la Region Interocednica.6 Muchos de los
edificios pertenecientes a las antiguas bases militares estadounidenses albergan hoy las
sedes de oftras instituciones gubernamentales y no gubernamentales, destacandose entre
ellas, la Ciudad del Saber, principal parque cientifico y tecnologico del pais, ubicado en las
areas del antiguo Fuerte Clayton. Ademas de su importancia en los sectores del comercio
y del transporte intermodal, el corregimiento esta cobrando cada vez mas relevancia en el
plano de los servicios y el turismo.7 Cuenta con el Aeropuerto Marcos A. Gelabert, la Gran
Terminal Nacional de Transporte y el centro comercial Albrook Mall, el mas grande y uno
de los mas modernos del pais; todos ellos ubicados en la comunidad de Albrook. En esta
ditima y en otras, como Altos de Curundu, Clayton y Condado del Rey, se han construido
modemnas areas residenciales.

El proyecto Clayton Station se ubicara en la entrada a la comunidad de Clayton y colinda
con la Avenida La Amistad.

(5 | GUARDIA 6 SM@:)
S
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PROYECTO — CLAYTON STATION ESTuDIO DE TRANSITO
|
i cien 7. Ubicacion del proyecio Clayton Station. Fuente: Equipo disefador
|
llustracion 8. Ubicacién dal proyecto Clayton Station. Fuente: Equipo disefador
(S GUARDIA 7 s%,,mr
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PROYECTO — CLAYTON STATION ESTUDIO DE TRANSITO

4. SELECCION DE VOLUMENES INFLUYENTES

Para conocer el trdnsito existente que se moviliza en la Carretera Panamericana, se
realizaron aforos vehiculares. El volumen de transito que circula por las vias, representa la
variable mas importante en el disefio de carreteras. Es fundamental en la planeacién y
operacion de la circulacion vehicular, conocer las variaciones de los volumenes en distintos
periodos, asi como su tipologia, distribucién por carriles y sentido.

Los conteos y clasificacion vehicular, se realizan con diversas técnicas y procedimientos,
detallados a continuacién.

. Aforos manuales
Los aforos manuales se realizan con personal capacitado y entrenado para dichas labores.

*  Aforos automdaticos
Los métodos méas utilizados de conteos vehiculares automaticos son: conteo mediante
sistema de tubo neumaticos, sistema de deteccién mediante radar y el sistema de conteo
mediante el uso de visién artificial por medio de cémara de videos.

El método seleccionado para realizar el conteo y clasificaciéon vehicular en la rotonda de
Clayton es el sistema de conteo mediante el uso de vision artificial por medio de
camaras de video.

La visién artificial o visién por computador, permite la obtencién de imagenes, sin contacto,
mediante sistemas Opticos, para su posterior procesamiento y/o andlisis automatico,
aplicando operaciones matematicas y algoritmicas para obtener la informacion requerida,
segun el objetivo planteado.

Vision artificial es una tecnologia que combina principalmente dos elementos:
1. Sistema encargado de la adquisicion de imagenes, denomino como “parte fisica”
(equipos / hardware).

2. Sistema encargado de procesar la informacién obtenida, denominado como “parte légica”
(programas / software) La combinacion de estos, tiene por objetivo la adquisicién y posterior
procesamiento de la informacion, con el propdsito de extraer, medir, clasificar y comparar
ciertas caracteristicas y/o propiedades que se tengan en comun y en su conjunto la toma
de decisiones; simulando la accién que tiene la vision humana y el cerebro.

(5 “CGUARDIA B
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PROYECTO — CLAYTON STATION ESTUDIO DE TRANSITO

Los conteos por movimientos se clasificaron en 7 grupos: peatones, motos, vehiculos
livianos, vehiculos medianos, buses, camiones livianos y camiones pesados, se clasifican
en funcion de la comparacion visual con nuestros amplios conjuntos de datos que pueden
seguir el esquema de la Federal Highway Administration (FHWA). Categorias detectadas
mediante el sistema de conteo de visién artificial: Los aforos vehiculares se realizaron
durante 24 horas continuas, el miércoles 21 de diciembre de 2022.

(3 - CGUARDIA 9 - :@’
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PROYECTO — CLAYTON STATION ESTUDIO DE TRANSITO

Peatones

Personas estacionarias y en movimiento o patinadores.

Motocicleta

Cualquier tipo de vehiculo moto, scooter o tuk-tuk incluido el conductor.

Vehiculos livianos

Sedan, Hatchback, MPV, MUV, SUV, Coupe, Pick-up o cualquier vehiculo de tamafio
similar con 5 asientos o menos, incluidos los que arrastran remolques livianos. Esta
categoria incluye automdviles con cabina cerrada y un area de carga abierfa con lados
bajos.

Camién liviano

Vehiculo de tamafio medio, como los coches de carga, normalmente de mas de 3,5t y
menos de 12t de peso. Esta categoria incluye camionetas pequefias, medianas y grandes,
camionetas combinadas/de tripulacion grandes, autocaravanas pequefias, autos de
suministro mas pequefios 0 ambulancias.

E FGGUARDIA 10
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PROYECTO — CLAYTON STATION EsTUDIO DE TRANSITO

llustracién 13 Categoria — Camion liviano
Camién pesado

Por io general, camiones de fres o mas ejes, excavadoras de una sola unidad o de varios
remolques. También se define como vehiculo pesado al tractor agricola o forestal con su
remolque.

Bus

Autobuses grandes de transporte de pasajeros, autobuses escolares para mds de 8
pasajeros.

on 15 Categoria - Bus

F GGUARDIA 1 0
i | gl
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PROYECTO -~ CLAYTON STATION ESTUDIO DE TRANSITO

Rotonda Clayton

Se contabilizaron 4 movimientos en la Rotonda Clayton, detallados a continuacion:

El Dorado

» Movimiento 1: Desde El Dorado hacia Rotonda Clayton
e Movimiento 2: Desde El Dorado hacia Clayton

» Movimiento 3: Desde Rotonda hacia Clayton

¢ Movimiento 4: Desde Clayton hacia Rotonda

[ ~CGUARDIA 12
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PROYECTO — CLAYTON STATION EsTUDIO DE TRANSITO

Hord Motos Vehiculos livianos ﬁiﬁ:: Bus Cls;z;l;:s C]':!:;::s TOTAL
00:00-00:59 0 4 0 0 0 ] 4
01:00-01:59 0 7 0 0 0 Y] 7
02:00-02:59 0 2 L] 0 0 0 2
03:00-03:59 0 2 4 (V] 0 0 6
04:00-04:59 0 11 3 0 4] [i] 14
05:00-05:59 1] 52 2 2 (4] 0 56
06:00-06:59 1] 102 3 1 2 0 108
07:00-07:59 o 100 2 0 2 o 104
08:00-08:59 ;| 86 3 0 1 (1] 9
09:00-09:59 2 75 3 ] 1 ] 81
10:00-10:59 1 60 4 0 1 0 66
11:00-11:59 ol 64 5 0 3 0 75
12:00-12:59 4 58 5 (1] 3 0 70
13:00-13:59 3 56 4 4] 3 0 66
14:00-14:59 3 47 3 (4] 1 0 54
15:00-15:59 5 49 3 a 1 0 58
16:00-16:59 2 a7 4 0 1 0 44
17:00-17:59 4 44 4 0 1 1] 53
18:00-18:59 2 39 3 0 0 0 44
19:00-19:59 2 28 2 0 0 (1] 32
20:00-20:59 0 26 3 0 0 0 29
21:00-21:59 0 20 2 0 0 ] 2
22:00-22:59 v 17 1 0 0 1] 20
23:00-23:59 0 12 0 0 0 0 12

TOTAL 34 998 63 3 20 0 1118
E rGGUARDIA 13
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Rk Motos | Vehiculos livianos x":ﬂ‘::: Bus C;::ﬁ‘:s C:m:‘ TOTAL

00:00-00:59 0 3 0 0 0 ) [
01:0001:59 0 3 0 0 0 0 9
02:00:02-59 0 3 0 0 0 0 3
03:00-03-59 0 ) 5 [ 0 ) 7
04000450 0 P 3 0 b ) 74
05:0005.59 0 101 3 3 0 ) 106
06:00-06:59 0 358 3 1 z ) 364
07000759 z I 2 0 3 0 21
0%:000850 3 Z77 a 0 1 ) 285
09-00-09:59 7 753 7 0 7 0 262
T0:00-10:59 g 238 5 0 1 ) 751
T1:00.11:59 8 208 6 ) 3 0 235
12:00-12:59 8 200 7 ) 7 0 719
13:00.13:59 7 718 5 ) 3 0 233
140014759 5 203 ] 0 1 ) 213
15:00-15:39 6 161 7 0 1 0 172
16:00-16:59 7 41 5 0 1 0 151
17:00-17:59 7 757 3 ) 1 i 751
18:00-18:50 3 128 7 0 0 0 135
19:00-19:59 3 76 2 0 [} ) 8
30:00-20:59 0 63 3 0 0 0 o6
210021559 0 50 2 0 0 ) 52
22:00-22:59 2 35 1 0 0 (4] 38
23:00-23:59 0 29 0 0 0 0 7]

TOTAL 7 3430 78 3 71 0 3603
(5 GGUARDIA 84
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oy Motos | Vehiculos livianos m:: Bus leaz:? '“;;‘:i“ TOTAL

00:00-00:59 0 25 0 0 0 ] 25
01:0001:50 0 12 0 0 (] ] 12
02:0002:39 0 1 ) 0 0 0 i
03:00-03:59 0 12 ) 0 0 0 12
04:00-04:59 0 3 5 0 0 0 39
05:0005:59 1 72 6 5 0 0 %
06:00-06:59 3 87 7 16 0 0 113
07:0007-59 5 106 10 7y 1 0 136
08:00-08:59 6 119 12 12 ] 0 151
05-00-09:59 14 17 16 ) 3 ] 159
10:00-10:59 24 127 % 10 6 0 183
11:00-11:59 19 157 17 8 3 0 204
12:00-12:59 14 150 16 ) 3 0 194
13:00-13:59 16 EPE 12 13 1 0 183
14:00-14:59 22 191 13 12 3 0 241
15:00-15:59 18 163 15 1 2 0 209
16:00-16:59 27 178 1 5 1 0 225
17:00-17:59 2 216 19 3 2 0 262
18:00-18:59 9 286 22 5 0 0 322
19:00-19:59 3 239 71 5 0 0 258
20:00-20:59 3 216 1 1 0 0 231
21:00-21:59 2 161 9 1 0 0 73
23:0022:50 1 119 ) 1 0 ) 129
23:00-23:59 0 o1 1 0 ] ) 95

TOTAL 209 3030 243 139 30 [ 3651
ﬁ r GGUARDIA 15
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s en wa Clayton - -

i Motos | Vehiculoslivianos | Loncis Be f0 C::‘d";:’ TOTAL
00:00-00:59 0 42 0 0 0 0 42
01:00-01:59 0 28 1 0 1 0 30
02:00-02:59 0 10 0 0 0 1] 10
03:00-03:59 1] 17 0 a Q0 0 17
04:00-04:59 0 29 0 1 0 0 30
05:00-05:59 0 91 6 5 2 0 104
06:00-06:59 2 258 12 11 2 0 285
07:00-07:59 7 488 6 10 1 0 512
08:00-08:5% 9 652 22 8 3 0 694
09:00-09:59 13 706 34 L 10 0 768
10:00-10:59 29 680 27 [ 12 0 764
11:00-11:59 29 686 25 5 18 0 763
12:00-12:59 20 27 29 4 16 0 796
13:00-13:59 29 631 21 3 15 0 699
14:00-14:59 23 655 29 4 17 0 728
15:00-15:59 15 928 25 13 1 0 992
16:00-16:59 25 791 16 8 12 ] 852
17:00-17:59 20 660 12 4 5 0 T01
18:00-18:59 T 587 7 5 3 0 609
19:00-19:59 0 412 4 4 6 0 426
20:00-20:59 3 253 1 4 1 0 262
21:00-21:59 1 492 0 2 1 0 496
22:00-22:59 0 133 2 1 0 (1] 136
23:00-23:59 0 95 0 0 1 0 96

TOTAL 232 10061 279 103 137 0 10812
(3 “OGUARDIA .
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5. CONSIDERACIONES DEL MODELO

Geometria

La red vial se construyd a partir de su ubicacion georreferenciada, sobre la imagen aérea
de la plataforma de Google Earth. La red cuenta con todos los detalles viales, como ancho
de carriles, niimero de carriles, radios de giro, necesarios para realizas una correcta
evaluacion de los escenarios.

La rampa de la Avenida La Amistad gue conecta con el proyecto Clayton Station, cuenta
con 2 carriles con un ancho aproximado de 3.00 metros cada carril, la carpeta de rodadura
es de pavimento flexible en buen estado, sefializacién horizontal y vertical en estado
regular.

La Avenida Clayton, cuenta con 1 carril por sentido con un ancho aproximado de 3.25
metros cada carril, frente al proyecto Clayton Station la geometria varia a 2 carriles por
sentido, la carpeta de rodadura es de pavimento flexible en buen estado, senalizacioén
horizontal y vertical en estado regular.

FCGUARDIA 18

"

ShA
c

o

51



Respuesta a la carta DEIA-DEEIA-AC-0144-1410-2024.
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Tipologia Y Volimenes Vehiculares Aplicados

Tipologia

El programa de simulacion y andlisis, VISSIM, trabaja con diferentes tipos de vehiculos,
pero en este estudic influyen tres tipos de vehiculos, tales como transporte publico, equipo
pesado y vehiculos livianos, calculados mediante los aforos vehiculares. Los volimenes
corresponden al horario de mé&xima demanda, conocido como Hora Pico.

Segun los aforos la composicion vehicular de la zona en estudio es la siguiente:

Tabla 8 Distribucién porceniual por figologia vehicular en las vias aforadas

DISTRIBUCION PORCENTUAL FOR TIPO DE VEHICULO.
Vehiculos 2
livianos Vehicules pesados Buses
NOMBRE DE LA VIA
Avenida Clayton 96% 1% 4%
DISTRIBUCION PORCENTUAL POR TIPO DE VEHICULO
Vehiculos "
livianos Vehiculos pesados Buses
NOMBRE DE LA VIA
Rampa Avenida La Amistad 98% 2% 0%
(5  ©GUARDIA 19
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Volimenes Vehiculares Aplicados

De acuerdo a los volimenes aforados hemos seleccionado la hora de mayor volumen
vehicular que interviene en la red, siendo esta el horario de 7:00 — 8:00 a.m. el horario pico
matutino y 3:00 - 4:00 p.m. el horario pico vespertino.

Rotonda Clayton

El Dorade

Horario 1 2 3 4
7:00-8:00 104 421 151 512
15:00-16:00 58 172 209 Qg2
rs -LGUARDIA 20
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PROYECTO — CLAYTON STATION ESTUDIO DE TRANSITO

Prondéstico del transito futuro
e Hemos estimado un porcentaje de crecimiento vehicular de 3% debido que es un secior de
crecimiento donde sus tierras adecuadas para la construccion de proyectos habitacionales
y plazas comerciales. La proyeccién a futuro se realizard, llevando los volimenes actuales
hasta el afio 2027. El crecimiento vehicular sera aplicado al volumen vehicular de las vias
aforadas. Utilizando un modelo de crecimiento de interés compuesto, mas los volimenes
del proyecto desarrollado. La estimacion se realiza de la siguiente manera:

Veutaro = Vpresente(1 + D)7
Donde:
Veuturo = Volumen de transito en el afio a proyectar.
Vpresente = Volumen de transito en el afio 2022.
i = Tasa de crecimiento estimada igual a 3 % (usar 0.03).
n = Nimero de afios.

Tabla 7 Aforos vehiculares proyectados a 5 afios {Rotonda Clayton).

VOLUMENES TOTALES PROYECTADOS A 5 ANOS (ROTONDA CLAYTON)
Movimientos
HORA
1 2 3 4 Total
7:00 a. m. a 8:00 a.m. 121 488 175 504 1377
3:00 p. m. a 4:00 p.m. 67 199 242 1150 1659

ﬁ GGUARDIA 2
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PROYECTO — CLAYTON STATION ESTUDIO DE TRANSITO

Calculo de transito generado por el proyecto

Para analizar el impacto vial del futuro Proyecto Clayton Station, utilizaremos la capacidad
maxima de estacionamienios como el valor mas critico de vehiculos que pueda generar el
proyecto.

El proyecto cuenta con 53 locales comerciales y un area total comercial de 10,752.70 m2.
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Clayton Station tiene proyectado una capacidad de 410 vehiculos, de los cuales 198
estacionamientos se ubicaran en la zona superficial y 212 en zona subterranea. De los
cuales 396 estacionamientos son de piablico general, 8 estacionamientos para
embarazadas y 6 estacionamientos de carga y descarga.

La generacion de viajes directamente relacionados con el proyecto Clayton Station sera
estimada mediante factor de entradas y salidas de vehiculos a partir de aforos vehiculares
en centros comerciales.

E F3GUARDIA 29 S
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PROYECTO — CLAYTON STATION ESTUDIO DE TRANSITO

Para conocer este factor se contaba con aforos en plaza Costa Verde, la cual cuenta con
oficinas y locales comerciales, dandonos un factor para las horas de maxima demanda de
102 veh/ha. para las eniradas y 100 veh/ha para las salidas.

Tzbia 8. Aforos en Centro Comercial Costa Verde.

Hora ;lovimientms Total
4:00 -500 p.m. 289 545 834
4:15-5:15p.m. 341 576 | 917
4:30-5:30 p.m. 375 610 985
4:45-5:45 p.m. 423 641 1064
5:00- 6:00 p.m, 438 648 | 1086
5:15-6:15 pm. 425 657 1082
530-630pm. | 398 | 709 | 1107
5:45 - 6:45 pm. 382 704 1086
6:00- 7:00 pm. 408 707 1415

Al calcular el factor por el drea del proyecto nos da como resuttado que el proyecto Clayton
Station ocupado al 100% contribuye en |a hora punta vespertina con un promedio de 109
vehiculos entrando y salen 107 vehiculos. Para la hora pico matutina la mayoria de los
comercios no estan abiertos, pero considerando que el proyecto contara con supermercado,
gimnasio y restaurantes, para la hora pico matutina consideraremos el §0% de los viajes
generados de la hora pico vespertina.

(3 ' -GUARDIA o9 s%@
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PROYECTO — CLAYTON STATION

ESTUDIO DE TRANSITO

En la siguiente tabla se muestran los vehiculos generados por el proyecto.

Tabla § Transito generado por el proyecto Clayton Station

TRANSITO GENERADO POR CLAYTON STATION
HORA Movimientos
Entrada Salida
7:00 a. m. a 8:00 a.m. 55 54
3:00 p. m. 2 4:00 p.m. 109 107

6. PARAMETROS DE ANALISIS

Niveles de servicio {(LOS)

Basandonos en el HCM, el cual es un manual que contiene conceptos, directrices y
procedimientos computacionales para el calculo de la capacidad y calidad de servicio de las
instalaciones de los diferentes tipos de carreteras, incluyendo autopistas, autovias, carreteras
arteriales, rotondas, intersecciones sefializadas y no sefializadas, carreteras rurales, y los
efectos del transporte pulblico, peatones y bicicletas en el rendimiento de estos sistemas.

La siguiente tabla muestra los parametros del HCM para calcular el nivel de servicio.

Tipo de esiructura Parametro
Autopistas
2 St Densidad y
Secciones basicas b e e
o " Densidad y
Tramoa do oot velocidad
Rampas de convergencia y <
e Densidad
ol Densidad y
Carreteras de multiples camriles valocidan
Carreteras de dos carriles Velocidad
Intersecciones con semaforo Demora
Intersecciones de prioridad Demora
Arerias Velocidad
Espacio,
Peatones eventos y
demoras
e Eventos y
Blmdetzs. domoras
5 “OGUARDIA 24
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Respuesta a la carta DEIA-DEEIA-AC-0144-1410-2024.

ESTUDIO DE TRANSITO

En esta tabla del HCM, se observan los parametros para calcular el nivel de servicio para arterias
urbanas de acuerdo a su clasificacion.

Tipo de via 1 il n v

Rango de

velocidad * 90-70 kmvh 70-55 km/h 55-50 kmi/h 55-40 km/h

Velocidad tipica 80 km/h 85 km/h 56 km/h 45 km/h

NS Velocidad promedio de viaje {km/h}
A >72 >59 >50 > 41
B >56-72 >46-59 >39-50 >31-41
c >40- 56 >33-46 >28-39 >23-32
D >32-40 >26-33 >22-28 >18-23
E >26-32 >21-26 >17-22 >14-18
E <14

<26

<21 <17

Hustracién 21 Miveies de servicio segiin velecidad promedic de viaje. Fuente HOM

Para intersecciones de prioridad la siguiente tabla muestra los niveles de servicio dependiendo

los rangos de demora.

Nivel de Demora promedio
servicio {seglveh)

A 0-10

B >10-15

& >15-25

D >25-35

E >35-50

E > 50

Husiracion 2z Niveles de servicio segtin velocidad promedio da viaje. Fuente FICHM

Para medir la calidad de fiujo vehicular se usa el concepto de nivel de servicio, que es una
medida cualitativa que describe las condiciones de operacion de un flujo vehicular y de su
percepcion por los conductores y pasajeros.

ﬁ FuGUARDIA
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Estas condiciones se describen en términos de factores tales como velocidad y el tiempo
de recorrido, la libertad de maniobras, la comodidad, la conveniencia y la seguridad vial.

Programa de andlisis

Utilizando el programa de anélisis de transito Vissim el cual analiza el comportamiento de
la via basandose en los siguientes parametros:

La evaluacion de la calidad del tréfico en autopistas suele basarse en parametros
macroscopicos, PTV Vissim consigue resultados realistas en este nivel, aifadido valor
mediante la representacion detallada de fendmenos microscopicos como geometria o el
comportamiento vehicular detallado en todo tipo de circunstancias

Nivel operativo: comportamiento en conduccion

El modelado del comportamiento de conduccion a nivel individual constituye el nicleo de la
micro-simulacién. Con una cantidad ilimitada de disefios, tipos y clases de vehiculos, se
pueden confeccionar las composiciones vehiculares que se deseen y ajustar las
caracteristicas del conductor y de los vehiculos de forma detallada. Aparte de las
caracteristicas basicas, como la velocidad deseada y el comportamiento de aceleracion y
frenado, en el nivel operativo, el comportamiento de seguimiento vehicular y el
comportamiento de cambio de carril determinan en buena parte el desarrollo del trafico.

ﬁ F:GUARDIA 26
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_PROYECTO — CLAYTON STATION ESTUDIO DE TRANSITO

El comportamiento de seguimiento se simula con el modelo de seguimiento psicofisico del
profesor R. Wiedemann. En él, el conductor reacciona acelerando o frenando segtin la
distancia y la diferencia de velocidad con el vehiculo precedente. De esta manera, ajusta o
la velocidad y la distancia deseada con el vehiculo precedente. En PTV Vissim, se pueden
definir caracteristicas de conductor individuales para los diferentes tipos y clases de
vehiculo, representando distintos estilos de conduccion que afectan incluso el flujo de
saturacion de una via.

Nivel tactico: seleccién de carril y comportamiento cooperativo

La seleccion de carril es determinante para el desarrollo del réfico: a diferencia del cambio
de carril, en este caso, no se trata del proceso operativo del cambio, sino de la seleccion
previsora del carril deseado. Este depende, en primer lugar, de la ruta del vehiculo, con lo
que la distancia de prevision resulta decisiva. También se trata de la distancia antes del
punto de decisién, a partir del cual un vehiculo requiere situarse en un carril determinado.
La distancia de previsién puede abarcar rutas que pasan a través de varias intersecciones.

La seleccién de carril no solo depende de caracteristicas estaticas de la red, sino también
de los vehiculos circundantes. Con la seleccion de carril y aceleracion o frenado, los
vehiculos pueden cooperar con los otros vehiculos, por ejemplo, para permitir la
incorporacion a autopistas. Esto, por otra parte, influye en la capacidad de la zona de
incorporacién y depende, en gran medida, de la situacion. Por ello, en PTV Vissim, se
pueden ajustar caracteristicas como la disposicion de cooperacién, de manera que el
comportamiento en el area de estudio se pueda representar de forma realista.

Finalmente, esta flexibilidad también permite evaluar las medidas de gestién del trafico y
los sisternas Car2X, que influyen en el comportamiento individual y cuyo impacto debe
valorarse respecto a la operacion del frafico en su conjunto.
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7. ANALISIS DE LA RED VIAL

En esta seccion se presentan los reportes con los resultados de los analisis y simulaciones
del estudio de cola.

Condiciones de Modelacion:

1. La hora de maxima demanda matutina analizada corresponde al horaric de 7:00 —
8:00 A.M. de acuerdo a los aforos levantados.

2. La hora de maxima demanda vespertina analizada corresponde al horario de 3:00 —
4:00 P.M. de acuerdo a los aforos levantados.

3. Se considera para el escenario proyecto que el proyecto esté al 100% finalizado y
operativo en su maxima capacidad, al igual que los calculos de estimaciones de
demanda y generaciones de viajes.

4. Se analizara 4 escenarios para comparar el impacto que generaria el proyecto a la
vialidad:

+ Escenario actual existente en horario punta matutino — sin proyecto
Escenario actual existente en horario punta vespertino — sin proyecto
Escenario proyectado en horario punta matutino — con proyecto

» Escenario proyectado en horario punia vespertino — con proyecto

(5 “CGUARDIA 28
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5. Se considera para los escenarios proyectados de analisis a 5 afios futuro,
considerando el crecimiento del parque vehicular de 3% anual y el proyecto
finalizado y ocupado en su totalidad.

6. Se estima que los escenarios proyectados a 5 afios futuro tendran un aumento de
16% del volumen vehicular en comparacion a la condicion actual.

7. Se incorporan todos los elementos de sefializacién vial en el modelo: velocidad
adecuada de operacién en radios de giros, velocidades bajas y ceda al paso de los
accesos a la Avenida Demetrio Basilo Lakas y Avenida de La Amistad, prioridades
de paso en la utilizacién de la rotonda.
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Hora punta matutina — Escenario actual
NODO DE
ANALISIS HORARIO CODIFICACION | QLEN | QLENMAX | VEHS(ALL) | LOS{ALL) | VEHDELAY({ALL)
Rotonda | 7:00 AM - 8:00 AM | 1-4@55.6-1@14.2 | 55.5 217.64 281 LOS_F 377.18
de Avenida | 7:00 AM - 8:00 AM | 1-4@55.6-15@16.2 | 25.65 | 217.64 69 LOS_F 230.2
dela |7:00AM-8:00AM | 1-6@51.8-7@32.8 | O 6.22 289 LOS_A 0.41
Amistad - | 7:00 AM - 8:00 AM | 1-6@51.8-15@16.2 | 0.01 6.22 234 LOS_A 1.09
Avenida 7:00 AM - 8:00 AM | 1-12@24.0-1@14.2 [} 0 149 LOs C 23.77
Demetrio | 7:00 AM - 8:00 AM | 1-12@24.0-7@32.8 | 0.03 14.69 0 LOS_A
Basilo | 7:00 AM - 8:00 AM | 1-14@10.2-7@32.8 | 0.03 14.69 0 LOS_A
Lakas PROMEDIO 13.88 | 217.64 1022 LOS F 123.08
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Hora punta vespertina — Escenario actual

NODODE| HORARIO | CODIFICACIGN | QLEN | QLENMAX | VEHS(ALL) | LOS(ALL) | VEHDELAY(ALL)
fotonda | 300PM-4:00PM| 14@556-1@142 | 001 12.76 190 LOS_ A 1.13
de Avenida | 300 PM - 4:00 PM | 1-4@55.6-15@16.2 | 0.02 12.76 62 LOS_B 12.61
dela |3:00PM-4:00PM| 1-6@51.8-7@32.8 | 0.1 40.97 284 L0S_A 0.51
Amistad - | 3:00 PM - 4:00 PM | 1-6@51.8-15@16.2| 0.19 | 4097 728 L0S_C 22.66
Avenida | 3.00 PM - 4:00 PM | 1-12@24.0-1@14.2| O 1] 208 LOS_D 31.56
DE““?;““ 3:00 PM - 4:00 PM | 1-12@24.0-7@32.8 | 0.27 49.43 0 LOS_A
':::';5’ 3:00 PM - 4:00 PM | 1-14@10.2-7@32.8 | 0.27 49.43 0 LOS_A
PROMEDIO 006 | 49.43 1472 L0S_C 22.67
£
e
%u)%%
%
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Hora punta matutina — Escenario proyectado
NODO DE
ANALISIS HORARIO CODIFICACION |QLEN | QLENMAX VEHS(ALL) | LOS(ALL) | VEHDELAY(ALL)
Rt 7:00 AMt - 8:00 AM | 14@55.6-1@14.2 | 124.77 224.29 267 LOS F 402.32
de Avenida | 7:00 AM - 8:00 AM | 1-4@55.6-15@16.2 | 157.39 |  224.29 71 LOS_F 235.29
dela |7:00AM -8:00 AM | 1-6@51.8-7@32.8 | 0.04 25.93 333 LOS A 0.46
Amistad - | 7:00 AM - 8:00 AM | 1-6@51.8-15@16.2 | 0.07 25.93 268 LOS_A 26.49
Avenida | 7:00 AM - 8:00 AM | 1-12@24.0-1@14.2| 0 o 173 LOS_F 56.19
Demetrio | 7.00 AM - 8:00 AM | 1-12@24.0-7@32.8 | 0.12 34.4 0 LOS_A
?:;g: 7:00 AM - 8:00 AM | 1-14@10.2-7@32.8 | 0.12 34.4 0 LOS_A
PROMEDIO 31.22 | 224.29 1138 LOS_F 139.51
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Hora punta vespertina — Escenario proyectado
NODO DE
ANALIsis| HORARIO | CODIFICACION |GLEN | QLENMAX |VEHS(ALL) | LOS(ALL) | VEHDELAY(ALL)
Botonda 3:00 PM - 4:00 PM | 1-4@55.6-1@14.2 | 325 215.87 219 LOS_B 13.42
de Avenida | 3:00 PM - 4:00 PM | 1-4@55.6-15@16.2 | 54.18 | 21587 54 LOS_B 14.85
dela |3:00PM-4:00PM| 1-6@51.8-7@32.8 | 0.24 50.26 629 LOS_A 0.77
Amistad - | 3:00 PM - 4:00 PM | 1-6@51.8-15@16.2 | 0.47 50.26 543 105_C 24.56
Avenid_a 3:00 PM - 4:00 PM | 1-12@24.0-1@14.2| 1.2 28.77 213 LOS D 34.89
Demetrio | 3.00 pm - 4:00 PM | 1-12@24.0-7@32.8 | 0.68 | 58.73 0 LOS A
‘E:;':s’ 3:00 PM - 4:00 PM | 1-14@10.2-7@32.8 | 0.68 | 58.73 0 LOS_A
PROMEDIO 842 | 21587 1711 105 D 27.31

r FGGUARDIA
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Rendimiento de la Red analizada

Se realizé una medicién dentro del modelo para cuantificar el impacto vial de los diferentes
escenarios analizados. Los parametros medidos durante las simulaciones de estos
diferentes escenarios son: el tiempo de demora promedio de los vehiculos de la red
analizada, el tiempo de parada promedio de los vehiculos, la velocidad operativa promedio
de la red vial medida y el tiempo de demora por parada promedio.

Este analisis permite complementar el analisis de la rotonda existente de la rotonda de la
Avenida de La Amistad — Avenida Demetrio Basilo Lakas (Clayton) para conocer no sélo el
impacto vial que produciria este proyecto como punto generador y atractor de viajes, sino
del crecimiento del parque automotor y de la demanda del sector.

Tiempo de
"""’p"” r:“ “""‘r:::e Velocidad | Demora
ESCENARIO Horario Eerees promedio | por parada
promedio promedio R di
Eibaal 1 babieos) | L ] posusto
{segundos)
Escenario AM actual 7:00 AM - 8:00 AM 158.36 8.48 5.43 100.91
Escenario AM actual 3:00 PM - 4:00 PM 38.89 0.52 18.87 21.72
Escenario AM proyectado | 7:00 AM - 8:00 AM 168.62 7.9 5.41 97.18
Escenario PM proyectado | 3:00 PM - 4:00 PM 47.88 3.75 18.52 35.88

De acuerdo a este andlisis, el escenario futuro proyectado con el proyecto y un crecimiento
del aforo vehicular con una tasa del 3% anual, tendrfa comao promedio un aumento del 7%
de los tiempos de demora promedio por vehiculo en horario punta de la mafiana.

De igual manera, en horario punta de la tarde se observa un impacto mayor, con un 23%
de aumento del tiempo de demora promedio por vehiculo, pero su velocidad de operacion
promedio se mantiene muy similar.

- ESe Ny 3 SMART {8
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8. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
Conclusiones

1. Para conocer el impacto vial del proyecto Clayton Station, se analizaron dos
escenarios: la condicion existente actual del sitio sin proyecto, y la condicién
proyectada a futuro con el proyecto completamente operativa y ocupada. Ambos
escenarios se analizaron sus horarios de maxima demanda matutina y vespertina.

2. E! escenario futuro proyectado con el proyecto al 100% de desarrollo y ocupacion,
se estimo a unos 5 afios hacia el futuro, con una tasa de crecimiento del 3% anual,
lo que representa aproximadamente un 16% de aumento vehicular comparado al
flujo actual.

3. Para determinar el volumen y la hora de maxima demanda en el dia, se realizaron
trabajos de aforos durante un dia completo, mediante métodos de aforos
automaticos con deteccion de objeto mediante inteligencia artificial aplicado a
videos. De esta manera, se permitia levantar un diagnostico del comportamiento vial
del sitio de este proyecto, lo que nos permite poder evaluar el impacto vial del
proyecto.

4. Fl horario identificado como maxima demanda matutina es de 7:00 AM a 8:00 y el
horario de méaxima demanda vespertina es de 3:00 PM a 4:00 PM, con
comportamientos diferentes, siendo en la mafiana el movimiento de ingreso a la
zona de Clayton como el volumen critico y en la tarde, el movimiento de salida en
direccién desde Clayton hacia la rotonda.

5. Esta informacion en conjunto con la herramienta de modelacion Vissim, nos permiti6
crear una evaluacion de la condicién existente y tener una base para poder
comparar con el escenario futuro proyectado con el proyecto en operacion al 100%.

6. El escenario existente actual en horario punta de la mafiana, presenta un nivel de
servicio deficiente, presentando tiempos de demora promedio alto y longitudes de
colas largas, en la Avenida Demetrio Lakas y en los diferentes ramales de la rotonda.
En horario de ia tarde, en condicién actual existente, los niveles de servicios
evaluados son regulares, presentando disminuciones de velocidades en direccion
hacia la Avenida Ascanio Villalaz. La direccion en donde esta ubicada el proyecto,
presenta buenos niveles de servicios.
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7. En el escenario futuro proyectado a 5 afios, la condicién de la hora punta matutina
presenta un ligero aumento en los tiempos de demora promedio (aumento del 7%}
pero con velocidades muy similares. En la condicion de la tarde, el aumento del
tiempo de demora promedio por vehiculo tiene un incremento mas significativo (23%
de aumento) pero de igual manera, sus velocidades operativas se mantienen muy
similares al escenario actual existente.

8. Se estima que el proyecto Clayton Station tiene un flujo de demanda mucho méas
alta en horario de la tarde, y que a la vez coincide con una mejor condicion vial, por
lo que no genera un impacto fuerte sobre la via. La red vial de la zona de Clayton
presenta sus peores condiciones en su hora punta AM, sin embargo, por el horario
operativo de los comercios de este proyecto no coincidiendo con el horario de mayor
demanda en Clayton, permite estimar un menor impacto vial sobre la via.

Recomendaciones

1. Mantener una buena seiializacion horizontal y vertical en la enirada/salida del
proyecto y sobre la Via Centenario.
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DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

h-
Panama, 14 de octubre de 2024 WERIL A O A
DEIA-DEEIA-AC-0144-1410-2024

MINISTERIO DE
AMBIENTE

MINISTERO DE
AMBIENTE

DIRECCION DE EVAL UACION DE
IMPACTO AMBIENTAL

Sefior

EDGAR IGLESIAS NOTIFICADO POR ESCRITO 3
Representante Legal pelllD g0 0 y
SCALY INVESTMENT, INC Fecha: /()

E. S. D. Notificador:

Retirado por

Respetado Sefor Iglesias:

De acuerdo con lo establecido en el articulo 62 de Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 marzo de
2023, le solicitamos la segunda informacion aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental
(EsIA) Categoria I1, titulado “CLAYTON STATION?” a desarrollarse en el corregimiento
de Ancon, distrito y provincia de Panama, que consiste en lo siguiente:

1. Mediante MEMORANDO DCC-690-2024, la Direccion de Cambio Climatico, solicita:

o

‘Adaptacion

9.8.1 Plan de adaptacion al cambio climdtico

ii. Formulacion de Medidas de Adaptacion: El promotor deberd detallar la medida
de adaptacion propuesta como "mejora del radio hidrdulico” haciendo uso del
estudio hidroldgico e hidrdulico, para hacer frente a los peligros y amenazas por
inundacion de las identificados en el punto 5.8.2.3.

iii. Plan de monitoreo:

« Il promotor deberd actualizar el cronograma y plan de monitoreo en base a las
observaciones realizadas con respecto a las medidas de adapiacion, en la seccion
(ii). El promotor debe detallar como estard reportando el cumplimiento de cada
medida de adaptacion a implementar (informe de mantenimientos, fotografias
entre otros recursos).

* Asi mismo, deberd establecerse la periodicidad de revision y actualizacion del plan
de adaptacion durante la vida til del proyecto, para que pueda responder a los
posibles cambios en las condiciones climdticas y fortalecerse de la experiencia
adguirida en la implementacion de las medidas de adaptacion.

Mitigacion

4.4 Identificacion de fuentes de emisiones de gases de efecto invernadero
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* Se recomienda desagregar las fuentes de emisiones fijas de las méviles, ya que esto
permitiria mejor seguimiento y mayores detalles al momento del reporte de las
emisiones de GEL

* La remocion de la vegetacion y la remocion de suelos son dos fuenies de emisiones
diferentes, por lo que, se recomienda desagregarlas; ya que la herramienta de
cdlculo de las emisiones de GEI estd disefiada para el cdlculo de estas dos fuentes de
emisiones por separado, ademds los datos de actividad de cada una poseen unidades
diferentes.

9.8.2 Plan de mitigacion al cambio climdtico (incluyendo aquellas medidas que se
implementardn para reducir las emisiones de GEI

» El plan de mitigacion al cambio climdtico describe las medidas que se
implementardn para reducir las emisiones de gases de efecto invernadero, sin
embargo, incluye dentro de la fuente denominada "remocion de la vegetacion” la
remocion de suelos. Estas dos fuentes son diferentes por lo que, se recomienda sean
separadas e incluir en cada una de ellas las respectivas medidas de mitigacion de las
emisiones generadas.

* Igualmente se recomienda la inclusion como medida de mitigacion, la capacitacion
al personal del proyecto sobre lo que son medidas de mitigacion, su importancia y
sobre las acciones a implementar para su mitigacion.”

2. Mediante MEMORANDO DRPM-350-2024, recibido 10 de octubre de 2024, la
Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Panama Metropolitana, remite sus
comentarios, sefialando:

“Comentarios a la respuesta 5.2

El promotor del proyecto en la descripcion presentada no establece como se llevardn a
cabo las excavaciones del nivel subterrdneo a construir (Manual, mecanizado, uso de
material explosivo).

En caso de emplear material explosivo, se deberan indicar los posibles impactos y riesgos
generados por dicha actividad, asi como las medidas de mitigacién, prevencion y
contingencia a implementar.

Comentario a la respuesta 5.9

El promotor del proyvecto indicé que para el desarrollo del provecto requerird la
intervencién de una superficie de 7200 m® de especies gramineas del total de 9200 m’
que ocupa esta vegetacion en el poligono.

Es importante considerar que el inventario presentado en el Estudio de Impacto
Ambiental no especifico si los drboles incluidos en el mismo se ubican dentro de la zona
de proteccion de la seecion del cauce de la quebrada Barrios que guarda
correspondencia con el poligono del desarrolio del proyecto”.

Por lo tanto, se solicita aclarar si los arboles incluidos en el inventario forestal se ubican
dentro de la zona de proteccion de la seccion del cauce de la quebrada Barrios, en caso
afirmativo, justificar su eliminacion e indicar la cantidad de drboles que seran afectados.
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3. En repuesta a la pregunta 32 de la primera informacion aclaratoria, el promotor indica
“las comnsultas publicas ya fueron hechas y entregadas al Ministerio de Ambiente. a. Se
adjunta copia de nota de recibido de la consulta puiblica del dia 2-7-2024. b. Se adjunta
copia de recibido de la Consulta publica, entregada a Miambiente el dia 5-7-2024..."
Mediante nota sin numero, recibida el 5 de julio de 2024, se hace entrega de las emisiones
de consulta ptblica hechas a través de la cuenta tropiq 997 de la emisora TropiQ, durante
los dias 26 y 27 de junio en la red social Instagram. Igualmente, se entrega nota firmada
por el sefior Boris Tejeira, Gerente de Ventas de la emisora en mencion, donde se indica
“... por este medio, hacemos constar que durante el dia 26 de junio 2024, se publicé la
PRIMERA PUBLICACION y el dia 28 de junio de 2024 se hizo la ULTIMA
PUBLICACION del aviso de consulta piiblica, del proyecto CLAYTON STATION, a
través de nuestra cuenta (@TROPIQ997 en la red social Instagram™. Sin embargo, en el
extracto de las publicaciones realizadas en Instagram se sefiala que la primera publicacion
fue el 26 de junio y la ultima publicacion el 27 de junio de 2024. Igualmente, las
publicaciones del municipio, periddico y redes sociales, incumplen con lo establecido en
el numeral 2 del articulo 44 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023, aunado el
fijado y desfijado del municipio incumple con el articulo 43 del Decreto Ejecutivo 1 de
1 de marzo de 2023, el cual sefiala “Fl extracto del Estudio de Impacto Ambiental que
publique en los municipios, se mantendran fijado por periodo minimo de tres (3) dias
hdabiles.”. Por lo antes sefialado se solicita:

a. Presentar nuevamente los avisos de consulta publica, tal como lo establece el capitulo
11T del titulo IV del Decreto Ejecutivo 1 de | de marzo de 2023.

4. En respuesta a la pregunta 10 de la primera informacién aclaratoria, el promotor indica
“El promotor quiere en principio, contar con un centro comercial amigable con el
ambiente, considerando su ubicacion a dreas verdes; no obstante, si piensa que en vez
que parte de las aguas de lluvia vayan al sistema de alcantarillado pluvial, parte de esa
lluvia se pueda cosechar o guardar en tangues soterrados para uso ya sea de los inodoros
o para el riego de plantas. Los estudios para los paneles solares, no se pueden adelantar,
va que aun esta en fase inicial de los disefios de las estructuras, no ha entrado al disefio
de planos eléctricos, ni nada parecido, hasta que no se cuente con el estudio de impacto
ambiental aprobado. Finalmente, de ser factible, proceder con ambas acciones (cosecha
de agua y paneles solares) se contemplard. ", por lo que, son acciones que se contemplara
en el proyecto de ser factible. Por lo antes sefialado se solicita:

a. Presentar informacion relacionada con el funcionamiento del sistema de cosecha de
agua que se contempla y la colocacion de paneles solares que considera implementar
en el proyecto.

5. Enrespuesta a la pregunta 13 de la primera informacién aclaratoria, el promotor adjunt,
el flujograma del sistema de tratamiento, indicando: “El flujograma del sistema de
tratamiento es parte de una propuesta para la construccion de la planta de tratamiento,
que se solicito que se enviara en una imagen de mayor calidad; sin embargo, no se ha
recibido la imagen con la calidad necesaria para entregarla, lo cual se hard
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inmediatamente se tenga. Igualmente se entrega una copia con una mejor lectura.”, sin
embargo, el flujograma presentado sigue siendo ilegible, por lo que se solicita:

a. Presentar flujograma legible del sistema de tratamiento de aguas residuales.

En respuesta a la pregunta 14 de la primera informacion aclaratoria, se indica “... Esfe
levantamiento en particular no se ha terminado, considerando que ha habido
impedimentos por el tiempo, ademds es necesario realizar limpiezas en el drea de
servidumbre ya que se puede interpretar que se estd interviniendo la servidumbre de la
quebrada sin contar con los permisos respectivos... se adjunta el mapa correspondiente.
El promotor no ha hecho planos de demarcacion de la servidumbre existente, ya que ese
tipo de tramites se hacen posterior a la aprobacion del estudio de impacto ambiental”.
Debido a lo antes sefialado se reitera:

a. Presentar coordenadas (impresas y en Excel) del alineamiento de los cuerpos hidricos.

b. Presentar disefio esquematico donde se demarque la superficie de proteccién de los
cuerpos hidricos existentes en el area del proyecto, indicando el ancho y longitud de
la seccion del cauce de estos.

En respuesta a la pregunta 18 de la primera informacion aclaratoria, el promotor indica
“La carta entregada en su momento al Honorable Representante Ivan Vdsquez, indicaba
que se construirian 61 locales; sin embargo, con el transcurrir del tiempo hasta llegar a
la presentacion del estudio de impacto ambiental se quedo con nicamente cincuenta y
cuatro (54) locales comerciales y un (1) espacio para una franguicia. En cuanto a los
Edificios, son seis (6) como se indica en la Tabla No. 4.0-1 de la pdgina 19 del estudio
de impacto ambiental.”, sin embargo, no se indico la cantidad de plantas que tendra cada
edificio. Por lo que solicita

a. Aclarar la cantidad de niveles (plantas) que tendran los edificios a construir, tomando
en consideracion la cercania del proyecto con el Aeropuerto Internacional Marcos A.

Gelabert.

En respuesta a la pregunta 30 de la primera informacion aclaratoria, se indica “... El
promotor aun no ha sometido a la autoridad competente, en la evaluacion de los Estudios
de Trdnsito, la Autoridad del Trdansito v Transporte Terrestre, un nuevo estudio de
Transito, ni esta ast lo ha requerido. El promotor elaborard si asi lo requiere o revisard
el estudio actual y se someterd a la autoridad competente. A lo largo de todo este
proceso, el proyecio ha ido cambiando lo que, no hace senlido que para cada cambio se
requieran cada vez nuevos estudios de (ransito. En todo caso el promotor informard al
Ministerio de Ambiente, las indicaciones que dicte la autoridad de Transito y Transporte
Terrestre™; por su parte, en la respuesta dada a la pregunta 8 de la primera informacion
aclaratoria se indica ... Dada las variaciones que ha sufiido el proyecto en el tiempo, la
cantidad de estacionamientos es de cuatrocientos seis (406)”; mientras que en la pagina
531 del EsIA, Anexo No. 1. Estudio de Transito, se indica “... para conocer el transito
existente que se moviliza en la Carretera Panamericana”, en la pagina 545 se indica “...

Rakdgnalizar el impacio vigl del firo provecio Clavion Sigtion  ufilizareos g
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capacidad mdxima de estacionamientos como el valor mds critico de vehiculos que
pueda generar el proyecto... Clayton Station tiene provectado una capacidad de 326
vehiculos, de los cuales 202 estacionamientos se ubicardn en la zona superficial y 124
en zona sublterrdnea”; y en la pagina 21 del EsIA, punto 4.2. Mapa a escala que permita
visualizar la ubicacion geografica de la actividad, obra o proyecto, y su poligono,
segun requisitos exigido por el Ministerio de Ambiente, se indica “... El proyecto se
ubica entre la avenida de la Amistad y la via Demetrio Basilio Lakas, entrada de
Clayton, corregimiento de Ancon, distrito y provincia de Panamd”. Por lo antes indicado
se reitera:

a. Presentar Estudio de Transito que se ajuste a la cantidad de estacionamientos y la
ubicacion del proyecto.

Nota: Presentar las coordenadas solicitadas en DATUM WGS-84 y formato digital (Shape
file y Excel donde se visualice el orden légico v secuencia de los vértices), de acuerdo a lo
establecido en la Resolucion No. DM-0221-2019 de 24 de junio de 2019.

Ademds, queremos informarle que transcurridos quince (15) dias habiles del recibo de la
nota, sin que haya cumplido con lo solicitado, se tomara la decisidon correspondiente, seglin
lo establecido en el articulo 62 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023.

Atentamente,

ciulle- @mbﬁ Vv $—
ACIELA PALACIOS S.
Ditectora de Evaluacion de Impacto Ambiental.
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