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MIN{JTA DE CONTR.ATO DE ARITENDAMNENTO

comparecieron pelsorlarrnente, .IUAF{ DE LA CRUZ ts,aRsA{,[,o PENAI,BA, var6n,
pauamefro, mayor de edad, unido, comerciante, pofiacior cle 1a cddula de identidad personal. nirmero
nueve - ciento uno - seiscientos nueve (9-101-609): de ELIDIA DoRAy BARSALLO
Ptr{'A['EA (nombre usuai: LIDXA ODERAY BARSALLO), mujer, panamefia,soltera, mayor
de edacl, con cddula de identidad personal nirmero nueve - ciento tres - dos mii seiscientos
veintiuno (9-103-262t; de {,EOroCIO tsdItSALLO PENALtsA ,var6n,panamefi.o, unido, mayor
de edad, con cidula de iderttidad persotral niimero nueve - noventa y dos - cuatrocientos ouar6uta
v siete (9-92-447); de DTGNA IiMERIT.A EARS,ax,Lo FENALB,A, de couLSoN, mujer,
panamefla, casada, mal/orr de edad, con odclula de identidad personal numero nueve - ciento
cuarenta y uno - novecientos setenta ). cuarr.o (g-14.I_gj4); de DOMINGA BARSALLO DE
GUERRERO, rnttjer, panamefla, soJtera, mayor cle edad, con uicluia de identidad personal nfmero
nueve - sesenta y tles - quinientos cincuenta y sicte (9-63-557; de ROGELIO BARSALLC)
PENIALtsA, vat'6n, panameflo, soitero, mayor cle eclad, con ceduia de iclentidad personal nfmero
nueve - ochenta y crlarro - mil rjoscienios setellta y tros (9-g4-1273), de HETTMELINDA
BARS.{LLO PENALB*{, mujet', panamcfia, soltela, mayor de eclad, con c6dula de identidad
personal nrimero nucvc - c-iento veintidos - rnil ciento cincuenta y cinoo (g-lZZ-11 55), quicn actfan
en su propio nombre y lrepresentaciirn, 

toclos ruecinos de esta ciudad, que en adelante se
denonrinar6n EL ARR.ENDADOR por una parte, por otra patte, ENRICO DBSIATA, var6n,
mayol' de edad, casado, empresario de profesi5n, rratural de Italia y con camd de residente
pemanente nirtnero E.- or:ho uno oero ocho cinco Llno nueve (E-8-1085i9), vecino cle esta
ciudad, quien declarahablar el idiorna espaflol y por Io tanto no necesita interprete, actuando en
nombre y representaci6n de (i) PANAS0LAR CLEAN ENERGY, S.A., sociedad an6nima
patranrefla registrada baio el Folio uno cinco cinco siere dos cinco seis ocho seis (1551256686) y
PANASOLAIT CLE,{I{ POWE}R, S.A., sociedad an6nima panameffa registrada bajo el Folio
uno cinco cinco siete dos cinco seis ocho uno (1557256681XS) de la Secci6n Mercantil det
Registro Piiblico de Panam6, tiebidameLrte autorizado para este acto segun consta en el Acta de la
Reuni6Ir de Accionistas dc la sociedad de itcha seis de agosto de 2022 que, Ibrma parte integral
de este iustrumento, iodos vecinos de dsta ciudacl, quienes en adelante se denominara EL
AI{RENDATARIC, y quienes en coniunto sc denominardn LAS PAR.TES, personas a quienes
conozco y me solicitaron que hiciera consta.r, como en efecio lo hago, 1o siguiente:

PI{XMER.O: (L,OS tsXENES AI{RENDAETCS) EI- ARRENDADOI{ es propietario en picno
derecho de ios sigu-ientes bienes inmuebles, que en adelante se rlenominar6n LOS BIENES
AR}TENDADCIS:

Un 6rea de diecisiete heeidreas con seis rlil novccientos noventa y nueve metros cuadrados con
ochenta y tres centimetros c.uadlarlos (17lra con 6,999.83mts2) que forma parte de la finca inscrita
al Folio Ilcal Electronico No. 11432,y Codigo de ubicaci6n No. 9305. de la Secci6n de Propiedad
del Registro Pfiblico, Provincia de Veraguas; 6rea que est6 debidamente descrita en ei Plano de
levantamiento topografico que se inciuye en e1 ANEXO I y que fbrma parte integrante de este
CONTRATO;
Ihr 6rea de cinco rnil seiscientos noventa,v ocho metros cuadrados con veintisdis centimetros
cuadrados (5,698.26m1s2) que lbrma palte rle la fiirca insorita al Folio Real Electr6nico No. 11432,
y C6digo de ubioaci6n No. 9305, de 1a SecciSrr de Propiedad de1 Registro Pirblico, Provincia de

Vcragr:as; 6rea que estd debidamente descrita en el Plano de levantamiento topogr6fico que se

ii)
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i:,'ff :ffi: ".'11",'l'; ii -,,,., * i n s ta, ac i 6, v op eraci 6n de

EL ARRENroroorn .. .bitu, a utilizar LoS BIENES ARRENDAD6S para actividades de

estricto cartctqlicito reiacidnadas con la generaci6n de energia'

f ffi$ffi;il;,d; ;ffi;il"u";oroa t con taconstntr:ci 6n, instalaci6, v operaci6n de

W cetttrales soiares foto voltaicas'

OCTAVO: OURACION) presenteCON'I'I{ATC),tendririnadtLrzrciirndevcinte(20)aflos'
y ,.ra prorrogaclo inmccliatamente y cle manera automdtica a su

contadcls a Pariir de su fi
A'fAIil0 se encllenrra al clia en cuanto al pago de1 canon de

vencimiento natLrral, si EL

alquiler pactado.
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N DIi, ARI{.ENDAN{IENTO) LAS PARTES cont'ienen que EL

ARRTTNDAI_ARIO ie pagar6 a EL ARRENDADOR lrn canon .e arrenclar'iento anual el primer

afi.o cle cuarcnta y rur nrii seis cientos cliecisieiel03 (us$ 4i '611'03) 
d6lares de los Estados IJnidos

de Amdrica pagadero on una finica letra e1 quinio mes desprtes de que la ASEP lrava;lorsado las

Licencia l)chnitivas c1e Generaci6r a l-,I- ARRENDATARIO referenl'es a las cios centrales solares

a instalarse en LoS BIENES ARRENDADOs, clestle ei segr-rn,o aflo de arrc.da*riento los pagos

sLr efectlraran en cuatro (4) letras trimestrales de diez mil setecientos sesenta y ochol4l

(LIS$10,768.41) d6iares ile los E'stados Unidos de Amertca'

Ei canon de arrendamiento aumentilra' carla aflo en lnailela autorndtica para toda la ciuracj6n del

presente CONTRATO y renovacicilr' ! 1 , .-,.-.. .i^ ^,*,.-rlqmienfo nara 
'A coutinuaci5n, el c61cu1o de los montos amtaies del can'oLt Ot "':1T:'-",:::.:::::::J"T:;A coltinuraci5n, el c61cu1o de ]os montos anuales oel cal}t)tr uu 

'

cuarenta (40) aflos o"r iijNtru.ro: para lo-. fri,r.rou veinte (20) anos y parulos siguientes veinte

(20) de la reuovaoi6n autom6tica'
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;t .^]iix o"i como la escritura coJstitutiva cle la misma, entendiendo que los gastos relacionados al

ler,*nramientr, topogrlifico rie dioht-rs piartos, su aprobaciri n, pr<>tocoliz'aci6rr de Ia escritrrta y dem6s

gastos relacionacios con slt inscripcion correrAn por cuenta cle EL AI{RENDATARIO' til
AI{RENDAL)OR consiriera que ia serviclunrbre ser6 clc uso exclusivo del ARI{EI)ATARIO

cluranie ia vigencia del prcsente CON'|RATO'

Ill arrendatario siempre garttttiz.a1a'e1 acoeso a los proprietraios de las finoas posteriorers a sus

proprias fincas.

i) Prestar totla Ia colaboraci6n ucccsaria y opofiuna outtndti EI-

re.lrieru, cotr el fin clc ubtener los conscntinlientos y/o perrnisos

construcci6n, instalacirin y operaci6n cle las Plantas Solarcs a

conforman L0S BIENES A]TRENDADOS;

[L ARRENDADOR entiencle por colaboraci6n neces aria y oporLttna la que se le prestar6 al

ARRENDATARIO confbrme a 
jas cldusulas o disposiciotres existentes en este CONTRATO'

k) Prestar toda ia colaboraoi6n necesaria y oportuna cuando EI'' ARRENDATAIIIO asi se lo

requiera, con el fin de inscribir el presetrte coN'fRATO ije arrenciamiento en el Registro Priblico'

LOs gastos de inscripci6nr de este coNlll{A',l',O en el Registro Priblico oorreran por cuenta del

ARRT]NDN I-ARIO.

i) Perniitir que Et, ARRENDATARIO i'ealjce en LOS RII]NES ARRENDADOS las obras y

mejoras que estime necesarias para clesarroilal, constrtrir' instalar y operar dos centrales solares'

entenciienclo clue el costo clc taies obras y/o mejoras ser6n por cuenta y cargo de El'

AR}IENDATARIO.
Entiencle EL _ARRENDADOR clLrc cl objeto cle este coNl'RATO es clesarrollar, construir. instalar

y opcrar cios cenirales solares fotovoltaicas para la geleraci6n cle encrgia a partir de la radiaci6n

solar. cualquier negocio uo reiacionado a 1as <Jos centrales solares est6n prohibidos por este

CONT'RATO, salvo que el AI{RENDADOR y el ARRENDAI'ARIO negocicn un CONTRATO

sobre este temit en relaci6n con negocios clistintos a lo pactado a este coN'i'RA-to"

r-u) Permitir que I'tL nRRENDATAitlo cecla total o parcialtnente a tel'ceros los dcrechos y

obligaciones clerivaclos a su favor de este CONTRAT'O para garantizat tacilidacles crcxliticias

necesarias para cstructurar la financiaci6n de las centrales solares a constrttir, con cntidades

fjnancieras o no financieras;

n) lrrrlemnizar a El, ARRENDA'IAR]O en caso

incLrmplimiento de las obligaciones contraidas

ARRINDATARIO asi se lo

necesarios para e1 desarrollo.

instalar sobre las fincas qlte

cie qrie le genere perjuicios con motivo de

por lil. ARRENDADOR en el Presente

CONTRATO.
i,As PARTES entienden qlle cualquiera que no cumpla las obligaciorres contraidas en elpresente

CON"IRATO clebcr6 incletunizar, salvo prueba en contrario'

LAS PARTES entienclen,Que e1 ARRENDADOR no ser6 respotrsable dc los siguientos eventos:

inunclaciones siSmOs O teniblOres, vandalismo, sabotajes, hutlos, robos' y cualquier otra situaci6n

no atribuible ai ARRENDADOR taies conro: desastres naturales, incendios provocados por

terceros, derrumbes ciel tanque de agua r-rbicado en un cen'o adyacente a fincas arrendadas y

auimales en soltura ajenos al ARRE'NDADOR'

DECIMO PRIMEROI (OBLIGACIONES DBL ARRENDATARIO) Mediantc cste

CONTRATO EL ARI{iJNDATARIO se obliga a:

a) 'lranscurs, el d6cirn. afio dc vigencia Jel presente CONTRATO, F)L ARRENDATARIO

enrregara, al ARRENDADOR una fianza de cumpiimiento dei prescntc CONTRATO por una

suma de cien rnillO0 (us$ i00,000.00) dolares de los Estados Unidos de Amdrica ernitida por una

Cornoaflia de Seguro autorizada en 1a Repriblica de Pattatni'
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, enrico.desiata@gmail.com ;

Juam de la crtlz tsarsallo Los hatillos de la Colorada, corregimiento de la Colorada,

distrito de Santiago, ,ia de Veraguas. Tel. 6856-34i0;

Leoncio Barsallo Fefr comegimiento cle san Bartolo, Distrito cie La Mesa, Provincia de

Veraguas. Tel. 6868-3 573 ;

Elidia "Doray Barsallo Pe ba (nombre usual Lidia Odoray Barsallo): Tel' 6788- 8532;

Digna Ern6rita Barsallo tba de Coulson: Tel. 6630-9895,

2

Cualquiera de las Pafies cambie su direcci6n o colTeo electronico deber6 notificar a las otras

de dicho cambio con ante ion de tres dias. En 1os casos cle entrega personal, 1a notificaci6n o el

aviso se enrender'6 reci r y serd efecrivo en 1a fecha que conste en el acuse de recibo

s de envio poL couder, desrle la fecha que conste en la confirmaci6n
correspondiente; en 1os

de recibido por el o los

DECIMO OX]I'NTO: SION DEL CONTRATO) Cualquiera de LAS PARTES tendri

derecho a resolvel c1 CONTIL{TO en caso de incumplimiento de la otra parle de alguna

de sus obiigaciones Princi es, sujeto a resoluci6n iuclicial previa'

I 5.1 Resoluci6n ocl CO TO a voluntad de El ARRENDADOR:

i5.1.1 En caso atlaso de y cinco (45) dras en el pago del oanon de alquiier pactado' EI-

ARRENDADCR Podra ionarjudiciaimentelarescisi6ndelCONTRATO,entendiendoqueei

incumplimiento quedar6

en cuanto al Pago clel

en el evcnto que EL ARRENDA'|ARIO se ponga al dfa

n cl-e an'enclantiento prer'lo a 1a expeclici6n cle la correspondiente

resolucion de ciesahi-tcio.

15.?- Resoluoion del CO .TO avoluntad c1e EI ARRENDA'IARIO:

l5.Z.l EL ARRENDATAzuO tendr6 clerecho a la resolucion del CONTRATO, con efectos

inata-rios;

inmediatos en los siguienlbs casos:

ls.z.t 1 Si una decision a[ u, Autoridades competentes interfiere negativamente a crilerio de EL

ARRENDATARIS en lalprod*cci6n y/o operaci6n de las Plantas Solares o en la evacuaci6n o

venta de energia de las nt{irtas S'lares; o si por causas lcgales o econ6mioas, o debido a normas o

reglamentaciones ae h .4utoridad competente la explotaci6n de las Plantas Solares no resulta

ocon6mioamente rentableia juicio de EL ARRENDATARIO'

Entidnclase que este nuofe*t no se entender6 a juicio del arrendatario sino de un arbitraje o

conciiiaci6n aiena aLAS FARTES para determinar la veracidad de este planteamiento'

15.2.L2 En caso de que l{s autoriaaies decidieran revocar o anular ias autorizaciones otorgadas a

EL ARRENOATARIO lnau ,ot'ur las Plantas Solares por razot no imputables a EL

l'ARRENDATARIO i

rnY Yr rrnlfrAcl\ nI L^^1^^ la arra

e-mail:
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Elidia Doray Barsallo

(Cedula: 9-103-2621),

fi,no' J* e
\-/ierru Em6rita Barsallo I

(Cedula: 9-1.41-914),

(Cgdula: 9-63-557),

J!.fwa,vgL-4 ?- 6s-ss 7

AR.{TENDADO

Henlelinda Barszilio

?- /3 9 -2'L Z-/

LOS ARRENDATARIOS:

PANASOLAR CI,EAN ENERGY, S.A.

PANASOLAR CLEAN POWER, S,A.

Eruico Desiata (Cedula: E-8-1085 19)L 8'4 'LS 4
Leoncio Barsallo Peflaiba

q"/"*F^

(Cedr-rla: 9-92- 447),

Dominga Barsallo de Gue

Rogelio Barsal 1o Pefialba

(Cedu_!4!84-]273), ^

',1*, f -t +/- ?7q

!

I
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i

i

I

I

ba de Coulson

?* g4 /z 79
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tlffi tot **'ntn'o tt oel copia de su orisinal Y es

rl 0 ABR 2023

(Cedtrla: 9-122-1 1 55).

,/L

Panama,



AUToRrzAptoN - ANUENcIA DEL ouefiro

,t

Senores
Autoridad Nacional De Loitservicios priblicos
Ciudad I ,

Los suscritos, JUAN DE I A CRIIJZ BARSALLO pnNaf,gA, var6n, panameff.o, mayor de edad,

unido, comerciante, portadolde la cidula de identidad personal nirmero nueve - cielto uno - seiscientos
l

nueve (9-101-609); de ELU|IA DOR.AY BARSALLO PENALBA (nombre usual: LIDIA ODERAY

BARSALLC)), mujer, pana,llefia, soltera, mayor de eclacl, con cddula cle iclentidad personal nfmero
li

l1ueve - ciento tres - dosjmil seiscienros veintiuno (9-103-2621); de LEONCIO B,ARSALLO

PENALBA, vat61t, p*o**.ho, unido, mayor de edad, con cdduia de identidad personal nirmero nuevc

- noventa y dos - cuatrocigntos cual'enta y siete (9-92-aal; de DIGNA EMfRITA B,A.R"SALLO
i

PENALBA cle COUtr SOi{]rnujer, panamefla, casacla, mayot'cie edad, oon cdtlula de irienticiad personal
t,

nfimero nueve - ciento cuaJenta y uno - novecientos setenta y cuatro (9-141-974); de DOMINGA
I

BARSALLO DE GUER.I{ERO, mujer, panamefra, soltera, mayor de edad, con cddula de identidad
l

personal numero nueve - spsenta ]/ tres - quinientos cincuenta y siete (9-63-557); de ROGELIO

BAR.SALLO PENALEA., var6n, panameiio, soltero, mayor cie edad, con cdclula cle identidad personal

nirmero nueve - ochenta y j"uut o - mil doscienros serenra y tres (9-54-1273); de IIERMELINDA'l
tsAR.SALLO PEfrALtsA, inujei:, pananr(fra,-solteia;,may-or,ele etlad, eon cddula deidentidad persorral

nirmero nueve - ciento veintjid6s - mil ciento cincuenta y cinco (g-lZZ-1155), que acttanen su propio

nombre y representaci6n, in cualidad de propietarios en pleno derecho de los siguientes bienes

inmuebles, que en acelantejse denominariri LAS FINCAS:

i) Finca inscrita al Holio Real Electr6nico No. 11432, y C6digo de ubicaci6n No.9305, de la

seccion de Propiedad del llegisiro Pilblico, Provincia de Veraguas;

ii) Finca inscrita al Folio Real Eiectr6nico No. 30073, y C6digo de ubicaci6n No. 9305, de Ia
secci6n cle Propiepad clet Registro Pirblico, provincia de Veraguas.

iii) Finca inscrita al Folio Real Electr6nico No. 29857. y C6digo de ubicaci6n No. 9305, de la

secci5n de Propiedad del Registro Pilblico,'provincia de Veraguas.

en pleno uso de nuestras -lfacLltades legales e intelectuales, por este meclio damos nuestra
l

autorizaci6n y anuencia a Enrico Desiata, varon, italiano, mayor de edad, con cedula de

identidad personal N' E-B-108519, con residencia en Edificio Rivage, Apartamento N" 60, Avenida
I

Balboa, distrito y ciucJad, d" prnr*r. representante legal de las sociedades anonimas,



de ias obligaciones que corren a cargo de la otra, o ejeza los derechos convencionales o I
de que es titular.

Se entienden que LAS PARTES, todas actuarfn de buena fe
CONTRATO.

en eI curnplimiento estricto de este

DECTMO sEPTrMo: (EFECToS DE ESTIPULACION NULA) LAS rARTES convienen
en que, si alguna de las estipulaciones del plesente CONTRATO resulte nula segrin las leyes de la
Repdblica de Panam6, ta.l nirliclad no invalidaralos CONTRATOS en su totalidad, sino que dstos
se interpretariin como si no incluyeran la estipulaci6n o estipulaciones que se declaren nulas, y los
derechos y obligaci0nes de las partes contratantes ser6n intelpretadas en la forma que en derecho
proceda.

DECIMO-OCTAVO: (LEy APLICABLE y JURISDICCION) Este CONTRATO se rige por
las leyes de la Repriblica de Panamd. Cualquier rliferencia entre las partes con relaci6n a la
interpretaci6n y/o ejecuci6n del CONTRATO ser6 sometida a la decisi6n de ios tribunales
competentes del Primer Circuito Judicial de Panam6. con sede en la Ciuclacl de panam6, Repiiblica
de Panain6.

Sin perjuicio de lo anterior, LAS PARTES convienen que en caso de cuaiquier desacuerdo,
deber6n procurar avenirse de manera amigable previamente a la interposici6n de cualquier acci6n
de car6cter judicial, entendiendo que quedar6libre laviapara recumir judicialmente en caso cle

persistir las diferencias luego de vencido el plazo de treinta (30) d{as calendarios, contados a partir
del momento en que una de ellas le haya notificado por escrito a la otra su'inuonformidad y el
deseo de iniciar el periodo de avenimiento destinado a encontrar una soluci6n.

DECIMO NOVENO (ENCABEZAMIENTOS) Las leyendas que aparecen como titulos en
el encabezamiento de las cl6usulas se han insertado para conveniencia y facil referencia del lector
y las mismas no tendrdn relevancia alguna en la interpretaci6n del contenido de las referidas
cl6usulas.

VIGESIMO: (ENMIENDAS Y DISPENSAS) Cualquier disposicion del presente CONTRATO
puede ser enmendada, modificada o su cumplimiento dispensado con el consentimiento escrito
de todas las partes.

: (ELEVACION A ESCRITURA PUBLICA) LAS PARTES
Acuetdan oomparecer ante Notariaparaelevar el presente CONTRATO a escritura priblica y dan
su consentimiento para que cualquiera <le ellas proceda a inscribirlo ante el Registro priblico para
c,onstituir una anotaci6n al margen dc LAS FII\ICAS. El susto corer6 por cuenta dei
ARRENDATARIO.

VIGESTMO SR(;TTNnC). rar'tr..prar-r6rur no^lo-^- r   e D D'r.no ^--^ ^^^--L^-- 7- , Lr !



d) Satisfacer por su cuenta y cargo [os impuestos^ tasas o scrvicios nacionales yio municipales que
geltet'e la opcraci6n de las Plantas Solares o cualcluier otra actividad que realice sobre LOS
BIENES ARRENDADOS" El ARRENDADOR entiende que tambidn el AI{RENDATAI{IO rlebe
pagar las utilidades (servicios pfrblicos):

e) Eximir a EL AI{RENDADOI{ de cualquiel pago corrcspondienle a tributos, tasas y/o servicios
p0blicos que resulten apiicables sobre las centrales solares o las activiclades que realicc EL
ARRENDADOR sobr:e LOS BIENES ARR.ENDADOS durante ia vigencia de EL CONTRATO,
con excepci6n de los impuestos que seau propios de Ias fincas que confornran LOS IIIENIIS
ARRENDADOS.
Rl- ARRENDATARI() deber6 pagar el incremento sobre las tasas, tributos o impuestos que
afectcn a las fincas que conforuran I,OS BlENfiS ARRENDAI)OS provocaclo por el negocio de
Ias centrales solares objeto de este CON'IRATO;
F) Dcsmantelar las centrales sr-rlares una vez linalice el presente CONTRATO, sin que ello
irnpliclue costo alguno para EL ARRENDADOR, salvo quc LAS PARTIS convengan que EL
AII.RIINDADOR conserve los bienes instalados en las fincas que conlorrnan I-OS I]tENES
ARRENDADOS, en cu)'o caso. las me.joras y/o propiedacl de las Planta,s hrtovol[aioas serdn
cedidas a EL Ai{RENDADOR en las condiciones qlre se encuentren.
g) Asurnir los riesgos y la responsabilidad total del desarrollo, construcci6n" instalaci6n y
operaci6n de las Plantas Solares que se instalen sobre L,OS lllljNBS ARRENDADOS. Asumir la
responsabilidad civii o pcnal antc las autoridades locales o nauionales por el nral Llso cjue se le dd
a LOS BIENtsS ARRFINDADOS"

h) Permitir a EI- ARRENDADOR clue desarrolle todas las actividades agricolas o ganacleras que
desee en las finc.as de su propiedad hasta e I momento que entre la. rnaquinar:ia a LOS DIIINES
ARRtrNDADOS para irticiar los trabajos cle preparaci6n del terrenc) y construcci5n. El-
ARRI;;NDATARIO notificara' por escrito a EL ARRENDADOR, con un (1) mcs de antelaci6n la
fccha en la que entre Ia maquinaria a las 6reas cle las fincas que confornran LOS tslBNES
ARRENIIADOS pala iniciar los trabaios de preparaci6n del terreno y construcci6n.

DECTNIO SaG-UNDO: (CESI6N) EL ARRENDAI'ARIO podr6 ceder toral o parcialnrente su
condici5n arrendaticia cntidadcs financieras o no finansieras a una entidad quien se subrogarfa en
los derechos y obligaciones de EL ARRIJND.,ATARIO para garantizar facilidades crediticias
ttecesarias para estruotltrar la financiacion de las centrales solares a construir, con entirjades
firrancieras o no financieras;

DrlCIMo TERCERO: (PIIINIERA OPCI6N DE coMpRA) BL ARRENDA'|ARIO rendra
la printera opciSn de compra en caso de que tll- ARRENDADOR desee vendcr o cedcr por
cualquier medio las f incas que conforman LOS BIENES AITRENDADOS a un tercel'o.
En este caso, EL ARRENDADOR dcber;i manif-estarle por escrito a EL AR.RENDATARIO su
intenci6n de vendei'y este contarf con el lapso de sesenta (60) rtias hdbiles para ofeftar aclquirir
las fincas que cotlforrnan LOS BIENES ARRENIIADOS al valol determinado por EL
ARRENDADOR.
Si en el lapso que se establece sn cl ndrrafo anterior. EL ARIiENDA'|ARIO no rnanifiesta su
decisi6n dc comprar, a reahaza la opci6n de adquirir las fincas que conforman LOS BlklNES
ARRENDADOS, EL AR.RENDADOR podrS procerler a venderlas o cederlas" siernpre y cuando
en el CONTRATO o instrumeuto de transferencia de propiedad el tercero adquirente garantice
expresamente que se subroga en las obligaciones contraidas por EL ARRENDAL)OR en este
CONTRATO,

DECIMO CLIABTQ: fodas las cotnutricaciones. inlbrmes, notif-icaciones y avisos que deba dar



El canon de arendau:iento se depositara a las cuentas bancarias inriividua.les de los siguientes
cuatro (4) propietalios:

. El doce punto cit.Lco porcientos (.12.5oh) dcl canon anuai a JUAN DE LA CRtiZ
BARSALI-O PB]tALBAi

' El veintiuueve puuto diccisictc porcientos (.29.17%) de1 canon anual a ELIDIA DORAY
BARSALLO PENALBA (nombre Lrsuat: LIDIA ODERAY BARSALLO);

' El veintinuevc punto dieuisiete porcieut,-rs (29,17%) tlel cailolt aruai a LEONCIO
RARSALLO PESIALBA;

' Ill veiutiilueve punto cliecrsiete porcientos (29" 1 1oh) del canon anual a DIGNA IIMERITA
BA]I.SALLO I'EI\IALBA ClE (]OT]LSON,.

En caso dc fallccimiento de los arri:ndadoles o pt-r,r'voluLlatl propia el canon de arendanriento se
clepositard a las cuentas bancarias de los heredcros legales o perso!1as designadas cn este
CONT}IATO.

DECIMO: (OBLIGACIONIIS DIIL ARRENDADOR) Mediante cstc CONTILATO EL
ARRENDADOR se obliga a:

a) Entregar y garuntrzu la posesi6n y el uso pacifico de LOS BIENES ARRENTDADOS a EL
ARI.{LNDATARIO;
b) Consentir el cambio de uso o caiificaci6n dcl suclo dc LOS BIENDS ARREI{DAI)OS on los
tit'niinos que considere opoituno Bl- ARRENDATAIilO;
c) Autorizar expresamente a EL ARRENDATAiILO para quc gcstione en su noinbre cualquier
acto que sea necesario para rcalizar el cambio cle uso o ca.lificaci6n del srrelo o cualqr-rier tr6mite
qlre sea necesalio y/o opoftuno para e1 diseflo, la constmcci6n, 1a puesta en marcha.v Ia operaci6n
de las ceutralcs solares que ha de instalai'sc sobre l-oS BIENES ARRITNDAJ)oS.
d) Realizar puntualmentc cl pago cle ios impuestos, tributos, gravdrnenes y gastos que recaigan
sobre las fincas cltre confonttan L,OS RIENES AI{I{ENDADOS y en caso de retraso en el pago de
1os urismos, EL ARIIENDATAIIIO poclrA cancelal tlireotanrcnle el pago de tales impuestos,
tributos o gravdmenes, entendienrlo rlue tales pagos serdn aplicados y descorLtados directamente
del canon de arendamionto pactado. Cualqr.riel incrernento eu los inrpLreslos, tlibutos, tasas, u otro
producto de este CONTRATO por el negocio de las plantas solares deber6 pagar.lo El,
ARREhIDATAIUO. incremento que el ARITfNDADOR pondrd en colt0cimiento clel

ARREND ATA RIO ccmprobdndo lo con 1a riebida rlocmrentaci6n.
e) No vcnder o grzlvar las fincas clue conlonnan LOS BiENES ARRENDADOS drrrante la
vigeircia dcL presente CONTRATO, oblig6ndose a ilarle a EL ARRENDAT'ARIO la prirnera
opci6n de coltlpra de couforinidad al procedimiento establecirio en la cliusrrla
DECIMOIERUITI{A de este CON.IRATO. Y eir cualquier caso qus sc ccda o traspase las fincas
quc confonnan LOS BIENES .,\RRENT)ADOS. EL AITRENIfADOR se ohliga a garairtizar rlue
el cesionario, tercero o nuevo propietario de 1as Iincas quc conforman LOS DIIINIS
ARRIINDADOS asuura freutc a lll, ARRENDAT'ARIO las mismas obligaciones que se establecen
a favor de este denh'o del presente CONTRATO.
{) No interferir con el fitncionamiento de 1as Plantas Solares o con las operaciones que en virh"rd
de este CON'IRATO desaruo1le EL ARI{ENDATAIUO sobre I-OS tsiENES ARRENDADOS;
9) No establecer sobr:e I-,OS BIENES ARI{BNDADOS sin autorizaci6n previa y escrita de EL
ARzujNDAIIARIO otros dcrcchos de uso y disfiute que puedan alectar el buen funcionamiento
de las Plarrtas Solares;
h\ NTn a]fo"or 1.. ^^-.1i,-;^-^^ 
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LAS PARTES declaran y aceptanque la superficie io'ia). aarrenclar de las tres fincas antes indicadas
en virtud de este CONTRATo es de veinie ocho heci6reas mds tres mil ciento cri.arenta y cinoo
metros cuadrados con diecis6is centimetros cuaclrados (2ghas +3,i4-5.l6mtZ)de terreno.
LAS PARTES en[ienden y aceptan, que EL ARi{trNl]ADOR conservard 1a, plcna disposici6l
sobre el 6rea no arrendada de la finca 1i432, pucliendo llevar a cabo en clicho resto libre las
astividades que a bien tenga, siempre y cuando elio no pcrjudiclue o peiturbe e1 uso paoifico y las
actividades que EL ARREI{DATARiO haya cie ejecuitar cientro de LoS BIENES
ARRENDADOS.

SEGUNDq: (EIENES LItsRE DE GRAvarutnMsl EL ARRLNDADOR dectara que las
fincas que conforman LOS BIENES ARITENDADOS se encuentrarl libres de graviimenes, de
inquilinos, de precaristas ylo cualquier tipo de ocupante, asi como libre de p,:ocesos, riemancias,
disputas o reclamos pendicntcs de cualquier tipo ai rnomento de la firma de este instrumento, con
la excepcion del juicio de sucesi6n de .IUAN DE i-A CRUZ BARSALLO (Ccri. g-114-658)

Q'E,P'D. ya iniciado. cuya existencia es cie conocimiento rie El, AITRENDATARIO.

TERCERO: (FACULT.AD PAR.A AFIRENDAR.) EL ARRIINDADOR rleclara que esld
plenamcnte facuitado para dar en alquiler Los B1ENES ARRENDADOS en los t6mrinos
establecidos en este CONTRATO.

CUAI{TO.: Ei- ARRENDATARIO deolara que son clos einpresas que tienen por objeto el
desarrollo, construcci6n y operaci6n de clos ccntrales solai'es fotololtaicas )i esi6ir tramitando dos
Licencias de Ceneraci6n Eldctrica con 1a Autoridad de los Senicios Pirbiicos que las faculta a
desarroilar, construir, instalar y operar dos planias futovoltaicas co11 Llna potencia instalada de 9.9
MWAC sobre pafte de LOS BIENES ARI{ENDADOS objeto del presenre CONTRA'1O,

QUIN'fo: (AR.EA A ARRENDAR^) EL ,aP*R.ENDATARI0 riene el interds de arrendar un drea
de veinte ocho hect6reas m6s tres mil ciento cuarenta y cinco metros cua-cli.ados con diecisdis
centimctros cuadrados (28has +3.145.I6mi2) de rei-i:eno que estd integrada por: la totalidad de la
fmca 30073, un globo terreno de ochomii novecientos setenta y cinco metros cuadrados con
ochenta y uno rlecimetros cuadrados (8,975.81m1s2) que forma parte de Ia fi,ca 29g57 , asi como
por un globo de terretto de dieciocho hectdreas nr6s clos mil seiscientos noventa y ocho mctros
cuadrados con nueve centimetros cr:adrados (i8ha con 2"698.09 mts2) que f,orma parte de ia finca
11432; todas inscritas ai Codigo de Lbicaci6n 9305 de la Secci6n de la Pr-opiedad del Registro
Pirbiico, provincia de Veraguas. cn aclelanie I-os BIF.NES ARitENDADos.

SBXTQ" (OBJETO) EL ARRENDADOR da en arrendamiento a EL ARRENDATARIO, en 1os
t6rminos de este CONTRATO, una superficie de veinte ocho hectareas m6s tres mii ciento cuarenta
y cinco metros cuadrados con diecis6is centimetros cuadraclos (28has +3,745.76m12) deterreno
que est6 integrada por: ia totalidad de la finca 30013, un giobo teneno de ochomil novecientos
setenta y cinco metros cuadrados oon ochcnta y uno decimetros cuadrados (8,975.81mts2) que
forma parte de la finca 29857, asi como por un globo de terreno de clieciocho hectdreas mds cjos
mil seiscientos noventa y ocho metros cuadraclos con nueve centimetros cuadrados (18ha con
2,698.09 mts2) que forrna parle de 7a frnca 17432: todas inscritas a1 C6cligo cle Ubicaci6n 9305 de
la Secui6n de la Propiedad del Registro Pubiico, provincia de Veraguas, es decir, LOS BIENES



manifiesto expresamente mi consentimiento y

representaci6n, la persona arriba indicada pueda

Autoridad de los Servicios P0blicos.

,, _ de de 2O23

Atentamente,

PeRalba (Ced. : 9-i 0 1 -609),

autorizaci6n para que en mi nombre

tramitar los documentos requeridos por

v

la
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Elidia Doray Barsallo Pefialba (Ced.; 9-1A3-2621),

Leoncio Barsallo Peflalba (Ced.: 9'97- 447),
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Alisao d'e
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Dlgna Emdrita Barsalio Peflalba de Coulson (Ced. 9-141-914),

Dominsa Barsallo de Guerrero (Ced.: 9-63-557),
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Rogelio Barsallo Pefialba (Ced.: 9-84-1273),
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