Comparecieron personalmente, JUAN DE LA CRUZ BARSALLO PENALBA, varén,
panamefio, mayor de edad, tnido, comerciante, portador de la cédula de identidad personal ntimero
nueve - ciento uno - seiscientos nueve (9-101-609); de ELIDIA DORAY BARSALLO
PENAT.BA (nombre usualj: LIDIA ODERAY BARSALLO), mujer, panamefia, soltera, mayor
de edad, con cédula de identidad personal nimero nueve - ciento tres - dos mil seiscientos
veintiuno (9-103-2621; de LEONCIO BARSALLO PENALBA, varén, panamefio, unido, mayor
de edad, con cédula de identidad personal niimero nueve - noventa y dos - cuatrocientos cuarenta
y siete (9-92-447); de DIGNA EMERITA BARSALLO PENALBA de COULSON, mujer,
panamefia, casada, mayor de edad, con cédula de identidad personal nimero nueve - ciento
cuarenta y uno - novecientos setenta y cuatro (9-141-974); de DOMINGA BARSALLO DE
GUERRERO, mujer, paneimeﬁa, soltera, mayor de edad, con cédula de identidad personal namero
nueve - sesenta y {res - quinientos cincuenta y sicte (9-63-557; de ROGELIO BARSALLO
PENALBA, vardn, panarrieﬁo, soltero, mayor de edad, con cédula de identidad personal nimero
nueve - ochenta y cuatro - mil doscientos setenta y tres (9-84-1273), de HERMELINDA
BARSALLO PEﬁALBA; myjer, panamefia, soltera, mayor de edad, con cédula de identidad
personal niimero nueve - ciento veintidos - mil ciento cincuenta y ¢inco (9-122-1155), quicn actian
en su propio nombre y frepresenta.cién, todos vecinos de esta ciudad, que en adelante se
denominarén EL. ARRENDADOR por una parte, por otra parte, ENRICO DESIATA, varon,
mayor de edad, casado, empresario de profesién, natural de Italia y con carné de residente
permanente  ntimero E |- ocho uno cero ocho cinco uno nueve (E-8-108519), vecino de esta
ciudad, quien declara habl{ar el idioma espafiol y por lo tanto no necesita interprete, actuando en
nombre y representacién de (i) PANASOLAR CLEAN ENERGY, S.A., sociedad anénima
panamefia registrada bajo el Folio uno cinco cinco siete dos cinco seis ocho seis (1557256686) vy
PANASOLAR CLEAN POWER, S.A., sociedad anénima panamefia registrada bajo el Folio
uno cinco cinco siete dos cinco seis ocho uno (1557256681)(S) de la Seccién Mercantil del
Registro Publico de Panarﬁé, debidamente autorizado para este acto segin consta en el Acta de la
Reunion de Accionistas dc la sociedad de fecha seis de agosto de 2022 que, forma parte integral
de este instrumento, todbs vecinos de ésta ciudad, quienes en adelante se denominara EL
ARRENDATARIO, y qtiienes en conjunto se denominardn LAS PARTES, personas a quienes
conozco y me solicitaron que hiciera constar, como en efecto lo hago, lo siguiente:

PRIMERO: (LOS BIENES ARRENDADOS) EI. ARRENDADOR es propietatio en pleno
derecho de los siguientes bienes inmuebles, que en adelante se denominaran LOS BIENES
ARRENDADOS: !

Un érea de diecisiete hecldreas con seis mil novecientos noventa y nueve metros cuadrados con
ochenta y tres centimetroé cuadrados (17ha con 6,999.83mts2) que forma parte de la finca inscrita
al Folio Real Electronico No. 11432, y Cédigo de ubicacién No. 9305, de la Seccion de Propiedad
del Registro Publico, Provincia de Veraguas; drea que estd debidamente descrita en el Plano de
levantamiento topografico que se incluye en el ANEXO Iy que forma parte integrante de este
CONTRATO; ‘ '

Un 4rea de cinco mil seiscientos noventa y ocho metros cuadrados con veintiséis centimetros
cuadrados (5,698.26mts2) que forma parte de la finca inscrita al Folio Real Electrénico No. 1 1'43 2,
y Cédigo de ubicacién No. 9305, de la Seccion de Propiedad del Registro Pdblico, Provincia de
Veraguas; area que estd debidamente descrita en el Plano de IevantamiAento topogréfico que se



d generacién de energia a partir de la radiacion solar, asi como a realizar sobre LOS BIENES
H ENDADOS cualquier actividad relacionada con la construccion, instalacion y operacion de
s centrales solares fotovoltaicas.

EL ARRENDATARTO se obliga a utilizar LOS BIENES ARRENDADOS para actividades de
estricto carcter licito relacionadas con la generacién de energia.

OCTAVO: (DURACION) El presente CONTRATO, tendra una duracion de veinte (20) afios,
contados a partir de su firma, y seré prorrogado inmediatamente y de manera auntomatica a su
vencimiento natural, si B ARRENDATARIO se encuentra al dfa en cuanto al pago del canon de
alquiler pactado. :

NOVENO: (CANON DE ARRENDAMIENTO) LAS PARTES convienen que EL
ARRENDATARIO le pagard a EL ARRENDADOR un canon de arrendamiento anual ¢l primer
afio de cuarenta y un mil seié cientos diecisiete/03 (US$ 41,617.03) dolares de los Estados Unidos
de América pagadero en una tnica letra el quinto mes después de que la ASEP haya otorgado las
Licencia Definitivas de Generacion a EL ARRENDATARIO referentes a las dos centrales solares
a instalarse en LOS BIENES ARRENDADOS, desde el segundo afio de arrendamiento los pagos
se efectuaran en cuatro (éjl) letras trimestrales de diez mil setecientos sesenta y ocho/41
(US$10,768.41) ddlares de los Estados Unidos de América.

El canon de arrendamiento aumentara’ cada afio en mancra automdtica para toda la duracion del
presente CONTRATO y reriovacion.

A continuacio6n, el caleulo de los montos anuales del canon de arrendamiento para los primero
cuarenta (40) afios del CONTRATO: para los primeros veinte (20) anos y para 10s siguientes veinte
(20) de la renovacién autorr@ética.

Pe”adc b nual.
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as{ como la escritura constitutiva de la misma, entendiendo que los gastos relacionados al
levantamiento topografico é;ie dichos planos, su aprobacién, protocolizacién de la escritura y demas
gastos relacionados con su inscripeién correrdn por cuenta de EL ARRENDATARIO. EL
ARRENDADOR consideta que la servidumbre serd de uso exclusivo del ARREDATARIO
durante la vigencia del presente CONTRATO.

El arrendatario siempre garantizara’ el acceso a los proprietraios de las fincas posteriorers a sus
proprias fincas.

j) Prestar toda la coiaborécién necesaria y oportuna cuando EL ARRENDATARIO asi se lo
requiera, con el fin de obtener los conscntimientos y/o permisos necesarios para el desarrollo,
construcecion, instalacién y operacién de las Plantas Solares a instalar sobre las fincas que
conforman 1,0OS BIENES ;‘I%RR.ENDADOS;

FL ARRENDADOR entiende por colaboracion necesaria y oportuna la que se le prestard al
ARRENDATARIO conforme a las clausulas o disposiciones existentes en este CONTRATO.

k) Prestar toda la colaboracion necesaria y oportuna cuando EL. ARRENDATARIO asi se  lo
requiera, con el fin de inscribir el presente CONTRATO de arrendamiento en el Registro Ptblico.
Los gastos de inscripeion| de este CONTRATO en el Registro Piblico correrdn por cuenta del
ARRENDATARIO. ‘

1) Permitir que EL. ARRENDATARIO realice en LOS BIENES ARRENDADOS las obras y
mejoras que estime necesarias para desarrollar, construir, instalar y operar dos centrales solares,
entendiendo que el cosio de tales obras y/o mejoras seran por cuenta y Cargo de EL
ARRENDATARIO.

Entiende EL ARRENDADOR que el objeto de este CONTRATO es desarrollar, construir, instalar
y operar dos centrales solares fotovoltaicas para la generacion de energia a partir de la radiacién
solar. Cualquier negocio no relacionado a las dos centrales solares estan prohibidos por este
CONTRATO, salvo que el ARRENDADOR y el ARRENDATARIO negocien un CONTRATO
sobre este tema en relacion con negocios distintos a lo pactado a este CON'TRATO.

m) Permitir que EL /\RRENDA"I‘ARIO ceda total o parcialmente a terceros los derechos y
obligaciones derivados a su favor de este CONTRATO para garantizar facilidades crediticias
necesarias para estructurar la financiacién de las centrales solares a construir, con entidades
financieras o no financieras;

n) Indemnizar a EL ARRENDATARIO en caso de que le genere perjuicios con motivo de
incumplimiento de las \obligaciones contraidas por EL ARRENDADOR en el presente
CONTRATO.

LAS PARTES entienden fque cualquiera que no cumpla las obligaciones contraidas en el presente
CONTRATO debera indgmnizar, salvo prueba en contrario.

LLAS PARTES entienden que el ARRENDADOR no serd responsable de los siguientes eventos:
inundaciones sismos o temblores, vandalismo, sabotajes, hurtos, robos, y cualquier otra situacion
no atribuible al ARRENDADOR tales como: desastres naturales, incendios provocados por
terceros, derrumbes del tanque de agua ubicado en un cerro adyacente a fincas arrendadas y
animales en soltura ajenos al ARRENDADOR.

DECIMO PRIMERO: (OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO) Mediante cste
CONTRATO EL ARRENDATARIO se obliga a:

a) Transcurso el décimo afio de vigencia del presente CONTRATO, EL ARRENDATARIO
eniregara’ al ARRENDADOR una fianza de cumplimiento del presente CONTRATO por una
suma de cien mil/00 (US$ 100,000.00) délares de los Estados Unidos de América emitida por una
Compafia de Seeuro autorizada en la Republica de Panama;




<
<
ARRENDADOR: :
Juan de la cruz Barsallo%Peﬁalba: Los hatillos de la Colorada, corregimiento de la Colorada,
distrito de Santiago, pmvin}cia de Veraguas. Tel. 6856-3410;

Leoncio Barsallo Peﬁalb?: Corregimiento de San Bartolo, Distrito de La Mesa, Provincia de
Veraguas. Tel. 6868-3573;

Elidia Doray Barsallo Pelé"lalba (nombre usual Lidia Odoray Barsallo): Tel. 6788- 8532;

Digna Emérita Barsallo I;’eﬁaiba de Coulson: Tel. 6630-9895,
e-mail: dignabarsallo22@hotmail.com

i

Cualquiera de las partes que cambie su direccién o correo electrénico deberd notificar a las otras
de dicho cambio con antelécién de tres dias. En los casos de entrega personal, la notificacion o el
aviso se entenderd recibfdo y sera efectivo en la fecha que conste en el acuse de recibo
correspondiente; en los cajsos de envio por courier, desde la fecha que conste en la confirmacion
de recibido por el o los destinatarios;

DECIMO QUINTO: (RESCISION DEL CONTRATO) Cualquiera de LAS PARTES tendré
derecho a resolver ¢l presénte CONTRATO en caso de incumplimiento de la otra parte de alguna
de sus obligaciones princifpales, sujeto a resolucion judicial previa.

15.1 Resolucién del CONTRATO a voluntad de El ARRENDADOR:

15.1.1 En caso atraso de cuarenta y cinco (45) dias en el pago del canon de alquiler pactado, EL
ARRENDADOR podra aa{cionar judicialmente la rescision del CONTRATO, entendiendo que el
incumplimiento quedard sancado en el evento que EL ARRENDATARIO se ponga al dia

en cuanto al pago del ca;non de arrendamiento previo a la expedicion de la correspondiente
resolucion de desahucio. ‘

15.2 Resolucién del CONTRATO a voluntad de EI ARRENDATARIO:

15.2.1 EL ARRENDATARIO tendra derecho a la resolucién del CONTRATO, con cfectos
inmediatos en los siguientes casos:

15.2.1.1 Si una decisién de las Autoridades competentes interfiere negativamente a crilerio de EL
ARRENDATARIO en laéproduccién y/o operacion de las Plantas Solares o en la evacuacién o
venta de energia de las Plantas Solares; o si por causas lcgales o econdémicas, o debido a normas o
reglamentaciones de la Autoridad competente la explotacién de las Plantas Solares no resulta
cconomicamente 1'entableia juicio de EL ARRENDATARIO.

Entiéndase que este num;eral no se entenderd a juicio del arrendatario sino de un arbitraje o
conciliacién ajena a LAS PARTES para determinar la veracidad de este planteamiento.

15.2.1.2 En caso de que las autoridades decidieran revocar o anular las autorizaciones otorgadas a
El. ARRENDATARIO fpara operar las Plantas Solares por razéon no imputables a EL
ARRENDATARIO |

v m A SR L S S S e el S S g o S sl S

-8



P
1an de la Cruz Barsallo Peflalba
& (Cedula: 9-101-609),
2 24 Z//

G177

Elidia Doray Barsallo Pefialba LOS ARRENDATARIOS:
(Cedula: 9-103-2621),

//© PANASOLAR CLEAN POWER, S.A.

BAFS A Enrico Desiata (Cedula: E-8-108519)

Leoncio Barsallo Pefialba
(Cedula: 9-92- 447),

hgdo do CoalsoD G-141-777

igna Emérita Barsallo Pefialba de Coulson
(Cedula: 9-141-974),

Dominga Barsallo de Guerrero
(Cedula: 9-63-557),

Wék%ﬂdz% 7-63-5s 2

Rogelio Barsallo Pefialba |
(Cedula: 9-84-1273), '

e o Pussalle 7-84 1273

Hermelinda Barsallo Pefialba
(Cedula: 9-122-1155).

- pyblico Undécimo
i Morengn?;l o F'ugu\a de \dentidad
i n

a, con Cé

Yo Dr., Alexander Vale
d?al Circuito de 1a Provincia de Pa
-703-602, :
"é%RSTQI?:O: Que este documento €8 fiel cop!
auténtica.

a de su original Y &8

Panama,

PANASOLAR CLEAN ENERGY, S.A.

Aoy



AUTORIZACION - ANUENCIA DEL DUERO

Senores

Autoridad Nacional De Los Servicios Publicos
Ciudad ‘

Los suscritos, JUAN DE LA CRUZ BARSALLO PENALBA, var6n, panamefio, mayor de edad,
unido, comerciante, portadofr de la cédula de identidad personal niimero nueve - ciento uno - seiscientos
nueve (9-101-609); de ELE.QIA DORAY BARSALLO PENALBA (nombre usual: LIDIA ODERAY
BARSALLQ), mujer, panaimeﬁa, soltera, mayor de edad, con cédula de identidad personal niimero
nueve - ciento tres - dos mil seiscientos veintiuno (9-103-2621); de LEONCIO BARSALLO
PENALRBA, varén, panameﬁo, unido, mayor de edad, con cédula de identidad personal nimero nueve
- noventa y dos - cuatrocientos cuarenta y siete (9-92-447); de DIGNA EMERITA BARSALLO
PENALBA de COULSON mujer, panameiia, casada, mayor de edad, con cédula de identidad personal
numero nueve - ciento cuai'enta y uno - novecientos setenta y cuatro (9-141-974); de DOMINGA
BARSALLO DE G‘UERRERO, mujer, panamefla, soltera, mayor de edad, con cédula de identidad
personal numero nueve - sesenta y tres - quinientos cincuenta y siete (9-63-557); de ROGELIO
BARSALLO PENALRA, varén, panamefio, soltero, mayor de edad, con cédula de identidad personal
numero nueve - ochenta y cuatro - mil doscientos setenta y tres (9-84-1273); de HERMELINDA
BARSALLO PENALBA, inujer, panamefia;soltera, ma yor-de-edad, con cédula de-identidad personal
numero nueve - ciento veintidés - mil ciento cincuenta y cinco (9-122-1155), que actdan en su propio
nombre y representacion, en cualidad de propietarios en pleno derecho de los siguientes bienes
inmuebles, que en adelante se denominaran LAS FINCAS:

i) Finca inscrita al Folio Real Electrénico No. 11432, y Cédigo de ubicacién No. 9305, de la

seccion de Propiedad del Registro Publico, Provincia de Veraguas: '
i) Finca inscrita al Folio Real Electronico No. 30073, y Cédigo de ubicacién No. 9305, de la
seccidn de'Propieaad del Registro Publico, Provincia de Veraguas.

iii) Finca inscrita al Folro Real Electrénico No 29857, y Codigo de ubicacién No. 9305, de la

seccidn de Propiedad del Registro Pubhco Provmold de Veraguas.

en pleno uso de nuestras “factltades legales e intelectuales, por este medio damos nuestra
autorizacion y anuencia a Enrico Desiata, varén, italiano, mayor de edad, con cedula de
identidad personal N° E-8-108519, con residencia en Edificio Rivage, Apartamento N° 60, Avenida

Balboa, distrito vy <:iudad‘i de Panama, representante legal de las sociedades andnimas,
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de las obligaciones que corren a cargo de la otra, o ejerza los derechos convencionales o lega

de que es titular.

Se entienden que LAS PARTES, todas actuaran de buena fe en el cumplimiento estricto de este
CONTRATO.

DECIMO SEPTIMO: (EFECTOS DE ESTIPULACION NULA) LAS PARTES convienen

en que, si alguna de las estipulaciones del presente CONTRATO resulte nula segun las leyes de la

Republica de Panama, tal nulidad no invalidara los CONTRATOS en su totalidad, sino que éstos
se interpretaran como si no incluyeran la estipulacion o estipulaciones que se declaren nulas, y los
derechos y obligaciones de las partes contratantes seran interpretadas en la forma que en derecho

proceda.

DECIMO OCTAVO: (LEY APLICABLE Y JURISDICCION) Este CONTRATO se rige por

las leyes de la Republica de Panamé. Cualquier diferencia entre las partes con relacion a la

interpretacion y/o ejecucién del CONTRATO serd sometida a la decisién de los tribunales
competentes del Primer Circuito Judicial de Panamd, con sede en la Ciudad de Panama, Republica
de Panama.

Sin perjuicio de lo anterior, LAS PARTES convienen que en caso de cualquier desacuerdo,
deberdn procurar avenirse de manera amigable previamente a la interposicién de cualquier accién
de caracter judicial, entendiendo que quedaré libre la via para recurrir judicialmente en caso de
persistir las diferencias luego de vencido el plazo de treinta (30) dias calendarios, contados a partir
del momento en que una de ellas le haya notificado por escrito a la otra su inconformidad y el

deseo de iniciar el periodo de avenimiento destinado a encontrar una solucién.

DECIMO NOVENQ (ENCABEZAMIENTOS) Las leyendas que aparecen como titulos  en
el encabezamiento de las clausulas se han insertado para conveniencia y fécil referencia  del lector
y las mismas no tendrén relevancia alguna en la interpretacién del contenido de las referidas
clausulas.

VIGESIMO: (ENMIENDAS Y DISPENSAS) Cualquier disposicién del presente CONTRATO
puede ser enmendada, modificada o su cumplimiento dispensado con el consentimiento escrito
de todas las partes.

VIGESIMO_ PRIMEROQ: (ELEVACION A ESCRITURA PUBLICA) LAS PARTES
Acuerdan comparecer ante Notaria para elevar el presente CONTRATO a escritura publica y dan
su consentimiento para que cualquiera de ellas proceda a inscribirlo ante el Registro Publico para
constituir una anotacién al margen dc LAS TINCAS. El costo correrd por cuenta del

ARRENDATARIO.
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d) Satisfacer por su cuenta y cargo los impuestos, tasas o servicios nacionales y/o municipales que
genere la operacion de las Plantas Solares o cualquier otra actividad que realice sobre LOS
BIENES ARRENDADOS. El ARRENDADOR entiende que también el ARRENDATARIO debe
pagar las utilidades (servicios ptblicos);

¢) Eximir a EL. ARRENDADOR de cualquier pago correspondiente a tributos, tasas y/o servicios
publicos que resulten aplicables sobre las centrales solares o las actividades que realice EL
ARRENDADOR sobre LOS BIENES ARRENDADOS durante la vigencia de EI, CONTRATO,
con excepcién de los impuestos que sean propios de las fincas que conforman LOS BIENES
ARRENDADOS.

EL ARRENDATARIO debera pagar el incremento sobre las tasas, tributos o impuestos que
afecten a las fincas que conforman LOS BIENES ARRENDADOS provocado por el negocio de
las centrales solares objeto de este CONTRATO;

f) Desmantelar las centrales solares una vez finalice el presente CONTRATO, sin que ello
implique costo alguno para EL. ARRENDADOR, salvo que LAS PARTES convengan que EL
ARRENDADOR conserve los bienes instalados en las fincas que conforman LOS BIENES
ARRENDADOS, en cuyo caso, las mejoras y/o propiedad de las Plantas folovoltaicas seran
cedidas a EL ARRENDADOR en las condiciones que se encuentren.

g) Asumir los riesgos y la responsabilidad total del desarrollo, construccién, instalacidn y
operacion de las Plantas Solares que se instalen sobre LOS BIENES ARRENDADOS. Asumir la
responsabilidad civil o penal ante las autoridades locales o nacionales por el mal uso que se le dé
a LOS BIENES ARRENDADOS.

h) Permitir a EL ARRENDADOR que desarrolle todas las actividades agricolas o ganaderas que
desee en las fincas de su propiedad hasta el momento que entre la maquinaria a LOS BIENES
ARRENDADOS para iniciar los trabajos de preparacién del terreno y construccién. EL
ARRENDATARIO notificara’ por escrito a EL ARRENDADOR, con un (1) mes de antelacion la
fecha en la que entre la maquinaria a las dreas de las fincas que conforman LOS BIENES
ARRENDADOS para iniciar los trabajos de preparacion del terreno y construccién.

DECIMO SEGUNDOQ: (CESION) EL ARRENDATARIO podré ceder total o parcialmente su
condicion arrendaticia entidades financieras o no financieras a una entidad quien se subrogarfa en
los derechos y obligaciones de EL. ARRENDATARIO para garantizar facilidades crediticias
necesarias para estructurar la financiacion de las centrales solares a construir, con entidades
financieras o no financieras;

DECIMO TERCEROQ: (PRIMERA OPCION DE COMPRA) EL ARRENDATARIO tendra
la primera opcion de compra en caso de que EL ARRENDADOR desee vender o ceder por
cualquier medio las fincas que conforman LOS BIENES ARRENDADOS a un tercero.

En este caso, EL ARRENDADOR dcberd manifestarle por escrito a EL ARRENDATARIO su
intencién de vender y este contard con el lapso de sesenta (60) dfas hébiles para ofertar adquirir
las fincas que conforman LOS BIENES ARRENDADOS al valor determinado por EL
ARRENDADOR.

Si en el lapso que se establece cn ¢l parrafo anterior, EL ARRENDATARIO no manifiesta su
decision de comprar, o rechaza la opcion de adquirir las fincas que conforman 1.LOS BIENES
ARRENDADOS, EL. ARRENDADOR podré proceder a venderlas o cederlas, siempre y cuando
en el CONTRATO o instrumento de transferencia de propiedad el tercero adquirente garantice
expresamente que se subroga en las obligaciones contraidas por EL ARRENDADOR en este
CONTRATO.

DECIMO CUARTO: Todas las comunicaciones, informes, notificaciones y avisos que deba dar




El canon de arrendamiento se depositara a las cuentas bancarias individuales de los siguientes
cuatro (4) propietarios:
e El doce punto cinco porcientos (12.5%) del canon anual a JUAN DE LA CRUZ
BARSALLO PENALBA,;
e Bl veintinueve punto diecisicte porcientos (29.17%) del canon anual a ELIDIA DORAY
BARSALLO PENALBA (nombre usual: LIDIA ODERAY BARSALLO);
e El veintinueve punto diccisiete porcientos (29.17%) del canon anual a LEONCIO
BARSALLO PENALBA;
* Elveintinueve punto diecisiete porcientos (29.17%) del canon anual a DIGNA EMERITA
BARSALLO PENALBA de COULSON,,.

En caso de fallecimiento de los arrendadores o por voluntad propia el canon de arrendamiento se
depositard a las cuentas bancarias de los herederos legales o personas designadas cn este
CONTRATO.

DECIMO: (OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR) Mediante este CONTRATO EL
ARRENDADOR se obliga a:

a) Entregar y garantizar la posesion y el uso pacifico de LOS BIENES ARRENDADOS a EL
ARRENDATARIO,

b) Consentir el cambio de uso o calificacién del suclo de LOS BIENES ARRENDADOS en los
términos que considere oportuno EL ARRENDATARIO:

¢) Autorizar expresamente a EL ARRENDATARIO para quc gestione en su nombre cualquier
acto que sea necesario para realizar el cambio de uso o calificacién del suelo o cualquier tramite
que sea necesario y/o oportuno para el disefio, la construccion, la puesta en marcha y la operacion
de las centrales solares que ha de instalarse sobre LOS BIENES ARRENDADOS.

d) Realizar puntualmente cl pago de los impuestos, tributos, gravimenes y gastos que  recaigan
sobre las fincas que conforman LOS BIENES ARRENDADOS y en caso de retraso en el pago de
los mismos, EL ARRENDATARIO podré cancelar directamente el pago de tales impuestos,
tributos o gravamenes, entendiendo que tales pagos seran aplicados y descontados directamente
del canon de arrendamiento pactado. Cualquier incremento en los impuestos, tributos, tasas, u otro
producto de este CONTRATO por el negocio de las plantas solares debera pagarlo EL
ARRENDATARIO, incremento que el ARRENDADOR pondrd en conocimiento del
ARRENDATARIO comprobandolo con la debida documentacion.

e) No vender o gravar las fincas que conforman LOS BIENES ARRENDADOS durante la
vigencia del presente CONTRATO, obligéndose a darle a EL ARRENDATARIO la primera
opcion de compra de conformidad al procedimiento establecido en la cldusula
DECIMOTERCERA de este CONTRATO. Y en cualquier caso que se ceda o traspase las fincas
que conforman LOS BIENES ARRENDADOS, EL. ARRENDADOR se obliga a garantizar que
el cesionario, tercero o nuevo propietario de las fincas que conforman LOS BIECNES
ARRENDADOS asuma frente a EL ARRENDATARIO las mismas obligaciones que se establecen
a favor de éste dentro del presente CONTRATO.

f) No interferir con el funcionamiento de las Plantas Solares o con las operaciones que en virtud
de este CONTRATO desarrolle EL ARRENDATARIO sobre LOS BIENES ARRENDADOS;

g) No establecer sobre LOS BIENES ARRENDADOS sin autorizacion previa y escrita de EL
ARRENDATARIO otros dercchos de uso y disfrute que puedan afectar el buen funcionamiento
de las Plantas Solares;
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LASPARTES declaran y aceptan que la superficie total a arrendar de las tres fincas antes indicadas
en virtud de este CONTRATO es de veinte ocho hectéreas més tres mil ciento cuarenta y cinco
metros cuadrados con dieciséis centimetros cuadrados (28has +3,145.16mt2) de terreno.

LAS PARTES entienden y aceptan, que EL ARRENDADOR conservard la plena disposicion
sobre el drea no arrendada de la finca 11432, pudiendo llevar a cabo en dicho resto libre las
actividades que a bien tenga, siempre y cuando ello no perjudique o perturbe el uso pacifico y las
actividades que EL ARRENDATARIO haya de ejecutar dentro de LOS BIENES
ARRENDADOS.

SEGUNDO: (BIENES LIBRE DE GRAVAMENES) EL ARRENDADOR declara que las
fincas que conforman LOS BIENES ARRENDADOS se encuentran libres de gravamenes, de
inquilinos, de precaristas y/o cualquier tipo de ocupante, asi como libre de procesos, demandas,
disputas o reclamos pendientes de cualquier tipo al momento de la firma de este instrumento, con
la excepcién del juicio de sucesién de JUAN DE LA CRUZ BARSALLO (Ced. 9-114-658)
Q.E.P.D. ya iniciado, cuya existencia es de conocimiento de EL ARRENDATARIO.

TERCERO: (FACULTAD PARA ARRENDAR) EL ARRENDADOR declara que estd
plenamente facultado para dar en alquiler LOS BIENES ARRENDADOS en los términos
establecidos en este CONTRATO.

CUARTO: EL ARRENDATARIO declara que son dos empresas que tienen por objeto el
desarrollo, construccién y operaciéon de dos centrales solares fotovoltaicas y estén tramitando dos
Licencias de Generacién Eléctrica con la Autoridad de los Servicios Publicos que las faculta a
desarrollar, construir, instalar y operar dos plantas fotovoltaicas con una potencia instalada de 9.9
MW/AC sobre parte de LOS BIENES ARRENDADOS objeto del presente CONTRATO,

QUINTO: (AREA A ARRENDAR) EL ARRENDATARIO tiene el interés de arrendar un rea
de veinte ocho hectédreas mas tres mil ciento cuarenta y cinco metros cuadrados con dieciséis
centimetros cuadrados (28has +3,145.16mt2) de terreno que estd integrada por: la totalidad de la
finca 30073, un globo terreno de ochomil novecientos setenta y cinco metros cuadrados con
ochenta y uno decimetros cuadrados (8,975.81mts2) que forma parte de la finca 29857, asi como
por un globo de terreno de dieciocho hectdreas més dos mil seiscientos noventa y ocho metros
cuadrados con nueve centimetros cuadrados (18ha con 2.698.09 mts2) que forma parte de la finca
11432; todas inscritas al Codigo de Ubicacion 9305 de la Seccién de la Propiedad del Registro
Publico, provincia de Veraguas, en adelante LOS BIENES ARRENDADOS.

SEXTO. (OBJETO) EL. ARRENDADOR da en arrendamiento a EL ARRENDATARIO, en los
términos de este CONTRATO, una superficie de veinte ocho hectareas mas tres mil ciento cuarenta
y cinco metros cuadrados con dieciséis centimetros cuadrados (28has +3,145.16mt2) de terreno
que estd integrada por: la totalidad de la finca 30073, un globo terreno de ochomil novecientos
setenta y cinco metros cuadrados con ochenta y uno decimetros cuadrados (8,975.81mts2) que
forma parte de la finca 29857, asf como por un globo de terreno de dieciocho hectdreas mas dos
mil seiscientos noventa y ocho metros cuadrados con nueve centimetros cuadrados (18ha con
2,698.09 mts2) que forma parte de la finca 11432; todas inscritas al Codigo de Ubicacion 9305 de
la Seccion de la Propiedad del Registro Publico, provincia de Veraguas, es decir, LOS BIENES



manifiesto expresamente mi consentimiento y autorizacién para que en mi nombre vy
representacion, la persona arriba indicada pueda tramitar los documentos requeridos por Ia

Autoridad de los Servicios Publicos.

; de de 2023.

Atentamente,

%1 de Ta Cruz Barsallo Pefialba (Ced.: 9-101-609),
s ) Borretln - 7103

Elidia Doray Barsallo Pefialba (Ced.: 9-103-2621),

Leoncio Barsallo Pefialba (Ced.: 9-92- 447),
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L/
Digna Emérita Barsallo Pefialba de Coulson (Ced. 9-141-974),

Dominga Barsallo de Guerrero (Ced.: 9-63-557),
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Rogelio Barsallo Pefialba (Ced.: 9-84-1273),

@JJ,%/A

Hermelinda Barsallo Peflalba Yo Dr,, Alexander Valencia Moren

del Circuito de la Provincia de Panam
Cedula: 9-122-1155). No. 5703602 ’ 4
( ‘ ) C%RTIYFICO: Que este documento es fiel copia de su original y €S

auténtica.
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