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MINISTERIO DE AMBIENTE
. DIRECCION REGIONAL DE COCLE
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

DRCC-IT-APRO-269-2023
VILLAS DEL ENCANTO

I. DATOS GENERALES

AL/kg

FECHA: 26 DE DICIEMBRE DE 2023
NOMBRE DEL PROYECTO: VILLAS DEL ENCANTO
PROMOT()R: GRUPO VISION RESIDENCIAL, S.A.
UBICACION: PROVINCIA DE COCLE, DISTRITO DE
PENONOME, CORREGIMIENTO DL
PENONOME,  COMUNIDAD DE  EL
COORDENADAS ENCANTO
Area itil del poligono del proyecto con Area de 8 ha + 3040.74 m?, W
Puntos Norte Este Puntos Norte Este
| 942069.623 | 572005.679 26 941937.944 572488372
2 942144935 | 572097.660 27 941944.188 572480.928
3 942222.183 | 572180.639 28 941946.807 572469.356
4 942256.756 | 572212.625 29 941942.227 572460.260
5 942225.482 | 572251.637 30 941938.201 572456.668
6 942241.087 | 572264.146 31 941966.059 572402.787
7 942210.056 | 572302.853 32 941980.828 572381.754
8 942139.775 | 572390.520 33 941982.427 572372.562
9 942077.026 | 572468.793 34 941984.977 572341.299
10 942069.319 | 572478.069 35 941982.004 572324.189
I 942048.609 | 572503.902 36 941984.707 572295.362
12 942039.122 | 572506.825 37 041978.983 572266.852
13 942035.506 | 572506.083 38 941979.282 572259.644
14 942030.346 | 572499.74] 39 941981.553 572246.382
15 942015.461 572494.200 40 941987.086 572234921
16 942002.421 572488.061 41 941992.028 572229.538
17 941999.234 | 572488.003 42 941993.060 572221.800
18 941982.651 572479.090 43 941992.480 572212.843
19 941977.212 | 572476.550 44 941988.058 572204.025
20 941971.628 | 572476.364 45 941983.374 572199.042
21 941959.725 | 572474.756 46 941981.537 572158.721
22 941950.728 | 572486.336 47 941982.514 572118.183
- 23 941949.492 | 572492.291] 48 942023.084 572121.164
24 941945.424 | 572491.108 49 942032.919 572097.193
25 941939.323 | 572489614 | csssme | senen- S R

Linea de retiro de los drenajes pluviales y la Quebrada San José con respecto al Proyecto.

Coordenada de Inicio (Limite LinisdeRetie | Coordeiaga.ds Fital
Seccién | N° del Poligono del Proyecto)
en M (Aprox.)
Este Norte Este Norte

Q.S.T'y 1 572513.798 942023.410 15.6 572499.741 | 942030.346

D.P.

QSJ. | 2 572490.603 941985.334 10 572482.790|941989.534

D.P. 3 572391.152 941968.513 4.69 572393.840941972.341

D.P. 4 572254.768 941980.108 3 572254.223 941977.]5&
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Zona de proteccion del drenaje pluvial seccion suroeste.

A-1(285.70m?) A-2 (376.47 m?)
Puntos Norte Este Puntos Norte Este
| 941983.374 | 572199.042 1 941978.983 572266.852
2 941984.905 | 572219.710 2 941978.544 572277.856
3 941979.608 | 572251.187 3 941980.887 572312.678
4 941979.282 | 572259.644 4 941978.621 572326.898
5 941981.553 | 572246.382 3 941980.608 572376.290
6 941986.223 | 572236.928 6 941982.427 572372.562
7 941987.086 | 572234.921 7 941984.977 572341.299
8 941992.028 | 572229.538 8 941982.004 572324.189
9 941993.060 | 572221.800 9 941984.707 572295.362
10 941992.480 | 572212.843 | -mmmem | mmececmemeeee | e
11 941988.058 | 572204.025 | =--o- | ccmememememeen | e
12 941983.374 | 572199.042 | —-mme | mememmemeeeen | e

Zona de Proteccion del Bosque de Galeria del Quebrada San José y Drenaje
Pluvial seccion sureste.

uebrada San José (A-3: 734.31 m?)

Puntos Norte Este Puntos Norte Este
I 941938.201 572456.668 9 941959.725 572474.756
2 941932.578 | 572467.543 10 941950.728 572486.336
3 941929.622 | 572495.055 11 941949.492 572492.291
4 941951.978 | 572501.104 12 941939.323 572489.614
5 941956.727 | 572485.094 13 941937.944 572488.372
6 941982.651 572479.090 14 941944.188 572480.928
7 941977.212 | 572476.550 15 941946.807 572469.356
8 941971.628 | 572476.364 16 941942.227 572460.260
Drenaje Pluvial (A-4: 196.37 m?).
1 941999.234 | 572488.003 6 942035.506 572506.083
2 942029.424 | 572504.228 7 942030.346 572499.741
3 042037.932 | 572517.221 8 942015.461 572494.200
4 942048.609 | 572503.902 9 942002.421 572488.061
5 942039.122 | 572506.825 | - | @ e | e
Distancia entre el cauce de los drenajes pluviales y l1a Quebrada San José con respecto al
proyecto.
i Distancia
S N° Crarienigs de lmp en M Coordenada de Final
cecion (Limite del Poligono) | (Aprox.)
_ Este Norte Este Norte
Q]')Si',] ¥ D-1 572523.264 | 942033.042 24.7 572503.902 |942048.609
Q.S.J. D-2 572500.498 | 941987.427 16.64 572486.502 |941996.442
Q.S.J. D-3 572468.501 | 941929.724 14.55 572456.668 |941938.200
D.P. D-4 572158.025 | 941976.206 5.38 572158.721 |941981.537
Distancia entre fosa séptica y Quebrada San José.
Coordenada de Inicio Distancia Coordenada Final
N° (Ubicacion de Fosa Séptica) | (Aprox.) (Rio San José)
Este Norte Este Norte
Lote 109 | 572445.114 | 942023.739 63.8 m 572495510 | 941984.451

DRCC-IT-APRO-269-2023

AL/kg

¥

Pagina 2 de 22

yﬁ\':ﬁ;



Sitio de Botadero (Aprox. 210 m?).

Puntos Este Norte
| 572446 941956
2 572455 041968
3 572466 941959
4 572457 941948

Pozo y caseta

Puntos Este Norte
Pozo 572275 942232
Caseta 572277 942229

El dia treinta y uno (31) de marzo de 2023, el promotor GRUPO VISION RESIDENCIAL, S.A.,
persona juridica, con folio N°® 155645937 cuyo representante legal es el sefior WEIQIU LUO
portador de la cédula de identidad personal N° 20-2199, con oficinas en ECOMARKET, via
interamericana, corregimiento y distrito de Penonomé, localizable al teléfono 6276-2244: presento
ante el Ministerio de Ambiente un Estudio de Impacto Ambiental, categorfa I denominado “VILLAS
DEL ENCANTO” eclaborado bajo la responsabilidad de ARCADIO RIVERA y YESSICA
MORAN, personas naturales, debidamente inscritas en el Registro de Consultores Idoneos que lleva el
Ministerio de Ambiente, mediante las Resoluciones IRC-043-2007 e IRC-087-2021, respectivamente.

Conforme a lo establecido en el articulo 26, del Decreto Ejecutivo N° 123 del 14 de agosto de 2009,
se procedio a verificar que el EsIA, cumpliera con los contenidos minimos. Mediante PROVEIDO-
DRCC-ADM-043-2023 del dia seis (06) de abril de 2023 (visible en la foja 18 y 19 del expediente
correspondiente), el Ministerio de Ambiente admite a la fase de evaluacion y andlisis el EslA,
Categoria I, del proyecto en mencion.

Dentro de las respuestas de las informaciones aclaratorias el promotor corrige y actualiza ¢l alcance
del proyecto denominado “VILLAS DEL ENCANTO™ el cual consistira en la construccion de 112
viviendas unifamiliares con dimensiones de lotes desde los 450 m? hasta los 953.42 m? cada uno, y
las residencias a construir contaran con 3 recamaras, 2 bafios, sala, comedor, cocina, lavanderia,
terraza y estacionamiento. Adicional contara con 1 lote de uso comercial (desarrollo futuro con su
respectivo EsIA), 1 lote para centro parvulario, 1 lote para capilla, 1 lote para centro comunal, 2
areas de uso publico (parque infantil y vecinal), drea de servidumbre publica (calles, cunetas y
veredas). Como complemento a los servicios basicos, el proyecto tendra un area de pozo y tanque
de agua para el abastecimiento de agua potable; la recoleccion de las aguas residuales sera a través
de fosa séptica; el manejo para la disposicion final de los desechos solidos sera a través del sistema
de recoleccion de la basura por el Municipio de Penonomé.

El proyecto se ubica en la finca con Folio Real N° 23109, cddigo de ubicacion 2501, con una
superficie total de ocho hectareas cuatro mil seiscientos treinta y tres metros cuadrados con
cincuenta y nueve decimetros cuadrados (8 ha+ 4.633 m? 59 dm?) para la ejecucion de la obra,
ubicado en calle principal El Encanto, corregimiento y distrito de Penonomé, provincia de Coclé.
El promotor detalla que, del area total de la finca, cuenta con un éarea util para el poligono del
proyecto el cual es de ocho hectareas tres mil cuarenta metros cuadrados con setenta y cuatro
decimetros cuadrados (8 ha + 3040.74 m?). Adicional dejard un area de mil quinientos noventa y
dos metros cuadrados con ochenta y cinco decimetros cuadrados (1,592.85 m?) para la proteccion
de bosque de galeria tanto de los drenajes pluviales como de la fuente hidrica Quebrada San José.
A continuacion, se presenta el cuadro con desglose de areas:

DESGLOSE DE AREAS
Identificacién Area (m?)
Area 1til de lote (RBS) 55,737.81
Area de uso publico (Piy Pv) 5,576.40
Resto libre (Pnd) 1,066.03
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Area de calles 17,144 .43
Area comercial urbano(C-1) 1,823.81
Area para tanque de agua y pozo (Esv) 240.63
Area de proteccion del bosque de galeria (Pnd) 1.592.85
Area de centro parvulario (Siv1) 532.02
Area de capilla (Siv 1) 464.11
Area de centro comunal (Siv 1) 455.50
Area total 84,633 m?59 dm?

En respuesta a la primera solicitud de informacion aclaratoria, el promotor actualiza y detalla los
siguientes aspectos dentro del alcance del proyecto:
- Contara con Pozo Privado y tendra 2 tanques de reservas de agua de 20,000 galones, se
presenta las coordenadas del mismo: Pozo 572275 E, 942232 N y Caseta 572277 E,
942229 N.
- La infraestructura temporal que existird es un contenedor (dimension de 10 pies) con las
siguientes coordenadas: 1) 572187 E 942169 N, 2) 572185 E 942164 N, 3) 572191 E
942160 Ny 4) 572192 E 942166 N.
- Presenta actualizacion de los Informes de las Pruebas de Percolacion y la Ficha Técnica
de la Fosa Séptica a utilizar por cada residencia. Reitera que el mantenimiento de los
tanques sépticos en la etapa operativa, es responsabilidad del propietario de la vivienda. y
adjuntan el Plan de Contingencia de las Fosas Sépticas. Indica la distancia existente entre
los tanques sépticos hasta el pozo a construir para agua potable la cual es de 24.92 m., del
Pozo 572275 E, 942232 N al C. Parvulario 572258 E 942218 N.
Los arboles maderables seran aprovechados comercialmente, tramitando los permisos
correspondientes. El resto, se apilaran ordenadamente para su conformaciéon con una
berma vegetal a fin de que sirva como auxiliar en el control de escorrentia superficial en
punto bajo de la propiedad. Contara con un sitio de botadero de aprox. 210 m?.

En respuesta a la segunda solicitud de informacion aclaratoria, el promotor actualiza y detalla los
siguientes aspectos dentro del alcance del proyecto:

- La metodologia de conformacion y adecuacion para realizar las actividades de
conformacion y adecuacion de terreno se fundamentaran en que la topografia de cada
lote, la cual serd modificada para dar una pendiente hacia la calle de 1%, aclarando que
dicha adecuacion corresponde a proyecciones de ingenieria y se evitara al maximo
intervenir los lotes, solo buscando una adecuada gradiente para las vias de acceso y
drenajes pluviales. Las cotas proyectadas son: Calle La Primavera: variacion de 89
msnm (@ 94 msnm, Calle La Fortuna: variacion de 89 msnm @ 91 msnm, Avenida La
Maravilla: variacién 93 msnm (@ 83 msnm, Calle La Amistad: variacion 88.5 msnm @
89 msnm. Detalla que el vol. Acumulado neto de material es de 1359.27.

- Mediante nota N° 309-AV-MP el Dpto. de Aseo y Vertedero de la Alcaldia de Penonomé
sefiala que donde se encuentra ubicado “el proyecto de GRUPO VISION
RESIDENCIAL, se mantiene ruta de servicio de recoleccion de basura ya que se
encuentra establecido el cronograma”. Por el cual esta Municipalidad procedera a realizar

la recoleccion de los desechos organicos y solidos que se generan en el nuevo proyecto
residencial denominado VILLAS DEL ENCANTO.

El costo de la inversion es de aproximadamente seis millones de balboas (B/. 6.000,000.00)

El dia dieciocho (18) de abril de 2023 se realizd inspeccion ocular en conjunto con los consultores
ambientales; y se elabord Informe Técnico de Inspeccién Ocular el dia veintiocho (28) de abril de
2023, numerado DRCC-I10-100-2023 (ver foja de la 20 a la 25 del expediente administrativo
correspondiente).

Como parte del proceso de evaluacion, se solicité la VERIFICACION DE LAS
COORDENADAS presentadas en el Estudio de Impacto Ambiental, la misma fue enviada el dia
doce (12) de abril de 2023. Para lo cual, el dia dos (02) de mayo de 2023 la Direccién de Informacion
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Ambiental (DIAM) emiti6 sus comentarios, sefialando que se generd un poligono con una superficie de
8 Has 4,509.07 m? (ver foja 26 y 27 del expediente administrativo correspondiente).

Mediante la nota DRCC-0521-2023 del dia nueve (09) de mayo de 2023, la Seccién de Evaluacion
de Impacto Ambiental, solicita al promotor del proyecto informacion complementaria de la cual el

promotor se notificéd el dia once (11) de agosto de 2023 (ver foja de la 28 a la 31 del expediente
administrativo correspondiente).

Mediante nota sin nimero recibida el dia cuatro (04) de septiembre de 2023, el promotor presenta
ante la Direccion Regional de Coclé, lo cual fue remitido a la Seccion de Evaluacion de Impacto
Ambiental; respuesta a las inquietudes expuestas sobre el referido proyecto, la cual fue solicitada
mediante nota DRCC-0521-2023. Cabe mencionar que el promotor presentd una nota donde
solicitd respetuosamente se les permitiera admitir la informacion aclaratoria ya que por
circunstancias fortuitas ajenas a su control no pudieron entregarlo en el plazo establecido (ver foja
35 y 36 del expediente administrativo correspondiente).

El dia trece (13) de septiembre de 2023, se solicité por segunda vez la VERIFICACION DE LAS
COORDENADAS presentadas en respuesta a la primera nota aclaratoria DRCC-0521-2023. Para lo
cual la Direccion de Informacion Ambiental (DIAM), el dia veintidos (22) de septiembre de 2023
emitié sus comentarios donde sefiald que con los datos proporcionados se generd alineamientos de
varios aspectos del proyecto al igual que poligonos y datos puntuales como ubicacion del pozo, caseta,
y fosa séptica (ver foja 197, 198 y 199 del expediente administrativo correspondiente).

El dia veintiocho (28) de septiembre de 2023 la Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental,
envia nota de consulta DRCC-SEIA-135-2023 a la Seccion Operativa de Seguridad Hidrica con las
respuestas de la primera informacién complementaria del EslIA, con la finalidad que nos emitieran
comentarios respecto a lo que se podria observar durante el recorrido de inspeccidén en comparacion
con las respuestas de la pregunta N° 3 y N° 5 (presentada por el promotor), referente a la existencia
de fuentes hidricas que colindan con el poligono del proyecto y la correspondiente servidumbre de
proteccion (foja 200 del expediente administrativo correspondiente).

Mediante nota SOSH N°-200-2023, recibida el dia veinte (20) de octubre de 2023, la Seccion
Operativa de Seguridad Hidrica emite el informe técnico DRCC-SOSH-N°207-2023 respecto a la
inspeccion realizada y criterio técnico solicitado. En el cual concluye que los linderos se encuentran
definidos por el comportamiento de la topografia, delimitada con drenajes naturales y la fuente
hidrica quebrada San José y que su vegetacion caracteristica de bosque de galeria, debe ser
protegida y respetada las distancia de retiro con respecto a la linea de terraceo o construccion del
proyecto residencial, siguiendo los parametros de la Ley N°1, Ley Forestal de 1994 y Decreto Ley
N° 55 de 1973, POR EL CUAL SE REGLAMENTAN LAS SERVIDUMBRES EN MATERIA DE
AGUAS. A la vez como reconsideracién manifiesta dar seguimiento a las modificaciones del
proyecto y a los niveles de terraceria que se puedan construir en la colindancia con la quebrada San
José y drenaje natural (visible de la foja 201 a la 206 del expediente administrativo
correspondiente).

El dia veinticuatro (24) de octubre de 2023 la Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental, envia
segunda nota de aclaracion DRCC-1301-2023, al mismo proyecto reiterando las interrogantes que
no quedaron claras con las respuestas de la primera nota aclaratoria. De la cual el promotor se
notificé el dia trece (13) de noviembre de 2023 (visible de la foja 207 a la 209 del expediente
administrativo correspondiente).

Mediante nota sin nimero, recibida el dia cinco (05) de diciembre de 2023, el promotor presenta en
tiempo oportuno, ante la Direccién Regional de Coclé, lo cual fue remitido a la Seccion de
Evaluacion de Impacto Ambiental, finalmente todas las respuestas a las inquietudes expuestas sobre
el referido proyecto, la cual fue solicitada mediante nota DRCC-1301-2023 (foja 210 del
expediente administrativo correspondiente).
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El dia dieciocho (18) de diciembre de 2023, se solicito por tercera vez la VERIFICACION DE LAS
COORDENADAS presentadas en respuesta a la segunda nota aclaratoria DRCC-1301-2023. Para lo

cual la Direccion de Informacion Ambiental (DIAM), el dia veintiséis (26) de diciembre de 2023
emitio sus comentarios indicando que con los datos proporcionados se generaron los siguientes datos:
ocho (8) poligonos denominados “Finca 23109 (8ha + 4,625.71 m?), “Area 1til del poligono™ (8ha +
3.037.89 m?), “Zona de proteccion A-1" (285.69 m?), “Zona de proteccion A-2" (376.50 m?), “Drenaje
pluvial A-4” (196.38 m?), “Botadero” (203 m?), “Quebrada San José¢ A-3" (734.29m?), y nueve (9)
alineamientos denominados “Linea de retiro QSJ y DP” (15.7 m), “Linea de retiro QSJ” (8.9 m),
“Linea DP 17 (3m), “Linea DP 2” (4.7 m), “Linea de distancia de QSJ y DP” (24.84 m), “Linea de
distancia QSJ 17 (16.6m), “Linea de distancia QSJ 2 (14.6 m), “Linea DP 3” (5.4 m), y “Lote 109”
(63.9 m). Lo cual es acorde a los datos presentados por el promotor (ver foja 244, 245 y 246 del
expediente administrativo correspondiente).

ANALISIS TECNICO

Después de realizada la inspeccion el dia dieciocho (18) de abril de 2023, de revisado y analizado el
Estudio de Impacto Ambiental y cada uno de los componentes ambientales del mismo. asi como su
Plan de Manejo Ambiental, pasamos a revisar algunos aspectos destacables en el proceso de
evaluacion del Estudio.

En cuanto al andlisis del ambiente biolégico (flora y fauna) en respuesta a primera nota aclaratoria
describe lo siguiente: En busqueda de una clasificacion lo mas apegada a la realidad biofisica de la
zona de desarrollo especifica se basaron en el Mapa de Cobertura Mundiall de la Agencia Espacial
Europea del afio 2021 (la cual es utilizada por instituciones de gran prestigio cientifico como la
FAO, CIFOR, Naciones Unidas, OECD y World Resources Institute) y una imagen satelital del
Satélite Sentinel-2 L2A del 27 de abril del presente afio con 1% de nubosidad como referencia base.

Como se puede apreciar con esta verificacidon las clasificaciones de cobertura varian a una mas
sencilla siendo las capas observables presentes Cobertura Boscosa, Pasto y Construccion (area
Poblada o con desarrollo constructivo) siendo los porcentajes para estas categorias las siguientes:
Cobertura Boscosa: 36.029 % = 2.766 Has, Pasto: 63.650 % = 4.887 Has y Construccién: 0.321 %
= 0.024 Has (Error de aproximacion con la construccion vecina lo que demuestra que incluso las
capas mas fiables presentan algun grado de error). Debe incorporarse a Rastrojo y Vegetacion
Arbustiva. Lo que una vez establecido podemos interpretar que para la superficie especifica la Capa
de Cobertura Boscosa si se puede subdividir con las categorias nacionales siendo que la gran
mayoria corresponde a Rastrojo y Vegetacion Arbustiva, siendo en un porcentaje mucho menor a
Bosque Latifoliado Mixto Secundario. Siendo el 36.029 % de Cobertura Boscosa subdividido en:
Bosque Latifoliado Mixto Secundario: 3.268 % = 0.250 Has (Zona de Bosque de Galeria del Rio
San José el cual entra en la franja de proteccion reglamentaria.) Rastrojo y Vegetacion Arbustiva:
32.761 % = 2.515 Has + 0.024 Has = 2.539 Has.

Reitera que los arboles que se veran afectados son los que aparecen en el Cuadro N° 8 Resultados
del Inventario Forestal por individuo, para el cual reportaron un registro total de 84 individuos
(DAP > 20 cm) correspondientes a 15 especies de arboles, para un volumen total de madera de
8.3976 m’, Entre las especies'de arboles estan: Teca, Acacia, Eucalipto, Guarumo, Poro poro,
Harino, Nance, Uvero, Guacimo, Coroti, Jobo Jagua, Cortezo y Balso. Con respecto a la
disposicion final de los mismos, en el caso de los maderables seran aprovechados comercialmente,
tramitando los permisos correspondientes; El resto, se apilaran ordenadamente para su
conformacion con una berma vegetal a fin de que sirva como auxiliar en el control de escorrentia
superficial en punto bajo de la propiedad.

Respecto a la fauna del area del proyecto el EsIA describe que durante la visita al drea del proyecto
se registré un solo mamifero, la ardilla gris, que se logrdo observar desplazandose en algunos
arboles, se reporté ademas la observacion ocasional por parte de los vecinos del area de Zariglieya.
DRCC-IT-APRO-269-2023
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Dentro del drea del poligono las aves fueron el grupo mejor representado, las especies registradas
son comunes de areas abiertas o intervenidas destacdndose principalmente: Noneca, Gallinazo
negro, Tierrerita colorada, Rabiblanca, Garrapatero, Gavilan caminero, Bin bin, Chango. Sinsonte,

saltapalito, Mielero patirojo, Semillero variable, Semillero tomeguin, Azulejo, Tangara palmera,
Choroteca, Mosquero sociable, Bienteveo, Mosquero melancolico, Carpintero y Perico piquiblanco.

En cuanto al andlisis del ambiente fisico (suelo, agua, aire), contenido en el EsIA, indica que el
suelo especifico del area de estudio es mixto siendo en su mayoria franco arenoso y una fraccion es
franco arcilloso arenoso, el cual viene a ser una mezcla de los suelos arcillosos de las llanuras
coclesanas y el aporte de las grandes vetas de arena continental del sector este del distrito. El predio
donde se pretende desarrollar el proyecto se encuentra en un 4rea dedicada al uso residencial y
comercial ya que es parte del tejido urbano de la ciudad de Penonomé del sector conocido como El
Encanto Arriba, siendo menester indicar que es una de las zonas de expansion urbana identificadas
dentro de las proyecciones de crecimiento poblacional del drea. La topografia de la region es
relativamente regular y consistente, el mismo esta clasificado como regiones bajas y planicies
litorales, menores a los 200 metros sobre ¢l nivel del mar. Dentro del lote donde se desarrollara el
proyecto se observa un relieve plano sin caidas abruptas. Especificamente el area de los predios
donde se establecera el proyecto, es un lugar relativamente plano con una pequefia depresion hacia
el centro lo cual sera conformado para su adecuada disposicion de terraceria. el mismo esta
contemplado en las categorias altitudinales regionales en el distrito de hasta los 100 msnm y
pendientes hasta los 3° de gradiente, siendo el perfil altitudinal perimetral especifico entre los 94 y
los 88 msnm para el area especifica del proyecto, siendo el extremo sureste una nueva elevacion
hasta los 90 msnm.

Respecto a la hidrologia el promotor en respuesta al acapite a y b de la pregunta 1 de la segunda
Informacion Complementaria sefiala que dejara un margen de proteccion del bosque de galeria tanto
para los drenajes pluviales como de la Qda. San José. Presentan las coordenadas referentes a la linea
de retiro (borde tanto de los drenajes pluviales como de la fuente hidrica) para cumplir con la zona
de proteccion con respecto al proyecto, que para el caso de los drenajes pluviales es de 3 m y para la
Qda. San José de 10 m como minimo segun las normativas referenciadas. En los Cuadros N° 4 y N°
5 presentan las coordenadas con respecto a las zonas de proteccion que se ubican dentro de la Finca
N° 231009, en la cual se dividen en 2 secciones (Suroeste y Sureste) en lo que respecta a los drenajes
pluviales y Qda. San José. Dichas zonas de proteccion hacen una totalidad de 1592.85 m?. En el
Cuadro N°® 6 presenta las coordenadas de distancia entre el cauce de los drenajes pluviales y la
Quebrada San José con respecto al proyecto. Como punto importante segtn el analisis realizado a la
fuente hidrica rio San José con respecto al parametro de Coliformes fecales los resultados son
superiores a los limites establecidos segun el D.E. 75 del 4 de junio de 2008. (Ver Informe de Toma
de Muestra de Agua Andlisis de Laboratorio en Anexos).

Para la calidad del aire describe que pudieron determinar que la misma es aceptable al no
encontrarse ninguna fuente fija; sin embargo. cabe mencionar que por estar proximo a una via de
trafico masivo como es la Carretera Panamericana es necesario tomar en consideracion la afectacion
de la calidad del aire, provocada por emisiones moviles originadas por la combustion interna de los
motores. Los niveles de ruido en el area estan directamente proporcionales al punto anterior, es
decir a mayor flujo vehicular y presencia humana, mayor seran los niveles de ruido en la atmosfera.
Dentro de la zona del proyecto las fuentes generadoras de ruido se deben principalmente al trasiego
de vehiculos y el propio referente al medio urbano. Segun la evaluacién ambiental realizada durante
las visitas de campo, se percataron que no existen focos o fuentes de emanacion de malos olores que
limiten o interfieran con la realizacion del proyecto, sin embargo, es importante mencionar que el
promotor debe cumplir con el traslado diario de los desechos generados por los trabajadores.

En cuanto al ambiente socioeconémico, sefala el EsIA que, se realizd una encuesta el dia 30 de
enero del 2023, se aplicaron en total 15 encuestas al azar, siendo equitativos en la aplicacion del
mecanismo sin distincion de género, edad, profesion, nivel educativo, entre otros. Los resultados
son los que se presentan a continuacion:
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- Nivel de conocimiento del proyecto: EI 100% de los encuestados conoce sobre el proyecto,
por medio de personas de la comunidad y los trabajadores.
- Expectativas sobre el desarrollo del proyecto: De las personas encuestadas el 100%

considera como impactos positivos la construccion de este proyecto porque el mejoramiento
ayudaria a levantar la economia (locales comerciales y oferta de nuevas viviendas) afectada
por la pandemia del COVID-19.

- Percepcion de los encuestados sobre las afectaciones del proyecto: Dentro de las posibles
afectaciones esta el polvo que llegara a las casas cercanas, la falta de agua en la comunidad
y el ruido de la construccion.

- Sugerencias al Promotor: La debida canalizacion de las aguas pluviales, que la barriada
tenga su propia dotacion de agua potable, que no se trabaje en horarios nocturnos y evitar
dafiar la via con el paso de los equipos que van a trabajar en la zona.

En respuesta a primera nota aclaratoria present6 en anexos la encuesta realizada a la autoridad local,
en este caso, el Honorable Representante de Penonomé Juan Meléndez.

En cuanto a las condiciones histéricas, arqueoldgicas y culturales, conviene el Estudio que, durante
el levantamiento de campo no se encontraron evidencias ni sitios de valor arqueoldgico en el area,
donde se planifica el desarrollo del proyecto, ademas hay que anotar que la zona evaluada es un
area intervenida por actividades ganadera y de produccion agricola, lo que significa que es un area
alterada por la intervencion humana. En tanto se deja plasmado que cualquier hallazgo fortuito
durante la construccién del proyecto debera ser reportado a la Direccion Nacional del Patrimonio
Historico del INAC, a fin de que se realicen los procedimientos que sefiala la Ley N° 14 de 1982
modificada por la Ley N° 58 de 2003.

Hasta este punto, y de acuerdo a la evaluacién y analisis del EsIA presentado se determind que en el
documento existian aspectos técnicos, que eran necesarios aclarar, por lo cual se solicito al
promotor la siguiente informacion mediante nota DRCC-0521-2023 del dia nueve (09) de mayo de
2023:

1. El documento presentado como Certificado de Propiedad correspondiente a la finca con
Folio Real N°® 23109, sefiala que existe Constitucion de Hipoteca de Bien Inmueble con
limitacion de dominio, hipoteca y anticresis a favor de Banco General, S.A. Por lo que se
solicita presentar documento emitido por parte de la entidad bancaria donde se muestre
algun tipo de certificacion o acuerdo para la utilizacion del Folio Real antes mencionado,
para el desarrollo del proyecto.

2. Dentro de las descripciones del EsIA, existe en el pie de pagina, una nota que indica que el
plano se encuentra por recorrido de las instituciones correspondientes, por lo cual en su
momento el R.L. de la sociedad era el sefior Jianxian Wu Li. Por lo que se solicita presentar
los documentos correspondientes con nombre del actual representante legal del proyecto.

3. Enreferencia al area de desarrollo del proyecto, se detallan algunas observaciones:

- El EsIA sefala que el proyecto se desarrollard sobre la totalidad (pag. 24) de la
superficie de la finca la cual es de ocho hectédreas cuatro mil seiscientos treinta y tres
metros cuadrados con cincuenta y nueve decimetros cuadrados (8 ha+ 4,633 m? 59
dm?), tal como lo muestra el desglose de éreas planteado en la pag. 17.

- Ademas, en el plano denominado planta de lotificacion, desglose de areas, (ARQ-01)
el proyecto esta distribuido en su totalidad de la finca, sin demarcar el area de
proteccion de la fuente hidrica y el drenaje pluvial colindantes al proyecto en
evaluacion.

Por lo que se solicita lo siguiente:

a. Presentar un plano donde se muestre el poligono total de la finca y el poligono de area
util de la finca indicando el ancho y longitud de la zona de proteccion de la seccidn de
la quebrada San José y del drenaje pluvial que colinda con el poligono de desarrollo
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del proyecto; de acuerdo a lo establecido por las normativas vigentes. Estos datos
deben ser georreferenciados con coordenadas en DATUM WGS84.

b. Especificar la distancia existente entre el cauce de la quebrada San José, el drenaje
pluvial y el poligono de desarrollo del proyecto. Estos datos deben ser
georreferenciados con coordenadas en DATUM WGS84.

4. De acuerdo a lo observado durante la inspeccion existe un rango variable de elevaciones

topograficas desde 81 m hasta 89 m. que es acorde al plano de lotificacion (81 m hasta 93
m), pero difiere parcialmente en cuanto a lo planteado en el contenido del sub punto 5.4.2.
Construccion y contenido del sub punto 6.4. Topografia (89 m hasta 94 m). Por lo que se
solicita presentar lo siguiente:

a. Presentar un plano de la topografia del terreno natural, elaborado por el profesional
idoneo. Y especificar la metodologia que serda empleada para realizar las actividades
de conformacion y adecuacion de terreno.

b. Presentar el plano de topografia proyectada en terracerias, elaborado por el profesional
idoneo. Y especificar valores de cotas topograficas a obtener con las actividades de
conformacion y adecuacion de terreno.

¢. Indicar los volumenes a manejar de corte y relleno, con la finalidad de que puedan
establecer si requeriran material de relleno o tendran material excedente producto de
los trabajos realizados.

Dentro del EsIA, el promotor ha descrito temas referentes al manejo de las aguas pluviales y
ha presentado un mapa de hidrografia identificando 5 microcuencas, en algunas secciones
identifican a la fuente hidrica colindante como rio y en otros como una quebrada. Dentro de
las medidas de mitigacion sefiala cumplir con las especificaciones técnicas que garanticen la
captacion del volumen real de las aguas de escorrentia, para evitar aportes desmedidos de
aguas pluviales provenientes de la via que puedan provocar inundaciones en la parte frontal
¢ interno del proyecto. Dichos cambios del drenaje pluvial seran conducidos a la fuente
hidrica en la parte sureste del proyecto, tomando en cuenta la topografia del terreno. Por lo
descrito se solicita lo siguiente:

a. Presentar un Estudio Hidrologico que dentro de su descripcion incluya el analisis del
aporte de las microcuencas existentes en el area, hacia la fuente hidrica, considerando
los aportes de aguas arriba y la estimacion del aumento de volumen de agua en la
etapa operativa del proyecto, que transcurrira aguas abajo de la seccion de la fuente
hidrica, y el drenaje pluvial que colinda con el proyecto.

b. Especificar las caracteristicas fisiograficas (ancho y longitud) de la seccion del cauce
de la quebrada San José que guarda correspondencia con el poligono de desarrollo del
proyecto.

c. Describir las especificaciones técnicas de los drenajes proyectados a construir en el
proyecto residencial.

d. Presentar analisis de calidad de las aguas de dicha fuente hidrica para complemento
de la linea base del proyecto.

En la pag. 27 sefiala que el proyecto colinda directamente con una infraestructura del
IDAAN, por lo que tiene actualmente comunicacion con dicha institucion para unificar los
criterios si dicha infraestructura se encuentra en funcionamiento y no se vea afectada por la
ejecucion del proyecto. Por lo que se solicita presentar constancia de los criterios
establecidos con el IDAAN para este tema.

En el sub punto 5.4.3 Operacion, sefiala que realizaran los permisos correspondientes ante el
Municipio de Penonomé para la debida recoleccion de los desechos sélidos. Por lo que se
solicita presentar certificacion por parte del Municipio donde se evidencie que el Municipio
brinda el servicio de recoleccion y disposicion final de los desechos solidos a generarse en
este residencial.

215>
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8.

10.

En el sub punto 5.5. Infraestructura a Desarrollar y Equipo a Utilizar describe que, para el
desarrollo del presente proyecto pudiera requerirse establecer infraestructuras temporales
para guardar materiales y equipos a utilizar en la construccion, por lo que se solicita
complementar la informacion describiendo el tipo de infraestructuras temporales a utilizar y
georreferenciar con coordenadas UTM DATUM WGS84 el area a ocupar.

En base al contenido del sub punto 5.6.1. Necesidades de servicios basicos (agua, energia.
aguas servidas, vias de acceso, transporte publico, otros); y el contenido del sub punto 5.7.2.
Liquidos. Se observa que los informes técnicos de prueba de percolacion para los sistemas
de tratamiento de aguas residuales que seran empleados en la fase de operacion del proyecto
(tanque séptico) sefiala que el valor de absorcion relativa con datos de campo esta por
encima del minimo para considerarse suelo no permeable. Adicional cada informe técnico
de prueba de percolacion establece las dimensiones del disefio de los tanques sépticos
entendiéndose que corresponde a sistemas constructivos tradicionales (largo, alto 1 alto 2 y
ancho) sin embargo; en los planos de planta de plomeria, detalle y notas varias se observan
dos especificaciones detalle “A™ Fosa séptica y detalle “B” Fosa séptica, siendo estos
disefios ya prefabricados. Por lo descrito se solicita presentar lo siguiente:

a. Aclarar lo indicado de los resultados de absorcion de las pruebas de percolacion e
indicar los resultados en base a las clases de permeabilidad de los suelos que han
presentado de referencia en dichos informes, para mejor interpretacion de la capacidad
de infiltracion de los suelos.

b. Aclarar y unificar el sistema a construir o instalar para el manejo de las aguas
residuales en la etapa operativa del proyecto.

c¢. Presentar un plan de mantenimiento de los sistemas de tratamiento de aguas residuales
que seran empleados en la fase de operacion del proyecto, ya que dichos informes solo
mencionan que se debe garantizar un periodo de limpieza del tanque séptico cada 4
afos.

d. Presentar un plan de contingencia en caso de presentarse un tipo de dafio en los
sistemas de tratamiento de aguas residuales que seran empleados en la fase de
operacion del proyecto.

e. Indicar la distancia (georreferenciada) existente entre los tanques sépticos a construir
hasta las fuentes hidricas cercanas.

f. Indicar la distancia (georreferenciada) existente entre los tanques sépticos hasta el o
los pozos a construir para agua potable.

En el sub punto 5.8. Concordancia con el Plan de Uso de Suelo, sefiala que el terreno donde
se desarrollara el proyecto, era anteriormente utilizado una parte como plantacion maderable
y potrero, por lo que la actividad a la cual obedece el presente estudio de impacto ambiental,
no difiere o no va en contra con el actual uso de suelo, dado que la zona es residencial. la
finca no cuenta con Cédigo de Zona Asignado pero la empresa promotora debe completar
dicho tramite en el MIVIOT. Por lo que se solicita presentar certificacidén de uso de suelo de
acuerdo al proyecto a realizar, emitida por el MIVIOT.

11. En el contenido del sub punto 6.7.1. Ruido, se solicita ampliar el contenido en base a lo

siguiente:
a. Hacer referencia de los valores actuales de ruidos existentes en el poligono donde se
propone el desarrollo del proyecto.
b. Presentar una estimacion de los valores de ruido esperados con el desarrollo del
proyecto y la efectividad esperada sobre estos valores respecto a las medidas que seran
aplicadas.

. Dentro del sub punto 6.9 Identificacion de sitios propensos a Inundaciones. Describe que no

identificaron zonas propensas a inundacion y que el terreno donde realizard el proyecto
presenta relieve plano. Se estara realizando coordinacion con SINAPROC para realizar
inspeccion al sitio y acatar las recomendaciones que puedan surgir por la proximidad de la
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Quebrada San José. Por lo que se solicita presentar el correspondiente informe de
SINAPROC.

13. De acuerdo a lo observado durante el recorrido de inspeccion, a lo indicado por la Direccion
de Informacion Ambiental (DIAM) que dentro del poligono la vegetacion esta distribuida en
Rastrojo y vegetacién arbustiva (2ha + 6. 385.05 m?) pasto (3ha + 2, 525.33 m?) Bosque
latifoliado mixto secundario (7, 413.56 m?) area poblada (1 ha + 8, 186.13 m?). Lo cual no
es acorde a lo planteado en su totalidad en el sub punto 7.1. Caracteristicas de la Flora y
contenido 7.1.1. Caracterizacion vegetal, inventario forestal (aplicar técnicas forestales
reconocidas por MIAMBIENTE). Por lo que se solicita presentar lo siguiente:

a. Especificar superficie actual del poligono del proyecto que se encuentra ocupado por
las distintas categorias de vegetacion (gramineas, rastrojo, entre otros) indicadas en el
EslA.

b. Del inventario forestal presentado se solicita especificar la cantidad de arboles que
seran afectados con el desarrollo del proyecto y cudl serd la disposicion final de los
mismos, sobre todos los maderables.

14. Se solicita georreferenciar los sitios utilizados como botaderos dentro de la finca y cudl sera
la disposicion final producto de la limpieza del terreno (ramas, troncos, tucas maderables.
entre otros). Los mismos deben ser ubicados alejados de las fuentes hidricas.

15. Durante el recorrido de la inspeccion, se observé han realizado talas de algunos arboles
dentro de la finca, por lo que se solicita presentar los permisos de tala como indicaron
cumplirlo en la pdg. 80. Igualmente se observé han iniciado la construccion del proyecto.
por lo que se solicita presentar los permisos con los cuales cuenta actualmente para las obras
que estan construyendo.

16. Se solicita incluir a las autoridades locales dentro de la consulta ciudadana para el proyecto
en evaluacion, en complemento al punto 8. Descripcion del ambiente socioecondmico.

I'7. Durante la inspeccion se observé que el proyecto colinda con dreas residenciales, sobre todo
en la parte frontal y posterior, ubicandose esta zona en una seccion topografica mas baja.
que podra ser afectada con la generacion de polvo y ruido por los trabajos propuestos, por lo
que se solicita presentar medidas de mitigacion complementarias a las descritas en el EslA,
especificamente para estos impactos.

18. Dentro del contenido presentado en el contenido del sub punto 9.2. Identificacion de los
impactos ambientales especificos, su cardcter, grado de perturbacion, importancia ambiental.
riesgo de ocurrencia, extension del area, duracion y reversibilidad entre otros. Y en el punto
10. Plan de manejo ambiental se solicita ampliar la informacién presentada para la etapa
operativa del proyecto, ya que solo hace descripcion de 3 impactos y con sus medidas para
csta etapa; considerando que es un proyecto residencial involucra otros impactos como
aumento de trafico, aumento de ruido, mayor consumo de servicios basicos, entre otros.

Pasamos a destacar algunos puntos importantes del resultado de la primera informacion aclaratoria
solicitada al promotor, recibida el dia cuatro (04) de septiembre de 2023:

a) EI promotor en respuesta a la pregunta 1 sefiala que presenta en Anexos Copia de
Escritura Publica 12992 del 22 de junio de 2023, donde se declara que se cancela la
Primera Hipoteca y Anticresis con el Banco General, S.A.. en referente a la Finca con
Folio Real N°23109. (Observacion: como bien el documento lo indica es una copia de la
escritura, debido a que la Original reposa en los expedientes del banco) (visible en la foja
43, 64, 65 y 66 del expediente administrativo).

b) EI promotor en respuesta a la pregunta 2 de la Informacion Complementaria sefiala que en
anexos se presenta la actualizacion del Plano, sin embargo, no aparece la firma del
DRCC-IT-APRO-269-2023
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Representante Legal debido a que se encuentra fuera del pais, al momento de imprimir y
escanear dicho documento (visible en la foja 43 y 196 del expediente administrativo).

¢) El promotor en respuesta al acapite ¢« v b de la pregunta 3 de la Informacion
Complementaria sefiala que presenta las coordenadas georreferenciadas de la Finca 23109
y aclara que en el EsIA se describio la fuente hidrica San José como Quebrada; sin
embargo, el nuevo estudio realizado corresponde a un rio. Por lo cual la zona de
proteccion del bosque de galeria del Rio San José tiene un drea 597.41 m? y tiene un largo
132.89 ml por un ancho de 4.5 m. Con respecto al drenaje pluvial se aclara que la misma
forma parte del sistema de evacuacion de aguas pluviales del residencial vecino Quintas
del Encanto Fase 4, por tanto, no tenemos injerencias en afectaciones del mismo, ya que
las aguas pluviales del proyecto actual seran conducidas hacia el rio San José (Ver Plano
Planta de Sistema Pluvial). Debido a estas respuestas se programo re inspeccion con la
Seccion Operativa de Seguridad Hidrica para verificar la colindancia del proyecto con las
fuentes hidricas existentes y el cumplimiento de las servidumbres de proteccion de
acuerdo a las normativas vigentes (visible en la foja 43 y 196 del expediente
administrativo).

d) El promotor en respuesta al acapite a, b v ¢ de la pregunta 4 de la Informacién
Complementaria han indicado “tramite en proceso™ por lo que se reiterara la solicitud
referente a la topografia existente y los cambios proyectados a realizar con la ejecucion
del proyecto (visible en la foja 46, 47 del expediente administrativo).

e) El promotor en respuesta al acapite a, b, ¢ y d a la pregunta 5 de la Informacion
Complementaria describe que en anexo se presenta el Estudio Hidrolégico realizado.
Segun medicion de campo realizado durante el levantamiento del Estudio Hidroldgico, se
establece que el ancho de la fuente hidrica denominada del rio San José mantiene un
promedio de 3 m y en algunas secciones especificas de 2.20 m, por una distancia de
132.89 ml. Presenta el Plano Planta de Sistema Pluvial en anexos. Como punto importante
segun el andlisis realizado a la fuente hidrica rio San José con respecto al pardmetro de
Coliformes fecales los resultados son superiores a los limites establecidos segin el D.E.
75 del 4 de junio de 2008. (Ver Informe de Toma de Muestra de Agua Analisis de
Laboratorio en Anexos) (visible en la foja 47 y de la 68 a la 102 del expediente
administrativo).

f) El promotor en respuesta a la pregunta 6 de la Informaciéon Complementaria sefiala que
presenta Nota S/N con fecha de recibido del IDAAN del 15 de junio de 2023 donde se
realiza la consulta con respecto a la dotacion de agua potable y la infraestructura existente.
Por lo cual mediante Nota N° 253-2023 DPC del 16 de agosto del 2023 dicha entidad
emite respuesta. (Ver en Anexos las notas correspondientes). Sin embargo, se reitera que
el Promotor se abastecera de Pozo Privado y tendra 2 tanques de reservas de agua de
20,000 galones, se presenta las coordenadas del mismo: Pozo 572275 E, 942232 N y
Caseta 572277 E, 942229 N (visible en la foja 48, 103 y 104 del expediente
administrativo).

g) El promotor en respuesta a la pregunta 7 de la Informacién Complementaria sefiala que
cada residente debera realizar los permisos correspondientes ante el Municipio de
Penonomé para el pago de impuestos para su debida recoleccion y luego llevados al
vertedero municipal de Penonomé™, Razén por la cual se reiterard dicha solicitud, de
presentar certificacion por parte del Municipio donde se evidencie que el Municipio
brinda el servicio de recoleccion y disposicion final de los desechos solidos a generarse en
este residencial. Ya que este tramite es considerado un elemento dentro de las medidas de
mitigacion para la generacion de desechos solidos en la etapa operativa del proyecto
(visible en la foja 49 del expediente administrativo).

h) El promotor en respuesta a la pregunta 8 de la Informacién Complementaria sefiala que la
infraestructura temporal que existird es un contenedor (dimension de 10 pies). Sin
embargo, como en todo proyecto residencial las infraestructuras temporales son
establecidas con una estructura bésica con techo de zinc y cuatro soportes con las
siguientes coordenadas: 1) 572187 E 942169 N, 2) 572185 E 942164 N, 3) 572191 E
942160 N y 4) 572192 E 942166 N (visible en la foja 49 y 50 del expediente
administrativo).
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1) El promotor en respuesta al acdpite a, b, ¢, d y f a la pregunta 9 de la Informacion
Complementaria describe que presenta la actualizacion del Informe de las Pruebas de
Percolacion y presenta en anexos la Ficha Técnica de la Fosa Séptica a utilizar. Reitera

que el mantenimiento de los tanques sépticos en la etapa operativa, es responsabilidad del
propietario de la vivienda, y adjuntan el Plan de Contingencia de las Fosas Sépticas.
Indica la distancia existente entre los tanques sépticos hasta el pozo a construir para agua
potable la cual es de 24.92 m., del Pozo 572275 E, 942232 N al C. Parvulario 572258 E
942218 N (visible de la foja 50 ala 53 y de la 105 a la 177 del expediente administrativo).

J) El promotor en respuesta a la pregunta 10 de la Informacion Complementaria ha indicado
que: “Se informa que dicha documentacion se encuentra en tramite ante MIVIOT- Sede
Central.” Pero no presentaron documentacién correspondiente donde se evidencie dicho
tramite. Por lo que se reiterara la solicitud de presentar certificacion de uso de suelo de
acuerdo al proyecto a realizar, emitida por el MIVIOT (visible en la foja 53 del expediente
administrativo).

k) El promotor en respuesta al acédpite ¢ y b de la pregunta 11 de la Informacion
Complementaria sefiala presenta el Informe de Ruido Ambiental en anexos. Con los
resultados en donde la lectura promedio es de 61.4 dBA pueden establecer que sin la
presencia del proyecto dicha lectura se encuentra por encima de la norma debido a que la
zona se encuentra del tejido urbano de Penonomé en el area del Encanto Arriba. Lo que
con el desarrollo del proyecto se pudiese llegar alcanzar los 85 dBA, lo cual es una
medida comun dentro de la actividad de construccion acotando que esto sera por tiempo
determinado y serd mitigable porque el ruido no sera constante ni estable, siendo mas bien
intermitente (visible en la foja 53, 54 y de la 178 a la 192 del expediente administrativo).

1) El promotor en respuesta a la pregunta 12 de la Informacion Complementaria ha indicado
que: “el dia 16 de agosto del presente afio, se realizd la inspeccion con el personal de
SINPROC para la evaluacion técnica de la tematica especifica de riesgo, por lo cual nos
encontramos a la espera de la emision del correspondiente Informe Técnico.” Por lo que
se reiterara la solicitud de presentar el correspondiente informe de SINAPROC (visible en
la foja 54 del expediente administrativo).

m) El promotor en respuesta al acdpite ¢ y b de la pregunta 13 de la Informacion
Complementaria sefiala en busqueda de una clasificacion lo mas apegada a la realidad
biofisica de la zona de desarrollo especifica se basaron en el Mapa de Cobertura Mundial |
de la Agencia Espacial Europea del afio 2021 (la cual es utilizada por instituciones de gran
prestigio cientifico como la FAO, CIFOR, Naciones Unidas, OECD y World Resources
Institute) y una imagen satelital del Satélite Sentinel-2 L2A del 27 de abril del presente
aflo con 1% de nubosidad como referencia base.

Como se puede apreciar con esta verificacion las clasificaciones de cobertura varian a una
mas sencilla siendo las capas observables presentes Cobertura Boscosa, Pasto y
Construccion (area Poblada o con desarrollo constructivo) siendo los porcentajes para
estas categorias las siguientes: Cobertura Boscosa: 36.029 % = 2.766 Has, Pasto: 63.650
% = 4.887 Has y Construccion: 0.321 % = 0.024 Has (Error de aproximacion con la
construccion vecina lo que demuestra que incluso las capas mas fiables presentan algtin
grado de error). Debe incorporarse a Rastrojo y Vegetacion Arbustiva. Lo que una vez
establecido podemos interpretar que para la superficie especifica la Capa de Cobertura
Boscosa si se puede subdividir con las categorias nacionales siendo que la gran mayoria
corresponde a Rastrojo y Vegetacion Arbustiva, siendo en un porcentaje mucho menor a
Bosque Latifoliado Mixto Secundario. Siendo el 36.029 % de Cobertura Boscosa
subdividido en: Bosque Latifoliado Mixto Secundario: 3.268 % = 0.250 Has (Zona de
Bosque de Galeria del Rio San José el cual entra en la franja de proteccion reglamentaria.)
Rastrojo y Vegetacion Arbustiva: 32.761 % = 2.515 Has + 0.024 Has = 2.539 Has.

Reitera que los arboles que se veran afectados son los que aparecen en el Cuadro N° §
Resultados del Inventario Forestal por individuo. Con respecto a la disposicion final de los
mismos, en el caso de los maderables seran aprovechados comercialmente, tramitando los
permisos correspondientes; El resto, se apilaran ordenadamente para su conformacion con
una berma vegetal a fin de que sirva como auxiliar en el control de escorrentia superficial
en punto bajo de la propiedad. (visible de la foja 55 a la 58 del expediente administrativo).

n) El promotor en respuesta a la pregunta 14 de la Informacion Complementaria sefiala que
como se menciond en la respuesta de la pregunta 13 sub-item “b.” los arboles maderables
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seran aprovechados comercialmente, tramitando los permisos correspondientes. El resto, 9
se apilaran ordenadamente para su conformacion con una berma vegetal a fin de que sirva
como auxiliar en el control de escorrentia superficial en punto bajo de la propiedad. A
continuacion, se presenta las coordenadas del sitio destinado para la disposicion final
(visible en la foja 58 y 59 del expediente administrativo):

Sitio de Botadero (Aprox. 210 m?).
Puntos Este Norte
1 572446 941956
2 572455 941968
3 572466 941959
4 572457 941948

o) EI promotor en respuesta a la pregunta 15 de la Informacién Complementaria sefiala que
respecto a los permisos con los cuales cuenta actualmente para las obras que estin
construyendo, han presentado un permiso de construccion por parte del Municipio de
Penonomé, el cual detalla como proyecto: vivienda unifamiliar, casa modelo, lote 1;
entendiéndose que solo corresponde a 1 casa modelo; sin embargo, durante la re-
inspeccion se observo han continuado con la construccion de residencias, y al consultar
sobre el tema, nos indicaron que en total tienen 4 residencias en fase de construccion por
lo que se solicitard aclarar la cantidad de residencias a construir fuera del poligono
respecto a lo permitido por la normativa vigente (visible en la foja 59 y 194 del expediente
administrativo).

p) El promotor en respuesta a la pregunta 16 de la Informacion Complementaria sefiala que
presenta en anexos la encuesta realizada a la autoridad local. en este caso, el Honorable
Representante de Penonomé Juan Meléndez (visible en la foja 59, 60 y la 195 del
expediente administrativo).

q) El promotor en respuesta a la pregunta 17 de la Informacion Complementaria sefiala que

presenta medidas de mitigacion complementarias a las descritas en el EsIA para:
Generacion de Polvo: reitera la utilizacion de agua debido a que es un supresor de polvo
efectivo y la frecuencia de aplicacion dependeran sobre las condiciones observadas de
sequedad, cantidad de trafico interno y sefales de emision de polvo fugitivo, siendo la
frecuencia de aplicacion el principal elemento de efectividad. Sin embargo, en la
eventualidad fortuita de un incremento de particulas en suspension se establecen las
siguientes opciones alternativas: Aplicacion de una mezcla de agua con melaza para la
formacion de costras encapsulantes en una proporcion de 1/5 del volumen de agua por
dilucién. Cubrir de manera segura los contenedores de camiones con lona durante el
transporte de material granular para reducir las emisiones de polvo, si el transporte ocurre
a través de las areas de la comunidad. Los vehiculos en el sitio seran restringidos a
velocidades de no mas de 20 km/h para reducir las emisiones de polvo fugitivo de la
agitacion mecanica de superficies y dreas del sitio no pavimentadas. Las pilas de
almacenamiento de suelos alterados seran cubiertos con lonas o cubiertas temporales tipo
geotextil no tejido. Revisiones visuales de posibles fuentes de polvo deben llevarse a cabo
diariamente. La inspeccion debe incluir las pilas de almacenamiento, zonas descubiertas y
otras posibles fuentes de generacion de polvo.
Aumento de Ruido: Uso de equipos eléctricos, en vez de neumatico o mecanico, debe ser
usado tanto como sea posible. Uso de herramientas de percusion equipadas con
dispositivos anti-ruido tanto como sea posible. Prohibir el ingreso al sitio a cualquier
maquinaria 0 equipo (camion, niveladora, bulldozer, excavadora, gria, compresor,
generador, etc.) no equipado con un sistema de silenciador adecuado. El uso de equipo de
construccion con neumaticos de caucho en vez del tipo de tractor serd considerado cuando
las condiciones lo hagan practico. Establecer ordenadamente los frentes de trabajo y ruta
de desplazamiento interno en el sitio reducira la necesidad que los camiones retrocedan
(debido a sus alarmas de retroceso). Permitir el equipo de construccion y los trabajos en
las areas autorizadas solamente. Prohibido golpear los paneles traseros de la parte de atras
de los camiones de volquete en areas urbanas y residenciales. Zonas de almacenamiento
para la construccion deben estar ubicadas tan lejos como sea practico de los receptores del
ruido/residencias. Durante los periodos de actividad reducida, programe las alarmas para
que puedan ser escuchadas claramente por los trabajadores sin perturbar la paz del
vecindario (visible en la foja 60 y 61 del expediente administrativo).
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r) El promotor en respuesta a la pregunta 18 de la Informacion Complementaria sefiala que
es muy cierto que durante la fase de operacion o funcionamiento de los proyectos
residenciales se genera ruido por las actividades diarias de los residentes e incremento del
trafico por su obvio desplazamiento en vehiculos hacia y fuera del residencial, dejamos
claro que eventualmente lo referente a aumento de ruido, aumento de trafico, son ya
consideraciones propias del ordenamiento urbanistico propio de la administracion estatal,
toda vez que como promotores solo pueden recomendar y establecer algunos controles
fisicos, pero no pueden imponer normas de convivencia lo cual es competencia privativa
de las autoridades del gobierno central o municipales en la ejecucion de las normas
reglamentarias con respecto a ruido, trafico y patrones de consumo de servicios basicos.
Por tanto, se mantienen los 2 impactos ambientales negativos descrito en el estudio de

impacto ambiental (Pag. 84 y 85) (visible en la foja 62 y 63 del expediente
administrativo).

De acuerdo a la evaluacion y andlisis de la informacion complementaria recibida, de la primera nota
aclaratoria se determind que en el documento aun existian aspectos técnicos, que eran necesarios
aclarar, por lo cual se solicito la siguiente informacion al promotor, mediante una segunda nota
DRCC-1301-2023. el dia veinticuatro (24) de octubre de 2023:

1. Mediante nota SOSH-200-2023, recibida el dia veinte (20) de octubre de 2023, la Seccién
Operativa de Seguridad Hidrica emite el informe técnico DRCC-SOSH-N°207-2023
respecto a la inspeccion realizada y criterio técnico solicitado. En el cual concluye que los
linderos se encuentran definidos por el comportamiento de la topografia, delimitada con
drenajes naturales y la fuente hidrica quebrada San Jos¢ y que su vegetacion caracteristica
de bosque de galeria, debe ser protegida y respetada las distancia de retiro con respecto a la
linea de terraceo o construccion del proyecto residencial, siguiendo los parametros de la Ley
N°l, Ley Forestal de 1994 y Decreto Ley N° 55 de 1973, POR EL CUAL SE
REGLAMENTAN LAS SERVIDUMBRES EN MATERIA DE AGUAS. A la vez como
reconsideracion manifiesta dar seguimiento a las modificaciones del proyecto y a los niveles
de terraceria que se puedan construir en la colindancia con la quebrada San José y drenaje
natural.

Por lo que se reitera la solicitud sobre los siguientes puntos:

¢. Presentar un plano donde se muestre el poligono total de la finca y el poligono de area
util de la finca indicando el ancho y longitud de la zona de proteccion de la seccion de
la quebrada San José y del drenaje pluvial que colinda con el poligono de desarrollo
del proyecto; de acuerdo a lo establecido por las normativas ya mencionadas. Estos
datos deben ser georreferenciados con coordenadas en DATUM WGS84,

d. Especificar la distancia existente entre el cauce de la quebrada San José, el drenaje
pluvial y el poligono de desarrollo del proyecto. Estos datos deben ser
georreferenciados con coordenadas en DATUM WGS84,

2. Una vez revisada la descripcion presentada como respuesta de la pregunta # 4 de la primera
nota aclaratoria, se observa han indicado “framite en proceso™ por lo que se reitera la
solicitud de lo siguiente:

d. Presentar un plano de la topografia del terreno natural, elaborado por el profesional
idoneo. Y especificar la metodologia que sera empleada para realizar las actividades
de conformacion y adecuacion de terreno.

e. Presentar el plano de topografia proyectada en terracerias, elaborado por el profesional
idéneo. Y especificar valores de cotas topograficas a obtener con las actividades de
conformacion y adecuacion de terreno.

f. Indicar los volimenes a manejar de corte y relleno, con la finalidad de que puedan
establecer si requeriran material de relleno o tendran material excedente producto de
los trabajos realizados.

3. En respuesta de la pregunta # 7 de la primera nota aclaratoria, sefiala que: “reitera lo
indicado en el estudio de impacto ambiental en la pdagina 29 “Fase de operacion: En esta
DRCC-IT-APRO-269-2023
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Jase los desechos solidos seran generados minimamente por basura doméstica cuando las

viviendas se encuentren ocupadas, donde cada residente deberd realizar los permisos
correspondientes ante el Municipio de Penonomé para el pago de impuestos para su debida
recoleccion y luego llevados al vertedero municipal de Penonomé”. Es decir, como todo
proyecto residencial, el responsable de tramitar los permisos correspondientes para la
debida recoleccion de los desechos solidos es el Propietario o el dueiio de la vivienda
cuando la adquiere”

Razon por la cual se reitera dicha solicitud. de presentar certificacion por parte del
Municipio donde se evidencie que el Municipio brinda el servicio de recoleccion y
disposicion final de los desechos sélidos a generarse en este residencial. Ya que si bien es
cierto cada propietario debera realizar el tramite ante el Municipio correspondiente; sin
embargo, serd siempre y cuando el Municipio brinde dicho servicio en el area del proyecto.
Adicional, este tramite es considerado un elemento dentro de las medidas de mitigacion para
la generacion de desechos solidos en la etapa operativa del proyecto.

Una vez revisada la descripcion presentada como respuesta de la pregunta # 10 de la
primera nota aclaratoria, se observa han indicado “Se informa que dicha documentacion se
encuentra en tramite ante MIVIOT- Sede Central.” Pero no presentaron documentacion
correspondiente donde se evidencie dicho tramite. Por lo que se reitera la solicitud de

presentar certificacion de uso de suelo de acuerdo al proyecto a realizar, emitida por el
MIVIOT.

Una vez revisada la descripcion presentada como respuesta de la pregunta # 12 de la
primera nota aclaratoria, se observa han indicado “el dia 16 de agosto del presente afio, se
realizo la inspeccion con el personal de SINPROC para la evaluacion técnica de la temdtica
especifica de riesgo, por lo cual nos encontramos a la espera de la emision del
correspondiente Informe Técnico.” Por lo que se reitera la solicitud de presentar el
correspondiente informe de SINAPROC.

Respecto a las residencias en construccion se tienen las siguientes observaciones:

- Una vez revisada la descripcion presentada como respuesta de la pregunta # 15 respecto
a los permisos con los cuales cuenta actualmente para las obras que estdn construyendo,
han presentado un permiso de construccion por parte del Municipio de Penonomé, el
cual detalla como proyecto: vivienda unifamiliar, casa modelo, lote 1; entendiéndose que
solo corresponde a 1 casa modelo.

- Durante la re-inspeccion se observo han continuado con la construccidn de residencias, y
al consultar sobre el tema, nos indicaron que en total tienen 4 residencias en fase de
construccion.

- El plano actualizado denominado planta de lotificacion, presentado en respuesta a la
primera nota aclaratoria, se observa que no cuenta con ningin sello de revision de
anteproyecto por parte del MIVIOT, y en el mismo se visualiza que ha modificado el
poligono del proyecto y la cantidad de residencias que contemplaba inicialmente
construir, cambio de 112 a 103. Y el poligono del proyecto también cambid.

- Al comparar el plano inicial con el plano modificado quedan 12 lotes fuera del poligono
actual del proyecto en evaluacion; y que es justo donde ya estan realizando la
construccion de 4 residencias, entendiéndose que atin queda con 8 lotes disponibles para
la construccion de residencias fuera del poligono.

Por lo que se le solicita al promotor lo siguiente:

d.

Revisar las actividades incluidas en la Lista Taxativa del Articulo 19 (sector Industria de la
Construccion) que ingresaran al proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental, del Decreto
Ejecutivo No. 1 del 01 de marzo de 2023, que excluye la construccion de hasta cuatro (4)
viviendas unifamiliares.
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b. Indicar que cantidad de residencias tiene proyectado construir fuera del poligono del
proyecto, con la finalidad de verificar si requiere de un Instrumento de Gestion Ambiental
independiente del EsIA en evaluacion.

c. Presentar una descripcion detallada y actualizada de todos los cambios contemplados en el
poligono del proyecto.

Pasamos a destacar algunos puntos importantes del resultado de la segunda informacion aclaratoria
solicitada al promotor, recibida el dia cinco (05) de diciembre de 2023:

a) El promotor en respuesta al acapite « y b de la pregunta 1 de la Informacion
Complementaria sefiala que en Anexos (A-6) en el “Plano de Ubicacién y Area util de la
Finca”, entre otros, presenta la informacion solicitada y adjunta un cuadro que detalla 31
puntos de coordenadas. Si bien es cierto, el proyecto se realizard en la Finca N° 23109, sin
embargo, la misma mantiene un area util donde se puede ejecutar el proyecto, en donde se
dejard un margen de proteccion del bosque de galeria tanto para los drenajes pluviales
como de la Qda. San José. También adjunta un cuadro que detalla las coordenadas que
conforman el 4rea 1til del poligono del proyecto con un 4rea de 8 ha + 3040.74 m?.
Presentan las coordenadas referentes a la linea de retiro (borde tanto de los drenajes
pluviales como de la fuente hidrica) para cumplir con la zona de proteccion con respecto
al proyecto, que para el caso de los drenajes pluviales es de 3 m y para la Qda. San José de
10 m como minimo segun las normativas referenciadas. En los Cuadros N° 4 y N° 5
presentan las coordenadas con respecto a las zonas de proteccion que se ubican dentro de
la Finca N° 23109, en la cual se dividen en 2 secciones (Suroeste y Sureste) en lo que
respecta a los drenajes pluviales y Qda. San José. Dichas zonas de proteccidén hacen una
totalidad de 1592.85 m?. En el Cuadro N° 6 presenta las coordenadas de distancia entre el
cauce de los drenajes pluviales y la Quebrada San José con respecto al proyecto (visible
de la foja 216 a la 221 y la 242 del expediente administrativo).

b) El promotor en respuesta al acdpite «, b y ¢ de la pregunta 2 de la Informacion
Complementaria sefiala que adjunta Plano de Topografia en Anexos (A-7) y que la
metodologia de conformacion y adecuacidn para realizar las actividades de conformacion
y adecuacion de terreno se fundamentaran en que la topografia de cada lote, la cual sera
modificada para dar una pendiente hacia la calle de 1%, aclarando que dicha adecuacion
corresponde a proyecciones de ingenieria y se evitara al maximo intervenir los lotes, solo
buscando una adecuada gradiente para las vias de acceso y drenajes pluviales. Las cotas
topograficas a obtener con las actividades de conformacion y adecuacion de terreno
variaran especialmente en las calles principales debido a que como ya se manifestd
previamente en la metodologia de conformacion y adecuacion se intervendra lo menos
posible los lotes solo buscando una adecuada gradiente para las vias de acceso y drenajes
pluviales. Las cotas proyectadas son: Calle La Primavera: variacion de 89 msnm (@ 94
msnm, Calle La Fortuna: variacion de 89 msnm (@ 91 msnm, Avenida La Maravilla:
variacion 93 msnm (@ 83 msnm, Calle La Amistad: variacion 88.5 msnm (@ 89 msnm.
Cabe mencionar que estas variaciones en cotas de terraceria corresponden a las
proyecciones de ingenieria basica la cual se establecerd en detalle sin cambios, buscando
siempre la menor intervencion, se puede ver en los Planos de Terraceria y Perfiles de
Calles en Anexos (A-8 y A-9). El Cuadro N° 7 corresponde a un reporte de volumen del
Proyecto VILLAS DEL ENCANTO donde se destalla que el vol. Acumulado neto es de
1359.27 (visible en la foja 221, 222, 223 y la 242 del expediente administrativo).

¢) El promotor en respuesta a la pregunta 3 de la Informacion Complementaria sefiala que en
el Anexo (A-1) presenta las certificaciones: 1) N° 309-AV-MP donde el Dpto. de Aseo y
Vertedero de la Alcaldia de Penonomé sefiala que donde se encuentra ubicado “el
proyecto de GRUPO VISION RESIDENCIAL, se mantiene ruta de servicio de
recoleccion de basura ya que se encuentra establecido el cronograma™. 2) N° S/N por parte
del Dpto. de Tesoreria Municipal de la Alcaldia de Penonomé sefiala: “Que el negocio
GRUPO VISION RESIDENCIAL, S.A.... se encuentra al dia con esta Municipalidad. Por
el cual esta Municipalidad procedera a realizar la recoleccion de los desechos organicos y
solidos que se generan en el nuevo proyecto residencial denominado VILLAS DEL
ENCANTO...” (visible en la foja 223, 224, 230 y 231 del expediente administrativo).

d) EIl promotor en respuesta a la pregunta 4 de la Informacion Complementaria sefiala que
presenta en Anexos (A-2) Nota N° 14-1600-1250-2023 por parte del MIVIOT — Regional
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de Coclé (Control y Orientacién del Desarrollo) sefiala: “... el estatus del tramite de
Cambio de Uso de Suelo sobre la Finca N° 23109, cédigo 2501, propiedad de GRUPO
VISION RESIDENCIAL, S.A.. cuyo representante legal es Weigiu Luo, al respecto

informan que mencionado tramite se encuentra dentro del Dpto. de Control y Orientacién
del Desarrollo, en etapa de programacion de fecha para consulta ciudadana® (visible en la
foja 224 y 232 del expediente administrativo).

¢) El promotor en respuesta a la pregunta 5 de la Informacion Complementaria sefiala que en
Anexos (A-3) presenta Nota SINAPROC-DPC-Nota-082 del 03 de septiembre de 2023
correspondiente al informe técnico de SINAPROC de |a inspeccion realizada al proyecto
el dia el 16 de agosto de 2023 en la cual detalla una serie de recomendaciones para la
¢jecucion del proyecto (visible en la foja 224 y de la 233 a la 238 del expediente
administrativo).

f) El promotor en respuesta al acapite ¢, b y ¢ de la pregunta 6 de la Informacion

Complementaria sefiala que aclara que en respuesta a primera aclaratoria presentd un
plano de lotificacién con 103 lotes residenciales, 1 lote comercial, entre otras areas, donde
se excluyo por error los 12 lotes residenciales en la cual se encuentran actualmente 4
viviendas en construccion para lo cual en Anexos (A-4) presentan los permisos de
construccion del Departamento de Ingenieria Municipal del Municipio de Penonomé de
las viviendas faltantes (lotes 3, 21 y 22. Por lo que corrige y confirma lo siguiente:
Descripcion del Proyecto: consistird en la construccién de | 12 viviendas unifamiliares con
dimensiones de lotes desde los 450 m? hasta los 953 .42 m? cada uno, 1 lote de uso
comercial (Desarrollo futuro con su respectivo EsIA), 1 lote para Centro Parvulario, 1 lote
para Capilla, 1 lote para Centro Comunal, 2 drea de Uso Publico (Parque Infantil y
Vecinal), 4rea de servidumbre publica (calles, cunetas y veredas). Como complemento a
los servicios basicos, el proyecto tendréd un drea de Pozo y Tanque de Agua para el
abastecimiento de Agua Potable; la recoleccion de las aguas residuales sera a través de
Fosa Séptica; el manejo para la disposicién final de los desechos sOlidos sera a través del
Sistema de Recoleccion de la Basura por el Municipio de Penonomé. De lo anterior
mencionado comprenden un 4rea total de 81,974.71 m2 Adicional se dejara un area de
1.592.85 m? para la proteccion de bosque de galeria tanto de los drenajes pluviales como
de la fuente hidrica Qda. San José; Y, un 4rea de resto libre de 1,066.03 m? (en esta
seccion ira el sitio de botadero ocupando un area de 210 m? aprox., respuesta a la pregunta
N° 14 péag. 21 de la nota N° DRCC-0521 -2023)
En Anexos (A-10) presenta el plano de la lotificacion (se aclara que como son planos de
anteproyectos, el que se present6 en el Anexo 10 del EsIA mantenia sellos por parte de
MIVIOT del afio 2022); Sin embargo, el disefio y la distribucion cambio, para cumplir con
las normativas de la Republica de Panama. por lo cual si dicho proyecto es aprobado por
MiAMBIENTE, se presentara el nuevo Anteproyecto con la Resolucion del EsIA ante
Ventanilla UNICA de MIVIOT para su nueva revisién e incorporacion a los informes de
seguimiento futuros. Observaciones adicionales: 1) Se reitera que el manejo de las aguas
pluviales del proyecto residencial serd conducido hacia la fuente hidrica San José. 2)
Como hubo un cambio en la numeracién de los lotes se vuelve a presentar la distancia
(georreferenciada) existente entre la fosa séptica a construir del lote mas cercano a la
fuente hidrica. Se reitera tal como se manifesté en la primera nota de ampliacion que el
material excedente se apilara ordenadamente y compactara en el sitio de botadero para su
conformacion, igualmente se incluird una berma vegetal a fin de que sirva como auxiliar
en ¢l control de escorrentia superficial y las adecuadas medidas de control de erosion
establecidas en las buenas practicas de construccion estandares. En el Cuadro N° 9.
Presenta coordenadas de Sitio de Botadero (Aprox. 210 m?) (visible de la foja 225 ala 228
y 1a239 a la 242 del expediente administrativo).

En resumen, durante la Evaluacion del Estudio se determing que los impactos mds significativos a
generarse por el desarrollo de la actividad en la etapa de construccion: Contaminacion del suelo y
aguas superficiales por erosion para la adecuacion de terraceria, cambio del drenaje pluvial de
escorrentia, contaminacion del suelo y agua por desechos solidos en la construecion, contaminacion
del por las aguas servidas del sanitario portatil - tanque séptico existente, eliminacion de la
cobertura vegetal, generacion de polvo en las cercanfas de proyecto y gases de hidrocarburo,
aumento del ruido en el area de influencia del proyecto, riesgo de accidente ocupacional y de
transito, molestias a la poblacion local, riesgo biologico - probabilidad de contraer sindrome agudo

respiratorio severo SARS COV-2, generacion de empleo, incremento de ingresos municipales.
DRCC-IT-APRO-269-2023
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Etapa de operacion: Generacion de aguas residuales y generacion de desechos sélidos domésticos.
Para los cuales, el Estudio presenta medidas de prevencion y mitigacion adecuada para cada uno de
los impactos arriba sefialados, por lo que se considera viable el desarrollo de la actividad, No

obstante, se recomienda incluir en la parte resolutiva que aprueba el Estudio lo planteado a
continuacion.

En adicion a los compromisos adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental, el promotor del
Proyecto. tendra que:

a) El promotor del Proyecto debera cumplir con las leyes, decretos, permisos, resoluciones, acuerdos.
aprobaciones y reglamentos de disefios, construccién, ubicacion y operacion de todas las
infraestructuras que conlleva el desarrollo del proyecto, emitidas por las autoridades e instituciones
competentes en este tipo de actividad,

b) Reportar a la Direccion Regional de Coclé, por escrito. con anticipacion de por lo menos un (1)
mes, la fecha de inicio de las actividades relativas al Proyecto.

¢) Colocar, dentro del area del Proyecto y antes de iniciar su gjecucion, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto.

d) Cualquier conflicto que se presente, en lo que respecta a la poblacion afectada, por el desarrollo del
proyecto, el promotor, deberd remediar y subsanar los mismos, siempre mostrando su mejor
disposicion, a conciliar con las partes, actuando de buena fe.

¢) El Promotor debera solicitar los permisos a la Agencia correspondiente del Ministerio de Ambiente
Coclé¢ para la tala de los arboles, tal como lo indicé en respuesta de informacién aclaratoria,
Adicional el promotor tendré la obligacién de remover los desechos orgénicos (ramas y troncos)
generados por la tala o poda y aplicar la disposicién final correspondiente.

f) Una vez, el promotor de inicio al proyecto deberd solicitar al Ministerio de Ambiente-Direccién
Regional de Coclé, la inspeccion requerida para el tramite de Indemnizacién Ecoldgica.

g) Efectuar el pago en concepto de indemnizacion ecologica, por lo que contara con (30) treinta dias
habiles, una vez la Direccion Regional de Coclé, le establezca el monto a cancelar. Segun la
Resolucion N° AG-0235 -2003, Del 12 de junio de 2003, por la cual se establece la tarifa para el
pago en concepto de indemnizacion ecoldgica, para la expedicion de los permisos de tala rasa y
eliminacion de sotobosque o formaciones de gramineas, que se requiera para la ejecucion de obras
de desarrollo, infraestructuras y edificaciones.

h) Contar con el Plan de Compensacion Ambiental, establecido en la Resolucion DM-0215-2019 de
21 de junio de 2019, aprobado por la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Coclé.
cuya implementacion serd monitoreada por esta Direccién. El promotor se responsabiliza a darle
mantenimiento a la plantacién en un periodo no menor de cinco (5) afios.

i) Solo se permitird la remocién de la capa vegetal en los sitios donde sea estrictamente necesario
dentro del drea que estd aprobada en esta resolucion.

J) El promotor esta obligado a implementar medidas efectivas para el control de la erosidn, durante la
fase de movimiento de tierra, para evitar dafios a terceros.

k) EI promotor deberd cumplir con las medidas de mitigacion complementarias a las descritas en el
EsTA presentadas en la primera Informacion Complementaria especificamente para la Generacion
de Polvo y el Aumento de Ruido. Debera presentar las evidencias correspondientes en los informes
sobre la implementacion de las medidas de prevencion y mitigacion.
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)

m)

t)

W)

Debera contar con la debida sefializacion de los frentes de trabajo, sitios de almacenamiento de
materiales, entrada y salida de equipo pesado en las horas diurnas, esto debera ser coordinado con
las autoridades competentes.

Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura, Direccién Nacional del Patrimonio Histérico, el
hallazgo de cualquier objeto de valor historico o arqueoldgico para realizar el respectivo rescate.

Cumplir con la Ley 24 de Vida Silvestre del 7 de junio de 1995, "Por la cual se establece la
Legislacion de Vida Silvestre en la Republica de Panama y se dictan otras disposiciones".

El promotor debera aplicar y garantizar de manera general en el proyecto, todas aquellas medidas
de produccién mas limpia que contribuyan a mejorar el ambiente, principalmente en lo que
respecta al manejo racional del agua y de la energia eléctrica (por el uso de hidrocarburos); al igual
que en la disposicion de los desechos solidos en termino de reciclaje y reutilizacion para aquellos
materiales que por naturaleza y composicion permitan este tipo de manejo. De ninguna manera se
permitira la acumulacion de desperdicios en los predios y sitios donde se desarrolla el referido
proyecto.

El promotor sera responsable del manejo integral de los desechos solidos generados durante la
etapa de construccion y operacion en el area del proyecto, con su respectiva ubicacion para la
disposicion final, durante la fase de construccion, cumpliendo con lo establecido en la Ley 66 de 10
de noviembre de 1947 “Cddigo Sanitario™.

Cumplir con lo establecido en el Decreto Ejecutivo N° 2 de 14 de enero de 2009 por la cual se
establece la Norma Ambiental de Calidad de Suelos para diversos usos.

Colocar barreras fisicas o cercas perimetrales provisionales y redes de proteccion las cuales
contribuirdn a contener los ruidos, no afectar las actividades humanas y residencias que se
desarrollen cercanas a la zona y prevenir accidentes.

Dejar las vias que seran utilizadas para el transporte de materiales y equipos, tal y como estaban
o en mejor estado, en caso tal de darse alguna afectacion en las mismas, siguiendo las
especificaciones técnicas generadas para la construccion y rehabilitacion de carreteras y puentes
del MOP.

Previo inicio de obras donde se requiera el uso de agua, o la abertura de un pozo para el
abastecimiento del agua del proyecto, el promotor debera tramitar el permiso de uso de agua ante
de la Direccion Regional MiAMBIENTE-Coclé, cumpliendo con la Ley No.35 de 22 de
septiembre de 1966, sobre el Uso de las aguas.

El promotor debera aplicar riegos (humedecer) durante la fase de construccion para evitar la
generacion de polvo y molestias a terceros. Tomando en cuenta que colindante al poligono del
proyecto se encuentran viviendas, por lo que se podria causar afectaciones a los residentes. De
requerir el uso de alguna fuente hidrica, el promotor debera cumplir con el Decreto Ley No.35 de
22 de septiembre de 1966, sobre el Uso de las aguas.

El promotor debera presentar el nuevo Anteproyecto ante Ventanilla UNICA de MIVIOT para
su nueva revision y aprobacion para cumplir con las normativas de la Reptblica de Panama; tal
como lo describid en respuesta a informacion aclaratoria, ya que el disefio y la distribucion del
proyecto cambio. Debera presentar la documentacion correspondiente en el primer informe
sobre la implementacion de las medidas de prevencion y mitigacion.

El promotor debera cumplir con las 15 recomendaciones que indica SINAPROC de acuerdo a la
Nota SINAPROC-DPC-Nota-082 del 03 de septiembre de 2023 correspondiente al informe
técnico de SINAPROC de la inspeccion realizada al proyecto el dia el 16 de agosto de 2023.
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x) Cumplir con el Decreto Ejecutivo N° 150 de 16 de junio de 2020 “Que deroga el Decreto
Ejecutivo N° 36 de 31 de agosto de 1998 y actualiza el Reglamento Nacional de
Urbanizaciones, Lotificaciones y Parcelaciones, de aplicacion en todo el territorio de la
Republica de Panama”.

y) En cuanto a la construccion y disefio de caminos de acceso y drenajes, deberan realizarse de
acuerdo al Manual de Especificaciones Técnicas Generales, para la Construccion y Rehabilitacion
de Carreteras y puentes del MOP.

z) Previo inicio de obras el promotor debera contar con la aprobacién de los planos, por parte del
MOP, del sistema de drenaje pluvial del proyecto. al igual que aquellas obras que se requeriran
realizar, para evitar que las aguas pluviales se dirijan y/o afecten a terceros.

aa) Proteger y mantener el bosque de galeria y/o servidumbre de los drenajes pluviales como de la
Quebrada San José que colindan con el proyecto. Comprende dejar una franja no menor de diez
metros (10 m); debera tomarse en consideracion el ancho del cauce y se dejara el ancho del mismo
a ambos lados. Cumplir con la Resolucidén JD-05-98, de 22 de enero de 1998, que reglamenta la
Ley N° 1 del 3 de febrero de 1994 (Ley Forestal) referente a la proteccion de la cobertura boscosa
en las orillas de los rios, quebradas y nacimientos de agua existentes en el area del proyecto.

bb) El promotor debera cumplir con lo indicado respecto al margen de proteccion del bosque de galeria
tanto para los drenajes pluviales como de la Quebrada San José colindantes con el proyecto; que
para el caso de los drenajes pluviales es de 3 m y para la Quebrada San José de 10 m como minimo
seglin las normativas referenciadas. El area de proteccion de bosque de galeria global el promotor

describio que es de mil quinientos noventa y dos metros cuadrados con ochenta y cinco decimetros
cuadrados (1,592.85 m?).

cc) Ninguna fuente hidrica podra ser objeto de obstruccion producto de la remocion de suelo o corte de
material vegetal que se requiera realizar durante la fase de construccion del proyecto.

dd) Cumplir con la norma DGNTI-COPANIT-35-2019, establecida para el medio ambiente y la
proteccion de la salud, seguridad, calidad de agua. descarga de efluentes liquidos a cuerpos de
masas de agua continentales y marinas. Los informes de pruebas de percolacion y la ficha téenica
de las fosas sépticas a instalar para la etapa operativa del proyecto debera presentarlos ante el
MINSA para su revision y aprobacion. Adicional se solicita presentar la documentacion
correspondiente en el primer informe sobre la implementacion de las medidas de prevencion y
mitigacion.

ee) Cumplir con la norma DGNTI-COPANIT 44-2000. Higiene y seguridad en ambientes de trabajos
donde se genere ruido. Resolucion No. 506 de 6 de octubre de 1999.

ff) Cumplir con la norma DGNTI-COPANIT 45-2000. Higiene y seguridad en ambientes de trabajos
donde se genere vibraciones.

gg) Cumplir con el Decreto Ejecutivo N° 306 del 4 de septiembre de 2002. “Que adopta el reglamento
para el control de los ruidos en espacios publicos, areas residenciales o de habitacion, asi como en
ambientes laborales. Y el Decreto Ejecutivo N° 1 del 15 de enero de 2004 “Que determina los
niveles de ruido para las areas residenciales e industriales.

hh) Presentar ante el MiAMBIENTE Direccion Regional de Coclé cada seis (6) meses, durante la etapa
de construccién y cada afio durante la etapa de operacion hasta por los tres (3) primeros afios,
contados a partir de la notificacion de la presente resolucion administrativa, un informe sobre la
implementacion de las medidas de prevencion y mitigacion, contempladas en el EslA, en la
primera informacion aclaratoria, en el informe técnico de evaluacién y la Resolucion de
DRCC-IT-APR0O-269-2023
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I11.

Aprobacion e igualmente el pago de concepto de Indemnizacion Ecologica. Este informe se
presenta en un (1) ejemplar impreso y tres (3) copias digitales. Este informe debera ser elaborado
por un profesional idoneo e independiente de EL PROMOTOR del Proyecto.

Presentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacion, adicion o cambio de las
técnicas y/o medidas que no estén contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental aprobado.,
con el fin de verificar si se precisa la aplicacion de las normas establecidas para tales efectos en
el Decreto Ejecutivo N° 1 de 01 de marzo de 2023 (el cual deroga el Decreto Ejecutivo No. 123
de 14 de agosto de 2009; Decreto Ejecutivo No. 155 de 05 de agosto de 2011 y el Decreto
Ejecutivo N° 36 del 3 de junio de 2019).

CONCLUSIONES

1.

(OS]

IV.

Que una vez evaluado el Estudio de Impacto Ambiental, la Declaracion Jurada y la
informacion complementaria presentada por el promotor, y verificado que este cumple con
los aspectos técnicos y formales, con los requisitos minimos establecidos en el Decreto
Ejecutivo No. 123 del 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155
del 5 de agosto de 2011, modificado por el Decreto Ejecutivo N° 975 de 23 de agosto de
2012, modificado por el Decreto Ejecutivo N° 36 del 3 de junio de 2019 y que el mismo se
hace cargo adecuadamente de los impactos producidos por la construccion del proyecto. se
considera viable el desarrollo de dicha actividad.

Que el Estudio de Impacto Ambiental en su Plan de Manejo Ambiental propone medidas de
mitigacion apropiadas sobre los impactos y riesgos ambientales que se producirdn a la
atmosfera, suelo, agua, vegetacion, flora, fauna y aspectos socioeconomicos durante las fases
de construccion y operacion del proyecto.

Que de acuerdo a las opiniones expresadas por las unidades técnicas del Ministerio de
Ambiente se determind que el proyecto es ambientalmente viable, por lo que no se tiene
objecion al desarrollo del mismo.

Que la comunidad directamente afectada por el desarrollo del proyecto, como parte del
proceso de participacion ciudadana; el 100% considera como impactos positivos la
construccion de este proyecto porque el mejoramiento ayudaria a levantar la economia
(locales comerciales y oferta de nuevas viviendas) afectada por la pandemia del COVID-19.

RECOMENDACIONES

Luego de la evaluacion integral e interinstitucional, se recomienda APROBAR el Estudio de Impacto
Ambiental Categoria I, correspondiente al proyecto denominado “VILLAS DEL ENCANTO”.

Jefa de l'a‘ Se cion de Evaluacion de Impacto
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