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Para realizar el andlisis costo-beneficio se tom6 como insumo primordial el Estudio
Financiero elaborado por el promotor, el cual responde a intereses particulares y busca la
maximizacion de utilidades, de tal manera que las inversiones llevadas a cabo por un sector
privado sean exitosas mientras mayor sea la magnitud de la diferencia que se logre entre los
ingresos y gastos en la operacion del proyecto. En cuanto a la evaluacion econdmica esta
contempla las relaciones del proyecto con el entorno, es decir los efectos directos a los
usuarios del bien o servicio y los efectos externos ocasionados por el proyecto, por lo cual
las externalidades son repercusiones o efectos positivos o negativos que el proyecto causa a
otros entes econdmicos o grupos sociales distintos de los usuarios del bien o servicio.

La evaluacion econdomica del proyecto inmobiliario “REMANSO” ubicado en el
corregimiento de Puerto Caimito, Distrito de La Chorrera, Provincia de Panama Oeste, se
inicio tomando en cuenta los resultados que se generaron de la evaluacion financiera; es
decir, los beneficios sociales esperados y los costos del proyecto (inversion, operacion y
mantenimiento); por lo cual se incorporaron metodologias de analisis que permiten la
medicion desde el punto de vista de la sociedad en su conjunto; es decir, que recursos el
proyecto le quita a la economia y a cambio que le ofrece como beneficios, con el proposito
de ajustar el flujo de fondos netos con los pardmetros nacionales establecidos para éste fin,
cuyas estimaciones se estan utilizando a precio de mercado, con su respectiva tasa social de
descuento del 10%.

Entre los beneficios externos identificados y de mayor relevancia, podemos mencionar:
Empleomania, Mejoramiento en los niveles de vida de la poblacion de la region;
Disminucion de las migraciones hacia la ciudad capital; entre otras; por lo cual se considerd
el efector multiplicador del sector construccion para medir el impacto positivo que tendra
en el area de influencia del proyecto para la sociedad en general.

Igualmente tiene efectos positivos y adversos en materia ambiental como lo son los costos
de gestion ambiental, pérdida de la cobertura vegetal, erosion del suelo por pérdida de
nutrientes y productividad, efectos a la salud por pérdida de la calidad del aire, generacion
de desechos solidos y liquidos, ruido, alteracion del habitat, modificacion del paisaje, entre
otros, los cuales han sido calculados a precio de mercado, por ser una metodologia sencilla,
aunque inusual debido a que los bienes y servicios ambientales no se intercambian en los
mercados tradicionales, los cuales podemos observar con mas detalle en el cuadro de Flujo

de Fondos Netos con las externalidades sociales y ambientales correspondientes; el cual



permite llegar a los célculos de los coeficientes e indicadores caracteristicos de los
resultados econdémicos del proyecto.

Metodologia

Los pasos metodologicos que se han seguido para el desarrollo de la valoracion monetaria

0 economica son los siguientes:

Paso 1: Seleccion de los impactos del proyecto a ser valorados

Paso 2: Valoracion economica de los impactos sin medidas correctoras.

Paso 3: Determinacion de los costos de las medidas correctoras.

Paso 4: Construccion del flujo de costos y beneficios

Paso 5: Célculo de la rentabilidad econdémica del proyecto, (incluye externalidades
sociales y ambientales (VAN y razén beneficio costo ambiental)

Paso 6: Presentacion e interpretacion de los resultados del Anélisis Costo-Beneficio
Econémico.

Para desarrollar el paso 2, antes indicado, fueron considerados los impactos y su grado de
significancia, tal como se observa en el Cuadro de Jerarquizacion de los Impactos, que se
elabor¢d en el Capitulo 9 del presente estudio.

Para seleccionar los impactos ambientales del proyecto que estaran sujetos a la valoracion
monetaria 0 econdmica, hemos considerado los siguientes criterios:

¢ Que sean impactos directos, de baja, mediana, alta o muy alta significancia.

¢ Que se tenga la informacion y datos pertinentes para poder aplicar las técnicas de

valoracidn econdomicas adecuadas.

Para el andlisis economico del presente proyecto es de gran importancia verificar la
viabilidad del proyecto en términos econdmicos, por lo cual la metodologia aplicada es a
través del Analisis Costo Beneficio (ACB).

Analisis Costo Beneficio (ACB)': Se define como una herramienta de evaluacion de
proyectos, la cual permite estimar el beneficio neto de un proyecto, medido desde el punto
de vista de las pérdidas y ganancias generadas sobre el bienestar social. Su implementacion
se hace necesaria ante la presencia de proyectos que generan impactos o cambios (positivos

o negativos) en el ambiente y el bienestar social.
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Desde el punto de vista de la evaluacion de proyectos y politicas es importante realizar un
balance entre los beneficios y costos de las alternativas disponibles con la idea de averiguar
qué es lo que mas le conviene a la sociedad para maximizar el bienestar econdmico; brinda
bases solidas para identificar si la implementacion del proyecto genera pérdidas o ganancias

en el bienestar social del pais; y para el privado, criterios de decision mas completos.

En este sentido, el ACB ambiental debe integrarse al EsIA debido a que los resultados de
las evaluaciones ambientales y economicas lograrian tener resultados mas robustos y
precisos sobre los efectos econdmicos globales de la ejecucion de un proyecto. Este andlisis
considera la tasa de descuento social (algunas veces llamada tasa de descuento econémica),
como la tasa de descuento de los valores para un cierto periodo de tiempo. Esta tasa incluye
las preferencias de las generaciones para el calculo del valor presente neto de los beneficios.

El uso més comun de la valoracion de las afectaciones sobre los flujos de bienes y servicios
ambientales impactados (de mayor relevancia), en la toma de decisiones, es la inclusion de
los valores cuantificados dentro del analisis costo-beneficio (ACB), el cual compara los
beneficios y costos de la ejecucion de un megaproyecto y desarrolla indicadores para la

toma de decisiones.

El analisis costo-beneficio es s6lo una de muchas maneras posibles de tomar decisiones
publicas sobre el medio ambiente natural, porque este se centra sélo en los beneficios
econdémicos y costos, determinando la opcidon econdmica y socialmente mas eficiente. Sin
embargo, las decisiones publicas deben tener en cuenta las preferencias del publico y el
analisis costo-beneficio, sobre la base de valoracion de los ecosistemas, es una forma de

hacerlo.

Aplicacion del Analisis Costo Beneficio

La aplicacioén del ACB econdmico ambiental, en la toma de decisiones, debe tener en cuenta

los pasos que mencionamos a continuacion:

Paso 1 - Consiste en la definicion del proyecto; se describen claramente los objetivos
perseguidos con el megaproyecto, se identifican los posibles ganadores y
perdedores, producto de la ejecucion del mismo y se realiza un andlisis de la

situacion econdmica, ambiental y social “con proyecto” y “sin proyecto”.
, y

Paso 2 - Identificacion de los impactos del proyecto: Consiste en identificar los efectos o
impactos del proyecto o politica. Para esto, los EsIA identifican todos los



Paso 3 —

impactos, directos o indirectos, asociados con la implementacion del

megaproyecto.

Identificacion de los impactos mas relevantes: Consiste en la identificacion de
los impactos ambientales mas relevantes. Aqui, se busca identificar cuéles
impactos generan mayores pérdidas o ganancias desde el punto de la sociedad.
Es decir, teniendo en cuenta que debe maximizarse el bienestar social se

identifican los impactos mas relevantes.

Técnicamente, no es viable realizar la valoracion econdémica de todos los
impactos ambientales identificados. En este caso, se valoran aquellos de mayor
impacto (los cuales deben estar bien soportados), bajo el supuesto que los demas
impactos pueden controlarse y generan beneficios/costos residuales. Esta fase
de identificacion de impactos es realizada en el EsIA.

Paso 4 — Cuantificacion fisica de los impactos mas relevantes: Hace referencia a la

Paso 5 -

cuantificacion fisica de los impactos mas relevantes. En este punto, se busca
calcular en unidades fisicas los flujos de costos y beneficios asociados con al
proyecto, ademas de su identificacion en espacio y tiempo. Es importante
mencionar que este tipo de céalculos debe ser realizado teniendo en cuenta
diferentes niveles de incertidumbre, ya que algunos eventos no pueden ser
perfectamente observados. Por lo tanto, para este tipo de eventos es
recomendable utilizar probabilidades para eventos inesperados y calcular el
valor esperado de los mismos. Esta fase de identificacion de impactos debe ser
realizada en el EslA.

Valoracién monetaria de los impactos mas relevantes: Consiste en la valoracion

en términos monetarios de los efectos relevantes. Una vez se identifican los
impactos mas importantes, estos deben ser calculados bajo una misma unidad
monetaria de medida (dolares estadounidenses, pesos colombianos, etc.) y sobre
una base anual, teniendo en cuenta la vida util del megaproyecto. Asi, en esta
etapa se cuantifican, en términos monetarios, todos los flujos de costos y
beneficios sociales asociados al megaproyecto. Para su cuantificacién monetaria
se usan precios de mercado para los impactos que cuentan con un mercado
establecido y técnicas de valoracion econdmica y precios sombra para aquellos
que no lo tienen.



En el caso que no se puedan valorar impactos con alta incertidumbre, debe
dejarse descrito como un impacto potencial no valorado para que en una etapa
ex-post sea cuantificado y se le realice seguimiento. Al igual que en los pasos 3
y 4, la valoracion econdémica de los impactos ambientales debe integrarse con el
EsIA.

Paso 6 — Descontar el flujo de beneficios y costos: Consiste en descontar el flujo de
beneficios y costos en términos de la sociedad. Es decir, los costos/beneficios
cuantificados a partir de las técnicas de wvaloracion, deben agregarse
dependiendo de la poblacion beneficiada/afectada, y el periodo de vida util del
proyecto. A su vez, la inversion y los costos del proyecto deben ser

contabilizados a precios econdmicos, a través del uso de precios cuenta.

Una vez se tiene el flujo de costos y beneficios consolidado, este debe
descontarse utilizando la tasa social de descuento, para obtener el Valor Presente
Neto (VPN) o Valor Actual Neto (VAN) de los beneficios/costos. Es necesario
aclarar que este ACB no es el analisis convencional, sino que hace referencia a
los beneficios netos generados a la sociedad por las afectaciones en el flujo de
bienes y servicios ambientales impactados.

Los beneficios y costos se deben agregar de forma anual (segiin corresponda),
teniendo en cuenta los periodos sobre los cuales se presenta el impacto, y el
nimero de afectados (por ejemplo, nimero de viviendas, nimero de hogares,
nimero de hectéreas, etc.). Lo anterior se debe especificar para cada tipo de
costo y beneficio valorado. El célculo del VPN se obtiene de la siguiente

mancra:

Donde cada valor representa lo siguiente:

Qn representa flujos de caja.

I es el valor del desembolso inicial de la inversion.
N es el numero de periodos considerado.

El tipo de interés es r



Paso 7 — Obtencion de los principales criterios de decision: Una vez obtenido el VPN
(VAN), el siguiente paso es aplicar el test del VPN. Aqui se analiza el valor
presente del proyecto teniendo en cuenta que el criterio de aceptacion, rechazo
o indiferencia en la viabilidad de un megaproyecto, consiste en un VPN mayor
a cero, menor a cero, € igual a cero.

Tabla 11-1 — Calculo del Valor Actual Neto

Valor Significado Decision a tomar

La inversion produciria ganancias
VAN>0 | por encima de la rentabilidad | El proyecto puede aceptarse
exigida (r)

La inversion produciria pérdidas por

VAN <0 debajo de la rentabilidad exigida (r) El proyecto deberia rechazarse
Dado que el proyecto no agrega valor
monetario por encima de la rentabilidad
VAN = 0 La inversion no produciria ni exigida (I'), la decision deberia basarse en

ganancias ni pérdidas otros criterios, como la obtencion de un
mejor posicionamiento en el mercado u
otros factores.

Para las externalidades ambientales se utilizaron criterios de algunas metodologias de

valoracion, entre las cuales podemos sefalar:

Metodologias basadas en Precios de Mercado: Estima el valor econdmico de productos y
servicios del ecosistema que son vendidos y comprados en mercados o establecidos por
normatividad, pudiendo ser usado tanto para valorar cambios en la cantidad o en la calidad
del bien o servicio; es una metodologia sencilla y que se aplica en los casos en que el bien
ambiental se intercambia en un mercado, solo hace falta observar los precios del mercado

para obtener una estimacion del valor marginal de dicho bien.

Es importante sefialar que aunque es el método mas sencillo, es inusual su aplicacion debido
a que hay que tener en cuenta que las cosas no son tan faciles como parecen: aunque el bien
se intercambie en un mercado, su precio no tiene por qué corresponder con su valor
marginal. Esto s6lo ocurriria en un mercado perfecto: en competencia perfecta, sin
intervencion de los reguladores, y sin fallos de mercado.

Método de Cambios de la Productividad?: Estima el valor economico de productos y
servicios, que no teniendo un precio de mercado contribuye a la produccion de bienes
comercializados en el mercado.
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Aplicacion del método de cambios en la productividad

El método de cambios en la productividad debe seguir los siguientes pasos:

Paso 1 —

Paso 2 —

Identificar cambios en la productividad: Consiste en identificar los cambios en
la productividad causados por impactos ambientales, generados tanto por la
actividad como por factores externos. Es por esto, que la identificacion de las
razones generadoras de cambios en la productividad es en ocasiones una de las
labores mas dificiles, debido que requiere informacién amplia sobre los factores

que desencadenan cada uno de los impactos.

Una forma de ver esto, es tratar de entender los vinculos entre la degradacion
ambiental y el ingreso generados por cierta actividad. Por ejemplo, la pérdida
de la capacidad del suelo para mantener los cultivos, es también consecuencia
de otros factores como el clima, el precio de otros insumos y la erosion del suelo,
la cual a su vez es causada por el uso de la tierra y la parcelacion o el incremento

en las lluvias.

Evaluar monetariamente los efectos en la productividad: Consiste en evaluar los
efectos de la productividad en un escenario con y sin proyecto. La opcion sin
proyecto es necesaria para identificar cambios causados por el proyecto y el

grado de impactos causados por el mismo.

Posteriormente, se debe hacer supuestos sobre el horizonte de tiempo sobre el
cual los cambios en la produccion deben ser medidos y finalmente los valores

monetarios deben ser incorporados en el analisis costo beneficio del proyecto.

Método de los Costos Evitados / Inducidos: El hecho de carecer de mercado no impide que

los bienes ambientales estén relacionados con bienes que si lo tienen. Un caso particular es

el de aquellos bienes ambientales que estan relacionados con otros bienes como sustitutos

de estos.

Para conocer como afecta un cambio en la calidad ambiental en el valor de los bienes privados

o directamente en el bienestar de las personas, se utiliza la funcion de dosis-respuesta. Esta

mide como se ve afectado el receptor por los cambios en la calidad del Medio Ambiente.

Esta metodologia esta estrechamente vinculada al concepto de “gastos defensivos” (también

llamados preventivos) que son los realizados con el fin de evitar o reducir los efectos

ambientales no deseados de ciertas acciones. La justificacion para ellos es que los costos



ambientales son dificiles de valorizar y que es mas fécil ponerle valor a los mecanismos
para tratar de evitar el problema. Esto, a la vez, evita la necesidad de evaluar el activo sobre
el que se impacta en si mismo, como habria que hacer en el caso de querer valorizar las

consecuencias.

Método de Funciones de Transferencia de Resultados®: La transferencia de beneficios —
también conocida como transferencia de resultados no constituye un método separado de
valoracion sino una técnica a veces utilizada para estimar valores econdmicos de servicios
del ecosistema mediante la transferencia de informacion disponible de estudios —
denominados estudios de fuente — realizados en base a cualquiera de los métodos

previamente expuestos, de un contexto o localidad a otra (SEEA, 2003)

En otras palabras, es el traspaso del valor monetario de un bien ambiental (denominado sitio
de estudio) a otro bien ambiental (denominado sitio de intervencion) (Brouwer 2000). Este
método permite evaluar el impacto de politicas ambientales cuando no es posible aplicar
técnicas de valorizacion directas debido a restricciones presupuestarias y a limites de
tiempo. Las cifras derivadas de la transferencia de beneficios constituyen una primera
aproximacion valiosa para los tomadores de decisiones, acerca de los beneficios o costos de

adoptar una politica programa o proyecto a ejecutar.

Una de las principales ventajas de aplicar la transferencia de beneficios consiste en que
ahorra tiempo y dinero. Este método se utiliza generalmente cuando es muy caro o hay muy
poco tiempo disponible para realizar un estudio original, y sin embargo, se precisa alguna
medida. No obstante, el método de transferencia de beneficios puede ser solamente tan
preciso como lo sea el estudio original. Ademas, es indispensable ser cauteloso con relacion
a la transitividad de los costos y las preferencias de una situacion a la otra. A su vez, es
necesario asegurarse de que los atributos de calidad ambiental a evaluarse sean los mismos,
asi como las caracteristicas de la poblacion afectada.

Existen distintas alternativas para la aplicacion de esta técnica: i) la transferencia del valor
unitario medio; ii) la transferencia del valor medio ajustado; iii) la transferencia de la

funcién de valor, y iv) el meta-analisis (Azqueta, 2002)

Cabe sefialar que la calidad de las aproximaciones depende en una buena medida de la

validez de los estudios base para realizar la transferencia de beneficios y en la metodologia
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utilizada; en nuestro caso utilizamos datos de estudios de impacto ambiental, categoria II
realizados en Panamd, como lo son Extraccion de Grava y Arena de rio para Obras Publicas
(Rio San Félix), Ampliacion de Finca Camaronera Acuicola Sarigua, Puente sobre el Canal
de Panama, Hidroeléctrica Cerro Grande, entre otros. Cuando se cuenta con numerosos
estudios fuente para realizar la transferencia de beneficios, puede optarse entre diversas
alternativas. Primeramente, se podria elegir aquél estudio que se considere mas confiable,
lo cual introduce un importante rasgo de subjetividad al anélisis. Otra alternativa consiste
en establecer un rango de valores ordenados de menor a mayor y optar por algun valor
intermedio como aquél mas probable. En este caso al igual que en el anterior, se descarta la

informacion contenida en los estudios que no resultan elegidos.

Finalmente, para las externalidades sociales, hemos considerado el efecto multiplicador, el
cual es el conjunto de incrementos que se producen en la Renta Nacional de un sistema
econdmico, a consecuencia de un incremento externo en el consumo, la inversion o el gasto
publico.

La idea basica asociada con el concepto de multiplicador es que un aumento en el gasto
originara un aumento mayor de la renta de equilibrio. El multiplicador designa el coeficiente
numeérico que indica la magnitud del aumento de la renta producido por el aumento de la
inversion en una unidad; es decir que es el nimero que indica cudntas veces ha aumentado
la renta en relacion con el aumento de la inversion.

En un modelo keynesiano es la inversa de la PMgS, es decir

PIVsS

Y como:

El multiplicador puede expresarse como:
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11.1 Valoracion monetaria del impacto ambiental

11.1.1 Seleccion de los Impactos del Proyecto a ser Valorados

Al realizar un Estudio de Impacto ambiental se debe considerar claramente las implicaciones
que tiene el proyecto sobre algunos de los factores ambientales, por causa de los cambios
generados por una determinada accion del proyecto.

En el caso de este proyecto se consideraron algunos impactos que responden a las siguientes
caracteristicas:
¢ Que producen modificacion en el ambiente
¢ Que esta modificacion debe ser observable y medible.
¢ Que solo se consideran impactos aquellos derivados de la accion humana que
modifican la evolucion espontanea del medio afectado.
e Para que la alteracion pueda ser considerada y valorada como tal, debe alcanzar

una dimension y una significacion minima que justifique su estudio y su medida.

En este sentido para seleccionar los impactos ambientales del proyecto que estaran sujetos
a la valoracion monetaria o econdmica, hemos considerado los siguientes criterios:

a. Que sean impactos directos, de alta o muy alta significancia.

b. Que se tenga la informacion y datos pertinentes para poder aplicar las técnicas de

valoracion econdmicas adecuadas.

Los impactos ambientales del proyecto identificados en el capitulo 9 del Estudio de se
clasifican seglin su importancia en bajos, moderados, altos y muy altos. De acuerdo con los
pardmetros establecidos por el Ministerio de Ambiente se determina el nimero aproximado

de impactos ambientales a ser valorados, aplicando la siguiente formula:

N = 0.3*IB + 0.6*IM + 0.9*IA

Dénde:

N = Numero de impactos a valorar

IB = Numero de impactos de importancia muy baja y baja
IM = Numero de impactos de importancia moderada o media

[A = Numero de impactos de Importancia alta y muy alta

Para comprender la aplicacion de la formula descrita, se utiliza la escala establecida en

el capitulo 9, en lo que respecta a la jerarquizacion de los impactos:
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Tabla No. 11-2 Valoraciones de la Matriz de Importancia

Valor Valor Imp_ortancla Nuamero de
. . g delimpacto
Minimo Maximo (IM) Impactos
>75
50 75 Alto (A) 3
25 50 Moderado (M) 10
0 <25 Bajo (B) 2

Aplicando la formula antes descrita, se obtienen la cantidad de impactos a los cuales se le
realizard la valoracién econdmica correspondiente:

N =2(0.30) + 10(0.6) + 3(0.9)

N=0.6+6.0+2.7

N=93=10

Para el desarrollo del presente capitulo se consideraron 10 impactos ambientales y sociales
de los 15 identificados en el Capitulo 9. De estos son 8 negativos y 2 positivos, de los cuales
5 estan clasificados como impactos moderados; 2 impactos severos o altos; y 1con impacto

alto o positivo y uno (1) compatible, que reflejamos en el cuadro siguiente:

Tabla 11-3 Numero de Impactos ambientales y sociales que seran Valorados

econOmicamente
Descripcion de impacto | No. de Impactos | Descripcion de | No. de Impactos
negativo Seleccionados impacto positivo Seleccionados
Severo (S) 2 Alto 1
Moderado (M) 6 Medio
Compatible (CO) Bajo
Total 8 2

En conclusion los impactos ambientales y sociales evaluados en su gran mayoria estan
identificados como Moderados; por lo cual hemos considerado la valoracion econémica y
el “Analisis Costo-Beneficio” de los mismos para determinar la viabilidad ambiental y

social del proyecto; que reflejamos en el cuadro siguiente:
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Tabla 11-4 Resumen de la Valoracion de los Impactos Producidos

COMPONENTES AMBIENTALES CON LOS POSIBLES Metodoloaia d
etodologia de
MEDIO IMPACTOS g
Valoracion Econémica
COMPONENTE
AMBIENTAL IMPACTOS AMBIENTALES IM
Incremento de la concentracion )5
Aire de gases y particulas en el aire
Incremento del nivel de ruido -25 | Transferencia en bienes
FiSICO Erosion -32 | Transferencia en bienes
Suelo Cambios en las propiedades . .
: .. prop -28 | Transferencia en bienes
fisicas y quimicas del suelo
Alteracion de la calidad de agua . .
Agua 1 & -29 | Transferencia en bienes
de fuentes hidricas
BIOTICO Flora Cambios en la cobertura vegetal -54 | Transferencia en bienes
Fauna Desplazamiento de fauna -51 | Transferencia en bienes
Cultural Afectacion al patrimonio cultural | -19
Social Aumento del trafico vehicular -28 | Transferencia en bienes
Oportunidades de empleo +51 | Precio de Mercado
SOCIO Generacion de desechos solidos -30 | Transferencia en bienes
ECONOMICO Generacion de residuos liquidos -30 | Transferencia en bienes
. Aumento de ingresos municipales No Aplica por ser un
Econdémico . . -34 e L.
y por impuestos nacionales Analisis Economico
Dinamizacion de la economia +32 | Efecto Multiplicador
Incremento en la demanda de 39
bienes y servicios

11.1.2 Valoracion Monetaria de los Impactos Seleccionados

Para la valoracion monetaria del impacto ambiental del proyecto inmobiliario
“REMANSO”, ubicado en el corregimiento de Puerto Caimito, Distrito de La Chorrera,
provincia de Panama Oeste es importante conocer las condiciones actuales en la que se
encuentra el sitio seleccionado. A continuacion, presentamos la valoracion econdomica de

estos impactos:

11.1.2.1 Costos Economicos Ambientales

> Incremento de Nivel del Ruido

En la actualidad el ruido equivalente a la actividad que se desarrollard en el area de
influencia del proyecto fueron medidos y los resultados obtenidos, se concluye que, los
niveles de ruido ambiental de fondo presentan niveles variables, en algunos casos exceden
los limites maximos permisibles en horario diurno y nocturno del Decreto Ejecutivo No. 1
de 2004, y en otros presentan niveles que no exceden este limite. Esto producto de la

variabilidad de los escenarios y actividades que se llevan a cabo en las 4reas seleccionadas.
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Sin embargo, en el 4rea del proyecto durante la fase de construccion se esperan niveles de
ruido para los cuales se han tomado en cuanta algunas medidas de mitigacion tales como
barreras naturales (vegetacion, topografia, etc.) y uso del equipo de proteccion personal,
para los trabajadores como: tapones y orejeras contra ruido, segun la dosis de ruido en el
puesto de trabajo, en cumplimiento de la norma DGNTICOPANIT 44-2000.

De acuerdo con estudios recientes, presentados por URS Holding Inc. en el EsIA Cat. II
Estaciones Complementarias a la Linea 3 (Arraijan Mall, Céaceres y San Bernardino), en
Panamé no contamos con estudios de disposicion al pago (DAP) de los hogares por
reduccién unitaria de dB(A) del ruido. Dado que dichas encuestas son relativamente
costosas y no fueron contempladas para esta consultoria, aplicaremos para este calculo los
valores estimados de un pais latinoamericano tipo con caracteristicas similares a Panama,
en donde se han aplicado encuestas DAP.

Sin embargo, para calcular el costo de la pérdida de bienestar ocasionada por el exceso de
ruido, se utilizé el Método de Transferencia de Bienes que permite interpolar un valor de un
estudio relacionado para obtener el dato. En este caso la experiencia chilena establecié un
costo de B/.22.32 por decibeles anuales, en un periodo de 4 afios que dure la construccion.
Para lo cual se consider6é un 20% de los hogares que puedan afectarse, que representa un
aproximado de 945 viviendas en el area de influencia directa e indirecta; asi como como
también el tiempo de ejecucion de la obra que es de cinco (5) afos.

Para el célculo monetario de la perdida de bienestar ocasionado por exceso de ruido se

utiliz6 la siguiente formula:

En donde,

Crem Costo de la pérdida de bienestar ocasionada por exceso de ruido por tramo o estacion

Ha Numero de hogares afectados

Ca Porcentaje de hogares afectados por el exceso de ruido

Cava  Disposicion anual a pagar por reduccion de 1 dB(A) de ruido
dBsn  Cantidad de dB(A) que se debe reducir por tramo o estacion

Se estimo el costo econdmico total por pérdida de bienestar utilizando la siguiente ecuacion:

donde, | crpe ZnCreat Cenar Crpa.....
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Cprat Costo total de la pérdida de bienestar.
Cpem Costo de la pérdida de bienestar relacionado a cada condicidn, lugar, etc.

Tabla 11-5 Costo de la Pérdida de Bienestar debido al incremento de ruido

HOGARES COSTO ANUAL POR ANOS DE COSTO DEL
AFECTADOS DECIBELES EXPOSICION RUIDO
945 22.32 5 105,462.00

> Erosion
o Erosion del Suelo por pérdida de productividad

El valor econdémico de la pérdida de productividad por hectarea* en un sitio determinado i

se aproxima en el estudio utilizado como referencia con la siguiente ecuacion:

TP

Donde C;. Es el costo de la erosion por hectarea
Pm: Es el precio de mercado por tonelada de producto agricola, y
Ay Es la pérdida de producto en toneladas/ha asociada a la pérdida de

centimetros de suelo en el sitio 1.

El precio de mercado utilizado es de B/.248.00 USD por tonelada, en un escenario critico
que se establece para un rango maximo de (0.3 ton/ha) y el rendimiento promedio de ton/ha
para los cultivos agricolas que se establece en 2.29 ton/ha promedio, Obteniendo un valor
total de:

VE =11.5* 567.92 = 6,531.08

o Erosion del Suelo por pérdida de Nutrientes

Para valorar este impacto ambiental utilizamos el método de Costo de Reemplazo® del
impacto ambiental, en donde se consideraron las cantidades y el costo de fertilizantes
requeridos para reemplazar los nutrientes medidos que se pierde a consecuencia de la
erosion de suelos. Los resultados obtenidos en dichos estudios aproximan al costo del

servicio ambiental por la presencia de macronutrientes, en donde se consider6 el escenario

4 ;Cuanto nos cuesta la erosion de suelos? Aproximacion a una valoracion econdmica de la pérdida de suelos
agricolas en México Helena Cotler, Carlos Andrés Lopez, Sergio Martinez-Trinidad (2011)
5 ¢Cuénto nos cuesta la erosion de suelos? Aproximacion a una valoracion econdmica de la pérdida de suelos
agricolas en México Helena Cotler, Carlos Andrés Lopez, Sergio Martinez-Trinidad (2011)
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critico establecido (donde 1 cm de suelo erosionado ocasiona la pérdida de 300 kg) y se
establece el costo en B/.22.10 por hectarea, tomando en consideracion los costos asociados
a la pérdida de nitrégeno, fosforo y potasio alcanzan (B/.6.2 por ha, B/.9.6 por ha 'y B/.6.3

por ha), respectivamente.

Partiendo de esta premisa, podria decirse que el valor econdomico del servicio ambiental que
brinda el componente forestal sobre conservacion de suelos, se multiplica el valor
econdmico por la pérdida de nutrientes (B/. 22.10) por el nimero de hectareas totales que
se afectaran con la pérdida de la cobertura vegetal que producirian efectos negativos por la
pérdida de nutrientes en el suelo.

Para esta estimacion utilizamos la siguiente ecuacion:

VE (Cs) =AD x Ve
Donde:
VE: Valor econémico del servicio ambiental conservacion de suelos
AD: Pérdida de Cobertura Vegetal
Ve: Valor econémico de la pérdida de nutrientes

VE =11.5 * 22.10 =254.15

El valor econdmico total de este impacto se aprecia en el cuadro siguiente:

Cuadro 11-6 Valoracién econémico total del Impacto

Pérdida de Nutrientes por Erosion B/.  254.15
Pérdida de Productividad por erosion B/. 6,531.08
Valor Total del Impacto B/. 6,785.23

> Cambios en las propiedades fisicas v quimicas del suelo

Para valorar este impacto ambiental utilizamos el método de Transferencia del valor de los

servicios ambientales al afio 2009 en ddlares® desarrollado en estudio el suelo y gestion

® Revista Facultad de Ciencias Econdmicas: Investigacion y Reflexion Print version ISSN 0121-6805.
Valoracion econdmica del suelo y gestion ambiental: Aplicacion en empresas floricultoras colombianas.
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ambiental, en donde se consideraron algunos servicios ambientales para tierras de cultivo
como son: polinizacion, control bioldgico y produccién de alimentos. Los resultados
obtenidos en dicho estudio aproximan el valor econémico para el servicio ambiental de
control bioldgico en B/.34.60 valor que fue aplicado a las 11.5 hectareas que se afectaran,
obteniendo un valor total de B/.397.90-.

V.E. Cambios del suelo = 34.60 * 11.5 = B/. 397.90

> Alteracion de la calidad de agua de fuentes hidricas

Las acciones directas asociadas a la fase de construccién en proyectos de este tipo, tales
como el movimiento de tierras mediante excavaciones y rellenos, la remocion de estructuras,
movilizacion de equipo pesado pueden producir un cambio significativo en el flujo de las
aguas superficiales.

Sin embargo, hemos considerado el valor economico de las afectaciones que podria
generarse a la calidad del agua, desde el punto de vista de los efectos a la salud, debido a la
contaminacion de los recursos naturales especialmente el hidrico y enfermedades humanas

de indole bacteriana y viral, que pudieran desarrollarse, tales como:
Tabla 11-7 Enfermedades humanas de indole bacteriana y viral que pueden

desarrollarse, debido a la contaminacion de los recursos naturales, durante la
construccion del proyecto

Frutas y verduras regadas con aguas servidas,

Fiebre tifoidea Salmonella typhi alimentos contaminados por un manipulador
enfermo.
Frutas y verduras regadas con aguas servidas,
Fiebre paratifoidea Salmonella paratyphi alimentos contaminados por un manipulador
enfermo.
Shigella dysenteriae, Frutas y hortalizas regadas con aguas servidas.
Shigellosis S. flexneri, S. boydii, Manos del manipulador portador
S. sonnei
. . Escherichia . . .
Gastroenteritis y diarrea S Alimentos o agua contaminada con la bacteria.
Coli patogena
, . Pescados o mariscos crudos, alimentos lavados
Colera Vibro cholerae .
o preparados con agua contaminada.
Virus de Ia hepatitis A Hepatitis A Verduras regadas con aguas servidas.
S 6 S Rotavirus Agua y alimentos contaminados con heces

fecales.

Sandra Milena Silva Arroyave y Francisco Correa Restrepo. Universidad de Medellin - Universidad de
Antioquia
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Para el presente documento se tomo6 como dato principal las posibles enfermedades causadas
por la contaminacion hidrica relacionadas por el aumento de los s6lidos suspendido y la
turbiedad que pueda provocar la actividad, tomando en consideracion el numero de
habitantes del 4rea de influencia directa y los costos incurridos para atender y curar r a una
persona enferma, utilizando los indicadores de salud que maneja el Banco Mundial para el
periodo 2011-2015 sobre los gastos de salud desembolsados por un paciente (% del gasto
privado de salud), que es de B/.83.20 (afo 2014), en los cuales se consideran las
gratificaciones y los pagos en especie a los médicos y proveedores de farmacos, dispositivos
terapéuticos y otros bienes y servicios destinados principalmente a contribuir a la
restauracion o la mejora del estado de salud de individuos o grupos de poblacion. Las
proyecciones se realizaron tomando en cuenta el 50% de la poblacion del corregimiento de
Puerto Caimito, Distrito de La Chorrera, provincia de Panamd Oeste; los gastos
desembolsados por pacientes, toda vez al darse una alteracion de la calidad del agua podrian

generarse enfermedades virales y bacterianas como las sefialas anteriormente.

Gastos por Efectos a la salud = (16,951 * 50%) * 83.20 = B/.705,161.60

> Cambios en la cobertura vegetal

El proyecto inmobiliario “REMANSQO”, ubicado en el corregimiento de Puerto Caimito,
Distrito de La Chorrera, provincia de Panamé Oeste, afectard 11.5 has en las cuales se
identificaron dos tipos de cobertura vegetal a saber: bosque secundario joven.

Para valorar este impacto ambiental utilizamos el método de cambio de productividad, por
efecto de la transferencia de carbono a la atmosfera como factor de valoracién; en donde
cada hectarea contiene cierta cantidad de toneladas de carbono de acuerdo al tipo de
vegetacion, la cual es obtenida de acuerdo a estudios realizados por el Center for
International Forestry Research (CIFOR), quienes indican que cada hectirea de bosque
tropical contiene 175 toneladas de carbono, y una tonelada de carbono transferida a la
atmosfera, lo que equivale a 3.67 toneladas de didxido de carbono (CO»).

La férmula aplicada para este impacto es la siguiente:

TONdeCO,TRANFERPROYECTO = No. has * COtnma * Ficoz

en donde,
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TONdeCO>TRANFERIDOporPROYECTO - Toneladas de didxido de carbono (CO»)
transferidas por el proyecto “REMANSQO”

Tabla 11-8 Calculo de las toneladas por tipo de vegetacion

Toneladas de Factor de
. ‘s No. de has Carbono por Transferencia de Total de
Tipo de Vegetacion Afectadas Hectarea carbono (CO2 = Toneladas
Ton CO2/ha 3.67 ton)
Bosque secundario joven
(rastrojo) 11.50 175 3.67 7,385.87
7,385.87
Total de Has 11.50 Total de
Toneladas

Las 11.50 hectareas que se van afectar, producen 7,385.87 toneladas de CO. y para el calculo
del costo de la Pérdida de la Cobertura Vegetal (PCV) hemos utilizado datos actuales de los
mercados internacionales en donde el precio promedio, durante el mes de enero de 2024 es
de 69.31 €/ton, que es el precio establecido para 30 dias, segiin 1a Bolsa de SENDECO; que
es un Sistema Electronico de Negociacion de Derechos de Emision de Didxido de Carbono.
Dicho valor esta dado en euro por lo cual se aplico la conversion a ddlares americanos para
poder realizar los célculos correspondientes a la fecha antes indicada (enero 2024),
obteniendo como resultado B/.75.43 US$/tonelada.

Con dicho dato procedimos a calcular el costo de la pérdida de cobertura vegetal (PCV) del
proyecto, cuyo resultado es el siguiente:

I PCV =7,385.87 * 75.43 = 557,116.55 I

> Desplazamiento de fauna

La principal amenaza y causa de la pérdida del hébitat es la destruccion y fragmentacion de
los bosques, la pérdida de habitat de las especies de fauna silvestre asociadas a diferentes
tipos de habitat es la principal causa de la desaparicién de especies, especialmente por

aquellas que se encuentran en alguna categoria de manejo especial.

De acuerdo con estudios recientes, presentados por URS Holding Inc. en el EsIA Cat. II
Estaciones Complementarias a la Linea 3 (Arraijan Mall, Caceres y San Bernardino),
Panama existe un promedio para cada hectarea de bosque que contribuye a reducir la
produccion de sedimentos en 14,32m? al afio, lo cual corresponde a un valor econémico por
servicios ambientales de B/. 197.40. El proyecto inmobiliario “REMANSQO”, ubicado en el
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corregimiento de Puerto Caimito, Distrito de La Chorrera, provincia de Panama Oeste
utilizard 11.5 has de vegetacion en el area de influencia directa del proyecto, conformada
por bosque secundario, que ocasionara la modificacion del habitat del area.

Para calcular el valor econémico de este impacto se aplica la siguiente formula:

CSA=VBsa * Sdbha

CSA= Costo de la pérdida de servicios ambientales por modificacion de habitat

en donde,

VBsa= Valor de los bienes y servicios ambientales
Sdbha= Superficie deforestada de bosque

El costo de la pérdida de bienes y servicios ambientales debido a la modificacion del habitat
tiene un valor economico de B/.2,270.1 anuales.

11.2 Valoracion monetaria de las Externalidades Sociales

De acuerdo a lo establecido en el articulo 26 del capitulo III del Decreto Ejecutivo No, 123
de 14 de agosto de 2009, en el cual se establecen los contenidos minimos de los estudios de
impacto ambiental, segun categoria; los “Categorias II” no requieren la valoracion
monetaria de las Externalidades Sociales; no obstante para realizar el andlisis costo-
beneficio se ha procedido a cuantificar algunos de ellos, para enriquecer el documento y
poder determinar la conveniencia para el pais de ejecutar el presente proyecto.

11.2.1 Beneficios Economicos Sociales

Para el célculo de la Valoracion Monetaria de las Externalidades Sociales, para el
proyecto, las externalidades sociales de mayor potencial, por su gran impacto a la region

como lo es:

> Dinamizacion de la economia local

De acuerdo con los datos suministrados por el Instituto de Estadistica y Censos de la
Contraloria General de la Republica, el desempeno de la economia panamefa en el tercer
trimestre de 2023, medido a través del (PIBT), present6 un incremento de 9.0%, respecto al

periodo similar del afio previo. Este indicador, valorado en medidas de volumen
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encadenadas, registr6 un monto de B/.19,539.1 millones para el periodo estimado, que
corresponde a un aumento de B/.1,617.4 millones comparado con igual trimestre de 2022.

De las actividades relacionadas con la economia interna tuvieron un buen desempefio: La
construccion, comercios locales al por mayor y menor, las industrias manufactureras,
electricidad y agua, hoteles y restaurantes, el transporte de pasajeros por via terrestre, las
telecomunicaciones, la actividad bancaria, las actividades inmobiliarias y empresariales,

artes, entretenimiento y creatividad; otras actividades de servicio entre otros.

De las actividades que generaron valores agregados positivos por el intercambio con el resto
del mundo estuvieron: La explotacion de minas y canteras, por la produccion de minerales
de cobre y sus concentrados; el Canal de Panama, el transporte aéreo y las exportaciones de
banano. Mientras que las actividades comerciales desarrolladas en la Zona Libre de Colén
presentaron disminuciones.

De enero a septiembre, la actividad econémica presentd un crecimiento de 8.9%comparado
con igual periodo del afio anterior, que correspondié a un monto de B/. 57,639.7millones,
un aumento acumulado de B/.4,687.9millones més que el mismo periodo de 2022, en los
cuales la actividad de la construccidon mostro, durante el tercer trimestre, un crecimiento
conjunto de 19.3%; en donde la construccion de mercado crecid 19.8% y la construccion de
uso final propio presentd un incremento de 11.8%.

Este incremento se debio principalmente a los avances en la construccion de edificaciones
residenciales y proyectos de obras civiles, tales como la reparacion y construccion de
caminos y carreteras, trabajos de avance en la linea 3 del metro de Panamé y obras de
caracter privado.

El proyecto inmobiliario “REMANSO” ubicado en el corregimiento de Puerto Caimito,
Distrito de La Chorrera, Provincia de Panama Oeste, incrementara la economia local, debido
al efecto multiplicador del sector construccion. El monto total estimado de la inversion es
de B/.17,000,000 durante el tiempo que dure la construcciéon de la obra, que es de
aproximadamente de cinco (5) afos.
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El efecto multiplicador del sector construccion’ a nivel nacional es de 1.64; el cual nos
indica que por cada balboa invertido hay un beneficio mayor, por lo tanto, el impacto sobre

la economia es el siguiente:

o

en donde:
IE; = Impacto en la economia local que se considera = 60% de la inversion
.  =Inversion Anual = 3.4 millones de balboas anuales

EM = Efecto multiplicador Nacional para el sector Construccion = 1.64

Obteniéndose el siguiente resultado:
Proyecto = 3.4 * 1.64 * 0.60 = 3,345,600 millones de balboas.

El aporte a la economia local (regional) serd de B/.16,728,000 millones de balboas anuales,
durante la construccion y adecuacion del proyecto, el cual se espera que se ejecute en 5 anos.
En cuanto a la etapa de operacion se espera que el mismo genere unos B/.41,820,000
millones de balboas a la economia regional durante los tres (3) afos proyectados.

> Generacion de Empleos

Bien es cierto que el proyecto podria generar unos 64 empleos directos e indirectos durante
las fases de construccion y operacion, con salarios promedios entre B/.700.00 y B/.800.00-
De los 12 empleos indirectos que puedan generarse durante la fase de operacion, podemos
sefialar a los transportistas, pues su labor es de largo plazo, técnicos que realizaran el
mantenimiento y supervision para garantizar el buen funcionamiento del mismo. Asimismo
generara remuneraciones en la regiébn a concesionarios que guarden relacion con las
actividades que desarrolle en el area de influencia del proyecto y de cuan exitoso sea el

resultado del mismo.

El proyecto empleard 9 personas de manera directa entre eventuales y permanentes (personal
administrativo y operativo) durante la etapa de operacion; esto a su vez genera que por cada
persona contratada durante esta etapa se generan empleos indirectos de aproximadamente 3
personas, que para este proyecto serian aproximadamente 27 personas al afio que se

beneficiaran durante la operacion de este.

7 Consejo Nacional de la Empresa Privada (CONeP), Propuesta del Sector Privado para la Reactivacion
Econémica. Panama, abril 2021
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11.2.2 Costos Economicos Sociales
En el caso de los costos econdmicos sociales, hemos considerados los costos de la gestion
ambiental que se generaran para el desarrollo de las actividades relacionadas con el

proyecto.

> Generacion de desechos solidos v desechos liquidos

La disposicion inadecuada de escombros, también es una problematica ambiental urbana
que se relaciona no sélo con la invasion de espacio publico y destruccion de ecosistemas,
sino que también por inconvenientes presentados en los ssitemas de acueductos y
alcantarillados por las obstrucciones que pueda ocasionar. Es importante que los
generadores de escombros o residuos de construccion o demolicidn, revaluén la estrategia
de contratar un servicio para deshacerse de estos desechos, puesto que generalmente son
vertidos o arrojados en forma inescrupulosa a las zonas verdes, vias publicas y areas

recreativas.

Es por ello que para valorar econdmicamente éste impacto hemos considerado el método de
transferencia de bienes del Estudio realizado sobre “Valoraciéon Economica del manejo
integral de los residuos solidos de la Ciudad de Lambar¢, Departamento Central, Paraguay,
realizado en 2010, donde se obtuvo la disponibilidad a pagar, cuyo resultado fue de
GS.18,829, que convertido a dodlares estadounidenses representa un valor de B/.2.72 del
monto actual de pago, que multiplicado por el total de las viviendas del corregimiento de
Puerto Caimito se obtiene un valor econémico de los corregimientos para éste tipo de

residuos solidos y liquidos.

V.E. Generacion de Desechos = 4,727 * 2.72 = B/.12,857.44

> Aumento del trafico vehicular

Para el analisis de éste impacto, hemos utilizado el estudio “El costo y la percepcion en la
sociedad por congestion vehicular causada por el transporte publico urbano en la ciudad de
Ambato, Ecuador”, realizado durante el 2019, el cual determina el costo social que genera
la congestion vehicular y se realiza un analisis de la perspectiva de los usuarios frente a esta
problematica, aplicindose un modelo matematico que permite calcular el costo social que
cada uno de los usuarios de transporte urbano deben pagar por la congestion vehicular en la
ciudad de Ambato.
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La congestion vehicular es un fenémeno que afecta a miles de ciudades alrededor del
mundo, debido al constante crecimiento de zonas urbanas y al aumento de la necesidad de
la poblacién para transportarse; los resultados de dicha investigacion establecen el costo
social que los usuarios de transporte urbano deben asumir por causa de la congestion
vehicular y lo calculan en USD 27.20 anual, es decir, USD 2.27 mensuales, dato que hemos
interpolado para el area de Coclg, es decir, el area de influencia directa del presente proyecto
conformada por la poblacion del poblado de Coclé, corregimiento de Coclé, en el Distrito
de Penonomé, provincia de Coclé, que es de 1,298 habitantes de acuerdo al Censo de
Poblacion y Vivienda 2010, elaborado por el Instituto Nacional de Estadistica y Censo de
Panama.

V.E. Aumento del Trafico Vehicular= 16,951 * 27.20 = B/.461,067.20

» Costo de la Gestion Ambiental
El Costo de la Gestion Ambiental estimado en el Capitulo 10 es el siguiente:

Tabla 11-9 — Costos de Gestion Ambiental

Medidas de Mitigacion Especificas

Plan de Participacion Ciudadana

Plan de Prevencion de Riesgos
Plan de Rescate y Reubicacion de Fauna B/.40,800
Plan de Educacién Ambiental

Plan de Contingencia

Plan de Recuperacion Post- Operacion

La incorporacion de la valoracion monetaria del impacto ambiental en el flujo de fondo neto,
se realiza con el fin de poder destacar la importancia relativa de todos los aspectos
relacionados con el proyecto, a fin de garantizar la ejecucion del proyecto, considerando el
valor de los recursos y las medidas de mitigacion.

11.3  Calculos del VAN

El articulo 26 del capitulo III del Decreto Ejecutivo No, 123 de 14 de agosto de 2009, en el
cual se establecen los contenidos minimos de los estudios de impacto ambiental, segin
categoria; sefiala que los “Categorias II” no requieren el Calculo del Valor Actual Neto
(VAN); no obstante, se ha considerado la estimacion de algunos indicadores de viabilidad

que permitan la medicion econdomica haciendo énfasis en la perspectiva social del proyecto.
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Para computar los mas importantes de estos indicadores el dato fundamental es la sucesion
de valores anuales de ingresos y gastos totales, cuyas diferencias constituyen el ingreso neto
anual positivo o negativo del proyecto, ya sea por sus valores tomados de afio en afio o
acumulados, este dato permite computar la Tasa Interna de Retorno (TIR) del proyecto, el
Valor Neto Actualizado (VNA) de sus ingresos y la Relacion Beneficio/Costo.

El flujo proyectado a diez (10) afios, arroja los siguientes criterios de evaluacién con su

correspondiente analisis de sensibilidad:

Tasa Interna de Retorno Economico (TIRE):

Mide la rentabilidad econdémica bruta anual por unidad monetaria comprometida en el
proyecto; bruta porque a la misma se le deduce la tasa de social de descuento anual del
capital invertido en el proyecto.

El Flujo Proyectado a diez (10) afios, representa una Tasa Interna de Retorno de 59.76%, la
cual nos sefiala la eficiencia en el uso de los recursos y la misma se mide con el costo del
capital invertido para determinar si es o0 no viable ejecutar la inversion, es decir, la tasa de

actualizacion que hace que los flujos netos obtenidos se cuantifiquen a un valor actual igual
aO0.

En el caso del proyecto inmobiliario “REMANSO”, ubicado en el corregimiento de Puerto
Caimito, Distrito de La Chorrera, provincia de Panama Oeste, la TIR resultante nos
demuestra que el proyecto se puede ejecutar; puede cubrir los compromisos financieros y
aportar un adecuado margen de utilidad privado y un aporte significativo al crecimiento
econdomico del pais, ya que fortalecerd la capacidad del sistema integrado nacional para

brindar un mejor servicio.

Valor Actual Neto Economico (VANE):

En cuanto al Valor Actual Neto Economico al contrario de la TIR cuantifica los
rendimientos de una inversion al valor presente utilizando como tasa de actualizacion de
corte, es decir determina al dia de hoy cudl seria la ganancia en determinada inversion a
determinada tasa de interés. En este caso la ganancia seria de B/.15,712,242 con una tasa
de descuento del 10%.

En el proyecto bajo andlisis, el Valor Neto Actual o Valor Presente Neto indica que la

diferencia entre los flujos netos positivos y negativos, representan un saldo positivo de
11,566,818 balboas al dia de hoy, es decir el proyecto a partir de su segundo afio esta en
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capacidad de cubrir la inversidon, ya que los ingresos superan los costos, dando como

resultado una mayor proporcion de flujos netos positivos.

Relacion Beneficio Costo:

Mide el rendimiento obtenido por cada unidad de moneda invertida y se obtiene dividiendo
el valor actual de los beneficios brutos entre el valor actual de los costos brutos, obtenidos
durante la vida 1til del proyecto. Para el proyecto en andlisis se logro una Relacion
Beneficio/Costo de 1.48, es decir, refleja que por cada doélar invertido en la operacion del
proyecto se obtienen 0.48 centavos de beneficio social, lo que nos indica que el mismo tiene
una buena viabilidad econdmica, toda vez los ingresos superan los costos en cada délar que
se invierte en las actividades y operaciones normales del proyecto y que tienen un impacto
econdémico a la sociedad en su conjunto y como se ha sefialado con anterioridad, permitira
el mejoramiento de la capacidad integral del sistema.

Tabla 11-10 Criterios de Evaluacion con Externalidades

CRITERIOS DE EVALUACION VALORES

Tasa Interna de Retorno (TIR) 59.76%
Valor presente Neto (VAN) 15,712,242
Relacion Beneficio-Costo 1.48

Fuente: Yariela Zeballos

Para una mejor comprension de los efectos positivos y adversos en materia ambiental y
social, a continuacion, presentamos, el cuadro de “Flujo de Fondo Neto, con
externalidades”, el cual incluye todos los beneficios y costos externos que impactan de
manera mas significativa al desarrollo del proyecto inmobiliario “REMANSO” ubicado en
el corregimiento de Puerto Caimito, Distrito de La Chorrera, Provincia de Panama Oeste
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Tabla 11-11 FLUJO DE FONDO NETO PARA LA EVALUACION ECONOMICA CON EXTERNALIDADES
Proyecto inmobiliario: “REMANSQO”, ubicado en el corregimiento de Puerto Caimito, Distrito de La Chorrera, provincia de Panama

Oeste
HORIZONTE DEL PROYECTO (ANOS)
CUENTAS INVERS. ANOS DE OPERACION LIQUID.
0 1 2 3 s | s 6 7 8 9 10 11
FUENTES DE FONDOS
[Ingresos totales 1248,000] 1,248000] 1,248,000] 1,248000] 1,248,000] 1,248000] 1,48000] 1,248000] 1,248000] 1,248,000

Valor de rescate 11,333,333
Externalidades Sociales 16,987,200 | 14,199200 | 11411200] 259200| 259200| 259200 259200] 259200 259200| 259,200

Dinamizacién de la Economia 16,728,000 | 13,940,000 | 11,152,000

Generacién de Empleo 259200|  250200| 259200 259200] 259200 259200| 259200] 259200 259200 259,200
Externalidades Ambientales 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Servicio Ambiental por Revegetacion
TOTAL DE FUENTES 0| 18,235,200 15447,200| 12,659,200 1,507,200| 1,507,200 1,507,200 | 1,507,200 1,507,200 | 1,507,200 | 1,507,200 | 11,333,333
USOS DE FONDOS
Inversiones 17,000,000
Costos de operaciones 686,400| 686400| 686400 686400 686400 686400| 686400| 686400| 686400 686400
- Gastos administrativos y generales 1/ 686,400| 686,400| 686400 686400| 686400| 686400| 686400 686400| 686400| 686,400
Externalidades Sociales 501,867 | 461,067 | 461067| 461,067| 461,067 | 461,067 | 461,067| 461067| 461,067| 461,067

Costo de la Gestion Ambiental 40,800

Aumento de flujo vehicular 461,067| 461067 | 461,067| 461067| 461,067| 461067| 461067| 461067| 461,067| 461,067
Externalidades Ambientales 1390051 | 1389797 | 1,389,797 | 1389797 | 1,389,797 | 1389797 | 1,380797| 1389797 | 1,389,797 | 1,389,797

Incremento del nivel del ruido 105462 | 105462 105462| 105462| 105462 | 105462 105462| 105462 | 105462| 105462

Erosin del Suelo 6,785 6,531 6,531 6,531 6,531 6,531 6,531 6,531 6,531 6,531

Cambios en las propiedades fisicas y

quimicas del suelo 398 398 398 398 398 398 398 398 398 398

Q’g@i‘%’: ddnecfs calidad de agua de 705162 | 705162| 705162| 705162| 705.162| 705162| 705162 705162| 705162| 705162

Cambios en la Cobertura Vegetal 557117  557417|  55717|  557417|  sSTM7|  557417| 557117 55717|  5577|  B5T17

Desplazamiento de la fauna 2,270 2,270 2,270 2,270 2,270 2,270 2,270 2,270 2,270 2,270

g:::gﬁg‘;’l’l‘q?ﬁ d‘ézse"hos solidos y 12,857 12,857 12,857 12,857 12,857 12,857 12,857 12,857 12,857 12,857

TOTALDE USOS 17,000,000 | 2,578,318 | 2,537,264 | 2,537,264 | 2,537,264 | 2,537,264 | 2,537,264 | 2,537,264 | 2,537,264 | 2,537,264 | 2,537,264 0
FLUJODE FONDOS NETOS | -17,000,000 | 15,656,882 | 12,909,936 | 10,121,936 | -1,030,064| -1,030,064| -1,030,064 | -1,030,064| -1,030,064 | -1,030,064| -1,030,064| 11,333,333
FLUJO ACUMULADO -17,000,000 | 1,343,118 | 11,566,818 | 21,688,754 | 20,658,690 | 19,628,626 | 18,598,563 | 17,568,499 | 16,538,435 | 15,508,371 | 14,478,307 | 25,811,640
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