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&SCRITURA PUBLICA NUMERO TRES MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y DOS———-===—m=———————

I[POR LA CUAL LA SOCIEDAD LARAI PENONOME, S.A. SEGREGA UN LOTE DE TERRENO DE
LA FINCA No.463 UBICADA EN LA PROVINCIA DE COCLE Y LO DA EN VENTA A LA
BFOCIEDAD METROPOLIS PLCl6, S.A.———— = e e
———————————————————————— Panama, 31 de mayo de 2016.-————=———————m——————
Wn la ciudad de Panam&, Republica de Panamé& y Cabecera del Circuito Notarial
[lel mismo nombre a los treinta y un (31) dias del mes de mayo de dos mil
[fieciseis (2016), ante mi, ante mi LICENCIADA JULIETT IVETTE OSORIO CAICEDO,
[Notaria Publica Novena del Circuito de Panam&, portadora de la cédula de
ldentidad personal numero ocho-trescientos veintiuno-trescientos treinta vy
cuatro (8-321-334), comparecieron personalmente el sefior CONSTANTINO
APOSTOLO RUSODIMOS RUSODIMOS, vardn, panamefio, mayor de edad, casado,
[portador de la cédula de identidad personal ntmero N-diez-cuatrocientos once
(N-10-411), actuando en nombre y representacién de la sociedad LARAI
PENONOME , S.A., inscrita al Folio Mercantil seiscientos doce mil
cuatrocientos cuarenta y cinco (S) (612445) (S), de la Seccién de Mercantil
del Registro Publico, debidamente autorizado para este acto tal como consta
en Acta de Junta de Accionistas que se transcribe al final de este
Hocumento, y quien en lo sucesivo se denominaré EL VENDEDOR, por una parte y
bor la otra NICOLAS JORGE LIAKOPULOS FALCON, vardn, panamefio, mayor de edad,
casado, portador de la cédula de identidad personal numero ocho-doscientos
treinta y nueve-mil cuatrocientos treinta y cuatro (8-239-1434), actuando en
nompbre y representacién de la sociedad METROPOLIS PLC-16, S.A., inscrita al
'olio Mercantil setecientos noventa y nueve mil doscientos sesenta (S)
(799260) (S), de la Seccidén de Mercantil del Registro Publico, debidamente
putorizado para este acto tal como consta en Acta de Junta de Accionistas
que se transcribe al final de este documento, y quien en adelante se le

denominard EL COMPRADOR, personas a quienes doy fe que conozco y me pidieron
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PRIMERO: Declara EL VENDEDOR que es propietario de la finca numero

cuatrocientos sesenta y tres (463), Tomo noventa y cuatro (94), Folio ciento
cuarenta y seis (146), Cdédigo dos mil quinientos uno (2501), de la Secciédn
de la Propiedad, Provincia de Coclé, cuyas, medidas linderos y demés
detalles constan inscritos en el Registro PUblico.-—-—-———=—-=——————=——-————=--
SEGUNDO: Declara EL VENDEDOR que de su finca numero cuatrocientos sesenta y
tres (463), descrita en la cléusula anterior, SEGREGA un (1) Globo de
Terreno, denominado como Globo “A” a fin de TRASPASAR la finca que resulte
de dicha segregacién a favor de EL COMPRADOR segun plano numero: cero dos
cero seis cero uno tres tres siete ocho uno (02060133781) de veintitrés (23)

de febrero de dos mil dieciséis (2016), el cual se describe de la siguiente

Del punto uno (1) al punto dos (2) con direccién Sureste sesenta vy tres
grados diecinueve minutos diecisiete segundos (S63°19’17”E) y se mide una
distancia de ciento setenta y seis metros trescientos treinta y cinco
milimetros (176.335 M); del punto dos (2) al punto tres (3) con direccidn
Suroeste veintiséis grados cuarenta minutos cincuenta y tres segundos
(S23°40'53”W) y se mide una distancia de cuarenta y cuatro metros ciento
setenta y seis milimetros (44.176 m); del punto tres (3) al punto cuatro (4)
con direccién Sureste sesenta y tres grados diecinueve minutos cuarenta y un
segundos (S63°19’41”E) y se mide una distancia de treinta y ocho metros
novecientos dieciséis milimetros (38.916m); del punto cuatro (4) al punto
cinco (5) con direccidén Noreste veintiséis grados treinta y nueve minutos
cinco segundos (N26°39/05”E) y se mide una distancia de ciento sesenta vy
tres metros ciento treinta y nueve milimetros (163.139 m); del punto cinco
(5) al punto seis (6) con direccién Noroeste sesenta y dos grados veintitrés
minutos cincuenta y un segundos (N62°23’51”“W) y se mide una distancia de
doscientos doce metros novecientos noventa y un milimetros (212.91m), del
punto seis (6) al punto uno (1) para cerrar el poligono con direccién

Suroeste veintisiete grados cuarenta y dos minutos cuarenta y tres segundos
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S27°42" 43"W) y se mide una distancia de <ciento veintidés metros
[fuatrocientos veintiun milimetros (122.421 m); y sus linderos son: NORTE:
"inca 9440 Tomo 1349, Folio 270, propiedad de Inversiones New City
[forporation, S.A.; SUR: Resto Finca 463, Tomo 94, Folio 146, Cédigo 2501,
[propiedad de Larai Penonomé, S.A.; ESTE: Resto Finca 463, Tomo 94, Folio
|46, Cddigo 2501, propiedad de Larai Penonomé, S.A.; OESTE: Resto Finca 463,
[omo 94, Folio 146, Cdédigo 2501, propiedad de Larai Penonomé, S.A.---La
superficie total del globo de terreno a segregar de la finca nGmero
ruatrocientos sesenta y tres (463), descrita anteriormente es de DOS
[HECTAREAS SIETE MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y OCHO METROS CUADRADOS TREINTA Y
|[FINCO DECIMETROS CUADRADOS (2HAS+7558.35 M2) . ——————— e

FERCERO: Declara EL VENDEDOR que traspasa a EL COMPRADOR, a titulo de venta

real y efectiva, libre de gravamenes y con las restricciones que consten
inscritas en el Registro Publico, comprometiéndose al saneamiento en caso de
cviccidén la.finca que resulte de la SEGREGACION del Globo de terreno antes
lescrito, por 1la suma de CINCUENTA MIL BALBOAS (B/.50,000.00), suma de
dinero que manifiesta EL VENDEDOR haber recibido a satisfaccién.-—--——-——-———--

|EUARTO: Declara EL VENDEDOR que se obliga a entregar a EL COMPRADOR, el

certificado de Paz y Salvo de Inmueble, recibos de pago' del Impuesto de
ransferencia de Bienes Inmuebles y de Ganancias de Capital, Paz y Salvo de
servicios de agua y alcantarillado del IDAAN y todos los documentos

hecesarios para la inscripcidén de esta escritura publica en el Registro

|RQUINTO: Declara EL VENDEDOR, que el Resto 1libre de la Finca numero
cuatrocientos sesenta y tres (463), Tomo noventa y cuatro (94), Folio ciento
Cuarenta y seis (146), Cdédigo dos mil quinientos uno (2501), de la Seccién
de la Propiedad, Provincia de Coclé, quedard con sus mismas medidas, linderos
jenerales, valor inscrito y con la superficie que resulte en el Registro
Publico, luego de la segregacién del presente lote de terreno. ——————————————o

BEXTO: Declara EL COMPRADOR, que acepta la venta que se le hace en virtud de




o de

esta escritura publica, en los términos y condiciones expresados y ademéas
acuerdan las disposiciones del anexo I, que forma parte integral de esta

ESCrItUra. —mmm e~

MINUTA REFRENDADA POR EL LICENCIADO DANILO CABALLERO, ABOGADO EN EJERCICIO

khkhhkkhhhkhkhkhdhhhkhkhhhhhhhhkkkhhhhhkhhhhhhkhhhhhkhhhhhkhkhhhhhkhkhhhhhhkhkhkhkhkhhhhkkhkhkhhkhhk
—-———-ACTA DE UNA REUNION DE LA JUNTA DE ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD--—-—-————--—
———————————————————————— LARAT PENONOME, S.A.--—=—==—m—mm oo e
En la ciudad de Panamé&, RepuUblica de Panama, a las 10:00 de la marfiana del
dia 11 de diciembre de 2015, se celebrdé una reunién de la Junta de
Accionistas de la sociedad “LARAI PENONOME, S.A.”, organizada de conformidad
con las Leyes de la RepuUblica de Panamé& e inscrita al Folio Mercantil 612445
(S), Seccidén de Micropelicula Mercantil del Registro Publico, en la oficina
de la sociedad.—=———==—————mmmmm
El Secretario informdé que 1la convocatoria para 1la reunién fue hecha
personalmente a cada accionista y que estuvieron representadas en la reunién
todas las acciones emitidas y en circulacién de la Sociedad, por la cual se
renuncidé al aviso de convocatoria previa.-———————————————m—m
Presididé la reunidén el sefior CONSTANTINO APOSTOLO RUSODIMOS RUSODIMOS, como
Presidente titular del cargo, y actué como Secretaria REGINA ARAUZ DE
LIAKOPULOS, titular del cargo quien levantd el acta.—-——————————————mmo_

1 Presidente declardé abierta la sesidén e informé que el objeto de la misma

l.-AUTORIZAR LA SEGREGACION DE UN LOTE DE TERRENO DE LA FINCA No.
cuatrocientos sesenta y tres (463), Tomo noventa y cuatro (94), Folio ciento
cuarenta y seis (146), Cdébdigo dos mil quinientos uno (2501), de la Seccién
de la Propiedad, Provincia de Coclé, a favor de la sociedad METROPOLIS
PLC16, S.A. y se autoriza al sefior CONSTANTINO APOSTOLO RUSODIMOS RUSODIMOS,
con cédula No.N-10-411, para que firme toda la documentacién necesaria para

dicha segregacidén.——=—=—--—mmm oo

A continuacién por mocién debidamente presentada y secundada la siguiente
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l.- Se AUTORIZA LA SEGREGACION DE UN LOTE DE TERRENO DE LA FINCA No.
cuatrocientos sesenta y tres (463), Tomo noventa y cuatro (94), Folio ciento
cuarenta y seis (146), Cédigo dos mil quinientos uno (2501), de la Seccidn
de la Propiedad, Provincia de Coclé, a favor de la sociedad METROPOLIS
PL.C16, S.A. y se autoriza al sefior CONSTANTINO APOSTOLO RUSODIMOS RUSODIMOS,
con cédula No.N-10-411, para que firme toda la documentacidén necesaria para
Ficha Segregacion. ——m-mmm oo oo o
No habiendo otro asunto que tratar, se dio por terminada la reunidn, a las
11:30 a.m., del dia antes mencionado.--—--—--———-—-"""""—"——~—————

(fdos) CONSTANTINO APOSTOLO RUSODIMOS RUSODIMOS-REGINA ARAUZ DE LIAKOPULOS--

La suscrita secretaria hace constar que es una fiel copia de su original---
(fdo) REGINA ARAUZ DE LIAKOPULOS--—-=—=-=—=—=-—-—— SECRETARIA-—-———=——=——=———————
Minuta refrendada por el Licenciado DANILO CABALLERO, Abogado en ejercicio.-
Al e i e L o e S S b S S I S S

r———ACTA DE UNA REUNION DE LA JUNTA DE ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD--—-——————-—
———————————————————————— METROPOLIS PLCl6, S.A, ——————— e e e
En la ciudad de Panamd, Republica de Panamd&, a las 10:00 de la mafiana del
dia 11 de diciembre de 2015, se celebrd una reunién de la Junta de
Accionistas de la sociedad “METROPOLIS PLC16, S.A.7, organizada de
conformidad con las Leyes de la Republica de Panamd e inscrita al folio
mercantil 799260 (S) Secciébn de Micropelicula Mercantil del Registro
Piblico, en la oficina de la sociedad.———————————— -
£l Secretario informé que la convocatoria para la reunién fue hecha
personalmente a cada accionista y que estuvieron representadas en la reunién
todas las acciones emitidas y en circulacidén de la Sociedad, por la cual se
renuncidé al aviso de convocatoria previa.-————————mmmmmmm

Presidié la reunidén el sefior NICOLAS JORGE LIAKOPULOS FALCON, como
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Presidenté"fifﬁiar del cargo, y actudé como Secretario DEMETRIO RUSODIMOS,
titular del cargo quien levanté el acta.----------—————————————————————————-

El Presidente declard abierta la sesidén e informdé que el objeto de la misma

1.-AUTORIZAR LA COMPRA DE UN LOTE DE TERRENO QUE SERA SEGREGADO DE LA FINCA
No. cuatrocientos sesenta y tres (463), Tomo noventa y cuatro (94), Folio
ciento cuarenta y seis (146), Cédigo dos mil quinientos uno (2501), de la
Seccidén de la Propiedad, Provincia de Coclé, propiedad de la sociedad LARAI
PENONOME, S.A. y se autoriza al sefior NICOLAS JORGE LIAKOPULOS FALCON, con
cédula No.8-239-1434, para que firme toda la documentacidn necesaria para

dicha compra.------ A continuacién por mocidén debidamente presentada vy

1.- Se AUTORIZA LA COMPRA DE UN LOTE DE TERRENO QUE SERA SEGREGADO DE LA
FINCA No. cuatrocientos sesenta y tres (463), Tomo noventa y cuatro (94),
Folio ciento cuarenta y seis (146), Cédigo dos mil quinientos uno (2501), de
la Seccidén de la Propiedad, Provincia de Coclé, propiedad de la sociedad
LARAI PENONOME, S.A. y se autoriza al sefilor NICOLAS JORGE LIAKOPULOS FALCON,
con cédula No0.8-239-1434, para que firme toda la documentacién necesaria
para dicha compra.- ---- No habiendo otro asunto que tratar, se dio por

terminada la reunidén, a las 11:30 a.m., del dia antes mencionado.----—-—------

El suscrito secretario hace constar que es una fiel copia de su original---
(fdo) DEMETRIO  RUSODIMOS--—-————————=-— SECRETARIO-————————=——————=—————————

Minuta refrendada por el Licenciado DANILO CABALLERO, Abogado en ejercicio.-
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1.-SISTEMA  ELECTRICO= === === = oo e o

La electricidad aérea del proyecto "“Nueva Ciudad Metrdépolis” en su primera
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ptapa, fue revisada y debidamente aprobada por los entes gubernamentales que
la rigen, en este caso la concesionaria eléctrica para el &rea del interior
[FAS UNION FENOSA, ejecuténdose y culminadndose a satisfaccién para brindar el
suministro eléctrico primario al proyecto. Sin embargo, es obligacién del
|FOMPRADOR, en concordancia a la necesidad y naturaleza comercial de su lote,
[presentar ante GAS UNION FENOSA los planos completos de su sistema eléctrico
indicando la carga requerida, para su debida tramitacién y aprobacién. -------
No obstante, LARAI PENONOME, S.A., considera que una vez diseflado por
ingenieros eléctricos competentes y registrados seqgin las leyes panamefias, los
blanos, especificaciones y demds requisitos de la ley, y si asi lo requiere el
|COMPRADOR, LARAI PENONOME, S.A., podrd brindar toda la documentacién necesaria
para lograr su aprobacidén.——————mmmmmmm oo
P .—SISTEMA DE ACUEDUCTOS——— === o o e e e e e
1l sistema de abastecimiento de agua potable del proyecto fue disefiado para
funcionar cien por ciento (100%) mediante la conexién de la red existente del
[nstituto de Acueductos y Alcantarillado Nacional IDAAN, cuyo grafico de
presién determiné un promedio de 40PSI. Bajo esta condicién el IDAAN dictamind
que el volumen actual de agua de agua que podria suplir la institucién podria
ser insuficiente para abastecer toda la demanda del proyecto hasta que la
misma realice las ampliaciones de la planta. ——————————mmmmmmmmmmm
Por lo tanto, como el proyecto tendria que asumir el abastecimiento de agua en
Su primera etapa de desarrollo, se ha construido un pozo profundo con una
capacidad de cuarenta galones por minuto (40 gal/min) y se construird otro de
igual capacidad, con dos (2) tanques elevados de almacenamiento con
capacidades de veinticinco mil (25.000) galones cada uUno. ————————————————————
[La capacidad del sistema de abastecimiento de agua potable provisional de la
orimera etapa, disefiada y calculada para los lotes comerciales con
zonificacién aprobada en el Anteproyecto, incluyendo el lote comercial a ser
adquirido por el COMPRADOR, y de acuerdo a las normas aprobadas por el IDAAN,

pste dispondra de un volumen suministrado por el proyecto de ocho mil




trescientos treinta y tres galones por dia (8,333 gal/dia) y con una presidén a
gravedad minima de catorce (14) PSI, generada por la elevacién de los tanques
de almacenamiento., S s o e e i o o o i e e e e S T o i
De esta manera, se atiende las necesidades bésicas de los lotes comerciales
que abarca esta primera etapa de desarrollo del proyecto. En consecuencia,
cualquier necesidad o demanda adicional de cualquier lote comercial en
particular deber&d ser atendido por los duefios mediante 1la aprobacidn,
perforacién y puesta en marcha de pozo profundo en cada lote. —-———=—————————e—-
3.=SISTEMA SANTITARTO i rim e e s e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e
El sistema sanitario de la primera etapa del proyecto ha sido revisado vy
aprobado por los entes gubernamentales competentes, construyéndose de acuerdo
al diseflo establecido en planos, especificaciones vy demds documentacidn
complementarios. En este sentido, se ha previsto la construccidén de conexiones
adyacentes a cada lote comercial, dirigiendo el caudal a través de tuberias vy
desembocando al cuerpo de agua central (Cauce principal). ————————————————————
Por lo tanto, es obligacidén y responsabilidad del COMPRADOR, de acuerdo a la
necesidad de su lote, conforme a su Estudio de Impacto Ambiental y el
Ministerio de Ambiente, el tratado de las aguas servidas provenientes de su
actividad comercial, garantizando el cumplimiento de las normativas
ambientales. ————mm o mm
4 =MARG N AL = — = == = = e
La COMPRADORA se obligard a dejar un &rea de 10 MTS de ancho a lo largo del
frente de su finca paralelo a la carretera panamericana que permitirad a la
VENDEDORA construir en una fecha posterior una marginal paralela a la
carretera panamericana que se extenderd desde el Boulevard Norte hasta el
Boulevard Transversal. ———————— = o
5.-REGLAMENTO DE AREAS COMUNE S————— == o oo e e
El VENDEDOR, confeccionard un reglamente de uso de &reas comunes del proyecto
“Nueva Ciudad Metrépolis Penonomé” el cual los propietarios e inquilinos de

los lotes deberdn respetar y cumplir a cabalidad. —————————=—————ommm
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No obstante, LARAI PENONOME, S.A., considera que una vez aprobado el
reglamente de uso de &reas comunes, se le dard a conocer al COMPRADOR, y este,
deberd cumplir con una cuota de mantenimiento proporcional al &rea de cada
lote. La cuota deberéd ser negociada por las partes y aceptada por el
BOMPEadOlr . S e e e e e e e e e e e e s e e e e s i S s
E1 suscrito Notario hace constar que por virtud de este contrato se ha
pagado el anticipo de que trata la Ley ciento seis (106) del treinta (30) de
diciembre de mil novecientos setenta y cuatro (1974), reformada por la Ley
treinta y uno (31) del treinta (30) de diciembre de mil novecientos noventa
v uno (1991), segun comprobante expedido de la Direccién General de Ingresos
del Ministerio de Economia y Finanzas N°1240546 de 28 de marzo de 2016 por
la suma de B/.2,500.00 en donde se paga B/.1,500.00 de Impuesto de
Transferencia de Bien Inmueble (2%) y B/.1000.00 de ISR Impuesto de
Ganancias de Bien Inmueble, copias de la cual se adjunta al original de esta
escritura para que forme parte integrante de la misma.------—-—-----—-—---—-———-—-—
Adverti a los comparecientes que la copia de esta Escritura Publica debe ser
inscrita y leida como les fue en presencia de los testigos sefiores ANJANETTE
BOUCHE, portadora de la cédula de identidad personal numero cuatroc-
doscientos treinta y cuatro-setecientos treinta y seis (4-234-736) y ANALIDA
DE PENALBA, con cédula de identidad personal nUmero cuatro-doscientos tres-
novecientos cincuenta y seis (4-203-956), ambos mayores de edad, panamenos vy
vecinos de esta ciudad, personas a quienes conozco y son habiles para
ejercer el cargo, la encontraron conforme, le impartieron su aprobacidén y la
firman todos para constancia por ante mi, el Notario que doy fe.----—-——---—-
ESTA ESCRITURA LLEVA EL NUMERO TRES MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y DOS----(3342)

(FDOS) CONSTANTINO APOSTOLO RUSODIMOS RUSODIMOS----NICOLAS JORGE LIAKOPULOS
FALCON----ANJANETTE BOUCHE---ANALIDA DE PENALBA---LICENCIADA JULIETT IVETTE
OSORIO CAICEDO, Notaria Publica Novena del Circuito de Panami.-----————————-—

CONCUERDA CON SU ORIGINAL ESTA PRIMERA COPIA AUTENTICA QUE EXPIDO, SELLO Y




FIRMO EN LA CIUDAD DE PANAMA, REPUBLICA DE PANAMA, A LOS OCHO (8) DIAS DEL

MES DE JUNIO DE DOS MIL DIECISEIS (2016).

Livea, Jukied Qownsg




