MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE COCLE
EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
DRCC-IT-SEIA-APRO-085-2019

CONSTRUCCION DE LOCALES COMERCIALES

. DATOS GENERALES
FECHA: 26 DE FEBRERO DE 2019
NOMBRE DEL PROYECTO: ~ CONSTRUCCION DE LOCALES COMERCIALES
PROMOTOR: INVERSIONES Y DESARROLLO M.G.J., S.A.
UBICACION: CALLE  1-SAN  JOSE, CORREGIMIENTO Y
DISTRITO DE PENONOME, PROVINCIA DE COCLE,
Coordenadas:
Punto Este Norte
1 571827 940951
2 571831 940991
3 571882 940959
A 571871 940920
II. ANTECEDENTES

El dia dieciséis (16) de enero de 2019, el promotor INVERSIONES Y DESARROLLO M.G.J.,
S.A., persona juridica con Folio N° 155673642, cuya representante legal es el sefior KIN WEN
CHUNG, mayor de edad, portadora de la cédula de identidad personal N° E-8-53265, localizable en la
ciudad de Panama Oeste, distrito de L.a Chorrera, corregimiento de Barrio Balboa, ave. Libertador,
tecnoauto, con teléfono:  6490-1810 o 6489-7893 (Danilo Navarro) y correo electronico:
navarro.danilo74wgmail.com, presentd un Estudio de Impacto Ambiental, categoria I denominado
CONSTRUCCION DE LOCALES COMERCIALES, elaborado bajo la responsabilidad de los
consultores JULIO DIAZ y JOEL CASTILLO, personas naturales inscritas en el Registro de
Consultores Idoneos que lleva el Ministerio de Ambiente, mediante Resoluciones IRC-046-02 ¢
IRC-042-01, respectivamente.

Conforme a lo establecido en el articulo 26, del Decreto Ejecutivo N° 123 del 14 de agosto de 2009,
se procedid a verificar que el EsIA, cumpliera con los contenidos minimos. Mediante PROVEIDO-
DRCC-ADM-007-2019 del veintitrés (23) de enero de 2019 (visible a foja 37 al 40
del expediente correspondiente), el Ministerio de Ambiente admite a la fase de evaluacion y analisis
el EsIA, Categoria I, del proyecto en mencion.

De acuerdo al estudio de impacto ambiental, el proyecto consistird en la local comercial de una sola
planta el cual se dividira en 7 locales comerciales, de los cuales, el local 4, 6 y 7 internamente
contara con loza mezanine (por lo que se expresa en planta alta y baja), treinta y cuatro diez (34)
estacionamientos en la cual se describe a continuacion:

Area cerrada planta baja B _ 11,552 m _______
Area planta alta losas 0 mezanine de locales 4.6 } 7 locales 1,159 m 39 m
Area abierta 34 estacionamientos. - 741 m’ 22 m’

Total area de construccion: locales comerciales piaﬁfa baja y | 3.4252 m” 77 m’
planta alta, estacionamientos, tanque ;gpﬁtgcoﬁ

Total del 4rea de terreno 3,146 m> 78 dm” 2,293 m” 22 dm’ Total de
areas a utilizar en el terreno

Resto libre de terreno 853 1'11256dm2 -

El proyecto se desarrollara en las Fincas propiedad de la empresa Inversiones Comerciales del
Oriente, S.A., cuyo representante legal es Wentian Luo: Folio Real N° 6395 (F), codigo de
ubicacion 2501 con una superficie total de dos mil cuatrocientos sesenta y siete metros cuadrados
con sesenta y ocho decimetros cuadrados (2467 m” 68 dm?) en la cual se utilizara un drea de mil
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ochocientos cuarenta y seis metros cuadrados con setenta decimetros cuadrados (1,846 m’ 70
dm’) y Folio Real N° 14752 (F), codigo de ubicacién 2501 con una superficie total de seiscientos
setenta y nueve metros cuadrados con diez decimetros cuadrados (679 m* 10 dm?) en la cual se

utilizara un drea de cuatrocientos cuarenta y seis metros cuadrados con cincuenta y dos
decimetros cuadrados (446 m’ 52 dm2), por lo cual para la ejecucion del proyecto serd de dos mil
doscientos noventa tres metros cuadrados con veintidés decimetros cuadrados (2,293 m’ 22 dm?).
Ubicado en calle 1 San José, corregimiento y distrito de Penonomé, provincia Coclé.

El costo de la inversion supone un total de ochocientos mil balboas con 00/100. (B/. 800,000.00).

Que de acuerdo con la VERIFICACION DE COORDENADAS, realizada el veintidos (22) de
enero de 2019, la seccion de Evaluaciéon de Impacto Ambiental, corrobor6 la ubicaciéon del proyecto
en el corregimiento y distrito de Penonomé, provincia de Coclé, segin mapa del Instituto
Geografico Nacional Tommy Guardia; Sin embargo existian discrepancias en algunas coordenadas
(ver foja 42 al 44 del expediente administrativo correspondiente).

Mediante la nota DRCC-136-19 del treinta y uno (31) de enero de 2019, la Seccién de Evaluacion
Impacto Ambiental, solicita al promotor del proyecto informacion complementaria de la cual el
promotor se notifica el ocho (8) de febrero de 2019, (foja 45 y 46 Exp. administrativo
correspondiente).

Mediante nota sin numero, recibida el veintidos (22) de febrero de 2019, el promotor presenta en
tiempo oportuno, ante la Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental, la respuesta a la aclaracion
solicitada mediante nota DRCC-136-19, (visible en la foja 48 al 65 Exp. administrativo
correspondiente).

Que de acuerdo con la VERIFICACION DE COORDENADAS, realizada el veinticinco (25) de
febrero de 2019, DIAM informa a la Seccion de Evaluacién de Impacto Ambiental, que las nuevas
coordenadas presentadas fueron corregidas (ver foja 66 al 68 del expediente administrativo
correspondiente).

III. ANALISIS TECNICO

Después de revisado y analizado el Estudio de Impacto Ambiental y cada uno de los componentes
ambientales del mismo, asi como su Plan de Manejo Ambiental, pasamos a revisar algunos aspectos
destacables en el proceso de evaluacion del Estudio.

En cuanto al andlisis del ambiente biologico (flora y fauna) contenido en el EsIA, esta compuesta
por arboles frutales (4 mango y 1 tamarindo), gramineas y ornamentales. Fauna, Al no existir
vegetacion como tal si no tipo lote residencial la fauna es escasa ya que este es un 4rea fuertemente
intervenida.

En cuanto al andlisis del ambiente fisico (suelo, agua, aire), el EsIA sefiala que el area de estudio se
ubica dentro de la cuenca N° 134, rio Grande. No obstante, dentro del sitio del proyecto no existen
fuentes de aguas permanentes. Suelo, en la actualidad parte del lote donde se desarrollara el
proyecto ya es utilizado desde hace muchos afios como sala de baile (centro turistico Los Paraguas),
topografia plano. En cuanto a las condiciones de la calidad del aire es buena.

En cuanto al ambiente socioeconomico, encuestas se formularon el 29 de diciembre de 2018. Se
aplicaron en total doce (12) encuestas utilizaron un formato compuesto de nueve (9) preguntas
simples, con el fin de obtener la mayor informacién posible, de las cuales se obtiene lo siguiente: el
80 % de los encuestados respondid que no tenian conocimientos sobre la implementacion del
proyecto, en cambio el 20% si; con respeto a la opinioén al principal problema o molestia de este
proyecto, el 27% indica que es el abastecimiento de agua potable, 13 % sefiala que son Fluido
eléctrico, calles dafiadas y transporte, un 7% de los encuestados sefialo que puente elevado,
alcantarillado y basura; con respecto a que aporte positivo considera que puede generar el proyecto
para su comunidad, el 53% de los encuestados sefialo que empleo, 27% comercio cercas y 20%
desarrollo comercial; con respecto a que aporte negativo considera que puede generar el proyecto
para su comunidad, los encuestados sefialaron 60% ninguno, 13% Lugares de expendio de licor y
trafico y 7% ruido y basura; con respecto a cual es su posicion frente al desarrollo de este proyecto
de vivienda, los encuestados sefialaron 100% esta bien; con respecto a como evalua la situacion
ambiental de la zona, el 47% de los encuestados considera que las condiciones ambientales sobre
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su comunidad son buenas y regular y un 7% mala; Con respecto a considera que el proyecto pueda
alterar el modo de vida de la poblacion de esta zona, el 100% de los encuestados manifesté que el
proyecto no altera el modo de vida de las personas del lugar; Con respecto cre¢ que el proyecto
sera, el 80% considero la construccion del proyecto propuesto sera beneficioso para la comunidad,
un 20% no tiene una opinion formada acerca del proyecto. Con respecto a que recomendaciones se
le harian al promotor: mejoras en las vias de acceso y contemple poner una caseta de transporte; no
obstruya totalmente la visibilidad: pongan cuidado sobre de lotes vecinos v a la hora de hacer los
canales y desagiies; siembren arboles; tomen en cuenta a los moradores del lugar para trabajos;
cumplan con las leyes del MINISTERIO DE MABIENTE Yy €s un drea tranquila y que quieren que
se mantenga asi.

En cuanto a las condiciones historicas, arqueologicas y culturales, conviene el Estudio que la zona
no presenta proximidad a sitios de interés historico. arqueologico o cultural, ademés es un area
altamente intervenida con presencia de viviendas. escuela publica y locales comerciales.

Hasta este punto, y de acuerdo a la evaluacion y analisis del EsIA presentado se determind que en el
documento existian aspectos técnicos, que eran necesarios aclarar, por lo cual se solicitdé al
promotor la siguiente informacion mediante nota DRCC-155-19 del cinco (5) de febrero de 2019:

1. Basados en la respuesta de la Direccion de Informacion Ambiental (DIAM) la superficie del
poligono generada mediante la verificacion de coordenadas es 5,896 m?, 4rea que no concuerda
con la superficie indica en el EsIA 2,096m” 84 dm” (Pag. 19). Por lo antes expuesto, aclarar el
poligono del proyecto y presentar corregidas las coordenadas. (Dichas coordenadas ser
presentadas en digital formato Excel).

2. Presentar un plano de ubicacion de las Fincas 6395 y 17452 vs el area a construceion (locales
comerciales, estacionamientos, tanque séptico), seiialar el resto libre que queda (1049 m?® 51
dm®). E indicar cuanto es el drea que se va utilizar de cada una de las Fincas para la ejecucion
del proyecto

3. Existe incongruencias en referente a la cantidad de locales. la distribucién y estacionamientos:
en la descripcion del EsIA (Pag. 18) sefala “contempla construir un local comercial de una sola
planta el cual se dividird en 7 locales y 34 estacionamientos™ y presentan el desglose sefialando
que existe planta baja y alta. Ademas en el anexo 9 referente a los planos arquitectonicos (Pag.
98) se observa que en la planta baja hay 7 locales y en la planta alta 4 siendo un total de 11
locales comerciales; 33 estacionamientos. Por lo que se le solicita aclarar la distribucion
correcta de dicho proyecto.

4. La imagen utilizada como fuente de Google (Pag. 22) no corresponde al area del proyecto,
corregir la misma.

5. Sefalar la cuenca hidrografica donde se ubica el proyecto en mencion.

6. Caracterizacion vegetal, sefialan que existen 4 drboles de mango v | de tamarindo, todos de una
altura de 8 m; sin embargo, no indican el volumen de los mismos. Ademds, debe sefialar si seran
talados.

7. Aclarar los impactos que se van a generar en la realizacion del proyecto, debido a que en la pag.
50 para identificarlos los dividieron en fases, sin embargo, los mismos no concuerdan con la
matriz de valoracion de impactos (pag. 51) igualmente en ¢l punto 10.1 de medidas de
mitigacion (Pag. 55).

8. Verificar la Matriz de Valoracion de Impactos en referente a la ponderacion debido que en la
valoracion “Reversibilidad™ sefialan que “Si y NA™ sin embargo cn la leyenda indican que las
mismas pueden ser “irreversible. reversible y medianamente reversible” por lo que no
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concuerda. Igualmente para el de “Persistencia, Acumulativo y Sinérgico” no son mencionados
en la leyenda, ya que cada uno tiene su ponderacion respectivamente.

Pasamos a destacar algunos puntos importantes del resultado de la primera informacion aclaratoria
solicitada al promotor, recibida el dia veintidos (22) de febrero de 2019:

a) El promotor en respuesta a la pregunta 1 de la Informacién Complementaria, presentan la
correccion de coordenadas (Ver foja 49 y 63 del expediente).

b) El promotor en respuesta a la pregunta 2 de la Informacién Complementaria, presentan el
desglose de las fincas vs drea de construccion (Ver foja 50, 64 y 5 del expediente).

c) El promotor en respuesta a la pregunta 3 de la Informacién Complementaria, presentan las areas
correctas de construccion del proyecto, (Ver foja 51, 61 y 62 del ex sediente).

d) El promotor en respuesta a la pregunta 4 de la Informacién Complementaria, presentan la
correccion de la imagen de google earth, (Ver foja 52 del expedien: ).

e) El promotor en respuesta a la pregunta 5 de la Informacion Coinplementaria, sefialan que la
cuenca a la que pertenece el proyecto es la 134 rio Grande.

f) El promotor en respuesta a la pregunta 6 de la Informaciéi Complementaria, presentan
informacion en referente a los arboles presentes en el area (Ver 52 el expediente).

g) El promotor en respuesta a la pregunta 7 y 8 de la Informaci’ i Complementaria, presentan
correccion del cuadro de matriz de valorizacion y las medidas de (. itigacion (Ver foja 53 del 60
expediente).

En resumen durante la Evaluacion del Estudio se determind que los impactos mas significativos a
generarse por el desarrollo de la actividad son: generacion de desecl 15 sélidos del proyecto (metal,
hierro, madera, acero, concreto), contaminacion de suelo por combu - ible o aceites, generacion de
lodo (sedimentos), aumento de los niveles de ruido, alteracion . - la calidad del aire por la
dispersion de polvo, contaminacion del aire por la combustion ¢ - los motores de los equipos
mecdnicos, generacion de basura doméstica dejada por los trabu dores, generacion de aguas
residuales de los trabajadores. Para los cuales. el Estudio preseiia medidas de prevencién y
mitigacion adecuada para cada uno de los impactos arriba sefialados. hor lo que se considera viable
el desarrollo de la actividad. No obstante, se recomienda incluir en |- parte resolutiva que aprueba el
Estudio lo planteado a continuacion.

En adiciéon a los compromisos adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental, el promotor del
Proyecto, tendra que:

a) El promotor del Proyecto debera cumplir con las leyes, decretos, permisos, resoluciones, acuerdos,
aprobaciones y reglamentos de disefios, construccion, ubicacion y operacién de todas las
infraestructuras que conlleva el desarrollo del proyecto, emitidas por las autoridades e instituciones
competentes en este tipo de actividad.

b) Reportar a el MIAMBIENTE Direccion Regional de Coclé, por escrito, con anticipacion de por
lo menos un (1) mes, la fecha de inicio de las actividades relativas al Proyecto.

c¢) Colocar, dentro del area del Proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto.

d) Cualquier conflicto que se presente, en lo que respecta a la poblacion afectada, por el desarrollo del
proyecto, el promotor, actuara siempre mostrando su mejor disposicion, a conciliar con las partes,
actuando de buena fe.

e) Debera contar con la debida senalizacion de los frentes de trabijo, sitios de almacenamiento de
materiales y entrada y salida de equipo pesado en las horas diurnas, esto debera ser coordinado con
las autoridades competentes.
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g)

h)

J)

k)

D

El promotor debera aplicar y garantizar de manera general en el proyecto, todas aquellas medidas
de produccién més limpia que contribuyan a mejorar el ambiente, principalmente en lo que
respecta al manejo racional del agua y de la energfa eléctrica (por el uso de hidrocarburos); al igual
que en la disposicion de los desechos solidos en termino de reciclaje y reutilizacion para aquellos
materiales que por naturaleza y composicién permitan este tipo de manejo. De ninguna manera se
permitira la acumulacion de desperdicios en los predios y sitios donde se desarrolla el referido
proyecto.

De requerir la utilizacion de un pozo para el abastecimiento del agua al proyecto, debera
cumplir con la Ley No.35 de 22 de Septiembre de 1966, sobre | Uso de las aguas,

Colocar barreras fisicas o cercas perimetrales provisionales v redes de proteccion las cuales
contribuiran a contener los ruidos, no afectar a los transetintes o las actividades humanas que se
desarrollen cercanas a la zona y prevenir accidentes.

En caso de requerir los promotores de la tala de algin arbol, solicitar los permisos a la Agencia
de MiAMBIENTE-Coclé correspondiente.

El promotor deberd aplicar riegos (humedecer) durante la fase de construccion para evitar la
generacion de polvo y molestias a terceros.

Cumplir con el D.E N° 25 de 2009, sobre legislacion laboral y reglamenta los aspectos de
seguridad industrial e higiene en el trabajo.

El promotor sera responsable del manejo integral de los desechos sélidos que se produciran en el
area del proyecto, con su respectiva ubicacion para la disp.sicién final, durante la fase de
construccion, cumpliendo con lo establecido en la ley 66 de 10 de noviembre de 1947 “Cdodigo
Sanitario”.

m) Disponer en sitios autorizados los desechos sélidos generados durante la etapa de construccion y

p)

q)

t)

operacion. De ninguna manera se permitiré la acumulacién de desperdicios en los predios y sitios
donde se desarrolla el referido proyecto.

Cumplir con lo establecido en el Decreto Ejecutivo N° 2 de 14 de enero de 2009 por la cual se
establece la Norma Ambiental de Calidad de Suelos para diversos usos.

Cumplir con la Ley 36 del 17 de mayo de 1996 por la cual se cstablecen controles para evitar la
contaminacion ambiental ocasionada por combustible y plomo.

Cumplir con la norma DGNTI-COPANIT-35-2000, establecida para la descarga de efluentes
liquidos directamente a cuerpos y masas de agua superficiales y subterraneas.

Cumplir con la norma DGNTI-COPANIT-43-2001- Higiene y Seguridad Industrial Condiciones
de Higiene y Seguridad para el Control de la Contaminacion Atmosférica en Ambientes de
Trabajo producida por Sustancias Quimicas.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo N° 306 del 4 de septiembre de 2002. “Que adopta el reglamento
para el control de los ruidos en espacios publicos, dreas residencisles o de habitacion, asi como en
ambientes laborales. Y el Decreto Ejecutivo N° 1 del 15 de eiicro de 2004 “Que determina los
niveles de ruido para las areas residenciales e industriales.

Presentar cada tres (3) meses. ante el MIAMBIENTE Direccion Regional de Coclé, contados a
partir de la notificacion de la presente resolucion administrativa, durante la construccion del
proyecto, un informe sobre la implementacion de las medidas de prevencion y mitigacion, un
(1) ejemplar original impreso y tres (3) copias en formato digi ! (Cd), de acuerdo a lo sefialado
en el Estudio de Impacto Ambiental y en esta Resoluciéon. I informe deberd ser elaborado
por un profesional idoneo e independiente de EL. PROMOTOR ¢! Proyecto.

Presentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacion, adicion o cambio de las téenicas
y/o medidas que no estén contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental aprobado, con el fin

DRCC-IT-APRO-085-19

G

Pagina 5 de 6

\&‘Q



de verificar si se precisa la aplicacion de las normas establecid 5 para tales efectos en el Decreto
Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009; modificado por el 1) - to Ejecutivo No. 155 de 05 de
agosto de 2011, moditicado por el Decreto Ejecutivo N° 975 de (e agosto de 2012.

IV.  CONCLUSIONES

1.

Que una vez evaluado el Estudio de Impacto Ambiental, ] Doclaracion Jurada, este cumple
con los aspectos técnicos y formales, con los requisitos ni - os eslablecidos en el Decreto
Ejecutivo No. 123 del 14 de agosto de 2009, modificado 1 Decreto Ejecutivo No. 155
del 5 de agosto de 2011, modificado por el Decreto Ejec: .vo N° 975 de 23 de agosto de
2012. y que el mismo se hace cargo adecuadamente de los impactos producidos por la
construccion del proyecto, se considera viable el desarrollo de dicha actividad.

Que el Estudio de Impacto Ambiental en su Plan de Manci ‘. mbiental propone medidas de
mitigacion apropiadas sobre los impactos y riesgos an: des que se produciran a la
atmosfera, suelo, agua, vegetacion, flora, fauna y aspectos « economicos durante las fases

de construccion y operacion del proyecto.

Que de acuerdo a las opiniones expresadas por las unidadcs téenicas del Ministerio de
Ambiente se determind que el proyecto es ambientalmente viable, por lo que no se tiene
objecion al desarrollo del mismo.

Que la comunidad directamente afectada por el desarro . ¢l proyecto, como parte del
proceso de participacion ciudadana manifiesta: 100% de .0s cncuestados manifesté que el
proyecto no altera el modo de vida de las personas del lugar.

V. RECOMENDACIONES

Luego de la evaluacion integral e interinstitucional, se recomienda AT OBAR el Estudio de Impacto
Ambiental Categoria I, correspondiente al proyecto denominado € - I'RUCCION DE LOCALES
COMERCIALES.

Mg(_/\fessma Moran e o, Josd Qun 0s
Evaluadora e & 5. ceién de Evaluacion de
MIAMBIENTE - Coclé Impacto Ambiental

MiAMBIENTE-Coclé

SEt:cuun de
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impacts arnbiasiey 9@
Coclg
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