DESARROLLO GANADERA DEL CERRO, S.A
PROYECTO: SEA HILLS.

RESPUESTA A SEGUNDA AMPLIACION DE INFORMACION
SOLICITADA MEDIANTE EL OFICIO DEIA-DEEIA-AC-0150-2110-2024

NOVIEMBRE, 2024.



o
GOBIERNO NMACIONAL
+ CON PASO FIRME
DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

MINISTERIO DE
AMBIENTE

Panama, 21 de octubre de 2024
DEIA-DEEIA-AC-0150-2110-2024

. Mi
Sef Hoy:_al de MB,E TE
enor : Siendo las ¥ 3
ALFREDO ALEMAN ati
Representante Legal
DESARROLLO GANADERA DEL CERRO, S.A

E. 8 D.

J

otificado
Seftor Alemdn:

De acuerdo a lo establecido en el articulo 62 del Decreto Ljecutivo No. 1 de 1 marzo de 2023.
le solicitamos la segunda informacién aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental (EsIA)
Categoria II, titulado “SEA HILLS™ a desarroliarse en el corregimiento de Ll Libano, distrito
de Chame. provincia de Panama Oeste, que consiste en lo siguiente:

1. En repuesta a la pregunta 5, donde se solicitaba presentar el desglose de las superficies
a utilizar de las lincas 34283. 38388. 34409, 34603, 148 ¥ 30425145 y las autorizaciones
para el uso de dichas fincas, donde se indicara la superficie a utilizar de cada una. El
promotor indica que de la finca 148 con una superficie total de 74.35 has, solo seré utilizada una
superficie de 1.38 has. El resto de las fincas seran usadas por completo o al 100%. Ademas, se
presenta cuadro de superficie de uso por fincas de fa siguiente manera:

~ Fincas Area Total Areas a desarrollar
148 74.35 has 1.38 has
| 34409 13.33 has 13.33 has
34603 | 12.85 has 12.85 has
| 38388 12.50 has 12.50 has
| 34283 9.24 has 9.24 has
30425145 9.29 has 9.29 has
Total 58.59 has

El resultado de la sumatoria total de las areas a desarrollar es de 58.59 has. Sin embargo.
en respuesta al acdpite (a) de la pregunta 7, donde se solicitaba aclarar la huella total del
proyecto a desarrollar, el promotor indica que la huella total del proyecto es de:
655,374.45 mts? (65.54 has). Por lo antes mencionado, se solicita:

a. Indicar el area de la huella del proyecto. considerando la superficic a desarrollar por
fincas y presentar las coordenadas que definen el poligono total a utilizar.

~a

[En repuesta a la pregunta 8, acapite (b) donde se solicitaba aclarar si las tres (3) PTAR
descargaran a los lagos artificiales y acdpite (g). presentar las coordenadas de las
estructuras necesarias para transportar las aguas tratadas desde la PTAR hasta los lagos.

——————————————————————
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Se indica que dos (2) de las tres (3) PTAR’s descargaran en los lagos artificiales y
presenta las coordenadas de las estructuras para transportar las aguas tratadas desde la
PTAR 2y 3 hasta los lagos, con sus respectivas longitudes. Sin embargo. para la PTAR
I, la cual indica que descargara sus aguas tratadas a la quebrada Corozal, no se presenta
informacion en cuanto a las estructuras necesarias para transportar las aguas hasta cl
punto de descarga. Por lo que se solicita:

a. Presentar las coordenadas de la estructura a utilizar para transportar las aguas
tratadas desde la PTAR 1 hasta ¢l punto de descarga ¢ indicar su longitud.

[.a Unidad Ambiental Sectorial del Ministerio de Vivienda v Ordenamiento Territorial

(MIVIOT) a través de la Nota No. 14.1204-DIT-110-2024, remite sus observaciones a

la respuesta de la pregunta 4 de la primera informacion aclaratoria del EsIA. Por lo que

se solicita, dar respuesta a cada una de ellas:

o “Sefiula que el proyecto sera desarrellado en dos fases y presenta tabla con la
descripcion de los macrolotes. La repuesia no aclara lo solicitado, no indica si el
proyecto desarrollard las 2 fases o contempla desarrollar por fase,

e Presenta plano del proyecto donde se aprecia los diferentes usos de suelo de cada
macrolote, PTAR, cancha de golf, lagos y cruces de puentes. Sin embargo, en el plano
no ubican los edificios de apartamentos (27 edificios para la fase I y 33 edificios
para la fase 2) v viviendas residenciales para cada fase, mencionados en la
descripcion del proyecto en el EsIA”.

o Presentar actualizado el tramite de certificacion de uso de suelo solicitado en el
MIVIOT.

(V]

Nota: Presentar las coordenadas solicitadas en DATUM WGS-84 y formato digital (Shape
file y Excel donde se visualice el orden 16gico y secuencia de los vértices), de acuerdo a lo
cstablecido en la Resolucion No. DM-0221-2019 de 24 de junio de 2019.

Ademds, queremos informarle que transcurridos quince (15) dias habiles del recibo de la
nota, sin que haya cumplido con lo solicitado, s¢ tomard la decisién correspondiente, segtn
lo establecido en el articulo 62 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023.

Alentamente,
! 2ih e MINISTERIO RE
f wn wnsmnu&_ AMRIENTE
: DIRECCION DE
. ZVALUACION DE IMPACTO
ITZY ROVIRA AMBIENTAL
Directora de Evaluacion de Impacto Ambiental. Encargada
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PREGUNTA No 1. En respuesta a la pregunta 5, donde se solicitaba presentar el
desglose de las superficies a utilizar de las fincas 34283, 38388. 34409, 34603, 148
y 30425145 vy las autorizaciones para el uso de dichas fincas, donde se indicara
la superficie a utilizar de cada una. Elpromotor indica que de la finca 148 con
una superficie total de 74.35 has, solo sera utilizada una superficie de 1.38 has. El
resto de las fincas seran usadas por completo o al 100%. Ademas, se presenta
cuadro de superficie de uso por fincas de la siguiente manera:

Fincas Area Total ) Areas a desarrollar

148 74.35 has 138 has |
34409 __13.33 has 13.33 has
34603 12.85 has 12.85 has
38388 12.50 has 12.50 has
34283 9.24 has 9.24 has
30425145 ~9.29 has | 9.29 has
Total | 58.59 has

El resultado de la sumatoria total de las &reas a desarrollar es de 58.59 has. Sin
embargo, en respuesta al acapite (a) de la pregunta 7, donde se solicitaba aclarar

la huella total del proyecto a desarrollar,

el promotor indica que la huella

total del proyecto es de:655,374.45 mts? (65.54 has). Por lo antes mencionado.

se solicita;

a. Indicar el area de la huella del proyecto, considerando la superficie a
desarrollar por fincas y presentar las coordenadas que definen el poligono

total a utilizar.

RESPUESTA:

a. Luego de larevisién detallada del poligono se decidio ajustar este a las superficies

inscritas en el Registro Pablico de las fincas, por lo que el area de la huella del

proyecto actualizada es de 57 ha + 5,639.14 mts2, cuyas coordenadas que definen

el poligono a utilizar se aprecian en el plano y en formato Excel en el CD que se

adjunta con este documento.

Adicionalmente aprovechamos para aclarar que la finca No 34283 cuenta con una

superficie inscrita de 9 has + 4,500 mts 2 segun consta en el Certificado de Registro

Pablico, ya que el cuadro de areas total y a desarrollar que se plasma en la pregunta

de ampliacion No 1 menciona una superficie de 9.24 has.
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FIRMADO POR: ALBA YOLINETH
RODRIGUEZ VALDES 14 g ity
FECHA: 2024.02.07 12:32:32 -05:00 A (Dbt s L
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD 11\~ F

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 50119/2024 (0) DE FECHA 02/02/2024.

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) CHAME CODIGO DE UBICACION 8306, FOLIO REAL N 34283 (F)

UBICADO EN CORREGIMIENTO EL LIBANO, DISTRITO CHAME, PROVINCIA PANAMA

CON UNA SUPERFICIE INICIAL DE 9 ha 4500 m? Y UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 9 ha 4500 m?
CON UN VALOR DE B/.20,957.81 (VEINTE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y SIETE BALBOAS CON OCHENTA Y

UNO)

Finalmente también se adjunta carta de autorizacién con la superficie actualizada
de 8 has + 2,309.95 m2 emitida por la empresa propietaria de la Finca No
30425145, Anacris Investment, S.A, ya que ha disminuido un poco la superficie a
utilizar de esta propiedad con motivo del ajuste del poligono.

Ver plano del poligono actualizado en la siguiente pagina y la carta en mencion
debidamente notariada.
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21 | 9521975360 | 630363 4560 62 | 9521698224 | 6299704640 102, |'961828.9820 | €202828260. 142 | 952054.9670 | 620012.6000
22 | 9522017330 | 630370.3800 5 | 952204 2008 | 6300225170 103 | os1633 5950 [ 620263 5240 143 | 9520623491 | 629888 6967
23| 9522002080 | 630379.3720 64 | 952228 1582 | 630034 2726 104 |961620.2300 | 62025189000 144 | 9520402564 | 6208914736
24 | 9522011230 | 6303833800 65 | 9522555857 | 6300271124 105 | 951060.0200 | 626251.6690 145 | 952006.0505 | 629918.8073
25 | 9521924080 | 6303925180 66 | 9523107454 | 630038 0304 109 | 961717.0000 | €20240.7550 146 | 96519966202 | 620923 5479
26 [ 952167.0430 [ 630418 5480 67 | 9523254265 | 630036 3060 107, | .961728.2500 | 626348.0870 147 | 951947.0314 | 620828.3605
27 | 9521614380 | 630431.1550 68 | 9518025740 | 629964 7940 108 | 951734.7640 | 6292467500 148 | 951928.4378 | 6209256015
28 | 952131.2340 | 6304216230 80 | 9515996387 | 6299452012 100 | 9517408670 | 6292485400 149 | 9519016834 | 620030.2917
20 | 952122970 | 630414.300 70 | ssrsa6.5700 | 6299107508 10| os17620420 | 629272:1630 150 | 951880 7617 | 626930 6088
30 | 962114.6470 | 6304037020 k2l 951577 2848 | 629900.7726 111 | 951764.9720 | 629279.5710 151 | 961853.1502 | 629948 5061
N 9520036080 | 630355 3880 7 851542.2791 | 629893.1648 112 | 851754.4060 | 629345.0470 152 | 951833 1492 | 620949.3605
32 [ 9520833050 [ 6303416370 73 | s51530.0467 | 620892 3680 113: | 961730.3080 | 626403.7000 153 | 961836.4249 | 6299433681
33 | 9520735750 | 6303491870 74| 9515116407 | 629608 5488 114_| 9517208700 | 6204085220 154 | 9518005007 | 620021.7466
34| 952000 1380 | 630343 1430 76 | serezroos | everorees 15[ os1747.1110 [ s29437.8140 155 | 9517600881 | 6206751996
35 | 9520522270 | 630328.6970 76 | 9514366034 | 620854 4847 198:.| 61781.0860:) 0254728610 156 | 951703.3967 | 620837.3356
36 | 952037.4950 | 6303098470 77 | 9513950684 | 6298464338 117 | 951775.8410 | 629507.0140 157 | 9516722977 | 6296428482
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38| 9520321310 | 630274.9380 79 | 9512086777 | 629850.5026 19| 9510205230 | 629556.5490 159 | 961640.5805 | 6208182346
39 | 9520302800 | 630245 saT0 %0 | 9512084260 | 6296401856 120 | os1638.9740 | 629568 2080 160 | 951630 9612 | 620814.7040
40 | 952030.1810 | 630216 4480 81 | 951204 8260 | 629628 5990 121 | 961805.4610 | £20801.930; 161 | 951615.7335 | 6200034700
41 | 952022 3190 | 630208.1420 82 | 9511892230 | 629799 5450 122 | 951868.6370 | 65295934000 162 | 951616.2006 | 620846.1641
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ANACRIS INVESTMENT, S.A.

RUC 155722363-2-2022 DV 58

Panama, 22 de noviembre de 2024.

Licenciada

Graciela Palacios

Direccién Evaluacién Impacto Ambiental
MINISTERIO DE AMBIENTE

Ciudad. -

Estimada Lic. Palacios:

Por este medio actuando en mi calidad de apoderado legal de la sociedad anénima
ANACRIS INVESTMENT, S.A. registrada en el folio No. 155722363, de la seccion
mercantil del Registro Publico de Panama, concedo autorizacion a la sociedad
DESARROLLO GANADERA DEL CERRO S.A,, registrada en el folio No. 155709549,
para que realice sobre un area de 8ha+ 2,309.95 m? de la finca No. 30425145, con
cédigo de ubicacion 8306, ubicada en el corregimiento de El Libano, distrito de Chame,
provincia de Panama Oeste los tramites de elaboracion y aprobacioén del Estudio de
Impacto Ambiental Cat |l del proyecto SEA HILLS, y ejecute todas las obras necesarias
sobre esta propiedad, detalladas en este estudio. Igualmente, autorizo el uso de la finca
No. 30429599, con cédigo de ubicacion 8306, ubicada en el corregimiento de El Libano,
distrito de Chame, provincia de Panama Oeste perteneciente a la misma persona
juridica, para que sea utilizada como via de acceso principal a dicho proyecto.

Agradeciendo de antemano la atencion que le brinde a la misma
Frict Ehl ' (

Ll SUSLT 1y the 3, ( y Ceduta di

Atentamente, saund 1o, del Circu
ANACRIS INVESTMENT, S.A.

~ZaDE Pa e

Alfredo P. Aleman
Apoderado Legal

Paitilla, Calle 56 A Este — Edificio Grupo Los Pueblos
Teléfono (507) 207-8888 / Fax (507) 207-8805



PREGUNTA No 2. En respuesta a la pregunta 3, acapite (b) donde se solicitaba
aclarar si las tres (3) PTAR descargaran a los lagos artificiales y acapite (g),
presentar las coordenadas de lasestructuras necesarias para transportar las aguas
tratadas desde la PTAR hasta los lagos.

Se indica que dos (2) de las tres (3) PTAR's descargaran en los lagos artificiales
y presenta las coordenadas de las estructuras para transportar las aguas tratadas
desde laPTAR 2y 3 hasta los lagos con sus respectivas longitudes. Sin embargo,
para laPTARI, la cual indica que descargard sus aguas tratadas a la quebrada Corozal,
no se presenta informacién en cuanto a las estructuras necesarias para transportar
las aguas hasta el punto de descarga. Por lo que se solicita:

a. Presentar las coordenadas de la estructura a utilizar para transportar las
aguas tratadas desde la PTAR 1 hasta el punto de descarga e indicar su
longitud.

RESPUESTA:

a. A continuacién se presenta la hoja de plano completa, en donde se muestra la
PTAR No 1 que va a descargar en la quebrada Corozal con las coordenadas de
la estructura a utilizar para transportar las aguas tratadas desde esta hasta el
punto de descarga respectivo, y que cuenta con una longitud de 20.63 ml.
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PREGUNTA No 3. La Unidad Ambiental Sectorial del Ministerio de Vivienda
Ordenamiento Territorial (MIVIOT) a traves de la Nota No. 14.1204-DIT-110-
2024, remite sus observaciones a la respuesta de la pregunta 4 de la primera
informacion aclaratoria del ESIA. Por lo que se solicita, dar respuesta a cada una de

ellas:

"Sefiala que el proyecto serd desarrollado en dos fases y presenta tabla
con la descripcién de los macrolotes. La repuesta no aclara lo solicitado.
no indica si el proyecto desarrollara las fases o contempla desarrollar por
fase.

Presenta plano del proyecto donde se aprecia los diferentes usos de suelo
de cada macrolote. PTAR. cancha de golf, Lagosy cruces de puentes. Sin
embargo, en el plano no ubican los edificios de apartamentos (27 edificios
para lafase 1y 33 edificios para lafase 2) y viviendas residenciales
para cadafase, mencionados en la descripcion del proyecto en el EsIA -
Presentar actualizado el trdmite de certificacion de uso de suelo solicitado
en el MIVIOT.

RESPUESTA: Luego de reunion sostenida por parte de una representante del grupo promotor

en las oficinas de MIVIOT pasamos a dar respuesta a las consultas de esta entidad:

Se aclara nuevamente que el proyecto se desarrollara en dos (2) fases, por lo cual se tiene

proyectado iniciar con la primera fase.

La ubicacion de los edificios y viviendas seran distribuidos en cada fase de acuerdo con

el uso de suelo aprobado en el EOT de cada macrolote.

El tramite de certificacion de uso de suelo del proyecto Sea Hills se encuentra aprobado

mediante la Resolucion No 22-2023 de 16 de enero de 2023 y modificado por la

Resolucion No 204-2024 de 11 de marzo de 2024, estas Resoluciones se encuentran en el

estudio de impacto ambiental en las fojas 102 a la 110 y se aportan nuevamente en las

paginas siguientes para su verificacion.

Adicionalmente el proyecto Sea Hills cuenta con la aprobacion del Anteproyecto por la

Ventanilla Unica, cuya constancia de aprobacion se aporta de igual forma en las paginas

siguientes.
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REPUBLICA DE PANAMA
\MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

’ RESOLUCION No.__ 74 — -2023
x/ (De /G de__ Ernzio  de2023)

__,jhf:ual se aprueba la propuesta de usos de suelo, zonificacion y se da concepto
favorable al plan vial, contenidos en el Esquema de Ordenamiento Territorial
denominado SEA HILLS, ubicado en los corregimientos de El Libano y Chame, distrito
de Chame, provincia de Panama (Actualmente Panama Oeste)".

EL MINISTRO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES,
CONSIDERANDO:

Que es competencia del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial de
conformidad con el articulo 2 de la Ley 61 de 23 de octubre de 2009, en los ordinales:

“11. Disponer y ejecutar los planes de Ordenamiento Territorial para el Desarrollo
Urbano y de vivienda aprobados por el Organo Ejecutivo y velar por el
cumplimiento de las disposiciones legales sobre la- matena

12. Establecer las normas de zonificacion, consultando a los organismos
nacionales, regionales y locales pertinentes. P

14. Elaborar los planes.g{s ordenaml fo territorial rollo urbano y de
vivienda a pivel, nacional y regional ‘con la part [
entidades competentes en materia, asi como las

técnicos respectlvos N\

Que es funcion ‘de.esta instituc ¢ ¢ i e/ Ordenamiento
Territorial, proponer normas reg i esa i
aplicar las medidas necesarias

Que formalmente fue presentada a la. Direcci i erritorial de este
ministerio, para su revision y-apr ion, suelo, zonificacién
y plan vial, contenidos en, eﬂ Esquer itoyial denominado SEA
HILLS, ubicado en los cdrregnmlentos de EI Lj e, distrito de Chame,

provincia de Panama (Actualmente Panama Oeste), que-comprende los siguientes
folios reales:

34283 (F) | 8306 | 9 ha+4500m? DESARROLLO GANADERA
| S DEL CERRO, S.A.

38388 (F) 8306 12 ha + 5000 m? DESARROLLO GANADERA
DEL CERRO, S.A.

34409 (F) 8306 13 ha + 3300 m ? DESARROLLO GANADERA
DEL CERRO, S.A.

34603 (F) 8306 12 ha + 8550 m? DESARROLLO GANADERA

DEL CERRO, S.A.

2261 (F) 8306 29 ha + 8774 m?+ 62 dm? | DESARROLLO GANADERA
DEL CERRO, S.A.

466 (F) 8306 " 41 ha+ 4997 m? DESARROLLO GANADERA
DEL CERRO, S.A.
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2260 (F) 8306 31 ha + 9051 m? +17 dm? | DESARROLLO GANADERA |
DEL CERRO, S.A.

148 (F) 8301 74 ha + 3571 m*+ 65 dm2 | DESARROLLO GANADERA
DEL CERRO, S.A.

Que a fin de cumplir con el proceso de participacion ciudadana, de conformidad a lo
dispuesto en la Ley 6 de 22 de enero de 2002, la Ley 6 de 1 de febrero de 2006, el
Decreto Ejecutivo No.23 de 16 de mayo de 2007 y el Decreto Ejecutivo No0.782 de 22
de diciembre de 2010, se procedit a realizar los avisos de convocatoria a los que habia
lugar, sin que dentro del término para este fin establecido, se recibiera objecion alguna
por parte de la ciudadania;

Que revisado el expediente objeto de la aprobacién del Esquema de Ordenamiento
Territorial denominado SEA HILLS, se pudo verificar que cumple con todos los
requisitos exigidos en la Resolucion No.732-2015 de 13 de noviembre de 2015, y
contiene el Informe Técnico No.100-2022 de 27 de diciembre de 2022, el cual
considera viable la aprobacion de la solicitud presentada;

Que con fundamento en lo anteriormente expuesto;

o

RESUELVE: //Q
PRIMERO: APROBAR Ja propuesta del Esquema de\ Ordena
denominado SEA HILLS, ubicado en los cofregimientos:
de Chame, provincia/de Panama (Actualmente Panama

iento Territorial
Chame, distrito
Qéste) re {os folios reales:
94

34283 (F)

38388 (F) 8306

34408 (F) 8306

| 34603 (F) 8306 12 ha + 8550 m* OLLO GANADERA
7 ) " DEL CERRO, S.A.

2261 (F) 8306 29 ha + 8774 m*+ 62 dm* DESARROLLO GANADERA
DEL CERRO, S.A.

466 (F) 8306 41 ha + 4997 m? DESARROLLO GANADERA
DEL CERRO, S.A.

2260 (F) 8306 31 ha + 9051 m* + 17 dm* DESARROLLO GANADERA
DEL CERRO, S.A.

148 (F) 8301 74 ha + 3571 m*+ 65 dm?2 DESARROLLO GANADERA
DEL CERRO, S.A.

Paragrafo:

 Este proyecto deber4 ser presentado ante la Direccién Nacional de Ventanilla
Unica del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, para dar
cumplimiento a lo establecido en la Resolucién No.709-2022 de 3 de agosto
de 2022, “Por la cual se regula lo dispuesto en el numeral 1 del articulo 38
de la Ley 284 de 14 de febrero de 2022, para los proyectos de urbanizacién,
lotificacion o parcelacién, que seran incorporados al Régimen de Propiedad
Horizontal”.

e Para futuros tramites se debe proceder a la actualizacién del Certificado de
Propiedad de los folios reales No. 34283 (F), No.34603 (F) y No 2261 (F),
donde incluya el corregimiento y se corrija la provincia donde se encuentra

ubicado el proyecto.



’ éResolucién No. Z4 - #¢23

&/ De_JG _de de 2023
s Pagina No. .2

SEGUNDO: APROBAR la propuesta de cédigos de zona o usos de suelo R2
(Residencial Multifamiliar de Mediana Densidad), C2 (Comercial Urbano), RM-1
(Residencial de Alta Densidad), Tn-3 (Turismo Natural de Alta Intensidad), Esv
(Equipamiento de Servicio Basico Vecinal), Prv (Area Recreativa Vecinal) y Pnd (Area
Verde no Desarrollable), para el Esquema de Ordenamiento Territorial denominado
SEA HILLS, quedando asi:

USO DE SUELO ~ FUNDAMENTO LEGAL
R2 - Residencial Multifamiliar de Mediana Resolucion No.15-86 de 24 de febrero de
Densidad. 1988.
C2 - Comercial Urbano. Resolucion No.15-86 de 24 de febrero de
1986.
RM-1 - Residencial Multifamiliar de Alta Resolucién No.15-86 de 24 de febrero de
Densidad. 1986.

Tn-3 - Turismo Natural de Alta Intensidad. Resolucién:No.160-2002 de 22 de julio de

2022. Y \

Esv- Equipamiento de Servicio Basico'Vecinal. Resoluciégl Ne. \1@@2 de 22 de julio de
v \ \
: : 2\ \

/= 2082 s
s 77 e =
Prv- Area Recreativa Veginal. . Resolucion @1&5@% 22 de julio de
' 2022. g7

Pnd-Area Verde no Deéq‘rrol]able‘. f ggso‘l

Paragrafo: R - AWA

e« Todo cambio a lo aprobado en esta Resolucion, reque;n‘r/é de la modificacion del
Esquema de Ordenamiento Territorial, siempre y cuando, el cambio o modificacion
este sujeto a los lineamientos de la-Resolucién No.732-2015 de 13 de noviembre
de 2015.

s El Esquema de Ordenamiento Territorial denominado SEA HILLS debera cumplir,
con lo establecido en el Decreto Ejecutivo No.150 de 16 de junio de 2020, que
actualiza el Reglamento Nacional de Urbanizaciones, Lotificaciones vy
Parcelaciones, de aplicacién en todo el territorio de la Republica de Panama.

o Los cédigos de zona propuestos, son compatibles y similares a los cddigos de
zonas existentes en el area.

TERCERO: Dar concepto favorable a las siguientes servidumbres viales y lineas de
construccién propuestas para el Esquema de Ordenamiento Territorial denominado

SEA HILLS, quedando asi:

CALLES CON VIAL
(A partir de ,
propiedad)
BOULEVARD 25.00 metros 5.00 metros PRINCIPAL
PRINCIPAL

13



de 2023

gina No. 4
" [BOULEVARD A|  25.00 metros 5.00 metros SECUNDARIA
CALLEA 15.00 metros 2.50 metros COLECTORA
CALLEB 15.00 metros 2.50 metros COLECTORA
CALLEC 20.00 metros 5.00 metros INTERCONEXION
Paragrafo:
e Las interconexiones viales deberan tener una servidumbre minima de 15.00
metros.

e Las servidumbres viales y lineas de construccion, descritas anteriormente, estan
sujetas a la revision de la Direccion Nacional de Ventanilla Unica del
Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial y al cumplimiento de las
regulaciones vigentes establecidas en esta materia.

o Cada macrolote debera contar con una jerarquizacion vial.

* Todo cambio a lo aprobado en esta Resolucién, requerira de la modificacion del
Esquema de Ordenamiento Territorial, s1emprv}. ndo este sujeto a los
lineamientos de la -Resolucion No.732-2015 de 13 de noviembre de 2015.

@ E(niento Territorial

iculo primero de
jegticion del proyecto y
entanilla Unica

studios y Disefios
5 RS

raci s@g los documentos
2

CUARTO: ElI documento'y planos del Esquema“ de
denominado SEA HILLS, cuyag:ropueSla ha sido ap

este instrumento legal; sserviran de consulta'y referencia ga Ia
formaran parte de esta Resoluéién

.' )"

QUINTO: Enviar copia ¢ de esta Resbluctbn a la Direc bn Nacio
de este mmlsteno al Munlclplo mu&spondlentey a gDiréccién
del Ministerio de Obras Pubhcas c == By

E
SEXTO: Esta Resolucnon se uentra sujefa a I
aportados por el profesional. idoneo y responsable

N\ 7
SEPTIMO: Esta Resoluc:én no otorga permusos para m@g'ne’ntos de tierra, ni de
construccion, ni es valido para segregaciones de macrolotes /

OCTAVO: Contra esta Resolucion cabe el Recurso de Reconsideracién, ante el
Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, dentro del término de cinco (5) dias
habiles a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO LEGAL: Ley 6 de 22 de enero de 2002; Ley 6 de 1 de febrero de 2006;
Ley 61 de 23 de octubre de 2009; Decreto Ejecutivo No.23 de 16 de mayo de 2007;
Decreto Ejecutivo No.782 de 22 de diciembre de 2010; Decreto Ejecutivo No.150 de
16 de junio de 2020; Resolucién No.15-86 de 24 de febrero de1986; Resolucién
No.160-2002 de 22 de julio de2022; Resolucnén No0.732-2015 de 13 de noviembre de
2015. =

ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL

—

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

miECR:wzlA GENERAL
ISTERIO DE VIVIENDAY
ENAMIENTO TE

ARQ. JOSE A. BATISTA G.

iceministrd de Ordenamiento

=5 a | VINSTERODE VRIENDR
R ot | GROEHAGIENTO TERRITORIAL
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REPUBLICA DE PANAMA
TERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
EMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

RESOLUCION No.Z24 2024

(De__//__de gﬂazs/;/r de 2024)

“Por Ia. cual se aprueba la modificacion del Esquema de Ordenamiento Territorial
denominado SEA HILLS, ubicado en el corregimiento del Libano, distrito de chame,
provincia de Panama, (actualmente Panama Oeste)”.

EL MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL, EN
USO DE SUS FACULTADES LEGALES,

CONSIDERANDO:

Que es competencia del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial de
conformidad con el articulo 2 de la Ley 61 de 23 de octubre de 2009, en los
ordinales:
“11. Disponer y ejecutar los planes de ordenamiento ‘j(erritorial para
el desarrollo urbano y de vivienda aprobados_,pq‘\r\»\ / Organo
Ejecutivo, y velar por el cumplimiento de las diqusibién s legales
sobre la materia. S 7
\ / /

12. Establecer las normas sobre zonificaciones, ;conéulfy_
organismos nacionales, regionales y locales pertinente .'7
==

a los

| )
14. Elaborar los planes de ordenamiento territorial parajef.desarrollo
urbano y de vivienda a nivel nacional y regional con la/pafticipacion
de organismos y entidades competentes en la materig, &si cgmo las
normas y los procedimientos técnicos respectivos. ”/ gL

J o=\ .
Que es funcidn de esta institucién por conducto de la Diregci\é‘n/ e Ordenamiento
Territorial, proponer normas reglamentarias sobre desarrollg urbano y de vivienda
y aplicar las medidas necesarias para su cumplimiento;

Que el Esquema de Ordenamiento Territorial denominado SEA HILLS, fue
aprobado mediante la Resolucion No.22-2023 de 16 de enero de 2023;

Que formalmente fue presentada a la Direccion de Ordenamiento Territorial de este
Ministerio, para su revision y aprobacion la modificacién del Esquema de
Ordenamiento Territorial denominado SEA HILLS, ubicado en el corregimiento del
Libano, distrito de chame, provincia de Panama, (actualmente Panama Oeste),
sobre los siguientes folios reales:

Que la citada modificacion consiste en la adicion de dos folios reales y reubicacion
de macrolotes previamente aprobados mediante Resolucién No.22-2023 de 16 de
enero de 2023; asignacion del uso de suelo o cédigos de zona PRU (Area
Recreativa Urbana); ademas se adicionan folios reales y se asignan usos de suelo
o codigos de zona, quedando asi:

FOLIO CODIGO DE SUPERFICIE DE FOLIO
REAL MACROLOTE CODIGO DE ZONA UBICACION REAL

ML-01 C2 (Comercial Urbano) 8306 2 ha+ 1028 m? + 19 dm?

30429599
R2-C2 (Residencial
ML-02 Multifamiliar de Mediana - .
ML-03 Densidad / Comercial 2309 2hat 1028 m*+ 19 dm
rbano)

3



elycion No. g‘;ﬂyv =

de acz) de 2024)
B A

R2-C2 (Residencial
Multifamiliar de Mediana
Densidad / Comercial
Urbano)

8306 9 ha+ 2928 m? + 22.6 dm?*

30425145

RM1 (Residencial
ML-05 " Multifamiliar de Alta 8308 9 ha+ 2928 m?+ 22.6 dm?
Densidad)

RM1- TN3 ( Residencial
Multifamiliar de Alta
ML-06 Densidad / Turismo 8306 9 ha+ 2928 m* +22.6 dm?
Natural de Alta
Intensidad)

R2 (Residencial
Multifamiliar de Mediana
Densidad) 8306 9 ha+ 2928 m*+ 22.6 dm?
Esv (Equipamiento de

ML-07
ML-08

Servicio Basico Vecinal)

Que a fin de cumplir con el proceso de participacién ciudadana, de conformidad a
lo dispuesto en la Ley 6 de 22 de enero de 2002, la Ley 6 de 1 de febrero de 2008,
Decreto Ejecutivo No.23 de 16 de mayo de 2007 y su modificacion, el Decreto
Ejecutivo No.782 de 22 de diciembre de 2010, se procedio a realizar los avisos de
convocatoria a los que habia lugar, sin que dentro del término, para este fin
establecido, se recibiera objecién alguna por parte de la ciudadanla;

Que revisado el expediente objeto, para la modrflcamén del Esquema de
Ordenamiento Territorial denominado SEA HILLS, se pudo /\(e\nﬁcar que cumple
con todos los requisitos establecidos en la Resolucién No. 782-2015 de 13 de
noviembre de 2015, y que contiene el Informe Técnico No. 19 2\024 e 22 de febrero
de 2024, que consndera viable la solicitud presentada; “F/p

Que con fundamento en lo anteriormente expuesto, 7 f
4 |

= | RESUELVE t )f’

Libano, distrito de chame, provincia de Panama (actualrne

sobre los folios reales: /N
i“\ N
| § U N\
FOLIO CODIGO DE |, SUPERFICIE [ ~Z1| PROPIETARIO
REAL UBICACION -
30425145 8306 9 ha+ 2928 m*+226 dm? | ANACRIS INVESTMENT,S.A.
34283 (F) 8306 9 ha+ 4500 m? ASSETS TRUST &
- CORPORATE SERVICES INC. |
30429599 | 8306 2 hat+ 1028 m* + 19 _dm? ANACRIS INVESTMENT, S.A.
38388 (F) 8306 12 ha+ 5000 m? ASSETS TRUST &
CORPORATE SERVICES INC.
| 34603 (F) 8306 12 ha+ 8550 m* ASSETS TRUST &
CORPORATE SERVICES INC. |
34409 (F) 8306 13 ha+ 3300 m? ASSETS TRUST &
- CORPORATE SERVICES INC.
2261 (F) 8306 29 hat 8774 m* + 62 dm? ASSETS TRUST &
CORPORATE SERVICES INC.
2260 (F) 8306 31 ha+ 9051 m? + 17 dm? ASSETS TRUST &
CORPORATE SERVICES INC.
466 (F) 8306 41 ha+ 4997 m? ASSETS TRUST &
CORPORATE SERVICES INC.
148 (F) 8306 74 ha+ 3571 m? + 65 dm? ASSETS TRUST &
CORPORATE SERVICES INC.

o Para futuros tramites se debe proceder a la actualizacion de los Cert.iﬂcados
de Propiedad, donde se corrija la provincia donde se encuentra ubicado el

proyecto.

SEGUNDO: APROBAR la propuesta de modificacion del Esquema de

\
W\
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salucion No, 54/~ 204

de 9ﬁ3 ggg de 2024)

0. e

solucion No.22-2023 de 16 de enero de 2023; asignacion del uso de suelo o
codigos de zona PRU (Area Recreativa Urbana); y la asignacion de los usos de
suelo o cadigos de zona a los folios reales adicionales, quedando asi:

CODIGO DE ZONA CODIGODE | SUPERFICIE DE FOLIO

FOLIO | yAcROLOTE

REAL UBICACION REAL
ML-01 C2 (Comercial Urbano) 8306 2 ha+ 1028 m*+ 19 dm?
30429599
R2-C2 (Residencial D
ML-02 Multifamiliar de Mediana
ML-03 Densidad / Comercial 6308 2 has 028 LA Ao’
Urbano) —
R2-C2 (Residencial
Multifamiliar de Mediana
ML-04 Densidad / Comercial 8306 9 ha+ 2928 m? + 226 dm?
30425145 | Urbano)
RM1 (Residencial
ML-05 Multifamiliar de Alta 8306 9 ha+ 2928 m* + 22,6 dm?
Densidad)
RM1- TN3 ( Residencial
Muitifamiliar de Alta
ML-06 Densidad / Turismo 8306 9 ha+ 2928 m* + 22.6 dm*
Natural de Alta
Intensidad) s
R2 (Residencial
ML-07 Multifamiliar de Mediana y N
ML-08 Densidad) 8306 9hat 2928 m” +22.6 dm?
Esv (Equipamiento de N
Servicio Basico Vecinal)
174 1 Wl i/ h
uso PESUELO FUNDAMENT!
| v —1
PRU (Area Recreativa Urbana). | s Resolucién ‘rlo.160-200% 22 de julio
de2022. | | =

\ /

L Lj/@

Paragrafo: |- 3 &

e Todo cambio a lo aprobado en esta Resolucion, requerir/é\/d -f
Esquema de Ordenamiento Territorial, siempre yct
modificacién este sujeta a los lineamientos de la Resol q&ﬁn

q/, el cambio o
6.732-2015de 13

de noviembre de 2015, =) )/

e Se mantienen los usos de suelo o cédigos de zona aprobado mediante
Resolucién No.22-2023 de 16 de enero de 2023, exceptuando el cambio
propuesto.

e El Esquema de Ordenamiento Territorial denominado SEA HILLS, debera
cumplir con lo establecido en el Decreto Ejecutivo No.150 de 16 de junio de
2020, “Que Deroga el Decreto Ejecutivo No.36 de 31 de agosto de 1998 que
actualiza el Reglamento Nacional de Urbanizaciones, Lotificaciones y
Parcelaciones, de aplicacion en todo el territorio de la Republica de Panama, de
aplicacion en todo el territorio de la Republica de Panama”.

o Los codigos de zona propuestos, son compatibles y similares a los codigos de
zonas existentes en el area.

TERCERO: Dar concepto favorable a las siguientes servidumbres viales y lineas
de construccién propuestas para el Esquema de Ordenamiento Territorial

denominado  SEA HILLS, quedando asi:

e QUIZACION l
CONSTRUCCION (A | JERAR 1
NOMBRES DE CALLES SERVIDUMBRES | - i do 1a linea de VIAL
propiedad) '
BOULEVARD PRINCIPAL 20.00m 5.00m PRINCIPAL J

\

\)

\
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“’"(R“ @ucvon No. c?ﬂé’ OIS

reero

A de %ﬁ de 2024)
/i
OJ/" OULEVARD A 15.00 m 5.00 m SECUNDARIA
BOULEVARD
NORTE B 15.00 m 5.00m PRINCIPAL
BOULEVARD
OESTE 8 20.00 m 5.00m PRINCIPAL
BOULEV.
”'é';TAERD 8 15.00 m 5.00m PRINCIPAL
CALLE A 16.00 m 2.50m COLECTORA
CALLE B 15.00 m - 250m COLECTORA
CALLEC 15.00 m 5.00m COLECTORA
CALLE D 15.00 m ‘ 2.50 m COLECTORA
CALLEE 15.00 m 500m |\ COLECTORA
../;\< \\\\
\ N
CALLEF 15.00 m ‘ 250m -\ o LECTORA
o \
‘ 57
Paragrafo: ‘ { | =
e las mterc;onexvones vuales deberan tener una servnduml?re\mm a de 15.00
metros. A |

estan su1etas a la revisién de la Direccién Naclonal ge<
Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial y’ aixcgmphmlento de las
regulaciones vigentes establecidas en esta materia. {\

e Se mantiene el plan vial aprobado mediante la Resolﬂ@éﬁ No.22-2023 de 16
de enero de 2023, exceptuando el cambio propuesto:”

e Cada macrolote debera contar con una jerarquizacion vial.

e Todo cambio a lo aprobado en esta Resolucién, requerira de la modificacion
del Esquema de Ordenamiento Territorial, siempre y cuando este sujeto a
los lineamientos de la Resolucién No.732-2015 de 13 de noviembre de 2015.

CUARTO: Dado que, el disefio y la ubicacion de los parques, en los esquemas de
ordenamiento territorial es conceptual, el desarrollo del Esquema de Ordenamiento
Territorial denominado SEA HILLS, debera continuar con la revisién y aprobacion
de los mismos, de acuerdo al Decreto Ejecutivo No.150 de 16 de junio de 2020,
capitulo IV, articulo 37, considerado que, es la Direccion Nacional de Ventanilla
Unica, la encargada de aprobar, en la parte urbanistica, su ubicacion, y los

porcentajes requeridos.

QUINTO: El documento y los planos de la modificacion del Esquema de
Ordenamiento Territorial denominado SEA HILLS, cuya propuesta ha sido
aprobada en el articulo pnmero de este instrumento legal, servirdn de consulta y
referencia, en la ejecucion del proyecto y formaran parte de esta Resolucion.

SEXTO: Enviar copia de esta Resolucién a la Direccion Nacional de Ventanilla
Unica de este ministerio, al Municipio correspondiente y a la Direccién de Estudios
y Disefios del Ministerio de Obras Pblicas.

18
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" OCTAVO: Esta Resolucion no otorga permiso para movimiento de tierra, de
construccion, ni de segregacion de macrolotes, sobre el Esquema de Ordenamiento

esolucion No. g4 -7,
e

24

de 2024)

Territorial denominado SEA HILLS.

NOVENO: Contra esta Resolucion cabe el Recurso de Reconsideracion ante el
Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, dentro de un periodo de cinco (5)

dias habiles contado a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO LEGAL: Ley 6 de 22 de enero de 2002; Ley 6 de 1 de febrero de
2006; Ley 61 de 23 de octubre de 2009; Decreto Ejecutivo No.23 de 16 de mayo de
2007, Decreto Ejecutivo No.782 de 22 de diciembre de 2010; Decreto Ejecutivo
No.150 de 16 de junio de 2020; Resolucion No.160-2002 de 22 de julio de 2002;

10: Esta Resolucion se encuentra sujeta a la veracidad de los documentos
os por el profesional idéneo y responsable del proyecto.

Resolucién No.732-2015 de 13 de noviembre de 2015;

COMUNIQUESE Y CUMPLASE,

Ministr

ROGEL\IR PAREDES
0 1A

&
&
L0

o

¥ ovmornse?

£8 FIEL COPIA DEL ORIGINAL

o

———ran

EGRETARIA GENERAL
Wsnisvemo DE VIVIENDAY
GRDENAMIENTO, TERRITORIAL

/z/;l/ wa”
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GOBIERNO NACIONAL

» CON PASO FIRME »

MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DIRECCION NACIONAL DE VENTANILLA UNICA

Panama, 07 de noviembre de 2024

Nota N° 14.1302-910-2024

Arquitecto
ELVIS RODRIGUEZ
E. S. M.

Arquitecto Rodriguez:

En atencion al tramite de Revision de los planos de Anteproyecto (reingreso) de la Urbanizacion
denominada “SEA HILLS” ubicada en el corregimiento de El Libano, distrito de Chame, provincia de
Panama Oeste, dirigido a esta Direccién mediante SIGOT con N° de Control 79, tenemos a bien decirle
lo siguiente:

El proyecto cumple con el concepto de los bienes comunes privativos, descritos en la Ley 284 del 14
de febrero 2022, articulo 1, citado a continuacién:

‘Se crea el Régimen de Propiedad Horizontal como un tipo especial de propiedad,
con independencia funcional, en donde coexisten bienes privados con bienes

comunes, con salida apropiada a la via publica.”

Considerando que el mismo se acoge al régimen de Propiedad Horizontal fundamentado en dicha ley,
debera cumplir con lo estipulado en el articulo 38 numeral 12 de la citada ley:

“...La aprobacion del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, mediante
resolucion, de que el proyecto a desarrollarse sea apto para incorporarse al Régimen

de Propiedad Horizontal, para lo cual deberan aportarse los planos previamente

20



aprobados por las autoridades municipales competentes y el Reglamento de
Copropiedad del proyecto..."

Atentamente, o s , ’
\ DE PANAMA ¥ ORDE 10T

T NACENM —
TANILLA UNICA l

IRECCION NACIONAL DE VEN
e OFICINA CENTRAL

7 v K
/‘\,c

o2 S8 T R G o5
Arq. Karen Lee

Departamento de Revision 4
y Registro de Planos 'Z Oa/ { V\é

aybelline Go Garisto

P o

Directora Nacional

de Ventanilla Unica

MG/KL/mb
Control: SIGOT 79

A partir de la fecha para hacer la solicitud del registro y revisién de sus tramites de Anteproyecto acceda a la direccion
electrénica: http://sigot miviot.gob.pa/
“En virtud al Decreto Ejecutivo No.285, del 28 de mayo de 2021, que reglamenta la Ley 81 del 26 de marzo de
2019 "Sobre la Proteccion de Datos Personales', los datos personales proporcionados en el presente documento
estan protegidos y son de caracter confidencial®
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