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DESARROLLO GANADERA DEL CERRO, S.A 

PROYECTO: SEA HILLS. 

RESPUESTA A SEGUNDA AMPLIACIÓN DE INFORMACIÓN 

SOLICITADA MEDIANTE EL OFICIO DEIA-DEEIA-AC-0150-2110-2024 
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PREGUNTA No 1. En respuesta  a la pregunta 5, donde se solicitaba  presentar el 

desglose  de las superficies a utilizar de las fincas 34283, 38388. 34409, 34603, 148 

y 30425145  y las autorizaciones para  el  uso de  dichas  fincas,  donde  se  indicara  

la superficie  a  utilizar de  cada  una.  El promotor indica que de la finca  148 con 

una superficie total de 74.35  has, solo será utilizada una superficie de 1.38 has.  El  

resto  de las fincas  serán  usadas  por completo o al 100%. Además, se presenta  

cuadro  de superficie de uso por fincas  de la  siguiente manera: 

 

 

 

 

 

 

 

El resultado  de la sumatoria  total  de las áreas a desarrollar  es de 58.59 has. Sin 

embargo, en respuesta  al acápite (a) de la pregunta  7, donde se solicitaba  aclarar  

la huella total del proyecto   a  desarrollar,   el   promotor   indica  que  la   huella  

total   del   proyecto   es  de: 655,374.45  mts2 (65.54 has).  Por lo antes mencionado.  

se solicita: 

a. Indicar el  área de la huella del  proyecto, considerando  la superficie  a 

desarrollar  por fincas y presentar las coordenadas  que definen el  polígono 

total a utilizar. 

 

RESPUESTA:  

a. Luego de la revisión detallada del polígono se decidió ajustar este a las superficies 

inscritas en el Registro Público de las fincas, por lo que el área de la huella del 

proyecto actualizada es de 57 ha + 5,639.14 mts2, cuyas coordenadas que definen 

el polígono a utilizar se aprecian en el plano y en formato Excel en el CD que se 

adjunta con este documento.  

 

Adicionalmente aprovechamos para aclarar que la finca No 34283 cuenta con una 

superficie inscrita de 9 has + 4,500 mts 2 según consta en el Certificado de Registro 

Público, ya que el cuadro de áreas total y a desarrollar que se plasma en la pregunta 

de ampliación No 1 menciona una superficie de 9.24 has. 
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Finalmente también se adjunta carta de autorización con la superficie actualizada 

de 8 has + 2,309.95 m2 emitida por la empresa propietaria de la Finca No 

30425145, Anacris Investment, S.A, ya que ha disminuido un poco la superficie a 

utilizar de esta propiedad con motivo del ajuste del polígono. 

 

Ver plano del polígono actualizado en la siguiente página y la carta en mención 

debidamente notariada.
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PREGUNTA No 2. En respuesta  a la pregunta 3, acápite  (b) donde se solicitaba  

aclarar si  las tres (3) PTAR descargarán   a  los  lagos  artificiales   y  acápite  (g),  

presentar   las  coordenadas   de  las estructuras  necesarias  para transportar  las aguas 

tratadas  desde la PTAR hasta los  lagos.  

Se indica  que  dos  (2)  de  las tres  (3)  PTAR's  descargarán   en  los  lagos  artificiales  

y presenta  las coordenadas  de las  estructuras  para transportar  las aguas  tratadas  

desde la PT AR 2 y 3  hasta los  lagos  con sus respectivas  longitudes.  Sin embargo, 

para la PTAR l, la cual indica que descargará  sus aguas tratadas  a la quebrada  Corozal,  

no se presenta información  en  cuanto  a  las estructuras  necesarias  para  transportar   

las  aguas  hasta  el punto de descarga.  Por lo  que se solicita: 

 

a.    Presentar  las  coordenadas   de  la  estructura  a utilizar  para transportar  las  

aguas tratadas desde  la PTAR 1     hasta el  punto de descarga e indicar su 

longitud. 

 

RESPUESTA:  

a. A continuación se presenta la hoja de plano completa, en donde se muestra la 

PTAR No 1 que va a descargar en la quebrada Corozal con las coordenadas de 

la estructura a utilizar para transportar las aguas tratadas desde esta hasta el 

punto de descarga respectivo, y que cuenta con una longitud de 20.63 ml. 
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PREGUNTA No 3. La Unidad  Ambiental  Sectorial  del  Ministerio  de Vivienda 

Ordenamiento  Territorial (MIVIOT)  a través de la  Nota  No. 14.1204-DIT-110-

2024,  remite sus observaciones  a la respuesta  de la pregunta  4 de la  primera  

información  aclaratoria  del EsIA.  Por lo  que se solicita, dar respuesta  a cada una de 

ellas: 

• "Señala  que  el proyecto será  desarrollado  en  dos fases  y presenta   tabla  

con  la descripción de  los macrolotes.  La repuesta no aclara  lo solicitado.  

no indica si el proyecto desarrollará las fases  o contempla  desarrollar por 

fase. 

• Presenta  plano  del proyecto  donde  se aprecia  los diferentes  usos de suelo  

de cada macrolote. PTAR.  cancha de golf,· Lagos y cruces de puentes. Sin 

embargo,  en el plano no ubican  los edificios  de apartamentos (27 edificios 

para  la fase  1  y  33 edificios para   la fase  2)  y viviendas   residenciales  

para   cada fase,   mencionados  en  la descripción del proyecto en el EsIA ·· . 

• Presentar  actualizado   el  trámite  de  certificación   de  uso  de  suelo  solicitado  

en  el MIVIOT. 

 

RESPUESTA: Luego de reunión sostenida por parte de una representante del grupo promotor 

en las oficinas de MIVIOT pasamos a dar respuesta a las consultas de esta entidad:  

• Se aclara nuevamente que el proyecto se desarrollará en dos (2) fases, por lo cual se tiene 

proyectado iniciar con la primera fase. 

• La ubicación de los edificios y viviendas serán distribuidos en cada fase de acuerdo con 

el uso de suelo aprobado en el EOT de cada macrolote. 

• El trámite de certificación de uso de suelo del proyecto Sea Hills se encuentra aprobado 

mediante la Resolución No 22-2023 de 16 de enero de 2023 y modificado por la 

Resolución No 204-2024 de 11 de marzo de 2024, estas Resoluciones se encuentran en el 

estudio de impacto ambiental en las fojas 102 a la 110 y se aportan nuevamente en las 

páginas siguientes para su verificación. 

Adicionalmente el proyecto Sea Hills cuenta con la aprobación del Anteproyecto por la 

Ventanilla única, cuya constancia de aprobación se aporta de igual forma en las páginas 

siguientes. 
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