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1.0 SECCIÓN N°1 DESCRIPCIÓN DE MODIFICACIÓN A REALIZAR 

 

1.1 DATOS GENERALES DEL PROMOTOR 

 

Los datos generales de la empresa Promotora y la persona de contacto:  

 

a) Promotor: X DEVELOPMENT, S.A. 

b) Representante Legal: Gabriel Diez Montilla 

c) Cédula: 8-398-813 

d) Sitio donde recibe notificaciones:   Piso 18, Edifico PH Fortune Plaza, Avenida Samuel 

Lewis y Calle 60, corregimiento de Bella Vista, distrito y provincia de Panamá. 

e) Página Web: - 

f) Persona a Contactar: Ada Díaz 

g) Teléfono de la persona a contactar: 6780-2492/265-0310 

h) Correo electrónico: adiaz@udggroup.com 

i) Nombre y Registro de los consultores: 

 

 

 

 

GRUPO MORPHO, S.A.                                                         Arantxa Rodríguez  

IRC-005-2015 DEIA IRC-072-2020 

Contacto: Ing. Alicia Villalobos 6198-8485 

alicia.villalobos@grupomorpho.com /  

6007-2336 
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1.2 DESCRIPCIÓN DE LA MODIFICACIÓN A REALIZAR, COMPARÁNDOLA 

CON EL ALCANCE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL APROBADO. 

ADJUNTAR PLANO QUE ILUSTRE LA MODIFICACIÓN PROPUESTA.  

 

Alcance del EsIA aprobado bajo Resolución 

DRPM-SEIA-088-2024 de 25 de julio de 2024 

Alcance de la modificación propuesta. 

El proyecto consiste en la construcción de un 

edificio que constará de dos (2) Torres (Torre A 

y Torre  B), con los siguientes desgloses de 

niveles:  

 

Nivel -100: Sótano, tanque de agua, cuarto de 

bombas y 78 estacionamientos.  

 

Nivel 000: Lobby, locales comerciales, área de 

servicio, sitio de disposición de basura, área de 

reciclaje, spa, espacio de coworking/business 

center, área de almacenaje/storage, concierge, 

garitas de seguridad, cuarto de conserje, área para 

scooters y bicicletas, baños, cuarto eléctrico y 

cuarto de generadores.  

 

Nivel 050: Mezanine, media room, spa, salón de 

pilates, gimnasio tonal, salón de spinning, 

gimnasio, baños, administración, local 

comercial.  

 

Nivel 100 al 600: Estacionamiento y 

apartamentos.  

 

Nivel 700: Área social (arcade room/salón de 

juego, kids room/ salón de niños, staff 

room/salón de personal, Petspa/spa de mascotas, 

lounge, outdoor cinema, piscina de niños, área de 

mascostas, salón de eventos, área de meditación, 

área lounge, chef kitchen, baños, terrazas).  

 

Descripción de niveles 800 al 4700 –Torre A 

Nivel 800 al 4400 – Apartamentos.  

 

Nivel 4500 – Dieci Club  

 

La modificación propuesta consiste en: 

 

1. Adición de sótano Nivel -200, donde 

se ubicarán dos (2) tanques de agua, 

uno para cada Volumen (torre) con su 

respectivos cuarto de bombas. 

 

2. En el Nivel -100 se eliminarán las 

áreas destinadas para tanques de agua 

y cuartos de bombas; se añadirá el 

cuarto técnico para el soterramiento de 

transformadores para el proyecto; y la 

rampa de acceso cambia de ubicación 

y recorrido por la adición del nivel -

200. 

 

3. En el Nivel 000 se eliminará el área de 

Business Center y Spa de este nivel. Se 

añadirá tanque de gas para los locales 

comerciales en planta baja.  

 

4. En el Nivel 050 se ubicará en su 

totalidad el Spa y el Business Center, 

se cambiará el media room por boxing 

ring y se eliminará el local comercial 

de esta planta.  

 

5. Se realizará cambio de nomenclatura 

de las Volumen s, donde la Torre A 

será llamada Volumen 1 y la Torre B 

será llamada Volumen 2.  

 

6. Se añadirán dos (2) losas de 

apartamento para las Volumen 1 y 2. 

El Volumen 1 se añadirán las losas 

4500 @ 4600 de apartamentos, y para 
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Nivel 4600 – Área Técnica  

Nivel 4700 – Azotea y área social (piscina de 

adultos).  

 

Descripción de niveles 800 al 4000 – Torre B 

Nivel 800 al 3700 – Apartamentos.  

 

Nivel 3800 – Dieci Club  

 

Nivel 3900 – Área Técnica  

 

Nivel 4000 – Azotea y área social (piscina de 

adultos).  

 

De acuerdo con el EsIA la cantidad total de 

apartamentos entre las torres A y B es de 237 

unidades.  

Los modelos de apartamento con los que 

contarán las torres son: 

- Apartamentos Tipo A1 – 112.7 m2 

- Apartamentos Tipo A2 – 113.4 m2 

- Apartamentos Tipo B – 183 m2 

- Apartamentos Tipo C – 184.4 m2 

- Apartamentos Tipo C1 – 190 m2 

- Apartamentos Tipo D – 117.86 m2 

- Apartamentos Tipo E – 170.8 m2 

 

 

la Volumen 2 se añadirá las losas 3800 

@ 3900 de apartamentos. Por lo que la 

cantidad de apartamentos será de 249 

unidades.  

 

7. Se realizará cambios de nomenclatura 

de todos los apartamentos y se 

eliminará el modelo de 190 m2, 

quedando de la siguiente manera los 

modelos: 

 

- Apartamento Tipo A1, A2 – 

113.37 m2. 

- Apartamento Tipo B1, B2 – 

112.76 m2.  

- Apartamento Tipo C – 170.91 m2.  

- Apartamento Tipo D- 117.86 m2 

- Apartamento Tipo E – 184.41 m2 

- Apartamento Tipo F – 183.09 m2 

 

▪ Adición de cuarto de máquinas de 

ascensores para cada volumen en el 

nivel 5000 en el volumen 1 y en el 

nivel 4300 en el volumen 2. 

▪ Adición de tanque de agua en el nivel 

5100 en el volumen 1 y en el 4400 en 

el volumen 2. 

 

Nota: Entiéndase que a “Volumen” nos referimos a “Torre”.  

En anexos se adjunta plano que ilustra las modificaciones propuestas dentro de la huella del 

proyecto denominado: “DIECI”, aprobado bajo Resolución DRPM- SEIA-088-2024 de 25 de 

julio de 2024. 
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1.3 SUSTENTO TÉCNICO DE LA MODIFICACIÓN 

 

En los últimos años, Panamá ha demostrado ser más que un canal interoceánico; es un epicentro 

de comercio y puente de culturas, donde el sector de bienes raíces ha jugado un papel crucial en 

su crecimiento económico. Según datos del Ministerio de Economía y Finanzas, el sector 

construcción e inmobiliario ha demostrado una recuperación significativa post-pandemia, con 

un crecimiento que refleja la confianza de inversores y la fortaleza de este mercado.  

Una tendencia notable es la creciente demandan de propiedades que ofrecen un estilo de vida 

integrado, combinando residencias, oficinas y áreas comerciales, este modelo responde a la 

necesidad de espacios que faciliten un equilibrio entre el trabajo y la vida personal; proyectos 

multiusos en áreas como Costa del Este, son ejemplo de cómo esta tendencia está tomando 

forma, ofreciendo soluciones innovadoras para vivir y trabajar. Por otro lado, el sector de bienes 

raíces comerciales está experimentando una transformación. La adaptación a los cambios en el 

comportamiento de consumo y la digitalización ha llevado a un repensar de espacios 

comerciales y de oficinas. 

Considerando lo antes descrito y los resultados de los estudios de factibilidad, la empresa 

promotora tomo la decisión de realizar los cambios descritos en el punto 1.2 de la presente 

solicitud de modificación; lo propuesto se desarrollará dentro de la huella aprobada del proyecto 

denominado “DIECI” aprobado bajo Resolución DRPM- SEIA-088-2024 de 25 de julio de 

2024. 
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1.4 ACTIVIDADES DE TRABAJO Y EQUIPOS A UTILIZAR  

A continuación, se describe las actividades del trabajo a realizarse en la etapa de construcción 

y los equipos que serán utilizados, para la modificación propuesta: 

 

1.4.1 Actividades durante la etapa de construcción/ejecución del proyecto 

A continuación, se detallan las actividades que se realizarán durante la etapa de 

construcción/ejecución del proyecto, incluyendo la modificación propuesta:  

 

• Instalaciones Temporales  

Incluye la construcción de todas las facilidades temporales necesarias para un adecuado 

desarrollo del proyecto. Se incluye la construcción de oficinas de campo, almacenes, vestidores, 

comedores, acometida eléctrica temporal, acometida de agua potable temporal, etc. Estas 

instalaciones podrán construirse con materiales reutilizables (acero, láminas de zinc, gypsum, 

losas de concreto, etc) o se podrán utilizar contenedores de oficinas y almacenes.  

 

• Limpieza de Terreno  

Esta actividad incluye la remoción de las infraestructuras existentes en el polígono como los 

contenedores del comercio ubicado en una parte del lote; y disponerlo en los sitios autorizados, 

para que así se pueda iniciar la construcción del proyecto.  

 

• Construcción de Infraestructura  

Esta actividad contempla los trabajos de excavaciones, colocación de tuberías, rellenos, 

colocación de conexiones a los servicios públicos, construcción de tragantes, cámaras de 

inspección, cajas de registro, entre otros; para los sistemas eléctricos y de telecomunicaciones 

será necesaria la colocación de postes, colocación de cableado y accesorios necesarios. El 

proyecto contará con tanques de almacenamiento de agua y cuartos de bombas de agua.  

En relación al suelo removido por las actividades de excavación necesarias para la confección 

de las áreas de sótano, un parte será utilizado dentro del proyecto, mientras que el material 
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excedente será trasladado y depositado en un lugar autorizado (Relleno Sanitario de Cerro 

Patacón). 

 

• Pavimentos  

Esta actividad incluye la construcción del acceso, cunetas, bordillos y aceras del proyecto. Para 

esto se deberán hacer trabajos de nivelación de terreno, colocación de base y/o capa base, 

vaciado de losa de concreto, colocación de tapa de la cámara de inspección de los sistemas de 

infraestructura. Para estos trabajos será necesario la importación de materiales selectos (base y 

capa base) que se traerán desde canteras autorizadas y con sus permisos en regla. Por razones 

de diseño de ingeniería o de estética, el promotor podría utilizar otros materiales disponibles en 

el mercado, como adoquines, geotextiles, geogrillas, concreto estampado, asfalto, entre otros. 

 

• Construcción de los edificios  

Las actividades que contempla incluyen: construcción de fundaciones, losas del nivel 000 hasta 

el nivel máximo de los edificios (de acuerdo con el diseño), colado de vigas y columnas, 

construcción de paredes, instalación de sistemas electromecánicos, pintura, instalación de pisos 

y azulejos, fontanería, instalación de muebles de cocinas y baño, colocación de puertas y 

ventanas, cerrajería, entre otras. Cabe señalar que la Volumen A y Volumen B comparten los 

niveles desde el -200 hasta el 700. 

• Obras finales 

Incluye la instalación del mobiliario del área social, jardinería de las áreas verdes del proyecto, 

colocación de señalizaciones, entre otros. Los materiales y las tecnologías por utilizar 

dependerán del diseño final, en función de lo que se tenga disponible en el mercado. Una vez 

finalizada la construcción se realizará la remoción de almacenes y obras temporales. 

• Entrega  

Fase final de la etapa de construcción, se gestionan los permisos de ocupación con las entidades 

correspondientes y ocurre la entrega de las propiedades a cada dueño. 
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 Observación: Las actividades en la fase de construcción/ejecuciones antes descritas no varían 

de las contempladas en el EsIA.  

1.4.2. Equipos Requeridos 

 

Equipos Principales 

• Equipos de topografía 

• Camiones  

• Pala mecánica  

• Tractor 

• Equipo de compactación  

• Retroexcavadora  

• Telehandlers  

• Camión volquete  

• Camión articulado  

• Niveladoras  

• Camión cisterna 

• Grúas  

• Cargador Frontal  

• Camiones de concreto  

• Regla vibratoria  

• Vehículos livianos  

• Andamios  

• Formaletas 

 

Observación: estos equipos son los contemplados en el EsIA aprobado. 
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1.5 NECESIDADES DE SERVICIOS BÁSICOS (Agua, Energía, Aguas servidas, Vías 

de Acceso, Transporte Público).  

 

Agua: el agua potable que se consumirá durante la construcción será abastecida por un 

proveedor que la suministrará mediante tanques de almacenamiento (garrafones).  

El Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN) es la institución encargada 

del suministro de agua potable en el sector donde se ubica el proyecto, IDAAN será la encargada 

de abastecer los residentes del proyecto en la etapa de operación. Mediante nota N°266 Cert-

DNING de 23 de septiembre de 2024, informa lo siguiente: “La urbanización Costa del Este, 

cuenta con su sistema de acueducto con lotes servidos por el IDAAN. La promotora presentó 

gráfica de presión con los siguientes valores: p. máxima 63.93 psi y p. mínima 25.76 psi. El 

proyecto deberá contar con tanque de almacenamiento y demás componentes, que garanticen 

la dotación de agua potable, debido a que las presiones actuales, se encuentran muy cercanas 

a los 20 psi mínimos requeridos por la norma panameña”.  

En anexos se ubica la nota N°266 Cert-DNING de 23 de septiembre de 2024. 

Energía: Durante la etapa de construcción se contará con una acometida eléctrica temporal. 

Durante la etapa de construcción, la energía eléctrica será suministrada por la empresa Elektra 

Noreste, S.A. (ENSA).  

Aguas servidas: Durante la etapa de construcción se utilizarán baños portátiles, que se ubicarán 

en los frentes de trabajo para facilitar su movilización. Para la recolección, manejo, tratamiento 

y disposición final de dichas aguas servidas, serán contratados los servicios de una empresa 

idónea especializada en dicha materia, que cumpla con los requisitos legales según la normativa 

panameña.  

Durante la etapa de operación, se interconectará el sistema sanitario del proyecto al sistema 

construido en Costa del Este. Mediante nota N°266 Cert-DNING de 23 de septiembre de 2024, 

IDAAN informa lo siguiente: “La urbanización Costa del Este, cuenta con su propio sistema 

de tratamiento de aguas residuales y los lotes están servidos con la existencia de domiciliarias 
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sanitarias para la interconexión del proyecto”. Por otro lado, la empresa Mantenimiento del 

Este,S.A. informa mediante nota S/N las infraestructuras con las que cuenta el lote: “Registro 

de 203 mm. Línea sanitaria que va hacia la estación de bombeo N°5 y que termina en la planta 

de tratamiento de aguas residuales de Costa del Este ubicada en Avenida San Agustín final”. 

En anexos se ubica la nota S/N. 

Vías de acceso: El proyecto cuenta con acceso a través del Corredor Sur tomando la salida de 

Costa del Este, por la avenida Paseo del Mar y la Calle Villanueva, a mano izquierda tomando 

la Avenida Costa Mar. También cuenta con acceso por Avenida Centenario. 

Transporte público: El personal involucrado en la construcción del proyecto puede utilizar 

transporte colectivo como buses y taxis, ya que en el área se cuentan con paradas. 

Observación: Las necesidades básicas y cómo serán abordadas son las contempladas en el EsIA 

aprobado.  

1.6  USO DE SUELO ASIGNADO O ESQUEMA DE ORDENAMIENTO 

TERRITORIAL (EOT) y PLANO DE ANTEPROYECTO VIGENTE, 

APROBADO POR LA AUTORIDAD COMPETENTE PARA EL ÁREA 

PROPUESTA A DESARROLLAR. 

 

De acuerdo con la Resolución de Anteproyecto N° RLA-1670/1, el Municipio de Panamá a 

través de su Dirección de Obras y Construcciones indica que la actividad propuesta como “2 

torres de apartamentos y locales comerciales” cumple para ser desarrollado bajo el uso de suelo 

con codificación RM3-E. C2-E.  

Cabe mencionar que el promotor realizó la solicitud de modificación al anteproyecto N°RLA-

1670/01 al Municipio de Panamá, la cual fue aprobada bajo la Resolución Anteproyecto RLA-

1670/2 . En anexos se adjunta ambas resoluciones.  
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2.0  SECCIÓN N°2: DESCRIPCIÓN DE FACTORES FÍSICOS, BIOLÓGICOS, 

SOCIOECONÓMICOS DE LA LÍNEA BASE ACTUAL DEL ÁREA DE 

INFLUENCIA DIRECTA DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD.  

 

2.1 FACTORES FÍSICOS DEL SITIO DEL PROYECTO 

En los siguientes sub puntos se presenta la descripción y condición de los factores físicos 

presentes actualmente en el sitio del proyecto aprobado, en donde se pretende realizar la 

modificación propuesta. Cabe mencionar, que no se han iniciado actividades de construcción, 

solo de limpieza, toda vez que se desea iniciar una vez la modificación propuesta sea aprobada.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 1. Estado del área donde se desarrollará el proyecto 

Fuente: Equipo Consultor 

2.1.1 CARACTERIZACIÓN DEL SUELO DEL SITIO DE LA ACTIVIDAD, OBRA 

O PROYECTO.  

De acuerdo al mapa de capacidad agrológica del suelo, el área del proyecto corresponde a la 

Clase VII. Los suelos que comprende esta clase son no arables y presentan limitaciones muy 

severas, por lo que son aptas para bosques, pastos y tierras de reserva. 
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Para el área del proyecto se realizó una investigación geotecnia, la cual consistió en 16 

perforaciones, la cuales fueron realizadas con equipo mecánico rotativo, de las cuales 12 se 

llevaron hasta cortar 3.00 m en roca sana, 2 hasta 10.00 m en roca sana y 2 hasta 30.00 m para 

ensayo Downhole, Además, se realizó la descripción visual de los suelos encontrados, por 

estrato; se efectuaron pruebas de penetración estándar (ASTM D 1586) a cada 1.50 metros, para 

obtener la capacidad de soporte de los suelos; a las muestras recuperadas se les determinó la 

humedad natural; a los testigos de roca recuperados se les realizó su descripción geológica, su 

RQD, densidad y se realizaron ensayos de compresión simple.  

En base a la investigación geotécnica y los análisis realizados se recomienda:  

• Se recomienda que el diseñador utilice la información presentada en el Apéndice B, 

dado que dependiendo del diámetro de cada pilote la capacidad de soporte va 

incrementando. Importante señalar que lo valores presentados en dicho apéndice son 

valores últimos por lo que se requieren la aplicación de un factor de seguridad apropiado.  

• El suelo no presenta presión de hinchamiento y el porcentaje de colapso está por debajo 

del 1%, por lo que potencialmente no representa problemas.  

• Según lo indicado en el Reglamento Estructural Panameño, versión 2021, y en base a 

los resultados del ensayo Downhole, se clasifica el tipo de Perfil del Suelo en este sitio 

como Tipo “D”, ubicado en los siguientes contornos isosísmicos:  

- Aceleración Pico de Suelo (PGA)/5% de Amortiguamiento Crítico 0.42 g.  

- Aceleración Espectral de 1.0 seg (S1) /5% de Amortiguamiento Crítico 0.40 g.  

- Aceleración Espectral de 0.2 seg (Ss)/ 5% de Amortiguamiento Crítico 0.96 g,  

 

En anexos se adjunta Informe de Investigación Geotecnia, el cual contiene el resto de las 

recomendaciones y los análisis realizados. 

2.1.2 LA DESCRIPCIÓN DEL USO DE SUELO  

El uso de suelo actual en el área donde se pretende desarrollar el proyecto “DIECI”, una parte 

de este está siendo utilizado por un local comercial (que una vez se inicie la construcción de 
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DIECI, dichas estructuras se retiraran) y un área de estacionamiento, por otro lado, el resto del 

terreno no está siendo utilizado. 

2.1.3 USO ACTUAL DE LA TIERRA EN SITIOS COLINDANTES AL ÁREA DE LA 

ACTIVIDAD, OBRA O PROYECTO 

El proyecto se ejecutará sobre la finca N° 259785, la propiedad cuenta con una superficie de 

3822m² + 68 dm2 con Código de Ubicación 8712, cuyo propietario es X DEVELOPMENT, 

S.A.  

El proyecto cuenta con los siguientes linderos:  

Norte: Panamá Design Center (PDC) 

Sur: Avenida Costa del Mar 

Este: Calle Villanueva. 

Oeste: Calle Ríomar. 

El uso de la tierra en sitios colindantes es característico por la existencia de edificios PH, 

plazas comerciales, colegios primarios, local comercial, mirador para practicar deportes al aire 

libre, oficinas y centros comerciales. 

2.1.4 IDENTIFICACIÓN DE LOS SITIOS PROPENSOS A EROSIÓN Y 

DESLIZAMIENTOS.  

Los deslizamientos se definen como el movimiento de masas, sea esta masa de suelo, roca sólida 

o combinaciones. Los deslizamientos se producen cuando el material unido, se mueve a lo largo 

de una superficie de debilidad, que puede ser, por ejemplo: una falla o por fuertes lluvias. Se 

originan en gran medida en las laderas de los cerros, riberas de ríos, lagunas o represas.  

El Sistema Nacional de Protección Civil (SINAPROC) cuenta con el mapa de susceptibilidad a 

deslizamientos por distritos, en el cual se establecieron cuatro categorías: Muy Alto, Alto, 

Moderado y Bajo. De acuerdo con este mapa los distritos que cuentan con muy alto riesgo de 

deslizamiento son San Miguelito y la Región Este de la Provincia de Panamá. 
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El área de estudio del presente estudio se ubica en el distrito de Panamá, se puede observar en el 

mapa de susceptibilidad a deslizamientos que este distrito se encuentra en la categoría: Muy Alta. 

Cabe mencionar que el área del proyecto se ubica en niveles de terreno bajo, por lo que las 

amenazas de deslizamientos no son altas.  

Con relación a la erosión, esta se define como la pérdida físico-mecánica del suelo, con afectación 

en sus funciones y servicios ecosistémicos que produce, entre otras, la reducción de la capacidad 

productiva de los mismos (Lal, 2001). El área donde se desarrollará el proyecto se encuentra 

nivelado, por lo que no se dará movimientos de tierra y las excavaciones serán menores (por la 

confección del sótano), por lo que se generaría erosión por factores naturales como el viento, es por 

ello que para minimizar este aspecto se aplicarán medidas que contemplan cubrir los suelos 

descubiertos. 

2.1.5 DESCRIPCIÓN DE LA TOPOGRAFÍA ACTUAL VERSUS LA TOPOGRAFÍA 

ESPERADA, Y PERFILES DE CORTE Y RELLENO  

La topografía del área del proyecto no cuenta con una marcada depresión, en su totalidad se 

encuentra nivelado. 

De acuerdo con la evaluación realizada al área del proyecto, basándonos en las curvas de nivel 

levantadas por el Instituto Tommy Guardia, el mismo presenta elevaciones curvas de nivel de 

5 msnm. Igualmente, en anexos se adjunta plano ampliado de la topografía presente en el sitio. 

La topografía esperada para el proyecto es similar con la que cuenta actualmente. 

 Por las actividades de excavación de los niveles -100 y -200, será necesario realizar un 

volumen de corte aproximadamente de 24, 578.63 m3.  

En anexos se adjunta secciones de los sótanos (niveles -100 y -200).  

2.1.6 HIDROLOGÍA  

El área del proyecto se ubica en la cuenca N° 142 “Ríos entre el Caimito y el Juan Díaz”, cuya 

vertiente se localiza en el Pacífico, en la provincia de Panamá; abarca un área aproximada de 

136.86 km2 y su río principal es el Río Matasnillo. 

Dentro del área del proyecto no existen cuerpos de agua superficial ni en su colindancia cercana. 
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2.1.6.1 CALIDAD DE AGUAS SUPERFICIALES  

En el área del proyecto no existen cuerpos de agua superficial ni colinda con alguno, por lo 

que no aplica realizar análisis de calidad de aguas superficiales 

2.1.6.2 ESTUDIO HIDRÓLOGICO  

En el área del proyecto no existen cuerpos de agua superficial ni colinda con alguno, por lo 

que no aplica realizar Estudio Hidrológico. 

2.1.6.3 CAUDALES (MÁXIMO, MÍNIMO Y PROMEDIO ANUAL) 

En el área del proyecto no existen cuerpos de agua superficial ni colinda con alguno, por lo 

que no aplica realizar Estudio Hidrológico, por lo que no aplica este punto. 

2.1.6.4 CAUDAL ECOLÓGICO, CUANDO SE VARIE EL RÉGIMEN DE UNA 

FUENTE HÍDRICA  

El concepto de caudal ecológico se encuentra ampliamente tratado en la literatura científica, 

coincidiendo todas en que el concepto se refiere a la idea del volumen y calidad de agua que se 

debe mantener en un río para conservar su funcionamiento ecológico y asegurar así el ciclo de 

vida de los organismos que lo habitan. El proyecto dentro de su alcance no contempla el uso de 

fuentes hídricas, por lo que el desarrollo de este subpunto no aplica. 

2.1.7 CALIDAD DE AIRE  

El sitio donde se ejecutará el proyecto se encuentra dentro de un sector urbano (caracterizado 

por residenciales privados), se han hecho mediciones para determinar las características del 

entorno.  

El 14 de noviembre de 2023 se hizo un monitoreo de calidad del aire, donde se realizó la 

medición de Material Particulado (PM-10) en un (1) punto. Se obtuvo como resultado promedio 

en 1 hora un total de 10.0 μg/m3. La medición se hizo con un equipo marca Aeroqual, modelo 

Series 500, se utilizó un GPS marca Garmin modelo GPSmap 60CSx.  
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2.1.8 RUIDO 

En las colindancias del área del proyecto se encuentran edificios en construcción, edificios 

habitados, centros comerciales y avenidas de acceso. Se hizo un monitoreo de ruido el día 14 

de noviembre de 2023 para verificar los niveles de ruido con más precisión.  

La medición se hizo con un sonómetro marca Quest, modelo SoundPro SP DL-1, se utilizó una 

estación meteorológica marca Ambient Weather, modelo WM-4 y un GPS marca Garmin 

modelo GPSmap 60CSx. 

 

Estación  Promedio Decreto 

Ejecutivo 1 de 

2004 Leq dB(A) 

Observaciones 

L max L min L eq 

Punto 1  79.6 55.3 60.5 60 Uso de herramientas 

manuales y equipos de 

construcción en los 

proyectos aledaños. Flujo de 

vehículos en las vías 

alrededor del proyecto.  

Tabla 1. Resultados medición de ruido ambiental 

Fuente: Elaboración propia. 

 

2.1.9 VIBRACIONES 

De acuerdo al Decreto Ejecutivo N°2 de 27 de marzo de 2024, que modifica ciertos artículos 

del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023, señala que este subpunto no aplica para EsIA 

Categoría I.  

No obstante, la línea base del proyecto se realizó en base a los contenidos mínimos establecidos 

en el Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023, por lo que una vez se promulgó el Decreto N° 

2 ya se contaba con el monitoreo de vibraciones. Es por ello que, como información extra, 

detallaremos lo concluido para las mediciones de vibraciones realizadas en el área del proyecto. 

Los resultados obtenidos en campo mediante el método ISO 4866:2010 se compararán con la 

norma internacional de referencia DIN 4150-2:1999, Vibrations in buildings. Se realizó 
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monitoreo de vibraciones ambientales en el área del proyecto el día sábado 21 de octubre del 

2023, en donde se obtuvo los siguientes resultados: 

Tabla 2. Resultados medición de vibración ambiental 

LÍNEA  TIPO DE 

ESTRUCTURA  

VALORES MÁXIMOS V, EN MM/S 

VIBACIÓN EN LA CIMENTACIÓN VIBRACIÓN 

HORIZONTAL 

EN LA 

PLANTA MÁS 

ALTA 

1-10 HZ 10-50 HZ 50-100 HZ TODAS LAS 

FRECUENCIAS 

1 EDIFICIO 

PARA USO 

COMERCIAL, 

INDUSTRIAL 

O DISEÑOS 

SIMILARES 

20 20-40 40-50 40 

RESULTADOS PUNTO 1  CANAL 1 

2.0 0.2 0.002 N.A. 

 

Fuente: Elaboración propia. 

 

De acuerdo a la Norma aplicable DIN4150, según la estructura inspeccionada el valor máximo de 

velocidad para un rango de frecuencia de 1 a 10 Hz debe ser igual o inferior a 20 mm/s y el valor 

registrado es de 2.0 mm/s; para el rango de frecuencia comprendido entre 10 y 50 Hz el valor de 

velocidad debe estar por debajo o entre los 10 y 40 mm/s, el valor máximo registrado fue de 0.2 

mm/s y para las frecuencias entre 50 a 100 Hz el valor de velocidad máximo debe estar por debajo 

o entre 40 y 50 mm/s y el máximo registrado fue de 0.002 mm/s. 
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2.1.10 OLORES 

No se percibieron olores desagradables en la zona visitada. Los proyectos de esta índole 

tampoco son fuentes generadoras de olores. 

2.1.11 Descripción general de aspectos climáticos: precipitación, temperatura, humedad, 

presión atmosférica.  

De acuerdo con la clasificación de McKay, el área del proyecto cuenta con un clima tropical 

con estación seca prolongada, con precipitación anual de 2,500 mm. Posee una estación seca 

prolongada, una precipitación promedio de 75 mm y temperaturas medias mensuales de 28.5 

grados centígrados. Las mayores temperaturas se registran en los meses de febrero, marzo y 

abril, las temperaturas medias oscilan entre los 26.2° y 32.3° en los meses de octubre y abril.  

La humedad relativa promedio mensual varía entre 4.56% en el mes de marzo y un 88.7% en 

el mes de noviembre con un promedio de 75.1%. En relación con la presión atmosférica, en el 

área del proyecto es de 1027 milibares promedio/anual. 

2.2 DESCRIPCIÓN DEL AMBIENTE BIOLÓGICO 

El área donde se desarrollará el proyecto y la modificación propuesta se encuentra en el 

corregimiento de Juan Díaz, distrito y provincia de Panamá. En los siguientes subpuntos se 

detallarán las características de cobertura vegetal presentes actualmente dentro del área del 

proyecto. 

2.2.1 CARACTERISTICAS DE LA FLORA  

El área del proyecto una parte está dominada 100 % por Áreas abiertas cubiertas con césped (en 

una parte), mientras que en el resto del área se encuentra un área llena de gravilla, la cual se está 

utilizando actualmente como estacionamientos y una pequeña porción se da el desarrollo de un 

comercio. En la colindancia del proyecto solo se da la presencia de palmas que son parte de la 

servidumbre de la acera, las demás áreas están ocupadas por edificios o plazas comerciales. 



 DIECI 

MODIFICACIÓN 

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORÍA I 

Fecha: Octubre 2024 

 

Página 22  

PROMOTOR:  X DEVELOPMENT, S.A. 

 

 

2.2.2 IDENTIFICACIÓN Y CARACTERIZACIÓN DE FORMACIONES 

VEGETALES CON SUS ESTRATOS, E INCLUIR ESPECIES EXÓTICAS, 

AMENAZADAS, ENDÉMICAS Y EN PELIGRO DE EXTINCIÓN.  

El área del proyecto que está dominada 100 % por Áreas abiertas y no cuenta con presencia de 

cobertura boscosa. No se reportan especies exóticas, amenazadas, vulnerables, endémicas y en 

peligro de extinción. 

2.2.3 INVENTARIO FORESTAL (APLICAR TÉCNICAS FORESTALES 

RECONOCIDAD POR MINISTERIO DE AMBIENTE E INCLUIR 

INFORMACIÓN DE LAS ESPECIES EXÓTICAS, AMENAZADAS, 

ENDÉMICAS Y EN PELIGRO DE EXTINCIÓN) QUE SE UBIQUEN EN EL 

SITIO   

No aplica la realización de inventario forestal debido a que en el polígono del proyecto no 

existe cobertura boscosa.  

2.2.4 CARACTERISTICAS DE LA FAUNA  

El área donde se desarrollará el proyecto y la propuesta de modificación se ubica en el complejo 

residencial de Costa del Este, área altamente poblada e intervenida por lo que la presencia de 

fauna silvestre en el área prácticamente nula.  

2.2.5 DESCRIPCIÓN DE LA METODOLOGÍA UTILIZADA PARA LA 

CARACTERIZACIÓN DE LA FAUNA, PUNTOS Y ESFUERZO DE 

MUESTREO GEORREFERENCIADO Y BIBLIOGRAFÍA 

 

El área del proyecto y sus alrededores se encuentra intervenida, reduciendo así la presencia de 

fauna silvestre.  

En caso de darse la presencia de fauna silvestre en el área del proyecto durante la etapa de 

construcción, se detendrán las obras y se procederá a notificar al Departamento de Biodiversidad 

del Ministerio de Ambiente para que se apersonen a realizar el debido rescate. 
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2.2.6 INVENTARIO DE ESPECIES DEL ÁREA DE INFLUENCIA, E 

IDENTIFICACIÓN DE AQUELLAS QUE SE ENCUENTREN ENLISTADAS A 

CAUSA DE SU ESTADO DE CONSERVACIÓN.  

No se identifican Especies Amenazadas, Vulnerables, Endémicas o en Peligro de Extinción en 

el área del proyecto, toda vez que el proyecto se encuentra en un área altamente poblada e 

intervenida. 

2.3 DESCRIPCIÓN DEL AMBIENTE SOCIOECONÓMICO  

Corregimiento de Juan Díaz 

Los orígenes de este corregimiento se remontan a los tiempos de la colonización española. De 

hecho, se cree que el nombre de Juan Díaz es el de un soldado español que se instaló en una 

porción de tierra que hoy es el centro urbano del corregimiento. El corregimiento fue declarado 

mediante Acuerdo Municipal N° 24 del 14 de agosto de 1913, bajo la presidencia de Belisario 

Porras. Colinda con los corregimientos de: 

• Parque Lefevre 

• Río Abajo 

• Pedregal 

• Las Mañanitas 

• Tocumen 

• Pacora 

El corregimiento se ubica en la zona sur -este del área metropolitana de la ciudad de Panamá, 

tiene un área de 35.6 km2 y para el último censo tenía 100,636 habitantes. Está conformado de 

141 barrios, de los cuales 6 presentan mayor área, estos barrios son: Altos de Las Acacias, 

Ciudad Radial, Jardín Olímpico, Juan Díaz, Parque Industrial y Puerto Juan Díaz. El 

corregimiento cuenta con distintas vías que la comunican con el resto de la ciudad, entre las 

principales se encuentran: Avenida José Agustín Arango que atraviesa al corregimiento de este 

a oeste en todo el centro conectándose con la Vía España; la Avenida Domingo Díaz, la cual 

crea la limitación administrativa entre Juan Díaz con el corregimiento de Pedregal (al norte) y 

el distrito de San Miguelito (al norte), ésta se conecta con la Avenida Ricardo J. Alfaro (Tumba 
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Muerto) y la Vía Simón Bolivar (Transistmica) y dirigiéndose al este se llega al Aeropuerto 

Internacional de Tocumen. Otra de las carreteras principales está el Corredor Sur, inaugurado 

en el año 2000, esta arteria es la que permite una entrada y salida de la ciudad a los suburbios 

de la manera más rápida. 

 

 

 

 

 

 

Figura 2. Ubicación de los corregimientos del Distrito de Panamá 

Fuente: https://es.wiipedia.org/ 

Juan Díaz es el corregimiento con más poblado de la capital de Panamá. Es uno de los 

centros de producción manufacturera de la ciudad, encontrándose aquí procesadoras de 

alimentos, maderas, papel, textiles y otras ramas. En la última década, el corregimiento 

se ha convertido en el foco de un gran desarrollo inmobiliario, con grandes proyectos 

habitacionales, lo que ha repercutido en un gran aumento de la población y por ende del 

comercio. 

Entorno al aspecto de comercio, cuenta con uno de los centros comerciales más grande 

del país “Centro Comercial Los Pueblos”, que diariamente es visitado por turista. 

Actualmente se está desarrollando el proyecto comercial denominado: “Distrito 

Financiero Santa María”, en donde se han construido y se construyen mega edificios para 

albergar instituciones bancarias, industriales y comerciales, consolidando así al 

corregimiento como una gran zona de desarrollo y crecimiento. 

El corregimiento cuenta con escuelas y colegios tales como: Centro de Educación Básica 

General Ernesto T. Lefevre, Escuela José María Torrijos, Instituto Profesional y Técnico 

https://es.wiipedia.org/
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Juan Díaz, Centro Básico Homero Ayala, Colegio Elena Chávez de Pinate. También 

cuenta con exclusivos colegios de educación privada como Colegio Parroquial San Judas 

Tadeo,Colegio Bilingüe San Gabriel entre otras.  

 

Con relación a la zona de influencia del proyecto, Costa del Este es una exclusiva zona 

de desarrollo inmobiliario en la Ciudad de Panamá, cuenta con zonas residenciales 

planificadas, edificios, plazas comerciales, bancos, escuelas, parque industrial, oficinas y 

áreas verdes.  

Se presenta a continuación un registro fotográfico del uso de suelo cercano al proyecto 

(actualizado). 
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 Figura 3,4,5,6,7, 8 y 9. Registro Fotográfico del uso de suelo cercano al proyecto 

Fuente: Equipo Consultor.  

 

2.3.1 DESCRIPCIÓN DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO GENERAL EN EL 

ÁREA DEL INFLUENCIA DE LA ACTIVIDAD, OBRA O PROYECTO.  

En los siguientes subpuntos se describe el ambiente socioeconómico del área de influencia del 

proyecto: 

2.3.2 Indicadores demográficos: Población (cantidad, distribución por sexo y edad, tasa 

de crecimiento, distribución étnica y cultural), migraciones, entre otros.  

De acuerdo con el último censo realizado en el 2023, el corregimiento de Juan Díaz cuenta con 

una población de 56,583 habitantes, donde 26,812 corresponden al sexo masculino y 29,771 al 

sexo femenino. 

Para conocer la distribución de la población en Juan Díaz por edad, se procedió a verificar el 

sitio web del Instituto Nacional de Estadística y Censo de Panamá, sin embargo, en este sitio 

web por el momento solo cuenta con la distribución según la edad a nivel de provincia y de 

Comarca Indígena. Caso similar sucede con la probabilidad de tasa de crecimiento en 10 años 

(contados a partir del 2023), el mismo aún no se encuentra publicado en su sitio web. No 

obstante, se realizó el cálculo de la tasa de crecimiento poblacional dando como resultado que 

desde el 2010 al 2023 se ha dado una disminución del 4%.  
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Con relación a los grupos étnicos presentes en el corregimiento, es muy diverso toda vez que su 

ubicación proporciona facilidades para el comercio y el transporte. 

 

2.3.3 PERCEPCIÓN LOCAL SOBRE LA ACTIVIDAD, OBRA O PROYECTO A 

TRAVÉS DEL PLAN DE PARTICIPACIÓN CIUDADANA 

El Plan de participación ciudadana consistió en divulgar información sobre la propuesta de 

modificación a la comunidad a través de volantes informativas puerta a puerta en el área de 

influencia del proyecto, lo que se constituye en una oportunidad de responder preguntas que 

guarden relación con la propuesta de modificación a través de la interacción con los residentes 

y comerciantes. Para lograr el objetivo, se aplicaron encuestas de opinión.  

Metodología: 

Para definir la muestra representativa se utilizó la metodología “Universos Finitos”, la cual 

comprende tomar en cuenta la población de los lugares poblados circundantes al área en estudio 

(en este caso el área del proyecto). El presente proyecto se ubica en la comunidad de Costa del 

Este, y colinda con el área residencial privado de Santa María Golf & Country Club.  

El cálculo de la muestra se realiza mediante la siguiente ecuación: 

 

Donde:  

n: Tamaño de la muestra (número de encuestas que vamos a hacer).  

N: Tamaño de la población o universo.  

Zα: Constante que depende del nivel de confianza que asignemos. El nivel de confianza indica 

la probabilidad de que los resultados de nuestra investigación sean ciertos. Los valores de Zα 

se obtienen de la tabla de la distribución normal estándar.  

 

1.28 1.65 1.69 1.75 1.81 1.88 1.96 
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Valor de 

Zα  

Nivel de 

confianza 
80% 90% 91% 92% 93% 94% 95%  

 

 

d: Error muestral deseado, en tanto por ciento. El error muestral es la diferencia que puede haber 

entre el resultado que obtenemos preguntando a una muestra de la población y el que 

obtendríamos si preguntáramos al total de ella.  

p: Proporción de <individuos que poseen en la población la característica de estudio.  

q: Proporción de individuos que no poseen esa característica, es decir, 1-p.  

Para definir el tamaño del universo se definió un área de influencia directa con radio de 200 

metros (aproximadamente) contados a partir del centro del polígono, dentro de este radio se 

encuentran: 

PH o Residenciales, Plaza 

Comercial 

Cantidad de unidades de 

vivienda dentro del área 

de influencia 

Estado 

PH Aria 76 aptos Habitado 

PH Paramount 106 aptos  Habitado 

Plaza Comercial Panamá 

Design Center 

1 En Operación 

PH Ten Tower 100 aptos Habitado  

Boston School 

International (Pre School) 

1 En Operación  

Oficinas de Grupo Suarez 1 En Operación  

PH Pearl at the Seas 100 aptos Habitado 

Volumen  Zeus 100 aptos Habitado 

Plaza Costa Mar 1 En Operación 

El Patio 1 En Operación  

Aquatots 1 En Operación  
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Por lo que, al sumar la cantidad de unidades de viviendas, da un total de 488, valor 

correspondiente para N: Tamaño de la población o universo 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 23. Definición del tamaño del universo (N). 

Fuente: Google Earth y Equipo Consultor del EsIA.  

 

Para el presente proyecto, se tuvo el siguiente resultado:  

N Z p q d n 

110 1.75 0.9 0.1 0.1 25 

Identificación de Actores Claves:  

 

Los actores claves son aquellos individuos cuya participación es indispensable y obligada para 

el logro del propósito, objetivos y metas del proyecto. Cuentan con el poder, capacidad y los 

medios para decidir e influir en campos vitales del desarrollo de proyectos en su comunidad. 

Los actores claves identificados en el área de influencia del proyecto, se encuentran:  

 

• Representante del corregimiento de Juan Díaz. 

• Administración de Costa del Este.  

• Puesto Policial de Costa del Este. 
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• Parroquia San Lucas Evangelista. 

 

Para la participación ciudadana del presente proyecto, del listado antes indicado se consideró al 

Representante del corregimiento de Juan Díaz. 

 

Volantes:  

El volanteo se realizó el 25 de septiembre de 2024. Se distribuyeron un total de 25 volantes 

(mano en mano) 24 en los alrededores del proyecto, y 1 en la Junta Comunal de Juan Díaz. Ver 

Anexos con modelo del volante y recibido de la volante entregada en la Junta Comunal de Juan 

Díaz.  

 

Encuestas: 

Durante la actividad de divulgación de información al área de influencia a través del volante 

informativo, se aplicaron un total de 25 encuestas, con el objetivo de conocer si los residentes, 

comerciantes y personas que estuviesen de paso, de esta manera poder conocer sus opiniones 

sobre la propuesta de modificación del proyecto, tanto positivas como negativas. En anexos se 

encuentran las encuestas.  

1. Distribución según sexo. 

La distribución de los entrevistados según el sexo refleja que el (48%) de los encuestados 

son hombres mientras que el resto (52%) son mujeres, como se muestra en Gráfica 1. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gráfica 1. Distribución según sexo. 

48%
52%

Masculino Femenino
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2. Distribución según edad del entrevistado 

Las edades de las personas que fueron consultadas se distribuyen en los siguientes 

rangos: menor de 18 años (0%), de 18 a los 35 años (54 %), de 35 a 50 años (42%) y 

mayores de 50 años se ubica un (4%), como se muestra en Gráfica 2. 

  

Gráfica 2. Distribución según edad del entrevistado. 

 

3. Distribución según sector de opinión. 

Se aplicaron un total de 25 encuestas, de los cuales el (52%) estaban de paso por el lugar 

o son parte de las trabajadoras de las residencias, el (48%) eran comerciantes, (0%) 

pertenecen al sector institucional y (0%) eran residentes del área, como se muestra en 

Gráfica 3. 

 

 

 

 

 

 

 

 

54%
42%

4%

Menor de 18 años de 18 a 35 años

de 35 a 50 años mayores de 50 años
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Gráfica 3. Distribución según sector de opinión 

 

4. Dirección de los encuestados 

El 84% de los encuestados vive en la provincia de Panamá, y un 16% en Panamá Oeste. En 

relación a la residencia a nivel de corregimiento, un 60% en Juan Díaz,, un 12% en Arraiján, 

un 8% en Parque Lefevre y Bella Vista, un 4% en San Francisco y Veracruz.  

 

 

Gráfica 4. Distribución según lugar de residencia- Distrito 

 

 

 

0%

48%

0%

52%

Residente Comerciante Institucional De paso

Panamá 
84%

Panamá 
Oeste
16%
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Gráfica 5. Distribución según lugar de residencia- Corregimiento 

 

5. Distribución según nivel de educación: 

La población encuestada, en su totalidad posee algún nivel de instrucción desde la 

primaria a la universitaria en las siguientes proporciones: (0%) lograron hasta estudios 

primarios, otro (40%) alcanzaron estudios secundarios, (10%) estudios técnicos y el 

(40%) universitarios, como se muestra en Gráfica 6. 

 

Gráfica 6. Distribución según nivel de educación 

 

60%
12%

8%

4%

4%

8%
4%

Juan Díaz Arraijan Parque Lefevre Veracruz

San Francisco Bella Vista Bethania

0%

40%

20%

40%

Primaria Secundaria Técnico Universitario
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El resultado de las encuestas fue el siguiente: 

Tabla 3. Preguntas de los vecinos durante encuesta 

Ampliación de Información referente al proyecto que les gustaría obtener a 

los encuestados. Que temas le gustaría conocer mejor: 

1. Tiempo de construcción 

2. Costo y distribución de los apartamentos   

 

6. Para usted, ¿Los efectos que tendrá este proyecto sobre su propiedad y /o 

comunidad serán? 

Se puede observar que de los encuestados que respondieron esta pregunta: el (8%) 

considera que el proyecto traerá efectos positivos sobre su comunidad o propiedad; el 

(4%) considera que tendrá efectos negativos sobre su comunidad o propiedad, el (61%) 

opina que tendrán efectos tantos positivos como negativos, el (23%) de los encuestados 

no respondió o dijo no saber y el 4% no señalo respuesta; como se muestra en Gráfica 

8. 

 

 

Gráfica 8. ¿Para Usted los efectos que tendrá este proyecto sobre su propiedad y /o 

comunidad serán? 

 

8%

61%

23%

4%

Positivo Negativo Ambos NS/NR No respondio
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7.  ¿Cuáles son para usted los aspectos positivos de la propuesta de modificación?  

En relación con los efectos positivos asociados a la propuesta de modificación del 

proyecto, las personas encuestadas consideran los que se enuncia en la siguiente tabla. 

Tabla 4. Aspectos positivos del proyecto 

Aspectos positivos del Proyecto, Según los encuestados en general 

1. Más fuentes de trabajo.  

2. Aumento de clientes para el local.  

3. Crecimiento en el entorno. 

4. Oportunidad de viviendas.   

 

8. ¿Cuáles son para usted los aspectos negativos de la propuesta de modificación? 

Para conocer la percepción de los efectos negativos del proyecto según los encuestados 

se realizó la siguiente interrogante: ¿Cuáles son para usted los aspectos negativos 

asociados a la propuesta de modificación del proyecto? Los efectos negativos 

considerados por los entrevistados se muestran en la siguiente tabla: 

Tabla 5. Aspectos negativos del proyecto 

Efectos Negativos del Proyecto Según los Encuestados 

1. Calles con lodo.  

2. El polvo.  

3.  Afectaciones ambientales. 

4. Incomodidad durante la construcción.  

5. Posible afectación a la mercancía del comercio por los movimientos de 

la construcción.  

6. El ruido. 

7. Aumento en la demanda de los servicios públicos.  

 

9. De igual manera se preguntó a los encuestados, ¿Considera usted que los aspectos 

negativos del proyecto pueden ser mitigados durante el proceso constructivo con 

algunas medidas técnicas?  
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Gráfica 9. ¿Considera usted que los aspectos negativos de la propuesta de modificación 

pueden ser mitigados durante el proceso constructivo con algunas medidas técnicas? 

 

PERCEPCIÓN DE LA CIUDADANÍA:  

 

La percepción local del proyecto es mayormente positiva, los ciudadanos que fueron parte de la 

participación ciudadana consideran que los aspectos negativos de la propuesta de modificación 

del proyecto pueden ser mitigados durante el proceso de construcción con medidas técnicas 

conocidas.  

 

 

 

 

 

 

 

76%

8%

16%
0%

SI NO NO APLICA NO RESPONDIO
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2.3.4 DESCRIPCIÓN DE LOS TIPOS DE PAISAJE EN EL ÁREA DE INFLUENCIA 

DE LA ACTIVIDAD, OBRA O PROYECTO  

 

El paisaje se define como la extensión de una superficie captada por el campo visual del 

observador, donde se definen particularmente los elementos de tipo ambiental-natural o los 

creados por las actividades antrópicas, así como la interacción de ambos.  

En el sitio previsto para desarrollar el proyecto, el entorno está constituido por paisajes 

predominantemente urbanos; hay edificios residenciales (P.H.), centros y plazas comerciales, 

construcción de locales comerciales, colegios y áreas verdes para actividades recreativas de los 

residentes.  

Dentro del polígono del proyecto, el paisaje se encuentra intervenido, toda vez que un área del 

polígono está siendo utilizado por un comercio, otra área para estacionamientos, mientras que 

el resto no está siendo utilizados. 
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3.0 COORDENADAS UTM O GEOGRÁFICAS DEL ÁREA APROBADA EN EL 

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL, DE LAS MODIFICACIONES 

REALIZADAS Y AQUELLAS QUE FORMAN PARTE DE LA MODIFICACIÓN 

QUE SE PROPONEN, DE ACUERDO A LOS REQUERIMIENTOS 

ESTABLECIDOS POR LA DIRECCIÓN DE INFORMACIÓN AMBIENTAL DEL 

MINISTERIO DE AMBIENTE.   

 

A continuación, se presentan las coordenadas del EsIA, cabe mencionar que las propuestas de 

modificación se engloban en cambios a la edificación propuesta en el EsIA, por lo que se ubican 

dentro de la huella aprobada del proyecto mediante Resolución DRPM-SEIA-088-2024 de 25 

de julio de 2024. 

Coordenadas aprobadas bajo Resolución DRPM- SEIA-088-

2024 de 25 de julio de 2024 

 

UTM-WGS-84 

Superficie: 3822 m2+68 dm2 

Punto Este Norte 

1 996460.63 668421.96 

2 996471.87 668491.64 

3 996471.91 668491.84 

4 996471.99 668492.15 

5 996472.16 668492.57 

6 996472.28 668492.8 

7 996472.39 668492.98 

8 996472.56 668493.21 

9 996472.7 668493.37 

10 996472.89 668493.56 

11 996473.08 668493.72 

12 996473.3 668493.87 

13 996473.48 668493.98 

14 996473.73 668494.11 

15 996473.95 668494.2 

16 996474.2 668494.28 

17 996474.43 668494.33 

18 996474.67 668494.37 

19 996474.94 668494.39 
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Nota:  

- El proyecto no cuenta con modificaciones previas, siendo esta la primera 

solicitud de modificación al EsIA.  

- En digital se adjunta tabla Excel con las coordenadas.  

Coordenadas aprobadas bajo Resolución DRPM- SEIA-088-

2024 de 25 de julio de 2024 

 

UTM-WGS-84 

Superficie: 3822 m2+68 dm2 

Punto Este Norte 

20 996475.2 668494.39 

21 996475.6 668494.34 

22 996524.25 668486.5 

23 996512.82 668415.63 

1 996460.63 668421.96 
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Mapa 1. Ubicación del proyecto y de la modificación propuesta. 
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4.0 CUADRO COMPARATIVO DE LOS IMPACTOS DESCRITOS EN EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL 

APROBADO VERSUS LOS IMPACTOS DE LA MODIFICACIÓN PROPUESTA 
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IDENTIFICACIÓN DE IMPACTOS GENERADOS EN LA FASE DE CONSTRUCCIÓN Y OPERACIÓN POR EL 

DESARROLLO DEL PROYECTO ORIGINAL VS LOS IMPACTOS GENERADOS POR EL PROYECTO MODIFICADO 

FACTOR FASE DEL 

PROYECTO* 

IMPACTOS GENERADOS POR EL 

DESARROLLO DEL PROYECTO 

(DESCRITOS EN EL ESIA) 

IMPACTOS GENERADOS POR EL 

PROYECTO MODIFICADO 

AIRE C Generación de partículas de polvo 

Valoración: Compatible 

Se mantiene este impacto para el proyecto 

modificado.  

C y O Emisión de gases 

Valoración: Compatible  

Se mantiene este impacto para el proyecto 

modificado. 

C y O Aumento en el nivel de ruido en el área.  

Valoración: Compatible 

Se mantiene este impacto para el proyecto 

modificado. 

SUELO C Contaminación por hidrocarburos de la 

maquinaria a utilizarse.  

Valoración: Compatible 

Se mantiene este impacto para el proyecto 

modificado. 

C Generación de erosión.  

Valoración: Compatible 

Se mantiene este impacto para el proyecto 

modificado. 

C  Generación de vibraciones ambientales. 

Valoración: Compatible 

Se mantiene este impacto para el proyecto 

modificado. 

FLORA  C Eliminación de la cobertura vegetal.  

Valoración: Compatible 

Se mantiene este impacto para el proyecto 

modificado. 

RESIDUOS 

 

C y O 

Generación de residuos domésticos 

Valoración: Compatible 

Se mantiene este impacto para el proyecto 

modificado.  

 

C 

Generación de residuos por el retiro de 

las infraestructuras del comercio 

existente en el área 

Valoración: Compatible 

Se mantiene este impacto para el proyecto 

modificado. 

O Generación de aguas residuales 

Valoración: Compatible 

Se mantiene este impacto para el proyecto 

modificado. 
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*C= Construcción; O= Operación. 

 

C y O Proliferación de patógenos y vectores 

sanitarios  

Valoración: Compatible 

Se mantiene este impacto para el proyecto 

modificado. 

SEGURIDAD 

OCUPACIONAL 

C Accidentes a trabajadores a causa de las 

actividades.  

Valoración: Compatible 

Se mantiene este impacto para el proyecto 

modificado. 

SOCIOECONÓMICO 

Y CULTURAL 

C y O Generación de empleo 

Valoración: Compatible 

Se mantiene este impacto para el proyecto 

modificado. 

C Cambio en el paisaje.  

Valoración: Compatible 

Se mantiene este impacto para el proyecto 

modificado. 

O Aumento en la disponibilidad de 

viviendas 

Valoración: Moderado 

Se mantiene este impacto para el proyecto 

modificado. 

O Aumento en el valor de las propiedades 

aledañas. 

Valoración: Moderado 

Se mantiene este impacto para el proyecto 

modificado. 

C y O Aumento del tráfico  

Valoración: Compatible 

Se mantiene este impacto para el proyecto 

modificado. 
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5.0 CUADRO COMPARATIVO DE LAS MEDIDAS DE MITIGACIÓN DESCRITAS 

EN EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL APROBADO VERSUS LAS 

MEDIDAS DE MITIGACIÓN DE LA MODIFICACIÓN PROPUESTA 
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CUADRO COMPARATIVO DE MEDIDAS DE MITIGACIÓN DESCRITAS EN EL ESIA APROBADO VS LAS MEDIDAS A 

APLICAR EL PROYECTO MODIFICADO, EN LA FASE DE CONSTRUCCIÓN Y OPERACIÓN.  

Impacto 

MEDIDAS MITIGACIÓN DE LOS IMPACTOS A 

GENERARSE POR DESARROLLO DEL 

PROYECTO (DESCRITOS EN EL ESIA). 

MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y 

COMPENSACION DE LOS IMPACTOS 

GENERADOS POR EL PROYECTO 

MODIFICADO 

Generación de partículas 

de polvo  

 

• Cubrir o almacenar los materiales para evitar que 

sean arrastrados por el agua o el viento.  

• Los volquetes que transiten fuera del polígono del 

proyecto deberán hacerlo con lonas para evitar la 

pérdida de material por acción del viento.  

• En las áreas con terreno descubierto, se deberá 

rociar con agua, por lo menos dos veces al día 

durante la época seca o durante períodos de 

máximo dos días sin lluvia en la estación lluviosa. 

El humedecimiento de las superficies de 

rodamiento o trabajos se realizará por medio de 

camiones cisterna. 

• Establecer controles sobre la velocidad de la 

• Cubrir o almacenar los materiales para evitar que 

sean arrastrados por el agua o el viento.  

• Los volquetes que transiten fuera del polígono del 

proyecto deberán hacerlo con lonas para evitar la 

pérdida de material por acción del viento.  

• En las áreas con terreno descubierto, se deberá 

rociar con agua, por lo menos dos veces al día 

durante la época seca o durante períodos de 

máximo dos días sin lluvia en la estación lluviosa. 

El humedecimiento de las superficies de 

rodamiento o trabajos se realizará por medio de 

camiones cisterna. 

• Establecer controles sobre la velocidad de la 

maquinaria y vehículos que transporte material 
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APLICAR EL PROYECTO MODIFICADO, EN LA FASE DE CONSTRUCCIÓN Y OPERACIÓN.  

Impacto 

MEDIDAS MITIGACIÓN DE LOS IMPACTOS A 

GENERARSE POR DESARROLLO DEL 

PROYECTO (DESCRITOS EN EL ESIA). 

MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y 

COMPENSACION DE LOS IMPACTOS 

GENERADOS POR EL PROYECTO 

MODIFICADO 

maquinaria y vehículos que transporte material 

polvoriento, lo cual disminuirá las emisiones y 

reducirá el radio de expansión de las partículas de 

polvo.  

polvoriento, lo cual disminuirá las emisiones y 

reducirá el radio de expansión de las partículas de 

polvo. 

Emisiones de gases 

• Para evitar que la operación de la maquinaria 

produzca emisiones gaseosas de grado 

contaminante, la misma deberá contar con un 

adecuado mantenimiento y ajuste, de forma tal que 

cumpla con los requisitos establecidos en la 

legislación vigente, se deberá exigir constancia o 

registro de mantenimiento a los proveedores de 

• Para evitar que la operación de la maquinaria 

produzca emisiones gaseosas de grado 

contaminante, la misma deberá contar con un 

adecuado mantenimiento y ajuste, de forma tal que 

cumpla con los requisitos establecidos en la 

legislación vigente, se deberá exigir constancia o 

registro de mantenimiento a los proveedores de 
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Impacto 

MEDIDAS MITIGACIÓN DE LOS IMPACTOS A 

GENERARSE POR DESARROLLO DEL 

PROYECTO (DESCRITOS EN EL ESIA). 

MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y 

COMPENSACION DE LOS IMPACTOS 

GENERADOS POR EL PROYECTO 

MODIFICADO 

equipos y subcontratistas de la obra. 

• Establecer controles sobre la velocidad de la 

maquinaria y vehículos que transporte material 

polvoriento, lo cual disminuirá las emisiones y 

reducirá el radio de expansión de las partículas de 

polvo.  

• No se incinerarán desechos sólidos en el sitio.  

equipos y subcontratistas de la obra. 

• Establecer controles sobre la velocidad de la 

maquinaria y vehículos que transporte material 

polvoriento, lo cual disminuirá las emisiones y 

reducirá el radio de expansión de las partículas de 

polvo. 

• No se incinerarán desechos sólidos en el sitio. 
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APLICAR EL PROYECTO MODIFICADO, EN LA FASE DE CONSTRUCCIÓN Y OPERACIÓN.  

Impacto 

MEDIDAS MITIGACIÓN DE LOS IMPACTOS A 

GENERARSE POR DESARROLLO DEL 

PROYECTO (DESCRITOS EN EL ESIA). 

MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y 

COMPENSACION DE LOS IMPACTOS 

GENERADOS POR EL PROYECTO 

MODIFICADO 

Aumento del nivel de ruido 

en el área 

• Apagar la maquinaria cuando no esté en 

funcionamiento para evitar la generación 

innecesaria de ruido.  

• Realizar las obras que generen ruido dentro de un 

horario establecido entre las 7:00 am a 5:00 pm. 

• Realizar mediciones periódicas de ruido ambiental 

para determinar si es necesario aplicar medidas de 

disminución de ruido ambiental que afecta a los 

residentes cercanos al proyecto.  

• Divulgación a los vecinos posiblemente afectados, 

ya sea por volanteo y/o uso de equipo de audio de 

la fecha y horario que se estará trabajando fuera 

del horario normal de trabajo.  

 

• Apagar la maquinaria cuando no esté en 

funcionamiento para evitar la generación 

innecesaria de ruido.  

• Realizar las obras que generen ruido dentro de un 

horario establecido entre las 7:00 am a 5:00 pm. 

• Realizar mediciones periódicas de ruido ambiental 

para determinar si es necesario aplicar medidas de 

disminución de ruido ambiental que afecta a los 

residentes cercanos al proyecto. 

• Divulgación a los vecinos posiblemente afectados, 

ya sea por volanteo y/o uso de equipo de audio de 

la fecha y horario que se estará trabajando fuera 

del horario normal de trabajo.  
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APLICAR EL PROYECTO MODIFICADO, EN LA FASE DE CONSTRUCCIÓN Y OPERACIÓN.  

Impacto 

MEDIDAS MITIGACIÓN DE LOS IMPACTOS A 

GENERARSE POR DESARROLLO DEL 

PROYECTO (DESCRITOS EN EL ESIA). 

MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y 

COMPENSACION DE LOS IMPACTOS 

GENERADOS POR EL PROYECTO 

MODIFICADO 

Generación de residuos 

domésticos 

 

 

• Establecer zonas de acumulación temporal de 

residuos sólidos en áreas previamente designadas 

y protegidas para facilitar su recolección y 

disposición final.  

• Se debe mantener las áreas de trabajo limpias y 

ordenadas.  

• Aprovechar la mayor cantidad de residuos 

reutilizables o reciclables. Designar un área para 

almacenar temporalmente los residuos reciclables.  

• Colocar recipientes con tapas para recoger los 

residuos domésticos (latas, envase de comida, etc.) 

y retirarlos del sitio semanalmente a fin de ser 

colectados y dispuestos en el relleno sanitario 

 

• Establecer zonas de acumulación temporal de 

residuos sólidos en áreas previamente designadas 

y protegidas para facilitar su recolección y 

disposición final.  

• Se debe mantener las áreas de trabajo limpias y 

ordenadas.  

• Aprovechar la mayor cantidad de residuos 

reutilizables o reciclables. Designar un área para 

almacenar temporalmente los residuos reciclables.  

• Colocar recipientes con tapas para recoger los 

residuos domésticos (latas, envase de comida, etc.) 

y retirarlos del sitio semanalmente a fin de ser 

colectados y dispuestos en el relleno sanitario 
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Impacto 

MEDIDAS MITIGACIÓN DE LOS IMPACTOS A 

GENERARSE POR DESARROLLO DEL 

PROYECTO (DESCRITOS EN EL ESIA). 

MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y 

COMPENSACION DE LOS IMPACTOS 

GENERADOS POR EL PROYECTO 

MODIFICADO 

local.  

• Instalar letreros preventivos, restrictivos e 

informativos, sobre donde depositar la basura y su 

manejo adecuado.  

 

local.  

• Instalar letreros preventivos, restrictivos e 

informativos, sobre donde depositar la basura y su 

manejo adecuado.  

•  

Generación de residuos por 

el retiro de las 

infraestructuras del 

comercio existente en el 

área 

 

• Se deben mantener las áreas de trabajo limpias y 

ordenadas.  

• Aprovechar la mayor cantidad de residuos 

reutilizables o reciclables. Designar un área para 

almacenar temporalmente los residuos 

reciclables.  

• Se deben mantener las áreas de trabajo limpias y 

ordenadas.  

• Aprovechar la mayor cantidad de residuos 

reutilizables o reciclables. Designar un área para 

almacenar temporalmente los residuos 

reciclables.  
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Impacto 

MEDIDAS MITIGACIÓN DE LOS IMPACTOS A 

GENERARSE POR DESARROLLO DEL 

PROYECTO (DESCRITOS EN EL ESIA). 

MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y 

COMPENSACION DE LOS IMPACTOS 

GENERADOS POR EL PROYECTO 

MODIFICADO 

 

Generación de aguas 

residuales 

• Se dispondrá de una (1) letrina portátil por cada 

15 trabajadores o como lo dispongan las 

autoridades competentes, para ello se contratará a 

una empresa especializada, la cual limpiará el 

contenido de estos según la frecuencia que sea 

requerida para mantenerlos en condiciones 

sanitarias aceptables. La empresa especializada 

• Se dispondrá de una (1) letrina portátil por cada 

15 trabajadores o como lo dispongan las 

autoridades competentes, para ello se contratará a 

una empresa especializada, la cual limpiará el 

contenido de estos según la frecuencia que sea 

requerida para mantenerlos en condiciones 

sanitarias aceptables. La empresa especializada 
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Impacto 

MEDIDAS MITIGACIÓN DE LOS IMPACTOS A 

GENERARSE POR DESARROLLO DEL 

PROYECTO (DESCRITOS EN EL ESIA). 

MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y 

COMPENSACION DE LOS IMPACTOS 

GENERADOS POR EL PROYECTO 

MODIFICADO 

debe cumplir con las regulaciones establecidas 

por el Ministerio de Salud y el Ministerio de 

Ambiente para el tratamiento y la disposición 

final del efluente y lodos acumulados en estos.  

• Realizar periódicamente la limpieza de los baños 

portátiles, dicha limpieza debe ser realizada por 

una empresa que cuente con los permisos 

respectivos vigentes (en la etapa de construcción). 

debe cumplir con las regulaciones establecidas 

por el Ministerio de Salud y el Ministerio de 

Ambiente para el tratamiento y la disposición 

final del efluente y lodos acumulados en estos.  

• Realizar periódicamente la limpieza de los baños 

portátiles, dicha limpieza debe ser realizada por 

una empresa que cuente con los permisos 

respectivos vigentes (en la etapa de 

construcción). 
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Impacto 

MEDIDAS MITIGACIÓN DE LOS IMPACTOS A 

GENERARSE POR DESARROLLO DEL 

PROYECTO (DESCRITOS EN EL ESIA). 

MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y 

COMPENSACION DE LOS IMPACTOS 

GENERADOS POR EL PROYECTO 

MODIFICADO 

Proliferación de patógenos 

y vectores sanitarios. 

 

• En el sitio se deben realizar fumigaciones 

periódicas con el fin de evitar la generación de 

vectores como mosquitos.  

• En el sitio se deben realizar fumigaciones 

periódicas con el fin de evitar la generación de 

vectores como mosquitos. 

Contaminación por 

hidrocarburos de la 

maquinaria a utilizarse. 

 

• Almacenar cualquier producto químico (de 

necesitarse) en un sitio seguro y controlado.  

• Utilizar maquinaria en buen estado para evitar 

contaminar el suelo a consecuencia de posibles 

derrames de hidrocarburos.  

• Para posibles fugas y filtraciones de hidrocarburos 

 

• Almacenar cualquier producto químico (de 

necesitarse) en un sitio seguro y controlado.  

• Utilizar maquinaria en buen estado para evitar 

contaminar el suelo a consecuencia de posibles 

derrames de hidrocarburos.  

• Para posibles fugas y filtraciones de hidrocarburos 
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Impacto 

MEDIDAS MITIGACIÓN DE LOS IMPACTOS A 

GENERARSE POR DESARROLLO DEL 

PROYECTO (DESCRITOS EN EL ESIA). 

MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y 

COMPENSACION DE LOS IMPACTOS 

GENERADOS POR EL PROYECTO 

MODIFICADO 

accidentales (de presentarse), se estará preparado 

con los materiales (arena, recipientes, etc.), equipo 

y personal entrenado para la contención oportuna 

o limpieza necesaria.  

• No realizar mantenimiento preventivo de 

maquinaria en el sitio del proyecto. Para 

reparaciones, se deberá acondicionar un sitio en la 

obra donde sea posible recolectar cualquier 

material contaminante de forma controlada.  

• El transporte de combustible y lubricantes se debe 

efectuar mediante el uso de camiones cisterna, por 

empresa calificadas para tal fin, con los permisos 

correspondientes.  

accidentales (de presentarse), se estará preparado 

con los materiales (arena, recipientes, etc.), equipo 

y personal entrenado para la contención oportuna 

o limpieza necesaria.  

• No realizar mantenimiento preventivo de 

maquinaria en el sitio del proyecto. Para 

reparaciones, se deberá acondicionar un sitio en la 

obra donde sea posible recolectar cualquier 

material contaminante de forma controlada.  

• El transporte de combustible y lubricantes se debe 

efectuar mediante el uso de camiones cisterna, por 

empresa calificadas para tal fin, con los permisos 

correspondientes.  
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Impacto 

MEDIDAS MITIGACIÓN DE LOS IMPACTOS A 

GENERARSE POR DESARROLLO DEL 

PROYECTO (DESCRITOS EN EL ESIA). 

MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y 

COMPENSACION DE LOS IMPACTOS 

GENERADOS POR EL PROYECTO 

MODIFICADO 

• Cuando se requiera un cambio de aceite, el aceite 

usado deberá ser recolectado y temporalmente 

almacenado en contenedores apropiados dentro 

del sitio, hasta que pueda ser retirado por el 

suplidor contratado o por una empresa autorizada 

para su disposición en una instalación aprobada. Si 

se utilizan tambores o toneles de 55 galones, estos 

deberán ser transportados y dispuestos de forma 

apropiada. Igualmente, los trapos contaminados de 

hidrocarburos deben tratarse y disponerse en una 

instalación aprobada.  

• Cuando se requiera un cambio de aceite, el aceite 

usado deberá ser recolectado y temporalmente 

almacenado en contenedores apropiados dentro 

del sitio, hasta que pueda ser retirado por el 

suplidor contratado o por una empresa autorizada 

para su disposición en una instalación aprobada. Si 

se utilizan tambores o toneles de 55 galones, estos 

deberán ser transportados y dispuestos de forma 

apropiada. Igualmente, los trapos contaminados de 

hidrocarburos deben tratarse y disponerse en una 

instalación aprobada.  
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Impacto 

MEDIDAS MITIGACIÓN DE LOS IMPACTOS A 

GENERARSE POR DESARROLLO DEL 

PROYECTO (DESCRITOS EN EL ESIA). 

MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y 

COMPENSACION DE LOS IMPACTOS 

GENERADOS POR EL PROYECTO 

MODIFICADO 

Generación de erosión.  

• Colocar barreras de contención dentro de los sitios 

de excavación que sean críticos para el control de 

la erosión.  

• Manejar las aguas de escorrentía mediante 

cunetas, zanjas, drenajes, mallas de geotextiles, 

geomembranas, etc., evitando el arrastre de 

sedimentos hasta las fuentes de agua.  

• Cubrir con vegetación las áreas que no se vayan a 

trabajar y que hayan quedado descubiertas de 

vegetación natural.  

• Colocar barreras de contención dentro de los sitios 

de excavación que sean críticos para el control de 

la erosión.  

• Manejar las aguas de escorrentía mediante 

cunetas, zanjas, drenajes, mallas de geotextiles, 

geomembranas, etc., evitando el arrastre de 

sedimentos hasta las fuentes de agua.  

• Cubrir con vegetación las áreas que no se vayan a 

trabajar y que hayan quedado descubiertas de 

vegetación natural. 
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Impacto 

MEDIDAS MITIGACIÓN DE LOS IMPACTOS A 

GENERARSE POR DESARROLLO DEL 

PROYECTO (DESCRITOS EN EL ESIA). 

MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y 

COMPENSACION DE LOS IMPACTOS 

GENERADOS POR EL PROYECTO 

MODIFICADO 

Generación de vibraciones 

ambientales 

 

• Establecer controles sobre la velocidad de la 

maquinaria y vehículos que transporten material 

polvoriento, lo cual disminuirá las emisiones y 

reducirá el radio de expansión de las partículas de 

polvo.  

 

• Establecer controles sobre la velocidad de la 

maquinaria y vehículos que transporten material 

polvoriento, lo cual disminuirá las emisiones y 

reducirá el radio de expansión de las partículas de 

polvo.  

 

Eliminación de la cobertura 

vegetal. 

• Prohibir la quema de cualquier tipo de vegetación.  

• Evitar acumular biomasa vegetal en sitios no 

autorizados.  

• Revegetar lo antes posible todas las áreas donde se 

terminen los trabajos de construcciones. 

Preferiblemente utilizar plantas nativas de la zona.  

• Prohibir la quema de cualquier tipo de vegetación.  

• Evitar acumular biomasa vegetal en sitios no 

autorizados.  

• Revegetar lo antes posible todas las áreas donde se 

terminen los trabajos de construcciones. 

Preferiblemente utilizar plantas nativas de la zona. 
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MEDIDAS MITIGACIÓN DE LOS IMPACTOS A 

GENERARSE POR DESARROLLO DEL 

PROYECTO (DESCRITOS EN EL ESIA). 

MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y 

COMPENSACION DE LOS IMPACTOS 

GENERADOS POR EL PROYECTO 

MODIFICADO 

Accidentes de trabajadores 

a causa de las actividades 

 

• Los trabajadores deben utilizar equipos de 

seguridad personal (EPP) apropiado para las 

labores, dado el caso, máscaras y orejeras, según 

sea el caso. Se deberá cumplir con los límites de 

exposición permisibles establecidos en el Decreto 

No. 306. De 4 de septiembre de 2002. 

• Desarrollar un Procedimiento de Buenas Prácticas 

de Ingeniería y Operación.  

• Aplicar las medidas de seguridad ocupacional en 

todos los trabajos a realizar, según la normativa 

nacional, principalmente la Resolución N°41,039-

2009-J.D. y el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de 

febrero de 2008.  

 

• Los trabajadores deben utilizar equipos de 

seguridad personal (EPP) apropiado para las 

labores, dado el caso, máscaras y orejeras, según 

sea el caso. Se deberá cumplir con los límites de 

exposición permisibles establecidos en el Decreto 

No. 306. De 4 de septiembre de 2002. 

• Desarrollar un Procedimiento de Buenas Prácticas 

de Ingeniería y Operación.  

• Aplicar las medidas de seguridad ocupacional en 

todos los trabajos a realizar, según la normativa 

nacional, principalmente la Resolución N°41,039-

2009-J.D. y el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de 

febrero de 2008.  
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APLICAR EL PROYECTO MODIFICADO, EN LA FASE DE CONSTRUCCIÓN Y OPERACIÓN.  

Impacto 

MEDIDAS MITIGACIÓN DE LOS IMPACTOS A 

GENERARSE POR DESARROLLO DEL 

PROYECTO (DESCRITOS EN EL ESIA). 

MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y 

COMPENSACION DE LOS IMPACTOS 

GENERADOS POR EL PROYECTO 

MODIFICADO 

• Capacitar y sensibilizar al personal en medidas de 

seguridad e higiene, atención de emergencias y 

primeros auxilios.  

• Contar con un listado de los números de atención 

a emergencias colocado en un sitio de fácil acceso 

y que todos los colaboradores sepan de su 

existencia.  

• Contar con extintores ABC, para el control de 

incendios en lugares accesibles del proyecto. 

• Contar con botiquín de primeros auxilios, en caso 

de darse alguna emergencia leve. 

• Proporcionar a los trabajadores los equipos y 

vestimentas de protección personal adecuada a 

cada actividad y exigir su utilización. 

• Capacitar y sensibilizar al personal en medidas de 

seguridad e higiene, atención de emergencias y 

primeros auxilios.  

• Contar con un listado de los números de atención 

a emergencias colocado en un sitio de fácil acceso 

y que todos los colaboradores sepan de su 

existencia.  

• Contar con extintores ABC, para el control de 

incendios en lugares accesibles del proyecto. 

• Contar con botiquín de primeros auxilios, en caso 

de darse alguna emergencia leve. 

• Proporcionar a los trabajadores los equipos y 

vestimentas de protección personal adecuada a 

cada actividad y exigir su utilización. 
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CUADRO COMPARATIVO DE MEDIDAS DE MITIGACIÓN DESCRITAS EN EL ESIA APROBADO VS LAS MEDIDAS A 

APLICAR EL PROYECTO MODIFICADO, EN LA FASE DE CONSTRUCCIÓN Y OPERACIÓN.  

Impacto 

MEDIDAS MITIGACIÓN DE LOS IMPACTOS A 

GENERARSE POR DESARROLLO DEL 

PROYECTO (DESCRITOS EN EL ESIA). 

MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y 

COMPENSACION DE LOS IMPACTOS 

GENERADOS POR EL PROYECTO 

MODIFICADO 

• Señalización laboral apropiada, incluyendo 

barricadas, peligro de trabajo en alturas. 

• Todas las maniobras de entrada y salida de 

camiones serán dirigidas por un personal 

conocedor del procedimiento. 

• Señalización laboral apropiada, incluyendo 

barricadas, peligro de trabajo en alturas. 

• Todas las maniobras de entrada y salida de 

camiones serán dirigidas por un personal 

conocedor del procedimiento. 

Aumento del tráfico 

• Colocar señalizaciones de peligro y advertencia 

para prevenir accidentes de transeúntes. 

• Se deberá mantener las calles, aceras y caños 

limpios y libres para el tránsito de los vecinos. Una 

vez terminada la ejecución del proyecto se 

reparará cualquier daño en las estructuras 

existentes. 

• Colocar señalizaciones de peligro y advertencia 

para prevenir accidentes de transeúntes. 

• Se deberá mantener las calles, aceras y caños 

limpios y libres para el tránsito de los vecinos. Una 

vez terminada la ejecución del proyecto se 

reparará cualquier daño en las estructuras 

existentes. 
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CUADRO COMPARATIVO DE MEDIDAS DE MITIGACIÓN DESCRITAS EN EL ESIA APROBADO VS LAS MEDIDAS A 

APLICAR EL PROYECTO MODIFICADO, EN LA FASE DE CONSTRUCCIÓN Y OPERACIÓN.  

Impacto 

MEDIDAS MITIGACIÓN DE LOS IMPACTOS A 

GENERARSE POR DESARROLLO DEL 

PROYECTO (DESCRITOS EN EL ESIA). 

MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y 

COMPENSACION DE LOS IMPACTOS 

GENERADOS POR EL PROYECTO 

MODIFICADO 

• Contar con un personal que regule la entrada y 

salida de equipo y vehículos del proyecto. 

• Mantener límites de velocidad establecidos, dentro 

y fuera del proyecto, para evitar accidentes. 

• Garantizar la debida reparación de cualquier daño 

causado en las vías de acceso por parte de los 

camiones, equipos pesados y maquinaria utilizada 

en el proyecto.  

• Se controlará el estacionamiento de los vehículos 

relacionados con el proyecto, evitando que se 

estacionen en servidumbre y calles, obstruyendo la 

vialidad normal de la zona.  

 

• Contar con un personal que regule la entrada y 

salida de equipo y vehículos del proyecto. 

• Mantener límites de velocidad establecidos, dentro 

y fuera del proyecto, para evitar accidentes. 

• Garantizar la debida reparación de cualquier daño 

causado en las vías de acceso por parte de los 

camiones, equipos pesados y maquinaria utilizada 

en el proyecto.  

• Se controlará el estacionamiento de los vehículos 

relacionados con el proyecto, evitando que se 

estacionen en servidumbre y calles, obstruyendo la 

vialidad normal de la zona.  
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7.0 VIGENCIA DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL, EMITIDA POR LA 

DIRECCIÓN DE VERIFICACIÓN Y DESEMPEÑO AMBIENTAL DEL 

MINISTERIO DE AMBIENTE, SI LA RESOLUCIÓN DE APROBACIÓN 

EXCEDE DE DOS AÑOS, CONTADOS A PARTIR DE SU NOTIFICACIÓN.  

 

No aplica, toda vez que la Resolución DRPM- SEIA-088-2024 del 25 de julio de 2024, 

fue notificada el 1 de agosto de 2024, por lo que aún no excede los dos años contados a 

partir de su notificación.    

 

8.0 ANEXOS 

 

A. Copia de la Resolución DRPM-SEIA-088-2024 de 25 de julio de 2024 

B. Plano del proyecto incluyendo la modificación propuesta. 

C. Estudio de Suelo 

D. Certificación de IDAAN.   

E. Nota emitida por Mantenimiento del Este, S.A. 

F. Anteproyecto RLA-1670/01 de 19 de marzo de 2024 y constancia del inicio del trámite 

de modificación al anteproyecto aprobado para “DIECI”.   

G. Sección de Sótanos.  

H. Vista volumétrica del proyecto “DIECI”.  

I. Volante Informativa y Encuestas. 
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A. Copia de la Resolución DRPM-SEIA-088-2024 de 25 de julio de 2024 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 DIECI 

MODIFICACIÓN 

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORÍA I 

Fecha: Octubre 2024 

 

Página 65  

PROMOTOR:  X DEVELOPMENT, S.A. 

 

 

 



 DIECI 

MODIFICACIÓN 

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORÍA I 

Fecha: Octubre 2024 

 

Página 66  

PROMOTOR:  X DEVELOPMENT, S.A. 

 

 

 



 DIECI 

MODIFICACIÓN 

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORÍA I 

Fecha: Octubre 2024 

 

Página 67  

PROMOTOR:  X DEVELOPMENT, S.A. 

 

 

 



 DIECI 

MODIFICACIÓN 

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORÍA I 

Fecha: Octubre 2024 

 

Página 68  

PROMOTOR:  X DEVELOPMENT, S.A. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 DIECI 

MODIFICACIÓN 

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORÍA I 

Fecha: Octubre 2024 

 

Página 69  

PROMOTOR:  X DEVELOPMENT, S.A. 

 

 

 



 DIECI 

MODIFICACIÓN 

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORÍA I 

Fecha: Octubre 2024 

 

Página 70  

PROMOTOR:  X DEVELOPMENT, S.A. 

 

 



 DIECI 

MODIFICACIÓN 

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORÍA I 

Fecha: Octubre 2024 

 

Página 71  

PROMOTOR:  X DEVELOPMENT, S.A. 

 

 

B. Plano del proyecto incluyendo la modificación propuesta 
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C. Estudio de Suelo 
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E. Nota emitida por Mantenimiento del Este, S.A. 
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F. Anteproyecto RLA-1670/01 de 19 de marzo de 2024 y Anteproyecto RLA-1670/2   
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G. Planos de corte y relleno.  
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H. Vista volumétrica del proyecto “DIECI”.  
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I. Volante Informativa y Encuestas. 
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