REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE COCLE

RESOLUCION DRCC-IA- 049~ 19
De 2¢hde < Hhald de 2019

Que aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, categoria I, correspondiente al proyecto
denominado LOTE 1 DE CIUDAD SANTA MONICA, FASE 1.

El suscrito Director Regional de Coclé, del Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE), en uso de
sus facultades legales, y

CONSIDERANDO:

Que la ley 8 de 25 de marzo de 2015, que crea el Ministerio de Ambiente, modifica
disposiciones de la Autoridad de los Recursos Acuaticos de Panama y dicta otras disposiciones,
consagra en su articulo 20 se adiciona un parrafo final al articulo 23 de la ley 41 de 1998, asi:
Los permisos y/o autorizaciones relativos a actividades, obras o proyectos sujetos al proceso de
evaluacion de impacto ambiental, otorgados por otras autoridades competentes de conformidad
con la normativa aplicable, no implican la viabilidad ambiental para dicha actividad, obra o
proyecto. Dichos permisos y/o autorizaciones seran otorgados una vez sea aprobado el estudio de
impacto ambiental correspondiente. Los tramites preliminares o intermedios, como conceptos
favorables, viabilidad, no objecion, compatibilidad, conducencia, que no implique una orden de
proceder o inicio de ejecucion de una actividad, obra o proyecto requeriran la aprobacion del
estudio de impacto ambiental previo.

Que la ley 41 del 1 de julio de 1998, “General de Ambiente de la Reptblica de Panama”
consagra en su articulo 23 que las actividades, obras o proyectos, publicos o privados, que por su
naturaleza, caracteristicas, efectos, ubicacién o recursos puedan generar riesgo ambiental,
requeriran de un estudio de impacto ambiental previo al inicio de su ejecucion, de acuerdo con la
reglamentacion de la presente ley.

Que DESARROLLO INMOBILIARIO SANTA MONICA, S.A., propone realizar un proyecto
denominado LOTE 1 DE CIUDAD SANTA MONICA, FASE 1.

Que en virtud de lo antes dicho, el dia trece (13) de marzo de 2019, el promotor DESARROLLO
INMOBILIARIO SANTA MONICA, S.A., persona juridica registrada en el Folio Mercantil N° -
155657016 cuyo representante legal es FERNANDO FEDERICO DUQUE MALDONADO,
mayor de edad, portadora de la cédula de identidad personal N° 8-280-207, otorgo Poder de
Representacion a JUAN MANUEL HENRIQUEZ PORTUONDO, mayor de edad, portador de
la cédula de identidad personal N° 8-753-1888, localizable en la ciudad de Panama, Plaza BMW,
piso 10, calle 50 y via Porras con teléfono: 6780-8084 y correo electronico:
jmhenriquez(@grupoverdeazul.com presentdé un Estudio de Impacto Ambiental, categoria I
denominado LOTE 1 DE CIUDAD SANTA MONICA, FASE 1, elaborado bajo la
responsabilidad de la consultora INGEMAR PANAMA, persona juridica inscrita en el Registro de
Consultores Ambientales para elaborar Estudios de Impacto Ambiental que lleva el Ministerio de
Ambiente, mediante Resolucion IAR-021-97, respectivamente.

Que conforme a lo establecido en el articulo 26, del Decreto Ejecutivo N° 123 del 14 de agosto de
2009, se procedi6 a verificar que el EsIA, cumpliera con los contenidos minimos. Mediante
informe técnico, visible en foja 18 al 20 del expediente administrativo, se recomienda admitir al
proceso de evaluacion y andlisis, el EsIA categoria I, del proyecto denominado LOTE 1 DE
CIUDAD SANTA MONICA, FASE 1 y por medio de PROVEIDO- DRCC-ADM-028-2019

del dieciocho (18) de marzo de 2019, visible en la foja 21 y 22 del expediente correspondiente,
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MIAMBIENTE admite a la fase de evaluacion y analisis el EsIA, Categoria I, del proyecto en
mencion.

Que, segun la documentacién aportada en el Estudio de Impacto Ambiental categoria I,
presentada por el peticionario, adjunto al memorial de solicitud correspondiente, el proyecto
consistird en la construccién de un desarrollo residencial en el primero de 15 macro lotes, a
desarrollar en el proyecto Ciudad Santa Monica Fase 1. Se construiré lo siguiente:

e 241 casas unifamiliares de una sola planta en lotes que varian de 282 m? a 381 m?. Se
desarrollarén tres (3) tipos de viviendas unifamiliares distribuidas de la siguiente manera:

Nombre Tamaiio (Mz) Cantidad
Higo 90 102
Nance 110 15
Pixbae 130 46
Total 241

Las casas estaran construidas en terrenos horizontales de 300 m> promedio, con estacionamiento
y amplios jardines al frente y atrds. El disefio moderno ofrece mucha iluminacién natural,
ventilacion cruzada y cubiertas inclinadas para ayudar a la recoleccién de agua de lluvia.

El conjunto residencial contara con una entrada independiente y un control de acceso garantizado
con una garita.

e Seis edificios de 7 niveles, con locales comerciales en su Planta Baja y apartamentos en los
pisos superiores (232 apartamentos de 63 m” a 77 m?)y sus 442 estacionamientos se
ubicaran a ras de suelo.

Especificaciones de los Edificios

Tipo de Edificio Cantidad | Cantidad de Niveles Cantidad de apartamentos
Torre A (4 torres) - 7 41x4=164
Torre B (2 torres) ¥ 7 34x2=68
Totales 6 232
Especificaciones de los apartamentos
Nombre Tamaiio (M°) Cantidad
Mamey 63 152
Tamarindo 77 80
Total 232

e Area comercial de 1320 m?, donde el proyecto construira la estacion de policia, est4 sera una
edificacion de dos niveles, de 800 m?* de espacio util y 40 puestos de estacionamientos.

e (Calles Internas de dos secciones (siguiente figura). Una con una seccidén de 12 m, superficie
de rodadura de 7.2 m de ancho, acera de 1.2 y otra con secciéon de 25 m, superficie de
rodadura de 14 m de ancho, 2.20 m de aceras a cada lado y una isleta central de 3.50 m de
ancho. Ambas de hormigoén sobre una superficie de suelo compactado y material selecto.

o Areas verdes: en la zona norte se dejara un 4rea verde que actuard como zona de
amortiguamiento entre la carretera Panamericana y el proyecto y ademas albergara un futuro
carril de desaceleracion para entrar al proyecto (no forma parte de este EsIA). En la zona
central se dejaran zonas verdes en todas las cuadras para conformar un corredor verde, de
norte a sur, entre las casas. Y en el limite sur se dejard una zona verde de amortiguamiento
entre la urbanizacion y la Calle 1° de la Fase 1 de Ciudad Santa Monica.

El agua potable serd suministrada por un pozo. El manejo de las aguas residuales serd enviado a

un sistema de tratamiento que fue aprobado en el EsIA categoria IT denominado
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El proyecto se desarrollara en Folio Real N° 30261901 (F) codigo de ubicacion 2103 superficie
total de doscientos veintisiete hectareas siete quinientos setenta y nueve metros cuadrados con
diez decimetros cuadrados (227 ha+7579 m?* 10 dm?) y el poligono esta conformado por quince
hectirea seis mil trescientos veintitrés metros cuadrados seis decimetros cuadrados (15

ha+6323 m’ 06 dm’) ejecucioén del proyecto con coordenadas:

PUNTO NORTE ESTE

1-2 926976.37  588013.90
2-3 926743.77  587952.54
3-4 926711.54  587944.13
4-5 926689.82  587938.83
5-6 926676.63  587937.10
6-7 926619.26  587945.52
7-8' 926481.24  587988.25
8'-9' 926489.58  588056.69
9'-10' 926485.74  588277.13
10'-11" 926482.61  588315.15
11'-12' 926491.16  588322.82
12'-13' 926706.98  588292.50
13'-14' 926728.61  588289.50
14'-15' 926847.88  588276.48
15'-16' 926872.17 588274.99
16'-1 926962.05 588272.87

Ubicado en Via Interamericana (Santa Monica), corregimiento El Chiru, distrito de Antdn,
provincia de Coclé.

Que mediante la verificacion de coordenadas, realizada el diecinueve (19) de marzo de 2019 y uno
(1) de abril de 2019, la Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental, corrobord la ubicacién del
proyecto, sin embargo existian incongruencias en algunas coordenadas (visible en la foja 23 al 26 y
31 al 33 expediente).

El dia uno (1) de abril de 2019, se le envia nota DRCC-0406-19 (visible en la foja 34 al 35 del
expediente), de aclaracion al promotor del LOTE 1 DE CIUDAD SANTA MONICA, FASE 1,
de la cual el promotor se notifica el diez (10) de abril de 2019.

Que el veinticinco (25) de abril de 2019, la seccién de Evaluacion de Impacto Ambiental de la

Direccion Regional de Coclé, recibe el documento sobre las aclaraciones solicitadas, por medio
de la nota DRCC-0406-19.

Que mediante la verificacion de coordenadas, realizada el dos (2) de mayo de 2019, DIAM
informa a la Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental, que las nuevas coordenadas presentadas
fueron corregidas (visible en la foja 55 al 57 expediente).

El dia ocho (08) de mayo de 2019, se le envia segunda nota DRCC-0563-19 (visible en la foja
59 'al 60 del expediente), de aclaracion al promotor del LOTE 1 DE CIUDAD SANTA
MONICA, FASE 1, de la cual el promotor se notifica el catorce (14) de mayo de 2019.

Que el dia cuatro (4) de junio de 2019, la seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental de la
Direccién Regional de Coclé, recibe el documento sobre las aclaraciones solicitadas, por medio
de la nota DRCC-0563-19.

Mediante Nota Secretarial del diez (10) de junio de 2019, se adjunta nota DRCC-0686-19
remitida a la Direccién de Evaluacion de Impacto Ambiental en referente al cobro de
indemnizacién ecolégica. (Ver foja 69 al 71 Exp. administrativo correspondiente).
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Mediante Nota Secretarial del veintiuno (21) de junio de 2019, se adjunta correos electrénicos
en referente a la nota de DRCC-0686-19 en la cual adjuntan MEMORANDO-DEIA-0488-
1806-19 (Ver foja 72 al 75 Exp. administrativo correspondiente).

Que luego de la evaluacion integral del Estudio de Impacto Ambiental, categoria I, para el
proyecto denominado LOTE 1 DE CIUDAD SANTA MONICA, FASE 1, en la Seccion de
Evaluacion de Impacto Ambiental de la Direccién Regional de Coclé, mediante Informe
Técnico que consta en el expediente, recomienda su aprobacién, fundamentéandose en que
cumple con los requisitos dispuestos para tales efectos por el Decreto Ejecutivo N°123 de 14 de
agosto de 2009; modificado por el Decreto Ejecutivo 155 del 05 de agosto de 2011,modificado
por el Decreto Ejecutivo No. 975 de 23 de agosto de 2012.

Que luego de la revision de los contenidos minimos, establecidos en el articulo 26, del decreto
No. 123 del 14 de agosto del 2009, se recomienda aprobar el estudio de Impacto Ambiental,
Categoria I, del proyecto denominado LOTE 1 DE CIUDAD SANTA MONICA, FASE 1.

Dadas las consideraciones antes expuestas, el suscrito Director Regional de Coclé, Ministerio de
Ambiente (MiAMBIENTE),

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. APROBAR, el Estudio de Impacto Ambiental, categoria I, con todas
las medidas de mitigacion las cuales se integran y forman parte de esta resolucion, por lo que, en
consecuencia son de forzoso cumplimiento, para la ejecucion del proyecto denominado LOTE 1
DE CIUDAD SANTA MONICA, FASE 1, cuyo PROMOTOR es DESARROLLO
INMOBILIARIO SANTA MONICA, S.A., el terreno estd ubicado en la Finca: Folio Real N°
30261901 (F) codigo de ubicacion 2103 superficie total de doscientos veintisiete hectareas siete
quinientos setenta y nueve metros cuadrados con diez decimetros cuadrados (227 ha+7579 m” 10
dm?) y el poligono estd conformado por quince hectdrea seis mil trescientos veintitrés metros
cuadrados seis decimetros cuadrados (15 ha+6323 m’ 06 dm’) ejecucion del proyecto. Ubicado
en Via Interamericana (Santa Monica), corregimiento El Chiru, distrito de Antén, provincia de
Coclé.

ARTICULO SEGUNDO. El PROMOTOR del proyecto denominado LOTE 1 DE CIUDAD
SANTA MONICA, FASE 1 deberé incluir en todos los contratos y/o acuerdos que suscriba para
su ejecucion o desarrollo, el cumplimiento de la presente Resolucion Ambiental y de la
normativa ambiental vigente.

ARTICULO TERCERO. Advertir a EL PROMOTOR del Proyecto, que esta Resolucion no
constituye una excepcion para el cumplimiento de las normativas legales y reglamentarias
aplicables a la actividad correspondiente.

ARTICULO CUARTO. En adicién a las medidas de mitigacién y compensacién contempladas en
el Estudio de Impacto Ambiental, EL. PROMOTOR del Proyecto, tendra que:

a) El promotor del Proyecto debera cumplir con las leyes, decretos, permisos, resoluciones,
acuerdos, aprobaciones y reglamentos de disefios, construccion, ubicacion y operacion de todas
las infraestructuras que conlleva el desarrollo del proyecto, emitidas por las autoridades e
instituciones competentes en este tipo de actividad.

b) Reportar a el MIAMBIENTE Direccion Regional de Coclé, por escrito, con anticipacion de
por lo menos un (1) mes, la fecha de inicio de las actividades relativas al Proyecto.

c) Para efectos del pago en concepto de Indemnizacion Ecoldgica, se aplicara lo establecido en
la Resolucion de Aprobacion del DEIA-IA-094-18 del 25 de junio de 2018 del proyecto
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d)

g)

h)

)

k)

)

categoria II denominado DESARROLLO DE INFRAESTRUCTURA BASICA DE
CIUDAD SANTA MONICA, FASE 1, en el Articulo 4 en su acapite “b” y a la respuesta
de la pregunta 4 de la nota DRCC-0406-19 del proyecto categoria I denominado LOTE 1
DE CIUDAD SANTA MONICA, FASE 1, para cumplir con la Resolucién N° AG-0235 -
2003, Del 12 de junio de 2003, por la cual se establece la tarifa para el pago en concepto de
indemnizacion ecolédgica, para la expedicion de los permisos de tala rasa y eliminacién de
sotobosque o formaciones de gramineas, que se requiera para la ejecucién de obras de
desarrollo, infraestructuras y edificaciones.

Colocar, dentro del area del Proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto.

Reportar de inmediato al Instituto Nacional de Cultura, INAC, el hallazgo de cualquier
objeto de valor histdrico o arqueoldgico para realizar el respectivo rescate.

Cualquier conflicto que se presente, en lo que respecta a la poblacion afectada, por el desarrollo
del proyecto, el promotor, actuara siempre mostrando su mejor disposicion, a conciliar con las
partes, actuando de buena fe.

Debera contar con la debida sefializacion de los frentes de trabajo, sitios de almacenamiento de
materiales y entrada y salida de equipo pesado en las horas diurnas, esto debera ser coordinado
con las autoridades competentes.

El promotor deberd aplicar y garantizar de manera general en el proyecto, todas aquellas
medidas de produccion mas limpia que contribuyan a mejorar el ambiente, principalmente en lo
que respecta al manejo racional del agua y de la energia eléctrica (por el uso de hidrocarburos);
al igual que en la disposicion de los desechos solidos en termino de reciclaje y reutilizacion
para aquellos materiales que por naturaleza y composiciéon permitan este tipo de manejo. De
ninguna manera se permitira la acumulacion de desperdicios en los predios y sitios donde se
desarrolla el referido proyecto.

De requerir la utilizacion de un pozo para el abastecimiento del agua al proyecto, debera
cumplir con la Ley No.35 de 22 de Septiembre de 1966, sobre el Uso de las aguas.

Cumplir con el Decreto 36 de 31 de agosto de 1998, por la cual se aprueba el Reglamento
Nacional de Urbanizaciones de aplicacion en el territorio de la Repiblica de Panama.

En cuanto a la construccién y disefio de caminos de acceso y drenajes, deberan realizarse de
acuerdo al Manual de Especificaciones Técnicas Generales, para la Construccion y
Rehabilitacion de Carreteras y puentes del MOP.

Previo inicio de obras el promotor debera contar con la aprobacion de los planos, por parte
del MOP, del sistema de drenaje pluvial del proyecto, al igual que aquellas obras que se
requeriran realizar, para evitar que el agua pluvial se dirijan y/o afecten a terceros.

m) Colocar barreras fisicas o cercas perimetrales provisionales y redes de proteccion las cuales

p)

contribuirdn a contener los ruidos, no afectar a los transetntes o las actividades humanas que se
desarrollen cercanas a la zona y prevenir accidentes.

El promotor debera aplicar riegos (humedecer) durante la fase de construccion para evitar la
generacion de polvo y molestias a terceros.

Cumplir con el D.E N° 25 de 2009, sobre legislacion laboral y reglamenta los aspectos de
seguridad industrial e higiene en el trabajo.

El promotor sera responsable del manejo integral de los desechos sélidos que se produciran en
el drea del proyecto, con su respectiva ubicacion para la disposicion final, durante la fase de
construccion, cumpliendo con lo establecido en la ley 66 de 10 de noviembre de 1947 “Cédigo
Sanitario”.
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q) Disponer en sitios autorizados los desechos solidos generados durante la etapa de
construccion y operacion. De ninguna manera se permitird la acumulacion de desperdicios en
los predios y sitios donde se desarrolla el referido proyecto.

1) Cumplir con lo establecido en el Decreto Ejecutivo N° 2 de 14 de enero de 2009 por la cual
se establece la Norma Ambiental de Calidad de Suelos para diversos usos.

s) Cumplir con la Ley 36 del 17 de mayo de 1996 por la cual se establecen controles para evitar la
contaminacion ambiental ocasionada por combustible y plomo.

t) Cumplir con la norma DGNTI-COPANIT-43-2001- Higiene y Seguridad Industrial
Condiciones de Higiene y Seguridad para el Control de la Contaminacién Atmosférica en
Ambientes de Trabajo producida por Sustancias Quimicas.

u) Cumplir con el DGNTI-COPANIT-44-2000, “Higiene y Seguridad Industrial Condiciones de
Higiene y Seguridad en Ambientes de Trabajo donde se genere Ruido”.

v) Cumplir con el Decreto Ejecutivo N° 306 del 4 de septiembre de 2002. “Que adopta el
reglamento para el control de los ruidos en espacios publicos, areas residenciales o de
habitacion, asi como en ambientes laborales. Y el Decreto Ejecutivo N° 1 del 15 de enero de
2004 “Que determina los niveles de ruido para las areas residenciales e industriales.

w) Presentar cada tres (3) meses, ante el MIAMBIENTE Direccion Regional de Coclé, contados
a partir de la notificacion de la presente resolucion administrativa, durante la construccion
del proyecto, un informe sobre la implementacion de las medidas de prevencién y
mitigacion, igualmente el pago de concepto de Indemnizacion Ecologica. Un (1) ejemplar
original impreso y tres (3) copias en formato digital (Cd), de acuerdo a lo sefialado en el
Estudio de Impacto Ambiental, en las respuestas a las Ampliaciones y en esta Resolucion.
Este informe debera ser elaborado por un profesional idéneo e independiente de EL
PROMOTOR del Proyecto.

x) Presentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacién, adicion o cambio de las
técnicas y/o medidas que no estén contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental aprobado,
con el fin de verificar si se precisa la aplicacion de las normas establecidas para tales efectos en
el Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009; modificado por el Decreto Ejecutivo No.
155 de 05 de agosto de 2011, modificado por el Decreto Ejecutivo N° 975 de 23 de agosto de
2012.

ARTICULO QUINTO. Si durante las etapas de construccion o de operacion del Proyecto, EL
PROMOTOR decide abandonar la obra, debera:

a. Comunicar por escrito al Ministerio de Ambiente, dentro de un plazo no mayor de treinta
(30) dias habiles previo a la fecha en que pretende efectuar el abandono.

b. Cubrir los costos de mitigacién, indicados en el EslA, asi como cualquier dafio ocasionado
durante la operacion.

ARTICULO SEXTO. Advertir al Promotor del Proyecto, que si durante la fase de desarrollo,
construccion y operacion del Proyecto, provoca o causa algiin dafio al ambiente, el Ministerio de
Ambiente, estd facultada para supervisar, fiscalizar y/o verificar, cuando asi lo estime
conveniente, todo lo relacionado con el plan de manejo establecido en el Estudio de Impacto
Ambiental, en la presente Resolucion y en la normativa ambiental vigente; ademas suspendera el
Proyecto o actividad al que corresponde el Estudio de Impacto Ambiental referido como medida
de precaucion por el incumplimiento de estas disposiciones, independientemente de las
responsabilidades legales correspondientes, conforme a la Ley 8 de 25 de marzo de 2015 y la
Ley 41 de 1 de julio de 1998, sus reglamentos y normas complementarias.
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ARTICULO SEPTIMO. Esta Resolucion administrativa que apruebe el Estudio de Impacto
Ambiental tendra una vigencia de hasta dos (2) afios para el inicio de la ejecucion del proyecto,
contados a partir de la notificacion de la misma.

ARTICULO OCTAVO. De conformidad con el articulo 54 y siguientes del Decreto Ejecutivo
No. 123 de 14 de agosto de 2009, el Representante Legal es el Sefior FERNANDO FEDERICO
DUQUE MALDONADO podra interponer el Recurso de Reconsideracion, dentro del plazo de
cinco (5) dias hébiles contados a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Constitucién Politica de la Reptiblica de Panama; Ley 8 de 25
de marzo de 2015; Ley 41 de 1 de julio de 1998; Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de
2009; modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 05 de agosto de 2011, modificado por el
Decreto Ejecutivo No. 975 de 23 de agosto de 2012 'y demés normas concordantes y
complementarias.

Dada en la ciudad de Penonomé, a los 20 ind.s odrp (2% ) dias, del mes de
Y i del afio dos mil diecinueve (2019).
NOTIFiQUESE Y CUMPLASE O
W | MIAMBIENTE
i DIRECCIGN REGIONAL DE
/2 . 2 z %’ cocLE
Ing. Ricardo Herrera S
Director Regional Z_
MiAMBIENTE-Coclé //#

Llcdo José Quiros
Jefede la Seccion de Evaluacion de Impacto
Ambiental
MiAMBIENTE-Coclé

Hﬂv_é_de#L_a 20
siendo las 8Y4/<™ de I3 ,_226—31'9

notlflque personalmente a uej
Tockeondo  de Ia presente
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Notificad -0 \} j
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ADJUNTO

Formato para el letrero

Que debera colocarse dentro del area del Proyecto

Al establecer el letrero en el area del proyecto, el promotor cumplira con los siguientes parametros:

1.

2.

Utilizara lamina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

El letrero deber ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigon.

El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.

Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de dizmetro.

El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.

- El color amarillo para las letras.

- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero,
deberan ser de mayor tamaiio.

7. Laleyenda del letrero se escribird en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la
siguiente manera:

Primer Plano:

Segundo Plano:

Tercer Plano:

Cuarto Plano:

Quinto Plano:

Recibido por:

PROYECTO: LOTE 1 DE CIUDAD SANTA MONICA, FASE 1.
TIPO DE PROYECTO: INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION

PROMOTOR: DESARROLLO INMOBILIARIO SANTA
MONICA, S.A.

AREA: 15 ha+6323 m” 06 dm>
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