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Proyecto: Edificio de Oficinas y Depdsitos Trans Ocean Network
Promotor: TRANS OCEAN NETWORK CORP.

1. Enlos contenidos 4.3.2.2.
1.a. Aclarar si en la etapa de operacion del proyecto se realizaran actividades de
construccion de infraestructura y especificar en que consiste dicha etapa.

R/. No se realizaran actividades de construccién de infraestructura.

En esta etapa de operacion del proyecto, se llevaran a cabo actividades como la
supervisiéon del personal, mantenimiento preventivo de las instalaciones, gestién de
recursos y servicios basicos, y aseguramiento de la seguridad ocupacional.

2. Enel contenido 4.5.2.
2.a. Especificar manejo que se dard a los desechos liquidos a ser generados durante
la etapa de operacién del proyecto y presentar la documentacién correspondiente,
debido a que no se realiza en este contenido.

R/. El manejo que se dara a los desechos liquidos a ser generados durante la etapa
de operacion del proyecto se presenta a continuacion:
A. Clasificacidon de los Desechos Liquidos
=  Aguas residuales domésticas: Provenientes de actividades diarias de oficinas
y areas comunes.
B. Sistemas de Tratamiento y Disposicion
=  Aguasresiduales domésticas: Estas seran canalizadas por medio de portatiles
y post construccion seran canalizadas a través de un sistema de
alcantarillado. Se ha solicitado la instalaciéon de suministro del servicio de
agua potable y alcantarillado sanitario ante el Instituto de Acueductos y
Alcantarillados Nacionales (I.D.A.A.N.). Anexo 1 (Solicitud I.D.A.A.N., Recibo
de pago I.D.A.A.N., Sistema Sanitario (Plan Maestro de Santa Maria Business
District-SMBD)
C. Medidas de Prevencién
=Capacitacién del personal: Todos los empleados deben recibir formacion en la
correcta gestion de los desechos liquidos.
D. Disposicion Final
=  Efluentes tratados: Una vez que los desechos liquidos han sido tratados
adecuadamente, se pueden disponer en un sistema de alcantarillado
sanitario, siempre que cumplan con los estandares de calidad establecidos
por el Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales, y la legislacion
ambiental.
E. 5. Cumplimiento Normativo
=  Escrucial que todas las actividades de manejo de desechos liquidos cumplan
con las normativas ambientales nacionales, como el Reglamento Técnico
DGNTI - COPANIT 35-2000 “Por el cual se modifica la Resolucion No. 351 del
26 de julio de 2000, que Aprueba el Reglamento Técnico DGNTI — COPANIT
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35-2000. Agua. Descarga de Efluentes Liquidos Directamente a Cuerpos y
Masas de Agua Superficiales y Subterraneas”, que regula la calidad de los
efluentes liquidos, y otras regulaciones especificas aplicables al area de Santa
Maria.

Con estas medidas, se asegura que los desechos liquidos generados durante la etapa
de operacion del proyecto se manejen de manera segura y responsable,
minimizando el impacto ambiental y cumpliendo con las regulaciones locales.

3. En el contenido 4.6.
3.a. Presentar planos de anteproyecto aprobado por la autoridad competente,
debido a que se presentd copia de la Resolucion RLA-2023 de 7 de agosto de 2024,
en la que se indica que el analisis técnico de los planos del proyecto a desarrollares
sobre la finca 367622, que fue presentado ante la Direccion de Obras y
Construcciones del Municipio de Panama estd pendiente.

R/. Presentamos la Resolucion y los planos del Anteproyecto aprobados por la
Direccion de Obras y Construcciones del Municipio de Panama, que se encuentra en
el “Anexo 2, Resoluciéon y Planos”.

3.b. Presentar documentacién emitida por la autoridad competente en la que se
certifique el cédigo de Uso de Suelo de la finca 367622.

R/. En el Anexo 3, se presenta la Certificacién de Uso de Suelo y Cédigo de Zona para
la propiedad donde se desarrollard la construccién del edificio de oficinas vy
depdsitos. El uso de suelo y zona C2 Comercial de Alta Densidad, emitida por el
Municipio de Panama a través de la Direcciéon de Planificacion Urbana vy
Ordenamiento Territorial.

4. En el contenido 5.3.4.
4.a.Especificar uso actual de la tierra en sitios colindantes al area del proyecto
debido a no se realiza en este contenido.

R/. Uso actual de la tierra en los sitios colindantes:

Norte: Terreno baldio propiedad de La Nacion.

El terreno al norte es actualmente un espacio vacio, propiedad de La Nacidn, sin
desarrollos significativos en este momento.

Este: Lote 49 Automotora Autostar, S.A.
Al este se encuentra el Lote 49, propiedad de Automotora Autostar, S.A., un
desarrollo vinculado a la industria comercial automotriz.
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Sur: Boulevard Santa Maria
En el sur, el Boulevard Santa Maria actia como una via clave, proporcionando acceso
directo y facilitando la movilidad dentro del area.

Oeste: Lote 47 DQSA Panama S.A.
El lado oeste colinda con el Lote 47, propiedad de DQSA Panama S.A., otro espacio
en construccién que cuenta con potencial para desarrollo comercial o corporativo.

5. En el contenido 6.1.1.
5.a. Especificar superficie de especies gramineas que ocupan el poligono de
desarrollo el proyecto.

R/. Las especies de gramineas ocupan el poligono de desarrollo del proyecto tiene
una superficie de 319.24 m2. Ver “Anexo 4, Plano Area Verde Lote 48 SMBD”".

5.b. Especificar superficie de especies gramineas del poligono del proyecto que sera
intervenida para el desarrollo del proyecto.

R/. Las especies de gramineas del poligono del proyecto que serd intervenida para
el desarrollo del proyecto tiene una superficie de 0 m2. Ver “Anexo 4, Plano Area
Verde Lote 48 SMBD.

6. En el contenido 7.2.
6.a. Indicar los valores que fueron asignados en la metodologia estadistica aplicada
para los parametros: N (poblacidn), e (error muestral), p (proporcion de individuos),
gue sustenten el tamafio de la muestra encuestada.

R/. Para sustentar el tamafio de la muestra de 15 individuos en una encuesta, se
aplicéd una metodologia estadistica que considere los pardmetros clave: N (tamafio
de la poblacién), e (error muestral), y p (proporcién de individuos con la
caracteristica de interés). A continuacidn, se explican los valores tipicos asignados a
estos pardmetros para llegar a una muestra de 15:

Parametros utilizados:
A. N (Tamafio de la poblacion):
a. Este es el numero total de individuos en la poblacién de la cual se estd
tomando la muestra. En algunos casos, si la poblacion es muy grande o
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desconocida, se puede asumir que es infinita o lo suficientemente grande
para que no influya en el cdlculo. Para el caso de una muestra tan pequeia
(15), puede implicar una poblacién no muy grande o desconocida.

e (Error muestral):

Este pardmetro representa el margen de error que se estd dispuesto a
aceptar en la estimacién de la poblacién con base en la muestra. Los valores
comunes de error muestral suelen oscilar entre el 1% y el 10%. Dado el
pequeiio tamafio de la muestra (15), es posible que se haya utilizado un error
muestral relativamente alto (entre 10% y 15%) para justificar la
representatividad con tan pocos individuos.

p (Proporcion esperada de la poblacion):

Esta es la proporcidn de individuos que se espera que tengan la caracteristica
de interés en la poblacion total. Cuando no se tiene informacion previa sobre
la proporcion esperada, se suele utilizar el valor mas conservador, que es p =
0.5, ya que maximiza la varianzay, por ende, el tamafio de muestra necesario.

Calculo del tamafio de muestra:
El tamano de la muestra (n) se puede calcular usando la siguiente formula estadistica
para poblaciones finitas o infinitas:

Férmula para poblaciones finitas:

n=

N-Z2-p-(1-p)

Donde:

e?(N-1)+Z2-p-(1-p)

Zes el valor correspondiente al nivel de confianza deseado (por ejemplo, para
un nivel de confianza del 95%, Z=1.96Z = 1.967=1.96).

N es el tamafio de la poblacidn.

p es la proporcion esperada.

e es el error muestral.

Férmula para poblaciones infinitas:
Si la poblacidn es suficientemente grande o infinita, la férmula se simplifica a:

n=

N-Z%-p-(1-p)

e2

Ejemplo de asignacion de valores:
Para una muestra de 15 personas, podriamos asumir los siguientes valores:
N (Tamafio de la poblaciéon): Desconocido o suficientemente grande (infinita).
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e (Error muestral): 20% (0.20), dado que el tamafo de muestra es pequeiio.

p (Proporcién esperada de la poblaciéon): 50% (0.5), conservador para maximizar
la varianza.

Z (Nivel de confianza): 95% (valor Z = 1.96).

Con estos valores, se puede calcular el tamafio de la muestra utilizando la férmula de
poblacién infinita:

n= 1.96%-0.5- (1-0.5) =3.8416-0.25 =24
0.22 0.04

Esto muestra que, con los parametros indicados, el tamano de la muestra seria de 24.
Sin embargo, si se eligid una muestra de 15 individuos, es probable que se haya
aceptado un mayor margen de error o un nivel de confianza mas bajo.

En

resumen, para una muestra de 15, los valores asignados probablemente incluyen un

error muestral elevado (quizas del 15% o 20%) y una proporcion conservadora de 50%,
con un posible ajuste en el nivel de confianza.

7.

En el contenido 8.3, 8.4y 9.1.

7.a. Homologar la calificacién de la escala de valores de ponderacidn indicada en el
contenido 8.3, en cuanto a la significancia asignada a los impactos establecidos para
las categorias de los estudios de Impacto Ambiental del articulo 23 del decreto
Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023.

R/. Para homologar la calificacion de la escala de valores de ponderacién indicada
en el contenido 8.3 con las categorias de impacto ambiental del Articulo 23 del
Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, que regula los Estudios de Impacto
Ambiental (EIA), es necesario realizar un mapeo coherente entre los valores de
ponderacion asignados en el analisis de los impactos en el proyecto de la oficina y
depdsito en Santa Maria y la categoria establecida en la normativa panameia.
Articulo 23 del Decreto Ejecutivo No. 1 (2023):

La categoria establecida para clasificar el proyecto de acuerdo con la magnitud vy el
nivel de afectaciéon ambiental:

A. Categoria |: Impactos ambientales negativos poco significativos o de baja
magnitud, generalmente temporales y facilmente mitigables.

Escala de Ponderacion del Contenido 8.3:
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En el contenido 8.3 del informe, se asignan valores de ponderacién para la
significancia de los impactos, usualmente en una escala que mide la severidad del
impacto. Esta escala puede tener valores que van de insignificante a muy
significativo, utilizando factores como la magnitud, duracién, reversibilidad, y la
capacidad de mitigar los impactos.

Homologacidn de la Calificacién de Ponderacidon con las Categorias del Articulo 23:
B. Impactos de Baja Magnitud (Categoria 1)
=Escala de Ponderacién: Si en el contenido 8.3 se asignan valores bajos (por
ejemplo, entre 1 y 3) para ciertos impactos, esto sugiere que dichos impactos
tienen poca relevancia o son facilmente manejables.
*Homologacion: Estos valores bajos corresponden a la Categoria | del articulo 23,
donde los impactos son minimos, temporales y no requieren de intervenciones
complejas para su mitigacion.

Conclusion:

La homologacion entre la escala de ponderacion del contenido 8.3 y las categorias
del Decreto Ejecutivo No. 1 de 2023 proporciona un marco para evaluar la
significancia de los impactos ambientales en el proyecto de oficinas en Santa Maria.
Este proceso asegura que las decisiones sobre la mitigacién de los impactos se
alineen con la normativa vigente y que los proyectos se gestionen de manera
ambientalmente responsable.

Tabla 1: Analisis de criterios Ambientales

Criterios de Proteccion Ambiental

Criterio Ocurre Observaciones

No Si

1. Sobre la salud de la poblacion, flora,
fauna y el ambiente en general.

a. Produccion y/o manejo de sustancias Los desechos liquidos seran producto de las
peligrosas y no peligrosas, atendiendo a su actividades fisioldgicas de los trabajadores y los
composicién, cantidad y concentracidn; asi desechos sélidos que se generaran

como la disposicion de desechos y/o X corresponderan a restos de materiales de
residuos peligrosos y no peligrosos; construccion, desechos domésticos de la

alimentacion de los trabajadores.

b) Los niveles, frecuencia y duracién de
ruidos, vibraciones, radiaciones y la posible

., . o En la etapa de operacidn se prevé que el proyecto
generacion de ondas sismicas artificiales; X P P P q proy

también genere este tipo de desechos el
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Criterios de Proteccion Ambiental

Criterio Ocurre Observaciones
No Si
c) Produccion de efluentes liquidos, mantenimiento de la Edificio para oficinas y
emisiones gaseosas, 0 sus combinaciones, depositos, y actividades de operacién para lo que
atendiendo a su composicidn, calidad y se requiere cumplir con la ejecucion de las
cantidad, asi como de emisiones fugitivas medidas de mitigacion propuestas en el Plan de
de gases o particulas producto de las Manejo de este EslA.
diferentes etapas de desarrollo de la accién
propuesta;
X
d) Proliferacion de patégenos y vectores X
sanitarios;
e) Alteracidon del grado de vulnerabilidad X
ambiental.
2. Sobre la cantidad y calidad de los
recursos naturales.
a. La alteracion del estado actual de suelos; X El drea donde se pretende realizar el proyecto ha
sido intervenida de acuerdo a lo propuesto. Se
b. La generacién o incremento de procesos X movera grama del area durante la etapa de
erosivo; adecuaciéon del terreno para iniciar la
T " construccion.

c. La pérdida de fertilidad en suelos; X

—— Durante la etapa de operacién funcionard la
d. La modificacién de los usos actuales del X . ) p p, .

Edificio para oficinas y depdsitos.

suelo;
e. La acumulacién de sales y/o X
contaminantes sobre el suelo;
f. La alteracion de la geomorfologia; X
g. La alteracion de los pardmetros fisicos,
quimicos y bioldgicos del agua superficial,
continental o maritima, y subterranea; X
h. La modificacion de los usos actuales del X
agua;
i. La alteracion de fuentes hidricas X
superficiales o subterraneas.
j. La alteracién de régimen de corrientes, X
mareas y oleajes.
k. La alteracion del régimen hidroldgico. X
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Criterios de Proteccion Ambiental

Criterio Ocurre Observaciones
No Si
I La afectacion sobre la diversidad X
bioldgica;
m. La alteracién y/o afectacion de los X
ecosistemas;
n. La alteracion y/o afectacién de las X
especies de flora y fauna;
0. La extraccidn, explotacion o manejo de X
la fauna, flora u otros recursos naturales;
p. La introduccién de especies de flora y X
fauna exoticas.
3. Sobre los atributos que tiene un area El proyecto no generarad alteraciones sobre areas
clasificada como protegida, o con valor clasificadas como protegidas, ni sobre el valor
paisajistico, estético y/o turistico: paisajistico, estético y/o turistico de la zona.
a. La afectacion, intervencién o explotacion X
de recursos naturales que se encuentran los £ |
. . Ningun r r n
en dreas protegidas y/o sus zonas de guno de los factores, gue.de acue f:lofco ;
amortiguamiento; norma componen este criterio, se verd afectado
por el proyecto.
b. La afectacion, intervencion o explotacién X
de dreas con valor paisajistico, estético y/o
turistico;
c. La obstruccidn de la visibilidad a areas X
con valor paisajistico, estético, turistico y/o
protegidas;
d. La afectacion, modificacion y/o X
degradacién en la composicion del paisaje;
e. Afectaciones al patrimonio natural y/o al X
potencial de investigacion cientifica.
4: Sobre los sistemas de vida y/o Las actividades del proyecto no contemplan el
costumbres de grupos humanos, reasentamiento o reubicacién de comunidades
incluyendo los espacios urbanos: humanas.
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Criterios de Proteccion Ambiental

Criterio Ocurre Observaciones

No Si

a. El reasentamiento o desplazamiento de X
comunidades humanas y/o individuos, de
manera temporal o permanentemente;

b. La afectacion de grupos humanos X
protegidos por disposiciones especiales;

c. La transformacion de las actividades X
econdmicas, sociales o culturales;

d. Afectacion a los servicios publicos; X

e. Alteracion al acceso de los recursos X
naturales que sirvan de base para alguna
actividad econdmica, de subsistencia, asi
como actividades sociales y culturales de
seres humanos;

f. Cambios en la estructura demografica X
local.

5. Sobre sitios y objetos
arqueolégicos, edificaciones y/o
Monumentos con valor
antropoldgico, arqueoldgico,
histérico y/o perteneciente al
patrimonio cultural:

a. La afectacion, modificacion, y/o X
deterioro de monumentos, sitios, recursos
u objetos arqueoldgicos, antropoldgicos,
paleontoldgicos, monumentos histéricos y
sus componentes; y

En el 4rea de influencia donde se desarrollara el
proyecto no existe sitios de valor arqueoldgico,
antropoldgico o histérico cultural. De acuerdo con
la normatividad que compone este criterio,
b. La afectacién, modificacion, y/o X ninguno de los factores serd alterado por el
deterioro de recursos arquitecténicos, proyecto.

monumentos publicos y sus componentes.

7.b. Argumentar por qué fueron excluidos los impactos ambientales asociados a la
generacion de desechos solidos y liquidos en la etapa de operacidn del proyecto.

10
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R/. La exclusidn de los impactos ambientales relacionados con la generacion de
desechos sélidos y liquidos durante la etapa de operacion del proyecto de oficina y
depdsito en Santa Maria se justifica, porque el manejo de estos residuos ya esta
controlado mediante sistemas de gestidn eficientes, infraestructura adecuada, y
cumplimiento normativo. Ademas, la naturaleza del proyecto y el bajo riesgo
ambiental asociado con las actividades tipicas de una oficina y depdsitos hacen que
estos impactos puedan ser considerados no significativos o adecuadamente
mitigados, reduciendo asi la necesidad de incluirlos en el andlisis de impacto
ambiental para la fase de operacion.

La exclusidon de los impactos ambientales asociados a la generacion de desechos
solidos y liquidos durante la etapa de operacién del proyecto de la oficina y depésito
en Santa Maria se justifica por diversas razones técnicas y normativas, que estan bien
fundamentadas para garantizar que la omision no comprometa el cumplimiento de
los estdandares ambientales.

Argumentos que respaldan esta exclusion:
A. Cumplimiento de Normativas y Buenas Practicas de Gestién de Residuos

= E| proyecto ha implementado un plan de gestidn integral de desechos que sigue
estrictamente las normativas locales y estandares internacionales. Esto incluiria
mecanismos para la recoleccion, clasificacidn, almacenamiento y disposicién final de
desechos sélidos y liquidos, minimizando el impacto ambiental. Si las practicas de
manejo de residuos estan, ya en conformidad con regulaciones ambientales y no
representan riesgos significativos, se podria justificar su exclusién.

» Los residuos liquidos, como aguas residuales, pueden estar adecuadamente
gestionados mediante su conexién a sistemas de alcantarillado y planta de
tratamiento de aguas residuales municipales, eliminando la posibilidad de vertidos
directos al medio ambiente.

Cuadro resumen del Plan de Gestidn Integral de Desechos (PGID) para el proyecto
de oficinas y depdsitos en Santa Maria, que sigue estrictamente las normativas
locales y estandares internacionales. Este cuadro sintetiza el plan y asegura que
todos los aspectos del manejo de residuos cumplan con las regulaciones locales y
los estandares internacionales.

11



DRP-759-2024
Informacién Aclaratoria

Estudio de Impacto Ambiental Categoria |
Proyecto: Edificio de Oficinas y Depdsitos Trans Ocean Network
Promotor: TRANS OCEAN NETWORK CORP.

Transporte

transporte y disposicion final de residuos
peligrosos y no peligrosos.

Resolucién No. 012
(MINSA)

. ., Normativa Estandar
Componente Descripcion .
Local Internacional
- Residuos solidos no peligrosos
(orgénicos, inorganicos,
. ., |reciclables). Ley 33 de 2010 |ISO 14001
1. Clasificacion . . ., :
de Residuos - Residuos peligrosos (productos  |[Resolucion No. |Convenio de
quimicos, electronicos). 012 (MINSA) |Basilea
- Residuos liquidos (aguas
residuales).
2. Jerarquia de Manejo||- Reduccion, reutilizacion, reciclaje, Decreto Ejecutivo I1SO 14001
de Residuos tratamiento y disposicion final. No. 1 de 2023 I1SO 14064
. . - Contenedores segregados para organicos, Ley 33 de 2010
:;héliaﬁnoejo de Residuos reciclables, peligrosos. Resolucion No. 012  [|ISO 14001
- Almacenamiento temporal adecuado. (MINSA)
4. Recoleccion y - Contratacion de empresas certificadas para ASEO SO 14001

Convenio de Basilea

5. Gestion de Residuos

- Conexidn al sistema de alcantarillado publico
para aguas residuales.

Decreto Ejecutivo

Liquidos - Sistema de drenaje pluvial para prevenir No. 1 de 2023 150 14001
contaminacion.
. - Auditorias periddicas de gestion de residuos. Ley 33 de 2010 I1SO 14001
6. Monitoreo y Control . . L Resolucién No. 012
- Planes correctivos en caso de incumplimiento. I1SO 14064
(MINSA)
- Capacitacion regular al personal sobre Decreto Eiecutivo
7. Capacitacion segregacion y buenas practicas en manejo de ) I1SO 14001
. No. 1 de 2023
residuos.
8. Involucramiento de ||- Contratos con empresas especializadas para ASEO
: . e P P Resolucién No. 012 ||SO 14001
Proveedores tratamiento y reciclaje de residuos.
(MINSA)
- Presentacion de informes anuales sobre la
9. Informtz de gestidn de residuos, indicando cantidades y Ley 33 de 2010 150 14001
Desempeiio L o I1SO 14064
eficiencia de las estrategias implementadas.
S L ISO 14001
10. Responsabilidad - Pr'ogrartlas de reciclaje y reducuf)n de Ley 33 de'2010. SO 26000
Social Corporativa residuos involucrando a la comunidad y los Decreto Ejecutivo (Responsabilidad
P empleados del proyecto. No. 1 de 2023 P

Social)

Notas adicionales:

e 1SO 14001 es el estandar clave en la gestion ambiental, asegurando que el
proyecto opere bajo un sistema que minimice el impacto ambiental.

B. Naturaleza del Proyecto y Tipo de Actividades
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= El proyecto de oficinas, por su naturaleza, no es una actividad industrial o de
manufactura que genere grandes cantidades de desechos sélidos o liquidos
peligrosos. Los desechos generados durante la operacidn son generalmente
comerciales y domésticos (papeleria, desechos organicos, envases, etc.), los cuales
son de baja peligrosidad y pueden ser gestionados a través de los sistemas
municipales o privados de recoleccién de basura.

* En este tipo de proyectos, el volumen de residuos liquidos es limitado y esta
relacionado principalmente con el uso doméstico (agua de bafios, limpieza), lo cual
puede gestionarse de manera efectiva sin un impacto ambiental significativo.

C. Sistema de Mitigacién Adecuado

* El proyecto estd equipado con infraestructuras adecuadas para la gestion de
residuos que aseguren que no habra emisiones significativas al ambiente. Esto
incluye la instalacion de sistemas de recoleccidn de basura, politicas de reciclaje y el
uso de productos biodegradables o reciclables.

» Ademads, se implementan tecnologias para la reduccion de desechos, como
estaciones de reciclaje o procesos de compostaje para los desechos organicos,
reduciendo asi la carga ambiental asociada a los residuos sdlidos.

D. Impacto No Significativo o Poco Relevante

» Dado que las oficinas no generan residuos peligrosos ni contaminantes, los impactos
ambientales derivados de la generacion de desechos sélidos y liquidos pueden haber
sido considerados como no significativos. Esto podria derivar en la exclusion de estos
aspectos si, tras un andlisis técnico, se concluye que no representan un riesgo
ambiental considerable.

» Las cantidades generadas de residuos en la etapa de operacién podrian estar por
debajo de los umbrales considerados relevantes desde el punto de vista ambiental,
lo que justificaria su exclusién en el estudio de impacto ambiental.

E. Sistema de Drenaje Pluvial y Recoleccién de Aguas Residuales

= Para evitar impactos ambientales asociados a desechos liquidos, el proyecto puede
incluir un sistema de drenaje pluvial eficiente que prevenga el escurrimiento de
aguas contaminadas hacia cuerpos de agua cercanos.

= Las aguas residuales generadas durante la operacidn probablemente se canalicen a
través del sistema de alcantarillado publico y se trate adecuadamente en una planta
de tratamiento de aguas residuales, lo que elimina cualquier riesgo ambiental
directo.

F. Evaluacion Previa en la Etapa de Construccion

* Los posibles impactos asociados a la generacion de desechos sdlidos y liquidos seran
evaluados y mitigados adecuadamente en la etapa de construccidn del proyecto, lo
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que implica que para la etapa de operacién ya se hayan tomado todas las medidas
necesarias para minimizar estos impactos.

»= De esta manera, el analisis de la etapa de operacién se enfoca en otros aspectos, ya
que los relacionados con residuos han sido abordados previamente y no generan
nuevos riesgos.

7.c. ldentificar y describir los impactos ambientales y socioeconémicos del proyecto a
realizar para la etapa de operacién del proyecto, sin excluir los impactos
asociados a la generacién de desechos sdlidos y liquidos de la misma; debido
a que la identificaciéon y descripcidon presentada en este contenido hacen
referencia a un proyecto relacionado a un proyecto relacionado a una actividad
de navegacién, maniobrabilidad en el recinto de un puerto, relleno,
prolongacion de rompeolas y lecho marino.

R/. Se identificay describe los impactos ambientales y socioeconémicos del proyecto
de oficinas y depdsitos en Santa Maria durante la etapa de operacion, incluyendo los
impactos relacionados con la generacion de desechos sélidos y liquidos, en el
siguiente cuadro:

Componente

Ambiental escripcion Impacto Medidas de Mitigacion

Implementar un Plan de Gestién
de Residuos con segregacion,
reciclaje y disposicion final
adecuada.

Residuos sélidos como papel, ||[Contaminacion del suelo,
carton, plasticos, organicosy ||aire y agua si no se
peligrosos (si aplica). gestionan adecuadamente.

1. Generacion de
Desechos Sélidos

Aguas residuales domésticas y
2. Generacion de escorrentias pluviales que Contaminacién de fuentes
Desechos Liquidos ||pueden arrastrar de agua y suelo.

contaminantes.

Conexion al sistema de
alcantarillado publico y un sistema
de drenaje pluvial adecuado.

Consumo de electricidad para [|Aumento de emisiones de |[|Uso de sistemas de eficiencia
iluminacion, equipos y gases de efecto invernadero ||energética y opciones de energia
climatizacion. (GEI). renovable (p. ej., paneles solares).

3. Consumo de
Energia

Implementar sistemas de ahorro
Presidn sobre los recursos  [|de agua (grifos de bajo flujo) y
hidricos locales. promover el uso racional del
recurso hidrico.

Uso de agua potable para
4. Consumo de Agua |[sanitarios, limpieza y
mantenimiento.

Ruido y emisiones generadas Establecer horarios de operacién,
5. Ruido y Emisiones||por el trafico vehicular Contaminacién acGsticay  ||utilizar vehiculos limpios y
Atmosféricas asociado a la operacién del del aire. promover el uso de transporte
proyecto. eléctrico.
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Componente
Ambiental

Descripcion

Impacto

Medidas de Mitigacion

6. Cambio en el
Paisaje

Alteracién del paisaje natural
por la construccidn de
edificios.

Modificacidn estética de la
zona.

Incorporar areas verdes y
elementos arquitectdnicos
sostenibles para integrar el
proyecto en su entorno.

7. Generacion de
Empleos

Creacién de empleos directos e

indirectos durante la
operacion.

Mejora en la calidad de vida
de los trabajadores y sus
familias.

Fomentar la contrataciéon de mano
de obra local y proporcionar
capacitacion técnica.

8. Desarrollo de
Infraestructura

Mejoras en la infraestructura
de transporte y servicios
locales.

Beneficios econdmicos,
pero presion sobre servicios
publicos.

Colaborar con autoridades locales
para coordinar mejoras en la
infraestructura y servicios publicos.

9. Cambio en la
Dinamica de la
Comunidad

Aumento de actividades
comerciales que podrian

afectar la calidad de vida local.

Conflictos sociales y
congestion vehicular.

Implementar un plan de movilidad
urbana para minimizar el impacto
en la comunidad.

10. Inversién en la
Economia Local

Aumento de la actividad
econdmica y oportunidades
para comercios locales.

Crecimiento econémico
local.

Apoyar programas de
responsabilidad social empresarial
(RSE) para maximizar los beneficios
en la comunidad.

Notas:

Este cuadro presenta una vision general de los impactos que pueden surgir durante la
operacion del proyecto de oficinas y depodsitos en Santa Maria.

Las medidas de mitigacion propuestas estan orientadas a minimizar los impactos negativos
y @ maximizar los beneficios sociales y econdmicos asociados al proyecto.

7.d. Presentar la Calificacion Ambiental de los Impactos (CAI) de los impactos
potenciales a generarse durante la etapa de operacién del proyecto.

R/. La CAl en la Categoria | del Estudio de Impacto Ambiental para el proyecto de
oficinas y depdsitos en Santa Maria refleja impactos significativos, especialmente en
relacion con la generacion de desechos (sdlidos y liquidos) y el consumo de energia.
Estos impactos requieren atencién prioritaria y medidas de mitigacién adecuadas
para evitar efectos adversos en el ambiente y la salud publica. Las medidas
propuestas deben implementarse de manera efectiva para maximizar los beneficios
sociales y econdmicos, al tiempo que se minimizan los impactos negativos en el
entorno.
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La Calificacién Ambiental de los Impactos (CAl) en la Categoria | del Estudio de
Impacto Ambiental (EIA) se centra en los impactos potenciales mds significativos que
pueden generarse durante la etapa de operacién del proyecto de oficinas y depdsitos
en Santa Maria. Esta categoria generalmente abarca impactos que son criticos o que
pueden tener consecuencias importantes en el entorno. A continuacion, se presenta
la CAI:

Calificacion Ambiental de los Impactos (CAl) - Categoria |

. s Calificacion e
Impacto Potencial Descripcion (1-5) Justificacion
., Produccidn de residuos sdlidos La acumulacion y mala gestidon de desechos
1. Generacién de (papel, carton, plasticos 4 ueden afectar la salud publica y el medio
Desechos Sélidos Papel, . P ! P ) P y
peligrosos). ambiente.
2. Generacion de Aguas residuales domésticas y 4 Puede contaminar cuerpos de agua y afectar
Desechos Liquidos escorrentias pluviales. la calidad del suelo y la salud de la comunidad.
Elevado consumo energético para . s
3. Consumo de o, . .g L P Contribuye al cambio climaticoy ala
iluminacion, climatizacién y 4

Energia contaminacién atmosférica.

equipos.

Aumento en la demanda de agua, lo que

4. Consumo de ||Uso de agua potable para servicios, 3 podria afectar la disponibilidad en la

A limpi mantenimiento.

gua Impieza y mantenimiento comunidad local.

5. Ruido . . . :

Emisione:, Ruido y emisiones generadas por el 4 Afecta la calidad del aire y puede generar
trafico vehicular y operaciones. molestias significativas a la comunidad vecina.

Atmosféricas

Alteracion del paisaje natural

. .. Puede impactar visualmente la zona, aunque
debido a la construccion de 3 P ! q

6. Cambio en el

Paisaje .. . . sin afectar significativamente el ecosistema.
oficinas y depdsitos.
L. Generacion de actividades Impacto positivo que puede contribuir al
7. Inversion en la P . L .
P econdmicas y oportunidades de 4 desarrollo econémico de la comunidad,
Economia Local . L
empleo. aunque requiere regulacién.

Clasificacion de Impactos (Escala 1-5)
= 1: Muy Bajo

= 2:Bajo
= 3: Moderado
= 4:Alto

= 5:Muy Alto

7.e. Presentar Medidas de Mitigacion a ser aplicadas para los posibles impactos
ambientales a generarse durante la etapa de operacion del proyecto.

R/. Se presentan las Medidas de Mitigacion a ser aplicadas en los posibles impactos
ambientales a generarse durante la etapa de operacién del proyecto.
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Impacto Potencial ||

Descripcion

Medidas de Mitigacion

1. Generacion de
Desechos Sélidos

Produccidn de residuos sélidos (papel,
cartén, plasticos, peligrosos).

Implementar un Plan de Gestidn de Residuos con
separacion, reciclaje y disposicion final adecuada.

2. Generacion de
Desechos Liquidos

Aguas residuales domésticas y
escorrentias pluviales.

Conexion al alcantarillado publico y tratamiento de
aguas residuales segin normativas vigentes.

3. Consumo de
Energia

Elevado consumo energético para
iluminacidn, climatizacion y equipos.

Uso de tecnologias de eficiencia energética y
fuentes renovables de energia (p. ej., paneles
solares).

4. Consumo de Agua

Uso de agua potable para servicios,
limpieza y mantenimiento.

Implementar sistemas de ahorro de agua (grifos de
bajo flujo) y promover el uso responsable del
recurso.

5. Ruido y Emisiones
Atmosféricas

Ruido y emisiones generadas por el
trafico vehicular y operaciones.

Establecer horarios de operacion y promover el uso
de transporte menos contaminante.

6. Cambio en el
Paisaje

Alteracién del paisaje natural debido a la
construccion de oficinas y depésitos.

Incorporar areas verdes y disefio paisajistico que
integre el proyecto con el entorno natural.

7. Inversion en la
Economia Local

Generacion de actividades econdmicas y
oportunidades de empleo.

Fomentar la contrataciéon de mano de obra local y
programas de capacitacion.

8. Enlos contenidos 8.4y 8.5.

8.a. Aclarar la justificacion de la categoria propuesta para el Estudio de Impacto
Ambiental del proyecto EDIFICIO E OFICINAS Y DEPOSITOS TRANS OCEAN NETWORK,
debido a que en estos contenidos se jerarquiza importancia negativa moderada para
los impactos con el cddigo A-1, A-2, S-1, y se indica que el desarrollo del proyecto
genera impactos ambientales negativos medios o moderados sobre las
caracteristicas fisicas, bioldgicas, socioeconémicas y culturales del drea de influencia
donde se pretende desarrollar el proyecto de acuerdo a lo establecido en el articulo
23 del Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo de 2024, sin embargo, el precitado articulo
corresponde a los requisitos para las inscripciones de los consultores en el registro
del Ministerio de Ambiente y la descripciéon de la categorizacion propuesta es
aplicable a los Estudios de Impacto Ambiental Categoria Il de acuerdo a lo
establecido en el articulo 23 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023.

R/. La justificacion de la Categoria como se presenta en la Tabla 1: Andlisis de
criterios Ambientales (para el EslA del EDIFICIO DE OFICINAS Y DEPOSITOS TRANS
OCEAN NETWORK en Santa Maria), se basa en la consideracion integral de los
impactos, su potencial acumulativo, y el contexto especifico del entorno local.
Aunque los impactos individuales se jerarquizan como de importancia negativa
moderada, su gestidon adecuada es esencial para evitar efectos adversos y garantizar
un desarrollo sostenible. Esta categorizacidon proporciona un marco para abordar
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proactivamente los impactos y fomentar la responsabilidad ambiental y social del
proyecto.

Los cddigos de los impactos (A-1, A-2, S-1, etc.) generalmente corresponden a una
matriz de valoracion utilizada para identificar y clasificar la magnitud de los impactos,
su permanencia en el tiempo, y su area de afectacidn.

Justificacion de la categoria:
Codigos de impacto (A-1, A-2, S-1):

=A-1: Este codigo se refiere a impactos ambientales negativos leves sobre el
componente fisico (como la calidad del aire, suelo, agua). Estos pueden ser
ocasionados por actividades como la construccidn, o generacién de residuos.

= A-2: Este codigo puede referirse a impactos de nivel moderado sobre el medio
fisico o bioldgico. Ejemplo: la remocion de vegetacion que en el proyecto no serd
afectada.

=S-1: Este codigo estd relacionado con el impacto socioecondmico y cultural.
Aunque sea moderado por la afectacion del suelo de manera temporal hasta que
dure la etapa de construccién.
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Anexos
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Anexo #1

Solicitud I.D.A.A.N., Recibo de pago I.D.A.A.N., y Sistema Sanitario
(Plan Maestro)
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INSTITUTO NACIONAL DE ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS NACIONAL
Republica de Panama

ESD.

Nota No. COD-TON-ADWM-0117
Panama, 13 de septiembre de 2024

Asunto: Autorizacién para Solicitud de Instalacién de Suministro del Servicio de
Agua Potable y Alcantarillado Sanitario

Estimados senores,

Quien suscribe, DAVID GONZALEZ SOLIS, varén, panamefio, mayor de edad,
portador de la cédula de identidad personal No. 8-413-192, quien actia en su
calidad de Presidente y Representante Legal de la sociedad TRANS OCEAN
NETWORK CORP., sociedad an6nima debidamente inscrita al Folio Real
Electronico No. 812364, de la Seccién Mercantil del Registro Publico de la Republica
de Panama, por este medio AUTORIZO al sefior ARIEL ALBERTO LASSO
LONDON, varén, panamefio, mayor de edad, portador de la cédula de identidad
personal No. 8-803-399, a fin de que, en nuestro nombre y representacion, realice
las gestiones pertinentes relacionadas a la instalacion de suministro del servicio de
agua potable y alcantarillado sanitario para el desarrollo del Proyecto denominado
EDIFICIO DE OFICINAS Y DEPOSITOS TRANS OCEAN NETWORK CORP., en
la finca del lote 48, folio real 367622, Codigo de Ubicacion 8712, debidamente
inscrita en la Seccidén de Propiedad del Registro Puiblico de Panama, en los predios
de Santa Maria Business District.
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' ' SANJUR. Notarie Pablic
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Anexo #2
Resolucion y Planos.
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ALCALDIA

DE PANAMA

RESOLUCION DE ANTEPROYECTO

ANTEPROYECTO N°:

ANALISIS TECNICO:

FECHA:

REF N°:

RLA-2033/1

10/10/2024

CONS-27020

ACEPTADO

EL (LA) ARQUITECTO (A):
GILBERTO TORIBIO CHACON

EN REPRESENTACION DE:
DAVID FERNANDO GONZALEZ SOLIS, BANESCO (PANAMA), S.A.

TELEFONO:
2212837

CORREO ELECTRONICO:

toribio.gilberto@gmail.com 367622

PROPIETARIO DE LA FINCA (S) N°:

LOTE N*: UBICADO EN LA CALLE O AVENIDA:
48 boulevard Santa Maria

URBANIZACION:

URB. SANTA MARIA
BUSINESS DISTRICT

JUAN DIAZ

CORREGIMIENTO

SOLICITA A ESTA DIRECCION, SE LE INDIQUEN LOS REQUISITOS TECNICOS A CUMPLIR CON EL PRESENTE ANTEPROYECTO

ANALISIS CUMPLE REQUERIDO PROPUESTO
1. CODIGOS DE ZONIFICACION Cumple ILC2 OFICINAS Y
DEPOSITOS
2. SERVIDUMBRE(S) VIAL(es) Cumple Boulevard Oeste S=|% S= 12.50m
25.00m
3. LINEA(S) DE CONSTRUCCION Cumple L.C.=5.00m L.C.=5.00m
4. DENSIDAD NETA PERMITIDA POR ZONIFICACION Y/O No Aplica
BONIFICACION
5. RETIRO LATERAL IZQUIERDO Cumple Con pared ciega: Adosado a la L.P.
ninguno / Area con pared ciega.
habitable: 2.50m /
Area de servicio:
1.50m
6. RETIRO LATERAL DERECHO Cumple Con pared ciega: A5.24mdelaL.P.
ninguno / Area con aberturas.
habitable: 2.50m /
Area de servicio:
1.50m
7. RETIRO POSTERIOR Cumple Con pared ciega: Adosado a la L.P.
ninguno en planta |con pared ciega.
baja + 5 altos
8. ALTURA MAXIMA Cumple Segun area de Planta baja + 1 alto
construccion
9. ESTACIONAMIENTOS DENTRO DE LA PROPIEDAD Cumple 26 espacios 73 espacios (incluye
(incluye 2 para 2 para personas con
personas con discapacidad + 2 de
discapacidad) carga y descarga)
10. AREA DE OCUPACION MAXIMA Cumple 100% 30.21%
11. AREA LIBRE MINIMA Cumple La que resulte por |69.79%
retiro
12. PORCENTAJE (%) DE AREA VERDE No Aplica
13. ANCHO DE ACERA Cumple 1.20m 1.20m
14. TENDEDERO/SISTEMA DE SECADO No Aplica
15. TINAQUERA EN LUGAR DE FACIL ACCESO PARA SU Cumple Requiere Indica
RECOLECCION
16. RAMPA VEHICULAR No Aplica
16A. ANCHO MINIMO (6.00m DOS SENTIDOS DE CIRCULACION) No Aplica
16B. ANCHO MINIMO (4.00m UN SOLO SENTIDO DE No Aplica
CIRCULACION)
16C. PORCENTAJE DE LA PENDIENTE No Aplica
16D. DENTRO DE LA LINEA DE CONSTRUCCION No Aplica
17. PLANO DE URBANIZACIONES No Aplica
17A. SELLO DE CONSTRUCCION (MIVIOT) No Aplica
18. ELEVACIONES Y SECCIONES ENMARCADAS DENTRO DE LOS |Cumple 4 elevaciones / 2 4 elevaciones / 2
LIMITES DE LA PROPIEDAD secciones minimo  |secciones de cada
edificacion
19. EDIFICACIONES INSCRITAS EN PROPIEDAD HORIZONTAL No Aplica
19A. REGLAMENTO DE COPROPIEDAD No Aplica
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ANTEPROYECTO N°: [RLA-2033/1

g
o L FECHA: [10/10/2024
On Y

ALCALDIA REF N°: [CONS-27020

DE PANAMA

ANALISIS TECNICO: |ACEPTADO

RESOLUCION DE ANTEPROYECTO

19B. NOTA DE LA ADMINISTRACION No Aplica
19C. APROBACION DEL 66.6% DE LOS COPROPIETARIOS No Aplica
19D. AUTORIZACION DEL ARQ. DISENADOR S| REMODELA No Aplica

FACHADA ANTES DE LOS CINCO ANOS DE LA OCUPACION

20. NOTA DE "NO OBJECION" (EVALUACION DE LA SECRETARIA [No Aplica
DEL METRO, LINEA 1Y 2)

21. NOTA DE LA ACP (ADMINISTRACION DE TIERRAS) No Aplica
22. APROBACION DNPH/INAC (RESOLUCION Y PLANOS) No Aplica
23. MOP (SERVIDUMBRES PLUVIALES) No Aplica
24. TALLER AUTOMOTRIZ (VISTO BUENO JUNTA COMUNAL) No Aplica
25. AERONAUTICA CIVIL (VISTO BUENO) No Aplica

26. CERT. DE USO DE SUELO (S| ESTA DENTRO DEL AREA DE No Aplica
INFLUENCIA DE LAS LINEAS DEL METRO)

27. AUTORIZACION DE COMITE DE DISENO DE STA. MARIA No Aplica
BUSSINESS DISTRICT

28. AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA (SERVIDUMBRE RIBERAS [No Aplica
DE PLAYA)

29. SERVIDUMBRES VARIAS: IDAAN, ELECTRICA No Aplica

NOTA:

1. LOS ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTOS DEBEN PROPONERSE DENTRO DE LA LINEA DE PROPIEDAD, NO PERMITIENDOSE
LA CONSTRUCCION DE LOS MISMOS, CON RETROCESO DIRECTO A LA ViA.

2. PROVEER LOS DISENOS DE ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD PARA EL USO DE PERSONAS CON DISCAPACIDAD, SEGUN, LA
LEY N° 42 DE 27 DE AGOSTO DE 1999.

3. PARA LA REVISION Y REGISTRO DE UN ANTEPROYECTO, DEBERA CUMPLIR CON LAS NORMAS DE ZONIFICACION URBANA
VIGENTES, ACUERDO MUNICIPAL N°281 DE 6 DE DICIEMBRE DE 2016 Y DEMAS NORMAS INSTITUCIONALES RELACIONADAS A
LA REVISION DE PLANOS Y ANTEPROYECTOS.

4. ESTA SOLICITUD ES VALIDA POR TRES ANOS. ESTE PERIODO PODRA EXTENDERSE UNA SOLA VEZ, POR UN ANO
ADICIONAL, MEDIANTE EL RECURSO DE REVALIDA EN CASO DE HABER SUFRIDO EL ANTEPROYECTO ALGUNA
MODIFICACION. EN CASO DE UNA SEGUNDA SOLICITUD DE RECONSIDERACION, LA MISMA SERA REVISADA COMO S| FUESE
TOTALMENTE NUEVA.

5. EL DISENO ARQUITECTONICO, ASi COMO, LA FUNCIONALIDAD DE LOS MISMOS ES RESPONSABILIDAD EXPRESA DEL
ARQUITECTO DISENADOR. ESTA REVISION DE ANTEPROYECTO TIENE COMO OBJETIVO HACER CUMPLIR LAS
REGULACIONES PREDIALES DE LA NORMA DE ZONIFICACION URBANA VIGENTE ASIGNADA A UN PREDIO, ACUERDOS
MUNICIPALES Y DEMAS NORMATIVAS INSTITUCIONALES QUE TIENEN INJERENCIA EN LA REVISION DE UN ANTEPROYECTO.
FUNDAMENTO LEGAL: LEY N° 64 DE 10 DE OCTUBRE DE 2012 “SOBRE DERECHO DE AUTOR Y DERECHOS CONEXQOS”,
ACUERDO MUNICIPAL N°281 DE 6 DE DICIEMBRE DE 2016 “POR EL CUAL SE DICTAN DISPOSICIONES SOBRE LOS PROCESOS
DE REVISION Y REGISTRO DE DOCUMENTOS PARA LA CONSTRUCCION Y OBTENCION DE LOS PERMISOS PARA NUEVAS
CONSTRUCCIONES, MEJORAS, ADICIONES, DEMOLICIONES Y MOVIMIENTOS DE TIERRA DENTRO DE DISTRITO DE PANAMA, Y
SE SUBROGA EL ACUERDO N°193 DE 21 DE DICIEMBRE DE 2015, LEY 6 DE 1 DE FEBRERO DE 2006 “QUE REGLAMENTA EL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL DESARROLLO URBANO Y DICTA OTRAS DISPOSICIONES”.

ANALISTA:
Erika Shields

REQUISITOS TECNICOS

1. ESTE ANALISIS DE ANTEPROYECTO ACEPTA EDIFICACION PARA OFICINAS Y DEPOSITOS DE PLANTA BAJA UN ALTO. LA
MISMA CUENTA CON: ESTACIONAMIENTOS, ADMINISTRACION, SALA, LA PLANTA BAJA DE LOS CONTENEDORES PARA
DEPOSITOS, BANOS, GENERADOR Y CUARTO ELECTRICO, CUARTO DE BOMBAS SHCI Y TANQUE DE AGUA SOTERRADOS EN
EL NIVEL 000; OFICINAS, CUARTO DE COMPUTO, 4 SALONES DE REUNIONES, DEPOSITO, SECRETARIA, GERENCIA,
COMEDOR, CAFETERIAY LAS PLANTA ALTA DE LOS CONTENEDORES PARA DEPOSITOS EN EL NIVEL 100.

2. SU PROYECTO REQUIERE DE UN E.l.A. APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE PARA LA PRESENTACION DE SUS
PLANOS.

3. CONSULTE CON LAS ENTIDADES ESTATALES DURANTE EL PROCESO DE REVISION Y REGISTRO DE SUS PLANOS
CONSTRUCTIVOS.

Firmado por: [F] NOMBRE CARBALLEDA
DOMINGUEZ LUIS ALBERTO - ID 4-287-782
Cargo: Director de Obras y Construcciones
Fecha: 2024.10.10 11:21

Huella Digital:
0C027CEC8FFOF96DB0143800BD7F3C6CB5D
D86A4
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Proyecto: Edificio de Oficinas y Depdsitos Trans Ocean Network
Promotor: TRANS OCEAN NETWORK CORP.

Anexo #3
Certificacion de Uso de Suelo y Cddigo de Zona para la propiedad
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DIRECCION DE PLAN-IFICACI
R RE A YeATeN URBA"A

ALCALDI’A

DE PANAMA

CERTIFICACION DE USO DE SUELO No. 1032-2024

DATOS DE LA PROPIEDAD

Distrito: Panams Fecha: 26 de septiembre de 2024
Corregimiento: Juan Diaz Elaborado por Hernan Pérez
Ubicaciéon: P.H. Santa Maria Business District, lote 48 H. X.Mé

Folio Real: 367622 Codigo de Ubicacién:

Superficie del Lote:

INFORMACION DEL PROPIETARIO
Nombre del Interesada: José Arias Osorio
Mosaico:

LA DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL CERTIFICA
QUE EL USO DE SUELO Y CODIGO DE ZONA QUE APLICA PARA ESTA SOLICITUD ES:

C2 COMERCIAL DE ALTA DENSIDAD O CENTRAL

SUB-TOTAL | 1Z0n2423 . "f.
/ N =
/ E—— X
/ AREATOTAL A DESARROUAR | 254538310 > W =
A H \ \\ N u-"al‘ Py
N | TTGTA DISEND FINAL SUJETO A APROBALICH | : \
N R ! | DEL CONGESIONARIC DEL CORREDDASUR | ‘\ 4
s — 1 {3
e
& e N
“:} g ’\‘.‘.\
— ‘ 7 \
[ON REGIONAL ,vr"f
D ey, PROV mcér»mumum PRI 4 o AR = & )";
— e 5

b rrcariess Do iSmss An Wlded
FeeadftAl  Domcens WwESs  Aes  C2AUTOm
FecaaTE Dewnews 12iM31 Am MS0LAm
Frea2ITESS  Docwomni 125133 Ans nasam || | gusness oTRCT

v / i -
F S P g %
I Rt it AL » : i o
o fecazrress  Dacoews 22N A 20035 a4 el ; oo
[} Freszrriss poamonts VESIM | Nes  Rteaml . / > & o :
[: Freadtrda  Doonenn 17850 Ame 1AM imd 7 -
L Fecazrras  Doovhers SIS Ama  RLNET /

s # 3y FOLIOREAL
: 367622

846,453.10 M2 == 284 65 HECTAREAS

BASE LEGAL
Resolucion N.° 188 — 93 de 13 de septiembre de 1993
Resolucion N.° 91-2022 de 8 de febrero de 2022

Argq. Davu\i Tapim o ‘EL
Director de Planificacién Urban’i S
Y Ordenamiento Territorial oy
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Anexo de Regulacion Predial

COMERCIAL DE ALTA DENSIDAD O CENTRAL (C2)
Fundamenio Legal Resolucion No. 188-83 de 13 de septiembre de 1993
EOT APROBADQ CON RES. N°02-2007 DEL 23 DE ENERQ DFE 2007

Usos permitidos

Instalaciones comercales, oficmas y de servicios en general, relacionadas con las actividades marcaniiles
y profesionales del area urbana o de la ciudad La actividad comercial inciuird & maneip, almacenamiento
y disiibucion de mercancias. Se permitva ademas, el uso residencral multifamiliar de alia densidad
(RM y RM-1). asi coma las usos complementarios a la actividad de habitar, ya ssa en forma combinada o
independiente. {Vier anaxo 1).

Normas de Desarrollo

Area minimo de lole: 800 m2 con RM3
Frenta minimo de lole; 200,00 ml.
Fanda minimae de lote; 40.00 ml con RM2 y RM3
Altura Maxima: Segln &l area de construceion
Ares libee minima: La que resufte al aplicar ios reliros.
Area de ocupacitn maxma: 100% del &rez de consiruccion par
retra (8N planix baja).
Retiro Lateral: - ; ; ; . .
Luando colinde con el residencial de alla densidad TRMZ

s& permitira adosamiento en PB+4 Altas, con pared ciega
acabana hacia el vecing

‘Cuande colinda con residencial de #ta densidad |RM3) se
permitra adesamento en PB+ Altos, con pared ciega
acabada hacia el vecine

-Cuando colinde con residencial de baja y mediana
dendidad se aplicaran los graficos de la Resolucion 186-93,

Estacionamientos: -Un espacio por cada 150.00 m?, para edificio
de depteta.
-ln espacio por cada 60.00 m* de uso
comercial U oficina
-Un espacio por cada 15000 m? de depasita.

el eomilmelin La establecida 0 5.00 ml minime, 2 partir
e la linea de propiedad.
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