Panamd, 16 de septiembre de 2024

Ingeniero

Edgar R. Naterén N.
Director Regional encargado
Ministerio de Ambiente
Panama Metropolitana

E. S. D.

Estimado Ingeniero Naterén:

De acuerdo a la Nota DRPM-638-2024 de 20 de agosto de 2024, presentamos la aclaratoria
solicitada para el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, del proyecto denominado
GALERA 2630,

Atentamente,

/:’CC::

rine Chang
Representante Legal
INMOBILIARIA GARDENS RESIDENCES, S.A.

Escaneado con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Nota DRPM-638-2024 de 20 de agosto de 2024

Aclaratoria
Estudio de Impacto Ambiental Categoria |
Proyecto: GALERA 2630

Promotor: INMOBILIARIA GARDENS RESIDENCES, S.A.

a) En la Pagina 8, 23 y 24 contenido 4.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O
ACTIVIDAD, se indica que: el 4rea de construccion serd de 814 m? con un area de
lote 900 m2, se presenta mapa y coordenadas UTM delimitando dicho poligono. Esta
informacion fue remitida a la direccion de Informacion Ambiental de este Ministerio
y fue respondida mediante Informe GEOMATICA-CAT-0488-2024, el dia 6 de
agosto de 2024, en donde nos comunican que con los datos proporcionados se generod

un poligono de 774.83 m?, lo que no es equivalente con la informacion del

contenido 4.0 antes descrita.

En ese sentido debe detallar 1a huella real del proyecto y delimitar el/los poligonos con nuevas

coordenadas y mapa a escala con su poligono, segun los requisitos exigidos por el Ministerio

de Ambiente.

R/. Se presenta la delimitacion del poligono en el cual se desarrollara el proyecto. Anexo

1, Area de construccion en el poligono del proyecto.

Coordenadas
Puntos Este Norte
P1 664625.060 997124.979
P2 664657.285 997146.810
P3 664668.931 997130.878
P4 664636.336 997108.567

b) No consta dentro del documento Planos del proyecto, por lo que deberé aportar planos

legibles con tramite de Anteproyecto ante las autoridades correspondientes.
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d)

R/. Presentamos planos de manera legible aprobados mediante Resolucion de
Anteproyecto de la Direccion de Obras y Construcciones de la Alcaldia de Panama.

Anexo 2, Planos del proyecto.

En la Pagina 29, se indica que existen facilidades de agua potable en el area, debe
aportar la certificacion del IDAAN o evidencia que respalde capacidad de conexion

o provision del agua potable y sistema de alcantarillado.

R/. La finca cuenta con contrato de servicio de acueducto con el IDAAN. Anexo 3,

Certificacion de Acueducto y Alcantarillado — IDAAN.

Enla Pagina 8, 10, 49, se hace mencion que el uso de suelo es de RM1 C2, Residencial
de Alta Densidad Comercial y residencial de Alta densidad comercia; de Intensidad
Alta o Central mas no presenta evidencia al respecto. En este sentido debera presentar

certificacion del uso de suelo emitida por la autoridad correspondiente.

R/. La certificacion de uso de suelo se certifica en la aprobacion mediante Resolucion
de Anteproyecto de la Direccion de Obras y Construcciones de la Alcaldia de Panama.

Anexo 4, Resolucion de Anteproyecto.

El certificado de registro publico no ubica la finca en un corregimiento, por lo que
debera informar si se ha realizado actualizacion o tramite a fin de actualizar dicha

informacion, de ser positiva la respuesta, presentar las evidencias.

R/. Adjuntamos la Nota de solicitud de Certificacién de Ubicacion presentada ante la
Autoridad Nacional de Administracion de Tierras (ANATI) con sello de recibida.

Anexo 5, Nota solicitud en la ANATI.
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Anexo 1

Area de construccion en el poligono del proyecto
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TOTAL REPRODUCCION, Y/O UTILIZACION DEL CONTENIDO, SIN PREVIA
AUTORIZACION ESCRITA.

CONTENIDO NO VALIDO PARA LA CONSTRUCCION
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Anexo 3

Certificacion de Acueducto y Alcantarillado — IDAAN



L 3
% INSTITUTO DE

; . ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
REPUBLICA DE PANAMA NACIONALES

= LUOBIERND NALIONAL -——

Nota N° 142 Cert — DNING.
13 de mayo 2024.

Arquitecta
Frine S. Chang Barba
S b

Respetada Arquitecta Chang:

En atencion a su nota, mediante la cual nos solicita que certifiquemos los Sistema de
Acueducto y Alcantarillado Sanitario, para servir al proyecto Galera 2630, propiedad de
Inmobiliaria Gardens Residences, S.A., a desarrollarse sobre la finca real N° 7633,
con codigo de ubicacion 8700, ubicada en la calle 92 oeste, corregimiento de Rio Abajo,
distrito y provincia de Panama. El proyecto consiste en el desarrollo de una galera para
depdsito, con superficie del lote de 900.00 m?. Le informamos lo siguiente:

SISTEMA DE AGUA POTABLE:

La finca cuenta con contrato de servicio de acueducto con el IDAAN y al momento esta

servida por la tuberia de 6" @ HF, localizada en la calle 92 oeste, frente al lote del
proyecto.

SISTEMA DE ALCANTARILLADO:

La finca cuenta con contrato de alcantarillado con el IDAAN y actualmente se encuentra
servida por la Institucion.

Atentamenté

as$0 Vaccaro
xCtor Nacional de Ingenieria

g. JUlic

L f o
www./daan.gob.pa
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ALCALDIA

DE PANAMA

RESOLUCION DE ANTEPROYECTO

ANTEPROYECTO N°:

ANALISIS TECNICO:

FECHA:

REF N°:

RLA-1086

19/12/2022

CONS-22180

ACEPTADO

EL (LA) ARQUITECTO (A):
CHANG BABA FRINE STEPHANY

EN REPRESENTACION DE:
INMOBILIARIA RESIDENCES GARDENS, S.A

TELEFONO:
64501314

CORREO ELECTRONICO:

frinechang@gmail.com 7633

PROPIETARIO DE LA FINCA (S) N°:

LOTE N°: UBICADO EN LA CALLE O AVENIDA:
5 CALLE 90

URBANIZACION:
LA PULIDA

CORREGIMIENTO
RIO ABAJO

SOLICITA A ESTA DIRECCION, SE LE INDIQUEN LOS REQUISITOS TECNICOS A CUMPLIR CON EL PRESENTE ANTEPROYECTO

ANALISIS CUMPLE REQUERIDO PROPUESTO

1. CODIGOS DE ZONIFICACION Cumple RM1C2 (Cert. N |GALERA
°594-2022 del
12/08/2022 - DPU-
oT)

2. SERVIDUMBRE(S) VIAL(es) Cumple Calle 90 Oeste S= |2 S=5.50m
11.00m (Cert. N°61-
2022 del
21/04/2022 -
MIVIOT)

3. LINEA(S) DE CONSTRUCCION Cumple C=10.00m (Cert. N [L.C.= 4.50m
°61-2022 del
21/04/2022 -
MIVIOT)

4. DENSIDAD NETA PERMITIDA POR ZONIFICACION Y/O No Aplica

BONIFICACION

5. RETIRO LATERAL IZQUIERDO Cumple Con pared ciega: Adosado ala L.P.
ninguno en planta |con pared ciega.
baja + 3 altos / area
habitable: 2.50m /
area de servicio:
1.50m

6. RETIRO LATERAL DERECHO Cumple Con pared ciega: Adosado ala L.P.
ninguno en planta |con pared ciega.
baja + 3 altos / area
habitable: 2.50m /
area de servicio:
1.50m

7. RETIRO POSTERIOR Cumple Con pared ciega: Adosado ala L.P.
ninguno en planta |con pared ciega.
baja + 3 altos /
Torre: 5.00m

8. ALTURA MAXIMA Cumple Segun area de Planta baja
construccion solamente

9. ESTACIONAMIENTOS DENTRO DE LA PROPIEDAD Cumple 4 espacios (incluye |4 espacios (incluye 1
1 para personas para personas con
con discapacidad + |discapacidad + area
area de cargay de carga y descarga)
descarga)

10. AREA DE OCUPACION MAXIMA Cumple 100% 90.44%

11. AREA LIBRE MINIMA Cumple La que resulte por |9.56%
retiro

12. PORCENTAJE (%) DE AREA VERDE No Aplica

13. ANCHO DE ACERA Cumple 2.50m 1.50m (existente)

14. TENDEDERO/SISTEMA DE SECADO No Aplica

15. TINAQUERA EN LUGAR DE FACIL ACCESO PARA SU Cumple Si requiere Indica

RECOLECCION

16. RAMPA VEHICULAR No Aplica

16A. ANCHO MINIMO (6.00m DOS SENTIDOS DE CIRCULACION) No Aplica

16B. ANCHO MINIMO (4.00m UN SOLO SENTIDO DE No Aplica

CIRCULACION)

16C. PORCENTAJE DE LA PENDIENTE No Aplica

16D. DENTRO DE LA LINEA DE CONSTRUCCION No Aplica

Generado el: 19/12/2022 14:56:41 Generado por: adocabo Pag.1de3

12



ANTEPROYECTO N°: [RLA-1086

g
o L FECHA: [19/12/2022
On Y

ALCALDIA REF N°: [CONS-22180

DE PANAMA

ANALISIS TECNICO: |ACEPTADO

RESOLUCION DE ANTEPROYECTO

17. PLANO DE URBANIZACIONES No Aplica

17A. SELLO DE CONSTRUCCION (MIVIOT) No Aplica

18. ELEVACIONES Y SECCIONES ENMARCADAS DENTRO DE LOS |Cumple 4 elevaciones / 2 4 elevaciones / 2
LIMITES DE LA PROPIEDAD secciones minimo  |secciones

19. EDIFICACIONES INSCRITAS EN PROPIEDAD HORIZONTAL No Aplica

19A. REGLAMENTO DE COPROPIEDAD No Aplica

19B. NOTA DE LA ADMINISTRACION No Aplica

19C. APROBACION DEL 66.6% DE LOS COPROPIETARIOS No Aplica

19D. AUTORIZACION DEL ARQ. DISENADOR S| REMODELA No Aplica

FACHADA ANTES DE LOS CINCO ANOS DE LA OCUPACION

20. NOTA DE "NO OBJECION" (EVALUACION DE LA SECRETARIA [No Aplica
DEL METRO, LINEA 1Y 2)

21. NOTA DE LA ACP (ADMINISTRACION DE TIERRAS) No Aplica
22. APROBACION DNPH/INAC (RESOLUCION Y PLANOS) No Aplica
23. MOP (SERVIDUMBRES PLUVIALES) No Aplica
24. TALLER AUTOMOTRIZ (VISTO BUENO JUNTA COMUNAL) No Aplica
25. AERONAUTICA CIVIL (VISTO BUENO) No Aplica

26. CERT. DE USO DE SUELO (S| ESTA DENTRO DEL AREA DE No Aplica
INFLUENCIA DE LAS LINEAS DEL METRO)

27. AUTORIZACION DE COMITE DE DISENO DE STA. MARIA No Aplica
BUSSINESS DISTRICT

28. AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA (SERVIDUMBRE RIBERAS [No Aplica
DE PLAYA)

29. SERVIDUMBRES VARIAS: IDAAN, ELECTRICA No Aplica

NOTA:

1. LOS ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTOS DEBEN PROPONERSE DENTRO DE LA LINEA DE PROPIEDAD, NO PERMITIENDOSE
LA CONSTRUCCION DE LOS MISMOS, CON RETROCESO DIRECTO A LA ViA. ;

2. PROVEER LOS DISENOS DE ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD PARA EL USO DE PERSONAS CON DISCAPACIDAD, SEGUN, LA
LEY N° 42 DE 27 DE AGOSTO DE 1999.

3. PARA LA REVISION Y REGISTRO DE UN ANTEPROYECTO, DEBERA CUMPLIR CON LAS NORMAS DE ZONIFICACION URBANA
VIGENTES, ACUERDO MUNICIPAL N°281 DE 6 DE DICIEMBRE DE 2016 Y DEMAS NORMAS INSTITUCIONALES RELACIONADAS A
LA REVISION DE PLANOS Y ANTEPROYECTOS.

4. ESTA SOLICITUD ES VALIDA POR TRES ANOS. ESTE PERIODO PODRA EXTENDERSE UNA SOLA VEZ, POR UN ANO
ADICIONAL, MEDIANTE EL RECURSO DE REVALIDA EN CASO DE HABER SUFRIDO EL ANTEPROYECTO ALGUNA
MODIFICACION. EN CASO DE UNA SEGUNDA SOLICITUD DE RECONSIDERACION, LA MISMA SERA REVISADA COMO S| FUESE
TOTALMENTE NUEVA.

5. EL DISENO ARQUITECTONICO, ASI COMO, LA FUNCIONALIDAD DE LOS MISMOS ES RESPONSABILIDAD EXPRESA DEL
ARQUITECTO DISENADOR. ESTA REVISION DE ANTEPROYECTO TIENE COMO OBJETIVO HACER CUMPLIR LAS
REGULACIONES PREDIALES DE LA NORMA DE ZONIFICACION URBANA VIGENTE ASIGNADA A UN PREDIO, ACUERDOS
MUNICIPALES Y DEMAS NORMATIVAS INSTITUCIONALES QUE TIENEN INJERENCIA EN LA REVISION DE UN ANTEPROYECTO.
FUNDAMENTO LEGAL: LEY N° 64 DE 10 DE OCTUBRE DE 2012 “SOBRE DERECHO DE AUTOR Y DERECHOS CONEXOS?”,
ACUERDO MUNICIPAL N°281 DE 6 DE DICIEMBRE DE 2016 “POR EL CUAL SE DICTAN DISPOSICIONES SOBRE LOS PROCESOS
DE REVISION Y REGISTRO DE DOCUMENTOS PARA LA CONSTRUCCION Y OBTENCION DE LOS PERMISOS PARA NUEVAS
CONSTRUCCIONES, MEJORAS, ADICIONES, DEMOLICIONES Y MOVIMIENTOS DE TIERRA DENTRO DE DISTRITO DE PANAMA, Y
SE SUBROGA EL ACUERDO N°193 DE 21 DE DICIEMBRE DE 2015”, LEY 6 DE 1 DE FEBRERO DE 2006 “QUE REGLAMENTA EL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL DESARROLLO URBANO Y DICTA OTRAS DISPOSICIONES”.

ANALISTA:
Erika Shields

REQUISITOS TECNICOS

1. ESTE ANALISIS DE ANTEPROYECTO ACEPTA GALERA DE PLANTA BAJA SOLAMENTE. LA MISMA CUENTA CON
ESTACIONAMIENTOS, AREA DE OFICINAS CON RECEPCION, 2 OFICINAS, COCINETA, CUARTO DE ASEO Y SERVICIOS
SANITARIOS; Y EL AREA DE ALMACENAJE. .

2. SUPROYECTO REQUIERE DE UN E.I.LA. APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE PARA LA PRESENTACION DE SUS
PLANOS.

3. CONSULTE CON LAS ENTIDADES ESTATALES DURANTE EL PROCESO DE REVISION Y REGISTRO DE SUS PLANOS.
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Nota DRPM-638-2024 de 20 de agosto de 2024
Aclaratoria

Estudio de Impacto Ambiental Categoria |

Proyecto: GALERA 2630

Promotor: INMOBILIARIA GARDENS RESIDENCES, S.A.

Anexo 5

Nota solicitud en la ANATI
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CERTIFICACION DE UBICACION

Panama, 23 de agosto de 2024

Sefiores
Autoridad Nacional de Administracién de Tierras (ANATI)

Direccidn Nacional de Mensura Catastral
E. S. D.

Sefiores:

Por este medio yo: Frine Stephany Chang Barba portador de la cédula de identidad personal
N°® B-790-1459 solicito ante su despacho se certifique la ubicacién correcta de la Finca con
codigo de ubicacion 8700, FOLIO REAL 7633(F), dicha finca segun certificacion del Registro
Publico, aparece ubicada en el corregimiento de Rio Abajo, distrito de Panamd, Provincia de
Panamad. Esto es a solicitud del Ministerio de Ambiente para ser integrado al proceso de
evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental Categoria |

Adjunto a la presente solicitud, documentos que guardan relacién con el trimite como
requisito a la certificacidn correspondiente.

- Poder Notariado / Copia de cédula de Propietario y Tramitante
- Copia de la Certificacién del Registro Piblico (R.P.)

- Copia de la Escritura de la Finca de Inscripcién (R.P.)

- Copia del Plano de la Finca (MAPOTECA)

- Copia del Plano de Corregimiento donde estd ubicada actualmente Ia finca
(CONTRATACIONES MAPOTECA)

- Copia de la Certificacion de Persona Juridica
Atentamente,

Tz Gor )

Frine Stephany Changai?.arba
8-750-1459

Autoridad Naclonal de Administracicn de Tlerras
Centra de Atancidn al Usuario
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