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Sr. Santiago Oscar Guerrero Pimienta _ “30 _ \éw/}’\f 1§ \
. ‘ . . M. 7~ b )
Direccién regional de Panaméa Norte V% IS
MINISTERIO DE AMBIENTE ’d '
E. S. D.

Distinguido Sr. Santiago:

Por este medio solicitamos la evaluacion del Estudio de Impacto ambiental del proyecto denominado “SUPER MR.
PRECIO CAIMITILLO”, el cual ha sido categorizado como categoria |. Dicho proyecto se ubica en el corregimiento
de Alcalde Diaz, distrito de Panama, provincia de Panama.

El promotor del proyecto es INMOBILIARIA DON ANTONIO, S.A., sociedad anénima inscrita en Mercantil Folio
No. 117615, cuyo apoderado especial es el Sr. FRANCISCO JAVIER VILLALOBOS CHAVES, que consta en
certificado de persona juridica de la sociedad. El mismo es portador del documento de identidad personal E-8-
172497,

Las oficinas del promotor se encuentran ubicadas en ave. Nicanor de Obarrio, calle Ramon Real M., edificio Oficinas
Corporativas Grupo Rey, localizable al nimero teléfono 270-5500.

El proyecto se desarrollara sobre LA FINCA N° 30344769, LOTE 3, de superficie de 22,493.45 m2, en un 4rea de
10,000.23 m2 que corresponden a la huella del Proyecto. Esta finca es propiedad de 1997 MONTIFORTUNE S.A,
sociedad anénima con folio mercantil No. 338161, quien ha autorizado al promotor a utilizar el area en cuestion.

El documento que presentamos contiene aproximadamente 225 b paginas. Las partes en que esta dividido el
Estudio corresponde al contenido minimo establecido en el Articulo 25 del Decreto Ejecutivo No. 1 del 1 de marzo
de 2023.

Este estudio fue elaborado por los consultores Mirtha Elena Vivar y Masiel Caballero con niimero de registro de
consultor IRC-036-2019/ act.2022 y IRC-019-2023, respectivamente. Los teléfonos de contacto son 6151-6821 y
6379-5390, emails: mirthaelenarios@gmail.com, masiel.caballero@gmail.com

A continuacion, detallamos los documentos a entregar: EsIA Categoria | (un original), y documento digital (2).

Panama, a la fecha de su presentacion,

Apoderado especial __ _
Francisco Javier Villalobos Chaves .
E-8-172497 3
Inmobiliaria Don Antonio, S.A
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NOMBRE USUAL: ’

FECHA DE NACIMIENTD; 28-MAY-1981
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|
(=3
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i\ del Circuito de la Provincia de Parama, gon Cidula de Identidad
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I~ j'll auvléntica.

Panama,

B, Afauatder Valenein Morene
Notario Fublito UAdécime
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SECCION DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

PROYECTO: CAT-I FORMAgg}S)IGITAL

“SUPER MR. PRECIO
CAIMITILLO” DRPN-IF-008-2024

EXPEDIENTE :




Sr. Santiago Oscar Guerrero Pimienta
Direccion regional de Panama Norte

MINISTERIO DE AMBIENTE
E. S. D.
REFERENCIA:

Asunto:  Autorizacion de uso de finca para proyecto “Stiper Mr. Precio Caimitillo”

—_————

Respetado Sr. Santiago:

Quien suscribe, Luis Alberto Hincapie Vila, varén, de nacionalidad panamefia, mayor de edad, con
cedula de identidad personal 8-173-774, actuando en mi condicién de representante legal de la
empresa 1997 MONTIFORTUNE, S.A., sociedad debidamente inscrita con folio mercaq'1ti| RUC
338161 del Registro Publico, autorizo a INMOBILIARIA DON ANTONIO, S.A., persona juridica inscrita
en el Folio electronico nimero -uno-uno-siete-seis-uno-cinco- (117615) del Registro Publico de
Panamé, cuyo Apoderado especial es Francisco Javier Villalobos Chaves, vardn, costarricense,
mayor de edad, con documento de identidad personal E-8-172497, a desarrollar el proyecto
denominado “Stper Mr. Precio Caimitillo” dentro de la finca de mi propiedad: FOLIO I'\?EAL N°
30344769, LOTE 3, ubicada en Ciudad San Lorenzo, Corregimiento Alcalde Diaz, Distrito de Panama,
Provincia de Panamd, con una superficie de 22,493.45 m2. Cabe mencionar que el proyecto en
mencion consiste en la construccién de un supermercado y locales comerciales en un area de
10,000.23 m2, por lo que no seré utilizada toda el &rea de mi finca.

Panama, a la fecha de supresentacio
e W

Representante Legal /

Luis Alberto Kincapie Vila
Cédula de identidad: 8-173-774
1997 MONTlFORTUNE{,OS.A.

\*ﬁ
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Yo. LICDO. NATIVIDAD QUIROS AGUILAR, Notario Publica” '
Décimo Tercero del Circuitp de Panaméa, con cédula
N° 2-106-1790

minuciosamente esta cop'a
la he ancontrado en 1cdo
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Registro Pablico de Panama

FIRMADO POR: GLADYS EVELIA

JONES CASTILLO
FECHA: 2023.12.26 19:14:26 -05:00 % aoﬂy, \é
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
511872/2023 (0) DE FECHA 26/12/2023
QUE LA SOCIEDAD

INMOBILIARIA DON ANTONIO S.A.

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 117615 (S) DESDE EL LUNES, 31 DE ENERO DE 1966
- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: LEOVIGILDO VASQUEZ
SUSCRIPTOR: JULIO ERNESTO VASQUEZ URIBE

DIRECTOR: OLIVER WRIGHT

DIRECTOR: JONATHAN WRIGHT

DIRECTOR: DAVID WRIGHT

DIRECTOR: PATRICIA MEDINA

DIRECTOR: MARTIN RODRIGUEZ PONCE
DIRECTOR: GUSTAVO DUQUE

DIRECTOR / PRESIDENTE: ANDREW WRIGHT
DIRECTOR / TESORERO: FERNANDO SAENZ
VICEPRESIDENTE: OLIVER WRIGHT
SECRETARIO: ALFREDO PENAHERRERA

AGENTE RESIDENTE: ICAZA, GONZALEZ-RUIZ & ALEMAN

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD LA TENDRA INIDSTINTAMENTE EL PRESIDENTE O VICE-

PRESIDENTE. ANTE LA FALTA DE AMBOS LA TENDRA EL TESORERO Y SI FALTARA EL TESORERO LA TENDRA EL
SECRETARIO.

- QUE SU CAPITAL ES DE 20,000,000.00 BALBOAS
EL CAPITAL SOCIAL ES DE VEINTE MILLONES DE DOLARES (US$20,000,000.00) MONEDA DE CURSO LEGAL DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, DIVIDIDO EN DOS MILLONES (2,000,000) DE ACCIONES CON UN VALOR

NOMINAL DE DIEZ DOLARES (US$10.00) CADA UNA. TODAS LAS ACCIONES SERAN NOMINATIVAS. ACCIONES:
NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , PROVINCIA PANAMA

- FUSION DE SOCIEDADES: MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA 5780 DEL 19 DE SEPTIEMBRE DE 2023 DE LA
NOTARIA QUINTA DEL CIRCUITO DE PANAMA, SE HACE EL CONVENIO DE FUSION ENTRE AGROINDUSTRIAL REY
S.A. (SOCIEDADES ABSORBIDAS) Y INMOBILIARIA DON ANTONIO, S.A., (SOCIEDAD SOBREVIVIENTE)..
SOCIEDAD QUE DESAPARECE CON LA FUSION AGROINDUSTRIAL REY S.A.. INSCRITO AL ASIENTO 27, EL
26/09/2023, EN LA ENTRADA 392420/2023 (0)

- DETALLE DEL PODER:
SE OTORGA PODER A FAVOR DE JUAN PABLO DURAN SOTO SEGUN DOCUMENTO MEDIANTE ESCRITURA

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a través del Identificador Electronico: 09A28B29-86CB-472F-B794-520714A4C760
Registro Pablico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panamé, Republica de Panama - (507)501-6000 1/2

©



Registro Pablico de Panama

PUBLICA 2,452 EL 7 DE ABRIL DE 2022 EN LA NOTARIA PUBLICA CUARTA DEL CIRCUITO DE PANAMA. SIENDO
SUS FACULTADES PODER ESPECIAL

SE OTORGA PODER A FAVOR DE GILMA CHIAR! SEGUN DOCUMENTO MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA 2,452 EL
7 DE ABRIL DE 2022 EN LA NOTARIA PUBLICA CUARTA DEL CIRCUITO DE PANAMA. SIENDO SUS FACULTADES
PODER ESPECIAL

SE OTORGA PODER A FAVOR DE MARIO PUGA SEGUN DOCUMENTO MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA 2,452 EL
7 DE ABRIL DE 2022 EN LA NOTARIA PUBLICA CUARTA DEL CIRCUITO DE PANAMA. SIENDO SUS FACULTADES
PODER ESPECIAL

SE OTORGA PODER A FAVOR DE JESUS AZOFEIFA SEGUN DOCUMENTO MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA 2,452
EL 7 DE ABRIL DE 2022 EN LA NOTARIA PUBLICA CUARTA DEL CIRCUITO DE PANAMA. SIENDO SUS
FACULTADES PODER ESPECIAL

SE OTORGA PODER A FAVOR DE JOSE CHRISTIAN HIGA RAMITEZ SEGUN DOCUMENTO MEDIANTE ESCRITURA
PUBLICA 2,452 EL 7 DE ABRIL DE 2022 EN LA NOTARIA PUBLICA CUARTA DEL CIRCUITO DE PANAMA. SIENDO
SUS FACULTADES PODER ESPECIAL

SE OTORGA PODER A FAVOR DE ELIS AGUILAR SEGUN DOCUMENTO MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA 2,452 EL
7 DE ABRIL DE 2022 EN LA NOTARIA PUBLICA CUARTA DEL CIRCUITO DE PANAMA. SIENDO SUS FACULTADES
PODER ESPECIAL

SE OTORGA PODER A FAVOR DE YARIELA GOMEZ SEGUN DOCUMENTO MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA 2,452
EL 7 DE ABRIL DE 2022 EN LA NOTARIA PUBLICA CUARTA DEL CIRCUITO DE PANAMA. SIENDO SUS
FACULTADES PODER ESPECIAL

SE OTORGA PODER A FAVOR DE GILMA CHIARI SEGUN DOCUMENTO MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA
NUMERO 8659 DE 21 DE MAYO DE 2020 DE LA NOTARIA DUODECIMA DEL CIRCUITO DE PANAMA SIENDO SUS
FACULTADES PODER GENERAL

SE OTORGA PODER A FAVOR DE FRANCISCO VILLALOBOS SEGUN DOCUMENTO MEDIANTE ESCRITURA
PUBLICA 2,452 EL 7 DE ABRIL DE 2022 EN LA NOTARIA PUBLICA CUARTA DEL CIRCUITO DE PANAMA. SIENDO
SUS FACULTADES PODER ESPECIAL

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

ENTRADA 479988/2023 (0) DE FECHA 30/11/2023 11:06:20 A.M.. REGISTRO CANCELACION DE AUTO,
SECUESTRO, EMBARGO, DEMANDA Y OTROS, SERVICIO DERECHOS DE CALIFICACION

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL MARTES, 26 DE DICIEMBRE DE 2023A LAS 6:54
P. M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404393106

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a través del Identificador Electronico: 09A28B29-86CB-472F-B794-520714A4C760
Registro Pablico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panamd, Repiblica de Panama - (507)501-6000 2/2




Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: PAULINA GAONA
FECHA: 2024.02.19 11:45:12 -05:00
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
66821/2024 (0) DE FECHA 18/02/2024
QUE LA SOCIEDAD

1997 MONTIFORTUNE, S. A.

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 338161 (S) DESDE EL LUNES, 24 DE NOVIEMBRE DE
1997

- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: PABLO JAVIER ESPINO
SUSCRIPTOR: ADELINA MERCEDES CHAVARRIA DE ESTRIBI

DIRECTOR: LUIS ALBERTO HINCAPIE
DIRECTOR: LORENZO RAMON HINCAPIE
DIRECTOR: GLORIELA HINCAPIE
PRESIDENTE: LUIS ALBERTO HINCAPIE
TESORERO: LORENZO RAMON HINCAPIE
SECRETARIO: GLORIELA HINCAPIE

AGENTE RESIDENTE: MORGAN Y MORGAN

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:

ES EL PRESIDENTE, PUDIENDO LA JUNTA DIRECTIVA CONFERIR LA REPRESENTACION A OTRO DIGNATARIO O
PERSONA.

- QUE SU CAPITAL ES DE 10,000.00 DOLARES AMERICANOS

EL CAPITAL SOCIAL ES DE (US$10,000.00), MONEDA LEGAL DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, DIVIDIDO
EN CIEN (100) ACCIONES DE UN VALOR NOMINAL DE CIEN DOLARES (US$100.00), CADA UNA. LAS ACCIONES
PODRAN SER EXPEDIDAS EN FORMA NOMINATIVA O AL PORTADOR. REPRESENTANTE LEGAL

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , PROVINCIA PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
- NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

REGIMEN DE CUSTODIA: CONFORME A LA INFORMACION QUE CONSTA INSCRITA EN ESTE REGISTRO, LA
SOCIEDAD OBJETO DEL CERTIFICADO NO SE HA ACOGIDO AL REGIMEN DE CUSTODIA.

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL LUNES, 19 DE FEBRERO DE 2024A LAS 11:44
A. M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404470441

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a través del Identificador Electronico: 2B35EA0A-5656-4F4F-A3FD-D98A03997AE7
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, RepUblica de Panama - (507)501-6000 1M
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Registro Piblico de Panama

FIRMADO POR: BELLA MIGDALIA
SANTOS PALACIOS ?,0
HA: 2024.02.20 11:45:11 -05:00 A Cerrar
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD %“L
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD
DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 66812/2024 (0) DE FECHA 02/19/2024.
DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8715, FOLIO REAL N2 30344769 UBICADO EN LOTE 3, CIUDAD
SAN LORENZO, CORREGIMIENTO LAS CUMBRES, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA

SUPERFICIE INICIAL DE 22,493.45m?

SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 22,493.45m?

VALOR DE B/.12,000.00 (DOCE MIL BALBOAS)

NUMERO DE PLANO: 80822-146096

ESTA FINCA NACE DE LA SEGREGACION DE LA FINCA 1714 CON CODIGO DE UBICACION 8715 DE LA SECCION
DE LA PROPIEDAD, PROVINCIA DE PANAMA.

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

1997 MONTIFORTUNE S.A (RUC 338161) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

SOBRE ESTA FINCA A LA FECHA NO CONSTA GRAVAMEN INSCRITO VIGENTE.

ANOTACION: QUE DE ACUERDO AL PLANO NO. 80822-146096 QUE REPOSA CN EL DEPARTAMENTO DE
MAPOTECA DE LA DIRECCION NACIONAL DE MENSURA CATASTRAL, SEDE CENTRAL DE LA AUTORIDAD DE
ADMINISTRACION DE TIERRA LA FINCA NO.30344769 PROPIEDAD DE 1997 MONTIFORTUNES S.A. SE
ENCUENTRA UBICADA EN EL CORREGIMIENTO DE LAS CUMBRES, POR CAMBIOS-ADMINISTRATIVO, HOY DIA
EN CORREGIMIENTO DE ALCALDE DIiAZ, DISTRITO DE PANAMA Y PROVINCIA DE PANAMA.. OBSERVACIONES:
SIN EMBARGO, DADO QUE EN EL SISTEMA REGISTRAL NO ESTA CREADO EL CORREGIMIENTO Y CODIGO DE
UBICACION DE ALCALDE DiAZ, SE COLOCA LA MISMA EN EL CORREGIMIENTO DE JUAN DiAZ, PERO SE ACLARA
QUE SEGUN CERTIFICACION DE MAPOTECA DE ANATI SE ENCUENTRA UBICADA EN EL CORREGIMIENTO DE
ALCALDE DIiAZ.

INSCRITO AL ASIENTO 3, EL 10/28/2022, EN LA ENTRADA 440734/2022 (0)

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA MARTES, 20 DE FEBRERO DE 2024 11:41 A. M.,
POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA LOS EFECTOS
LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404470439

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: 74356A5C-925E-4065-81B1-19B1E8100B46
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 1/1




15/3/24, 14:49

Sistema Nacional de Ingreso

Ministerio de Ambiente No.
R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
85001598-
Direccién de Administraciéon y Finanzas
Recibo de Cobro 1
Informacion General
. INMOBILIARIA DON ANTONIO S.A. / 541-81- i
Hemeos Recibido De 118009 DV 06 Fecha del Recibo 2024-3-15
Di i0 j | Mi E 3
Administracién Regional ireccion Regional MIAMBIENTE Panams Guia { P. Aprov.
Norte -
Agencia / Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente Contado
Efectivo / Cheque No. de Cheque
Slip de deposito No. B/. 353.00
La Suma De TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES BALBOAS CON 00/100 B/. 353.00
Detalle de las Actividades
Cantidad || Unidad || Céd. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total
1 1321 Evaluaciones de Estudios Ambientales, Categoria B/ 350.00 B/. 350.00
1 3.5 Paz y Salvo B/. 3.00 B/. 3.00
Monto Total B/. 353.00

Observaciones

PAZ Y SALVO PARA LICITACION DE ESTUDIO CATEGORIA |, PROYECTO "SUPER MR. PRECIO CAIMITILLO",
PROMOTOR: INMOBILIARIA DON ANTONIO, S.A.)

Dia || Mes | Afio Hora
02:47:38
5103 ||2024
! 0 PM
Firma -

s Vs .

N

Mombre del Cajero Carmen Cecilia Rodriquez

| ::‘;‘J:'"" =

Sello

IMP 1




15/3/24, 14:51 Sistema Nacional de Ingreso

Republica de Panama —
.
RE_FL!B:‘LICIA..D.?IPf\NAEIA i Ministerio de Ambiente
Direccion de Administracion y Finanzas
Certificado de Paz y Salvo
N° 235292
Fecha de Emision: 15 03 2024 Fecha de Validez: 14 04 2024
(dfa / mes / afio) {dia / mes / afio)

La Direccion de Administracion y Finanzas, certifica que la Empresa:

INMOBILIARIA DON ANTONIO S.A.

Representante l.egal:

FRANCISCO VILLALOBOS

Inscrita
Tomo Folio Asiento Rollo
541 81 118009 DV 06
Ficha Imagen Documento Finca

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicién de esta certificacién.

Certificacion, valida por 30 dias
N

A/
wid A
Firmado /% A R D

'3

finanzas.miambiente.aob.pa/inaresos/imprimir ps.php?id=235292 i
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11. LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA ELABORACION DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
11.1. Lista de nombres, firmas y registro de los Consultores debidamente notariadas,
identificando el componente que elabor6 como especialista.
Nombre del Nimero de registro Componente de Fi
consultor de consultor elaboracion 1rma
* Coordinacién de
levantamiento de linea base R
Mirha Blena Vivar | DEIA-IRC-036.2019 |, del royeeto. R N
Rios (ACT 2022) A . M i
valorizaciéon de riesgos e e
impactos ambientales ¥
| * Plan de manejo ambiental "
* Inventario forestal
* Descripcion del ambiente
: - g s g
Masiel Caballero DEIA-IRC-019-2023 e oeconomico -
* Plan de contingencia < 47
* Plan de cierre-restauracio L
Ambiental R
11.2. Lista de nombres y firmas de los profesionales de apoyo debidamente notariadas,
identificando el componente que elaboré como especialista.
Nombre del especialista Componente de elaboracién Firma Paa)
Brosis B. Rodriguez f~
Bidlogo * Caracteristicas de la fauna C\B <A x 0 "
Idoneidad 285 TG "
Juan A. Ortega V. * Prospeccion arqueoldgica en el drea e / 2 /
Consultor Arqueolégico N.° 08-09 del proyecto
. . ] y
rO, Lkl PLTVILAD iS4l UILAR, Notano

Publico Decinie Taisio de
cedula N° 2-106-1790

S2naina, ©on

e se ha colejads iy
narece an la ¢

AN Y A W pardsh sCo e, cor SONSiGuEnie
dchais) inmals) es(sol/utenticar). A
- . . @ W '.\'[{ ‘2%"‘%
RPanama. .. / Somet W S 6 1L\ ek




12
3/15/24, 3:36 PM Correo: Deivys Janeth Espino - Outlook e

VERIFICACION DE CONSULTORES NATURALES

Deivys Janeth Espino <despino@miambiente.gob.pa>
Vie 03/15/2024 3:34 PM

Para:Alisson Castrejon <acastrejon@miambiente.gob.pa>;Jennifer Dominguez Degracia <jdominguez@miambiente.gob.pa>
Cco:Gladys Villarreal <gvillarreal@miambiente.gob.pa>

[ﬂJ 3 archivos adjuntos (2 MB)

REIGSTRO DE PARTICIPANTES DE LOS CONSULTORES DE MR PRECIO.pdf; SOLCITUD DE EVALUACION DE MR. PRECIO.pdf;
CONSULTORES NATURALES DEL PROY, SUPER MR PRECIO CAIMITILLO.docx;

Buenas Tardes compafieras:
saludos

La presente es para solicitarles la verificacién de Registro de Consultores Naturales para el Estudio de
Impacto Ambiental Categoria -| denominado: "SUPER MR. PRECIO CAIMITILLO"

PROMOTOR: INMOBILIARIA DON ANTONIO, S.A.

REPRESENTANTE LEGAL: FRANCISCO JAVIER VILLALOBOS CHAVES CEDULA DE IDENTIDAD PERSONAL
N° E-8-172497

NUMERO DE EXPEDIENTE: DRPN-IF-008-2024

CONSULTORES:
* MIRTHAE. VIVAR ..ottt v . IRC-036-2019
® MAISEL CABALLERO......ccvviiiiiriiiniearnreeecnenssenne IRC-019-2003

EL PROYECTO SE UBICA EN EL CORREGIMIENTO DE ALCALDE DIAZ, DISTRITO Y PROVINCIA DE PANAMA.

GRACIAS
DEIVYS

httos://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKADZmMWWIYZY 3LTkzOTctNDJIOC1hZGI4LWEWMDE4Y2Q0ONTYXZaAQAIfMzrBWZrFls21pvnP4cR. .. 171



3/15/24, 2:16 PM

Buscar

REPUBLICA DE PANAMA
s GAGIERNG NACIONA[

Provincia:
I Seleccione

Ver Nombre

Conoce a tu consultor — PREFASIA

O®EE

QUE ES? NOTICIAS CONSULTAS PORTAL
MINISTERIO DE
AMBIENTE
TRANSPARENCIA CONTACTENOS
Conoce a tu Consultor
Tipo de Persona Nombre:
| Seleccione MASIEL
Consultar Borrar
No. de
Estatus  Tipo Direccién Teléfono E-mail
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o mnisterio oe DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE DEPARTAMENTO DE GESTION AMBIENTAL

GOBIERNO NACIONAL —

VERIFICACION DE REGISTRO PARA CONSULTOR - PERSONA NATURAL

Consultor Registro de Ultimo ESTADO DE REGISTRO
Natural Inscripcién Registro de Actualizado No Inhabilitado
(Nombre) Actualizacion Actualizado
Mirtha Elena IRC-036-2019 | DEIA-ARC-049- v
Vivar 2022
MASIEL IRC-019-2023 | e v
CABALLERO

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRESENTADO:

Nombre del Estudio de Impacto Ambiental:” SUPER MR. e
PRECIO CAIMITILLO”. Categoria: | [
Corregimiento: ALCALDE DiAZ -
Distrito: PANAMA
Provincia:PANAMA

PROMOTOR
Promotor: INMOBLIARIA DON ANTONI S.A.

REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA
Nombre: FRANCISCO JAVIER VILLALOBOS CHAVES Cédula: E-8-172497

Observacion:

Departamento de Gestion de Impacto Ambiental 7
Gestor de Impacto Ambiental (Responsable de la Verifjéa}:i(’m)ﬂ,
Li

Nombre Jennifer Dominguez / / /f\

Firma - W / £ \

Fecha de Verificacion 18/03/2024 N [/ A N 6o N

T Y Oey Ve

Departamento de Evaluacién de Estudios de Impacto Ambiental P, T o
Evaluador de Estudios de Impacto Ambiental (Solicitante de la verificacion) ‘5‘4_:’,‘ i Iz, T :-:,,f'_jup_? N

Nombre INGENIERA GLADYS VILLARREAL \ e > 'v-’br, e ’{”%>

. 7] 7 < 7 / 3 o Lis h
Firma ,\“;,[}.(Lé(;n- o _) ,{’,;ff( oae .41_/’ \\ Upn Gp S o
Fecha de Verificacién 1'15/03/2024 ' N %y,
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3/15/24, 3:49 PM Correo: Deivys Janeth Espino - Outlook -/‘

RV: VERIFICACION DE COORDENADAS

Deivys Janeth Espino <despino@miambiente.gob.pa>
Vie 03/15/2024 3:44 PM

Para:GEOVERIFICACION-EIA CATEGORIA 1 <geoverificacion@miambiente.gob.pa>
Cco:Gladys Villarreal <gvillarreal@miambiente.gob.pa>

MJ 1 archivos adjuntos (11 KB)

Coord.Proyecto_Mr.PrecioCaimitillo.xlsx;
Buen tardes compafieros:

La presente es para solicitarles la Verificacion de Coordenadas para el Estudio de Impacto ambiental
Categoria-I denominado: SUPER MR. PRECIO CAIMITILLO"

PROMOTOR: INMOBILIARIA DON ANTONIO, S.A.
REPRESENTANTE LEGAL: FRANCISCO JAVIER VILLALOBOS CHAVES

CEDULA DE IDENTIDAD PERSONAL N° E-8-172-497
N° DE EXPEDIENTE: DRPN-IF-008-2024

CONSULTORES NATURALES
MIRTHA ELENA VIVAR .....occiiiiiiis e, IRC-036-2019
MASIEL CABALLERO.......oeiriiiiiireienree e, IRC-019-2023

El Proyecto se ubica en el Corregimiento de ALCALDE DIAZ, Distrito y Provincia de Panam3.
HAY TRES (3) COORDENADAS EL GLOBO Y LA PTAR

Gracias,
Deivys

httos://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKADZmMWVIYzY 3LTkzOTctNDJIOC 1hZGI4LWEWMDE4Y2QONTYXZaAQAE3UHDbE7IGOOKSHITWV. .. 7
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ACTA DE PRESENTACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

‘, N° o §
. x b R r..P v‘. / 3
PROYECTO: v;»wf’ﬂiu M Lx;/u.a,cu Caspudells
UBICACION: (e Dl Kla fm
PROMOTOR: AWMM vuvu [‘mﬁyuuz < A
CATEGORIA:
FECHA DE ENTRADA: DiA: |5 MES: [ TYWhn® ANO: 20 3+
DOCUMENTOS si | NO | oBSERvVACION

SOLICITUD DE EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO
1 | AMBIENTAL NOTARIADA Y EN PAPEL SIMPLE 8 5 X 13 | 7
0 14,

DECLARACION JURADA DEBIDAMENTE NOTARIADA
2 | (PAPEL NOTARIADO) SOLO PARA LOS ESTUDIOS DE -
IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

3 | ORIGINAL DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL. v

COPIA DE CEDULA DE IDENTIDAD PERSONAL DEL
4 | PROMOTOR DEL ESTUDIO, AUTENTICADA O COTEJADA
CON SU ORIGINAL.

COPIA DIGITAL DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL | ; —
(2 CD)

RECIBO ORIGINAL DE PAGO EN CONCEPTO DE |.
6 | EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL, | v
SEGUN SU CATEGORIA.

PAZY SALVO ORIGINAL EXPEDIDO POR EL MINISTER!O
DE AMBIENTE, VIGENTE.

CERTIFICADO ORIGINAL DE EXISTENCIA DE LA
EMPRESA PROMOTORA, EXPEDIDO POR EL REGISTRO
8 | PUBLICO (EN CASO DE TRATARSE DE PERSONA
JURIDICA), CON UNA VIGENCIA NO MAYOR A TRES (3)
MESES.

CERTIFICADO DE REGISTRO PUBLICO ORIGINAL DE
EXISTENCIA DE LA PROPIEDAD (FINCA (S), TERRENOS,
ETC), DONDE SE DESARROLLARA EL PROYECTO, | “
9 | EXPEDIDO POR EL REGISTRO PUBLICO, CON UNA
VIGENCIA NO MAYOR DE UN (1) ANO O CUALQUIER
OTRO DOCUMENTO QUE SUSTENTE LA TENENCIA DE
LA TIERRA.

VERIFICAR QUE LOS CONSULTORES  ESTEN
ACTUALIZADOS y HABILITADOS.

11 | LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON DELEIA | o
LISTA DE NOMBRES, FIRMAS Y REGISTRO DE LOS _
CONSULTORES DEBIDAMENTE NOTARIADAS |
IDENTIFICANDO EL COMPONENTE QUE ELABORO
COMO ESPECIALISTA.

LISTA DE NOMBRES Y FIRMAS DE LOS PROFESIONALES
DE  APOYO  DEBIDAMENTE  NOTARIADAS, |
IDENTIFICANDO EL COMPONENTE QUE ELABORO
COMO ESPECIALISTA.

OBSERVACION: BASADO EN EL ARTICULO NO. 55 Y 56 DEL
DECRETO EJECUTIVO NO.1 DE MARZO DE 2023 Y CUMPLIR
CON EL ARTICULO NO. 31

CUMPLE CON LOS DOCUMENTOS SOLICITADOS EN EL ACTA
DE PRESENTACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

L

10

12

13

Entregado por: <T suario) Rgvi;ado por: (Ministerio de Ambiente)
Nombre: Y17 ho Elena \/{,V‘/;‘Ul T_ecmco:

Cedula: 8, O12-143 7 Firma:

Correo: _1niclhacle n&r 02 @ﬂ‘”"”z(’v’“ Verificado por: (Ministerio de Ambiente)

Teléfono: I51-6¢ 2 Nombre: N LD

Firma: 714%@”‘]\':'/‘\ Firma:
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SPUBLICA DE PANAMA | INISTERI , DIRECCION REGIONAL DE PANAMA NORTE
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CONTENIDOS MINIMOS DE LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1
Articulo 25. DECRETO EJECUTIVO No. 1 DE 1 DE MARZO DE 2023.

PROYECTO: SUPER MR. PRECIO CAIMITILLO
N° DE EXPEDIENTE: DRPN-IF-008-2024
FECHA DE ENTRADA: 15 DE MARZO DE 2024

REALIZADO POR (CONSULTORES): Leda Mirtha E. Vivar. y Licda. Massiel Caballero
REVISADO POR: INGENIERA GLADYS VILLARREAL

TEMA SI | NO OBSERVACION
1.0 INDICE X
2 RESUMEN EJECUTIVO X

Datos generales del promotor, que incluya: a)
Nombre del Promotor, b) En caso de ser persona
juridica el nombre del representante legal,
2.1 c)Persona a contactar; d) Domicilio o sitio en
donde se reciben notificaciones profesionales o
personales. E) Numeros de teléfonos; f) Correo

electrénico; g) Pagina web; h) Nombre
y registro del consultor.
2.2 Descripcién de la actividad, obra o proyecto;

ubicacién, propiedad (es) donde se| X
desarrollard y monto de inversion.

2.3 Sintesis de las caracteristicas fisicas,
biolégicas y sociales de area de influencia de | X
la actividad, obra o proyecto.

2.4 La informacién mas relevante sobre los
problemas ambientales criticos generados por | X
la actividad, obra o proyecto.

2.5 Sintesis de los impactos ambientales y sociales
mas relevantes, generados por la actividad, | X
obra o proyecto,

2.6 Sintesis de las medidas de mitigacion,
seguimiento, vigilancia y control para los | X
impactos ambientales mas relevantes.

3 INTRODUCCION X

3.1 Importancia y alcance de la actividad, obra o
proyecto que se propone realizar ( méximo 1 | X
pagina).

4 DESCRIPCION DEL PROYECTO X

4.1 Objetivo de la actividad, obra o proyecto y su
justificacion.

4.2 Mapa a escala que permita visualizar la ubicacion
geografica de la actividad, obra o proyecto ysu| X
poligono,

4.2.1 Coordenadas de UTM del poligono de la actividad,

obra o proyecto y de todos sus componentes. Estos
datos deben ser presentados segiin lo exigido por el
Ministerio de Ambiente.

4.3 Descripcion de las fases de la actividad, obra o
proyecto.

4.3.1. Planificacion X
432 Ejecucién X
4.3.2.1 | Construccién detallando las actividades que se
dardn en esta fase (incluyendo infraestructuras a
desarrollar, equipos a utilizar, mano de obra
(empleos directos e indirectos generados), insumos,
servicios basicos requeridos (agua, energia, vias de
acceso, transporte piblico, otros)).

4.3.2.2 | Operacion, detallando las actividades que se daran
en esta fase (incluyendo infraestructuras a
desarrollar, equipos a utilizar, mano de obra
(empleos directos e indirectos generados), insumos,
servicios bésicos requeridos (agua, energia, vias de
acceso, transporte piblico, otros)).

433 Cierre de la actividad, obra o proyecto X
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434 Cronograma y tiempo de desarrollo de las
.. X
actividades en cada una de las fases.

4.4 Manejo y Disposicién de desechos y residuos en X
toda las fases.

44.1 Sélidos X

442 Liquidos X

443 2450508 X

444 Peligrosos X

4.5 Concordancia con las actividades, obras o
proyectos que existen en terreno colindantes del
area de influencia o es compatible con los usos de | X
suelo establecidos, para el drea que pretende
desarrollar.

4.6 Monto global de la inversion. X

4.7 Legislacion, normas técnicas e instrumentos de
gestion ambiental aplicables y su relacién con la | X
actividad. Obra o proyecto.

5 DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO X

5.1 Caracterizacién del suelo

5.2 Caracterizacion del drea costera marina X

5.3 La descripcién del uso de suelo X

54 Descripcién de la colindancia de la propiedad X

5.5 Identificacién de los sitios propensos a erosién y %
deslizamiento.

5.6 Descripciéon de la Topografia actual versus la

" X
topografia esperada, y perfiles de corte y relleno.

5.6.1 Planos topograficos del area del proyecto, obra o
actividad a desarrollar y sus componentes, a una | X
escala que permita su visualizacion,

5.7 Aspectos Climaticos X

5.7.1 Descripcion  general de aspectos climaticos:
precipitacién, temperatura, humedad, presién | X
atmosférica.

5.8 Hidrologia X

5.8.1 Calidad de agua superficiales X

582 Estudio Hidroldgico X

5.8.2.1 | Caudales (méximo, minimo y promedio anual) X

5.8.2.2 | Plano del poligono del proyecto, identificando los
cuerpos hidricos existentes (lagos, rios, quebradas
y ojos de agua) indicando el ancho de proteccion | X
de la fuente hidrica de acuerdo a la legislacion
correspondiente,

5.9 Calidad de aire X

5.9.1 Ruido X

592 Vibraciones X ]

593 Olores molestos X

6 DESCB]PC]ON DEL AMBIENTE X
BIOLOGICO

6.1 Caracteristica de la Flora X

6.1.1 Identificacion y Caracterizacion de formaciones
vegetales con sus extractor, e incluir especies X
exdticas, amenazadas, endémicas y en peligro de
extincion.

6.1.2 Inventario forestal (aplicar técnicas forestales
reconocidas por Ministerio de ambiente e incluir %
las especies exdticas, amenazadas, endémicas y en
peligro de extinci6n).

6.1.3 Mapa de cobertura de vegetal y uso de suelo a una x
escala que permita su visualizacion.

6.2 Caracteristica de la fauna X

6.2.1 Descripcién de la metodologia utilizada para la
caracterizacién de la fauna, puntos y esfuerzo de | X
muestreo georreferenciados v bibliografia.

6.2.2 Inventario de especies de areas de influencia e
identificacion de aquellas que se encuentren X
enlistadas a causa de estado de su estado d
conservacion.

7 DESCRIPCI(')N DEL AMBIENTE %
SOCIOECONOMICO

7.1 Analisis de uso actual del suelo de la zona de X
influencia del proyecto, obra o actividad.

7.2 Descripcion del ambiente socioecondémico general %
en el drea de influencia de la actividad, obra o
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proyecto.

7.2.1

Indicadores demogréficos: Poblacién (cantidad,
distribucién por sexo y edad, tasa de crecimiento,
distribucién étnica y cultural), migraciones, entre
otros

73

Percepcién local sobre la actividad. Obra o
proyecto, a través del Plan de participacion
ciudadana.

7.4

Prospeccién arqueoldgica en el drea de influencia
de la actividad, obra o proyecto.

7.5

Descripcion de los tipo de paisaje en el area de
influencia de la actividad, obra o proyecto.

IDENTIFICACION, VALORACION DE
RIESGOS E IMPACTOS AMBIENTALES,
SOCIOECONOMICOS Y
CATEGORIZACION DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL.

8.1

Analisis de la linea base actual (fisico, bioldgico y
socioecondémico) en comparacién con las
transformaciones que generara la actividad , obra o
proyecto en el drea de influencia, detallando las
acciones que conlleva en cada una de sus fases.

8.2

Analizar los criterios de proteccién ambiental,
determinando los efectos, caracteristicas o
circunstancias que presentara o generard la
actividad, obra o proyecto en cada una de sus
fases, sobre el 4rea de influencia.

8.3

Identificacién y descripcion de los impactos
ambientales y socioeconémicos de la actividad ,
obra o proyecto, en cada una de sus fases; para lo
cual debe utilizar el resultado del analisis realizado
a los criterios de proteccion ambiental.

8.4

Valorizacién de los impactos ambientales y
socioecondmicos, a través de metodologias
reconocida (cualitativa y cuantitativa), que incluya
sin limitarse a ello; caracter, grado de perturbacion,
importancia ambiental, riesgo de ocurrencia,
extension del 4rea, duracion, reversibilidad,
recuperabilidad, acumulacion, sinergia, entre otros.
Y en base a un analisis, justificar los valores
asignados a cada uno de los pardmetros antes
mencionados, los cuales determinarain la
significancia de los impactos.

8.5

Justificacion de la categoria del Estudio de Impacto
Ambiental propuesta, en funcién al analisis de los
puntos 8.1 a 8.4.

8.6

Identificar  y valorizar los posibles riesgos
ambientales de la actividad, obra o proyecto, en
cada una de sus fases.

PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA)

Descripcion de las medidas especificas a
implementar para evitar, reducir, corregir,
compensar o controlar, a cada impacto ambiental y
socioecondmico, aplicable a cada una de las fases
de la actividad, obra o proyecto.

>

9.1.1

Cronograma de ejecucién

9.1.2

Programa de Monitoreo ambiental

9.3

Plan de prevencion de Riesgos Ambientales.

9.4

Plan de Rescate y Reubicacion de Fauna y Flora,

9.5

Plan de Contingencia.

9.6

Plan de cierre.

9.7

Plan para reduccion de los efectos del cambio
climatico.

T PP B P P P

9.8

Costo de la Gestion Ambiental

10

LISTA DE PROFESIONALES QUE
PARTICIPARON EN LA ELABORACION
DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

Lista de nombres, firmas y registro de los
Consultores debidamente notariadas, identificando
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el componente que elaboré como especialista.

Lista de nombres y firmas de los profesionales de
apoyo debidamente notariadas, identificando el
componente que elaboro como especialista.

12

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

13

BIBLIOGRAFIA

14

ANEXOS

14.1

Copia de Paz y Salvo emitido por el Ministerio de
Ambiente

14.2

Copia del recibo de pago para los tramites de
evaluacion emitido por el Ministerio de Ambiente.

14.3

Copia de certificado de existencia de persona
juridica.

P B T B P P S

14.4

Copia del certificado de propiedad (es) donde se
desarrollard la actividad, obra o proyecto, con una
vigencia no mayor de seis (6) meses, o documento
emitido por la Autoridad Nacional de
Administracién de Tierras (ANATI) que valide la
tenencia del predio.

14.4.1

En caso que el promotor no sea propietario de la
finca presentar copia de contratos, anuencias o
autorizaciones de uso de finca, para el desarrollo de
la actividad, obra o proyecto.

14.4.2

Otros documentos legales (solicitud de evaluacion
, copia de cédula, pasaporte, otros)

14.5

Estudio hidroldgico e hidraulico

14.6

Planos y disefios

14.7

Caracterizacién de la Fauna Silvestre

14.8

Inventario Forestal

14.9

Informe de Prospeccion Arqueoldgica

14.10

Resultados de monitoreos ambientales (calidad de
aire, ruidos, vibraciones y olores.)

e Fal EaT Bt P Bl e

14.11

Adicional a los Contenidos Minimos debera
presentarse otras certificaciones, segin: EL

ARTICULQ 31: los promotores que pretendan realizar
actividades, obras o proyectos en la Cuenca Hidrogrifica del
Canal de Panamd, deberdin adjuntar como parte de los
contenidos minimos del EsIA, previo a su ingreso al proceso
de Evaluacién de Impacto Ambiental, la aprobacién de
proyectos en Cuenca Hidrogrifica del Canal de Panamd y/o
permiso de compatibilidad emitida por la Autoridad del Canal
de Panamd. En caso de proyectos de generacidn de energia, la
licencia provisional emitida por la Autoridad de Servicios
Pablicos. Las certificaciones, permisos y/o autorizaciones que
se encuentren en trdmite en ofras instituciones, deberin
aportarse durante el proceso de Evaluacidn del Estudio de
Impacto Ambiental.
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INFORME DE ADMISION

DRPN-IA-008-2024

REVISION DE CONTENIDOS MINIMOS DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I. DATOS GENERALES

FECHA DE INGRESO: [ 15 de Marzo de 2024.
FECHA DE INFORME:| 19 de Marzo de 2024.

PROYECTO: SUPER MR. PRECIO CAIMITILLO

CATEGORIA: I

PROMOTOR: INMOBILIARIA DON ANTONIO, S.A

CONSULTOR: Martha E. Vivar y Masiel Caballero

LOCALIZACION: Corregimiento de Alcalde Diaz Distrito y Provincia de

Panama.

Il. BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto SUPER MR. PRECIO CAIMITILLO es promovido por la INMOBILIARIA DON
ANTONIO, S.A. El Proyecto consiste en la construccién de un supermercado en una zona de
constante crecimiento poblacional, impulsando la creacion de nuevas plazas de trabajo a
beneficio de la comunidad, con el objetivo de atender las necesidades fundamentales de los
moradores con el acceso a productos y servicios de primera necesidad, de la mejor calidad y a
buen precio.

El poligono del proyecto se ubica en la finca de Folio Real N° 30332646, Lote 3. Esta finca se

ubica en el corregimiento de Alcalde Diaz, distrito de Panama, provincia de Panama.

HI.FUNDAMENTO DE DERECHO

Texto Unico de la Ley No.41 de 1998; Ley No.38 de 2000; Decreto Ejecutivo N° 123 de 2009,
modificado por el Decreto Ejecutivo No.155 de 05 de agosto de 2011 y demds normas complementarias y
concordantes.

IV.VERIFICACION DE CONTENIDO

Que conforme a lo establecido en el articulo 41 del Decreto Ejecutivo 123 del 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 7 del Decreto Ejecutivo No.155 de 5 de agosto de 2011 se inici6 el
procedimiento administrativo para la evaluacién de Estudios de Impacto Ambiental, Fase de admision.

Que luego de revisado el registro de consultores ambientales, se evidencio que los consultores se

encuentran registrados y habilitados ante el Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE), para realizar
Estudios de Impacto Ambiental.

Que luego de revisado el Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), Categoria I, del proyecto denominado:
SUPER MR. PRECIO CAIMITILLO _evidenci6 que el mismo cumple con los contenidos minimos
establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 123 de 2009.

V. RECOMENDACIONES

Por Jo antes expuesto, se recomienda ADMITIR el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I
del proyecto denominado”_SUPER MR. PRECIO CAIMITILLO promovido por
INMOBILIARIA DON ANTONIO, S.A.

SEJO TECNICQ NACIONAL
W ICON EDEAGRICULTURA

k. GLADYS HAYDEE WLLARREAL NADRID
 MGYER ENC, AMBIENTALLS

N
i M 1 " f
len O, 28 A e ,{ A REC NAT. - P
M;/J I J,UELU.'V&CQ ot |nghi'gAg:;§ﬁ1:;10* mc¢ ‘%(//3*/:%’)

ING/GLADYS VILLARREAL. ING. FELIX MAGALLON
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. - MINISTERIO DE DIRECCION REGIONAL DE PANAMA NORTE
REPUSHICADEPANAMA | AMBIENTE SECCION DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

PROVEIDO DRPN 008-1903-2024

EL SUSCRITO DIRECTOR REGIONAL DE PANAMA NORTE, DEL MINISTERIO DE
AMBIENTE (MIAMBIENTE), EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES, Y

CONSIDERANDO:

Que la empresa 1997 MONTIFORTUNE, S.A. sociedad debidamente inscrita con el folio
mercantil RUC 338161 del Registro Publico, autorizo a INMOBILIARIA DON AN TONIO, S.A.
persona juridica en el Folio electronico No. 117615 del Registro Pablico de Panama, presento el
Proyecto denominado Categoria-I que se realizara en el corregimiento de Alcalde Diaz, Distrito
y Provincia de Panama.

Que, en virtud de lo antedicho, el dia 15 de Marzo de 2024, el sr. FRANCISCO JAVIER
VILLALOBOS CHAVES, varon de nacionalidad costarricense, mayorde edad con documento de
identidad personal No. E-8-172497, present6 ante el Ministerio de Ambiente, el Estudio de Impacto
Ambiental Categoria I denominado “SUPER MR. PRECIO CAIMITILLO”, ubicado en el
corregimiento de Alcalde Diaz, distrito y provincia de Panam4, elaborado bajo los consultores
Leda. Mirtha E. Vivar y la Licda. Masiel Caballero con Registro No. IRC-036-2019 y el
Registro No. IRC-019-2023, personas naturales, debidamente inscritas en el Registro de
Consultores 1déneos que lleva el Ministerio de Ambiente, respectivamente.

Que conforme a lo establecido en el articulo 41 del Decreto Ejecutivo 123 del 14 de agosto de
2009, modificado por el articulo 7 del Decreto ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, se
procedi6 a verificar que el Estudio de Impacto Ambiental, cumpliera con los contenidos minimos
establecidos en el articulo 26 del Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009.

Que luego de revisado el documento se evidencié que el mismo cumple con los contenidos
minimos establecidos en el articulo 26 y lo establecido en los articulos 38, 39 y 62 del Decreto
Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009.

Que luego de revisado el Registro de Consultores Ambientales se evidencio que los consultores
se encuentran registrados y habilitados ante el Ministerio de Ambiente, para realizar Estudios de
Impacto Ambiental.

Que el Informe de Admision, Revisién de los Contenidos Minimos del Estudio de Impacto
Ambiental de la Seccion de Evaluacién de Impacto Ambiental con fecha del 15 de Marzo de
2024, recomienda admitir la solicitud de evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental,
Categoria I, denominado “SUPER MR. PRECIO CAIMITILLO”, por considerar que el
mismo, cumple con los contenidos minimos.

QUE, DADAS LAS CONSIDERACIONES ANTES EXPUESTAS, EL SUSCRITO
DIRECTOR REGIONAL DE PANAMA NORTE, DEL MINISTERIO DE AMBIENTE,

RESUELVE:
ARTICULO 1: ADMITIR la solicitud de evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental,

categoria I, del proyecto denominado “SUPER MR. PRECIO CAIMITILLO” promovido por
INMOBILIARIA DON ANTONIO, S.A.

ARTICULO 2: ORDENAR el inicio de la fase de Evaluacién y Andlisis del Estudio de
Impacto Ambiental correspondiente.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Ley No.41 de 1998; Articulo 98 de la Ley No.38 de 2000;
Decreto Ejecutivo N° 123 de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No.155 de 05 de agosto
de 2011 y demas normas complementarias y concordantes.

Dada enlaciudad de Panams, a los 19 dias, del mes de Marzo del afio dos mil veinticuatro (2024).
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA NORTE

- Seccién de Evaluacién de Estudios de Impacto Ambiental

) . MINISTERIO DE
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
~— GOBIERNO NACIONAL —

Panami, 27 de Marzo de 2024 DRPN-NE-DIREC-130-2024

Doctora:
SARA CASTANEDA
UNIDAD AMBIENTAL

MINISTERIO DE SALUD (MINSA)
E.S.D.

Respetada Doctora Castaiieda:

Sean nuestras primeras palabras portadoras de un saludo y deseos de éxito en sus
delicadas funciones.

El motivo de la presente, es solicitar su colaboracién; a fin de que se nos asigne personal
técnico para realizar una inspeccién de campo, la cual guarda relacion a la evaluacion del
Estudio de Impacto Ambiental, del siguiente proyecto Categoria I, el cual le detallamos a

continuacién:
PROYECTO FECHA Y HORA DE CORREGIMIENTO PROMOTOR
CATEGORIA-Y INSPECCION
“SUPER MR. VIERNES 12
PRECIO DE ABRIL /2024 | ALCALDE DIAZ
INMOBILIARIA
99 . o
CAIMITILLO HORA: 9:00 A.M. DON ANTONIO,
S.A.

Por lo anterior, el punto de encuentro ser4 en la Regional de Panama Norte del Ministerio
de Ambiente, ubicada en la Plaza Princesa de Gales.

De ante mano agradecemos la atencion prestada y solicitamos que una vez sea elaborado

el Informe Técnico de inspeccidn, se nos envie y/o informe los medios disponibles para
su obtencidn.

Cualquier consulta o duda al respecto, estamos a su entera disposicion en el teléfono No.
500-0929 ext. 6357 donde podra solicitar comunicarse con la Ing. Gladys Villarreal.

Sin otro particular,

Atentamente, ' : N Y [
I et o o )'1.;-(: P A Es‘zg’;’

ING. FELIX MAGAT LON

. Director Regional Encargado de Panam4 Norte
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REPUBLICA DE PANAMA

— GOBIERNO Pﬂﬁﬁm, 2

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA NORTE
Seccién de Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental

AMBIENTE

- L MINISTERIO DE
de Marzo de 2024

DRPN-NE-DIREC-132-2024

Arquitecta:

JANNIA SAMUELS

Directora de Gestion Ambiental
MUNICIPIO DE PANAMA

E. S. D. ___/ § Eff_’,,(__. -

Fe — 3202
Respetada Arquitecta Samuels: B A0 o

Sean nuestras primeras palabras portadoras de un saludo y deseos de éxito en sus
delicadas funciones.

El motivo de la presente, es solicitar su colaboracién; a fin de que se nos asigne personal
técnico para realizar una inspeccién de campo, la cual guarda relacion a la evaluacion del
Estudio de Impacto Ambiental, del siguiente proyecto Categoria I, el cual le detallamos 2
continuacion:

PROYECTO FECHA Y HORA DE CORREGIMIENTO PROMOTOR
CATEGORIA- I INSPECCION
SUPER MR. VERNES 12DE | ALCALDEDIAZ | INMOBILIARIA
PRECIO ABRIL /2024 DON ANTONIO,
CAIMITILLO A
HORA: 9:00 A.M. S-A

Por lo anterior, el punto de encuentro serd en la Regional de Panam4 Norte del Ministerio
de Ambiente, ubicada en la Plaza Princesa de Gales.

De ante mano agradecemos la atencién prestada y solicitamos que una vez sea elaborado
el Informe Técnico de inspeccién, se nos envie y/o informe los medios disponibles para
su obtencién.

Cualquier consulta o duda al respecto, estamos a su entera disposicion en el teléfono No.
500-0929 ext. 6357 donde podra solicitar comunicarse con la Ing. Gladys Villarreal.

Sin otro particular, ‘
’ ) we
Atentamente, Z’Q"gé A 2 B
ING. FELIX MAGAT LON :

i Director Regional Encargado de Panams|Norte
SG/GV/de’




DIRECCION REGIONAL DE PANAMA NORTE

« Bl Seccién de Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental
& MINISTERIO DE

REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
—~— GOBIERNO NACIONAL —_

Panamai. 27 de Marzo de 2024

Licdo.
ANGEL TRIBALDOS

GERENTE DE LA SECCION POLITICA Y PROTECCION AMBIENTAL
AUTORIDAD DEL CANAL DE PANAMA (A.C.P.)
E.S.D.

DRPN-NE-DIREC-134-2024

Autoridad del Canal de Panama
Divisién de Ambiente

.{ RECIBIDO
Por: aﬁ*‘; 2y

Fecha; %&L)t Hora JT2 S Pl

Sean nuestras primeras palabras portadoras de un saludo y deseos de éxito en sus
delicadas funciones.

Respetado Licenciado Tribaldos:

El motivo de la presente, es solicitar su colaboracién; a fin de que se nos asigne personal
técnico para realizar una inspeccién de campo, la cual guarda relacion a la evaluacién del
Estudio de Impacto Ambiental, del siguiente proyecto Cat- 1, el cual le detallamos a

continuacion:
PROYECTO FECHA DE CORREGIMIENTO PROMOTOR
CATEGORIA-| INSPECCION
SUPER MR.
VIERNES 12 DE
PHRE[ 1o ABRIL /2024 | ALCALDE DIAZ INMOBILIARIA
C ITILLO DON ANTONIO
HORA: 9:00 S.A ?
AM. o
-

Por lo anterior, el punto de encuentro serd en la Regional de Panam4 Norte de] Ministerio
de Ambiente, ubicada en la Plaza Princesa de Gales,

De ante mano agradecemos la atencién prestada y solicitamos que una vez sea elaborado

el Informe Técnico de inspeccion, se nos envie y/o informe los medios disponibles para
su obtencidn.

Cualquier consulta o duda al respecto, estamos a su entera disposici6n en el teléfono No.
500-0929 ext. 6357 donde podra solicitar comunicarse con Ia Ing. Gladys Villarreal.

Sin otro particular,

Atentamente, v A AT
_}/,d_C: L= L l.-ﬁ"S"’-C' i

ING. FELIX MAGALLON
L Director Regional Encargado de Panami Norte
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA NORTE
« B Seccién de Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental
. - MINISTERIO DE

REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
— GOBIERNO NACIONAL —

Panamd, 27 de Marzo de 2024 DRPN-NE-DIREC-135-2024

Licenciada

YAISETT GONZALEZ
GESTION AMBIENTAL

INSTITUTO DE ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS NACIONALES (IDAAN)
E.S.D.

Respetada Licenciada Gonzilez:

Sean nuestras primeras palabras portadoras de un saludo y deseos de éxito en sus
delicadas funciones.

El motivo de la bresente, es solicitar su colaboracién; a fin de que se nos asigne personal
técnico para realizar una inspeccion de campo, la cual guarda relaci6n a la evaluacion de]
Estudio de Impacto Ambiental, del siguiente proyecto Cat- el cual le detallamos a

continuacion:
PROYECTO FECHA DE CORREGIMIENTO PROMOTOR
CATEGORIA-T INSPECCION
S%%II O.m. VIERNES 12 DE INMOBILIARIA
0 ,
CAIMITILLO ABRIL /2024 ALCALDE DIAZ | pon ANTONIO,
HORA: 9:00 A.M. S.A.
|

Por lo anterior, el punto de encuentro serd en la Regional de Panam4 Norte de] Ministerio
de Ambiente, ubicada en la Plaza Princesa de Gales.

De ante mano agradecemos la atencion prestada y solicitamos que una vez sea elaborado

el Informe Técnico de inspeccion, se nos envie y/o informe los medios disponibles para
su obtencion.

Cualquier consulta o duda al respecto, estamos a su entera disposicién en el teléfono No.
500-0929 ext. 6357 donde podra solicitar comunicarse con la Ing. Gladys Villarrea.

Sin otro particular,

Atentamente, ' D

e = A S —-"Q/«ﬂ':zé—/‘f{" o
ING. FELIX MAGALLON

o Director Regional Encargado de Panams Norte
SG/GV/de'
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w MINISTERIO DE

REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE

— GOBIERNO NACIONAL —

MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION DE INFORMACION AMBIENTAL

Tel. 500-0855 — Ext. 6811/6048

GEOMATICA-EIA-CAT 1-0185-2024

De: Alex O. Dg’Gracia C.
Jefe de}Departamento de Geomatica

Fecha de solicitud: 18 DE MARZO DE 2024

Proyecto: “SUPER MR. PRECIO CAIMITILLO”

Categoria: I Técnico Evaluador solicitante: DEY VIS ESPINO
Provincia: PANAMA Direccion Regional de: PANAMA NORTE
Distrito; PANAMA

Corregimiento: ALCALDE DIAZ

Observaciones (hallazgos o informacion que se debe aclarar):

En respuesta a la solicitud del dia 18 de marzo del 2024, via correo electronico, donde se
solicita generar una cartografia que permita determinar la ubicacién del proyecto de Estudio

de Impacto Ambiental, categoria I, denominado “SUPER MR. PRECIO
CAIMITILLO?”, le informamos lo siguiente:

Con los datos proporcionados se generaron tres poligonos denominados “Poligono general”
(1ha +0,000 m?), “PTAR drea de operaciones” (62.20 m?) y “Precolaccion de PTAR”
(117.38m?). El mismo se ubica fuera de los limites del Sistema Nacional de Areas Protegidas

De acuerdo a la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo 2012, el poligono se ubica en las
categorfas de “vegetacién herbdcea” y “Area poblada”; Segin la Ley 21 el poligono se ubica
dentro de las categorias de “Vivienda baja de densidad’ y “Pecuaria”; y segin la Capacidad
Agrologica se ubica en el tipo III (Arable, severas limitaciones en la seleccién de las plantas,
requiere conservacion especial o ambas cosas).

Técnico responsable: Amarilis Yudith Tugri
Fecha de respuesta: 1 DE ABRIL DEL 2024

Adj; Mapa
aodgc/at

CC: Departamento de Geomatica.




REPUBLICA DE PANAMA

— GOBIERNO NACIONAL —

MINISTERIO DE AMBIENTE

CORREGIMIENTO DE ALCALDE DiAZ, DISTRITO DE
PANAMA, PROVINCIA DE PANAMA - PROYECTO
SUPER MR. PRECIO CAIMITILLO
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conservacion especial 0 ambas cosas.
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Ingeniero '

Felix Magallén v
Direccidn Regional de Panama Norte

Ministerio de Ambiente

E. S. M.

Estimado Ingeniero Magallén:

El dia 26 de marzo recibimos la Nota DRPN-NE-DIREC-134-2024 en la que nos invité a la inspeccion
del Estudio de Impacto Ambiental (EslA) Categoria |, del proyecto denominado “SUPER MR,
PRECIO CAIMITILLO”, cuyo promotor es INMOBILIARIA DON ANTONIO S.A, ubicado en el sector de
Caimitillo, corregimiento de Alcalde Diaz, distrito y provincia de Panama; tenemos a bien
informarle que el proyecto se ubica dentro de la Cuenca Hidrogréfica del Canal de Panama (CHCP).

Sobre el particular, le informamos que el promotor solicité la aprobacién de proyecto en cuenca,
con fecha de respuesta a esta solicitud el 23 de enero de 2023, indicandole que no se aprueba el
proyecto en cuenca.

La aprobacion del proyecto estd sujeta a que el proyecto se desarrolle dentro de los poligonos
ubicados en la Categoria Ill Areas urbanas, Subcategoria Area de desarrollo Urbano (viviendas de
baja densidad) segtin lo establecido en la Ley 21 de 2 de julio de 1997, especificamente, el Plan
Regional para el Desarrollo de la Regidn Interoceanica, para la cual requiere presentar una nueva
solicitud de aprobacién de proyecto en cuenca en la ACP.

Segun lo establecido en el articulo 316 de la Constitucién Politica de la Republica de Panama, a la
Autoridad del Canal de Panama (ACP) le corresponde la responsabilidad por la administracién,
mantenimiento, uso y conservacién de los recursos hidricos en la CHCP, asi como el articulo 6 de
la ley 19 del 11 de junio de 1997 (Ley Organica de la ACP) dispone que la ACP aprobara las
estrategias, politicas, programas y proyectos, publicos y privados que puedan afectar la CHCP.

Debido a esta situacién, le solicitamos no proseguir con el proceso de evaluacién a través de las
Unidades Ambientales Sectoriales (UAS).

Autoridad del Canal de Panama :" E‘E E‘i;bﬁm f&f'yﬁ'ﬂ ff‘f ﬁf"‘f:;:“w':“?’:?
Balboa, Ancén. Panama, Republica de Panama. - . ['"*'F::bvh_,ﬁ? i UH
www.pancanal.com L i Ty NS
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Ingeniero, Félix Magalldn
Pagina 1
3 de abril de 2024

Para mas informacién, sirvase comunicarse con Luis Castafieda, gerente (e) Unidad de
Cumplimiento Ambiental, teléfono 276-2830, correo electrénico Icastaneda@pancanal.com.

Atentamente,

Luis Edudrdo Castaﬁequaldés
Gerente Encargado Unidad de Cumplimiento Ambiental. HIC

Adjunto:
Cartas respuestas del 23 de enero de 2023.
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CANAL DE PANAMA

Autorided del Canal de Panama

22

Division de Ambiente 2022AP044
RI,':'CIBIDQ
23 de enero de 2023 por W inlhe Cleng Vil
Fecha: 1/1/2 Hora: 105 ’_ {m ‘
Licenciado

Francisco Villalobos Chaves
Apoderado Especial
Inmobiliaria Don Antonio S.A

Estimado licenciado Villalobos:

En respuesta a la solicitud recibida el 9 de noviembre de 2022, e

wh”& )U” % \

n relacidn con el proyecto

denominado “Super Mr. Precio Caimitillo”, cuyo promotor es Inmobitiaria Don Antonioc S.A,
localizado en el corregimiento de Alcalde Diaz, distrito y provincia de Panama, ubicado en la
cuenca hidrogréfica del Canal de Panama (CHCP), tenemos a bien informarle que la Autoridad del
Canal de Panamé (ACP) no aprueba la ejecucion del proyecto.

El poligono presentado a evaluacién ante la ACP corresponde a las siguientes coordenadas

suministradas por el promotor:

‘ Puntos | Coordenadas WGS84 ]
Este Norte
1 661096.722 1009726.428
2 661096.765 1009794.328
3 661228.495 1009840.321
4 661258.815 1009782.613
A 661097.56 1009725.909
Al 661202.812 1009762.846 |
A2 661187.9334 1009805.382
B3 661192.2432 10098140313
B2 661204.4909 1009818.611 |
B1 661200.4239 1009830.197
B 661097.3534 1009793.812
c 661228.9342 1009840.305 |
D 661259.4168 1009782705 |

Sy NS TR DL st

Autoridad del Canal de Panams

www.pancanal.com

P’l\“"
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Balboa, Ancén. Panama, Repubilica de Panama. Uor
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Licenciado, Francisco Villalobds Chaves
Pagina 2
23 de enero de 2023

Segln lo establecido en la Ley 21 de 2 de julio de 1997, especificamente, el Plan Regional para el
Desarrollo de la Regién Interocednica, indica que el drea de interés del proyecto se encuentra
dentro de los limites de la Cuenca Hidrogréfica del Canal de Panama (CHCP), est4 bajo:

e Categoria Il Areas de produccién rural, Subcategoria Area ganadera.
* Categoria Ill Areas urbanas, Subcategoria Area de desarrolio Urbano (viviendas de baja
densidad).

La aprobacién del proyecto esta sujeta a que el proyecto se desarroile dentro de los poligonos
ubicados en la Categoria lll Areas urbanas, subcategoria Areas de desarrollo Urbano (viviendas de
baja densidad). :

De tener alguna pregunta al respecto, sirvase comunicarse con Angei Tribaldos, Gerente (i} de la
Seccion de Politicas y Evaluacién Ambiental, teléfono 276-2830, correo electrdnico
Atribaldos@pancanal.com

Atentamente,

Mariaeugenia‘Ayala Gpaegi
Gerente (encargada) de Politicas
Y Proteccién Ambiental

Adjunto: Mapa de uso de suelo
Mapa del poligono original del proyecto

cc. Licdo. Santiago Guerrero — Direccién Regional de Panama Norte — MiAmbiente
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA NORTE
SECCION DE EVALUACION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME TECNICO DE INSPECCION DE CAMPO DE EslIA, CATEGORIA 1
DRPN-SEEIA-012-0805-2024

DATOS GENERALES:

NOMBRE DEL ESIA; SUPER MR. PRECIO CAIMITILLO
NOMBRE DEL PROMOTOR: INMOBILIARIA DON ANTONIO,S.A.
REPRESENTANTE LEGAL: FRANCISCO JAVIER VILLALOBOS CHAVES
ACTIVIDAD ECONOMICA .
PROYECTADA: INDUSTRIA DE CONSTRUCCION
CONSULTORES Y Licda. Mirtha E. ViVAF ......ceeeevrceeeennn. IRC-036-2019
N° DE REGISTRO: Licda. Masiel Caballero  .......oovvveren IRC-019-2023

UBICACION DEL PROYECTO:

CORREGIMIENTO DE ALCALDE DiAZ, DISTRITO

Y PROVINCIA DE PANAMA.,

DIRECCION REGIONAL PANAMA NORTE

Gladys Villarreal

Félix Magallon

UNIDADES AMBIENTALES:

José Mufioz —MINSA Panama Norte
PARTICIPANTES: Elvis Magafia _ MINSA

Maximiliano Espinoza - ACP

POR LA EMPRESA CONSULTORA:

Mirta Elena Vivar

12 de abril de 2024
FECHA DE ELABORACION: 8 de mayo de 2024

OBJETIVOS DE LA INSPECCION:

Corroborar en campo, los aspectos fisico bioldgicos descritos en Estudio de Impacto
Ambiental, Categoria I, en proceso de evaluacion.

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

El proyecto se denomina “SUPER MR. PRECIO CAIMITILLO” y

consiste en la

construccion y operacién de un supermercado, ha de ubicarse en la finca de Folio Real N°
30332646, Lote 3, corregimiento de Alcalde Diaz, distrito de Panam4, provincia de Panama.
Propiedad 1997 MONTIFORTUNE, S.A., sociedad debidamente inscrita con folio mercantil
RUC 338161 del Registro Publico. Esta finca pertenece también al esquema de ordenamiento
territorial denominado “Urbanizacién Uber”, cuyo EsIA fue aprobado mediante Resolucién
DEIA-IA-016-2019 de 30 de enero de 2019 y modificado mediante Resolucién No.
DEIAIAM-026-2021 de 29 de junio de 2021.
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) DIRECCION REGIONAL DE PANAMA NORTE
SECCION DE EVALUACION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

DESARROLLO DE LA INSPECCION:

Siendo las 9:35 a.m., del 12 de abril de 2024, conjuntamente con personal del ACP, MINSA,

y Empresa Consultora - promotora, nos dirigimos desde las oficinas de la Regional Panama
Norte hacia al area del proyecto.

El recorrido de Ia inspeccidn se inicid a las 9:35 am, y termino a las 11:05.

RESULTADOS Y OBSERVACIONES DE LA INSPECCION

En el desarrollo de la inspeccién técnica del proyecto, denominado “SUPER MR. PRECIO
CAIMITILLO?”, se obtuvieron los siguientes resultados:

e Mirta E. Vivar representante de la empresa consultora, explico detalladamente los

objetivos y alcance del proyecto a desarrollar, haciendo uso de mapas y planos
cartograficos.

e Se verificd en el campo, una casa con estructuras en ruinas no habitable. Este proyecto
se encuentra en la via principal de Alcalde Diaz al frente del M/S LIM LUO.

e Se corrobord que el area se encuentra intervenida, la vegetacion en el proyecto esta
formada por gramineas y pocos arboles aislados.

e Se tomaron coordenadas en distintos puntos del recorrido para verificarlas con las
presentadas en el EsIA.

e Se pasé un registro de asistencia a los participantes de la inspeccidén en campo.

Informe Técnico de Inspeccion de Inspeccion
DRPN-SEEIA-012-0404-2024
Proyecto: “SUPER MR. PRECIO CAIMITILLO”
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA NORTE
SECCION DE EVALUACION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

IMAGENES DE LA INSPECCION:

COORDENADA DE
UBICACION  UTM
(WGS-84):

IMAGENES TOMADAS EN EL SITIO.

661127 m E

1009761 m N
Foto 1. Se verificaron las coordenadas del proycto que concuerdan con las
presentadas en el estudio. Vista parcial frontal del proyecto.

661151 m E

1009766 m N

g

Foto 2. Se observa el personal de salud.

Informe Técnico de Inspeccion de Inspeccion

DRPN-SEEIA-012-0404-2024

Proyecto: “SUPER MR. PRECIO CAIMITILLO"
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661109 m E
1009781 m N
12 abr 2024 9:48:04 2. m.
178661 1091009781
: ./ Provincia de Panama
- @3 sl Altitud:177.4m
e e Welgeidad:0.0km/h
Foto 3: Recorrido hacia la quebrada sin nombre donde se hari la
descarga pluvial.
661153 m E
1009764 m N

o d " : By - h

Foto 4: Se observa la quebrada sin ‘nombre donde serdn
descargadas las aguas pluviales y tuberia existente que sera

reemplazada.

Informe Técnico de Inspeccion de Inspeccion

DRPN-SEEIA-012-0404-2024

Proyecto: “SUPER MR, PRECIO CAIMITILLO”
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VIII. CONCLUSIONES

e Enel 4rea del proyecto “SUPER MR. PRECIO CAIMITILLO” se verificaron

y se tomaron coordenadas y concuerdan con las presentadas en el Estudio de
Impacto Ambiental.

e Elpoligono presenta una topografia plana, por lo que el movimiento de tierra serd
minimo.

e No hay cuerpos de agua superficiales en el proyecto o cerca del proyecto. Este
proyecto se ubica dentro de la cuenca 115 del rio Chagres.

e ——
- TECNIGO RAGION
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Elaborado por:

2 /

{_&m{cﬂ Uicdnyw&.lf
ladys Villarreal '

Evaluadora de Estudios de Impacto Ambiental

BEME M HES NAT,
(ONEDAD 5267-05-M10 *®

Revisado por:

Ing. Erfrique Castillo
Director Regional Encargado de Panama Norte

10 TECNICO NACIONAL
CONSE['" AGRICULTURA |
ENRIQUE CASTILLO G_ONZALEZ

03T OIS
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Informe Técnico de Inspeccion de Inspeccion
DRPN-SEEIA-012-0404-2024
Proyecto:” SUPER MR. PRECIO CAIMITILLO”
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Panama, 13 de mayo de 2024
Nota N°172/DR/PLAN/RSPN

Licenciado

Félix Magallén

Director Regional - M| AMBIENTE
Panama Norte

E. S D

Respetado Lic. Magalién:

Reciba un cordial saludo.

Mediante la presente adjuntamos copias de inspecciones realizada el dia 9 y 12 de abril de
2024, mediante Nota DRPN-NE-DIREC-129-2024, al Proyecto denominado “PLANTA DE
TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES PARA GRADERIA DE CAMPO DE FUTBOL”
Ubicado en calle Montisol, en el Corregimiento de Ernesto Cérdoba Campos, Distrito de
Panama, Provincia de Panama. Y la segunda inspeccion mediante Nota DRPN-NE-DIREC-
089-2024, al proyecto denominado “SUPER MR.PRECIO CAIMITILLO” Ubicado en la
Comunidad de San Lorenzo, Distrito de Panamad, Provincia de Panama.

Esta tarea fue realizada con la participacion de funcionarios del MINSA (Saneamiento
Ambiental) y Ml AMBIENTE.

Con muestra de consideracion y respeto,

Atentamente,

fieda de Castillo L ‘ _
Directora Regional ' w BRNISTERIO AR e

Regién de Salud de Panama Norte B A SR EES ¢
SCilyc Por: % _@%
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MINISTERIO DE SALUD

Region de Salud Panama Norte

Panama, 08 de mayo de 2024.

INFORME

EVALUACION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

DATOS GENERALES

PROYECTOQ: Categoria -1

Nombre del proyecto:

“SUPER MR. PRECIO CAIMITILLO”

Promotor:

INMOBILIARIA DON ANTONIO, S.A.

Direccion del proyecto:

Comunidad de San Lorenzo, Distrito de Panam4, Provincia de
Panama.

Representante Legal:

Sr. Francisco Villalobos.

Cédula No. E-8-172497

Persona a contactar: Arq. Griselda Rios.

Domicilio: Las oficinas del promotor se encuentran ubicadas en ave.
Nicanor de Obarrio, calle Ramén Real M., edificio Oficinas
Corporativas Grupo Rey.

Teléfono: (607) 270 - 5500
(507) 3100-0441
(607) 6150-0458

Correo Electronico: grios@cwsva.com

Nombre y Registro del Mirtha Elena Vivar Rios - DEIA-IRC-036-2019 (actualizado DEIA-
Consultor: ARC-049-2022)
FECHA DE ACTIVIDADES

No. de nota en donde MI AMBIENTE solicita la | DRPN-NE-DIREC-089-2024

inspeccion en conjunto

Fecha de la inspeccion

12 abril de 2024.




MINISTERIO DE SALUD

Region de Salud Panama Norte

Resultado de la inspeccion:

I

Al momento de la inspeccion en conjunto con MiAmbiente, en el proyecto denominado “SUPER MR.
PRECIO CAIMITILLO", se observo una vivienda abandonada y residuos sélidos en el patio.

El area a utilizar para el proyecto "SUPER MR. PRECIO CAIMITILLO", forma parte ala Cuenca 115
del Canal de Panama, y durante el recorrido dentro del &rea del proyecto que se quiere realizar, no
se observd ninguna fuente de agua superficial por el momento.

El proyecto consiste en la construccion de un supermercado, y alrededor de toda el area se
encuentran viviendas y establecimientos de comercio muy cercano al limite de la propiedad del
proyecto, lo que significa que deben de cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 306 de 4 de
septiembre de 2002.Que adopta el reglamento para el control de los ruidos en espacios
publicos, dreas residenciales o de habitacion, asi como en ambientes laborales.

Horario Nivel Sonoro Maximo
De 6:00 a.m. a 9:59 p.m. 95 decibeles (en escala A)
De 10: 00 p.m. a 5: 59 a.m. 50 decibeles ( en escala A)

El sistema de tratamiento de agua residual que quieren implementar en esta construccién, es una
Planta de tratamiento de Agua Residual (queda pendiente la entrega de la memoria técnica, calculos
hidraulicos, tipos de desinfeccion y los planos 2 por 3 pies).

Observaciones:

Cumplir con la resolucion No. 252 de 5 de marzo de 2020.Disposiciones sobre tratamientos de

aguas negras.

Articulo 1. Se establece para la instalacion de sistema de tratamiento de aguas negras residuales en

urbanizaciones, parcelaciones, segregaciones, las siguientes dimensiones minimas:

e Cuatrocientos Cincuenta metros cuadrados (450 m2), para las urbanizaciones,

parcelaciones, segregaciones particulares y las que estén dentro del rango de interés social,
en las cuales se proponga la construccion de sistemas de fratamientos residuales individual.

La PTAR se debe ubicar en sitio donde se eviten malos olores, ruidos y condiciones de
insalubridad, por la cual el area sera debidamente adecuada con una barra de siembra de arboles
de 6 metros de ancho como minimo.

Toda estructura de tratamiento debera contar con una cerca perimetral de malla de ciclon o de
bloques y tener calle de acceso de hormigon u hormigon asfaltico, de por lo menos 6.00 metros de
ancho para facilitar las labores de mantenimiento. (Normas técnicas para aprobacion de
planos que exige el IDAAN).

CRITERIO TECNICO

El terreno en donde se tiene pensado construir el sistema de filtracion debe contar con capacidad

suficiente infiltracion, por lo tanto, deben realizar una prueba de percolacion para determinar Ia
velocidad de infiltracion del agua al suelo.

La ubicacion del mini stiper esta muy cerca de las viviendas, por lo tanto deben evaluar la cantidad
de extractores, condensadores, bombas de agua y cualquier otro equipo o aparato eléctrico que se
instalen para evitar futuras afectacion por ruido a las viviendas mas cercanas.

Tomar en cuenta todas las observaciones técnicas antes de la aprobacion del Estudio de
Impacto Ambiental.




MINISTERIO DE SALUD

Regién de Salud Panama Norte

Legistacion, normas técnicas e instrumentos de gestion ambiental  aplicables y su
relacion con el proyecto, obra o actividad

Cumplir con la Ley 66 de 10 noviembre de 1947

Articulo 202. No podrén fundarse nuevas ciudades o poblaciones o extenderse el area de las
existentes, o procederse a cualquier obra de urbanizacion, sin el dictamen previo de la Direccion
General de Salud Publica, en lo referente a los servicios indispensables y todos aquellos
requerimientos que tiendan a la proteccion de la salud colectiva.

Articulo 203. Los proyectos de construccion, reparacion, modificacion de cualquier obra publica o
privada que en una u otra forma se relacionen con el agua potable, alcantarillados o desagiies,
bainearios, establecimientos de aguas termales o aguas para uso industrial, deberan ser previamente
sometidos, en cada caso, a la aprobacion de la Direccion General de Salud Publica, la cual, segiin
lo juzgue necesario, podra exigir los planos y especificaciones respectivos para su estudio.

Articulo 210. Toda empresa industrial, comercial u otra que cuente con mas de cien personas, entre
obreros, empleados y sus familiares, tendr la obligacion de contratar los servicios de un profesional
medico y a lo menos de una enfermera, los cuales deben tener su residencia en el centro de frabajo
o en ciudad cercana que no quede a mas de 10 km, de distancia.

Decreto Ejecutivo No. 176 de 27 de mayo de 2019. Que establece las actividades relacionadas
con situaciones de alto riesgo piblico por sus implicaciones a la salud o al medio ambiente, los tipos
de establecimientos que por su actividad son de interés sanitario y dicta otras disposiciones.

Resolucion No. 252 de 5 de marzo de 2020. Por la cual se dictan disposiciones de agua residuales
en urbanizaciones y parcelaciones en las cuales se proponga la construccion de sistemas de
tratamiento de agua residuales individuales.

Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 35-2019. Medio Ambiente y proteccion de la salud,
seguridad, calidad de agua. Descarga de efluentes liquidos a cuerpos de masa de agua
Continentales y Marinas.

Reglamento Técnico DGNTTI-COPANIT 47-2000. Norma de uso y disposicion final de lodos.
Cumplir con el Reglamento técnico de Agua Potable: 21-2019.
Implementar las medidas de control mitigar las emisiones de polvo de conformidad con la Guias de

las OPS/OMS.

Decreto Ejecutivo No.2 de 15 de febrero de 2008. Por el cual se REGLAMENTA la seguridad,
salud e higiene en la industria de la construccion.

Se adjunta evidencia fotografica.

Atentamente;

NG tlaiz
Téc. José Nifiez
Unidad de Saneamiento Ambiental
Region de Salud de Panama Norte
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Evidencia fotografica.

Verificacidn de la ubicacién de la
PTAR.

Se observa residuos sélidos en el
terreno.

Se puede apreciar una vivienda
abandonada.

Conclusion de la evaluacion del
Estudio de Impacto Ambiental.

AN
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Registro de asistencia
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- DIRECCION REGIONAL DE PANAMA NORTE
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REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE Seccién de Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental
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INFORME TECNICO DE EVALUACION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
DRPN-SEEIA-IT-016-1505-2024
I- DATOS GENERALES

FECHA: 15 de mayo de 2024

NOMBRE DEL SUPER MR. PRECIO CAIMITILLO

PROYECTO:

PROMOTOR: INMOBILIARIA DON ANTONIO, S.A.

CONSULTORES: Licda. Martha E. Vivar
Licda. Masiel Caballero

UBICACION: CORREGIMIENTO DE ALCALDE DIAZ, DISTRITO Y
PROVINCIA DE PANAMA.

I. ANTECEDENTES

Que el dia 15 de marzo de 2024, el Promotor INMOBILIARIA DON ANTONIO, S.A. y Representante
Legal sr. LUIS ALBERTO HINCAPIE VILA varén de nacionalidad panamefia, mayor de edad,
con documento de identidad personal No. 8-173-774, actuando en condicién de Representante Legal
de la empresa 1997 MONTIFORTUNE, S.A sociedad debidamente inscrita con Folio Mercantil
con Ruc 338161 del Registro Publico, autorizo a INMOBILIARIA DON ANTONIO, S.A. persona
juridica inscrita en el Folio electrénico N° (117615) del Registro Publico de Panama, cuyo
Apoderado especial es FRANCISCO JAVIER VILLALOBOS CHAVES, varon, costarricense.
Mayor de edad, con documento de identidad personal E-8-172497, present6 ante el Ministerio de
Ambiente (MiAMBIENTE) el Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), categoria I, denominado
“SUPER MR. PRECIO CAIMITILLO” dentro de la finca de mi propiedad: FOLIO REAL N°
30344769, lote 3, ubicada en la Ciudad de San Lorenzo, Corregimiento de ALCALDE DIAZ, distrito
y provincia de Panamé, con una supetficie de 22,493.45 M2, elaborado bajo la responsabilidad de los
consultores Mirtha E. Vivar y Masiel Caballero, personas naturales debidamente inscritas en el

Registro de Consultores Idéneos que lleva el Ministerio de Ambiente, mediante las Resoluciones:
IRC-036-2019 y IRC-019-2023, respectivamente.

Que mediante PROVEIDO DRPN-008-1903-2024, del 19 de marzo de 2024, (visible en la foja 23
del expediente administrativo), el MINISTERIO DE AMBIENTE admite a la fase de evaluacién
y analisis el EsIA, categoria I, del proyecto SUPER MR. PRECIO CAIMTILLO vy en virtud de lo
establecido en el articulo 60 del Decreto Ejecutivo No. 1 del 01 de marzo de 2023, se procedid a
verificar que el Estudio de Impacto Ambiental, cumpliera con los contenidos minimos establecidos
en el articulo 25 y lo establecido en los articulos 55, 56 y 99 del citado Decreto Ejecutivo. Que luego
de revisado el documento se evidenci6 que el mismo cumple con los contenidos minimos establecidos

en el articulo 25 y lo establecido en los articulos 55, 56 y 99 del Decreto Ejecutivo No. 1 del 01 de
marzo de 2023.

Que de acuerdo al EslA, el proyecto SUPER MR. PRECIO CAIMITILLO ubicado en el
Corregimiento de ALCALDE DIAZ, distrito y provincia de Panama.

Que el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto “SUPER MR. PRECIO CAIMITILLO” este
estudio es Promovido por la Empresa INMOBILIARIA DON ANTONIO, S.A., para el cual se esta
elaborando, el presente Estudio de Impacto Ambiental; clasificado en la Categoria I, en
cumplimiento de la normativa ambiental nacional existente, especialmente el decreto ejecutivo 01
de 1 de marzo de 2023. La descripcién del proyecto permitira contemplar todas las actividades a
desarrollar durante sus distintas fases y que pudieran incidir sobre el ambiente fisico, bioldgico,
social, econdmico e histérico-cultural del 4rea de influencia establecida.



.’; MINISTERIO DE
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE

e GOWERID RACIGHAL e

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA NORTE

Seccion de Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental

Que el Proyecto consiste en la construccion y operacion de un supermercado, y locales comerciales
en un 4rea de 10,000. 23 m? por lo que no seré utilizada toda el 4rea de la finca y ha de ubicarse
en la finca de Folio Real N° 30332646, Lote 3, corregimiento de Alcalde Diaz, distrito de Panama,
provincia de Panamad. Propiedad 1997 MONTIFORTUNE, S.A., sociedad debidamente inscrita
con folio mercantil RUC 338161 del Registro Publico. Esta finca pertenece también al esquema
de ordenamiento territorial denominado “Urbanizacion Uber”, cuyo EsIA fue aprobado mediante
Resolucion DEIA-IA-016-2019 de 30 de enero de 2019 y modificado mediante Resolucién No.
DEIAIAM-026-2021 de 29 de junio de 2021.

Que el proyecto “SUPER MR. PRECIO CAIMITILLO” se ubicard en el corregimiento de

Alcalde Diaz distrito y provincia de Panama y se presentan las coordenadas UTM, del poligono a
intervenir.

PROYECTO

“SUPER MR. PRECIO CAIMITILLO”

Tabla 1. Coordenadas del proyecto
“Super Mr. Precio Caimitillo”

GLOBO
VERTICES | ESTE (M) NORTE
(M)
1 661096.722 | 1009726.43
2 661096.765 | 1009794.33
3 661228.495 | 1009840.32
4 661258.815 | 1009782.61

Fuente: Promotor, datos de planos del
proyecto. Octubre 2022.

Tabla 2. Coordenadas del Proyecto

Fuente: Promotor datos de planos proyecto Enero 2024

De operaciones de PTAR
VERTICES| ESTE (M) NORTE
(M)
1 661115.3094 | 1009732.85
2 661114.207 | 1009794.33
3 6611131.823311009742.172
4 661132.9258 | 1009739.028

Tabla 3. Coordenadas del Proyecto
Campo de Percolacion

VERTICES

ESTE (M)

NORTE
(M)

661139.1733

1009746.638

661138.2364

1009749.309

661177.2187

1009762.97

1
2
3
4

661178.1628

1009760.278
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Como parte del proceso de evaluacién ambiental, mediante correo electrénico del dia 15 de marzo
de 2024, la Seccion de Evaluacion de Estudio de Impacto Ambiental de Panama Norte, remite
coordenadas del proyecto a la Direccién de Evaluacién y Ordenamiento Territorial Ambiental,
Sede Central, para verificar la ubicacion del proyecto. (Ver Foja 16 del expediente administrativo
correspondiente).

Que mediante VERIFICACION DE COORDENADAS, recibidas el 1 de abril de 2024, la Direccién
de Evaluacién de Estudio de Impacto Ambiental, realiza la verificacion de las coordenadas del
proyecto indicando que con los datos proporcionados se generaron tres (3) poligonos
denominados: “Poligono general” (1 ha+0,000 m?), “PTAR drea de operaciones” (62.20 m?) y
“Precolaccion de PTAR” (117.38 m?) los mismos se ubican FUERA de los limites del SINAP.

De acuerdo a la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo, afio 2012, el poligono se ubican en las
categorias de “Area poblada”, “Vegetacion herbdcea”, y segin la Ley 21el poligono se ubica
dentro de las categorias de “Vivienda baja densidad” y “Pecuaria” y segin la Capacidad
Agroldgica, se ubica en el Tipo III (Arable, con limitaciones severas, en la seleccion de las
plantas, requiere conservacion especial o ambas cosas.) (Ver fojas 28 y 29 del expediente
administrativo).

II. ANALISIS TECNICO

Que después de revisado y analizado el EsIA y cada uno de los componentes ambientales del
mismo, asi como su Plan de Manejo Ambiental, y la informacién complementaria, pasamos a
revisar algunos aspectos destacables en el proceso de evaluacion del Estudio.

Que en lo que respecta al medio fisico, se presenta la descripcion de las caracteristicas fisicas del
proyecto “SUPER MR. PRECIO CAIMITILLO” el promotor realizé estudio geotécnico del
area, en donde se consideré la ejecucion de cuatro (4) perforaciones hasta un maximo de 6 m de
profundidad o rechazo (lo que ocurriese primero). Las muestras obtenidas en campo se sometieron
a ensayos de granulometria. Las granulometrias mostraron cuatro tipos de suelos: suelos tipo
Arcilla, limo eléstico, arena y grava (Ver pag. 37 del EsIA).

Que en lo que respecta a la descripcion del uso de suelo actualmente al suelo del proyecto se le
da uso urbano, utilizdndose como dep6sito de materiales y equipo por parte del duefio de la finca.
También se pudo observar que producto del hurto de una linea de la cerca del lote, personas ajenas
al terreno entran disponiendo inadecuadamente sus residuos. grava (Ver pag. 38 del EsIA).

El proyecto serd desarrollado en el corregimiento de Alcalde Diaz, en el Distrito y Provincia de
Panama.

El proyecto presenta los siguientes limites:

e Norte:.......... Resto de la finca N° 30344769

e Suri...ccieeene. Residencial Palmeras San Lorenzo
e Este:............ Finca madre 1714

o QOesteiinninnnn. Carretera a Caimitillo

En cuanto a la topografia, segin lo descrito en el EslA, el poligono donde se desarrollara el
proyecto “SUPER MR. PRECIO CAIMITILLO?” se realizo la entrada al poligono del proyecto
se encuentra casi al nivel de elevacion de la carretera a caimitillo, esto es aproximadamente 155 m
sobre el nivel del mar. Adentrdndose al terreno la pendiente sube paulatinamente 1 metro

decayendo luego hasta casi 8 metros cerca de la linea de propiedad del residencial Palmeras de
San Lorenzo. (Ver pag. 41 del EsIA).
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Referente a la hidrologia, segtn lo descrito en el EsIA, el 4rea donde se desarrollaré el Proyecto
“SUPER MR. PRECIO CAIMTILLO?” forma parte de la cuenca 115 del canal de Panama, no
obstante, no fueron encontrados cuerpos de agua superficiales cercanos ni dentro ni fuera del area
del proyecto durante las inspecciones de campo. Esta informacién fue corroborada en mapa de red
hidrica nacional con las coordenadas del proyecto. (Ver pag.45 del EsIA).

En cuanto al Cambio Climético segun lo descrito en el EsIA, el area donde se desarrollard el
Proyecto “SUPER MR. PRECIO CAIMTILLO?” Se verificaron las coordenadas del proyecto
entorno a la clasificacion climatica segiin A. Mckay (2000) (ANAM, 2011)5 , dando como
resultado que el area del proyecto se caracteriza por un clima tropical con estacion seca prolongada,
el cudl es calido, con temperaturas medias de 27 a 28°C. Los totales pluviométricos anuales,
siempre inferiores a 2,500 mm son los mas bajos de todo el pais. La estacion seca presenta fuertes
vientos, con predominio de nubes medias y altas; hay baja humedad relativa y fuerte evaporacion.
(Ver pag. 44 del EsIA).

En cuanto a la calidad de aire, el promotor mediante empresa autorizada realizé6 monitoreo de
parametros de calidad de aire para linea base del proyecto. Los informes originales generados se
presentan en el anexo 14.6 de este documento junto con los certificados de calibracion de los
equipos de medicién utilizados.

La medicién de particulas de polvo menores de 10 micras se hizo en limite del area del proyecto
frente a via principal hacia Caimitillo, durante una hora en horario diurno, reportandose el valor
de 8 pg/m3 . Este valor estd muy por debajo de limite establecido en la norma de referencia de 200
ug/m3 para un tiempo de muestreo de una hora. Dado que en Panama no hay norma aprobada en
este tema, se tom¢ de referencia la norma: Guia y Normas de Calidad de Aire en exteriores
OPS/CEPIS/PUB/00.50, valor limite de PM10 para la proteccién de la salud publica en Japdn.
(Ver pag. 48 del EsIA).

Referente al ruido, se realizdé medicién de ruido ambiental durante 20 minutos en horario de 8:58
am a 9:18 am en un punto limite entre el drea del proyecto y la residencia més cercana,
obteniéndose el resultado de 71.1dBA, valor que esta por encima de los 60dBA establecidos en el
Decreto Ejecutivo No. 1 de 2004 para horario diurno. (Ver pag. 48 del EslA).

Referente a la flora, presenta arboles dispersos en donde predomina una vegetacion herbacea
natural no inundable en diferentes unidades y sustratos. El drea se encuentra bajo la influencia de
la Zona de Vida del Bosque Humedo Tropical (bh-T) (M, 2022) (Ver pag.51 del EsIA).

Referente a la fauna, se describe las metodologias, utilizadas para el levantamiento de la linea
base del estudio de Impacto Ambiental Categoria I. Se incluye esfuerzo de muestreo donde se
contabiliza las horas hombres trabajados, georreferencia que es la ubicacién de estos en
coordenadas UTM, y resultados de la linea base de toda la informacion bioldgica en el area directa
e indirecta del proyecto.

Para levantar la linea base de la fauna (aves, mamiferos, reptiles y anfibios), asi como las

potenciales afectaciones que pueda causar el proyecto a la misma, se utilizaron los siguientes
métodos: (Ver pag. del EslA)

Busquedas Generalizadas Intensivas: Se realizd recorrido en el area del proyecto, se anotaron las
especies detectadas visualmente o identificadas por sus vocalizaciones. Para tal fin se utilizara la
Guia de Aves de Panama y binoculares 7x35 mm o 8x40 mm.
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Observacion directa diurna: Se realizé caminatas dentro del 4rea del proyecto para evidenciar
mamiferos silvestres mediante la observacién directa. Con este método se busca documentar de
forma directa mamiferos mientras desarrollan sus actividades.

Observaciones indirectas: Durante estos recorridos, se buscaron rastros de mamiferos, como:
huellas, esqueletos, craneos, restos de piel, animales muertos, excrementos, olores, vocalizaciones,
comederos, bafiaderos, sitios de refugio (cuevas y madrigueras), entre otros.

(Ver pag. 57 del EsIA).

En cuanto al ambiente socioeconémico, segin lo descrito en el EsIA, el Proyecto “SUPER MR.
PRECIO CAIMITILLO?” se encuentra en el Corregimiento de Alcalde Diaz las caracteristicas
socioeconomicas del area de influencia directa donde se propone el desarrollo del proyecto
tomando en cuenta los indicadores demograficos, establecidos en el Decreto Ejecutivo 1 de 1 de
marzo de 2023 como cantidad de poblacidn, distribucidén por sexo y edad, tasa de crecimiento,
distribucion étnica y cultural, migraciones, entre otros.

También se consideraran variables econdmicas, asi como las caracteristicas socioculturales de la
poblacién que forma parte del entorno y la percepcion de la comunidad con respecto a la ejecucion
del proyecto, la que es tomada en cuenta mediante el Plan de Participacion Ciudadana. Otros.

El Plan de Participacién Ciudadana consistié en una consulta en los alrededores del proyecto,
Corregimiento de Alcalde Diaz, distrito y provincia de Panama, donde la Promotora INMOBILIARIA
DON ANTONIO, S.A. prevé desarrollar el Proyecto SUPER MR PRECIO CAIMITILLO se basa en
los acontecimientos que han ocurrido en el pasado, adicional también son tomadas en cuenta
factores como las condiciones sociales, historicas, culturales y econdémicas. Los indicadores
demograficos son estadisticas que nos permiten analizar determinados aspectos de la poblacion,
como la natalidad o la mortalidad.

El area en la cual se propone el desarrollo del proyecto se ubica en el corregimiento de Alcalde
Diaz, el cual pertenecia a Las Cumbres hasta que fue creado por la ley 42 del 10 de julio de 2009
cuando se le segregaron terrenos a este ultimo para crear los corregimientos de Alcalde Diaz y
Ernesto Cérdoba Campos. Su cabecera es la comunidad de Alcalde Diaz. Alcalde Diaz y colinda
con los siguientes corregimientos, segin la segmentacion de corregimientos aprobada por el
decreto de la Ley 29 del 10 de mayo del 2012:

> Al norte con el Corregimiento de Caimitillo,

> al sur con el Corregimiento de Ernesto Cérdoba Campos,

> al este con el Corregimiento de Tocumen,

> al oeste con el Corregimiento de Las Cumbres
. (Ver pag. 83 del EsIA)

Para implementar e] Plan de Participacion Ciudadana, se procedi6 a ubicar en el 4rea de influencia
directa del proyecto, los actores claves de las comunidades mas cercanas, a los cuales se les
comunic6é una breve descripcién del proyecto y aspectos e impactos ambientales del mismo

mediante una volante informativa (copia de volante presentada se anexa en la seccidon 14.8 de este
documento).

Los actores identificados fueron:

* Representante del corregimiento de Alcalde Diaz.

* Lideresa, miembro de comité de residentes de Palmeras de San Lorenzo.
* Lider y residente de urbanizaciéon Ciudad de San Lorenzo.
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El representante del corregimiento fue contactado mediante carta formal el 29 de diciembre de
202314, respondiendo a la misma via telefonica el jueves 11 de enero del 2024 confirmando su
recepcion y lectura d Decreto Ejecutivo No 1 de 1 de marzo de 2023e volante del Proyecto, del
cual estaba anuente e interesado en que se le mantuviese al tanto como junta de gobierno local.
Referente a los lideres de las comunidades mas cercanas al proyecto, después de leer la volante
informativa, consultaron a otros residentes de sus areas sobre esto, los cuales manifestaron las
siguientes preocupaciones:

1. Palmeras de San Lorenzo: Conformacion de plano de desarrollo del proyecto, detalle de plano
arquitectonico. Controles de erosion y sedimentacion, descarga de PTAR.

2. Urbanizacion Ciudad San Lorenzo: Manejo de alto trdfico, manejo de PTAR.

En base a respuesta de lideres, se acordo con cada uno el mecanismo o técnica de participacién
ciudadana mas conveniente para los residentes de sus comunidades, tomando en cuenta sus

horarios de disponibilidad, la facilidad al acceso y respuesta a la informacién suministrada,
concluyéndose:

1. Palmeras de San Lorenzo:

Reunién informativa con arquitectos y consultores ambientales del proyecto para atencidén de
interrogantes especificas de parte de los residentes mas cercanos al terreno del proyecto.

2. Urbanizacién Ciudad San Lorenzo: envio de volante informativa y encuestas sobre el proyecto
a plataforma digital mévil de mensajeria instantanea de los teléfonos celulares de sus residentes
(grupo de WhatsAppl5), para el llenado de parte de los interesados quienes podrdn emitir sus
comentarios y opiniones sobre el proyecto.

Encuesta digital: Se utiliz6 la plataforma web Google para confeccionar encuesta digital, la cual
fue enviada a grupo de WhatsApp de residentes de urbanizacién Ciudad de San Lorenzo.

En total participaron 30 persona en la encuesta digital hasta la tltima revision realizada por el
equipo consultor el sdbado 26 de febrero del 2024. El correo electrénico de los participantes junto
con el resumen grafico de la plataforma web Google. Se incluyeron nueve (9) preguntas en la
encuesta digital. . (Ver pag. 76 del EsIA)

En adicion a las normativas aplicables al proyecto (pag. 33 a la 37 del EsIA) y los compromisos
contemplados en el mismo, el promotor tendré que:

a. Indicar por medio de Nota, a la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en
Panama Norte, del inicio de su proyecto en el terreno, de lo contrario no podré iniciar

actividades.

b. Colocar, dentro del area del Proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en lugar

visible con el contenido establecido en formato adjunto en la resolucién que lo aprueba.

c. Construir una CERCA PERIMETRAL, la cual servira de proteccién y realizar los

trabajos de desarrollo del proyecto dentro de la misma.

d. Reportar de inmediato al MINISTERIO DE CULTURA, el hallazgo de cualquier objeto

de valor histérico o arqueolédgico para realizar el respectivo rescate.

o

Presentar ante la Direccién Regional del MINISTERIO DE AMBIENTE de Panama

Norte, cualquier modificacion, adicion o cambio de las técnicas y/o medidas que no estén
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contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I aprobado, con el fin de
verificar si se precisa la aplicacion de las normas establecidas para tales efectos en el

Decreto Ejecutivo No. 1 del 1de marzo de 2023.

f.  Notificar a la Direccién Regional de Panama Norte, de darse la presencia de alguna especie
de fauna, la reubicacion realizada de la misma al costo del promotor e incluirlo en el

informe de seguimiento.

g. Contar con la aprobacion por la Direccion de Areas Protegidas y Biodiversidad, del Plan
de Rescate y Reubicacién de flora y fauna, de acuerdo a los estipulados en la Resolucion
AG-0292-2008 “Por la cual establecen los requisitos para los Planes de Rescate y
Reubicacién de Fauna Silvestre” (G.0.26063).

h. Previo a la etapa de construccion el PROMOTOR debera contar con la autorizacion de
tala o poda de arboles/arbustos por razones distintas, en el Ministerio de Ambiente con la
coordinacién de la Regional de Panamé Norte, como se establece en la Resolucion No.
DM-0055-2020 (de 07 de febrero de 2020).

i.  Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 43 de julio de 2004, que reglamenta la Ley 24 de
7 de junio de 1995, por la cual se establece la legislacion de Vida Silvestre en la Republica
de Panamad y se dictan otras disipaciones y la Ley 39 de 24 de noviembre de 2005 “Que

modifica y adiciona articulos a la Ley 24 de 7 de junio de 1995 sobre vida silvestre.

j.  Presentar cada seis (6) meses, durante la etapa de construccién, y una (1) vez al afio durante
la etapa de operacion por un perio@o de dos (2) afios a la Direccién Regional de Panama
Norte, un (1) informe sobre la implementacion de las medidas de prevencidn y mitigacion
contempladas en el EsIA, Informacién Aclaratoria Informe Técnico de Evaluacién y la
Resolucién; contados a partir de la notificacioén de la presente resolucién administrativa.
Este informe debera ser elaborado por un profesional idéneo e independiente del promotor

del Proyecto.

k. Cumplir estrictamente con las recomendaciones realizadas por Municipio de Panama,
Direccion de Gestion Ambiental, mediante su Informe Técnico de Inspeccién No. 0002-

2023.

I.  Cumplir con lo establecido en la Ley N° 66 de 1947 — Articulo 202. No podran fundarse
nuevas ciudades o poblaciones o extenderse el area de las existentes, o procederse a
cualquier obra de urbanizacion, sin el dictamen previo de la Direccion General de Salud
Publica, en lo referente a los servicios indispensables y todos aquellos requerimientos que
tiendan a la proteccion de la salud colectiva. Articulo 203. Los proyectos de construccion,
reparacion, modificacién de cualquier obra publica o privada que en una u otra forma se

relacionen con el agua potable, alcantarillados o desagiies, balnearios, establecimientos de
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aguas termales o aguas para uso industrial, deberdn ser previamente sometidos, en cada
caso, a la aprobacion de la Direccién General de Salud Publica, la cual, segiin lo juzgue
necesario, podra exigir los planos y especificaciones respectivos para su estudio. Articulo
205. Prohibe las descargas directas o indirectas de agua servidas a los desagiies de rios o
cualquier curso de agua. Aplica a: no se podra descargar las aguas residuales o servidas a
los cursos de agua proximos al proyecto (drenajes naturales), sin tratamiento. Articulo 210.
Toda empresa industrial, comercial u otra que cuente con mas de cien personas, entre
obreros, empleados y sus familiares, tendra la obligacién de contar los servicios de un
profesional médico y a lo menos de una enfermera, los cuales deben tener su residencia en

el centro del trabajo o en una ciudad cercana que no quede a mas de diez kildmetros (10
km) de distancia.

m. Presentar y cumplir antes de la etapa de construccion con los permisos exigidos con el
Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 35- 2000. “Descarga de efluentes liquidos
directamente a cuerpos y masas de agua superficiales y subterraneas”, DGNTI-COPANIT
47-2000” Aguas, Usos y disposicién final de lodos, mientras esté conectado a la Planta de

Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR).

n. Cumplir con lo establecido en el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000
(Descarga de efluentes liquidos directamente a sistemas de recoleccién de aguas

residuales), cuando se haya conectado al sistema de alcantarillado.

0. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 35- 2019. “Medio Ambiente y
Proteccién de Salud Seguridad Calidad del Agua. Descarga de Efluentes Liquidos a
Cuerpos y Masas de aguas Continentales y Marinas”. y solicitar el permiso de descarga de
aguas residuales o usadas de conformidad con la Resolucion No. AG 0466-2002 de 2002
de 20 de septiembre de 2002.

p. Que debera presentar a la Direccion Regional de Salud de Panama Norte, a 1a Unidad
de Saneamiento Ambiental, que el promotor comenta que se conectaran con los
alcantarillados existentes, no obstante, hasta el momento en esa area no hay linea de
conduccidn para las aguas residuales, hacia una planta de tratamiento (PTAR). Por lo tanto,
la promotora del proyecto tiene que contar con un sistema de tratamiento de agua negra y
solicitar el permiso sanitario de operacién mediante una nota dirigida a la Direccidén
Regional de Ministerio de Salud de Panama Norte. Ademds, debe presentar la memoria
técnica de los célculos hidraulicos, cédlculos para el tratamiento biologico que indique la
remocion de la contaminacion orgénica segun carga estimada y el tipo de desinfeccion a
aplicar por lo que debe presentar una nota de visto bueno del sistema, debe ser entregada

por la Subdireccion General de Salud Ambiental.
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q- Actuar, siempre mostrando su mejor disposicion, ante cualquier conflicto que se presente,
en lo que respecta a la poblacion afectada por el desarrollo proyecto, para conciliar con las
partes actuando de buena fe e incluir los resultados en los respectivos informes de

seguimientos.

r. Proteger, mantener, conservar y enriquecer las areas adyacentes a las fuentes hidricas
Quebrada Sin Nombre, colindante al 4rea de influencia del proyecto y la franja de bosque de
galeria se debe proteger a un equivalente al ancho del cauce de las respectivas fuentes y en
ningln caso esta franja podra ser menor a diez metros (10 m), si el ancho del cauce fuera
menor de diez metros (10 m), en cumplimiento del articulo 23 de la Ley 1 de 3 de febrero
de 1994 (Ley Forestal) y al Decreto No. 55 de 13 de junio de 1973, reglamenta las

servidumbres en materias de Aguas.

s. De requerirse la extraccion de agua de una fuente hidrica para el cumplimiento de las
medidas de mitigacion, solicitar el permiso de uso de agua de la institucion competente

durante el periodo en el que se desarrolle el proyecto.

t.  Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 306 del 04 de septiembre de 2002, “Que adopta el
reglamento para el control de los ruidos en espacios publicos, areas residenciales o de

habitacidn, asi como en ambientes laborales™.

u. Cumplir con la Ley 6 del 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo de

residuos so6lidos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio nacional.

v. Realizar monitoreo y presentar analisis de calidad de aire y ruido ambiental cada seis (6)
meses durante la etapa de construccién y presentar los resultados en los informes de

seguimiento a la Direcciéon Regional de Panama Norte.

w. Cumplir con el manejo integral de los desechos s6lidos que se produciran en el area del
proyecto, con su respectiva ubicacion para la disposicion final, durante las fases de
construccion, operacion y abandono, cumpliendo con lo establecido en la Ley N° 66 de 10

de noviembre de 1946 — Cédigo Sanitario.

X. Mantener la calidad y el flujo de los cuerpos de agua que se encuentran en el area de

influencia del proyecto.

y. Construir drenajes pluviales con capacidad suficiente para la recoleccién, conduccion y

evacuacion de las aguas pluviales.

z. Mantener medidas efectivas de proteccion y de seguridad para los transetntes y vecinos
que colindan con el proyecto, mantener siempre informada a la comunidad de los trabajos
a ejecutar, sefializar el drea de manera continua hasta la culminacioén de los trabajos, con

letreros informativos y preventivos, con la finalidad de evitar accidentes.

INFORME TECNICO DE EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
DRPN-SEEIA-IT-016-1505-2024

Proyecto: “SUPER MR. PRECIO CAIMITILLO".
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aa.

bb.

ccC.

dd.

€e.

ff.

ge-

Seccion de Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental

Remediar y subsanar conflictos y afectaciones durante las afectaciones durante las

diferentes etapas del proyecto en lo respecta a la poblacién afectada con el desarrollo.

Contar con la aprobacion de los planos de la obra por parte del Departamento de Estudios
y Disefios del Ministerio de Obras Publicas (MOP), (especificando la servidumbre de

las calles y cuerpos), antes de iniciar la obra, para la construccion de calles internas, obras

de drenajes pluvial, etc.

Responsabilizar al PROMOTOR del Proyecto y la empresa contratista encargada de la
construccidén en campo de la ejecucion de un plan de cierre de la obra al culminar la
construccioén con el cual se restauren todos los sitios o frentes de construccién, se eliminen

todo tipo de desechos, equipos, insumos.

Hacer las reparaciones, sustituciones o indemnizaciones pertinentes en caso tal de afectar

los bienes propios del estado y terceros.

Dejar las vias que seran utilizadas para el transporte de materiales y equipos, tal y como

estaban o en mejor estado, en caso tal de darse alguna afectacion en las mismas.

Mantener la calidad y el flujo de los cuerpos de agua que se encuentran en el area de

influencia del proyecto.

Cumplir con las leyes, normas, permisos y reglamentos emitidos por las autoridades e

instituciones competentes en este lugar y tipo de proyecto.

III. CONCLUSIONES

1.

Que una vez evaluado el Estudio de Impacto Ambiental y la informacién complementaria
presentada por el promotor, y verificado que este cumple con los aspectos técnicos y
formales, con los requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de
marzo de 2023 y demas normas concordantes y que el mismo se hace cargo adecuadamente
de los impactos producidos y se considera VIABLE el desarrollo de dicha actividad.

Que el Estudio de Impacto Ambiental en su Plan de Manejo Ambiental propone medidas
de mitigacion apropiadas sobre los impactos y riesgos ambientales que se produciran a la
atmosfera, suelo, agua, flora, fauna y aspectos socioecondémicos durante las fases de
operacion del proyecto.

De acuerdo a las opiniones expresadas por las Unidades Ambientales Sectoriales, aunado
a las consideraciones técnicas del Ministerio de Ambiente, no se tiene objecion al
desarrollo del mismo y se considera el mismo Ambientalmente viable.

Contar con todos los permisos y tramites de aprobacién de las autoridades
correspondientes, previas a la ejecucion del proyecto con base a todos los compromisos
adquiridos en el referido EsIA y en la Resolucion Ambiental.

INFORME TECNICO DE EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
DRPN-SEEIA-[T-016-1505-2024

Proyecto: “SUPER MR. PRECIO CAIMITILLO".
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IV. RECOMENDACIONES

e Presentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacién, adicién o cambio de las
técnicas y/o medidas que no estén contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental
aprobado, con el fin de verificar si se precisa la aplicacién de las normas establecidas para
tales efectos en el Decreto Ejecutivo No 1 de 1 de marzo de 2023, Decreto Ejecutivo No 2
de 27 de marzo de 2024 y demas normas concordantes.

e Luego de la evaluacién integral e interinstitucional, se recomienda APROBAR el EsIA
Categoria I, correspondiente al proyecto denominado “SUPER MR. PRECIO
CAIMITILLO?” cuyo promotor es INMOBILIARIA DON ANTONIO, S.A.

CONSEJO TECNICO NACIONAL
DE AGRICULTURA |

”’”r” ENRIQUE CASTILLO GON?AL_Z

MAES

e < iDOI“lLIUAD 560G —
ONEDAD: azum;m% ’-"-.’.-Z’ /( / /’)’d{ : L&
ING. GLADYS VILLARREAL " G. ENRIQUE CASTILLO
Jefa del Departamento de Evaluacion Director Regional Encargado de Panama
de Estudios de Impacto Ambiental Norte

|

EC/GV

INFORME TECNICO DE EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
DRPN-SEEIA-IT-016-1505-2024

Proyecto: “SUPER MR. PRECIO CAIMITILLO”.
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Ingeniero
Felix Magallén N\ e
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Estimado Ingeniero Magallén: il = AD 3

Ei dia 26 de marzo recibimos la Nota DRPN-NE-DIREC-134-2024 en la que nos invitd a la inspeccién
del Estudio de Impacto Ambiental (EslA) Categoria I, del proyecto denominado “SUPER MR.
PRECIO CAIMITILLO”, cuyo promotor es INMOBILIARIA DON ANTONIO S.A, ubicado en el sector de
Caimitillo, corregimiento de Alcalde Diaz, distrito y provincia de Panama; tenemos a bien
informarle que el proyecto se ubica dentro de la Cuenca Hidrogréfica del Canal de Panama (CHCP).

Sobre el particular, le informamos que el promotor solicité la aprobacién de proyecto en cuenca,
con fecha de respuesta a esta solicitud el 23 de enero de 2023, indicandole que no se aprueba el
proyecto en cuenca.

La aprobacion del proyecto esta sujeta a que el proyecto se desarrolle dentro de los poligonos
ubicados en la Categoria Ill Areas urbanas, Subcategoria Area de desarrollo Urbano (viviendas de
baja densidad) segln lo establecido en la Ley 21 de 2 de julio de 1997, especificamente, el Plan
Regional para el Desarrollo de la Region Interocednica, para la cual requiere presentar una nueva
solicitud de aprobacién de proyecto en cuenca en la ACP.

Segun lo establecido en el articulo 316 de la Constitucidn Politica de la Republica de Panam3, a la
Autoridad del Canal de Panama (ACP) le corresponde la responsabilidad por la administracion,
mantenimiento, uso y conservacién de los recursos hidricos en la CHCP, asi como el articulo 6 de
la ley 19 del 11 de junio de 1997 (Ley Orgdnica de la ACP) dispone que la ACP aprobar4 las
estrategias, politicas, programas y proyectos, publicos y privados que puedan afectar la CHCP.

N—
Autoridad del Canal de Panama "lq

Balboa, Ancén. Panama, Republica de Panama.
www.pancanal.com



Ingeniero, Félix Magalldn
Pagina 1
19 de abril de 2024

El Estudio de Impacto Ambiental presentado ante el Ministerio de Ambiente para el proyecto
denominado “SUPER MR. PRECIO CAIMITILLO” sustenta mediante nota del 21 de febrero del
2018, la aprobacidn del proyecto Residencial UBER a la empresa Corporacién UBER sobre la finca
1714, no obstante, esta aprobacién no es susceptible de ser transferida ni modificada, en
consecuencia, si alguna otra persona natural o juridica desea desarrollar un proyecto o ya sea que
la propia Corporacién UBER pretenda desarrollar otro proyecto distinto al aprobado, deberd
someterse al mismo proceso de aprobacién establecido en la Constitucion, la Ley Orgdnica vy
Reglamento de la Junta Directiva de la ACP, esto sin perjuicio de lo que define la autoridad
competente respecto a la zonificacion aplicable al drea indicada.

Debido a estaﬂsitu’récién, le solicitamos no proseguir con el proceso de evaluacion a través de las
Unidades Ambientales Sectoriales (UAS).

Para 'm~ésAinf-ormac,iér),‘sirVase comunicarse con la Unidad de Cumplimiento Ambiental, teléfono
276-2830, correo electrénico arrnunez@pancanal.com.

Atentamente,

Luis Edyardo Castafidda Valdés
Gerente Encargado Unidad de Cumplimiento Ambiental. HI-C

Vicepresidencia de Administracion del Recurso Hidrico. - HI

Adjunto:
Cartas respuestas del 23 de enero de 2023.
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Licenciado

Francisco Villalobos Chaves
Apoderado Especial
Inmobiliaria Don Antonio S.A

Estimado licenciado Villalobos:

Por: JY\LL E

Fecha: 22

Autorided del Canal de Panama

Divisidn de Ambiente
CIBIDG | _
L E_?/en;-[ )/4 v

4.*'/ 1/23 Hora: 1 0.55Un N

En respuesta a |a solicitud recibida el 9 de noviembre de 2022, en relacion con al proyecto

denominado “Super Mr. Precio Caimitillo”

» CUyo promotor es Inmobiliaria Don Antonio S.A,

localizado en el corregimiento de Alcalde Diaz, distrito y provincia de Panama, ubicado en |a

cuenca hidrografica del Canal de Panama (CHCP), tenemos a bien informarle que la Autoridad del

Canal de Panamé (ACP) no aprueba la ejecucion del proyecto.

El poligono presentado a evaluacién ante la ACP corresponde a las siguientes coordenadas

suministradas por el promotor:

Puntos Coordenadas WGS84
Este Norte
1 661096.722 1009726.428
2 661096.765 1009794.328
3 661228.495 1009840.321
4 661258.815 1009782.613
A 661097.56 1009725.909
Al 661202.812 1009762.846
A2 661187.9334 1009805.382
B3 661192.2432 10098140313
B2 661204.4909 1009818.611
B1 661200.4239 1009830.197
B 661097.3534 1009793.812
C ©61228.9342 1009840.305
D 661259.4168 1009782.705

Autoridad del Canal de Panam3

Balboa, Ancon. Panama, Republica de Panama.

www.pancanal.com
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Licenciado, Francisco Villalobos Chaves
Pagina 2
23 de enero de 2023

Segun lo establecido en fa Ley 21 de 2 de julio de 1997, especificamente, el Plan Regional para el
Desarrollo de la Region Interocednica, indica que el drea de interés del proyecto se encuentra
dentro de los limites de la Cuenca Hidrografica del Canal de Panama (CHCP), esta bajo:

e Categoria Il Areas de produccién rural, Subcategoria Area ganadera.
e Categoria lll Areas urbanas, Subcategoria Area de desarrollo Urbano (viviendas de baja
densidad).

La aprobacién del proyecto estd sujeta a que el proyecto se desarrolle dentro de los poligonos
ubicados en la Categoria Il Areas urbanas, subcategoria Areas de desarrollo Urbano (viviendas de
baja densidad).

De tener alguna pregunta al respecto, sirvase comunicarse con Angel Tribaldos, Gerente (i) de la
Seccién de Politicas y Evaluacién Ambiental, teléfono 276-2830, correo electrdnico
Atribaldos@pancanal.com

Atentamente,

o 7 &
el Y P

MariaeugeniatAyala Gpaegi

Gerente (encargada) de Politicas

Y Proteccién Ambiental

Adjunto: Mapa de uso de suelo
Mapa del poligono original del proyecto

cc. Licdo. Santiago Guerrero — Direccién Regional de Panama Norte — MiAmbiente
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Ing. Felipe Magallon / ¥/ | o O
Direccion regional de Panama Norte I_«' ﬁfff
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MINISTERIO DE AMBIENTE >\
E. S. D. :

Estimado Ing. Magallén

Quien suscribe, el Sr. FRANCISCO JAVIER VILLALOBOS CHAVES, portador del
documento de identidad personal E-8-172497, en mi condicién de apoderado especial de la
sociedad anonima INMOBILIARIA DON ANTONIO, S.A., promotora del proyecto
denominado “SUPER MR. PRECIO CAIMITILLO?”, tiene a bien solicitarle el retiro del
proceso de evaluacion del Estudio de impacto Ambiental categoria I de dicho proyecto
ubicado en el corregimiento de Alcalde Diaz, distrito de Panama, provincia de Panama4;

ademads de la devolucion de todos los documentos legales presentados, los cuales se detallan

a continuacion:

e Solicitud de evaluacion del EsIA

s Autorizacidn de uso de la finca N° 30344769, LOTE 3

e Copia de cédula notariada de apoderado especial de Promotora

» Copia de cédula notariada de representante legal de empresa duefia de la finca
e Copia del certificado de existencia de persona juridica

¢ Copia del certificado de propiedad donde se desarrollara el proyecto

e Paz y salvo emitido por Miambiente

A la vez, autorizo a Mirtha Elena Vivar Rios con cédula de identidad personal mimero
8-812-1437, a retirar el Estudio de Impacto Ambiental original impreso y la copia digital

entregada.

Yo Dr Alexander Valencia Moreno Notario Publico Undscima cel C reud
de la Provincia de Panama, con Cédula de Indenidad No. 5-703.602

Sin mds que agrega;
o CERTIFICO:

Que dada la certeza de la identidad de (los) sujeto (s) que firmo (firmaicn;

bt g el presenle documento, su (sus)firma {s) es (son) auléntica (s) ar 835y
Atentamente, B 356 C.J.

e 1 MAY 208
RN =
. N "In;.-_--g_,- e N7 \esligo et
FRANCISCO J. VILLALOBOIS_"-;Ir‘CHf?iS%%IS =f/ |l
Apoderado Especial “\ > ,‘1’}7 o
INMOBILIARIA DON ANTONIO,S.A. |

B MINISTER 0
~ AMBIEL. =
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Por: ’ " y
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL PANAMA NORTE
RESOLUCION No. DRPN-RET-003- 2024
04 de junio de 2024

Por la cual se admite el retiro del Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), categoria
I, correspondiente al proyecto. denominado “SUPER MR. PRECIO
CAIMITILLO”, cuyo Promotor es el “INMOBILIARIA DON ANTONIO,
S.A.”.

El suscrito Director Regional Encargado de la Regional de Panamé Norte, en uso
de sus facultades legales, y

CONSIDERANDO:

Que el sefior, Representante Legal sr. LUIS ALBERTO HINCAPIE VILA varon
de nacionalidad panamefia, mayor de edad, con documento de identidad personal No.
8-173-774, actuando en condicién de Representante Legal de la empresa 1997
MONTIFORTUNE, S.A sociedad debidamente inscrita con Folio Mercantil con Ruc
338161 del Registro Publico, autorizo -a INMOBILIARIA DON ANTONIO, S.A.
persona juridica inscrita en el Folio electrénico N° (117615) del Registro Publico de
Panama, cuyo Apoderado especial es FRANCISCO JAVIER VILLALOBOS
CHAVES, varon, costarricense. Mayor de edad, con documento de identidad personal
E-8-172497, presentd ante el Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE) el Estudio de
Impacto Ambiental (EsIA), categoria I, denominado “SUPER MR. PRECIO
CAIMITILLO?” dentro de la finca de mi propiedad: Folio Real N° 30344769, lote
3, ubicada en la Ciudad de San Lorenzo, Corregimiento de Alcalde Diaz, distrito y
provincia de Panama, con una superficie de 22,493.45 m®.

Que en virtud de lo antedicho, el dia 15 de Marzo de 2024, el sefior, LUIS ALBERTO
HINCAPIE VILA en calidad de Representante Legal presentd ante el Ministerio de
Ambiente, el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I denominado “SUPER MR.
PRECIO CAIMITILLO” ubicado en el corregimiento de Alcalde Diaz distrito y
provincia de Panama, elaborado bajo la responsabilidad de los consultores Mirtha E.
Vivas y Masiel Caballero, personas naturales debidamente inscritas en el Registro de
Consultores Idoneos que lleva el Ministerio de Ambiente, mediante las
Resoluciones IRC-036-2019 y IRC-019-2023 respectivamente.

Que segun el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, el proyecto “SUPER MR.
PRECIO CAIMITILLO”, en la cual consiste en la construccion de un
supermercado en una zona de constante crecimiento poblacional, impulsando la
creacion de nuevas plazas de trabajo a beneficio de la comunidad, con el objetivo de

ok



atender las necesidades fundamentales de los moradores con el acceso a productos
y servicios de primera necesidad, de,la mejor calidad y a buen precio.

Que el sefior Francisco J. Villalobos Chaves, varén de nacionalidad panamefia con
cedula de identidad personal No. E-8-1724497, en condicién de apoderado especial
de la sociedad anénima “INMOBILIARIA DON ANTONIO, S.A.”, promotora del
proyecto denominado “SUPER MR. PRECIO CAIMITILLO”, solicité el
RETIRO del proceso de Evaluacion de Estudio de Impacto Ambiental, CAT I,
fundamentando dicha peticién en la modificacion y/o ajustes del Estudio de Impacto
Ambiental a fin de realizar las correcciones correspondientes, por segunda vez.

Que toda vez que la norma especial, es decir el Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo
de 2023, establece que las Direcciones Regionales del Ministerio de Ambiente
tendran las siguientes funciones y responsabilidades: Revisar y evaluar los Estudios
de Impacto Ambiental para los que séan habilitadas y/o delegadas y emitir la
Resolucion Ambiental de aprobacidn, rechazo, recategorizacion o RETIRO de los
Estudios de Impacto Ambiental, resulta oportuno citar el contenido del Articulo 70
el cual dice:

Articulo 70. El retiro del Estudio de Impacto Ambiental por parte del
promotor una vez iniciado el proceso de evaluacion, solo sera posible antes
de la emision del informe técnico de evaluacidon, esto serd formalizado
mediante resolucion en donde se deje constancia de este hecho y se dé por
concluido el proceso de evaluacion ordendndose su archivo.

Que una vez analizadas las disposiciones contenidas en la referida excerta legal,
queda clara la intencidn del peticionario de dar por terminado el proceso en el cual
aun no existe pronunciamiento o resolucién de fondo, por lo que este despacho
considera viable la SOLICITUD DE RETIRO, presentado para evaluar, lo cual
nos lleva a la devolucién de esta documentacion.

Que el Articulo 97 dice: Seran causales de suspensidon temporal del Registro de
Consultores Ambientales las siguientes: 1. Cuando le sean rechazados,
recategorizados o ambos, tres (3) Estudios de Impacto Ambiental, indistintamente
de la categoria. En el caso de esta causal la suspension sera por el término de un (1)
afio. 2. Cuando se evidencie que un consultor presente un mismo Estudio de Impacto
Ambiental después de su rechazo o retiro, en una categoria inferior. En el caso de
esta causal la suspension sera por el término de dos (2) afios.

Que nuestra norma de procedimiento especial, como ya se ha sefialado, no establece
un procedimiento para realizar dicha devoluciéon o entrega de documentacion, al
igual que la Ley 38 de 31 de julio de 2000, por lo que es necesario traer a colacion
el contenido del articulo 202 de la referida norma la cual dice:

Ministerio de Ambiente

Resolucion No. DRPN - RET - 003-2024
Fecha: 4 de junio de 2024

Pagina2 de 4
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Articulo 202. Los vacios del Libro Primero de esta Ley, seran llenados con
las normas contenidas en el Libro Primero del Cédigo Judicial.

Las disposiciones del Libro Segundo de esta Ley seran aplicadas
supletoriamente en los procedimientos administrativos especiales vigentes, en
los términos previstos en el Articulo 37. Los vacios del procedimiento
administrativo general dictado por la presente Ley se supliran con las normas
de procedimiento administrativo que regulen materias semejantes y, en su
defecto, por las normas del Libro Segundo del Cédigo Judicial, en cuanto sean
compatibles con la naturaleza de los procedimientos administrativos.

Que en tal sentido, el Articulo 530 del Codigo Judicial que los documentos ptblicos
o privados podran desglosarse de los expedientes y encargarse a quien los haya
presentado, una vez recluida la oportunidad para tacharlos de falsos o desestimada
la tacha y establece reglas para esto, por lo que en el respectivo lugar del expediente
se dejara, en transcripcion o reproduccidn, copia autenticada del documento
desglosado y constancia de quien recibi6 el original.

Que mediante la Ley 8 de 25 de marzo de 2015, crea el Ministerio de Ambiente
como la entidad rectora del Estado en materia de proteccion, conservacion,
preservacion y restauracion del ambiente y el uso sostenible de los recursos naturales
para asegurar el cumplimiento y aplicacion de las leyes, los reglamentos y la Politica
Nacional de Ambiente;

RESUELVE:

Articulo 1. ADMITIR el RETIRO del Estudio de Impacto Ambiental, categoria I,
del proyecto denominado: “SUPER MR. PRECIO CAIMITILLO”, cuyo
promotor es “INMOBILIARIA DON ANTONIO, S.A.”

Articulo 2. ORDENAR la entrega de los documentos legales presentados y el Estudio
de Impacto Ambiental, categoria I, del proyecto denominado: “SUPER MR.
PRECIO CAIMITILLO”, cuyo promotor es “INMOBILIARIA DON
ANTONIO, S.A.., quien deberd dejar una copia impresa y una copia digital del
referido estudio.

Articulo 3. COMPULSAR copias: del expediente del proyecto “SUPER MR.
PRECIO CAIMITILLO?”, solicitada por el Representante Legal de la Sociedad
Anonima denominada “INMOBILIARIA DON ANTONIO, S.A.”.

Articulo 4. NOTIFICAR el contenido de la presente Resolucién al promotor de
“INMOBILIARIA DON ANTONIO, S.A.”

Ministerio de Ambiente

Resolucion No. DRPN - RET - 003-2024
Fecha: 4 de junio de 2024

Péagina 3 de 4

EC/GV/PH



&1

Articulo 5. ADVERTIR al promotor de “INMOBILIARIA DON ANTONIO,
S.A.”, que contra la presente Resolucion cabe Recurso de Reconsideracion dentro
de los cinco (5) dias habiles siguiente a su notificacidn.

Articulo 6. ORDENAR el archivo del presente proceso administrativo una vez
quede debidamente ejecutoriada la presente Resolucion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998,
Ley 38 de 31 de julio de 2000, Ley 8 de 25 de marzo de 2015, Decreto Ejecutivo No.
1 de 1 de marzo de 2023 y demas normas concordantes y complementarias.

Dado en la ciudad de Panama, a los Cous/f'z-; £ 2 )
dias, del mes de W de dos mil veinticuatro (2024).
J

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

CONSLEJO TECNICO NACIONAL
DE AGRICUITURA

ENRIQUE CASTILLO GONZALEZ
PHUATES
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Ing. Felipe Magallén

Direccion regional de Panama Norte
MINISTERIO DE AMBIENTE

E. S. D.

Estimado Ing. Magallén

Quien suscribe, el Sr. FRANCISCO JAVIER VILLALOBOS CHAVES, portador del
documento de identidad personal E-8-172497, en mi condicion de apoderado especial de la
sociedad anénima INMOBILIARIA DON ANTONIO, S.A., comparezco ante su
despacho, dentro del término de la ley, con el fin de notificarme por escrito de la resolucién
Df’\ PN- RET- W3 -2004 emitida el 4 (:\) unie 209 LI , mediante

la cual se realiza el retiro del proceso de evaluacion del Estudio de impacto Ambiental

categoria I, del proyecto “Super Mr. Precio Caimitillo”, ubicado en el corregimiento de

Alcalde Diaz, distrito de Panama, provincia de Panama.

A la vez, autorizo a Mirtha Elena Vivar Rios con cédula de identidad personal numero
8-812-1437, a retirar el Estudio de Impacto Ambiental original impreso y la copia digital

entregada, al igual que todos los documentos legales presentados.

Sin mas que agregar,

Atentamente,

FRANCISEO J. VILLALOBOS CHAVES
Apoderado Especial
INMOBILIARIA DON ANTONIO, S.A.

Z';VLE;".?.'J".'.' Yo, ANAYANSY JOVANT CUBILLA

% St Notana Publica Tercara del Circuito de Panamd, con
.{'1 cedula de identidad personal No 4-201-226.

Ll

CERTIFICO:

Que dada la certeza de la identidad czl(los) syjeto(s)
hirmd{ feminron) el presente documento, su(s)
firmads) esson) autentica(s)

| JUN28 2024




