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DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

INFORME TECNICO DE EVALUACION DE
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

No. 054-2024
I. DATOS GENERALES

FECHA: 19 DE DICIEMBRE DE 2024

NOMBRE DEL PROYECTO: | cONSTRUCCION DE HOSTAL MOTION FITNESS

PROMOTOR: OCEAN MOTION FITNESS S.A.

CONSULTORES: EBERTO E ANGUIZOLA M. IRC-015-DEIA-ARC-
047-2022.
MARCELINO MENDOZA. DEIA-IRC-019-2019.

UBICACION: CORREGIMIENTO DE ORIA ARRIBA, DISTRITO
DE PEDASI, PROVINCIA DE LOS SANTOS.

II. ANTECEDENTES

Que la sociedad OCEAN MOTION FITNESS S.A. debidamente Registrada al Folio N°
155710424, cuyo Representante Legal el sefior LIOR BEN DOR, con cédula de identidad

personal N E-8-198637, se propone realizar el proyecto denominado, “CONSTRUCCION
DE HOSTAL MOTION FITNESS”.

Que, en virtud de lo antedicho, el dia 14 de noviembre de 2024, el sefior LIOR BEN DOR,
presentd ante el Ministerio de Ambiente, el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I,
“CONSTRUCCION DE HOSTAL MOTION FITNESS”., ubicado en lugar conocido como
Playa Venao, corregimiento de Oria Arriba, distrito de Pedasi, provincia de Los Santos,
elaborado bajo la responsabilidad del MSe¢ EBERTO E ANGUIZOLA M. Y MARCELINO
MENDOZA, personas naturales debidamente inscritas en el Registro de Consultores Idoneos
que lleva el Ministerio de Ambiente, mediante las Resoluciones IRC-015-DEIA-ARC-047-
2022 e DEIA-IRC-019-2019.

Que el 20 de noviembre de 2024, mediante PROVEIDO DRLS-040-2011-2024, la
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL, del MINISTERIO DE
AMBIENTE admite a la fase de evaluacion y andlisis el EsIA, categoria I, del proyecto
denominado “CONSTRUCCION DE HOSTAL MOTION FITNESS” y en virtud de lo
establecido para tales efectos en el Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023, modificado
por el Decreto Ejecutivo No.2 del 27 de marzo de 2024, se surtio el proceso de evaluacion del
referido EsIA, tal como consta en el expediente correspondiente.

El Proyecto Construccion de Hostal Motion Fitness, comprende la instalacion de (11) once
Domos geodésicos prefabricados habitacionales y un (1) Domo principal para uso comin de
entretenimiento y relajacion corporal. Este proyecto tendra su propio Pozo con su respectivo
tanque de reserva de agua, y para las aguas residuales se construird una fosa Séptica. Este
proyecto tendrd un area de estacionamiento comun, y la circulacion interna serd mediante una
vereda. Se adaptard un jardin entre cada estructura de habitacional (Domo) para el confort de
los que hay pernoten. Este proyecto se realizard en la finca con Folio N°30456161 con cédigo
de ubicacion 7405, con una superficie total de 1000.0 m2 12 dm2, propiedad de la empresa
Ocean Motion Fitness S.A.

El proyecto se desarrollara dentro del corregimiento de Cafias, distrito de Tonosi, provincia de
Los Santos, sobre las siguientes coordenadas UTM, con Datum de referencia WGS 84:

COORDENADAS UTM WGS 84
PUNTO | NORTE ESTE
1 821901.08| 589394.21
2 821888.02| 589417.32
3 821854.39| 589402.23
4 821865.39| 589378.37
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RECOLECCION DE
DESECHOS DE LA
CONSTRUCCION
PUNTO | NORTE ESTE
1 821857 589401
UBICACION DE LA FOSA
SEPTICA
PUNTO | NORTE ESTE
1 821863 589389
UBICACION DEL POZO
PUNTO | NORTE ESTE
1 821896 589395
UBICACION TANQUE DE
AGUA
PUNTO | NORTE ESTE
1 821895 589397

Como parte del proceso de evaluacion, se remiti6 el referido EsIA a la Direccion del MINSA
de Pedasi, mediante nota DRLS-SEIA-1271-2024. (ver fojas 17 del expediente
administrativo).

Como parte del proceso evaluacién ambiental, el dia 22 de noviembre de 2024, via correo
electronico se solicité a la Seccion de Cartografia en la Direccion de Informaciéon Ambiental, la
verificacion de las coordenadas del proyecto.

Como parte del proceso de evaluacion, el dia 20 de diciembre de 2024, se realiza la
inspeccidn en el drea propuesta para el Proyecto. Se inici6 el recorrido a las 10:30 am de toda
el area del proyecto, entre los puntos destacados se menciona que:

El proyecto se ubica en el corregimiento de Oria Arriba, en el sector de playa Venao, el
poligono del proyecto tiene una superficie de 1000 m2. En el cual se observa que ha sido
nivelado previamente, por lo cual en consultor responde que una vez que el promotor compro
el terreno ya contaba con sus adecuaciones.

El terreno se ubica a orillas de la via principal. (ver fojas 18 a la 21 del expediente
administrativo).

Mediante nota No. 40-DSA-DSP-2024 recibida en nuestro despacho el dia 2 de diciembre

del 2024, el MINSA, remite sus comentarios respecto al EsIA en evaluacion. (Ver foja 22 a
25 del expediente administrativo).

Mediante nota DRLS-AC-1328-1012-2024, del 10 de diciembre de 2024, notificada 12 de diciembre
de 2024, la Secciéon de Evaluaciéon de Impacto Ambiental de la Regional de Mi Ambiente Los
Santos, solicita al promotor primera informacion aclaratoria del EsIA en evaluacién. (Ver foja 26 a
27 del expediente administrativo).

Mediante nota sin numero recibida el 16 de diciembre de 2024, el promotor hace entrega de la
respuesta de la nota DRLS-AC-1328-1012-2024, del 10 de diciembre de 2024, a la Seccién de
Evaluacion de Impacto Ambiental de la Regional de Mi Ambiente Los Santos. (Ver foja 28 a 43
del expediente administrativo).

Como parte del proceso de evaluacion, se remiti6 la primera informacion aclaratoria del
referido EsIA a la Direccion del MINSA de Pedasi, mediante nota DRLS-SEIA-1357-2024.
(ver fojas 44 del expediente administrativo).

Mediante nota No. 43-DSA-DSP-2024 recibida en nuestro despacho el dia 18 de diciembre
del 2024, el MINSA, remite sus comentarios respecto a la primera informacién aclaratoria
del EsIA en evaluacion. (Ver foja 45 a 47del expediente administrativo).

La Seccion de Cartografia en la Direccion de Informacion Ambiental, no remitié la verificacion
de las coordenadas del proyecto.
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II. ANALISIS TECNICO

Después de revisado y analizado el EsIA y cada uno de los componentes ambientales del
mismo. asi como su Plan de Manejo Ambiental, y la primera/segunda informacion
aclaratoria, pasamos a revisar algunos aspectos destacables en el proceso de evaluacion del
Estudio.

En lo que respecta al medio fisico, segin lo descrito en el EsIA, La caracterizacion del
suelo del sitio de la actividad, obra o proyecto, Taxondmicamente, se clasifican en el Orden
Inceptisoles, (segtn clasificacion del U.S.D.A) Los Suelos Inceptisoles tienen una saturacion
de base mayor de 35° y los horizontes subsuperficiales muestran evidencias claras de
translocacion de peliculas de arcilla (clay skins). Dentro de este orden se ha diferenciado un
solo suborden: Udalf. (Ver pag. 54 del EsIA).

La La Descripcion del uso de suelo segun lo descrito en el EsIA, Este Proyecto Se ubica en
la Finca con Folio Real N°30456161 con codigo de Ubicacion 7405, con una superficie total
de1000 m2 12dm?2. Se ubica en el sitio denominado Playa Venao Corregimiento de Orias
Arribas, Distrito de Pedasi, Provincia de Los Santos. La empresa OCEAN MOTION
FITNESS S.A es el propietario de la finca. La finca tiene uso de suelo RE (Residencial
especial). (Ver pag. 55 del EsIA).

La Uso actual de la tierra en sitios colindantes al drea de la actividad, obra o proyectos
ssegun lo descrito en el EsIA, En la actualidad, los vecinos mas proximos tienen uso de suelo
Residencial Especial. (Ver pag. 57 del EslIA).

La Identificacién de los sitios propensos a erosién y deslizamiento segin lo descrito en el
EslA, La Topografia del 4rea del proyecto es totalmente plana. La altimetria del Sitio
corresponde 14.50 -15.00 metros sobre el nivel del mar. Ademas, el area donde se

desarrollara el proyecto es completamente plana, practicamente con un 99.8%. (Ver pag. 57
del EslA).

La Descripcién de la topografia actual versus la Topografia esperada, y perfiles de corte
y rellenos segin lo descrito en el EsIA, Los terrenos donde y se realizara el proyecto

Construccién de Hostal Motion Fitness, tiene una topografia completamente Plana. (Ver pag.
57 del EsIA).

La Hidrologia segin lo descrito en el EsIA, Proxima al drea del proyecto existe la
Microcuenca de la Quebrada Sin Nombre. La cuenca No 126 estd formada por los rios
Guararé, Perales, Mensabé, Salado, Purio, Mufioz, Mariabé, Pedasi, Oria, Cafias y Quebrada
Madrofio entre otras. Esta cuenca se localiza en la provincia de Los Santos, entre los rios
Tonosi y la Villa. Sus coordenadas geograficas son: 7°20° y 8° 00’ de latitud norte y 80° 00°
y 80° 30° de longitud Oeste. El Area del proyecto no colinda con Ningtn Cuerpo Hidrico
(Ver pag. 59 del EsIA).

En cuanto a la Caracteristicas de la flora, segin lo descrito en el EsIA, El poligono donde
se construird este proyecto CONSTRUCCION DE HOSTAL MOTION FITNESS, posee
solo gramineas en una parte y la otra parte suelo desnudo, tiene las caracteristicas propias de
areas intervenida (Ver pag. 81 del EsIA).

Con relacion a lo descrito sobre la Caracteristicas de la Fauna en el EsIA, Durante las giras
de campo en el poligono del proyecto, No se avisto especies de la fauna silvestre, como
consecuencia de la alta intervencién del 4rea que no reune las caracteristicas suficientes para
sustentar animales de la fauna silvestre. Las especies avistadas son transitorias que llegan
hasta el sitio para alimentarse son las mariposas y otros insectos en el area de gramineas con
plantas herbaceas. (Ver pag. 84 del EsIA).

La Percepcién local sobre la actividad, obra o proyecto, a través del Plan de participacion
ciudadana segun lo descrito en el EsIA, Se aplicé una encuesta al azar, casa por casa y los
comercios que quedan dentro del Corregimiento con el proyecto; “CONSTRUCCION DE
HOSTAL MOTION FITNESS a miembros de las familias que se encuentran més cerca del
proyecto, Se decidio realizar el volanteo y la participacion ciudadana por medio de encuestas a
los habitantes que se ubican en el drea de influencia del Proyecto. Muestra: 15 Encuestas. Estas
encuestas se aplicaron en un radio de 2.5 kilometros Cuadrados (2.5 Kms2), con el fin de
alcanzar a la poblacion y comercios localizadas en el sector. En primera instancia se delimito el
area de impacto inmediato del proyecto desde una perspectiva socioeconomica, basados en
mapas, fotografias terrestres y satelitales. Igualmente, mediante el reconocimiento cartografico
en el 4rea de influencia directa e indirecta de las obras del proyecto con la finalidad de ubicar
los moradores mas cercanos al Proyecto. (Ver pag. 91 a 112 del EslA).
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La Prospeccion arqueolégica en el drea de influencia de la actividad, obra o proyecto
de acuerdo a los parametros establecidos en la normativa del Ministerio de Cultura,
segun lo descrito en el EsIA, Durante la prospeccion arqueoldgica no hubo hallazgos
arqueologicos. No obstante, dada la potencialidad arqueoldgica de Gran Coclé (Ver
Antecedentes Histdricos y Arqueolégicos de Gran Coclé) en el cual se contextualiza el
proyecto descrito; en caso de hallazgos culturales se debe notificar de manera inmediata a la
Direccion Nacional de Patrimonio Cultural. (Ver pag. 113 a 127 del EsIA).

Hasta este punto, y de acuerdo a la evaluacién y andlisis del EsIA presentado, se determind
que en el documento existian aspectos técnicos, que eran necesarios aclarar, por lo cual se
solicitdé al promotor la Primera Informacion Aclaratoria mediante nota DRLS-AC-1328-
1012-2024 de 10 de diciembre del 2024, la siguiente informacion:

1. En la pag. 35 del EsIA correspondiente al punto 4.3.2.1Construccion, detallando las
actividades que se darian en esta fase incluyendo infraestructuras a desarrollar,
equipos a utilizar, mano de obra (empleos directos e indirectos generados), insumos,
servicios basicos requeridos (agua, energia, vias de acceso, transporte publico,
otros). En el subpunto Manejo de desechos, se indica que: “Consiste en recoger los
desechos sdlidos provenientes de la construccion y su traslado hasta el vertedero
designado por el Municipio de Pedasi.”. En el subpunto Sistema Sanitario, se indica
que: “Durante la etapa de construccion se tiene contemplado la utilizacion de Servicios
de (Letrinas) Portatiles los cuales seran suministrados por empresas locales dedicadas
a esta actividad. Se tiene contemplado con la construccion de una fosa séptica”. De
acuerdo a lo descrito en estos puntos, solicitamos aclarar lo siguiente:

a. Presentar el sistema de sanecamiento temporal para los obreros, ya que menciona el
uso de letrinas portatiles sin la cantidad de las mismas. Especificar la cantidad,
ubicacion y frecuencia de mantenimiento.

b. Para el manejo de los desechos solidos debe presentar certificacion del municipio de
Pedasi para el uso del vertedero Municipal.

c. Presentar un plan detallado para la separacion de desechos (organicos, inorganico y
peligrosos), es necesario establecer como se manejardn estos residuos en su
disposicion temporal durante la construccion y operacion para evitar la atraccion de
vectores.

2. En la pag. 41 del EsIA correspondiente al punto 4.3.2.2 Operacién, detallando las
actividades que se daran es esta fase incluyendo infraestructuras a desarrollar,
equipos a utilizar, mano de obra (empleos directos e indirectos generados), insumos,
servicios basicos requeridos (agua, energia, vias de acceso, Sistema de Tratamientos
de aguas residuales, transporte publico, otros). En el subpunto Sistema de
tratamiento de aguas Residuales, se indica que: “El Sistema de tratamiento estara dado
por una fosa séptica: Esta fosa séptica garantizara que los procesos de asentamiento y
anaerobios reducen los materiales sélidos y los orgdnicos”. Sin embargo, solicitamos
aclarar lo siguiente:

a. Detallar el disefio de la fosa séptica y campo de infiltracion con su respectiva ficha
técnica.

b. Presentar prueba de percolacion del area de infiltracion.

Respecto a la pregunta 1, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos solicitados de
forma siguiente:

Al subpunto (a), El promotor indica que: “para este proyecto solamente se contratardn (5)
personas para la Construccion. El Propietario y su esposa lo administraran en la fase de
operacion. Solamente se requerira (1) una sola letrina la cual tendrd un mantenimiento
semanal ”

Al subpunto (b), el promotor presenta la solicitud al Municipio de Pedasi.
Al subpunto (c), El promotor indica que: “se dispondra de tanques para el Reciclaje de los
materiales. El plan de reciclaje estard dado de forma privada. Los huéspedes podrdn depositar

los envases de Pldstico, Carton y vidrio de forma individual. A pesar de que esta instalacion
NO tendra servicio de restaurante, tendrd habilitado estos tanques dentro de sus instalaciones.
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Los desechos de agua residuales estardn dados por fosa séptica. Con respecto a material
Peligroso NO existird, por tal motivo NO presentamos el plan de materiales peligroso ...”

Respecto a la pregunta 2, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos solicitados de
forma siguiente:

Al subpunto (a), el promotor aporta el disefio de la fosa séptica. (ver fojas 35 a 36 del expediente
administrativo).

Al subpunto (b), el promotor aporta las pruebas de percolacion. (ver fojas 37 a 42 del
expediente administrativo).

Una vez analizado y evaluado el EsIA, la primera informacién aclaratoria, consideramos
que el mismo cumplié con los requerimientos establecidos en el Decreto Ejecutivo 1 de 1 de
marzo de 2023 modificado por el Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo de 2024 se reconoce que
el proyecto genera impactos negativos de caracter no significativo y es responsable de atender
adecuadamente el manejo de los impactos ambientales producidos por el desarrollo del
proyecto, por lo que se considera viable.

En adicion a las normativas aplicables al proyecto (pag. 49 a la 52 del EsIA) y los compromisos
contemplados en el mismo, el promotor tendra que:

a. Colocar, dentro del area del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un
lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto.

b. Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura, el hallazgo de cualquier objeto de valor
histdrico o arqueoldgico para realizar el respectivo rescate.

c. Notificar por escrito, previamente del inicio de la obra con treinta (30) dias de
anticipacion, el inicio de la fase de construccion / ejecucion de la actividad, obra o
proyecto, a la Direcciéon Regional del Ministerio de Ambiente de Los Santos, a la
Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental.

d. Previo al inicio de las obras deberd contar con la asignacion de uso de suelo por la
autoridad competente, segin la Resolucién N° 4-2009 del 20 de enero de 2009 y la
Resolucion N° 723, del 13 de noviembre del 20015, cumpliendo con la Ley 6 de 1 de
febrero de 2006 que reglamenta el Ordenamiento Territorial para el Desarrollo Urbano
y su reglamentacion; Decreto Ejecutivo N° 36 de 31 de agosto de 1998, Reglamento
Nacional de Urbanizaciones y la asignacion del Codigo de Uso de Suelo, para el area
que se utilizara para el proyecto.

e. Previo al inicio de la obra Efectuar el pago de indemnizacion ecoldgica, de conformidad
con la Resolucion No. AG-0235-2003, del 12 de junio de 2003; por lo que contard con
treinta (30) dias habiles, una vez la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de
Los Santos le dé a conocer el monto a cancelar.

f. Cumplir con la Resolucion DM N° 215 de 2019 que define las dreas de interés para la
compensacion ambiental relacionada a los proyectos obras o actividades sometidas al
proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental.

g. Contar de ser necesario con los permisos de tala/poda de arboles/arbustos, otorgada por
la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Los Santos; cumplir con la
Resolucion N° DM-0055-2020 del 7 de febrero de 2020.

h. Cumplir con el Decreto Ejecutivo N°2 de 15 de febrero de 2008, “Por el cual se
reglamenta la seguridad, salud e higiene en la industria de la construccion”.

1. Cumplir con lo establecido en el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000
“Higiene y Seguridad en Ambientes de Trabajo donde se genere Ruido” y Reglamento
Técnico DGNTI-COPANIT 45-2000 “Higiene y Seguridad Industrial Condiciones de
Higiene y Seguridad en Ambientes de Trabajo donde se generen Vibraciones™.

j. Cumplir con lo establecido en el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT-35-2024:
Establece normas para el tratamiento de aguas residuales y la calidad del agua,
protegiendo la salud publica y el medio ambiente.

Albraok, Calle Broberg, Edificio 804 Repiblica de Panama | (507) 500-0855 | www.miambiente.gob.pa



- i

L E E
GOBIERNO NACIONAL MINISTERIO DE

+ CON PASO FIRME » | AMBIENTE

Cumplir con lo establecido en el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 47-2000:
Regula el manejo de lodos generados durante la construccion y operacion de proyectos
para evitar la contaminacion del suelo y el agua.

Previo al inicio del proyecto debera contar con las autorizaciones emitidas por la
autoridad correspondiente, para el manejo integral de los desechos s6lidos que se
producirdn en al area del proyecto, durante las fases de construccién, operacién y
abandono, cumpliendo con lo establecido en la Ley No. 66 de 10 de noviembre de 1946
— Caédigo Sanitario y aportarlo en el informe de seguimiento correspondiente.

. Coordinar con la autoridad competente en el caso de realizar cierres temporales de la
vialidad, para el desarrollo del proyecto, ademas, deberd comunicar con anterioridad la
logistica a utilizar y periodos de trabajos.

Mantener medidas efectivas de proteccion y de seguridad para los transeuntes y vecinos
que colindan con el proyecto, mantener siempre informada a la comunidad de los
trabajos a ejecutar, seflalizar el area de manera continua hasta la culminacion de los
trabajos, con letreros informativos y preventivos, con la finalidad de evitar accidentes.

Ejecutar un plan de cierre de la obra al culminar la construccidn con el cual se restauren
todos los sitios o frentes utilizados durante la etapa de construccion, se eliminen todo
tipo de desechos, equipos e insumos utilizados.

Remediar y subsanar conflictos y afectaciones durante las diferentes etapas del proyecto
en lo que respecta a la poblacion afectada con el desarrollo del mismo.

Contar con la aprobacion de los planos de la obra, por parte de las autoridades
competentes.

Cumplir con todos los requisitos técnicos y de seguridad establecidos por las
autoridades competentes, asi como la aprobacién de los planos y cumplimientos de las
normativas ambientales vigentes.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo N° 306 del 4 de septiembre de 2002 “Que Adopta el
Reglamento para el Control de los Ruidos en Espacios Publicos, Areas Residenciales o
de Habitacion, asi como en Ambientes Laborales™.

Durante la etapa de construccion, se cumplirda de manera estricta con el DECRETO
EJECUTIVO N° 2 del 15 de febrero de 2008, en su ARTICULO 74 (Sistema de
proteccion personal contra caida), que textualmente indica lo siguiente: “El sistema de
proteccion personal contra caida consiste, como minimo, en un sistema compuesto de
un arnés de seguridad de cuerpo entero, una cuerda salvavidas y de un anclaje o una
cuerda de vida (en caso de realizar trabajos en altura)”.

Cumplir con la Ley 1 del 3 de febrero de 1994 (Ley Forestal).

Previo al inicio de la obra Contar con los permisos de uso de agua otorgado por
Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Los Santos y cumplir con la Ley de
Uso de Agua N° 35 de 22 de septiembre de 1966 e incluirlas en el informe de
seguimiento respectivo.

. Cumplir con la Resolucion No. JTIA-187-2015(1 de julio de 2015) que adopta el
Reglamento Estructural Panamefio (REP-2014).

Contar con el Plano de aprobacion del proyecto, aprobado por la Direccién Nacional
de Ventanilla Unica del MIVIOT y presentarlo en el Informe de Seguimiento
Correspondiente.

Presentar analisis de calidad de agua por un laboratorio acreditado, en el primer informe
de seguimiento correspondiente.

Presentar ante la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Los Santos cada
seis (6) meses durante la etapa de construccion, contados a partir de la notificaciéon de
la presente resolucion administrativa, y cada seis (6) meses durante la etapa de
operacion hasta el tercer (3) afio de operacion, un informe sobre la implementacion de
las medidas contempladas en el EsIA, en las notas aclaratorias, en el informe técnico de
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evaluacion y la Resolucion de aprobacién o de un solo informe si la etapa de
construccion termina antes de los 6 meses.

aa. De incumplir las medidas de mitigacion establecidas en el Estudio de Impacto
Ambiental y la Resoluciéon de Aprobacion correspondiente, serdn objeto de paralizacion
inmediata.

IV. CONCLUSIONES

1. Que una vez evaluado el EslA y verificado que este cumple con los aspectos técnicos
y formales, con los requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 1 de
01 de marzo de 2023, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de
2024, y que el mismo se hace cargo adecuadamente de los impactos producidos y se
considera VIABLE el desarrollo de dicha actividad.

2. Que el EslA en su Plan de Manejo Ambiental propone medidas de mitigacion
apropiadas sobre los impactos y riesgos ambientales que se produciran a la atmésfera,
suelo, agua, flora, fauna y aspectos socioecondémicos durante la fase de construccién
y operacion del proyecto.

3. De acuerdo a las opiniones expresadas por las UAS, aunado a las consideraciones
técnicas del MiIAMBIENTE, no se tiene objecion al desarrollo del mismo y se
considera Ambientalmente viable.

V. RECOMENDACIONES

e Presentar ante el MiAMBIENTE, cualquier modificacion, adicion o cambio de las
técnicas y/o medidas que no estén contempladas en el EsIA aprobado, con el fin de
verificar si se precisa la aplicacion de las normas establecidas para tales efectos en el
Decreto Ejecutivo No 1 de 01 de marzo de 2023, modificado por el Decreto Ejecutivo
2 de 27 de marzo de 2024 y demas normas concordantes.

e Cumplir con todas las leyes, normas y reglamentos aplicables a este tipo de proyecto.

e Luego de la evaluacion integral e interinstitucional, se recomienda APROBAR el
EsIA Categoria I, correspondiente al proyecto denominado “CONSTRUCCION DE
HOSTAL MOTION FITNESS”, cuyo promotor es OCEAN MOTION FITNESS
S.A.

GU@ PE @ RA C. -

Directora Regional Ministerio de Ambiente
de Impacto Ambiental Los Santos
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE

RESOLUCION No. DRLS-1A-044-2024
De 19 de diciembre de 2024

Por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, categoria I, correspondiente al proyecto
CONSTRUCCION DE HOSTAL MOTION FITNESS.

La suscrita Directora Regional del Ministerio de Ambiente de Los Santos, en uso de sus
facultades legales, y;

CONSIDERANDO:

Que la sociedad OCEAN MOTION FITNESS S.A. debidamente Registrada al Folio N°
155710424, cuyo Representante Legal el sefior LIOR BEN DOR, con cédula de identidad personal

N° E-8-198637, se propone realizar el proyecto denominado, “CONSTRUCCION DE HOSTAL
MOTION FITNESS”.

Que, en virtud de lo antedicho, el dia 14 de noviembre de 2024, el sefior LIOR BEN DOR,
presentd ante el Ministerio de Ambiente, el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I,
“CONSTRUCCION DE HOSTAL MOTION FITNESS”., ubicado en lugar conocido como
Playa Venao, corregimiento de Oria Arriba, distrito de Pedasi, provincia de Los Santos, elaborado
bajo la responsabilidad del MSc EBERTO E ANGUIZOLA M. Y MARCELINO MENDOZA,
personas naturales debidamente inscritas en el Registro de Consultores Idoneos que lleva el

Ministerio de Ambiente, mediante las Resoluciones IRC-015-DEIA-ARC-047-2022 e DEIA-IRC-
019-2019.

Que el 20 de noviembre de 2024, mediante PROVEIDO DRLS-040-2011-2024, la SECCION
DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL, del MINISTERIO DE AMBIENTE
admite a la fase de evaluacion y andlisis el EsIA, categoria I, del proyecto denominado
“CONSTRUCCION DE HOSTAL MOTION FITNESS” y en virtud de lo establecido para tales
efectos en el Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto Ejecutivo
No.2 del 27 de marzo de 2024, se surti6 el proceso de evaluacién del referido EsIA, tal como consta
en el expediente correspondiente.

El Proyecto Construcciéon de Hostal Motion Fitness, comprende la instalacion de (11) once Domos
geodésicos prefabricados habitacionales y un (1) Domo principal para uso comun de
entretenimiento y relajacion corporal. Este proyecto tendra su propio Pozo con su respectivo tanque
de reserva de agua, y para las aguas residuales se construira una fosa Séptica. Este proyecto tendra
un 4rea de estacionamiento comun, y la circulacion interna sera mediante una vereda. Se adaptard
un jardin entre cada estructura de habitacional (Domo) para el confort de los que hay pernoten. Este
proyecto se realizara en la finca con Folio N°30456161 con cédigo de ubicacion 7405, con una
superficie total de 1000.0 m2 12 dm2, propiedad de la empresa Ocean Motion Fitness S.A.

El proyecto se desarrollara dentro del corregimiento de Caiias, distrito de Tonosi, provincia de Los
Santos, sobre las siguientes coordenadas UTM, con Datum de referencia WGS 84:

COORDENADAS UTM WGS 84
PUNTO | NORTE ESTE
1 821901.08 | 589394.21
2 821888.02| 589417.32
3 821854.39| 589402.23
4 821865.39| 589378.37
RECOLECCION DE
DESECHOS DE LA
CONSTRUCCION
PUNTO | NORTE ESTE
1 821857 589401
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UBICACION DE LA FOSA
SEPTICA
PUNTO | NORTE ESTE
1 821863 589389
UBICACION DEL POZO
PUNTO| NORTE ESTE
1 821896 589395
UBICACION TANQUE DE
AGUA

PUNTO| NORTE ESTE
1 821895 589397

Como parte del proceso de evaluacion, se remitié el referido EsIA a la Direccion del MINSA de
Pedasi, mediante nota DRLS-SEIA-1271-2024. (ver fojas 17 del expediente administrativo).

Como parte del proceso evaluaciéon ambiental, el dia 22 de noviembre de 2024, via correo
electrénico se solicitd a la Seccién de Cartografia en la Direccion de Informacion Ambiental, la
verificacion de las coordenadas del proyecto.

Como parte del proceso de evaluacion, el dia 20 de diciembre de 2024, se realiza la inspeccion
en el area propuesta para el Proyecto. Se inici6 el recorrido a las 10:30 am de toda el area del
proyecto, entre los puntos destacados se menciona que:

El proyecto se ubica en el corregimiento de Oria Arriba, en el sector de playa Venao, el poligono
del proyecto tiene una superficie de 1000 m2. En el cual se observa que ha sido nivelado
previamente, por lo cual en consultor responde que una vez que el promotor compro el terreno ya
contaba con sus adecuaciones.

El terreno se ubica a orillas de la via principal. (ver fojas 18 ala 21 del expediente administrativo).

Mediante nota No. 40-DSA-DSP-2024 recibida en nuestro despacho el dia 2 de diciembre del
2024, el MINSA, remite sus comentarios respecto al EsIA en evaluacion. (Ver foja 22 a 25 del
expediente administrativo).

Mediante nota DRLS-AC-1328-1012-2024, del 10 de diciembre de 2024, notificada 12 de diciembre de
2024, la Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental de la Regional de Mi Ambiente Los Santos,
solicita al promotor primera informacion aclaratoria del EsIA en evaluacion. (Ver foja 26 a 27 del
expediente administrativo).

Mediante nota sin numero recibida el 16 de diciembre de 2024, el promotor hace entrega de la respuesta
de la nota DRLS-AC-1328-1012-2024, del 10 de diciembre de 2024, a la Seccion de Evaluacion de
Impacto Ambiental de la Regional de Mi Ambiente Los Santos. (Ver foja 28 a 43 del expediente
administrativo).

Como parte del proceso de evaluacion, se remitio la primera informacion aclaratoria del referido
EsIA a la Direccion del MINSA de Pedasi, mediante nota DRLS-SEIA-1357-2024. (ver fojas 44
del expediente administrativo).

Mediante nota No. 43-DSA-DSP-2024 recibida en nuestro despacho el dia 18 de diciembre del
2024, el MINSA, remite sus comentarios respecto a la primera informacién aclaratoria del EsIA
en evaluacion. (Ver foja 45 a 47del expediente administrativo).

La Seccion de Cartografia en la Direccidon de Informacion Ambiental, no remitié la verificacion de
las coordenadas del proyecto.

Que, luego de la evaluacion integral del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I,
correspondiente al proyecto CONSTRUCCION DE HOSTAL MOTION FITNESS presentado
por el promotor, se considera viable, ya que el mismo cumplié con los requerimientos
establecidos en el Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023 modificado por el Decreto
Ejecutivo No. 2 del 27 de marzo de 2024, y por medio del Estudio de Impacto Ambiental,
reconoce que el proyecto genera impactos negativos de caracter no significativo y es responsable
de atender adecuadamente el manejo de los impactos ambientales producidos por el desarrollo
del proyecto.
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Que mediante Texto Unico de la Ley 41 de 1998, “General de Ambiente de la Republica de
Panamé”, que comprende las reformas aprobadas por la Ley 18 de 2003, la Ley 4 de 2006, la Ley
65 de 2010 y la Ley 8 de 2015, se crea el Ministerio de Ambiente como la entidad del estado en
materia de proteccion, conservacion, preservacion y restauracion del ambiente y el uso sostenible de

los recursos naturales para asegurar el cumplimiento y aplicacion de las leyes, los reglamentos y la
Politica Nacional del Ambiente.

Que el articulo 130 del Texto Unico de la Ley 41 de 1998, “General de Ambiente de la Republica
de Panam4”, establece que, en toda la normativa juridica vigente en la reptiblica de Panama relativa

al ambiente, donde diga Autoridad Nacional del Ambiente (ANAM) se entendera Ministerio de
Ambiente.

Que el Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 2
del 27 de marzo de 2024 establecen las disposiciones por las cuales se regird el proceso de
evaluacion de impacto ambiental de acuerdo a lo provisto en la Ley 41 de 1 de julio de 1998,
General de Ambiente de la Republica de la Republica de Panama.

Dadas las consideraciones antes expuestas, el suscrito Director Regional del Ministerio de
Ambiente de Los Santos:

RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, categoria I, correspondiente al proyecto
“CONSTRUCCION DE HOSTAL MOTION FITNESS”, cuyo promotor OCEAN MOTION
FITNESS S.A., con todas las medidas de mitigacion contempladas en el referido Estudio de
Impacto Ambiental, la informacién Aclaratoria y las cuales se integran y forman parte de esta
Resolucion.

Articulo 2. ADVERTIR al promotor, OCEAN MOTION FITNESS S.A., que debera incluir en
todos los contratos y/o acuerdos que suscriba para su ejecucion o desarrollo el cumplimiento de la
presente resolucion y de la normativa ambiental vigente.

Articulo 3. ADVERTIR al promotor OCEAN MOTION FITNESS S.A., que esta resolucion no

constituye una excepcion para el cumplimiento de las normas legales y reglamentarias aplicables a
la actividad correspondiente.

Articulo 4. ADVERTIR al promotor OCEAN MOTION FITNESS S.A., que, en adicién a los
compromisos adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto, tendra que:

a. Colocar, dentro del area del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto.

b. Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura, el hallazgo de cualquier objeto de valor
histdrico o arqueolégico para realizar el respectivo rescate.

c. Notificar por escrito, previamente del inicio de la obra con treinta (30) dias de anticipacion,
el inicio de la fase de construccion / ejecucion de la actividad, obra o proyecto, a la
Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Los Santos, a la Seccion de Evaluacion
de Impacto Ambiental.

d. Previo al inicio de las obras debera contar con la asignacion de uso de suelo por la autoridad
competente, segin la Resolucion N° 4-2009 del 20 de enero de 2009 y la Resolucion N°
723, del 13 de noviembre del 20015, cumpliendo con la Ley 6 de 1 de febrero de 2006 que
reglamenta el Ordenamiento Territorial para el Desarrollo Urbano y su reglamentacion;
Decreto Ejecutivo N° 36 de 31 de agosto de 1998, Reglamento Nacional de Urbanizaciones
y la asignacion del Coédigo de Uso de Suelo, para el area que se utilizara para el proyecto.

e. Previo al inicio de la obra Efectuar el pago de indemnizacion ecoldgica, de conformidad
con la Resolucion No. AG-0235-2003, del 12 de junio de 2003; por lo que contard con
treinta (30) dias habiles, una vez la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Los
Santos le dé a conocer el monto a cancelar.

f.  Cumplir con la Resolucion DM N° 215 de 2019 que define las areas de interés para la
compensacion ambiental relacionada a los proyectos obras o actividades sometidas al
proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental.
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g. Contar de ser necesario con los permisos de tala/poda de arboles/arbustos, otorgada por la
Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Los Santos; cumplir con la Resolucién
N° DM-0055-2020 del 7 de febrero de 2020.

h. Cumplir con el Decreto Ejecutivo N°2 de 15 de febrero de 2008, “Por el cual se reglamenta
la seguridad, salud e higiene en la industria de la construccion”.

i. Cumplir con lo establecido en el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000
“Higiene y Seguridad en Ambientes de Trabajo donde se genere Ruido” y Reglamento
Téenico DGNTI-COPANIT 45-2000 “Higiene y Seguridad Industrial Condiciones de
Higiene y Seguridad en Ambientes de Trabajo donde se generen Vibraciones™.

J- Cumplir con lo establecido en el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT-35-2024:
Establece normas para el tratamiento de aguas residuales y la calidad del agua, protegiendo
la salud publica y el medio ambiente.

k. Cumplir con lo establecido en el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 47-2000: Regula
el manejo de lodos generados durante la construccion y operacion de proyectos para evitar
la contaminacion del suelo y el agua.

l. Previo al inicio del proyecto debera contar con las autorizaciones emitidas por la autoridad
correspondiente, para el manejo integral de los desechos solidos que se produciran en al
area del proyecto, durante las fases de construccién, operacion y abandono, cumpliendo con
lo establecido en la Ley No. 66 de 10 de noviembre de 1946 — Codigo Sanitario y aportarlo
en el informe de seguimiento correspondiente.

m. Coordinar con la autoridad competente en el caso de realizar cierres temporales de la
vialidad, para el desarrollo del proyecto, ademas, deberd comunicar con anterioridad la
logistica a utilizar y periodos de trabajos.

n. Mantener medidas efectivas de proteccion y de seguridad para los transetintes y vecinos que
colindan con el proyecto, mantener siempre informada a la comunidad de los trabajos a
ejecutar, seflalizar el drea de manera continua hasta la culminacién de los trabajos, con
letreros informativos y preventivos, con la finalidad de evitar accidentes.

0. Ejecutar un plan de cierre de la obra al culminar la construccion con el cual se restauren
todos los sitios o frentes utilizados durante la etapa de construccion, se eliminen todo tipo
de desechos, equipos e insumos utilizados.

p. Remediar y subsanar conflictos y afectaciones durante las diferentes etapas del proyecto en
lo que respecta a la poblacion afectada con el desarrollo del mismo.

q. Contar con la aprobacion de los planos de la obra, por parte de las autoridades competentes.

r.  Cumplir con todos los requisitos técnicos y de seguridad establecidos por las autoridades
competentes, asi como la aprobacion de los planos y cumplimientos de las normativas
ambientales vigentes.

s. Cumplir con el Decreto Ejecutivo N° 306 del 4 de septiembre de 2002 “Que Adopta el
Reglamento para el Control de los Ruidos en Espacios Pablicos, Areas Residenciales o de
Habitacion, asi como en Ambientes Laborales”.

t. Durante la etapa de construccion, se cumplird de manera estricta con el DECRETO
EJECUTIVO N° 2 del 15 de febrero de 2008, en su ARTICULO 74 (Sistema de proteccion
personal contra caida), que textualmente indica lo siguiente: “El sistema de proteccion
personal contra caida consiste, como minimo, en un sistema compuesto de un arnés de
seguridad de cuerpo entero, una cuerda salvavidas y de un anclaje o una cuerda de vida (en
caso de realizar trabajos en altura)”.

u. Cumplir con la Ley 1 del 3 de febrero de 1994 (Ley Forestal).

v. Previo al inicio de la obra Contar con los permisos de uso de agua otorgado por Direccion
Regional del Ministerio de Ambiente de Los Santos y cumplir con la Ley de Uso de Agua
N° 35 de 22 de septiembre de 1966 e incluirlas en el informe de seguimiento respectivo.

w. Cumplir con la Resolucion No. JTIA-187-2015(1 de julio de 2015) que adopta el
Reglamento Estructural Panamefio (REP-2014).
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X. Contar con el Plano de aprobacion del proyecto, aprobado por la Direccién Nacional de
Ventanilla Unica del MIVIOT vy presentarlo en el Informe de Seguimiento Correspondiente.

y. Presentar andlisis de calidad de agua por un laboratorio acreditado, en el primer informe de
seguimiento correspondiente.

z. Presentar ante la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Los Santos cada seis
(6) meses durante la etapa de construccion, contados a partir de la notificacion de la
presente resolucién administrativa, y cada seis (6) meses durante la etapa de operacion
hasta el tercer (3) aflo de operacion, un informe sobre la implementacién de las medidas
contempladas en el EsIA, en las notas aclaratorias, en el informe técnico de evaluacién y la
Resolucion de aprobacion o de un solo informe si la etapa de construccion termina antes de
los 6 meses.

aa. De incumplir las medidas de mitigacién establecidas en el Estudio de Impacto Ambiental y
la Resolucion de Aprobacion correspondiente, seran objeto de paralizacion inmediata.

Articulo 5. Si durante las etapas de construccion o de operacion del Proyecto, EL PROMOTOR
decide desistir de la realizacion del proyecto o abandonar el mismo, debera:

a. Comunicar por escrito al Ministerio de Ambiente, dentro de un plazo no mayor de treinta
(30) dias habiles previo a la fecha en que pretende efectuar el abandono.

b. Cubrir los costos de mitigacion, indicados en el EsIA, asi como cualquier dafio ocasionado
durante la operacion.

Articulo 6. ADVERTIR al promotor que deberd presentar ante el Ministerio de Ambiente,
cualquier modificacién del proyecto, CONSTRUCCION DE HOSTAL MOTION FITNESS,
de conformidad con el articulo 75 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023.

Articulo 7. ADVERTIR al promotor que, si infringe la presente resolucion o, de otra forma,
provoca riesgo o dafio al ambiente, se procedera con la investigacién y sancioén que corresponda,
conforme a la Ley 41 de 1 de julio de 1998, sus reglamentos y normas complementarias.

Articulo 8. La presente Resolucion Ambiental empezara a regir a partir de su ejecutoria y tendra
vigencia de dos (2) afios para el inicio de la ejecucion del proyecto, contados a partir de la
notificacion de la misma. El promotor debera informar al Ministerio de Ambiente, con treinta (30)
dias de anticipacion, el inicio de la fase de construccion / ejecucion de la actividad, obra o proyecto,
dentro del término de los dos (2) afios de vigencia de dicha resolucion.

Articulo 9. ADVERTIR que, contra la presente resolucion el promotor, OCEAN MOTION
FITNESS S.A., podré interponer el recurso de reconsideracion dentro del plazo de cinco (5) dias
habiles, contados a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Ley 41 de 1 de julio de 1998; Ley 8 de 25 de marzo de 2015,
Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023, Decreto Ejecutivo No. 2 del 27 de marzo de 2024 y
demas normas concordantes y complementarias.

Dada en la ciudad de Panama, a los diecinueve (19) dias, del mes de diciembre, del afio dos mil
veinticuatro (2024).

Jefe de la Seccidn de Evaluacion
mw.‘g.l;;,&lmpa‘ to Ambiental. B -wd—_ A ally Los Santos
T 3w DE AMBIENTE
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ADJUNTO
Formato para el letrero

Que deberd colocarse dentro del area del Proyecto
Al establecer el letrero en el drea del proyecto, el promotor cumplira con los siguientes pardmetros:

Utilizar4 ldmina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigon.

El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.

Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de didmetro.

El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.

- El color amarillo para las letras.

- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero,
deberan ser de mayor tamafio.

T La leyenda del letrero se escribira en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la
siguiente manera:

St Barp

Primer Plano: PROYECTO: “CONSTRUCCION DE HOSTAL MOTION
FITNESS”.

Segundo Plano:  TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION

Tercer Plano: PROMOTOR: OCEAN MOTION FITNESS S.A
Cuarto Plano: AREA: 1000.0 m? 12 dm?

Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I
APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE, MEDIANTE
RESOLUCION No. DRLS-IA-044-2024 DE 19 DE DICIEMBRE

DE 2024
Recibido por: Eé-h A A n9ui 3‘/& ////M.

Nombre y apellidos ~ / Firnda
(en letra de molde)

S - ;1 47—1 0 %< 23//2/?03‘;/

N°de C.IP. Fecha *
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Yo , Karinthya Chantelle Morales T.
Notarfa Publica del Circuito de Chiriqui
con cédula de identidad No. 4-774-1516

CERTIFIC
Que la(s) firpa(s) es) ampada(s) d-'vj;,fg’/ %ﬂﬂ %r,
Doy B e - FT FAn3E =

— -

NOTIFICACION POR ESCRITO

"\ Que aparece(n) en este documento han sido verificada(s) contra fotocopia(s) de las

édulas de lo_cual dgy fe: ' to con los testigos que suscri_b'en.
INGENIERA Iy A AR o embr? . 0

(R
GUADALUPE ISABEL\VERGARA D ,45, wp Wi
DIRECTORA REGI i o h < ,
MINISTERIO DE AMB o
PROVINCIA DE LOS SANT

Por este medio, yo, LIOR BEN DOR, varén, de nacionalidad Israel , mayor de
edad, con nimero de Cedula E-8-198637, localizable al teléfono 507-64234644 ,

con correo electrénico landstarpanama@hotmail.com , con domicilio para recibir

notificaciones, en el local 18, Poblado de Playa Venao, Corregimiento de Orias
Arriba , Distrito de Pedasi, Provincia de Los Santos, en mi condicién de
Representante Legal de la empresa OCEAN MOTION FITNESS S.A, inscrita en
Folio 155710424, desde el Miércoles 28 de Julio de 2021, en la seccion de
micropelicula mercantil del Registro Publico,, concurro ante usted, para notificarme
por escrito de la Resolucion N°_DD 745 —Z8 —04%-2¢Z ¢ , del Estudio
de Impacto Ambiental Categoria |, del Proyecto “CONSTRUCCION DE HOSTAL
MOTION FITNESS”, el cual se desarrollara en la finca con numero de folio
N°30456161 con Codigo de ubicacion de 7405, con una superficie total de 1,000.00

m? 12 dm?, ubicado en Playa Venao, Corregimiento de Orias Arriba, Distrito de

Pedasi, Provincia de Los Santos.

El Ingeniero EBERTO E. ANGUIZOLA MONTENEGRO, con cédula de identidad

personal 4-142-1094, localizable al teléfono 64234644, queda facultado para retirar

la Resolucion N° D #L{S —Ib o ¥ —202 Ygeferente a I
A

notificacién por escrito.

LIOR BEN DOR
Representante Legal
OCEAN MOTION FITNESS S.A,




