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Fun

damento Legal

Resoluciéon No. 127-2003 de 25 de agosto de 2003. cz

" Zona Comercial de Alta Intensidad ' o N

Decreto Ley No. 9 de 27 de agosto de 1997.
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USOS PERMITIDOS:

e Construccién, reconstruccion, restauracion y reparacion de edificios destinados a instalaciones comerciales y profesionales (venta al por mayor y al por menor de;
articulos de vestir, muebles, articulos para el hogar, articulos eléctricos, articulos electronicos, viveres y telas, restaurantes, agencias de viajes, lavanderias,
aseguradoras, galerias de arte, servicios de telecomunicaciones, inmobiliarias, clinicas de salud, llbrerias agencias de correos, agencias de seguridad, cines, teatros,
ferreterias, sucursales de bancos, discotecas, gimnasios, clubes deportivos, clubes culturales, papelerias, financieras, hoteles, aparthoteles, edificios de alquiler de
estacionamientos, depositos, talleres de reparacion de aparatos eléctricos y oficinas administrativas, sala de estética), siempre y cuando no perjudiquen el caracter
Patrimonial del Area. %

e Ademas, se permitira el uso comercial vecinal (C1).
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Altura maxima &
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No debera existir mas de dos niveles de diferencia entre una construccion nueva y sus colindantes. %

En edificaciones de Primer Orden y Segundo Orden, se mantendra la altura original del edificio.
En edificaciones de Tercer Orden, no se permitira afiadir pisos adicionales hacia el frente de la edificacion.

En edificaciones de Cuarto Orden, se permitira planta baja y tres altos.
En edificaciones nuevas, la altura estara determinada por pisos contemporaneos, con una altura libre de entrepiso entre tres (3.00) y cuatro (4. 00)
metros, salvo en edificaciones con entrepisos, cuya altura maxima permitida sera de dieciséis (16.00) metros. |
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Area de ocupacion

En edificaciones existentes, las areas de ocupacion estaran sujetas a la categoria de orden de conservacion asignada al edificio y a la existencia del

area libre o patio original, o bien a la factibilidad de su recuperacion.
Para construcciones nuevas y lotes baldios
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a. En lotes cuya area sea inferior a los cien (100.00) m2, se permitira la construccion en el 100% del area del lote, siempre y cuando se cstablezca
en planos y se garantice la ventilacion adecuada de todos los espacios habitables. |
b. En lotes con areas comprendidas entre 101.00 y 500.00 m2, se permitira una ocupacion del 90% del area del lote.

| c.__En lotes con érea superior a 501.00 m2 se permitira un area de ocupacion del 80% del area del lote.

Patios interiores

Se consideran areas libres dentro del lote, los patios interiores y los retiros requeridos para ventilacion e iluminacion adecuada de todos los amblentes

Area libre el porcentaje de area libre respecto al area del lote sera la diferencia entre ésta y el porcentaje de ocupacion establecido para cada caso.

Los conductos de ventilacion no se consideraran como area libre y sus superficies no seran computables al total del area libre.
En edificacion de Primer Orden y de Segundo Orden, se establece como condicion la recuperacion integral de las areas de los patios interiores y

cualquier otra area libre, cuya tipologia obedezca a la época original de la edificacion, o sea parte importante de su evolucion en el tiempo. |
Para las edificaciones de Tercer Orden, el tamaiio del patio proyectado o previsto no sera inferior al existente. Se exceptuan las edificaciones dondc§
no existan vestigios del patio, en cuyo caso se aplicara la norma para edificaciones de Cuarto Orden. ;
Para las edificaciones de Cuarto Orden y terrenos baldios, se establecen los siguientes criterios:

a.
planos, la ventilaciéon adecuada en todos los espacios habitables.

b.
libre no sera inferior a 2.50 metros.

¢,
no sera inferior a 4.00 metros.

En lotes cuya area sea inferior a los 100.00 m2, no se exigiran areas libres o patios interiores, siempre y cuando se garantice y establezca en
En lotes con areas comprendidas entre 101.00 y 500.00 m2, el area libre minima sera del 10% del area del lote. El lado menor del patio o arca!

En lotes con area superior a 501.00 m2, el area libre correspondera a un minimo del 20% del area del lote y el lado menor del patio o area hbrc

Lin

Se mantendra o recuperara la linea del paramento de fachada existente o determinada por las demas construcciones sobre la calle, prohibiéndose cn

ea de construcciéon | consecuencia, cualquier saliente o remetimiento, a excepcion de los balcones de los niveles superiores.

1.

Se mantendran o recuperaran los adosamientos laterales de la fachada frontal. Se permitiran aberturas de paredes medianeras, prf:wa

Retiro lateral autorizacién del propietario del inmueble colindante, solo en el caso de que se demuestre que hay evidencia de que la abertura existia en el mmueble

original y fue sellada en tiempo posterior.

Con aberturas, el retiro no sera inferior a 1.20 metros.
Los edificios existentes mantendran sus retiros laterales actuales.

No se permitiran bloques de vidrio, paneles de vidrio u otros cerramientos equivalentes en pared medianera.
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Retiro posterior

5.
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Con paredes ciegas, ninguno.

Con aberturas, €l retiro posterior no sera inferior a 3.00 m.
Se permitiran aberturas de paredes medianeras, previa autorizacion del propietario del inmueble colindante, solo en €l caso de que se demuestre|
que hay evidencia de que la abertura existia en el inmueble original y fue sellada en tiempo posterior. |
Los edificios existentes mantendran sus retiros posteriores actuales. |
No se permitiran bloques de vidrio en pared medianera.
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Estacionamientos

i

El nimero de estacionamientos exigido segin el uso de suelo asignado al lote se regira por la normativa general establecida para cada clasificacion
de orden de conservacién. En todos los casos se aceptaran y preferirdan los estacionamientos subterraneos, siempre y cuando las condiciones del
subsuelo lo permitan. Se debe tener especial cuidado en las edificaciones de Primer y Segundo Orden, para que la construccion de estas‘*
estacionamientos subterraneos no altere la fisonomia de la edificacion, particularmente en el acceso a las rampas. |

En edificaciones de Primer Orden y de Segundo Orden, solo se permitiran estacionamientos en planta baja, siempre y cuando los vanos y las
estructuras existentes asi lo permitan y que su existencia pase desapercibida al exterior. ;
En edificaciones de Tercer Orden se permitira la utilizacion parcial de las plantas del edificio para estacionamientos, siempre y cuando los vanos
y las estructuras existentes asi lo permitan. |

En edificaciones de Cuarto Orden, se permitiran (mediante los instrumentos juridicos y de incentivos pertinentes) su conversion total y cambmﬁ
de uso para adaptar las mismas a edificios de estacionamientos, pudiéndose variar sus alturas internas y sus fachadas, pero manteniendo la

restriccion para las alturas maximas permitidas establecidas en la presente Resolucion.
Las edificaciones de Primer y Segundo Orden no podran ser utilizadas ni total, ni parcialmente como edificios de estacionamientos.

Los edificios de alquiler de estacionamientos se permitiran solamente en edificios de Cuarto Orden y en lotes baldios (segun la clasificacion dc
6rdenes de conservacion establecida en el Decreto Ley No. 9 de 27 de agosto de 1997) o en donde la Direccion Nacional de Patrimonio HlStOI'lCO
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_estime conveniente.
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Anexo de Regulacién Predial

"ZONA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR HISTORICO DE ALTA DENSIDAD

* Fundamento lcgal RMH2
' Resolucién No.127.2003 de 25 de agosto de 2003

' Decreto Ley No.9 de 27 de agosto de 1991, ]
' Usos Permitidos: | b . 3 e .
a) Construccion, reconstruccion, restauracion y reparacion de edificios destinados a viviendas unifamiliares y muill

como oficinas de profesionales residentes. . |
b) Se permitiran usos institucionales como edificios docentes, religiosos, culturales, gubernamentales, filantropicos

: i s : 1 caracter residencial de la zona.
usos no constituyan perjuicios a los vecinos o afecten en forma adversa € . o _ _ |
| ¢) También se permitira el uso comercial vecinal (C1), siempre y cuando se desarrolle en planta baja y no perjudique el caracter de 1a zona residencial del

SEeClor.
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familiares y sus usos complementarios |
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y asistenciales, siempre que dichos |
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Hasta 1,500personas por hectarea _ -
No debera existir mas de dos niveles de diferencia entre una construccion nuevay Sus colindantes.

En edificaciones de Primer Orden y Segundo Orden, se mantendré la altura odgmﬂ del edificio. | 3
En edificaciones de Tercer Orden, no se permitira afiadir p1SoS adicionales hacia el frente de la edificacion.
En edificaciones de Cuarto Orden, s¢€ permitira planta baja y tres altos. %

En edificaciones nuevas, la altura estara determinada por pisos contemporaneos, con una altura_ lﬁbrc de entrcpisps _cntre tres %
(3.00) y cuatros (4.00) metros, salvo en edificaciones con entrepisos, cuya altura maxima permitida sera de diecis€is (16.00)§
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Altura maxima
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metros. ) L
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En edificaciones existente, las 4reas de ocupacion estaran Sujetas a la categoria de orden de conservacion asignada al edificio y a lag
existencia del 4rea libre o patio original, o bien a la factibilidad de su recuperacion.

Para construcciones nuevas y lotes baldios | | |
Area de ocupacién a. En lotes cuya area sea inferior a los (100.00) m2, se permitira la construccion en el 100% del area del lote, siempre y cuando

|
se establezca en planos y se garantice la ventilacién adecuada de todos los espacios habitables. i
:
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| b En lotes con areas comprendidas entre 101.00 y 500.00 m2, se permitira una ocupacién de 90% del area del lote.
| c. En lotes con area superior a 501.00m2 se permitira un area de ocupacion del 80% del area del lote. .
| Se consideran areas libres dentro del lote, los patios interiores y los retiros requeridos para ventilacion € iluminacién adecuada de toc_los |
los ambientes; el porcentaje de area libre respecto al area de lote sera la diferencia entre esta y el porcentaje de ocupacion establecido |
para cada caso. |
Ios conductos de ventilacién no se consideraran como area libre y sus superficies no seran computables al total del area libre. |
En edificacién del Primer Orden y de Segundo Orden, se establece como condicién la recuperacién integral de las areas de los patios
interiores y cualquier otra area libre, cuya tipologia obedezca a la época original de la edificacion, o sea parte importante de su evolucion |
en el tiempo. |
| ¢ . Para las edificaciones de Tercer Orden, el tamafio del patio proyectado o previsto no sera inferior al existente. Se¢ exceptuan las |
AID8 Bers edificaciones donde existan vestigios del patio, en cuyo caso se aplicara la norma para edificaciones del Cuarto Orden.
Para las edificaciones de Cuarto Orden y terrenos baldios, se establecen los siguientes criterios:
a. En lotes cuya area sea inferior a los 100.00m2, no se exigiran areas libres o patios interiores, siempre y cuando se garantice y
establezca en planos, la ventilacién adecuada en todos los espacios habitables. |
b.  En lotes con areas comprendidas entre 101.00 y 500.00m2, el area libre minima sera de 10% del area del lote. El lado menor |
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del patio o 4rea libre no sera inferior a 2.50metros. ;
c. En lotes con 4rea superior a 501.00m2, el area libre correspondera a un minimo del 20% del 4rea del lote y €l lado menor del |

patio o area libre, no sera inferior a 4.00 metros. _ _ ]
Linea de Se mantendra o recuperara la linea del paramento de fachada existente o determinada por las demas construcciones sobre la calle, |
construccion | prohibiéndose en consecuencia, cualquier saliente remetimiento, a excepcion de los balcones de los niveles SUpETIOTES. |

| 1. Se mantendra o recuperaran los adosamientos laterales de la fachada frontal.

Se permitiran aberturas de paredes medianeras, previa autorizacion del propietario del inmueble colindante, solo en el caso de

que se demuestre que hay evidencia de que la abertura existia en €l inmueble original y fue sellada en tiempo posterior.

Con aberturas, el retiro no sera inferior a 1.20 metros.

Los edificios existentes mantendréan sus retiros laterales actuales. g

No se permitiran bloques de vidrio, paneles de vidrio u otros cerramientos equivalentes en pared medianera. ;
1
i
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Retiro lateral

w by A T

Con pared ciegas, ninguno.

Con aberturas, el retiro posterior no sera inferior a 3.00m

Se permitiran aberturas de paredes medianeras, previa autorizacion del propietario del inmueble colindante, solo en el caso de |

que se demuestre que hay evidencia de que la abertura existia en el inmueble original y fue sellada en tiempo posterior
4. Los edificios existentes mantendran sus retiros posteriores actuales |
5. No se permitiran bloques de vidrio en pared medianera |

El nimero de estacionamientos exigido segiin el uso de suelo asignado al lote se regira por la normativa general establecida para cada%

clasificacién de orden de conservacién. En todos los casos se aceptaran y preferiran los estacionamientos subterraneos, siempre y cuando |
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Retiro posterior

E las condiciones del subsuelo lo permitan. Se debe tener especial cuidado en las edificaciones de Primer y Segundo Orden, para que la|

b
3

| construccion de estos estacionamientos subterraneos no altere la fisonomia de la edificacion, particularmente en €l acceso a las rampas. |

e En edificaciones de Primer Orden y de Segundo Orden, solo se permitiran estacionamientos, en planta baja, siempre y cuando |

los vanos y las estructuras existentes asi lo permitan y que su existencia pase desapercibida al exterior.
Estacionamientos e  En edificaciones de Tercer Orden se permitira la utilizacion parcial de las plantas del edificio para estacionamientos, siempre

y cuando los vanos y las estructuras existentes asi lo permitan. |

e Enedificaciones de Cuarto Orden, se permitiran (mediante los instrumentos juridicos y de incentivos pertinentes) su Conversion §

total y cambio de uso para adaptar las mismas a edificios de estacionamientos, pudi€ndose variar sus alturas internas y sus |

| fachadas, pero manteniendo las restricciones para las alturas maxima permitidas establecidas en la presente Resolucion.

| e Las edificaciones de Primer y Segundo Orden no podran ser utilizadas ni total, ni parcialmente como edificios de
| i — estacionamientos.
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Fundamento Legal

" Zona Comercial de Alta Intensidad 2

| Resolucién No. 127-2003 de 25 de agosto de 2003.
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' Decreto Ley No. 9 de 27 de agosto de 1997. S
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USOS PERMITIDOS:

« Construccién, reconstruccion, restauracion y

articulos de vestir, muebles, articulos para € , arl | icos
galerias de arte, servicios de telecomunicacioncs, inmobiliarias, €

aseguradoras,

ferreterias, sucursales de bancos, discotecas, gimnasios, clubes
estacionamientos, depositos, talleres de reparacion de aparatos eléctri

Patrimonial del Area.
o Ademais, se permitira €l uso comercial vecinal (C1). )

reparacion de edificios destinados a instalaciones comerciales y profesionales (venta al por mayory .al por menorrde%
| hogar, articulos eléctricos, articulos electrénicos, viveres y telas, restaurantes, agencias de viajes, _lavanderlas,%
linicas de salud, librerias, agencias de correos, agencias de seguridad, cin€s, teatros,

deportivos, clubes culturales, papelerias, financieras, hoteles, aparthoteles, ediﬁcips de alquiler de§
icos y oficinas administrativas, sala de estética), siempre y cuando no perjudiquen €l caracterzé

Altura maxima

R e

e No debera existir mas de dos niveles de diferencia entre una construccion nuevay sus colindantes.
e FEn edificaciones de Primer Orden y Segundo Orden, se mantendra la altura original del edificio. | | |
e FEn edificaciones de Tercer Orden, no se permitira afiadir pisos adicionales hacia el frente de la edificacion.

e FEn edificaciones de Cuarto Orden, se permitira planta baja y tres altos. | |
e En edificaciones nuevas, la altura estara determinada por pisos contemporaneos, con una altura libre de entrepiso entre tres (3.00) y cuatro (4.00);5

' Area de ocupacion

metros, salvo en edificaciones con entrepisos, cuya altura maxima permitida sera de diecis€is (16.00) metros. _ ‘ __
En edificaciones existentes, las areas de ocupacion estaran sujetas a la categoria de orden de conservacion asignada al edificioy a la existencia delg
area libre o patio original, o bien a la factibilidad de su recuperacion.

Para construcciones nuevas y lotes baldios | | |
a.  En lotes cuya area sea inferior a los cien (100.00) m?2. se permitira la construccién en el 100% del area del lote, siempre y cuando s¢ establezca

en planos y se garantice la ventilacion adecuada de todos los espacios habitables. |
b. En lotes con areas comprendidas entre 101.00'y 500.00 m2, se permitira una ocupacion del 90% del area del lote.

c. En lotes con area superior a 501.00 m2 se permitira un arca de ocupacién del 80% del area del lote.
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Area libre

Patios interiores

Se consideran areas libres dentro del lote, los patios interiores'y los retiros requeridos para ventilacion € iluminacién adecuada de todos los ambicntcs;%

el porcentaje de 4rea libre respecto al area del lote sera la diferencia entre ésta y €l porcentaje de ocupacion establecido para cada caso.

Los conductos de ventilacién no se consideraran como area libre y sus superficies no seran computables al total del area libre.
En edificacion de Primer Orden y de Segundo Orden, se establece como condicion la recuperacion integral de las areas de los patios interiores y
cualquier otra area libre, cuya tipologia obedezca a la época original de la edificacion, o sea parte importante de su evolucion en el tiempo.
Para las edificaciones de Tercer Orden, el tamaiio del patio proyectado o previsto no sera inferior al existente. Se exceptuan las edificaciones donde
no existan vestigios del patio, en cuyo caso se aplicara la norma para edificaciones de Cuarto Orden. |
Para las edificaciones de Cuarto Orden y terrenos baldios, se establecen los siguientes Criterios:

a. En lotes cuya area sea inferior a los 100.00 m2, no se exigiran areas libres o patios interiores, siempre y cuando se garantice y establezca en!

planos, la ventilacion adecuada en todos los espacios habitables. |
b.  En lotes con areas comprendidas entre 101.00 y 500.00 m2, el area libre minima sera del 10% del area del lote. El lado menor del patio o area|

libre no sera inferior a 2.50 metros.
c.  En lotes con area superior a 501.00 m2, el area libre correspondera a un minimo del 20% del area del lote y el lado menor del patio o area libre,

no sera inferior a 4.00 metros.
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. Linea de construccion

Se mantendra o recuperara la linea del paramento de fachada existente o determinada por las demas construcciones sobre la calle, prohibiéndose en
consecuencia, cualquier saliente o remetimiento, a excepcion de los balcones de los niveles superiores.

. Retiro lateral

1. Se mantendran o recuperaran los adosamientos laterales de la fachada frontal. Se permitiran aberturas de paredes medianeras, previa-§
autorizacioén del propietario del inmueble colindante, solo en el caso de que se demuestre que hay evidencia de que la abertura existia en el inmueble
original y fue sellada en tiempo posterior.
2. Con aberturas, el retiro no sera inferior a 1.20 metros.

Los edificios existentes mantendran sus retiros laterales actuales.

No se permitiran bloques de vidrio, paneles de vidrio u otros cerramientos equivalentes en pared medianera.
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Retiro posterior

et

Con aberturas, el retiro posterior no sera inferior a 3.00 m. %
Se permitiran aberturas de paredes medianeras, previa autorizacion del propietario del inmueble colindante, solo en el caso de que se demuestre
que hay evidencia de que la abertura existia en el inmueble original y fue sellada en tiempo posterior. |

4. Los edificios existentes mantendran sus retiros posteriores actuales.

5. No se permitiran bloques de vidrio en pared medianera.

3
4.
1. Con paredes ciegas, ninguno.
2
3

Estacionamientos
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El nimero de estacionamientos exigido segun el uso de suelo asignado al lote se regira por la normativa general establecida para_cada clasificacion

#
"

de orden de conservacion. En todos los casos se aceptaran y preferiran los estacionamientos subterraneos, siempre y cuando las condiciones del
subsuelo lo permitan. Se debe tener especial cuidado en las edificaciones de Primer y Segundo Orden, para que la construccion de estos
estacionamientos subterraneos no altere la fisonomia de la edificacion, particularmente en €l acceso a las rampas.

e  En edificaciones de Primer Orden y de Segundo Orden, solo se permitiran estacionamientos en planta baja, siempre y cuando los vanos y las’
estructuras existentes asi lo permitan y que su existencia pase desapercibida al exterior.

e En edificaciones de Tercer Orden se permitira la utilizacién parcial de las plantas del edificio para estacionamientos, siempre y cuando los vanos

=

y las estructuras existentes asi lo permitan.

e FEn edificaciones de Cuarto Orden, se permitiran (mediante los instrumentos juridicos y de incentivos pertinentes) su conversion total y cambia%
de uso para adaptar las mismas a edificios de estacionamientos, pudiéndose variar sus alturas internas y sus fachadas, pero manteniendo la
restriccion para las alturas maximas permitidas establecidas en la presente Resolucion. |

]
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e Las edificaciones de Primer y Segundo Orden no podran ser utilizadas ni total, ni parcialmente como edificios de estacionamientos.
e Los edificios de alquiler de estacionamientos se permitiran solamente en edificios de Cuarto Orden y en lotes baldios (segun la clasificacion de.

3
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6rdenes de conservacion establecida en el Decreto Ley No. 9 de 27 de agosto de 1997) o en donde la Direccion Nacional de Patrimonio Historico!

estime conveniente.
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