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DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTA

Panama, 23 de diciembre de 2024
DEIA-DEEIA-AC-0175-2312-2024

REPUBLICA DE PANAMA

— Lol

Sefior

GUILLERMO ELIAS QUIJANO DURAN

Representante legal

SOCIEDAD URBANIZADORA DEL CARIBE, S.A. (SUCASA)
S. M.

Estimado Sr. Quijano:

De acuerdo a lo establecido en e| articulo 62 de Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 marzo de 2
modificado por el Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024, le solicitamos la prit
informacién aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) Categoria I, “VER
MAR 2, a desarrollarse en el corregimiento de Puerto Caimito, distrito de La Chortl
provincia de Panaméd Oeste, chiyo promotor es SOCIEDAD URBANIZADORA I
CARIBE, S.A. (SUCASA), que consiste en lo siguiente:

1. Mediante Nota No. 132-DiEPROCA-2024, el Instituto Nacional de Acueducto
Alcantarillados Nacionales (IDAAN) remite informe de analisis de la inspecq
realizada al proyecto, donde| tienen las siguientes observaciones: “Durante el recor
por el poligono donde se desarrollard el proyecto, especificamente en los sitios dond
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emplazard la PTAR, su punto de descarga, y el pozo de extraccién para abastecimignto

de agua potable a los residentes, existe una cercania de 200 metros, con cercanics a
misma fuente hidrica, que por disminucion del nivel Jredtico, por efecto de la extrace
del pozo, el mismo podria lalimentarse de la fuente hidrica, corriendo el riesgo
contaminacion del pozo, en el caso de que la PTAR no descargue con los pardme
exigidos o en caso de un \incidente, que pueda ocasionar descargas fuera de
pardmetros... Dentro del EsI4 y durante el recorrido, no se expresc el tipo de tratamid
que recibird el agua extraida del pozo, para cumplir con el Reglamento Técnico DGN
COPANIT- 21-2019”. En atehcién a lo establecido por el IDAAN se solicita:

a) Aclarar como se evitara una posible contaminacién del Pozo qus= suministrara de ziEua

potable al proyecto, producto de la descarga de 1a PTAR y tomando en considera
el nivel fredtico del pozo.

b) Establecer qué tipo de tratamiento implementara el proyecto, pa~a el cumplimiento
Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT- 21-2019.
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2. Mediante Nota AG-967-20 4, la Autoridad de los Recursos Acuiticos de Pan
(ARAP), remite informe de Fevisién del EsIA del proyecto, donde solicita lo siguienf

a)

b)
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«En la pdgina 63 se indita que: “El cdlculo de la demanda de agua potable paraleste

proyecto se estima en L488, 000 gal/dia (asumiendo 100 gal/dia/habitantes y 5

habitantes por casa) par
de rendimiento del poz-o] se indica que el rendimiento es de 130 gal/min., el po
explota al 80%, lo que| indica tiene capacidad para abastecer 414 viviendas
promotor se encuentra J;aﬁzando las verificaciones dentro dei poligono del proye

las 976 viviendas que contempla el proyecto. En las prugbas

se
El
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para las pruebas de otrd pozo para suplir la demanda del resto de las residenciis a

construir. Se solicita presentar la evaluacion del segundo pozo, indicar la capacic
del mismo y qué demand suplird dentro del proyecto.

lad

En la pdgina 96 en el pupito 5.3.1 Caracterizacién del drea costera marina se inffica
que si bien el proyecto se ubica cercano al Océavo LPactfico (400 mdtros
aproximadamente), el mismo no colinda directamente con el mar, ya que existen dfeas
de bosques de mangles y\pastos que colindan con el proyecto v se extienden hasta la
ribera de playa. Por Jo anterior mencionado, consideramos no aplica, psta

caracterizacion para esté proyecto. Se indica que el proyecto colinda con ecasistl

de manglar, por lo que sé requiere:

® Describir cudles son éas especies de manglar que colindan con el proyecto.

e Presentar un invemar% de flora de la franja donde finaliza el poligono del proy
(lado sur), el cual deber ser realizado por personal idéneo, aplicando

metodologias correspondientes e incluir las coorderadas del poligono de
parcelas.
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En la pdgina 108 en el punto 5.5.1, donde se presenta el Plano topogrdfico del drea
del proyecto, obra o actividad a desarrollar Y sus componentes, a una escala fgue

permita su visualizacion.

* Se solicita registrar gn el plano la colindancia con el ecosistema de manglar

existente.

®  Definir el drea de amprtiguamiento o alejamiento de 50 m del poligono de dicho

ecosistemay, incluyendo sus coordenadas.

3. Mediante MEMORANDO DCC-780-2024, 1a Direccién de Cambio Climatico (DqC),

remitié el andlisis del EsIA del proyecto, donde solicita lo sigtiente:

a)

“9.8.1 Plan de Adaptacion al Cambio Climdtico.

iii. Plan de Monitoreo: El cronograma presentado por el promotor debe es!ab!ec:j‘ el

tiempo en que estard implementando la medida Yy como se estard reportand
cumplimiento de cada una. Ademds, el cronograma por fase de desarrollo
proyecto, deberad estableder la periodicidad de revision Y actualizacion del plar

el
de
de

adaptacion durante la vida 1til del proyecto, para que pueda responder a los posiples
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cambios en las condiciopes climdticas y fortalecerse de la experiencia adquiridji en
la implementacion de las medidas de adaptacion”.

4. En la pagina 658 a la 673 del EsIA, punto 14. ANEXOS, subpunto M. Monitorgo de
Calidad de Aire y Ruido Ambiental, se presenta el Informe de Analisis de Calidhd de
Aire, donde se establece la medicién del parametro PMio; sin embargo, el mismo no cymple
con el articulo 8 de la Resoh}lcién No. 021 de 24 de enero de 2023, el cual establece: [‘Para
el caso de contaminantes PM2.5 y PMI10, el muestreé deberd ser efectuado en un pefiodo
de veinticuatro (24) horas continuas, por un Organismo de Evaluacion de la corformidad
(OEC), acreditada por el doncejo Nacional de Acreditacior: de Panamd (CNZ) bdjo la
norma 1SO 17020, miZizandciL métodos de muestreo y mediciores ambientales debidamente
acreditadas por el CNA de Panamd... ", al igual, que no se observa la medicién del resto de
los pardmetros citados en la Eresente resolucion. Por lo antes mencionado se solicita:

a) Presentar Analisis d¢ Calidad del Aire Ambiental, elaborado y firmado pfr un
laboratorio debidamehte acreditado, cumpliendo con lo establecido en la Rasollicién
No. 021 de 24 de enefo de 2023 y su respectiva modificacion.

5. En la pagina 40 del EsIA, punto 4.0 Descripcién del proyecto, obra o actividad, se
menciona que, “Se contempla también la adecuacion de un drea que serd nivelada para
la disposicion en ese sitio della tierra excedente de los trabajos de movimienio de tieya”
y en la Figura 6. Distribucic')l? de areas del proyecto se observz el Residencial Verde Mar
2, Boulevard del Mar y el 4rea a nivelar. Posteriormente en la pagina 41 del EsIA] se
menciona que: “Se hace la aclaracién que el drea a nivelar, solo se utilizard como nara
el material excedente lo que se desarrollard en ese sitio a Juturo, estard bajo tra
herramienta de gesticn ambilznm;.’ que presente el promotor al Mimsterio de Ambientd El
proyecto cuenta con un dreq total aproximada de 847,610 n, y se desarrollard enlas
fincas 208110, 208483, 208486, 208493, 208498, 208511, 218368, 21881 5, 219468,
219872, 480343, 161310, 208485, 208497, 218810, 208502 propiedad de la empiesa
Agroganadera Rio Caimito, §.4 y las fincas 455014, 455041, 455044, 455047 propieflad
de la empresa Sociedad Urbanizadora del Caribe, S.A. El promotor del proyecto cugnta
con la debida autorizaciénIde la empresa Agroganadera Rio Caimito, S.A. pard el
desarrollo del proyecto en sus fincas. El proyecto contard con un drea aproximadd de

847,610.56 m*. Y contard co] accesos desde el Boulevard dei Mar, hacia la Via Pudrto

Caimito”. Por lo antes descriro se solicita lo siguiente:

a) Presentar las coordenadas y superficies por 4reas, a fin de poder definir las zahas
a desarrollar que estatan bajo este EslA.
e Residencial V‘erde Mar 2.
e Boulevard del|Mar.

e Area anivelar

I
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b) Presentar las coordeéadas y superficies por fincas, para establecer los porcenfajes
de superficie a desarfollar en cada area.
c) Aclarar las rutas de Acc-eso desde la via de Puerto Caimito hacia el proyecto y de
manera interna, que no afecten la quebrada el Copé y otras fuentes hidficas
superficiales, durantT la ejecucién de los trabajos de construccion.

MINISTERIO DE
AMBIENTE

6. La verificacion de las coordenadas realizada por la Direccién de Informacién Ambiental
mediante el MEMORANDQO-DIAM-1765-2024, establece que el cajon pluvial doblejcon
una superficie 0 ha + 270.73 m? se ubica fuera del 4rea delimitada como poligong de
Verde Mar 2. Adicional, se establece que el proyecto se ubica en el corregimientd de
Puerto Caimito, distrito de La Chorrera, provincia de Panama Oeste; sin embzrgo) los
certificados de registro de propiedad presentados, difieren de Ia ubicacion establecidg del
proyecto. Por lo cual se soligita:

a) Verificar el 4rea deilcaj(')n pluvial respecto al poligono de Verde Mar 2, a fifi de
que todos los comp nentes del proyecto se ubiquen dentro del poligono genefal.

b) Presentar actualizacién de los certificados de propiedad, que coincidan cofi la
ubicacion del proyeato.

7. Enlapédgina 117 del EsIA, punto 5.6.2.3 Plano del poligono del proyecto, identificapdo
los cuerpos hidricos existentes (lagos, rios, quebradas y ojos de agua) y establecef de
acuerdo al ancho del cauge, el margen de proteccion conforme a la legisla¢ion
correspondiente; pagina 469 del EsIA, punto 14 Anexos, sabpunto F. Estuglios
Hidrolégicos e Hidrs’tulicog; asi como en el mapa de verificacién de coordengdas
realizado por la Direccién| de Informacién Ambiental mediante MEMORANDO-
DIAM-1765-2024, se plasman la existencia de otras fuentes de aguas superficial qu¢ no
fueron identificadas en el Estudio de Impacto Ambiental, ubicadas hacia el 4rea norte y
area suroeste del poligono del proyecto, por lo cual en cumplimientc del 4rea de protec¢ion
establecido en la Ley 1 del 3/de febrero de 1994 (Ley Forestal), se solicita:

a) Presentar las coordgnadas del alineamiento y las coordenadas del 4rea| de
proteccion de las fui:t:s hidricas superficiales, que no fueron identificadas e el
Estudio de Impacto Ambiental.

b) Presentar el analisis hidrolégico de estas fuentes hidricas, sin el proyecto y co el
proyecto.

8. En la pagina 396 a la 405 del EsIA, punto 14 Anexos, subpunto B. Resolucién de EQT,
se presenta la modificacién del Esquema de Ordenamiento Territorial aprobado medignte
la Resolucion No. 37-2024 del 11 de enero de 2024; sin embargo, la misma no inzluyg la
totalidad de las fincas (Folio teal) y se hace referencia a otro carregimiento (Herrera), fjue
difiere de la ubicacion del pl_lLyecto. Adicional, en la pagina 80 del EsIA, punto 4.6 Uso
de suelo asignado o esql?ema de ordenamiento territerial (EOT) y plano|de
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anteproyecto vigente, apr | ado por la autoridad competente para el drea propdesta
a desarrollar, se menciona el anteproyecto con fecha del 19 de junio 2024, el cual tjo se
adjunta y en la pagina 705,I punto 14 Anexos, subpunto P. Volante Informativd, se
presenta la volante donde hl‘ace mencién del uso de suelo aprobado en el EOT del Plan
Maestro de Puerto Mar, aprqbado mediante Resolucion 526-2014 del 22 de septiembie de
2024, el cual no se adjunta. Jl.Por lo antes descrito, se solicita lo siguiente:
a) Actualizacion del Esquema de Ordenamiento Territorial donde se aclai
corregimiento.

b) Presentar el anteproyecto aprobado por el Ministerio de Vivienda y Ordenamignto
Territorial (MIVIOT), que incluyan las fincas 21986§&, 203486, 20851 1, 208[ 10,
208493. |

¢) Presentar el EOT del Plan Maestro de Puerto Mar, aprobado mediante Resolufion
526-2014 del 22 de ieptiembre de 2024,

MINISTERIO DE
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9. Enlapégina 34y 35 del EsIA, punto 2.4 Sintesis de los impactos ambientales y sociales
mas relevantes, generados}{ por la actividad, obra o proyecto, con las medidad de
mitigacion, seguimiento, vi"gilancia y control, Tabla 1. Medidas de Mitigacion pard los
Impactos Identificados, se menciona la medida de mitigacién “Cuando se re‘qm’erl un
cambio de aceite, el aceite usado deberd ser recolectado y temporcimente almacenadp en
contenedores apropiados deptro del sitio, hasta que pueda szr retirado por el supljdor
contratado o por una emj:esa autorizada para su disposicion en una instalafion
aprobada. Si se utilizan, 'rambores o foneles de 55 galones, estos deberdn|ser
transportados y dispuestos rt Jorma apropiada. Igualmente, los trapos contaminadol de
hidrocarburos deben tratarse y disponerse en una instalacion aprobada”. Dad¢ lo
anterior, se solicita:

a) Establecer la ubicacion del sitio de almacenamientc de productos, el sitiq de
almacenamiento de desechos de las sustancias peligrosas - quimicas del proygcto
y el sitio de cambio d]e aceite;asi como la descripcion del mismo y la distancialque
mantendrd de las fuentes hidricas, con sus respectivas medidas de prevendion,
control y mitigacion.

10. En la pagina 602 del EsIA, punto 14 Anexos, subpunto I. Plan de Contingencia dg la
PTAR Resolucién de EOT,|sefiala “...La planta por su mismo sistema de tratamientd no
necesita de consumo de electricidad pues disfruta de la pendiente y su sistemd de
tratamiento por medio de filtro percolador permite una eficiencia del 95%. ...”.|Sin
embargo, uno de los componentes de esta planta es la estacién de bombeo de les aguas
residuales la cual requiere de energia para su funcionamiento, por lo cual se solicita:

a) Presentar las medidas que implementara el proyecto para el bombeo de las aguas
residuales que se gerieren, en caso de falla del suministro eléctrico.
b) Presentar disefio de Ia estructura de la estacién de bom.beo de aguas residualef.
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NOTIFICACION

SENORES MINISTERIO DEL AMBIENTE, DIRECCION GENERAL DE PANAMA;
E.S.D.

Por medio del presente documento yo, GUILLERMO ELIAS QUIJANO DURAN,
Varén, panamerio, mayor de edad, con cédula de identidad personal No. 8-232-385,
actuando como Representante Legal de SOCIEDAD URBANIZADORA DEL
CARIBE, S.A., sociedad totalmente constituida de conformidad con las leyes de la
Republica de Panama e inscrita en Registro Publico, Mercantil Folio N°22067 (S)
con oficinas en el Edificio SUCASA, ubicado en calle 50, Bella Vista, concurro ante
su digno despacho con la finalidad de notificarme por escrito de la Segunda
informacién aclaratoria DEIA-DEEIA-AC- 0175-2312-2024 del Estudio de Impacto
Ambiental Categoria Il, correspondiente al proyecto: “ VERDE MAR 2”

Autorizamos al Sefor Rober;to Delis, varéon panameio, con cédula de identidad

personal nimero 8-836-353, para que retire copia de dicha nota.

Atentamente,

Ing. Guille igs Quijano Duran

Yo, Ledo, Souh
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Guillermo Elias
Quijano Duran




