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1. Mediante Nota DIPA-280-2024, la Direcciéon de Politica Ambiental (DIPA), sefiala lo
siguiente: "Hemos verificado que, han sido atendidas parcialmente las recomendaciones emitidas
por la Direccion de Politica Ambiental el 02 de mayo de 2024, mediante la nota DIPA-090-2024.
Especificamente, fue atendida la recomendacion de ampliar el Flujo de Fondos del andlisis
economico del proyecto a 4 anos, pero no fueron descritas las metodologias y procedimientos de
valoracion economica utilizados. Por tanto, para verificar los valores monetarios contenidos en el
Flujo de Fondos, se recomienda lo siguiente:

* Describir la metodologia o técnica aplicada en la valoracion monetaria de cada uno de los
impactos ambientales o sociales contenidos en el Flujo de Fondos presentado y también el
procedimiento de cdlculo utilizado para obtener cada resultado de valor monetario. Esta
descripcion es esencial para verificar la consistencia de los resultados de la valoracion y estimar

los indicadores de viabilidad socioeconomica y ambiental del proyecto ... -

RESPUESTA:

La metodologia o técnica aplicada en la valoracion monetaria de cada uno de los impactos
ambientales o sociales contenidos en el Flujo de Fondos presentado y el procedimiento de calculo
utilizado para obtener cada resultado de valor monetario, tomando como referencia la Guia Bésica
para la Elaboracion y Presentacion del Ajuste Econdmico por Impactos y Externalidades Sociales

y Ambientales de Proyectos de los Estudios de Impacto Ambiental categoria Il y III, es la siguiente:

a) Identificacion y seleccion de los impactos ambientales y sociales del proyecto a ser
valorados

Con la re evaluacion de los impactos producto de los cambios generados al proyecto y expresados

en la primera aclaracion, tenemos finalmente, que los impactos en las etapas de construccion y

operacion son los siguientes:
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Cuadro N.° 1 Matriz de Valorizacion de Impactos- Fase de construccion

=
= =
IMPACTOS AMBIENTALES = = | o =
<5 | = LS E|TE =
B EIE(8|.81F B B¢
g |B5|g |2 |22 |5 (25 £ g
E EEE|5|55|5|88| 2%
O |CEAlm|Aa|IES|¢|CE E L
-Remocion de capa vegetal. - 8 2 14 |1 2 | -17 Media
-Aumento en la susceptibilidad a la erosion - 8 2 14 |1 2 | -17 Media
del suelo.
Perturbacion de la fauna silvestre - 8 2 (4|1 2 | -17 Media
-Contaminacion por disposicion - 4 2 12 |1 2 | -11 Baja
de desechos solidos.
-Contaminacion de aguas superficiales y - 8 2 (2|1 2 | -15 Baja
marinas por derrame de hidrocarburos
-Compactacion del suelo. - 8 4 12 |2 2 | -18 Media
-Generacion de particulas de polvo. - 8 4 12 |2 1 |-17 Media
-Emisiones de gases procedentes de | - 4 2 12 |2 2 |-12 Baja
vehiculos y maquinaria.
-Generacion de ruidos por funcionamiento | - 8 4 12 |2 1 |-17 Media
de vehiculosy = de maquinaria.
-Generacion de  empleos + 8 8 |14 |4 4 | +28 Alta
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Cuadro N.° 2. Matriz de Valorizacion de Impactos- Fase de Operacion

= >

= |° & AR= = 5 E °S 2= .
IMPACTOS AMBIENTALES 2l 212 |o 5 |7 8= &

Q ) =S = |2 o

8|2 2 Sl |[SPE |82 |E =

SIE5| 2|5 |£3|z|EE|E

OICE| A|la B8 | |CE |EE
-Contaminacién por disposicion de )
desechos solidos y liquidos. } 4 1 2 |1 2 |-10 | Baja
-Emisiones de gases procedentes de )
vehiculos y maquinaria. - 4 2 2 |1 2 |-11 | Baja
-Generacionde ruidos por )
ingreso de vehiculos a la playa } 4 4 2 11 2 | -18 | Media
. — 0 .
.Ge‘neracmn de empleos directos e N g g 4 |4 | 126 | Alta
indirectos.

Fuente: Consultor

Tomando en cuenta los impactos ambientales generados por el proyecto valorizados segin la matriz

utilizada en el EsIA presentado, tenemos la jerarquizacion de estos impactos de la siguiente forma:

Cuadro N.° 3 Jerarquizacion de los impactos- Fase de Construccion y operaciones

Jerarquizacion de

los impactos

Cantidad de impactos

¢) ) Total
Muy Alta - - 0
Alta - 2 2
Media 7 0 7
Baja 5 0 5
Muy Baja - - 0
Total 9 1 14

Fuente: Consultor
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Segun la jerarquizacion presentada tenemos que existen 5 impactos de baja intensidad, 7 de media

y 2 de alta intensidad.

Para determinar el numero aproximado de impactos ambientales a ser valorados, aplicamos la

formula recomendada por el Ministerio de Ambiente:

N 03*IB+0.6*IM+0.9*IA > N=0.3(5)+0.6(7) +0.9(1)

N=2+4+2
N=28
Donde:

N = Numero de impactos a valorar

IB = Numero de impactos de importancia baja

IM = Numero de impactos de importancia moderada

IA = Numero de impactos de Importancia alta y muy alta

En este caso deberian ser valorados monetariamente 8 impactos, distribuidos de la siguiente forma:

2 de importancia alta, 5 de importancia moderada y 1 de importancia baja.

b) Analisis de impactos seleccionados y medicion de cambios fisicos resultantes

Andlisis de impactos seleccionados y las medidas de mitigacion especificas frente a cada impacto

ambiental generado.

Cuadro N.° 4 Analisis de impactos seleccionados

Actividad a | Factor
realizar ambiental

Impactos ambientales

Medida de mitigacion

Ubicacion de sitios de | Biotico
obras y medicion de | (Flora)
areas en campo.

Remocién de capa vegetal
(arbustos y gramineas)

Minimizar el ancho de las trochas.

Rescate de fauna Biotico
(Fauna)

Perturbacion a la fauna
terrestre

Emplear técnicas para captura, manejo,
traslado y reubicacién que permitan
mantener la integridad fisica del
ejemplar y reducir el estrés.

Rescate arqueoldgico | Socio cultural

Rescate y conservacion de una
evidencia arqueoldgica.

Realizar el rescate arqueoldgico de forma
minuciosa y evidenciar el mismo.

Limpieza del terreno | Fisico (Suelo,
y corte de calles aire)

Realizar los cortes y remocién de capa
orgénica en las &reas indicadas.
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Bidtico
(Flora)

Erosion y compactacion del
suelo

Generacion de
particulas de polvo
Emision de gases de efecto
invernadero

Contaminacion de suelo por

hidrocarburos

Generacion de desechos
s6lidos.
Generacion de  desechos
bioldgicos

ruidos vy

Colocacién de geotextil y lonas sobre
las areas cortadas.

Siembra inmediata de gramineas y
arbustos en las areas que no se cubriran
de concreto (taludes y cunetas)

Dar mantenimiento preventivo para
evitar liqueos en el equipo motorizado.
Realizar el trasvase en los lugares
indicados y preparados para ello.
Colocar barreras contra erosivas y
trampas de sedimentos.

Instalacion de bafios portatiles,
Recoleccién y reciclaje de desechos
solidos para su retiro del AlP.

Construccion de calles,
veredas y sistema de
alumbrado de calles.

Fisico (Suelo,
aire)
Bidtico (Flora)

* Generacion de ruidos y

particulas de polvo.

Emision de gases de efecto

invernadero
Contaminacion de suelo por
hidrocarburos

Generacion de desechos
s6lidos.

Generacion de desechos
bioldgicos

Colocar barreras contra erosivas y
trampas de sedimentos.

Realizar el trasvase en los lugares
indicados y preparados para ello

Dar mantenimiento preventivo para
evitar liqueos en el equipo motorizado.
Instalacion de bafios portatiles,
Recoleccién y reciclaje de desechos
s6lidos para su retiro del AIP.

Instalacion de planta de | Fisico (Suelo, @ Remocién de capa orgénica de |®  Colocar barreras contra erosivas y
eléctrica. aire) suelo. trampas de sedimentos.
e Erosion y compactacion del ¢ Dar mantenimiento preventivo para
suelo evitar liqueos en el equipo motorizado.
e Generacion de ruidos y |¢ Cubrir el suelo expuesto y suelto con
particulas de polvo lonas para evitar la erosion
e Generacion de desechos | Instalacion de bafios portatiles,
solidos. e Recoleccion y reciclaje de desechos
e Generacion de desechos solidos para su retiro del AlP.
biol6gicos
Instalacion de muelle | Fisico (Aguas e Posible contaminacion por |e Instalar el muelle con materiales eco
flotante para acceso a la | superficiales hidrocarburos amigables
playa. Aire) e Generacion de ruidos e Minimizar el espacio o zona donde se
e Perturbacién de la fauna ubique el muelle.
marina e Dar mantenimiento preventivo para
evitar liqueos en el equipo motorizado.
Habilitacion de area de | Fisico (Aguas e Posible contaminacion por ¢ Dar mantenimiento preventivo para
atracadero de barcazas. | superficiales hidrocarburos evitar liqueos en el equipo motorizado.
Aire) *  Generacion de ruidos e Procurar utilizar solo el tiempo de una
e Perturbacion de la fauna marea para el desembarco de
marina materiales.
e Durante la plea mar, mantener la

barcaza fuera del sitio en la playa para
evitar accidentes.
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Cuadro N.° 5 Medicion de cambios fisicos resultantes

La medicién de cada uno de los impactos ambientales o sociales contenidos en el Flujo de Fondos

presentado son los siguientes:

directos e indirectos.

Impacto Unidad de | Sin proyecto Con proyecto Cambio
medida

-Remocion de capa vegetal | Hectareas 0 1,3756 -1,376

(pérdida  de  cobertura

vegetal).

-Compactacion y pérdida | Hectareas 0 1,3756 -1,376

de fertilidad del suelo

(erosion).

-Generacion de particulas de | Hectéreas 0 6,6573 -6,6573

polvo.

~Generacion de ruidos por Hectareas 0 8,7343 -8,7343

ingreso de vehiculos 'y

trabajos.

Perturbacion de la fauna | Hectareas 0 8,7453 -8,7343

silvestre

-Contaminacion de aguas Hectareas 0 1,2456 +1,2456

superficiales

-Generacion  de Numeros de 0 65 +65

empleos empleos

Valoracion monetaria de los impactos sociales y ambientales seleccionados

Una vez obtenidas las caracteristicas de cada impacto seleccionado y tener una idea aproximada de

los cambios que ocasionara sobre el ambiente y sobre el bienestar social, se procede a la valoracion

monetaria.

Seleccion de la metodologia a ser aplicada en la valoracion monetaria de cada impacto

ambiental o social
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Cuadro N.° 6. Matriz de valoracion de impactos y metodologias aplicadas:

La valoracion monetaria y metodologias aplicadas a cada uno de los impactos ambientales o
sociales contenidos en el Flujo de Fondos presentado es la siguiente:

De la lista de impactos potenciales generados por el proyecto fueron considerados en el flujo de
fondos presentado para la valoracion monetaria del impacto ambiental del proyecto 7 impactos
ambientales tanto para la fase de construccion y operacion, con nivel de importancia irrelevante y
baja de acuerdo con los parametros establecidos por MIAMBIENTE para la seleccion y calculo de
estos. Cabe destacar que algunos han sido agrupados debido a su similitud y a lo complejo que

resulta el proceso de valoracion econdmica.

Componente Impacto identificado Importancia | Valoracién Metodologia de
socio valoracion econémica
ambiental C 1)

Generacion de particulas de polvo y

Aire emisiones de gases -17| -11|Media Transferencia de bienes
Aumento del nivel de ruido en el &rea -17| -18| Media Transferencia de bienes

Suelo Erosion del suelo -18 Media Transferencia de bienes
Posible contaminacion de aguas

Agua superficiales -15| -10/|baja Transferencia de bienes

Flora Fauna Pérdida de cobertura forestal -17 Media Transferencia de bienes
Perturbacion de la fauna silvestre -17 Media Transferencia de bienes

Socioecondmico | Generacion de empleos 28 Alta Precio de mercado

Para obtener los resultados, se tomo como base el siguiente escenario base.

Escenario base: Se utilizaran 1.665 hectareas de la propiedad para desarrollar el proyecto en donde
se habilitardn areas para futuras infraestructuras turisticas con areas cubiertas de gramas, calle,
veredas y lotes, area de desembarco de materiales y personal.

PROCEDIMIENTO DE CALCULO UTILIZADO:

> Generacion de particulas de polvo y emisiones de gases

La afectacion a la calidad del aire, durante la etapa de construccion, podria generarse debido a las

actividades de movimiento de tierra que aportaran materiales particulados.

Pagina 8 de 43




En lo que respecta a las emisiones de gases, en las actividades para la construccion contribuiran al
aumento de emisiones de gases provenientes de equipos, maquinarias y vehiculos que utilizan
hidrocarburos como fuente de combustible. De igual manera el transito de vehiculos hacia los sitios
de trabajo para el transporte del material de construccion y la retirada del material de desecho hacia
los sitios de disposicion, movimiento de tierra, la construccion de infraestructura, son actividades
que va a requerir de maquinaria y vehiculos, los cuales generan emisiones de CO2, NOX, SO2.
Para valorar economicamente la contaminacidn por polvo, gases y particulas, hemos considerado
la metodologia de los efectos a la salud, se ha realizado nuestro andlisis utilizando los datos de la
Tesis Doctoral “Valoracion econémica del impacto de la contaminacion atmosférica y el ruido en
relacion con el turismo”. Casos practicos: Las Palmas de Gran Canaria (Espana) / Montevideo
(Uruguay), en donde se establece un marco de referencia comparable del estado de la
contaminacion en ambas ciudades y se obtuvieron nuevas medidas de los principales gases
contaminantes (NOx, SO2 y O3).

Por lo anteriormente expuesto, se consider6 la disposicion a pagar (DAP), que se realizo para un
programa ambiental de reduccion de los riesgos de salud, realizada en Noruega, mediante método
de Valoracion Contingente que varia entre 16,62 € para episodios de tos hasta 44,2 € para problemas
respiratorios, que en nuestro caso seria de B/.17.04 a precio de enero de 2025 por episodio de tos;
y B/.45,12 por problemas respiratorios en los poblados que se encuentran dentro del corregimiento

de San Miguel.

Para realizar los calculos se utilizo el valor mas alto, es decir B/.45.12 establecido por problemas
respiratorios, tomando en consideracion el 20% de la poblacion identificada dentro del area de
influencia directa del proyecto.

Valor Economico de los Impactos = 738 (20%) * 45,12 = B/.6,659.71

> Aumento del Nivel de ruido en el area

El aumento en los niveles de ruido puede tener efectos significativos en la calidad de vida de las
personas, la salud publica y el entorno econémico de un area. Este analisis considera los impactos

negativos durante la construccion y sus costos asociados.
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1. Salud y Bienestar:

e Estrés y Salud Mental: Exposicion prolongada a niveles altos de ruido puede causar
estrés, ansiedad y trastornos del suefio.
Un estudio de la “American Psychological Association” (Asociacién Panamericana de
Psicologia) indica que el tratamiento para el estrés y la ansiedad relacionados con el
ruido puede costar $500.00 por persona anualmente. La cantidad de personas
influenciadas directamente con el proyecto es de 65 personas, asi el costo total seria $
32,500 al afo.

e Problemas Auditivos: Aumento en la prevalencia de pérdida auditiva y tinnitus.
El costo promedio del tratamiento para la pérdida auditiva puede ser de $3,000 por
persona. Si 65 personas requieren tratamiento, el costo total seria $ 195,000 al afio.

2. Efectos en el Rendimiento Laboral y Académico:

e Productividad: Niveles altos de ruido pueden reducir la productividad en el lugar de
trabajo.

Una disminucion del 10% en la productividad en una empresa con 15 empleados, con un

salario promedio anual de $9,600, resultaria en una pérdida de $ 144,000 anuales.

El costo por “Incremento en los Niveles de Ruido = $ 339,000.00

> Erosion del suelo

e Pérdida de Nutrientes por Erosion

Para valorar este impacto ambiental utilizamos el método de Costo de Reemplazo9 del
impacto ambiental, en donde se consideraron las cantidades y el costo de fertilizantes
requeridos para reemplazar los nutrientes medidos que se pierde a consecuencia de la
erosion de suelos. Los resultados obtenidos en dichos estudios aproximan al costo del
servicio ambiental por la presencia de macronutrientes, en donde se considerd el escenario
critico establecido (donde 1 cm de suelo erosionado ocasiona la pérdida de 300 kg) y se
establece el costo en B/.22.10 por hectarea, tomando en consideracion los costos asociados
a la pérdida de nitrégeno, fosforo y potasio alcanzan (B/.6.2 por ha, B/.9.6 por hay B/.6.3

por ha), respectivamente.
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Partiendo de esta premisa, podria decirse que el valor economico del servicio ambiental que
brinda el componente forestal sobre conservacion de suelos, se multiplica el valor
economico por la pérdida de nutrientes (B/. 22.10) por el nimero de hectéreas totales que
se afectaran con la pérdida de la cobertura vegetal que producirian efectos negativos por la
pérdida de nutrientes en el suelo.

Para esta estimacion utilizamos la siguiente ecuacion:

VE (Cs)=AD x Ve

Donde:

VE: Valor econdmico del servicio ambiental conservacion de suelos

AD: Pérdida de Cobertura Vegetal

Ve: Valor economico de la pérdida de nutrientes

VE =1,665 * 22.10 = 36,80

e Pérdida de Productividad por erosion
El valor economico de la pérdida de productividad por hectareal0 en un sitio determinado i
se aproxima en el estudio utilizado como referencia con la siguiente ecuacion:
Ci=Pm * Ayij
Donde Ci: Es el costo de la erosion por hectarea
Pm: Es el precio de mercado por tonelada de producto agricola
Ayij: Es la pérdida de producto en toneladas/ha asociada a la pérdida de centimetros de
suelo en el sitio i.
El precio de mercado utilizado es de B/.248.00 USD por tonelada, en un escenario critico
que se establece para un rango maximo de (0.3 ton/ha) y el rendimiento promedio de ton/ha
para los cultivos agricolas que se establece en 2.29 ton/ha promedio, Obteniendo un valor
total de:
VE = 1,665 * 567.92 = 945,58

El valor econdmico total de este impacto se aprecia en el cuadro siguiente:
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Cuadro No 7. Valoracion economico total del Impacto

Descripcion Valor econémico del impacto
Pérdida de nutrientes por erosion 36,80
Pérdida de productividad por erosion 945,58
Valor total del impacto 982.38

» Afectacion de la calidad de las aguas superficiales
Las actividades a realizar en la fase de construccion en proyectos de este tipo, tales como el
movimiento de tierras mediante excavaciones y rellenos, movilizacion de equipo pesado pueden
producir un cambio significativo en el flujo de las aguas superficiales,
Hemos considerado para el calculo del valor econémico de las afectaciones que podria generarse a
la calidad del agua, desde el punto de vista de los efectos a la salud, debido a la contaminacion de
los recursos naturales especialmente el hidrico y enfermedades humanas de indole bacteriana y
viral, asi como también por afectacion de posibles derrames de hidrocarburos y quimicos. Entre las
enfermedades que podrian afectar la salud podemos mencionar; fiebre tifoidea, gastroenteritis y
diarrea, colera, entre otras,
Tomamos como dato principal las posibles enfermedades causadas por la contaminacion hidrica
relacionadas con las actividades a desarrollarse por el proyecto y que puedan ocasionar
afectaciones a la salud, tomando en consideracion el nimero de habitantes del area de influencia
directa y los costos incurridos para atender y curar a una persona enferma, utilizando los
indicadores de salud que maneja el Banco Mundial para el periodo 2011-2015 sobre los gastos de
salud desembolsados por un paciente (% del gasto privado de salud), que es de B/.83.20 (afio 2014),
en los cuales se consideran las gratificaciones y los pagos en especie a los médicos y proveedores
de farmacos, dispositivos terapéuticos y otros bienes y servicios destinados principalmente a
contribuir a la restauracion o la mejora del estado de salud de individuos o grupos de poblacion.
Las proyecciones se realizaron tomando en cuenta el 20% de la poblacion del corregimiento de San
Miguel, los gastos desembolsados por pacientes, toda vez al darse una alteracion de la calidad del
agua podrian generarse enfermedades virales y bacterianas.

Gastos por Efectos a la salud = (738 * 20%) * 83.20 = B/. 12,280.34
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» Pérdida de cobertura vegetal

El proyecto impactara una superficie de 1,665 has de bosque secundario mixto latifoliado joven
ocasionando la pérdida de la flora en el area de influencia directa del proyecto.

Para valorar este impacto ambiental utilizamos el método de cambio de productividad, por efecto
de la transferencia de carbono a la atmosfera como factor de valoracion; en donde cada hectarea de
bosque latifoliado contiene cierta cantidad de toneladas de carbono de acuerdo al tipo de
vegetacion, la cual es obtenida de acuerdo a estudios realizados por el Center for International
Forestry Research (CIFOR), quienes indican que cada hectarea de bosque tropical contiene 175
toneladas de carbono, y una tonelada de carbono transferida a la atmdsfera, lo que equivale a 3.67

toneladas de didxido de carbono (CO2).

La formula aplicada para este impacto es la siguiente:

TONdeCO2TRANFERPROYECTO = No. has * COton/ha * FtCO2
en donde,
TONdeCO2TRANFERIDOporPROYECTO - Toneladas de didxido de carbono (CO2) transferidas

para cada tipo de vegetacion del proyecto, es:

TONdeCO2TRANFERPROYECTO = 1,665 *175*3.67 = 1069,35 ton CO2

La superficie que se va a afectar produce 1069,35 toneladas de CO2 y utilizando datos actuales de
los mercados internacionales en donde el precio, durante el mes de enero 2025 es de 72,23€/ton,
que es el precio promedio establecido para 30 dias, segun la Bolsa de SENDECO2 que es un
Sistema Electronico de Negociacion de Derechos de Emision de Dioxido de Carbono.
Transformando este valor a dolares estadounidenses, obtenemos como resultado

B/.74.07 US$/tonelada.

Calculando el costo de la pérdida del potencial de captura de carbono por la eliminacién de la

cobertura vegetal (PCV) del proyecto, cuyo resultado es el siguiente:

PCV =1069,35 * 73.40 = 78,490.29
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> Perturbacion de la fauna silvestre
La pérdida de hébitat de las especies de fauna silvestre asociadas a diferentes tipos de habitat es la
principal causa de la desaparicion de especies, especialmente por aquellas que se encuentran en
alguna categoria de manejo especial.
De acuerdo con estudios recientes, presentados por URS Holding Inc. en el EsIA Cat. II Estaciones
Complementarias a la Linea 3 (Arraijan Mall, Caceres y San Bernardino), Panamé existe un
promedio para cada hectarea de bosque que contribuye a reducir la produccion de sedimentos en

14,32m3 al afio, lo cual corresponde a un valor econdmico por servicios ambientales de B/.197.40.

El proyecto utilizara 1,665 has de vegetacion en el area de influencia directa del proyecto,
conformada por Bosque secundario mixto latifoliado joven.
Para calcular el valor econémico de este impacto se aplica la siguiente formula:
CSA= VBsa * Sdbha
en donde,
CSA= Costo de la pérdida de servicios ambientales por modificacién de habitat
VBsa= Valor de los bienes y servicios ambientales
Sdbha= Superficie deforestada de bosque
CSA=197.40 * 1,665 = 328.67

> Generacion de Empleo

El proyecto impactara de forma positiva, en todas sus fases y en cada uno de los componentes
mediante la creacion de empleos. El corregimiento se verd impactado positivamente; ya que, para
el desarrollo de la obra se necesitara de mano de obra calificada y no calificada, lo cual permitira
a los pobladores de la zona tener opcion de realizar labores en el proyecto, que permitird mejorar
la calidad de vida de la poblacion.

El proyecto podria generar 65 empleos directos e indirectos, con salarios promedios de B/.700.00
durante la fase de construccion y operacion.

El calculo de este valor se realiza mediante la siguiente formula:

Valor del impacto ambiental (VIA)= Caracter del impacto*Valor unitario *cantidad de empleados.

VIA (B/) = 700 *65 =45,500
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Tomado en cuenta las observaciones al flujo de fondos presentado, incluimos la cantidad de

impacto resultantes del calculo efectuado y los nuevos valores resultantes de cada uno de los

calculos de los impactos conforme a la Guia Basica para la Elaboracion y Presentacion del Ajuste

Economico por Impactos y Externalidades Sociales y Ambientales de Proyectos. Estudios de

Impacto Ambiental categoria I1 y III.

manteniendo el costo de inversion y los demas costos incluidos. El resultado es el siguiente:

Cuadro No 8
Afos
BENEFICIOS/COSTOS (USD) 1 2 3 4 Totales
Beneficios Totales 45,500.00 | 1,393,198.00| 2,795,129.00| 2,622,290.00 | 6,856,117.00
;2?\;?;%35 por venta de productos 0 0.00| 1,347,698.00 | 2,749,629.00 | 2,576,790.00| 6,674,117.00
Generacion de empleo 45,500.00 45,500.00 45,500.00 45,500.00( 182,000.00
Costos Totales 2,240,808.11| 561,033.83| 561,033.83| 561,033.83| 3,923,909.60
Inversion
Costos operacionales y de 332,166.50| 332,166.50| 332,166.50| 332,166.50| 664,333.00
mantenimiento
Costos de produccion 1,234,670.00 1,234,670.00
Costos de gestién ambiental 82,900.00 82,900.00 82,900.00 82,900.00 165,800.00
Indemnizacion ecoldgica 19,971.90 19,971.90
Aumento del nivel de ruido 339,000.00 339,000.00
Emisiones de material particulado y 6.659.71 6.659.71
GHG
Erosion del suelo 082.38 982.38
Perturbacion de la fauna 328,57 328,57 328,57 328,57 0.00
Contaminacion de agua superficial 12,280.34 12,280.34 12,280.34 12,280.34 24,560.68
Pérdida de cobertura forestal 78,490.29 78,490.29
Pago de impuestos 75,774.00 75,774.00 75,774.00 75,774.00| 151,548.00
Otros costos 57,912.99 57,912.99 57,912.99 57,912.99 115,825.98
Tasa interna de rentabilidad (TIR):
49 %
Valor Actual Neto (VAN):
1,634,149,93
Relaciéon B/C: 1,74

Fuente: Consultor
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Después de haber incorporado los costos de los impactos ambientales y socioecondmicos;
analizando todos los indicadores de viabilidad econdmica y ambiental (Tasa interna de retorno,
Valor actual neto y relacion beneficios costo), observamos que todos son positivos. Por

consiguiente, podemos asegurar que el proyecto es ambiental y econdmicamente viable.

2. Mediante MEMORANDO DCC- 748-2024, l1a Direccion de Cambio Climatico (DCC),
sefiala que luego de la revision técnica de esta primera nota aclaratoria. Emite los siguientes
comentarios:

"Adaptacion:
9.8.1 Plan de adaptacion al cambio climatico

Las medidas de adaptacion expuestas por el promotor deben ampliarse y correlacionarse a la
vulnerabilidad y los impactos potenciales identificados.

h._Proponer medidas de adaptacion: El promotor/consultor debe detallar y correlacionar las

medidas de adaptacion del cuadro N.° 9 con las amenazas y la vulnerabilidad climatica del
proyecto, recomendamos emplear un formato de cuadro y cambiar el nombre de “Medidas de
mitigacion” por ‘“Medidas de adaptacion”. Se recomienda ver el cuadro N° 5 matriz de
identificacion de vulnerabilidad presentada en la nota aclaratoria de respuesta. Las medidas
propuestas deberan guiarse por la viabilidad y factibilidad de su implementacion durante el tiempo
estipulado.

Respuesta:

Tomando en cuenta las observaciones, hemos correlacionado en una tabla las medidas de
adaptacion con las amenazas y la vulnerabilidad climatica.

Por ser un proyecto, que se ubica en la zona marino costera de la Isla del Rey, en donde el agua es
escaza, sobre todo en la estacion seca, y que de ninguna manera se tocara laguna fuente de agua
para abastecer el proyecto, el Promotor mantendra la medida de adaptacion (suministro de agua
constante); de manera tal que el mismo no sea vulnerable.

La implementacion de las medidas de adaptacion propuestas es viable y factible por parte del
promotor; pues ya se ha tomado en cuenta en la planificacion del proyecto. El promotor del
proyecto conoce las condiciones del area de influencia del proyecto; por lo tanto, las medidas seran
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viables y factibles, pues fueron necesarias realizarlas desde hace muchos afios antes por los
antiguos propietarios de la finca.

Cuadro N° 9. Correlacion de las amenazas, vulnerabilidad y medidas de adaptacion del
proyecto

L . . Vulnerabilidad
Amenazas (Impactos climaticos) Medidas de adaptacion N
climatica
Interrupcion en servicio de agua para Mantener suministro de agua Media
consumo humano. de otros sitios
Plan de proteccion contra
Mayores condiciones para incendios incendios

Construir en area no propensas
Inundaciones con afectacion generalizada |a inundacion
Dafios a infraestructura y vias de Construir en area no propensas
comunicacion a inundacion
Construir en area no propensas
Niveles criticos en rios y zonas de recarga |a inundacion

Interrupcion en servicio de agua para Mantener suministro de agua
consumo humano de otros sitios

Dotar de suministro agua
Casos de deshidratacion constante
Contaminacién de fuentes hidricas y Prohibir el uso de aguas

proliferacion de enfermedades vectoriales. | contaminadas

Construir en area no propensas
Afectacion a Sistema de Drenaje Pluvial |a inundacién

Construir en area no propensas
Pérdida de playas a inundacion

i. Plan de monitoreo: El cronograma debe ser detallado en base a las medidas de adaptacion
identificadas, atendiendo a los comentarios realizados en el punto h de medidas de adaptacion...”

Respuesta:

El cronograma detallado de las medidas de adaptacion identificadas durante el desarrollo del
proyecto es el siguiente:
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Cuadro N° 10. Cronograma de medidas de adaptacion del proyecto

A0S
2025 (2026|2027 | 2028

Medidas de adaptacion

Mantener suministro de agua de otros sitios

Plan de proteccion contra incendios

Construir en rea no propensas a inundacion

Prohibir el uso de aguas contaminadas

Construccion de instalaciones y obras de infraestructuras mas
seguras

Restauracion paisajistica enriquecimiento y reforestacion de
bosques

Apagar las luces cuando no se estén utilizando.

Utilizacion de bombillas LED o de bajo consumo.

Reciclaje papel, plastico, vidrio, metal y aluminio

Proteccion y conservacion de la franja marino costera (LAMO)
Conservacion y proteccion del manglar.

3. Mediante nota N° 14.120.1-119-2024, el Ministerio de Ordenamiento Territorial
(MIVIOT), en relacion a las respuestas de las preguntas 9 y 18 de la primera informacion
aclaratoria sefiala lo siguiente:

“Pregunta 9:

a- Deberad contar con revision y visto bueno del Plano de Anteproyecto por la Direccion
Nacional de Ventanilla de Ventanilla Unica del MIVIOT, para la Primera fase de la primera
etapa del proyecto, en cuanto al desarrollo de infraestructuras de acuerdo a lo serialado
en el estudio.

El Promotor debe contar con la aprobacion de la modificacion del Plan Maestro de
Desarrollo de La Perla Resort & Marina, previo a la recision del anteproyecto.
Pregunta 18

a- Indicar si se encuentra en tramite de modificacion ante el MIVIOT el plan Maestro de
Desarrollo, debido a que, entre los usos permitidos, no incluye lotes residenciales.
Presentar evidencias.

El Promotor responde que la modificacion del Plan Maestro de Desarrollo, esta en tramite ante el
MIVIOT. En cuanto a esta respuesta, podemos aclarar que, de acuerdo a consulta realizada en el
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departamento de ordenamiento territorial, aun no han presentado esta modificacion ante dicha

’

instancia...’

En seguimiento a lo antes mencionado y en la repuesta dada a la pregunta 18 de la solicitud de la
primera informacion aclaratoria en la cual sefala que: La modificacion del plan maestro de

’

desarrollo, esta en tramite ante el Ministerio de Vivienda y ordenamiento Territorial...” se solicita

lo siguiente:

a) Presentar actualizacion del tramite de modificacion del Plan Maestro de Desarrollo ante el
Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT).

Respuesta:

En los anexos presentamos nota de estado de tramite de modificacion del Plan Maestro de
Desarrollo ante el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT).

b) Aportar el anteproyecto para la fase 1 del proyecto, actualizado.
Respuesta:
En el anexo presentamos el plano del anteproyecto modificado.

4. En respuesta a la pregunta 8, de la primera informacion aclaratoria, mediante la cual
se solicito: “delimitar la superficie que es integrada por la zona costera (200 m luego de la
LAMO hacia tierra firme) tomando como referencia la linea de alta marea (LAMO) definida
por el Instituto Geografico Nacional Tommy Guardia y luego de los 22 metros, donde luego de
identificada la superficie ocupada por la zona costera, se debe de definir el 30 % de la vegetacion
(identificando su tipo) que debe ser conservada segun lo dispuesto en el articulo 20 de la ley n°
2de 7 de enero de 2006...”. El promotor indica que las coordenadas son aportadas en formato
Excel y Shape file de forma digital; no obstante, por lo que se solicita:

a) Presentar coordenadas en formato Excel.

Respuesta:

Las coordenadas seran presentadas en formato Excel en la copia digital e incluso fueron
presentadas en el documento de EsIA presentado.

No obstante, las presentamos nuevamente.
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Cuadro 11. delimitacion de la superficie integrada por la zona costera (200 m luego de la
LAMO hacia tierra firme)

Vértice | Coordenadas | Coordenadas Y | Veértice | Coordenadas X | Coordenadas Y
X
SL1 723143,665 933815,139 | SL21 723328,242 933382,953
SL2 723170,040 933818,482 | SL22 723296,247 933359,577
SL3 723203,391 933780,225 | SL23 723272,544 933348,733
SL4 723254,381 933737,981 | SL24 723248,109 933344,086
SL5 723319,505 933654,401 | SL25 723250,105 933362,657
SL6 723359,803 933588,636 | SL26 723241,836 933366,713
SL7 723367,471 933502,284 | SL27 723253,975 933375,091
SL8 723341,764 933445,510 | SL28 723275,668 933391,515
SL9 723318,862 933456,717 | SL29 723298,230 933425,399
SL10 723320,521 933419,327 | SL30 723296,840 933456,724
SL11 723302,252 933391,210 | SL31 723272,551 933470,969
SL12 723324,234 933407,271 | SL32 723293,884 933490,333
SL13 723363,450 933394,957 | SL33 723305,306 933494,534
SL14 723395,959 933383,106 | SL34 723317,673 933481,791
SL15 723459,957 933371,055 | SL35 723331,073 933475,234
SL16 723498,825 933371,055 | SL36 723345,046 933506,094
SL17 723498,825 933349,055 | SL37 723338,346 933581,545
SL18 723458,408 933349,055 | SL38 723301,392 933641,853
SL19 723390,117 933361,819 | SL39 723238,500 933722,569
SL20 723356,383 933374,117 | SL40 723187,983 933764,421

Fuente: Promotor

5. En respuesta a la pregunta 11 de la primera informacion aclaratoria, a través de la cual se
solicito, el desglose detallado de las infraestructuras y las superficies de las areas a intervenir
dentro del poligono de proyecto, el promotor sefiala el siguiente desglose de areas
“Lotificacion (1.269 has), Calles /Veredas (0.122has), Planta de tratamiento (0,268 has),
Servidumbre pluvial (0.006has)”. Por lo que requerimos:

a- Aportar las coordenadas UTM del area de lotificacion, calles y veredas y la
servidumbre pluvial.

En los archivos digitales presentamos las coordenadas UTM del area de lotificacion, calles y
veredas y la servidumbre pluvial.
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Cuadro N° 12. coordenadas de la vereda hacia el atracadero

Punto Norte Este Punto Norte Este
178 933652,82| 72329482 197 933623,42| 723466,06
179 933652,77| 723329,30 198 933631,15| 723456,28
180 933658,91| 723333,37 199 933635,62| 723449,11
181 933665,05| 723337,04 200 933639,03| 723441,95
182 933667,43 | 723343,77 201 933640,46| 723438,32
183 933660,42 | 723348.77 202 933641,99| 723432,89
184 933655,09| 723374,43 203 933642,75| 723427,51
185 933650,90| 723361,23 204 933640,90| 723379,97
186 933648,57| 723367,19 205 933641,15| 723373,50
187 933647,13| 723374,23 206 933642,79| 723365,49
188 933646,90| 723379,97 207 933645,51| 723358,54
189 033648,77| 723427,82 208 933650,30| 723350,76
190 033647,87| 723434,14 209 933656,46 | 72334423
191 033646,15| 723440,23 210 933660,26 | 723341,51
192 033644,54| 72344434 211 933660,11 | 723341,08
193 933640,89 | 723452,00 212 933655,71| 723338,45
194 933636,06| 723459,74 213 933646,76| 723332,52
195 933630,94 | 723466,22 214 933646,82| 72329481
196 933626,35| 723471,00

Fuente: Grupo CBD- Promotor

Cuadro N° 13. Verdea hacia el muelle flotante

Vértice | Coordenadas X | Coordenadas Y | Vértice | Coordenadas X | Coordenadas Y
178 723294,821 933652,823 | 198 723456,281 933631,150
179 723329,302 933652,769 | 199 723449,113 933635,619
180 723333,367 933658,905 | 200 723441,953 933639,03
181 723337,042 933665,048 | 201 723438,317 933640,457
182 723343,769 933667,430 | 202 723432,892 933641,991
183 723348,767 933660,419 | 203 723427,510 933642,754
184 723354,430 933655,086 | 204 723379,965 933640,898
185 723361,225 933650,897 | 205 723373,502 933641,154
186 723367,192 933648,568 | 206 723365,489 933642,792
187 723374,227 933647,130 | 207 723358,538 933645,505
188 723379,967 933646,903 | 208 723350,761 933650,300
190 723427,817 933648,771 | 209 723344,223 933656,455
191 723434,135 933647,874 | 210 723341,509 933660,264
192 723440,234 933646,151 | 211 723341,082 933660,113
193 723444,342 933644,538 | 212 723338,445 933655,706

Pagina 21 de 43




194 723452,000 933640,890 | 213 723332,521 933646,764
195 723459,740 933636,064 | 213 723294,811 933646,823
196 723466,216 933630,943 | 214 723456,281 933631,150
197 723471,005 933626,349

Fuente: Grupo CBD- Promotor

Cuadro N° 14. Coordenadas de la servidumbre de la quebrada San Agustin.

Vértice | Coordenadas X | Coordenadas Y | Vértice | Coordenadas X | Coordenadas Y
SQ1 723925,96 933908,63 | SQ29 723529,65 933366,66
SQ2 723910,43 933833,54 | SQ30 723505,36 933329,85
SQ3 723909,84 933831,44 | SQ31 723481,33 933347,73
SQ4 723908,73 933829,07 | SQ32 723503,69 933381,78
SQ5 723907,23 933826,93 | SQ33 723521,35 933427,62
SQ6 723905,39 933825,08 | SQ34 723522,36 933429,73
SQ7 723905,09 933824,84 | SQ35 723523,86 933431,87
SQ8 723867,72 933795,08 | SQ36 723525,70 933433,72
SQ9 723866,75 933794,37 | SQ37 723527,86 933435,23
SQ10 723801,43 933750,42 | SQ38 723591,94 933471,99
SQ11 723781,04 933718,09 | SQ39 723659,11 933573,70
SQ12 723776,38 933689,63 | SQ40 723691,05 933636,90
SQ13 723775,68 933687,01 | SQ41 723691,45 933637,64
SQ14 723774,54 933684,58 | SQ42 723692,95 933639,78
SQ15 723756,60 933654,25 | SQ43 723694,90 933641,72
SQ16 723755,18 933652,24 | SQ44 723732,16 933671,85
SQ17 723753,23 933650,31 | SQ45 723747,24 933697,35
SQ18 723716,37 933620,50 | SQ46 723751,94 933726,03
SQ19 723685,49 933559,39 | SQ47 723752,64 933728,64
SQ20 723685,10 933558,65 | SQ48 723753,74 933731,01
SQ21 723684,62 933557,89 | SQ49 723754,04 933731,51
SQ22 723615,01 933452,48 | SQ50 723777,74 933769,09
SQ23 723613,98 933451,10 | SQ51 723778,94 933770,73
SQ24 723612,13 933449,26 | SQ52 723780,79 933772,58
SQ25 723609,97 933447,75 | SQ53 723782,06 933773,54
SQ26 723547,43 933411,87 | SQ54 723849,50 933818,92
SQ27 723531,11 933369,50 | SQ55 723882,15 933844,93
SQ28 723530,11 933367,39 | SQ56 723896,58 933914,71

Fuente: Grupo CBD- Promotor
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Cuadro N° 15. Coordenadas de la calle de circunvalacion

Vértice | Coordenadas X | Coordenadas Y | Vértice | Coordenadas X | Coordenadas Y
103 723484,62 933624,65 | 138 723865,53 933833,42
104 723488,90 933626,58 | 139 723870,41 933832,78
105 723493,40 933628,51 | 140 723861,28 933825,64
106 723498,06 933629,42 | 141 723851,98 933818,43
107 723498,06 933629,42 | 142 723833,78 933819,86
108 723512,66 933631,93 | 143 723817,68 933820,18
109 723534,51 933636,60 | 144 723801,62 933819,63
110 723561,95 933644,12 | 145 723781,86 933817,75
111 723571,76 933647,27 | 146 723763,98 933814,88
112 723575,51 933648,83 | 147 723750,52 933811,97
113 723587,70 933658,44 | 148 723738,81 933808,89
114 723598,07 933667,38 | 149 723725,69 933804,47
115 723609,75 933679,41 | 150 723713,73 933798,83
116 723619,28 933691,28 | 151 723705,34 933793,83
117 723627,78 933704,08 | 152 723692,99 933784,52
118 723637,79 933723,50 | 153 723686,14 933778,12
119 723644,46 933741,47 154 723679,93 933771,26
120 723648,21 933751,13 | 155 723673,75 933763,10
121 723651,88 933758,90 | 156 723667,91 933753,62
122 723658,77 933770,58 | 157 723664,36 933746,58
123 723662,55 933776,13 | 158 723659,57 933734,19
124 723669,97 933785,13 | 159 723657,18 933727,25
125 723678,16 933793,32 | 160 723652,73 933716,24
126 723683,50 933798,27 | 161 723646,00 933702,52
127 723691,91 933804,75 | 162 723640,11 933692,44
128 723705,32 933813,16 | 163 723627,23 933674,39
129 723717,91 933819,22 | 164 723609,18 933655,05
130 723734,36 933824,89 | 165 723599,53 933646,67
131 723741,76 933826,89 | 166 723579,63 933632,62
132 723764,23 933831,81 | 167 723551,88 933623,92
133 723784,66 933834,81 | 168 723529,45 933618,41
134 723799,49 933836,13 | 169 723500,60 933613,01
135 723824,65 933836,82 | 170 723497,84 933612,55
136 723842,40 93383594 | 171 723495,72 933611,45
137 723855,10 933834,75 | 172 723491,44 933609,52

Fuente: Grupo CBD- Promotor
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6. En la pregunta 13 de la primera aclaratoria se sefiala lo siguiente: “En la pdagina 20
del EsIA, punto 2.4.1 coordenadas UTM del poligono de la actividad, obra o proyecto y de todos
sus componentes. Estos datos deben ser presentados segun lo exigido por el Ministerio de
Ambiente, en cuanto al darea del muelle flotante y desembarcadero de visitantes sefialan: “Cabe
destacar, que la proyeccion de este poligono tiene una superficie de m?; sin embargo, el drea a
utilizar por el muelle flotante es mucho menor. Lo mds probable es que se solicite una concesion
de fondo de mar con esa superficie para ser utilizada en el futuro”. No obstante, en la pdagina
470 del EslIA, se aporta certificacion SG N° 019-04-2024, mediante la cual se presenta solicitud
de concesion de un drea de terreno de 1874.2599 m? en dos globos divididos de la siguiente
manera: Globo 1 (1056.77) m2 y Globo 2 (817.483)”. En este sentido se reitera:

a) “Aclarar cudl es la superficie menor que corresponde a la huella del muelle
flotante y desembarcadero?

Respuesta:

La superficie menor corresponde al desembarcadero o area de desembarco de materiales y
tiene superficie de 817.483 m? (Globo 2) y el Globo 1 de 1056.77 m?, corresponde al 4rea
del muelle flotante.

7) Indicar a qué corresponde el globo 2 (817.483 m?), solicitado como drea de concesion ante
la AMP.

Respuesta:

Este globo solicitado como é4rea de concesion es o area de desembarco de materiales donde
arribard la Barcaza y botes con materiales sobre la playa.

7) Presentar actualizacion del tramite correspondiente del permiso de concesion solicitado
enla AMP”,

Respuesta:

En los anexos presentamos una certificacion aclarando la solicitud, firmada por el secretario
general de la Autoridad Maritima de Panama (AMP)

7. En la pregunta 15 de la primera informacion aclaratoria se sefialo lo siguiente:

En las paginas 40 y 41 del EsIA, punto 4.3.3. cierre de la actividad, obra o proyecto, en cuanto
a la demolicion de infraestructura se indica lo siguiente: “Esta actividad contempla em
desarme de los techos, demolicion de paredes y pisos y demas partes de las infraestructuras que
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fueran instaladas y construidas durante la fase de construccion del proyecto. Debido a que es
una actividad que involucra pequeiias cantidades de material de construccion, el mismos serd
carreado fuera del drea en barcazas y camiones hacia los lugares predestinados que pueden ser
el vertedero Municipal o dreas donde se necesite material de relleno dentro de la Isla Del Rey”.
En este sentido se reitera:

a) “Presentar documentacion por parte del Municipio, donde se indique que cuenta con
la capacidad de recibir los desechos sdlidos en las diferentes etapas del proyecto.”

Respuesta:

En los anexos presentamos la nota emitida por el Municipio de Balboa.

8. En cuanto a la pregunta 22 de la primera informacion aclaratoria, que solicitaba
revisar, corregir y presentar los criterios de proteccion ambiental en cuanto a la normativa
vigente, reiteramos y solicitamos lo siguiente:

a) Aclarar si los acapites (1 y n) del criterio 2, se veran afectados por el
desarrollo del proyecto.

Respuesta:

En la respuesta dada a la pregunta 22 de la primera informacion aclaratoria al presente estudio, se
expresaba lo siguiente:

“En este proyecto no se generara alteraciones significativas sobre cantidad y calidad de los recursos
naturales presentes en la zona de proyecto; sin embargo, durante la etapa de construccion pueden
generarse procesos erosivos y de sedimentacion que puedan afectar zona marino costera colindante
a la zona de proyecto sobre todo en la etapa de movimiento de tierras durante la construccion. No
obstante, el movimiento de tierra es de baja magnitud, temporal y se realizara en la estacion seca,
debido a esto el proyecto no generard una afeccion importante sobre el mismo.

Aunque es un proyecto de baja magnitud, existe la posibilidad, de no tomar las medidas
preventivas, que la fauna y flora sean afectadas en la etapa de construccion; no obstante, el impacto
es poco significativo.

Durante la etapa de operaciones el funcionamiento de la planta de tratamiento de aguas residuales
(biodigestor) de no tomarse las medidas adecuadas, es capaz de alterar los parametros de las aguas
en la zona marino costera”

Especificamente referente al acapite 1 del criterio 2 y que enuncia lo siguiente:
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“l) La afectacion sobre la diversidad bioldgica”, podemos asegurar que no habré afectacion sobre
la diversidad biologica del AIP, debido a que la superficie total de la primera fase es de 16,9395
has y de las cuales s6lo seran intervenidas 1,665 has que representa el 7.6 % aproximadamente de
este total. Tomando en cuenta estos pardmetros y la poca variabilidad del ecosistema en el area
(bosque secundario mixto latifoliado joven), el area a impactar es pequefia y al ser removida no
causara efectos en la variedad de seres vivos que existen en la totalidad de la finca ni en las
relaciones establecidas entre si. Por lo tanto, no habra cambios o impactos en la biodiversidad
genética, ni de especies ni en la diversidad del ecosistema. Tal y como hemos enunciado en el EsIA
presentado, las especies que se removeran son de amplia distribucion y abundancia en el ecosistema
y ademas se realizara el rescate de fauna como una de las medidas necesarias para poder iniciar el
proyecto.

Referente al acapite “n” del criterio 2 y que enuncia lo siguiente:
n) La alteracion y/o afectacion de las especies de flora y fauna;

Sobre este acapite de este criterio, pensamos que si puede haber afectacion en las especies de flora
y fauna; toda vez, que algunos individuos de especies del sotobosque seran removidos, pero esto
implica la desaparicion ni alteracion de la especie. Solo se veran afectados algunos individuos de
especies de amplia distribucion y abundancia.

La fauna igual serd afectada, porque sera necesario su rescate antes de iniciar labores en campo.

b) Indicar por qué se considera que el acapite (a) del criterio 5, es afectado por el
proyecto.

En la respuesta dada a la pregunta 22 de la primera informacion aclaratoria al presente estudio, se
expresaba lo siguiente

“El area donde se llevard a cabo el proyecto es en su mayor parte un area alterada previamente

por actividades humanas, mediante la agricultura de subsistencia. ~ Durante los trabajos de
levantamiento de la linea base, en relacion a las labores de prospeccion arqueologica hubo
hallazgos, no obstante, se realizara el rescate adecuado, siendo este impacto mitigable”.

El acépite “a” del criterio 5 es el siguiente:

a) La afectacion, modificacion, y/o deterioro de monumentos, sitios, recursos u  objetos
arqueoldgicos, antropoldgicos paleontoldgicos, monumentos histdricos y sus componentes;

Tomando en cuenta lo enunciado en el informe de prospeccion arqueoldgica, tenemos:
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“Consideramos que la distribucion de todos los puntos de hallazgo conforma parte de una aldea
dispersa cuyos habitantes complementaban su alimentacion con el producto de la agricultura, caza
y pesca’.

Ademas, se expresa lo siguiente:

“Los elementos diagnosticos analizados son principalmente fragmentos de bordes engrosados o
reforzados de ollas™.

Y en cuanto a la caracterizacion del impacto, el arquedlogo certificado dice lo siguiente:

“A partir de la revision del anteproyecto del desarrollo La Perla Resort Etapa 1, los puntos de
hallazgo coinciden con los de las areas de construccion de las edificaciones, calles, areas verdes y
demas infraestructuras. Por lo que se prevé una transformacion del suelo actual resultado de la cual
habra un mayor impacto sobre la capa que contiene los restos culturales.

En base a lo anterior, creemos que, si hay una afectacion a objetos arqueologicos, aunque estén en
pedazos esparcidos por el AIP. Es por ello, que antes de iniciar las labores de campo, se realizara
el rescate arqueologico adecuado y recomendado por el arquedlogo para que sean salvaguardados
estos objetos adecuadamente y que se pueda desarrollar el proyecto.

C) Presentar los siguientes puntos actualizados: 2.4, 8.5 y el 9.1.2.

Actualizando los puntos requeridos en base a los cambios efectuados tenemos:

2.4  Sintesis de los impactos ambientales y sociales mas relevantes, generados por la
actividad, obra o proyecto.

Debido a las caracteristicas del proyecto los efectos adversos en el recurso biotico y el hidrico sean
significativos, ya que serd necesario corte de vegetacion, movimiento de tierra y generacion de
efluentes liquidos (etapa de construccion y/o operacion).

Los aspectos claves y en menor escala estaran relacionados a los efectos temporales sobre el medio
fisico, como lo son: ruido, erosidon, generacion de particulas de polvo, generacion de desechos
solidos, y emisiones en la etapa de construccion; sin embargo, la importancia ambiental de éstos
fluctia en su mayor parte como de cardcter local, transitorio, corta duracion y temporal en su
naturaleza.

Los impactos significativos que estimamos se podran dar con la ejecucion del proyecto son los
siguientes:
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El medio Fisico: (afectacion de los rasgos geomorfologicos, hidrogeologicos, y edafoldgicos, la
generacion de niveles de ruido, la presencia y niveles de vibraciones, y el deterioro de la calidad
del aire, agua suelo y recursos naturales).

» Rasgos geomorfologicos:

La remocion de la vegetacion y cobertura vegetal en las areas destinadas a futuras infraestructuras
en un area de aproximadamente 1,66 hectareas, en el area de influencia directa del proyecto
modificara la geomorfologia de ese sector con el propdsito de crear las condiciones necesarias para
ser desarrolladas en un futuro.

Los impactos potenciales identificados seran negativos, significativos, directos y temporales.
» Rasgos edafologicos:

Las acciones de construccion de calles e infraestructuras del proyecto modificardn la textura y
estructura del suelo mediante la remocidn de la capa orgénica del suelo, provocando afectaciones
a los rasgos edafologicos del area.

Este impacto serd negativo, significativo, directo y permanente.
» Suelos: (deterioro de la calidad del suelo).

La calidad del suelo puede verse afectada por derrames de hidrocarburos durante el funcionamiento
del equipo y maquinaria en las labores de limpieza y movimiento de tierra y en los depdsitos o
almacenajes de hidrocarburos provocando la contaminacion del suelo por hidrocarburos.

Esto implica un impacto negativo, significativo, directo y temporal.

El movimiento de tierra para el acondicionamiento del area aumenta el potencial de erosion de los
suelos.

Esto implica un impacto negativo, no significativo, directo y temporal.

Para el establecimiento de algunas infraestructuras del proyecto (calles, edificaciones), se requerira
la compactacion de los suelos.

Esto causara un impacto negativo, significativo, directo y permanente.

> Atmosfera:

La generacion de niveles de ruido, la presencia y niveles de vibraciones y el deterioro de la calidad
del aire.

> Nivel sonoro
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El funcionamiento de los motores de combustion interna del equipo y maquinaria que se utilizara
en el proyecto pueden generar un aumento en los niveles de ruido en el area.

Este impacto sera negativo, significativo, directo y temporal.
» Deterioro de la calidad del aire:

El movimiento de tierra para el acondicionamiento del area para la construccion de  las
infraestructuras y calles, requiere el desplazamiento del equipo y maquinaria que puede provocar
el levantamiento de particulas de suelo (polvo), provocando contaminacion atmosférica con
particulas en dispersion, igualmente, los motores de combustion interna, de los equipos y
maquinarias durante su funcionamiento producen gases tdxicos que pueden contaminar la
atmosfera.

Los impactos producidos seran negativos, no significativos, directos y temporales.
» Deterioro de la calidad del agua:

El proyecto puede acarrear la disminucion de la calidad de las aguas marinas, el proyecto puede
provocar la contaminacion por sedimentos generados por la accion de la erosion hidrica del suelo
sometido a actividades de movimiento de tierra.

La calidad del agua marina podria ser afectada también mediante contaminacion por hidrocarburos,
provocadas por fugas en los equipos y maquinarias del proyecto, asi como en el transporte hacia la
isla para abastecer la maquinaria, equipos y acarreo de insumos y materiales.

Estos impactos serdn negativos, significativos, directos y temporales.

Igualmente, la calidad del agua podria ser afectada por descarga de los efluentes de aguas servidas
domésticas (contaminacion por aguas servidas), asi como por deposito de desechos solidos.

Estos impactos seran negativos, no significativos, directos y temporales.

El medio biotico: (especialmente las especies que se encuentren en alguna categoria de
conservacion).

Especies y Poblaciones Terrestres:
» Afectacion de bosques secundarios

Este impacto es motivado por la preparacion y movimiento de tierra para la construccion de la
calle, veredas y demas infraestructuras provocando el reemplazo del ecosistema natural por
infraestructuras, areas verdes recreativas por vegetacion herbacea en las areas de servidumbre de
las calles, por lo que se alteraran los procesos naturales y el equilibrio de los ecosistemas.

Este impacto sera negativo, significativo, directo y permanente.
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El 4area estda cubierta por especies de rapido crecimiento, que seran removidas para
permitir el acondicionamiento de las diferentes areas (Pérdida de individuos de especies de flora
silvestre).

Este impacto sera negativo, significativo, directo y temporal.

Esta accion provocara la modificacion del habitat (flora y fauna) de las especies silvestres del area.
El impacto sera negativo, significativo, directo y temporal.

Fauna terrestre:

» La construccion de infraestructuras provocara la transformacion y fragmentacion del
habitat natural.

El impacto serd negativo, significativo, directo y permanente.
Especies y Poblaciones Acuaticas:

» La fauna acudtica localizada en el entorno marino puede ser impactada por modificacion
del habitat acuatico (sedimentacion).

El impacto serd negativo, significativo, directo y temporal.

» El movimiento de tierra en la fase de construccion, aumenta el potencial de erosion hidrica
de los suelos provocando cobertura de los organismos bentonicos sésiles en el medio
marino.

El medio Socioeconémico:
Economia:

» La economia puede ser impactada en forma positiva y significativamente, durante las fases
de construccidén y operacion; en el proceso de adecuacion del terreno, construccion de
infraestructuras, demanda de bienes y servicios al comercio, mejora en el nivel educativo
de la poblacion de San Miguel.

Se generaran impactos positivos, directos y permanentes.
Generacion de Empleo:

» El proyecto generara empleos en las diferentes fases; se requerird mano de obra en labores
de albanileria, carpinteria, plomeria, ingenieria, arquitectura, electricidad, trabajadores
manuales. Empleos indirectos en transporte, comercio, seguridad, mantenimiento, salud,
trabajos domésticos y en actividades turisticas.

Se produciran impactos positivos, significativos, directos y de caracter temporal; igualmente
generara impactos significativos, directos con caracter permanente.
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Salud Publica:

El desarrollo de las actividades del proyecto no causara efectos ambientales de mayor trascendencia
significativos en el entorno, que afecten a la salud de la poblacion.

» Existe la potencialidad de ocurrencia de accidentes de trabajo en la etapa de construccion
del proyecto.

Los impactos son negativos, no significativos, directos y temporales.

Uso del suelo

Considerando que los suelos del area del proyecto son clasificados como clase III, segin a su
capacidad de uso (agricola) y en atencion a su uso actual, el proyecto provocara el cambio de uso
del suelo; sin embargo, debe considerarse que los mismos estdn localizados en la zona de
potencialidad turistica. Para ayudar en el desarrollo el area, la Junta Directiva del Instituto
Panamefio de Turismo (IPAT), emiti6 la resolucion de Gabinete N° 161 de 22 de noviembre del
2006, declarando el Archipiélago de Las Perlas como zona especial de interés turistico, ya que el
sitio es considerado como punta de lanza para el desarrollo del pais; siendo el proyecto de
desarrollo turistico La Perla Resort & Marina parte de este desarrollo. Adicional, en estos
momentos post pandémicos, se hace imprescindible esta clase de proyectos que permitan el cambio
de uso de suelo para facilitar la inversion.

» Implica un impacto positivo, significativo, directo y permanente.

Patrimonio historico:

Habra impactos sobre el medio arqueologico debido a que se encontraron hallazgos arqueologicos
en el poligono de la primera fase; por lo tanto, se realizara el debido rescate arqueologico antes de
iniciar labores en campo. Se informard inmediatamente a la Direccion de Patrimonio Historico
del Instituto Nacional de Cultura.

Los impactos son negativos, no significativos, directos y temporales.
Patrimonio paisajistico:

» Las actividades de preparacion del terreno para la construccion de las infraestructuras del
proyecto conllevaran la modificacion del paisaje.

Se generaran impactos negativos, significativos, directos y permanentes.

» El desarrollo del proyecto valorizara las potencialidades escénicas del area y su entorno,
promocionando actividades turisticas y divisas para el pais.
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Se generaran impactos positivos, significativos, directos y permanentes.

En resumen, la descripcion de los impactos ambientales por componente ambiental afectado:
Impacto sobre el medio Biologico:

» Afectacion de la flora por remocion de capa vegetal y generacion de particulas solidas
(polvo) en el area.

» Afectacion de la fauna por pérdida del habitat, desplazamiento de especies por incremento
en los niveles de ruido y posible destruccion de especies.

Impacto sobre el medio fisico.

» Contaminacion del aire por la generacion de particulas solidas (polvo y generacion de gases
de la combustién interna de maquinaria y vehiculos).

» Cambios en la topografia natural del suelo.

» Cambios en la escorrentia natural de las aguas pluviales por el incremento de zonas
pavimentadas y construccion de las infraestructuras.

» Incremento en los niveles de ruido.

» Generacion de desechos solidos y liquidos.

Impacto sobre el medio socioeconémico.

Mejora en el estilo vida.

Generacion de empleo.

Mejora de servicios publicos.

Desarrollo comercial del area.

Aumento del valor catastral de las tierras.

VVVYVYYVYYVYY

Modificacién del paisaje.

A partir de la identificacion de los impactos en las areas de estudio, se realizé la valoracion y
cuantificacion utilizando pardmetros semi cuantitativos, establecidos mediante escalas relativas
aplicadas a cada interaccion considerada entre actividades y componentes ambientales.

El punto 8.5 quedaria de la siguiente forma:

8.5  Justificacion de la categoria del Estudio de Impacto Ambiental propuesta, en funcion
al analisis de los puntos 8.1 a 8.4.

Al realizar el andlisis actualizado en base a los cambios realizados al proyecto, se comprueba que
las actividades del proyecto afectan parte de los criterios 1,2 y 5; por lo tanto, presentan impactos
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ambientales negativos de cardcter significativos que afectan parcialmente el ambiente, los cuales
pueden ser eliminados o mitigados con medidas conocidas y facilmente aplicables, conforme a la
normativa ambiental vigente. Al haber impactos significativos a corto, mediano o largo plazo, se
cataloga entonces el proyecto como categoria II, en base a que:

» Representa alteraciones significativas de los recursos naturales,
» No se encuentra dentro de un area protegida, sino que en un area de desarrollo turistico.
» No genera re-asentamientos o desplazamientos de comunidades.

Cuadro 8.9. Analisis y justificacion de la categoria del estudio

Puntos | Descripcion del punto | Analisis Justificacion de la categoria
» El proyecto no influye en el clima
Anélisis de la linea base | Los factores fisicos o del &rea.
actual (fisico, bioldgicoy | abiéticos: » Las aguas superficiales
socioeconémico) en | Son las  condiciones mantendran sus caracteristicas
comparacion con las | ambientales, como el originales.
transformaciones  que | clima, la composicion del | > La topografia se adecuard sin
generard la actividad, | suelo, el agua, el aire y la generar afectaciones
obraoproyectoenel drea | luz solar. Los factores | > No se generaran olores molestos
de influencia, detallando | biolégicos son los seres | » La flora disminuira, pero se
las acciones que conlleva | vivos, entre ellos se recuperara mediante el plan de
8.1 en cada una de sus fases. | incluyen animales, plantas, enriguecimiento
hongos y | » La fauna se alejara por perdida de
microorganismos,  como vegetacion, pero se repondra.
las bacterias. Al evaluarlos | > Generara crecimiento en
y hacer la relacién con el actividades  econdmicas  por
proyecto y sus acciones, incremento en la empleomania.
estas no inciden
significativamente  sobre
los componentes
ambientales.
Analizar los criterios de | Para definir la categoriadel | Luego de la evaluacién al presente
proteccion  ambiental, | Estudio  de Impacto | proyecto concluimos que la ejecucion
determinando los | Ambiental, se tendran que | de este proyecto puede ocasionar
efectos, caracteristicas | analizar los criterios de | impactos ambientales  negativos
circunstancias que | proteccién ambiental | significativos, y conllevan riesgos
presentara o generard la | determinando los efectos, | ambientales significativos de acuerdo
8.2 actividad, obra 0 | caracteristicas o0 | alos criterios de proteccién ambiental,
proyecto en cada una de | circunstancias que produce | ya que inciden sobre  estos
sus fases, sobre el areade | la  actividad, obra o | significativamente, lo que nos indica
influencia. proyecto sobre el area de | que, por incidir en méas de un criterio
influencia; el resultado de | significativamente, con impactos
este analisis deberd ser | negativos que pueden ser mitigados y
integrado a la | no conllevan un riesgo ambiental, el
identificacion de los | proyecto es categoria |l
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impactos ambientales y
socioeconémicos
producidos en cada una de
sus fases, utilizando las
metodologias de
valorizacién e
identificacion de impacto
ambiental.

8.3

Identificacion de los
impactos ambientales y
socioeconémicos de la
actividad, obra 0
proyecto, en cada una de
sus fases; para lo cual
debe utilizar el resultado
del analisis realizado a
los criterios de
proteccién ambiental.

La identificacion de los
impactos ambientales
especificos comprende un
andlisis de un conjunto de
procedimientos que se
utilizaran para identificar y
evaluar los  impactos
ambientales  potenciales
gue generara el proyecto,
de manera que sea posible
disefiar  medidas  que
reduzcan los impactos
negativos y fortalezcan los
impactos positivos.

Este conjunto de
procedimientos sigue una
secuencia de pasos
metodoldgicos que incluye
la identificacion de todos
los impactos que podrian
generarse  sobre los
elementos ambientales en
las &reas de influencia del
Proyecto.

Una vez identificados los impactos,
logramos analizar los  mismos,
concluyendo que las actividades a
realizar en la huella del proyecto, no
destruyen el medio ambiente y mas
bien el proyecto en si, es el adecuado
para esta zona, debido a que es una
zona de desarrollo turistico.
Adicional, los impactos positivos que
genera el mismo sirven como medida
de mitigacidon hacia la presion de los
habitantes hacia otros recursos
naturales.

Tomando en cuenta que el impacto
ambiental para desarrollar el proyecto
es de baja magnitud dentro de un area
cubierta de bosque secundario y que el
mismo no impactara en el medio
acuatico, justificamos el proyecto para
que sea desarrollado.

8.4

Valorizacion de  los
impactos

ambientales y
socioecondmicos, a
través

de metodologias
reconocidas
(cualitativa y
cuantitativa), que incluya
sin limitarse a ello:
caracter, grado de
perturbacion,
importancia ambiental,
riesgo de ocurrencia,

La metodologia utilizada
nos permite la valoracion y
magnitud del Impacto
identificado, a los cuales,
luego

de su
especificos
le podemos establecer su
caracter, grado de
perturbacién, importancia
ambiental,  riesgo  de
ocurrencia, extension del
area,

duracion y reversibilidad

identificacién

Como justificacion podemos sefialar
que en términos generales la mayoria
de los impactos negativos generados
tienen magnitud baja, con
significancia de moderada
importancia ambiental, con accion
directa de corto plazo, reversible,
donde no genera riesgo ambiental, en
un area espacial local ni regional y con
medidas ambientales mitigables.
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extension  del  area,
duracion, reversibilidad,
recuperabilidad,
acumulacion, sinergia,
entre otros. Y en base a
un analisis, justificar los
valores asignados a cada
uno de los parametros
antes mencionados, los
cuales determinaran la
significancia de los
impactos.

El punto 9.1.2 actualizado seria de la siguiente forma:

9.1.2

Programa de Monitoreo Ambiental.

El monitoreo (seguimiento, vigilancia y control) de las actividades del proyecto relacionado con
los posibles cambios que produzcan al ambiente, la eficiencia de las medidas de mitigacion
aprobadas y el eventual replanteamiento de éstas, segiin lo requerido, deberd ser una accion del
promotor acordada y coordinada con las autoridades sectoriales componentes por lo que
el programa de vigilancia ambiental orientado a realizar evaluaciones periodicas de vigilancia y
control en el area de influencia del proyecto quedara estructurado en los siguientes
subprogramas:

1.

Monitoreo

atmosférico:

v Control de los niveles sonoros producidos por lo vehiculos, equipos, maquinarias y
motores asegurando el cumplimiento de las normas, manteniéndolas por debajo de lo
tolerable. Para lo cual se tendrd un plan de mantenimiento de todo el equipo y
maquinaria, que estos funcionen en Optimas condiciones de trabajo.

v Ejecutar un programa de control y vigilancia que establezca mediante mediciones, los
niveles minimos y maximo de ruido, periodo de exposicion, a la vez que se desarrollaran
acciones para disminuir los niveles de ruido si fuese el caso. Se documentaran informes

cada 6 meses.

v' Se haran revisiones periddicas, a todo el equipo motorizado acuatico y terrestre de
combustion, verificando sus condiciones operativas, para minimizar los efectos que pudieren

tener en la calidad del aire.

Se tendra presente las emisiones de gases de motores de

combustion. Se presentard informes semestrales.
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2. Monitoreo al Suelo:

v" Se controlara la realizacion de las medidas correctivas o preventivas propuestas para la
proteccion del suelo, tanto en construccion como en operacion de las instalaciones.

v' Se realizaran inspecciones periddicas (mensuales en construccion y cada seis meses en
funcionamiento u operacion), para detectar incipientes procesos erosivos.  Si estos se
detectan, se actuara reponiendo o mejorando la cubierta vegetal. Se presentard un informe
sobre la efectividad o no de las medidas.

3. Seguimiento a los Recursos Hidricos:

v’ Para mantener un control adecuado de la calidad del agua, se hard un monitoreo de los
parametros fisicos, quimicos, bioldgicos, hidrocarburos, aceites y grasas; la frecuencia de
los andlisis estara determinada por lo que establece la norma. Para los efluentes generados
por el proyecto se aplicard la norma DGNTI — COPANIT 35-2000 y 24-99. Se
presentaran informes cada 6 meses.

v" Mantener un estricto control sobre las medidas de mitigacion y correccion de las
escorrentias de las aguas pluviales; verificar su eficiencia e implementar correctivos si fuese
necesario; presentar informes cada seis (6) meses.

v" Revision y control del programa de recepcion, almacenamiento, traslado y disposicion
final de los desechos sélidos y liquidos segln sus caracteristicas.

4. Seguimiento a la Flora y Fauna: vigilancia y seguimiento de la evolucion de la vegetacion
y las gramineas plantadas para mitigar el impacto paisajistico y proteccion al suelo. Se
efectuaran inspecciones periddicas en el area, verificando el estado de la misma, se
implementaran correctivos si fuese necesario, se presentaran informes cada seis meses.
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Cuadro N° 9.3

PROGRAMA DE MONITOREO AMBIENTAL

INDICADOR
ESPECIFICO

ACCION

Inspeccion durante

construccion

Operacion

Inmediato

Mensual

Semestral

Semestral

Niveles de ruido

Vigilar que se estén dando los
programas de mantenimiento del
equipo rodante

X

X

Verificar que la empresa promotora
dote del equipo de proteccién auditiva.

Verificar las condiciones operativas del
equipo y maquinaria de la empresa
(6ptimas condiciones).

Desechos Soélidos

Vigilar que el area del proyecto cuente
con un area adecuada para la ubicacion
temporal de los desechos y vigilar que
estos no se aglomeren.

Supervisar que se cumpla con el plan de
manejo de desechos solidos.

Emisiones

Verificar que se realicen los monitoreos
de emisiones del equipo a motor de
combustible.

Calidad del agua

Verificar el funcionamiento de las obras
de proteccion y conservacion de suelos
y trampas de sedimentos.

Confirmar que se estd almacenando
adecuadamente los residuos sélidos y se
disponen adecuadamente.

Monitoreo de los parametros fisicos,
quimicos, bioldgicos, hidrocarburos,
aceites y grasas

Estética paisaje

Verificar el cumplimiento del plan de
revegetacion y arborizacion (verificar
avances).

Seguridad

Confirmar que se cuenta y utiliza el
equipo de seguridad necesario y cumple
con las normas de seguridad ambiental.

Confirmar que se lleven a cabo los
programas de capacitacion, en materia
de seguridad y planes de emergencias
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Verificar que el manejo vy
almacenamiento de los insumos se haga
siguiendo las directrices del Ministerio
de Salud y Cuerpo de Bomberos y se
cumplan las normas

Verificar que se cuenta con el equipo e
instrumentos necesarios para el control
y combate de incendio.

Verificar si se cumplen las normas de
seguridad en el transporte de
combustible en el tramo maritimo
(verificar liqueos y envases)
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ANEXOS

Pagina 39 de 43



REPUBLICA DE PANAMA
«p

L2 e

o

MUNICIPIO DE BALBOA
Balboa, 13 de enero 2025

Ingeniero

HERMINIO RODRIGUEZ GUERRERO
Mayer Behar (La Perla Resort S de RL)
E. Se D.

Senor Consultor:

Sean las primeras palabras portadoras de un gran saludo en sus delicadas
funciones.

La presente tiene como finalidad, darle formal respuesta a su nota 15 de
octubre de 2024, donde nos hace la siguiente interrogante.

“Presentar documentacion por parte del municipio, donde se indique que

cuenta con la capacidad de recibir los desechos sélidos en las diferentes
etapas del proyecto”.

R- & Municipio de Balboa, en la actualidad no cuenta con

documentacion que indique la capacidad de operacién para el manejo
de los desechos solidos en las diferentes etapas del proyecto, sin embargo
estamos a la disponibilidad de poder buscar métodos alternos en
colaboracion con su empresa para el fin deseado, segin lo dispuesto en la
Ley 276 de 30 de diciembre de 2021, que regula la gestién integral de

Residuos sdlidos en la RepUblica de Panamd.

Sin ofro particular, me suscribo de usted atentamente,

| "
/”) -E: i | ™ . P

H.A. JOSE IRENE LASPRILLA L
calde del Distrito de Balboa.
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ME
MORIAL CONCESION DE EXPLOTACION DE BIENES

S
OLICITUD DE CERTIFICACION PROPIEDAD DEL ESTADO DE FONDO DE MAR
TRAMITE: DOCUMENTO CA-0726

HONORABLE ADMINISTRADOR GENERAL DE LA AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA: E.S.D.;

Por este medio yo, Gabriel Almanza Jaén, varén, panamefio, mayor de edad, portador de la
cédula de identidad personal No.8-746-1359, abogado en ejercicio, con idoneidad No.8520,
adscrito a la firma forense ALMANZA y ALMANZA, de generales descritas en el poder que
antecede, ambos con domicilio en Bella Vista, Area Bancaria, Calle Manuel M. Icaza, Edificio
Proconsa 1, sexto piso, con teléfono / Fax 264-8751 y 264-5502/ 6070-6096 y actuando en
virtud del PODER ESPECIAL otorgado a nosotros por LA PERLA RESORT & MARINA, SDERLL,
sociedad panamefia, debidamente inscrita a la Ficha: 546738, de la Seccién Mercantil del
Registro Pdblico de Panam4; dentro de la solicitud de CONCESION DE EXPLOTACION DE
BIENES PROPIEDAD DEL ESTADO FONDO DE MAR, con nimero de tréamite: CA-0726, por este
medio solicitamos se nos extienda una CERTIFICACION actualizada del estado actual del
trémite de CONCESION DE EXPLOTACION DE BIENES PROPIEDAD DEL ESTADO FONDO DE
MAR, para ser presen:ado ante EL MINISTERIO DE AMBIENTE DE PANAMA. ’

Panama, a la fecha de su presentacion.

Por Alimanza y Aimanza

"24 DECTT1:43 A

Gabriel Aimanza Jaén Eepapu Yoot
Cédula No. 8-746-1359 AUTORIDAD NERIT Iha
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SEGUNDO:

mar, ensenadas, afluente de rio y cualquier fuente de»i_g‘ui :-‘l,.n‘.‘r )
puerto, marina, atracadero u otro tipo de Iinfraestructura maritima portuaria

y por ende tener solicitud de concesiones de bienes de propiedad del
Estado, ante la Autoridad Maritima de Panama

No obstante lo anterior, debemos resaltar que conforme al numeral 1 del
articulo 258, de la Constitucion Politica, pertenecen al Estado y son de
uso publico y por consigulente, no pueden ser objeto de apropiacion
privada el mar territorial y las aguas lacustres y fluviales, las playas y las
riberas de las mismas y de los rios n’avegables.; y los puertos y esteros.
Todos estos bienes son de aprpve@ﬁamiento lvi‘ﬁre"yic'oman, sujetos a la
regulacién que establezca la Ley. "'/' /&

De alli Qué‘-"'eﬁstqs\ bienes solo puedan ser aprovechados por los
particulares en virtud de 'concesién administrativa conferida por la

autoridad competente, conforme a la ley.

En atencién a lo arriba mencionado y de acuerdo a lo senalado en los
articulos 25 y 26 de la Ley No. 56 de 6 de agosto de 2008, la Autoridad
Maritima de Panama autorizara el otorgamiento de las concesiones para
el aprovechamiento, el uso y la explotacion de bienes del Estado,
Incluyendo la construccion y explotacion de instalaciones maritimas o
portuarias, mediante contrato.

explotacién.
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