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P.B.

,r/ e Asunto: Solicitud de Evaluacién del Estudio

IS/ . de Impacto Ambiental Categoria |.

Promotor: P.B. CORPORATION INC

Representante Legal: Alexander Gorbunov

Proyecto: LOTIFICACION DE LA FINCA RIVER
VILLAGE SAN MARTIN

Corporation, Inc.

o

ACMINISTRADOR
Autoridad Nacional del ambiente
ANAM, Albrook

Ciudad de Panama

Es:imado Ing. Arias:

Por este medio solicitamos formalmente el ingreso al proceso de evaluacién de
impacto ambiental del proyecto: LOTIFICACION DE LA FINCA RIVER VILLAGE
SAN MARTIN, promovido por la empresa P.B. CORPORATION INC. para lo cual
presentamos ante su despacho un (1) original y 1 (una) copia en formato digital
(CD) del correspondiente Estudio de Impacto Ambiental Categoria I.

El oresente documento esta conformado por:
o 42 fojas
* Un apartado de anexos que incluyen los planos,- fotografias, copia del
registro publico de la empresa promotora, copia del registro de propiedad del
terreno, entre otra informacién de apoyo adicional.

El Estudio de Impacto Ambiental fue elaborado por los siguientes consultores
ambientales debidamente registrados ante la ANAM:

Nombre: Franklin Guerra R.

N° de registro: IRC-061-2009.

Dirsccion: Las Cumbres, Urb. La Alegria
Teéfonos: 237-6076 0 6551-7346
fraaklinguerra26@hotmail.com

Nombre: Giovanka de Leén,

N° de registro: IAR-036-2000
Dir=ccién: Arraijan, La Floresta
Teéfonos: 344-40-57, 60-14-49-93
giovankad@yahoo.com

£.venida Balboa, Edificio Balboa Plaza, oficina 421, Teléfonos: 391-1639 /391-0350 / 391-3962(Fax)
E-mail: info@tropicalrealtypanama.com



Ad unto copia de certificacion vigente expedida por Registro Publico de la empresa
P.B. CORPORATION INC. donde consta la existencia de la empresa, general del
Reoresentante Legal.

Ag-adezco que cualquier notificacién que tengan a bien informarnos, se la hagan

llegar a las siguientes personas y direcciones:

Correo electronico: info@tropicalrealtypanama.com
Te éfono: 391-0350
Fax: 391-3962
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DECLARACION JURADA

SENOR ADMINISTRADOR DE LA AUTORIDAD NACIONAL DEL AMBIENTE

Yo, ALEXANDER GORBUBOV, varén, ruso, mayor de edad, con pasaporte No. 51N°4261730, en mi
condicién de Representante Legal de P.B. CORPORATION, INC., inscrita a Ficha: 605830, Documento
1302085 de la Seccion de Micropelicula Mercantil del Registro Publico, promotor del proyecto de LO-
TIFICACION DE LA FINCA RIVER VILLAGE SAN MARTIN a desarrollar sobre la finca
229199, Documento Reg. 542322 de la Seccion de la Propiedad del Registro Publico, declaro y confirmo
bajc la gravedad del juramento, que la informacion aqui expresada es verdadera y que el proyecto antes
mer cionado, se ajusta a la normativa ambiental y que el mismo genera impactos ambientales negativos
no significativos y no conlleva riesgos ambientales significativos , de acuerdo a los criterios de pro-
tecdon ambiental regulados en el Articulo 23 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,

por =l cual se reglamenta el Capitulo Il del Titulo IV de la Ley No. 41 de 1 de julio de 1998.

Panama 9 de agosto del 2010
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P.B. Corporation, Inc.

Panama, 09 de agosto del 2010.

Serfior

Javier Arias

Administrador General de ANAM
Albrook.

Respetado Administrador:

Por este medio P.B. CORPORATION, INC. Autoriza al Ingeniero Franklin Guerra con Registro IRC-061-
2009, para que en representacion de nuestra empresa realice todos los tramites necesarios y requeridos a
fin de presentar ante su despacho el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto LOTIFICACION DE
LA FINCA RIVER VILLAGE SAN MARTIN a ubicarse en el area de San Martin, corregimiento de
Pacota. De igual forma autorizamos al Ing. Guerra para que retire de sus oficinas la resolucion de aproba-
cién asi como cualquier otro documento relacionado con el ingreso y aprobacién del Estudio de Impacto
Ambiental.
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ALEXANBER GORBUNOV
Pasaporte 51N°4261730
Representante Legal

P.B. CORPORATION, INC.

Via Balboa, Edificio Balboa Plaza, Oficina 421, Apartado postal 0834-00159
Teléfonos: 391-1742/391-0350 / 391-3962(Fax)
E-mail: votalex@tropicalrealtypanama.com
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REPUBLICA DE PANAMA
REGISTRO PUBLICO DE PANAMA . 148037

EGISTRDPUBLICODEPANAMA EEGISTROPUBLICODEPANAMA REGISTROPUBLICODEPANAMA REGISTROPUBLICODEPANAMA REGISTROPUBLICODEPANAMA REGISTROPUBLICODEPANAMA REGISTRg
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PAG. 1
// ARHEPAZ1l //

4/08/2010 CERTIV FICA
CON VISTA A LA SOLICITUD 10 ~ NO. 388069
QUE P.B. CCRPORATION, INC., ES PROPIETARIO DE LA FINCA 229199, INSCRITA—
AL DOCUMENTO DIGITALIZADO 542322, DE LA SECCION DE PROPIEDAD, PROVINCIA-

DE PANAMA. QUIEN LA ADQUIRIO AL DOCUMENTO DIGITALIZADO 1657181, DESDE 02

DE OCTUBRE DE 2009.

GISTROPUBLICODEFPANAMA HEGISTROPUBLICSJEPANAMA REGIT:

UBICACION: QUE CONSISTE EN TERRENO SEGUN PLANO 80818-98453, CORREGIMIEN-

TO PACORA, DISTRITO Y PROVINCIA DE PANAMA.

SUPERFICIE:16HAS S416MT2 67D2. ——

LOR REGISTRADO: B/.160,000.00.

PANAMA REGISTROPUBLICODEPANAMA RE

EXPEDIDO ¥ FIRMADO EN LA PROVINCIA DE-PANAMA,—-EL--CUATRO-DE—~-AGOSTO

4-DEL-DOS MIL DIEZ, A LAS 11:44:18 AM

o

SNOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS k_ L/lv 1 /
POR UN VALOR DE B/.  30.00 N AAADANY S TN

COMPRCBANTE NQO. 10 - 388069 TUARE [| JOHNSON
FECHA: Miercoles 04, Agosto DE 2010 CERTIFICADOR
/7 ARHEPAZ1 //
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GISTROPUBLICODEPAMAMA REGISTROPUBLICODEPANAMA REGISTROPUBLICODEPANAMA REGISTROPUEBLICODEPANAMA REGISTROPUBLICODEPANAMA REGISTROP
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REPUBLICA DE PANAMA
REGISTRO PUBLICO DE PANAMA . 148359

EGISTROPUBLICODEPANAMA F EGISTROPUBLICODEPANAMA REGISTROPUBLICODEPANAMA REGISTROPUBLICODEPANAMA REGISTROPUBLICODEPANAMA REGISTROPUBLICODEPANAMA REGISTR
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CERTIVFTICA

CON VISTA A LA SOLICITUD 10 -~ 388070

QUE LA SOCIEDAD : ——— - Ll

ramﬂ. REGISTROPUBLICODEPANAMA REGITR

.B. CORPORATION., INC.

fSE ENCUENTRA REGISTRADA LA FICHA 605830 DOC. 1302085 DESDE EL
STRES DE MARZC DE DOS MIL OCHO ,

7~ QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

5]

E" QUE SUS SUSCRIPTORES SON:

& ( 1 ) S8ERGIO ZUIGA CANDANEDO

3 ( 2 ) ALINA URIBE NAVARRO

=

z

QUE 8UB DIFECTORES SON:
1 ) ALEXANDER GORBUNOV
2 ) ALEXEI VOROTNIKOV
3 ) PAVEL IVANOVICH GORNOSTAEV

QUE 8US DIGNATARIOS SON:

PRESIDENTE ! ALEXANDER GORBUNOV
TEBORERO ! ALEXEI VOROTNIKOV
SECRETARIO : PAVEL IVANOVICH GORNOSTAEV

- QUE LA REPFESENTACION LEGAL LA EJERCERA:

EL PRESICENTE SERA EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD,EN S8US
AUSENCIAE, TEMPORALES O ACCIDENTALES. LO SUPLIRA EL SECRETARIO Y EN 8US
AUSENCIAE TEMPORALES O ACCIDENTALES, LOS SUPLIRA EL TESORERO.

NAMA HEGISTHOP[{ BLICODEPANAMA ITEG?STRGPUBLICOD

§— QUE SU CAPITAL ES DE 333#%#%%10,000.00 DOLARES AMERICANOS.
g— QUE SU DURRCION ES PERPETUA
5~ QUE SU DOMICILIO ES PANAMA

E

d sPEDIDO ¥ FIRMADO EN LA PROVINCIA DE PANAMA . EL CUATRO DE/AGOSTQ
DEL DOS MIL DIEZ A LAS 12:11:23,P.M.

EPANAMA REGISTROPUE

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS

POR UN VALOR DE B/. 30.00

COMPRCBANTE NO. 10 - 3BBO70 N G

NO. CERTIFICADO: S. ANONIMA - 0B5339 JOHEL ANTONIO COCCIO
FECHA: Miercoles 04. Agosto DE 2010 CERTIFICADOR

/7 GLJOPAZC //
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE

CONDICIONADO-FINCA 28777

Encre los suscritos a saber ELEUTERIO PEREZ DEGRACIA, vardn, panamefio, mayor
de edad, vecino de esta ciudad, con cédula de identidad personal niimero ocho-ciento
setznta y nueve- trescientos veintinueve (8-179-329), quien actlia en su propio nombre y
representacion, y en adelante se denominara EL PROMITENTE VENDEDOR, por una
parte, y por la otra ALEXEI ALEXANDROVICH VOROTNIKOV, varén, mayor de
eded, casado, de nacionalidad rusa, con cédula de identidad personal niimero E-ocho-
sesanta y dos mil novecientos veintitrés (E-8-62923), vecino de esta ciudad, quien actia en
nombre y representacion de la sociedad P.B. CORPORATION, INC., Sociedad
detidamente inscrita a Ficha 605830, Documento 1302085, de la seccién de micropeliculas
me-cantil del Registro Publico de Panama, debidamente facultado para este acto mediante
acta de junta extraordinaria de accionistas, la cual forma parte integral de este contrato,
quizn en adelante se denominara EL PROMITENTE COMPRADOR, de comun acuerdo
corvienen en celebrar el presente contrato de promesa de compraventa de bien inmueble
cor cumplimiento condicionado, al tenor de las siguientes cldusulas y condiciones:
PRIMERA: Declara EL PROMITENTE VENDEDOR, que en su condicién de hijo del
sefior Atanasio Pérez Gutiérrez, cédula 7-18-949, (Q. E. P. D.), fallecido el veintidés de
agesto de 2005, le asiste el derecho no exclusivo de suceder a su difunto padre en cuanto a
la adjudicacién de la Finca nimero VEINTIOCHO MIL SETECIENTOS SETENTA Y
SIETE (28777), inscrita al Tomo SEISCIENTOS NOVENTA Y TRES (693), Folio
TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS (396) de la Seccion de la Propiedad, Provincia de
Paramé del Registro Publico. Igualmente declara EL PROMITENTE VENDEDOR que
la Finca 28777 se encuentra dentro de la masa hereditaria que hasta el momento no ha sido
llewada a proceso de sucesion.

Continua declarando EL PROMITENTE VENDEDOR que la Finca 28777 consiste en
un globo de terreno con una superficie d¢ NUEVE HECTAREAS Y CUATRO MIL
TRESCIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON TREINTA
Y OCHO DECIMETROS (%has y 4,355.38 m?2), cuyas medidas, linderos y demas datos
de su superficie y caracteristicas constan inscritas en la Seccion de Propiedad, Provincia de

Pamama del Registro Publico y a ello se atienen las partes.
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SEGUNDA: Declara EL. PROMITENTE VENDEDOR que por medio del presente
cortrato se compromete a vender la referida Finca nimero VEINTIOCHO MIL
SETECIENTOS SETENTA Y SIETE (28777), libre de gravimenes al PROMITENTE
CCMPRADOR, comprometiéndose al saneamiento en caso de eviccidn, una vez la misma
sea adjudicada mediante proceso de sucesion al PROMITENTE VENDEDOR DE
MANERA EXCLUSIVA.

TERCERA: Convienen LAS PARTES en que el precio de venta es la suma de CIENTO
VEINTICINCO MIL DOLARES (US$125,000.00), moneda de curso legal de los
Estados Unidos de América, valor que sera pagado de la siguiente manera:

a.- Declara EL PROMITENTE COMPRADOR que a la firma del contrato de
cormpraventa final, su escritura y protocolo correspondiente el mismo realizard a EL
PROMITENTE VENDEDOR un pago por la cantidad de CIENTO VEINTICINCO
MIL DOLARES (US$125,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de
Arrérica, mediante la entrega de una carta promesa de pago irrevocable a nombre del
PROMITENTE VENDEDOR, efectivamente pagadera y cobrable contra la inscripcion en
el Registro Publico de la escritura final de compraventa de la Finca ntimero
VEINTIOCHO MIL SETECIENTOS SETENTA Y SIETE (28777) de la Seccién de la
Propiedad, Provincia de Panama del Registro Publico, a nombre de la Sociedad P.B.
CAORPORATION, INC.

b.- Convienen EL PROMITENTE VENDEDOR y EL PROMITENTE COMPRADOR
que este ultimo asumira el costo de la totalidad de los impuestos que se generen en
comcepto del dos por ciento (2%) de impuesto de transferencia de bien inmueble y en
concepto del tres por ciento (3%) de impuesto sobre la renta anticipado. Igualmente
convienen EL. PROMITENTE VENDEDOR y EL PROMITENTE COMPRADOR
que éste Ultimo realizard directamente los pagos de los impuestos que la presente
compraventa genere en concepto del dos por ciento (2%) de impuesto de transferencia de
bier inmueble y en concepto del tres por ciento (3%) de impuesto sobre la renta anticipado.
El PROMITENTE COMPRADOR se obliga a realizar los trdmites administrativos
conzernientes a la confeccién de los formularios y calculos de dichos impuestos y asi
mismo EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a firmar dichos formularios y

cualesquiera otro necesario para la venta, una vez se le presenten.
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CUARTA: EL PROMITENTE VENDEDOR y EL PROMITENTE COMPRADOR
convienen en que la intencién de ambas partes es realizar la compraventa final al
tendr de las cliusulas estipuladas en el presente contrato y cumplir a cabalidad con
sus condiciones. Si EL PROMITENTE VENDEDOR decide no llevar a efecto por
cua.quier causa el presente contrato, debera devolver a EL PROMITENTE
COMPRADOR las sumas abonadas o pagadas en concepto de impuestos y gastos legales
de “a sucesion o la venta, asi como pagar una penalidad de QUINCE MIL DOLARES
(U£$15,000.00) por los perjuicios causados al PROMITENTE COMPRADOR.

Si por el contrario, en el evento de que la presente venta no se realizare por causas
imputables al PROMITENTE COMPRADOR, el mismo perdera los abonos y pagos
rea_ izados en cualquier concepto a favor del PROMITENTE COMPRADOR o para
los fines de la venta.

QUINTA: Los gastos notariales de la escritura de compra venta, asi como los gastos para
su mnscripcion en el Registro Publico y los gastos legales incluyendo la promesa de
compraventa correran por cuenta del PROMITENTE COMPRADOR.

EL. PROMITENTE COMPRADOR igualmente cubrird los gastos concernientes al
proceso de sucesion que se realice a favor del PROMITENTE VENDEDOR, ademais de
cub-ir con los gastos concernientes a la obtencion del paz y salvo de catastro y del Instituto
de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN) de la Finca. EL PROMITENTE
COMPRADOR tendra derecho de designar a los servicios legales que seran contratados
pare gestionar el proceso de sucesidn, aceptando EL PROMITENTE VENDEDOR al
apaderado judicial que se determine para tal fin, asi como cualquier cambio de
apaderado que EL. PROMITENTE COMPRADOR realice, obligindose a firmar y
otorgar los Poderes necesarios para llevar a cabo la sucesion de la Finca 28777 en venta y
corrprometiéndose a no oponerse al eventual uso de la Finca 28777 por parte del
PROMITENTE COMPRADOR, siempre que este uso no consista en establecer
edificaciones y similares.

SEXTA: El PROMITENTE VENDEDOR no podra ceder ni transferir los derechos y
obligaciones dimanantes del presente contrato sin el consentimiento previo y por escrito del
PROMITENTE COMPRADOR, salvo el derecho de uso de la Finca para fines

exclusivamente de marcacion y mantenimiento de ganado, el cual cede en su condicion
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de legitimo heredero a favor del PROMITENTE COMPRADOR hasta que se realice
el traspaso formal de la Finca en venta. Es entendido, que el contrato podra ser cedido
por EL PROMITENTE COMPRADOR siempre y cuando se respeten los términos y
cordiciones acordadas a favor del PROMITENTE VENDEDOR.

SEPTIMA: Las partes acuerdan que al momento de hacerse la escritura final de
conpraventa, EL PROMITENTE COMPRADOR podra designar como titular a la
persona natural o juridica que estime conveniente a sus intereses.

OCTAVA: Cualquier discrepancia o controversia surgida del presente contrato, se regira
por las leyes de Panama y se dirimira en los tribunales ordinarios de justicia de Panama4.
Cualquier norma del presente contrato que por alguna razon resultare nula, no viciara la
totelidad del contrato, sino que se entendera que este se mantiene vigente con exclusion de
las clausulas declaradas como nulas.

Para constancia se firman dos (2) ejemplares del presente contrato de promesa de
corapraventa del mismo tenor y efecto en la ciudad Panam4, a los quince (15) dias del

mes de abril de Dos mil Diez (2010).

PROMITENTE VENDEDOR EL PROMITENTE COMPRADOR

P.B. CORPORATIOIN, INC.

| | l (‘/‘
ELEUTERIO PEREZ DEGRACIA & ALEXEI A. VOROTNIKOV

Cécula: 8-179-329 Cédula: E-8-62923

DOA.LANDEROM..NMPUWM-
::i%mo de Panamé, con Cédula No. 4-103 2337
' CERTIFICO: I
firma(s) anterior{es) ha(n) sido recon ‘uda(s
8::1?(:21;;(3)(;)01 los firmantes, pof consiguiente,

a) firma(s) es (son) suténticals).

diche4ds

Panama, _____,!,__D___b.




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

Enire los suscritos a saber EVIDELIA HERNANDEZ DE PEREZ, mujer, mayor de
edad, panameifia, vecina de esta ciudad, con cédula de identidad personal numero siete-
ochenta y dos- doscientos cincuenta y cinco (7-82-255), actuando en su propio nombre y
rerresentacion, quien en adelante se denominara EL PROMITENTE VENDEDOR, por
uni parte, y por la otra ALEXEI ALEXANDROVICH VOROTNIKOYV, var6n, mayor de
edad, casado, de nacionalidad rusa, con cédula de identidad personal numero E-ocho-
sesenta y dos mil novecientos veintitrés (E-8-62923), vecino de esta ciudad y quien actia
en nombre y representacion de la sociedad P.B. CORPORATION, INC., Sociedad
debidamente inscrita a Ficha 605830, Documento 1302085, de la seccién de micropeliculas
mercantil del Registro Publico de Panam4, debidamente facultado para este acto mediante
acta de junta extraordinaria de accionistas, la cual forma parte integral de este contrato, en
adelante se denominara EL PROMITENTE COMPRADOR, de comUn acuerdo
comvienen en celebrar el presente contrato de promesa de compraventa de bien
inmueble, al tenor de las siguientes clausulas y condiciones:

PRIMERA: Declara EL PROMITENTE VENDEDOR, que es propietario de la Finca
numero VEINTIOCHO MIL SETECIENTOS SETENTA Y UNO (28771), inscrita al
Tomo SEISCIENTOS NOVENTA Y NUEVE de la Seccién de la Propiedad, Provincia
de Panama del Registro Publico. Igualmente declara EL PROMITENTE VENDEDOR
que de la Finca nimero VEINTIOCHO MIL SETECIENTOS SETENTA Y UNO
(28771), segregard un globo de terreno para la venta a EL PROMITENTE VENDEDOR,
que se describe como un globo de terreno con una superficie aproximada de Una (1)
“hectérea y Dos mil ochocientos dos metros cuadrados (2,802 m2) y que colindan con la
carvetera de San Miguel a La Chapa, con la Finca 229199 propiedad de la Sociedad P.B.
Co-poration, INC., y con la Finca 28777, registrada a nombre de Atanasio Pérez Gutiérrez.
Sigue declarando EL PROMITENTE VENDEDOR que las medidas, linderos y demas
dabs de la superficie y caracteristicas del globo a segregar para la venta, serdn
detzrminadas mediante la confeccién de los planos correspondientes, por lo que cualquier
especificacidon o modificacion al terreno serd entendida como incluida dentro del precio de

verta por EL PROMITENTE VENDEDOR y EL PROMITENTE COMPRADOR vy
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que deberan ser finalmente inscritas en la Seccién de Propiedad, Provincia de Panamé del
Rezistro Publico.

SEGUNDA: Declara EL PROMITENTE VENDEDOR que por medio del presente
coatrato se compromete a vender la referida Finca que resulte de la segregacion de la Finca
numero VEINTIOCHO MIL SETECIENTOS SETENTA Y UNO (28771), inscrita en
la Seccion de la Propiedad, Provincia de Panama del Registro Publico, libre de gravamenes
al PROMITENTE COMPRADOR, comprometiéndose al saneamiento en caso de
eviceion, en un lapso no mayor de seis (6) meses calendario, contados a partir de la firma
del presente contrato de promesa de compraventa.

TERCERA: Convienen LAS PARTES en que el precio de venta es la suma de QUINCE
MIL DOLARES (US$15,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de
Ameérica, valor que sera pagado de la siguiente manera:

a.- Declara EL PROMITENTE VENDEDOR que todos los pagos ya sea en efectivo o
cheque que EL PROMITENTE COMPRADOR realice u ordene se realicen o
corfeccionen en concepto del precio de venta dentro de la presente transaccién de
corapraventa de bien inmueble se haran, en su condicién de beneficiario del contrato, a
nombre de ELEUTERIO PEREZ DEGRACIA, cédula 8-179-329, quedando, con la
firma del presente contrato, explicitamente autorizado para dicho fin por parte de la
sefiora EVIDELIA HERNANDEZ DE PEREZ, sin que puedan haber por este hecho
redamaciones futuras contra EL PROMITENTE COMPRADOR.

b.- Declara EL PROMITENTE COMPRADOR que a la firma del presente contrato de
pramesa de compra venta, el mismo realizarda a EL. PROMITENTE VENDEDOR un
pago por la cantidad de QUINCE MIL DOLARES ($15,000.00), moneda de curso legal
de los Estados Unidos de América, mediante cheque certificado a nombre de
ELEUTERIO PEREZ DEGRACIA, cédula 8-179-329, en calidad de cancelacion a
precio de venta por la compra del globo de terreno que se segregara de la Finca 28771, con
une superficie aproximada de Una (1) hectirea y Dos mil ochocientos dos metros
cuadrados (2,802 m2) y que colinda con la carretera de San Miguel a La Chapa, con la
Finca 229199 propiedad de la Sociedad P.B. Corporation, INC., y con la Finca 28777,

reg strada a nombre de Atanasio Pérez Gutiérrez.
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c.- Una vez hecha la segregacion y confeccionada la correspondiente Compra Venta final
de _a Finca segregada al tenor de este contrato, EL PROMITENTE VENDEDOR tendra
la cbligacion de suscribir y firmar todos los documentos necesarios para realizar el registro
de a compraventa a favor del PROMITENTE COMPRADOR.

CUARTA: Convienen EL PROMITENTE VENDEDOR y EL PROMITENTE
CCMPRADOR que éste ultimo asumira el costo total de todos los gastos que genere esta
corpraventa, incluyendo los relacionados con la segregacion de la Finca, los gastos legales
de os contratos de promesa y compraventa final, los impuestos que se generen en concepto
del dos por ciento (2%) de impuesto de transferencia de bien inmueble y en concepto del
tres por ciento (3%) de impuesto sobre la renta anticipado. Igualmente convienen EL
PROMITENTE VENDEDOR y EL. PROMITENTE COMPRADOR que éste tltimo
reaizard directamente los pagos de los impuestos que la presente compraventa genere en
corcepto del dos por ciento (2%) de impuesto de transferencia de bien inmueble y en
corcepto del tres por ciento (3%) de impuesto sobre la renta anticipado. El
PROMITENTE COMPRADOR se obliga a realizar los tramites administrativos
concernientes a la confeccion de los formularios y célculos de dichos impuestos y EL
PROMITENTE VENDEDOR se obliga a firmar todos los documentos, formularios y
calculos de dichos impuestos, asi como todas las escrituras y protocolos necesarios para
reg strar la compra venta final de la Finca segregada.

QUINTA: EL PROMITENTE VENDEDOR y EL PROMITENTE COMPRADOR
comrvienen en que la intencion de ambas partes es realizar la compraventa final al
tendr de las cliusulas estipuladas en el presente contrato y cumplir a cabalidad con
sus condiciones. Si EL PROMITENTE VENDEDOR decide no llevar a efecto por
cuaquier causa el presente contrato, deberd devolver a EL PROMITENTE
COMPRADOR las sumas abonadas o pagadas en concepto de precio o impuestos,
quedando para tal fin obligado de manera solidaria con el beneficiario del contrato.

Si oor el contrario, en el evento de que la presente venta no se realizare por causas
imrutables al PROMITENTE COMPRADOR, el mismo perdera los abonos y pagos
rea.izados en cualquier concepto a favor del PROMITENTE COMPRADOR. En

ningn caso el vencimiento del plazo establecido en la cldusula segunda del presente
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comtrato, serd causal de resolucion del mismo, entendiéndose prorrogado por igual término
el cumplimiento cabal del contrato, si llegara a vencer ¢l plazo anterior estipulado.

SEXTA: Los gastos notariales de la escritura de compra venta, asi como los gastos para su
inscripeion en el Registro Publico y los gastos legales incluyendo la promesa de compra
venta correrdn por cuenta del PROMITENTE COMPRADOR. Igualmente cubrird los
gastos generados en concepto de paz y salvo de catastro y del Instituto de Acueductos y
Aleantarillados Nacionales (IDAAN).

SEPTIMA: EL PROMITENTE VENDEDOR no podra ceder ni transferir los derechos y
obligaciones dimanantes del presente contrato sin el consentimiento previo y por escrito del
PROMITENTE COMPRADOR, salvo el derecho de uso y remocién de tierra, el cual
cece efectivamente a favor del PROMITENTE COMPRADOR, hasta que se realice el
traspaso definitivo de la Finca que se segregara y vendera segin las descripciones de
est> contrato. Es entendido, que el contrato podra ser cedido por parte del
PROMITENTE COMPRADOR siempre y cuando se respeten los términos y condiciones
accrdadas en el presente contrato de promesa de compraventa.

OCTAVA: Las partes acuerdan que al momento de hacerse la escritura final de
corpraventa, EL PROMITENTE COMPRADOR podrad designar como titular a la
persona natural o juridica que estime conveniente a sus intereses.

NCVENA: Cualquier discrepancia o controversia surgida del presente contrato, se regira
por las leyes de Panamaé y se dirimira en los tribunales ordinarios de justicia de Panama.
Cualquier norma del presente contrato que por alguna razén resultare nula, no viciara la
totelidad del contrato, sino que se entenderd que este se mantiene vigente con exclusién de
las clausulas declaradas como nulas.

Para constancia se firman dos (2) ejemplares del presente contrato de promesa de
corapraventa del mismo tenor y efecto en la ciudad Panama4, a los quince ( 15) dias del
mes de abril de Dos mil Diez (2010).

PROMITENTE VENDEDOR EL PROMITENTE COMPRADOR

P.B. CORPORATIO
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Cécula: 7-82-255



CONTRATO MARCO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN

INMUEBLE POR SEGREGACION DE FINCA 28771, DERECHOS

POSESORIOS Y FINCA 28777 CON CUMPLIMIENTO CONDICIONADO

Entre los suscritos a saber ELEUTERIO PEREZ DEGRACIA, vardn, panamefio, mayor
de edad, vecino de esta ciudad, con cédula de identidad personal nimero ocho-ciento
setenta y nueve- trescientos veintinueve (8-179-329), quien actia en su propio nombre y
representacion, y en adelante se denominarda EL PROMITENTE VENDEDOR, por una
pare, y por la otra ALEXEI ALEXANDROVICH VOROTNIKOV, varén, mayor de
edad, casado, de nacionalidad rusa, con cédula de identidad personal nimero E-ocho-
sesenta y dos mil novecientos veintitrés (E-8-62923), vecino de esta ciudad, quien actia en
nombre y representacion de la sociedad P.B. CORPORATION, INC. Sociedad
detidamente inscrita a Ficha 605830, Documento 1302085, de la seccién de micropeliculas
mercantil del Registro Plblico de Panama, debidamente facultado para este acto mediante
acta de junta extraordinaria de accionistas, la cual forma parte integral de este contrato,
quizn en adelante se denominard EL PROMITENTE COMPRADOR, de comtin acuerdo
convienen en celebrar el presente contrato marco de promesa de compraventa de: bien
inmueble por segregacion de Finca 28771, de Derechos Posesorios y cesion de
derechos de titulacién y de Finca 28777 con cumplimiento condicionado por sucesién,
al tenor de las siguientes cldusulas y condiciones:

PRIMERA: Declara EL PROMITENTE VENDEDOR sobre el objeto de venta del
presente contrato, que en su condicion de hijo del sefior Atanasio Pérez Gutiérrez, cédula
7-13-949, (Q. E. P. D.), fallecido el veintidés de agosto de 2005, le asiste el derecho no
exc.usivo de suceder a su difunto padre en cuanto a la adjudicacién de la Finca numero
VEINTIOCHO MIL SETECIENTOS SETENTA Y SIETE (28777), inscrita al Tomo
SEISCIENTOS NOVENTA Y TRES (693), Folio TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS
(395) de la Seccion de la Propiedad, Provincia de Panama del Registro Publico. Igualmente
dec.ara EL PROMITENTE VENDEDOR que la Finca 28777 se encuentra dentro de la
masa hereditaria que hasta el momento no ha sido llevada a proceso de sucesién y que mide
un total aproximado de NUEVE (9) HECTAREAS y CUATRO MIL TRESCIENTOS

CINCUENTA 'Y CINCO METROS CUADRADOS (4,355 m2).
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Igmlmente declara EL PROMITENTE VENDEDOR, que mantiene el uso y disfrute de
dos globos de terrenos no titulados GLOBO 1 y GLOBO 2 de aproximadamente SIETE
MIL SEISCIENTOS OCHENTA METROS CUADRADOS CADA UNO
(7,680M2C/U), el primero de dichos globos (GLOBO 1) colindante con la carretera de San
Miguel a La Chapa, con la Finca 28777, registrada a nombre de Atanasio Pérez Gutiérrez y
el Eio Pacora; el segundo globo (GLOBO 2) colinda con el Rio Pacora, con la Finca 28777,
reg.strada a nombre de Atanasio Pérez Gutiérrez y con la Finca 229199 propiedad de la
Sociedad P.B. CORPORATION, INC., cuyas medidas, linderos y demds datos de su
superficie y caracteristicas especificas serian determinadas mediante la realizacién de los
planos correspondientes por un topografo agrimensor idéneo.

Continua declarando EL PROMITENTE VENDEDOR que mantiene un derecho natural
herzditario intestado sobre parte de la Finca nimero VEINTIOCHO MIL
SETECIENTOS SETENTA Y UNO (28771), inscrita al Tomo SEISCIENTOS
NAOVENTA Y NUEVE (699) de la Seccion de la Propiedad, Provincia de Panama del
Registro Publico, propiedad de su cufiada EVIDELIA HERNANDEZ DE PEREZ,
corsistente en un globo de terreno con una superficie aproximada de Una (1) hectarea y
Dos mil ochocientos dos metros cuadrados (2,802 m2) y que colindan con la carretera de
San Miguel a La Chapa, con la Finca 229199 propiedad de la Sociedad P.B. Corporation,
INC., y con la Finca 28777, registrada a nombre de Atanasio Pérez Gutiérrez; porcién de
terr=no que declara es actualmente reconocida a su favor por la propietaria registrada y
declara EL PROMITENTE VENDEDOR que la propietaria se encuentra en posicién de
vender libre de gravdmenes la correspondiente segregacion teniendo como beneficiario de
dicka venta a ELEUTERIO PEREZ DEGRACIA, que funge en la presente compraventa
como EL. PROMITENTE VENDEDOR.

SEGUNDA: Convienen LAS PARTES en determinar el presente documento como un
contrato marco que permita establecer una relacion contractual que incluya los derechos
reales de propiedad sobre las Fincas y segregaciones de Finca descritas en la clausula
prirmera del presente contrato, los derechos posesorios y cesién de derechos de titulacion
respectivamente sobre los globos 1 y 2 igualmente descritos en la cldusula primera.

Igualmente incluye el derecho de uso interino y remocion de tierras en todos los terrenos a
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excepcion de la Finca 28777, sobre la cual solo se cede durante la transaccién y hasta que
se realice el traspaso efectivo, el derecho de demarcacidn y uso para ubicar ganado.
TERCERA: Convienen LAS PARTES en que el precio de venta total de la transaccién
establecida mediante el presente contrato es la suma de CIENTO CINCUENTA MIL
DGLARES (US$150,000.00), sin embargo, por las caracteristicas especiales del objeto de
verta, el precio y el objeto podra ser fraccionado en distintos contratos de promesa de
corpraventa que establezcan las condiciones especificas de contratacion, plazos y formas
de oago, teniendo como espiritu el contratar y traspasar finalmente todo el objeto de venta
establecido en el presente documento, ain cuando el cumplimiento de los contratos pueda
ser fraccionado y formalizado en distintos momentos, siendo que los contratos especificos
deten incluir:

a.- Un contrato de promesa de compraventa del globo de terreno a segregarse de la Finca
28771, cuyo precio de venta para los efectos del contrato se fija en la cantidad de QUINCE
MIL DOLARES (US$15,000.00).

b.- Un contrato de promesa de compraventa sobre los derechos posesorios de los dos globos
de zerrenos junto con una cesién de los derechos de titulacién, GLOBOS 1 y GLOBO 2
respectivamente, descritos en la clausula primera del presente contrato, cuyo precio de
vemta para los efectos del contrato se fija en la cantidad de DIEZ MIL DOLARES
(US$10,000.00).

¢.- Un contrato de promesa de compraventa de la Finca 28777, condicionada al proceso de
suczsién que interpondra a su favor el sefior ELEUTERIO PEREZ DEGRACIA
(PROMITENTE COMPRADOR), cuyo precio de venta para los efectos del contrato
se fija en la cantidad de CIENTO VEINTICINCO MIL DOLARES (US$125,000.00)
CUARTA: EL PROMITENTE VENDEDOR y EL PROMITENTE COMPRADOR
convienen en que la intencién de ambas partes es realizar todas las operaciones que
implica la transaccién; sin embargo, a los efectos del cumplimiento, se entenderan
individualmente cumplidos los contratos en la medida en que las partes cumplan a
cahalidad con las cliusulas de los mismos, por lo que los pagos parciales que
establezcan los contratos serin directamente acreditados al cumplimiento de éstos en

particular. Cualquier cesion o traspaso hecho a favor del PROMITENTE
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COMPRADOR constituird una transaccién completada siempre que medie el pago
del precio convenido en el contrato correspondiente.

QUINTA: Convienen LAS PARTES que las cldusulas penales por incumplimiento y
aquellas que determinen las coberturas de gastos de los distintos procesos y procedimientos
que se necesiten realizar, seran establecidos especificamente en los contratos individuales
de oromesa de compraventa.

Igmlmente convienen LAS PARTES que tanto el presente contrato marco como los otros
tres contratos complementarios a que alude este documento, seran firmados en la misma
fecaa, por quienes en cada uno de ellos deba firmar como titular. Si alguna de los firmantes
se negara a firmar, o aportar copia de sus documentos de identidad personal, se entendera
coro invalidada la transaccion total y cada uno de los contratos complementarios.

SEXTA: Convienen LAS PARTES en que una copia de este contrato y de los contratos
complementarios serd notariada y dejada en posesion del PROMITENTE
CAOMPRADOR. En caso de que EL PROMITENTE VENDEDOR solicite que su copia
sea notariada, se procedera conforme su solicitud y se le entregard en un plazo de 48 horas
maximo.

SE2TIMA: LAS PARTES acuerdan que al momento de hacerse la escritura final de
compraventa o el traspaso de derechos posesorios, segin sea €l caso, EL PROMITENTE
CAOMPRADOR podréa designar como titular a la persona natural o juridica que estime
conveniente a sus intereses. Igualmente convienen LAS PARTES que el contrato de
promesa de compraventa sobre derechos posesorios serd firmado por el sefior ALEXEI
ALEXANDROVICH VOROTNIKOYV, cédula E-8-62923 a titulo personal, en calidad
de PROMITENTE COMPRADOR.

OCTAVA: Convienen LAS PARTES que EL PROMITENTE VENDEDOR
interpondra proceso de titulacién de un terreno de TRES HECTAREAS (3HAS) y
NUEVE MIL DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO METROS CUADRAPOS (9,275 m2)
a favor del sefior ELEUTERIO PEREZ DEGRACIA, que corresponde al terreno en el cual
habita, y que colinda con la carretera de San Miguel hacia La Chapa, con el rio Pacora y
con el GLOBO 1 de derechos posesorios.

EL. PROMITENTE COMPRADOR, conviene en cubrir todos los gastos referentes al

proceso de titulacion del terreno descrito en la presente clausula, asi como las asistencias en



servicios técnicos y legales que se necesiten para tal fin, sin que por esto tenga EL

PROMITENTE COMPRADOR responsabilidad alguna en la no concesion del titulo de

prapiedad por parte del Estado, o en el tiempo que el Estado requiera para su aprobacion.

NOVENA: Para efectos del correcto cumplimiento del contrato LAS PARTES convienen

en Lleterminar como guias dentro del contrato marco, el orden de las fases en que consistira

el gumplimiento del presente convenio de la siguiente forma:

=i~

a.

Se firmaran los cuatro contratos de promesa, incluyendo el contrato marco y los tres
contratos de ejecuciéon. Contra la firma de los contratos EL PROMITENTE
COMPRADOR realizara un pago de QUINCE MIL DOLARES
(US$15,000.00).

Se realizardn de manera simultdnea los tramites de segregacion y venta de parte de
la Finca 28771; solicitud de reconocimiento de derechos posesorios y de titulacion
de los globos 1 Y 2, descritos en este contrato; proceso de sucesion sobre la Finca
28777 por parte del sefior ELEUTERIO PEREZ DEGRACIA; proceso de titulacion
de terreno de TRES HECTAREAS ﬁ3HAS) y NUEVE MIL DOSCIENTOS
SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (9,275 m2) a favor del sefior
ELEUTERIO PEREZ DEGRACIA.

Culminada la venta del globo segregado de la Finca 28771, y asi mismo el traspaso
de los derechos posesorios del GLOBOL1 y la presentacion de la titulacion del
GLOBO 2, al tenor de este contrato, EL. PROMITENTE COMPRADOR
realizard un segundo pago al precio total de venta, por la cantidad de DIEZ
MIL DOLARES (US$10,000.00).

Culminado el proceso de sucesién y adjudicada la Finca 28777 a nombre del sefior
ELEUTERIO PEREZ DEGRACIA, se realizara la compra venta final de dicha
Finca a favor del PROMITENTE COMPRADOR, con lo cual este tltimo
realizard un tercer y ultimo pago al precio de venta, por la cantidad de CIENTO
VEINTICINCO MIL DOLARES (US$125,000.00), mediante la forma de pago

de carta promesa irrevocable de un Banco de la localidad.

DECIMA: Cualquier discrepancia o controversia surgida del presente contrato, se regird

por| las leyes de Panam4 y se dirimira en los tribunales ordinarios de justicia de Panama.

Cuglquier norma del presente contrato que por alguna razon resultare nula, no viciara la
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totalidad del contrato, sino que se entenderd que este se mantiene vigente con exclusién de

las cldusulas declaradas como nulas.

Pama constancia se firman dos (2) ejemplares del presente contrato de promesa de
coripraventa del mismo tenor y efecto en la ciudad Panam4, a los quince ( 15) dias del

mes de abril de Dos mil Diez (2010).

PROMITENTE VENDEDOR EL PROMITENTE COMPRADOR

P.B. CORPORATION, INC.

WM f) vf

ELEUTERIO PEREZ DEGRACIA ALEXEI A. VOROTNIKOV
Cédula: 8-179-329 Cédula: E-8-62923

Yo, RICARDO A. LANDERO M., Notario Publico Décimo
del Circuito Gy Paramé, con Cécula No. 4-103-2337
CERTIFICO:

Que la(s) rurma(s\ anterior(es) ha(n) sido reconocidals)
2.0 »q p-or los firmantes, por congiguienta,
/ i ) €3 (son) auténtica(s).

Panami,

Notario Pablico Décimo



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

Enfre los suscritos a saber ELEUTERIO PEREZ DEGRACIA, vardn, panamefio, mayor

de
sety
rep)
par
edq
ses
en

PR

cdad, vecino de esta ciudad, con cédula de identidad personal nimero ocho-ciento
nta y nueve- trescientos veintinueve (8-179-329), quien actua en su propio nombre y
resentacion, y en adelante se denominarda EL PROMITENTE VENDEDOR, por una
e, y por la otra ALEXEI ALEXANDROVICH VOROTNIKOV, varén, mayor de
d, casado, de nacionalidad rusa, con cédula de identidad personal nimero E-ocho-
enta y dos mil novecientos veintitrés (E-8-62923), vecino de esta ciudad y quien actua
su propio nombre y representacion, quien en adelante se denominara EL

OMITENTE COMPRADOR, de comun acuerdo convienen en celebrar el presente

contrato de promesa de compraventa de derechos posesorios, al tenor de las siguientes

clagisulas y condiciones:

PR

dos

016

IMERA: Declara EL PROMITENTE VENDEDOR, que mantiene el uso y disfrute de
globos de terrenos no titulados de aproximadamente SIETE MIL SEISCIENTOS

HENTA METROS CUADRADOS CADA UNO (7,680M2C/U), el primero de

dichos globos (GLOBO 1) colindante con la carretera de San Miguel a La Chapa, con la

Finl

glo

ca 28777, registrada a nombre de Atanasio Pérez Gutiérrez y el Rio Pacora; el segundo

bo (GLOBO 2) colinda con el Rio Pacora, con la Finca 28777, registrada a nombre de

Atanasio Pérez Gutiérrez y con la Finca 229199 propiedad de la Sociedad P.B.

CORPORATION, INC., cuyas medidas, linderos y demés datos de su superficie y

cary
cori

SE{

cteristicas especificas serian determinadas mediante la realizacion de los planos
espondientes.

UNDA: Declara EL PROMITENTE VENDEDOR que por medio del presente

confrato se compromete a gestionar formalmente a su favor el reconocimiento

gublernamental y legal de los derechos posesorios que sobre el primer globo de terreno

destrito en la cldusula anterior el mismo declara poseer, a efecto de lograr la

corfespondiente declaracion que le permita ceder o traspasar a favor del PROMITENTE

COMPRADOR el referido globo de terreno, y en este mismo acto cede a favor del

PR

alti

DMITENTE COMPRADOR el derecho de solicitar la titulacion a nombre de éste

mo, del segundo globo de terreno descrito en la clausula primera de este contrato, toda
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Dei

que manifiesta tener el uso y disfrute y el derecho al reconocimiento como titular de los

echo Posesorios sobre los mismos.

TERCERA: Convienen LAS PARTES en que el precio de venta de los derechos

posesorios que se prometen adquirir y traspasar es la suma de DIEZ MIL DOLARES

(810,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, valor que serd

pagado de la siguiente manera:

a.-

Declara EL PROMITENTE COMPRADOR que con el traspaso formal en la

Dirgccion de Reforma Agraria de los derechos posesorios del GLOBO 1 objeto de venta a

favpr del PROMITENTE COMPRADOR segln este contrato, y la introduccién de la

solfcitud de titulacién del GLOBO 2 en reforma agraria a nombre de éste wltimo, se

rea

izara a EL PROMITENTE VENDEDOR un pago por la cantidad de DIEZ MIL

LARES (US$10,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América,

mefgliante cheque certificado a nombre del PROMITENTE VENDEDOR.

b.- Convienen EL PROMITENTE VENDEDOR y EL PROMITENTE COMPRADOR

que

—

ge

der

queg

PR

éste ultimo asumira el costo de la totalidad de los impuestos, tasas y gastos que se

feren tanto para la presentacion, reconocimiento y declaracion de titularidad de los

pchos posesorios a favor del PROMITENTE VENDEDOR, como también los gastos

implique la correspondiente cesioén o traspaso de dichos derechos posesorios a favor del

DMITENTE COMPRADOR. El PROMITENTE COMPRADOR se obliga a

realizar los tramites administrativos concernientes a dicha venta y asi mismo EL

PR

DMITENTE VENDEDOR se obliga a firmar todos los formularios y cualquier

otr¢ documento necesario para la declaracion y venta, una vez se le presenten.

Igu

—_—

la

CU

iimente EL PROMITENTE COMPRADOR cubrird todos los gastos concernientes a
ftulacion del GLOBO 2 a su nombre.

ARTA: EL PROMITENTE VENDEDOR y EL. PROMITENTE COMPRADOR

conyvienen en que la intencion de ambas partes es realizar la compraventa final de los

der

pchos posesorios descritos al tenor de las clidusulas estipuladas en el presente

confrato y cumplir a cabalidad con sus condiciones. Si EL PROMITENTE

VE

devi

NDEDOR decide no llevar a efecto por cualquier causa el presente contrato, debera

plver a EL PROMITENTE COMPRADOR las sumas abonadas o pagadas en

congepto de impuestos y gastos legales en que se incurran durante todo el proceso, asi

EF




cotho pagar una penalidad de DIEZ MIL DOLARES (US$10,000.00) por los perjuicios
caysados al PROMITENTE COMPRADOR.

Si jpor el contrario, en el evento de que la presente venta no se realizare por causas
imputables al PROMITENTE COMPRADOR, el mismo perdera los abonos y pagos
reqlizados en cualquier concepto a favor del PROMITENTE VENDEDOR o para los
fings de la venta.

QUINTA: Los gastos de la compra venta, asi como los gastos para su inscripcion o registro
Publico y los gastos legales incluyendo la promesa de compraventa correran por cuenta del
PROMITENTE COMPRADOR.

Elf PROMITENTE COMPRADOR igualmente cubrird los gastos concernientes al
praceso de reconocimiento y declaracion de derechos posesorios que se realice a favor del
PROMITENTE VENDEDOR, ademés de cubrir con los gastos concernientes a la
obtencion del paz y salvo de catastro y del Instituto de Acueductos y Alcantarillados
Nagionales (IDAAN) si fuera necesario. EL PROMITENTE COMPRADOR tendra
derpcho de designar a los servicios legales o administrativos que seran contratados para
gestionar dichos procedimientos, aceptando EL PROMITENTE VENDEDOR al
ap¢derado judicial que se determine para tal fin, asi como cualquier cambio de
ap¢derado que EL PROMITENTE COMPRADOR realice, obligandose a firmar y
otofgar los Poderes necesarios para llevar a cabo el proceso de declaracion, la venta o
tragpaso de los derechos posesorios.

SEXTA: El PROMITENTE VENDEDOR no podra ceder ni transferir los derechos y
obljgaciones dimanantes del presente contrato sin el consentimiento previo y por escrito del
PROMITENTE COMPRADOR, salvo el derecho de uso y para remocién de tierra
sohire el GLOBO 1y el GLOBO 2 de terreno, segiin las descripciones del contrato, que
efegtivamente cede a favor del PROMITENTE COMPRADOR desde el momento en
qu¢ se suscriba este contrato. Es entendido, que el contrato podra ser cedido por EL
PROMITENTE COMPRADOR siempre y cuando se respeten los términos y condiciones

acordadas a favor del PROMITENTE VENDEDOR.

w
=

SEPTIMA: Las partes acuerdan que al momento de hacerse el traspaso o cesion de los
dergchos posesorios del GLOBO 1 en la Direccion de Reforma Agraria, o al momento de la

prepentacion de la solicitud para titulacion del GLOBO 2 EL PROMITENTE

P




COMPRADOR podra designar como titular a la persona natural o juridica que estime
corfveniente a sus intereses.

OdTAVA: Cualquier discrepancia o controversia surgida del presente contrato, se regira
por las leyes de Panama y se dirimird en los tribunales ordinarios de justicia de Panama.
Cuglquier norma del presente contrato que por alguna razon resultare nula, no viciara la
totdlidad del contrato, sino que se entendera que este se mantiene vigente con exclusion de
las clausulas declaradas como nulas.

Patp constancia se firman dos (2) ejemplares del presente contrato de promesa de
comppraventa del mismo tenor y efecto en la ciudad Panam4, a los quince (15) dias del

me$ de abril de Dos mil Diez (2010).

PROMITENTE VENDEDOR EL PROMITENTE COMPRADOR
ELEUTERIO PEREZ DEGRACIA ALEXEI A& VOROTNIKOV
Cédula: 8-179-329 Cédula; E-8-62923

Yo, RICARDO A. LANDERO M., Notario Prfolico Décima
de! Gircuito de Panamd, con Céduls No. 4-103-2337
CERTIFICO:

Que la{s) firma(s) anterior{es} ha(n) sido reconocidas)
como suya(s) por los firmantes, por consiguiente,

(g firma(s) s (son) auiéntice(s).

Fanama, 3 U A-PR

Fi\."ltRDO A, LA a
Netavio PGblico Décimo




Sistemzl Nacional de Ingreso Page 1 of ~

H Autoridad Nacional del Ambiente No.
’ ~ | . R.U.C. 8-NT:1:1 5033 ?.v,: 88 - 20279
oA Direccion de Administracion y Finanzas

Recibo de Cobro

Informjacién General

Hemos Recibido De P.B. CORPORATION INC. Fecha del Recibo 19/8/2010
Adminj;lracif’m Regional Administracién Regional de Panama Metro Guial P. Aprov.
Agencid / Pargue Ventanilla Tescreria Tipo de Cliente Contado
Efectivd / Chegue No. de Cheque

Chegue 1594 B/ 350.00
La Sump De TRESCIENTOS CINCUENTA BALBOAS CON 00/100 B/. 350.00

Betalip de las Actividades

:an:idad Unidad | Céd. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total
1 132 Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental B/ 35000 B/. 350.00
Monto Total B/. 350.00

Cbseryaciones
SANCELA EST DE IMPACTO AMB. CAT

Dia_| Mes Afio

19 08 2010

bmbre del Cajerc  Edma Tuiion

Sello




Sisteml Nacional de Ingreso
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Republica de Panama

Autoridad Nacional del Ambiente

Direccién de Administracion y Finanzas

Certificado de Paz y Salvo
N° 28527

Page 1 of |

Fetha de Emision: 19 08 2910 Fecha de Validez: 17 08

2010

(dia / mes / afio) (dia / mes / afio)

La Direccién de Administracién y Finanzas, certifica que la Empresa:

P.B. CORPORATION INC.

Representante Legal:

ALEXANDER GORBUNOV

inscrita

Tomo Folio Asiento Rolio

Ficha Imagen Documento Finca

605830 1302085

Se encuentra PAZ y SALVO, con la Autoridad Nacional del Ambiente {ANAM), & la

fecha de expedicidn de esta certificacion.

Certificacion, valjlig por 30 dias

I Firmado

il O[3/t ot

Jefe de la Secf:ion de Tesoreria.
Pedyo Madero



S:;,) AUTORIDAD NACIONAL DEL AMBIENTE
@4l DIRECCION DE EVALUACION Y ORDENAMIENTO AMBIENTAL

Tel. 500-0868 Apartado 0843- 00793, Panama, Panama
www.anam.gob.pa

Inam

DECRETO EJECUTIVO 123 DEL 14 DE AGOSTO DE 2009

PROYECTO. _LOTIFICACION DE LA FINCA RIVER VILLAGE SAN MARTIN

PROMOTOR: _P.B. COPORATION INC.

N° DE EXPEDIENTE: __IF-498-10

Tl

FCHA DE ENTRADA: _26/8/10

FECHA DE REVISION: _ 31/8/10

qDNSULTOR: FRANKLIN GUERRA

REVISADO: ARIADNA BERNAL

CONTENIDOS MINIMOS DE LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I

SI NO
1.0 inice L
Dafps generales del promotor, que incluya: a) Persona a contactar; b) Numeros de teléfonos; c) Correo
2.0 elegtrénico; d) Pagina Web; ) Nombre y registro del Consultor. v
3 INTRODUCCION v
3.1 Ind]car el alcance, objetivos y metodologia del estudio presentado. v
32 Catpgorizacion: Justificar la categoria del EsIA en funcién de los criterios de proteccion ambiental o
4 INFORMACION GENERAL o
Infgrmacion sobre el Promotor (persona natural o juridica), tipo de empresa, ubicacion, certificado de
41 exitencia y representacion legal de la empresa y certificado de registro de la propiedad, contrato y otros. -
4.2 Pazly salvo emitido por la ANAM y copia del recibo de pago, por los tramites de evaluacion. o
5 DE$CRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD -
5.1 Objetivo del proyecto, obra o actividad y su justificacion ——
Ubicacion geografica incluyendo mapa en escala 1:50,000 y coordenadas UTM o geograficas del poligono
52 v
delproyecto.
Legislacion y normas técnicas e instrumentos de gestion ambiental aplicables y su relacién con el
>3 proyecto, obra o actividad. v
5.4 Degcripcion de las fases del proyecto, obra o actividad e
5.4.1 Plahificacién ~——

“DEJANDO HIUELLAS PARA LUN MEJOR AMBIENTE”




@4l DIRECCION DE EVALUACION Y ORDENAMIENTO AMBIENTAL

% AUTORIDAD NACIONAL DEL AMBIENTE

m Tel. 500-0868 Apartado 0843- 00793, Panama, Panama
www.anam.gob.pa

naim

Construccion

542 a7
5423 Oprracibn s
5.4.4 | Ab3ndono »
55 Infiaestructura a desatrollar y equipo a utilizar s
5.6 Negesidades de insumos durante la construccion/ejecucion y operacion i
56.1 Nedesidades de servicios basicos (agua, energia, aguas servidas, vias de acceso, transporte publico, otros) e
5.6.2 | Maho de obra (durante la construccion y operacion) empleos directos € indirectos generados. -
57 Mahejo y Disposicion de desechos en todas las fases &
5.7.1 Solldos "
572 | Lighidos 7
5.7.3 | Gaseosos -
58 Cofjcardancia con el plan de uso de suelo -
59 Mapto global de la inversion 2
6 DE$CRIPCION DEL AMBIENTE FisicO Lz
6.3 Carpcterizacion del suelo e
6.3.1 La Eescripci'()n del uso del suelo -
6.3.2. | Dedlinde de la propiedad 2
6.4 Togografia i
6.6 Hidrologia .
6.6.1 Caljdad de aguas superficiales -
6.7 Calldad de aire o
6.7.1 | Ruido o
6.7.0 Oldpres o

7 DE$CRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO v
71 Carpcteristicas de la Flora o
71.1 Caipcterizacion vegetal, inventario forestal (aplicar técnicas forestales reconocidas por ANAM) vl

“DELANDO HUELLAS PARA UN MEJOR AMBIENTE”




% @] AUTORIDAD NACIONAL DEL AMBIENTE
@l DIRECCION DE EVALUACION Y ORDENAMIENTO AMBIENTAL

I& Tel. 500-0868 Apartado 0843- 00793, Panama, Panama

www.anam.gob.pa
ANa I

72 Cafacteristicas de la Fauna iy '
8 DITSCRIPCI(')N DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO y
3.1 Usp actual de la tierra en sitios colindantes e
v
8.3 Pelucepcién local sobre el proyecto, obra o actividad ( a través del plan de participacién ciudadana) 7
8.3.1 Repnion Informativa P
iy
8.4 Sitjos historicos, arqueoldgicos y culturales /
8.5 Degcripcion del paisaje o
9.0 IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIALES ESPECIFICOS P
Identificacion de los impactos ambientales especificos, su caricter, grado de perturbacién, importancia )
9.2 ampiental, riesgo de ocurrencia, extension del area, duracion y reversibilidad entre otros. v
9.4 Anglisis de los impactos sociales y econémicos a la comunidad producidos por el Proyecto e
10.0 PL%N DE MANEJO AMBIENTAL ( PMA) y yd
10.1 DeL;cripcién de las medidas de mitigacion especificas v
10.2 Enfe responsable de la ejecucion de las medidas Y
10.3 Mgdnitoreo o
10.4 Crgnograma de ejecucion v
10.7 Plan de Rescate y Reubicacion de Fauna y Flora v
10.11 | Costos de la Gestion Ambiental 4
LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO
12 AMBIENTAL Y LA(S) FIRMA(S) RESPONSABILIDADES L
12.1 Firhnas debidamente notariadas v
12.2 Nli'l'nero de registro de consultor(es) L
13 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES o
14 BI+LIOGRAFiA v
15 A)+EXOS -

“DEJANDO HUELLAS PARA LUN MEJOR AMBIENTE”




AUTORIDAD NACIONAL DEL AMBIENTE.

DIRECCION DE EVALUACION Y ORDENAMIENTO AMBIENTAL.

INFORME SECRETARIAL

FECHA: 31 de agosto de 2010.

NOMBRE DEL TECNICO EVALUADOR: Ariadna Bernal

DA[TOS GENERALES DEL Es. I. A.:

Infgrmo que el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria |, del Proyecto
“LQTIFICACION DE FINCA RIVER VILLAGE SAN MARTIN” presentado por el
pramotor P.B. CORPORATION INC. Ubicado en el corregimiento de Pacora,
distrito y provincia de Panama, con expediente N° [IF-498-10, ingres6 el
' 26/8/10, se me asigno el 27/8/10.

HECHOS:

Qué conforme a lo establecido en el articulo 26, del Decreto N° 123 del 14 de
agdgsto de 2009, se procedié a verificar que el Estudio de Impacto Ambiental,
cumppliera con los contenidos minimos.

luego de revisado el documento, se comprobé que el mismo cumple con los
cortenidos minimos del citado articulo 26, del Decreto N° 123,

Poil lo antes expuesto, se recomienda Aprobar la solicitud del Estudio de Impacto
iental, Categoria |, del proyecto “LOTIFICACION DE FINCA RIVER VILLAGE
SAN MARTIN", por considerar que el mismo, cumple con los contenidos minimos
seflalados en parrafos anteriores; motivo por el cual se le adjunta, via correo
ele¢tronico, la correspondiente Resolucion de Aprobacién del mismo.

Sin|otro particular,

Atentamente,

7} /)
(ﬂ’{, -‘:"2:// )

HIRMA DEL TECNICO EVALUADOR




REPUBLICA DE PANAMA
AUTORIDAD NACIONAL DEL AMBIENTE

RESOLUCION 1A- Y30 - 90 10

Por medio de la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental Categoria -
I, del Proyecto “LOTIFICACION DE LA FINCA RIVER VILLAGE SAN
MARTIN”.

La Suscrita Directora Nacional de Evaluacién y Ordenamiento Ambiental en
uso de sus facultades legales, y

CONSIDERANDO:

Que la Constitucion Politica de la Repitblica de Panamé4, en su Articulo
120 establece que el Estado reg“lamentaré, fiscalizard y aplicard
oportunamente las medidas necesarias para garantizar que la utilizacion y
¢l aprovechamiento de la fauna terrestre, fluvial y marina, asi como de los
bosques, tierras y aguas, se lleven a cabo racionalmente, de manera que se
evite su depredacion y se asegure su preservacién, renovacidn y
~ permanencia.

Que la Ley No. 41 de 1 de julio de 1998, “General de Ambiente de la
Republica de Panama” en su Articulo 5, crea la Autoridad Nacional del
Ambiente como la entidad auténoma rectora del Estado en materia de
recursos naturales y del ambiente, para asegurar el cumplimiento y
aplicacién de las leyes, los reglamentos y la politica nacional del ambiente.

- Que la precitada Ley N° 41 de 1998, consagra en su Articulo 23 que las
actividades, obras o proyectos, piblicos o privados, que por su naturaleza,
caracteristicas, efectos, ubicacidn o recursos pueden generar riesgo
ambiental, requerirdn de un estudio de impacto ambiental previo al inicio
de su ejecucion, de acuerdo con la reglamentacién de la presente Ley.

Que P.B. CORPORATION, INC., de generales anotadas en autos, ha
concebido ¢l desarrollo de un proyecto denominado “LOTIFICACION DE
LA FINCA RIVER VILLAGE SAN MARTIN”, a desarrollarse en las
Fincas 229199, documento digital 542322, finca 28771, tomo 699, finca
28777, tomo 693, folio 396, de la Seccion de Propiedad de la Provincia de
Panamé4, ubicada en el Corregimiento de Pacora, distrito y provincia de
Panama.

Que en cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 3, del Decreto Ejecutivo
No. 123, de 14 de agosto de 2009, el dia 26 de agosto del 2010, el
promotor P.B. CORPORATION, INC., cuyo Representante Legal es
ALEXANDER GORBUBOY con pasaporte 51N°4261730, mediante nota,
otorga autorizacion a Franklin Guerra con cédula identidad personal 8-703-
1414 para presentar y realizar trimites requeridos en el proceso de
evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, elaborado bajo

la responsabilidad de Franklin Guerra y Giovanka De Ledn, personas

AUTORIDAD NM’.‘IGNAL DEL AMBIENTE
RESOLUCION N* 3 =200
FECHA _J]=10 ~ /
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paturales, inscritas en el Registro de Consultores Ambientales habilitados
para elaborar Estudios de Impacto Ambiental que lieva la Autoridad
Nacional mediante la resolucién IRC-061-2009 y TAR-03-2000

respectivamente.

Que luege de la revisién de los contenidos minimos, establecidos en el
Articulo 26 del Decreto Ejecutivo N° 123 de 2009, se aprueba el Estudio

de Impacto Ambiental, Categoria 1, del Proyecto denominado

“LOTIFICACION DE LA FINCA RIVER VILLAGE SAN MARTIN".

Que dadas las consideraciones antes expuestas, la Suscrita Directora
Nacional de Evaluacion y Ordenamiento Ambiental,

RESUELVE:

ARTICULO 1: APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I,
del Proyecto denominado “LOTIFICACI@N DE LA FINCA RIVER

VILLAGE SAN MARTIN”, con todas las medidas de mitigacion,

contempladas en el referido Estudio, que son de forzoso cumplimiento. El
proyecto consiste en la adecuacion de 20 HAS para parcelar en lotes para
futuras ventas, sobre las fincas 229199, documento digital 542322, finca
28771, tomo 699, finca 28777, tomo 693, folio 396, de la Seccién de
Propiedad de la Provincia de Panam4, ubicada en el Corregimiento de
Pacora, distrito y Provincia de Panamd, dentro de las coordenadas:
N692644.609, E1021749.19

ARTICULO 2: El Promotor del Proyecto “LOTIFICACION DE LA
FINCA RIVER VILLAGE SAN MARTIN”, deberd incluir en todos los
contratos y/o acuerdos que susctiba para la ejecucion o desarrollo del
Proyecto, objeto del Estudio de Impacto Ambiental aprobado, el
cumplimiento de la presente Resolucion Ambiental y de la normativa
ambiental vigente.

ARTICULO 3: En adicién a las medidas de mitigacion y control
contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental, el Promotor del
Proyecto, debera cumplir con lo siguiente:

1. Cumplir con las leyes, decretos, permisos, resoluciones,
acuerdos, apmbaciones y reglamentos de disefio, construccion,
ubicacion y operacion de todas las infraestructuras que conlleva
el desarrollo del proyecto, emitidas por las autoridades ¢
instituciones competentes en este tipo de actividad.

2. El promotor, esta obligado a evitar efectos erosivos, en ¢l suelo
de los terrenos donde se va a construir. Implementara medidas
y acciones durante la fase de construccion que controlen la
escorrentia superficial de aguas y trasporte de sedimentos.

ARTICULO 4: Realizar actividades eficientes e inmediatas para la
estabilizacion de los taludes que se formardn al momento de los
movimientos de tierra, para el control de la sedimentacion, en todas las
etapas del proyecto.

AUTORIDAD NACIONAL DEL AMBIENTE

RESOLUCION N*% ~20/0
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ARTICULO 5: Previo a la tala de algiin drbol, el promotor, deberé tramitar

30

los permisos correspondientes ante la Administracién Regional del

Ambiente correspondiente.

ARTICULO 6: Previo al inicio de actividades el promotor esta obligado al
pago en concepto de indemnizacién ecolégica, en treinta (30) dias habiles,
una vez la Regional correspondiente le de a conocer el monto a cancelar.

ARTICULO 7: El promotor, deberé arborizar previo coordinacién con la
Administracién Regional del Ambiente.

ARTICULO 8: Cumplir con la Norma DGNTI- COPANIT 35-2000.
Descargas de efluentes liquidos directamente a cuerpos y masas de aguas
superficiales y subterrdneas.

ARTICULO 9: El promotor deberd cumplir con la Norma DGNTI-
COPANIT-47-2000, establecidas para Uso y Disposicion Final de Lodos.

ART“iCULO 10: Advertir a los futuros compradores que serdn ellos los
- responsables por el control y mantenimiento de las aguas residuales.

ARTICULO 11: Cumplir con la Resolucién 506 del 6 de octubre de 2000
Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000 “Higiene y Seguridad
Indust:nal Condiciones de Higiene y Seguridad en Ambientes de Trabajo __

donde se Genere Ruido”.

ARTICULO 12: Proteger y Mantener el Bosque de Galerz’a: ylo

Servidumbres de Quebradas y Rios existentes dentro o fuera del drea de
construccién que comprende dejar una franja de bosque no menor de diez

metros (10) metros y cumplir con la resolucion JD-05-98, del 22 de enero de
1998, que reglamenta la Ley 1 del 3 de febrero de 1994 (Ley Forestal), en -
referencia a la proteccion de la cobertura boscosa, en las zonas circundantes

al nacimiento de cualquier cauce natural de agua.

ARTfClEO 13: Antes de iniciar la obra, el Promotor se asegurard de
consultar al Sistema Nacional de Proteccion Civil (SINAPROC) sobre los
riesgos de inundaciones, deslizamientos de tierra, movimientos teliricos que -
pudiera presentarse en los terrenos seleccionados para el proyecto y aplicar
las recomendaciones a seguir a fin de disminuir las posibilidades de desastres

en el édrea referida. Todas las recomendaciones, medidas preventivas
estructurales, mecanismos de proteccion y de manejo de estas amenazas que
presente SINAPROC son de forzoso cumplimiento antes de iniciar {a obra.
El promotor queda comprometido a supervisar dicho cumplimiento.

ARTICULO 14: Cualquier conflicto que se presente, en lo que respecta a la

poblacion afectada, por el desarrollo del proyecto, el promotor, actuard

siempre mostrando su mejor disposicién, a conciliar con las partes, actuando

de buena fe.

AUTORIDAD NACI EL A%BIEN’ K
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ARTICULO 15: El promotor del Proyecto, correspondiente al Estudio de
Impacto Ambiental objeto de la presente Resolucién Ambiental, sera -
solidariamente responsable con las empresas que se contraten o

subcontraten, para el desarrollo o ejecucion del Proyecto, respecto al

cumplimiento del referido Estudio de Impacto Ambiental, de la presente

Resolucion Ambiental y de la normativa ambiental vigente.

ARTICULO 16: En caso de darse el hallazgo de objetos de valor histéricoo

arqueoldgico el promotor debera dar aviso de inmediato al Instituto Nacional -

de Cultura.

ARTICULO 17: PRESENTAR, cada seis (6) meses, ante la Administracién
Regional del Ambiente correspondiente, para evaluacién y aprobacion,
m:entras dx'x're la rmplement‘ﬂcim de Ias medi’da’s de pmv'encién y control en -

%

medldas de acuerdo« a lo sefialado en ci Esiudto de Impac:to Ambiental
Categoria I. Dicho informe, deberd ser elaborado por un profesional idéneo

e independiente, de la Empresa Promotora del Proyecto, al que corresponide

el Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) en cuestion.

ARTICULO 18: INFORMAR a la ANAM, previo a su ejecucién, las

modificaciones o cambios en las técnicas y medidas que no estén
contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) Categoria 1,
aprobado, con el fin de verificar si estos requieren la aplicacién del Articulo
15 del citado Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009.

ARTICULO 19: COLOCAR, antes de iniciar la ejecucién del Proyecto, un

letrero en un lugar visible dentro del drea del mismo, segin el formato

adjunto.

ARTICULO 20: Si durante las etapas de construccion o de operacion del

la pres@:_nte Resolucion, el Promotor decide abandonar 1a obra, debera:

~ Proyecto, al que corresponde el Estudio de Impacto Ambiental, objeto de

1. Comunicar por escrito a la Autoridad Nacional del Ambiente, en un
plazo no mayor de treinta (30) dias hébiles, antes de abandonar la

obra o actividad.

2. Cubrir los costos de mitigacién, control y compensacién no _

cumplidos segiin el Estudio de Impacto Ambiental aprobado, asi

como cualquier dafio ocasionado al ambiente durante las

operaciones.

ARTfCULO 21: Se le advierte al Promotor del Proyecto, al que corresponde
el Estudio de Impacto Ambiental, objeto de la presente Resolucién, que la -

Autoridad Nacional del Ambiente (ANAM), est4 facultada para supervisar

ylo verificar, cuando asi lo estime conveniente, todo lo relacionado con los -

Planes y Programas de Manejo y Proteccién Ambiental, establecidos en el
Estudio de Impacto Ambiental, en la presente Resolucién, y en la Normativa

Ambiental vigente; ademads, suspenderd el proyecto o actividad al que

corresponde el Estudio de Impacto Ambiental referido, como medida de

AUTORIDAD NACIONAL DEL AMBIENTE
RESOLUCIONN_Z ? 3 %‘ A%
FECHA __ 7/~ Z

Piglas d de




precauciéon, por el incumplimiento de estas disposiciones,
independientbmentc de las responsabilidades legales correspondientes.

ARTICULO 22: Advertir al Promotor, del proyecto “LOTIFICACION DE
LA FINCA RIVER VILLAGE SAN MARTIN", que debera informar el
inicio de la ejecucién del proyecto (obra o aotivid&d), en Ia seccidn de
Calidad Ambiental, de la Regional cam%dim ‘para que esta proceda
a realizar inspwciéu en el sitio donde se desarrollaré el proyecto,

ARTICULO 23;: ADVERTIR al Promotor P.B. CORPORATION INC,, que
si durante la fase de desarrollo, construceion y operacion del Proyecto,
provoca o causa algin dafio al ambiente, se procederd con la investigacién y
sancién que corresponda, conforme a la Ley No, 41 de 1 de julio de 1998,
“General de Ambiente de la Republica de Panama”, sus reglamentos y
normas complementarias, con independencia de las acciones penales que
correspondan. En adicién a dichas sanciones, la Autoridad Nacional del
Ambiente (ANAM), podrd tomar todas las medidas necesarias para cumplir
con la restauracion del dafio ambiental causado, asi como solicitar la
recategorizacion del Proyecto.

ARTICULO 24: La presente Resolucién Ambiental, regird a partir de su
notificacion y tendrd vigencia hasta de dos (2) aflos, para el inicio de la
gjecucion del proyecto,

ARTICULO 25: De conformidad con el Articulo 54 y siguientes del Decreto
Ejecutivo N° 123 do 14 de agosto de 2009, el Promotor PB.

CORPORATION INC.,, del referido proyecto, podré interponer el Recurso

‘de Reconsideracion, dentro del plazo de cinco (5) dias hébiles, contados a
partir de su notificacién,

FUNDAMENTO DE DERECHO; Constitucién Politica de la Repiblica
Panamé; Ley No. 41 de 1 de julio de 1998; Decreto Ejecutivo No, 123 de 14
de agosto de 2009; y demés normas concordlantes y complementarias,

Deda en la ciudad de anam, alos (0210, (//_) dias,

del afio dos mil diez (2010)

ISABEL ALLEN
Directora de Evaluacion y
Ordenamiento Ambiental

Det valuamén Ambiental

auntorids :’i
? ﬂ nacional 7iel
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REPUBLICA DE PANAMA
AUTORIDAD NACIONAL DEL AMBIENTE
FORMATO PARA EL LETRERO

QUE DEBERA COLOCARSE DENTRO DEL AREA DEL PROYECTO
SEGUN RESOLUCION No. 74-230-20 /0

pE . J/ DE_ A0Tubeos  DE2010.

Al establecer el letrero en el drea del proyecto, €l Promotor cumplira con los
siguientes parametros:
1.  Utilizard lamina galvamzada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.
2 El letrero deberd ser legible a una distancia de 15 2 20 metros.
73 Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigén.
- 4. Elnivel superior del tablero, se colocard a ocho (8) pies del suelo.
5

Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos y media pulgadas (2
12" de didmetro.

6.  El acabado del letrero serd de dos (2) colores, a saber: verde y
amarillo.

- El celorfverdfe‘ para el fondo.
- El color amarillo para las letras.
- Las letras del nombre del promotor del proyecto para
distinguirse en el letrero, deberdn ser de mayor tamatio.
7. La leyenda del letrero se escribird en cinco (5) planos con letras
formales rectas, de la siguiente manera:
Primer Plano: PROYECTO: “LOTIFICACION DE LA FINCA

RIVER VILLAGE SAN MARTIN”
Segundo Plano:  TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION
Tercer Plano: PROMOTOR: P.B. CORPORATION INC

Cuarto Plano: AREA: 20 HAS

Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
CATEGORIA 1 APROBADO POR LA ANAM
MEDIANTE RBSOLUCION No.ZA - 930- /0
DE__// 4o DE2010.

Recibido por:

-Norhbre (letra imprenta)
g- ‘Foa (#1#

No. de Cédula de L.P.

- AUTORIDAD NAC!ONAL DEL AMBIENTE
~RESOLUCION N’
lrmu Q= 2




Y/l )
10(de febrero de 2014 Autondad Nacional del Am

Li¢enciado r/ :(F.:‘HTZ/L 0
ORLANDO BERNAL | i L

\M']l

o L02-1¥

40

blentc

RLCFBHQT}“’

Director de Evaluacién y Ordenamiento Ambiental ‘ DIRECCION Dt rvm AuoN Y ORDENAMIENTG f

ANAM : S

Por medio de la presente deseo aclararle que por error involuntario en la
confeccion del Estudio de Impacto Ambiental (EIA) y posterior Resoluciéon
#IA-730-2010 del 11 de octubre de 2012, que aprueba el Estudio de Impacto
Ambiental Categoria I del proyecto: “Lotificacion River Village”, I etapa,
propiedad de P.B. Corporation Inc., ubicado en La Chapa, corregimiento de
San Martin, sobre la Finca #229199, Tomo #177770, Documento #1657181
del Registro de la Propiedad; se coloco el corregimiento de Pacora, como

lugar de ubicacion del proyecto. El corregimiento correcto es el de San
Martin.

En| espera de las acciones correctivas que usted considere necesarias y para el
feliz término de la aprobacion de este proyecto dentro de su prestigiosa
Institucion, quedo de usted.

[

$r. Alexei Vpfotnikov
Rep. Legal P.B. Corporation Inc. 9 topi b £

Ced. #E-8-62923 & s
% ﬂl 2 p At foh
j Af A Sl d”’mﬁ:‘dj
Pd] - Adjunto Certificacion actualizada del (ore 47 /e /( o ()¢
- Ultima evaluacién del proyecto en V. b0 g &

ANAM f“ Yt @
(L
o|!
JW&?L&JWE‘% ' 51/{

ca: colz-1177)|
UVedeﬁaWclj@/Yﬂhoo‘ com .

-

f Y 1/
Sin mas por el momento, @rnaﬂl a Q‘ZZ/UQ
06 A
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Republica de Panamd lﬂ
Ministerio de Vivienda Yy Ordenamiento Tervitorial
Viceminlsterio de Ordenamlento Tevvitorial
Dlrecctén Nactonal de ventanilla CUnica

FORMULARIO DE REVISION DE URBANIZACION POR ANAM
ETAPA DE REVISION DE CONSTRUCCION MES DE NOVIEMBRE 2013.

N DE YENTANILLA # 20544

PROYH

CTO: LOTIFICACION RIVER VILLAGE I ETAPA

PROMQTOR: P.B. CORPORATION INC,
ARQUITECTO RESPONSABLE: FRANCISCO'J. VELASCO

UBICACION: PANAMA PANAMA SAN MARTIN_(La Chapa)
PROVINCIA ) DISTRITO CORREGIMIENTO
Norma ¢le Desarrollo R R; Lotes: 52 Area: 16 ha + 9416.67 m?

Fica: 2
Antepr

29199, Tomo: 177770, Documento: 1657181 )
byecto aprobado: 9 de abril de 2012 por Ventanilla Unica MIVIOT- Direccién Nacional

Presentlo el 4 de septiembre de 2012: Copia de Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, Copia de Resolucién

1A-7304
LOTIFI
Presen
Plano o1

2010 del 11 de octubre de 2012 que aprueba el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I del proyect»
CACION DE LA FINCA RIVER VILLAGE SAN MARTIN.

L6 en noviembre 2013:

iginal de terraceria sellado por el MOP (06/06/2012) que incluye revisién de:

e Demarcacién de servidumbre pluvial indicada en el plano a partir del B.S.T. hacia la linza de
propiedad.

e Canalizacién de Quebrada S/N

e Estudio Hidrolégico e Hidrdulico.

e Niveles de terraceria propuestos por el disefiador.

Nota ¢lel MOP:

» E
re
= E

t

7]

promotor del proyecto debe solicitar la inspeccién a la direccion nacional de inspeccién de los trabajos a
alizar,

promotor del proyecto debe realizar la canalizacion de la Quebrada S/N para cumplir con los nive es de
raceria de lotes no inundables.

= “Rara el Rio Pacora es preferible mantener la servidumbre natural.

La sei
arbori
Enla

La hoj

El Ar

vidumbre demarcada por el MOP es una servidumbre técnica, corresponde a la ANAM demarcar el drea de
zacion y de proteccion del cauce.

10ja de plano correspondiente al Sistema Potable, el IDAAN (13/11/2013) coloca la siguiente nota:

El sistema de acueducto sera administrado de forma privada por el promotor: PB Corporation Inc.

Cada propietario serd responsable por la recoleccion de aguas residuales y disposicién de desechos.

a de lotificacién original cuenta con el sello del MOP (21/11/2013)

ATENDER LAS SIGUIENTES RECOMENDACIONES:

iculo 12, de la Resolucién 1A-730-2010 del 11 de octubre de 2012 que aprueba el Estudio de Impacto

Ambigntal Categorfa I indica textualmente lo siguiente:  Articulo 12: Proteger y mantener el bosque de
galeria y/o servidumbre de quebradas y rios existentes dentro o fuera del drea de construccion que compiende

dejar

una franja de bosque no menor de diez metros (10) metros y cumplir con la resolucién JD-05-98, el 22

de endre de 1998, que reglamenta la Ley I de 3 de febrero de 1994 (Ley Forestal), en referencia a la proteccion
de la ¢obertura boscosa, en las zonas circundantes al nacimiento de cualquier cauce natural de agua.

En el

plano presentado demarcan cinco (5) metros de servidumbre pluvial para la Quebrada S/N. y diez (10)

metros en algunos tramos del Rio Pacora. No obstante para cumplir con lo establecido por ANAM. el promotor

debe qumplir con la demarcacién indicada en el Articulo 12, Resolucidn IA-730-2010 del 11 de octubre de 2012,
en el plano de lotificacién a sellar, de la franja de bosque a proteger para los cuerpos de agua naturales exisientes
(Quebrada S/N y Rio Pacora) indicando el ancho de cada uno de estos cauces naturales y “sombrear” vy
“acotar” la franja de bosque a proteger de la Quebrada S/N y el Rio Pacora en toda su extensién colindante al
proyegto.

Aclardr por escrito variante observada respecto a la ubicacién del proyecto, ya que el plano indica que el
proyecto se ubica en el corregimiento de San Martin, no obstante en la Resolucién IA-730-2010 del 1 de
octubre de 2012 se ubica en el corregimiento de Pacora.

En bage a los planos presentados a la fecha y para lograr los niveles seguros de terraceria, el promotor debe
rzalizdr la canalizacién de la Quebrada S/N, colindante al proyecto, por lo que debe solicitar ante la
Administracién Regional de ANAM correspondiente los permisos en cumplimiento de la Resolucién — AG- 0342

-2005

del 27 de junio del 2005, (Por el cual se establece los requisitos para la Autorizacién de Obras en Cauces

Naturdles y se dictan otras disposiciones) y, presentar a esta oficina copia de Resoluciéon donde AWNAM
cutoriza obras sobre cauces naturales (Canalizacion de Quebrada S/N) u otras obras a realizar en los
cuerpps de agua naturales que puedan alterar su estado natural.

4 suma de B/ 10.00 como pago, una vyxedn a certificar el plano.

. A
O POR: KATHERINE GARCIA D(: - ’ /. INSTITUCION: AMNAM
B ENTREGA: Lunes 25-11-2013 / / FECHA DE SALIDA: Viernes 29-11-2013

.'(I
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13/01/2014 “ERTTITFICA

CON
[
JRPORATION, INC., ES PROPIETARIA DE LA FINCA

V/ISTA A LA SOLICITUD 14 — NO. 1453147

CODIGO D%

QUE P.B. C 229199,

PANAMA REGISTROPUBLICODERA

UBICACION §717, INSCRITA A DOCUMENTO REDI NO.S54%322, DE LA SECCION DE- -~
4 PROPIEDAD: |PROVINCIA DE PANAMA. ADQUIRDA A DOCUMENTO REDY NO.1657181- -
%r:j:
$ DE LA MISMA SECCION. ————mm e e e e e
© UBICACION:(US KSTA FINCA CONSISTE EN LOTE DE TERRENC, SEGUN PLANO-—-——- -

5081890458, SITUADA EN 'EL CORREGIMIENTO DE SAN MARTIN, DISTRITO Yt“““"“

PROVINCIA =

PANAMA . ——--—-~SUPERFICIE: 16HAS $416M12 67D§.4pfwu~~~w~~»~~~

LINDEROS ¥

TROPUBLICODEFANAMA

MEDIDAS: PARTIEHDD DEL PONTO UNO (1) CON RUMBO NORTE TREINTA~

E y DOB (32) |GRADOS CERO CERO (02) MINUTOS OESTE £K MIDEN ONCE (11) METROS
% CON DIEZ (10) CENTIMETROS HABTA LLEGAR AL PUNTO DOS (2) LIMITANDD DPOR---—
é ESTE LADO (ON TIERRAS NACIONALES: Di AQUI CON RUMBOD SUR OCHENTA ¥ OCHO--—
;ECS (88) GRADOH CURRENTA (40) MINUTOS f‘.{.‘REINTA (30) SEGUNDOS ORSTHE BE MIDLN--—
;i ONCE (21) HETROS CQ& SESENTA ¥ OCHO (68) CENTIMETROB HASTA/LLEGAR ALy

PUNTO TREHS [(3)5 DE AQULI CON RUMBO NORTE OCHENTA ¥ TRES (H3) GRADO!

3 I

¥

WFEINMTA ¥ CINCO (35) MINUTOE DESWE SE MIDEN NOVENTA (90) METROS GON--——

OCHENTA ¥ R[OS (82) CENTIMETROS HASTA LLEGAR AL PUNTO CUATRO (4); DE AQUI

/ : ! .
N RUMZO {UR OCHENTA ¥ DO (8%) GRADOS GUINCE (1%) MINUTOS OESTE/SENWW~
\
MID@H OUHENTA (BS) METROZ CON DIEZ (10) CENTIMETROS HASTA LLEGAR Al -~

PUNTO Cinadg (5): DE AéUI CON RUMBG SUR OCHE&TA Y DOH (82) GRADOS ONCE -

(11) MIAUTOS TREINTA (30) 9EGUNDOSS OESTE SE MIDEN OCHENTA Y SEIB (86)— —

{ CENTIMETROS HASTA LLEGAR AL PUNTO SE%S (H) 5

METROS 20N DIECIJUEVE (19

)
wt

DE AQUI CON RUMBO SUR CUARENTA ¥ DOS (42) GRADOS CERO DO (02) MINUTOS -—

TREINTA (5

NOVENTA =

REGISTHOPUBLICODEPANAMA  REGISTROPUBLICODEPANAMA REGISTROPUBLICODEPANAMA R

RUMBO-8UR

S8E MIDEN

CLu

HAFTA LILEGH

EGISTROPUBLICODEPANAMA

1 BEGUNDOS ORESTE Eﬁ MIDEN CUARENTA ¥ CINCO (453 METROS CON—-—

). CEKNTIMETROS HASTA LLEGAR AL PUNTO BIk ('")s DE AQUI CON—--—

(Al
v

REINTA ¥ TRES (33) GRADOS TREINTA Y S8EIS (36) MINUTOS ORSTE--—
ARENTA ¥ DOS (4%) (7'7) CENTIMETROS

METRO® CON SETENTA Y E?IETE

R AL PUNTO OCHO ()

DE AQUI CON RUMBO SUR TREINTA Y OCHO--—---

(3B) GRADOH TREINTA (30) MINUTOS OESTE SE MIDEN QUINCE (15) METRO& CON---

\

<

i
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/
SESENTA Y DPOS (42) CENTIMETROS HASTA LLEGAR AL PUNTO NUEVﬁ (2) LIMYITANDO

POR TODDOS E

Y CUATRO (44) GRADOZ CUARENTA ¥ NUEVE (49) MXNUTOS EST%

VEINTITRES

RUMBO SUR SETENTA Y CINCO

MIDEN

VEINTIDOS

-
8T0S LADOS CON CALLE DE Toqu; DE\AQUI CON RUMBO SUR SESENTA—

SE MIDEN—-m o/
(23) METROS HASTA LLEGAR AL PUNTO DIEZ (10); DE AGUI CON--—w-m
(75) GRADOS CERO DOS)(OR) MINUTOS ESTE SE-—-—m

(22) METROS CON CINCUENTA Y NUEVE (59) CENTIMETROS HASTA

N

LLEGAR AL PUNTO ONCE (1i) DE AGUI CON RUMBO SUR OCHENTA (Bd) GRADOS CEROD

DoS (03) M]
CINCO (155
JUR

LUARENTA Y

LLEGAR AL PUNTO TRECE

{100

SEBENTA

NUTOS ESTE SE MIDEN VEINTINUEVE 29) LETR 8 CON OCHENTA Y--m-—

CENTIMETROS HASTA LLEGAR AL, PUNTO DOCE (12) DX AQUI CON RUIMBO

H8EY (66) GRADOZ CERC CINCO {05) MINUTOS RKSTE GFE MIDEN--e—
- /
CUATRC {(44) FETROS CON HOVENTA Y SIETE (97) CENTIMETRCS HA’BJ'.’A

(13': DE AQUI CON RUMBC SUR CATORCH (14) GRADO

5',...,. - |

MINUTOS ESTE §E MIDEN SESENTA Y OCHO (68) METROS CON OCHENTA Y BEXS

(86) CENTINETROS HASTA\LLEGAR AL PUNTOG ('EATORCE (1<) DE AQUI CON RUMBO-——

BUR VEINTINUEVE (29) GRAEDOS/DIECIOCHO (18) MINUTOS TREINTA (30) SEGUNDOCS

OESTE &8 MY

CENTIMETRO§ HASTA LLEGAR AL PUNTO QUINCE (15);

CUARENTA Y

ACINUEVE
AL\PUNI%)IH
CINCUENTA
CERO UN ¢ (3
POR TODOS &
DE

/

BSTE B¥ MID
/

AQUI CoN

CENTIMETROH
BS8TE LA%Q s
GRADOH TREH
METROS cm}

|
\

OCHO (3853

DEN CECNUENTA {SEE HETROS CON CGINCUENTA Y SxId iﬁﬁy""wﬂwwm~~f

N

DE AQUY CON RUMBO

SR

|

OCHO (4B) GRADOS DIECINUEVE (1%) MINUTOS ESTE SE MIDEN-r -

{19) METROSZ CON NOVENTA ¥ CINCO (95) CENTIMETROSZ HASTA LILEGAR
BCISELS (16)L>DE AQUIL CON RUMBO Sﬁﬁ VEINTINQEVE £29) GRADOS -~
UN (51) MINUTOS ESTE GE MIDEN DIECINUEVE (19) METROS CON--~--m
) CENTIMETROS HASTA LLEGAR AL PUNTO DIRCISINTY ()73 LIMITRQDO
8108 LADOS CON RESTO LIEH% DE LA FINCA DX LA CUAL YE SHEGREGAS
RUMBO SUR OCHENTA Y SETS (86) GRADOS TREYINTA (30) MINUTOS—-—
EN TR?SCIENTOS VEINTIéIETE (327) METROS CON VEINTIOCHO (%)
HABTA LLEGAR AL PUNTO TREINTA g/SIETE (37 LIHITﬂNDO POR--—-—

ON GLOBO NUMERO DOH (2); DE AQUI CON RUMAO NORTE DOCE (12)~-—

NTA ¥ DOS (32) MINUTOE ESTE SE MIDEN TREINTA, Y CUATRO (34)---—
VEINTISEIS (263 ;ENTIMETRdg\HASTA LLEGAR AL PUNYO TREINTA Y-~

D AQUI CON RUMBO WORTE TREINTA ¥ OCHO (383 GRAQOS TREINTA Y~
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)
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CINCUENTA Y

(20) CENTIM
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VEINTINJEVE

IGAR AL
/
(03) GRADOG
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{32) METROY
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MIDEN VEINTIOCHO (2B) METROS CON CERO NULVE~

PUNTO TREINTA ¥ NUEVE (39); DE AGQUIL CON

CINCUENTA ¥ OUHO (58) GRADOS CERD CUATRO (04) MINUTOS ~mmemm—e o

\
v

SESENTA ¥ CINCQO (&3) METROS CON-—-—

""2

} SEGB\NDQS QESTE SE MIDEN

CENTIMETRCS HASTA LLEGAR AL PUNTC CQUARENTA {(<0): DE--—

t43) GRADOSE CERO UN (01 MINUTOS SE

METRGS C!f.)l‘i BETENTA ¥ DOE (732) CENTIMETROS-—— -
DE AGQGUIL CON RUMBO NORTE--—--—-—w—

\

CINCUENTA ¥ DOS (52) MINUTOS ORSTE

R AL PUNTC CUARENTA ¥ UND (41):

(Z26) GRADORS $E MIDEN- =t

METROS CON NOVENTA ¥ SIETE (97) CENTIMETROS HASTA—- -
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/e

: DE AQUI CON RUMBO NORTE CINCUENTA ¥ UN (51) GRADOS——rmeme

TRES (53 MINUTO® OESTE SE MIDEN SEIS (&) METROS CON VEINTE;/
|
CUATRO <44y; DE AQUI-—

ETROS HASTA LLEGAR AL PUNTD CUARENTA Y
'
(10) GRADOE DIRCIBEIS (163 MINUTOG @E STE BE MIDEN--

(2%) METROS CON NOVENTA ¥ CINCO (95) CENTIMETROS HASTA--rm-—

CINCO (45)3 DE AQUI CON RUMBO NORTE CERO TRES

TREINTA Y CUATRO (34) MINUTOS® OESTE S MIDEN TREINTA Y DOS-—

(
CON TREINTA (34) CENTIMETROS HASTA LLEG AR AL PUNTO CUARENTA~-

s DE AG}JI CON RUMRO NORTE CUARENA ¥ NUEVE (45) GRADOS e

\

BEIS_(56) MINUTOS OESTE 8% MIDEN DIXCINUEVE (1%) METROS CON-—

) CENTIMETROS HASTA LLEGAR AL PUNTO UNO (1) O 8KA, El PUNTO-—-—
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Panama, 13 de febrero de 2014
DIEORA-DEIA-NC-0037-1302-14

iy’ {’U'--"{,{. / AL (f
Sefiar: 1 Ole t,m-- uu{t é Zt.u[d“"c?
ALEXEI VOROTNIKOV 7 A
Representante Legal P.B. Corporation, Inc. @ ¢ [Z 9. /‘/N Carnclo /CLL{ﬁé.J/:zz A4
E. S M. / ‘/9 LQ :\’..( q . ’)
( ;?/ QC& éo /w,é

Respetado Sefior Vorotnikov: (

2f /& 32
En respuesta a la nota sin nimero, recibida el dia 11 de febrero de 2014, en nuestro
despacho, en la que solicita se le corrija la ubicacién del Estudio de Impacto Ambiental
aprobado denominado “LOTIFICACION DE LA FINCA RIVER VILLAGE SAN

AUTORIDAD NACIONAL DEL AMBIENTE
DIRECCION DE EVALUACION Y ORDENAMIENTO AMBIENTAL

Tel. 500-0838. Apartado 0843- 00793, Panama, Panama
www.anam.gob.pa

Et . / Jt / Jexei é/@mﬁfﬁ’ﬁ
btV /ocij oty /

MARTIN?, aprobado mediante Resolucién IA-730-2010, ya que en el registro de propiedad
de la Finca 229199, Documento 542322, se colocé el corregimiento de Pacora como lugar
de ubicacion del Proyecto, y el corregimiento correcto es el de San Martin.

Con
escri

respecto a lo descrito en el pérrafo anterior, le solicitamos, nos presente una copia de la

itura piblica de la Finca 229199, Documento 542322, propiedad de la sociedad P.B.

Corporation, Inc., la cual nos permita cotejar lo inscrito en la solicitud del Registro Piblico
de Pgnama.

Sin otro particular, nos suscribimos

Atenf amente (

el

ORLANDO BERNAL
Director de Evaluacion y
Ordenamiento Ambiental

OB/OMK/jds

Dejando huellas para un mejor ambiente

4o



44
P.B. Corporation, Inc.

21 de febrero de 2014

Licenciado

ORLANDO BERNAL

Director de Evaluacion y Ordenamiento Ambiental
ANAM

Yo, Alexei Vorotnikov, con cedula de identidad personal #E-8-62923, Representant=
Legal de P.B. Corporation Inc., me notifico por escrito de la nota DIEORA-DEIA-
NC-0037-1302-14 del 13 de febrero de 2014, sobre el proceso aclaratorio que s=
lleva a cabo en cuanto a la ubicacion verdadera (corregimiento) del proyecta:
“Lotificacion River Village”, I etapa, propiedad de P.B. Corporation Inc., ubicado
en Lia Chapa, corregimiento de San Martin, sobre la Finca #229199, Tomo #17777C,
Documento #1657181 del Registro de la Propiedad; y designo al Arquitecto Ricardo
Paredes, con cedula de identidad personal #8-290-652, Licencia #97-001-007,
debidamente registrada en la Junta Técnica de Ingenieria y Arquitectura, para qu2
retirg dicha nota.

Sin mas por el momento,

St. Alexei Vérotnikov

Rep. Legal P.B. Corporation Inc.
Ced. #E-8-62923

Avenida Balboa, Edificio Balboa Plaza, oficina 421, Teléfonos: 391-1639 /391-0350/391-3962(Fax)
E-mail: info@tropicalrealtypanama.com
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, [ cios Notariale _
W, /] D AYR S, S.A,
/@ TELs. éﬂdsﬁf,QODRlGuEz
4 D CEL. 6627-291¢ /225-6341
CAS,(.\ ").C;n‘_q,qnq
REPUBLICA DE PANAMA
PROVINCIA DE PANAMA
NOTARIA CUARTA DEL CIRCUITO DE PANAMA
f“_\-\- . L] . ) / .
clywcﬁl Oj%ww %af/mwc% &w&/&w& @Qﬁ@ym/@/a
NOTARIO PUBLICO CUARTO
TELEFONOS: 229-1062 CALLE 90 LOURDES
229-1296 ViA ESPANA
E-mail: gulillenjaime33@hotmail.com EDIFICIO PLAZA KAMELIA
Apd:). 082:-05839, Rep. de Panama. (A UN COSTADO DEL REGISTRO PUBLICO)
COPIA
Escritura No. 13832 DE 23 DE SEPTIEMBRE  DE 20___ ¢9
IS POR LA CUAL: HORTENCIA RAQUEL FLORES ZAMBRANO Y HIGINIO
;f ISABEL PEREZ DEGRACIA, venden la finca No. 229199 de su propiedad a
X
{f,\» la Sociedad PB. CORPORATION, INC .
[Q) \V, &
e 9 Finca _129'? 7/ 7?
')\U /\/') Cﬁdfga .’? 7 / 6
(’& Q’ Pocumento No. /2 4. 7/3/ P
"\J r Departamento de Propiedad Diog N &
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~ PAPEL NOTAHIAL

ba

REPUBLICA DE PANAMA e

ESCRITYRA PUBLICA NUMERO TRECE MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y DOS (13832)---

POR LA CUAL: HORTENCIA RAQUEL FLORES ZAMBRANO Y HIGINIO ISABEL

PEREZ DEGRACIA, venden la finca No. 229199 de su propiedad a la Sociedad P.B.

CORPORATION, INC .

- Panama, 23 de Septiembre de 2009, --
En la Ciudad de Panama, Capital de la Republica y Cabecera del Circuito Notarial del mismo
nombre a los veintitrés (23) d/as del mes de Septiembre del afio dos mil nueve” (2 009) ante mi,
JAIME EDUARDO GUILLEN ANGUIZOLA, NOTARIO PUBLICO CUARTO DEL
CIRCUITQ DE PANAMA, con cédula de identidad personal nimero ocho-trescientos
cincuenta y nueve-trescientos setenta y cinco (8-359-375) comparecieron personalmente los

sefiores:----+t HORTENCIA RAQUEL FLORES ZAMBR@NQ,_mujer, mayor de edad, panamefia,

soltera. veci
dosciertos t
edad, panam

ciento seten

VENDEDORE S

mayor de ed

ocho-sesenta

ina de esta ciudad, con cédula de identidad personal nimero ocho-doscientos tres-mil

einta y seis (8-203-1236) y HJGH\HO ISABEL PEREZ DEGRACIA, vardn, mayor de

—

efio, vecino de esta ciudad, ero. con cédula de identidad personal nimero ocho-

la y nueve-veinticinco (8-179-25) quienes a partir de ahora se denominardn LOS |

NES v por la otra parte ALEXEI ALEXANDROVICH VOROTNIKOV, varén,

ad, ruso, vecino de esta ciudad, casado, con cédula de identidad personal nimero E-

y dos mil novecientos veintitrés (E-8-62923) quien habla y comprende perfectamente

el espafiol y quien actiia en nombre y representacion de la Sociedad anénima li’.B. CORPORATION,

INC., debidamente inscrita en la Ficha seiscientos cinco mil ochocientos treinta (605830),
Documento (in millén trescientos dos mil ochenta v cinco (1302085) de la seccion de

Micrope iculas (Mercantil) del Registro Publico, debidamente autorizado para tal acto segun
consta en la Bscritura Piblica numero mil setecientos cincuenta y siete (1757) de veintiséis (26) de

Febrero ie dgs mil ocho (2008) de generales ya descritas, y quien en lo sucesivo se denominara

EL COMPRADOR, han convenido en celebrar el siguiente contrato de Compra-Venta, el cual se

regira por las| siguientes clausulas.

PRIMERA ;--}--e-- Declara LOS VENDEDORES que traspasan a EL COMPRADOR a titulo de

real y efectlva libre de gravamenes pero con las I‘eStI‘ICCIOneS que sobre ella pesen,
T ettt
compromztiéndose al saneamiento en caso de eviccion de la finca nimero dos01entos vemtmueve

venta

9



R'EPIJ-.BLIC_A DE PANAMA
PAPEL NOTARIAL '

[ PANAND |

identicad personal numero ocho-trescientos sesenta y seis-ciento cuarenta y uno (8-366-141) vy
. . 1
JORGE LUIS ESPINOSA con cédula de identidad personal niimero ocho-doscientos sesenta-

novecientos noventa y cinco (8-260-995) ambos mayores de edad, panamefios, vecinos de esta

o

ciudad, habiles para ejercer el cargo, la encontraron conforme, le impartieron su aprobacién y para
mayor constancia se firma por todos ante mi, el Notario que doy fé.---Esta escritura lleva el nimero

de Ordzn:---1--TRECE MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y DOS (13832)

P o

(FDOS)-----HHORTENCIA ~ RAQUEL FLORES~ ZAMBRANO  ------- HIGINIO ISABEL _PEREZ
&

DEGRACIA-----ALEXEl ALEXANDROVICH VOROTNIKOQV-rsnsne- DAYRA MITZILA RGDRIGUEZ
--JORCE LUIS ESPINO@S?(- ------ JAIME EDUARDO(GUILLEN ANGUIZOLA, NOTARIO PUBLICO

CUAR”O DEL CIRCUITO DE PANAMA.

CONCUERDA CON,--‘SU ORIGINAL ESTA COPIA QUE EXPIDO SELLO Y FIRMO A LOS
7

VEINTITRES (23) DIAS DEL MES DE SEPTIEMBR/E DEL DOS MIL NLEVE (2009).----PANAMA,

REPUBLICA DE PANAMA .----“Esta escritura tiene un total de 2 Paginas”™.

NOTARIO PuRtico {

INGRESADO EN EL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA

Proviacia Panam& Fecha y Hora: 2009/09/25 14:51:09:3
Tomo: 2009 Asiento: 177770

Preseatante: HORTENCIA FLORES ZAMBRANO Cedula: 8-203-1236

Liquidacidgn No.: 7009277666 Total Derechos: 412,50

Ingresado |[Por: YASE

} - 3 /
o . rJ e 7
Y :ré_‘é ..‘-/f_;:,'ﬁfég-‘ /{-ﬂp—t-f'ffff‘,:ﬁ’k J”L._,

Jefe de Diario




AUTORIDAD NACIONAL DEL AMBIENTE
DIRECCION DE EVALUACION Y ORDENAMIENTO AMBIENTAL

Tel. 500-0868 Apartado 0843- 00793, Panama, Panamé

www.anam.gob.pa

Para: LINETH ARCIA

De

CEL.

MEMORANDO-DEIA-0244-1703-14 oot @%

Directora dg Protgce«iﬁn’d?a Calidad Ambiental-DIPROCA -~~~ |

¥ i 0 | \-;:‘ R
| 5 in L 3 % Lo \
II ‘- . { " b O 24 - e

. LAt Tt LA }
Cevy R L By
VR
0
Al ——

Director de Evaluacion y Ordenamiento Ambiental.

Asunto: Verificar la vigencia del Estudio de Impacto Ambiental, categoria II,

Fecha: 17 de marzo de 2014.

correspondiente al proyecto denominado “LOTIFICACION DE LA FINCA
RIVER VILLAGE SAN MARTIN”, aprobado mediante Resolucion IA-730-
2010, del 11 de octubre del 2010.

Pot
CA
M
prq
201
de

La

IA

cor

oB

regimiento correcto es San Martin

D,

égfj ds

medio de la presente, le solicitamos nos indique si el Estudio de Impacto Ambiental
T 1I, denominado “LOTIFICACION DE LA FINCA RIVER VILLAGE SAN
ARTIN”, ubicado corregimiento de San Martin, distrito y provincia de Panama,
movido por P.B. CORPORATION, INC., aprobado mediante Resolucion IA-730-
10, del 11 de octubre del 2010, se encuentra vigente, para poder tramitar una solicitud

correccion al Estudio de Impacto Ambiental, aqui en mencidn.

solicitud se basa la correccion de la ubicacion del proyecto, dado que en la Resolucion

5l

.730-2010, del 11 de octubre del 2010, se colocd

el cogegimiento de Pacora y el
D Autoridad Nacional del Ambiente
N Direccion De Proteccidn De La

anam ~Calidad Ambiental
/ ./._/ 'y, 4
Recibido por: N—fLLe /A
Fecha: _ Vil o ok
Numero.de cantrol:

“DEJANDO HUELLAS PARA UN MEJOK AMBTENTE "



“da, autoridad
m naoi?nal del
g - amblante AUTORIDAD NACIONAL DEL AMBIENTE
lyamos TR DIRECCION DE PROTECCION DE LA CALIDAD AMBIENTAL
Albrpok, Edificio 804 Telefax: 500-085
Apartado C-0843 - Balboa, Ancén - Rep. de Panama Teléfono: 500-0837.

www.anam.gob.pa

MEMORANDO
DIPROCA-DCCA-299-2014

Pgra: Lecdo. ORLANDO BERNAL
Director de Evaluacién y Ordenazﬂil;é“'

i

)
Dg: \ O PALA N / Lccq

™

:?Iﬁ\-mBieme;-_l 24

AT
Directora de Proteccion de la Calldap&;ng" t&f b

Asunto: Respuesta a la Vigencia del EslIA del proyecto denominado
“LOTIFICACION DE LA FINCA RIVER VILLAGE SAN MARTIN
aprobado mediante Resolucion IA-730-2010, del 11 de octubre de 2010.

RECCION D PROTTOCIO
Leda. LINETH ARCIA DIRECC j { jf’nf»’il:iihl.u. ¢

Fecha: 28 de abril de 2014

No. Control: c-14-481

(on el objetivo de dar respuesta al MEMORANDO-DEIA-0244-1703-14, del 17 de marzo
dg 2014, emitido por la Direccién bajo su cargo, relacionado a la vigencia del Estudio de

I

mpacto Ambiental Categoria 1 del proyecto denominado “LOTIFICACION DE LA
INCA RIVER VILLAGE SAN MARTIN ”, promovido por P.B. Corporation, Inc,
probado mediante Resolucion IA-730-2010, del 11 de octubre de 2010, a desarrollarse en
corregimiento de Pacora, distrito de Panamd, provincia de Panam4, le informamos lo
guiente:

-

> Que mediante Informe Técnico No SEG EsIA-056-2014, del 21 de abril de 2014, la
Administracion Regional de Panama Metro, nos informa que al momento de realizar la
inspeccion, se ha culminado la etapa de lotificacion y los lotes estan disponibles para
la venta por lo cual la mayoria de las medidas evaluadas y contempladas fueron propia
para su etapa.

“Dejando Huellas para un Mejor Ambiente” ’ = 4 _. L.._ L

C-570 /.

H7



Dado que en el Informe Técnico No SEG EsIA-056-2014, del21 de abril de 2014,
elaborado por la Administracién Regional de Panaméa Metro, se demuestra que el proyecto
se encuentra en la etapa operacion, le informamos que el Estudio de Impacto Ambiental
Categoria I del proyecto denominado “LOTIFICACION DE LA FINCA RIVER
VILLAGE SAN MARTIN aprobado mediante Resolucion IA-730-2010, del 11 de
octubre de 2010, se encuentran vigenfes, ya que el promotor ha realizado gestiones
relacionada con la ejecucion del proyecto.

Alentamente,

)
o
LA &J}ru

“Dejando Huellas para un Mejor Ambiente”

Ve



Folio / F

Fecha de

Identificacion de la Persona

Pagina 1 de 15 L/

(MERCANTIL) Folio N° 605830 (S)
03/03/2008

nca / Ficha
Inscripcidon

P.B. CORPORATION, INC.

Tipo de Organizacion SOCIEDAD ANONIMA
Stawus VIGENTE

Tipo de Moneda Délares americanos
Capital $ocial 10,000.00

Vigencia PERPETUA

Domicilip PROVINCIA PANAMA

Observaciones

Elementos Inactivos
Derechos/Actos/Otras Operaciones Fecha de Inscripcion  Asiento
Asiento Electrénico N° 1 (Migracién a Folio Electronico) 05/03/2015 Ver
Prelacion
N¢ de E-ntrada / Tipo de Tipo de Tramlte Estado
NP de AS|ento entrada
' Listo para entrega
| 37734/2008 (0) Registro | PACTO, Derechos de Calificacion como Tramite
| | Agotado
B — |
| 11575/2p10 (0) Registro :ACTA Derechos de Calificacion | ggf{c?gz?nolggé?gtro
| | ' Listo para entrega
14847/2010 (0)  Registro | ACTA, Derechos de Calificacion - como Tramite
| | ' Agotado
| ‘ MODIFICACIONES A LA ' Listo para entrega
134929/2012 (0) | Registro |  CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD, | como Tramite
| | ' Derechos de Calificacion Agotado
Miemhros Relaccionados
. Cprgo Miembro
\ Suscriptor | ' SERGIO ZUIGA CANDANEDO
Suscrlptor ALINA URIBE NAVARRO
{ Dlrector ALEXANDER GORBUNOV
Director | ALEXEI VOROTNIKOV |
Dlrector | ALINA URIBE e
Presidente | ALEXEI VOROTNIKOV W/
'Tes:Jrerc ‘ALEXANDER GORBUNOV @
 Secretarjo | ALINA URIBE ©,
Agente Residente | CONCEPCION CORRO.
‘ 'EL PRESIDEN E SERA EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA
| SOCIEDAD,EN SUS AUSENCIAS, TEMPORALES O
SENTANTE ACCIDENTALES LO SUPLIRA EL SECRETARIO Y EN SUS

]REPREC

' AUSENCIAS TEMPORALES O ACCIDENTALES, LOS SUPLIRA EL
‘ TESOREROQ.

12/24/2015

https://ww

w.rp.gob.pa/InformacionRegistral/BusquedaFolios.aspx



AUTORIDAD NACIONAL DEL AMBIENTE
DIRECCION DE EVALUACION Y ORDENAMIENTO AMBIENTAL

Tel. 500-0838. Apartado 0843- 00793, Fanama, Panama
www.anam.gob.pa

Panama, 28 de mayo de 2014
DIEORA-DEIA-NC-0149-2805-14 MIAMBIENTE

’HDF: (3 de JFLLD de _ S2DA
Siendo fas 056 dela /27
notifique por escrito s I 7 x §)°

- /7? ﬁ._’{',[/

Sefar: = de la present

ALEXEI YOROTNIKOV _ - E’umen!acuon__u”‘){ & r‘ﬁ'—" a, ,,gﬂz: ! ,»:J

IFE{.epresengfn’[e LegMal.P.B. Corporation, Inc. A/; Ct Afd‘: /{ﬂ N J ’V‘D_/ h H Wiy
Otiticador

Nom'cado

Respetado Sefior Vorotnikov:

En respuesta a la nota sin nimero, recibida el dia 11 de febrero de 2014, en nuestro
despacho, en la que solicita se le corrija la ubicacion del Estudio de Impacto Ambiental
aprobado denominado “LOTIFICACION DE LA FINCA RIVER VILLAGE SAN
MARTIN”, aprobado mediante Resolucion IA-730-2010, ya que en el registro de propiedad
de Ia Finca 229199, se coloco el corregimiento de Pacora como lugar de ubicacién del
Proyecto, y el corregimiento correcto es el de San Martin.

Con [respecto a lo descrito en el péarrafo anterior, le indicamos que una vez analizada la
informacion presentada, le indicamos que el Estudio de Impacto Ambiental, categoria I,
denominado “LOTIFICACION DE LA FINCA RIVER VILLAGE SAN MARTIN?,
aprobado mediante Resolucion IA-730-2010, se ubica en la Finca 229199, la cual pertenece
al cofregimiento de San Martin, Distrito y provincia de Panama.

Sin gtro particular, nos suscribimos

Alentamente,

(&

ORILANDO BERNAL
Diregtor de Evaluacion y
Ordenamiento Ambiental

OB;{E;’jds
V

I

Dejando huellas para un mejor ambiente



P.B. Corporation, Inc. «

B —

Panama, 10 de Enero de 2025. W

REP\'JBLlCA DE PAN.AI\/\.A AMBIENTE

IS

MINISTERIO DE “

]
|

DlREC(‘lON DE FVAl ‘!/\C'O\l DE |

Sefigres | IMPACTO Attt AL |
Direccién de Evaluacion de Impacto Ambiental i‘\ }“"C Bt l\{.
Ministerio del Ambiente i 7 fron® /S I
. b . Por. LA 1
Region Metropolitana \ . ,g/cg; /QDsu R !{

/19:):;9.7

Respetados Sefores:

Por este medio P.B. CORPORATION, INC. Autoriza al Ingeniero Angel Brennan,
portador de la cédula de identidad No. 2— 135-636, para que en representacién de
nuestra empresa se notifique en sus oficinas sobre la nota DIEORA-DEIA-NC-0149-
2805:14, relativa al Estudio de Impacto Ambiental, categoria Il, correspondiente al pro-
vectg: "LOTIFICACION DE LA FINCA RIVER VILLAGE SAN MARTIN".

Atentamente,

Xl

ALEXEI VOROTNI

Cédula N-21-2
Representante Legal

P.B. CORPORATION, INC.

Yo, Jorge'k, Gant Notario Primero del Circuito

de Pan fﬁ de “jdEMtidad—Ne-—8-509-985
ERTIFICQ;

@ hemos cotejado las) firma(s) anteriqr(es) con la(s) que

aparacen(n) en la(s) copia(s) de la(s) cédu $)y/o Pasapores)

del(de los) fimantef{s) y a nuestro parecer spn iguales,

por lo que la(s) considera auténlicas(s),
P?; 10 EBE 205
| v

. Jorge E. Gantes §: Tesligos
Notgrio Ptiblico Primero 4

Ayenida Balboa, Edificio Balboa Plaza, oficina 421, Teléfonos: 391-1639 /391-0350 / 391-3962(Fax)
E-mail: info@rivervillagepanama.com
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Alexei Alexandrovich 1
Vorotnikov & N
-ty it |
I 4
R e N-21-2069
BEXO: M TIPC DE SANGRE; O+
EXPEDIDA: 13-AG0-2018 EXPIRA: 13-A00-2028
)
"f' r ‘2“ (\/,_

. ), “)

L

57






GOBIERNO NACIONAL

* CON PASO FIRME ~*

OFICINA DE ASESORIA LE "6¥RE(;(,\O’\E
IMP£
MEMORANDO OAL No. 0090-2025

Para: GRACIELA PALACIOS

ngérmg@ﬁna | 3/4

AMEI NTE

De: ROGER ARAUZ / prTT T e = ‘%
Jefe Encargado de la Oficina de Asesoria Legal ! e ALY i
p]
. % -4
Asunto: DEVOLUCION EXPEDIENTES: 1F-498-10 S T i

DEIA-III-E-077-2020 // IIF-050-14

Fecha: 16 de enero de 2025

Como respuesta al MEMORANDO-DEIA-0557-2024, recibido en este Despacho el dia 5
de diciembre de 2024, tenemos a bien remitirle los siguientes expedientes, cuyas diligencias
de notificacion han sido completadas conforme a los procedimientos legales establecidos por
Ley

|. Expediente IF-498-10, relativo al EslA, categoria I, proyecto denominado
LOTIFICACION DE LA FINCA RIVER VILLAGE SAN MARTIN, cuya nota
DIEORA-DEIA-NC-0149-2805-14, fuera notificada por escrito al sefior
ALEXEI VOROTNIKOYV, representante legal de P.B. CORPORATION INC.
(Contiene 54 fojas)
2. Expediente DEIA-III-E-077-2020, relativo al EslA, categoria III, proyecto
denominado PARQUE EOLICO TRAMONTANA POWER, cuya Resolucién
DEIA-NA-001-2021 de 14 de enero de 2021, fuera notificada de forma personal
al sefior ANTONIO J. OSORIO, apoderado especial de INVERSIONES M&J,
S.A. (Contiene 37 fojas)
3. Expediente IIF-050-14, relativo al EsIA, categoria II, proyecto denominado
URBANIZACION PRADERAS DE LA ARENA, cuya Resolucion DIEORA-
IA-RECH-014-2015 del 9 de junio de 2015, fuera notificada de forma personal
al sefior Carlos A. Villarreal, representante legal de INTERNATIONAL
BROKERS AND TRADE OVERSEAS INC.
(Contiene 165 fojas)

Atentamente,

RA|GH.

Se agljunta lo antes descrito.
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