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INFORME DE INSPECCION TECNICA
SAPB N°-014-2023

Proyecto “URBANIZACION COLINAS DELOESTE”- Categoria |

PROMOTOR: Coastal Beach | Este proyecto consiste en la construccion de 324

Enterprise,S.A. viviendas unifamiliares, todas con paredes de
REPRESENTANTE LEGAL.: Kobi bloques de 4 pulgadas espesor con repello liso
Sfadia Ben Basat. ambas caras, pisos acabados, zinc galvanizado
Cip. 8-894-433. esmaltado, cielorraso, sistema eléctrico interno,
CONSULTORIA: Fernando Cardenas | ventanas de vidrios, puertas, pintura y otros
Naranjo. acabados, coénsonos con las construcciones
Registro: RC-005-2006. modernas. La construccion cubrira un area de 4

LOCALIZACION: corregimiento de | hectareas. Las viviendas cuentan con un area
Burunga, distrito Arraijan, provincia | 250 m2, distribuido en dos recamaras, sala,
de Panama Qeste. comedor, lavanderia, cocina, servicio sanitario,
estacionamiento para auto. Por otro lado, se
contempla el trazo de las calles y aceras de
acceso a cada una de ellas. Ademas, contara con
las areas verdes, area para parques recreativos,
areas para el comercio y la instalacion de la
planta de tratamiento de aguas residuales. El
proyecto cuenta con un area de construccion
. de 4 hectareas.

El area a desarrollar es un globo de terreno con
una superficie de total es de 52 has + 2974.94
mts2, de las cuales se utilizaran para el
proyecto 4 hectareas; en la finca cuyas
numeraciones y demas documentacién son las
siguientes; (INMUEBLE) Arraijan, Coédigo de
ubicacién 8008, Folio Real N° 86880 (F), ubicada
en el corregimiento de Burunga, distrito de
Arraijan, provincia de Panama Oeste, Republica
de Panama, cuyo promotor es la sociedad
COASTAL BEACH INTERPRISE, S.A.; Sociedad
Anénima, registrada en (MERCANTIL) Folio N°

478862 (S) desde el 09 de marzo de 2005,
. representada legalmente por Kobi Sfadia Ben
Basat, con cédula de identidad personal N° 8-894-
433.

CUENCA N°-140- Rio Caimito.

IMPACTOS DIRECTOS:
— Remocién de cobertura vegetal.
— Movimiento y nivelacién de terreno.
— Erosién y sedimentacion.

Obijetivo:

e Evaluacion del componente biolégico y las caracteristicas fisicas del sitio que se
describen a desarrollar y comprobar en campo, el requerimiento del Plan de
Rescate y Reubicacién de Fauna Silvestre.

e Evaluar y/o recomendar segun lo observado in-situ.
e Documentar y evidenciar la existencia en campo.

Antecedentes:

Atendiendo coordinacion con la Seccién de Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental
por medio del Memorando SEIA-003-2023, se realiza inspeccién de Evaluacion del EslA.
Categoria |, para evaluar el componente biolégico del sitio donde se pretende desarrollar
el proyecto denominado “Urbanizacion Colinas del Oeste”.
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FECHA Y HORA DE LA INSPECCION:
16 de enero de 2023 (9:00 a 10:50am).

PARTICIPANTES:

Secciéon de Evaluacion de Estudio de

Ing. Jean Carlos Pefialoza Impacto  Ambiental SEIA, Regional
Panama Oeste /Evaluador.

Lic. Geraldo Aizprua. Seccion de Areas Protegidas Panama
Oeste. (SAPB).

Ing. German Jaén Seccion de Seguridad Hidrica, Panama
Oeste.

Ing. Fernando Cardenas Consultor

Naranjo.

Resultado de la inspeccion:

El dia 16 de enero 2023, siendo las 9:00 am, se llegd al sitio donde se pretende
desarrollar el proyecto, “Urbanizacién Colinas del Oeste”, donde somos atendidos por
el sefior Fernando Cardenas, Consultor de la Promotora, quien nos detalla lo que se
quiere desarrollar (en el sitio o finca ya existe un Estudio de Impacto Ambiental
aprobado) y lo que se va hacer en esta nueva fase es cambio de disefio reducciéon de
. lotes y tamafio en la construccion de las viviendas) las cuales contara con todas las
facilidades necesarias de un residencial.
Se observa que el terreno ya esta totalmente impactado por las actividades que se
llevaron a cabo con el desarrollo del EslA categoria Il. Ver fotos.

'RECURSO
_HIDRICO:

' FAUNA ' Solo se observé algunas aves. _ |

| SILVESTRE: |

| TOPOGRAFIA: | El terreno donde se presenta el proyecto estaplana

COORDENADAS EN SITIO (datum: UTM WGS 84)

T 1643076 (993387 Coordenada |

| tomada en el \
642884 ‘993151 “sitio a
| ~ |desarrollar. |
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Evidencia fotografica del sitio

OBSERVACIONES:

1- El terreno a ser utilizado esta totalmente impactado por actividades desarrolladas
por el proyecto Categoria Il llevado en el sitio. También de la misma promotora.

2- En el sitio de influencia directa se observa fuentes hidricas, que deben ser
conservadas de acuerdo a lo que sefiala la Ley Forestal.

ANALISIS TECNICO:

Una vez analizado los puntos antes mencionados, tomando en consideracion nuestras
observaciones y nuestro criterio técnico determinamos que no es necesaria la
presentacion formal en la Direccién Nacional de Areas Protegidas y Biodiversidad del Plan
de Rescate y Reubicacion de Flora y Fauna Silvestre in situ, por lo que se requiere es el
compromiso de la empresa cumplir con la Resolucion AG 0292-2008 “Por la cual se
establecen los Requisitos para los Planes de Rescate y Reubicacion de Fauna Silvestre”.

RECOMENDACIONES:

1) De ser aprobado el EslA, Cat, |, solicitar a la empresa COASTAL BEACH
INTERPRISE, S.A., Colocar letreros de aviso que prohiba la caceria y la no extraccion
de flora y fauna silvestre.

2) La empresa promotora y sus contratistas deberan realizar programas de educacion
ambiental, dirigidos al personal que contrataran en las operaciones del proyecto
enfocados a proteger la fauna y flora. para evitar actividades que vayan en contra de la
Ley 24 del 7 de junio de 1995.

3) La empresa promotora debera mantener personal idéneo para tomar las medidas
necesarias relacionadas a la posible presencia, rescate y reubicacion de fauna y flora
silvestre in situ.

4) La Promotora deberéa coordinar con Seccion de Areas Protegidas y Biodiversidad, del
Ministerio de Ambiente, Direccién Regional de Panama Oeste, para las posibies
liberaciones que se den o utilizar los formularios establecidos por el Ministerio de
Ambiente.

5) Se requiere es que se haya Implementado la Ejecucion del Plan de Rescate del
Proyecto categoria Il fundamentado en la Resolucion AG 0292-2008 “Por la cual se
establecen los Requisitos para los Planes de Rescate y Reubicacién de Fauna
Silvestre”, toda vez que el terreno inspeccionado esta desprovisto de vegetacion.

6) Remitir el presente Informe Técnico de Inspeccion de Campo a la Seccién de
Evaluacién de EslA; para el tramite correspondiente.

CONCLUSION:
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De ser aprobado el Estudio de Impacto Ambiental cat. |; “Urbanizacién Colinas del
Oeste, ubicado en el corregimiento de Burunga distrito de Arraijan, provincia de
Panama Oeste, la empresa promotora “Coastal Beach Enterprise, S.A., debe
considerar las posibles especies terrestres que se veran afectadas por la eliminacion
de cobertura vegetal y las acuaticas por sedimentacion de la fuente hidrica cercana
disminuyendo la capacidad de su caudal.

De encontrarse algin espécimen de vida silvestre el promotor debe cumplir con la Ley
24 de 7 de junio de 1995, Decreto N° 43 de 7 de Julio de 2004 y demas normas en
materia de vida silvestre, realizar los rescates y reubicaciones siguiendo los
lineamientos de la Resolucion AG 0292-2008 en coordinacion con el Ministerio de
Ambiente.

El Consultor nos explica, que en este sitio o finca ya existe un Estudio de Impacto
Ambiental aprobado Categoria Il y lo que se va hacer en esta nueva fase es cambio
de disefio reduccién de lotes y tamafio en la construccion de las viviendas, las cuales
contara con todas las facilidades necesarias de un residencial.

El resultado de esta verificacion no los exime al cumplimiento de cualquier otra norma
ambiental vigente aplicable a las actividades que se proyecten realizar en esta area.

LEGISLACION CITADA:

— Ley 24 del 7 de junio de 1995, por la cual se establece la legislacion de vida silvestre en la
Republica de Panama y se dictan otras disposiciones.

— Decreto Ejecutivo No 43 de 7 de julio de 2004, que reglamenta la Ley 24 de 7 de junio de
1995 (Ley de Vida Silvestre y dicta otras disposiciones).

— Resolucion No. DM- 0657 2016 de 16 de diciembre de 2016, “Por la cual se establece el

' proceso para la elaboracién y revision periodica del listado de las especies de fauna y flora

amenazadas de Panamd, y se dictan otras disposiciones”. La misma deroga la
Resolucién No. AG- 0051 — 2008, por la cual se reglamenta lo relativo a las especies de
fauna y flora amenazadas y en peligro de extincion, y se dictan otras disposiciones’.

— Resoluciéon AG-N°-0098-2000; del 29 de marzo de 2000 “por medio del cual se establecen
medidas para la proteccion de arboles con diametros de gran magnitud y se establecen los

didmetros maximos de tal o aprovechamiento localizados a lo largo y ancho de La
Republica de Panama.

Cuadro de firmas:

. . 0 . FONSEIITECNICO NACIONAL
Elaborado por: . oo mrcucomcion Rewﬁado POF: 3§ L aarmo0 NACION

2. GERALDOA. AIZPRUAZ AR ARILIS R, MENDOZA .

‘ﬂ 3 LIC. ADMON. EMP. A SEEYRIICIF B UL e ac ks
AGROPECUARIAS IBORIGRD 7 at | hisin
- ;80614 - —
| i Ing. Amarilis Mendoza.
Seccidn de Areas Protegidas y Jefa de Seccion de Areas Protegidas vy
€@ |Biodiversidad Biodiversidad.

GA/AM.
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SECCION DE EVALUACION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME TECNICO DE INSPECCION DE CAMPO DE EsIA, CATEGORIA I

DRPO-SEIA-I10-024-2023.

I DATOS GENERALES.

NOMBRE DEL ESIA: URBANIZACION COLINAS DEL OESTE
NOMBRE DEL | COASTAL BEACH ENTERPRISE, S.A.
PROMOTOR:

REPRESENTATE LEGAL: | COBISFADIA BEN BASAT

ACTIVIDAD ECONOMICA

PROYECTADA: CONSTRUCCION
CONSULTORES Y N° DE | FERNANDO CARDENAS IRC-005-2006
REGISTRO: RICARDO MARTINEZ IRC-023-2004
. VIA PRINCIPAL DE LA COMUNIDAD DE NUEVO
Eggcy‘lsﬁ(g? (1;1 G CHORILLO, CORREGIMIENTO DE BURUNGA, DISTRITO
’ DE ARRAIJAN, PROVINCIA DE PANAMA OESTE.
Por MiAMBIENTE: Por la consultora:
Tec. Jean C. Pefialoza Ing. Fernando Cérdenas
SEIA - Direccion Regional Panama
Oeste.
PARTICIPANTES: Lic. Geraldo Aizpria

SAPB - Direccién Regional Panama

’ Oeste.

Mgster. German Jaén
SSH - Direccién Regional Panaméa

Oeste.
FECHA DE INSPECCION: | 16 DE ENERO 2023
FECHA DE
ELABORACION: 24 DE ENERO 2023

II. OBJETIVOS DE LA INSPECCION.

Corroborar en campo la descripcion fisica y bioldgica del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria I, en proceso de evaluacion.

. III. DESARROLLO DE LA INSPECCION.
El dia lunes 16 de enero de 2023, siendo las 10:30 a.m., se realiza inspeccién a campo para
verificar las condiciones fisicas y bioldgicas que se describen en el Estudio de Impacto
Ambiental, Categoria I, en proceso de evaluacion. A la misma asistieron técnicos de
MiAMBIENTE, y por la parte consultora, mencionados en el cuadro de datos generales. Se inicia
el recorrido de las areas del proyecto y sus colindantes. El mismo culminé a las 11:30 a.m.

IV. DESCRIPCION DEL PROYECTO.

El proyecto consiste en la construccion de 324 viviendas unifamiliares. La construccion cubrird
un 4rea de 4 Hectareas, Las viviendas contardn con un area de 250 m?, distribuido en dos
recamaras, sala, comedor, lavanderia, cocina, servicio sanitario, estacionamiento para auto, trazo
de las calles y aceras de acceso a cada una de ellas. Ademads, contard con las areas verdes, area
para parques recreativos, dreas para el comercio y la instalacién de la planta de tratamiento de
aguas residuales. Durante la etapa de construccion, producto de las necesidades fisiologicas de
los empleados, se dispondra de letrinas portatiles arrendados a una empresa que se dedique a este
servicio, la cual tiene la responsabilidad de realizar recoleccion periddica y deben ser eliminados
al finalizar el proyecto. En la etapa de operacién, la descarga de los desechos liquidos que

Informe de Inspeccion Ocular 1
DRPO-SEIA-110-024-2023.

URBANIZACION COLINAS DEL OESTE
Técnico Evaluador: Tec. Jean Pefialoza

Fecha de Inspeccion: 16/01/2023

Fecha de la elaboracion del Informe: 24/01/2023.
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generard el proyecto de los locales comerciales, se tratardn en una Planta de Tratamiento de
Aguas Residuales, construida para uso del proyecto.

V.  VERIFICACION EN CAMPO.

El proyecto se desarrollara sobre la Finca con Folio Real No. 86880 (F), Cédigo de Ubicacion
No. 8008, con una superficie de 30ha+6,057m>+38.33dm?, de las cuales se utilizardn 4ha,
ubicado en la via principal de la comunidad de Nuevo Chorrillo, corregimiento de Burunga,

distrito de Arraijan, provincia de Panama Oeste, sobre las siguientes coordenadas de ubicacién
UTM, DATUM WGS-84:

N° ESTE NORTE
1 643076 993387
2 643017 993260
3 643029 993109
4 642950 993039
5 642884 993151
6 642822 993278
fl 6429520 993292
8 642983 993341
9 643034 993382

. En cuanto al medio fisico, el 4rea del proyecto presenta suelos de textura arcillosa, de coloracién

pardo - oscura, de alta plasticidad, con una profundidad aproximada de 1.20 metros.
Taxondémicamente estos suelos se clasifican en el orden Inseptisoles moderadamente profundos.
La capacidad agrologica del suelo, corresponde a suelos de Clase IV (segun clasificacion del
Soils Conservation Service de USA), en cuanto su topografia, el terreno presenta un relieve
plano, con pendientes que no sobrepasan el 8% a 11% de inclinaciéon. En cuanto a recursos
hidricos, dentro del 4rea del 4rea, no existen cuerpos hidricos y/o fuentes superficiales de ninguna
clase; sin embargo mantiene colindancia con una fuente hidrica denominada quebrada Sin
Nombre, afluente del rio Potrero, segin el Informe Técnico No. DRPO-SSH-004-2023. Por lo

tanto lo observado en campo, respecto a este componente, estd acorde con lo descrito en el EsIA
categoria I, en proceso.

Con relacién al medio biolégico, el 4rea del proyecto, se encuentra desprovisto de vegetacion en
. su mayor superficie, debido a actividades de conformacion y adecuacion de terreno, realizadas en
su momento, bajo el amparo de la RESOLUCION DINEORA IA-116-2005, del 13 de diciembre
de 2005, que aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria II RESIDENCIAL NUEVO
CHORRILLO, no obstante se evidencia un reducido fragmento de vegetacién compuesta
solamente por un estrato herbaceo (graminea), ubicado hacia el limite Norte del poligono. Por lo
que la informacién del punto biolégico con respecto a la flora, es concordante con lo plasmado en
el EsIA Categoria I en evaluacion. En cuanto a especies silvestres, el sitio carece completamente
de este componente, por sus caracteristicas fisicas/biolégicas actuales, dado la fuerte intervencion
de la zona en general, los cambios graduales de uso de suelo, avance y desarrollo del proyecto,
segun fases, entre otras. Por lo que la informacién relacionada al punto biolégico en cuanto a
fauna silvestre concuerda con lo descrito en el EsIA Categoria I, objeto de la presente evaluacion.

Referente a la Percepcién Local sobre el Proyecto, Obra o Actividad, el Estudio de Impacto
Ambiental, Categoria I presentado, evidencia que el dia 20 de agosto de 2022, se aplicé un total
de diez (10) entrevistas, obteniendo como resultado que un 40% de los moradores encuestados
tiene conocimiento del proyecto a desarrollarse en el rea, el 100% considera que es un proyecto
bueno para el desarrollo del 4rea, y el 100% de los encuestados consideran que el proyecto tendra
efecto positivo, por la generacién de empleo.

Informe de Inspeccién Ocular 2
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VI. AMPLIACIONES SOLICITADAS Y SU JUSTIFICACION.

Se deja constancia que no se requiere ninguna informacioén aclaratoria respecto al componente
fisico, bioldgico del proyecto descrito en el EsIA Categoria L.

VII. CONSIDERACIONES FINALES.

En cuanto al componente fisico, biolégico del area del proyecto se considera que lo visto en
campo concuerda con lo descrito en el EsIA Categoria 1.

Es importante sefialar que la Seccion de Areas Protegidas y Biodiversidad y Seccién Forestal,
participaron en la inspeccion de campo, pero no emitieron comentarios u observaciones al respecto
en tiempo oportuno, por lo cual se aplica el articulo 42, del Decreto Ejecutivo No. 123 del 14 de
agosto del 2009, modificado por el articulo 8, del Decreto Ejecutivo No. 155 del 5 de agosto del
2011, el cual sefiala:...En caso..y las Administraciones Regionales no respondan en el tiempo
arriba establecido se asumird que las mismas no presentan objecion. ..

EVALUADO POR: Vo. Bo.:
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7~ JEAN C. PENALOZX ~ YOLANY CASTRO
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. Direccidn Regional de Panama Oeste Direccion Regional de Panama Oeste
MINISTERIO DE AMBIENTE. MINISTERIO DE AMBIENTE
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L\ Panama Oeste )
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IMAGENES DEL AREA

Im4genes: 1,2, 3, 4, 5, 6: visuales ene perspectiva amplia general del area del proyecto, observada de distintos angulos, donde s¢ aprecian las caracteristicas fisica
y biolgicas del sitio propuesto para el desarrollo del proyecto, nétese la conformacion de suelo desnudo y vegetacion, compuesta por un estrato herbaceo
(graminea) de forma fragmentada, no existen fuentes hidricas naturales de ninguna clase en el predio, ni tampoco presenta caracteristicas bioldgicas para el
desarrollo de especies silvestres perennes u otras. El 4rea cuenta con todos los servicios basicos.
Fecha: 16-01-2023

Foto: Jean Pefialoza
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