Panama, 16 de agosto de 2024,

Ingeniero

EDGAR NATERON

Director Regional Metropolitano
Ministerio de Ambiente

E. S. D.

Estimado Ing. Nateron:

Por este medio, yo, Jinhui Zhong, con cédula de identidad personal No. N-21-812,
y yo, Jinyang Zhong, con cédula de identidad personal No. E-8-87560, promotores
del proyeclo, “TALLER DE MECANICA”, ubicado en el corregimiento de San
Francisco, distrito de Panama, provincia de Panama, sobre la finca con Folio Real
No.8348 (F), cddigo de ubicacion 8708, solicitamos el cierre del proyecto, debido a
que el Municipio de Panama, nos ha solicitado a través de la Nota No.1200-2568,
cambiar el alcance del proyecto, ya que no cumple con los 200m de distancia
requeridos para instalarse cerca de area residencial.

-égw)/u
Sin otro particular.

Atentamente,

e /
\mhuw ZAong : hse
JII\VHUI ZHONG 4 JINYANG ZHONG
Promotor Promotor
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Panama, 15 de septiembre de 2023
Nota No. 1200-2568

Arquitecto
Eric Zapata
Ciudad.

Estimado Arquitecto Zapata:

Tengo el agrado de dirigirme a usted, con referencia al proyecto “Construccion Taller de Mecénica”,
ubicado sobre la finca No. 8348 con codigo de ubicacién No. 8708, en la Via Cincuentenario,
Corregimiento de San Francisco, Distrito y Provincia de Panamad, con la finalidad de exponerle una
situacion relacionada al citado proyecto y el Acuerdo No. 253 de 31 de octubre de 2017 “Por el cual
se regula la instalacién y operacion-de talleres-de- mecénica; electromecénica; chapisterfa, herreria,
soldadura, torneria, ebanisteria, carpinteria, electricidad y otros similares.”

Como es de su conocimiento el proyecto en mencién cuenta con el registro de los siguientes
documentos constructivos:

* Anteproyecto No. R-08-2020 de 13 de mayo de 2021,
e Plano POB-41-2022 RDP-3568 registrado el 11 de agosto de 2022.

* Permiso de Construccion PC 825-2022 FPCP-2721 del 10 de octubre de 2022, para “Construccién
de Taller de Mecanica”.

° Permiso de Construccién No. P.C.V.B. 271 -2023 FCVB 2073 de 30 de junio de 2023 para la
“Demolicién de vivienda unifamiliar).

En este sentido, es necesario sefialar que para la instalacién y operacién de un local para taller de
mecanica u otro, es necesario contar con un “permiso de taller” emitido por el Municipio de Panamé
a través de la Direccién de Legal y Justicia, el cual se encuentra amparado bajo el Acuerdo No.253
de 31 de octubre de 2017. Para poder optar por dicho permiso es necesario cumplir con una serie
de requisitos dentro de los cuales esta el de no instalar u operar un taller a menos de un radio de
200 metros de residencias familiares, escuelas, colegios, universidades, hospitales, clinicas, centros
de salud o terminales de transporte masivo de pasajeros (Articulo 18 del mencionado acuerdo).

En atencion a queja recibida en este despacho por la sefiora Marly Boyd, mediante la cual denuncia
el proyecto de Taller de Mecénica por incumplimiento del Acuerdo 253 de 31 de octubre de 2017,
especificamente el Articulo 18, La seccién de Agrimensura de esta direccién realizé una medicién de
200 metros de radio alrededor del citado proyecto encontrando dentro del mismo, edificios
multifamiliares. Estos resultados fueron plasmados a través de informe el cual fue enviado a la
Direccién de Legal y Justicia (Memorando No.1200-1518 de 11 de septiembre de 2023) para que
fuera analizado por dicha direccién y emitieran criterio al respecto,
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A través del Memorando No. 1057-DLYJ-2023 del 13 de septiembre de 2023, suscrito por el Director
de Legal y Justicia, Encargado, nos indican que si bien es cierto os permisos fueron otorgado en
debida forma con respecto ala zonificacién; no obstante, sefiala que “existe una normativa
municipal especialisima que regula este tipo de actividad comercial, que es el Acuerdo No. 253 del
31 de octubre de 2017...Debido a esto habiendo observado el croquis aportado por la seccién de
Agrimensura de vuestra direccidn, se haria inviable el otorgamiento del permiso de operacién a este
establecimiento ya que incumple con los pardmetros establecidos en atencion a las distancias de
dreas residenciales.”

En virtud a las consideraciones anteriores Y que el Anteproyecto R-08-2020 del 13 de mayo de 2021
y demds documentos constructivos fueron propuestos bajo la denominacién de Taller de Mecdnica,
resulta necesario que se realice una reconsideracién del anteproyecto antes mencionado y
modificacion a los demds documentos, con la finalidad de no incurrir en faltas administrativas Y que
la obra se ajuste a las actividades permitidas en el drea de acuerdo a las normativas urbanisticas

vigentes, — — —

\
JBLICA DE PANAMA
Atentamente, y RES‘%@;&HG_ CAPYTAL
.” £ { ey
— I ) | Y
Ard. Adelaida Barahbna I Ay ey
Di 1 DIRECCION DE 0BRSS S, )
irectora Encargada \| cONSTRIICAIONES MUNICIPAL

AB/

Adjunto: Memorando No. 1057-DLYJ-2023 del 13 de septiembre de 2023.
Croquis de radio de 200 metros ievantado por ia seccién de Agrimensura de la DOYC.
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MEMORANDO No. 1057-DLYJ-2023

PARA: Adelaida Barahona
Directora de Obras y Construcciones Encargada

S 2, A
DE: Eldis Barnes Sald%a
Director de Legal y Justicia, Encargado

ASUNTO: Respuesta a Memo No. 1200-1518

FECHA: 13 de septiembre de 2023

Por medio de la presente, remitimos a usted formal respuesta a su consulta con respecto a la
construccién del proyecto “Taller de Mecanica” ubicado sobre la finca No. 8348 con cédigo de
ubicacion No. 8708, en la via Cincuentenario, Corregimiento de San Francisco; Distrito y Provincia

de Panama3.

Entendemos que este proyecto fue analizado y aprobado en base a la normativa vigente en su momento
para el corregimiento de San Francisco con el Codigo de zona MAM del acuerdo 94 de 4 de abril de
2018, normativa la cual posee dentro sus usos complementarios “Talleres de Mec4nica Automotrices.”
Por lo que técnicamente, en base a la zonificacién se emitié la permisologia necesaria para la ejecucién
del proyecto de construccién.

Sin ecmbargo; es necesario acotar que existe una normativa municipal especialisima que regula este
tipo de actividad comercial, que es el Acuerdo No. 253 de 31 de octubre de 2017 “Por la cual se regula
la instalacion y operacion de talleres de mecanica electromecénica, chapisteria, herreria, soldadura,
torneria, ebanisteria, carpinteria, electricidad y otros similares, que en su articulo 18 sefiala: “Se
prohibe la instalacién y operacion de talleres a menos de un radio de 200 metros de residencias
familiares, escuclas, colegios, universidades, hospitales, clinicas, centros de salud o de terminales de

transporte masivo de pasajeros.”

Debido a esto habiendo observado el croquis aportado por la seccién de Agrimensura de vuestra
direccion, se haria inviable el otorgamiento del permiso de operacion a este establecimiento ya que
incumple con lus parametros establecidos en atencién a las distancias de dreas residenciales.



Por otro lado, cabe sefialar que actualmente este proyecto no ha gestionado permiso de operacién de
taller ante la Direccién de legal y Justicia y adicionalmente a ello es importante mencionar que a través
de coordinacién con el Ministerio de Comercio e Industria; dicha dependencia exige como requisito
previo a la emisién de Avisos de Operacién cuya actividad comercial sea “Taller de Mecénica” el
permiso de operaci6n de taller emitido por la Alcaldia, cuando los mismos se ubiquen en el distrito de
Panam4, creando de esta forma una dificultad mas a los interesados en este caso, teniendo en cuenta,
que no podrén contar con el respectivo permiso alcaldicio.
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