Franklin Guerra, Consultor Ambiental




EslA categoria 1 GREEN GOLD Promotor PROMINCO S.A.

1.0 INDICE
-
1.0 INDICE 4
2.0 RESUMEN EJECUTIVO 5
2.1  Datos Generales del promotor. 5

a-Personal a contactar,

b- nimeros de teléfonos,

c- Correo electroénico,

d-Pagina web

e- Nombre y registro del consultor

3.0 INTRODUCCION 6

3.1 Indicar el alcance, objetivos y metodologia del estudio presentado 6

3.2  Categorizacion: Justificar la categoria del EsIA en funcion de los 7
criterios de proteccién ambiental

4.0 INFORMACION GENERAL 11

4.1  Informacion sobre el Promotor (personal natural o juridica), tipo de 11

empresa, ubicacion, certificado de existencia y representacion legal
de la empresa y certificado de registro de la propiedad, contrato y

otros.
4.2 Pazy Salvo emitido por MIAMBIENTE y copia del recibo de pago , 11
por los tramites de la evaluacion
5.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD 11
5.1 Obijetivo del proyecto, obra o actividad y su justificacion 12
5.2  Ubicacion geografica incluyendo mapa en escala 1:50,000 y 12

coordenadas UTM o geograficas del poligono del proyecto
5.3 Legislacion, normas técnicas e instrumentos de gestion ambiental | 14
aplicable y su relacion con el proyecto, obra o actividad.

5.4  Descripcidn de las fases del proyecto, obra o actividad 16
54.1 Planificacion 16
5.4.2 Construccién/ejecucion 16
5.4.3 Operacién 19
54.4 Abandono 23

5.5 Infraestructura a desarrollar y equipos a utilizar 23

Franklin Guerra, Consultor Ambiental



EslA categoria 1 GREEN GOLD

Promotor PROMINCO S.A.

5.6

5.6.1

5.6.2

5.7

5.7.1.
5.7.2.

5.7.3
5.8
5.9
6.0
6.3

6.3.1

6.3.2
6.4
6.5
6.6

6.6.1
6.7

6.7.1

6.7.2
7.0
7.1

7.1.1

7.2
8.0
8.1

8.3

8.4

Necesidades de insumos durante la construccién/ejecucion y
operacion

Necesidades de servicios basicos (agua, energia, aguas servidas,
vias de acceso, transporte publico, otros).

Mano de obra (durante la construccion y operacién), empleos directos
e indirectos generados

Manejo y disposicion de desechos en todas las fases
Solidos
Liquidos
Gaseosos
Concordancia con el plan de uso de suelo
Monto global de la inversion
DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO
Caracterizacion del suelo
La descripcion del uso de suelo
Deslinde de la propiedad
Topografia
Clima
Hidrologia
Calidad de aguas superficiales
Calidad del aire
Ruido
Olores
DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO
Caracteristicas de la flora
Caracterizacion vegetal, inventario forestal (aplicar técnicas forestales
reconocidas por ANAM)
Caracteristicas de la Fauna
DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO
Uso actual de la tierra en sitios colindantes

Percepcion local sobre el proyecto, obra o actividad
(a través del plan de participacion ciudadana)

Sitios histéricos, arqueoldgicos y culturales declarados

24

25

25

26
26
27
27
27
28
29
29
29
29
29
29
30
30
30
30
31
31
31
31

31
31
31
32

34

Franklin Guerra, Consultor Ambiental



EslA categoria 1 GREEN GOLD Promotor PROMINCO S.A.

8.5 | Descripcion del paisaje 34

9.0 IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALESY SOCIALES | 34
ESPECIFICOS

9.2 Identificacion de los impactos ambientales, especificos, su caracter, | 34
grado de perturbacion, importancia ambiental, riesgo de ocurrencia,
extension del area, duracion y reversibilidad entre otros.

9.4  Andlisis de los impactos sociales e economicos a la comunidad 44
producidas por el proyecto

10.0 PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA) 44
10.1 Descripcion de las medidas de mitigacion especificas frente a cada 44
impacto ambiental
10.2 Ente responsable de la ejecucion de las medidas 48
10.3  Monitoreo 48
10.4 Cronograma de ejecucion 49
10.7  Plan de rescate y reubicacion de fauna y flora 50
10.11 Costos de la Gestion Ambiental 50

12.0 LISTADO DE LOS PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA 51
ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL,
FIRMAS, RESPONSABILIDADES.

12.1. Firmas debidamente notariadas 51
12.2  Numero de registro de consultores 52
13.0 | CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES 52
14.0 BIBLIOGRAFIA 52
15.0 ANEXOS 53

Franklin Guerra, Consultor Ambiental



EslA categoria 1 GREEN GOLD Promotor PROMINCO S.A.

2.0 RESUMEN EJECUTIVO

El presente Estudio de Impacto Ambiental corresponde al proyecto denominado

GREEN GOLD, que consiste en la ocupacion de un local en el Parque Logistico
Panamerican Corporate Center International Business Park en Panama Pacifico,
adecuandolo para que funcionen actividades administrativas y de reciclaje de
minerales metalicos, que mediante un proceso simple, se extraerdn metales
recuperables de arenas de descarte de mineria. Este producto final se

comercializara.

El documento, describe los objetivos, alcance y metodologia empleada como parte
del EslA, informacibn sobre la empresa promotora, sustentacion de la
categorizacion (EslA categoria 1), descripcion del proyecto en todas las fases del
mismo, se consideraron las leyes, normas y decretos vigentes, en materia ambiental
y otras pertinentes al caso. Se describe la linea base ambiental (medio fisico,
biolégico y socioecondmico) y la consecuente identificacion de los impactos
ambientales, y asi conformar Plan de Manejo Ambiental, donde se establecieron las
medidas de mitigacién y para disminuir los efectos de los impactos negativosno
significativos identificados y que la promotora debe implementar y darle seguimiento
para garantizar la viabilidad ambiental del proyecto.

2.1 Datos generales del promotor que incluya: a) Persona a contactar; b)
Numeros de teléfonos; c) Correo electronico; d) Pagina Web; €) Nombre y
registro del Consultor.

Cuadro 1. Promotor: PROMINCO S.A.

a) Persona a contactar: Andrés Torres

b) Namero de teléfonos: 65786300

c) Correo electrénico Kaipocinduplast@gmail.com
d) Pagina Web: WWW.prominco.com

e) Nombre del Consultor Franklin Guerra. IRC-061-2009
Giovanka De Leo6n, 1AR-036-2000.

Franklin Guerra, Consultor Ambiental
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3.0 INTRODUCCION

3.1. Indicar el alcance, objetivos y metodologia del estudio presentado

Alcance

El EslA se circunscribe especificamente a la evaluacion ambiental del
funcionamiento de un local ya existente del edifico 9080 en el parque logistico
Panamerican Corporate Center International Business Park en Panama Pacifico, en
donde PROMINCO. S.A. arrendara un area de 1,441.87 m2 y utilizara un area de
380m2, donde se realizara el reciclaje de minerales metalicos mediante un proceso
simple, extraerle metales recuperables de arenas minerales. Este producto final se
comercializara. El origen de las arenas son pasivos ambientales mineros no
procesados y no contaminados. Estospasivos mineros se conocen como material
de descarte, es decir, minerales que formaron parte de una extraccion, pero no
fueron procesados. El local se adecuard internamente, habilitando equipos y
compartimientos para que funciones las areas administrativas, zonas de descarga
de materia prima e insumos, area de proceso y almacenaje e instalaciones de

soporte a la actividad.

Este proyecto se desarrollard en parque Industrial Panamerican Corporate Center
de Panama Pacifico, dentro del edificio 9080, unidad 5, corregimiento de Veracruz,

distrito de Arraijan, provincia de Panama Oeste.

Objetivos

El objetivo principal del presente estudio es demostrar la viabilidad ambiental del

proyecto. Para lo cual se consideran también como objetivos:

e Evaluar las condiciones ambientales del entorno donde funcionara Ila
actividad
e Identificar los aspectos e impactos ambientales que se puedan generar

durante la operacion.
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e Establecer las medidas de prevencion y mitigacién para un manejo ambiental
de la funcionabilidad de la actividad.

Metodologia

Para la elaboracion de este EslA, como primer paso se realizd una inspeccioén al
sitio del proyecto para hacer las correspondientes evaluaciones de campo y
proceder a aplicar la metodologia general de Evaluacién de Impacto Ambiental que
consiste en: descripcion del proyecto, descripcion del entorno ambiental,aplicaciéon
de encuestas, identificacion de los impactos potenciales, prediccion e interpretacion

de impactos, medidas de control ambiental. Este estudio se elaboréen 45 dias.

3.2. Categorizacion: Justificar la categoria del EslIA en funcion de los
criterios de proteccién ambiental

Criterios de proteccion ambiental
Haciendo un analisis de los criterios de proteccién ambiental, se determiné que para

este proyecto son aplicables los factores solo del Criterio 1:

CRITERIO 1: Se define cuando el proyecto genera o presenta riesgo ¢Es
para la salud de la poblacién, flora y fauna y sobre el ambiente en| afectado?

general. Para determinar la concurrencia del nivel de riesgo, se
consideraran los siguientes factores: Si No

a. La generacion, recoleccion, almacenamiento, transporte o \
disposicion de residuos industriales, atendiendo a su compaosicion,
peligrosidad, cantidad y concentracion,particularmente en el caso
de materias inflamables, toxicas, corrosivas y radioactivas a ser
utilizadas en las diferentes etapas de la accion propuesta.

b. La generacion de efluentes liquidos, emisiones gaseosas,residuos \
sélidos o sus combinaciones cuyas concentracionessuperen los
limites maximos permisibles establecidos en las normas de
calidad ambiental.

c. Los niveles, frecuencia y duracién de ruidos, vibraciones y/o \
radiaciones.
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CRITERIO 1: Se define cuando el proyecto genera o presenta riesgo ¢Es
para la salud de la poblacion, flora y fauna y sobre el ambiente en| afectado?
general. Para determinar la concurrencia del nivel de riesgo, se
consideraran los siguientes factores: Si No
d. La produccion, generacion, recoleccion, disposicion y reciclaje de \
residuos domésticos o domiciliarios que por sus caracteristicas
constituyan un peligro sanitario a la poblacion.
e. La composicién, calidad y cantidad de emisiones fugitivas de gases \
o particulas generadas en las diferentes etapas de desarrollo de
la accion propuesta.
f. Elriesgo de proliferacion de patdgenos y vectores sanitarios. \

Lo que indican los factores de este criterio pierde beligerancia en nuestro proyecto

ya que:

Los residuos a generarse seran cintas, plastico, sacos de envolturas de
embalajes, cajetas, palets. La empresa procedera al reciclaje de estos residuos.
El proceso de reciclaje de metales generara residuos inertes.

Los efluentes liquidos que se generaran seran de tipo domésticos, y provendran
Gnicamente de las instalaciones sanitarias (lavamanos, inodoros, fregador,
bafios). Estos se conduciran al sistema existente de alcantarillado del parque
industrial.

Los efluentes gaseosos se generaran por fuentes méviles (gases decombustion
interna de la maquinaria como cargadores) a utilizar en la etapa de
abastecimiento de material y despacho de productos. Las particulas que
posiblemente se generaran en la etapa de construccidén provendran de los cortes
de planchas de moldura de gypson a utilizar para separar recintos y de
agregados para mezcla de mortero en caso de que se levanten paredes de
bloques. Durante el proceso de separacion del metal de las arenas, es posibleel
escape de vapores, sim embargo se captardn mediante un extractor dentro del
recinto y se conduciran hacia u lavador de gases pequefio. Todo estodentro del
recinto. Hacia el exterior no se daran emisiones de fuentes fijas. El personal que

laborara contara con su respectivo EPP, por lo tanto, las concentraciones de
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los efluentes liquido, gaseosos 0 sus combinaciones no generan riesgo a la
poblacion, ya que no superaran las normas de calidad ambiental primarias
establecidas en la legislacién ambiental vigente.

e Los niveles, frecuencia y duracién de ruidos y posibles vibraciones seran los
tipicos de una actividad carga y descarga con equipo cargador y otros vehiculos.
El 4rea no tiene colindantes residenciales, ya que es un area destinada a

actividad comercial e industrial.

e Los residuos domésticos por generar durante la etapa de construccion y
operacion del proyecto seran recolectados en contenedores (tanques, bolsas)
para ser retirados periddicamente del area por el contratista de recoleccion de
desechos que sirve en el parque industrial. Durante la habilitacién interna del
sitio y durante la operacion, estos desechos se dispondran temporalmente en
la tinaquera externa de donde seran recolectados finalmente por el servicio de
recoleccion de desechos sélidos que sirve al area. Lo cual garantiza que no se
daran situaciones (acumulacién de desechos) que constituyan un riesgo de
proliferacion de patdgenos y vectores sanitarios por consiguiente no habra

peligro sanitario.

A continuacién, se evallay explica porgue el resto de los criterios de proteccion

ambiental no se afectan en este proyecto:

CRITERIO 2: Este criterio se define cuando el proyecto genera o
presenta alteraciones significativas sobre la cantidad y calidad de los

Se afecta?

recursos naturales, con especial atencion a la diversidad biolégicay | Si |No
territorios 0 recursos con valor ambiental y/o patrimonial. v

Explicacion: El area a afectar no presenta diversidad biolégica, es un area
altamente intervenida, construida, modificada asi para actividad
comercial/industrial. No esta declarada de valor patrimonial.

CRITERIO 3: Este criterio se define cuando el proyecto genera o
presenta alteraciones significativas sobre los atributos que dieron

Se afecta?

origen a un area clasificada como protegida o sobre el valor |Si| No
paisajistico, estético y/o turistico de una zona. \/
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Explicacion: El area a afectar no esta clasificada como area protegida, ni de valor
paisajistico o turistico. Es un &rea altamente intervenida modificada asi para
actividad comercial/industrial.

CRITERIO 4: Se define cuando el proyecto genera reasentamientos, | Se afecta?

desplazamientos y reubicaciones de comunidades humanas vy s/
alteraciones significativas sobre los sistemas de vida y costumbres de ! 0
grupos humanos, incluyendo los espacios urbanos. v

Explicacion: El proyecto se realizara en local ya construido, no implica
desplazamiento de poblaciones ni comunidades.

CRITERIO 5: Este criterio se define cuando el proyecto genera o| Si| No
presenta alteraciones sobre sitios declarados con valor antropoldgico, N
arqueologico, historico y perteneciente al patrimonio cultural, asi como
los monumentos.

Explicacién: Este criterio no se vera afectado por el desarrollo del Proyecto ya que
el area no pertenece a sitios con valor antropologico, arqueolégico, histéricos y
de patrimonio cultural declarado.

La evaluacion de la aplicabilidad de los cinco criterios en este proyecto

demuestra que solo es aplicable al mismo el Criterio 1.

Justificacion

El analisis anterior justifica que los efectos evaluados del criterio 1 no produciran
impactos ambientales significativamente adversos por lo tanto no se daran
riesgos ambientales, lo cual satisface la categorizacion establecida para este
EslA segun el Decreto Ejecutivo No 123 de 2,009: Estudio de Impacto Ambiental
categoria |: “Documento de analisis aplicable a los proyectos, obras o actividades
incluidos en la lista taxativa prevista en elarticulo 16 de este reglamento, que
puedan generar impactos ambientales negativos no significativos y que no

conlleva riesgos ambientales’.
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4.0 INFORMACION GENERAL

4.1. Informacién del Promotor (persona natural o juridica), tipo de empresa,
ubicacion, certificado de existencia y representacién legal de la empresay
certificado de registro de la propiedad, contrato y otros.

Persona juridica PROMINCO S.A
Tipo de empresa Comercial
Ubicacion Edificio 9080, unidad 5, del Parque Industrial

Panamerican Corporate Center de Panama Pacifico.

Certificado de existencia Se anexa
legal de la empresa

Certificado de registro Se anexa
publico de la propiedad

4.2. Paz y Salvo emitido por MIAMBIENTE, y copia del recibo de pago por los
tramites de evaluacion

Se adjunta Paz y Salvo del Departamento de Finanzas de MIAMBIENTE y copia

del recibo de pago.

5.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO

El EslA se circunscribe especificamente a la evaluacion ambiental del
funcionamiento de una galera ya existente en donde se realizara la recuperacion de
metales a partir de un proceso de técnicas y con aditivos comunes aplicados a

arenas minerales. Este tipo de actividad ampliamente practicada en otros paises.

En la descripcion de la fase de operacion del proyecto se explica en detalle en que

consiste el mismo.

Franklin Guerra, Consultor Ambiental

11



EslA categoria 1 GREEN GOLD Promotor PROMINCO S.A.

5.1 Objetivo del Proyecto y justificacion

Objetivo
Recuperar metales de arenas de descarte de extracciones mineras, con técnicas

ambientalmente viables y sin impactos significativos.

Justificacion
PROMINCO, S.A. ha visto una oportunidad en aprovechar estos materiales de
descarte, procesandolos con metodologias innovadoras que utilizan insumos
ambientalmente amigables, de modo que se pueda separar metales preciosos de
agregados no metdlicos (arenas), valorizados en el mercado nacional e

internacional, con el consecuente pago de impuestos correspondientes.

5.2 Ubicacion geogréfica incluyendo mapa en escala 1:50,000 y coordenadas
UTM o geograficas del poligono del proyecto

Este proyecto se desarrollara en parque Industrial Panamerican Corporate Center
de Panama Pacifico, dentro del edificio 9080, unidad 5, corregimiento de Veracruz,

distrito de Arraijan, provincia de Panama Oeste.

El local para ocupar por el promotor, estd circunscrito en las siguientes

coordenadas. Datum de Referencia: WGS-84

Punto Este Norte
1 653314.21 986055.46
2 653325.8 986055.11
3 653326.15 986023.14
4 653314.73 986023.49

Franklin Guerra, Consultor Ambiental
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Mapa en escala 1:50,000 de ubicacion geografica del area del proyecto
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5.3 Legislacidon, normas técnicas e instrumentos de gestion ambiental
aplicable y su relacion con el proyecto, obra o actividad.

Dentro de las legislaciones y normas técnicas ambientales relacionadas al proyecto

en referencia, podemos citar y describir brevemente las siguientes:

¢ La Constitucion de la Republica de Panama establece en el Capitulo Séptimo
del Titulo Tercero, en los articulos del 114 al 117, la definicion del Régimen
Ecologico, en el cual se enuncia lo siguiente:
- Articulo 114: "Es deber fundamental del Estado garantizar que la poblacion
panamenfa viva en un ambiente sano y libre contaminacion, en donde el aire, el
agua y los alimentos satisfagan los requerimientos del desarrollo adecuado de
la vida humana”.
- Articulo 119: "El Estado y todos los habitantes del territorio Nacional tienen el
deber de propiciar un desarrollo social y econdmico, que prevenga la
contaminacion del ambiente, mantenga el equilibrio y evite la destruccion de
los ecosistemas”.
- En ese mismo sentido los Articulos 120 y 121 determinan que es
responsabilidad del gobierno panamefio reglamentar, fiscalizar, y aplicar las
medidas necesarias para la implementacion de las mismas.

¢ Ley 41 General de Ambiente del 1 de julio de 1998, que enmarca la Gestién
Ambiental en Panama y regula todo el proceso de evaluacién ambiental en
nuestro pais.

¢ Ley6 de 1de febrero de 2006, “Que reglamenta el ordenamiento territorial para
el desarrollo urbano y dicta otras disposiciones”.

¢+ Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, reglamenta el Capitulo Il
del Titulo IV de la Ley 41 “General del Ambiente”, sobre el proceso de
Evaluacion de Impacto Ambiental.

¢ Decreto de Gabinete 252 del 30 de diciembre de 1971 de legislacion laboral que
reglamenta los aspectos de Seguridad Industrial e Higiene del Trabajo.

¢ Decreto Ejecutivo N° 1 de 15 de enero de 2004, por el cual se determinan los

niveles de ruido, para las areas residenciales e industriales.

Franklin Guerra, Consultor Ambiental
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¢ Ley 66 de 10 de enero de 1947, Codigo Sanitario, el cual regula todo lo relativo
a salud humana y condiciones de salubridad ambiental. En su articulo 205 se
prohibe la descarga directa e indirecta de agua servida a los desagues de rios,
o cualquier curso de agua.

¢ Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 35-2000, que establece el control de
efluentes liquidos provenientes de las actividades domésticas, comerciales e
industriales que se descargan a cuerpos hidricos superficiales y subterraneos.

¢ Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000, que regula las condiciones de
higiene y seguridad en ambientes de trabajo donde se genere ruido.

¢ Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT-45-2000. Higiene y Seguridad en

ambientes de trabajo donde se genere vibraciones.

¢ Reglamento Técnico DGNTI- COPANIT 43-2001: Higiene y Seguridad Industrial.
Condiciones de higiene y seguridad para el control de la contaminacién

atmosférica en ambientes de trabajo producida por sustancias quimicas.

¢ Resolucion No. 3 de 18 de abril de 1996, Cuerpo de Bomberos de Panama.

¢ Manual Técnico de Seguridad de los Bomberos. Capitulo XIX sobre extintores

¢ Decreto Ejecutivo N° 38 de 3 de junio de 2009 "Por el cual se dictan Normas
Ambientales de Emisiones para Vehiculos Automotores.

¢ Decreto Ejecutivo N° 306 “Reglamento para el control de ruidos en espacios
publicos, areas residenciales o de habitacién, asi como en ambiente laborales
y su modificacion (Decreto Ejecutivo N°1 de Enero de 2004).

¢ Resolucion No. 319 del 4 de marzo de 1993, por la cual se establecen los niveles
minimos de iluminacion, que deben ser utilizados en los disefios de edificaciones
presentados para su revision Yy registro, por las entidades publicas
correspondientes de la Republica de Panama.

¢ Decreto No. 58 de 16 de marzo de 2000, por el cual se reglamentan lasnormas
de calidad ambiental y se establecen los limites permisibles.

¢ Norma ISO 9001:2000 (en lo relativo al a almacenamiento de productos
guimicos)

Franklin Guerra, Consultor Ambiental
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¢ Politica de Calidad de la Empresa

El instrumento de gestiébn ambiental aplicable a este proyecto es el Estudio de
Impacto Ambiental y su debido seguimiento y fiscalizacion. Adicional la orientacion
ambiental que el promotor debe proporcionar en su momento a los subcontratistas

y trabajadores que participaran en la construccion del proyecto.

5.4 Descripcién de las fases del proyecto, obra o actividad.

El proyecto contempla cuatro etapas (Planificacion, Construccion (instalacion de

equipos), operacion y abandono).

5.4.1 Planificacion

La fase de planificacion involucro: consideracion de aspectos financieros, de

disefio, normativas técnicas, legales y ambientales a cumplir, etc.

Los estudios de disefio de planificacion contemplaron:
1) Elaboracién de disefio interno del local con las habilitaciones para
funcionar.
2) Elaboracion y aprobacion del Estudio Ambiental

3) Tramitacion y obtencién de permisos correspondientes

5.4.2 Construccion/ ejecucion

En este caso especifico, no se contempla obras constructivas, ya que el sitio donde

funcionara la actividad ya esta construido. Solo se adecuaran espacios internos

mediante colocacion de paredes (gypsum y /o de concretoarmado) para dividir las
areas. También se instalaran sistemas contra incendios y electricidad. Y se
instalaran los equipos que realizaran el proceso de extraccion de los minerales

preciosos.

Franklin Guerra, Consultor Ambiental
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Los equipos a instalar son los siguientes:

4 Tanque de HDPE de 200 galones

3 Bombas dosificadoras de insumos

5 Bombas de diafragma operadas por aire

4 Tanques de HDPE de 100 galones

Molinillo de mineral vibratorio de 1 tanque de HDPE de 12 a 500 galones
8 Columnas de perlas de resina

2 Filtros prensa

Tolva de dosificacion

1 Depurador de humos (filtro de agua )

2 Campanas de extraccion vapores

Hornillo de secado y tostado para perlas de resina

2 Compresores de aire de 20 caballos de fuerza

Todos estos equipos se instalardn de forma que el proceso sea un circuito

cerrado, que ocupara 380 m2.
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17



EslA categoria 1 GREEN GOLD

Promotor PROMINCO S.A.

Fig. 1. Esquematico de equipos y proceso

Area de Recepddn dd Mineral

Area de Recoleccion y Transporte de Colas

PROMINCO S.A.
Planta de Proceso de Concenfrados
Capacidad: 22 Toneladas por dia

Area de Instalacion: 10m x 38m = 380m?

Descripcion de Componentes:

1.Tolva de recepcion

2_Tomnillo Sin fin elevador

3.Tanque de Lechada 100 Gal

4 Tanque de compensacion 120 Gal

5.Tanque de Mezcla con Eco-glodex 500 Gal
8.Tanque de aditivo100 Gal

7.Tanque de aditivo 100 Gal

8.Tanque de aditivo 100 Gal

9.Tanque de Compensacion 120 Gal

10. Tangue se Solucion 500 Gal

11. Columnas para resinas

12. Tangue de Compensacion 100 Gal

13. Filtro Prensa x 2

14. Tangue de Compensacion 200 Gal

15. Compresor de Aire {200 PSI)

18. Muro de contencion ( 12"de alto - cemento )
17.Bombas tipo pulmon x 8 (no se muestran aqui)

Descripcion del Proceso:

5. El minersl se carga en Ia tolva (1)

b. El sin-fin (2) eleva &l mineral hasts &l tanque de lechada
en donde se mezcla con agus y s& bombea

c.La lechada se bombes al tanque de compensacion (4)

d. Se combinan los contenidos de los tanques (8). (7) y (8)
con |a lechada del tanque (4) y s bombea & los tanques
de mezcla (5)

. De los tanques de mezdla (5) se pasa la mezds al tangue
de compensacion (9)

f. Del taque de compensacion (2) se pasa la mezcla a los
tanques de solucion (10).

g. La mezdla en los tanques de solucion se pasa la mezcla
porlas columnas de resinas (11) y se retorna a los tanques
de solucion (10)

h. Luego de 22 horas, se inicia el proceso de descarga al pasar
la mezcla de los tanques de solucion a el tanque de compen-
sacion (12) y de alli a los Filtros Prensa (13).

i. Los liquidos recuperados se almacenan en el tangue de
compensacion (14) y de aqui se re-circulan hacia a los tangues
(3)o(3)

Fuente: PROMINCO S.A.
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5.4.3 Operacion

El proceso sera el siguiente:

La arena para procesar llega al sitio en bolsas de 1 tonelada. Esta arena proviene
principalmente de Colombia y son descartes de molienda o trituracion de
minerales y entra al pais cumpliendo con los permisos correspondiente, al igual
que los otros materiales de insumos, que son Eco-Goldex, (polvo soluble
amigable con el medio ambiente), perlas de polimeros, aditivos como jugo de

limon y soda caustica. Estos materiales o insumos son de uso comudn en

actividades de limpieza y pulimiento de superficies metalicas.

Una tolva dosificadora deposita la arena en una cinta transportadora que la
conduce directo a un primer tanque mezclador, Es este tanque contiene una
solucién o “lechada” que es una mezcla de Eco-Goldex con agua. Al mezclarse
la arena con la lechada, se forma una pulpa de una densidad de 50% a 60% de

sélidos.

Mediante un circuito dosificador y de monitoreo de concentracion, desde 3 tanques
separados de 100 galones se bombean aditivos reguladores de ph hacia un
tanque de 120 galones y se mezclan con la lechada mientras es bombeada
continuamente a una trituradora vibratoria. La velocidad de flujo de la solucién que

entra en el tanque de lechada es de aproximadamente 13 galones por minuto.

Lo obtenido en la trituradora se conduce a un tanque de 120 gls, desde donde se
bombea al primer tanque de una secuencia de seis tanques de 500 gls con mezcla
o solucion de Eco-Goldex, estos tanques se agitan constantemente. En estos
tanques, la mezcla es monitoreada por sondas de ph para asegurar la solucién en
los niveles deseados. Las sondas de ph y oxidacidon (ORP - oxidation reduction
potential sensor) estan conectadas a medidores preprogramados con los niveles
de ph y oxidacion deseados para obtener las méaximas tasas de recuperacion de

metales preciosos.
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Si la solucion cae por debajo o sube por encima de los niveles deseados, desde
los seis tanques con Eco-Goldex y la solucion se adiciona constantemente
(recircula) al tanque superior. A medida que la lechada se bombea al tanque
superior, la soluciéon también se agrega y los dos se mezclan y la gravedad lleva
la nueva lechada a través de los seis tanques. Aqui es cuando tiene lugar el
proceso de extraccion de material soluble. Una vez que la lechada llega al
dltimotanque, los metales preciosos se habran separado en la solucién. El tiempo
de retencion del mineral en solucion para el oro es de 1-2 horas. El tiempo de
retencién se puede controlar mediante el caudal enviado a los tanques de 500

galones.

Después de la primera separacion o extraccion, la lechada concentrada se pasa
a través de un filtro prensa y lo drenado se envia a uno de los seis tanques de
retencién de 500 galones. En este punto, la solucién filtrada puede bombearse
de nuevo al circuito o bombearse a través de perlas de resina para la
recuperacion de metales preciosos (el metal se adhiere a estas perlaso
polimeros de resina) Una vez que el filtro prensa estd completamente cargado
con capas o lonjas de mezcla (lechada exprimida que en este tipo de proceso
se les llama “colas”), el flujo de lechada se cambia al segundo filtroprensa. A
continuacion, se abre, se vacia y se limpia el primer filtro prensa.Las capas
con poco porcentaje de metal precioso (oro o plata) pueden desecharse luego
0 si contienen cantidades comercialmente viables de otros metales basicos
como plomo o cobre, pueden recolectarse y venderse o concentrarse. En el
proceso descrito se incorporan dos filtros prensa para que uno pueda vaciarse
y limpiarse mientras se llena el otro, o que permite que la planta funcione de

forma continua.

La recuperacion de metales preciosos de la solucion se logra con el uso de
perlas de resina de intercambio idnico. La solucion se mezcla con las perlas

de resina Luego, las perlas se incineran para producir el producto final. La
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incineracion se realiza calentando las perlas a 700 ° F en un recipientecerrado,
luego se aumenta el calor a 1000 ° F y luego se descubre el recipiente y se
procede tostar las superficies de los recipientes. A continuacién, se aumenta el
calor a 1200 °F y las perlas se mezclan periédicamente para exponerlas al
oxigeno. Cuando las perlas se hayan convertido por completo en cenizas,
estaran listas para el paso final. La ceniza se mezcla con borax y luego se
cuecen a 2050 °F durante una hora y se vierte en un molde. El dorado resultante

es ahora un metal preciosodisponible para su comercializacion.

e En cuanto a purgas y descargas del sistema propuesto, el sistema siempre
mantendra sus liquidos en un circuito cerrado. En caso de necesitarse vaciar
uno de los tanques, todo su contenido se transferira a otro tanque. El proyecto

no contempla descargas liquidas en ningin momento.

e En cuanto a la purga del sistema de compresién a utilizar el mismo cuenta con
un mecanismo de purga automatica que separa impurezas (aceite) del agua
condensada. El aceite se reciclara en un galon o tanque plastico que se
ubicara dentro del &rea de la planta. Se contactara a un reciclador autorizado
para su retiro y disposicion final, y el agua se reincorporar al sistema (a unos

de los tanques de recirculacion).

Principales productos vy su capacidad

El principal producto de esta planta y proceso son las barras de metales preciosos.
La cantidad de solidos dorados producidos por esta planta depende de la cantidad
de metal precioso presente en el material de alimentacién. Por ejemplo, un material
de alimentacion de mineral de sulfuro de oro que contiene 15 gramos de Au por
tonelada con una tasa de recuperacion del 95% funciona a 2 toneladas por hora de
forma continua durante 28 dias produciria 19,152 gramos de oro dore por mes.
Para lograr este resultado se necesitaria un segundo molino de mineral y se

necesitarian hornos adicionales para tostar perlas de resina.

Otro producto potencial de esta planta y proceso serian las colas vendibles. Si
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antes del proceso de lixiviacion estaban presentes metales base comercialmente
viables como el cobre, el plomo o el antimonio, normalmente se dejaran sin lixiviar
en las colas, lo que permitird al propietario recolectar las colas y venderlas en el
mercado abierto. Si el contenido metélico en las colas es bajo, se mezcla con

mineral de cobreu otros metales que permitan la venta de las colas.

Del proceso descrito se desprende lo siquiente:

El proceso es un sistema de circuito cerrado, la solucion separadora del metal (Eco-
Goldex) se recicla. No hay descargas de aguas residuales. Al perimetro del area
de circuito de tanques y equipos se construira un cordén de concreto de 6 pulgadas

como medida preventiva para contener cualquier derrame accidental.

Se contard también con una campana de extraccion de vapores a lo interno del
recinto por cualquiera probable pequefia cantidad de vapor que se genere de las
llaves y valvulas de los tanques de mezclas. Y este extractor conducira hacia un
depurador de humos y vapores. El sistema de escape y el depurador de humos
son utiles en el proceso de tostado de perlas de resina, fundicion y quemado. No
solo es util para tratar el olor que proviene del tostado, sino que captura cualquier

metal precioso que se queme involuntariamente en el proceso de tostado.

El periodo que demora el ciclo desde el inicio hasta que la mezcla pasa por la resina
es de 22 horas. El Ultimo paso, que es la incineracién de la resina para obtener el
dorado, se realizara dos veces por semana Yy tarda unas dos horas

aproximadamente.

Desechos

Las “colas” o capas de lechada deshidratada (su humedad se extrajo mediante el
filtro prensa) que no se unirdn con el polimero y que no contengan otro metal
recuperable, se empacaran y se exportaran. Este desecho lo trabajan otras
empresas que reciclan este material para empresas que realizan procesos mas

profundos de extraccion de metales.

Franklin Guerra, Consultor Ambiental

22



EslA categoria 1 GREEN GOLD Promotor PROMINCO S.A.

Mantenimiento de instalaciones: Conlleva en contar con un plan de mantenimiento

preventivo y ejecucion de inspecciones peridédicas al sistema y sus operaciones
unitarias, recintos de almacenamiento, manejo de cilindros, gases comprimidos e
infraestructuras. Ejecucion de reparaciones estéticas, mantenimiento de areas

verdes en los alrededores, muro perimetral, etc.

5.4.4 Abandono

No se contempla el abandono de la actividad. No obstante, de darse esta situacion
por razones fuera del alcance del promotor, se procedera a retirar los equipos y

remover las estructuras internas

e Desmantelamiento de estructuras.
e Recoleccion de desechos.

e Limpieza total del area.

Todas estas actividades deberan realizarse conforme lo dictaran los lineamientos

0 normativas ambientales vigentes de la época.

5.5 Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar.

Como ya se ha expuesto, el area no requiere de levantar mayores infraestructuras

ya que es un local construido. Solo requiere de algunas adecuaciones de

espacios internos mediante colocacion de paredes (gypsum y /o de concreto) para

dividir las areas. También se instalaran sistemas contra incendios y de electricidad.
¢ Instalacion del sistema de electricidad y contra-incendio

¢ Instalacion de divisiones y area administrativa.

Ensamblaje del siguiente equipo donde se realizara el reciclaje y recuperacion del
metal:

Los equipos a instalar son los siguientes:

Franklin Guerra, Consultor Ambiental
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e 4 Tanque de HDPE de 200 galones

e 3 Bombas dosificadoras de insumos

e 5 Bombas de diafragma operadas por aire

e 4 Tanques de HDPE de 100 galones

¢ Molinillo de mineral vibratorio de 1 tanque de HDPE de 12 a 500 galones
e 8 Columnas de perlas de resina

e 2 Filtros prensa

e Tolva de dosificacion

e 1 Depurador de humos

e 2 Campanas de extraccion vapores

e Hornillo de secado y tostado para perlas de resina

e 2 Compresores de aire de 20 caballos de fuerza

Todos estos equipos se instalardn de forma que el proceso sea un circuito cerrado
Construccion

5.6. Necesidades de insumos durante la construccién / ejecucion vy
operacion.

Construccion

Se utilizara gypsum, madera, aluminio, PVC, mamparas de vidrios y otros materiales
tipicos de acabados, baldosas, azulejos. En caso de levantar paredes de concreto,
se utilizara piedra, arena, agua, bloques, cemento. Para armar la linea de proceso

se necesitara, tuberias metélicas y de pvc que ocupara un area de 380 m2.

Operacién

Se necesitara insumos basicos y fundamentales como lo son: agua, electricidad,

lineas de comunicacion.
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5.6.1 Necesidades de Servicios basicos (agua, energia, aguas servidas, vias
de acceso, transporte publico y otros)

Agua
El local cuenta con agua potable proveida por el IDAAN

Energia

La electricidad sera suministrada por las instalaciones existentes de Naturgy.

Aguas servidas

Los desechos liquidos que se generaran durante la habilitacién del local, seran de
tipo humano, para lo cual se utilizaran las instalaciones sanitarias con que cuenta el
local. Los efluentes liquidos que se generaran durante la operacion del inmueble
también seran de tipo domésticos, ya que provendran Unicamente de las
instalaciones sanitarias (lavamanos, inodoros, bafios, cafeteria).

El proceso de reciclaje y separacion del metal precioso, no genera aguas residuales.

Vias de acceso
Este proyecto estara en locales del Pargue Industrial ubicado en Panama Pacifica,
y que cuenta con toda la red vial en buenas condiciones. Al local se accesa por la

calle Boulevar Panama Pacifico.

Trasporte publico
En el area circula el servicio de transporte publico colectivo (metro bus, buses de
ruta interna en la via principal de acceso a Panama Pacific. y selectivo (taxis) que

llegan hasta el local del proyecto.

5.6.2 Mano de obra (durante la construccion y operacion), empleos directos
e indirectos generados.

La mano de obra a contratar se estima en 10 empleos eventuales, que ayudaran a

Franklin Guerra, Consultor Ambiental

25




EslA categoria 1 GREEN GOLD

Promotor PROMINCO S.A.

la adecuacion del local y ensamblaje de tanques y otros equipos auxiliares. Horario

de trabajo durante la adecuacion del local, se considera que sea de 7:00 am a 4:00

pm de lunes a viernes y sdbado hasta la 1:00 pm.

Entre personal necesarios para adecuacion del local, subcontratistas eléctricos,

electromecanicos, ingeniero, proveedores comerciales del area, se estima una

empleomania directa e indirecta de 20 personas

5.7 Manejo y disposicion de desechos en todas las fases.

Cuadro 2. Manejo y disposicion de desechos en todas las fases

Construccién Operacion Abandono
5.7.1. Sélidos Desechos de caracter domésticoscomo:
Restos de gypsum, madera, | papeleria de oficina, restos de | Restos de
aluminio, PVC, mamparas de | embalajes de  carton, plasticos, | materiales
vidrio y /o plastico de|envases de comida, latas, etc.| demolidos
baldosas, restos de aridos | Envolturas plasticas, y de papel, cintas | (caliche)
(arena, cemento) de embalajes, palets, papeleria,
envases vacios platicos y metélicos

gue contenian algun liquido.

Manejo y disposicion:

Seran recolectados, y se
colocaran en el éarea de
disposicion temporal de
residuos sélidos. Se

considerara su reciclaje. Y los
descartables seran retirados
por el servicio de recoleccion
del parque industrial.

Se reciclan y se gestiona su posterior
retiro por empresas recicladoras de estos
desechos. En el caso de envases o
(tanques de 55 gls, o recipientes de
menor volumen,) se reciclan y se
devuelven al proveedor.

Las “colas” o capas de lechada
deshidratada que no se incorporaran al
proceso nuevamente, se empacarany se
exportaran. Los desechos domésticos, se
dispondran en el area de disposicion
temporal para desechos (tinaqueras),
que tiene el parque, habilitada con
tanques 0 contenedores.
Posteriormente seran retirados del sitio
para su consecuente disposicién final por
el sistema de recolecciébn que sirve al

Seran recolectados |
retirados del areapor

el contratistal
encargado de Iq
demoliciéon

parque.
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Construccion Operacion Abandono
5.7.2 Liquidos Aguas residuales domeésticas No se prevé la
Aguas residuales domésticas generacion de
este tipo de
desecho
Manejo y disposicion:
Sanitarios del local Se conduciran al sistema a existente de
alcantarillado que tiene el parque y
donde se vierten todas las aguas
residuales de las otras empresas del
parque.
Construccién Operacion Abandono
5.7.3. Gaseosos Gases de
No habra fuente fija de| No se requerird de conduccion o | combustion interna

emision. Las moviles (gases
de combustiéon interna) se
generaran por la maquinaria
a motor del equipo movil de
carga que llegara al local a
proveer materiales y equipos.

tratamiento de gran magnitud de
emisiones industriales ya que solo se
prevé la generacion de humos vy
vapores, las cuales se captaran a lo
interno del local mediante un extractor
gue conducira a pequefio lavador de
gases. No habr4d generacién de
emisiones hacia el exterior.

de la maquinaria
de equipo pesado
a utilizar

Manejo y disposicion

La incidencia serd muy escaza

Mantenimiento de
dicha maquinaria

Fuente: Elaboracion propia para el presente EslA.

5.8 Concordancia con el

plan de uso de suelos.

El Parque Logistico Panamerican Corporate Center International Business Park

en Panama Pacifico, segun el plan de desarrollo urbano aprobado de esta area,

volumen II, ubica en el sector No.1 Horoco, el cual comprende las areas de: bases

militares de Howard, Roadman y Cobee y el area poblada de Veracruz. Para nuestro

proyecto, que se localiza en el area de Howard, la zonificacion asignada conforme

el plan general de uso de suelo citado, tiene uso industrial (1).

Franklin Guerra, Consultor Ambiental

27




EslA categoria 1 GREEN GOLD Promotor PROMINCO S.A.

Fig.2. llustracién sobre uso de suelo del proyecto
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Fuente: Plan de desarrollo urbano de Panama Pacific

5.9 Monto global de lainversion.

El costo aproximado de la inversion es de 1, 380,000.00 (un millon trescientos
ochenta mil) USD.
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6.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO

6.3 Caracterizacion del Suelo

El area de influencia directa del proyecto, especificamente donde se realizara el
proyecto es un ambiente construido. Sin embargo, el mapa de capacidad agrologica
indica que los suelos del entorno poseen caracteristicas de suelo tipo IV, que se
define como suelos arables, con muy severas limitaciones en la seleccion de las
plantas, es la clase ideal, tiene muy pocas o ninguna limitacién que puedan restringir
su uso. Recordando que estas areas ya fueron trabajadas anteriormente para la
construccion de galeras, oficinas y otros.

6.3.1 La descripcion del Uso de Suelo

El uso de suelo asignado para esta zona es Industrial. Funcionan empresas

importadoras,exportadoras de mercancia seca y otras.

6.3.2 Deslinde de la propiedad

El area a ocupar donde se instalara los equipos del proyecto al estar dentro de una
bodega, colinda al Norte, Este y Oeste con espacio de la misma galera y al Sur con

los estacionamientos.

6.4 Topografia

El area estéa totalmente plana ya que esta construida y pavimentada.

6.5 Clima

Para la descripcion del clima en el area del proyecto utilizaremos de referencia la
informacion que al respecto se describe en el “Atlas Ambiental de Panama’,
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publicado por MIAMBIENTE en su pégina electronica: Tipos de clima segun A.
McKay. El clima que predomina en el area del proyecto se denomina: “Clima tropical
con estaciéon seca prolongada”: Es calido, con temperaturas medias de 27 a 28°C.
Los totales pluviométricos anuales, siempre inferiores a 2,500 mm son los mas bajos
de todo el pais. La estacion seca presenta fuertes vientos, con predominio de nubes
medias y altas; hay baja humedad relativa y fuerte evaporacion. La fuente
referenciada indica que la zona donde se localiza el proyecto tiene una precipitacion
media anual de 1,801a 2,100 milimetros y los valores de escorrentia media anual

se encuentran en el rango de 400 a 800 milimetros.

16.6 Hidrologia

La area del proyecto que ocupara el Promotor y en el entorno inmediatamente
colindante, esta totalmente pavimentado. No es cruzado por ningun cuerpo hidrico.

[6.6.1. Calidad de aguas superficiales

El area a ocupar por la actividad no colinda con cuerpos hidricos superficiales.

[6.7 Calidad del aire

La calidad del aire del area del proyecto solo recibe perturbacién de las fuentes
moviles que transitan en el area, este trafico podria calificarse alto, ya que

diariamente hay movimiento de equipo pesado en la zona.

6.7.1 Ruido

Los ruidos ambientales son producidos principalmente por el paso de equipos

pesados en el area y la salida de los empleados.

Para efectos del proyecto los ruidos seran producidos principalmente por el equipo
a utilizar en el proceso de reciclaje de minerales el cual esta confinado dentro de un

hangar y los otros ruidos se daran en la entrega de los equipos a instalar.
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6.7.2 Olores

Actualmente el paso obligado de camiones por el area indirecta y directa alproyecto,
los mismo emiten olores caracteristicos de la combustion y emision de gases, que

es lo que se percibe comun mente.

7.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE BILOGICO

7.1 Caracteristicas de la flora

El &rea del proyecto esta totalmente pavimentada por ende no mantiene ningun tipo
de vegetacion (gramineas, leguminosas, herbaceas y arboles). Ya que estas areas
fueron modificadas afios atras para uso de locales comerciales. Ver fotos del area

en anexos

7.1.1 Caracterizacién vegetal, inventario forestal

En el area del proyecto no existe cobertura vegetal.

7.2 Caracteristicas de la fauna

En el area directa del proyecto no existe ningun tipo de fauna.

8.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO

8.1 Uso actual de la tierra en sitios colindantes

En el entorno solo existen instalaciones industriales y de almacenajes o bodegas

de mercancias y oficinas.
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8.3 Percepcion local sobre el proyecto, obra y actividad (a través del plan de
participacion ciudadana)

Objetivos de la Participacion Ciudadana

La participacion ciudadana tiene como objetivo poner en conocimiento a los que
se encuentran en el entorno al proyecto, sobre la necesidad de elaboracion del
Estudio de Impacto Ambiental correspondiente, e incluir en dicho documento las
observaciones que hayan formulado durante la realizacion de la participacion
ciudadanay los mecanismos utilizados para involucrar a la comunidad durante esta

etapa.

Forma de Participacion Ciudadana

No hay poblacion a afectar, ya que es un area industrial. Por tal razon se aplico

una encuesta a usuarios, personal de empresas existentes.

Metodologia

Se aplicd una encuesta que permitiera establecer, problemas ambientales del area,
la percepcidon de la actividad del proyecto con el entorno construido y el medio
ambiente; y las expectativas o recomendaciones. Al momento de aplicacion de las
encuestas se proporciono informacion sobre el proyecto. Se aplicaron 10

encuestas el 26 de octubre del 2021.

Resultados del Sondeo de Opinion

Andlisis de los Resultados del Sondeo de Opinion Sobre la Percepciéon de
los Encuestados Ante la Construccion del Proyecto.

Se les pregunto si tenia conocimiento del proyecto.

De los 10 encuestados 8 respondieron que no y 2 que si conocian el proyecto.
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Grafica 1.

=S| =NO

Se les pregunto que si el proyecto ocasionaria algun tipo de impacto ambiental a los recursos
naturales del area.
Los 10 encuestados respondieron que NO.

Grafica 2.

12

10

S| NO

Se les pregunto que si el proyecto beneficiara el area.
Los 10 encuestados respondieron que Sl.

También se les pregunto que si estaban de acuerdo con el proyecto.
Los 10 encuestados respondieron que Sl estaban de acuerdo con el proyecto
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Recomendaciones al promotor del proyecto:

e Mayor documentacidn para tener mayor conocimiento del desarrollo.
e Hacer una presentacion del proyecto para estar mejor informado.
e Presentaciones del proyecto en folletos para estar mas informados de su actividad.

e Contratar mano de obra panamefia

8.4 Sitios histoéricos, arqueoldgicos y culturales declarados

El sitio de desarrollo del proyecto es un area reducida, intervenida con anterioridad,
en donde eran base de las antiguas zona del canal, donde se establecia el
comando sur. Ya que estas areas habian sido intervenidas con maquinarias

afios atras para su nivelacién, donde se construyeron residencia,oficinas y otros.

8.5 Descripcion del Paisaje

El conjunto de elementos de paisaje que muestra el area son los caracteristicos de
un area industrial comercial, con algunos reductos de areas verdes en entornos

distantes.

9.0 IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES ESPECIFICOS

9.2 Identificacion de los impactos ambientales, especificos, su caracter,
grado de perturbacion, importancia ambiental, riesgo de ocurrencia,
extension del area, duracién y reversibilidad entre otros.

Para el presente estudio se han escogido los métodos MEL-ENEL y CAl
(Calificacion Ambiental de impacto) en conjunto, con el fin de identificar y priorizar
los impactos generados por el proyecto.

MEL-ENEL aplica como un método de evaluacion ambiental para las etapas
secuenciales de un proyecto que permite al equipo interdisciplinario evaluador,

identificar eficientemente todos los impactos potenciales de un proyecto y a partir
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de ello, evaluarlos y priorizarlos segun su significancia ambiental, para determinar
los mas relevantes. Este método permite corregir las deficiencias técnicas de la
elaboracion de estudios de impacto ambiental, funcionando como un sistema
racional de identificacion, evaluacion y priorizacién de impactos ambientales, tanto
en la elaboracion de un Estudio de Impacto Ambiental (EslA) como de un Plan de
Manejo Ambiental (PMA).

La calificaciéon ambiental de impactos (CAl) constituye una herramienta que facilita
la jerarquizacion de los impactos, al objeto de priorizar y planificar la aplicacién de
las medidas de mitigacién, compensacion 0 restauracion. La CAl se organiza por
componente ambiental, evaluando los impactos que potencialmente podran afectar

a cada uno de los elementos identificados en el area de influencia.

CAl =Ca*RO *(GP + E +Du + Re) *IA

En donde: E: Extension

Ca: Caracter Du: Duracion

RO: Riesgo de ocurrencia Re: Reversibilidad

GP: Grado de perturbacion IA: Importancia Ambiental
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Cuadro 3. Definicién, rango y calificacion para cada uno de los parametros

Parametro Definicion Rango Calificacion
Ca- Caracter (+) accion benéfica o Positivo +1
positiva Negativo -1
(-) perjudicial, negativa Neutro 0
0- neutra
RO= Riesgo de | Califica la probabilidad de Probable 1
ocurrencia que el impacto pueda darse Muy probable 0,9-0,5
durante la vida util del Poco probable | 0,4-0,1
proyecto
GP- Grado de | Expresa el grado de Importante 3
perturbacion intervencion ~ sobre el Regular 2
elemento ambiental Escaza 1
Ex —Extension Define el area afectada por Amplia (All) 3
el impacto con respecto asu Media (AID) 2
de representacion espacial Local (area del |1
proyecto)
Du = Duracion Evalla el periodo de tiempo Permanente 3
(>5 afios)
Media (5 afios- | 2
1 afo)
Corta(<1afo) |1
Re=Reversibilidad | Evalla la capacidad que Irreversibilidad | 3
tiene el efecto de ser Parcialmente 2
reve_rtldo naturalment_e, 0 Reversible 1
mediante acciones
consideradas en el
proyecto.
IA= Importancia Define la importancia del Alta 3
ambiental elemento ambiental que Media 2
puede ser afectado, desde Baja 1

el punto de vista de su
calidad

Los célculos de la Calificacion Ambiental de Impactos (CAl), se efectia mediante

matrices.

La CAIl es la expresibn numérica determinada para cada impacto ambiental,

resultante de la interaccion o accion conjugada de factores que definen la

probabilidad de que ocurra el impacto, la magnitud con que podria manifestarse

(grado de perturbacion, extensién, duracion y capacidad de revertirse) y el valor 0

AR R0 sRiERe AR BRI MENto que es atterado o impactado:
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Cuadro 4. Escala de jerarquizacién conceptual

Rango de CAI Jerarquizacion
0 a(+)36 Importancia Los efectos del impacto repercuten en forma
positiva positiva sobre los elementos ambientales
intervenidos por el proyecto
Oa(-)5.3 Importancia no La ocurrencia de efectos negativos sobre los

significativa elementos ambientales es probable, afectana
un recurso de baja importancia ambiental, en
una extensién media o local, en un periodode
corta duracion. Los efectos son, en
general, reversibles y de baja intensidad
(-)5.4a(-)14.3 Importancia La ocurrencia de efectos negativos o
menor positivos sobre los elementos ambientales
(-)14.4a(-)21.6 Importancia La ocurrencia de efectos negativos o
moderada positivos sobre los elementos ambientales es

cierta, afectan a un recurso de mediana a alta
importancia ambiental, en una extensién

media o local. Los efectos son en general
reversibles, con duracion e intensidad media

()21.7- ()30.6

Importancia alta

La ocurrencia de efectos negativos o
positivos sobre los elementos ambientales es
cierta, afectan a un recurso de mediana a
alta importancia ambiental, en una extensién
amplia. Los efectos son en general
reversibles, con duracibn permanente e
importante intensidad.

(1)30.7 -- (36.0

Importancia muy
alta

La ocurrencia de efectos negativos o
positivos sobre los elementos ambientales es
cierta, afectan a un recurso de alta a muy
alta importancia ambiental, en una extensién
amplia. Los efectos son en general
reversibles, con duracibn permanente e
importante intensidad.
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Cuadro 5. Matriz de Impactos

©
§ Construccion Operacion
3
2 .,
FACTORES 3 AdecuaC|_on Instalacion | Proceso de | Manejo de | Mantenimiento
AMBIEN- | S | deespacios | . qinos | produccion | desechos | de instalaciones
TALES = internos quip P
<
Aire X ) X ) )
Suelo X - X X X
Flora B . ) -
Fauna - - - - _
Agua - - - - -
Ambiente X X X X X
Socioeconémico

Cuadro 6. Identificacion de Impactos

Caracter | Factor Ambiental |

Aspecto/Impacto

Descripcion

Construccion

Negativo | Aire (atmosfera Generacion de | La adecuacion de sitio u area dentro
laboral particulas, humos de la galera, para funcionamiento del
proyecto requerida de cortes de
tramos de madera, metal, gypson,
soldadura. Se deprenderan particulas,
humos de soldadura
Negativo Suelo Generacion de | Lo descrito  anteriormente, se
desechos convertird en aserrin y/o particulas
gue se precipitaran en el suelo, al
igual que restos de embalajes
(envolturas plasticas, de papel, cintas
metdlicas, ect). Estos desechos se
dispondran temporalmente en el suelo
pavimentado
Positivo Socioeconémico Contratacion de mano | La adecuacion del local e instalacion
de obra-generacién de | requerira de personal temporal no
empleo calificado para labores generales.
Positivo Socioecondémico Compra de insumos y | Sera necesario adquirir materiales e
contratacion de | insumos, contribuyendo a la
servicios economia. Igualmente se requerira de
especializados contratacion de mano de obra
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Caracter

Factor Ambiental

Aspecto/Impacto

Descripcién

especializada. Para la adecuacion de
espacios se requerird de ebanistas,
instaladores, soldadura. Para la
instalacion y ensamblaje de los
diferentes equipos a instalar para que
se dé el proceso de produccion,
requerira  de mano de obra
especializada: Ingeniero de proyecto,
Ingeniero y técnicos electromecanicos
principalmente.

Positivo

Socioeconémico

Contribucion a la
economia del area

Tanto la contratacion de mano de obra
para adecuacion del local, como la
compra de insumos y usos de servicios
contribuird a la dinamizacién
econdémica

Operacion

Negativo

Aire
laboral)

(atmosfera

Generacion de
material particulado,
vapores.

Humos y cenizas

La dosificacion de la arena, la de finos
(eco-goldex), generaran particulas en
suspension. El bombeo de la mezcla
de tanque a tanque es posible que se
desprendan vapores de valvulas de
trasiego y uniones. La evaporacion del
agua drenada del filtro de prensa
generara vapores. Estos humos seran
de composicion materiales de base
degradables.

Generacion de calor

El uso de hornos para la coccion de los
moldes hasta punto de dorado
(producto final terminado), generara
calor al ambiente.

Negativo

Suelo

Generacion de
desechos

Las colas (lechada seca) que no
contengan metales cuya
concentracion no sea atractivaextraer,
se dispondran temporalmentesobre la
superficie  pavimentada, y se
empacaran para su exportacion y
comercializacion.

Negativo

Suelo

Posibles liks, o]
derrames puntuales de
lubricantes durante el
mantenimiento del
equipo electromecanico
y otros

Las acciones de mantenimiento de
equipo de bombeo y lineas de
conduccion de la mezcla y otros
mantenimientos, posiblemente seden
vertimientos puntuales de lubricantes,
mermas de mezclas, al igual que
desechos sodlidos (trapos). Estos se
recolectaran y se dispondran
debidamente.

Positivo

Socioecondmico

Contratacion de mano
de obra-generacion de

La operacion de la planta demandara
la asistencia de personal
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Caracter Factor Ambiental Aspecto/Impacto Descripcién
empleo permanente permanente

Positivo Socioeconémico Compra de insumos y La operacion en linea requerira de
contratacion de | abastecimiento  permanente de
servicios materia prima e insumos, que se
especializados de | adquiriran en el mercado local o
mantenimiento regional. Contribuyendo al

movimiento econdmico.
Positivo | Socioeconomico Comercializacion  del | . La exportacion del producto final,

producto final

contribuird al movimiento econémico
de la zona franca.

Contribucion a la
economia circula.

La obtencion del producto final,
mediante técnicas amigables de
reciclaje, con procesos de menor
impacto al ambiente, le da una
plusvalia y referencia al pais como sitio
donde se practica la economia
circular.
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Cuadro 7. Valorizacion y Calificacion de Impactos

Caracter

Factor
Ambiental

Aspecto/Impacto

Descripcién

Valorizacion

Calificacion

Construccion

Ca

RO

GP | Ex Du

Re

CAl

Negativo

Aire (atmosfera
laboral)

Generacion de
particulas, humos

La adecuacioén de sitio u area dentro
de la galera, para funcionamiento del
proyecto requerida de cortes de
tramos de madera, metal, gypson,
soldadura. Se deprenderan
particulas, humos de soldadura

-1.0

0.4

20 |10 |10

1.0

2.0

Importancia
No Signifi-
cativa

Negativo

Suelo

Generacion de
desechos

Lo descrito anteriormente, se
convertira en aserrin y/o particulas
que se precipitaran en el suelo, al
igual que restos de embalajes
(envolturas plasticas, de papel, cintas
metélicas, ect). Estosdesechosse

dispondréan
temporalmente en el suelo
pavimentado

-1.0

0.4

10 |10 |10

1.0

2.0

-3.2

Importancia
No Signifi-
cativa

Positivo

Socio-
econémico

Contratacion de
mano de obra-
generacion de
empleo

La adecuacioén del local e instalacion
requerird de personal temporal no
calificado para labores generales.

1.0

1.0

10 |20 |30

1.0

3.0

+21

Importancia
Positiva
Significativa

Positivo

Socio-
econémico

Compra de insumos
y contratacion de
servicios
especializados

Sera necesario adquirir materiales e
insumos,  contribuyendo a la
economia. lgualmente se requerira
de contratacibn de mano de obra
especializada. Para la adecuacion de
espacios se requerira de ebanistas,
instaladores, soldadura. Para la
instalacion y ensamblaje de los
diferentes equipos a instalar para que
se dé el proceso de produccion,
requerira de mano de obra
especializada: Ingeniero de proyecto,
Ingeniero y técnicos

1.0

1.0

1.0 | 2.0 | 3.0

1.0

3.0

+21

Importancia
Positiva
Significativa
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Caracter Factor Aspecto/Impacto Descripcion Valorizacion Calificacion
Ambiental
electromecanicos principalmente.
Positivo Socio- Contribucion a la | Tanto la contratacion de mano de | 1.0 1.0 |10 [ 2.0 | 3.0 | 1.0 | 3.0 | +21 | Importancia
econémico economia del area obra para adecuacion del local, Positiva
como la compra de insumos y usos de Significativa
servicios contribuira a la
dinamizacién econémica
Operacioén
Negativo Aire (atmosfera Generacion de | Ladosificacién de la arena, la de finos | -1.0 04 (20 |10 |10 |10 | 2.0 |-4.0| Importancia
laboral) material particulado, | (eco-goldex), generaranparticulas en No Signifi-
vapores. suspension. ElI bombeode la mezcla cativa
Humos y cenizas de tanque a tanque es posible que se
desprendan vapores de valvulas de
trasiego y uniones. Laevaporacion del
agua drenada del filtro de prensa
generara vapores. Estos humos
serdn de composicion
materiales de base degradables.
Negativo Aire (atmosfera | Generacion de calor | El uso de hornos para la coccion de | -1.0 04 |20 |10 |10 |10 | 2.0 | -4.0 | Importancia
laboral) los moldes hasta punto de dorado No Signifi-
(producto final terminado), generara cativa
calor al ambiente.

Negativo Suelo Generacion de | Las colas (lechada seca) que no | -1.0 04 {10 |10 |10 |10 | 2.0 |-3.2| Importancia
desechos contengan metales cuya No Signifi-

concentracion no sea atractiva cativa
extraer, se dispondran

temporalmente sobre la superficie

pavimentada, y se empacaran para

su exportacion y comercializacion.

Negativo Suelo Posibles  liks, o | Las acciones de mantenimiento de | -1.0 |04 |10 |10 (1.0 | 1.0 | 2.0 | -3.2 | Importancia
derrames puntuales | equipo de bombeo y lineas de No Signifi-
de lubricantes | conduccion de la mezcla y otros cativa
durante el | mantenimientos, posiblemente se
mantenimiento  del | den vertimientos puntuales de
equipo lubricantes, mermas de mezclas, al
electromecénico vy | igual que desechos sélidos (trapos).
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Caracter Factor Aspecto/Impacto Descripcion Valorizacion Calificacion
Ambiental
otros Estos se recolectaran y se
dispondran debidamente.
Positivo Socio- Contratacién de | La operacion de la planta demandara | 1.0 1.0 |10 [ 2.0 | 3.0 | 1.0 | 3.0 | +21 | Importancia
economico mano de  obra- | laasistencia de personal permanente Positiva
generacion de Significativa
empleo permanente
Positivo Socio- Compra de insumos | La operacién en linea requerird de | 1.0 10 |10 |20 |3.0 |1.0 | 3.0 | +21 | Importancia
econdémico y contratacion de | abastecimiento permanente  de Positiva
servicios materia prima e insumos, que se Significativa
especializados de | adquirirdn en el mercado local o
mantenimiento regional. Contribuyendo al
movimiento econémico.
Positivo Socio- Comercializacion del | La exportacion del producto final, | 1.0 1.0 |10 |20 |3.0 |1.0 | 3.0 | +21 | Importancia
econdmico producto final contribuir4 al movimiento econémico Positiva
de la zona franca. Significativa
Contribucion a la | La obtencion del producto final, | 1.0 1.0 |10 [ 2.0 |3.0 | 1.0 | 3.0 | +21 | Importancia
economia circula. mediante técnicas amigables de Positiva
reciclaje, con procesos de menor Significativa
impacto al ambiente, le da una
plusvalia y referencia al pais como
sitio donde se practica la economia
circular.
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9.4 Andlisis de los impactos sociales y econdmicos a la comunidad
producidos por el proyecto.

La adecuacion del local e instalacién requerira de personal temporal no calificado.
Igualmente se requerird de contratacion de mano de obra especializada. La

operacion de la planta demandara la asistencia de personal permanente.

La operacion en linea requerira de abastecimiento permanente de materia prima e
insumos, que se adquiriran en el mercado local o regional. Contribuyendo al

movimiento econémico.

Se incrementa la exportacién. La exportaciéon del producto final contribuird al

movimiento econdmico de la zona franca.

La obtencién del producto final, mediante técnicas amigables de reciclaje, con
procesos de menor impacto al ambiente, le da una plusvalia y referencia al pais

como sitio donde se practica la economia circular.

10.0 PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA)

10.1 Descripcion de las medidas de mitigacidn especificas frente a cada
impacto ambiental.
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Cuadro 8. Medidas de Mitigacion

Factor Aspecto/Impacto Descripcion Medida de Mitigacion Ejecucion | Responsable
Ambiental
Construccion
Aire (atmosfera Generacion de | La adecuacion de sitio u &rea dentro Habilitacion de un | Una sola | Personal del
laboral particulas, humos | de la galera, para funcionamiento mecanismo  extractor o | vez promotor:
del proyecto requerida de cortes de captador de humos o Técnico
tramos de madera, metal, gypson, resumidero de particulas. responsable
soldadura. Se deprenderan Proporcionarle al personal el | Permanen
particulas, humos EPP correspondiente temente
de soldadura
Recolectar el  material | Diariamen
particulado depositado en el | te
suelo con una aspiradora.
Abstenerse de considerar
solo barrer como medida
inmediata de recoleccion de
polvo.
Suelo Generacion de | Lo descrito anteriormente, se Proporcionarle al personal el | Permanen | Personal del
desechos convertird en aserrin y/o particulas EPP correspondiente temente promotor:
gue se precipitaran en el suelo, al Técnico
igual que restos de embalajes Recolectar el material | Diariamen | responsable
(envolturas plasticas, de papel, particulado depositado en el | te
cintas metalicas, ect). Estos suelo con una aspiradora.
desechos se dispondran Abstenerse de considerar
temporalmente en el suelo solo barrer como medida
pavimentado inmediata de recoleccién de
polvo.
Recolectar desechos solidos
mayores, disponerlos en | Periodica-
bolsas plasticas, y | mente

Franklin Guerra, Consultor Ambiental

45




EslA categorial GREEN GOLD

Promotor PROMINCO S.A.

Factor Aspecto/Impacto Descripcion Medida de Mitigacion Ejecucion | Responsable
Ambiental
disponerlos finalmente en
las instalaciones de
disposicién final del parque
industrial.
Operacion
Aire  (atmosfera | Generacion de | La dosificacién de la arena, la de | ¢ Habilitacion de un | Una sola | Personal del
laboral) material finos  (eco-goldex), generaran mecanismo  extractor o0 | Vez. promotor:
particulado, particulas en suspension. El captador de humos o | Funciona | Técnico
vapores. bombeo de la mezcla de tanque a resumidero de particulas. | miento responsable
Humos y cenizas tanque es posible que se Establecer sistemas de | permanent
desprendan vapores de valvulas ventilacion vy filtros. e mientras
de trasiego y uniones. La|e Proporcionarle al personal el | se dé el
evaporacion del agua drenada del EPP correspondiente proceso
filtro de prensa generara vapores.
Estos humos seran decomposicion
materiales de base degradables. Cada vez
e Contar con una campana | que el
extractora, que conduzca los | Operario lo
vapores hacia un lavado. El | requiera
agua precipitada, _
incorporarla al proceso ancmna
miento
permanent
e mientras
se dé el
proceso
Generacion de | El uso de hornos para la coccién | Instalar material aislante de | Funciona | Personal del
calor de los moldes hasta punto de | calor en el horno. miento promotor:
dorado (producto final terminado), permanent | Técnico
generard calor al ambiente. e mientras | responsable
se dé el
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Factor Aspecto/Impacto Descripcion Medida de Mitigacion Ejecucion | Responsable
Ambiental
proceso.
e El personal no debe estar | Periddica
permanentemente expuesto | mente
al calor.
e Garantizar la entrada de aire | Permanen
fresco -temente.
Suelo Generacion de | Las colas (lechada seca) que no | Recolectar y disponer en bolsas | Permanen | Personal del
desechos contengan metales cuya | de 1 tonelada correspondientesa | -temente promotor:
concentracion no sea atractiva | este tipo de desechos. Estas Técnico
extraer, se dispondran | bolsas se colocaran dentro del responsable
temporalmente sobre la superficie | perimetro  del area donde
pavimentada la cual se encuentra | funcionara la planta. (ver
dentro del perimetro del area donde | esquema anexa). Se prevé gue
funcionara la planta. Luego con | este material sera recogido cada
palas se recogen y se deposita en | 2 dias aproximadamente para su
bolsas de 1 toneladas para su | descarte.
exportacion y comercializacion.
Suelo Posibles liks, o0 | Las acciones de mantenimiento de | Contar con kit antiderrames en | Permanen | Personal del
derrames equipo de bombeo y lineas de | caso de fugas accidentales. -temente promotor:
puntuales de | conduccion de la mezcla y otros Técnico

lubricantes durante
el mantenimiento
del equipo
electromecanico y
otros

mantenimientos, posiblemente se
den vertimientos puntuales de
lubricantes, mermas de mezclas, al
igual que desechos sélidos
(trapos). Estos se recolectaran y se
dispondran debidamente.

responsable
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10.2 Ente Responsable de la ejecucién de las medidas

Es el Representante Legal. Y este debera comunicarles a los subcontratistas sobre

la responsabilidad del cumplimiento de las medidas de manejo ambiental. Ydurante

la operacion, igualmente debera comunicar la responsabilidad ambiental al

personal externo o subcontratado para determinado servicio.

10.3 Monitoreo

El monitoreo ambiental debera estar orientado basicamente a la consideracion de

los siguientes aspectos:

Identificar y asegurar que las acciones a ser implementadas o consideradas estén
claras con instrucciones o indicaciones de facil comprension.
- Capacitaciones periodicas
- Aplicar procedimientos de inspecciones peridédicas de controles
ambientales y operacionales
Asegurar en conjunto con los participantes y actores del proyecto, que los
lineamientos establecidos en este estudio sean incorporados a las actividades,
con la finalidad de que la actividad co-exista en armonia con el ambiente laboral
y entorno exterior circundante
- Gestionar inspecciones de la oficina de seguridad de los bomberos y
cumplir con las recomendaciones de esta entidad.
- Contar con las debidas sefalizaciones preventivas e informativas
correspondientes en todo el recinto
- Contar con equipo e insumos de manejo de contingencias y de
prevencion de accidentes
Fiscalizar el debido manejo de los desechos y el uso del equipo de seguridad
personal
Dar seguimiento a la debida implementacién de las medidas de mitigacion

Realizar anualmente monitoreos de lo siguiente
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- Presencia de compuestos organicos volétiles (VOCs)

- Niveles de ruido; en situaciones de uso de equipo que genere ruido, para

establecer la presion sonora a la que se expone el personalinmediato.

- Radiaciones cal6ricas

10. 4. Cronograma de ejecucién

En la columna de ejecucion de las medidas de mitigacion, se establece lafrecuencia

de ejecucién de estas. A continuacion, se establecen la ejecucion de las acciones

de monitoreo.

Cuadro 9. CRONOGRAMA DE CUMPLIMIENTO DE ACCIONES DE

MONITOREO
Frecuencia de Qpergc_ién
Monitoreo ejecucion (vida util del
proyecto)

Identificar y asegurar que las acciones a ser
implementadas o consideradas estén claras con
instrucciones o indicaciones de facil comprension.

e Capacitaciones Mensualmente

e Aplicar procedimientos de inspecciones Semanalmente

Asegurar en conjunto con los participantes y actores del
proyecto, que los lineamientos establecidos en este estudio
sean incorporados a las actividades, con la finalidad de
gue la misma co-exista en armonia con el ambiente
laboral y entorno exterior circundante

e Gestionar inspecciones de la oficina de seguridad de semestralmente
los bomberos y cumplir con las recomendaciones de
esta entidad.

e Contar con las debidas sefializaciones preventivas e Permanentemente
informativas correspondientes en todo el recinto
durante la operacion

e Contar con equipo e insumos de manejo de Permanentemente
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contingencias y de prevencion de accidentes

Fiscalizar el debido manejo de los desechos y el uso del
equipo de seguridad personal

e Revisiones periddicas

Peridédicamente

Dar seguimiento a la debida implementacién de las
medidas de mitigacion

e Estructurar procedimientos o registros de seguimiento

Una sola vez

e Aplicacion de estos registros

Peri6édicamente

Realizar monitoreos de lo siguiente variables

e Presencia de compuestos organicos volatiles (VOCSs)
en el are de re-envasado.

Anual

¢ Niveles de ruido; en situaciones de uso de equipo que
genere ruido, para establecer la presién sonora a la
gue se expone el personal inmediato.

Semestralmente

e Exposicién del personal a radiaciones calorica

Semestralmente

10.7 Plan de Rescate y reubicacion de Fauna y Flora

No aplica rescate y reubicacion de fauna, ya que no se va a intervenir espacio

natural.

10.11 Costo de la gestion ambiental

Para la aplicaciéon de las medidas de mitigaciébn y monitoreo de las mismas se

destinara 20% anual de la inversion del proyecto.
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Promotor PROMINCO S.A.

7 L..u'?':ﬁ\DO DE LOS PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA
ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL,
FIRMAS, RESPONSABILIDADES.

12.1Firmas debidamente notariadas

Consul_tor Firma Cédula

Giovanka De Le6n - 8-269-823

Franklin Guerra 8-703-1414

Yo Licdo. Gilbefto Enrique Cruz Rodriguez, Notario Publico Quinto del
Circuito de la Provincia de Panama, con Cédula de identidad No. 8-287-89

CERTIFICO:
Que hemos cotejado Ia (s) firma anterfor {es) con la que aparece en la copia

de la eédula o pasaporte del (los) firmante (s) y a mi parecer son similares
por consiguiente dicha (s) firma es {son) auténtica (s)

) panams 17 ENE ZLLH
vi g

Testigos » . %
’

7

icdo. Gilbertp En Cruz Rodrigupz
Notavio i into
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12.2 Numero de registro del consultor

Manejo

Consultor Responsabilidad en el EsIA Registro de
MIAMBIENTE

Franklin Guerra »= Coordinacion del EIA, Plan de Manejo | IRC-061-2009

Giovanka De Ledn = Descripcion del proyecto, Plan de IAR-036-2000

13. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Conclusiones

e El area del proyecto se encuentra significativamente intervenida desde el punto

de vista ambiental. Es un entorno ya construido

e El proyecto no generara impactos a los elementos del ambiente natural, ya que

no habra intervencion de los mismos.

e El estudio realizado demuestra que el proyecto descrito NO genera impactos

significativamente negativos, por lo tanto no conllevan riesgos ambientales

significativos.

e ElImismo es ambientalmente viable, asi qued6 demostrado en el presente Estudio

de Impacto Ambiental.

Recomendaciones

e Se recomienda la ejecucion del proyecto considerando la aplicacion de las

medidas propuestas en este estudio y las sugerencias que sefiale las

autoridades ambientales.
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ANEXOS
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Area del proyecto
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Consulta ciudadana

Consulta ciudadana
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MECANISMO DE PARTICIPACION CIUDADANA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I

PROYECTO: GREEN GOLD
UBICACION: Provincia de Panams Oeste, Dist. de Arraijan, Correg. Veracruz, Panama Pacific
PROMOTOR: PROMINCO S.A.

Descripcién del proyecto: consiste en la recuperacién de metales a partir de un proceso de
técnicas y con aditivos comunes aplicados a arenas minerales.

1. ; Tenia usted conocimiento o ha escuchado sobre el proyecto  GREEN GOLD

SI_X NO___

2. ;Considera usted que el proyecto GREEN GOLD
podria ocasionar algiin tipo de impacto ambiental a los recursos naturales del drea (flora, fauna,
agua o suelo)? SI__NO_X_

3. ¢Considera usted que el proyecto puede beneficia a su comunidad? SI L NO__

4. ;Estaria usted de acuerdo con el desarrollo de este Proyecto, obra o actividad? SI ¥'No

5. ¢Qué recomendacién o sugerencia le daria usted al promotor?

TMM‘U’I AN \mu\mtmm\n&ﬁ p)\wb;h) Dmum wfzn
(\‘(\/’IIZ/XN\ Omhr’ﬂh/W\msz d

Datos Generales de los (as) Entrevistados (as):

Sexo: MX__F_

Edad: 18-30 31-40 41-50 51-60_Y 6lomas__

Nivel de Escolaridad: Primaria____ Secundaria:_____ Universidad:__ Y

Relacién con el lugar: Residente /3 Comerciante ;5 Tr inte s;Autoridad

MQ/Y\AkO IQz N 0.V, S

Firma del Entrevistador}A’ Vo Fecha:;[gé[lqézz Encuesta No 5
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MECANISMO DE PARTICIPACION CIUDADANA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I

PROYECTO: GREEN GOLD
UBICACION: Provincia de Panam4 Oeste, Dist. de Arraijan, Correg. Veracruz, Panama Pacific
PROMOTOR: PROMINCO S.A.

Descripcién del proyecto: consiste en la recuperacién de metales a partir de un proceso de
técnicas y con aditivos comunes aplicados a arenas minerales.

1. ; Tenia usted conocimiento o ha escuchado sobre el proyecto GREEN GOLD

SI___No X _

2. ;Considera usted que el proyecto GREEN GOLD
podria ocasionar algiin tipo de impacto ambiental a los recursos naturales del drea (flora, fauna,
agua o suelo)? SI___NO _X_

3. (Considera usted que el proyecto puede beneficia a su comunidad? SI_X_NO_

4. (Estaria usted de acuerdo con el desarrollo de este Proyecto, obra o actividad? SI X NO

S. ¢Qué recomendacion o sugerencia le daria usted al promotor?

q/ﬂ\um}\ JM/(UYY\M\TMM p/muuk Y, YUB ;@%aj@&m&&&n
rm\%mmmh OI{L/Q n(/d\/ﬁhhm/(,(/

Datos Generales de los (as) Entrevistados (as):

Sexo: M_F__X

Edad: 18-30__ X 31-40 41-50 51-60 6lomas

Nivel de Escolaridad: Primaria______ Secundaria: Universidad:_y__

Ocupacion ; l ’
(

Lugar de Residencia: Q/ﬂ(@yn/) ! it /‘(')

Relacién con el lugar: Residente ; Comerciante ; Transeinte s;Autoridad
A}\(bﬂjﬂ/\’\o 4&/\ P 1()
Firma del Entrevistador: ﬁ AL, Fecha: Encuesta No i
7

Franklin Guerra, Consultor Ambiental

59



EslA categorial GREEN GOLD Promotor PROMINCO S.A.

MECANISMO DE PARTICIPACION CIUDADANA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I

PROYECTO: GREEN GOLD

UBICACION: Provincia de Panams Oeste, Dist. de Arraijan, Correg. Veracruz, Panama Pacific
PROMOTOR: PROMINCO S.A.

Descripcion del proyecto: consiste en la recuperacién de metales a partir de un proceso de
técnicas y con aditivos comunes aplicados a arenas minerales.

1. ; Tenia usted conocimiento o ha escuchado sobre el proyecto GREEN GOLD

SI___NO_ X _

2. ;Considera usted que el proyecto GREEN GOLD
podria ocasionar algiin tipo de impacto ambiental a los recursos naturales del 4rea (flora, fauna,
agua o suelo)? SI___NO_X_

3. ;Considera usted que el proyecto puede beneficia a su comunidad? SI_X_NO_

4. ;Estaria usted de acuerdo con el desarrollo de este Proyecto, obra o actividad? SI x NO

S. ¢Qué recomendacién o sugerencia le daria usted al promotor?

ﬂﬁwjﬂj&ﬁﬂ@mn&& (Qﬂwx @mm

Datos Generales de los (as) Entrevistados (as):

Sexo: M_X F

Edad: 18-30 31-40 X 41-50 51-60 61 0 mas

Nivel de Escolaridad: Primaria Secundaria: Universidad:__ X

Ocupacién: @M@W ,VLW # WW

Lugar de Residencia: H Q44 )OLN\A

Relacién con el lugar: Residente_ Y ; Comerciante ; Transedante s;Autoridad
%Y‘(\n A /
AW AOQ UL
Y s =
= /é,
Firma del Entrevistador: =1/ 1 ~ Fecha@WEncuesta No_ 7%
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MECANISMO DE PARTICIPACION CIUDADANA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I

PROYECTO: GREEN GOLD
UBICACION: Provincia de Panama Oeste, Dist. de Arraijan, Correg. Veracruz, Panama Pacific
PROMOTOR: PROMINCO S.A.

Descripcion del proyecto: consiste en la recuperacién de metales a partir de un proceso de
técnicas y con aditivos comunes aplicados a arenas minerales.

1. ; Tenia usted conocimiento o ha escuchado sobre el proyecto GREEN GOLD

SI___NO_X

2. ;Considera usted que el proyecto GREEN GOLD
podria ocasionar algin tipo de impacto ambiental a los recursos naturales del drea (flora, fauna,
agua o suelo)? SI___NOY

3. (Considera usted que el proyecto puede beneficia a su comunidad? SLX NO__

4. ;Estaria usted de acuerdo con el desarrollo de este Proyecto, obra o actividad? SI_X NO

5. ¢;Qué recomendacion o sugerencia le daria usted al promotor?

Datos Generales de los (as) Entrevistados (as):

Sexo: M_y_F_

Edad: 18-30 31-40_X  41-50 51-60 61 o mas

Nivel de Escolaridad: Primaria Secundaria:_ X Universidad:

7

Ocupacién:(.QF NN 0 ;.Ze ¥y }WM

Lugar de Residencia: (\J(\ AN nex o

Relaciéon con el lugar: Residente ; Comerciante ; Transeunte sAutoridad

mmmn 104y 04 ¥L6-2905
Firma del Entrevistadori_(/ Fecha: ;M‘: ZSQ/M Encuesta No Q
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MECANISMO DE PARTICIPACION CIUDADANA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I

PROYECTO: GREEN GOLD
UBICACION: Provincia de Panam4 Oeste, Dist. de Arraijan, Correg. Veracruz, Panama Pacific
PROMOTOR: PROMINCO S.A.

Descripcién del proyecto: consiste en la recuperacion de metales a partir de un proceso de
técnicas y con aditivos comunes aplicados a arenas minerales.

1. ; Tenia usted conocimiento o ha escuchado sobre el proyecto GREEN GOLD

SI__ NO_Y

2. ;Considera usted que el proyecto GREEN GOLD
podria ocasionar algiin tipo de impacto ambiental a los recursos naturales del drea (flora, fauna,
agua o suelo)? SI___NO_ X _

3. ;Considera usted que el proyecto puede beneficia a su comunidad? SIX NO__

4. ;Estaria usted de acuerdo con el desarrollo de este Proyecto, obra o actividad? SI_X__NO

5. ;Qué recomendacion o sugerencia le daria usted al promotor?

Datos Generales de los (as) Entrevistados (as):

Sexo: M__F X

Edad: 18-30__X_ 31-40 41-50 51-60 6lomas
Nivel de Escolaridad: Primaria____ Secundaria:_)/__ Universidad:

Ocupacién:

Lugar de Residencia: (“ AN

Relacién con el lugar: Residente_; Comerciante 3 Tr te_\/ ;Autoridad
Y i

MM (%Zéam 619%-2072
Firma del Entrevistador: ({/ )é/@&élwnﬁ{\ F echaﬁé_ﬂ‘g&‘ Encuesta No __[__
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MECANISMO DE PARTICIPACION CIUDADANA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I

PROYECTO: GREEN GOLD
UBICACION: Provincia de Panama Oeste, Dist. de Arraijan, Correg. Veracruz, Panama Pacific
PROMOTOR: PROMINCO

Descripcion del proyecto: consiste en la recuperacién de metales a partir de un proceso de
técnicas y con aditivos comunes aplicados a arenas minerales.

1. ; Tenia usted conocimiento o ha escuchado sobre el proyecto GREEN GOLD

SI___NO_Y_

2. ;Considera usted que el proyecto GREEN GOLD
podria ocasionar algiin tipo de impacto ambiental a los recursos naturales del drea (flora, fauna,
agua o suelo)? SI___NOY

3. ¢Considera usted que el proyecto puede beneficia a su comunidad? SI o NO____

4. (Estaria usted de acuerdo con el desarrollo de este Proyecto, obra o actividad? SI_Yy NO

5. (Qué recomendacion o sugerencia le daria usted al promotor?

Datos Generales de los (as) Entrevistados (as):

Sexo: M X F___

Edad: 18-30 31-40 41-50 ,X 51-60 6lomas

Nivel de Escolaridad: Primaria Secundaria: _L Universidad:

Ocupacién:_| Md (gg\z 8
/
Lugar de Residencia: iQVY\Mr\ &

Relacién con el lugar: Residente ; Comerciante ; Transeiinte sAutoridad
Q’@N’LM ) (0 i:@ A
| J :
Firma del Entrevistador: Sﬁ@'é/é Fecha&@( g%éﬁ( Encuesta No / &
7

Z
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MECANISMO DE PARTICIPACION CIUDADANA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I

PROYECTO: GREEN GOLD
UBICACION: Provincia de Panami Oeste, Dist. de Arraijan, Correg. Veracruz, Panama Pacific
PROMOTOR: PROMINCO S.A.

Descripcién del proyecto: consiste en la recuperacién de metales a partir de un proceso de
técnicas y con aditivos comunes aplicados a arenas minerales.

1. ; Tenia usted conocimiento o ha escuchado sobre el proyecto GREEN GOLD

SI NO_K

2. (Considera usted que el proyecto GREEN GOLD
podria ocasionar algin tipo de impacto ambiental a los recursos naturales del drea (flora, fauna,
agua o suelo)? SI_NO_ﬁ

3. (Considera usted que el proyecto puede beneficia a su comunidad? SI L NO__

4. ;Estaria usted de acuerdo con el desarrollo de este Proyecto, obra o actividad? SI ¥ NO

5. ;Qué recomendacién o sugerencia le daria usted al promotor?

N Wanp A (Q/ZMA\ /gf\'ld\@mm‘/

Datos Generales de los (as) Entrevistados (as):

Sexo: M_ﬂF__

Edad: 18-30 31-40 X__ 41-50 51-60 61 o mas
Nivel de Escolaridad: Primaria Secundaria: g Universidad:
Ocupacion:
sy
Lugar de Residencia: O/

ident ; Comerciant ; Transeante s;Autoridad

Relacién con el lugar: R

Qi @ adan
Firma del Entrevistador: @\/Jj C/")m:(j;g N Fecha:? g(éoé ; Encuesta No EI
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MECANISMO DE PARTICIPACION CIUDADANA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I

PROYECTO: GREEN GOLD
UBICACION: Provincia de Panams Oeste, Dist. de Arraijan, Correg. Veracruz, Panama Pacific
PROMOTOR: PROMINCO S.A.

Descripcion del proyecto: consiste en la recuperacién de metales a partir de un proceso de
técnicas y con aditivos comunes aplicados a arenas minerales.

1. ; Tenia usted conocimiento o ha escuchado sobre el proyecto GREEN GOLD

SI___No X

2. (Considera usted que el proyecto GREEN GOLD
podria ocasionar algiin tipo de impacto ambiental a los recursos naturales del drea (flora, fauna,
agua o suelo)? SI_NOl

3. ;Considera usted que el proyecto puede beneficia a su comunidad? SI_X NO____

4. ;Estaria usted de acuerdo con el desarrollo de este Proyecto, obra o actividad? SI_X_ NO

5. ¢Qué recomendacién o sugerencia le daria usted al promotor?

Datos Generales de los (as) Entrevistados (as):

Sexo: MLF_

Edad: 18-30_%  31-40 41-50 51-60 6lomas

Nivel de Escolaridad: Primaria______ Secundaria: _)(_ Universidad:
Ocupacién:zmﬁ%mﬁw

Lugar de Residencia: (%8¢ e A

Relacién con el lugar: Residente_ ; Comerciante ;5 Tr inte 7< sAutoridad__
AM pxm

Firma del Entrevistador:, 2!()5‘; h@? ) “DQ Fechaéé(’gg )/ Encuesta No

Franklin Guerra, Consultor Ambiental
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MECANISMO DE PARTICIPACION CIUDADANA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I

PROYECTO: GREEN GOLD
UBICACION: Provincia de Panam4 Oeste, Dist. de Arraijan, Correg. Veracruz, Panama Pacific
PROMOTOR: PROMINCO S.A.

Descripcion del proyecto: consiste en la recuperacién de metales a partir de un proceso de
técnicas y con aditivos comunes aplicados a arenas minerales.

1. ; Tenia usted conocimiento o ha escuchado sobre el proyecto GREEN GOLD

SI_X NO___

2. ;Considera usted que el proyecto GREEN GOLD
podria ocasionar algin tipo de impacto ambiental a los recursos naturales del drea (flora, fauna,
agua o suelo)? SI____NO

3. (Considera usted que el proyecto puede beneficia a su comunidad? SI _X_NO___

4. (Estaria usted de acuerdo con el desarrollo de este Proyecto, obra o actividad? SI 5 NO

5. ¢Qué recomendacién o sugerencia le daria usted al promotor?

Datos Generales de los (as) Entrevistados (as):

Sexo: M F 3(

Edad: 18-30 31-40 41-50__X 51-60 61 o mas
Nivel de Escolaridad: Primaria Secundaria: Universidad:
Ocupacion:

A

Lugar de Residencia:_ [0\ G ~~ou

Relacién con el lugar: Residente__ Y, _; Comerciante s Tra ante_ X ;Autoridad

1 /}W\DLJJQ éaﬂjz
Firma del Entrevistador:w Fecha:@bég_':ﬂ Encuesta No g
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MECANISMO DE PARTICIPACION CIUDADANA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I

PROYECTO: GREEN GOLD
UBICACION: Provincia de Panams Oeste, Dist. de Arraijan, Correg. Veracruz, Panama Pacific
PROMOTOR: PROMINCO S.A.

Descripcion del proyecto: consiste en la recuperacién de metales a partir de un proceso de
técnicas y con aditivos comunes aplicados a arenas minerales.

1. ; Tenia usted conocimiento o ha escuchado sobre el proyecto GREEN GOLD

SLX NO___

2. ;Considera usted que el proyecto GREEN GOLD
podria ocasionar algiin tipo de impacto ambiental a los recursos naturales del area (flora, fauna,
agua o suelo)? SI___NO _X_

3. ;Considera usted que el proyecto puede beneficia a su comunidad? SI ANO_

4. ;Estaria usted de acuerdo con el desarrollo de este Proyecto, obra o actividad? SI X' NO

5. ;Qué recomendacién o sugerencia le daria usted al promotor?

fmmmum OL,Q me )WJMQ/(E/\ booﬁn UAAN, (Y 22
MJP;(/MAAB %LMW%%&J

Datos Generales de los (as) Entrevistados (as):

Sexo: M_F__X_

Edad: 18-30 31-40 41-50_)%  51-60 61 o mas

Nivel de Escolaridad: Primaria Secundaria: Universidad: \/

Ocupacién:

Lugar de Residencia: J

Relacién con el lugar: Residente '__; Comerciante ; Transetnte s;Autoridad

W.ﬁk Qa/mh

z
Firma del Entrevistador: % F echam Encuesta No_{ :/,2

Franklin Guerra, Consultor Ambiental
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PASAPORTE DEL REPRESENTANTE LEGAL

Franklin Guerra, Consultor Ambiental
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DLOMBIANA
" OCT/OCT 1985
-
BOGOTA COL
e )3 JUNIJUN 2016 ANTIOQUIZ

1IN
118

P<COLTORRES<RUIZ<<ANDRES<ALBER

AS721889<9C0L8510312M2606037CC8077554

Yo Gilberto Enrique Cruz Rodriguez, Notario Pabico Quinto del Circuito
de la Provincia de Panama, con Cédula de identidad No. 8-287-89
CERTIFICO:

Que hemos cotejado detenida y minuciosamente esta copia fotostatica
©€on su original y la he encontrado en todo conforme.

Ndrario fablico Quinto

Franklin Guerra, Consultor Ambiental
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REGISTRO PUBLICO DEL PROMOTOR

Franklin Guerra, Consultor Ambiental
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L)

p'LE'U (5] O

Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: EDUARDO ANTONIO e

EEOCBF[(’\;‘ASON ORELLANA _T/ P —
: 2021.10.26 12:52:08 -05:00 i

MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD _ V

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA )

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
407455/2021 (0) DE FECHA 26/10/2021

QUE LA SOCIEDAD

PROMINCO, S.A.
TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 155670839 DESDE EL MARTES, 02 DE OCTUBRE DE
2018

- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: ORLANDO JORDAN
SUSCRIPTOR: ABNER CABALLERO JORDAN

DIRECTOR / SECRETARIO: ROBBIE SALTSMAN

DIRECTOR: JAVIER GAVIRIA AREVALO

DIRECTOR / PRESIDENTE: ANDRES ALBERTO TORRES RUIZ
TESORERO: ANDRES ALBERTO TORRES RUIZ

AGENTE RESIDENTE: ORLANDO JORDAN

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
LO SERA EL PRESIDENTE, EN AUSENCIA DE ELLA EL SECRETARIO Y EN AUSENCIA DE LOS DOS ANTERIORES, LO
SERA EL TESORERO

- QUE SU CAPITAL ES DE 10,000.00 DOLARES AMERICANOS
EL CAPITAL SOCIAL DE LA SOCIEDAD ES POR LA SUMA DE DIEZ MIL DOLARES, DIVIDIDOS EN CIEN ACCIONES DE
CIEN DOLARES CADA UNA. LAS ACCIONES SERAN UNICAMENTE NOMINATIVAS ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , CORREGIMIENTO CIUDAD DE PANAMA, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA

PANAMA
ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL MARTES, 26 DE OCTUBRE DE 2021A LAS 11:26
A.M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1403226681

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: B7868CF2-8FC1-498B-BB05-D9705031728D
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11

Franklin Guerra, Consultor Ambiental
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REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

Franklin Guerra, Consultor Ambiental
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Registro Publico de Panamé

FIRMADO POR: RITA YARISETH
TEJADA DOMINGUEZ

FECHA: 2021.10.27 15:48:26 -05:00
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 407461/2021 (0) DE FECHA 10/26/2021.

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) ARRAIJAN CODIGO DE UBICACION 8005, FOLIO REAL N2 331834 (F)

CORREGIMIENTO VERACRUZ, DISTRITO ARRAIJAN, PROVINCIA PANAMA

UBICADO EN UNA SUPERFICIE DE 5 ha 9436 m? 49 dm?

CON UN VALOR DE SETECIENTOS TRECE MIL DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE BALBOAS CON OCHENTA Y OCHO
(B/.713,237.88)

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

LONDON & REGIONAL (PANAMA ) S.A. TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS ESTA FINCA
JUNTO CON OTRAS A FAVOR DE HSBC INVESTMENT CORPORATION(PANAMA),S.A. COMO FIDUCIARIO POR LA
SUMA DE B/170,000,000.00 PARA GARANTIZAR EL FIDEICOMISO INSCRITO A LA FICHA 2689 CON UN PLAZO
DE 10 ANOS CON INTERES PAGADEROS AL FINAL DE CADA PERIODO DE TRES MESES CALCULADOS EN BASE AL
INTERES A LA TASA LIBOR, EL INTERES MARGINAL Y LOS COSTOS OBLIGATORIOS...SEGUN FICHA
562453DOCUMENTO REDI 2339158 ASIENTO 34053 TOMO 2013 DEL DIARIO.--INSCRITO EN EL NUMERO DE
ENTRADA TOMO DIARIO: 2013 ASIENTO DIARIO: 34053, DE FECHA 02/27/2013.

AUMENTO DEL MONTO DE HIPOTECA INMUEBLE: LOS DATOS QUE HAN SIDO MODIFICADOS EN LA
HIPOTECA VIGENTE SON NUEVA CUANTIA DE LA HIPOTECA DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO MILLONES
BALBOAS (B/. 275,000,000.00); PLAZO 10 ANOS CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE 27 DE AGOSTO DEL
2015; INSCRITO EL DIA VIERNES, 30 DE OCTUBRE DE 2015 EN EL NUMERO DE ENTRADA 474707/2015 (0).

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA MIERCOLES, 27 DE OCTUBRE DE
202103:46 P.M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1403226682

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: AA3297FC-1414-4AEC-BE86-D8916B200495
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 1/1

Franklin Guerra, Consultor Ambiental
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REGISTRO PUBLICO DE LA SOCIEDAD
ADMINISTRADORA DEL TERRENO

Franklin Guerra, Consultor Ambiental
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Registro Publico de Panamé

FIRMADO POR: EDUARDO ANTONIO
ROBINSON ORELLANA - =
FECHA: 2021.10.26 12:51:51 -05:00 Bl 7
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD A
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA 1

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA
CON VISTA A LA SOLICITUD
407444/2021 (0) DE FECHA 26/10/2021
QUE LA SOCIEDAD

LONDON & REGIONAL (PANAMA) S.A.

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N© 549254 (S) DESDE EL VIERNES, 22 DE DICIEMBRE DE
2006

- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: EDGARDO ELOY DIAZ
SUSCRIPTOR: FERNANDO ANTONIO GIL

DIRECTOR: JAIME GILINSKI

DIRECTOR: IAN LIVINGSTONE

DIRECTOR: TARIQ KHALID A A AL-ABDULLA
DIRECTOR: ABDULLA HAMAD A A AL-ATTIYAH

PRESIDENTE: JAIME GILINSKI
VICEPRESIDENTE: IAN LIVINGSTONE
TESORERO: CHRISTIAN RINKEL
SECRETARIO: ELOY ALFARO BOYD
SECRETARIO ASISTENTE: HENRY KARDONSKI

AGENTE RESIDENTE: ALEMAN,CORDERO,GALINDO & LEE

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
HENRY KARDONSKI SERA EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD.
DESCRIPCION DE LA REPRESENTACION: HENRY KARDONSKI SERA EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD.

- QUE SU CAPITAL ES DE ACCIONES SIN VALOR NOMINAL

EL NUMERO TOTAL DE ACCIONES QUE PODRAN SER EMITIDAS PORLA SOCIEDAD ES DE MIL (1,000) ACCIONES
COMUNES SIN VALOR NOMINAL. TODAS LAS ACCIONES TENDRAN LOS MISMOS DERECHOS Y PRIVILEGIOS Y
CADA UNA TENDRA DERECHO A UN VOTO EN TODAS LAS JUNTAS GENERALES DE ACCIONISTAS. TODAS LAS
ACCIONES SERAN EMITIDAS EN FORMA NOMINATIVAS.

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL MARTES, 26 DE OCTUBRE DE 2021A LAS 11:24
A.M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1403226677

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: 6014E6A4-D012-4465-B72C-189C366A5ADF
Registro Publico de Panama - Via Espania, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11

Franklin Guerra, Consultor Ambiental
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CEDULA DEL REPRESENTANTE LEGAL
ARRENDADOR DEL TERRENO

Franklin Guerra, Consultor Ambiental
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DECLARACION JURADA

Franklin Guerra, Consultor Ambiental

78



EslA categorial GREEN GOLD Promotor PROMINCO S.A.

REPUBLICA DE PANAMA
PAPEL NOTARIAL

NOTAR|A TERCERA DEL CIRCUITO DE PANAMA

1 DECLARACION NOTARIAL JURADA
2 En la Ciudad de Panama, Capital de la RepUblica y Cabecera del Circuito Notarial del mismo
% nombre, al dia trece (13) del mes de diciembre del afio dos mil veintiuno (2021), ante mi,

4 ANAYANSY JOVANE CUBILLA, Notaria Publica Tercera del Circuito de Panama, con cédula

5 de identidad personal nimero cuatro - doscientos uno - doscientos veintiséis (4-201-226),
6 comparecié personalmente ANDRES ALBERTO TORRES RUIZ, varén, mayor de edad,
7 colombiano, vecino de esta ciudad, con domicilio en PH Serenity at The Bay, Apto. 34A,
8 Corregimiento de San Francisco, Distrito y Provincia de Panamé, portador de la pasaporte
9 AS siete dos uno ocho ocho nueve (AS721889), actuando en su condicién de Representante
10 Legal de PROMINCO, S.A., empresa debidamente inscrita en el Registro Publico al Folio
11 uno cinco cinco seis siete cero ocho tres nueve (155670839), promotora del proyecto
12 “GREEN GOLD”, quien acude a este Despacho con el fin de rendir la siguiente Declaracion
13 Notarial bajo juramento y en conocimiento del conocimiento del contenido del articulo 385
14 del Cédigo Penal que tipifica falso testimonio:
15 PRIMERO: Yo, ANDRES ALBERTO TORRES RUIZ, colombiano, mayor de edad, con
16 pasaporte AS siete dos uno ocho ocho nueve (AS721889), en mi condicién de Representante
17 Legal de PROMINCO, S.A., empresa debidamente inscrita en el Registro Piblico al Folio
18 uno cinco cinco seis siete cero ocho tres nueve (155670839), promotora del proyecto
19 “GREEN GOLD", a desarrollarse en el Local 5 del Edifico 9080 ubicado en Pan American
20 Corporate Center International Business Park de Panamé Pacifico, Corregimiento de
21 Veracruz, Distrito de Arraijan, Provincia de Panama Oeste, DECLARO Y CONFIRMO BAJO LA
22 GRAVEDAD DEL JURAMENTO, mediante el articulo 385 del Cédigo Penal que tipifica falso
23 testimonio, que la informacién aqui expresada es verdadera, y que el proyecto antes
24 mencionado, se ajusta a la normativa ambiental y que el mismo genera impactos
25 ambientales negativos no significativos, y no conlleva riesgos ambientales significativos, de
26 acuerdo a los criterios de proteccién ambiental regulados en Articulo 23 del Decreto
27 Ejecutivo N°123 de 14 de agosto de 2009, por el cual se reglamenta el Capitulo Il del Titulo

28 IV de la Ley N°41 de 1 de julio de 1998, reformada por la Ley 18 de 2003, la Ley 44 de 2006,
29 la Ley 65 de 2010 y la Ley 8 de 2015 y el Decreto Ejecutivo N°.155 del 5 de agosto de 2011.

30 Para constancia, se firma la presente Declaracién Notarial Jurada, en presencia las testigos

Franklin Guerra, Consultor Ambiental
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instrumentales Kigdili Archibold, con cédula de identidad personal diez - setecientos ocho
- cuatrocientos cuarenta y dos (10-708-442) y Heicel Estribi, con cédula de identidad
personal cuatro - setecientos treinta y nueve — dos mil ciento ochenta (4-739-2180), ambas
panamefias, mayores de edad, vecinas de esta ciudad, a quienes conozco y son habiles para

el cargo, la encontraron conforme, y la firman todos, para constancia ante mi, la Notaria que

doy fe. - "

e
ﬂo//m /74’ )

ANDRES ALBERTO TORRES RU{z

%Archibold Heicel Estribi

Qs )
LICENCIADA ANAYANSY JOVANE C

NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CIRCUIT!

Franklin Guerra, Consultor Ambiental
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Franklin Guerra, Consultor Ambiental
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Fecha: 22 SUPNLLHae 2021

Entre LONDON & REGIONAL (PANAMA). S.A.. una sociedad organizada y existente bajo las leyes de la Republica
de Panam. inscrita a la ficha 549254, documento 1038454 de la Seccién Mercantil de Registro Piblico. representado
por Henry Kardonski. varén. panamefio, con cédula No. 8-229-2661. en su condicion de apoderado general, en
adelante denominado el Arrendador, por una parte, por la otra parte Prominco S.A. una sociedad organizaday existente
bajo las leyes de la Republica de Panama debidamente registrada bajo ¢! folio No. 155670839 de la Seccion Mercantil
del Registro Pablico de Panamé, representado por Andres Alberto Torres Ruiz, vardn. colombiano. portador del
pasaporteNo.AS721889 . en su condicién de Presidente y Representante Legal. en adelante denominado el
Arrendatario. ambos individual o colectivamente denominados la Parte o las Partes. se celebra el presente Contrato
de Arrendamiento, conforme a la Informacién Basica v Clausulas que a continuacion se enuncian:

INFORMACION BASICA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Arrendador: LONDON & REGIONAL (PANAMA). S.A.. una sociedad
organizada y existente bajo las leyes de la Repiiblica de Panama
Direccion del Arrendador Atencion: Henry Kardonski
Gerente General, London & Regional Panama
Para notificaciones: Edificio 3835, Panama Pacifico Boulevard

Panama Pacifico

Repiiblica de Panama

Teléfono: 011-507-316-3500

Correo electronico: hkardonski@lrp.com.pa

Con copias a: Sr. Eloy Alfaro
Aleman. Cordero, Galindo & Lee
Torre Swiss Bank, 2% Piso
Apartado 0819-09132
Ciudad de Panama. Repuiblica de Panama
Teléfono: 507-269-2620
Correo electronico: ealfaro@alcogal.com

Direccion para el pago de Sr. Christian Rinkel
alquiler al Arrendador: CFO-COO
London & Regional Panama
Edificio 3833, Panama Pacifico Boulevard
Panama Pacifico
Republica de Panama

Arrendatario: Prominco S.A. una sociedad organizada y existente bajo las leyes de la
Republica de Panama debidamente registrada bajo el folio_No.
155670839 en el Registro Publico de Panama.

Franklin Guerra, Consultor Ambiental
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Direccion para Notificacion del
Arrendatario:

Proyecto:

Edificio:

La Unidad :

Entrega de la Unidad
Término:

Fecha de Inicio:

Alquiler Base Mensual:

Contribucién del Arrendatario
por los Gastos de Operacion

Deposito de Garantia:

Depésito del MIVIOT:

Corredor(es):

Afio del Contrato de
Arrendamiento:

Atencion: Andres Torres Ruiz

Representante Legal

Direccion: Panamerica Corporate Center. Edificio

Tel: =507 6067 7977

Correo electrénico: atorres/@ prominco.com

Para todos los efectos de este Contrato se entenderd que a partir de la Fecha de
Inicio y mientras ¢l Arrendatario se encuentre en posesion y uso de la Unidad,
la direccion para notificaciones sera la Unidad

Parte sustancial del Area Fec Especial P: i-Pacifico (Area Panama
Pacifico 6 Panama Pacifico), creada de conformidad con la Ley No. 41 del 20
de julio de 2004, a ser desarrollada por el Arrendador de acuerdo con los
términos y condiciones del Contrato de Desarrollador Maestro No. 002-07 de
11 de julio de 2007 pactado entre la Agencia Panama Pacifico (la Agencia) y
el Arrendador, debidamente identificada en el Contrato de Desarrollador
Maestro en mencion.

El edificio de bodega No. 9080 ubicado en el PanAmerica Corporate Center en
Panama Pacifico.

La Unidad No. 5 del Edificio. con 1.441.87 metros cuadrados de drea
arrendable

Con Mejoras. de conformidad con las especificaciones listadas en el Anexo F.

Treinta y ocho (38) meses.

Octubre 2021. La Fecha de Inicio (definitiva) dependera de lo dispuesto en la
Seccion 2.1 de este Contrato.

USS10,814.02 (USS7.50 por metro cuadrado de drea arrendable). El Alquiler
Base Mensual aumentara anualmente cada Afo de Alquiler basado en el
aumento del indice de Precios al Consumidor de Panama. ("IPC") de acuerdo
con la Seccion 3.2 del presente Contrato de Arrendamiento.

El porcentaje obtenido de dividir los metros cuadrados arrendables de la
Unidad (estimado en 1,441.87 metros cuadrados), entre los metros cuadrados
totales arrendables del Edificio (estimado en 6,795 metros cuadrados). io cual
resulta en un porcentaje de 21.2%.

Una cantidad equivalente a dos (2) meses de Alquiler Base Mensual por La
Unidad (USS$21.628.04)

Monto equivalente a un mes (1) $10.814.02 de Alquiler Basico Mensual por
La Unidad por medio de cheque al Ministerio de Vivienda y Ordenamiento
Territorial (MIVIOT). tal como s¢ acuerda en la seccion 3.6.2 de este contrato
Arrendador: Ninguno.

Arrendatario: Ninguno.

Se referird a cada periodo de doce meses durante el Término que comienza en
la Fecha de Inicio.

Franklin Guerra, Consultor Ambiental
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s Permitidos: La Unidad serd utilizada por el Arrendatario para Almacenamiento de
minerales. Ningtin otro uso sera permitido sin el consentimiento previo y por
escrito del Arrendador a su entera discrecion.

Garante: Ninguno.
ANEXOS
A Descripcion de la Unidad
B Usos Prohibidos
C Reglas y Reglamentos
D Omitido Intencionalmente
E Certificado del Arrendatario
IS

Lista de Especificaciones de la Unidad

G Requisitos para Mejoras y Arreglos del Arrendatario
Memorandum de Fecha de Inicio

Secciones escogidas del Contrato de Desarrollador Maestro

del Cliente

: del Contrato de Arrendamiento establecida previamente y los Anexos del presente Contrato
. son parte integral de este Contrato, a excepcion del Anexo D, el cual sera incorporado y
0 pa al del presente Contrato, en la medida en que el Arrendatario opte por que el Arrendador lidere
ion de la construccion y/o el disefio de las Mejoras del Arrendatario. Cada referencia dentro de este Contrato
rrendamiento a la Informacion Basica del Contrato de Arrendamiento significara que es la informacion antes
mencionada y serd interpretada como que incorporara todos los términos sefalados dentro de cualquier parrafo
especifico dentro del Contrato de Arrendamiento que tenga que ver con dicha informacion. En caso de haber conflicto
entre la Informacion Basica del Contrato de Argendamiento v las disposiciones del Contrato de Arrendamiento, las
ultimas prevaleceran.

ARRENDADOR ( ) Y ARRENDATARIO (A-T )

iniciales iniciales

Franklin Guerra, Consultor Ambiental
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CLAUSULAS

I. LA UNIDAD.

1.1 La Unidad. EI Arrendador, mediante este documento (este "Contrato de Arrendamiento), arrienda
al Arrendatario. la Unidad (1al y como se define en la Informacion Basica del Contrato de Arrendamiento). segin
aparece en el Anexo A COMO ESTA Y DONDE ESTA de conformidad con las especificaciones listadas en el Anexo
F. adjuntos al presente documento. El Arrendatario ha inspeccionado La Unidad y determinado que la misma es
aceptable para el uso al que la destinara el Arrendatario. El Arrendatario conviene en que esta aceptando La Unidad
en su condicion actual. El Arrendador no ha proporcionado garantias en conexion con la condicion fisica de La Unidad
v/o su aptitud para el uso al que la destinara el Arrendatario..

1.2 Area Comiin. Sujeto a reglas establecidas por el Arrendador. sujeto a las Declaraciones (como se
definen mas adelante) asi como a cualquier regla o regulacion prescritas por ¢l Arrendador o por la Agencia, cuando
aplique. el Arrendatario podra utilizar ciertas areas dentro o alrededor del Edificio ("Area Comun del Edificio”) y'o
dentro del Proyecto (~Area Comiin del Proyecto™). las cuales han sido asignadas por ¢l Arrendador o por la Agencia
(de ser aplicable) para ser utilizadas y'o idas de manera conj por el Arrendador y por otros arrendatarios o
usuarios del Edificio y/o del Proyecto. El Area Comin del Edificio y EI Area Comun del Proyecto seran
colectivamente referidas como el "Area Comiin”.

1.3 Derechos Reservados. El Arrendador se reserva el derecho de entrar en La Unidad. después que
medie una notificacion razonable al Arrendatario (o sin notificacion en caso de emergencia) y/o para realizar las
siguientes acciones, sin que ello represente una reduccién o suspension del Alquiler o responsabilidad para el
Arrendatario: inspeccionar La Unidad y/o el desempeno del Arrendatario con respecto a los términos y condiciones
del presente Contrato: realizar arreglos. reparaciones. mejoras o adiciones a La Unidad: instalar. utilizar, mantener,
reparar, alterar. re-ubicar o reemplazar cualquier tubo, ductos, canaletas, cables, equipo y otras instalaciones en el
Proyecto. Area Comin o el Edificio v durante los tltimos nueve (9) meses del Término, colocar fuera de la Unidad
letreros para el arrendamiento de La Unidad e ingresar a la misma para y mostrérsela a posibles futuros Arrendatarios.

1.4 Deposito Exterior. Sujeto a la aprobacion escrita del Arrendador de conformidad con el Contrato, el
Arrendatario podra, de manera temporal, colocar y/o guardar bienes, tanques, unidades de aire acondicionado. y/u
otros materiales y/o equipos en el area exterior del Edificio (“Area de Depésito Exterior”). EI Arrendador tendra el
derecho de cobrar Alquiler Adicional a la tasa de $3.50 por cada metro cuadrado por mes por el Area de Deposito
Exterior que sea utilizada por el Arrendatario. El Arrendador debe aprobar la ubicacion del Area de Deposito Exterior
y podré requerir al Arrendatario a mantener el Area de Depésito Exterior de conformidad con la Guia de Disefio del
PanAmerica Corporate Center.

175 Contrato de Desarrollador Maestro. El Arrendador suscribi6 el Contrato de Desarrollador Maestro
No. 002-07 con fecha 11 de julio de 2007 del Area Panama Pacifico (el * Contrato de Desarrollador Maestro") con la
Agencia Panama Pacifico (la "Agencia”), a través del cual la Agencia otorgd al Arrendador el derecho exclusivo y la
obligacion de desarrollar, promover. administrar, y operar el Provecto. Este Contrato de Arrendamiento y los derechos
¢ intereses del Arrendarano que se establecen en el mismo. estan sujetos y subordinados a las Secciones 3.2, 3.3.
3.4(b)(i1). 3.5 84,9.1.11.2,13.6. 15, 16.2. 16.3, 16.4, 16.5, 16.6, 16.7 168chComratodeDcsarrollador
Maestro. cuyas secciones se encuentran adjuntas a este documento como Anmo L. ¥ todos los documentos
complementarios al Contrato de Desarrollador Maestro. que se denominan “Documentos Principales™.

1.6 Registro del Arrendatario. No obstante cualquier disposicion en este Contrato de Arrendamiento.
las obligaciones del Arrendador con ocasion del mismo estan sujetas a la condicion de que el Arrendatario cumpla
con todos los requisitos y reglamentos estipulados en la Ley No. 41 del 20 de julio de 2004 y sus reglamentaciones
("Ley 41"). lo que incluye. a titulo enumerativo, pero no taxativo, contar con Ia aprobacion de la Agencia como una
empresa registrada en el Area Economica Especial Panami-Pacifico. El Arrendatario tendra veinte (20) dias desde la
fecha de firma de este Contrato para presentar cualesquiera y toda la documentacion necesaria para obtener la
aprobacion sefialada en ésta Seccion. EI Arrendador. a su entera discrecion, podra autorizar extender el periodo de
veinte (20) dias aqui mencionado. En caso de que al Arrendatario no formalice su solicitud de i inscripeion de registro
de empresas de Panama Pacifico dentro del plazo indicado en este Seccion y'o en el evento de que, habiendo

Franklin Guerra, Consultor Ambiental

85



EslA categorial GREEN GOLD Promotor PROMINCO S.A.

echa de prcsenlucibn la correspondiente solicitud ante la Agencia: entonces el Arrendador tendra derecho a dar
por terminado el presente Contrato.

ERMINO Y FECHA [

: INICIO

a. Conforme a la legislacién vigente en la Republica de Panama,
a fin de asegurar que en la prestacion de nuestros servicios cumplimos con las normas de Prevencion de Blanqueo de
Capitales. el financiamiento del terrorismo v el financiamiento de la proliferacion de armas de destruccion masiva, el
Arrendador requiere la entrega oportuna de la debida diligencia.

2 Fecha de Inicio. La vigencia de este Contrato de Arrendamiento y su Fecha de Inicio
1zaran en la fecha de suscripeion del presente Contrato. el cual se mantendra en plena vigencia y efectos durante
:rmino especificado como tal en la Informacion Basica del Contrato. salvo que sea terminado de otra forma segin
10 en este Contrato. Sujeto a una suspension del Alquiler Base Mensual. de haberla, el Alquiler sera pagado
Fecha de Inicio a la rata establecida en la Informacion Basica del Contrato. El Arrendatario debera suscribir
ar al Arrendador un Memorandum de la Fecha de Inicio, segin formulario adjunto. el cudl ha sido designado
» Anexo H en el momento de entrega de la posesion de La Unidad. sin que la firma de dicho documento sea

24 Renovacion. El Contrato se entendera renovado automaticamente al vencimiento del plazo
referido. por un periodo adicional de treinta y seis meses, salvo que alguna de las Partes notifique a la otra su intencién
de terminarlo, con una antelacion minima de seis (6) meses a la fecha de terminacion de cualquiera de sus
renovaciones. Se entendera prorrogado el Contrato con plena vigencia de los presentes términos a menos que las Partes
se negocian términos adicionales.

3 ALQUILER: ALQUILER ADICIONAL

El término “Alquiler” comprende el Alquiler Base Mensual v todo Alquiler Adicional pagadero de conformidad con
el presente Contrato de Arrendamiento.

3.1 Alquiler Base Mensual. A partir de la Fecha de Inicio y durante el término de este Contrato de
Arrendamiento. el Arrendatario pagara al Arrendador el Alquiler Base Mensual (mas el Alquiler Adicional tal como
se define mas adelante). sin demanda. ajuste o deduccion y por anticipado. el primer dia de cada mes calendario. El
Arrendador notificara con no menos de treinta (30) dias de anticipacion sobre los aumentos en el Alquiler. pero la
falta de dicha notificacion oportuna por parte del Arrendador no exime al Arrendatario del pago del mismo.

32 Ajuste al Alquiler Base Mensual. En el primer aniversario de la Fecha de Inicio, y a partir de
entonces, en cada aniversario subsiguiente. (“Fecha de Ajuste por el IPC™) durante el Término del Contrato de

Arrendamiento. el Alquiler Base Mensual vigente debera ser incrementado utilizando el indice de Precios al
Consumider publicado por la Contraloria General de la Repiblica del aiio antes de cada Fecha de Ajuste por el IPC
0 en su efecto ¢l ultimo Ajuste del IPC disponible de conformidad con ¢l porcentaje de aumento, en caso de haber
alguno, en el Indice de Precios al Consumidor. Los Ajustes del IPC al Alquiler Base Mensual deberéan ser sumados
anualmente. Se denomina “indice” el indice de Precios al Consumidor de Panama — Urbano General (/ndice de
Precios al Consumidor publicado por la Contraloria General de la Repiiblica — Nacional Urbano Total).

Alquiler Adicional. En adicion al Alquiler Base Mensual el Arrendatario también pagard y/o

reembolsard al Arrendador. segtin sea el caso. como Alquiler Adicional. lo siguiente:

(@) un Cargo de Administracion de tres por ciento (3%) del Alquiler Base Mensual por los costos v honorarios
incurridos por el Arrendador por motivo de la gestion de este Contrato de Arrendamiento, La U hidad. yoel
Edificio "ulu)gndn los costos de servicios que sean realizados habitual por una Compaiia de

(¥
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Administracion de Propiedades, aiin siendo realizado internamente o por una compaiia de Administracion
de Propiedades externa.

(b) la Contribucién del Arrendatario por Gastos de Operacion:
(¢) Cuota del Programa de Administracion de Demanda para el Transporte (“PADT"):

(i) una cuota para ¢l PADT en la cantidad de $0.24 por metro cuadrado de la Unidad sujeto a los
ajustes del IPC por los costos y honorarios incurridos por Arrendador en relacion con la gestion y
administracion del PADT (incluyendo el costo de los servicios que son prestados por una empresa de
servicios de gestion. bien sea internamente o a través de un tercero). Pasajes del bus PADT pueden ser
comprados para los empleados del Arrendatario a razon de $ 95- $ 220, segin la ruta, por mes por pasaje.
Las tarifas para los pasajes de bus del PADT estan sujetos a cambios.

(d) Contribucion del Arrendatario por Impuestos de Inmueble. de haberlos. (Actualmente. no existen
Impuestos sobre Inmuebles y/o Impuestos sobre Mejoras en el Area Economica Especial Panama Pacifico,
pero en caso de que sean aplicables por cambios en la legislacion, el Arrendador pagara a Ias autoridades
fiscales correspondientes a medida que venzan. todos los Impuestos Sobre I bles perti ala
Unidad, y el Arrendatario debera rembolsar al Arrendador una suma igual al porcentaje de contribucion del
Arrendatario por los Impuestos Sobre Inmuebles entonces vencidos): y

(e) el costo de cualquiera Mejora solicitada por el Arrendatario y'o construido por el Arrendador de
conformidad con este Contrato y/o el Anexo D de este Contrate; y

(f) toda suma distinta al Alquiler Base Mensual que el Arrendatario tenga que pagar segiin este Contrato, ya
sea que dicha suma esté o no designada como Alquiler Adicional

34 Periodo de Gracia de Alquiler Base Mensual. El Arrendador otorga al Arrendatario un Periodo
de Gracia, aplicable de manera especifica al pago del Alquiler Base Mensual ("Periodo de Gracia ") desde la
entrada en vigencia de este Contrato hasta que transcurran tres (3) meses contados a partir de la Fecha de Inicio.
y el Arrendatario deberd reanudar el pago del Alquiler Base Mensual el primer dia del cuarto (4t0) mes después
de la Fecha de Inicio. Para ningiin propésito se considerara que el Periodo de Gracia aqui establecido aplica al
Alquiler Adicional. el cual debera ser pagado desde la Fecha de Inicio, segiin lo dispuesto en este Contrato. La
fecha en que concluya la construccion de las Mejoras del Arrendatario (segin dicho término se define en este
Contrato). bien sea que la construccion de dichas Mejoras concluya dentro o mas alla del plazo previsto para su
ejecucion: no afectar ni determinara de forma alguna el plazo del Periodo de Gracia concedido en esta Seccion,
el cual, para todos los efectos, iniciard y concluira en las fechas indicadas en esta Seccion.

341 Encaso de que el Arrendatario incumpla con este Contrato y dicho incumplimiento resulte
en la rescision del Contrato de Arrendamiento antes de la fecha de expiracion del Término, entonces, en la fecha de
dicha rescision, el Arrendatario pagara al Arrendador, ademas de todas las otras cantidades y dafios a que el Arrendador
tenga derecho conforme a este Contrato, la suma del Alquiler Base Mensual otorgado en Periodo de Gracia conforme
a esta Seccion.

35 Cargo por Mora ¢ Interés. En caso de mora de més de 10 dias en el pago del Alquiler y o en el
caso de mora en el pago de cualquier otra cantidad adeudada por el Arrendatario al Arrendador de conformidad a
este Contrato, el Arrendatario pagard un recargo por morosidad del cinco por ciento (3%) de la cantidad morosa.
Ademas, todas las cantidades morosas acumularén intereses desde la fecha en que vencieron hasta que hayan sido
pagadas en su totalidad, a una tasa por afio ("Tasa de Interés Aplicable") igual al menor de (a) la tasa maxima de
interés permitida por la ley o (b) doce por ciento (12%) anual.

[ caso de que el Arrendatario incurra en mora en el pago del Alquiler, por tres veces o
mas dentro de un “-'nudo de 12 meses: entonces el Arrendador podré optar por exigir al Arrendatario que en lo
sucesivo el pago del Alquiler se efectde trimestralmente por adelantado, sin perjuicio del ejercicio de cualquier otro
derecho, opcion o prerrogativa que este Contrato le confiera al Arrendador.
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Deposito de Garantia.

3.6.1  Deposito de Garantia. Al firmarse este Contrato de Arrendamiento. el Arrendatario
entregard al Arrendador un Depésito de Garantia ("Deposito de Garantia™) Correspondiente a | mes de renta, con la
firma del contrato de arrendamiento y 2 meses de renta a la entrega de la bodega estimada para el mes de octubre:
para garantizar el fiel cumplimiento de todos los términos y condiciones de este Contrato de Arrendamiento. No se
requerird que el Arrendador pague interés sobre el Deposito de Depdsito de Garantia ni que mantenga separado de sus
propios fondos. Si el Arrendatario no cumple. de forma completa y oportuna. con todos o algunos de los términos v
condiciones del presente documento, incluyendo, pero sin limitacion la aplicacién de cualquiera multa, ¢l Arrendador
puede. pero sin estar obligado a ello, aplicar todo el Depésito de Garantia o una porcién del mismo para cumplir los
acuerdos y/o obligaciones no cumplidas por parte del Arrendatario bajo este Contrato de Arrendamiento v'o para
compensar al Arrendador por cualquiera o todas las pérdidas y/o danos de cualquier clase o naturaleza sufridos porel
Arrendador, lo que incluye sin limitacion, para realizar v/o sufragar cualquier gastos a incurrir en relacién con lo
dispuesto con las secciones Daiios y Remociones de ese Contrato . Si el Arrendador aplica cualquier porcion del
Depésito de Garantia, el Arrendatario inmediatamente debera restablecer el importe de Depésito de Garantia a la
cantidad original establecida en la Informacion Basica del Contrato de Arrendamiento.

3.6.1.1 Si el Arrendador no ha recibido la totalidad del Depésito de Garantia dentro
de un periodo de treinta (30) dias después de la firma del Contrato. el Arrendatario pagaré un recargo por morosidad
del cinco por ciento (5%) anual de la cantidad morosa.

3.6.2  Deposito del MIVIOT. Al momento de la firma de este Contrato, el Arrendatario debera
entregar al Arrendador el Depésito del MIVIOT. El Arrendador debera entregar el Deposito del MIVIOT, al Ministerio
de la Vivienda y Ordenamiento Territorial (“MIVIOT™).

3.6.3  Devolucién de los Depositos. A la expiracion o terminacién anticipada del presente
Contrato. siempre que el Arrendatario no se encuentre en incumplimiento de lo dispuesto en este Contrato, el
Arrendador devolvera al Arrendatario el Depésito de Garantia y el Depésito del MIVIOT. Para esos efectos. luego de
terminado el Contrato: (i) el Arrendador procedera a inspeccionar la Unidad, verificar su estado y determinar si la
misma se encuentra en buenas condiciones: (ii) el Arrendatario debera entregar al Arrendador los paz y salvos
actualizados a la fecha, de todos los servicios piiblicos contratados en o para la Unidad. Dependiendo del estado de
la Unidad y habiendo recibido los paz y salvos correspondientes, el Arrendador procedera entonces a devolver el
Deposito de Garantia y procesar la devolucién del Depésito del MIVIOT o la porcion que resulte de estos (si queda
alguna), luego de disponer de los fondos necesarios para reponer la Unidad a su condicion debida. para saldar cualquier
monto adeudado en concepto de servicios publicos adeudados por el Arrendatario respecto de la Unidad y o para
satisfacer el incumplimiento de cualquier obligacion contractual del Arrendatario que no haya sido satisfecha por este
en su totalidad.

4. GASTOS DE OPERACION
4.1 Gastos de Operacion. Por cada afio completo o parcial de duracion este Contrato, el Arrendatario

pagard al Arrendador. la Contribucion del Arrendatario. de los Gastos de Operacion en la proporcién indicada en la
Seccién de Informacion Basica de este Contrato de Arrendamiento.

4.1.1 Definicién de Gastos de Operacion. Se entiende por "Gastos de Operacion " los costos
totales y gastos totales incurridos por el Arrendador y/o0 la Agencia por la posesion. operacion. servicios de beneficio
comun. mantenimiento. reparacion y manejo del Edificio. del complejo o provecto del cual es parte el Edificio. del
Proyecto y/o del Area Comun, incluyendo. pero no limitados a:

a.  reparacion. reemplazo, mantenimiento, administracion. gastos, servicios publicos y Jjardines del Edificio y/o
¢l Area Comin (incluyendo. pero no limitado a, la proporcion pro-rata de participacion del Arrendatario en
los gastos de mantenimiento del Area Comiin del Proyecto):
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Enimiento y la reparacion no estructural (no el reemplazo) del techo (y cubiertas del techo), tragaluces
v paredes exteriores de La Unidad (incluyendo pintura):

¢ los gastos relacionados al seguro contratado por el Arrendador, tal ¥ como se describe este Contrato:

d. el mantenimiento, reparacion, reemplazo, monitoreo y operacion de todos los sistemas mecanicos, eléctricos
¥ de plomeria, los sistemas de riego contra incendio, los elevadores (de haberlos) v los sistemas de ventilacion
v aire acondicionado ( HVAC);

e, recoleccion de basura, de haberlo:

f. las inversiones de capital. incluyendo reservas y fondos comercialmente razonables separados para el
mantenimiento v reparaciones: y

2

cualquier otro gasto o costo incurrido por el Arrendador relacionado al Edificio.

4.12 lusiones a los Gastos de Operacion: Los Gastos de Operacién no incluiran (i)
reemplazo de o reparaciones estructurales al techo o paredes externas del Edificio: (ii) las reparaciones cubiertas bajo
montos cobrados con cargo a seguros que cubren daiios al Edificio o reparaciones por daiios causados por otro
arrendatario o terceras personas: (iii) modificaciones iinicamente atribuibles a requerimientos especificos de otros
Arrendatarios del Edificio o del Proyecto: (iv) Gastos de Mercadeo; v (v) cualquier costo o gasto relacionado con
leyes. ordenanzas, reglas o regulaciones relacionadas a condiciones existentes en El Edificio, si tal condicion existio
antes de la Fecha de Inicio.

3: SEGUROS

5.1 Seguro del Edificio. El Arrendador mantendrd asegurado el Edificio, individual o
colectivamente (como parte de un grupo de edificios). con la coberra de riesgos que determine el Arrendador,
incluyendo, sin limitacién, cobertura de incendio, cobertura contra “todo riesgo”, terremotos. acciones volcanicas,
inundaciones. agua en la superficie y/o cualquier otra cobertura que el Arrendador estime necesaria. a su Gnica y
absoluta discrecion. Este seguro cubrird el Edificio y las Mejoras del Arrendatario y/o estructuras que el Arrendador
construya y/o instale de manera permanente en el Edificio v en cada una de sus Unidades. E| Arrendatario pagara al
Arrendador, como parte de los Gastos de Operacion. dentro de un periodo de quince (15) dias después de la entrega
de la factura correspondiente. la participacion proporcional del Arrendatario en los costos de cobertura de los seguros
mantenidos por el Arrendador, respecto del Edificio. El Arrendador podra, a su propia opcion. cobrar dichas primas
del Arrendatario mensual, trimestral. anualmente o por adelantado. En este ltimo caso, el cobro adelantado de las
primas se basara en un estimado razonable de las mismas realizado por el Arrendador. Si al establecerse el monto
real de las primas resulta que la participacion del Arrendatario debi6 ser superior o inferior al monto estimado por el
Arrendador y cobrado por adelantado al Arrendatario: se procederd a realizar los ajustes que correspondan, a fin de
cobrar al Arrendatario la diferencia a pagar o de acreditarle en concepto de Alquiler el monto pagado en exceso.

wn

2 Seguros del Arrendatario. El Arrendatario obtendra y mantendra vigente durante todo el
Término de este Contrato y a su propio, costo:

52.1 Poliza de Seguro de Responsabilidad Civil General. Una péliza de seguro de

responsabilidad civil general, con un limite tnico combinado de no menos de Quinientos Mil Délares
(US$500.000.00) por evento y Quinientos Mil Délares (USS500,000.00) en el agregado, con clausula de reinstalacion
automatica, que incluya cobertura para, entre otras cosas. para costos de defensa, responsabilidad civil de predios ¥
operaciones. responsabilidad civil legal por incendio. Esta poliza debera incluir cobertura de responsabilidad civil en
exceso (por lesiones corporales y muerte y dafios a la propiedad de terceros) por no menos de Doscientos Cincuenta
Mil Dolares (USS$250,000.00). asegurando en contra de reclamos que resulten de daios causados por cualquier
automovil de alquiler o ajeno. que sea utilizado para el negocio y/o actividades del Arrendatario. excluyendo los
automoviles propiedad del personal del Arrendatario que sean utilizados para asuntos no relacionados con el negocio
y/0 las actividades del Arrendatario.
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)
7 OO
J OUNTA D Y
5 El Arrendador. los empleados del Arrendador. la entidad financiera o
p

bancaria que financie el Edificio segin lo indique el Arrendador. en caso de haberla. y cualquier otra parte
razonablemente solicitada por parte del Arrendador seran designados en esta poliza, como asegurado adicionales. ¥
como terceros. cada uno. tal y como lo solicite el Arrendador o de conformidad con los Documentos Principales. tal
v como lo considere pertinente el Arrendador.

522 Seguro de Responsabilidad Civil Para Automoviles. Seguro de responsabilidad
civil para automéviles del negocio del Arrendatario. con un limite inico combinado de no menos de Cien Mil Dolares
($100.000.00) por persona v, Trescientos Mil Dolares ($300.000.00) por accidente para lesiones corporales v muerte:
v de Cien Mil Doélares ($100.000.00) por daios a la propiedad de terceros. asegurando al Arrendatario en contra de
cualquier reclamo que resulte del uso de cualquier automovil de su propiedad.

523 Seguro de Incendio para Contenido v Mejoras a la Propiedad. Seguro de incendio
sobre La Unidad que incluya cobertura contra vandalismo. fugas de agua por aspersor y. si aplica, cobertura contra
todo riesgo sobre calderas v maquinarias que asegure i) los enseres fijos. mobiliario. equipo. (inclusive el equipo
electronico para el procesamiento de datos. si aplica). mercancias, inventario y en general todo contenido o bien que
se encuentre en la Unidad. sea de propiedad del Arrendatario o que se encuentre bajo su cuidado. custodia y control
v'o del cual resulte o pueda resultar legalmente responsable el Arrendatario (colectivamente los "Bienes Dentro de la
Unidad”) v (ii) la Mejoras construidas por el Arrendatario (tal y como se definen en el Anexo G) (lo cual incluye
sistemas suplementarios mecanicos, de plomeria, calefaccion. ventilacion y aire acondicionado. equipo e instalaciones
hechas por el Arrendatario. si aplica) que en cantidad equivalga a su valor de costo (lo cual sera determinado y re-
evaluado tan frecuentemente como sea necesario para cumplir con lo anterior).

“ W

24 Seguro Paraguas/Seguro de Responsabilidad Civil en Exceso. Una poliza de
responsabilidad civil en exceso (Paraguas). con un limite de no menos de Un Millon de Délares ($1.000,000.00).

525 Todos los seguros que ¢l Arrendador requiera ocasionalmente y todos los seguros
requeridos por los Documentos Principales, lo cual incluye. pero no se limita. a todos los seguros requeridos por la
Agencia: a condicion de que el Arrendatario mantenga. sin ningun limite. el seguro especificado en el Parrato 3 del
Anexo G.

o
o

General

§3:41 Certificados de Seguros. El Arrendatario entregara al Arrendador certificados de seguro
de todos los seguros requeridos de parte del Arrendatario bajo este Contrato. en forma aceptable para el Arrendador,
a su Gnica discrecion. dentro de un plazo maximo de quince (15) después de la fecha de firma de este Contrato de
Arrendamiento. En caso de que la entrada a la Unidad por el Arrendatario o por cualquier Parte de Arrendatario ocurra
antes de dicho periodo de quince (15) dias. el Arrendatario debera entregar los certificados de seguros aqui
establecidos antes de dicha entrada. Previa solicitud. el Arrendatario también entregara al Arrendador. una copia
completa. correcta y verdadera de cada poliza de seguros vigente segun se establece en este Contrato y copia de los
recibos de pago de las primas correspondientes a dichos seguros.

532 Todas las polizas de seguros requeridas al Arrendatario en este Contrato deberdn ser
expedidas por empresas autorizadas y admitidas en la Repuablica de Panama. con una Mejor puntuacion AM Best de
por lo menos B+~ ¥ un tamaiio en la categoria financiera de al menos VL.

53.2:1 Las polizas deberan contener una disposicion que exija que la aseguradora

notifique a al Arrendador. por escrito de: (i) la expiracion del término de la poliza. asi como de cualquier cambio
significativo en las polizas. con por lo menos treinta (30) dias de anticipacion a los mismos: y (ii) El incumplimiento
por parte del Arrendatario en el pago de las primas. dentro de los cinco (5) dias siguientes al vencimiento del periodo
previsto para efectuar dichos pagos. Ademas. las pdlizas de seguro expresamente incluiran el alcance. cobertura.
deducibles. exclusiones. limites y fecha de terminacion de cada poliza ¢ indicaran expresamente la renuncia de la
aseguradora a subrogarse en contra del Arrendador.
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El Arrendador se reserva el derecho de rechazar las polizas de seguro que
contengan condiciones o exclusiones no consideradas aceptables para ¢l o expedidas por compaiiias aseguradoras no
aceptables para €1, casos en los cuales el Arrendatario debera presentar las pélizas corregidas o modificadas segan lo
solicite el Arrendador o las nuevas polizas de aseguradoras aceptables al Arrendador. dentro de los 15 dias siguientes
a la fecha en que reciba el requerimiento respectivo por parte del Arrendador.

5323 El Arrendatario asume total responsabilidad por mantener la cobertura de
seguros indicada en esta Seccion.

5.3.3  Renuncia de Subrogacion. El Arrendatario asume total responsabilidad ante terceros por
cualquier hecho o situacion que ocurra en la Unidad /o con ocasion direcia o indirecta de las actividades realizadas
en la Unidad. Asi mismo. el Arrendatario renuncia a cualquier subrogacion o recuperacion en contra del Arrendador
v libera a el Arrendador de toda v cualquier responsabilidad al respecto.

5.34  Notificacion de incidentes. E Arrendatario notificara al Arrendador dentro de un periodo
de siete (7) dias después de ocurrido cualquier accidente o incidente en La Unidad o el Proyecto que pudiesen tener
como resultado un reclamo bajo cualquiera de las pélizas de seguro requeridas bajo este Contrato.

6. Indemnizacién v Exencion de Responsabilidad

6.1 Indemnizacion. El Arrendatario indemnizara al Arrendador y sus entidades afiliadas. y a cada
uno de sus miembros respectivos, gerentes, socios. directores, funci ios, empleados. ioni acreedores.
agentes, contratistas, sucesores vy cesionarios, de y en contra de cualesquier ¥y todo reclamo, sentencia, causa de accion,
dafio, multa. costo, pasivo y gasto. incluyendo todos los costos. honorarios de abogados, gastos y responsabilidades
incurridas en defensa de tal reclamo o accién o causa. que del mismo se deriven o, que surjan en cualquier momento
durante o después del Término de este Contrato. como resultado (directo o indirecto) de o en conexion con (i) cualquier
incumplimiento en el desempefio de cualquiera obligacion del Arrendatario a ser cumplida bajo los términos de este
Contrato de Arrendamiento; y/o (ii) el uso de La Unidad, el manejo del negocio o cualquier actividad, trabajo o cosas
hechas por el Arrendatario o por cualquier persona, cualquier Parte del Arrendatario o afiliado del mismo en o cerca
de La Unidad, el Edificio, Area Comun u otras porciones del Proyecto. excepto por reclamos causados exclusivamente
por culpa grave o dolo del Arrendador: v/o (iii) cualquier acto u omision doloso, culposo o negligente del Arrendatario,
sus empleados y/o de cualquier persona por la cual deba responder el Arrendatario segun las normas de derecho
comun,. Las obligaciones del Arrendatario bajo esta seccion sobreviviran la rescision de este Contrato de
Arrendamiento con respecto a cualquier reclamo o responsabilidad que haya sucedido antes de dicha rescisioén.

6.2 Exencion de Cualquiera Responsabilidad por parte del Arrendador. El Arrendatario. asume a

través de este documento, la responsabilidad de todo riesgo de daiio a La Unidad, a su Mejoras y a todo contenido,
cosa 0 bien en general que se encuentre en, dentro de o adherido a la Unidad. incluyendo. pero sin limitarse a, los
artefactos, equipos, inventario, mobiliario ¥ bienes en general, ya sean propios o ajenos, asi como por todo dafio a
personas (enfermedad, lesiones o muerte) dentro, sobre o alrededor de La Unidad, el Edificio. el Ar¢a Comun u otras
porciones del Proyecto que surfan de cualquier causa. El Arrendatario expresamente libera al Arrendador y renuncia
a cualquier reclamo en contra del Arrendador en relacion con lo anterior, excepto solamente cuando se trata de aquellos
reclamos causados exclusivamente por culpa grave o dolo del Arrendador. El Arrendatario renuncia ademds a
cualquier reclamacion en contra del Arrendador, asi como a cualquier pretendido derecho de subrogacion y/o
recuperacion en contra del Arrendador v lo libera de cualquier responsabilidad o reclamacion por cualquier pérdida,
costo. dafo o gasto, lucro cesante, del que sea objeto a causa de reclamos por parte de terceros o en el que de cualquier
manera incurra, lo que incluye, sin que constituya limitacion, cualquier dafo al negocio del Arrendatario o cualquier
pérdida de ingresos del mismo o dafios a La Unidad o a cualquier bien material, mercancia o equipo en, dentro o
adherido a la Unidad (incluyendo mermas, faltantes. averias pérdidas y/o dafios: . o por lesiones o enfermedad o
muerte del Arrendatario o de cualquier Parte del Arrendatario. o cualquier otra persona. en o alrededor de La Unidad
0 ¢l Proyecto, va sea que dichos dafios. enfermedades o lesiones. hayan sido causados por robo. hurto. incendio,
explosion, vapores. electricidad. gas. agua o lluvia o como resultado de rompimiento, fuga u otro defecto de aspersores,
cables. dispositivos. ventilacion, plomeria, sistema de aire acondicionado o de iluminacion o por cualquier otra causa.
siniestro, hecho, situacion o circunstancia ocurrida en y'o directa o indirectamente relacionada con la Unidad. el
Edificio, el Area Comun o el Proyecto. v va sea que dichos dafos, enfermedades o lesiones sean el resultado de
condiciones en La Unidad el Edificio, el Area Comiin o ei Proyecto o de algunas otras fuentes o lugares, v sin importar
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S jetios dafios, enfermedades o lesiones o los medios para reparar los mismos sean inaceptables para el
Arrendatario. excepto solo si los daiios. enfermedades o lesiones fueron exclusivamente causados por culpa grave o
dolo del Arrendador. El Arrendador no serd responsable de ningiin daiio que se derive de algan acto de negligencia
por parte de cualquier contratista u otro Arrendatario del Proyecto, en caso de haberlo, o por causa de incumplimiento
del Arrendador en hacer cumplir los términos de cualquier acuerdo con partes que no sean el Arrendatario.

6.2.1  El Arrendatario debera mantener al Arrendador. su principal. filiales y empresas afiliadas.
representantes legales, directores, dignatarios, agentes: libres de todo y cualquier reclamo. accion, proceso, demanda:
v deberd reparar cualquier dafio y perjuicio ocasionado a los mismos, incluyendo, sin limitacion. cualquier costo.
pérdida. multa. penalidad, asi como cualquier costos de abogados y demds costos o gastos incurridos en la defensa de
y'0 con ocasion de tal accion, demanda, proceso, accion y/o incurridos en la reparacion del dano o pérdida de que se
trate v 0 con ocasion o como resultado (directo o indirecto) de o en conexion con (i) lo dispuesto en esta Seccion: (ii)
cualquier incumplimiento de este Contrato por ¢l Arrendatario o por cualquier Parte del Arrendatario: (iii) el uso de
la Unidad. ¢l giro del negocio del Arrendatario o cualquier actividad. trabajo o cosa hecha. permitida o sufrida por el
Arrendatario o cualquier Parte del Arrendatario o por cualquier tercero en o relacionada con la Unidad. o cualquier
parte del Proyecto: (iv) cualquier acto u omision doloso. culposo o negligente del Arrendatario o de cualquier Parte
del Arrendatario o de cualquier persona de cuyos actos pueda resultar legalmente responsable el Arrendatario. Toda
obligacion del Arrendatario conforme a este Seccion sobrevivird a cualquier terminacion del presente Contrato.

7 SERVICIOS PUBLICOS. El Arrendatario es el responsable por v pagara todos los cargos para los servicios
de agua. alcantarillado. gas. electricidad. teléfono y cualquier otro servicio piblico utilizado o proporcionado a La
Unidad lo cual incluye pero no se limita al pago de cualquier carge por conexion, deposito e instalacion. El Arrendador
no serd responsable ante el Arrendatario por la interrupcion o corte de cualquier servicio publico. y ninguna
interrupcion o corte constituird razon para una reduccion ni suspension del Alquiler.

8. REPARACIONES Y MA}

TENIMIENTO

8.1 El Arrendador. Sujeto a las siguientes limitaciones. el Arrendador debera reparar dafios a
segmentos estructurales del techo. fundaciones y segmentos de las paredes de carga del Edificio. Sital dafo es causado
por actuacion u omision del Arrendatario, o de cualquier Parte del Arrendatario (tal como se define mas adelante).
dichas reparaciones deberan serdn responsabilidad tnica del Arrendatario. EI Arrendador realizara las reparaciones
que correspondan, dentro de un término razonable atendiendo a la naturaleza del dafio. No habra disminucion del
Alguiler durante el periodo en que se desempefien dichos trabajo. El Arrendador no tendré responsabilidad alguna
para con el Arrendatario por cualquier daio que pueda ser el resultado de una interrupcion en el uso de La Unidad por
parte del Arrendatario durante cualquier reparacion por parte del Arrendador.

8.2 El Arrendatario. El Arrendatario. a costo exclusivamente a su cargo, le dara mantenimiento a
La Unidad y reparara cualquier dafio que la misma sufra, para mantenerla en condiciones buenas.seguras v de
conformidad con los parametros establecidos en el Manual de Clientes, adjunto en el Anexo K.. El Arrendatario
realizara inspecciones del piso cada tres meses como minimo y compartira dichos resultados con El Arrendador v se
compromete a notificar al Arrendador de inmediata de cualquier desgaste o agrietamiento. aunque sca menor, que
pueda requerir la intervencion por parte del Arrendador segin sus obligaciones de la Seccion 8.1. Adicionalmente, el
Arrendatario se obliga realizar el mantenimiento preventivo de las juntas del piso segiin las buenas practicas
establecidas por técnicos idoneos en la materia. Después de haber recibido notificacion por escrito por el Arrendador
para atender un tema de reparacion o mantenimiento que compete al Arrendatario y ¢l Arrendatario no responde con

un plan de accién con fechas ciertas y razonables. el Arrendador reserva el derecho de realizar dicho trabajo y cobrar
el mismo al Arrendatario.

_ 8.2.1 . Después de haber recibido notificacion por escrito por el Arrendador para atender un tema
de reparacion o mantenimicnto que compete al Arrendatario v el Arrendatario no responde con un plan de accion con

fechas ciertas y razonables. el Arrendador reserva el derecho de realizar dicho trabajo y cobrar el mismo al
Arrendatario.
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9. MEJORAS DEL ARRENDATARIO ' ARREGLOS

9.1 Mejoras del Arrendatario. El Arrendatario no podra construir, ni permitird que se construyan
mejoras, alteraciones o adiciones fisicas en la Unidad, sin haber obtenido el consentimiento previo y por escrito del
Arrendador, cuyo consentimiento se sujetara al cumplimiento de las condiciones contenidas en el Anexo G. En todo
¥ cualquier caso, toda Mejora permanente o que no pueda ser removida de la Unidad sin dafiarla o menoscabar su uso,
seré de propiedad unica y exclusiva del Arrendador. .

9.1.1  .Mejoras Estandar EI Arrendador ha realizado una serie de mejoras estandar a la Unidad,
tal como se detallen en el Anexo F adjunto a este Contrato. Las partes acuerdan que el costo de dichas mejoras esta
cubierto por el canon de arrendamiento | establecido en el presente Contrato.

9.1.2  Mejoras Sobre-Estandar. Cualesquiera mejoras, alteraciones. adiciones Vo modificaciones
a la Unidad a ser realizadas por el Arrendador. a solicitud del Arrendatario. que no estén especificamente listadas en
los Planes Finales como Mejoras Estandar. o que sean especificamente listadas en los Planes Finales como Mejoras
Sobre-Estandar, seran consideradas Mejoras Sobre-Estandar (las “Mejoras Sobre-Estandar™). El Arrendatario acuerda
pagar por adelantado, antes de empezar la obra respectiva, la cincuenta por ciento (50%) del valor de dichas Mejoras
Sobre Estandar. Elresto del valor de las Mejoras Sobre Estandar sera pagado por el Arrendatario de conformidad con
las facturas que el Arrendador le haga llegar durante la construccion de dichas mejoras.

9.2 Acabados y Equipo. El Arrendatario podra, a su propio costo. instalar los acabados, equipos y
mobiliario necesario en el interior de la Unidad. a condicion de que los mismos puedan ser instalados sin daios o
menoscabo a la Unidad.

9.3 Daiios. El Arrendatario reparara cualquier dafio a La Unidad, El Edificio y/o el Proyecto
causado por la construccion de mejoras, alteraciones, adiciones y/o modificaciones, o la instalacién o remocion de los
aparatos. equipo, mobiliario o alteraciones del Arrendatario.

94 Remocién. Sin perjuicio de lo sefialado a continuacion. al terminar este Contrato de
Arrendamiento, el Arrendatario removera todos los acabados. alteraciones, arreglos, modificaciones, adiciones,
mejoras v divisiones hechas o instaladas por el Arrendatario (colectivamente, las “Alteraciones™) v retornara la Unidad
a la condicion existente antes de la construccion de dichas Alteraciones. El Arrendador a su entera discrecion se
reserva el derecho de requerir que el Arrendatario deje en la Unidad todas o cualesquiera porcion de las Alteraciones
permanentes, fijas, no-removibles y/o que no puedan ser retiradas sin deteriorar, daiar o menoscabar la Unidad, que
decida el Arrendador deben permanecer en la Unidad. Toda remocién y restauracion debers ser bien realizada de la
mejor manera y utilizando la mejor mano de obra para no causar ningiin dafio a La Unidad, al Edificio o al Proyecto.

9.5 Modificaciones Sustanciales. No obstante cualquier disposicion contenida en este Contrato
de Arrendamiento, bajo ninguna circunstancia se le permitira al Arrendatario hacer modificaciones sustanciales (taly
como se definen en este documento) a la Unidad sin contar con la previa aprobacion escrita por parte del Arrendador,
aprobacion ésta que podré ser retenida. rechazada. condicionada u otorgada con base a la completa y absoluta
discrecion del Arrendador. Para propésitos de este Contrato, el término “Modificacion Sustancial” significa (a) una
alteracién con un valor de mas de $50.000.00 (b) la construccion de una estructura adicional en el terreno alrededor
del Edificio, (¢) cualquier alteracion que afecte los elementos estructurales o elementos exteriores del Edificio o de
cualquiera de los edificios o estructuras en el Proyecto, o (d) cualquiera modificacién o Alteracion que a juicio del
Arrendador pueda alterar sustancialmente a la Unidad o al Edificio o a cualquiera de los edificios o estructuras en el
Proyecto.

9.6 Certificacion de Inversion de Capital. El Arrendatario deberd (a) proporcionarle al Arrendador
un detalle de los costos incurridos en la construccion de las Mejoras del Arrendatario (tal y como se define en el Anexo
G) con documentacién de sustento razonable certificada por un auditor o ingeniero independiente, incluyendo sin
limitacion. copia de las respectivas facturas: (b) proporcionarle al Arrendador cualquier documento e informacion
adicional para certificar y documentar los costos incurridos por el Arrendatario con relacion al Edificio v las Mejoras
a la Unidad("Gastos de Capital del Arrendatario™), que puedan corresponder o ser parte de la Inversion de Capital (tal
¥ como se define este término en el Contrato de Desarrollador) y (c) cooperar con el Arrendador para certificar y
documentar los Gastos de Capital del Arrendatario.
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10. USO.

10.1 General. La Unidad sera utilizada solamente para los Usos Permitidos en la Informacién Basica
del Contrato de Arrendamiento y en cumplimiento de los Anexos B v € adjuntos al presente Contrato. El uso de La
Unidad por parte del Arrendatario y/o de cualquier Parte del Arrendatario se hara en cumplimiento con ¥ sujeto a lo
dispuesto en este Contrato v las leyes aplicables, incluyendo aquellas que afectan el Proyecto, La Unidad o el Edificio
0 el uso u operacion de los mismos, ya sea que existen ahora o que se promulguen en el futuro, las cuales incluyen,
pero no se limitan a. (i) todas las leyes sobre el Ambiente (tal ¥ como se define en este Contrato). (ii) cualesquiera
Declaraciones segtin se define en este Contrato. registrado en cualquier registro oficial o publico o que de otra forma
estén en efecto con respecto a la Unidad, al Edificio y/o al Proyecto o cualquier porcién de los mismos, (iii) la Ley
Namero 41. y (iv) cualesquiera y todos los codigos de uso v zonificacion que se encuentren vigentes o se adopten en
el futuro en relacion a la Unidad. el Edificio y/o el Proyecto (colectivamente. las “Leyes Pertinentes™).

11k ASUNTOS AMBIENTALES

1.1 Materiales Peligrosos: Cumplimiento con las Leves Ambientales. El Arrendatario no causaré

ni permitird que cualquiera de sus empleados, agentes. clientes, visitantes. invitados. titulares de una licencia,
contratistas. cesionarios. o sub-arrendatarios (individual . una “Parte Arrendataria” v colectivamente, "Partes del
Arrendatario”) cause o permita que Materiales Peligrosos sean llevados, euardados, fabricados. generados. mezclados.
manejados. reciclados. tratados, dispuestos o utilizados en, bajo, o alrededor de La Unidad o el Proyecto. excepto en
el caso de materiales de oficina y de limpieza que se guardan en cantidades usuales ¥y sean guardados, utilizados. y
desechados de acuerdo a las Leyes Ambientales y excepto por lo dispuesto en el parrafo siguiente para los
arrendatarios dedicados a la prestacion de servicios de almacenaje de bienes o productos de terceros.

11.2 En el caso de que la actividad del Arrendatario sea la prestacion de servicios de almacenamiento
de productos o bienes propiedad de terceros (servicios logisticos). para el almacenaje y/o manipulacion de productos
quimicos, los productos clasificados segin el diamante de clasificacion de materiales peligrosos de la Asociacion
Nacional de Proteccion de Incendios de los Estados Unidos de América (National Fire Protection Association/NFPA)
de la siguiente manera: peligros de incendio hasta nivel 3. peligros para la salud hasta nivel 3, reactividad hasta nivel
2. deberan  ser manejados siguiendo los parametros y regulaciones de las Leyes Ambientales. lo que incluye, sin
limitacion, los reglamentos del Cédigo Maritimo Internacional de Materiales Peligrosos (International Maritime
Dangerous Goods Code/IMDG), las Regulaciones sobre Materiales Peligrosos de la Asociacion de Transporte Aéreo
Internacional  (International Air Transport AssociationIATA) v el Codigo de Materiales Peligrosos de la
Administracién de Salud ocupacional de los Estados Unidos de América (Occupational Safety and Health
Administration/OSHA);

113 Para efectos de este Contrato. el término, "Materiales Peligrosos” comprende, sin limitacién,
cualquier producto quimico, sustancia, material. sustancia controlada. objeto, condicion. desecho, organismo viviente
0 combinacion de los mismos, ya sean solidos, semi-salidos, liquidos o gaseosos. que son o pueden ser peligrosos
para la salud y seguridad humana o para el ambiente. debido a su radioactividad. combustibilidad, corrosividad.
reactividad. explosibilidad, toxicidad, carcinogenecidad, mutagenecidad, fitotoxicidad, infecciosidad u otras
propiedades o efectos, que sean peligrosos o potencialmente peligrosos, inclusive. pero sin limitarse. al humo del
tabaco. el petrdleo y sus derivados, el asbesto. el radon, el policlorobifelino (PCBs), los refrigerantes y todos aquellos
productos quimicos. sustancias. materiales, sustancias controladas, objetos. condiciones. desechos, organismos
vivientes o combinacion de los mismos. los cuales se encuentran actualmente o pueden estar en el futuro listados.
definidos o regulados como peligrosos o nacivos por cualquicra Ley Ambiental. en base. directa o indirectamente. en
sus propiedades o efectos. Para los fines de este Contrato, las "Leves Ambientales” son, sin limitacion. cualesquiera
o todas las leyes. decretos. resoluciones. regulaciones, reglamentos. estandares. sentencias. ordenanzas, reglas.
cddigos. ordenes. directrices, guias, permisos o condiciones de permisos gubernamentales o administrativas,
ambientales de salud y/o relacionadas con la seguridad, que existen actualmente v las que sean promulgadas, emitidas
0 adoptadas en el futuro. que se aplican o se pueden aplicar al Arrendatario, la Unidad. el Edificio o el Proyecto.
inclusive y sin limitarse, a cualesquiera reglas. reglamentos, guias, permisos o licencias emitidas o aprobadas por la
Autoridad Nacional del Ambiente de la Republica de Panama ("ANAM"). El Arrendatario cumplird y se asegurard
de que todas o cualesquiera de las Partes del Arrendatario cumplan con todas las Leyes Ambientales. El Arrendatario
notificara al Arrendador de forma inmediata y por escrito, sobre cualquiera violacién a las Leyes Ambientales v o
sobre la presencia de cualquier Material Peligroso, que no sean los materiales de oficina o de limpieza arriba
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permitidos. o sobre el derrame y/0 escape de cualquier Material Peligroso en, sobre, bajo o alrededor de la Unidad o
sus Mejoras o el Edifico o el Proyecto o la tierra o el agua subterrdnea. El Arrendatario y las Partes del Arrendatario
seran responsables por todo daiio ambiental y contaminacion que resulte de sus operaciones o actividades en. sobre.
bajo o alrededor de La Unidad. del Edificio V'o el Proyecto. causados de manera directa o indirecta por actos u
omisiones del Arrendatario o de alguna de las Partes del Arrendatario. El Arrendador podra de entrar ¢ inspeccionar
La Unidad y realizar pruebas. monitoreos e investigaciones. Si tales pruebas indican que hay presencia de una
Condicién Ambiental causada o exacerbada por el Arrendatario o por cualquier Parte del Arrendatario o que sea el
resultado de la ocupacion del Arrendatario o cualquier Parte del Arrendatario. el Arrendatario reembolsard al
Arrendador por ¢l costo de realizar dichas pruebas. El término “Condicion Ambiental” tendra como significado
cualquier condicion adversa relacionada con cualquier Material Peligroso o con el ambiente, inclusive el agua, las
aguas superficiales o subterraneas, las fuentes de agua potable. la tierra, la superficie o el subsuelo, el aire, la tierra y
los contaminantes del agua. ¢l ruido, la vibracion. la luz v los olores. En caso de ocurrir cualquiera de dichas
Condiciones Ambientales, el Arrendatario debera ejecutar inmediatamente. cualesquiera y todas las acciones
necesarias para rectificar dicha Condicion Ambiental, a satisfaccion de las agencias o entidades pertinentes y del
Arrendador. o reembolsard al Arrendador, a opcion o a peticién de éste. por el costo de realizar el trabajo de
rectificacién, remedicién o mitigacion, en case de que el Arrendador haya optado por asumir la ejecucion de las

di es, rectificaci S 0 acciones a tomar para corregir la Condicion Ambiental de que se trate. En este
ultimo supuesto, el Arrendador podré realizar un estimado razonable del costo a incurrir para la reparacion o
remediacion del dafio y requerir al Arrendatario la entrega del monto asi estimado. Al completarse el correspondiente
trabajo de reparacion, mitigacion, o remediacion el Arrendatario le pagara al Arrendador cualquier diferencia, tan
pronto reciba la factura correspondiente del Arrendador. o el Arrendador reembolsard prontamente al Arrendatario
por cualquier exceso entre la suma recibida de éste v la efectivamente incurrida, tal y como sea el caso.

11.4 Indemnizacion. El Arrendatario indemnizard, protegera, defendera (a través de un abogado que
determine el Arrendador) y mantendrd indemne al Arrendador, la Agencia. y las entidades afiliadas al Arrendador y a
la Agencia, y a cada uno de sus miembros respectivos, gerentes. socios. directores. funcionarios, empleados,
accionistas, acreedores, agentes, contratistas, sucesores y cesionarios (individual y colectivamente los
“Indemnizados™) de y en contra de cualesquier y todo reclamo, sentencia, causa de accion, dafo, penalidad. multa,
impuesto, costo, pasivo, pérdida y gasto que surjan en cualquier momento durante o después del Término de este
Contrato, como resultado (directo o indirecto) de o en conexién con (a) la violacion de esta seccion por el Arrendatario
0 alguna Parte del Arrendatario o (b) la contaminacion ambiental, una Condicion Ambiental, presencia. derrame o
fuga de Materiales Peligrosos en, bajo o alrededor de la Unidad, el Edificio. o del Proyecto como resultado (directo o
indirecto) de las actividades del Arrendatario ¥/o cualquier Parte del Arrendatario, incluyendo, pero sin limitarse a
aquellas que involucran cualquier Material Peligroso, o cualquier accion u omision con respecto al mismo, en relacion
con La Unidad, el Edificio y/o el Proyecto. Esta indemnizacién incluird. sin limitaciones, cualesquiera sanciones,
indemnizaciones. gastos y/o costos. impuestos a o incurridos por la Agencia y/o el Arrendador. asi como el costo de
cualquier reparacion. remediacion. mitigacion, limpieza, o desintoxicacion necesaria y la preparacion e
impl i6n de cualquier cierre, monitoreo u otros planes requeridos. ya sea que dicha accion sea requerida o
necesaria antes o después de la terminacién de este Contrato de Arrendamiento. Ni el cc imiento por escrito del
Arrendador con respecto a la presencia de Materiales Peligrosos en. bajo. o alrededor de La Unidad ni el estricto
cumplimiento del Arrendatario con las Leyes Ambientales, excusaran al Arrendatario de su obligacion de indemnizar
de conformidad con el presente Contrato. Las obligaciones del Arrendatario con respecto a la indemnizacion anterior
exceden la expiracion, terminacion o rescision de este Contrato de Arrendamiento,

OS Y DESTRUCCION

12.1 Danos y Destruccion. No obstante lo dispuesto en las normas y legislacion aplicable y cualquier
otra ley, decreto, reglamento y/o regulacion en esta materia. las partes acuerdan expresamente que en caso de daiio
/0 destruccion total o parcial del Edificio, La Unidad y/o las mejoras del Arrendatario no procederd la terminacion
inmediata de contrato u otro tipo de recurso y/o compensacion. y que los derechos y responsabilidades de las partes
se regiran exclusivamente conforme a las siguientes reglas y convenios contractuales:

12.2 Obligaciones del Arrendatario. Con excepeion a lo aqui dispuesto ¥ sujeto a las disposiciones
de esta Seccion, en caso de daiio o destruccion de las Mejoras del Arrendatario ubicadas en La Unidad o a cualquier
parte de la misma por incendio u otra causa. ya sea que proceda el Seguro o no, en caso de haberlo, el Arrendatario
correra con los gastos, de forma exclusiva, y los mismos deben ser suficiente para ¢l propésito y. sin importar la
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cantidad de cualquier pérdida. deberd restaurar, reparar. reemplazar, reconstruir o arreglar las mismas de la forma mas
cercana posible a su valor, condicion y naturaleza inmediatamente antes de que ocurriera tal dafio o destruccion o con
tales cambios o arreglos que puedan hacerse a eleccion del Arrendatario de acuerdo con y sujeto a las condiciones de
este Contrato. Tales restauraciones, reparaciones, reemplazos. reconstrucciones o arreglos deberan ser comenzados
dentro de un plazo de sesenta (60) dias después de lo que ocurra mas tarde entre (i) la ocurrencia de dicho dafio o
destruccion (sujeto al recibo de los permisos requeridos que permitan tal reconstruccion) o (ii) la culminacion
considerable por parte del Arrendador de cualquier reparacion a ser efectuada por el Arrendador al Edificio conforme
a este Contrato, y proseguido hasta su conclusion con debida diligencia v buena fe. El Arrendatario continuara la
operacion de su negocio en La Unidad hasta donde sea razonablemente practico del punto de vista de una
administracién de negocios prudente y la obligacién del Arrendatario de pagar el Alquiler se mantendrd en plena
vigencia, sin importar si ¢l Arrendatario puede operar su negocio. El Arrendatario no tendra derecho a ninguna
compensacion por dafios por parte del Arrendador por la pérdida del uso de todo o de cualquier parte de La Unidad o
por la pérdida de cualquier aparato fijo ubicado en La Unidad o cualquier inconveniencia o molestia ocasionada por
tal dano.

123 Accidente. De darse el caso que La Unidad o el Edificio se vean afectados por dafios causados
por incendios u ofro accidente. el Arrendatario deberd proporcionar de manera inmediata una nota por escrito al
Arrendador. Dentro de los sesenta (60) primeros dias después de recibida dicha nota por parte del Arrendatario, el
Arrendador notificara al Arrendatario si las reparaciones necesarias pueden ser hechas razonablemente: (a) dentro de
un lapso de noventa (90) dias: (b) en mas de noventa (90) dias pero en menos de frescientos sesenta y cinco (3635)
dias: 0 () en mds de trescientos sesenta y cinco (363) dias: en cada uno de los casos. después de la fecha de emision
de permisos de reparacion o la reconstruccion necesarios de la porcion de las Mejoras del Arrendador que se viesen
afectadas.

124 Menos de 90 Dias. Si la reconstruccion o reparaciones pueden ser completados de manera
razonable dentro de noventa (90) dias después de la emision de los permisos de reparacion o reconstruccion necesarios
para el area del Edificio o La Unidad que fuera danado o destruido, este Contrato de Arrendamiento no concluira y.
en el evento que el dinero recibido del seguro esté disponible para reparar completamente el daiio, el Arrendador tiene
la responsabilidad de reparar La Unidad El Arrendador no tendra que reconstruir, reparar o reemplazar Las Mejoras a
la Unidad del Arrendatario o los bienes del Arrendatario los cuales hayan sido colocados en o acerca de La Unidad
por o para el beneficio del Arrendatario. Si se requiere que el Arrendatario desocupe toda o parte de La Unidad
durante la reparacion que llevard a cabo el Arrendador, Ia renta base pagada bajos los términos aqui estipulados, debera
ser disminuida proporcionadamente, basandose en el tamaio del area de La Unidad que se encuentra deteriorada (es
decir, el nimero de metros cuadrados de superficie total de La Unidad que se encuentran deteriorados en comparacion
con los metros cuadrados totales de superficie de La Unidad) a partir de la fecha que el Arrendatario desocupa toda o
una parte de La Unidad que fuese dafiada solo hasta el punto en que los beneficios del seguro para la disminucion de
renta sean recibidos por el Arrendador y solo durante el periodo que el drea no sea apta para la ocupacion.

12.5 Mavor a 90 Dias. Si las reconstrucciones v las reparaciones pueden ser completadas
razonablemente en mas de noventa (90) dias pero en menos de trescientos sesenta y cinco (363) dias después de que
la emision de permisos para la reparacion o la reconstruccion necesarios por el drea del Edificio o La Unidad que
fueran dafadas o destruidas, el Arrendador tendra la opcion de: (a) anular el contrato de Arrendamiento efectivo al
momento de que ocurriese el daiio. evento en el cual el Alquiler Base sera disminuido a partir del momento que el
Arrendatario desocupe La Unidad; o (b) elegir que se efectiien las reparaciones a La Unidad excepto que el Arrendador
no esta obligado a reconstruir, reparar o reemplazar las Mejoras del Arrendatario o los bienes del Arrendatario los
cuales hayan sido colocados en o acerca de La Unidad por o para el beneficio del Arrendatario. Si se requiere que el
Arrendatario desocupe, toda o una parte de La Unidad durante las reparacion que el Arrendador efectuara al mismo,
¢l Alquiler Base pagadero a continuacion sera disminuido proporcionadamente segun el tamaiio del area de La Unidad
que se haya visto afectada (es decir. el nimero de metros cuadrados de superficie total de La Unidad que se encuentran
afectados comparado a los metros cuadrados totales de la superficie de La Unidad) a partir de la fecha en que El
Arrendatario desocupa toda o una parte de La Unidad que se encuentra afectada solo hasta el punto en que los
beneficios del seguro, para la disminucion de renta. sean recibidos por el Arrendador ¥ solo durante el periodo que el
area no sea apta para la ocupacion. En caso de que ¢l Arrendador fallase en llevar a cabo las mejoras dentro de
trescientos sesenta y cinco (365) dias después de la emision de los permisos para la reparacion o la reconstruccion
necesarios para el drea del Edificio o La Unidad que fueran danadas o destruidas. (tal periodo a ser extendido por
demoras causadas por el Arrendatario o por causas de Fuerza Mayor, como mas adelante definido) v el Arrendatario
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0 haya vuelto a ocupar La Unidad, el Arrendatario tendré el derecho. como correctivo exclusivo del Arrendatario,
dentro de los diez (10) dias después del vencimiento del periodo de dichos trescientos sesenta y cinco (365) dias ¥
tomando en cuenta que tales reparaciones no han sido finalizadas substancialmente durante ese periodo de diez (10)
dias. a dar por terminado este Contrato de Arrendamiento por medio de la entrega de una nota escrita al Arrendador
como correctivo exclusivo del Arrendatario, después del cual renunciard y se darén por terminados todos los derechos
indicados a continuacion, treinta (30) dias después que el Arrendador haya recibido la nota correspondiente.

12,6 Mayor a 365 Dias. Si el area se encuentra deteriorada al punto de que la reconstruccion o
reparacion no se puede llevar a cabo dentro de trescientos sesenta ¥ cinco (365) dias después de emitidos los permisos
para la reparacion o la reconstruccion necesarias. el Arrendador o el Arrendatario pueden dar por terminado este
contrato de Arrendamiento por medio de nota escrita dentro de los diez (10) primeros dias luego de aviso por parte
del Arrendador, especificando dicho periodo de reparacion: vy este Contrato de Arrendamiento debera darse por
terminado y que la renta ser disminuida a partir de Ia fecha cuando el Arrendatario desocupd La Unidad. De darse el
caso de que ninguna de las partes elija dar por terminado este Contrato de Arrendamiento, el Arrendador procedera
diligente e inmediatamente a terminar las reparaciones del Edificio o La Unidad, en el caso que las ingresos
provenientes del seguro estén disponibles para reparar el dafio (con la excepcion de que el Arrendador no tenga el
deber de reconstruir, reparar o reemplazar las Mejoras del Arrendatario o o los bienes del Arrendatario los cuales
hayan sido colocados en o acerca de La Unidad por o para el beneficio del Arrendatario). Si se requiere que el
Arrendatario desocupe, toda o una parte de La Unidad durante las reparacion que el Arrendador efectuara, el Alquiler
Base pagadero a continuacion serd disminuido proporcional segun el tamano del area de La Unidad que
encuentre afectada (es decir. el nimero de metros cuadrados de superficie total de La Unidad que se encuentran
dafiados comparado a los metros cuadrados totales de la superficie de La Unidad) a partir de la fecha en que El
Arrendatario desocupa toda o una parte de La Unidad que se encuentra afectada solo hasta el momento en que los
beneficios del seguro para la disminucion de renta sean recibidos por el Arrendador y solo durante el periodo que ¢l
drea no sea apta para la ocupacion.

127 Accidente durante el iiltimo afio de duracién de este Contrato de Arrendamiento. A pesar de
cualesquiera otras previsiones, si La Unidad o el Edificio se ven afectados dentro del ltimo, afo del Contrato de
Arrendamiento, y si el costo para reparar o reconstruir la porcion del Edificio o La Unidad que fuese danado o

estruido excede los $250.000.00, entonces, se tomaré en consideracion el tiempo necesario para completar tales
reparaciones o reconstrucciones, el Arrendador o ¢l Arrendatario tendran el derecho. bajo su propia discrecion, de dar
por terminado el Contrato de Arrendamiento a partir del momento en que ocurre el dafio. El Alquiler sera suspendido
a partir de la fecha en que el Arrendatario desocupa La Propiedad.

12.8 Falla del Arrendatario. Si La Unidad o cualquier area del Edificio se ven afectados por el
resultado de la negligencia o por el incumplimiento de este Contrato de Arrendamiento por causa del Arrendatario o
por partes relacionadas al Arrendatario, el Alquiler no seré reducido durante el periodo que se efectuen las reparaciones
de tales dafos. y el Arrendatario deberé responder legalmente al Arrendador por los costos de la reparacion al punto
en que dicho costo no sea cubierto por los beneficios del seguro recibidos por el Arrendador.

13. CAUSA DE UTILIDAD PUBLICA (Expropiacion). En caso de expropiacion o de cualquier accién de una
autoridad publica o gubernamental que involucre la ocupacion o toma de posesién de toda o parte de la Unidad o el
Edificio. por razones de utilidad publica. interés social o por cualquier motivo, el Arrendador no asumira
responsabilidad alguna ante el Arrendatario.

14, INCUMPLIMIENTO

14.1 Incumplimiento del Arrendatario. Cualquiera de los siguientes eventos sera, a opcion del
Arrendador una Causal de Incumplimiento del Arrendatario:

14.1.1 El Abandono o Desalojo de la Unidad. Se entendera como tal el hecho de que el
Arrendatario abandone o desaloje la Unidad por un periodo de mas de treinta (30) dias consecutivos y/o el hecho de
que el Arrendatario entregue o remita al Arrendador comunicacién indicando que ha desalojado o ha desocupado la
Unidad y/o que le entregue o remita al Arrendador formal o informalmente las llaves de la Unidad.:

[
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14.1.2 Lamora de mas de diez dias en el pago del Alquiler, siempre que dicha situacion ocurra
al menos tres veces en un periodo de doce meses:

14.1.3  El incumplimiento del pago de dos mensualidades o mas de A lquiler:

14.1.4  Incumplimiento de las Condiciones y Obligaciones de los Arrendatarios bajo el Anexo G.
Seccion 11, donde dicha falla contintia por un periodo de cinco (5) dias luego de recibida la nota escrita por parte del
Arrendador.

1415 Laaccion de efectuar una cesion general por parte del Arrendatario para beneficio de sus
acreedores: la presentacion de una peticion voluntaria del Arrendatario o la presentacion de una peticion por parte de
cualquier acreedor del Arrendatario solicitando la quiebra. insolvencia, concurso de acreedores, rehabilitacion,
liquidacion o reorganizacion del Arrendatario bajo cualquier ley relacionada con la bancarrota, quiebra. insolvencia
uotra: laasignacion de un interventor judicial, administrador u otro custodio para tomar posesion de sustancialmente
todos los activos del Arrendatario o para asumir las direccién o administracion del negocio del Arrendatario; la
insolvencia del Arrendatario o su incapacidad para pagar sus deudas o generalmente ¢l incumplimiento en el pago de
las deudas cuando las mismas se vencen: que cualquier tribunal decrete u ordene el cierre o liquidacion del
Arrendatario o sustancialmente de todos sus activos: cualquier accién por parte del Arrendatario hacia la disolucion o
cierre de todos sus asuntos: el cese o suspension del uso de La Unidad por parte del Arrendatario: o el secuestro o
embargo. ejecucion o cualquier otra medida o accion judicial para cautelar o embargar todos o la mayor parte de los
activos del Arrendatario:

14.1.6  Cualquier falsedad u omisién por parte del Arrendatario o de cualquier Parte del
Arrendatario o sucesor en el interés del Arrendatario; en cualquier declaracion. estados financieros u otra informacion
entregada por o en representacion del Arrendatario al Arrendador conforme a este Contrato de Arrendamiento:

14.1.7  La presencia de un Causal de Incumplimiento con respecto a cualquier Garante de este
Contrato de Arrendamiento si aplica: o

14.1.8  El incumplimiento en el pago de todos o alguno de los cobros efectuaos porel
Arrendador en concepto de Mejoras Sobre Estandar.

14.1.9  La presencia de un incidente calificado como como Caso de Incumplimiento o violacion
en los Documentos Principales; o

14.1.10 El hecho de que el Arrendatario no inicie el tramite para su inscripcion en el Registro de
Empresas del Area Panama Pacifico. o no le sea concedida dicha inscripeion dentro de los términos previstos en la
Seccion "Registro del Arrendatario”, o el hecho de que luego de obtenida dicha inscripeion, el correspondiente
Registro o inscripcion sea cancelado o revocado por la mencionada entidad publica.

14.1.11 Incumplimiento con los acuerdos v obligaciones del Arrendatario conforme al presente
Contrato y sus Anexos:

14.2 Recursos

14.2.1 Rescisién. En caso de que ocurra cualquier Causal de Incumplimiento, el Arrendador
tendré derecho de rescindir o terminar este Contrato mediante notificacion escrita al Arrendatario, sin necesidad de
pronunciamiento ni resolucion judicial, arbitral ni de tercero alguno.

14.2.1  Reposesién y Otros Remedios. Sin perjuicio de otros remedios que el Arrendador pueda
tener o ejercer. después de la rescision o terminacion del Contrato, el Arrendador puede. a su entera discrecion:
(i) ingresar en la Unidad y disponer de ella de cualquier manera, lo que comprende. sin limitacion. remover al
Arrendatario y cualquier otra persona y o Parte del Arrendatario que esté ocupando la Unidad: (ii) remover todo bien,
equipo. mobiliario. maquinaria o articulos en general que se encuentren en la Unidad. sin ninguna responsabilidad
respecto de la integridad o el estado de los mismos: (iii) disponer en propiedad del Depésito de Garantia (iv) exigir al
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Arrendatario el pago integro ¢ inmediato de todos los montos adeudados a la fecha y de la suma correspondiente a la
totalidad del Alquiler que le hubiese correspondido recibir al Arrendador por el Término total del Contrato, si el
mismo no hubiese sido rescindido o terminado: (v) exigir al Arrendatario el resarcimiento monetario de todos los
daios y perjuicios causados al Arrendado. y/o (vi) ejecutar todas o cualesquiera de las garantias consignadas por o en
representacion del Arrendatario con ocasion de este Contrato.

1422 Alquiler no Pagado. En caso de que ocurriera una Casual de Incumplimiento. ademas de
los derechos expresamente otorgados al Arrendador a través de este Contrato de Arrendamiento. el Arrendador tendra
todos los derechos en contra del Arrendatario concedidos. 0 no prohibidos, por las leyes pertinentes. Todos esos
derechos seran acumulativos para que el Arrendador pueda cjercer cualesquiera o todos esos remedios.

135, CESION Y SUBARRENDAMIENTO

15.1 El Arrendatario no cedera, subarrendara o de otra forma transferira. La Unidad o alguna parte
de la misma, sin aprobacion previa y por escrito, del Arrendador. El Arrendador, a su entera discrecion, podra rechazar
la solicitud del Arrendatario o condicionar su aprobacién.

15.2 El Arrendador, a su entera discrecion, puede transferir o ceder a terceros este Contrato y/o todo
o parte de los derechos y/u obligaciones derivados de este Contrato (colectivamente, una “Cesion™). En tal caso y
seglin los términos de la referida Cesion. el tercero de que se trate asumira todos o parte de los derechos y/u
obligaciones del Arrendador bajo este Contrato, y partir de la fecha de dicha Cesion. el Arrendador quedara liberado
de todas o parte de las obligaciones y responsabilidades derivadas de este Contrato para el Arrendador. De requerirlo
el Arrendador, el Arrendatario acuerda cooperar con el Arrendador en la consecucion de dicha Cesion, suscribiendo
todos los documentos que sean solicitados por el Arrendador de forma razonable para los fines de esta Seccién.

16. SUBORDINACION Y ACEPTACION DE CESION

16.1 Este Contrato de Arrendamiento estara sujeto v subordinado a los Documentos Principales y a
los titulos de deuda y/o de fideicomiso existentes y a los que pueda pactar en el futuro el Arrendador, incluyendo
cualquier posterior enmienda a los mismos. que afecten ahora y/o en el futuro a la Unidad o el Proyecto o los intereses
del Arrendador, todos sin la necesidad de que el Arrendatario ¢jecute mas instrumentos para efectuar tal subordinacion.
En caso de que el Arrendador lo requiera, el Arrendatario ejecutara y entregara al Arrendador, dentro de un periodo
de diez (10) dias después de la solicitud del Arrendador, cualquiera documentacion requerida para los propositos de
lo dispuesto en esta Seccion, incluyendo, sin limitacién, una Subordinacion, un Acuerdo de No Alteracion y
Reconocimiento de Derechos. en ¢l formato requerido por el Arrendador.

16.2 Por este medio, el Arrendatario acuerda reconocer como su arrendador bajo este Contrato, y
acuerda continuar como Arrendatario de conformidad con el mismo, a cualquier persona que suceda al interés del
Arrendador con respecto al Edificio o la Unidad. en la ejecucion hipotecaria de cualquier hipoteca sobre la finca que
alberga el Edificio y/o sobre el Edificio v/o sobre la Unidad, o sobre la ejecucion de cualquier titulo de deuda y o de
fidecomiso. Si asi lo solicita el Arrendador, el Arrendatario ejecutara y entregara cualquier documento, instrumento
o instrumentos confirmando su aceptacion a permanecer como Arrendatario de conformidad con este Contrato. a
condicion.

17. MISCELANEOS

17.1 El Acuerdo Completo. Este Contrato de Arrendamiento establece todos los acuerdos entre el
Arrendador y el Arrendatario con respecto a la Unidad y no existen otros acuerdos, verbales o escritos. que no sean
los establecidos en este documento. Las Partes declaran que con posterioridad a la firma de este Contrato, el
Arrendador debe proceder a la inscripcion o registro de la relacion contractual que surge de este Contrato ante el
Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT). Para los fines del cumplimiento de las formalidades
exigidas por el MIVIOT para el registro antes mencionado. las Partes suscribiran un documento basado en el modelo
de contrato de arrendamiento impuesto por el MIVIOT para registrar los contratos ante dicha entidad. Las Partes
declaran expresamente que los términos y condiciones del presente Contrato no se consideraran modificados.
enmendados. alterados. ni complementados de manera alguna por el documento que suscriban para efectos del registro

o
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0 nscripcion ante el MIVIOT, el cual sera considerado para todo y cualquier efecto. como un documento a suscribir
para el cumplimiento de una mera formalidad administrativa del MIVIOT.

17.2 Costos de los Abogados. En cualquier accion o proceso en que cualquiera de las partes levante
causa en contra de la otra para hacer cumplir sus derechos conforme al presente Contrato de Arrendamiento. la parte
perdedora pagaré todos los costas incurridas por la parte ganadora en el proceso v ejecucion de la sentencia
(colectivamente “Costos™). Para propositos de esta Seccion. los Costos deberdn incluir, sin limitacion. honorarios de
los abogados, costos y gastos incurridos en la ejecucion de la sentencia, costos asociados a secuestros. embargos,
medidas precautorias en general. gravamenes, gastos periciales, costos relacionados a la préctica de pruebas. litigacion
por quiebra, entre otros.

17.3 Divisibilidad. Si una corte de jurisdiccion competente decide que una disposicion de este
Contrato de Arrendamiento o la aplicacion de cualquiera de ellas es invalida. nula o inaplicable en cualquier grado o
medida. el resto de las disposiciones de este Contrato de Arrendamiento y su correspondiente aplicacion se mantendran
en plena vigencia y no estaran afectadas. impedidas o invalidadas.

174 La Ley Aplicable. Este Contrato de Arrendamiento debera ser interpretado y cumplido de
conformidad con las leyes de la Republica de Panama. Salvo que se estipule lo contrario, cualquier referencia en este
Contrato a las “leyes aplicables™ tendra como significado cualquier estatuto, ordenanza, reglamento u otra regla,
reglamento, decreto u orden emitido por una autoridad gubernamental que aplique a este Contrato 0 a los derechos ¥
obligaciones de las Partes en el mismo. por un tribunal de jurisdiccion competente.

17.5 Sucesores v Cesionarios. Este Contrato sera obligatorio v redundard en beneficio de los
sucesores Vv cesionarios del Arrendador v, sujeto a cumplimiento con los términos de este Contrato.

17.6 Agencia. Asociacién. o Empresa Conjunta. Nada de lo contenido en este documento o en los

actos de las Partes de este Contrato deberd ser considerado o inferido por las Partes del mismo, ni por terceros, como
que se crea una relacion de principal y agente o de asociacion o de empresa conjunta por las Partes en este Contrato o
cualquier relacion que no sea la de Arrendador v Arrendatario.

17.7 Medidas de Seguridad. El Arrendatario asume responsabilidad plena para proteger La Unidad,
las Partes del Arrendatario, el Arrendatario, sus agentes e invitados y sus bienes de las acciones de terceros.

17.8 Ejemplares. Este Contrato de Arrendamiento puede ser suscrito en varios ejemplares, cada
uno de los cuales serd un original, pero todos juntos constituirdn el mismo Contrato de Arrendamiento. Las partes
podran intercambiar firmas en sus ejemplares via facsimil o transmisiones electrénicas, y las mismas constituiran su
entrega del presente Contrato de Arrendamiento respecto de la parte que asi lo entrega.

179 Letreros. La colocacion de letreros por parte del Arrendatario estard sujeta a lo establecido en
las Guias para Sefalizacién y Letreros de Panama Pacifico.

17.10 Renuncia. El hecho de que en alguna o en varias ocasiones o consuetudinariamente. una las
Partes de este Contrato no ejerza accion ni reclame sus derechos o la aplicacién de los remedios que correspondan
ante el incumplimiento de la otra Parte. de alguna de las obligaciones contractuales de ésta tiltima: no implica ni se
interpretara como renuncia de la Parte afectada por el incumplimiento, de su derecho de reclamar o ejercer. en
cualquier momento, los derechos o remedios que pueda aplicar, requerir o ejercer con ocasion de dicho
incumplimiento. Ninguna renuncia de ninguna de las Partes a cualquiera de las disposiciones bajo este Contrato se
hara efectiva salvo que se haga por escrito y esté debidamente firmada por dicha Parte. Toda renuncia aplicara
solamente a la disposicion especifica del Contrato a la cual se renuncie expresamente y no afectara de manera alguna,
ninguna otra disposicion contractual, derecho o prerrogativa de la Parte renunciante. Toda renuncia a cualquiera de
las disposiciones bajo este Contrato sera efectiva sélo por ¢l tiempo ¥y alcance que por escrito se especifique. Las
renuncias no deben interpretarse como renuncia a cualquier reclamacion por incumplimientos subsiguientes a las
mismas.
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17.11 Estados Financieros. El Arrendatario entregara y hara que cada Garante entregue, si aplica. a
cualquier acreedor o comprador del Arrendador o al Arrendador, dentro de un plazo de diez (10) dias después de
hecha la solicitud, un estado financiero actualizado. correcto, v auditado del Arrendatario y del Garante para cada uno
de los ultimos tres (3) afos anteriores al estado financiero del presente afo. preparados cumpliendo los principios de
contabilidad generalmente aceptados ¥ aplicados consistentemente. El Arrendatario también presentara, dentro del
mencionado periodo de 10 dias cualquier otra informacién o declaraciones de renta que pueda razonablemente requerir
el Arrendador.

17.12 Notificaciones y Todas las notificaciones a efectuarse bajo este Contrato deberan ser hechas
por escrito entregadas personalmente o enviadas por medio de servicios de mensajeria personal 0 comercial, 0 enviadas
a través de correo electronico, a las personas v direcciones del Arrendador ¥ Arrendatario, 0 a cualquier otro persona
o lugar o correo electronico que designaren el Arrendador o el Arrendatario en notificacion escrita a la otra Parte.
realizada con por lo menos cinco dias antes de realizar el cambio. Se considerard que las notificaciones fueron hechas
al efectuarse la entrega personal, o al primer intento de entrega por el servicio de mensajeria 0 por un servicio
reconocido de entrega de un dia para otro en la direccién indicada para notificaciones. 0 al recibirse el facsimile antes
de las 5 p.m. de cualquier dia laboral 0. en caso de ser después de las 5 p.m.. al dia laboral siguiente. En caso de
notificaciones realizadas via electronica. se consideraran efectuadas por el hecho de ser confirmadas electronicamente
mediante acuse de recibo electronico expedido por el servidor de correo electrénico de quien lo envia. o por ¢l hecho
de que quien haya enviado el correo electronico reciba respuesta al mismo de parte de quien lo haya recibido. a través
de cualquier medio de respuesta (correo electrénico. nota o carta).

17.13 Comisién de Corretaje. El Arrendador no tendré ninguna obligacion para el pago de ninguna
comision u honorario a cualquier otro corredor o gestor, aparte del Corredor del Arrendatario listado en la Informacion
Bisica del Contrato de Arrendamiento, de haberlo. En tal caso. a dicho corredor el Arrendador le pagard una comision
segiin los términos de un acuerdo separado a este.

17.14 Autorizacion. Cada individuo que esté ejecutando este Contrato de Arrendamiento en
representacion del Arrendatario representa y garantiza que ¢l o ella esta debidamente autorizado para ejecutar ¥
eniregar este Contrato en representacion del Arrendatario y que dicha ejecucion es vinculante para el Arrendatario. El
Arrendatario tiene la obligacion de entregar al Arrendador copia de la autorizacion corporativa que autoriza la persona
firmante del presente Contrato en su representacion, para suscribir el mismo.

17.15  Retencion de Tenencia: Devolucién

17.15.1 Retencion_de Tenencia. Si después de la expiracion del termino o después de la
terminacién anticipada (por el incumplimiento de las obligaciones del Arrendatario) de este Contrato. segun sea el
caso. ¢l Arrendatario retiene La Unidad o parte de ella 0 no desaloja o retira de la Unidad todo o parte de los bienes
0 equipos removibles por él instalados o ingresados a la Unidad. tal retencion o falta de desalojo constituira, a opcion
exclusiva del Arrendador, tenencia de mes-a-mes. a una tarifa igual al doscientos por ciento (200%) del Alquiler
vigente al momento de la terminacion del Contrato retencion y prevaleceran todos los otros términos y condiciones
de este Contrato. Esta Seccion no debe ser interpretada como un permiso por parte del Arrendador para que el
Arrendatario retenga la tenencia ni como una renovacion de este Contrato o extension del Término. Si el Arrendatario
no entrega o desaloja la Unidad a la expiracion o terminacién anticipada de este Contrato sin consentimiento del
Arrendador, el Arrendatario indemnizara y eximira al Arrendador de toda responsabilidad con respecto a cualquier
pérdida o dafio que sea resultado de la retencion o la falta de desalojo de la Unidad por parte del Arrendatario.
incluyendo, pero sin limitarse, a cualquier cantidad que se requiera para pagar a cualquier arrendatario o posible
arrendatario que fuere a ocupar la Unidad después de la expiracion o terminacion anticipada de este Contrato y
cualquier honorario de abogados correspondiente y comisiones de corretaje. El Arrendador se reserva ¢l derecho de
retirar cualquier bien o equipo que el Arrendatario haya sido dejado por el Arrendatario o por cualquier Parte del
Arrendatario en la Unidad después de la Terminacion de este Contrato, y de disponer de dichos bienes o equipos a su
discrecion. sin ninguna responsabilidad para el Arrendador.

17.15.2 Entrega. Al terminar este Contrato, por cualquiera razon, el Arrendatario entregara La
Unidac? (con sus llaves) limpia y en buenas condiciones. a excepcion del desgaste normal por ¢l uso y en la condicién
rcr.!uenda por la Seccion Remocion de este Contrato. El Arrendatario debera haber reparado cualquier daiio que
existiera en la Unidad. arreglar y rellenar cualquier orificio dentro de la Unidad y todas las goteras del techo deberan
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*_pstar selladas v a prueba de agua. En ningdn caso el Arrendatario puede remover de la Unidad los sistemas mecanicos
o eléctricos o cualquier cableado o cualquier aspecto de cualquier sistema dentro de la Unidad. Las condiciones que
existan por falta de mantenimiento. reparacién, o reemplazo por parte del Arrendatario no deberan ser consideradas
~desgaste normal por el uso.”

17.16  Responsabilidad Solidaria. Si el Arrendatario consiste de mas de una persona. cada una de
dichas personas por este medio conviene en que la responsabilidad de todas esas personas sera solidaria.

17.17  Aprobaciones. Salvo que de otra manera s¢ establezca en este Contrato. los costos
nablemente incurridos por el Arrendador (incluyendo. sin limitacion, honorarios de arquitectos, abogados,
\ieros v otros consultores). por causa o por solicitud del Arrendatario, incluyendo sin limitacion, cualquier
itud del Arrendatario para obtener el consentimiento del Arrendador de una cesion o un subarrendamiento
contractual o por la presencia o el uso del cualquier Material Peligrosos: seran pagados por el Arrendatario, al
momento en que reciba del Arrendador la respectiva factura, acompaiada con la documentacion de soporte
correspondiente.

17.18  Declaraciones. El Arrendador reconoce que el patrimonio del Arrendador en La Unidad y el
Edificio esta sujeta a acuerdos, condiciones, restricciones. servidumbres, arrendamientos de tierras, hipotecas.
escrituras de fideicomiso. dedicatorias, u otros gravamenes o instrumentos (colectivamente las “Declaraciones
istentes) (colectivamente incluyendo enmiendas futuras. modificaciones. renovaciones, reemplazos, y extensiones
de dichas Declaraciones Existentes,”). Adicional el Arrendador tendrd el derecho de inscribir declaraciones
adicionales (las “Declaraciones Adicionale v en tal caso, este Contrato de Arrendamiento se subordinara
automaticamente a tales Declaraciones Adicionales. sujeto a que dichas Declaraciones Adicionales no imposibiliten
¢l uso de la Unidad para los Usos Permitidos. De ser requerido por el Arrendador. el Arrendatario acuerda. ademas.
suscribir y devolver al Arrendador. a los diez (10) dias siguientes de haber recibido una copia de cualquier Declaracion
Adicional. un acuerdo por escrito, subordinando este Contrato de Arrendamiento a cualesquiera Declaraciones
Existentes o Declaraciones Adicionales. Para propositos de este Contrato de Arrendamiento. las Declaraciones
Evistentes v cualesquiera Declaraciones Adicionales serdn referidas como las “Declaraciones™. El Arrendatario
conviene que, en todo momento durante el Término y a costo exclusivo a su cargo, (i) el Arrendatario. cualquier Parte
de! Arrendatario /o todas las personas que ocupen la Unidad, cumpliran estrictamente con las Declaraciones y no
violaran sus términos. v (ii) este Contrato de Arrendamiento es y se mantendra subordinado a las Declaraciones.

17.19  Confidencialidad. Las partes reconocen que el contenido de este Contrato de Arrendamiento y
cualquier documento relacionado con el mismo constituyen informacion confidencial. Las Partes declaran mantener
dicha informacion de manera, estrictamente confidencial y no la divulgaran a persona o entidad alguna. salvo los
consultores financieros. legales y o de planificacion de espacio del Arrendador o ¢l Arrendatario. En este caso, para
compartir o divulgar la informacion a los consultores financieros. legales ¥ de planificacion del espacio del
Arrendatario, serd necesario que este Gltimo haya pactado con aquellos. por escrito previamente acuerdos de
confidencialidad. El Arrendatario podré divulgar el contenido del presente Contrato o cualquiera de los documentos
relacionados. a cualquier sub arrendatario o cesionario del Arrendatario debidamente autorizado por el Arrendador.

17.20 Arbitraje. Las Partes convienen en dirimir cualquier controversia o discrepancia que llegue
sir entre ellas con respecto al presente Contrato o en relacion con el mismo, mediante juicio arbitral en derecho,
de acuerdo con el procedimiento establecido al respecto por las leyes aplicables de la Repiiblica de Panama y antes y
conforme a las reglas del Centro de Conciliacion y Arbitraje de la Camara de Comercio de Panamé. Dicho arbitraje
se llevardac la ciudad de Panama. Republica de Panama, y en idioma espaiol. El arbitraje estara integrado por
tres (3) a 0s. EI Arrendador y el Arrendatario nombraran a un (1) arbitro cada uno y los dos (2) arbitros asi
:dos nombraran conjuntamente al tercero. quien actuard como arbitro presidente y dirimente. En caso de que

partes no nombrara su drbitro dentro del plazo de quince (15) dias calendarios contados a partir de la
n por escrito de la solicitud de arbitraje cursada por cualquiera de las Partes, entonces el Centro de
cion v Arbitraje de la Camara de Comercio de Panama hara el nombramiento a peticion escrita de la Parte
igno oportunamente su arbitro, dentro de un plazo de quince (135) dias calendarios contados a partir de la
a peticion. En el evento de que los dos (2) arbitros asi nombrados no se pusieran de acuerdo sobre el
v en un plazo de quince (15) dias calendarios contados a partir de la fecha de designacion del ultimo de
s ¢l Centro de Conciliacion y Arbitraje de la Camara de Comercio de Panama hard el nombramiento a
a de cualquiera de las Partes, dentro de un plazo de quince (15) dias calendarios contados a partir de la
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dicha peticion. Lo dispuesto en esta Seccion no sera aplicable a la terminacion anticipada del Contrato por
Cision unilateral del Arrendador o a la terminacion del Contrato por decision del Arrendador por razén de alguna

causal de incumplimiento del Arrendatario. caso en el cual la terminacion contractual se producira conforme a los
1érminos v en la forma previstos del presente Contrato.

17.21  Garantes. Los Garantes, de existir, deberan ejecutar una fianza en el formato provisto por el
Arrendador, sustancialmente en la forma del Anexo J a este Contrato. Se considerara como una Causal de

Incumplimiento del Contrato por parte del Arrendatari

. si cualquier Garante falla o se niega. a la peticion de

proporcionar: (i) evidencia de la ejecucion e implementacion contintia de la fianza, incluyendo la autoridad de las
personas que firman en representacion del Garante para obligar al Garante. En el caso de que se trate de un Garante
Corporativo, una copia certificada de la resolucion por parte de su asamblea de accionistas, autorizando a que se
otorgue dicha garantia, (b) estados financieros actualizados (c) un certificado de conformidad con este Contrato, (d)
vy confirmacién por escrito de que dicha garantia contintia vigente como una obligacion vinculante.

EN FE DE LO CUAL, las partes han ejecutado este Contrato Arrendatario efectivo en la fecha arriba establecida en

la pagina inicial.

"EL ARRENDADOR"

LONDON & REGIONAL (PANAMA), S.A.,

"EL ARRENDATARIO"

PROMINCO S.A.

una sociedad organizada y existente bajo las leyes de la  una sociedad organizada y existente bajo las leyes de la

Por: ™

Repitblic 5 W/éz//?//

Republica de Pghama

" 2. %
Por: ( Ny &t —7

Nombre: / TR% "L{Y’;Kl Nombre: /—Zvc",z’- /-’f(;’;./‘u ISaes Lowd
Su: WOV (2L L [(ﬁ’ Su: _ Dresile f€ =

Fecha: 22 —S(W’ZU'Z "

Fecha: 32/2/074%2’/

Yo Gilberto Enrique Cruz Rodriguez, Notario Puablico Quinto del Circuito
de la Provincia de Panama, con Cédula de identidad No. 8-287-89
CERTIFICO:

Que hemos cotejado detenida y minucic esta copia fol
con su original y la he encontrado en todo conforme.

13 ENE 2027

nrijue Cruz Rodriguez
io Pifblico Quinto

Panama '
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Republica de Panama

afui Ministerio de Ambiente
Direccion de Administracion y Finanzas
Certificado de Paz y Salvo
N° 195915
Fecha de Emision: 13 01 2022 Fecha de Validez: 12 02 2022
(dia/ mes / ano) (dia / mes / afo)

La Direccion de Administracién y Finanzas, certifica que la Empresa:

PROMINCO,S A,

Representante Legal:

ANDRES TORRES

Inscrita
Tomo Folio Asiento Rollo
155670839
Ficha Imagen Documento Finca

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicién de esta certificacion.

Certificacion, valida por 30 dias

Firmado WW%:D ;Aﬂ;@ (— %5 }‘ MINISTERIO os:

d/ ‘ REPUBLICA DE PANAMA | AMBIENTE
Jefe dé la Secciéf de Tesoreria. BIERNG MACION

| "Departamento de Tesoreriz_|
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Ministerio de Ambiente No.
M R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V. 75
REPUBLICA DE PANAMA ms!ﬂ? * . L, . 6 4 1 6 4
T Direccién de Administracién y Finanzas
Recibo de Cobro

Informacion General

Hemos Recibido De PROMINCO.S.A. / 155670839-2-2018 DV 36 Fecha del Recibo 2022-1-13

Direccion Regional MIAMBIENTE Panama

Administraciéon Regional Guia / P. Aprov.

Oeste
Agencia / Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente Contado
Efectivo / Cheque No. de Cheque
Transferencia B/. 3.00
Transferencia B/. 350.00
La Suma De TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES BALBOAS CON 00/100 B/. 353.00

Detalle de las Actividades

Cantidad || Unidad || Céd. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total
1 132 Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental B/. 350.00 B/. 350.00
1 3.5 Paz y Salvo B/. 3.00 B/. 3.00
Monto Total B/. 353.00

Observaciones

CANCELA EST. DE IMPACTO AMB.CAT -1Y PAZ Y SALVO TRANSF-378963027 B/.3.00//TRANSF-378954292

Dia || Mes | Afo Hora
10:48:41
13|01 || 2022 ’ "* SESS i
AM [ 7
' o] MINISTERIO DE
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
Firma / i — GOBIERNO NACIONAL
L/ 4 ”’M
-~ R
Nombre del Cajero Edma Tufion
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