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En ptencion al MEMORANDO-DEEIA-0061-3001-2025, se remite informe técnico de
inspeecion, del proyecto “SOUL SCAPE - PANAMA?”, a desarrollarse en la localidad de

Aguacate (Quebrada Juliana), corregimiento de Tierra Oscura, distrito y provincia de Bocas

del Toro., cuyo promotor es Napoles Enterprises, Inc.,

AC/ya.
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Informe técnico de inspeccion al sitio de desarrollo del proyecto.

INFORME TECNICO No. 004-2024

Proyecto: “SOUL SCAPE - PANAMA™
Categoyia: I
 Promotpr: NAPOLES ENTERPRISES, INC. B
Repres¢ntante Legal: | RAPHAEL DA COSTA SILVA
Ubicacibn: Aguacate (Quebrada Juliana), corregimiento de Tierra Oscura, distrito y provinzia de
Bocas del Toro.
Expedig¢nte No.: DEIA-I-F-005-2025
Fecha dle la inspeccién: | Miércoles 5 de febrero del 2025
_Fecha del Informe: Jueves 6 de febrero del 2025
Nombre Cargo Institucion
Yoaris Aparicio | Técnico Evaluador MIAMBIENTE-BOCAS
e Daniel Caceres Consultor
Participantes:
L ] N

I OBJETIVOS:

Los objetivos propuestos estan alineados con las disposiciones del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de

marzo e 2023,

® Evaluar la exactitud de la caracterizacion ambiental presentada en el Estudio de Impacto
Anbiental en relacion con las condiciones actuales del entorno del proyecto.

e Cofroborar los impactos ambientales negativos generados por el proyecto en su 4rea de influencia,
y determinar si estos se encuentran dentro de los niveles bajos o leves previamente establecidos.

e Confirmar la ubicacion geografica exacta del proyecto y determinar la fase actual de ejecucion en
comiparacién con lo estipulado en el Estudio de Impacto Ambiental.

I1. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO:

El proygcto "SOUL SCAPE - PANAMA", promovido por Napoles Enterprises, Inc., se desarrollara
en la logalidad de Aguacate (Quebrada Juliana), corregimiento de Tierra Oscura, distrito y
provingia de Bocas del Toro. Su propésito es la creacion de un complejo turistico sostenible con
alojamigntos y espacios recreativos, ofreciendo una experiencia de conexién con la naturaleza. Este

proyectp sera desarrollado en dos fases (Fase A y Fase B) y contempla diversas estructuras en tierra y
sobre faqndo de mar.

Compé¢nentes del proyecto
1. Consjruccion en tierra

 [Kdificio principal ("'Bloque Hoja"):
o Infraestructura en forma de flor de cuatro pétalos que se interceptan en un drea verde
central.
o Area cerrada de 100.00 m?, destinada a cocina, administracion y bafios.
Area abierta techada de 470.00 m’, que incluye bar, restaurante, gimnasio y salén de
relajacion.
o Piscina-bar de 88.16 m? con terraza de madera de 89.04 m?.
o Superficie total de construccion: 747.20 m?.
» Kdificio de habitaciones ("'Bloque Hotelero"):
o Dos niveles con 24 habitaciones para turistas y colaboradores.
o Area cerrada de 1,012.94 m? y area abierta de 737.41 m? (incluyendo balcones y
piscina).
o Superficie total de construccion: 1,750.35 m?.
¢ Bungalows o cabafias:
o Ocho unidades de dos tipos:
» Cabaiias Tipo 1 (3 unidades): 98.85 m? cada una (recdmara, bafio, cocina
exterior, balcon, piscina en el techo).
« Cabaiias Tipo 2 (5 unidades): 77.43 m? cada una (recamara, bario, balcon,
piscina en el area de balcon).
Informe|técnico de inspeccién del proyecto: “SOUL SCAPE - PANAMA” .

Fecha d¢ la Inspeccién: miércoles 5 de febrero de 2025.
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o Superficie total de construcciéon: 683.70 m?.

Otros espacios:

o Lavanderia: 115.50 m? (incluye depésitos de ropa y almacenamiento).
Bar con escenario: 143.41 m?2.

Area deportiva: 616.00 m?.

Generador de energia: 20.80 m?.

Caminos de acceso: 300.00 m?.

Sistema séptico: 200.00 m>.

o 0 O O o

2. Congtrucciéon sobre fondo de mar

Atracadero 1:

o Pasillo principal de 29 m x 2 m y un pasillo secundario en forma de "T" de 25 m x 3 m.
o Superficie de reconstruccion: 133.00 m?.

Atracadero 2:

o Superficie de construccion: 79.20 m?2.

icie total del proyecto

l:&rea evaluada en tierra: 16,000 m? (de un globo de 46,779.33 m? en tramite de titulacion).
Area evaluada en fondo de mar: 381.80 m?2.
Buperficie total de construccién: 4,789.16 m?.

Este complejo turistico busca ofrecer un alojamiento exclusivo en un entorno natural, con

infraest
Toro.

III.

A.

fucturas que minimizan el impacto ambiental y fomentan el turismo sostenible en Bocas del

DESARROLLO DE LA INSPECCION TECNICA:
Ambiente Fisico:

El proyecto se ubica en un terreno colindante con la costa, rodeado de manglares y vegetacion
¢ostera, con presencia de cocoteros y herbaceas. La topografia del 4rea varia entre terrenos planos
Y pendientes de hasta 15%, sin riesgos de erosion o deslizamientos.

fAmbiente Biolégico
Pegun el EslA, se identificaron 80 especies de plantas pertenecientes a 47 familias, con
predominancia de Fabaceae y Orchidaceae. En cuanto al inventario forestal, se registraron 11
gspecies de arboles, de los cuales 5 individuos enfermos seran retirados. En términos de fauna, se
iflentificaron 8 especies de invertebrados marinos y 3 especies de peces en la zona subacuatiza.
Ifn tierra, se observaron 17 especies de aves, sin presencia de anfibios, reptiles o mamiferos
durante la evaluacion.

Ambiente Socioeconémico.

L

Il 4rea de influencia del proyecto se encuentra en una zona rural con alto potencial turistico,
donde ya existen otros proyectos similares en desarrollo y operacién. Durante la fase de
Rarticipacion ciudadana, se aplicaron entrevistas y se distribuyé material informativo a los
rpsidentes. Los resultados indicaron que el 90% de los encuestados esta a favor del proyecto,
rhientras que un 10% expreso desacuerdo. No se identificaron restos arqueologicos en la zona
tfas la prospeccion

Informe [técnico de inspeccién del proyecto: “SOUL SCAPE - PANAMA®,
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Imagenes tomadas en el sitio.

Vista del sitio proye

dero 1.

cto, Atraca

Vista del sitio del proyecto, Edificio Principal y Edificio de habitaciones.

Informe

Fecha
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Vista del sitio del proyecto, ubicacion de los ocho Bungalows o cabafias.

Vista del sitio del proyecto, ivienda existente dentro dela propiédad.

Informe

técnico de inspeccioéon del proyecto: “SOUL SCAPE - PANAMA”.
Fecha dg la Inspeccién: miércoles 5 de febrero de 2025.
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Vista del sitio del proyecto, Atracadero 2.

Informg técnico de inspeccién del proyecto: “SOUL SCAPE - PANAMA”.
Fecha de la Inspeccién: miércoles 5 de febrero de 2025.
Pagina [5 de 6




1V

m
. CON PASO FIRME + DIRECCION REGIONAL DE BOCAS DEL TORO

ion Cvaluacion de I to Ambiental
MINISTERIO DE AMBIENTE Seccién de Evaluacion de Impacto Ambient

. CONCLUSIONES.

® Es consistente la exactitud de la caracterizacion ambiental presentada en el Estudio de
Impacto Ambiental en relacion con las condiciones actuales del entorno del proyectc.

® Se puede concordar con las predicciones del estudio, que los impactos ambien-ales
negativos derivados del proyecto, se mantendran dentro de los niveles bajos o leves.

® Se ha ratificado la ubicacién geografica exacta del proyecto y se confirma que no ha
iniciado con la fase de ejecucion, coincide con lo dispuesto en el Estudio de Impacto
Ambiental.

V. RECOMENDACIONES.
* En caso de que sea necesario talar arboles, se deberan implementar practicas de rescate y
reubicacion de la flora y fauna que habiten en ellos.
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Visto bueno del jefe inmediato:

Gt

Ing. Arelys Cetes
Directora Regional de Bocas del Toro
MIiAMBIENTE - BOCAS DEL TORO

g técnico de inspecciédn del proyecto: “SOUL SCAPE - PANAMA”.
de la Inspeccidén: miércoles 5 de febrero de 2025.
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