- MINISTERIO DE DIRECQIC)N REGIONAL DE VERAGUAS
GOBIERNO NACIONAL | AMBIEﬁ;Y%Z SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
* CON PASO FIRME » | TEL:500-0734

INFORME TECNICO DE EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL N°. 008-2025.

. DATOS GENERALES:
FECHA DE ELABORACION DEL | 04 DE FEBRERO DE 2025.
INFORME:
NOMBRE DEL PROYECTO: VILLA MEDINA.
PROMOTOR: VIP LIFE PANAMA, S.A.
CONSULTORES: MADRIGAL HERNANDEZ — IRC -025-005.
GABRIELA VELARDE — IRC-057-2022.
UBICACION: LA MATA, CORREGIMIENTO DE SAN ANTONIO DE SAN
ANTONIO,DISTRITO DE ATALAYA, PROVINCIA DE VERAGUAS.
Il.  ANTECEDENTES

Que, el proyecto “VILLA MEDINA” es representada por VIP LIFE PANAMA, S.A., y el nombre del
sefior es ELOY VALENCIA C. con cédula de identidad personal E-8-120949. De nacionalidad espafiola.
Que los datos de la promotora VIP LIFE PANAMA, S.A., se puede contactar al teléfono 6848-2319,
correo electrdnico, evalencia@viplifepanama.com, actuando en calidad de promotor del proyecto
VILLA MEDINA vy en fiel cumplimiento de lo estipulado en la legislacion ambiental, presenté para
evaluar ante el Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE) un Estudio de Impacto Ambiental (Es.l.A.),
categoria |, denominado VILLA MEDINA.

Que, en virtud de lo antedicho, el dia 18 de noviembre del 2024, el promotor “VIP LIFE PANAMA, S.A.”
cuyo Representante Legal es el sefior ELOY VALENCIA CONEJO, varén, mayor de edad, de nacionalidad
espafiola, con cedula de identidad No. E-8-120904, presentd ante el Ministerio de Ambiente, el Es.l.A.,
Categoria | denominado “VILLA MEDINA ” ubicado en la localidad de La Mata, Corregimiento de San
Antonio de San Antonio, Distrito de Atalaya, Provincia de Veraguas, Republica de Panam3, elaborado
bajo la responsabilidad de los consultores MADRIGAL HERNANDEZ y GABRIELA VELARDE, personas
naturales debidamente inscritas en el Registro de Consultores Idéneos que lleva el Ministerio de
Ambiente, mediante las resoluciones ( DEIA-IRC-25-2005 y DEIA-IRC-057-2022).

Que, mediante PROVEIDO DRVE-054-1911-2024, Del 19 de enero del 2024. El Ministerio de
Ambiente admite a la fase de evaluacion y andlisis el Es.l.A., categoria | del proyecto denominado
“VILLA MEDINA” y en virtud de lo establecido para tales efectos en el Decreto Ejecutivo No.1 de
marzo de 2023, modificado por el Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo de 2024, se surtio el proceso
de evaluacion del referido Es.l.A, tal como consta en el expediente correspondiente.

Que, el proyecto “VILLA MEDINA” consiste de un residencial unifamiliar, bajo la zonificacién R-1, de
aproximadamente 3 hectdreas 6888.95 metros cuadrados, con 45 |otes, de dimensiones superiores
a los 450 metros cuadrados, en donde se levantardn residencias de dos o tres recamaras. Se espera
que el residencial tenga zonas de areas verdes y de uso comunitario, servidumbre e infraestructura
publica, entre otras estructuras necesarias para el desarrollo. El residencial se ubicara en Atalaya,
especificamente en un lugar conocido como La Mata, Corregimiento de San Antonio de San Antonio,
Distrito de Atalaya, Provincia de Veraguas, especificamente en las fincas con folios reales nimero
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30438649y 30421519, ambas con cédigo de ubicacion 9005. La Mata, Corregimiento de San Antonio
de San Antonio, Distrito de Atalaya, Provincia de Veraguas, Republica de Panama.

Coordenadas UTM (WGS-84), presentadas en el siguiente cuadro.

PUNTO UTM NORTE UTM ESTE
1 893087.78 512516.50
2 893042.17 512529.81
3 892993.57 512543.12
4 893020.16 512629.97
5 893051.15 512744.0

6 893074.74 512830.94
7 893098.27 512918.20
8 893151.11 512902.29
9 893189.44 512890.81
10 893166.60 512806.74
11 893140.40 512710.23
12 893127.09 512661.26
13 893111.37 512603.35
14 893106.65 512586.0

Mediante nota aclaratoria DRVE\1431\2024, con fecha techada del 02 de diciembre de 2024, solicita
informacion sobre el documento que contiene el Estudio de Impacto Ambiental, denominado VILLA
MEDINA, en la cual se solicitaba lo siguiente:

Pregunta No. 1. De acuerdo con el punto 2.4. Sintesis de los Impactos Ambientales. En el cuadro
Numero 4, especificamente en Riesgo de Accidentes Laborales: indican textualmente que se debe
contar con los numeros telefonicos de los centros médicos mas cercanos (Centro de Salud, Hospital
Nicolds Solano, cuerpo de Bomberos, cruz Roja, 911), en este sentido solicitamos este dato sea
corregido debido a que el Hospital mas cercano es Luis “Chicho” Fabrega de Santiago.

Respuesta:

El enunciado debid decir “Teléfono de Hospital mas cercano, Luis Chicho Fabrega, Teléfono 958-
2300”

Pregunta No. 2. EL punto 4.1 Objeto de la actividad, obra o proyecto y su justificacidn, Sitio de
proyecto. sefialan que el proyecto se desarrollara en la finca con folios reales 30438649, y 30400936,
ultima que no coincide con la presentada en la certificacién de Registro Publico, siendo esta el
ndmero 30421519, cuyo codigo de ubicacidn es de 9005.

Respuesta:
El segundo folio real, enunciado en el punto 4.1., debié decir 30421519, cédigo de ubicacidén 9005.

Pregunta No. 3. En el punto 5.6.1 Calidad de aguas superficiales, indica que la zona se encuentra
recubierta de vegetacion, que se observa anegada, razén por la cual no se pudo encontrar un punto
sano, en donde colectar esta muestra de agua y asi se les permita presentar la muestra en el primer
informe de seguimiento. Referente a esto podemos sefalar que el dia de la inspeccion observamos
que la fuente de agua mantenia agua fluvial. Solicitamos aclarar los puntos 5.6.2.2 ya que existe
incongruencias al definir si existe fuente de agua que colindan o pasan dentro del drea del proyecto,
ya que en la inspeccidn en sitio y en el plano aportado en EslA sefialan un cuerpo de agua superficial.

Respuesta:

El plano catastral y el plano del Anteproyecto presenta quebrada Sin Nombre, que cruza la esquina
noreste del proyecto, sin embargo, es una quebrada totalmente recubierta de vegetacion tipica de
agua dulce. Por esta razén en ocasion de visita de quimico iddneo, indicd que el cuerpo de agua
presentaba una condicion, sin sitio sano de toma de muestra, por la cantidad de recubrimiento de
masa vegetal sobre la corriente. Sin embargo, Laboratorio acreditado por el MICI, a través de
quimico idéneo, volvié al sitio el dia 15 de enero de 2025, y tomd muestras (Ver fotos y evidencia
de Cadena de Custodia en Anexos), las que se encuentran en estos momentos siendo analizadas.
Debido a la saturacién de estos laboratorios, no se nos ha indicado fecha de entrega de los
resultados, por lo que nuevamente solicitamos, se nos permita adjuntar estos resultados en el
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primer informe de seguimiento que se realice al proyecto, una vez se reciban los resultados oficiales
por parte del laboratorio responsable.

Pregunta 4. En el punto 5.6.2.1: Caudales (Maximo, minimo y promedio anual) aspectos climaticos:
precipitacion. En este punto se solicita informacion de los caudales de las fuentes hidricas, vy si se
pretende hacer alguna obra sobre el cauce de la misma, es importante tener en cuenta las posibles
afectaciones y repercusiones hidraulicas que pueden afectar la quebrada S/N en este sitio, ya que
se aporta Estudio Hidroldgico en el EslA.

Respuesta:

De acuerdo a plano de anteproyecto, y lo proyectado por los disefiadores, estd quebrada no sufrira
ninguna intervencion. En anexo 14.15, del documento original presentado de Estudio de Impacto
Ambiental, se presenta el Estudio Hidrolégico del proyecto, en donde se muestra que, para la zona,
la quebrada puede presentar un caudal maximo de 4.34 metros ctbicos por segundo.

Pregunta 5. En el punto 6.1.2. Inventario Forestal indica que no aplica, pero en la inspeccién de
campos se evidenciaron ciertas especies de arboles aislados, deben registrarse
“dsasomeétricamente” con su ubicacion y debidamente georreferenciado.

Respuesta:

En los anexos del presente documento, ver Inventario Forestal levantado para el drea que
circunscribe el poligono del proyecto, firmado por Ingeniero Forestal Idéneo.

Pregunta 6. En el E.s.l.A, hace descripcion en el Capitulo 8 en Punto 8.1. Andlisis de la linea base
actual especificamente en el cuadro 20 en el aspecto de Hidrologia, aclara la linea base actual ya
que sefiala que no hay fuentes cercanas hidricas y que no han de proyectarse cambios en el
desarrollo de la actividad, aclarar dicho dato ya que anteriormente hacen mencién de una quebrada
sin nombre.

Respuesta:

La linea base actual en el cuadro No. 20, debid decir que en la zona se ubica una quebrada sin
nombre, sin embargo, se mantiene que No se proyectan cambios debido a la actividad o Proyecto.

Pregunta No. 7. En punto 9.1 Descripcidn de las medidas de mitigacion en el punto de compensacion
indica que la empresa promotora deberd efectuar el pago en concepto de indemnizacion ecoldgica
de acuerdo con la Resolucién de cobro por la afectacidn, siendo esto una medida de cumplimiento
mas no de Mitigacion, por lo que se debe indicar que la compensacion hace referencia a la
compensacion ecoldgica atreves de la arborizacién con especies nativas propias del sitio.

Respuesta:

El punto 9.1. Descripcién de las medidas de mitigacidn, debid indicar “que la compensacién se
realizard a través de la arborizacién con especies nativas propias del sitio”

ANALISIS TECNICO

Después de revisado y analizado el Es.I.A, y cada uno de los componentes ambientales del mismo,
asi como su Plan de Manejo Ambiental, pasamos a revisar algunos aspectos destacables en el
proceso de evaluacién del Estudio.

» Descripcion de uso de suelo

El suelo tiene profundidad efectiva moderada, es de color ocre-rojizo, de buen drenaje, producido
por la descomposicion de los basaltos en la regidn.

> Deslinde de las propiedades:

A continuacion, se detalla el deslinde de propiedad de la finca donde se desarrollara el proyecto:
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El residencial se ubicara en La Mata, Corregimiento de San Antonio y Distrito de Atalaya, Provincia

de Veraguas, especificamente en la finca con folios reales 30438649, 30400939, todas con cédigo
de ubicacién 9005.

Norte: Folio real 22349, cédigo de ubicacién 9001, propiedad de Nataniel Medina Gonzalez y David
Medina Gonzalez

Sur: Resto libre de folio 30151463, cddigo de ubicacion 9001. Propiedad de Marisol Delgado
Zeballos

Este: Servidumbre Publica (conformacion de tosca)

Oeste: Servidumbre Publica hacia la comunidad de Montafuela.

> Topografia:

La topografia del proyecto Villa Medina, no tan abrupta, con colinas suaves, que oscilan en
elevaciones que van de los 70 m.s.n.m. a los 90 m.s.n.m.

> Hidrologia:

La zona, calidad de aguas superficiales existentes en las inmediaciones del proyecto, estudio
hidrolégico de las fuentes del drea, entre otros datos relacionados a los caudales, y aspectos de la
cuenca. Segun el Atlas Ambiental de la Republica de Panamad (2010), la zona es parte de la cuenca
del Rio Santa Maria, cuenca nimero 132.

> Descripcion del Ambiente Biolégico:

¢ Caracteristicas de la Flora.

La vegetacion estd compuesta de especies de gramineas, malezas. se identificaron especies
arbéreas, la zona estd conformada en su mayoria por arboles dispersos producto de la regeneracion
natural y pasto natural (faragua). También se encuentran arboles plantados y de regeneracién
natural de la especie teca (Tectona grandis). Se pudo observar especies pioneras de forma dispersa
principalmente de las especies poro poro (Cochlospermum vitifolium), Guarumo (Cecropia Peltata),
Guacimo (Guazuma ulmifolia

R/

+* Caracteristicas de la Fauna.

el drea en donde prevé realizar el proyecto, no cuenta con una exuberante vegetacion, trayendo
consigo implicaciones respecto a la fauna pag. 71-72 del Es.l.A.

» Descripcion del Ambiente Socioeconémico:

El Corregimiento de San Antonio presenta diversos usos de suelo, que dan un pantallazo a las
numerosas actividades que se realizan en él. En este podemos encontrar zonas residenciales y
comerciales. El proyecto se ubica en el darea de Atalaya centro, cuya zona ha sido escenario en los
ultimos afos el desarrollo de muchos residenciales unifamiliares, debido a su cercania con la ciudad
de Santiago. El proyecto solicité la zonificacion R1.

> Percepcion local sobre la actividad:

Para conocer la percepcion local los consultores del proyecto aplicaron encuestas en el drea del
proyecto y de esta manera permitir que la comunidad participe y emita sus comentarios y opiniones
sobre el proyecto. “VILLA MEDINA”. Esta encuesta es parte del proceso de Participacion Ciudadana
del Estudio de Impacto Ambiental con la metodologia del estudio sociolégico sobre la base de un
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muestreo estratificado, aplicando un procedimiento estadistico, que incluya como elementos

muéstrales o unidad de analisis relevante de los sectores de opinién que se correlacionan con el uso
del drea, en torno al sitio del proyecto.

En adicion a las normativas aplicables al proyecto en el EslA y los compromisos contemplados en el

mismo,

a)

b)

d)

a)

el promotor tendra que:

Colocar, dentro del drea del Proyecto y antes de iniciar su ejecucién, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto en la resolucién que lo aprueba.

Presentar el analisis de la linea base actual de la fuente hidricas, en el primer informe de
seguimiento.

Reportar de inmediato al Instituto Nacional de Cultura, INAC, el hallazgo de cualquier objeto
de valor histérico o arqueoldgico para realizar el respectivo rescate.

Responsabilizar al promotor del manejo integral de los desechos sélidos que se produciran
en el area del proyecto, con su respectiva ubicacion final, durante las etapas de
construccion, operacion y abandono, cumpliendo con lo establecido en la Ley N°. 66 de 10
de noviembre de 1947, “Por la cual se aprueba el Codigo Sanitario”.

Presentar ante la Direccion Regional del MiIAMBIENTE, Regional de Veraguas, cada (3) meses
durante la etapa de construccion, y operacidn hasta el abandono, contados a partir de la
notificacion de la presente resolucion administrativa, un informe sobre la implementacion
de las medidas contempladas en el EslA, en el informe técnico de evaluacién, y la Resolucién
de aprobacion. Este informe se presenta en un (1) ejemplar impreso, anexados dos (2)
copias digitales y debe ser elaborado por un profesional iddneo e independiente de EL
PROMOTOR del Proyecto.

Ley 41 del 1 de julio de 1998, “General del Ambiente de la Republica de Panama”, en la cual
se establece en el Titulo Il, Capitulo I, Articulo 4 que: “son principios y lineamientos de la
politica nacional del ambiente, dotar a la poblacién, como deber del Estado, de un ambiente
saludable y adecuado para la vida y desarrollo sostenible.”

Ley N° 8, del 25 de marzo de 2015, Por la cual se crea el Ministerio de Ambiente.

Régimen Municipal del Distrito de Atalaya, referente al régimen impositivo para los
permisos de construccién y sus concordantes.

Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 35 - 2019, “Medio Ambiente Y Proteccién De La Salud,
Seguridad, Calidad Del Agua, Descarga De Efluentes Liquidos A Cuerpos Y Masas De Aguas
Continentales y Marinas”.

Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 47-2000. Agua, usos y disposicion final de lodos.

Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT-24-99. Agua, calidad de agua, reutilizacién de las
aguas residuales tratadas.

Decreto ley N° 35 del 22 de septiembre de 1966 que reglamenta el uso de las aguas.

Decreto ejecutivo N° 70, por el cual se reglamenta el otorgamiento de permisos y
concesiones para uso de agua.

Cumplir con la Ley N° 1 de 3 de febrero de 1994 “Por la cual se establece la Legislacién
Forestal de la Republica de Panamd y se dictan otras disposiciones”.

El promotor debera implementar medidas de mitigacion para evitar que los drenajes y se
vean afectados por las actividades del proyecto.

Coordinar con la Direccién Regional de Mi Ambiente Veraguas, el rescate y reubicacién de
fauna en los predios del drea de influencia directa del mismo e incluir los resultados en el
correspondiente informe de cumplimiento ambiental.

Efectuar el pago en concepto de Indemnizacién Ecoldgica, de conformidad con la Resolucién
AG-0235-2003, por lo que contara con treinta (30) dias habiles para ello, una vez la Direccién
Regional del Ministerio de Ambiente de Veraguas establezca el monto a cancelar.
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V.

r) El promotor estd obligado a evitar efectos erosivos en el suelo donde se realizara la
remocion y movimiento en la fase de construccion, asi mismo, implementara medidas y
acciones durante la fase de construccién y operacion que controlen la escorrentia superficial
de agua y transporte de sedimentos.

s) Implementar medidas para corregir, reducir y controlar las particulas suspendidas (polvo,
humo, etc.), producto de las actividades durante las etapas de construccién, operacién y
abandono del proyecto.

t) Resolucién No. 506 de 6 de octubre de 1999. Mediante el cual se aprueba el Reglamento
Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000. “Higiene y Seguridad Industrial. Condiciones de higiene y
seguridad en ambientes de trabajo donde se genere ruido”.

u) Cumplir con la Ley N° 66 de 10 de noviembre de 1947. “Por la cual se aprueba el Cédigo
Sanitario de la Republica de Panama”. (G.0. 10,467), modificado por la Ley 40 de 16 de
noviembre de 2006.

v) Remediary subsanar conflictos y afectaciones durante las diferentes etapas del proyecto.

w) Contar con los permisos y/o autorizaciones debidamente aprobados por las autoridades e
instituciones correspondientes.

x) Coordinar con la autoridad del Trénsito y Transporte Terrestre los permisos
correspondientes seguln sea el caso.

y) Coordinary tramitar los permisos correspondientes para la intervencién de postes y lineas
eléctricas.

z) Cumplir con los Horarios de trabajo establecidos por el Ministerio de Trabajo.

ad

~

El promotor del proyecto correspondiente al Estudio de Impacto Ambiental objeto de la
presente resolucion Ambiental, sera solidariamente responsable con las empresas que se
contraten o subcontraten para el desarrollo o ejecucién del proyecto, respecto al
cumplimiento del referido Estudio de Impacto Ambiental, de la presente Resolucidn
Ambiental y de la normativa ambiental vigente.

bb) Presentar ante la Ministerio de Ambiente, cualquier modificacidon, adicién o cambio de las
técnicas y/o medidas que no estén contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental
aprobado, con el fin de verificar si se precisa la aplicacion de las normas establecidas para
tales efectos en el Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el
Decreto Ejecutivo N2 155 de 5 de agosto de 2011 y el Decreto Ejecutivo 975 de 23 de agosto
de 2012. El Decreto Ejecutivo 1 del 1 de marzo del 2023 y modificado por el Decreto
Ejecutivo 2 del 27 de marzo de 2024.

cc) Sidurante la etapa de construccion y operacidn del proyecto, al que corresponde el Estudio
de Impacto Ambiental, objeto de la presente resolucion el promotor decide abandonar la
obra, debera:

a. Comunicar por escrito al Ministerio de Ambiente, en un plazo no mayor a treinta
(30) dias habiles, antes de abandonar la obra o actividad.

b. Debera comunicar por escrito al Ministerio de Ambiente cuando iniciaran las obras
del proyecto.

c. Cubrir los costos de mitigacion, control y compensacién no cumplidos segun el
Estudio de Impacto Ambiental aprobado, asi como cualquier dafio ocasionado al
ambiente durante las operaciones.

CONCLUSIONES

» Una vez evaluado el Es.I.A. y verificado que éste cumple con los aspectos técnicos y
formales, los requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No.1 del 1 de
marzo de 2023 y el Decreto Ejecutivo 2 del 27 de marzo de 2024,
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El mismo se hace cargo adecuadamente de los impactos producidos por el desarrollo de la actividad,
se considera VIABLE el desarrollo del proyecto “VILLA MEDINA” cuyo promotor es VIP LIFE
PANAMA, S.A.

> Que el Es.l.A, en su Plan de Manejo Ambiental, propone medidas de mitigacién
apropiadas sobre los impactos y riesgos ambientales que se producirén a la atmésfera,
suelo, vegetacion, flora, fauna y aspectos socioecondmicos durante las fases de
construccién y operacion del proyecto.

V. RECOMENDACIONES

» Presentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacién, adicién o cambio de
las técnicas y/o mediadas que no estén contempladas en el Es.l.A. aprobado, con el fin
de verificar si se precisa la aplicacién de las normas establecidas para tales efectos en el
Decreto Ejecutivo N° 1 del 1 de marzo de 2023 y el Decreto Ejecutivo 2 del 27 de marzo
de 2024,

» Cumplir con las leyes, normas y reglamentos aplicables a este tipo de proyecto.

Luego de la evaluacion integral, se recomienda APROBAR el Es.I.A. Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado “VILLA MEDINA”.

Seccidén de Evaluacién de Impacto Jefa de la Seccidn de Evaluacid
Ambiental — Regional de Veraguas Impacto Ambiental — Regional de Veraguas

LCDA. ALEJANDRA BLASSER. _L;::: A e
Directora Regional Encargada
MIAMBIENTE- Veraguas
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