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2. RESUMEN EJECUTIVO 

Cumplimiento con la Ley 41 del 1 de julio de 1998, que establece la Ley General de 

Ambiente de la República de Panamá, sus reglamentos y demás normativas ambientales 

vigentes en el territorio nacional, es necesario realizar un Estudio de Impacto Ambiental 

(EIA) ajustado al tamaño y alcance del proyecto. Por lo cual el Proyecto “Edificio 

Aminah” tiene el propósito es demostrar, de manera técnica y científica, la ausencia de 

impactos ambientales significativos. En caso de identificarse impactos, se propondrán 

medidas adecuadas de mitigación para reducir su efecto. 

El proyecto en cuestión consiste en la construcción del "Edificio Aminah" en un lote de 

258m2 38 dm2, un edificio de uso mixto, con áreas de depósito, oficinas, servicios 

sanitarios, escaleras y elevador con área total de 700 m² de construcción. Este edificio 

estará ubicado en el corregimiento de Barrio Norte, calle 7, en frente del Parque Sucre, 

en la ciudad de Colón. La ubicación del proyecto está en un área con desarrollo comercial 

y residencial, y el promotor justifica su viabilidad argumentando que el proyecto no 

ocasionará daños y/o alteraciones significativas al ambiente, ni a residentes. 

El estudio incluirá una descripción detallada del ambiente físico, abordando aspectos 

como el tipo de suelo, que actualmente es natural, pero cumple con las condiciones 

necesarias para la construcción. También se analizarán el uso de suelo permitido, la 

topografía, la hidrología y la calidad del aire, agua, ruido y olores en el área. En cuanto 

al ambiente biológico, se recogerá información sobre la flora y fauna existente en el área 

de influencia del proyecto y la descripción socioeconómico, la cual se detallará en un 

capítulo específico. 

El estudio también presentará los impactos potenciales que podrían generarse durante la 

fase de construcción, como la remoción de vegetación y otros factores físicos y 

biológicos. Se identificarán los posibles impactos al medio ambiente utilizando técnicas 

nacionales e internacionales de evaluación ambiental. Además, se desarrollará un plan de 

manejo ambiental, que incluirá los mecanismos, procedimientos y medidas necesarias 

para evitar o mitigar los impactos adversos sobre los componentes físicos, biológicos, 

socioeconómicos y culturales. 

Finalmente, el EIA concluirá con la evaluación general del proyecto, demostrando que la 

construcción del "Edificio Tracy" no provocará daños significativos al medio ambiente. 
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La actividad propuesta en este documento se encuentra en la lista del artículo 19 del 

Decreto Ejecutivo No. 1 del 1 de marzo de 2023, que señala los proyectos del sector de 

la construcción que requieren someterse al Proceso de Evaluación de Impacto Ambiental. 

En particular, el proyecto de construcción de un edificio comercial de dos plantas encaja 

en la categoría de Construcción de otros proyectos de ingeniería civil, con el código 4290. 

2.1 Datos generales del promotor que incluya: a) nombre del promotor; b) en caso 

de persona jurídica, el nombre del representante legal; c) persona a contactar) 

domicilio o sitio donde se reciban notificaciones profesionales o personales, con la 

indicación del número de casa o de apartamento, nombre del edificio, urbanización, 

calle o avenida, corregimiento, distrito y provincia; e) número de teléfono; f) correo 

electrónico; g) página web; h) nombre y registro de consultores. 

A continuación, cuadro 2.1 con los datos generales del promotor: 

Datos generales del Promotor 

Nombre del promotor HERMANOS GHACHAM ESCUDE, 

S.A. 

Nombre del representante legal ALI ALI GHACHAM PÉREZ 

Persona a contactar ALI ALI GHACHAM 

Domicilio Panamá, Ciudad de Panamá 

Número de teléfono 6309-2557 / 6186-6830 

Correo electrónico Ali@narjies.com 

Página Web No mantiene pagina web 

Nombre y registro de consultores ✓ Madeline Nayari Góndola 

 DEIA-IRC-018-2024 

✓ Clara Iguala 

DEIA-IRC-005-2024 

 

 

2.2 Descripción de la actividad, obra o proyecto; ubicación, propiedad es) donde se 

desarrollará y monto de inversión 

Consiste en la construcción de un edificio de cuatro pisos, con una superficie total de 700 

metros cuadrado de construcción. El proyecto está diseñado para albergar espacios 

comerciales y oficinas de profesionales. A continuación, detallaremos las actividades de 

la obra o proyecto: 

• Replanteo y actuaciones preliminares 

• Excavaciones + cimentación 

• Vaciado de concreto en zapata y pedestales 
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Justificación del Proyecto 

El proyecto es una respuesta a la necesidad de desarrollo económico y mejora de 

infraestructura en Barrio Norte, distrito de Colón. La creación de locales comerciales y 

oficinas administrativas no solo estimulará la actividad económica local al ofrecer 

espacios para emprendedores y profesionales, sino que también generará empleo durante 

las fases de construcción y operación. 

Adicional, la categoría del Estudio de Impacto Ambiental se justifica como Categoría I, 

ya que, según el análisis de los impactos ambientales y socioeconómicos, basado en la 

evaluación de la significancia de estos, la ejecución de este proyecto no afecta ningún 

criterio ni factor de protección ambiental establecidos en el Decreto Ejecutivo N°2 del 27 

de marzo de 2024, el cual modifica y complementa las disposiciones del Decreto 

Ejecutivo N°1 del 1 de marzo de 2023. 

4.2 Mapa a escala que permita visualizar la ubicación geográfica de la actividad, 

obra o proyecto, y su polígono, según requisitos exigidos por el Ministerio de 

amiente. 

En la sección de anexo se puede observar el mapa de ubicación del proyecto, elaborado 

a escala 1 50 000. 

4.2.1 Coordenada UTM del polígono de la actividad, obra o proyecto y de todos sus 

componentes. Estos datos deben ser presentado según exigidos por el Ministerio de 

Ambiente. 

En el siguiente cuadro se presentan las coordenadas del polígono del proyecto el cual 

tiene un área efectiva de 258 m2 38 dm2. 

Cuadro N° 4.1. Las coordenadas del Polígono, en DATUM WGS 84 

 

Punto N° 

Coordenadas en UTM 

 

ESTE NORTE 

1 620922.95  1034949.82 

2 620952.76 1034958.25 

3 620925.80 1034940.58 

4 620955.62 1034949.25 

Fuente: Plano de localización regional. Versión 2. 
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I. INTRODUCCIÓN 

 Resumen Ejecutivo 

El Estudio de Impacto Ambiental de Categoría I se denomina “EDIFICIO AMINAH” y 

está ubicado en el Sector de Parque Sucre, calle 7, entre Ave. Margarita y Ave. Montelirio, 

Manzana 183, finca #24(F), folio 140, corregimiento de Barrio Norte, Provincia y Distrito 

de Colón. Es promovido por HERMANOS GHACHAM ESCUDE, S.A. 

El presente proyecto consiste en el desarrollo de un edificio de uso mixto, que abarca un 

área total de 700 m2 de construcción. La planta baja estará destinada al uso comercial, 

distribuyéndose en cuatro locales independientes, cada uno con acceso directo desde el 

exterior, diseñados para albergar diversas actividades comerciales o de servicios. Los 

niveles 1, 2 y 3 estarán dedicados a oficinas, con un total de doce unidades distribuidas 

uniformemente en las tres plantas superiores configuradas cada una con sus baños. La 

estructura del edificio será de acero, lo que garantiza una construcción eficiente y 

adaptable, asegurando tanto la durabilidad como la posibilidad de realizar modificaciones 

futuras con facilidad. cabe resaltar que la altura máxima de la edificación será de 12 m y 

tendrá un valor de inversión aproximada de $ 215, 000.00 balboas. 

Por el cual se aplica el Decreto Ejecutivo No.1 Del 1 De marzo De 2023. Que reglamenta 

el Capitulo III del Título II del Texto Único de la Ley 41 de 1998 sobre el proceso de 

Evaluación de Impacto Ambiental, y se dictan otras disposiciones. 

La prospección arqueológica corresponde a los requerimientos de la resolución de 

aprobación del estudio de impacto ambiental y fue realizada dentro del área del proyecto. 

En esta diligencia se evaluó la potencialidad histórica cultural en aplicación de la Ley 175 

del 3 de noviembre del 2020; por la cual se crea el MINISTERIO DE CULTURA.  

No hubo hallazgos culturales. Por lo tanto, en caso de hallazgos culturales y para dar 

garantía de la no afectación de los sitios arqueológicos, se deberá notificar 

inmediatamente a la Dirección Nacional de Patrimonio Cultural (DNPC), en caso de 

que ocurran hallazgos culturales o arqueológicos. 

Esta es una medida de mitigación enmarcada en los contenidos mínimos y términos de 

referencia respectivos a normativas legales que rigen la cautela para la preservación y 

protección del Patrimonio Histórico Nacional ante actividades generadoras de impacto 

ambiental: la Ley Nº 175 del 3 noviembre de 2020 que modifica parcialmente la Ley 14 
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14 ANEXOS 

14.1 Copia de la solicitud de evaluación de impacto ambiental y copia de cedula del 

promotor 

 







GO B IERNo NACION AL 

* CON PASO FIRME * 
MINISTERIO DE AMBIENTE 

INFORMACION GENERAL 
Hemos Recibido De 

Administración 
Regional 

Agencia l Parque 

Efectivo Cheque 

La Suma De 

Cantidad 

1 

1 

OBSERVACIONES 

DETALLE DE LAS ACTIVIDADES 

Firma 

Día 

21 

Dirección Regional MiAMBIENTE Colón 

Ventanilla Tesoreria 

TRANSFERENCIA 

HERMANOS GHACHAM ESCUDE, S.A./ 155665259 

Unidad 

TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES BALBOAS CON 00/100 

Mes 

Cód. Act. 

11 

1.3.2 

3.5 

Año 

2024 

MINISTERIO DE AMBIENTE 

Dirección de Administración y Finanzas 

Nombre del Cajero Myurilin Jaramillo 

R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75 

b. Paz y Salvo 

luan 

Recibo de Cobro 

Evaluación de Estudios de lmpacto Ambiental 

Hora 

|07:55:53 AM 

Actividad 

REPUBL 

Fecha del Recibo 

Guía /P. Aprov. 

PROYECTO DENOMINADO EDIFICIO AMINAH UBICADO EN EL LOTE N° 332. ENTRE CALLE 7 Y CALLE MARGARITA, FRENTE AL PARQUE SUCRE, 
CORREGIMIENTO DE BARRIO NORTE 

Sello 

Tipo de Cliente 

No, de Cheque / Tox 

1497210561 

Precio Unitario 

B/. 350.00 

B/. 3.00 

Monto Total 

MINISTERIO DE 

DE PANAMAAMBIENTE 

TESORERÍA REGIONAL DE COLON 

IMP 1 

No. 

3231518 

2024-11-21 

CONTADO 

B/. 353.00 

B/. 353.00 

Precio Total 

B/. 350.00 

B/. 3.00 

B/. 353.00 

91



GOBIERNo NACIONAL 

* CON PASO FIRME * 

MINISTERIO DE AMBIENTE 

Fecha de Emisión: 

MINISTERIO DE AMBIENTE 
Dirección de Administración y Finanzas 

REPÚBLICA DE PANAMÁ 

Certificado de Paz y Salvo 
N° 247475 

21 11 2024 

(dia / mes / año) 

Representante Legal: 

Fecha de Validez: 

La Dirección de Administración y Finanzas, certifica que la Empresa: 
HERMANOS GHACHAMESCUDE, S.A. 

ALI ALI GHACHAM PEREZ 

Inscrita 

Director Regional 

155665259 

Se encuentra PAZ y SALVo, con el Ministerio del Ambiente, a la 

fecha de expedicÍón de esta certificación. 

Certificación, válida por 30 días 

21 12 2024 

(día /mes I año) 

REPÚEUCA DE PANAMA|INISTERIO DE! -GOBIERNO NACIONAL AMBIENTE 
DIRECCIÓN 

REG!NL DE COLÓN 
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tUBLICO 

Registro Público de Panamá 

FIRMADO POR: MARIO JULIO NORSH ACOSTA 
FECHA: 2024.11.18 08:59:01 -05:00 
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD 
LOCALIZACION: COLON, PANAMA 

CERTIFICADO DE PERSONA JUR0DICA 

HERMANOS GHACHAM ESCUDE S.A. 

-QUE SUS CARGOS SON: 

451817/2024 (0) DE FECHA 11/15/2024 

TIPO DE PERSONA JURÍDICA: SOCIEDAD ANONIMA 

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO Ne 155665259 DESDE EL MIÉRCOLES, 16 DE MAYO DE 

2018 
-QUE LA PERSONA JURÍDICA SE ENCUENTRA VIGENTE 

SUSCRIPTOR: ALI ALI GHACHAM PEREZ 

CON VISTA A LA SOLICITUD 

SUSCRIPTOR: LARISSA SOFIA ESCUDE DE ROUX 

SECRETARIO: ALI ALI GHACHAM PEREZ 
DIRECTOR/ PRESIDENTE: ALI ALI GHACHAM PEREZ 

TESORERO: ALI ALI GHACHAM PEREZ 

QUE LA PERSONA JURÍDICA 

DIRECTOR: MONICA ROCIO PEREZ 

DIRECTOR: LARISSA SOFIA ESCUDE DE ROUX 

ACCIONES: NOMINATIVAS 

APODERADO: ALI ALI GHACHAM PEREZ FACULTADES: ESCRITURA 6805 DEL 15/05/2018 

AGENTE RESIDENTE: KERIDINE & REQUENA 

QUE LA REPRESENTACIÓN LEGAL LA EJERCERÁ: 

POR EL PRESIDENTE Y EN SU AUSENCIA LA JUNTA DIRECTIVA DESIGNARA LA PERSONA QUE OSTENTARA 

DICHO CARGO MEDIANTE REUNION EXTRAORDINARIA DE LOS DIRECTORES. 

-QUE SU CAPITAL ES DE 10,000.00 DÓLARES AMERICANOS 

-QUE SU DURACIÓN ES PERPETUA 

ESCRITURA 6805 DEL 15/05/2018 

REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD SERA EJERCIDA 

- DETALLE DEL CAPITAL: EL CAPITAL SOCIAL AUTORIZADO SERA DE DIEZ MIL DOLARES (USS 10,000.00) 

DIVIDID0 EN DIEZ (10) ACCIONES UNICAMENTE NOMINATIVA CON UN VALOR NOMINAL DE MIL DOLARES 

(USS 1,000.00) POR CADA ACCION. 

QUE SU DOMICILIO ES PANAMÁ, CORREGIMIENTO CIUDAD DE PANAMÁ, DISTRITO PANAMÁ, PROVINCIA 

PANAMÁ 
-DETALLE DEL PODER: SE OTORGA PODER A FAVOR DE ALI ALI GHACHAM PEREZ SIENDO SUS FACULTADES 

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO 

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES 

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL LUNES, 18 DE NOVIEMBRE DE 2024 A LAS 8:13 A. M.. 

NOTA: ESTA CERTIFICACIÓN PAGÓ DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NÚMERO DE 

LIQUIDACIÓN 1404884898 

Valide su documento electrónico a través del CODIGO QR impreso en el pie de página 

oa través del ldentificador Electrónico: 
B188EF3F-7ABB-49AC-ADEB-646C3FB1CA54 

Registro Público de Panamá - Vía España, frente al Hospital San Fernando 

Apartado Postal 0830 - 1596 Panamá, República de Panamá -(507)501-6000 1/1 
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Registro Público de Panamá 

FIRMADO POR: KEILA ESTHER 
GONZALEZ JAIME 
FECHA: 2024.11.14 12:21:02 -05:00 
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD 
LOCALIZACION: COLON, PANAMA 

CERTIFICADO DE PROPIEDAD 

DATOS DE LA SOLICITUD 
ENTRADA 446873/2024 (0) DE FECHA 11/13/2024. 

DATOS DEL INMUEBLE 

(INMUEBLE) COLÓN CÓDIGO DE UBICACIÓN 3015, FOLIO REAL N 24 (F) UBICADO EN CORREGIMIENTO 

CABECERA CRISTÓBAL, DISTRITO COLÓN, PROVINCIA COLÓN CON UNA SUPERFICIE INICIAL DE 258 m² 38 dm? 

YUNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 

CON UN VALOR DE B/.40,000.00 (CUARENTA MIL BALBOAS) 

MEDIDAS Y COLINDANCIAS: CASA TIPO DUPLEX PISO DE CEMENTO PAREDES DE CEMENTO TECHO DE ZINC 

CON UNA SUPERFICIE DE 74MTS 7266CTS NORTE LOTE 337-B SUR SERVIDUMBRE DE CA LLE 7MA ESTE 

SERVIDUMBRE DE CALLE MARGARITA OFSTE.CON LoTF 346 MEDIDAS 31MTS 51CENT SUR 31MTS 51CENT 

ESTE 8MTS 22CENT OESTE 8MTS 18CENT.VALOR DE B/4.306.80...TITULO CONSTITUTIVO... 

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES 

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES) 

HERMANOS GHACHAM ESCUDE, S.A, (RUC 155665259) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD 

GRAVÁMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES 

KESTRICCIONES: OBSERVACIONES: ESTA FINCA QUEDA SUJETA A LAS RESTRICCIONES DE LEY.INSCRITO AL 

ASIENTO 1, EL 06/30o/2016, EN LA ENTRADA 290191/2016 (0) 

QUE SOBRE ESTA FINCA A LA FECHA No CONSTA GRAVAMEN INSCRITO VIGENTE. 

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO 

LA PRESENTE CERTIFICACIÓN SE OTORGA EN PANAMÁ EL DÍA JUEVES, 14 DE NOVIEMBRE DE 2024 10:43 A. 
M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PÚBLICO DE PANAMÁ, PARA LOS EFECTOS 
LEGALES A QUE HAYA LUGAR. 

NOTA: ESTA CERTIFICACIÓN PAGÓ DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS cON EL NÚMERO DE 
LIQUIDACIÓN 1404879676 

Valide su documento electrónico a trav�s del CODIGO QR impreso en el pie de página 

oa través del ldentificador Electrónico: 3C52A819-77C8-4669-8271-7A3448F36001 

Registro Público de Panamá -Via España, frente al Hospital San Fernando 

Apartado Postal 0830 - 1596 Panamá, República de Panamá - (507)501-6000 1/1 
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NO CON CUARTO DE BOMBA, GENERADORES ELECRTRICOS,
CALDERAS, TANQUE DE AGUA, NI CUARTOS TECNICOS.
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SE INDICA QUE EL EDIFICIO CONTARA CON 700M2, POR LO
TANTO NO ES REQUERIDO UN SISTEMA DE ROCIADORES.
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17 LOBBY 29.40

10018 PASILLO

SE-000 PLANTA SEGURIDAD Y DETALLES

EL-000 PLANTAS ELECTRICIDAD Y DETALLES

PL-000 PLANTAS PLOMERIA Y DETALLES

LOCAL #1

LOCAL #2

LOCAL #3

LOCAL #4

CORDENADAS DE LOTE

ESTEVERTICES

1

NORTE

620952.76

620925.80

620955.62

1034949.82

1034958.25

1034940.58

1034949.25

620922.95
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3

4

1 2
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FECHA                     REVISIÓN

LOTE DE PROYECTO

UBICACIÓN GENERAL
EDIFICIO USO MIXTO ESCALA 1:2000

PLANTA DE EMPLAZAMIENTO
EDIFICIO USO MIXTO ESCALA 1:200

UBICACIÓN REGIONAL
EDIFICIO USO MIXTO SIN ESCALA 

PLANTA ARQUITECTONICA NIVEL 0
EDIFICIO USO MIXTO ESCALA 1:75

ALI ALI GHACHAM PEREZ

CORREGIMIENTO BARRIO NORTE, CALLE 7 ENTRE
AVE. MARGARITA Y AVE. MONTELIRIO, MANZANA 183,
FINCA 24, DISTRITO CÓLON, PROVINCIA COLÓN

ARQ. L SANCHEZ

NOVIEMBRE 2024

VERSIÓN 2 (25/11/24)

AR- 000

 LOCALIZACIÓN REGIONAL, LOCALIZACION
GENERAL, PLANTA DE EMPLAZAMIENTO, PLANTA
ARQUITECTONICA NIVEL 0

4-775-658

CONSTRUCCIÓN DE UN EDIFICIO DE 4 PISOS
CONTARA CON 4 LOCALES Y 12 OFICINAS

ARQ. A ARAUZ

CONSTRUCCIÓN DE EDIFICIO USO
MIXTO (EDIFICIO AMINAH)
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