i MINISTERIO DE
GOBIERNO NACIONAL AMBIENTE

* CON PASO FIRME ~
DIRECCION REGIONAL DE BOCAS DEL TORO
|

MEMORANDO
DRBT- 015 - 2025

O
P

PARA: GRACIELA PALACIOS S.
Directora de Evaluacion de Impacto Ambiental

DE: A.QI/.YS 0T ES

Directora Regional del Ministerio de Ambiente
Bocas del Toro.

ASUNTO: Remitir informe técnico

FECHA: lunes 10 de febrero de 2025

En atencion al MEMORANDO-DEEIA-0049-2401-2025, se remite informe técnico de
inspeccion, del proyecto “TIENDA DUTYFREE”, a desarrollarse el corregimiento de
Guabito, distrito Changuinola, provincia de Bocas del Toro, cuyo promotor es Duty Free
Real Estate, Corp.
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SANIETERIG DE AMBIENTE Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental

Informe técnico de inspeccién al sitio de deﬁarrollo del proyecto.

INFORME TECNICO No. mls-zozs

Proyecto: “Tienda Dutyfree”
Categoria: I
Promotor: Duty Free Real Estate, Corp.

Representante Legal: Vicente Rodriguez Gonzélez

Ubicacién: Corregimiento de guabito, distrito de Chfmguinola, provincia de Bocas del Toro.
Expediente No.: DEIA-I-F-004-2025 ,
Fecha de la inspeccién: | Martes 4 de febrero del 2025 '
Fecha del Informe: martes 4 de febrero del 2025
Nombre Cargo | Institucion
Yoaris Aparicio | Técnico Evaluador MiAMBIENTE-BOCAS
Barticiamnies: Daniel Céceres Consultor

\
L OBJETIVOS:
Los objetivos propuestos estan alineados con las disposiciones del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de
marzo de 2023.
e Evaluar la exactitud de la caracterizacion ambiental presentada en el Estudio de Impacto
Ambiental en relacién con las condiciones actuales del entorno del proyecto.
e Corroborar los impactos ambientales negativos generados por el proyecto en su area de influencia,
y determinar si estos se encuentran dentro de los niveles bajps o leves previamente establecidos.
e Confirmar la ubicacion geografica exacta del proyecto y determinar la fase actual de ejecucion en
comparacion con lo estipulado en el Estudio de Impacto Ambiental.

I DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO: i

El proyecto "Tienda Duty Free" consiste en la reestructuracion y ampliacion de una edificacion
existente de un solo nivel ubicada en el area comercial de Guabito, frontera con Costa Rica, en el
corregimiento de Guabito, distrito de Changuinola, provincia de!Bocas del Toro. El promotor del
proyecto es DUTY FREE REAL ESTATE, CORP., y el propésito es convertir la edificacion en una
tienda libre de impuestos, beneficiandose de los incentivos fiscales de la zona fronteriza.

Detalles de la Construccion

« Planta Baja (Area cerrada: 280 m? , Area abierta: 70 m? )J

Sala de ventas con muebles y gondolas.

Pequeiio deposito.

Servicio sanitario.

Andén de carga, monta carga y escaleras de acceSo al nivel superior.
Entrada principal con escaleras y barandales. |

Estacionamientos para vehiculos cuatro . L

« Planta Alta (Area cerrada: 350 m? , totalmente nueva, con estructura de metaldeck):
Dep6sito de mayor tamafio. ‘j

Oficinas administrativas.

Cuartos de aseo.

Area de montafia de carga.
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Superficie y ubicacién '

o Superficie total de construccion : 700 m? (sumando ambas plantas).

e Huella del edificio en planta baja : 350 m?.

o Ubicacion : Finca con Cédigo de Ubicacion N° 1103, Folio Real N° 5123 (F) , propiedad del
promotor.

NI. DESARROLLO DE LA INSPECCION TECNICA:

Informe técnico de inspeccidn del proyecto: “Tienda Dutyfres”.
Fecha de la Inspeccién: martes 4 de febrero de 2025.
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MIRISTELIE DEMBIENTE Seccion de Evaluacién de Impacto Ambiental

{

Desde el punto de vista fisico, el terreno donde se construira el {royecto es totalmente plano, sin
presencia de cuerpos de agua. La region forma parte de la Cuenca Hidrografica N° 87 - Rio Sixaola,
pero no se prevé que el proyecto genere impactos significativosisobre los recursos hidricos. En cuanto a
los limites del terreno, colinda al norte con Calle Segunda , al sur con la Finca 398 , al este con la
Avenida Segunda y al oeste con la Finca 1824 .

Durante el proceso de participacion ciudadana, se dlstnbuyeron volantes informativos y se realizaron
entrevistas semiestructuradas con residentes y comerciantes del drea. La mayoria de los encuestados
mostraron indiferencia hacia el proceso de consulta y ninguno indo recomendaciones al promotor. No
obstante, el 100% de los entrevistados manifesto estar de acuer lo con la construccion y desarrollo del
proyecto. Ademas, se llevo a cabo una prospeccion arqueoldgica, en la cual no se encontraron vestigios
precolombinos o histéricos, descartando la posibilidad de hallazgos significativos en la zona.

|
En general, ¢l 4rea del proyecto se encuentra en un sector urbano consolidado, donde predominan
comercios, oficinas publicas y privadas restaurantes, hostales, ministper, iglesias y viviendas
unifamiliares. La actividad economica del sector y su ubicacion en la zona fronteriza refuerzan la
viabilidad del proyecto como un espacio ideal para la instalacién de una tienda libre de impuestos, en
beneficio del comercio y la comunidad local.

Imaigenes tomadas en el sitio.

Informe técnico de inspeccidén del proyecto: “Tienda Dutg:fiee".
Fecha de la Inspeccién: martes 4 de febrero de 2025. |
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i6 aluacio Im i
M EENGIENTE Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental

Vista del sitio del proyecto. Se observa la infraestructura existente de un solo nivel.

Informe técnico de inspeccidén del proyecto: “Tienda Dutvirese”.
Fecha de la Inspeccidén: martes 4 de febrero de 2025.
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IV. CONCLUSIONES.

DIRECCION REGIONAL DE BOCAS DEL TORO
Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental

e Es consistente la exactitud de la caracterizacion ambiental presentada en el Estudio de
Impacto Ambiental en relacion con las condiciones actuales del entorno del proyecto.

e Se puede concordar con las predicciones del estudio. que los impactos ambientales
negativos derivados del proyecto, se mantendran dentro de los niveles bajos o leves.

e Se ha ratificado la ubicacidon geografica exacta del proyecto y se confirma que no ha
iniciado con la fase de ejecucion, coincide con lo dispuesto en el Estudio de Impacto
Ambiental.

Elaborado por:

CONSE o‘l’"[:h ICO \ACIONAL

EAGRICULTU

i YOAR\S W, APARICIO G

ING. YOARIS M. ABARICIO G.
Jefe de Seccion de Evaluacion de Impacto
Ambiental.
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Informe técnico de inspeccidén del proyecto:

. 3G ERG

Visto bueno del jefe inmediato:

\Aﬁ Arelys Cotes

Directora Regional de Bocas del Toro
MiAMBIENTE - BOCAS DEL TORO
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“Tienda Dutvf
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Fecha de la Inspeccién: martes 4 de febrero de 2025.
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