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20 RESUMEN EJECUTIVO

El proyecto, denominado “LA MARQUESA-LA MITRA?”, con su correspondiente estudio de
impacto categoria 1, es promovido por la sociedad PUNTO OESTE, S.A. Consiste en el
desarrollo de un proyecto comercial compuesto de siete locales, para la venta o
arrendamiento, a ubicar en un globo de terreno de 4685.80 m2, conformado por siete (7)
fincas, y un tramo, tipo servidumbre de aproximadamente 369 metros de longitud, para
ubicar el conducto de drenaje de las aguas residuales tratadas, generadas por las
actividades que se lleven a cabo, en los locales, hasta su punto de descarga. Punto Oeste,
S.A., es una sociedad anonima, representada legalmente, por el sefior Ariel Leon Israel

Cava con documento de identidad personal N° 8-855-716.

El proyecto de interés, se desarrollara en un poligono (4685.80 m2 para los locales y tramo
de 369 metros, para conducto de drenaje de aguas tratadas), totalmente intervenido. La
superficie de 4685.80 m2, por muchos afios, fue habitada una residencia, la cual, por
desarrollo del proyecto, se demolera, para darle paso a los locales comerciales. El tramo de
369 metros, trata de servidumbre que tendra que atravesar el conducto, mediante el cual
drenara el agua residual tratada. Sitios en los cuales se observa, sélo arboles frutales y
vegetacion herbacea. Con puntos colindantes, como lo son las calles 43 Sur y la Santa

Isabel, residencias y locales comerciales a escala barrial.

Por las caracteristicas de los sitios a ocupar por el proyecto y la naturaleza de la misma
obra; los impactos ambientales negativos a generarse, durante todas las etapas del mismo,
seran no significativos. A saber: contaminacion del aire por generacion de particulas,
residuos solidos y liquidos; contaminacion de agua superficial (los efluentes tratados,
descargaran en una quebrada sin nombre). Al igual, que contaminacion acustica, por ruido

a generarse durante todas las fases del proyecto, entre otros.

Los impactos ambientales positivos, tendran efectos, sobre el paisaje de la zona y la
empleomania y economia del corregimiento de Guadalupe en el distrito de la Chorrera en

Panama Oeste.
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2.1. DATOS GENERALES DEL PROMOTOR, QUE INCLUYA A) PERSONAS A CONTACTAR,
B) NUMEROS DE TELEFONOS, C) CORREO ELECTRONICO, D) PAGINA WEB, E)
NOMBRE Y REGISTRO DEL CONSULTOR.

Cuadro N° 1. Datos generales del promotor

Personas a contactar, por parte del promotor:

Licenciada Lismary Mora- Asistente de Gerencia
Teléfono.: (507) 236-1114  Celular: 60906666

E-mail: arielcalpan@gmail.com y/o asistentecalpan@gmail.com

Pag. web: www.west-developers.com

Consultor Ambiental:
Panama Bethesda, S.A. IRC-019-2008,

Luis A. Gonzalez Conte, Coordinador del | Registro: IRC-074-09
EslA.

Telefax ofc: 2786343 Célular: 60907035

E-mail: Ilgoncon721@hotmail.com

Pag. web: no tiene
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3. INTRODUCCION

3.1 Alcance, objetivos y metodologia del estudio.

La redaccion y presentacion ante las autoridades competentes del presente Estudio de
Impacto Ambiental (EslA), Categoria |, para el proyecto ‘LA MARQUESA-LA MITRA”, tiene
como objetivo cumplir con las exigencias establecidas en la Ley General del Ambiente N°
41 del 1 de julio de 1998 y del Decreto Ejecutivo N° 123 del 14 de agosto de 2009, vy el
decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011, por lo cual se reglamenta el capitulo Il del
Titulo IV de la presente Ley.

Este documento (estudio de Impacto Ambiental) tiene como alcance, el describir cada uno
de los contenidos sefialados en el articulo N° 25 del Decreto N° 123 (decreto arriba
mencionado), para un estudio de impacto ambiental de Categoria I. Por lo que en el mismo
se describen puntos, tales como: Fases del proyecto, condiciones biofisicas,
socioecondémicas y culturales del area directa del proyecto y de influencia (500 m), Impactos
positivos, y negativos no significativos que potencialmente se originaran durante las

diferentes etapas del proyecto y sus respectivas medidas de mitigacion, entre otros.

Este estudio de impacto ambiental, hasta su presentacién ante el Ministerio de Ambiente,
se llevé a cabo en cuarenta y cinco (45) dias. Durante la elaboracion de este, se recab6
informacion sobre el proyecto, el area de influencia, a través del uso de técnicas, como el

cuestionario, observacién y comunicacion directa en campo.
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3.2 Caracterizacion: Justificar la categoria del EslA en funcién de los

criterios de proteccién ambiental.

Cuadro N° 2. Caracterizacion del EslA.

Criterio 1. Riesgo para la salud de la poblacion Flora, fauna y ambiente en general.

) 2} 2} @)
Factores Sl e | @ Q S
S| = 2, 2, ®
O 5 == Z = 2
O| o OO0 | O S
o| O 2 2 2
< < N
z o o g
a) Generacion, reciclaje, | x Durante la construccion, se
recoleccion, generaran residuos  solidos
almacenamiento, internes y  asimilables  a
transporte o disposicion de urbanos. De naturaleza no
residuos industriales, : .
peligrosa. En fase operativa, los
atendida la composicion, .
_ _ _ dueios de cada local,
peligrosidad, cantidad vy o )
. . manejaran los residuos de
concentracion de materias
infamantes t6xicas acuerdo a la frecuencia de los
corrosivas y radioactivas a servicios que  brinda el
ser utilizadas en las municipio.
diferentes etapas de la
accion propuesta.
b) Generacién de efluentes X X Los residuos liquidos se

liquidos, gaseosos o sus
combinaciones cuyas
concentraciones superen
los limites maximos
permisibles establecidos
en las normas de calidad

ambiental.

generaran de las actividades
fisiologicas de los trabajadores
en fase constructiva, para su
manejo contaremos con su
correspondiente  sistema de
tratamiento, disefiado de tal

manera que cumpla con la
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normativa correspondiente.

c)

Niveles, frecuencia vy
duracion de ruidos,
vibraciones y/o

radiaciones.

El poligono donde se inserta el
proyecto colinda con otros
proyectos residenciales vy
comerciales. El proyecto de
interés emitird niveles de ruido
durante las actividades de
construccion 'y  operacion,
menores a los ya existentes, a
razébn de la magnitud del
proyecto, y considerando las
actividades residenciales vy
comerciales en el area de

influencia indirecta.

d)

Produccion, generacion,
reciclaje, recoleccion y
disposicion de residuos
domésticos o domiciliarios
que por sus caracteristicas
constituyan un  peligro
sanitario a la poblacién

expuesta.

Los residuos a generarse, seran
de composicibn no peligrosa.
Por lo que seran segregados y
los que no tengan valor para ser
rehusados, seran recolectados y
depositados en sitio autorizado,

por empresa gestora autorizada.

Composicién, calidad y
cantidad de emisiones
fugitvas de gases o
particulas generadas en
las diferentes etapas de
desarrollo de la accion

propuesta.

En el globo de terreno, en el cual
se desarrollara el proyecto, se
encuentra adecuado, con los
niveles requeridos, para
construir, de alli que no se
utilizara maquinaria, ni de
equipo pesado; por lo tanto, no
se generara gases; solo

particulas difusas (polvo)
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propias del uso del cemento.
Pero que, por la magnitud del
proyecto, su incidencia sobre la
salud humana, y la fauna (no
existe en el sitio) y el ambiente
en generar, sera no significativa.
En caso de ser necesario, se
rociard constantemente con

agua.

f) Riesgo de proliferacion de
patbgenos y vectores
sanitarios como
consecuencia de la
aplicacién o ejecucion de
planes, programas, o0

proyectos de inversion.

Ver observacion del punto “ay d”.

Criterio 2. Alteraciones SIGNIFICATIVAS sobre la cantidad y calidad de los recursos
naturales, con especial atenciéon a la afectacion de la diversidad biolégica y territorios o

recursos con valor ambiental y/o patrimonial.

Criterios

911N20 ON
211n20

OAlTeOlIUBIS

ON

OAlTeOlIUBIS

ao

7

UQIJBAISS

a) Nivel de alteracion del | x
estado de
conservacion de los

suelos.

Se Trata de suelos intervenidos. En la
actualidad el suelo del area del proyecto se
encuentra provisto de desechos, generados,
durante la mudanza de los antiguos duefios

del sitio.
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b) Alteracibn de suelos Ver observacién del punto “a”
fragiles
c) Generacién 0 El globo de terreno es completamente plano,
incremento de y colindante al mismo, existe residencias y
procesos erosivos al locales comerciales, con las mismas
corto, mediano y largo caracteristicas.
plazo.
d) Pérdida de fertilidad La Capacidad de uso y aptitud del suelo
en suelos adyacentes en esta area se basa en estudios y
a la accion propuesta. ordenamientos ya establecidos; con este
enfoque podemos mencionar que el
proyecto se ubica suelos Tipo I: Arables,
con pocas 0 muy severas limitaciones
requiere conservacion y/o manejo.
e) Induccion del El proyecto no contempla actividad que
deterioro del suelo por genere tal alteracion.
causas tales como
desertificacion,
generacion o avance
de dunas o]
acidificacion.
f)  Acumulacion de sales El proyecto no contempla actividad que
ylo vertido de genere tal alteracion.
contaminantes sobre
el suelo.
g) Alteracién de especies Se trata de un sitio 100% intervenido. En

de flora y fauna
vulnerables, raras,
insuficientemente

conocidas, 0O en

peligro de extincion.

el poligono, existen arboles frutales en su
mayoria. Se trata de un sitio intervenido.
Las actividades de movimiento de tierra,
gue se requieran, sera para construccion

de las fundaciones.
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h) Alteracién del estado Se trata de un sitio intervenido, totalmente.
de conservacion de Ver observacién del punto “g”.
especies de flora y
fauna.
i) Introduccion de El proyecto no contempla actividad que
especies de flora y genere tal alteracion.
fauna exdticas que no
existen previamente
en el territorio
involucrado.
j) Promocion de Se trata de un sitio intervenido, totalmente.
actividades Ver observacién del punto “g”.
extractivas, de
explotacibn o0 manejo
de la fauna, flora y
otros recursos
naturales.
k) Presentacion 0 Se trata de un sitio intervenido, totalmente.
generacién de algan Ver observacion del punto “g”.
efecto adverso sobre
la biota,
especialmente la
endémica.
[) Induccién a la tala de Se trata de un sitio intervenido, totalmente.
bosques nativos. Ver observacién del punto “g”.
m) Reemplazo de Se trata de un sitio intervenido, totalmente.
especies endémicas o
relictas.
n) Alteracion de la Se trata de un sitio intervenido, totalmente.

representatividad de
las formaciones
vegetales y

ecosistemas a nivel

11
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local, regional o]
nacional.

0) La promocién de la Se trata de un sitio intervenido, totalmente.
explotacion de la
belleza esceénica
declarada.

p) Extraccion, Se trata de un sitio intervenido, totalmente.
explotacion o manejo
de fauna nativa.

g) Efectos sobre la El proyecto no contempla actividad que
diversidad biolégica y genere tal alteracion.
biotecnologia.

r) Alteracibn de los Dentro del poligono de interés, no existen

pardmetros fisicos,
guimicos y biol6gicos

del agua.

cuerpos de aguas superficiales. No obstante,
en el area de influencia indirecta, a distancia
de 369, existe quebrada sin nombre, en la

cual se descargara el agua residual tratada.

s) Modificaciébn de los Ver observacion del punto “r’
usos actuales de
agua.

t) Alteracion de cursos o En los cuerpos de aguas existente en el area
cuerpos de aguas de influencia indirecta, no se realizaran obra
superficiales. en cauce. No seran intervenidos durante el

desarrollo del proyecto.

u) Alteracién de cursos o En el poligono no se observaron cuerpo de
cuerpos de aguas aguas subterraneas.
subterraneas

v) Alteracion de la Ver observacion del punto “ry u”

calidad del agua
superficial, continental
o] maritima y

subterranea.

12
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Criterio 3. Alteraciones SIGNIFICATIVAS sobre los atributos que dieron origen a un area
clasificada como protegida o sobre el valor paisajistico, estético y turistico de una zona...

turisticas.

Factores " "
Sl e|S |9 2
S|3/58|% :
e o %. %‘ §
(@) (@) g\

a) Afectacion, intervencion o | x El  sitio, donde se
explotacion de  recursos desarrollara el proyecto, se
naturales en areas encuentra en una zona
protegidas. totalmente urbana, donde

b) Generacion de nuevas areas | x prevalece el desarrollo
protegidas residencial y comercial de

c) Modificacion de antiguas | x barrio.
areas protegidas. Un entorno de un nucleo

d) Pérdida de ambientes | x de multiples actividades.
representativos protegidos

e) Afectacion, intervencién o | x
explotacion de territorios con
valor x paisajistico y/o
turistico.

f) Obstruccioén de la visibilidad a | x
zonas de valor paisajistico.

g) Madificacion en la | x
composicion del paisaje.

h) Fomento al desarrollo de | x
actividades recreativas y/o

Criterio 4. Generacion de reasentamientos, d
comunidades humanas...

esplazamientos y

reubicaciones de

a)

Induccion a comunidades
humanas que se encuentren

en el area de influencia del

X

El globo de terreno, donde
se desarrollard el proyecto,

se encuentra baldia.

13
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proyecto a reasentarse o
reubicarse, temporalmente o

permanentemente.

b)

Afectacion de grupos

humanos protegidos por

disposiciones especiales.

c)

Transformacién de las
actividades econdmicas,
sociales o culturales con
base ambiental del grupo o

comunidad humana local.

d)

Obstruccion del acceso a
recursos a recursos naturales
gue sirvan de base para
alguna actividad econémica o
de subsistencia de
comunidades humanas

aledanas.

Generacion de procesos de
ruptura de redes o alianzas

sociales.

f)

Cambios en la estructura

demografica local.

9)

Alteraciones de sistemas de
vida de grupos étnicos con

alto valor cultural.

h)

Generacion de  nuevas
condiciones para los grupos o

comunidades humanas.

Criterio 5. Alteraciones sobre sitios declarados con valor antropolégico, arqueolégico,
histdrico y pertenecientes al patrimonio cultural, asi como los

monumentos.

a)

Afectacion, modificacion vy
deterioro de algun
monumento historico,
arquitectonico, publico,

X

Las fincas que conforman

el globo de terreno de

14
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arqueoldgico, zona tipica o
santuario de la naturaleza.

b)

Extraccion de elementos de
zonas donde existan piezas o
construcciones con valor
historico, arquitectonico o
arqueoldgico.

Afectacion de recursos
arqueoldgicos en cualquiera
de sus formas.

interés no ha sido
declarada sitio
arqueoldgico y/o historico,
ni pertenece al patrimonio

cultural.

El Estudio de Impacto Ambiental (EslA) del proyecto de interés, se enmarca en la Categoria

I, ya que ninguna de las actividades a desarrollarse, en las diferentes etapas de este;

generan aspectos, que podrian ocasionar impactos ambientales significativos en los

factores ambientales que componen el poligono de interés, ni en su zona de influencia

indirecta, ni en la salud humana; por lo que no tiene incidencia en ninguno de los criterios

ambientales, contemplados en D.E 123 de 2009. De alli que el contenido del estudio tendra

el alcance determinado por el Decreto Ejecutivo 123 de 2009, para un estudio de la

categoria l.
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4.0 INFORMACION GENERAL

4.1. INFORMACION SOBRE EL PROMOTOR (PERSONA NATURAL O JURIDICA), TIPO DE
EMPRESA UBICACION, CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL DE LA
EMPRESA Y CERTIFICADO DE REGISTRO DE LA PROPIEDAD, CONTRATOS Y OTROS

El promotor de este estudio es PUNTO OESTE, S.A., cuyo Representante Legal es ARIEL
LEON ISRAEL CAVA, portador del documento de identidad 8-855-716 (se adjunta a este
estudio copia de cédula autenticada en notaria y certificacion de existencia de la empresa).
Las oficinas de esta empresa se localizan en La Loceria, calle segunda, provincia de

Panama.

En cuanto a la tenencia de la propiedad, en la cual se desarrollara el proyecto de interés.

Son sietes (7) fincas, las que conforman el poligono, en el cual se pretende desarrollar el
proyecto. Con Folio Real, cédigo de ubicacién y superficie, descritas en el cuadro N° 3. Seis
(6) de las fincas, son propiedad la sociedad promotora del presente estudio de impacto
ambiental y certificaciones de las mismas, se adjuntan en la seccion de anexos. La finca
con Folio Real N° 58848, es propiedad del Municipio de La chorrera, segun la certificacion
emitida por el registro publico. Se trata de un derecho posesorio y escrituras adjuntas a
este documento, dan muestra de que se ha llevado un proceso de cesion del Municipio de
La Chorerra a Sheyla Gonzalez Moreno; seguido de contratos de promesa de compra y
venta de derechos hereditarios, contractuales y posesorios sobre esa finca, entre la sefiora
Sheyla Gonzalez Moreno y el sefior Tadeo Eduvigis Ramos y contrato de cesion suscrito
por el sefior Tadeo Eduvigis Ramos en calidad de Cedente y el sefior Ariel Leon Israel
Ramos (representante Legal de la promotora del presente EsIA, en calidad de Cesionario.
Ademas, una nota notariada, en la cual el sefior Tadeo Eduviges Ramos, manifiesta su

consentimiento para el Esla por proyecto en la finca mencionada.
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Cuadro N° 3. Generales de las fincas que forman el poligono.

FOLIO REAL CODIGO DE UBICACION: LOTE / (m2)
30352167 8608 #1 1001.37 m2
30351493 8608 #2 600.00 m2
30351729 8608 #3 600.00m2
30351794 8608 #a 600.00 m2
58848 TOMO ROLLO :1358 FOLIO: 266 #5 487.77T m2
30351726 8608 #6 622,79 m2
30366628 8608 #7 715.74 m2

4.2. Paz y salvo emitido por el Departamento de Finanzas de ANAM, previo V°B° de

Asesoria Legal.

Ver paz y salvo, expedido por el Ministerio de Ambiente y recibo de pago, en seccion de

anexos.

5.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO

5.1 Objetivo del proyecto y su justificacion:

PUNTO OESTE, S.A., tiene como objetivo construir una la plaza comercial, conformada por
ocho (8) locales comerciales, para alquiler y/o venta, en los cuales, se daran diversas
actividades de compra y venta, de productos varios. De tal manera que se le provea de
servicios para satisfacer las necesidades de consumidores; y se dotar de estructuras e
infraestructuras que contribuyan con la estética de la zona. El desarrollo del futuro proyecto

comercial incrementard las plazas de trabajo tanto temporal como permanentes, asi como
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también la puesta del corregimiento de Guadalupe, en el ojo de muchos inversionistas, con
ello generando riqueza, lo que repercutira directamente en el crecimiento del corregimiento

y municipio de La Chorrera.

5.2 Ubicacion geogréfica, incluyendo mapay coordenadas UTM, del poligono del

proyecto.

El proyecto de interés, se desarrollard sobre un globo de terreno de 4685.80 m2 de
superficie, conformado por sietes (7) fincas en la cual se construiran los locales comerciales,
y un tramo con longitud de 369 metros, aproximadamente, donde se instalara bajo tierra, la
tuberia que conducird el agua tratada, hasta el punto de descarga, una quebrada sin
nombre. Poligono localizado en la comunidad Alto de San Francisco, en el Corregimiento
de Guadalupe, distrito de La Chorrera, provincia Panama Oeste, dentro de las coordenadas,

sefialadas en el cuadro N° 4.

Cuadro N° 4. Coordenadas U.T.M, DATUM WGS-84

VERTICES | ESTE(m) | NORTE(m)
1 632742.41 | 979808.41
2 632748.23 | 979810.71
3 632752.21 | 979810.65
a 632755.21 | 979809.92
5 632760.48 | 979806.95
6 632781.64 | 979786.07
7 632790.02 | 979773.1
8 632768.74 | 979763.35
9 632770.6 | 9797222
10 632742.64 | 979712.07
11 632705.27 | 979781.51
12 632704.82 | 979784.45
13 632706.58 | 979786.12
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5.3. LEGISLACION Y NORMAS TECNICAS E INSTRUMENTOS DE GESTION
AMBIENTAL APLICABLES Y SU RELACION CON EL PROYECTO OBRA O
ACTIVIDAD.

Cuadro N° 5. Normativa técnicay ambiental que regula el proyecto.

Normativa General

Norma

Tema

Constitucién Politica de
la Republica.

Establece el deber de propiciar el desarrollo social y
econémico, que prevenga la contaminacion del
ambiente, mantenga los equilibrios ecoldgicos y evite la
destruccion de los ecosistemas (Articulo 115).

Establece una Politica Nacional de Medicina, actividad
e Higiene Industrial en los centros de trabajo (Articulo
106).

Ley N° 41 del 1 de julio de
1998: Ley General del
Ambiente.

Establece los principios y normas basicas para la
proteccion, conservacion y recuperacion del ambiente,
promoviendo el uso sostenible de los recursos
naturales.

Decreto Ejecutivo N° 123
de 14 de agosto de 2010.

Establece las disposiciones por las cuales se regira el
Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental de
acuerdo con lo previsto en la Ley General del Ambiente.

Ley N° 66 de 10 de
noviembre de 1947.
Cddigo sanitario.

Establece las disposiciones para proyectos de
tratamiento de residuos sélidos, aguas residuales, entre
otras disposiciones

Ley 6 de 1 de febrero de
2006.

Que reglamenta el ordenamiento territorial para el
desarrollo urbano y dicta otras disposiciones.

Decreto Ejecutivo N° 36
de 31 de agosto de 1998.

Por el cual se aprueba el reglamento Nacional de
Urbanizaciones, de Aplicacion en el Territorio de la
Republica de Panama.
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Normativa por componente

Componente

Norma aplicable

Tema

Agua

Reglamento Técnico
DGNTI-COPANIT 35-
2019.

Regula las descargas de efluentes
liquidos directamente a cuerpo
receptores de aguas
continentales y subterraneas.

Reglamento Técnico
DGNTI-COPANIT 47-
2000.

Regula el uso y disposicion final
de lodos procedentes de
sistemas de tratamiento de aguas
residuales.

Ruido y vibraciones

Resolucion 506 de 6 de
octubre de 1999, que
aprueba el reglamento
DGNTI-COPANIT 44-
2000.

Regula los niveles de presion
sonora 'y condiciones de
seguridad e higiene en los
centros de trabajo.

Decreto Ejecutivo N° 306
de 4 de septiembre de
2002.

Adopta el reglamento para el
control de los ruidos en espacios
publicos, areas residenciales o de
habitacibn, asi como en
ambientes laborales.

Reglamento Técnico
DGNTI-COPANIT 45-
2000 de0O6deoctubre
de 1999.

Reglamenta las medidas de
Higiene y seguridad en los
ambientes de trabajo donde se
generen vibraciones.

Fauna Decreto Ejecutivo N° 43 | Que reglamenta la Ley de vida
de 7 de julio de 2004. silvestre y dicta otras
disposiciones.
Flora Ley 1de 3defebrerode | Por la cual se regulan Ilos
1994. requisitos especiales para tala y
aprovechamiento de arboles.
Resolucion AG-0235- | Por la cual se establece la tarifa
2003 de 12 de junio de para el pago en concepto de
2003. Indemnizacion ecoldgica.
Decreto Ejecutivo 02 del | Por el cual se reglamenta la
15 de febrero de 2008. seguridad e higiene en la
Otras industria de la construccion.

20




Estudio de Impacto Ambiental- Categoria I. Proyecto: La Marquesa-La Mitra.

5.4 DESCRIPCION DE LAS FASES DEL PROYECTO

5.4.1 PLANIFICACION

Durante esta etapa el promotor del proyecto ha efectuado y efectuard una serie de
actividades tendientes a determinar la factibilidad y viabilidad econdmica y ambiental del
proyecto, que duraran aproximadamente 10 meses. Entre algunas de las acciones

mencionamos:

1. Estudios para definicion de la estratigrafia y capacidad de soporte del suelo.

2. Descripcion del programa de disefio del proyecto en general (area abierta y
cerrada, distribucion de los locales comerciales, area verde, area de calles
internas, area de estacionamiento, area de ubicacion del sistema de tratamiento
de aguas residuales, etc.).

3. Elaboracion de planos arquitectonicos, los cuales deberan ser presentados en el
Ministerio de Vivienda, IDAAN, cuerpo de Bomberos, otras instituciones, para su
aprobacion antes de comenzar la etapa de construccion.

4. Consecucion de los permisos correspondientes: MIVIOT, IDAAN, MiAmbiente, otras.

5. Disefio de Plan de aseguramiento de la calidad de la construccion, tendiente a
controlar aspectos como: cantidad y calidad de suministros, adquisicion,
recepcion y custodia de materiales y equipos, transporte de los materiales y
equipos, programacion y coordinacion de la ejecucién de la obra.

6. Elaboracion y presentacion del Estudios de Impacto Ambiental, para su revision a
la entidad competente.

7. Contratacion de mano de obra.

Los criterios para la seleccion del sitio fueron los siguientes: area suficiente y necesaria para
realizar el proyecto. El sitio donde se ubica la finca a desarrollar el proyecto, no estan en
una zona inundable, ni susceptible a la influencia de deslave; no es zona de restriccion
catalogada como protegida, tiene asegurado el agua, la energia eléctrica y transporte y no
tiene caracteristicas, ni esta declarada indudable.
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5.4.2 CONSTRUCCION

Dentro de las acciones a desarrollar para iniciar la etapa propiamente de construccion del
proyecto se debera tener en consideracion las actividades abajo sefialadas, las cuales se

desarrollaran en un periodo no mayor de 14 meses:

1. Transporte de equipo y maquinaria pesada, para la preparacion del sitio.
2. Adecuacion del sitio.

3. Transporte de materiales de construccion.

4. Obras pre-construccion y de construccidon especializadas (instalacion de columnas,
pilotes, techado e impermeabilizacion, doblaje y edificacion de acero, soldadura y
actividades de albafileria.

5. Construccion de paredes de bloques y barandas.
6. Instalacion de lineas de comunicacion.

7. Instalacion del sistema de ventilacion y aire acondicionado, Obra eléctrica (sistema
de cableado eléctrico), sistema de proteccidon contra incendio, alarmas y circuito de

seguridad.

8. Instalacion de la red de agua potable y residuales e instalacion del sistema de
tratamiento de las aguas residuales.

9. Obras de terminacion y acabado (sellado, pintura, limpieza, otras).

10.. Instalacion de sefializacion para evacuaciones con sus instructivos y sus

rutas.

Las actividades dos (2), comprende la ejecucion de los trabajos que sean necesarios para

materializar en el terreno. Entre los trabajos para estos rubros estan los siguientes:

Despeje, se realiza esta actividad a nivel de la superficie de los sitios parte del proyecto,

limpiando de maleza y retiro de residuos sdlidos (basura).
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e Demolicion de la residencia existente y el retiro del tanque séptico y de todos los servicios,
para lo cual el contratista debera verificar la posibilidad de existencia de alguna instalacién
0 servicio enterrado, de manera tal que en el caso que se produzca alguna interferencia
con lo previsto en el proyecto, tomar los debidos recaudos para la remocién o reubicacion

de estas, evitando afectar a los usuarios de estos.

« Laexcavacion es el movimiento de tierras, a realizar a cielo abierto y por medios manuales,
utilizando pico y palas y en forma mecéanica con excavadora, y cuyo objeto consiste en
alcanzar el plano de arranque de los locales, es decir las cimentaciones y la sin zanja del

tubo de drenaje de las aguas tratadas.

5.4.3 OPERACION

Durante esta fase, se hara uso de cada componente del proyecto, es decir de los locales
comerciales y de los espacios dejados para area verde. Este uso se dara durante toda la vida util
del proyecto. Los locales comerciales, se utilizardn para alquiler o venta, de personas interesadas

en llevar actividades de comercio (tienda, supermercado, salén de belleza, gimnasio, entre otros).

Para el caso, que alguno de los interesados en un local comercial, pretenda llevar a cabo
actividad alguna, contenida en la lista taxativa, parte del D.E 123 de 2009. Esta persona, estara
obligada, a presentar su respectivo Estudio de Impacto Ambiental, independientemente de la

promotora de este estudio; y asi se dejara descrito en el contrato de compra y venta.

5.4.4 ABANDONO
No se contempla una etapa de abandono de esta obra, se estima que la vida Gtil, sera mayor

de 50 afios. Sin embargo, de darse, se han considerado las siguientes actividades:

1. Desconexion de suministro de agua, teléfonos, energia, etc.
2. Desmantelado de estructuras e infraestructuras.
3. Remocion de desechos/escombros

4. Dar a conocer, mediante informe de seguimiento, el cierre del proyecto y todas

las actividades ejecutadas, en los puntos 1-3.
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5.5 Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar.

La plaza comercial estar4 conformada por planta baja y un nivel de losa técnica para la ubicacion
de las maquinas de aire acondicionado. La planta baja cuenta con 8 locales comerciales, 7 de

ellos estan adosados y uno (1) sera un local aislado.

El local mas grande sera un supermercado el cual consta de un area de carga y descarga, al

igual que un area de depdsito y mezanine con areas técnicas a construir por el arrendatario.

Todos los locales seran entregados en obra gris para que los inquilinos hagan sus adecuaciones,
las previstas de agua potable, sanitaria, gas, eléctrica y de SHCI se dejaran hasta la entrada de
cada local.

La plaza contara con 50 estacionamientos, un area de tinaquera comun, cuarto eléctrico, tanque
de reserva soterrado para el SHCI, cuarto de bombas y tanque de gas soterrado, todo lo que se
requiera para el uso adecuado de este tipo de edificacion que aseguran de manera profesional

la seguridad y comodidad de los futuros usuarios del mismo.

Todo el proyecto esta desarrollado en un area abierta y cerrada de 3,090.91m2 y un area de
aceras y estacionamientos de 1,084.20m2.

Para drenaje del agua residual tratado, se soterrara una tuberia PVC, hasta el punto de descarga,
cuyas coordenadas son: 632482 E y 979616 N, con longitud de 369 metros. El tubo tendra un
cruce en la via principal de la Mitra. Ver cruce en esquema adjunto en seccién de anexos. Para
no romper la via y tampoco interrumpir el trafico vehicular, ni generar deterioro futuro de la via
con baches (hundimiento) se implementard el método sin zanja abierta, desde el inicio hasta
superar el tramo de via, se hara una leve excavacion, para colocacion del tubo sin abrir zanja .
Una vez, superado el tramo de la via, a lo largo del tramo, que representa servidumbre al frente
de algunas residencias y terrenos baldios, se instalara el tubo mediante el método por zanjas

abierta.
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Cuadro N° 6. Desglose de areas del proyecto

AREA BRUTA DE CONSTRUCCION

NOMBRE | AREA | NIVEL | TIPO
ABIERTA
Nivel 000
Carga y descarga 77.45 v Nival 000 Bodega
Terraza 01 35.12 n¥ Nival 000 Terraza
Terraza 02 2170 7 Nivel 000 Terraza
Terraza 03 71.07 ¥ Nivel 000 Terraza
Escalera 12.77 n¥ Nivel 00O Técnica
Pasi¥lo técnico 01 56.64 m* Nivet 000 Técnica
Tanques de Gas Solarrado 54.66 m? Nivel 000 Técnica
Nivel 100 -Mezanine Local 8
Equipos 5436 m* Nivel 100 -Mezanine Local 8 |Técnica
Losa Técnica 188.48 m* Nivel 100 -Mezanine Local 8 | Técnica
Subtotal de Area Abierta 572.26 m*
CERRADA
Niveal 000
Bodega 21343 m* Nivel 000 Bodega
Area a Futuro 382.52 m* Nived 000 Comercial
Local 1 9577 m* Nivei 000 Comercial
Local 2 66.44 m* Nivel 000 Comercial
Local 3 §6.45 m* Nivel 000 Comercial
Local 4 66.45 m* Nivel 000 Comercial
Local 5 S58.33 m* Nival 000 Comercial
Local 6 170.61 m? Nival 000 Cormercial
Local 7 52.06 nv Nivel 000 Comercial
Local 8 1116.50 m? Nivel 000 Comearcial
Clo. Técnico 4.01 nv? Nival 000 Técnica
cuarno de bomba 18.37 nv Niwval 00D Técnica
Cuarto Electrico 25,04 v Nived 000 Técnica
Tinaquera £1 6.84 nv Nived 000 Técnica
Tinaquera #2 8.87 nv Nivel 000 Técnica
Nivel 100 -Mezanne Local 8
Mezanine |158.89 m® Nivel 100 Mezanine Local 8 |Técnica
Subtotal da Area Cerrada 251865 m*
Total Area Abierta y Cerrads  |3080.91 m?
Aceras y Estacionamientos | 1084.20m2

Total 4,175.11m2

En fase de construccion, se utilizaran los equipos, sefialados en cuadro abajo. Una vez,
en fase operativa, en las residencias se hara uso de equipos tecnoldgicos (computadoras,

impresoras, televisores, etc.), y otros muy propios del mantenimiento del proyecto.
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Cuadro N°7. Equipo a utilizar durante el proyecto

Fase

Equipo y maquinaria

Cantidades,

aproximadas

Construccion Mezcladoras 3
Excavadora 1
Soldadora 2
Apisonadora 2
Montacarga 1
Camiones volquete 2
Rodillo compactador 1
Camidén hormigonera 1
Grua de altura Global
Carros pick-up
Herramientas utilizadas para realizar mediciones Global
(calibre. Nivel, plomada. Otras). Global
Herramientas manuales (remachadora, pinzas, 3
pala, picota, carretilla, otras) 3
Taladro 1
Serra eléctrica
Generador eléctrico

Abandono Sierra para concreto 1
Martillo hidraulico

Camiones volquete 1

Back up- pala 1

Carros pick-up 1

Aplanadora 1

1
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5.6 NECESIDADES DE INSUMOS DURANTE LA CONSTRUCCION Y OPERACION

Durante la construccion del proyecto, el material a utilizar sera cemento, arena, gravilla,
madera, barras de metal, cemento, bloques, zinc, tuberia PVC, baldosa de granito, azulejos,

pintura, otros. Los cuales, seran comprados en locales comerciales locales.

Durante el funcionamiento del proyecto, se necesitara agua, materiales de uso domestico,
y todo aquel insumo necesario para el mantenimiento de la parte interna y externa de las
estructuras, y areas verdes. Pueda que, en esta fase, también se utilicen ciertos insumos, a

utilizar en la fase constructiva.

Como medida de buena préactica en el control de inventarios y asi minimizar la produccion
de desechos, se aplicara la técnica de produccidén agil “just-in-time”, que consiste en que la
materia prima y demas suministros sean entregados en el sitio de construccion y/o

funcionamiento, cuando sea necesario, y no antes ni después.

5.6.1 NECESIDADES DE SERVICIOS BASICO (AGUA, ENERGIA, AGUAS SERVIDAS, VIAS DE
ACCESO, TRANSPORTE PUBLICO, OTROS).

Agua potable
En el &rea del futuro proyecto el suministro de agua potable es realizado por el IDAAN. En seccién
de anexo, se adjunta nota emitida por el IDAAN, que dice de la disponibilidad del recurso.

Energia
El area donde se desarrollara el futuro proyecto, cuenta con este servicio, el cual es
suministrado por la empresa de energia eléctrica denominada Gas Natural Fenosa/Naturgy

Panama.
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Aguas servidas
En la zona, no existe red de alcantarillado.

Vias de acceso
Para llegar al poligono donde se desarrollara el futuro proyecto, se tiene que tomar la via
Panamericana que conduce hacia el interior del pais o hacia Panam4, entrando por la via

hacia La Mitra, pasando por debajo del puente de la autopista.

Transporte publico

Las rutas méas cercanas del servicio de transporte publico son absolutamente todas las rutas
gue se dirigen hacia y desde Panama hacia el interior del pais o viceversa, existe también
el servicio de transporte colectivo ubicado en la entrada de la comunidad. También existe

en el area el transporte selectivo (Taxis).

Manejo de desechos

La recoleccién de los desechos sélidos del sector es realizada por una empresa gestora,
gue tiene una concesion otorgada por el Municipio de La Chorrera, para la recoleccion de
los desechos sélidos del sector. Desechos que tienen la responsabilidad de depositarla en

el vertedero Municipal de Chorrera.

5.6.2. MANO DE OBRA (DURANTE LA CONSTRUCCION Y OPERACION) EMPLEOS DIRECTOS E

INDIRECTOS GENERADOS.

Durante la construccién del proyecto, la empresa contratista responsable de la construccion
del proyecto comercial, contratard con el siguiente personal; siendo una cantidad
aproximada de 20 personas: Ingenieros Civiles, Ingenieros electricistas, operadores de grua
y retroexcavadora, albafiiles, reforzadores, carpinteros, electricistas, plomeros, soldadores,
ayudantes, otros. Una vez en operacion, se requerira parte del personal mencionado
para mantenimiento de las estructuras e infraestructura componentes del proyecto; con lo

gue sumando ambas fases se generaria aproximadamente 10 empleos directos.
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Adicionalmente, durante la construccion, se requerira la participacion de aproximadamente
siete (7) personas no involucradas directamente. Entre las actividades indirectas cabe
sefalar. Servicio de transporte, servicio de comida, servicio de letrinas en fase de

construccion, entre otros.

5.7 MANEJO Y DISPOSICION DE DESECHOS EN TODAS LAS FASES.

En la fase de construccion, el proyecto generara desechos sélidos inertes, propios de la
actividad de construccién y asimilables a urbanos. También se generardn emisiones difusas
(gases y particulas). En la de operacion, se generaran desechos sélidos comerciales,

asimilables a urbanos, de igual forma liquidos (efluentes tratados).

5.7.1 SOLIDOS

Se generaran desechos provenientes de las operaciones de desconstruccién, desbroce y
desarraigue, y limpieza del sitio. Una cantidad moderada de desechos se generara durante
la etapa de construccion, consistiendo, principalmente, en restos de materiales de
construccion, tales como: pedazos de madera, metales, alambres, cajas de cartén, bolsas
de papel y plastico; asi también se originaran desechos domésticos derivados del consumo

de bebidas y comidas por parte del personal que colaborara en la construccion.

Desechos sélidos de la construccion de infraestructuras: este desecho consiste en pedazos
de acero, bloques, arena, piedra, concreto, madera, clavos, alambres, embalajes,
recipientes y otros, seran dispuesto en un sitio seguro (contenedores) dentro del poligono
hasta su posterior traslado, por la empresa autorizada (promotor o contratista). También se
generardn desechos comunes como papel, trapos y otros. Para el depésito de estos
desechos se colocaran tanques de 55 galones con bolsas plasticas y tapas, para ser
retirados del area por una empresa gestora, contratada por la empresa constructora. Los
residuos urbanos y asimilables a urbanos, que no puedan rehusarse o llevarse a centro de
reciclaje, generados por actividades de alimentacion, sacos de cementos, y otros, seran

llevados, al vertedero Municipal.
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Durante la etapa operativa del proyecto, se generaran desechos solidos comunes comerciales

generados por los usuarios de los locales comerciales y los mismos locales durante sus

actividades de limpieza. EI manejo de estos desechos consistira en depositarlos en bolsas

plasticas y posteriormente en las tinaqueras, para que luego sean retirados del area, y ser

dispuesto por el Municipio o0 empresa concesionaria, en el vertedero municipal de Chorrera.

5.7.2 LIQUIDOS

Durante la fase de construccion, la empresa promotora velara porque la empresa contratista
alquile unas letrinas moviles, las cuales seran distribuidas o colocadas en diferentes zonas
del poligono dependiendo de los frentes de trabajo establecidos, el manejo de estas letrinas
(transporte, mantenimiento, remplazo y disposicion final del desecho) sera responsabilidad

de la empresa gestora responsable a quien se les alquilaran las mismas.

Las descargas de aguas servidas, en fase de operacién de la obra, ser4 6,000 galones
diarios (caudal maximo), aproximadamente, a depurar en un sistema de tratamiento, a
ubicarse en parte de la zona destinada a estacionamiento justo en el lote N° 3 (finca N°
30351729) Ver plano de la Planta de Localizacion general en anexos de este documento.
Se trata de un sistema biolégico conformado por una zona anaerobia, anoxica y aerobia,
con tanques de sedimentacion y desinfeccion. Con dispositivo para contener los lodos o
fangos biolégicos deshidratados. Los residuos sélidos, al igual que los lodos una vez
deshidratados, seréan llevados a vertedero, con una frecuencia anual. Este sistema de
tratamiento descargara sus aguas en la quebrada sin nombre, localizada a 360 metros. Las
coordenadas de descarga de la planta son 632482 y 979616. Un esquema adjunto, muestra

el recorrido y la distancia en metros desde el proyecto al punto de descarga.

A este documento, se adjunta copia de la memoria hidraulica de la PTAR, en la cual se dice de

las caracteristicas consideradas para el dimensionamiento del sistema.
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5.7.3 GASEOSOS

En fase constructiva, podrian generarse particulas PM10 y gases que emanen de la
magquinaria a utilizar por leves movimientos de tierra, por preparacion de mezcla y por
construccion de los cimientos de la obra. Para evitar estos problemas, previo inicio del
proyecto, el promotor, verificara las evidencias, en las que se describa el estado de éstos
(la maquinaria). A lo largo de la construccion de la obra, se estard dando mantenimiento
preventivo y correctivo de ser necesario, a los mismos; al igual que se dara el esparcimiento

de agua durante las horas de trabajo.

Ningunos de los componentes del proyecto, en ninguna de sus fases, genera residuos
peligrosos, y para mantener tal situacion, el contratista, se asegurara que toda actividad de
mecanica mayor a realizarse por mantenimiento de todo equipo y maquinaria de
construccion se realice fuera del campo de trabajo, y que las actividades de mecanica
menor, se lleven a cabo en el poligono, solo en caso de suma urgencia (revision de frenos,

cambio de aceite).

5.8 CONCORDANCIA CON EL PLAN DE USO DE SUELO

La zona, en la cual se ubica el poligono de interés es semi urbana en un 100%, con locales
comerciales en los alrededores y algunas residencias. Los suelos adyacentes se
caracterizan por estar ocupados por infraestructuras tipo comerciales, puesto que se ubica

en la parte céntrica de la comunidad de Alto de San Francisco.

5.9. Monto global de la inversion:

La inversion, para el desarrollo de este proyecto se estima en dos millones cien mil
cuatrocientos quince balboas con 45/100 (B/ 2100415.45).
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6.0 DESCRIPCION DEL MEDIOFISICO

Se trata de suelos arcillosos y se clasifican en categoria | (arables, con muy severas

limitaciones, requieren de conservacion y/o manejo).

6.3 CARACTERIZACION DEL SUELO

El area especifica del proyecto corresponde al periodo terciario del grupo Panamé por la
presencia de materiales volcanicos de la formacién Panama la cual expone basicamente

Andesita, aglomerado, tobas de grano fino, conglomerado depositado por corrientes

6.3.1 DESCRIPCION DEL USO DEL SUELO:

La Capacidad de uso y aptitud del suelo en esta area se basa en estudios y ordenamientos
ya establecidos; con este enfoque podemos mencionar que el proyecto se ubica en suelos

Tipo I: Arables, con pocas 0 muy severas limitaciones requiere conservacion y/o manejo.
En las fincas, que conforman el poligono de interés; por muchos afios habitaron los antiguos

duefios. Evidencia del uso de suelo, se muestra en la fotografia N° 1 y en lo descrito en la
Escritura N° 2003 de 11 de noviembre de 2020.
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Fotografia N° 1. Estructura actual en el poligono, a demoler.

6.3. 2. DESLINDE DE LA PROPIEDAD:

e Norte: Via La Mitra y Calle Santa Isabel.
e Oeste: Via La Mitra.

e Este: Calle 43 Sur. Finca 58848.

e Sur: Finca 58848. Via La Mitra.

6.4 TOPOGRAFIA

El area en estudio presenta un tipo de terreno de planicies. Posee una pendiente

aproximada de 0%.
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6.6 HIDROLOGIA

El area de proyecto es parte del sistema de cuencas de la CH N° 138 Rio Chame, que
comprende areas del corregimiento de Guadalupe, distrito de La Chorrera, provincia de
Panama Oeste. Dentro del globo de terreno a construir los locales y las infraestructuras,
para funcionamiento de los mismos, no existen rios ni quebradas. Sin embargo, a una
distancia de aproximadamente 369 metros, se encuentra una quebrada sin nombre, cuerpo

hidrico méas cercano a los locales, en el cual se descargaran las aguas tratadas.

6.6.1 calidad de las aguas superficiales

Por las razones de descarga a darse, en fase de operacién del proyecto, de aguas
residuales tratadas, se tomé una muestra de agua de la quebrada y se realizd un estudio
hidrolégico e hidraulico de la misma. Generandose con ello el informe de laboratorio adjunto.
El resultado de la caracterizacion de la muestra, entre otros aspectos, arroja que las aguas
contienen coliformes fecales, 24000 CFU/100ml, por lo que se trata de un agua no potable.
Segun los resultados de laboratorio, los otros parametros evaluados, estan dentro de los
LMP, sefalados en la norma de referencia tomada por el laboratorio, el D.E 75 de 4 de julio
de 2008. En seccidn de anexos, se adjunta el informe, en el cual, ademas, de los resultados,
se puede observar el punto especifico de muestreo y las condiciones ambientales entorno

al cuerpo de agua. También damos a conocer el estudio hidrolégico e hidraulico.

6.7. CALIDAD DEL AIRE

La actividad de construccion, se dara abierta, a la libre accion de los vientos. Al momento
de la recopilacion de informacion en campo, se observdé que en el area existia una
manifestacion de media a baja en el periodo de invierno. En el sitio a desarrollar el proyecto,
no se identifican fuentes fijas generadoras de contaminacién atmosférica. Sin embargo, si

se observaron fuentes moviles.
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6.7.1. RuiDO

Dentro de la zona del proyecto las fuentes generadoras de ruido se deben principalmente,
a las diferentes residencias y a los locales comerciales de la zona; y por el constante ir y

venir de los vehiculos que transitan, tanto en la calle 43, como en la calle Santa Isabel.

6.7.2. OLORES

No se registraron olores desagradables, en el poligono ni en el area de influencia directa, ni
indirecta. EI sitio en el cual se construiran los locales comerciales, sélo se observan
estructuras deterioradas, que dicen de la existencia de una vivienda, residuos sdlidos,
arboles frutales. En la quebrada a descargar el agua tratada, se observaron puntos de
descarga de agua residuales, provenientes de las viviendas del entorno a la misma. No

obstante, tampoco se olfatearon olores ofensivos.

7.0DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO

Se realiz6 una visita de campo en fecha del 15 de junio de 2022 en la cual se recorrié
poligono. En el poligono (4685.80 m2 y el tamo de 369 metros), se observo en su mayoria

arboles frutales y herbazales.

7.1 CARACTERISTICAS DE LA FLORA

En base al Sistema de Clasificacion de Zonas de Vida de Holdridge, y basandonos en los
Trabajos de Zonas de Vida de Panama y Demostraciones Forestales (Tosi 1971), nuestra

zona de estudio corresponde al Bosque Humedo Tropical.
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Segun el Mapa de Cobertura Boscosa del Sistema de Informacion Forestal la Organizacion
Internacional de las Maderas Tropicales (OIMT) - Autoridad Nacional del Ambiente (ANAM),
corresponde a la Clasificacion de Uso Agropecuario de Subsistencia a Rastrojos (Bosque
Pionero).

7.1.1 CARACTERIZACION VEGETAL, INVENTARIO FORESTAL

El poligono en el cual se desarrollaran los locales comerciales, actualmente, cuenta con arboles
frutales, y otros como Acacia (una cantidad de tres arboles) y un palo cuadrado (calophyllum
antillanum). Entre los frutales, damos a saber: Limon (citrus limon, una cantidad de tres), un
caimito en estado de deterioro, dos aguacates (persea americana, una guanabana toreta (annona
purpurea), nueve platanos (musa paradisiaca), cuatro naranjas agrias (citrus xaurantium), un
albaricoque (prunus armeniaca), cincuenta achiotes (bixa orellana, un maranon (anacardium

occidentale) y de gandu o frijol de palo.
La trayectoria (alineamiento), que recorrera el conducto del agua residual tratada, hasta el punto

de descarga, que se trata de servidumbre, se observa vegetacion herbacea. Algunos puntos,

desprovistos parcialmente de capa vegetal.
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Fotografia n° 2. Evidencia, el tipo de vegetacion del poligono a construir los locales
comerciales.
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Fotografia n° 3. Evidencia, el tipo de vegetacion existente en la servidumbre,
trayectoria (alineamiento), del conducto de PVC, que llevara el agua tratada, hacia la

guebrada s/n.
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7.2 CARACTERISTICAS DE LA FAUNA

En cuanto a la fauna, debido a que en el area no existe un habitat natural como tal, producto
de que en el poligono se encuentra actualmente deshabitado y el constante ruido de los
puntos colindantes. Por lo tanto, la riqueza de especies de fauna en el &rea del proyecto es
practicamente nula. Dentro del poligono del proyecto no existe vegetacion arbérea alguna
gue pueda sostener un nicho ecoldgico para especies de mediano y gran tamafio y el mismo
solo es utilizado como sitio de paso para algunos talingos y otras especies comunes de

aves.

8.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO

8.1 Uso actual de la tierra en sitios colindantes

El uso de las tierras en sitios colindantes al proyecto a desarrollarse, es de tipo residencial
y comercial. Directamente, el poligono colinda con calle 43 sur, calle Santa Isabel, via
Panamericana, y con una parte libre de la finca N° 58848. Como parte del area de influencia
indirecta mas cercana, se menciona la residencia de los sefiores Eric Sanchez y Angel

Gutiérrez, los cuales fueron abordados, durante las actividades de participacién ciudadana.

8.3 Percepcion local sobre el proyecto

La herramienta utilizada para recabar la percepcion de proyecto fue la entrevista, y como

complemento la distribucion de Volante Informativa.

El levantamiento de la informaciéon de campo se realizé utilizando el Método de Muestreo

aleatorio simple; el cual consistié en extraer un tamafio de la poblacion, con el propésito de

hacer una estimacion de los resultados la investigacion deseada. Tomando en cuenta el
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planteamiento anterior, se puede indicar que el proceso de consulta realizado en campo
logré una participacion de 30 personas, seleccionadas, de ambos sexos y con edad mayor

a los 18 afos.

La entrevista, fue aplicada en fecha de 11 de junio de 2022. Se aplicaron veinticinco (25)
entrevistas, a residentes mas cercanos al poligono, entre ellos las personas cuyos nombres
y generales (nombres, numero de casa y C.I.P.) se observan en el cuadro abajo insertado.
Algunos de los entrevistados, accedieron a dar todos sus generales, otros las dieron de
forma parcial, si bien daban algunas, omitian otras. Ademas, de entrevistas, también se le
proporcioné volante informativa, no solo a residentes, también en locales comerciales, a

saber: supermercado Mauricio, Plaza Lucy, otros

Cuadro N° 8. Nombre y generales de algunos entrevistados.

Nombre Numero Cédula
1. Eugenio Ramos 6-39-575
2. Elizabeth Ramos 8-220-366
3. Orlando Garrido 8-238-233
4. Richard Luna 8-289-178
5. Yanitza Sanchez 8-753-1375
6. Rosa Barria 8-370-821
7. Eric Sanchez 8-529-1590
8. Angel Gutiérrez 9-125-1979
9. Sebastian Gonzalez 8-184-848
10. Roberto Pinto 8-521-1550
11. Eric Hidalgo 8-298-284
12. Javier Mejia 8-393-866
13. Rolando Gonzalez 8-184-299
14. Maruquel Mejia 8-827-111
15. Veterio Diaz 8-520-2402
16. Luis Joel Diaz Dominguez | 8-819-147
17. Aura Madrid 8-522-400
18. Bertha de Madrid 7-67-603
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Evidencia de la aplicacion de entrevistas v entrega de volantes.
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- N
Fotografias n° 3. Evidencian la entrevista llevada con algunos de los entrevistados.
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En cuanto al acercamiento, con las autoridades locales, no se pudo ser atendido, fisicamente,
por autoridad alguna. No obstante, se logré comunicacion con la Junta comunal de Guadalupe,
en fecha del 28 de junio, manteniendo comunicacién con la licenciada Lisbeth Moreno,
secretaria de la Honorable representante Yisseyka Rodriguez, a quien se le remitié a correo
(juntacomunalguadalupe@gmail.com y lomb2115@gmail.com), volante informativa, planos de
localizacion del proyecto y una vista de lo que seré el proyecto. A la fecha, en que se presenta
el estudio a las instalaciones del Ministerio de Ambiente, no hemos recibido comentario alguno,

sobre el proyecto.

Analisis de las entrevistas aplicadas

Se entrevistaron en su mayoria personas del sexo femenino. Todos los entrevistados

manifestaron tener un nivel de educacion que no bajaba de la media y su actividad laborales,

tales como: operario de maquinaria pesada, electricista, administradoras del hogar, educadores,

entre otros.

Las interrogantes, realizada a los entrevistados, fueron las siguientes:

1)

2)

3)

4)

Conoce Usted que se pretende desarrollar el proyecto denominado: ¢La marquesa-La
Mitra? De responder que conocian, la siguiente interrogante era: ¢ Cuéles son sus
apreciaciones sobre el mismo?

¢,Cuadl piensa Usted serian los efectos ambientales, econdmicos y sociales; positivos y/o
negativos que generaria el proyecto.

De los negativos, estaria Usted dispuesto a contribuir con la solucién, manteniendo
comunicaciéon constante con los administrativos y/o personal técnico del proyecto, con toma
de decision?

¢, Como calificaria la relacion que podria surgir entre el proyecto y los residentes de las

diferentes residenciales del entorno?
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Conocimiento sobre el Proyecto y sus apreciaciones sobre el mismo.

De manifestar el entrevistado, no conocer el proyecto. Se le explicaba en qué consistiria el
mismos, se le informaba que la promotora, seria la sociedad Punto Oeste S.A. También se le

mostraba con plano, la ubicacion del poligono de interés.

Conocimiento del Proyecto

= Poco ~ Regular = Suficiente

Los entrevistados, manifestaron que el conocimiento que tienen del proyecto, en un 45% fue
suficiente, otro 43% que fue poca la informacion y un 12% regular. A los que consideraron que
fue poca la informacién, requieren de comunicarse con el promotor del proyecto; ya que, estan
interesados en la fecha que iniciara la construccién del proyecto; ya que, en su mayoria les

interesa solicitar un puesto de trabajo.

El 74.0% de las personas entrevistadas, manifestaron que el mismo generaria un efecto positivo
sobre en el corregimiento y que daria valor a su propiedad, por tanto, lo calificaron como positivo,
un 5.0% dice que tendra efectos negativos, considerando que agravaria la situacion del trafico
en las vias colindantes al proyecto y un 8.0% dice que no sabe qué efectos pueda generar el

proyecto sobre su propiedad y en la zona.
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Efectos Ambientales, Econdmicos y Sociales, positivos y negativos que generaria el

Proyecto:

Un 100%, sefalaron aspectos positivos, manifestaron que la realizacion del proyecto impactara
de manera positiva ya que generard un desarrollo el cual generara empleo para muchas

personas, en especial los jovenes.
De los efectos positivos segun, la mayoria de los encuestados tenemos:
o Uso apropiado del terreno, al quedar baldio, representa una amenaza para la

seguridad, ya que se presta para escondite de delincuentes.

o Aumento del valor catastral de las propiedades colindantes.

o Generacion de empleos y mejor estilo de vida.
o Generacion de nuevas rutas de transporte.
o Movimiento comercial, que favorecera el progreso y desarrollo del area.

o Alternativas de sitios, para compra, con lo que la competencia, pueda llevar a una

mejora de los precios de los alimentos.

De los efectos negativos segun los encuestados:
o Aumento de trafico vehicular.

o Puede afectar el suministro de agua potable y otros servicios publicos en la
comunidad

o Olores desagradables, de no dar un correcto mantenimiento a la planta de
tratamiento y evitar que colapse.

o Aumento de la basura, problemas de olores, y dafios a la estética del sitio, por un

no correcto manejo.
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Disponibilidad a contribuir con los administrativos y técnicos con toma de decision,
manteniéndose en comunicacion, de generarse algun tipo de efecto negativo, por el

desarrollo del proyecto

De los efectos negativos é¢Estaria usted
dispuesto a constribuir con la Solucion?

m 18%

=Si = No = Nosabe

Un 18%, manifestd su voluntad de contribuir, solicitando nombre y direccion, con la que se
puedan comunicar con los directivos del proyecto. Como respuesta a lo solicitado, se le indicé el
correo electrénico y nombre del director del proyecto, contenidos en la volante informativa. Un
69% que no; ya que dudan que ellos puedan contribuir de forma alguna y manifestaron que

prefieren ir al Ministerio de Ambiente. El resto no sabe.

Calificacion que los entrevistados le dan a la relacion que pudiese surgir entre

comunidad y el proyecto.

Un 75% manifestd que todo depende del comportamiento y la constante comunicacion que
tengan los directivos del proyecto con ellos. El resto, manifestdé que la relacién sera buena,
enfocandose en la mejora del paisaje, la importancia que darda a la comunidad y el auge

econdémico que traera este tipo de proyecto.
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8.4 Sitio histoérico, arqueoldgico y culturales declarados

Escribimos de manera textual, lo descrito para este aspecto, en el informe arqueoldgico,
adjunto en la seccion de anexos, de este documento. “Durante la prospeccion arqueoldgica
no se detectaron evidencias arqueologicas, a nivel superficial y sub-superficial. No obstante,
considerando que esta es una evaluacion arqueoldgica en la cual se describe una
prospeccion en el poligono del terreno, y esta inserto en una zona con posibilidades de
hallazgos arqueoldgicos (basados en los antecedentes arqueolégicos documentados en la
bibliografia Consultada del informe arqueolégico presente); se deben mantener las
garantias de no afectacion de los sitios arqueolégicos conforme lo establece la Ley 14 del 5
de mayo de 1982, modificada parcialmente por la Ley N° 58 de agosto de 2003, la Ley N°
175 de 3 de noviembre de 2020, asi como la Resoluciéon AG-0363-2005 del 8 de julio de
2005 que establecen las medidas de proteccion del Patrimonio Histérico ante actividades

generadoras de impacto ambiental”.

8.5 Descripcion del Paisaje

La evaluacién del paisaje, donde se desarrollara el proyecto, se hace considerando factores
biofisicos descritos en la seccion N° 6 y N° 7 de este estudio, factores de visualizacion,

singularidad y accesibilidad, asi como en elementos de calidad paisajistica y fragilidad visual

En el area indirecta, al proyecto, existen viviendas familiares y locales comerciales. Sectores

gue tiene frecuentacion humana y carentes de vegetacion

La zona tiene vistas panoramicas abiertas. El paisaje no presenta elementos que obstruyan
los rayos visuales. Se trata de un paisaje de importancia visual pero habitual, sin presencia
de elementos singulares y con una accesibilidad visual alta, visible a distancia y sin mayor

restriccion.
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En cuanto a la calidad visual, la presencia del cuerpo de agua (la quebrada a descargar),
no tiene jerarquia visual. La calidad escénica esta modificada por actuaciones entropicas,
no obstante, no ha sido completamente reducida. El fondo escénico es una combinacion de

colores intensos y variados, con contrastes evidentes entre suelo y vegetacion.

9.0 IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIALES ESPECIFICOS

Luego de haber realizado la descripcion del proyecto y de las caracteristicas ambientales
preoperacionales del poligono donde se desarrollara el proyecto habitacional; se ha
procedido a la identificacion y posteriormente a la evaluaciéon de los posibles impactos
ambientales originados como consecuencia de la ejecucion del mismo, en las diferentes
fases (construccion, operacién y abandono), siendo este un proceso eminentemente

predictivo.

9.2 Identificacion de los impactos ambientales especificos, su caracter, grado
de perturbacién, importancia ambiental, riesgo de ocurrencia, extension del

area, duracion y reversibilidad, otros.

El primer paso para el desarrollo de esta seccion fue el considerar los resultados del analisis
del proyecto, desde la perspectiva ambiental, identificando todas las acciones a darse en
cada etapa del mismos y otros aspectos ambientales que pudiesen generarse e incidir de
manera negativa significativamente, sobre los factores ambientales, identificados, durante

la caracterizacion del medio.

La identificacion y evaluacion de los impactos ambientales se logra con el andlisis de la
interaccion resultante entre los componentes o actividades del proyecto y los factores
ambientales de su medio circundante, En este proceso, se establecen las modificaciones
del medio natural que pueden ser atribuibles a la realizacion del proyecto seleccionandose
aquellos impactos que por su magnitud e importancia permiten ser evaluados con mayor

detalle.
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Con el uso del método de diagrama de flujo, en el presente cuadro, se describen los
aspectos ambientales y su (s) consecuentes impacto (s) ambiental (es), en sus diferentes

fases, brindando una descripcion de la actividad o actividades generadoras o causante de

estos.
Cuadro No 9. Descripcion de Aspectos e impactos potenciales
N° Aspectos Potenciales impactos Descripcion
Ambientales
P1. | Adecuacion del | Perdida de la |Se adecuaran todos los

suelo, obras de| vegetacion existente, en puntos que conforman el

ingenieria y Uso del | los sitios a intervenir, jpoligono de intereés,
suelo. para el desarrollo del incluyendo el tramo al
proyecto. instalar la tuberia de drenaje

de agua tratada. Esq
adecuacion incluiré el retiro
de toda vegetacion (arboles
frutales, capa vegetal, etc.),

descrita en este documento
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Generacion de ruido.

Contaminacién

acustica (niveles arriba
de los limites
permisibles, sefialados

en la normativa).

Por actividades que
requieren uso de equipos
y maquinaria en fase
constructiva, inherente a la
adecuacion del terreno y
obras de ingenieria por
desarrollo del proyecto.
Las primeras actividades
(movimiento de suelo)

comprende todas aquellas
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acciones que permiten

alcanzar las cotas
indicadas para las
diversas estructuras a

emplazar en el poligono; y
por la llegada de vehiculos
los
de

construccion 'y vehiculo

que  transporten

materiales

del personal que

trabaje en el proyecto. En

fase operativa, por los
duefios de locales

clientela.
P3. | Introduccién de | Modificacibn de la| La construccion puede ser
elementos extrafios | calidad paisajistica. | un elemento discordante:
Elemento naturalidad. | construido con materiales,
colores y carteles
publicitarios inadecuados.
P4. | Generacion de | Contaminacion Se originaran por el
particulas  fugitivas | atmosférica. transporte del material
(material particulado para construccion (arena,
y polvo). piedras) y movimiento de

tierra Leves.

Generacion de gases

Contaminacién

atmosférica.

Gases generados durante

la etapa de construccion

51



Estudio de Impacto Ambiental- Categoria I. Proyecto:

La Marquesa-La Mitra.

por equipo y maquinaria

perteneciente a
contratista y
subcontratista. Durante la]

ocupacion, por los duefios de
de

comerciales y clientela.

vehiculos los locales

P6.

Generacion y manejo

de desechos soélidos

del

suelo, aire, afeccion del

Contaminacién

entorno paisajistico y
socioecondémico, e
incluso de agua en
cuerpo hidrico
superficial a descargar
el agua residual

tratada.

La generacion/acumulacion

de restos de materiales de
construcciéon 'y de

basura inerte y

biodegradable en fase
constructiva; dispuesta sin
control, en cualquiera de las
fases, incluyendo la de
abandono (Solo en el
de

Afectaciones en

caso darse); por
las vias
de|
materiales de construccion) V|
de

provenientes de las llantas de

locales por caida

material

arrastre,

los vehiculos que transportan

el material.
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P7 | Generacion y manejo | Contaminacion del | La generacion de aguas
de aguas residuales. | suelo, aire, afecciéon del | residuales en todas las fases
entorno paisajistico y | de construccion y operacion
socioecondmico, e | del proyecto.
incluso de agua en
cuerpo hidrico
superficial a descargar
el agua residual
tratada.
P8. | Retiro y wuso de | Perdida y agotamiento| Un uso no sostenible de
recursos naturales de recursos naturales: | agua, energia y
vegetacion, agua de | materiales de
pozo, energia y | construccion (tosca,
materiales. arena, etc.), en fase
constructiva del proyecto,
podria provocar el
agotamiento de estos
recursos. De igual forma, el
uso no sostenible del agua y
energia, durante el
funcionamiento de los locales
comerciales.
P9. | Traslado de equipos, | Incremento y lentitud En especial en horas pico, y

maquinarias y

materiales.

del tréafico.

por el uso de vehiculos

de gran tamafio.
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P10. | Ausencia de | Incremento en los | Accidentes
sefalizaciones, niveles de
superacion de la | accidentabilidad

velocidad

Controlada.

capacidad de carga

de los vehiculos y

poblacién

no

locales.

que pueden

darse, y que pongan en

riesgo la salud y vida de la

vecina, trafico

peatonal o a los propios
trabajadores y duefios de

Cuadro N° 10. Criterios de evaluacién de aspectos e impactos identificados

empleando escalas numéricas.

Una vez identificado los aspectos e impactos, éstos se evaluaron utilizando criterios y

Caracter y Criterio

Calificacion

Ponderaciéon

CARACTER:

Caracteristicas que
indican si un impacto

Positivo (+):

Impacto que implica un mejoramiento o
recuperacion del ambiente biofisico, o un
beneficio socioecondmico de la comunidad
involucrada, a partir de la condicién
presentada en la linea base ambiental.

+1

mejora o deteriora las
condiciones de la
linea base ambiental.

Negativo (-):

Impacto que implica un deterioro de la
condicibn presentada en la linea base
ambiental.
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Caracter y Criterio

Calificacion

Ponderacion

TIPO:

Caracteristica  que
indica si el Proyecto
es responsable del
impacto o causa el
impacto a través de
otras variables

Directo:

Impacto primario producto de una accion
humana que ocurre al mismo tiempo y en el
mismo lugar que dicha accion.

Indirecto:

Impacto secundario o adicional que podria
ocurrir en un lugar diferente como resultado
de una accion humana. Cuando el
componente ambiental afectado recibe el
impacto a través de otra variable afectada,
y no directamente por accién del proyecto.

Acumulativo:

Impacto que resulta de wuna accién
propuesta, y que se incrementa al afladir los
impactos  colectivos o individuales
producidos por otras acciones. Su
incidencia final es igual a la suma de las
incidencias parciales causadas por cada
una de las acciones que la produjeron.

Sinérgico:

Se produce como consecuencia de varias
acciones, y cuya incidencia final es mayor a
la suma de las incidencias parciales de las
modificaciones causadas por cada una

de las acciones que las generaron.

RIESGO
OCURRENCIA:

DE

Caracteristicas que
indican la
probabilidad que se
manifieste un efecto
en el ambiente.

Sequro:
Impacto con

ocurrencia.

100% de probabilidad de

Muy Probable:
Cuando existen altas expectativas que se
manifieste un impacto.

Poco Probable:
Cuando existen bajas expectativas que se
manifieste un impacto.

EXTENSION:

Caracteristica que
indica la distribucién
espacial del impacto.

Extensivo:
Cuando el impacto trasciende fuera del
area de influencia del proyecto.

Regional:
Cuando el impacto se manifiesta en

diferentes sectores del area de influencia
directa.
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Caracter y Criterio Calificacion Ponderacién
Localizado:
Cuando el origen y/o manifestacion del
impacto se produce en un sector definido o 1
especifico del area de influencia de la
fuente.
Permanente:
Un impacto es un cambio en un recurso, 4
donde el recurso no se recupera durante la
vida util de la obra.
Largo Plazo:
) Un impacto es considerado a largo plazo si 3
DURACION: el recurso requiere mas de tres (3) afios en
recuperarse.
Cualidad que indica el | Corto Plazo:
tiempo que durara el | EI impacto a corto plazo dura 2
impacto o efecto o | aproximadamente tres afios siguientes a la
alteracion. operacion del proyecto.
Temporal:
El impacto temporal generalmente ocurre
durante la etapa de construccion u 1
operacion, y los recursos se recuperan
durante o inmediatamente después de la
construccion.
Irreversible:
Cuando el impacto no se revierte en forma 4
natural después de terminada la accion de
REVERSIBILIDAD: la fuente que lo genera.
Requiere de Ayuda Humana:
Caracteristica que | La recuperacion del componente afectado 3
indica la posibilidad | requiere una accion correctora.
que el componente | Genera una nueva condicion:
ambiental afectado | Cuando el impacto genera una nueva 5
recupere su | condicién, diferente a la identificada en la
condicion presentada | linea base.
en la linea base en | Reversible:
forma natural. Al cabo de cierto tiempo, el impacto se
revierte en forma natural después de 1
terminada la accion de la fuente que lo
genera.
PROBABILIDAD DE | No-Mitigable:
MITIGACION: Impacto que no puede ser mitigado 2

mediante acciones correctoras.
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Caracter y Criterio Calificacion Ponderacién
Indica la probabilidad | Mitigable:
de mitigacion de un | Impacto que puede ser mitigado mediante 1
impacto. acciones correctoras.
Importante:
Cuando el grado de alteracion respecto a la
linea base es significativo, y en algunos
SES‘IPL?RBACION'DE casos puede considerarse inaceptable. La 3
' recuperacion puede requerir mucho o ser
: . imposible.
Refleja el nivel de Rep lar:
alteracion de una| ~odudl e
. : Cuando el grado de alteracion implica
variable ambiental y ) . T
S cambios notorios respecto a la condicion
que implica que tanto . 2
\ ... | presentada en la linea base, pero dentro
cambia la condicion
. de rangos aceptables. Se espera la
de la linea base luego recuperacion del ambiente
de recibir el impacto. B :
Escasa:
Cuando el grado de alteracion es pequefio 1
y puede considerarse que la condicion de la
linea base se mantiene.

Cuadro N° 11. Medios afectados y su ponderacién

Los factores que componen el ambiente también seran ponderados, y su valor sera un

elemento a considerar, para evaluacion del aspecto e impacto ambiental.

Medio Afectado Calificacion Ponderacién
Si:

Suelo Afgctacic')n de suelc_)s fré_giles, f_er_ti_lidac_l de suelos 1
colindantes, desertificacion, acidificacion.
No 0
Superficiales:
Afectacion de la calidad de las aguas 1
superficiales, o de sus parametros fisicos,
guimicos o biolégicos.

Agua Subterraneas:
Afectacibn de la calidad de las aguas 3
subterraneas, o de sus parametros fisicos,
guimicos o biologicos.
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Medio Afectado

Calificacion

Ponderacion

Marinas:
Afectacion de la calidad de las aguas marinas, o
de sus parametros fisicos, quimicos o biolégicos.

3

Caudales:
Afectacion de caudales ecoldgicos.

Aire

Si:
Afectaciones por ruido, polvo, fuentes fijas y
moviles.

No

Vegetacion

Si:
Tala de arboles a nivel de individuos. No
ecosistemas.

No

Ecosistemas
Sensibles

Cantidad de Ecosistemas:

Incluye ecosistemas sensibles o protegidos por la
legislacion, como bosques nativos, bosques
primarios, humedales, manglares, arrecifes de
coral, pastos marinos.

No

Especies Silvestres

Si

Efectos adversos sobre la biota silvestre.
Alteracion de su estado de conservacion.
Introduccién de flora o fauna exaticas.
Extraccion, explotacion o manejo de fauna nativa.

No

Especies de Manejo
Especial

Cantidad de Especies:

Incluye especies vulnerables, raras, en peligro de
extincion, endémico, protegido por la legislacion
nacional y/o internacional, insuficientemente
conocidas.

No

Areas Protegidas

Si:

Afectacion, intervencion o explotacién de recursos
naturales dentro de areas protegidas. Generacion
de nuevas areas protegidas o

modificacion de antiguas areas protegidas.

No

Paisaje

Si:

Afectacion, intervencion o explotacion de
territorios con valor paisajistico. Obstruccion de la
visibiidad a zonas de valor paisajistico.
Modificacion de la composicion del paisaje.
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Medio Afectado Calificacion Ponderacion
No 0
Obreros:
Efectos adversos sobre los obreros de 0
construccion y operacion del proyecto.
Comunidades Vecinas:
Efectos adversos sobre las comunidades vecinas
Comunidades al proyecto. Reasentamiento, transformacion de
Humanas actividades econdmicas, sociales y culturales. 1
Obstruccién al acceso a recursos naturales que
sirvan de base a las comunidades. Cambios en la
estructura demogréfica local. Generacion de
nuevas condiciones.
No 0
Si:
Sitios  Histéricos Afectacion, modificacion o deterioro de 1
Arqueoldgicos monumentos historicos o arqueoldgicos.
No 0

Sobre la base de los criterios sefialados en los cuadros N° 9 y10, y con el uso de la ecuacién

abajo sefialada, hacemos el célculo de la significancia (importancia) ambiental de cada

aspecto e impacto ambiental:

Significancia = (Caracter) (£ Criterios) (Medio Afectado)

El Rango de la Importancia Ambiental varia desde siete (7), mayor que siete (7) y menor

gue treinta (30) y mayor que treinta (30). De acuerdo con su caracter, el valor puede ser

positivo o negativo.
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Cuadro N° 12. Importancia ambiental y su ponderacion

Criterio Calificacion Ponderacioén
Importancia Alta: _ _ _ >30
Ambiental: Impacto de mucha importancia ambiental. B

Media:
Clasificacion del | Impacto de media importancia ambiental. 9>M<30
impacto que acumula
la suma de los demas | Baja: <8
criterios de | Impacto de poca importancia ambiental.
valoracion.

Cuadro N° 13. Significancia o gravedad de los aspectos e impactos

ambientales, fundamentado en Criterios o caracteristicas de los aspectos e

impactos ambientales.

s|8lels|s|2leleg gls
SlFlgl2|c|lB|lsleg & <
© 2SI S| =E[8[Tg 98
3] | = o| (8 Q & .2
— 1% > — — [ H‘E :4:
O xla|o|els5|oz S| <
() < - .= (@)
glg| 38l
5 P
Pl Perdida de la vegetacion existente, en los = SR EE EE EE E E BE E
sitios a intervenir, para el desarrollo del
proyecto.
p2 | Contaminacion acustica. al1l1t1t2l1l2l 212 7
P3 | Modificacion de la calidad paisajistica. 1 (1) 7
Elemento naturalidad. Rl I R B N R
P4 | Contaminacion atmosférica 11y 1f(1j1f{1| 1 (1] 7
P5 | Contaminacion atmosférica Al j2f(1)2f{1) 1 (1] 7
P6 |Contaminacion del suelo, aire, afeccion del{ -1 | 1| 11 (21|21 |1| 2 (1] 8
entorno paisajistico y socioeconémico, e
incluso de agua en cuerpo hidrico superficial
a descargar el agua residual tratada.
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P7

Contaminacién del suelo, aire, afeccion del
entorno paisajistico y socioeconémico, e
incluso del agua en cuerpo hidrico superficial

a descargar el agua residual tratada.

(1) 1f({1)11({1]1| 2

P8 |Perdida y agotamiento de recursos|-1|21|21|1(1]1(1] 1
naturales: vegetacién, agua, energiay
materiales.
P9 [Incremento y lentitud del trafico q11j1f{1f{1f1(1] 1
P10| Incremento de los niveles def_g(1(1]1]1]21]|1( 1

accidentabilidad

De acuerdo a los valores de significancia, obtenidos en el cuadro anterior (Cuadro N° 13), y
sobre la base de los valores observables en el cuadro N° 12. Concluimos, que los diez

(10) impactos identificados son de naturaleza negativa, y de poca significancia o

importancia ambiental.

9.4.

el proyecto

Los impactos sociales econémicos generados son de tipo positivo, concretizando las razones
gue justifican el proyecto. Razones plasmadas en la seccion N° 5.1 de este documento “Objetivo

Anadlisis de los impactos sociales y econémicos ala comunidad producida por

y justificacion”.
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10.0

PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA)

10.1 Descripcion de las Medidas de Mitigacion Especificas frente a cada impacto

ambiental.

Cuadro No 14. Medidas de Mitigacion

Aspectos / Impactos Ambientales

Medidas de Mitigacion

Perdida de la vegetacion existente,
en los sitios a intervenir, para el

desarrollo del proyecto.

Durante el disefio del proyecto demarcar las areas
gue seran utilizadas.

Arborizar dentro del proyecto, las areas destinadas,
como areas verdes, con especies, de acuerdo a las
caracteristicas del suelo.

No intervenir en ningun caso el bosque de galeria de
la quebrada, en la cual descargaran los efluentes

tratados.

Contaminacién acustica (niveles
de

permisibles,

ruido arriba de los limites
sefialados en la

normativa).

Exigirle al contratista el uso de maquinarias en buen
estado, y muestras de que a las mismas se le
somete a mantenimiento preventivo y correctivo.
Los trabajos de construccién se realizaran en
horario diurno.

En fase operativa, a través de la empresa
constructora del proyecto, en fase constructora se
les sensibilizar4d a los trabajadores, realizar sus
actividades generando el minimo de ruidos, para
ello ademéas de charlas, se har4 uso de letreros
alusivos ala conducta deseada. Una vez, en la fase
operativa, serian las reglas a cumplir por los duefios

de locales.
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Modificacion de la calidad
paisajistica. Elemento

naturalidad.

- Tener criterios de seleccion de materiales, de los

colores y de los carteles publicitarios a instalar,
después de un analisis del sitio y sus potenciales
escénicas para incorporarlas en los disefios como
elementos del proyecto, preservando las
caracteristicas paisajisticas.

Contaminacién atmosférica

Realizar la humectacion frecuente del frente de obra
y durante las labores de barrido de las vias publicas.
Esto con el fin de evitar la dispersion de materialf

particulado al ambiente.

Contaminacion atmosférica.

En fase de construccion, exigirle al contratista, el uso
de maquinarias en buen estado, y muestras de que
a las mismas se le somete a mantenimiento
preventivo y correctivo. Exigirle la instalacion de

filtros.

Contaminacion del suelo y aire,
afeccion del entorno paisajistico y
socioecondémico e incluso de agua
en cuerpos hidricos a descargar

las aguas tratadas.

No realizar directamente en el suelo las mezclas
para obras de concreto.
Realizar los trabajos de mantenimiento de equipos y
maquinarias, si se requiere, sobre un polietileno que
cubra el area de trabajo.
Remover inmediatamente el suelo en caso de
derrames accidentales de combustible y
En fase de construccién, poner en practicas
técnicas de minimizacion de residuos, a traves de
la separacion, reciclaje y reutilizacion.
En fase de construccion y operativa, mantener
contenedores de residuos domiciliarios para un
adecuado almacenamiento temporal.
Se implementara un sistema que permita que

los vehiculos que ingresen y salgan del

proyecto se encuentren libres de materiales de
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I =i e W R i T i R
arrastre provenientes de la obra. En el momento

de adelantar el transporte de material resultante
de las actividades propias de esta etapa, se
debe realizar el cubrimiento de dicho material
para evitar la caida de material y la dispersion
de particulas en suspension.

- Paralafase de cierre (en caso de darse), contar con
un programa, que contemple actividades de rehuso
de materiales y recogida de escombros para su
disposicion, de todo y cada uno de los residuos que
se generen por la actividad de cese
del proyecto.

Una vez, en funcionamiento del sistema de
tratamiento, asegurarse del buen funcionamiento
del tratamiento preliminar, de tal manera, que se
recolecte, todos los residuos sélidos, impidiendo
su llegada a la quebrada s/n. Ello se, logrard
contando con un Manual de operacion

mantenimiento del sistema.

64



Estudio de Impacto Ambiental- Categoria I. Proyecto: La Marquesa-La Mitra.

Contaminacién del suelo y aire,
afeccion del entorno paisajistico y
socioecondémico e incluso de agua
en cuerpos hidricos a descargar

las aguas tratadas.

- En fase de construccién contar con letrinas moviles,

manejadas por empresa gestora idonea y
autorizada por la entidad competente.

En fase operativa, contar con un sistema de
depuracion de las aguas residuales, estructurado de
procesos que aseguren la calidad del agua tratada,
de acuerdo como se exige en la normativa
correspondiente, de acuerdo al sitio de descarga de
los efluentes tratados. Para ello, se contara con un
manual de operacion, control y mantenimiento,
desde el primer mes de operacién del sistema, en el
cual se describan las instrucciones de

operacion, control y mantenimiento del sistema.

Mantener todos los registros, que digan de la puestal
en practica de cada una de las actividades y medidas
descritas en el manual de operacion Y|

mantenimiento del sistema.

Perdida y agotamiento de recurso

(agua, energia y materiales).

Arborizar las areas destinadas, como areas verdes,
con especies, de acuerdo a las caracteristicas del

suelo.

65



Estudio de Impacto Ambiental- Categoria I. Proyecto: La Marquesa-La Mitra.

Implementar practicas sostenibles:

Durante el proceso de compra de materiales,
elegir materiales que sean recuperados o
restaurados o que tengan contenido en reciclado
post-consumidor.

Comprar y usar la cantidad de material
estrictamente necesaria para cada tarea.
Instalacion de control luminico en los locales
(persianas, vidrios, etc.).

Instalar dispositivos de ahorro de agua en
mangueras, bafos y fregaderos, en cada local.
Disefiar mensajes de sensibilizacion sobre
ahorro de luz y agua, dirigido a los trabajadores.
Una vez, en fase operativa, la medida, quedara
bajo la responsabilidad del duefio del local. Ello
dejarlo descrito en el documento contrato de

compra-venta o de alquiler.

Incremento y lentitud del trafico.

Evitar la interferencia entre el trafico peatonal y/o
vehicular y los frentes de trabajo.

Planificar el traslado de materiales y equipo,
procurando que, en pocos viajes, se traslade la
mayor cantidad de materiales.

Evitar el traslado de materiales, tanto como
equipos y maquinarias durante las horas picos y

en fechas de importancia para la poblacién.
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Incremento en

accidentabilidad.

los niveles de

Transportar el material a necesitar sin superar la
capacidad del vehiculo de carga.

Mantener una adecuada sefializacion en el area
de obra.

En fase de construccion controlar la velocidad de
los vehiculos y que estos cuenten con alarma
reversa.

Debera acogerse todas las medidas para
prevencion de riesgos y accidentes, que sea
contemplada en el plan de seguridad e higiene
con que cuente el proyecto comercial, en su

fase constructiva.

10.2 Enteresponsable de la ejecucidn de las medidas

El Promotor del proyecto es el responsable de la aplicacion de las medidas y del monitoreo,

con el apoyo de contratistas y subcontratistas, en fase de construccién. Una vez, en fase

operativa, las medidas, tendran que ser implementadas por el Administrador de la plaza

comercial. Esto ultimo, debe ser dado a conocer a los duefios de locales y mantenerse por

escrito, la obligatoriedad de las medidas contempladas en el estudio de impacto ambiental,

gue le correspondan.
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10.3 Monitoreo

Cuadro N°15. Monitoreo

Aspecto Actividad de monitoreo Metodologia Frecuencia Responsable

P1 Inspeccion de campo. Observacion | Diaria Contratista

directa.

P2 Contemplarlo en el | Observacion | Cada vez que se Contratista
contrato. directa. dé la accién
Identificar evidencias de
cumplimiento. Diaria

P3 Inspeccion de campo Observacion | Diaria Contratista

directa.

P4 Inspeccién de campo Observacion | Diaria Contratista

directa.

P5 Solicitar al contratista | Llevar Trimestral Administrador
evidencias del | registros Diaria Administrador
mantenimiento Observacion

directa.

P6 Inspeccion de campo Observacion | Diaria Administrador

directa.

P7 Solicitar al contratista | Llevar Diaria Contratista.
evidencias de | registros Trimestral, y Operador del
las actividades de operacion | Observacion | de  acuerdo a | sistema
y mantenimiento del | directa la normativa Administrador.

sistema.

correspondiente.
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P8 Contar con un supervisor y | Observacion | Diariamente y cada | Administrador
un encargado de compra | directa, y | vez que se
que este sensibilizado con | llevar requiera.
la necesidad de uso | registros.
sostenible de los recursos.
P9 [nspeccién de campo Observacion | Diaria y Semanal Contratista
directa Administrador
P10 [Inspeccion de campo Observacion | Diario Contratista

directa

10.4 Cronograma de ejecucion

El cronograma, se ha elaborado basado en la duracion de las etapas de planificacion y

construccion del proyecto.

Cuadro N° 16. Cronograma de ejecucion.

Medida (s) Mes
Planificacion Construccion

1(2|3|4|5|6|7|8[9]10|1 2|3 4 5 6 7 8 9 10-| 11 | 13
12 | 14
Medida 1* X X X X X X | X[X[|[X |X |X |X |[X [X |[X [X |X |X |X|X]|X
Medida 2*. X[ x | x | x [ x | x |x |x |[x |[x |x |x |x |x
Medida 3. X|X|X|X| X[ X|[x [ x | X |xX |X |X |X|X|X|[X|X]|X]|X
Medida 4. X X [ X [ X | X [ x |[x |x |x |x |x |x |[x
Medida 5*. XXX X X[ X][X|X [ X | X [X |X |X |X|X [X|X|X[X]|X
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Medida 6*. X [ x [ x | x | x | x [x | x |x |[x |[x [x |X
Medida 7* X X X X [x X | X [ X | X | X | X [ X |X |X |[X |x |X
Medida 8*. X [ X | x | x [ x | x |[x |x |[x [x |x |x|X
Medida 9*. X [ X | x | x [ x | x |[x |x |[x [x |x |Xx|X
Medida 10. X K oK X X x K K X KX KX K K

* Medida que ademas de ser ejecutadas en etapa de planificacién y/o construccion, seran
ejecutadas en etapa operativa y a lo largo de toda la vida util del proyecto. En etapa operativa,

estas medidas seran implementadas por los ocupantes del proyecto.

10.7 Plan de Rescate y reubicaciéon de faunay flora

Por la situacion de la alteracion antrépica, directamente sobre los factores vegetacion y
fauna, descrita en la seccion N °© 7 de este estudio de impacto ambiental, no existe elemento
alguno necesario de rescate. Por tal razén, debido a la falta de especies, tanto de animales
silvestres como de plantas, se considera que el referido Plan de Rescate y Reubicacién de
Faunay Flora Silvestre, no aplica en esta ocasion. No obstante, de existir sustento, por parte
del Ministerio de Ambiente, el mismo se elaborara y se implementara, como se exige en la

normativa correspondiente (Resolucién AG-0292-2008).
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10.11 Costo de la gestion ambiental

Cuadro N° 17. Costos de gestion ambiental

Costo promedio

Descripcion Cantidad | Unidad 8/ Responsable
Implementacién de las Empresa
medidas de mitigacion. Global 15,000.00 Promotora

constructora,
en fase de
construccion yj
dueiios de los
locales
comerciales
en )
operativa.
Estudio de Impacto E
Ambiental y otros costos a la mpresa
. 1 lobal 2,500.
fase inicial. Globa 500.00 Promotora
del EslA.
Un Empresa
Informes de seguimiento del maximo promotora del
- 4,000.
EslA. de 5 ,000.00 EslA
Equipo de seguridad para A exigir al
mano de obra. 1 Global - Contratista.
A exigir al
Botiquin e insumos. 1 Global - Contratista.
Imprevisto para otros costos Empresa
de manejo ambiental. 1 Global 2,000.00 Promotora del
EslA y duefios
de locales.
Duefios de
Mantenimiento areas verdes. 1 Mensual 75.00 locales.
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120 LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA ELABORACION DEL
ESIA Y LA(S) FIRMA(S) RESPONSABLE(S):

En esta seccion insertamos nota en la que se muestra que ha dado respuesta al punto
121 “Firmas debidamente notariadas” y al punto 12.2 “numero de registro de consultores”.
En seccion de anexos de este documento, se adjunta original de dicha nota.

FEl Estudio de Impacto Ambiental, fue elaborado por la empresa consultorn PANAMA
BETHESDA, con Registro IRC-019-2008, actualizada ARC-036-2021. En la elaboracion del
estudio de impacte ambiental LA MARQUESA-LA MITRA, partciparon los siguientes
profesionales. consultores debidamente registrados ante ¢l Ministerio de Ambiente: Lic. Luis

Gonzalez y Milixa Mufoz Sdnchez
12.1. Firmas debidamente notariadas
. Lo & = Sy g
En esta seccion, se inserta cuadro con fa firma autenticada ¢n notana, de los consultores con

registros ante ¢! Ministerio de Ambiente, que participaron ¢n fa elaboracion det presente Estudio

de Impacto Ambiental.

| Consultor Ambiental N° de documento de"l’:i_nTu -
identidad

'Milixa Damaris Mufoz | 8-257-1288 1 AT
Luis Alberto  Gonzalez | 8-207-1047 ‘ G o
| Conte : g : o—r—C\

| |

12.2. Nuimero de registro de consultores

LUIS A. GONZALEZ CONTE, registrado mediante Resolucién DINEORA IRC 074-09 v
actualizado mediante Resolucidon DETA-AR.C, 117- 2019, Desarrolld v coordind la redaccion de
la seccion de descripeidon del provecio, percepcion ciudadana, identificacion v valonzacion de
impacto. al igual que El Plan de Mancjo Ambiental. eatre otros puntos relacionados com el

estudio,
MILIXA DAMARIS MUNOZ registrada mediante Resolucién DEIA-N? [RC-039-2021.

Desarrollé la descripeion del tema de vegetscion vy suclo. Ademas, de colaborar con la

identificacion de impactos y ¢l plan de mancijo.
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13 CONCLUSIONES Y RECOMEDACIONES

1. Que el proyecto denominado LA MARQUEZA-LA MITRA “, consiste en la construccion
de un proyecto COMERCIAL, estructurado por OCHO (8) locales comerciales, destinados

a la venta y/o alquiler.

2. Que este documento, trata del estudio de impacto ambiental, dentro de la categoria 1,
para el proyecto mencionado, cuyo promotor es la sociedad PUNTO OESTE S.A,

representada legalmente por Ariel Ledn Israel Cava, con C.I.P: 8-855-716.

3. Que el poligono de interés, estd conformado por una superficie de 4685.80 metros
cuadrados, y un tramo con longitud de 369 metros, aproximadamente, donde se instalara

bajo tierra, la tuberia que conducira el agua tratada, hasta el punto de descarga.

4. Que los antecedentes del &rea, dicen de las actividades antropicas existentes en el sitio,
durante muchos afios; y que dicen de la baja incidencia de impactos ambientales
significativo, que puedan generarse, por el desarrollo del proyecto de interés. Tanto el

area de afectacion directa como indirecta, se encuentran intervenidas.

5. Que la evaluacion, realizada durante el presente EsIA, de los posibles impactos
identificados, a generarse en las distintas fases del proyecto, no arrojaron impactos
ambientales significativos sobre el poligono del proyecto, las personas 8trabajadores y

residentes de puntos colindantes, ni el entorno en general.

6. Un 100%, sefialaron aspectos positivos, manifestaron que la realizacion del proyecto
impactard de manera positiva ya que generara un desarrollo el cual generard empleo para

muchas personas, en especial los jovenes.
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7. Que el proyecto de interés es viable y factible desde su perspectiva ambiental, si se
cumple con todas las medidas de control ambiental emitidas para minimizar los posibles
impactos negativos, las cuales abordaran todos aquellos aspectos cuya incidencia es

negativa.

Recomendaciones
1. Cumplir a cabalidad con lo estipulado en el Plan de Manejo Ambiental (PMA).
2. Mantener un vinculo de comunicacién con la comunidad y autoridades locales.
3. Cumplir con la Normativa Ambiental vigente en materia municipal, ambiental y de

seguridad.
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15 ANEXOS

Documentacion legal

1 Original y copia de memorial, en el cual el Promotor solicita sea evaluado el Estudio
de Impacto Ambiental, presentado, debidamente autenticada en notaria.

2. Fotocopia de documento de identidad del Promotor, debidamente autenticada.
3 Original y copia de la Declaracién Jurada.

4. Original y copia del Certificado emitido por el registro Publico de Persona Juridica de la

sociedad promotora del EsIA.

5. Originales y copias de los Certificados emitidos por el registro Publico de la propiedad

en la cual se desarrollara el proyecto de interés.

6. Copia de documentacion autenticada por el Municipio de La Chorrera, mediante la
cual sede derechos posesorios, sobre la finca N° 58848 con codigo 8600 (antiguo) y
sefala el codigo de ubicacién actual. Derechos cedidos a Sheyla Gonzalez Moreno
de Gamboa, y demas, procedimientos que correspondieron para la adjudicacion de

la finca.

7. Copia notariada de la escritura N° 2003 de 11 de noviembre de 2020, que protocoliza
el contrato de promesa de compraventa de derechos hereditarios contractuales y
posesorios sobre un globo de terreno municipal, celebrado por el sefior Tadeo

Eduvigis Ramos.

8 Copia notariada de la escritura N° 2023 de 12 de noviembre de 2020, que protocoliza
el contrato de cesion y obligaciones dimanantes de los contratos de derecho
posesorios suscritos por el sefior Tadeo Eduvigis Ramos.

9. Copia notariada de la cédula de por el sefior Tadeo Eduvigis Ramos.

10. Nota notariada, firmada por el sefior Tadeo Eduviges Ramos, en la cual sefiala su

consentimiento a Ariel Ledn Israel Cava, para el EslA.
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Documentacion técnicay otras.

1. Mapa de ubicacion/localizacion 1-50,000.
2. Informe de andlisis de agua de muestra tomada quebrada S/N

3. Copia de la memoria hidraulica del sistema de tratamiento de aguas residuales.

4. Original y copia de notas de Consultores ambientales y profesionales que participaron
en la elaboracion del estudio de impacto ambiental, debidamente autenticadas en
notaria.

5. Ejemplar de volante informativa, como instrumento de participacion ciudadana.

6. Recibo de pago, al Ministerio de Ambiente, por Paz y Salvo, y revision y andlisis del
Estudio de Impacto ambiental.

7. Pazy salvo, emitido por el Ministerio de Ambiente.

8. Copia de nota emitida, por la direccién general de ingenieria del IDAAN.

9. Informe de prospeccion arqueologica.

10. Estudio hidroldgico e hidraulico.

11. Planos constructivos, aprobados por las autoridades municipales.

12. Otros
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