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Panama, 22 de enero de 2025
DEIA-DEEIA-AC-0012-2201-2025

Sefior

ALFREDO ALEMAN MIRANDA

Representante Legal

PLAYA CARACOL DEVELOPMENT GROUP, S.A.

E. S. D. "

.~ Notificado
m.. .h_\ = .
Respetado Seiior Aleman:

De acuerdo a lo establecido en el articulo 79 de Decreto Ejecutivo 1 del 01 de marzo de 2023, le
solicitamos la primera informacién aclaratoria a la modificacién del Estudio de Impacto Ambiental
(EsIA) Categoria II, titulado “PLAYA CARACOL SEASIDE” a desarrollarse en los
corregimientes de Chame y Punta Chame, distrito de Chame, provincia de Panama Oeste, cuyo
promotor es PLAYA CARACOL DEVELOPMENT GROUP, S.A., que consiste en lo
siguiente:

1. De acuerdo a la solicitud de modificacién la “Etapa 1: Comprende lotes # del 1 al 14, y
17 al 19. Lotes con casas y/o apartamentos de 1, 2 y 3 niveles Jrente a playa y/o de
apartamentos central de 3 niveles, drea comercial, hotel de 14 niveles aproximadamente”.
La “Etapa 2. Comprende los lotes #15. Contard con casas Yy/o apartamentos y drea
comercial” y la “Etapa 3: Comprende el Lote #16. Consiste en casas Y/o edificios y
apartamentos de 9 niveles aproximadamente y drea comercial”. Adicionalmente, la
modificacién sefiala que para la “Planta de tratamiento de aguas residuales, se contempld
el disefio y construccion de una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) con
capacidad para tratar las descargas de 1,300 unidades de vivienda, con volumen general
de tratamiento necesario de 520,000GPD”. En cuanto al abastecimiento de agua potable
se menciona que “El agua serd provista desde otro prayecto propiedad del grupo de
empresas promotoras, mediante una linea de conduccion gue se trasladard hasta el sitio
del proyecto con la finalidad de proveerle de agua...”. Por |o antes mencionado se solicita:

a. Indicar detalladamente cudntas edificaciones se realizaran por etapas, y sefialar
cuantos apartamentos por niveles se realizaran.

b. En seguimiento al punto anterior, tomando en cuenta el estimado de la cantidad
total de personas, se solicita presentar la memoria técnica de la planta de
tratamiento, firmada por un idoneo, donde sefiale que cuenta con la capacidad para
tratar las aguas residuales generadas adicionales.

;
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¢. En cuanto al abastecimiento de agua, se sefiala que se tiene un estudio categoria I,
para el abastecimiento del agua; sin embargo, dicho estudio contempla solo el
alineamiento de la estructura que llevara el agua hasta el proyecto y que se cuenta
con un pozo, pero no se conoce si el mismo cuenta con la capacidad de
abastecimiento, por lo que se solicita aportar prueha de bombeo que permita evaluar
la capacidad de produccion de agua para el abastecimiento de agua para el proyecto.

Mediante MEMORANDO DICOMAR-009-2025, la Direccion de Costas y Mares solicita
la siguiente informacion:

®  “Incluir dentro del cuadro de las modificaciones del EsIA, la afectacion de 1.3484
hectdreas de bosque de manglar, vegetacion asociada a manglar y regeneracion de
mangle”.

* “Presentar la caracterizacién del bosque de mangle )\ vegetacion asociada a manglar
que serd afectada por la modificacion de los alcances del proyecto, mediante un mapa
basado en coordenadas UTM WGS-84 .

* “Debido a que el desarrollo del proyecto involucra la tala de bosque de mangle, se
debe justificar claramente, el cardcter turistico de lus edificaciones y las unidades
habitacionales para aplicar la Ley No. 2 de 7 de ehero de 2006, “Que regula las
concesiones para la inversion turistica y la enajenacién de territorio insular para fines
de su aprovechamiento turistico y dicta otras disposiciones”.

e “Agregar al Noreste y Este de los planos del proyecto, la Jranja de manglar (de
amortiguamiento) de diez (10) metros, aprobado en el articulo 5 de la Resolucién No.
DEIA-1A-031-2024 de 7 de mayo de 2024, que aprueba el EsiA, categoria II del
proyecto “PLAYA CARACOL SEASIDE””.

e Considerar la reubicacion de la planta de tratamiento de aguas residuales y la
construccion de tuberias y caminos sobre los 10 metros de la franja de manglar (de
amortiguamiento).

° FEntre las modificaciones presentadas se destacan los cambios en la tipologia y
cantidad de edificios, ubicacion, ancho y cantidad de servidumbre de acceso a la playa;
tamario del drea de los tanques de agua, planta de tratamiento de aguas residuales, y
ubicacion del campamento. Sin embargo. no se alljuntan los nuevos disefios de
arquitectura y estructural de estas construcciones. Presentar un esquema de las
construcciones que se desarrollardn, de acuerdo a la modificacion.
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Nota: Presentar las coordenadas solicitadas en DATUM WGS-84 y formato digital (Shape file y
Excel donde se visualice el orden légico y secuencia de los vertices), de acuerdo a lo establecido
en la Resolucién No. DM-0221-2019 de 24 de junio de 2019.

Ademés, queremos informarle que transcurridos quince (15) diag habiles del recibo de la nota, sin
que haya cumplido con lo solicitado, se tomars la decisién corréspondiente, segin lo establecido
en el articulo 62 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto
Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024.

Atentamente,

GRACIELA PALACIOS S.

Directora de Evaluacién de Impacto Ambiental.
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Panama, 31 enero de 2025

Licenciada

Graciela Palacios

Direccién de Evaluacién de Impacto Ambiental
MINISTERIO DE AMBIENTE

Ciudad.-

Estimada Licda. Palacios:

Por este medio Yo: ALFREDO ALEMAN, ciudadano de nacionalidad panamefa con
cédula de identidad personal No. 8-466-108, como representante legal de la sociedad
PLAYA CARACOL DEVELOPMENT GROUP, S.A. promotar del proyecto denominado
“PLAYA CARACOL SEASIDE”. Me notifico por escrito de la primera informacién
aclaratoria DEIA-DEEIA-AC-0012-2201-2025, a la evaluacion de la modificacion del
Estudio de Impacto Ambiental, categoria Il, correspondiente al proyecto
denominado: "PLAYA CARACOL SEASIDE", localizado en el distrito de Chame,

provincia de Panama Oeste.

Por lo que autorizo a la Sra. Desiree M. Samaniego, con cédula de identidad personal
No 8-793-2417 o al Sr. Jorge A. Garcia G. con cédula de identidad personal No. 8-
494-32, a retirar dicha nota.

Agradeciendao de antemano la atencién que le brinde a la misma

*

Atentamente iecui
' Yo, Gabriel E. .:a.im Marca, Notario Publico Décimo del Circuito de
T E ia Provincia de Panama, &99: de Identidad No. 8-731-2200.

CERTIFICO
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la cédula del fimante (s) y & nues!
consideramos auteéntica,

0 6 FEB 2025
ALFREDO ALEMAN
APODERADO LEGAL

Paitilla, Calle 56 A Este — Edificio Grupo Los Pueblos
Teléfono (507) 207-8888 / Fax (507) 207-8805



