GOBIERNO NACIONAL

* CON PASO FIRME *
MINISTERIO DE AMBIENTE

SECCION DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
PORTADA PARA LOS EXPEDIENTES DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE

IMPACTO AMBIENTAL

N° de Expediente

DRPM-IF-031-2025

Nombre del Proyecto

CONSTRUCCION DE GALERA COMERCIAL

Sector

CONSTRUCCION

Nombre del Promotor

ZEBULUN INVESTMENT, INC.

Representante Legal

DAVID ABRAHAM MIZRACHI DAY AN

Nombre de los Consultores y nimereo
de Registro

NADYURI VERGARA IRC-098-2021
GLADYS CABALLERO IRC-083-09

Localizaciéon (Provincia/Comarca,
Distrito y Corregimiento, Lugar
Poblado)

CORREGIMIENTO DE PARQUE LEFEVRE, DISTRITO DE
PANAMA, PROVINCIA DE PANAMA

Fecha de Recepcion del EsIA

28 DE FEBRERO 2025

Etapa de Admisiéon

Admitido/Fecha No admitido/Fecha

7 DE FEBRERO DE 2025

Nombre del Técnico Evaluador que F RIOS
lleva el proceso de Admisién:
Nombre del Técnico Evaluador F RIOS

asignado parala Fase de Evaluacion y
Anailisis, y Decision del EsIA:
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SOLICITUD DE EVALUA HH'STER'O DE AMBIETE |
RECIBIDO {
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Ingeniero ‘PO": . gﬁé

EDGAR NATERON

Director Regional Metropolitano FECHA: & > HORA ’ii/?§%;
bitistedoide Arbients SECCION DE EVALUACION AVBIENTAL
E. S. D DIRECCION REGIONAL |

DE PANAMA METROPOLITANAI

Por este medio, yo, DAVID ABRAHAM MIZRACHI DAYAN, con cédula de
identidad personal No. 8-705-2231, Representante Legal de ZEBULUN
INVESTMENT, INC., empresa promotora del Proyecto denominado
“CONSTRUCCION DE GALERA COMERCIAL”, ubicado sobre las Fincas con
Folio Real No. 30216126 (Propiedad Horizontal) y No. 30216150 (Propiedad
Horizontal), ambas con cdodigo de Ubicacion No. 8709, de la Seccion de la
Propiedad, Provincia de Panam4, del Registro Publico, con una superficie de total
de 1,431.20m?, ubicadas en el corregimiento de Parque Lefevre, distrito de

Panama, Provincia de Panama.

El proyecto consiste en la construcciéon de una Galera Comercial de planta baja,
un (1) alto y Mezanine, que contendra lo siguiente:

* Nivel 000: area de montacarga, cuarto eléctrico, veinticinco (25) espacios de
estacionamientos incluyendo uno (1) para discapacitados, recepcion, dos (2)
oficinas, dos (2) servicios sanitarios, area de trabajo, deposito.

* Nivel 100: area de montacarga, cuarto eléctrico, oficina del gerente con un
(1) servicio sanitario, showroom, sala de reuniones, dos (2) oficinas, area de
trabajo imprenta con dos (2) servicios sanitarios y cafeteria, proyeccion a
mezanine y area de trabajo imprenta con cuatro (4) servicios sanitarios.

» Nivel 150 Mezanine: Cuatro (4) oficinas.

Motivo por el cual me dirijo a usted, a fin de solicitar la admision y evaluacién del
presente Estudio de Impacto Ambiental (EIA), Categoria |, sobre la obra en
mencion, el cual se presenta con los contenidos minimos establecidos en el
articulo No.6 del Decreto Ejecutivo No.2 del 27 de marzo de 2024, fue elaborado
por un equipo de profesionales interdisciplinarios coordinados por la Lcda. Nadyuri
Y. Vergara, con registro IRC-098-2021 y por la Lcda. Gladys Caballero con
registro IRC-083-09 y consta de ZC / paginas.

Para notificaciones contactar a Gilberto Jiménez, niimero de teléfono: 6084-1588,
Correo electrénico: gilberto2702@gamail.com, Direccion Residencial: Bethania, Los
Libertadores, Edificio Z-1, apto: 13-1.

La suscrita, Norma Marlenis Velasco C., Notaria Publica Tercera del Circuito
.. *  dela Provincia de Panam4, con Cédula de Identidad No. 8-250-338.
A la fecha de su presentacion. CERTIFICO:

Que la (s) firma (s) anterior (es) ha (n) sido reconocida (s) como suya (s) por
los firmantes. por consiguiente, dicha (s) firma (s) es (son) auténtica (s).
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Publica Tercera del Circuito

Yo, Nmmwc"m
Cédula de \dentidad No. 8-250-338.

de la Provincia de P-nama, con

CERTIFICO: .
te esla copia fotostatica con su
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Registro Plblico de Panama

FIRMADO POR: VIRGINIA ESTHER

SEGUNDO BARRAGAN ;

FECHA: 2025.01.24 15:25:04 -05:00 ; Y
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD prppec—" C X E
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
33972/2025 (0) DE FECHA 24/01/2025
QUE LA PERSONA JURIDICA

ZEBULUN INVESTMENT, INC.

TIPO DE PERSONA JURIDICA: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 155688724 DESDE EL JUEVES, 5 DE DICIEMBRE DE
2019

- QUE LA PERSONA JURIDICA SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: DAVID MIZRACHI FIDANQUE
SUSCRIPTOR: MARLYN NARKIS ASSIS

DIRECTOR / PRESIDENTE: DAVID ABRAHAM MIZRACHI DAYAN
DIRECTOR / SECRETARIO: YVONNE LEVY FASKHA DE MIZRACHI
DIRECTOR / TESORERO: RAYMOND MIZRACHI DAYAN

AGENTE RESIDENTE: MDU LEGAL

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA EL PRESIDENTE, EN SU AUSENCIA LA SECRETARIA Y EN AUSENCIA DE
AMBOS LA TESORERA.

- QUE SU CAPITAL ES DE ACCIONES SIN VALOR

LA SOCIEDAD TENDRA UN CAPITAL AUTORIZADO DE QUINIENTAS ACCIONES COMUNES CON DERECHO A VOTO
SIN VALOR NOMINAL. LAS ACCIONES SERAN EMITIDAS DE FORMA NOMINATIVAS UNICAMENTE

ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUIDAD
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .
EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL VIERNES, 24 DE ENERO DE 2025 A LAS 3:24 P. M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404979453

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del ldentificador Electronico: 3D6E43A0-241B-4E5A-A113-578C49485C5D
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 1/1




Registro Pulblico de Panama

GRACIA MORALES

FECHA: 2025.01.24 19:34:00 -05:00
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

FIRMADO POR: RAFAEL ALEXIS DE %J
}

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 33926/2025 (0) DE FECHA 24/01/2025.
DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8709, FOLIO REAL N2 30216126 (PROPIEDAD HORIZONTAL)
ESTADO DEL FOLIO: ABIERTO

UBICADO EN PISO 000, EDIFICIO P.H. PANAMA VIEJO BUSINESS CENTER ( P.H. ORIGINARIO), LOTE 035,
CORREGIMIENTO PARQUE LEFEVRE, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA

CON UNA SUPERFICIE INICIAL DE 690 m?

VALOR DEL TRASPASO: DOSCIENTOS TREINTA Y UN MIL BALBOAS (B/. 231,000.00)

ADQUIRIDA EL 17 DE SEPTIEMBRE DE 2021.

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

ZEBULUN INVESTMENT, INC. (RUC 155688724-2-2019) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

RESTRICCIONES: SUJETO AL REGLAMENTO DE COPROPIEDAD.

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS HIPOTECA Y
ANTICRESIS A FAVOR DE GLOBAL BANK CORPORATION(RUC 281810) POR LA SUMA DE DOSCIENTOS TREINTA Y
UN MIL BALBOAS (B/.231,000.00) Y POR UN PLAZO DE 5 ANOS UNA TASA EFECTIVA DE 6.53% ANUAL UN
INTERES ANUAL DE 6.25% ANUAL LIMITACIONES DEL DOMINIO DECLARA LA PARTE DEUDORA QUE SE
COMPROMETE DURANTE TODA LA VIGENCIA DE ESTE CONTRATO A NO DEMOLER, MODIFICAR O ADICIONAR
LAS MEJORAS EXISTENTES, EFECTUAR NINGUNA NUEVA CONSTRUCCION, ARRENDAR, VENDER, NI SEGREGAR,
NI EN NINGUNA OTRA FORMA ENAJENAR O GRAVAR EN TODO O EN PARTE EL BIEN HIPOTECADO DE QUE
TRATA LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA.PAZ Y SALVO DEL INMUEBLE VALIDO PERO NO VIGENTEPAZ Y SALVO
DEL IDAAN 11814046. DEUDOR: GAD PRINT, S.A. GARANTE HIPOTECARIO: ZEBULUN INVESTMENT, INC.
FIADOR: DAVID ABRAHAM MIZRACHI DAYAN Y PAN AMERICAN PRINTNG COMPANY, S.A.

INSCRITO AL ASIENTO 8, EL 17/09/2021, EN LA ENTRADA 281648/2021 (0)

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIiA VIERNES, 24 DE ENERO DE 2025 7:32 P. M.,
POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA LOS EFECTOS
LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404979397

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a través del Identificador Electronico: 06C7ACEA-81E7-4A33-B28E-51BE3CDAA46E
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11




Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: ALBA YOLINETH

RODRIGUEZ VALDES e o
FECHA: 2025.01.28 13:47:48 -05:00 /4!’:, ot 1L (L
MQTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD I o

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 33947/2025 (0) DE FECHA 24/01/2025.

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8709, FOLIO REAL N2 30216150 (PROPIEDAD HORIZONTAL)
UBICADO EN PISO 000, EDIFICIO P.H. PANAMA VIEJO BUSINESS CENTER ( P.H. ORIGINARIO), LOTE 036,
CORREGIMIENTO PARQUE LEFEVRE, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA

CON UNA SUPERFICIE DE 741 m? 2 dm?

VALOR DE TRASPASO ES B/.500,000.00 (QUINIENTOS MIL BALBOAS)

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

ZEBULUN INVESTMENT, INC. (RUC 155688724-2-2019) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

RESTRICCIONES: SUJETO AL REGLAMENTO DE COPROPIEDAD.

INSCRITO AL ASIENTO 2, EL 10/04/2017, CON NUMERO DE ENTRADA 137807/2017 (0)

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS HIPOTECA Y
ANTICRESIS A FAVOR DE GLOBAL BANK CORPORATION(RUC 281810) POR LA SUMA DE CUATROCIENTOS MIL
DOLARES AMERICANOS (400,000.00 ) Y POR UN PLAZO DE 5 ANOS PRORROGABLES UNA TASA EFECTIVA DE
6.49% UN INTERES ANUAL DE 6.25%LIMITACIONES DEL DOMINIO DECLARAN LA PARTE DEUDORA Y/O
GARANTE HIPOTECARIO QUE SE COMPROMETEN DURANTE TODA LA VIGENCIA DE ESTE CONTRATO A NO
DEMOLER, MODIFICAR O ADICIONAR LAS MEJORAS EXISTENTES, EFECTUAR NINGUNA NUEVA CONSTRUCCION,
ARRENDAR VENDER, NI SEGREGAR, NI EN NINGUNA OTRA FORMA ENAJENAR O GRAVAR EN TODO O EN PARTE
EL BIEN HIPOTECADO DE QUE TRATA LA PRESENTE ESCRITURA, SIN EL PREVIO CONSENTIMIENTO Y POR
ESCRITO DEL BANCO.PAZ Y SALVO DEL INMUEBLE 303101655742PAZ Y SALVO DEL IDAAN 11710038.
DEUDOR: GAD PRINT, S.A. CON NUMERO DE IDENTIFICACION: FOLIO 155659409 GARANTE HIPOTECARIO:
ZEBULUN INVESTMENT, INCCON NUMERO DE CEDULA: FOLIO 155688724 FIADOR: DAVID ABRAHAM
MIZRACHI/PANAMERICAN PRINTING COMPANY, S.A. INSCRITO AL ASIENTO 9, EL 21/10/2020, EN LA ENTRADA
255991/2020 (0)

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA MARTES, 28 DE ENERO DE 2025 1:43 P. M.,
POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA LOS EFECTOS
LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404979423

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electronico: 09DD4B29-0917-4D32-A27B-66927A6DA75B
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11




29/1/25, 12:14

Sistema Nacional de Ingreso

o= MINISTERIO DE AMBIENTE No.
GOBIERNO NACIONAL R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
» CON PASO FIRME » E—_— o ) 82148866
MINISTERIO DE AMBIENTE ireccion de Administracién y Finanzas
Recibo de Cobro
INFORMACION GENERAL
Hemos Recibido De ZEBULUM INVESTMENT, INC. / 155688724-2-2019 Fecha del Recibo 2025-1-29
Administracién
Direccion Regional MIAMBIENTE Panama Metro Guia / P. Aprov.
Regional
Agencia / Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente CONTADO
Efectivo / Cheque No. de Cheque / Trx
SLIP DE DEPOSITO 060059443 B/. 353.00
La Suma De TRESCIENTOS CINCUENTAY TRES BALBOAS CON 00/100 B/. 353.00
DETALLE DE LAS ACTIVIDADES
Cantidad Unidad Cod. Act. Actividad Precio Unitario | Precio Total
1 1.3.2.1 Evaluaciones de Estudios Ambientales, Categoria | B/. 350.00 B/. 350.00 |
1 3.5 b. Paz y Salvo B/. 3.00 | B/.3.00
Monto Total Bl/. 353.00
OBSERVACIONES
AGO DE E.I.A. CAT 1,(CONSTRUCCION DE GALERTA COMERCIAL) MAS PAZ Y SALVO 250696
— —
Dia Mes Afo Hora
29 1 2025 ||12:13:26 PM
Firma
2 |
Yy - |
Nombre del Cajero  Maritza Blandford Sello |
IMP 1
https://ingresos.miambiente.interno/informe/final_recibo.php?idRec=82148866&conta=1 7
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29/1/25, 11:25

GOBIERNO NACIONAL

Sistema Nacional de Ingresos

REPUBLICA DE PANAMA

* CON PASO FIRME ~ MINISTERIO DE AMBIENTE

MINISTERIO DE AMBIENTE

Direccién de Administracién y Finanzas

Certificado de Paz y Salvo

N°® 250696

Fecha de Emisién: | 29

01 2025

(dia / mes / afio) a

Fecha de Validez:

28

02 2025

(dia / mes / ano)

La Direccion de Administracion y Finanzas, certifica que la Empresa:

DAVID ABRAHAM MIZRACHI

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

ZEBULUM INVESTMENT, INC.

Representante Legal:

Inscrita

155688724-2-2019

fecha de expedicion de esta certificacion.

Certificacion, valida por 30 dias

N /’/ 7~//

=

Firma Autorizante

https://ingresos.miambiente.interno/informe/final pys.php?idPYS=250696

171



ANTEPROYECTO N°: [RLA-2157
il 0
allig (‘\{ NV FECHA: [1311/2024
T \ (\/ \r) \— ]
ALCALDIA REF N°: [CONS-27806
DE PANAMA . N
ANALISIS TECNICO: [AGEPTADO
RESOLUCION DE ANTEPROYECTO |
EL (LA) ARQUITECTO (A): EN REPRESENTACION DE-
CAMILO ALEJANDRO DOMINGUEZ RUIZ ZEBULUN INVESTMENT, INC.
CORREO ELECTRONICO: TELEFONO: PROPIETARIO DE LA FINCA (S) N°:
camdom2000@hotmail.com 60601010 30216150 / 30216126
LOTE N | UBICADO EN LA CALLE O AVENIDA: URBANIZACION: CORREGIMIENTO
= = Avenida Cincuentenario PANAMA VIEJO PARQUE L EFEVRE

SOLICITA A ESTA DIRECCION, SE LE INDIQUEN LOS REQUISITOS TECNICOS A CUMPLIR CON EL PRESENTE ANTEPROYECTO

ANALISIS CUMPLE REQUERIDO PROPUESTO
1. CODIGOS DE ZONIFICACION Cumple c2 GALERA (LOTES
035Y 036)
2. SERVIDUMBRE(S) VIAL(es) Cumple 1. Calle S=15.80m | 1.7 $=7.90m/2.
/2. Calle S= 15.00m|% S= 7.50m
3. LINEA(S) DE CONSTRUCCION Cumple 1.LC=250m/2. |1.LC.=250m/2.
L.C.=2.50m L.C.= 3.00m
4. DENSIDAD NETA PERMITIDA POR ZONIFICACION Y/O No Aplica
BONIFICACION
5. RETIRO LATERAL IZQUIERDO Cumple Con pared ciega: Adosado ala L.P.
ninguna en planta |con pared ciega en
baja + 5 altos / Area |las plantas alta y
habitable: 2.50m/ |baja.
Area de servicio:
1.50m
6. RETIRO LATERAL DERECHO Cumple Con pared ciega: Adosado afa L.P.
ninguna en planta |con pared ciega en
baja + 5 altos / Area |las plantas alta y
habitable: 2.50m/ |baja.
Area de servicio:
1.50m
7. RETIRO POSTERIOR Cumple No aplica {colinda |No aplica (colinda
con 2 servidumbres |con 2 servidumbres
viales) viales)
8. ALTURA MAXIMA Cumple Segln area de Planta baja + 2 altos
construccion
9. ESTACIONAMIENTOS DENTRO DE LA PROPIEDAD Cumple 16 espacios 25 espacios (incluye
(incluye 1 para 1 para personas con
personas con discapacidad}
discapacidad)
10. AREA DE OCUPACION MAXIMA Cumple 100% 84.61%
11. AREA LIBRE MINIMA Cumple La que resulte por  |15.39%
retiros
12. PORCENTAJE (%) DE AREA VERDE No Aplica
13. ANCHO DE ACERA Cumple 2.00m 2.00m
14. TENDEDERO/SISTEMA DE SECADO No Aplica
15. TINAQUERA EN LUGAR DE FACIL ACCESO PARA SU Cumple Requiere Indica
RECOLECCION
16. RAMPA VEHICULAR No Aplica
16A. ANCHO MINIMO (6.00m DOS SENTIDOS DE CIRCULACION) No Aplica
16B. ANCHO MiNIMO (4.00m UN SOLO SENTIDO DE Nao Aplica
CIRCULACION)
16C. PORCENTAUE DE LA PENDIENTE No Aplica
16D. DENTRO DE LA LINEA DE CONSTRUCCION No Aplica
17. PLANO DE URBANIZACIONES No Aplica
17A. SELLO DE CONSTRUCCION (MIVIOT) No Aplica
18. ELEVACIONES Y SECCIONES ENMARCADAS DENTRO DE LOS |Cumple 4 elevaciones / 2 4 elevaciones / 2
LIMITES DE LA PROPIEDAD secciones minimo  |secciones
19. EDIFICACIONES INSCRITAS EN PROPIEDAD HORIZONTAL No Aplica
Generado el: 13/11/2024 13:23:06 Generado por: luis.carballeda Pag. 1de 3




ANTEPROYECTO N°: |RLA-2157

[« E

ot a
alleg 'd \1{ N Y FECHA: |13/1 1/2024 ]
Om N g N
ALCALDIA REF N°: ICONS—27806 |
DE PANAMA B .
ANALISIS TECNICO: IACEPTADO |
RESOLUCION DE ANTEPROYECTO
19A. REGLAMENTO DE COPROPIEDAD No Aplica
19B. NOTA DE LA ADMINISTRACION Cumple Requiere V.B. por parte del
P_H. Panama Viejo
Business Center de
21/08/2024.
19C. APROBACION DEL 66.6% DE LOS COPROPIETARIOS No Aplica
19D. AUTORIZACION DEL ARQ. DISENADOR S| REMODELA No Aplica

FACHADA ANTES DE LOS CINCO ANOS DE LA OCUPACION

20. NOTA DE "NO OBJECION” (EVALUACION DE LA SECRETARIA  |No Aplica
DEL METRO, LINEA 1Y 2)

21. NOTA DE LA ACP (ADMINISTRACION DE TIERRAS) No Aplica
22. APROBACION DNPH/INAC (RESOLUCION Y PLANOS) No Aplica
23. MOP (SERVIDUMBRES PLUVIALES) No Aplica
24 TALLER AUTOMOTRIZ (VISTO BUENO JUNTA COMUNAL) No Aplica
25. AERONAUTICA CIVIL (VISTO BUENO) No Aplica

26. CERT. DE USO DE SUELO (S| ESTA DENTRO DEL AREA DE No Aplica
INFLUENCIA DE LAS LINEAS DEL METRO)

27. AUTORIZACION DE COMITE DE DISENO DE STA. MARIA No Aplica
BUSSINESS DISTRICT

28. AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA (SERVIDUMBRE RIBERAS |No Aplica
DE PLAYA)

29. SERVIDUMBRES VARIAS: IDAAN, ELECTRICA No Aplica
NOTA:

1. LOS ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTOS DEBEN PROPONERSE DENTRO DE LA LINEA DE PROPIEDAD, NO PERMITIENDOSE
LA CONSTRUCCION DE LOS MISMOS, CON RETROCESQ DIRECTO A LA VIA. .

2. PROVEER LOS DISENOS DE ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD PARA EL USO DE PERSONAS CON DISCAPACIDAD, SEGUN, LA
LEY N° 42 DE 27 DE AGOSTO DE 1999.

3. PARA LA REVISION Y REGISTRO DE UN ANTEPROYECTO, DEBERA CUMPLIR CON LAS NORMAS DE ZONIFICACION URBANA
VIGENTES, ACUERDO MUNICIPAL N°281 DE 6 DE DICIEMBRE DE 2016 Y DEMAS NORMAS INSTITUCIONALES RELACIONADAS A
LA REVISION DE PLANOS Y ANTEPROYECTOS.

4. ESTA SOLICITUD ES VALIDA POR TRES ANOS. ESTE PERIODO PODRA EXTENDERSE UNA SOLA VEZ, POR UN ANO
ADICIONAL, MEDIANTE EL RECURSO DE REVALIDA EN CASO DE HABER SUFRIDO EL ANTEPROYECTO ALGUNA
MODIFICACION. EN CASO DE UNA SEGUNDA SOLICITUD DE RECONSIDERACION, LA MISMA SERA REVISADA COMO S| FUESE
TOTALMENTE NUEVA.

5. EL DISENC ARQUJTECT(’)NICO, ASI COMO, LA FUNCIONALIDAD DE LOS MISMOS ES RESPONSABILIDAD EXPRESA DEL
ARQUITECTO DISENADOR. ESTA REVISION DE ANTEPRQYECTQ TIENE COMO OBJETIVO HACER GUMPLIR LAS
REGULACIONES PREDIALES DE LA NORMA DE ZONIFICAGION URBANA VIGENTE ASIGNADA A UN PREDIO, ACUERDOS
MUNICIPALES Y DEMAS NORMATIVAS INSTITUCIONALES QUE TIENEN INJERENCIA EN LA REVISION DE UN ANTEPROYECTO.
FUNDAMENTQ LEGAL: LEY N° 64 DE 10 DE OCTUBRE DE 2012 "SOBRE DERECHO DE AUTOR Y DERECHOS CONEXOS™,
ACUERDO MUNICIPAL N°281 DE 6 DE DICIEMBRE DE 2016 “POR EL CUAL SE DICTAN DISPOSICIONES SOBRE LOS PROCESOS
DE REVISION Y REGISTRO DE DOCUMENTOS PARA LA CONSTRUCCION Y OBTENCION DE LOS PERMISOS PARA NUEVAS
CONSTRUCCIONES, MEJORAS, ADICIONES, DEMOLICIONES Y MOVIMIENTOS DE TIERRA DENTRO DE DISTRITO DE PANAMA, Y
SE SUBROGA EL ACUERDO N°193 DE 21 DE DICIEMBRE DE 2015", LEY 6 DE 1 DE FEBRERO DE 2006 "“QUE REGLAMENTA EL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL DESARROLLO URBANO Y DICTA OTRAS DISPOSICIONES™.

ANALISTA:
Erika Shields

REQUISITOS TECNICOS

1. ESTE ANALISIS DE ANTEPROYECTO ACEPTA GALERA DE PLANTA BAJAY 2 ALTOS. LA MISMA CUENTA CON:
ESTACIONAMIENTOS, RECEPCION, 2 OFICINAS, AREA DE CARGA Y DESCARGA, BANOS Y CUARTO ELETRICO EN EL NIVEL
000; GERENCIA, SHOWROOM, SALA DE REUNIONES,2 OFICINAS, COMEDOR, BANOS Y AREA DE TRABAJOQ EN EL NIVEL 100; 4
OFICINAS EN EL NIVEL 200.

2. SU PROYECTO REQUIERE DE UN E.|.A. APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE PARA LA PRESENTACION DE SUS
PLANOS CONSTRUCTIVOS.

3. CONSULTE CON LAS ENTIDADES ESTATALES DURANTE EL PROCESO DE REVISION Y REGISTRO DE SUS PLANOCS.

OBSERVACION:
1. ESTE ANTEPROYECTO GUARDA RELACION CON EL ANTEPROYECTO RLA-178 “ACEPTADO” EL 02 DE AGOSTO DE 2022.

Generado el: 13/11/2024 13:23:06 Generado por: luis.carballeda Pag.2de 3
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ALCALDIA

DE PANAMA

CERTIFICACION DE USO DE SUELO No. 098-2022

DATOS DE LA PROPIEDAD Fecha: 09 de febrero de 2022
Distrite: Panama Elaborado por: Itzel !iczem
Corregimicnto: Parque Lefevre L

Ubicacién: Piso 000, P.H. Panamé Viejo Business Revisado por: Lourdes Aguilar

Center, Lote 035. ;_ﬁi

Folio Real: 30216126 Cédigo de Ubicacién: 8709 Revisado por: kst %Dé‘g
Superficie del Lote: 690m2 ’
INFORMACION DEL PROPIETARIO

Propietario: Zebulum Investment, Inc.

Representante legal: David Abraham Mizrachi

Cédula/Ficha: 8-705-2231

Moesaico: 5-5E

LA DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL CERTIFICA
QUE EL USO DE SUELO Y CODIGO DE ZONA QUE APLICA PARA ESTA SOLICITUD ES:

1CU (COMERCIAL URBANO)

FOLIO REAL 30216126

BASE LEGAL: Certificacién emitida en base al Acuerdo Municipal 61 de 30 de marzo de 2001. Por la
caal se aprueba la, Zonificacién del Primer Plan de Ordenamiento Local del Distrito de
Panami.

Dr. Tomas Sosa Morales

Director de Planificacién Urbana
Y Ordenamiento Territorial




reo
SUELO URBANO 1

VOCACION DEL USO

COMERCIAL

TERCIARIO O SERVICIOS

LOGISTICA E INDUSTRIAL

INSTITUCIONAL

EDUCATIVO
ASISTENCIAL
CULTURAL

DEPORTIVO

INFRAESTRUCTURA DE
TRANSPORTE

USOS PERMITIDOS

RESIDENCIAL
COMERCIAL
LOGISTICA E INDUSTRIAL
INSTITUCIONAL

INFRAESTRUCTURA DE
TRANSPORTE

B REGULACION PREDIAL
LOTE DE TERRENO
Area Minima
Frente Minimo
Fondo Minimo
Ocupacion Maxima
RETIROS MINIMOS

Frontal -

Lateral .

Posterior

>  ALTURA MAXIMA (B)

» ACERA MiNIMA

Anexo de la Regulacién Predial

CLASIFICACION CODIGO DE ZONA PLAN LOCAL DISTRITAL

Comercial Urbano NA ,_I
s e =i

p“
|l

Comercio urbano, servicios especializados, centro comercial, supermercados, central
de abastos y bodegas de acopio (mayorista)

Oficinas y entidades bancarias, restaurantes, bares, cafeterias, hoteles, alojamientos,
espectaculo y ocio (cines, discotecas) comercio nocturno, centros de convenciones y
servicios al turismo

Industria de bajo impacto, almacenamiento y embalaje de productos no
contaminantes, almacenamiento y venta de sustancias toxicas y peligrosas y talleres
de servicio, reparacién y mantenimiento.

Oficinas de administracién local, estaciones de policia, bomberos y otras
dotaciones, centros penitenciarios y otras dotaciones de gran impacto

Guarderia, educacion primaria, educacion media y educacion superior
Hospitales, centros y unidades de salud, asistencia social (asilos, orfanatos, etc.)
Bibliotecas, centro comunitario, centro civico, museos e instituciones religiosas

Grandes centros deportivos especializados, canchas, polideportivos, estadios y
piscinas.

Embarcaderos ¢ instalaciones complementarias, gasolineras e instalaciones
complementarias y terminal de transporte terrestre e instalaciones complementarias
y estacionamiento de vehiculos pesados, buses o vehiculos de carga.

N/A

Pequefios talleres y almacenes de venta
Logistica y servicios

Oficinas de Gobierno / Alcaldia

Aerddromos e Instalaciones Complementarias

CuU

N/A
1000 m2
20m
Libre ,
» DIAGRAMA ESQUEMATICO
60%

s Lo establecido ¢
5.00m

=  (PB+2): muro ciego
siseadosaalaLP 6
2.50m para muros con
aberturas

= (PB+2): muro ciego
siseadosaalaLP 6
2.50m para muros con
aberturas

[ PB+2 pisos

» MINIMO DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO

1 por cada 60m2 de comercio y servicio

Seglin categorizacion vial

vigente

A

[



ALCALDIA

DE PANAMA

CERTIFICACION DE USO DE SUELO No. 104-2022

DATOS DE LA PROPIEDAD

Distrito: Panama

Corregimiento: Parque Lefevre

Ubicacién: Piso 000, P.H. Panama Viejo Business

Center, Lote 036.

Folio Real: 30216150 Cédigo de Ubicacién: 8709

Superficie del Lote: 741 .2m?2
INFORMACION DEL PROPIETARIO
Propietario: Zebulum Investment, Inc.

Representante legal: David Abraham Mizrachi

Cédula/Ficha: 8-705-2231

Mosaice: 5-5E

Fecha: 09 de febrero de 2022

Elaborado por: Itzel Romero

i

Revisado por: Lourdes Aguilar

i ~

Revisado por: Ka'r]a D;c:af-

LA DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL CERTIFICA
QUE EL USO DE SUELOQ Y CODIGO DE ZONA QUE APLICA PARA ESTA SOLICITUD ES:

1CU (COMERCIAL: URBANO)
’ STZM5 S & : . :
6’6)’ 1EF )
A g/\ﬂ@ )
c‘.”} & &1’-‘
G e
/\/ -
1EP
FOLIO REAL 30216150

L

-

WnsY N3

BASE LEGAL: Certificacion emitida en base al Acuerdo Municipal 61 de 30 de marzo de 2001. Por la

Panama.

cual se aprueba la, Zonificacion del Primer Plan de Ordenamiento Local del Distrito de

Dr. Tomas Sosa Morales
Director de Planificaciéon Urbana

Y Ordenamiento Territorial



TIro
SUELO URBANO 1

VOCACION DEL USQ

COMERCIAL

TERCIARIO O SERVICIOS

LOGIESTICA E INDUSTRIAL

INSTITUCIONAL

EDUCATIVO
ASISTENCIAL
CULTURAL

DEPORTIVO

INFRAESTRUCTURA DE
TRANSPORTE

USOS PERMITIDOS

RESIDENCIAL
COMERCIAL
LOGISTICA E INDUSTRIAL
INSTITUCIONAL

INFRAESTRUCTURA DE
TRANSPORTE

LOTE DE TERRENO
Area Minima
Frente Minimo
Fondo Minimo
Ocupacion Méaxima
RETIROS MINIMOS

Frontal

Lateral «

Posterior

>  ALTURA MAXIMA (H)

» ACERA MINIMA

® REGULACION PREDIAL.

Anexo de la Regulacion Predial

Comercio urbano, servicios especializados, centro comercial, supermercados, central
de abastos y bodegas de acopio (mayorista)

Oficinas y entidades bancarias, restaurantes, bares, cafeterias, hoteles, alojamientos,
especticulo y ocio (cines, discotecas) comercio nocturno, centros de convenciones y
servicios al turismo

Industria de bajo impacto, almacenamiento y embalaje de productos no
contaminantes, almacenamiento y venta de sustancias toxicas y peligrosas y talleres
de servicio, reparacién y mantenimiento.

Oficinas de administracion local, estaciones de policia, bomberos y otras
dotaciones, centros penitenciarios y otras dotaciones de gran impacto

Guarderia, educacion primaria, educacion media y educacion superior
Hospitales, centros y unidades de salud, asistencia social (asilos, orfanatos, etc.)
Bibliotecas, centro comunitario, centro civico, museos e instituciones religiosas
Grandes centros deportivos especializados, canchas, polideportivos, estadios y
piscinas.

Embarcaderos ¢ instalaciones complementarias, gasolineras e instalaciones

complementarias y terminal de transporte terrestre e instalaciones complementarias
y estacionamiento de vehiculos pesados, buses o vehiculos de carga.

N/A

Pequeiios talleres y almacenes de venta
Logistica y servicios

Oficinas de Gobierno / Alcaldia

Aerddromos e Instalaciones Complementarias

CuU

N/A
1000 m2
20 m
Libre i
> DIAGRAMA ESQUEMATICO
60%

s Lo establecido ¢
5.00m

= (PB+2): muro ciego
sisecadosaalalLP o
2.50m para muros con
aberturas

= (PB+2): muro ciego
siseadosaalalP 6

2.50m para muros con
aberturas

| PB+2 pisos
> MINIMO DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO

1 por cada 60m2 de comercio y servicio

Segun categorizacion vial
vigenle

=




Panama, 16 de enero de 2025.

H.R.

RODOLFO RODRIGUEZ

Junta Comunal de Parque Lefevre
E. S. D.

Honorable Representante:

Por este medio, le extiendo un cordial saludo, deseandole éxitos en el ejercicio de sus
funciones.

La presente es para informarie, que la empresa promotora ZEBULUN INVESTMENT,
INC., registrada en (Mercantil) Folio No.155688724 del Registro Publico de Panama,
cuyo Representante Legal es el sefior David Abraham Mizrachi Dayan, varén,
panamefio, con cédula de identidad personal No.8-705-2231, se ha propuesto la
construccion del proyecto denominado “CONSTRUCCION DE GALERA
COMERCIAL”, a desarrollarse sobre las Fincas con Folio Real No. 30216126
(Propiedad Horizontal) y No. 30216150 (Propiedad Horizontal), ambas con codigo de
Ubicacion No. 8709, de la Seccion de la Propiedad, Provincia de Panama, del
Registro Publico, con una superficie de total de 1,431.20m?2.

Segun lo establecido en el Decreto Ejecutivo No. 1 del 1 de marzo de 2023, que
reglamenta el capitulo 1lI del titulo [l del texto Unico de Ley 41 de 1998, sobre el
proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental, para cumplir con el proceso de
Participacion Ciudadana, es necesario hacer de su conocimiento como actor clave del
corregimiento de Parque Lefevre, sobre el proyecio antes mencionado, el cual
consiste en la construcciéon de una Galera Comercial de planta baja, un (1) alto y
Mezanine, que contendra lo siguiente:

o Nivel 000: area de montacarga, cuarto eléctrico, veinticinco (25) espacios de
estacionamientos incluyendo uno (1) para discapacitados, recepcién, dos (2)
servicios sanitarios, taller, depésito.

¢ Nivel 100: area de montacarga, cuarto eléctrico, oficina del gerente con un (1)
servicio sanitario, showroom, area de trabajo imprenta con dos (2) servicios
sanitarios y cafeteria, proyeccion a mezanine y area de trabajo imprenta con
cuatro (4) servicios sanitarios.

+ Nivel 150 Mezanine: cuatro (4) oficinas.

Con el desarrolio de este proyecto, se procura contribuir con el desarrollo socio
economico del sector, a través de la generacién de empieos directos e indirectos,
incrementando a su vez la economia del area y el valor catastral de las propiedades
vecinas.

Para dudas o consultas, le agradecemos que se comunique con el Téc. Gilberto
Jiménez, al correo electrénico gilberto2702@gamail.com o al celular: 6084-1588.

Sin otro particular.

Atentamente,

524- 9902/ 29 09 ;o
GIE5 /47
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REPUBLICA DE PANAMA
 GOMEANO NACICNAL —

| MINISTERIO DE
AMBIENTE

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

FORMULARIO EIA-001

RECEPCION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

PROYECTOGk?éfrﬁo qé ﬁ /j z&?@CO/

PROMOTOR: __@:Doufjm : nw{%;rf/};vmf

CATEGORIA: I. ﬂ

FECHA DE RECEPCION DIA 7 MES:

ANO: DS

DOCUMENTOS

SI | NO

_OBSERVACION

N (1) ORIGINAL IMPRESO DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL.

7

DOS (2) COPIAS EN FORMATO DIGITAL DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL.

SOLICITUD DE EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL NOTARIADA Y EN PAPEL SIMPLE 8 % X 13 0 14

0

CERTIFICADO DE REGISTRO PUBLICO ORIGINAL DE
EXISTENCIA DE LA PROPIEDAD DE LAS FINCA (S),
TERRENOS, ETC, DONDE SE DESARROLLARA EL PROYECTO,
CON UNA VIGENCIA NO MAYOR DE SEIS (6) MESES.

v
L
v
g

4.1

DOCUMENTOS QUE VALIDEN LA TENENCIA DEL PREDIO,
ANUENCIAS, AUTORIZACIONES Y CONTRATOS. (EN CASO
QUE EL TITULAR DEL DERECHO DE PROPIEDAD DE LA(S)
FINCA (S) SEA DISTINTO QUE EL PROMOTOR).

m

CERTIFICADO DE PAGO PAZ Y SALVO A NOMBRE DEL
PROMOTOR EXPEDIDO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE,
VIGENTE.

A

RECIBO DE COBRO ORIGINAL EN CONCEPTO PAGO DE
EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL,

PARA LA CATEGORIA I. (B/. 350.00).
(RESOLUCION No. 0333-2000 DE 23 DE NOVIEMBRE DE 2000.)

FOTOCOPIA DE CEDULA DE IDENTIDAD AUTENTICADA DEL
PROMOTOR DEL PROYECTO. (PERSONA NATURAL O JURIDICA).

X

CERTIFICADO ORIGINAL DE EXISTENCIA DE LA EMPRESA
PROMOTORA, EXPEDIDO POR EL REGISTRO PUBLICO (EN
CASO DE TRATARSE DE PERSONA JURIDICA), CON UNA
VIGENCIA NO MAYOR A TRES (3) MESES.

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL ORDENADO,
MANTIENE LA INTEGRIDAD DEL DOCUMENTO YA SEA
ENGARGOLADO U ORGANIZADO EN CARPETAS DE
ANILLAS AL MOMENTO DE LA ENTREGA.

A\

10

PLANOS, FOTOGRAFIAS IMAGENES, ENTRE OTROS ESTAN
LEGIBLES, DOBLADOS Y CON SU RESPECTIVA
NUMERACION.

11

FIRMAS NOTARIADAS DE CONSULTORES AMBIENTALES
INCRITOS, ACTUALIZADOS Y HABILITADOS.

A

12

COPIA RESOLUCION DE INSCRIPCION O ACTUALIZACION
DEL REGISTRO DE CONSULTORES.

Entregado per:

Nombre:/Z ;“/;4 /é 5 //f/MLC Técnico: P

[

Recibido por: (Ministerio de Ambiente)

Cédula: B-5Z2/- /ﬁﬂﬁ/
Firma: ﬁﬁél’“"'/; N

._/' \ /

I,
e



= . MINISTERIO DE
AMBIENTE

'EPUBLICA DE PANAMA
~— GOBERNGD NACIGNAL —

DEPARTAMENTO DE GESTION AMBIENTAL

DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

VERIFICACION DE REGISTRO PARA CONSULTORES - PERSONA NATURAL

Consultor Registro de Ultimo ESTADO DE REGISTRO
Natural Inscripcién Registro de Actualizado No Inhabilitado

(Nombre) Actualizacion Actualizado

NADYURI IRC-098-2021 X
VERGARA

GLADYS IRC-083-2009 X

CABALLERO
|

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRESENTADO:

Nombre del Estudio de Impacto Ambiental: _ CONSTRUCCION DE GALERA

COMERCIAL
Categoria: I
u PROMOTOR
Promotora: ZEBULUN INVESTMENT, INC.
REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA
| Nombre: DAVID ABRAHAM MIZRACHI DAYAN Cédula:  8-705-
2231
|

Seccion de Evaluacién de Impacto Ambiental

Gestor de Impacto Ambiental (Responsable de la Verificacién)

Nombre ItzehGonzilez T.
Firma / /d/%;ﬁ
| Fecha de Verificacién QS/hW




28/2/25, 10:33

Conoce a tu consultor - PREFASIA

s elclole
_ QUE ES? NOTICIAS CONSULTAS PORTAL
. .- MINISTERID DE
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
s GOBERND RACIINAL e
TRANSPARENCIA CONTACTENOS
Conoce a tu Consultor
Provincia: Tipo de Persona Nombre:
Seleccione Seleccione | nadyuri
Consultar Borrar
. No. de
Ver Nombre - Estatus  Tipo Direccion Teléfono E-mail
Resolucion
VERGARA PERS MOVIL : 6245
HURTADO ACTUAL ONA DEIA-IRC- 1775, NADYURI23@H
NADYURI IZADO  NATU  098-2021 RESIDENCIAL:  OTMAIL.COM
YANISELA RAL 260-1423
PROCESOS BE EVALUACION ¥ ‘ _ ,
- Bn ALIZACION AMEBHRYTAL DEL INICIO TRAMITES CONSULTORES AUDITORES DENUNCIAS
;. - EMA CONTACTENOS

INTERINSTITUCIONAL DEL AMBIENTE

prefasia.miambiente.gob.pa/conoce-a-tu-consultor/#resultados

20



28/2/25, 10:35

Conoce a tu consultor — PREFASIA

Generales del Consultor

Nombre: CABALLERO
MOSQUERA, GLADYS MARIA

Estado: ACTUALIZADO

No. Resolucién: IRC-083-
2009

Direccion;

Empresa

——r — e

Nacionalidad: PANAMENO

Titulo: TECNICO EN SANEAMIENTO YA
AMBIENTE/LICENCIADA EN SANEAMIENTO Y
AMBIENTE

Teléfonos: OFICINA : 235-0267 , MOVIL : 6666-7790,
MOVIL : 6678-0323

ENVIRONMENTAL CONSULTING & SERVICES, INC. (ECOSPANAMA)

ENVIRONMENTAL SOLUTION PANAMA, S.A.

CONSULTORIA, ESTUDIOS Y DISENOS, S.A. (CEDSA)

Categoria Estatus 2015 2016 2017 2018

APROBADO 0 0 0 0

NO ADMISION 0 0 0 0

EN PROCESO 0 0 0 0

RETIRADO 0 0 0 0

TOTAL 0 0 0 0

ACLARACION 0 0 0 1

NO ADMISION 0 0 0 1

” EN PROCESO 0 0 0 1

TOTAL 0 0 0 3

T L 0 0 0 3
: @ CABALLERO INHABILI  PERSO DEIA-IRC- MOVIL : 6210-
RIOS TADO NA 105-2022 2685, MOVIL :

prefasia.miambiente.gob.pa/conoce-a-tu-consultor/#resultados

CEDULA: 8-701-208

E-mail:
GLADYSCM20@HOTM
AIL.COM

Estado:
ACTUALIZADO

2019 TOTAL

12 12

5 3

10 10

1 1

28 28

1 2

0 1

0 1

1 4

29 32
M/;;IE_L'ACLBA- o
LLEROSB@HOTM

1/2



- 28/2/25,10:35

Conoce a tu consultor — PREFASIA

Generales del Consultor

Nombre: CABALLERO
MOSQUERA, GLADYS MARIA

Estado: ACTUALIZADO

No. Resolucion: IRC-083-
2009

Direccion:

Empresa

Nacionalidad: PANAMENO

Titulo: TECNICO EN SANEAMIENTO YA
AMBIENTE/LICENCIADA EN SANEAMIENTO Y
AMBIENTE

Teléfonos: OFICINA : 235-0267 , MOVIL : 6666-7790
MOVIL : 6678-0323

’

ENVIRONMENTAL CONSULTING & SERVICES, INC. (ECOSPANAMA)

ENVIRONMENTAL SOLUTION PANAMA, S.A.

CONSULTORIA, ESTUDIOS Y DISENOS, S.A. (CEDSA)

- Categoria Estatus 2015 2016 2017 2018
APROBADO 0 0 0 0
NO ADMISION 0 0 0 0
: | EN PROCESO 0 0 0 0
RETIRADO 0 0 0 0
TOTAL 0 0 0 0
ACLARACION 0 0 0 1
NO ADMISION 0 0 0 1
: EN PROCESO 0 0 0 1
TOTAL 0 0 0 3
T L 0 0 0 3

prefasia.miambiente.gob.pa/conoce-a-tu-consultor/#resultados

CEDULA: 8-701-208

E-mail:
GLADYSCM20@HOTM
AIL.COM

Estado:
ACTUALIZADO
2019 TOTAL
12 12

5 5

10 10

1 1

28 28

1 2

0 1

0 1

1 4

29 32

212



GOBIERNO NACIONAL

* CON PASO FIRME *
MINISTERIO DE AMBIENTE

_ MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

FORMATO FA-003

CONTENIDOS MINIMOS DE LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I
Articulo 25. DECRETO EJECUTIVO No. 1 DE 1 DE MARZO DE 2023.
Modificado por el Articulo 6. DECRETO EJECUTIVO No. 2 DE 27 DE MARZO DE 2024

PROYECTO: CONSTRUCCION DE GALERA COMERCIAL
PROMOTOR:ZEBULUN INVESTMENT, INC.

N° DE EXPEDIENTE: DRPM-IF-031-2024

FECHA DE ENTRADA: 28 DE FEBRERO 2025

REALIZADO POR (CONSULTORES):

NADYURI VERGARA IRC-098-2021
GLADYS CABALLERO IRC-083-09

REVISADO POR (MINISTERIO DE AMBIENTE): FLOR RIOS

SI | NO OBSERVACIONES

1.0 INDICE. 4

2.0. RESUMEN EJECUTIVO. v

Datos generales del promotor, que incluya: a)
Nombre del Promotor, b) En caso de ser
persona juridica el nombre del representante
legal c) Persona a contactar; d) Domicilio o
sitio en donde se reciben notificaciones
profesionales o personales, con la indicacién v
2.1; del nimero de casa o de apartamento,
nombre del edificio, urbanizacidon, calle o
avenida, corregimiento, distrito y
provincia. ¢) Numeros de teléfonos; f)
Correo  electrénico; g) Pagina Web; h)
Nombre y registro del Consultor.

Descripcién de la actividad, obra o proyecto;

29 ubicacion, propiedad (es) donde se V]
- desarrollard y monto de inversion.
Sintesis de las caracteristicas fisicas,
23 bioldgicas y sociales delarea de influencia de "
o la actividad, obra o proyecto.
Sintesis de los impactos ambientales y sociales
mas relevantes, generados por la actividad, v
2.4. obra o proyecto, con las medidas de
mitigacion, seguimiento, vigilancia y control.
30. | INTRODUCCION. 1
Importancia y alcance de la actividad, obra o v
3.1. proyecto que se propone realizar.
DESCRIPCION DEL PROYECTO, v
4.0. OBRA O ACTIVIDAD
Objetivo de la actividad, obra o proyecto y su v/

4.1. justificacion.




GOBIERNO NACIONAL

* CON PASO FIRME *
MINISTERIO DE AMBIENTE

. MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

FORMATO FA-003

Mapa a escala que permita visualizar la
ubicacion geografica de la actividad, obra o v
4.2. proyecto, y su poligono, segun lo exigido por
el Ministerio de Ambiente.

Coordenadas UTM del poligono de la
actividad, obra o proyecto y de todos sus

4.2.1 componentes. Estos datos deben ser "
presentados segun lo exigido por el Ministerio
de Ambiente.
Descripcion de las fases de la actividad, obra o v
4.3. proyecto.
43.1. Planificacion. v
43.2. Ejecuci(')n v

Construccion, detallando las actividades que se
dardn  en esta fase, incluyendo
infraestructuras a desarrollar, equipos a

4.3.2.1. | utilizar, mano de obra (empleos directos e v
indirectos generados), insumos, servicios
basicos requeridos (agua, energia, vias de
acceso, transporte publico, otros).

Operacion, detallando las actividades que se
daran es esta fase, incluyendo infraestructuras
a desarrollar, equipos a utilizar, mano obra

4.3.2.2. | (empleos directos ¢ indirectos generados), Y]
insumos, servicios basicos requeridos (agua,
energia, vias de acceso, transporte publico,
otros).

433, Cierre de la actividad, obra o proyecto. v

434 Cronograma y tiempo de desarrollo de las v

T actividades en cada una de las fases.
45 Manejo y Disposiciéon de desechos y residuos v/
o en todas las fases.

4.5.1. | Solidos. '

4.572. | Liquidos. Y

453. | Gaseosos. N

4.5.4. Peligrosos v
Uso de suelo o esquema

46 de ordenamiento territorial (EOT) v

y plano de anteproyecto vigente, aprobado por
la autoridad competente para el 4rea propuesta
a desarrollar. De no contar con el uso de suelo
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o EOT. Ver articulo 9 que modifica el articulo
31.

4.7 Monto global de la inversion. v

Legislacién, normas técnicas e instrumentos

4.8. de gestion ambiental aplicables y su relacion Y
con la actividad, obra o proyecto.
DESCRIPCION DEL AMBIENTE v/

5.0. FiSICO

Caracterizacion del suelo del sitio de la v
5% .
actividad, obra o proyecto.

53.1. | Caracterizacion del area costera marina. v
5.32. | Ladescripcién del uso del suelo. v
Uso Actual de la tierra en sitios colindantes al v
53.4 . .
area de la actividad, obra o proyecto.
54 Identificacion de los sitios propensos a erosion v
o y deslizamiento.
Descripcioén de la Topografia actual versus la
5.5. topografia esperada, y perfiles de corte y i
relleno.
Plano topografico del area del proyecto, obra
5.5.1. o actividad a desarrollar y sus componentes, a v
una escala que permita su visualizacion.
56 Hidrologia. v
56.1. Calidad de aguas superficiales. v
5.6.2. Estudio Hidrolégico. v
5691 Caudales (méaximo, minimo y promedio vl
T anual).
Plano del poligono del proyecto,
identificando los cuerpos hidricos existentes
5623 (lagos, rios, quebradas y ojos de agua) y y
T | establecer de acuerdo al ancho del cauce, el
margen de proteccion conforme a la
legislacién correspondiente.
i Calidad de aire. v
57.1. Ruido. v
5.7.3. | Olores Molestos M

5.8. Aspectos Climéticos v
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Descripcion general de aspectos climaticos:

5.8.1. | precipitacion, temperatura, humedad, presion v
atmosférica.
DESCRIPCION DEL AMBIENTE v
6.0. BIOLOGICO.
6.1. Caracterizacion de la Flora. Y]

Identificacion y  Caracterizacidn de
6.1.1. formaciones vegetales con sus estratos, e v
incluir  especies  exéticas, amenazadas,
endémicas y en peligro de extincién.

Inventario forestal (aplicar técnicas forestales
reconocidas por Ministerio de Ambiente e
6.1.2. incluir informaciéon de las especies exéticas,
amenazadas, endémicas y en peligro de
extincién) que se ubiquen en el sitio.

Mapa de cobertura vegetal y uso de suelo a
una escala que permita su visualizacion, v
segun requisitos exigidos por el Ministerio de
Ambiente.

6.1.3.

6.2, Caracteristicas de la Fauna. v

Descripcion de la metodologia utilizada para
la caracterizacion de la fauna, puntos y v
esfuerzo de muestreo georreferenciados y
bibliografia.

6.2.1.

Inventario de especies del area de influencia, e

627, identificacién de aquellas que se encuentren v/

’ enlistadas a causa de su estado. de
conservacion.

DESCRIPCION DEL AMBIENTE v
7.0. SOCIOECONOMICO.

Descripcion del ambiente socioeconémico
7.1. general en el area deinfluencia dela actividad,
obra o proyecto.

Indicadores demograficos: Poblacion
(cantidad, distribucién por sexo y edad, tasa v
de crecimiento, distribucion étnica y cultural),
migraciones, entre otros. '

7.1.1.

Percepcion local sobre la actividad, obra o
7.2 proyecto, a través del Plan de participacion
ciudadana.

Prospeccién arqueoldgica en el 4rea de v/
influencia de la actividad, obra o proyecto.

Descripcion de los tipos de paisaje en el area
de influencia de la actividad, obra o proyecto, v
de acuerdo a los parametros establecidos en la
normativa del Ministerio de Cultura.

7.3.
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74 Descripcién de los tipos de paisaje en el area v/
o de influencia de la actividad, obra o proyecto.

IDENTIFICACION, VALORACION DE
RIESGOS E IMPACTOS
80. |AMBIENTALES,SOCIOECONOMICOS,|

Y CATEGORIZACION DEL ESTUDIO
DE IMPACTO AMBIENTAL

Anilisis de la linea base actual (fisico,
bioldgico y socioeconémico) en comparacion
con las transformaciones que generara la vi
8.1. actividad, obra o proyecto en el 4rea de
influencia, detallando las acciones que
conlleva en cada una de sus fases.

Analizar los criterios de proteccién ambiental,
determinando los efectos, caracteristicas o

8.2. circunstancias que presentard o generara la v
actividad, obra o proyecto en cada una de sus
fases, sobre ¢l area de influencia.
Identificacion de los impactos ambientales y
socioeconoémicos de la actividad, obra o 3

8.3. proyecto, en cada una desus fases; para lo cual
debe utilizar el resultado del analisis realizado
a los criterios de proteccién ambiental.

Valorizacion de los impactos ambientales y
socioeconomicos, a través de metodologias
reconocidas (cualitativa y cuantitativa), que
mncluya sin limitarse a ello: caricter,
8.4 intens@dad, extension de.:l area, duracion, v
o reversibilidad, recuperabilidad, acumulacidn,
sinergia, entre otros. Y en base a un analisis,
justificar los valores asignados a cada uno de
los pardmetros antes mencionados, los cuales
determinaran la significancia de los impactos.

Justificacién de la categoria del Estudio de
8.5. Impacto Ambiental propuesta, en funcién al vi
analisis de los puntos 8.1 a 8.4.

Identificary valorizar los posibles riesgos al

8.6. ambiente, que puede generar la actividad, obra v
0 proyecto, en cada una de sus fases.
9.0 PLAN DE MANEJO AMBIENTAL “

Descripcion de las medidas especificas a
implementar para evitar, reducir, corregir,
compensar o controlar, a cada impacto v

L ambiental y socioeconémico, aplicable a cada
una de las fases de la actividad, obra o
proyecto.

91.1 Cronograma de ejecucion. v

912 Programa de Monitoreo Ambiental. v
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93, Plan de prevencién de Riesgos Ambientales. v
9.6. Plan de Contingencia. vi
9.7. Plan de Cierre. v
9.9, Costos de la Gestion Ambiental. v

LISTA DE PROFESIONALES QUE

11.0 PARTICIPARQN EN LA vl
o ELABORACION DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL.
Lista de nombres, niimero de cédula, firmas
111 originales y registro de los Consultores vi

debidamente notariadas, identificando el
componente que elabord como especialista.

Lista de nombres, , nimero de cédula y firmas
de los profesionales de apoyo debidamente
notariadas, identificando el componente que

11.2. elaboré como especialista e incluir copia ¥
simple de cédula.
CONCLUSIONES Y v
12.0. RECOMENDACIONES
1B | v
13.0. BIBLIOGRAFIA
A - v/
14.0. NEXOS
14.1 Copia dela solicitud de evaluacién de impacto v
o ambiental. Copia de cédula del promotor
Copia del Paz y Salvo, y Copia de recibo de
14.2. pago para los tramites de evaluacién emitido Y
por el Ministerio de Ambiente
143 Copia del certificado de existencia de persona v

juridica.

Copia del certificado de propiedad (es) dende
se desarrollard la actividad, obra o proyecto,
14.4 con una vigencia no mayor de seis (6) meses, v
’ 0 documento emitido por la Autoridad
Nacional de Administracién de Tierras
(ANATI) que valide la tenencia del predio.,

En caso de que el promotor no sea propietario
de la finca presentar copia de contratos,
14.4.1. | anuencias o autorizaciones de uso de finca,
copia de cédula del propietario, para el
desarrollo de la actividad, obra o proyecto.
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S | NO OBSERVACION

Yo

SEGUN TIPO DE PROYECTO, OBRA O
ACTIVIDAD

PROYECTOS HIDROELECTRICOS v
Certificacion de conducencia remitida por la
ASEP (copia autenticada).

PROYECTOS EN AREAS PROTEGIDAS v
Viabilidad por parte de Areas protegidas (copia
simple).

PROYECTOS FORESTALES v
Documento con el Plan de reforestacion.

PROYECTOS E'N AREA DEL 4
CORREDOR BIOLOGICO
Andlisis de compatibilidad.
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INFORME DE REVISION DE CONTENIDOS MINIMOS DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DRPM-SEIA-No. 015-2025

FECHA DE INGRESO: 28 DE FEBRERO 2025

FECHA DE INFORME: 7 DE MARZO 2025

PROYECTO: CONSTRUCCION DE GALERA COMERCIAL

CATEGORIA: I

PROMOTOR: ZEBULUN INVESTMENT, INC.

CONSULTORES: NADYURI VERGARA IRC-098-2021
GLADYS CABALLERO IRC-083-09

LOCALIZACION: CORREGIMIENTO DE PARQUE LEFEVRE, DISTRITO DE
PANAMA, PROVINCIA DE PANAMA

BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO

Descripcion: El proyecto PH, TRANSISTMICA HILLS, cuenta con la asignacion de uso de suelo
MP-RMECT — Metro de Panama — residencial multifamiliar especial / comercial de baja intensidad
y consiste en la construccién de un edificio de apartamentos de una sola torre, con s6tano, planta
baja y 13 altos, totalizando 92 apartamentos, incluye dos escaleras y dos ascensores, los pisos se
distribuyen de la siguiente forma:

NIVEL -100: Estacionamientos, cuarto técnicos, cuarto eléctrico, garita, generador eléctrico, cuarto
de bomba, tanque de reserva de agua soterrado, lobby, tinaquera, transformador, tanque de gas 500
GLS.

NIVEL 000 @ 200: Estacionamientos por nive

NIVEL 300: 8 apartamentos, 4rea social (gimnasio, salén social, piscina, servicios sanitarios).
Nivel 400 @ 1300: 8 apartamentos por nivel.

Nivel 1400: 4 apartamentos por nivel.

Ubicacion y propiedades: El proyecto se desarrollara en el Lote 30 de The Crescent- Santa Maria,
corregimiento de Juan Diaz, distrito de Panama y provincia de Panamé; especificamente en la finca
con folio real 30170663 y cédigo de ubicacion 8712. La superficie a intervenir es de 2,263.53 m2.

Monto de inversién: El monto global de la inversién es de B/. 11,600,000.00 (once millones
seiscientos mil balboas con 00/100).

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico dela Ley No.41 de 1998, Ley 8 de 25 de marzo
de 2015, Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023, Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo

de 2024 y demds normas complementarias y concordantes.

VERIFICACION DE CONTENIDO:

Que conforme a lo establecido en el articulo 25,55 y 60 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de
2023, se inici6 el procedimiento administrativo para la evaluacién de Estudios de Impacto
Ambiental (EsIA), Fase de admision.

Que Iluego de revisado el documento se detectd que el mismo cumple con los contenidos minimos
establecidos en el Articulo 25 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023 y su modificacién en
el Articulo 6 de en el Articulo 6 del Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo de 2024.

NAC/fr
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Que luego de revisado el Registro de Consultores Ambientales del Ministerio de Ambiente, se
detectd que los consultores responsables de la elaboracién del aludido Estudio de Impacto

Ambiental, se encuentran debidamente habilitados para realizar Estudios de Impacto Ambiental.

Por tal motivo, se recomienda la ADMISION de la solicitud de evaluacién del Estudio de Impacto
Ambiental Categoria I del proyecto “CONSTRUCCION DE GALERA COMERCIAL ”, por
considerar que el mismo cumple con los requisitos de forma y fondo, como son los contenidos
minimos establecidos en el Articulo 25 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023 y su

modificacidn en el Articulo 6 del Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo de 2024.

RECOMENDACIONES:

Por lo antes expuesto, se recomienda ADMITIR el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, del

proyecto denominado “CONSTRUCCION DE GALERA COMERCIAL”, promovido por
ZEBULUN INVESTMENT, INC.

CIENCIAS BIOLOGICAS

f II ) Jhoely 8. Cuzvas B.
CT. Idoneidad N° 1442

ELY CUEVAS
Técnica Evaluadora Jefa de la Seccion de Evaluaciéon de

Impacto Ambiental

EDGAR R. NATERON N. ’
DIRECTOR REGIONAL, ENCARGADG: - -

2
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EL SUSCRITO DIRECTOR REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA,
ENCARGADO DEL MINISTERIO DE AMBIENTE, EN USO DE SUS FACULTADES
LEGALES, Y

CONSIDERAND O:

Que la sociedad ZEBULUM INVESTMENT, INC, Folio 155688724, cuyc representante
legal es el Sefior DAVID ABRAHAM MIZRACHI DAYAN, con cédula de identidad

personal No. 8-705-2231, propone realizar el Estudio de Impacto Ambiental denominado
CONSTRUCCION DE GALERA COMERCIAL.

Que en cumplimiento de lo establecido en el articulo 23 de la Ley No. 41 del 1 de julio de
1998, en fecha 28 de febrero de 2025, la sociedad ZEBULUM INVESTMENT, INC,

Folio 155688724, cuyo apoderado Legal es el Sefior DAVID ABRAHAM MIZRACHI
DAYAN, con cédula de identidad personal No.8-705-2231, present6 ante el Ministerio de

Ambiente el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado
CONSTRUCCION DE GALERA COMERCIAL, ubicado en el corregimiento de

Tocumenl, distrito de Panam4, provincia de Panama, elaborado bajo la responsabilidad de
NADYURI VERGARA IRC-098-2021 y GLADYS CABALLERO IRC-083-09, personas

naturales debidamente inscrita en el Registro de Consultores Idéneos que lleva el
Ministerio de Ambiente.

Que conforme a lo establecido en el articulo 60 del Titulo V del Capitulo II del Decreto
Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023, se inici6 el procedimiento administrativo para la
evaluacién de Estudios de Impacto Ambiental (EsIA), Fase de admisién y se procedi6 a
verificar que el Estudio de Impacto Ambiental, cumpliera con los contenidos minimos
establecido en el articulo 55 del citado reglamento; asi como en los articulos 25 y 56 del
Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024, que modifica y adiciona disposiciones al
Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023.

Que luego de revisado el documento se evidencid que el mismo cumple con los contenidos
minimos establecidos en el articulo 25 del Titulo III del Capitulo III y lo establecido en los
articulos 55 y 56 del Titulo V del Capitulo I de la revisién y procedimiento de evaluacién
delos Estudios de Impacto Ambiental del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023 y
el Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024, que modifica y adiciona disposiciones
al Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023.

Que luego de revisado el Registro de Consultores Ambientales se evidencié que los

consultores se encuentran registrados y habilitados ante el Ministerio de Ambiente, para
realizar Estudios de Impacto Ambiental.

Que el Informe de Revisién de los Contenidos Minimos DRPM-SEIA-015-2025, con fecha
de 7 de marzo de 2024, recomienda ADMITIR la solicitud de evaluaciéon del Estudio de
Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado “CONSTRUCCION DE
GALERA COMERCIAL”, por considerar que el mismo, cumple con los contenidos
minimos.

lee‘
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QUE DADAS LAS CONSIDERACIONES ANTES EXPUESTAS, EL SUSCRITO
DIRECTOR REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA, ENCARGADO DEL
MINISTERIO DE AMBIENTE

RESUELVE:

ARTICULO 1: ADMITIR Ia solicitud de evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental,
categoria I, del proyecto denominado “CONSTRUCCION DE GALERA
COMERCIAL” cuyo promotor es ZEBULUM INVESTMENT, INC.

ARTICULO 2: ORDENAR el inicio de Ia fase de Evaluacion y Analisis del Estudio de
Impacto Ambiental correspondiente.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, Ley 8
de 25 de marzo de 2015, Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, Decreto
Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024, que modifica y adiciona disposiciones al Decreto
Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023 y demAs normas concordantes y complementarias.

Dada en la ciudad de Panami, a SIETE (7) dias, del mes de marzo del afio dos mil
veinticinco (2025).

CUMPLASE,

]

R.NATERON N.
DIRECTO EGIONAL, ENCARGADO

é&p@fer
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