REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE

RESOLUCION No. DEIA-IA- A0 £ 2025
De 4‘{& de it de2025.

Por la cual se aprueba la solicitud de evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental (EsIA),
categoria II, del proyecto denominado: SEA HILLS, cuyo promotor es: DESARROLLO
GANADERA DEL CERRO, S.A.

El suscrito Ministro de Ambiente, en uso de sus facultades legales, v,

CONSIDERANDO:

Que la sociedad DESARROLLO GANADERA DEL CERRO, S.A., persona juridica, inscrita a
(MERCANTIL) Folio N° 155709549 del Registro Piiblico de Panam4, cuyo representante legal es
la sefiora: MARIE ORDONEZ, propone llevar a cabo el proyecto denominado: SEA HILLS;

Que en virtud de lo antedicho, el dia 8 de abril de 2024, la sociedad DESARROLLO
GANADERA DEL CERRO, S.A., a través de su apoderado, el sefior: ALFREDO P. ALEMAN
MIRANDA, con cédula de identidad personal No. 8-466-108, present solicitud de evaluacién del
EsIA, categoria II, denominado: SEA HILSS; elaborado bajo la responsabilidad de la empresa
consultora: ASESORIA AMBIENTAL Y ECODESARROLLO, S.A., persona juridica, siendo
sus consultores responsables los sefiores: RENE CHANG MARIN, RITA CHANG MARIN y
ELIBETH MORA, personas naturales, inscritas en el Registro de Consultores Ambientales
mediante las Resoluciones No. IRC-075-2001, DEIA-IRC-005-2019 y DEIA-IRC-048-2023, con
registro vigente en MiAMBIENTE No. IRC-011-2011.

Que el proyecto consiste en la construccion de un desarrollo urbanistico-con una propuesta eco
turistica que incluye residencias y comercios, resaltando las actividades de canopy para ascensos
y descensos desde puntos altos de los terrenos, una cancha de golf de 9 hoyos, senderos para
apreciar la naturaleza, los cuales estaran ubicados dentro del poligono-del proyecto, construccién
de toda la infraestructura basica como tendido eléctrico y de telecomunicaciones soterrado, calles
de acceso y veredas pavimentadas. Se construiran 76 locales comerciales, 349 viviendas
unifamiliares, 210 viviendas unifamiliares apartamentos, 41 apartamentos, ademas se construira
una casa club de golf, areas verdes y parques para uso de los residentes y visitantes del lugar,
amplios sectores para el esparcimiento y recreacion. Se realizara el desbroce y movimiento de
tierra, corte de 300,000m>, nivelacion de terreno, compactacion y revestimiento. Serd necesario la
perforacion de 4 pozos para la extraccion de agua para consumo y se instalardn 5 tanques de
reserva, con capacidad de 100,000G, ambos componentes ubicados dentro del poligono del
proyecto. Se construiran tres (3) Plantas de Tratamiento de Agua Residual (PTAR’s), dos (2) lagos
artificiales, dos (2) estaciones de bombeos de agua residual. Cabe destacar que las descargas de
las aguas residuales seran de forma mixta: dos (2) PTAR’s, estaran utilizando el mecanismo de
reutilizacién de agua para riego de la cancha de golf'y dreas verdes, la PTAR N° 2 descargara al
lago artificial N°1 y la PTAR N° 3 descargara al lago artificial N°2, estos lagos artificiales seran
construidos dentro del perimetro de la cancha de golf, mientras que la PTAR (1), descargara las
aguas tratadas a la quebrada Corozal. El proyecto incluye tres (3) obras en cauce, que consisten en
cruces viales que corresponden a estructuras de cajon pluvial Tipo 1008, sobre la quebrada
Corozal. Cabe indicar que el proyecto se desarrollara en dos (2) fases;
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Que el desarrollo del proyecto se dara sobre una superficie total de 57has +5,639.14m?, sobre
Folio Real N° 34283 con una superficie de 9 has+4500m?, Folio Real N° 38388 con una superficie
de 12 has + 5000m?, Folio Real N° 34409 con una superficie de 13 has +3300m2, Folio Real N°
34603 con una superficie de 12 has+ 8550m?, Folio Real N° 148 con una superficie de 74ha +
3571m? 65dm?, de las cuales solo se utilizara 1has +3800m? y €l Folio Real N° 30425145 con una
superficie de 9ha+2928m?+22.6dm? , de las cuales solo se utilizara 8has + 2309.95 m?. Todas
ubicadas en la provincia de Panama Oeste, distritos de Chame, en el corregimiento de El Libano,
sobre las siguientes coordenadas UTM, con Datum de referencia WGS 84:

POLIGONO GENERAL
AREA: 5THAS +5,639.14M2

PTS NORTE ESTE

1 | 952323.713 | 630105.484
2 | 952309.200 | 630111.917
3 | 952279.488 | 630132.865
4 | 952264.337 | 630146.377
5 | 952236.484 | 630168.894
6 | 952204.884 | 630190.468
7 | 952189.368 | 630198.944
8 | 952162.031 | 630204.807
9 | 952147.200 | 630241.720
10 | 952143.202 | 630258.161
11 | 952147.718 | 630274.442
12 | 952156.803 | 630293.396
13 | 952172.215 | 630308.417
14 | 952181.306 | 630310.421
15 | 952193.471 | 630310.960
16 | 952195.766 | 630312.126
17 | 952198.516 | 630314.249
18 | 952200.060 | 630316.513
19 | 952196.707 | 630339.180
20 | 952192.644 | 630347.275
21 | 952197.536 | 630363.458
22 | 952201.733 | 630370.360
23 | 952200.208 | 630379.372
24 | 952201.123 | 630383.380
25 | 952192.408 | 630392.518
26 | 952167.043 | 630418.548
27 | 952161.438 | 630431.155
28 | 952131.234 | 630421.623
29 | 952122.937 | 630414.309
30 | 952114.647 | 630403.702
31 | 952093.608 | 630355.388
32 | 952083.395 | 630341.637
33 | 952073.575 | 630349.187
34 | 952069.138 | 630343.143
35 | 952052.227 | 630328.697
36 | 952037.495 | 630309.847
37 | 952036.141 | 630293.376
38 | 952032.131 | 630274.938
39 | 952030.289 | 630245.687
40 | 952039.181 | 630216.446
41 | 952022.319 | 630208.142
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42 | 952012.729 | 630205.347
43 | 952005.434 | 630158.379
44 | 952002.710 | 630141.849
46 | 952014.539 | 630078.397
47 | 952030.560 | 630075.984
48 | 952042.081 | 630069.084
49 | 952039.630 | 630064.409
50 | 952034.031 | 630044.176
51 | 952033.719 | 630024.322
52 | 952033.501 | 630005.573
53 | 952032.872 | 629997.078
54 | 952034.898 | 629980.609
55 | 952041.960 | 629950.114
36 | 952051.358 | 629946.150
57 | 952075.288 | 629945.592
58 | 952078.559 | 629946.594
59 | 952090.697 | 629937.883
60 | 952098.922 | 629968.361
61 | 952128.007 | 629940.441
62 | 952169.822 | 629970.464
63 | 952204.210 | 630022.917
64 | 952228.158 | 630034.273
65 | 952255.556 | 630027.112
66 | 952310.745 | 630038.030
67 | 952325.427 | 630036.306
68 | 951603.574 | 629964.794
69 | 951599.639 | 629945.201
70 | 951586.578 | 629919.759
71 | 951577.285 | 629909.773
72 | 951542.279 | 629893.165
73 | 951530.047 | 629892.368
74 | 951511.641 | 629888.549
75 1951462.138 | 629870.793
76 | 951436.693 | 629854.485
77 | 951395.868 | 629846.434
78 | 951246.948 | 629873.616
79 | 951208.678 | 629850.503
80 | 951208.427 | 629849.186
81 | 951204.828 | 629828.599
82 | 951189.223 | 629799.545
83 | 951136.989 | 629750.056
84 | 951118.769 | 629705.270
85 | 951132.643 | 629672.444
86 | 951159.893 | 629664.388
87 | 951157.716 | 629567.862
88 | 951156.174 | 629499.508
89 | 951155.547 | 629471.690
90 | 951154.207 | 629412.295
91 | 951153.727 | 629391.005
92 | 951149.989 | 629225.296
93 | 951177.255 | 629214.892
94 | 951238.613 | 629234.557
95 | 951244.114 | 629233.963
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96 | 951281.328 | 629199.379
97 | 951281.852 | 629199.113
98 | 951415.793 | 629253.849
99 | 951466.537 | 629258.399
100 | 951561.060 | 629276.166
101 | 951618.683 | 629259.673
102 | 951628.383 | 629262.625
103 | 951633.595 | 629263.524
104 | 951659.238 | 629251.899
105 | 951660.020 | 629251.669
106 | 951717.060 | 629249.755
107 | 951729.254 | 629248.067
108 | 951734.764 | 629246.750
109 | 951740.887 | 629248.540
110 | 951762.842 | 629272.163
111 | 951764.972 | 629279.571
112 | 951754.406 | 629345.047
113 | 951730.398 | 629403.708
114 | 951729.870 | 629408.522
115 | 951747.111 | 629437.814
116 | 951761.985 | 629472.661
117 | 951775.841 | 629507.014
118 | 951791.830 | 629526.199
119 | 951820.523 | 629556.549
120 | 951838.974 | 629568.246
121 | 951865.461 | 629591.332
122 | 951868.637 | 629593.400
123 | 951913.659 | 629594.147
124 '] 951917.949 | 629595.753
125 | 951944.255 | 629612.564
126 | 951948.492 | 629617.624
127 | 951966.399 | 629658.280
128 | 951968.594 | 629661.824
129 | 951993.729 | 629672.020
130 | 952048.379 | 629685.282
131 | 952076911 | 629677.215
132 | 952111.234 | 629652.573
133 | 952133.815 | 629615.087
134 | 952137.755 | 629611.079
135 | 952162.544 | 629600.108
136 | 952174.821 | 629607.054
137 | 952177.144 | 629618.992
138 | 952176.708 | 629676.756
139 | 952175.521 | 629681.702
140 | 952157.061 | 629704.317
141 | 952066.287 | 629786.225
142 | 952054.967 | 629812.800
143 | 952062.349 | 629888.697
144 | 952049.256 | 629891.474
145 | 952006.051 | 629918.807
146 | 951986.829 | 629923.548
147 | 951947.031 | 629928.361
148 | 951928.438 | 629925.602
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149 | 951901.683 | 629930.292
150 | 951880.762 | 629930.609
151 | 951853.150 | 629948.596
152 | 951833.149 | 629949.370
153 | 951836.425 | 629943.366
154 | 951800.501 | 629921.747
155 | 951760.088 | 629875.200
156 | 951703.397 | 629837.336
157 | 951672.298 | 629842.848
158 | 951668.602 | 629837.052
159 | 951640.581 | 629818.235
160 | 951630.961 | 629814.704
161 | 951615.734 | 629803.470
162 | 951616.210 | 629846.164
163 | 951640.556 | 629863.215
164 | 951653.889 | 629875.640
165 | 951685.183 | 629879.955
166 | 951693.242 | 629871.562
167 | 951719.141 | 629893.189
168 | 951733.934 | 629903.154
169 | 951740.391 | 629925.527
170 | 951793.773 | 629974.452
171 | 951723.753 | 629993.208
172 | 951657.276 | 629963.789
173 | 951621.778 | 629953.864
174 | 951617.860 | 629959.751
Obra en Cauce N° 2
AREA: 637.67m>
Pts | NORTE ESTE
1 | 952023.806 | 629923.024
2 1 952029.562 | 629935.743
3 952068327 | 629918.199
4 | 952062.570 | 629905.479
Obra en Cauce N° 3
AREA: 637.67m?
Pts | NORTE ESTE
1 [951794.092 | 629932.619
2 1951785.563 | 629943.671
3 1951819.248 | 629969.668
4 |951827.778 | 629958.615
SERVIDUMBRE DE
PROTECCION HIiDRICA
AREA: 6 has + 9,610.72m?
PTS | NORTE | ESTE
1 |952372.31 | 630058.784
3
2 | 952228.15 | 630034.272
8
3 | 952169.82 | 629970.464
2
4 [952128.00 | 629940.441
7
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952098.92 | 629968.360

952078.55
9

629946.594

952008.51
3

629973.911

951927.99
7

629963.364

951831.15
0

629989.041

10

951783.35
8

629963.869

11

951733.93
3

629903.540

PLANTA DE TRATAMIENTO

N°1

AREA: 2,944.25m>

PTS

NORTE

ESTE

952189,319

630001,230 |

952183,708

630006,697

952178,707

630007,882

952170,727

630006,926

952165,843

630004,260

952116,088

629.980,188

952087,440

629.963,165

952075,288

629.945,591

952078,559

629.946,594

952090,696

629.937,883
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952128,007

629940,441

13

952137,571

629945.,426

14

952152,104

629959,254

15

952169,822

629970,464

16

952179,285

629987,421

PLANTA DE TRATAMIENTO

N°2

AREA: 4,577.20m?

PTS

NORTE

ESTE

951889,192

629910.079

951903,314

629908.091

951925,776

629904.931

951959,305

629893.124

951968,702

629887.524

951974,503

629888.012

952012,795

629896.342

952018,275

629898.308

952024,180

629906.848

952006,050

629918.807
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952000,970

629919.234

—
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951986,829

629923.547
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13 |951966,300| 629926.697
14 |951947,031 | 629928.360
15 [951928,437| 629925.601
16 |951901,683 | 629930.291
17 |951892,057 | 629930.437
18 [951880,761 | 629930.608
19 1951862,070 | 629942.527
20 [951853,150 | 629948.596
21 [951836,374 | 629949.369
22 |951831,393 | 629943.338
23 951841,531| 629940.620
24 1951880,852 | 629930.653
25 1951833,149| 629911.252
PLANTA DE
TRATAMIENTO N° 3
AREA:2,927.95m?
PTS| NORTE ESTE
1 |951606.064 | 629688.054
2 |951592.518 | 629715.166,
3 1951532.363 | 629677.956
4 1951557.858 | 629640.012
ESTACIONES DE BOMBEO
DE AGUA RESIDUAL
PTAR-2
AREA: 4.00m>
PTS | NORTE ESTE
1 | 951876.992 | 629917.939
2 ]951878.011 | 629919.660
3 1951876.290 | 629920.679
4 [951875.271 | 629918.958
PTAR-3
AREA:4.00m?
PTS | NORTE ESTE
1 |951593.222 | 629686.422
2 1951594.241 | 629688.143
3 ]951592.520 | 629689.162
4 [951591.501 | 629687.441
LAGO ARTIFICIAL (1)
AREA: 1,523.84 m%.
PTS | NORTE ESTE
[1 951860.461 | 629887.644
2 951879.588 | 629866.802
3 951891.303 | 629871.404
4 951902.026 | 629871.404
5 951907.935 | 629861.940
6 951902.662 | 629851.305
7 951894.423 | 629849.598
| 8 951881.572 | 629852.302
9 951869.273 | 629850.135
OO0 2025



10 | 951843.175 | 629866.461
11 | 951837.997 | 629876.320
12 | 951842.096 | 629885.720
13 | 951853.093 | 629891.626
LAGOS ARTIFICIALES (2)

AREA: 1540.09 m?
PTS NORTE ESTE
1 951692.640 | 629621.334
2 951700,196 | 629626.266
3 951710.553 | 629627.421
4 951717.268 | 629638.260
5 951717.945 | 629652.937
6 951710.788 | 629657.854
7 951701.289 | 629657.555
8 951677.404 | 629633.366
9 951692.640 | 629621.334
10 [ 951690.774 | 629616.811
11 |951690.774 | 629599.332
12 | 951683.045 | 629592.267
13 | 951672.308 | 629596.484
14 |951668.186 | 629606.969
15 | 951674.676 | 629619.195
16, [951674.676 | 629628.048
17 | 951677.404 | 629633.366
POZOS

POZOS |[NORTE |ESTE

1 951657.00 | 629433.00
2 1951611.00 | 629507.00
3 [951714.00 | 629570.00
4 |951084.10| 629445.40

TANQUES DE RESERVA DE

AGUA

TANQUE | NORTE | ESTE

1 951818.57 | 629901.20

2 952046.81 | 629989.17

3 951557.09 | 629657.58

4 951097.58 | 629443.28

5 951605.48 | 629488.04

Que luego de verificar que el estudio presentado cumpliera con los contenidos, se elabord el
Informe de Admisién Revision de Contenidos Minimos de Estudio de Impacto Ambiental,
calendado 15 de abril de 2024, mediante el cual se recomienda la admision de solicitud de
evaluacion del EsIA, Categoria II. En virtud de lo anterior, mediante el PROVEIDO-DEIA-014-
1504-2024, del 15 de abril de 2024, se resuelve ADMITIR la solicitud de evaluacion del EsIA y
se ordena el inicio de la fase de Evaluacién y Analisis del EsIA (f5.40-42);

Que como parte del proceso de evaluacion, se remitio el referido EsIA a la Direccion Regional del
Ministerio de Ambiente de Panama Oeste, Direccién de Cambio Climatico (DCC), Direccion de
Seguridad Hidrica (DSH), Direccién de Areas Protegidas y Biodiversidad (DAPB), Direccién de
Forestal (DIFOR), Direccion de Politica Ambiental (DIPA), Direccion de Informacién Ambiental
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(DIAM), mediante MEMORANDO-DEEIA-0220-1604-2024 y a la Direccion de Costas y Mares
(DICOMAR) mediante MEMORANDO-DEEIA-0242-2404-2024 y a las Unidades Ambientales
Sectoriales (UAS) de la Autoridad de Turismo (ATP), Alcaldia de Chame, Ministerio de Salud
(MINSA), Sistema Nacional de Proteccion Civil (SINAPROC), Ministerio de Obras Puiblicas (MOP),
Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT), Instituto de Acueductos y
Alcantarillados (IDAAN) y al Ministerio de Cultura (MICULTURA), mediante nota DEIA-DEEIA-
UAS-0061-1604-2024 (fs. 43-58);

Que mediante nota DIPA-084-2024, recibida el 24 de abril de 2024 por la Direccién de Evaluacion
de Impacto Ambiental, DIPA, remite sus comentarios sobre el analisis econémico a través de la
incorporacion de costos por impactos ambientales y socioeconémicos del proyecto, manifestando

que los indicadores de viabilidad econdémica y ambiental resultan positivos, por lo que, consideran
que puede ser ACEPTADO (f5.59-60);

Que a través de la nota No. 038-DEPROCA-2024, recibida el 24 de abril de 2024 por la Direccién
de Evaluacion de Impacto Ambiental, IDAAN, presentd Informe de analisis de la Unidad
Ambiental Sectorial en relacion al estudio, sefialando que el sistema de tratamiento de aguas
residuales debe cumplir con los reglamentos DGNTI-COPANIT 35-2019, entre otras cosas (fs.61-
62);

Que mediante nota 061-UAS-SDGSA, recibida el 25 de abril de 2024 por la Direccién de
Evaluacion de Impacto Ambiental, MINSA, remite el informe de EsIA, donde hace referencia a
las diferentes normas con las cuales debe cumplir el proyecto en sus diferentes fases (f5.63-66);

Que a través del MEMORANDO-DIAM-0625-2024, recibido el 25 de abril de 2024, DIAM,
informa que: “... con los datos proporcionados se determind lo siguiente: Calles (I ha+3,366.5
m?), Inventario Forestal (Oha+5,512.0 m?), Pasos sobre Quebrada (Oha+0676.73 m?), Planta de
Tratamiento (Oha+3,386.03 m?, Poligono Sea Hills (65ha+0117.97 m?, Lote-ML 1
(Oha+9,703.34 m?), Lote-ML 2 (6ha+4,578.3 m?, Lote-ML 3 (Oha+3,433.27 m?, Lote-ML 4
(1ha+2,386.22 m?), Lote-ML 5 (1ha+1,512.24 m?), Lote-ML 6 (4ha+8,695.84m?), Lote-ML 7
(8ha+6,550.56 m?), Lote-ML 8 (6ha+8,099.18 m?), Lote-ML 9 (5ha+9,749.86 m>?), Lote-ML 10
(3ha+8,225.61 m?), Lote-ML 11 (Oha+2,804.24 m?), Lote-ML 12 (1ha+5,464.7 m?), Lote-ML 15
(1ha+4,926.47 m?), Lote-ML 16 (2ha+4,436.2 m?), Lote-ML 17 (3ha+3,884.87 m?), Lote-ML 18
(1ha+3,503.97 m?), Lote-ML 19 (0ha+8,501.03 m?), Avenida 3 (2ha+1,568.2 m?), Avenida Sea
Hills Final (1ha+0713.45m?), Calle de Acceso (Okm+417.845 m); ubicado en el corregimiento de
Libano, distrito de Chame, provincia de Panamd Oeste. Dentro del SINAP.” (fs. 67-69);

Que, a través de nota sin numero, recibida el 25 de abril de 2024 por la Direccién de Evaluacién
de Impacto Ambiental, el promotor hace entrega de las publicaciones realizadas a través de un
diario de circulacion nacional, lo dias 22 y 24 de abril de 2024. Asi mismo, mediante nota sin
numero, recibida el 12 de agosto de 2024, hace entrega del Aviso de Consulta Publica del Estudio
de Impacto Ambiental Categoria II fijado (2/8/2024) y desfijado (8/8/2024) en el Municipio de
Chame. De igual forma, mediante nota s/n, recibida el 24 de octubre de 2024, presentd, las
publicaciones hechas a través del medio electivo, los dias: 15y 17 de octubre de 2024, sin embargo,
no fueron presentados comentarios en dicho periodo (fs.70-72 / 135-137 / 251-253);

Que a través de nota No. MC-DNPC-PCE-N-N° 375-2024, recibida el 26 de abril de 2024 por la
Direccién de Evaluacion de Impacto Ambiental, MiCultura, remitié sus observaciones al estudio
arqueologico del Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), indicando que consideran que el mismo
es viable, ademds recomiendan como medida de preventiva el monitoreo arqueoldgico de los
movimientos de tierra del proyecto, (por un profesional idéneo) con autorizacion de la Direccién
Nacional de Patrimonio Cultural, entre otras cosas (f.73);

Que mediante MEMORANDO DSH-214-2024, recibido el 29 de abril de 2024 por la Direccién
de Evaluacién de Impacto Ambiental, DSH, remite el Informe Técnico No. 025-2024 a través del
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cual emite sus comentarios al EsIA, concluyendo que: “... se especifica que dentro del proyecto
existe un cuerpo de agua superficial; también se especifica que no se verd afectado el cauce de
este ni sus bosques de galeria... Se planea realizar obras en cauce sobre la quebrada Corozal,
por lo tanto, se deberd apegar a lo establecido en la Resolucion DM-0431-2021 de 16 de agosto
de 2021... Se deberad solicitar ante el Ministerio de Ambiente los permisos de perforacién de los
pozos...” (15.74-77);

Que a través del MEMORANDO DCC-261-2024, recibido el 29 de abril de 2024 por la Direccion
de Evaluacion de Impacto Ambiental, DCC, remite sus comentarios en relacién a los aspectos
vinculados con los temas de adaptacion de cambio climatico (fs.78-81);

Que mediante MEMORANDO DAPB-0646-2024, recibido el 30 de abril de 2024 por la Direccién
de Evaluacion de Impacto Ambiental, DAPB, presenté sus observaciones al EsIA, indicando que
el plan de rescate y reubicacion de fauna y flora silvestre debe estar aprobado antes de iniciar las
obras en campo, de igual manera, sefialan que en el drea de desarrollo se observaron especies
consideradas amenazadas, por lo que, solicitan evitar la tala excesiva, entre otras cosas (fs.82-84);

Que a través del MEMORANDO DIFOR-291-2024, recibido el 2 de mayo de 2024 por la
Direccion de Evaluacién de Impacto Ambiental, DIFOR, remite sus comentarios técnicos respecto
al EslA, indicando que consideran que la obra es viable, por lo que, el promotor debera cumplir
con las normas vigentes en el caso de la tala de arboles presentes en el poligono de la obra a
desarrollar, la disposicion vigente sobre las distancias de proteccion de fuentes hidricas y
proteccion del bosque de galeria reportado. (fs.85-88);

Que mediante nota DICOMAR-242-2024, recibida el 7 de mayo de 2024 por la Direccién de
Evaluacion de Impacto Ambiental, DICOMAR, sefiala que la caracterizacién del 4rea costero
marina, no aplica sobre competencias de dicha Direccion, puesto que, la misma no se encuentra
en area costero matrina, por lo que, no se emitira informe técnico que se pueda fundamentar en el
area de competencia (£.93);

Que a través del Informe' técnico de inspeccion No. 007-2024 de 17 de-mayo de 2024, DEIA,
sefiala lo siguiente: ““...Respecto a la topografia, las pendientes evidenciadas en campo son
pronunciadas hacia las dreas proximas al Cerro Chame, por lo que, se debe implementar medidas
de mitigacion eficientes para evitar la erosion, y/o deslizamientos, al momento de ejecutar las
modificaciones de la geomorfologia (dado a los movimientos de tierra) ... en cuanto al componente
bioldgico, la vegetacion existente estd compuesta por gramineas, arbustos y bosque secundario,
bosque de galeria, el promotor debe definir las superficies que serdn intervenidas y cudles de estas
serdn dispuestas para la conservacion de bosques...” (fs. 97 -104);

Que mediante nota No. DICOMAR-281-2024, recibida el 23 de mayo de 2024 por la Direccién de
Evaluacion de Impacto Ambiental, DICOMAR, presenta el Informe Técnico de Inspeccién
DICOMAR No. 037-2024, donde indican que, durante la inspeccion en el area del proyecto, no se
observd la existencia de manglares ni playas. Asi mismo, sefialan que no aplica ninguna
caracterizacion costero-marina dentro del proyecto (fs.105-108);

Que mediante MEMORANDO-SEIA-126-2024, recibida el 29 de mayo de 2024 por la Direccién de
Evaluacion de Impacto Ambiental, la Direccién Regional de Panama Oeste remite informe técnico
de inspecciéon DRPO-SEIA-110-144-2024 sefialando lo siguiente: “...4[ realizar la revision del
documento de Estudio de Impacto Ambiental y lo observado en la inspeccién de campo, surgieron
algunas interrogantes que se deben aclarar: el EsIA menciona que el punto de descarga de las
Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales a construir, serd la Quebrada Corozal, sin embargo,
debido a que estd quebrada es utilizada por residentes y visitantes como balneario y forma parte de
uno de los puntos de extraccion de agua cruda para actividades recreativas, identificar otras
alternativas u opciones para la disposicion final de los efluentes liquidos tratados, que sean
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beneficiosas al entorno ambiental del proyecto y no le causen afectacion al cuerpo que atraviesa por
la propiedad...” (£5.109 -116);

Que a través del MEMORANDO-DRPO-SEIA-544-2024, recibido el 13 de junio de 2024, la
Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Panama Oeste, presenta los informes técnicos
de inspeccion de la Seccién de: Forestal, Seguridad Hidrica y Areas Protegidas y Biodiversidad
(£s.109-127);

Que las UAS de la ATP y MIVIOT, remitieron sus comentarios respecto al EsIA de forma
extemporanea, mientras que SINAPROC, MOP y el Municipio de Chame, no presentaron sus
observaciones al respecto, por lo que, les es aplicable el contenido del articulo 61 del Decreto
Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023;

Que mediante nota DEIA-DEEIA-AC-0074-2406-2024, debidamente notificada el 23 de agosto
de 2024, se solicité al promotor la primera informacion aclaratoria al estudio (fs.138-148);

Que, mediante nota sin nimero, recibida el 13 de septiembre de 2024, el promotor presenta las
respuestas a la primera informacion aclaratoria, solicitada a través de la nota DEIA-DEEIA-AC-
0074-2406-2024 (£5.149-230);

Que la respuesta a la primera informacién aclaratoria del estudio, fue remitida a las UAS del MIVIOT,
MINSA, mediante nota DEIA-DEEIA-UAS-0166-1609-2024; y a la Direccién Regional del
Ministerio de Ambiente de Panama Oeste, DCC, DAPB y DIAM, mediante MEMORANDO-
DEEIA-0635-1609-2024 (fs. 231-236);

Que a través de nota No. 148-UAS-SDGSA, recibida el 19 de septiembre de 2024, MINSA, remite
sus comentarios relacionados con las respuestas a la primera informacién aclaratoria, refiriendo
las distintas normas con las cuales debe cumplir la actividad propuesta en el estudio (fs.237-239);

Que mediante MEMORANDO DCC-681-2024, recibida el 26 de septiembre de 2024, DCC, emite
sus consideraciones respecto a la respuesta de la primera informacién aclaratoria, donde sefialan
que los diferentes puntos relacionados con los temas de adaptaciéon y mitigaciéon en cambio
climético (fs.240-242);

Que a través del MEMORANDO-DIAM-1594-2024 recibido el 27 de septiembre de 2024, DIAM,
indica: “...le informamos que con los datos proporcionados se determiné lo siguiente: Canopy
(Okm+856.167m), Tuberia de descarga PTAR2 (Okm+34.803m), Tuberia de descarga PTAR3
(Okm~+100.109m), Poligono General (65ha+304.794m?), Avenida 1 (Oha+3,720.93m?), Avenida 3
(2ha+983m?), Avenida Principal (Oha+3,502.31m?), Estacién de Bombeo de Aguas Residuales 2
(Oha+4m?), Estacion de Bombeo de Aguas Residuales 3 (Oha+4m?), GOLF MLI0
(1ha+9,068.0Im?), GOLF ML15 (Oha+4,926.56m?), GOLF MLI6 (Oha+2,547.69m%), GOLF
MLI17(1ha+253.08m°), GOLF MLI19 (3ha+6,819.14m%), GOLF ML6 (lha+8,411.65m%), GOLF
ML7 (3ha+1,960.45m?), LAGO MLI10 (Oha+1,523.83m%), LAGO ML6 (Oha+904.48m?), LAGO
ML7  (0ha+0635.53m%), ML-1 (1ha+1,285.67m%), ML-10 (4ha+955.27m?), ML-12
(1ha+7,870.39m%),  ML-15  (1ha+6,279.0Im?, ML-16 (2ha+6,777.61m?), ML-17
(4ha+7,301.25m?), ML-18  (1ha+3,503.97m?), ML-194  (0ha+8,501.03m%), ML-2
(6ha+3,172.65m?), ML-3 (Oha+2,880.64m?), ML-4 (1ha+2,386.22m?), ML-5 (1ha+1,512.24m?),
ML-6  (4ha+8,695.84m?), ML-7 (8ha+6,550.56m?), ML-8 (6ha+8,099.18m?), ML-9
(6ha+4,066.52m?), obra en cauce 1 (Oha+480.38m°), obra en cauce 2 (Oha+594.06m>), obra en
cauce 3 (Oha+594.05m°), PTAR 1 (0Oha+3,098.91m?), PTAR 2 (Oha+4,500.64m?), PTAR 3
(Oha+2,594.46m?), Rotonda 1 (Oha+1,525.44m°), Rotonda 2 (Oha+5,555.54m?), Servidumbre de
Quebrada (6ha+9,610.72m?); ubicado en el corregimiento de Libano, distrito de Chame, provincia
de Panamd Oeste. SINAP (Area de uso Miltiple Bahia de Chame: Servidumbre de Quebrada,
superficie Oha+5,944.16m°) (fs. 243-245);
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Que mediante MEMORANDO-SEIA-250-2024, recibido el 30 de septiembre de 2024 por la
Direccién de Evaluacion de Impacto Ambiental, la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente
de Panamad Oeste, presenta sus comentarios a la primera informaci6n aclaratoria, manifestando que
no tienen objecion con relacion a las respuestas proporcionadas por el promotor (f.246);

Que a través d¢ MEMORANDO DAPB-M-1595-2024, recibido €l 10 de octubre de 2024 por la
Direccion de Evaluacion de Impacto Ambiental, DAPB, presenta sus consideraciones en relacion
a la respuesta de la primera informacion aclaratoria sefialando, entre otras cosas, que: no tienen
comentarios con respecto a la misma. Asi mismo, indicé que el proyecto debera contar con la
aprobacion del Plan de Rescate y Reubicacion de Fauna y Flora Silvestre (£5.249-250);

Que la UAS del MIVIOT, remiti6 sus comentarios respecto a las respuestas a la primera
informacion aclaratoria al EsIA de forma extemporanea, por lo que, le es aplicable el contenido
del articulo 61 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023;

Que mediante nota DEIA-DEEIA-AC-0150-2110-2024, debidamente notificada el 1 de noviembre
de 2024, se solicit6 al promotor la segunda informacion aclaratoria al ESIA categoria II (fs.254-
257);

Que, a través de nota sin numero, recibida el 26 de noviembre de 2024 por la Direccion de
Evaluacion de Impacto Ambiental, el promotor present6 las respuestas a la segunda informacién
aclaratoria, solicitada mediante nota DEIA-DEEIA-AC-0150-2110-2024 (fs.259-281);

Que la respuesta a la segunda informaci6n aclaratoria, fue remitida a la UAS del MIVIOT, mediante
DEIA-DEEIA-UAS-0214-2911-2024; a la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de
Panamd Oeste y DIAM, mediante MEMORANDO-DEEIA-0819-2911-2024. (fs. 282-284);

Que mediante MEMORANDO-DIAM-1888-2024, recibido €l 5 de diciembre de 2024 por la
Direccion de Evaluaciéon de Impacto Ambiental, DIAM, indica lo siguiente de la segunda nota
aclaratoria: “...le informamos que con los datos proporcionados se determind lo siguiente: Tuberia
de descarga PTARI, Longitud 20.636m, Pohgono General (Modificado) superficie: 57 ha +
4,886.6m°, PTARI superficie; 0 ha + 3,720.93m°, Fuera del SINAP...” (fs. 285-286);

Que a través del MEMORANDO-SEIA-349-2024, recibido el 13 de-diciembre de 2024 por la
Direccion de Evaluacion de Impacto Ambiental, la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente
de Panama Oeste, presenta sus comentarios en relacion a la respuesta de la segunda informacién
aclaratoria, sefialando que no tiene objecion al respecto (£.287);

Que, mediante nota sin nimero, recibida el 17 de diciembre de 2024 por la Direccién de Evaluacion
de Impacto Ambiental, el promotor del proyecto indica que “en base a revision de la informacién
publicada en la plataforma digital PREFASIA... hemos observado una diferencia en las superficies
de los Macrolotes... por lo cual hacemos entrega formal de la informacion con sus respectivas
coordenadas en formato Excel en CD” (fs. 291-303);

Que a través del MEMORANDO-DEEIA-0855-1712-2024, de 17 de diciembre de 2024 por la
Direccion de Evaluacion de Impacto Ambiental, se solicita a DIAM, generar una cartografia para
determinar la ubicacién del proyecto, superficies y todos sus componentes (f. 304);

Que mediante MEMORANDO-DIAM-1939-2024, recibido el 30 de diciembre de 2024, DIAM,
informa que con los datos proporcionados se determiné lo siguiente “Area ML-194 Oha
+9223.88m°, Area ML 18 Modificado 1ha+3477.17m?, Area ML-17 2ha+4483.85m?, Area ML-
16 2ka+6777 61 m’... Area poligono general 57ha+4880.78m’...” (fs. 305-307);
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Que la UAS del MIVIOT, remitié sus comentarios respecto a las respuestas a la segunda
informacién aclaratoria al EsIA de forma extemporanea, por lo que, le es aplicable el contenido
del articulo 61 del Decreto Ejecutivo 1.de 1 de marzo de 2023;

Que luego de la evaluacion integral e interinstitucional del EsIA, categoria II, correspondiente al
proyecto denominado: SEA HILLS; mediante Informe Técnico de Evaluacién de Estudio de
Impacto Ambiental, calendado 24 de enero de 2025, la Direccién de Evaluacién de Impacto
Ambiental recomienda APROBAR, fundamentandose en que el mencionado Estudio de Impacto
Ambiental cumple con los aspectos técnicos y formales, los requisitos minimos establecidos en el
Decreto Ejecutivo No.1 del 1 de marzo de 2023 y su modificacion, y se hace cargo adecuadamente
de los impactos producidos por el desarrollo de la actividad, por lo que se considera
ambientalmente viable (fs.308-337);

Que mediante la Ley 8 de 25 de marzo de 2013, se crea el Ministerio de Ambiente como la entidad
rectora del Estado en materia de proteccion, conservacion, preservacion y restauracion del
ambiente y el uso sostenible de los recursos naturales para asegurar el cumplimiento y aplicacién
de las leyes, los reglamentos y la Politica Nacional de Ambiente;

Que el Decreto Ejecutivo No. 1 del 1 de marzo de 2023 y su modificacion, establece las
disposiciones por las cuales se regira el proceso de evaluacién de impacto ambiental de acuerdo
con lo dispuesto en el Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, General de Ambiente,

RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR el EsIA, Categoria II, denominado: SEA HILLS, cuyo promotor es
DESARROLLO GANADERA DEL CERRO, S.A., con todas las medidas contempladas en el
referido Estudio de Impacto Ambiental, Primera y Segunda Informacién Aclaratoria y el Informe
Técnico respectivo, las cuales se integran y forman parte de esta resolucion.

Articulo 2. ADVERTIR al PROMOTOR, que debera incluir en todos los contratos y/o acuerdos
que suscriba para su €jecucion o desarrollo el cumplimiento de la presente resolucion y de la
normativa ambiental vigente.

Articulo 3. ADVERTIR al PROMOTOR, que esta resolucion no constituye una excepcién para
el cumplimiento de las normas legales y reglamentarias aplicables a la actividad correspondiente.

Articulo 4. ADVERTIR al PROMOTOR, que, en adicion a los compromisos adquiridos en el
Estudio de Impacto Ambiental, Primera y Segunda Informacién Aclaratoria tendr4 que:

a. Colocar, dentro del 4rea del Proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto en la resolucién que lo aprueba, el
cual debera permanecer hasta la aprobacion del Plan de Cierre.

b. Reportar de inmediato a la Direccion Nacional del Patrimonio Histdrico del Ministerio de
Cultura (DNPH/MiCULTURA), el hallazgo de cualquier objeto de valor histérico o
arqueolégico para realizar el respectivo rescate, charlas de induccion arqueoldgica para
todo el personal que participe en las obras de construccién, monitoreo arqueolégico de los
movimientos de tierra del proyecto (por un profesional idéneo) con autorizacién de la
Direccién Nacional de Patrimonio Cultural.

c. Contar con la autorizacion de tala/poda de arboles/arbustos, otorgada por la Direccién
Regional del Ministerio de Ambiente de Panama Oeste; cumplir con la Resolucién DM-
0055-2020 de 7 de febrero de 2020.

d. Proteger, conservar y enriquecer el bosque de galeria y/o servidumbre la fuente hidrica de
la Quebrada Corozal que se ubica dentro y colindante del poligono del proyecto, que
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comprende dejar una franja de bosque no menor de diez (10) metros y cumplir con la
Resolucion JD-05-98, del 22 de enero de 1998, que reglamenta la Ley 1 de 3 de febrero de
1994 (Ley Forestal).

¢. Cumplir con el Decreto Ejecutivo 384 del 16 de noviembre del 2001 “que reglamenta la
Ley 33 del 1997, que fija normas para controlar vectores del dengue”.

f. Presentar todo ajuste o cambio a las medidas de adaptacion dentro del plan de adaptacién,
lo cual debera ser aprobado previamente, por la Direccién de Cambio Climatico del
Ministerio de Ambiente.

g. Advertir al promotor que todas las medidas de adaptacién incluidas en el plan de
adaptacion deben ser de fiel cumplimiento en el tiempo y frecuencia incluidos.

h. Presentar durante la etapa de construccion su huella de carbono, es decir, su inventario de
gases de efecto invernadero, asi como, un analisis de categorias principales de emisiones
del proyecto. Este inventario de gases de efecto invernadero deberd ser presentado al
finalizar la etapa de construccion del proyecto o bien cada doce (12) meses hasta culminar
la fase de construccion del proyecto. Esta documentacién deberd presentarse a la Direccion
de Cambio Climatico del Ministerio de Ambiente.

i. Documentar detalladamente, a lo largo de la fase de construccién del proyecto toda la
informacién relevante. Esto incluye el registro de datos de consumo energético (eléctrico
y de combustibles fésiles), drea de remocion de suelos, hectareas de vegetacion eliminada,
etc. Esta informacion serd fundamental para poder calcular la huella de carbono, para
realizar el célculo de la huella de carbono se recomienda.

J. Efectuar el pago en concepto de indemnizacion ecologica, por lo que contars con (30)
treinta dias hébiles, una vez la Direccion Regional de Panam4 Qeste, le dé a conocer el
monto a cancelar. Cumpliendo con la Resolucién No. AG-0235-2003, del 12 de junio de
2003, “Por la cual se establece la tarifa para el pago en concepto de indemnizacion
ecologica, para'la expedicion de los permisos de tala rasa y eliminacion de sotobosques o
Jormaciones de gramineas, que se requiera para la ejecucién de obras de desarrollo,
infraestructuras y edificaciones” e incluirlo en el informe de seguimiento correspondiente.

k. Realizar la gestion en caso de afectar los bienes propios del estado y de terceros, para
realizar las reparaciones, sustituciones o indemnizaciones respecto a los dafios que hubiera
causado.

I.  Solicitar ante la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente en Panama Oeste, los
permisos temporales de uso de agua para el control de polvo y permanente para el
abastecimiento del proyecto mediante pozo de aguas subterraneas, en cumplimiento de la
Ley 35 de 22 de septiembre de 22 de abril de 1966 que “Reglamenta el Uso de las Aguas”,
el Decreto Ejecutivo 70 de 27 de julio de 1973 “Reglamenta los Permisos y Concesiones
para Uso de Aguas” y 1a Resolucion No. AG-145-2004 “Que establece los requisitos para
solicitar Concesiones Transitorias o Permanentes para Derecho de Uso de Aguas” e
incluir su aprobacién en el informe de seguimiento correspondiente.

m. Presentar Informe de Calidad de Agua, sobre fuente hidrica a intervenir en la Quebrada
Corozal (por descarga de aguas residuales tratadas, construccion de Cajones Pluviales), en
etapa de construccién cada seis (6) meses y una vez al afio (aguas arriba y aguas abajo)
durante la vida util de la Planta de Tratamiento en la etapa de operacién, e incluir los
resultados en los informes de seguimiento correspondientes.
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n. Presentar ante la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente Panama Oeste, previo
inicio a cualquier trabajo sobre el cauce de la Quebrada Corozal, la aprobacién de la obra
en cauce en cumplimiento de la Resolucién DM-0431-2021 de 16 de agosto de 2021, que
establece los requisitos para la autorizacién de obras en cauces naturales y se dictan otras
disposiciones.

0. Presentar Monitoreo de Ruido Ambiental cada seis (6) meses durante la fase de
construccion del proyecto e incluirlo en el informe de seguimiento correspondiente.

p. Presentar Monitoreo de Calidad de Aire cada seis (6) meses durante la fase de construccion,
en cumplimiento con la Resolucion No. 021 del 24 de enero del 2023, modificado por la
Resolucion No. 632 de 16 de agosto de 2023. “Por la cual se adoptan como valores de
referencia de calidad de aire para todo el territorio nacional, los niveles recomendados a
partir en las guias global de la calidad del aire (GCA) del 2021, de la Organizacion
Mundial de la Salud (OMS) ",

q. Ejecutar un plan de cierre de la obra al culminar la construccion con el cual se restauren
todos los sitios o frentes utilizados, se eliminen todo tipo de desechos, equipos e insumos.

1. Dejar las vias que serdn utilizadas tal y como estaban o en mejor estado, en caso de darse
alguna afectacion en estas. Para esto deberan regirse por las especificaciones técnicas
generales para la construccion y rehabilitacion de carreteras'y puentes del MOP.

s. Contar con la aprobacion por la Direccién de Areas Protegidas y Biodiversidad del
Ministerio de Ambiente, del Plan de Rescate y Reubicacion de Flora y Fauna, de acuerdo
a lo estipulado en la Resolucién AG- 0292-2008 "Por la cual se establecen los requisitos
para los Planes de Rescate y Reubicacién de Fauna Silvestre" (Gaceta Oficial 26063), y
presentar las evidencias en el primer informe de seguimiento.

t. Contar con el Plan de Compensacién Ambiental, establecido en la Resolucion DM-0215-
2019 de 21 de junio de 2019, aprobado por la Direccion Regional del Ministerio de
Ambiente de Panama Oeste, cuya implementacion sera monitoreada por esta Direccién. El
promotor sera estrictamente responsable por ¢l cumplimiento del Plan de Compensacién
Ambiental aprobado, por un periodo no menor-de 5 afios.

u. Mantener medidas efectivas de proteccion y de seguridad para los transetintes y vecinos
que colindan con el proyecto, mantener siempre informada a la comunidad de los trabajos
a ejecutar, sefializar el drea de manera continua hasta la culminacion de los trabajos, con
letreros informativos y preventivos, con la finalidad de evitar accidentes.

v. Presentar ante la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Panama Oeste, cada
seis (6) meses durante la etapa de construccion y cada afio durante la etapa de operacion,
contados a partir de la notificacion de la presente resolucién administrativa, un informe
sobre la implementacion de las medidas contempladas en el EsIA, en la primera y segunda
informacién aclaratoria, en el informe técnico de evaluacién y la Resolucién de aprobacion.
Este informe se presenta en un (1) ejemplar impreso, anexados tres (3) copias digitales y
debe ser elaborado por un profesional idéneo e independiente del PROMOTOR del
Proyecto.

w. Resolver los conflictos que sean generados o potenciados en las diferentes etapas de
desarrollo del proyecto.

X. Cumplir con lo establecido en la Resolucion No. DM-0427-2021 del 11 de agosto de 2021,
“Por la cual se establece el procedimiento para comunicar la ocurrencia de incidentes y/o
accidentes ambientales al ministerio de ambiente.”, en el caso de que, durante la

Ministerio de Ambiente
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construccion, operacion y/o ejecucion del proyecto, se dé la ocurrencia de incidentes y/o
accidentes

y. Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT 35-2019 “Medio Ambiente y Proteccion
de la Salud. Seguridad. Calidad del Agua. Descarga de Efluentes Liquidos a Cuerpos y
Masas de Aguas Continentales y Marinas”,

z. Cumplir con lo establecido en el reglamento técnico DGNTI-COPANIT 47-2000 “Usos y
disposicion final de lodos” y solicitar el permiso de descarga de aguas residuales o usadas
de conformidad con la Resolucién No. AG 0466 -2002 de 20 de septiembre 2002.

aa. Cumplir con lo establecido en el reglamento técnico DGNTI-COPANIT 24-99. Agua.
Calidad de Agua. Reutilizacion de las Aguas Residuales Tratadas.

bb. Cumplir con el Decreto Ejecutivo N° 150 de 16 de junio de 2020 “Que deroga el Decreto
Ejecutivo N° 36 de 31 de agosto de 1998 y actualiza el Reglamento Nacional de
urbanizacion, Lotificacion y Parcelaciones, de aplicacion en todo el territorio de la
Republica de Panamad”.

cc. Cumplir con lo establecido en el Decreto No. 55 de 13 de junio de 1973, que cita la Ley 12
de 25 de enero de 1973, haciendo énfasis en su Capitulo [, Articulo 5 establece que "es
prohibido edificar sobre los cursos naturales de agua, aun cuando éstos fueren
intermitentes, estacionarios o de escaso caudal, ni en sus riberas. si no es de acuerdo con
lo previsto por este Decreto.”

Articulo 5. ADVERTIR al PROMOTOR que el alcance de este proyecto no contempla la
construccion de la via de acceso principal. Por lo que, el promotor debera presentar el instrumento
de gestién ambiental que corresponda para la aprobacién del mismo.

Articulo 6. ADVERTIR al PROMOTOR que, debera comunicar por escrito a la Direccion
Regional del Ministerio de Ambiente de Panama Oeste, dentro de un plazo no menor de treinta
(30) dias habiles, la fecha de inicio de obras.

Articulo 7. ADVERTIR al PROMOTOR que debera presentar ante-el Ministerio de Ambiente,
cualquier modificacion del proyecto SEA HILLS, de conformidad con el Decreto Ejecutivo No.
1 del 1 de marzo de 2023 y su modificacion.

Articulo 8. ADVERTIR al PROMOTOR, que si durante la fase de desarrollo, construccién y
operacion del Proyecto, provoca o causa alglin dafio al ambiente, se procedera con la investigacién
y sancion que corresponda, conforme al Texto Unico de la Ley 41 de 01 de julio de 1998, sus
reglamentos y normas complementarias

Articulo 9. ADVERTIR al PROMOTOR, que si durante las etapas de construcciéon o de
operacion del Proyecto, decide abandonar la obra, deberd comunicar por escrito al Ministerio de
Ambiente dentro de un plazo no mayor de treinta (30) dias habiles, previo a la fecha en que
pretende efectuar el abandono.

Articulo 10. ADVERTIR al PROMOTOR, que la presente Resolucién Ambiental tendra
vigencia de dos (2) afios no prorrogables, contados a partir de la notificacién de esta, para el inicio
de la fase de construccién/ejecucion de la actividad, obra o proyecto.

Articulo 11. NOTIFICAR a la sociecdad DESARROLLO GANADERA DEL CERRO, S.A.,
el contenido de la presente resolucion.

Ministerio de Ambiente
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ADJUNTO
Formato para el letrero
Que debera colocarse dentro del area del Proyecto

Al establecer el letrero en el area del proyecto, el promotor cumplira con los siguientes pardmetros:
Utilizar4 lamina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.
El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.
Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigén.
El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.
Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de didmetro.
El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.
- El color verde para el fondo.
- El color amarillo para las letras.
- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero, deberan
ser de mayor tamafio.
La leyenda del letrero se escribira en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la siguiente
manera;

S = K2 hONS

~

Primer Plano: PROYECTO: SEA HILLS

Segundo Plano:  TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION

Tercer Plano: PROMOTOR: DESARROLLO GANADERA DEL CERRO, S.A.
Cuarto Plano: AREA: 57 HAS + 5,639.14 M2

Quinto Plano:  ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGOR{A Il APROBADO

POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE, MEDIANTE RESOLUCION
NoD&A-/A-08DE /2. DE ) Aiti v DE 2025.

Vo &= o —
Recibidopor: /7 7 ( 16 nO kAt 1+ ) /ffK ) (LA

Nombreyapelildos_" Firma ,,‘:/ '
(en letra de'molde)

T AR /2 /20N

Cédula ‘Fecha
Ministerio de Ambiente
Resolucion E!A,FIA- (? 2025

Fecha: /> /42,
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Articulo 12. ADVERTIR que, contra la presente resolucién, a la sociedad DESARROLLO
GANADERA DEL CERRO, S.A., podra interponer el recurso de reconsideracién dentro del
plazo de cinco (5) dias hébiles, contados a partir de su notificacién.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Ley 8 de 25 de marzo de 2015, Texto Unico de la Ley 41 de
1 de julio de 1998; Decreto Ejecutivo 1 del 1 de marzo de 2023 y su modificacién; y demés normas
concordantes y complementarias.

ada_ en_la ciudad de Panamd, a los béc‘{ ( /3~ ) dias, del mes de
, del afio dos mil veinticinco (2025).

‘‘‘‘‘

NOTIFiQUESE Y CUMPLASE

JUAN CARLOS NA\:’A

]
Ministro de Ambiente
: Lt ,Q.&. eﬂlw X——
¥ GRAGCIELA PALACIOS 8.
Hoy: /< ﬂ(‘%u LD e cad sf Directora dé.Bvaluacién de Impacto Ambiental

Siendo las __/ / Oy, dela f" oY ie ¢
ndiﬁqueﬁr scritoa__ AL /- 4-f AP

A FAC777 de la presente

d_cumentacmn ;’_mé"%@ Cee o ’r )

- r“kJ %.a-f 132, :’if.g t__

ﬁo__uﬁﬁado

Notiﬁcador

Ministerio de Ambiente

Resolucién PEIA-IA- /) £) 2025
Fecha:/ia' 511
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DESARROLLO GANADERA DEL CERRO, S.A »/2
RUC 155709549-2-2021 DV 30

Panama, 14 de febrero de 2025

lT!F:-:I ' MINISTHA D DE I

REPUBLICA DE PANAMA AMBIEN |

- . — GOBIERNO MACISH, a0 — b 1
Licenciada l|
Graciela Palacios DIRECC)ON [:E ©VALUACION DE J

TO AMBIENTAL
Directora Nacional Evaluacion

MINISTERIO DE AMBIENTE 10075 ;

Ciudad.- | Fecna j/qz/a& ‘ _-2\(_/_ |

-~
m
¢
w

Estimado Licda. Palacios:

Por este medio Yo, ALFREDO ALEMAN, ciudadano de nacionalidad panamefa con
cédula de identidad personal No. 8-466-108, como apoderado legal de la sociedad
DESARROLLO GANADERA DEL CERRO, S.A. me notifico por escrito de la
Resolucién No. D7 A-/ A- OO§- 309 °  comespondiente al Estudio
de Impacto Ambiental categoria Il, denominado “SEA HILLS”.

Por lo que autorizo a la Leda. Rita Changmarin, mujer, mayor de edad, panamefia,
portadora de la cédula de identidad personal No 6-700-1544 a retirar dicha resolucion.

Agradeciendo de antemano la atencién que le brinde a la mi:sma
i
ta suscrita, Licda. Ela  Marife Jaén Herrera,
Atentamente, Notaria Publica Quinta, del Circuito de Panama, con

Cédula de Identidad No. 7-95-522.
DESARROLLO GANADERA

S.A CERTIFICO:
ALFREDO ALEMA

Que la (s} firma (s) anterior {es) ha (1) sido reconocida (s)
APODERADO LEGAL

como Suya (s) por los firmantes, por consiguiente,
dicha (s) firma (s) es (son) auténtica(s).

/ | Ca "\ Panama, 13 FEB 2“25
: [) YA

lestigo f Tstig
| x|
Licda. Ela Mari 2n Herrera
Notaria Pyiica Quinta

Paitilla, Calle 56 A Este — Edificio Grupo Los Pueblos
Teléfono (507) 207-8888 / Fax (507) 207-8805
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MINISTERIO DE
GOBIERNO NACIONAL
« CON PASO FIRME » | AMBIENTE

OFICINA DE ASESORIA LEGAL
MEMORANDO OAL No. 0202-2025

Para: GICELA RIVERA —
Secretaria General ~T ‘“E,_. ! D]

' MINISTERIQ
¥ REPUBLICA O PANSMA ] AMELENT
Y R D

T )

N y 1 ASESORIsS Lini-d

De: MARIA DEL CAR! ILVERA 1 —F
Jgfa de la Oficina de Asesoria Legal

L T

Asunto: Expediente DEIA-II-F-015-2024
SEA HILLS — DESARROLLO GANADERA DEL CERRO S.A.

Fecha: 07 de febrero de 2025

En atencién al MEMORANDO-DEIA-063-2025, asignado el 4 de febrero de 2025, tenemos
a bien remitir el expediente No. DEIA-II-F-015-2024 (1 tomo) y Resolucién que aprueba la
solicitud de evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental (EsIA). categoria I, del proyecto
denominado SEA HILLS, cuyo promotor es la sociedad DESARROLLO GANADERA
DEL CERRO S.A.

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente,

Atentamente,

MCS /yo

=
REPUBLICA 1z py . Mitisrema ne
/ — Gk Rl A AMBien

Adjunto todo lo antes descrito.

| ~ ) ‘
| DIRECV?{-.’JN DE EVA{ 1 5y, o2

IMPACTO AME:. .,
RECIB!C -
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GOBIERNO NACIONAL MINISTERIO DE

+ CON PASO FIRME + | AMBIENTE

DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

MEMORANDO-DEIA-063-2025

PARA: MARIA DEL CARMEN SILVERA
Jefa de la Oficina de Asesoria Legal

Pob—o:w A\
IELA PALACIOS S.
¢tora de Evaluacion de Impacto Ambiental

DE: GE

ASUNTO: Expediente para revision

FECHA: 31 de enero de 2025

Se remite expediente administrativo DEIA-II-F-015-2024, 1 tomo (con 338 fojas), que
contiene la solicitud de evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental, categoria II, del
proyecto denominado: “SEA HILLS”, cuyo promotor es: DESARROLLO GANADERA

DEL CERRO, S.A.

GPS/tims

=X | MnNISTERIO DE
ALicA DEPANAMA |  AMBIENTE

|lsno NACIONAL —

HEGW]DD

oaliles AL

Albrook, Calle Broberg, Edificio 804 Reptiblica de Panama | (507) S00-0855 | www.miambiente.gob.pa



o HOJA DE
2 MINISTERIC DE
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE TRAM ITE

— COEEENG MatiONsL, —

~

T

Fecha :|124/01/2025

Para : |Asesoria Legal de DEIA De: |DEEIA

Placeme atender su peticidon De acuerdo ] URGENTE
[ ] Dar su aprobaciéon [ ] Resolver [ ] Procede

[ ] Dar su Opinién [ ] Informarse [] Revisar

[ ] Discutir conmigo Encargarse [ ] Devolver

[ ] Dar Instrucciones [ ] Investigar [ ] Archivar

Por este medio, remitimos expediente DEIA-II-F-015-2024, con

337 fojas (I tomos) del EslA categoria Il, denominado

"SEA HILLS", cuyo promotor es DESARROLLO GANADERA

DEL CERRO, S.A. , para su tramite correspondiente.

L/

Atentamente, w/ 1 7o
7
GPS/IR/%% o

\ Q%LJZO&S
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- MINISTERIO DE
GOBIERNO NACIONAL AMBIENTE

* CON PASO FIRME * |
DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME TECNICO DE EVALUACION DE
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I. DATOS GENERALES

FECHA: | 24 DE ENERO DE 2025

NOMBRE DEL |

PROYECTO: _ SEGLHILLS

PROMOTOR: | DESARROLLO GANADERA DEL CERRO, S.A.

CONSULTORES: ASESORIA AMBIENTAL Y ECODESARROLLO, S.A.
(IRC-011-2011)

UBICACION: CORREGIMIENTO DE EL LiBA,NO, DISTRITO DE
CHAME, PROVINCIA DE PANAMA OESTE.

II. ANTECEDENTES

Que la sociedad DESARROLLO GANADERA DEL CERRO, S.A., cuyo representante legal
es el sefior ALFREDO PLACIDO ALEMAN MIRANDA varén, de nacionalidad panamefia,
mayor de edad, con niimero de cedula de identidad personal No. 8-466-108, present6 ante el
Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE) un Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), categoria
II, denominado: “SEA HILLS”

Que, en virtud de lo antedicho, el dia 8 de abril de 2024, DESARROLLO GANADERA
DEL CERRO, S.A., a través del sefior ALFREDO PLACIDO ALEMAN MIRANDA,
varon, de nacionalidad panamefia, mayor de edad, con numero de cedula de identidad personal
No. 8-466-108, presentd ante el Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE) un Estudio de
Impacto Ambiental (EslA), categoria II, denominado: “SEA HILLS”, ubicado en el
corregimiento de El Libano, distrito de Chame, provincia de Panama Oeste, elaborado bajo
la responsabilidad de la empresa consultora ASESORIA AMBIENTAL Y
ECODESARROLLO, S.A, persona juridica, debidamente inscrita en el Registro de
Consultores Idéneos que lleva el Ministerio de Ambiente, mediante la Resolucién IRC-011-
2011.

Que mediante PROVEIDO DEIA 014-1504-2024, del 15 de abril de 2024, (visible en las fojas
41 y 42 del expediente administrativo), MiAMBIENTE admite a la fase de evaluacién y analisis
el EslA, categoria I, del proyecto denominado “SEA HILLS?, y en virtud de lo establecido
para tales efectos en el Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el
Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024, se surtié el proceso de evaluacion del referido
EslIA, tal como consta en el expediente correspondiente.

El proyecto consiste en la construccién de un desarrollo urbanistico con una propuesta eco
turistica que incluye residencias y comercios, resaltando las actividades de canopy para
ascensos y descensos desde puntos altos de los terrenos, una cancha de golf de 9 hoyos,
senderos para apreciar la naturaleza, construccion de toda la infraestructura basica como
tendido eléctrico y de telecomunicaciones soterrado, calles de acceso y veredas
pavimentadas. El proyecto se desarrollara en dos (2) fases, de las cuales se construiran 76
locales comerciales, 349 viviendas unifamiliares, 210 viviendas unifamiliares apartamentos,
41 apartamentos, ademas se construira una casa club de golf, areas verdes y parques para uso
de los residentes y visitantes del lugar, amplios sectores para €l esparcimiento y recreacion.
Se realizara el desbroce y movimiento de tierra, corte de 300.000m?, nivelacién de terreno,
compactacion y revestimiento. Serd necesario la perforacion de 4 pozos para la extraccion de
agua para consumo y se instalardn 5 tanques de reserva, con capacidad de 100,000G, ambos
componentes ubicados dentro del poligono del proyecto. Se construiran tres (3) Plantas de
Tratamiento de Agua Residual (PTAR’s), dos (2) lagos artificiales, dos (2) estaciones de
bombeos de agua residual. Cabe destacar que las descargas de las aguas residuales seran de
forma mixta: dos (2) PTAR’s, estaran utilizando el mecanismo de reutilizacion de agua para
riego de la cancha de golf'y 4reas verdes, la PTAR N° 2 descargara al lago artificial N°1 y la
PTAR N° 3 descargara al lago artificial N°2, estos lagos artificiales seran construidos dentro
del perimetro de la cancha de golf, mientras que la PTAR (1), descargara las aguas tratadas
a la quebrada Corozal. El proyecto incluye tres (3) obras en cauce, que consisten en cruces
viales que corresponden a estructuras de cajon pluvial Tipo 10@8, sobre la quebrada Corozal.
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El proyecto se desarrollara en un 4rea total de 57has +5,639.14m?, sobre las Fincas con Folio
Real No.34283 con una superficie de 9 has+4500m?, Finca No 38388 con una superficie de
12 has + 38388m?, Finca No. 34409 con una superficie de 13 has +3300m?, Finca No. 34603
con una superficie de 12 has+ 8550m?, Finca No. 148 con una superficie de 74ha + 3571 m?

65dm?, de las cuales solo se utilizard lhas +3800m2, para el desarrollo del proyecto, todas
las fincas antes mencionadas son propiedad de Assets Trust & Corporate Services Inc y la
Finca con Folio Real No. 30425154 con una superficie de 9ha+2928m?+22.6dm? , de las
cuales solo se utilizara 8has + 2309.95 m?, propiedad de Anacris Investment, S.A. Todas las

fincas antes mencionadas cuentan con codigo de ubicacion 8306 y los propietarios de dichas
fincas otorgan autorizacion al promotor del presente estudio para el desarrollo del proyecto.

El proyecto se ubica en la provincia de Panama Oeste, distritos de Chame, en el corregimiento

de El Libano, sobre las siguientes coordenadas UTM, con Datum de referencia WGS 84:

| POLIGONO GENERAL |
AREA: 57HAS +5,639.14M2

| PTS | NORTE | ESTE

1 052323.713 | 630105.484
2 052309.200 | 630111.917
3 952279.488 | 630132.865
4 952264.337 | 630146.377
5 952236.484 | 630168.8394
6 952204.884 | 630190.468
7 952189.368 | 630198.944
8 952162.031 | 630204.807
9 | 952147.200 | 630241.720
10 952143.202 | 630258.161
11 952147.718 | 630274.442
12 952156.803 | 630293.396

[ 13 952172.215 | 630308.417
14 952181.306 | 630310.421
15 952193.471 | 630310.960
16 952195.766 | 630312.126
17 952198.516 | 630314.249
18 952200.060 | 630316.513
19 952196.707 | 630339.180
20 952192.644 | 630347.275
21 952197.536 | 630363.458
22 952201.733 | 630370.360
23 952200.208 | 630379.372
24 952201.123 | 630383.380
25 952192.408 | 630392.518
26 952167.043 | 630418.548
27 952161.438 | 630431.155
28 952131.234 | 630421.623
29 952122.937 | 630414.309
30 952114.647 | 630403.702
31 | 952093.608 | 630355.388
32 952083.395 | 630341.637
33 952073.575 | 630349.187

| 34 952069.138 | 630343.143
35 952052.227 | 630328.697
36 952037.495 | 630309.847
37 952036.141 | 630293.376
38 952032.131 | 630274.938
39 952030.289 | 630245.687
40 \ 952039.181 | 630216.446

41 1 952022.319 | 630208.142
42 1 952012.729 | 630205.347
43 | 952005.434 | 630158.379
44 | 952002.710 | 630141.849
|46 | 952014.539 | 630078.397
47  1952030.560 | 630075.984
48 | 952042.081 | 630069.084
49 ] 952039.630 | 630064.409
50 | 952034.031 | 630044.176
51 952033.719 | 630024.322
52 1 952033.501 | 630005.573
53 1 952032.872 | 629997.078
54 1 952034.898 | 629980.609
55 1 952041.960 | 629950.114
56 | 952051.358 | 629946.150
57 | 952075.288 | 629945.592
58 1952078.559 | 629946.594
|59 1 952090.697 | 629937.883
60 | 952098.922 | 629968.361
61 952128.007 | 629940.441
62 | 952169.822 | 629970.464
63 | 952204.210 | 630022.917 |
64 | 952228.158 | 630034.273
65 | 952255.556 | 630027.112
66 | 952310.745 | 630038.030
67 | 952325.427 | 630036.306
68 | 951603.574 | 629964.794
69 | 951599.639 | 629945.201
70 | 951586.578 | 629919.759
71 951577.285 | 629909.773
72 1 951542.279 | 629893.165
73 | 951530.047 | 629892.368
74 1951511.641 | 629888.549
75 | 951462.138 | 629870.793
76 | 951436.693 | 629854.485
77 | 951395.868 | 629846.434
78 1951246.948 | 629873.616
79 1951208.678 | 629850.503
80 | 951208.427 | 629849.186
81 | 951204.828 | 629828.599
|82 | 951189.223 | 629799.545
83 1 951136.989 | 629750.056
84 | 951118.769 | 629705.270
85 | 951132.643 | 629672.444
86 |1951159.893 | 629664.388
87 1 951157.716 | 629567.862
88 | 951156.174 | 629499.508
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89 |951155.547 | 629471.690 118 | 951791.830 | 629526.199 | [ 147 [ 951947.031 | 629928361
90 |951154.207 | 629412.295 119 | 951820.523 | 629556.549 | | 148 | 951928.438 | 629925.602
91 [951153.727 | 629391.005 120 | 951838.974 | 629568.246 | | 149 | 951901.683 | 629930.292
92 |951149.989 | 629225.296 121 | 951865.461 | 629591.332 | [150 | 951880.762 | 629930.609
93 |951177.255 | 629214.892 122 | 951868.637 | 629593.400 | [ 151 | 951853.150 | 629948.596
94 | 951238.613 | 629234.557 | | 123 | 951913.659 | 629594.147 | [ 152 | 951833.149 | 629949.370
95 |951244.114 | 629233.963 124 | 951917.949 | 629595.753 | [ 153 | 951836.425 | 629943366
96 |951281.328 | 629199.379 125 | 951944.255 | 629612.564 | [ 154 | 951800.501 | 629921.747
97 |951281.852 | 629199.113 126 | 951948.492 | 629617.624 | | 155 | 951760.088 | 629875.200
98 | 951415.793 | 629253.849 127 | 951966.399 | 629658.280 | [ 156 | 951703.397 | 629837.336
99 | 951466.537 | 629258.399 128 | 951968.594 | 629661.824 | | 157 | 951672.298 | 629842.848
1 100 | 951561.060 | 629276.166 129 | 951993.729 | 629672.020 | [ 158 | 951668.602 | 629837.052
1101 | 951618.683 | 629259.673 130 | 952048.379 | 629685.282 | [ 159 | 951640.581 | 629818.235
| 102 | 951628.383 | 629262.625 131 | 952076.911 | 629677.215 | [ 160 | 951630.961 | 629814.704
| 103 | 951633.595 | 629263.524 132 | 952111.234 | 629652.573 | [161 | 951615.734 | 629803.470
104 | 951659.238 | 629251.899 133 | 952133.815 | 629615.087 | [ 162 | 951616.210 | 629846.164
105 | 951660.020 | 629251.669 134 | 952137.755 | 629611.079 | [ 163 | 951640.556 | 629863.215
106 | 951717.060 | 629249.755 135 | 952162.544 | 629600.108 | | 164 | 951653.889 | 629875.640
107 | 951729.254 | 629248.067 136 | 952174.821 | 629607.054 | | 165 | 951685.183 | 629879.955
108 | 951734.764 | 629246.750 | | 137 | 952177.144 | 629618.992 | [ 166 | 951693.242 | 629871.562
109 | 951740.887 | 629248.540 | | 138 | 952176.708 | 629676.756 | [ 167 | 951719.141 | 629893.189
110 | 951762.842 | 629272.163 139 | 952175.521 | 629681.702 | [ 168 | 951733.934 | 629903.154 |
| 111 | 951764.972 | 629279.571 140 | 952157.061 | 629704.317 | | 169 | 951740.391 | 629925.527
| 112 | 951754.406 | 629345.047 141 | 952066.287 | 629786.225 | | 170 | 951793.773 | 629974.452
113 | 951730.398 | 629403.708 142 | 952054.967 | 629812.800 | [ 171 | 951723.753 | 629993.208
114 | 951729.870 | 629408.522 143 | 952062.349 | 629888.697 | [ 172 | 951657.276 | 629963.789
115 | 951747.111 | 629437.814 144 | 952049.256 | 629891.474 | [ 173 | 951621.778 | 629953.864
116 | 951761.985 | 629472.661 145 | 952006.051 | 629918.807 | 174 | 951617.860 | 629959.751
117 | 951775.841 | 629507.014 146 | 951986.829 | 629923.548
OBRA EN CAUCE N° 1 > OBRA EN CAUCE N° 3
AREA: 515.28m? OBIX;?E (6:3A7U6C71§nN 2 AREA: 637.67m’
Pts | NORTE | ESTE N ESTE Pts | NORTE ESTE
1 |952199.893 | 629979.023 1 952023.806 | 629923.024 1 ]951794.092 | 629932.619
2 [952188.549 | 629987.159 2 952029562 | 629935743 | |2 | 951785.563 | 629943671
3| 952208.538 | 630015.023 3 | 952068.327 | 629918.199 | | 3| 951819.248 | 629969.668
LAGO ARTIFICIAL (1) LAGO ARTIFICIAL (2) | SERVIDUMBRE DE
AREA: 1,523.84 m?. AREA: 1540 09 2 PROTECCION HIDRICA
PTS NORTE | ESTE PTS | NORTE ESTE AREA: 6 has +9,610.72m?
1 951860.461 | 629887.644 T [ 951692.640 | 629621334 | |PTS |NORTE | ESTE
2 951879.588 | 629866.802 2 | 951700.196 | 629626.266 1 952372.313 | 630058.784
3 |951891.303 | 629871404 | [~ 3 [ 951710.553 | 629627.421 | | 2| 952228.158 | 630034.272
4 951902.026 | 629871.404 4 1951717268 | 629638260 | |2 952169.822 | 629970.464
5 951907.935 | 629861.940 5 1 951717.945 | 629652.937 4 952128.007 | 629940.441
6 [ 951902.662 | 629851.305 | [ 6 | 951710.788 | 629657.854 | L° 952098.921 | 629968.360
7 [ 951894.423 [ 629849.598 | "7 | 951701.289 | 629657555 | |0 | 952078.559 | 629946.594
g 951881572 | 639853302 = Tos e e oressee] L7 952008.513 | 629973.911
5 951869273 | 629850135 T eoasm 951927.997 | 629963.364
10 951843.175 | 629866.461 10 | 951690.774 | 629616.811 ? o
11 | 951837.997 | 629876320 10 || COU7RSLa0H! | bapPioeists
| 11 | 951690.774 | 629599.332 o oo ot
12 951842.096 | 629885.720 12 | 951683.045 | 629592.267 s 2217 PbZOS .
13 951853.093 | 629891.626 13 | 951672.308 | 629596.484 | Pozo | NORTE ESTE
TANQUES DE RESERVA DE 14 | 951668.186 | 629606.969 1 951657.00 | 629433.00
TANQUE Ngl({}EEA ESTE 15 | 951674.676 | 629619.195 2 951611.00 | 629507.00
] 95181857 | 63990120 16 | 951674.676 | 629628.043 | |3 951714.00 | 629570.00
2 952046.81 | 6299890.17 | 17 | 951677.404 | 629633.366 4 951084.10 | 629445.40
3 951557.09 | 629657.58
4 951097.58 | 62944328
5 951605.48 | 629488.04
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PLANTA DE TRATAMIENTO PLANTA DE TRATAMIENTO
N°l | N° 2
AREA: 2,944.25m’ . AREA: 4,577.20m?
PTS| NORTE ESTE 'PTS | NORTE ESTE
1 | 952189319 | 630001,230 1 | 951889,192 | 629910.079
2 | 952183,708 | 630006,697 2| 951903314 | 629908.091
3 | 952178,707 | 630007,882 3| 951925776 | 629904.931
4 | 952170,727 | 630006,926 4 | 951959305 | 629893.124
5 | 952165,843 | 630004,260 5 1951968,702 | 629887.524
6 | 952116,088 | 629.980,188 6| 951974503 | 629888.012
7 | 952087,440 | 629.963,165 7 1 952012,795 | 629896.342
8 | 952075288 | 629.945,591 § | 952018,275 | 629898.308
9 | 952078,559 | 629.946,594 9 | 952024,180 | 629906.848
10 | 952090696 | 629.937.883 | 10 | 952006,050 | 629918.807
11 | 952098.921 | 629968360 11 | 952000970 | 629919.234
12 | 952128,007 | 629940,441 | 12 951986,829 | 629923.547
13 | 952137,571 | 629945426 13 | 951966,300 | 629926.697
14 | 952152,104 | 629959.254 14 951947,031 | 629928.360
15 | 952169,822 | 629970,464 1S 951928437 | 629925.601
16 | 952179285 | 629987,421 16 | 951901,683 | 629930.291
PLANTA DE TRATAMIENTO 17 | 951892,057 | 629930.437
. N°3 18 951880,761 | 629930.608
_ ARBA:2,927.95m’ 19 | 951862,070 | 629942527
IPTSE NORTE | ESTE | 20 | 951853,150 | 629948.596
| L 1951606064 | 629688.054 21 | 951836,374 | 629949369
| 2 | 951592518 | 629715.166 22 | 951831,393 | 629943338
3 | 951532363 | 629677.956 23 | 951841531 | 629940.620
4 | 951557.858 | 629640.012 24| 951880,852 | 629930.653
ESTACIONES DE BOMBEO 25 | 951833,149 | 629911.252
22 AGE? AII{{E ZS — TUBERIAS DE DESCARGA
AREA: 4.00m> DE LAS PTAR
PTS | NORTE | ESTE | — E)T;’TA.R" ]?;EEA: ZO-O(I’\%ﬂRTE
1 951876.992 | 629917.939 L |
) 951878.011 | 629919 660 Inicio | 952134.108 | 629959.230
3 951876.290 | 629920.679 | Descarga | 952146.468 | 629942.705
Iz 951875.271 | 629918.958 | PTAR-2 AREA: 57.76 ml
- TN | __PTS ESTE NORTE
AR AT | Inicio | 629918.449 | 951876.132
PTS | NORTE ESTE | Descarga 629?390.044 | 951856.023
1 951593.222 | 629686.422 | PTAR-3 AREA: 100.11 ml
2 951594241 | 629638.143 RN ESTE | NORTE
3 951592_520 629689.162 | Il’llClO 629687.283 | 951593.732
4 951591.501 | 629687.441 | Descarga | 629629.183 951675.260

El resto de las coordenadas de la servidumbre de proteccién hidrica de la Quebrada Corozal,
se ubican en el expediente administrativo (ver fojas 157 del expediente administrativo).

Como parte del proceso de evaluacion, se remitid el referido EsIA a la Direccion Regional
de MiIAMBIENTE de Panama Oeste, Direccion de Cambio Climatico (DCC), Direccién de
Seguridad Hidrica (DSH), Direccién de Areas Protegidas y Biodiversidad (DAPB), Direcciéon
de Forestal (DIFOR), Direccion de Politica Ambiental (DIPA), Direccién de Informacion
Ambiental (DIAM), mediante MEMORANDO-DEEIA-0220-1604-2024, y a la Direccién
de Costas y Mares (DICOMAR), mediante MEMORANDO-DEEIA-0242-2404-2024 y a
las Unidades Ambientales Sectoriales (UAS) de la Autoridad de Turismo (ATP), Alcaldia de
Chame, Ministerio de Salud (MINSA), Sistema Nacional de Proteccion Civil (SINAPROC),
Ministerio de Obras Publicas (MOP), Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial
(MIVIOT), Instituto de Acueductos y Alcantarillados (IDAAN) y al Ministerio de Cultura
(MICULTURA), mediante nota DEIA-DEEIA-UAS-0061-1604-2024, (ver fojas 43 a la 58
del expediente administrativo).

Pagina 4 de 30



.- |
i | MINISTERIO DE
GOBIERNO NACIONAL AMBIENTE

* CON PASO FIRME * |
DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Mediante nota DIPA-084-2024, recibida el 24 de abril de 2024, DIPA remite sus
comentarios en relacion al ajuste econdmico por externalidades sociales y ambientales y
analisis costo-beneficio del proyecto, sefialando “...Los indicadores de viabilidad
socioeconomica y ambiental (Valor Actual Neto Economico, Relacion Beneficio Costo y
Tasa Interna de Retorno Economico) resultan positivos, por lo que consideramos que puede
ser ACEPTADO...” (ver fojas 59 y 60 del expediente administrativo).

Mediante Nota No. 038-DEPROCA-2024 recibida el 24 de abril de 2024, IDAAN remite sus
comentarios del EsIA indicando “..El Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales debe
cumplir con los reglamentos DGNTI-COPANIT 35-2019, Descarga de efluentes liquidos a
cuerpos y masas de aguas continentales y marina, para las aguas que requieran ser destinadas
a descargar a la fuente descrita en el estudio y contar con su Permiso de Descarga, emitida por
la Autoridad Competente.” (ver fojas 61 y 62 del expediente administrativo).

Mediante Nota: 061-UAS-SDGSA recibida el 25 de abril de 2024, el MINSA remite informe
en relacion al estudio, sefialando normativas y regulaciones con respecto a los impactos
negativos y sefiala que “Revisado el Estudio de Impacto Ambiental y si cumple con todas las
normas del MINSA, no se tiene Objecion, a la ejecucion del proyecto™. (ver fojas 63 a la 66
del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DIAM-0625-2024 recibido el 25 de abril de 2024, DIAM indica
lo siguiente “...le informamos que con los datos proporcionados se determiné lo siguiente:
Calles (I ha+3,366.5 m?), Inventario Forestal (Oha+5,512.0 m?), Pasos sobre Quebrada
(0ha+0676.73 m?), Planta de Tratamiento (0Oha+3,386.03 m?), Poligono Sea Hills
(65ha+0117.97 m?), Lote-ML 1 (Oha+9,703.34 m?), Lote-ML 2 (6ha+4,578.3 m?), Lote-ML
3 (Oha+3,433.27 m?), Lote-ML 4 (1ha+2,386.22 m?), Lote-ML 5 (1ha+1,512.24 m?), Lote-
ML 6 (4ha+8,695.84m?), Lote-ML 7 (8ha+6,550.56 m?), Lote-ML 8 (6ha+8,099.18 m?),
Lote-ML 9 (5ha+9,749.86 m?), Lote-ML 10 (3ha+8,225.61 m°), Lote-ML 11 (Oha+2,804.24
m?), Lote-ML 12 (lha+5,464.7 m?), Lote-ML 15 (1ha+4,926.47 m?, Lote-ML 16
(2ha+4,436.2 m?), Lote-ML 17 (3ha+3,884.87 m?), Lote-ML 18 (1ha+3,503.97 m?), Lote-ML
19 (0ha+8,501.03 m?), Avenida 3 (2ha+1,568.2 m?), Avenida Sea Hills Final
(1ha+0713.45m?), Calle de Acceso (0km+417.845 m); ubicado en el corregimiento de Libano,
distrito de Chame, provincia de Panama Oeste. Dentro del SINAP. (ver fojas 67 a la 69 del
expediente administrativo). !

Mediante nota sin nimero, recibida el 25 de abril de 2024, el promotor hace entrega de las
publicaciones realizadas en el diario El Siglo, los dias: lunes 22 de abril de 2024, (primera
publicacién) y miércoles 24 de abril de 2024 (ultima publicacién) de abril de 2024. Cabe
sefialar que durante el periodo de consulta piblica no se recibieron observaciones o
comentarios al respecto (ver fojas 70 a la 72 del expediente administrativo).

Mediante Nota MC-DNPC-PCE-N-N°375-2024, recibida el 26 de abril de 2024, MiCultura,
remite sus comentarios indicando que “...comsideramos viable el estudio arqueolégico del
EslA "SEA HILLS" y recomendamos como medida de prevencion, el monitoreo arqueoldgico
de los movimientos de tierra del proyecto (por profesional idéneo) con autorizacion de la
Direccion Nacional de Patrimonio Cultural, asi como también, charlas de Induccién
Arqueoldgica para todo el personal que participe en las obras de construccién, en atencion
a los hallazgos fortuitos que puedan surgir durante la remocion del terreno y, su notificacién
inmediata a esta Direccion.” (ver foja 73 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO DSH-214-2024, recibido el 29 de abril de 2024, DSH remite
Informe Técnico-025-2024, donde indica en sus conclusiones lo siguiente “...Se plariea
realizar obras en cauce sobre la quebrada Corozal, por lo tanto, se deberd apegar a los
establecido en la Resolucion No. DM-0431-2021 de 16 de agosto de 2021 “Por la cual se
establecen los requisitos para la autorizacion de las obras en cauces naturales en la
Repuiblica de Panama y se dictan otras disposiciones... Se deberd solicitar ante el Ministerio
de Ambiente, los permisos de perforacion de los pozos mencionados para posteriormente
solicitar la concesion de agua correspondiente apegandose asi al Decreto Ejecutivo 70 del
27 de junio de 1973... Dentro del documento se plasma que durante la construccién del
proyecto se generaran cantidades significativas de particulaslen suspension (polvo), por lo
tanto estardn usando camiones cisternas para el riego de agua no potable, recordando que
se deben hacer solicitudes pertinentes ante la direccion regional del Ministerio de Ambientes
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en Panama Oeste, especificando cudl serd la fuente hidrica donde se extraera el agua que
se usard para este trabajo... ” (ver fojas 74 ala 77 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO DCC-261-2024, recibido el 29 de abril de 2024, DCC emite su
respuesta respecto al EsIA, solicitando que se desarrollen los siguientes puntos:

“Punto 5.8.2 Riesgo y vulnerabilidad climdtica y por cambio climatico futuro, tomando en
cuenta las condiciones actuales en el drea de influencia... Punto 5.8.2.2 Analisis de
Capacidad Adaptativa... Punto 5.8.2.3Analisis de Identificacion de Peligros o Amenazas
Punto 5.8.3 Analisis e Identificacion de vulnerabilidad frente a amenazas por factores
naturales y climaticos en el area de influencia... Punto 9.8 Plan para reduccion de los efectos
del cambio climatico... Punto 9.8.1 Plan de adaptacion al cambio Climatico... ldentificacion
de Fuentes Potenciales de Emision (Articulos 25 del Decreto Ejecutivo (D.E.) No.1 de I de
marzo de 2023, en la Seccion 4.4).. Seccion 9.8.2 del Articulo 25 del D.E. N° I de marzo de
2023, contempla el Plan de Mitigacion de Fuentes Potenciales de Emision” (ver fojas 78 a
la 81 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO DAPB-0646-2024, recibido el 30 de abril de 2024, DAPB remite
los siguientes comentarios: “Fl Plan de Rescate y Reubicacion de Fauna y Flora Silvestre
debe ser presentado para su evaluacion, al Departamento de Biodiversidad de la Direccion
de Areas Protegidas y Biodiversidad... antes de iniciar las obras en campo el Plan de
Rescate y Reubicacion de Fauna y Flora Silvestre debe estar aprobado por la Direccion de
areas Protegidas y Biodiversidad del Ministerio de Ambiente... en el area de desarrollo del
proyecto se observaron especies arboreas amenazadas, por lo que se debe evitar la tala
excesiva de estas.” (ver fojas 82 a la 84 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DIFOR-291-2024, recibido el 2 de mayo de 2024, DIFOR
remite su informe donde concluye “...La posibilidad de desarrollar y ejecutar dicha obra es
viable para esta direccion técnica; Por ello el promotor debera cumplir con las normativas
vigentes en el caso de tala de drboles presentes en el poligono de la obra a desarrollar, la
disposicion vigente sobre las distancias de proteccion de fuentes hidricas y proteccion del
bosque de galeria reportado”. (ver fojas 85 a la 88 del expediente administrativo).

Mediante nota N°14.1204-051-2024, recibida el 7 de mayo de 2024, el MIVIOT remite sus
observaciones relacionados al EsIA: “... Presenta esquema del master plan del proyecto con sus
diferentes usos de suelos y dreas correspondiente, en este esquema, se sefialan 2 fases, indicar
si se desarrollardan las dos fases o si se contempla desarrollar por fase e indicar la fase a
desarrollar... en la descripcion del proyecto: sefialan la construccion de infraestructuras y
construccion de viviendas unifamiliares, bifamiliares y edificios en cada fase, sin embargo, no
se presenta plano de diserio de cada fase con la ubicacion de los lotes residenciales, edificios
de apartamentos (27 para la fase 1 y 33 para la fase2), vialidad. usos publicos entre otros, que

permita visualizar el desarrollo del proyecto...”. Sin embargo, dichos comentarios fueron
remitidos fuera del tiempo oportuno. Por lo que se le aplica el Articulo 61 del Decreto
Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo del 2023, “...en caso de que las Unidades Ambientales

Sectoriales y Municipales, no respondan en el tiempo establecido, se asumira que las mismas
no presentan objecion al Estudio de Impacto Ambiental”. (ver fojas 89 ala 92 del expediente
administrativo).

Mediante nota DICOMAR-242-2024, recibida el 7 de mayo de 2024, DICOMAR, remite
sus comentarios respecto al EslA, sefialando que: “... El terreno destinado para la ejecucion
del proyecto no se encuentra en drea costero marina. Por lo que no se emitird informe
técnico que se pueda fundamentar en el darea de competencia}.” (ver foja 93 del expediente
administrativo)

Mediante nota sin nimero, recibida el 8 de mayo de 2024, el promotor hace entrega del aviso
de consulta publica fijado el 26 de abril de 2024 y desfijado el 30 de abril de 2024 en la
Alcaldia Municipal de Chame. Cabe sefialar que durante el periodo de consulta publica no se
recibieron observaciones o comentarios al respecto (ver fojas 94 a la 96 del expediente
administrativo).

Mediante el Informe técnico de inspeccién No. 007-2024 de} 17 de mayo de 2024, DEIA,
sefiala lo siguiente: “...Respecto a la topografia, las pendientes evidenciadas en campo son

pronunciadas hacia las areas proximas al Cerro Chame, por lo que, se debe implementar
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medidas de mitigacion eficientes para evitar la erosion, y/o deslizamientos, al momento de
ejecutar las modificaciones de la geomorfologia (dado a los movimientos de tierra)... en
cuanto al componente biologico, la vegetacion existente esta compuesta por gramineas,
arbustos y bosque secundario, bosque de galeria, el promotor debe definir las superficies
que serdn intervenidas y cudles de estas seran dispuestas para la conservacion de
bosques...” (ver fojas 97 a la 104 del expediente administrativo).

Mediante nota DICOMAR-281-2024, recibida el 23 de mayo de 2024, DICOMAR, remite
su informe técnico de inspeccion N° 037-2024 respecto al EsIA, sefialando que: “...en la
inspeccion realizada dentro del proyecto denominado: SEA HILLS no se observo dreas con
manglares ni playas... no aplica ninguna caracterizacion costero-marina dentro de este
proyecto. Por lo cual, no podemos emitir consideraciones en el area de competencia de esta
direccion...” (ver fojas 105 a la 108 del expediente administrativo)

Mediante MEMORANDO-SEIA-126-2024, recibida el 29 de mayo de 2024, la Direccién
Regional de Panama Oeste remite informe técnico de inspeccion DRPO-SEIA-110-144-2024
seflalando lo siguiente: “...Al realizar la revision del documento de Estudio de Impacto
Ambiental y lo observado en la inspeccion de campo, surgieron algunas interrogantes que se
deben aclarar: el EsIA menciona que el punto de descarga de las Plantas de Tratamiento de
Aguas Residuales a construir, serd la Quebrada Corozal, sin embargo, debido a que esta
quebrada es utilizada por residentes y visitantes como balneario y forma parte de uno de los
puntos de extraccion de agua cruda para actividades recreativas, identificar otras alternativas
u opciones para la disposicion final de los efluentes liquidos tratados, que sean beneficiosas al
entorno ambiental del proyecto y no le causen afectacion al cuerpo que atraviesa por la
propiedad...” (ver fojas 109 a la 116 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DRPO-SEIA-544-2024, recibido el 13 junio de 2024, La
Direccion Regional de Panama Oeste remite los siguientes informes:

Informe Técnico No. DRPO-SSH-062-2024, 1a Seccion de Seguridad Hidrica, sefialan las
siguientes conclusiones “...Que segun la foja 76 del EsIA presentado por la promotora, donde
se desglosa el sistema de tratamiento de aguas residuales, se indica que una de las alternativas
sera la descarga de aguas residuales en el cauce de la quebrada Corozal, sin embargo, es
importante resaltar que la quebrada Corozal, actualmente no ha sido intervenida, mantiene su
bosque de galeria y no cuenta con ningun tipo de descarga de aguas residuales a lo largo del
cauce, es utilizada como balneario de los residentes del drea y forma parte de uno de los puntos
de extraccion de agua cruda para actividades recreativas turisticas del corregimiento de
Bejuco, El Libano y Punta Chame, aprobado por el Ministerio de Salud; por lo tanto: es
recomendable se tomen en cuenta otras alternativas parva la descarga de aguas residuales
provenientes de la planta de tratamiento ... " ) l
Informe Técnico-056-2024, la Seccion de Areas Protegidas y Biodiversidad, sefialan las
siguientes conclusiones “...De acuerdo a la evaluacion técnica de campo podemos indicar que
de acuerdo a las actividades que se prevén y observando una vegetacion diversa y que
evidentemente alberga especies de fauna silvestre, esta seccién considera que el mismo requiere
de la ejecucion del Plan de Rescate y Fauna y Flora Silvestre. Mediante recorrido y de acuerdo
a verificacion de las coordenadas utilizando la herramienta google earth, el proyecto se
observa fuera de drea protegida de la Bahia de Chame...".

Informe de Inspeccién N° 071-2024, la Agencia Chame/San Carlos, sefiala lo siguiente
“...Exigir al promotor presentar un plan de Reforestacion por compensacion, sin fines de
aprovechamiento, darle seguimiento por cinco afios, presentar informes de seguimiento cada 6
meses y para determinar el sitio a reforestar se debe coordinar con el Ministerio de Ambiente
Regional Panama Oeste.” (ver fojas 117-127 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DEEIA-0359-1306-2024, de 13 de junio de 2024, DEIA, remite
un juego de copias originales del informe técnico de inspeccion de campo No. DRPO-SEIA-
110-144 a la Regional de Panama Oeste del Ministerio de Ambiente (ver foja 128 del
expediente administrativo).

Mediante nota 120-PyD-N-0120-2024, recibida el 14 de junio de 2024, la ATP sefiala lo
siguiente: “...En cuanto a nuestro tema de competencia de desarrollo turisticos, por el momento
dicha solicitud no infiere algin conflicto con los intereses de desarrollo turisticos en ¢l destino,
por lo siguiente se le puede continuar con los trdmites corresjpondiente del proyecto.”. Sin
embargo, las mismas no fueron entregadas en tiempo oportuno. Por lo que se le aplica el

Articulo 61 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de112023, “...en caso de que las
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Unidades Ambientales Sectoriales y Municipales, no respondan en el tiempo establecido, se
asumird que las mismas no presentan objecion al Estudio de Impacto Ambiental”. (ver fojas
129 a la 134 del expediente administrativo).

Mediante nota sin niimero, recibida el 12 de agosto de 2024, el promotor hace entrega del
aviso de consulta pablica fijado el 2 de agosto de 2024 y desfijado el 8 de agosto de 2024 en
la Alcaldia Municipal de Chame. Cabe sefialar que durante el periodo de consulta ptblica no
se recibieron observaciones o comentarios al respecto (ver fojas 135 a la 137 del expediente
administrativo).

Mediante nota DEIA-DEEIA-AC-0074-2406-2024 del 24 de junio de 2024, se le solicita al
promotor la primera informacion aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental, debidamente
notificada el 23 de agosto de 2024 (ver fojas 138 a la 148 del expediente administrativo).

Mediante nota sin niimero, recibida el 13 de septiembre de 2024, el promotor del proyecto,
hace entrega de la respuesta de la primera informacion aclaratoria, solicitada a través de nota
DEIA-DEEIA-AC-0074-2406-2024 (ver fojas 149 a la 230 del expediente administrativo).

Como parte del proceso de evaluacidn, se remite la respuesta de la primera informacion
aclaratoria a las UAS del MIVIOT, MINSA, mediante nota DEIA-DEEIA-UAS-0166-1609-
2024; y a la Direccién Regional del MiAMBIENTE de Panama Oeste, Direccion de Cambio
Climéatico (DCC), Direccién de Areas Protegidas y Biodiversidad (DAPB), y Direccién de
Informacion Ambiental (DIAM), mediante MEMORANDO-DEEIA-0635-1609-2024 (ver
fojas 231 a la 236 del expediente administrativo).

Mediante Nota 148-UAS-SDGSA, recibida el 19 de septiembre de 2024, el MINSA remite sus
comentarios a la primera nota aclaratoria, indicando “Revisado la Ampliacion del Estudio de
Impacto Ambiental y si cumple con todas las normas del MINSA, no se tiene Objecion, a la
ejecucion del proyecto.” (ver fojas 237 a la 239 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DCC-681-2024, recibido el 26 de septiembre de 2024, DCC emite
su respuesta a la primera nota aclaratoria, solicitando incluir dentro de la resolucion de
aprobacion lo siguiente “Notificar al promotor/consultor que, si se ajusta o cambia alguna
medida de adaptacion dentro del plan, debe ser aprobado previamente por la Direccion de
Cambio Climdtico...todas las medidas de adaptacion deben ser de fiel cumplimiento en el
tiempo y frecuencia incluidos... se recomienda informar al promotor que una vez aprobado el
Estudio de Impacto Ambiental, el mismo debera presentar durante la etapa de construccion su
huella de carbono.” (ver fojas 240 a la 242 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DIAM-1594-2024 recibido el 27 de septiembre de 2024, DIAM
indica lo siguiente de la primera nota aclaratoria: “..le informamos que con los datos
proporcionados se determiné lo siguiente: Canopy (0km~+856.167m), Tuberia de descarga
PTAR?2 (0km+34.803m), Tuberia de descarga PTAR3 (Okm~+100.109m), Poligono General
(65ha+304.794m?), Avenida 1 (Oha+3,720.93m°), Avenida 3 (2ha+983m°), Avenida
Principal (Oha+3,502.31m?), Estacién de Bombeo de Aguas Residuales 2 (Oha+4n’),
Estacién de Bombeo de Aguas Residuales 3 (Oha+4m?), GOLF MLI0 (1ha+9,068.01m’),
GOLF MLI15  (0ha+4,926.56m?), GOLF MLI6 (Oha+2,547.69m°), GOLF
MLI17(1ha+253.08m°), GOLF MLI19 (3ha+6,819.14m*), GOLF ML6 (1ha+8,411.65m°),
GOLF ML7 (3ha+1,960.45m?), LAGO MLI0 (0Oha+1,523.83m°), LAGO ML6
(Oha+904.48m?), LAGO ML7 (0ha+0635.53m?), ML-1 (lha+1,285.67m’), ML-10
(4ha+955.27m?), ML-12  (1ha+7.870.39m°), MIL-15 (lha+6,279.0In"), MIL-16
(2ha+6,777.61m?), ML-17 (4ha+7,301.25m?), ML-18 (lha+3,503.97m°), MIL-194
(Oha+8,501.03m?), ML-2  (6ha+3,172.65m?), ML-3 (Dha+2.880.64m°), MIL-4
(1ha+2,386.22m?), ML-5 (lha+1,512.24m?), ML-6 (4ha+8,695.84m°), ML-7
(8ha+6,550.56m?), ML-8 (6ha+8,099.18m?), ML-9 (6ha+4,066.52m?), obra en cauce I
(Oha+480.38m?), obra en cauce 2 (Oha+594.06m°), obra en cauce 3 (Oha+594.05m’), PTAR
1 (Oha+3,098.91m?), PTAR 2 (0ha+4,500.64m?), PTAR 3 (0Oha+2,594.46m°). Rotonda 1
(Oha+1,525.44m*), Rotonda 2 (Oha+5,555.54m?), Servidumbre de Quebrada
(6ha+9,610.72m?); ubicado en el corregimiento de Libano, distrito de Chame, provincia de
Panamd Qeste. SINAP (Area de uso Miltiple Bahia de Chame: Servidumbre de Quebrada,
superficie Oha+5,944.16m°). (ver fojas 243 ala 245 del expediente administrativo).
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Mediante MEMORANDO-SEIA-250-2024, recibido el 30 de septiembre de 2024, la
Direccion Regional de Panama Oeste responde a la primera nota aclaratoria indicando que
“no tiene objecion con relacion a las respuestas proporcionadas por el promotor del provecto”.
(ver foja 246 del expediente administrativo).

Mediante Nota 14-1204-DIT-110-2024, recibida el 07 de octubre de 2024, el MIVIOT remite
sus observaciones a la primera informacioén aclaratoria indicando que “el proyecto serd
desarrollado en dos fases y presenta tabla con la descripcion de los macrolotes. la repuesta
no aclara lo solicitado, no indica si el proyecto desarrollara las 2 fases o contempla
desarrollar por fase.”. No obstante, las mismas fueron entregadas de manera extemporénea.
Por lo que se le aplica el Articulo 61 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo del 2023, “...en
caso de que las Unidades Ambientales Sectoriales y Municipales y las Direcciones Técnicas y
Regionales del Ministerio de Ambiente, no respondan en el tienipo establecido, se asumira que
las mismas no presentan al Estudio de Impacto Ambiental” (ver fojas 247 y 248 del expediente
administrativo).

Mediante MEMORANDO-DAPB-M-1595-2024, recibido el 10 de octubre de 2024, DAPB
responde a la primera nota aclaratoria indicando, que no guarda comentarios con relacion a las
respuestas proporcionadas por el promotor del proyecto. (ver fojas 249 y 250 del expediente
administrativo).

Mediante nota sin nimero, recibida el 24 de octubre de 2024, el promotor remite avisos de
consulta publica realizadas a través de la red social “Instagram ", los dias 15 de octubre de 2024
(primera publicacion) y 17 de octubre de 2024 (dltima publicacion) (ver fojas 251 ala 253 del
expediente administrativo).

Mediante nota DEIA-DEEIA-AC-0150-2110-2024 del 21 de octubre de 2024, se le solicita al
promotor la segunda informacion aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental, la cual es
debidamente notificada el 01 de noviembre de 2024 (ver fojas 254 a la 257 del expediente
administrativo).

Mediante nota sin nimero, recibida el 26 de noviembre de 2024, el promotor del proyecto hace
entrega de la respuesta a la segunda informacion aclaratoria, solicitada a través de nota DEIA-
DEEIA-AC-0150-2110-2024 (ver fojas 259 a la 281 del expediente administrativo).

Como parte del proceso de evaluacion, se remite la respuesta de la segunda informacion
aclaratoria a las UAS del MIVIOT, mediante DEIA-DEEIA-UAS-0214-2911-2024; y a la
Direccion Regional de MiAMBIENTE de Panama Oeste y Direccion de Informacion
Ambiental (DIAM), mediante MEMORANDO-DEEIA-0819-2911-2024. (ver fojas 282 a la
284 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DIAM-1888-2024 recibido el 5 de diciembre de 2024, DIAM
indica lo siguiente de la segunda nota aclaratoria: “...le informamos que con los datos
proporcionados se determiné lo siguiente: Tuberia de descarga PTARI: 20.636m, Poligono
General (Modificado) superficie: 57 ha + 4,886.6m?, PTARI superficie: 0 ha + 3,720.93m’?,
Fuera del SINAP...” (ver fojas 285 y 286 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-SEIA-349-2024, recibido el 13 de diciembre de 2024, La
Direccién Regional de Panama Oeste remite sus observaciones a la segunda nota aclaratoria
indicando que no tiene objecion con relacion a las respuestas proporcionadas por el promotor
del proyecto. (ver foja 287 del expediente administrativo).

Mediante Nota 14.120.0-132-2024, recibida el 13 de diciembre de 2024, el MIVIOT remite
sus observaciones a la segunda informacion aclaratoria, en donde indica que las respuestas
proporcionadas por el promotor, cumplen con lo solicitado. No obstante, las mismas fueron
entregadas de manera extemporanea. Por lo que se le aplica el Articulo 61 del Decreto
Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo del 2023, “...en caso de que las Unidades Ambientales
Sectoriales y Municipales y las Direcciones Técnicas y Regionales del Ministerio de
Ambiente, no respondan en el tiempo establecido, se asumird que las mismas no presentan
al Estudio de Impacto Ambiental”. (ver fojas 288 a la 290 del expediente administrativo).
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Mediante nota sin niimero, recibida el 17 de diciembre de 2024, el promotor del proyecto indica
que “en base a revision de la informacion publicada en la plataforma difital PREFASIA...
hemos observado una diferencia en las superficies de los Macrolotes... por lo cual hacemos
entrega formal de la informacion con sus respectivas coordenadas en formato Excel en CD™
(ver fojas 291 ala 303 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DEEIA-0855-1712-2024, de 17 de diciembre de 2024, se
solicita a DIAM, generar una cartografia para determinar la ubicacién del proyecto,
superficies y todos sus componentes. (ver foja 304 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DIAM-1939-2024, recibido el 30 de diciembre de 2024, DIAM,
informa que con los datos proporcionados se determiné lo siguiente “Area ML-19° Oha
+9223.88m’, Area ML-18modificado 1ha+3477.17m?, Area ML-17 2ha+4483.85m%, Area
ML-16 2ha+6777.61 m?... Area poligono general 57ha+4880.78m?...". (ver foja 305 ala
307 del expediente administrativo).

Las UAS del SINAPROC, MOP y Alcaldia de Chame, no remitieron sus observaciones al
EslA, mientras que, la UAS del MIVIOT y ATP si remitieron sus observaciones al EsIA,
sin embargo, las mismas no fueron entregadas en tiempo oportuno. La UAS del MIVIOT si
remitid sus observaciones a la primera informacién aclaratoria, no obstante, las mismas no
fueron entregadas en tiempo oportuno. La UAS del MIVIOT si remitio sus observaciones a
la segunda informacion aclaratoria, no obstante, las mismas no fueron entregadas en tiempo
oportuno. Por lo que se le aplica el Articulo 61 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo
del 2023, “...en caso de que las Unidades Ambientales Sectoriales y Municipales y las
Direcciones Técnicas y Regionales del Ministerio de Ambiente, no respondan en el tiempo
establecido, se asumird que las mismas no presentan al Estudio de Impacto Ambiental”.

ANALISIS TECNICO

Después de revisado y analizado el EsIA y cada uno de los componentes ambientales del
mismo, asi como su Plan de Manejo Ambiental, la primera y segunda informacion
aclaratoria, pasamos a revisar algunos aspectos destacables en el proceso de evaluacién del
Estudio.

En cuanto al ambiente fisico, para la descripcion de Formaciones Geoldgicas Regionales,
el EsIA describe lo siguiente: “La serrania de Chame (de la cual el total de las tierras
involucradas en el proyecto Sea Hills estan incluidas en la ladera este del citado monumento
geologico) forma parte de territorios emergidos del fondo marino durante la Era Cenozoica,
del periodo terciario, por lo cual tienen un fechaje geoldgico de aproximadamente 66
millones de afios y especificamente estd dentro del denominado grupo Tucué (TM-CAtu),
correspondiendo a una formacion geologica con presencia de rocas andesitas, basaltos,
lavas, brecchias, tobas y varias estructuras cénicas que sobresalen del relieve denominadas
"Plugs”." Con respecto a las Unidades geoldgicas locales, el EsIA indica lo siguiente: “La
zonificacion petrologica de las rocas presenta una distribucion mas acentuada de rocas
igneas compuestas por basaltos, andesitas, brecchias, tobas, v coladas de lavas en el
conjunto monumental de la serrania de Chame.” (ver pag. 116 del EsIA).

De acuerdo con el EsIA, para la Caracterizacion del suelo, este generalmente corresponde a
Ultisoles acidos, debido a la lixiviacion de los materiales derivados del vulcanismo de la
serrania de Chamé, son suelos de pH 4cido, de clases VI y VIII, con serias limitaciones para
uso agrologico, en su defecto son aptos para actividad forjestal y de conservaciéon. La
propiedad donde se desarrollara el proyecto ha pasado por diversas administraciones a lo
largo de 50 afios, en los cuales se ha introducido equipo pésado para la construccion de
caminos de acceso, ninguno de los cuales cuenta con revestimiento adecuado, lo que se
traduce en ciertos procesos erosivos focalizados en las areas que han sido intervenidas. A
medida que se asciende hacia las partes més altas del terreno, la capa de suelo organico es
cada vez mas leve, y en su defecto, aparecen considerables extensiones de terreno cubiertas
de guijarros y piedra fragmentada. Las partes mas elevadas del terreno presentan en algunos
casos, suelos desnudos, donde la vegetacion es escasa, y se observan principalmente

gramineas bajas y malezas adaptadas a las condiciones de pedregosidad (ver pags. 119 y 120
del EslA).
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Para la Descripcion del uso del suelo, segin el EsIA “Desde hace varias décadas hasta la
actualidad, los terrenos destinados para el desarrollo de este proyecto han sido objeto de
uso en actividades ganaderas, pero las propias limitaciones de acceso a todo el territorio
por su topografia han limitado estas actividades a las colinas onduladas y terrenos mas bajos
hacia el este, proximos a la carretera a Punta Chame. Las colinas, lomas y cumbres nids
elevadas han conservado mas su cardcter de terrenos naturales con poca intervencion,
aunque hubo ocupacion ilegal por usuarios con actividades agricolas que ya han
disminuiao, dado el inicio de la administracion actual de dichos terrenos.” (ver pags. 120y
121 del EsIA).

El deslinde de propiedad es de la siguiente manera: Hacia el lado Norte pasa la carretera que
conduce de la via Panamericana hacia Punta Chame. Ese segmento de terrenos fue ocupado
y habia una vivienda, areas de pastoreo de ganado, y cultivo de frutales. Hacia el lado Sur,
estd rodeado por terrenos propiedad de la empresa Desarrollo Ganadera del Cerro, S.A.,
cubiertos casi en su totalidad por rastrojo caracteristico del Bosque Seco tropical mixto
secundario latifoliado y pequeiias porciones de pastizales. Existe también en el extremo sur
oeste una finca agropecuaria que cuenta con cultivos de frutales y pastos mejorados. Hacia
el lado Este, el proyecto esta rodeado de norte a sur por terrenos privados que tienen Bosque
Seco Tropical Latifoliado mixto secundario, y no se observa la presencia de ningln tipo de
actividad econdémica. Hacia el lado Oeste, existen terrenos ocupados por un inversionista
privado que mantiene campamentos de contenedores y maquinaria pesada, a la vez un poco
mas al sur un terreno que fue totalmente desbrozado, aunque no tiene ningun tipo de obra
civil en este momento, y en el extremo rastrojo secundarios entre mezclado con pastizales
(ver pags. 121 y 122 del EsIA).

Respecto a la Topografia, €l EslA indica que: “La topografia original presenta pendientes
mayores del 20% en su mayoria hacia la parte altas de los cerros. En dreas cercanas a la
entrada del proyecto presentan pendientes menores de 20%, que estan proximas a la
quebrada Corozal. También presenta variaciones de elevaciones de 4 metros en sus niveles
mas bajos, hasta elevaciones de hasta 215 metros en el punto mds alto. Las mavores
elevaciones se encuentran en el sector suroeste del proyecto, que disminuyen a medida que
se acerca a la quebrada Corozal.” (ver pags. 123-128 del EsIA).

En cuanto a la Hidrologia, segin lo descrito en el EsIA, el sitio en donde se ejecutard el
proyecto pertenece al flanco norte y este de la serrania de Chame, que se ubica dentro de la
denominada Cuenca 138. En ese sector nace la quebrada Corozal, en una elevacién de
507msnm, ladera norte del punto mas alto del Cerro Chame, luego se desplaza de suroeste a
noreste, para encontrarse con aguas abajo con los terrenos del proyecto Sea Hills. La misma
tiene una longitud total de 2,720m desde su nacimiento hasta la desembocadura en un drenaje
artificial adyacente a los estanques abandonados. Desde su nacimiento hasta el punto donde
la quebrada ingresa al poligono del proyecto, hay 1324m. Luego en su recorrido dentro de
los terrenos de la empresa, esta quebrada hace un recorrido de 1,290m lo que representa un
47% del total de su longitud. Los restantes 106m quedan desde el fin del terreno hasta donde
el cauce de la quebrada se encuentra con el drenaje a artificial antes sefialado. La quebrada
Corozal al salir de los terrenos del proyecto, cruza la carretera a Punta Chame por un sistema
de alcantarillas, se dirige aguas abajo para desembocar directo a un drenaje artificial que se
construyé de manera perimetral en los afios 80, y que bordea unos estanques que estin
abandonados. Esta quebrada discurre en medio de hondonadas profundas en la parte mas alta
de la cuenca y a medida que el relieve desciende se hace menos abrupto el cauce, para
terminar en las proximidades de la carretera hacia Punta Chame (ver pags. 131 y 134 del
EslA).

Para la Calidad de agua superficial, segin el EsIA se tom6 una muestra en el curso bajo de
la quebrada Corozal, en el ultimo punto donde finaliza el poligono del proyecto. Esta muestra
fue analizada en un Laboratorio acreditado por el CNA. Dél anélisis hecho a la muestra
tomada, los Coliformes fecales y el pH estuvieron fuera de los limites permitidos (ver pags.
135-142 del EslA). |

Para los caudales el EslA indica que la quebrada Corozal presenté dificultades para
determinar los caudales ya que no hay estaciones hidrolégicas o hidrométricas instaladas.
Debido a esto se utilizaron los datos obtenidos del estudio hidroldgico efectuado en dicha
quebrada. Los resultados indican que el rango minimo fue de 0.91m>/s, con un maximo de
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4.0m%/s en el periodo de Iluvias, resultando en un promedio de 3.13m’/s (ver pag. 186 del
EsIA).

En cuanto a las aguas subterrdneas, €l EsIA indica que, existe un pozo que cuenta con un
permiso temporal de uso de agua aprobado mediante la Resolucion No DRPO-SSH-008-
2024. Del anélisis hecho a la muestra tomada, el cloro residual. coliformes fecales y la
turbiedad estuvieron fuera de los limites permisibles (ver pag. 189-195 del EsIA).

Para la Calidad del aire, el EsIA menciona lo siguiente: “se realizo la correspondiente
medicion con equipo debidamente calibrado, en cuyos resultados se concluyo que las
concentraciones de PM10 en el Punto 1 estan por debajo del limite establecido, asi como las
concentraciones de H2S2 en el punto 2.” (ver pags. 223-236 del EsIA).

Para el nivel del Ruido ambiental, se tomd la muestra en un punto. En ese punto el resultado
obtenido durante el horario diurno fue de 58.1 Dba valor que esta por debajo de los 60 Dba
establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 1 de 2004 para el horario diurno. (ver pags. 237 a
251 del EsIA).

El EslA sefiala que el area del proyecto posee los siguientes Aspectos Climaticos: el area del
proyecto se encuentra dentro de una franja denominada clima de sabana seca tropical de
acuerdo con la taxonomia de Koppen (AWI), mientras que de acuerdo con la clasificacion
del sistema de zonas de vida (Holdridge, 1970) corresponde a bosque seco tropical. Para
ambos, hay periodos de extensas sequias, en el denominado fenémeno del nifio, cuando las
lluvias se reducen a un rango que va de 1,000 a 1,200 milimetros anuales, y en periodos
normales, las lluvias alcanzan un promedio que oscila entre 1,750 y 2,000mm. El mapa de
Isotermas Promedios Anuales desarrollado por ETESA, define temperaturas promedias
anuales entre los 26°C a 27°C en el area de estudio. La Humedad Relativa es mayor en
septiembre y octubre, alcanzando mas de 86% y mucho menor en enero. La presion
atmosférica, en la estacion seca, oscila entre 1,011mb 1,012 mb y en la estacion lluviosa
extrema que ocurre en el mes de octubre de cada aflo, la misma puede alcanzar 1,010mb14.
(ver pags. 265 a 267 del EsIA).

El Andlisis de Exposicion, segin lo descrito en el EslA, la exposicién al cambio climatico
del proyecto para la provincia de Panama Oeste, en la region en la que se encuentra el
proyecto es la Region de Arco Seco y tomando en consideracion que las principales amenazas
climaticas giran en torno a el aumento en los valores maximos de la temperatura en verano,
déficit de lluvia, lluvias intensas en invierno, la exposicion al proyecto segun las variables
identificadas, son a continuacién: aumento en los valores maximos de la temperatura en

época de verano, déficit de lluvia en verano y lluvias intensas en invierno. (ver pags. 273 y
274 del EslA).

En cuanto al Ambiente Biolégico, la metodologia utilizada fue estudios de campo intensivos
como revision de fuentes secundarias. (ver pag. 278 del EsIA).

Segtin el EslA, la Flora caracteristica es de rastrojos secundarios y corredores verdes
alineados a la quebrada. La vegetacion caracteristica de estas laderas y de los terrenos de
menor elevacion, es tipica de la franja del Bosque Seco Tropical, que es un tipo floristico con
algunas especies emergentes y dominantes del dosel como la algarroba (Hymenaea
courbaril), corott (Enterolobium ciclocarpum), ceibo (Ceiba entanda), guachapali (Albizia
saman), y barrigdn (Pseudobombax septenatum), y otros ejemplares de menor tamafio tales
como ¢l malagueto (Xilopia frutescens) y jobo (Spondias mombim). El ecosistema presenta
sotobosque con especimenes tipicos como el cuernito (Acacia collinsii) y diversas especies
de bejucos que forman el rastrojo enmarafiado, donde abundan las especies con espinas. Las
dreas mas alteradas presentan arboles dispersos como nance (Byrsonima crassifolia), poro
poro (Cochlospermum vitifolium) y carate (Bursera simarouba). Entre las especies arbustivas
y del sotobosque, se observan arbustos del género piper, lantana camara, sida sp, etc. Entre
los bejucos se observa Melothria sp., trompetita (Ipomoea trifida) y Tetracera volubilis, entre
otras. Las especies herbaceas incluyen: Stachytarpheta jamaicensis, Ischaemum timorense,
Cynodon sp, asi como otras especies pertenecientes a las familias Piperaceae,
Melastomataceae, Rubiaceae y Urticaceae, Myrsiniaceae. Adyacente al curso de fluvial de la
quebrada, se puede apreciar una vegetacion de rastrojo en transicion, asi como también
parches con caracteristicas de un bosque secundario joven donde predominan principalmente
el jobo (Spondias mombin) y huevo de gato (Tabernaemontana glabra). En las dreas mds

Péagina 12 de 30




- MINISTERIO DE
GOBIERNO NACIONAL AMBIENTE

* CON PASO FIRME ~
DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

elevadas se observo al higuerén (Ficus insipida), carate (Bursera simaruba), jobo (Spondias
mombin), espavé (Anacardium excelsum), barrigon (Pseudobombax septenatum), entre
otros. Por debajo del dosel se observan hierbas y arbustos como: Rynchospora nervosa,
Russelia coccinea, Helecho (Ligodium venustum), entre otros. Las areas mas alteradas
presentan sabanas o herbazales inducidas con arboles dispersos como Byrsonima crassifolia
y Cochlospermum vitifolium. No se determind la existencia de especies bajo categorias
especias de conservacion (ver pags. 278-290 del EsIA).

Para la caracterizacion vegetal, inventario forestal, segin el EsIA, la metodologia
implementada fue la de establecer 8 parcelas de muestreo con dimensiones de 40 metros de
ancho por 40 metros de largo. Se inventariaron loa arboles con diametro mayores o iguales a
15 cm, y los resultados fueron que se encontraron 28 especies distintas de arboles con 5
especies (ver pags. 292-332 del EslA).
Para las Caracteristicas de la fauna, el EsIA sefala que consiste principalmente en especies
que presentan notable movilidad, es decir que se desplazan de los entornos del rastrojo y
remanentes de los bosques de galerias, asi como de las areas abiertas hacia sectores de rios y
quebradas. La mayor parte de las especies animales que convergen en esta zona corresponden
a especies comunes y caracteristicas de ambientes intervenidos de las tierras bajas del
pacifico panamefio. Entre las especies identificadas estan:
- Mamiferos: zarigiieya (Didelphis marsupialis), ardilla (Sciurus variegatoides),
Armadillo (Dasypus novencictus), Venado colablanca (Odocoileus virginianus) y Coyote
(Canis latrans)
- Aves: Tortolita comun (Columbina talpacotti), Rabiblanca (Leptotila verreauxi),
Garza bueyera (Bubulcus ibis), gallinazo (Coragyps atratus) y talingo (Quiscalus mexicanus)
- Anfibios y reptiles: Culebra Bejuquilla (Oxybelis aeneus), Boa constrictora (Boa
imperator), 1guana verde (Iguana iguana), Borriguero (Ameiva ameiva), Sapo comin
(Rhinella horribilis).
- Peces: Chogorro (Aequidens cueruleopunctatus), Tilapia (Tilapia sp.), Choveca
(Hypostomus panamensis), Peje perro (Hoplias microlepis) y Sardina (Astyanax fasciatus)
“De las especies reportadas en el sitio, de acuerdo a la verificacién en campo, la mayoria
no mantienen estatus de especies en peligro de extincion, sin embargo destacan las especies
Rupornis magnirostris, Pandion haliaetus, Buteogallus anthracinus, Milvago chimachima,
Caracara cheriway y Brotogeris jugularis, Amazona ochrocepha para el grupo de las aves,
mientras que para el caso de los mamiferos el venado colablanca Odocoileus virginianus,
en tanto para los reptiles se incluye la Boa imperator, como especies que mantienen
condiciones de manejo especial en materia de conservacion... " (ver pags. 335-352 del EsIA).

Con respecto a el Ambiente socioeconémico, en la percepcién local del proyecto, €l EsIA
indica que, para el Plan de Participacion Ciudadana, se tuvo en cuenta la poblacion censada
en el corregimiento de El Libano y se llevd a cabo dos visitas en esta comunidad. Se
distribuyeron volantes informativos con el objetivo de dar a conocer el proyecto y establecer
contacto con los actores clave y lideres del area. Asimismo, se buscé establecer una
comunicacién directa con la Alcaldia de Chame. También se hizo una reunion informativa
en la comunidad y se aplicaron 46 encuestas. En cuanto a los resultados de las encuestas,
estos indican:

- El 60.87% poesia informacion acerca del proyecto, mientras que el 39.13% restante
no estaba al tanto del mismo.

- El 76.09% de las personas encuestadas consideraron que el proyecto tendra un
impacto positivo en la comunidad. Por otro lado, el 10.87% de los encuestados tuvo una
opinion negativa sobre el proyecto. Por ultimo, el 13.04% restante no estaba seguro si el
proyecto seria positivo o negativo.

- La mayoria de las personas encuestadas, especificamente el 76.09%, estan a favor del
desarrollo del proyecto. Sin embargo, un pequefio porcentaje, el 10.87% de los encuestados,
no estd de acuerdo con la ejecucion de este. Por tltimo, el 13.04% restante necesitaba mas
informacion antes de tomar una decision definitiva. ‘

- Un 82.61% de los encuestados, considera que el mayojr beneficio de la ejecucién del
proyecto es la generacion de empleo. Por otro lado, el 17.39% restante opina que no se
obtendran beneficios de esta iniciativa.

(ver pags. 356-373 del EslA).

En cuanto a los Sitios Historicos, Arqueoldgicos y Cultumlzles, en el EsIA se indica lo
siguiente:
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“El sitio del proyecto no se encuentra bajo ningun estatus de Zonas Declaradas por el
Ministerio de Cultura como drea de interés por la posible presencia de recursos
arqueologicos, historicos y culturales, sin embargo, para constatar este hecho se llevo a
cabo la debida prospeccion arqueologica por parte del especialista idoneo en esta materia,
logrando completar los principales sectores destinados para las obras del proyecto. En

dicha actividad no se detecto la presencia de restos arqueologicos historicos o culturales...”
(ver pags. 389-411 del EslIA).

Hasta este punto, y de acuerdo a la evaluacion y analisis del EsIA presentado, se determin6 que
en el documento existian aspectos técnicos, que eran necesarios aclarar, por lo cual se solicito al
promotor la Primera Informacion Aclaratoria mediante nota DEIA-DEEIA-AC-0074-2406-2024
del 24 de junio de 2024, 1a siguiente informacion:

1.

La Unidad Ambiental Sectorial del MINSA a través de Nota 061-UAS-SDGSA, remite sus
observaciones en el que indica lo siguiente:
a. Ampliar sobre si hay alguna industria a menos de 300 metros lineales.

Mediante MEMORANDO DCC-261-2024, la Direccién de Cambio Climético, solicita lo
siguiente:

Adaptacion:

5.8.2 Riesgo y vulnerabilidad climatica y por cambio climatico futuro, tomando en
cuenta las condiciones actuales en el area de influencia.

La sensibilidad se debe evaluar con relacion al futuro entendiendo la vulnerabilidad, los

riesgos climaticos y sus amenazas. El Promotor debera mejorar la siguiente infermacion

necesaria:

a. Analisis de los diversos riesgos climaticos que enfrenta el pais actuales y futuros,
énfasis en el proyecto. Dentro del analisis se debe desagregar por eventos
(Hidrometeorologico, Oceanografico, Geofisico, eic.) segin la ubicacion del
proyecto. Para impactos futuros (precipitacion, temperatura utilizar los Escenarios de
Cambio climético 2030, 2050, 2070), como informacién oficial que pone a
disposicion el MiAmbiente.

b. Analizar e incluir el mapa de- sensibilidad (indice de vulnerabilidad al cambio
climético de la Republica de Panama, Ministerio de Ambiente 2021) con la ubicacion
del proyecto.

5.8.2.2 Analisis de Capacidad Adaptativa
a. El consultor genera un analisis de la capacidad adaptatlva sin embargo, debe
complementar para la informaciéon que no incluye y estructurar con las s1gu1en“ces
preguntas como guia:
(Con que herramientas o capacidades cuenta el proyecto para enfrentar los 1mpactos
(minimizarlos o neutralizarlos)? ;
¢Cuenta con infraestructura resiliente a los peligros del cambio climatico identificados? |
(Cuenta con los recursos financieros para revertir, reducir o resistir a los dafios? |
(Cuenta con capacidad de respuesta, organizacion y opciones tecnoldgicas antes eventos
extremos o peligros climéticos?

Distancia a Carreteras.

Distancia a centros de salud.

Pobreza general del Corregimiento en %.
(Qué medidas de adaptacion se viene realizando en la zona donde se emplaza el proyecto?

Consideraciones:

Humanas: capacidades técnicas.
Fisicas: infraestructura resiliente.
Financieras: capital, poliza de seguro (contra amenazas hidro climaticas: sequias,
inundaciones, etc.)
Naturales: tierras productivas, fuentes de agua segura. 3
Sociales y organizaciones: alianza con la sociedad y el Estado.
Sistema de alerta (prevencion).
5.8.2.3 Analisis de Identificacion de Peligros o Amenazas

a. Dentro del estudio el consultor describe la informacion del analisis hidrolégico e
hidraulico. Se solicitan entreguen los archivos originales de las modelaciones
realizadas (archivo de proyecto, archivos de datos de flujo, archivos de geometria,
archivos de resultados, raster resultado final de simulacién, formato TIFF).

e Plano del Poligono en estudio.
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e Plano con curvas de niveles (con proyecto y sin proyecto) cada 1 m y su amarre
con las secciones transversales del cuerpo de agua.

o Plano arquitecténico del proyecto. Entregar archivo en formato digital
(Shapefile).

e Topografia con las estructuras a edificar, estableciendo la terraceria segura (de ser
necesario). Entregar archivo en formato digital (Shapefile o Réster).

e Hoja de célculo de los diversos parametros hidrologicos e hidraulicos, tablas de
las secciones transversales, Hidrograma sintético del caudal de 100 afios, que
utilizaré el modelo.

e Corrida del Modelo sin proyecto en 2D o 3D. Entregar archivo en formato digital
(Shapefile o Raster).

e Corrida del Modelo con proyecto en 2D o 3D. Entregar archivo en formato digital
(Shapefile o Réster).

5.8.3 Analisis e Identificacion de Vulnerabilidad frente a amenazas por factores
naturales y climaticos en el area de influencia.

a. Incluir analisis de la matriz de clasificacion de la vulnerabilidad, incluyendo, si asi lo
dictan los resultados, la informacion sobre la modelacion en HEC-RAS.

9.8 Plan para reduccion de los efectos del cambio climatico.

Para este apartado es importante tener un resumen sobre el plan de adaptacion y mitigacion,
que se encuentran descriptos en los puntos 9.8.1. y 9.8.2. En ese sentido plasmar en
cronograma las medidas que se desarrollaran por este proyecto en la escala de tiempo.

9.8.1 Plan de adaptacion al cambio climatico.

Las medidas expuestas por el promotor deben ampliarse que estén acordes con la
vulnerabilidad y amenazas climaticas que tiene el proyecto, por lo cual se necesita lo
siguiente:

En este apartado se deben ajustar los puntos a desarrollar como se muestra:

e Descripcion del Proyecto: describir cualitativa y cuantitativamente la influencia del
proyecto en la vulnerabilidad de la zona, derivadas de la construccion, operacion y
mantenimiento/cierre; asi como el potencial impacto que el cambio climatico puede
tener en el proyecto.

e Caracterizacion de los Impactos:

1. Caracterizar los principales impactos de Cambio climatico al proyecto.

11.  Evaluar el impacto del proyecto en la vulnerabilidad de la zona ante el
cambio climatico como parte de la caracterizacion del impacto ambiental.
Se debe ampliar el anélisis de los impactos del proyecto.

® Proponer medidas de adaptacion para minimizar, eliminar, reducir la amenaza,
vulnerabilidad, identificando las medidas de adaptacion generada por el clima al proyecto
y del proyecto a la zona:

¢Se ha considerado alguna medida de adaptaciéon para las olas de calor en la
infraestructura? 1

({Que medida de adaptacion se ha considerado para las‘ Lluvias intensas (tormentas e
inundaciones) en invierno? Colocar en cuadro presenta‘do.

® Plan de Monitoreo: especificar las variables o acciones a monitorear para el

seguimiento de las medidas de adaptacion al cambﬂo climatico.
\

® Serecomienda insertar el cronograma en tiempo para el monitoreo de las medidas.
Mitigacion |
Identificacion de Fuentes Potenciales de Emisién (Articulo QS del Decreto Ejecutivo No.
1 de 1 de marzo de 2023, en la Seccion 4.4).

e Incluir como fuente de emisiones la remocion del suelo, actividad que propicia la

emision de GEI, durante la fase de construccion del proyecto.
Seccion 9.8.2. del Articulo 25 del D. E. No. 1 de 1 marzo de 2023, contempla el Plan de
Mitigacion de Fuentes Potenciales de Emision. ‘

¢ Describir el Plan de Mitigacion de Fuentes Potenciales de Emision, articulando las
medidas de mitigacion a las fuentes de emisiones de GEI.

® Incluir las medidas de mitigacion correspondientes a las emisiones de GEI producto
de la remocidn de suelos durante la fase de construccion.

3. La Direccion de Areas Protegidas y Biodiversidad, mediante MEMORANDO-DAPB-
0646-2024, remite los siguientes comentarios:
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® En el 4rea de desarrollo del proyecto se observaron las siguientes especies Cocobolo
(Dalbergia retusa), Quira (Platymiscium pinnatum), Amarillo (Terminalia
amazonia), Cedro amargo (Cedrela odorata), Guayacan (Handroanthus guayacan),
Zorro (Astronium graveolens) las cuales son especies consideradas amenazadas, por
tal razdn, solicitamos evitar la tala excesiva de estas especies para evitar la reduccion
pablacional de los individuos en el medio silvestre.

® Solicitamos la aclaracion en cuanto a la especie conocida como “Algarrobo” la cual
identificaron como Ceratonia siliqua, ya que esta especie no se distribuye de manera
natural en Panama, su distribucion natural corresponde a paises europeos del
mediterraneo. En Panama la especie nativa conocida como “Algarrobo” recibe el
nombre de Hymenaea courbaril. En la seccion de especies exdticas encontradas no
se menciona esta especie solo se mencionan las especies Acacia (Acacia magnium) y
Mango (Mangifera indica).

En cuanto al bosque de galeria que se encuentra en la zona “Quebrada corozal”
solicitamos que el mismo debe ser descrito con las especies arbdreas que lo integran
nombre comun y nombre cientifico de las especies presentes y su estado de
censervacion.

® Indicar las medidas de mitigacion a implementar para las especies de flora y fauna
que presenten algin grado de proteccion de acuerdo con la legislaciéon nacional e
internacional.

La Unidad Ambiental Sectorial del MIVIOT a través de Nota No. 14.1204-051-2024,
remite sus observaciones a la evaluacién del EsIA, en el que indica lo siguiente:

® Presenta esquema del master plan del proyecto con sus diferentes usos de Suelos y
areas correspondiente, en este esquema, se sefialan 2 fases, indicar si se desarrollaran
las dos fases o si se contempla desarrollar por fase e indicar la fase a desarrollar.

En la descripcion del proyecto: sefialan la construccién de infraestructuras y
construccion de viviendas unifamiliares, bifamiliares y edificios en cada fase, sin
embargo, no se presenta plano de disefio de cada fase con la ubicacion de los lotes,
residenciales, edificios de apartamentos (27 para la fase 1 y 33 para la fase 2),
vialidad, usos publicos entre otros, que permita visualizar el desarrollo del proyecto.
Debera contar con revision del Anteproyecto SEA HILLS, por la Direccién Nacional
de Ventanilla Unica del MIVIOT, a través del cual se verifica el camplimiento de las
normativas a desarrollar por el proyecto. ‘

En la pagina 9 del EsIA, punto 2.0. Resumen Ejecutivo. se indica “consiste en el Estuciz’io
de Impacto Ambiental Categoria II del proyecto SEA HILLS, iniciativa de la empresa
promotora Desarrollo Ganadera del Cerro, S.A., inscrita en la seccion Mercantil del
Registro Publico en el Folio 155709549, a desarrollarse en las Fincas No: 30425145,
34283, 38388, 34409, 34603 y 148 con codigo de ubicacion 8306 ubicadas en el
corregimiento de El Libano, distrito de Chame, provincia de Panama Oeste. El proyecto
se ejecutard en el sector este de la serrania de Chame o Cerro Chame, v abarcara una
superficie de 65 has + 3,893.44 m2. Sin embargo, no se especifica la superficie a utilizar
de cada finca: por lo antes descrito:
a. Presentar el desglose de las superficies a utlhzar de las fincas 34283, 38388,
34409, 34603 y 148 pertenecientes a Assets Trust & Corporate Services Inc y la
finca 3042514 propiedad de Anacris Investment. ﬂ.A.
b. Presentar las autorizaciones para el uso de las fincas No: 30425145, 34283,
38388, 34409, 34603 y 148, donde se indique la superficie a utilizar de cada una.
Debidamente notariadas.

En la pagina 9 del EsIA, punto 2.0. Resumen Ejecutivo, se indica “...El proyecto Sea
Hills constara de dos fases o etapas, y consiste en la construccion de una comunidad
vacacional/permanente con una propuesta eco turistica que compelira en el mercado
nacional e internacional, incorporando al urbanismo todos los elementos naturales
encontrados dentro de las 65.38 hectdareas con que conta;ra con el proposito de ofrecer
una experiencia unica en el distrito de Chame, resaltando las actividades de senderismo,
paisajismo y canopy...”. En el punto 4.0 descripcion del proyecto obra o actividad,
pag. 23 del EslA, Fase 2, sefiala que el proyecto “planea la construccion de una cancha
de golf de 9 hoyos, que contard con toda la infraestructura y servicios de apoyo
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necesarios para su operacion y mantenimiento ’; sin embargo. no se define la ubicacion
y areas de lo antes mencionado. Por lo que se solicita:
a. Presentar las coordenadas de ubicacion de la cancha de golf e indicar su
superficie.
b. Presentar plano donde se visualice 1a ubicacion de la cancha de golf.
c. Aclarar silaactividad de canopy esta contemplada dentro del alcance del presente
EsIA. De ser afirmativo presentar: coordenadas y plano donde se visualice la ruta
para la actividad antes mencionada.

En el punto 4.0 descripcion del proyecto obra o actividad, pag. 23 del EslA, se
describen las fases con las que contara el proyecto: Fase 1: se encuentran los macrolotes
ML1 y ML2, los cuales abarcan una superficie aproximada a las 9 hectéareas. Fase 2:
comprende a un sector de aproximadamente 50 hectareas. En los macrolotes ML3, ML4,
ML5, ML11, y ML6, ML7, ML8, ML9, ML10, ML12, ML15, ML16, ML17, ML18,
MLI19A. Sin embargo, en la pag. 8, Resumen Ejecutivo, se menciona que el proyecto
abarcara una superficie de 65 has + 3,893.44 m?. Por lo que no queda claro la huella total
del proyecto. Por otro lado, mediante la verificacion realizada a través del
MEMORANDO-DIAM-0625-2024, las sumatorias de las superficies de los Lotes ML1-
ML19, no concuerda con las superficies indicadas a desarrollar por fase. Por lo antes
mencionado, se solicita:
a. Aclarar la huella total a desarrollar. En caso a variar la superficie de las 65 has +
3,893.44 m”. Presentar las coordenadas correspondientes.
b. Verificar y presentar las coordenadas de los lotes ML1-ML19 e indicar las
superficies.
c. Presentar el desglose (cantidad) de las infraestructuras a construir por fase y lote.
d. Presentar planos legibles del proyecto a desarrollar, donde se observe claramente
los componentes del proyecto (cantidad de edificios, locales comerciales,
Viviendas, lagos cancha de golf, area verde, calles internas entre otros), de forma
que permita conocer su distribucion.

En la pag. 76 del EslA, Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales, se menciona que
“...las aguas residuales que se generen como producto de la puesta en operacion del
proyecto y de la consecuente ocupacion de las viviendas y demds recintos serdn tratadas
en tres (3) plantas de tratamiento de aguas residuales con capacidad para tratar las
aguas servidas de los diferentes componentes existentes..., La descarga de estas PTAR’s
sera mixta, es decir, se ha dispuesto la reutilizacién del agua tratada para riego, en su
mayoria de la cancha de golf, y de las grandes extensiones de terrenos con jardineria y
paisajismo, que requeriran un considerable volumen de agua para su mantenimiento;
esta agua se almacenard en los lagos artificiales que funcionardn como reservorios
ubicados en el campo de golf respectivamente..., La otra alternativa serd la descarga en
la quebrada Corozal...”. Ademas, en la Memoria Técnica de las PTAR, pag. 80, se indica
que se proyecta “el desarrollo y construccion de 676 unidades, cuyas aguas residuales a
generar, serdn tratadas en las PTAR.” Sin embargo, la sumatoria para la construccion de
viviendas, apartamento y locales, da un total entre las 2 fases de 2,750 unidades
aproximadamente. En este mismo sentido la Direccion Regional de Panama Oeste,
mediante el Imforme Técnico DRPO- SEIA-II0-144-2024, indica “... El EsIA
menciona que el punto de descarga de la Planta de Tratamiento de aguas residuales a
construir, sera la Quebrada Corozal, sin embargo, debido a que estd quebrada es
utilizada por residentes y visitantes como balneario y forma parte de uno de los puntos
de extraccion de agua cruda para actividades recreativas . Por lo que se solicita:

a. Aclarar en qué consiste la metodologia de descarga de forma mixta de las PTAR.

b. Aclarar si las tres (3) PTAR descargarén a los lagos artificiales.

c. Identificar otras alternativas u opciones para la disposicion final de los efluentes
liquidos tratados, que sean beneficiosas al entorno ambiental del proyecto y no le
causen afectacién al cuerpo de agua que atraviesa por la propiedad.

d. Ajustar y presentar la memoria técnica de las PTARs, segin la cantidad de
unidades de viviendas.

e. Indicar la cantidad de lagos artificiales que se contemplan construir en el proyecto
e indicar la superficie y volumen. ‘

f. Presentar las coordenadas de ubicacion de los poligonos de los lagos.

g. Presentar las coordenadas de las estructuras necesarias para transportar las aguas
tratadas desde la PTAR hasta los lagos.
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9.

10.

11.

12.

13.

h. Presentar las coordenadas de los poligonos de las PTARs y sus superficies y,
puntos de descargas.

En la pagina 92, en el punto 4.3.4. Cronograma y tiempo de desarrollo de las
actividades en cada una de las fases, se presenta el cuadro con el cronograma del
proyecto; sin embargo, el mismo no incluye todas las actividades a desarrollar en las dos
fases que contempla el proyecto. Por lo que se solicita:
a. Presentar el punto 5.3.4. Cronograma y tiempo de desarrollo de las actividades en
cada una de las fases incluyendo las diferentes actividades a realizar por fases del
proyecto.

En la pag. 184 del EsIA, se indica que, “con relacion a las tres (3) obras en cauce que
serd necesario realizar sobre la quebrada Corozal, las mismas consisten en los cruces
viales que corresponden a estructuras de cajon pluvial Tipo 1008 de acuerdo con el
Manual del MOP 2021 vigente, cuyas dimensiones ancho y alto libre son de 3.05m x
3.05m. Se aportan a continuacion la informacion relacionada a las coordenadas de
ubicacion y superficie de estas estructuras, mostrando para el Paso N°1, 2 y 3 una
superficie a intervenir de 331.178 m? cada uno con sus respectivas coordenadas”. Sin
embargo, mediante MEMORANDO-DIAM-0625-2024, se indica un 4area de 225.58 m?
aproximadamente para cada paso sobre la quebrada y se observa en mapa ilustrativo que
el Paso N°1 se ubica fuera del poligono del proyecto. Por lo que se solicita:

a. Aclarar la superficie de cada Paso a construir sobre la quebrada y aportar
coordenadas.

b. Presentar Registro(s) Publico(s) de otras fincas, autorizaciones y copia de la
cédula del duefio de la finca donde se ubica el Paso N°1; ambos documentos
debidamente notariados. En caso de que el duefio sea persona juridica, debera
presentar Registro Publico de la Sociedad.

c. Describir detalladamente el tipo de obras y actividades a realizar.

d. Indicar cudl serd la metodologia del manejo de las aguas en la seccion de la fuente
hidrica donde se realizaran las obras en cauce.

Mediante MEMORANDO-DIAM-0625-2024, la Direccion de Informacién Ambiental
(DIAM), sefiala en el mapa generado “los datos de avenida principal, PTAR 1, quebrada,
parcela 1 y parcela 3 no se generaron ya que las misma no mantienen una secuencia
logica... los datos de avenida 3, avenida Sea Hills final, captacion de agua, manejo de
desechos y puntos de descargas fueron capturados de los mapas presentados en PDF,
ya que no se presentaron en las tablas de Excel” Por lo que no queda claro cudl serd la
superficie a desarrollar”. Por lo antes mencionado:
a. Ajustar y aportar las coordenadas UTM de ubicacion del poligono
correspondientes a: avenida principal, PTAR 1, parceles 1 y 3.
b. Presentar las coordenadas las UTM de el alineamiento hidrico de la Quebrada
Corozal con su respectiva la servidumbre, en cumplimiento con la Ley Forestal.
c. Presentar en formato Excel las coordenadas de avenida 3, avenida Sea Hills final,
manejo de desechos y puntos de descargas.
El promotor mediante nota sin numero, recibida el 8 de mayo de 2024, presenta las
publicaciones del fijado y desfijado en el Municipio de Chame; sin embargo, las misma
no cumplen con el periodo de Fijado de tres dias habiles y el plazo de entrega no mayor
de 5 dias hédbiles después del desfijado. Ademas, no han sido entregadas las
publicaciones electivas, tal como lo indica el articulo 43 Decreto ejecutivo No. 1 de 1 de
marzo de 2023. Por lo que se solicita:
a. Presentar las Publicaciones del fijado y desfijado del municipio de La Chorrera
de acuerdo a la establecido en el articulo 43 del Dccreto Ejecutivo N° 1 de 1 de
marzo de 2023.
b. Presentar los avisos de consulta puiblica m{,dm electivo cumpliendo con \lo
establecido en los Articulos 42, 43 y 45 del Deureto\EJecutlvo No.ldelde marzo
de 2023.

En el punto 4.5.2. Liquidos, pag. 98 del EsIA, se menciona|que, “Otros desechos liquidos
producto de las obras son aquellos resultantes del lavado \de equipos pesados, limpieza
de herramientas y en general de las 4reas del proyecto, para lo cual se prohibira la
ejecucion de estas actividades cerca de la quebrada Corozal para evitar su contaminacion,
adicionalmente se deberdn instalar tinas de lavado o norlas con las especificaciones
técnicas respectivas, ...”. Por lo antes sefialado, se solicita:, |
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a. Presentar disefio, construccion y materiales a utilizar para las tinas, su capacidad,
periodicidad de mantenimientos, reutilizacion de aguas y medidas contempladas
para evitar fugas de agua en el proceso.

b. Indicar como sera el manejo y la disposicion final de los sedimentos en el sitio
del proyecto.

c. Indicar la distancia de las tinas de lavado respecto a la quebrada Corozal.

Pasamos a destacar algunos puntos importantes del resultado de la Primera Informacién
Aclaratoria solicitada al promotor:

® Respecto a la pregunta 1, que hacia referencia a los comentarios hechos por La Unidad
Ambiental Sectorial del MINSA mediante Nota 061-UAS-SDGSA., el promotor responde al
subpunto solicitado de la siguiente forma:
o Kl subpunto a solicitaba ampliar sobre si hay alguna industria a menos de 300 metros

lineales, el promotor sefiala que “No se ubican indusirias a menos de 300 mts lineales
del proyecto, el drea cuenta con actividades tales como ganaderia y viviendas muy
aisladas”. (ver foja 219 del expediente administrativo).

Dichas respuestas fueron remitidas a MINSA, cuyos comentarios dados mediante Nota:
148-UAS-SDGSA, sefiala: “...Revisado la Ampliacion del Estudio de Impacto
Ambiental y si cumple con todas las normas del MINSA, no se tiene Objecion, a la
ejecucion del proyecto ... ” (ver fojas 231, 237 a la 239 del expediente administrativo).

* Respecto a la pregunta 2, la cual hacia referencia a los comentarios hechos por la Direccién
de Cambio Climatico, el promotor responde a los puntos solicitados de la siguiente forma:
o Al punto 5.82. que hacia referencia al Riesgo y vulnerabilidad climatica y por cambio

climatico futuro el promotor responde a los subpuntos solicitados de la siguiente forma:

e Alsubpunto a, que solicitaba un analisis de de los diversos riesgos climaticos y sobre
proyecciones futuras de precipitacion y temperatura, el promotor responde que en base
a la ubicacion del proyecto en la provincia de Panamé Oeste, segin las regiones
climaticas identificadas esta area pertenece a la Region de Arco Seco, y los principales
riesgos identificados relacionados a esta region climética corresponden a: Inundacion,
Desplazamiento, Sequia, Max. réfaga de vientos, Relampagos. Incendio forestal,
Inundaciones por subida del mar, Deslizamiento de tierras y/o rocas y Hundimiento.
Respecto a la temperatura, en el 4rea del proyecto se tiene para los tres periodos
establecidos (2030, 2050, 2070) anomalias positivas de temperaturas que van desde
los 0.7°C al 2050 hasta 3.1°C en el 2100. Para la variable de precipitacién se observa
que en el area del proyecto se tiene para los tres periodos establecidos anomalias
negativas que van desde disminuciones en la precipitacion de 1.6% al 2050 hasta 5.7%
menos al 2100. (ver fojas 212 a 216 del expediente administrativo).

* Al subpunte b, que solicitaba analizar e incluir el mapa de sensibilidad, el promotor
responde con lo siguiente: “El andlisis de sensibilidad el proyecto hace referencia a
la relacion de las variables climdticas y sus efectos secundarios sobra la
infraestructura y sistemas asociados. Este serd evaluado sistémicamente a través de
cuatro importantes elementos de las cadenas productivas: Activos y bienes
(Instalaciones fisicas, vehiculos, maquinaria); Procesos (operacion, regulaciones,
administracion); Servicios (empleos, educacion, movilidad, salubridad); Insumos
(materias primas o servicios como electricidad y agua potable). En base a el mapa de
sensibilidad, incluido en el indice de vulnerabilidad al Cambio Climdtico de la
Republica de Panama, 2021, en la figura No. 1, se presenta el mapa de sensibilidad
con la ubicacion especifica del drea de proyecto.” (ver foja 211 del expediente
administrativo).

o Al punto 5.8.2.2 de Anélisis de Capacidad Adaptatlva,‘ el promotor responde a las

preguntas de la siguiente forma:

La cual hacia referencia a la infraestructura resiliente, el prq)motor responde que “En este

sentido el proyecto se encuentra ubicado sobre la via de acceso principal desde la

carretera interamericana hacia las dareas de Punta Cha;‘me por lo cual mantiene un

accese directo a la misma. Esta via de acceso la cual en total puede tener una longitud

aproximada de 18 Km; aunque es una via transitable duranre todo el afio, mantiene dreas

deterioradas. Dentro del area de proyecto el mismo contara con vias internas con calles

y aceras para el desplazamiento de los propietarios y vzsztam‘es 7

La cual hacia referencia a la electricidad y telecomumcacmnes el promotor responde que
“Se cuenta con acceso y facil instalacion de energia elqctrzca proporcionada por la
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empresa local de energia. En cuanto a las telecomunicaciones, de igual forma el darea
cuenta con acceso a servicios de telefonia movil, fija e internet de ambos proveedores
nacionales del servicio.”

La cual hacia referencia al alcantarillado sanitario, el promotor responde que “El
proyecto tiene contemplada la construccion de una planta de tratamiento de aguas
residuales, la cual abarcard todas las estructuras de vivienda planificadas para el
proyecto.”

La cual hacia referencia a los recursos financieros, el promotor responde que “E/
proyecto durante su etapa constructiva cuenta con polizas de seguro, los cuales abarcan
cualquier imprevisto que pueda presentarse durante el desarrollo del proyecio,
incluyendo posibles darios que puedan darse producto de amenazas climaticas que se
presenten en el area de desarrollo del proyecto. Durante la etapa operativa del mismo,
de manera general y como un ente administrativo, se mantendra las polizas de seguro,
en caso de imprevistos en las dreas generales del provecto.”

La cual hacia referencia a la distancia a centros de salud, el promotor responde que “El
centro de salud mas proximo al drea de proyecto, es el Centro de Salud Santa Rosa Tazon
ubicado en la comunidad de Chame, el mismo se encuentra a una distancia aproximada
de 12 km, desde el area de obras.”

La cual hacia referencia a la pobreza general del corregimiento, el promotor responde
que ‘Segun el indice de pobreza multidimensional (IPM-C), a nivel de distritos y
corregimientos, usando los Censos de poblacion y Vivienda de Panama, 2020, el
corregimiento de El Libano, corregimiento en el cual estd ubicado el proyecto, presenta
un IPM (Mo) de 0.130%, este indice toma en consideracion variantes como asistencia
escolar, logro educativo, vivienda, hacinamiento, electricidad, basura, saneamiento,
desempleo, precariedad de trabajo y agua.”

La cual hacia referencia a las medidas de adaptacion que se estan realizando en la zona
del proyecto, el promotor responde que “Dentro del distrito de Chame, a través del
tiempo se han venido trabajando diversos componentes relacionados a medidas de
adaptacion al cambio climatico, estos programas/ provectos han estado asociados
principalmente hacia las dreas marino costeras del distrito, en el corregimiento de Punta
Chame, enfocadas principalmente hacia los efectos de la subida del nivel del mar, la cual
ha ajectado directamente esta localidad. Estas medidas estan enfocadas en la
construccion de infraestructura para la proteccion costera tanto de la comunidad, asi
como también para proteccion y mantenimiento de las vias de acceso.” (ver fojas 207-
210 del expediente administrativo).

Al punto 5.8.2.3 de Anilisis de Identificacion de Peligros o Amenazas, el promotor
responde al subpunto solicitado de la siguiente forma:

Al subpunto a, que solicitaba entregar los archivos originales de las modelaciones
realizadas en el analisis hidrologico e hidraulico, el promotor responde adjuntando dicha
informacion en version digital. (ver fojas 206 y 207 del expediente administrativo).

Al punto 5.8.3 de Andlisis de Identificacion de Vulnerabilidad, el promotor responde al
subpunto solicitado de la siguiente forma:

Al subpunto a, que solicitaba incluir un andlisis de la matriz de clasificacion de la
vulnerabilidad, el promotor responde entregando la matriz e indicando lo siguiente: “FEn
base al andlisis de la evaluacion presentada anteriormente en este capitulo, en las
seccicnes de riesgo y vulnerabilidad, podemos concluir que para el area de ubicacion
del proyecto presenta sensibilidad hacia los eventos de aumento de temperatura, déficit
de lluvia, incendios forestales y episodios de lluvias extremas. De manera general se
presenta en la matriz, una vulnerabilidad media para el aumento de temperatura y déficit
de lluvia, y alta para incendios forestales y lluvias extremas. Aunque potencialmente los
episodios de incendios forestales estan usualmente ligados a actividades antropogénicas,
existe la posibilidad que los mismos se originen debido a altas temperaturas.” (ver fojas
204-296 del expediente administrativo).

Al punto 9.8 del plan para reduccion de los efectos del cambio climatico y al punto 9.8.1
del plan de adaptacion al cambio climatico, el promotor responde adjuntado dichos
planes. (ver fojas 196-204 del expediente administrativo). |

A la Seccion 4.4, que hacia referencia a la Identificacion de Fuentes Potenciales de
Emision, se solicitaba incluir como fuente de emisiones, la remocion del suelo, y el
promotor responde con una tabla en donde se presentan las emisiones generadas por
remocion de suelos. (ver fojas 195 y 196 del expediente administrativo).

A la Seccion 9.8.2 del Plan de Mitigacion de Fuentes Potenciales de Emision, se
solicitaba describir el Plan e incluir las medidas de mitigacién correspondientes, y el
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promotor responde adjuntando dicho plan. (ver fojas 193-195 del expediente
administrativo).

Dichas respuestas fueron remitidas a DCC, cuyos comentarios dados mediante
MEMORANDO DCC-681-2024, sefiala: “...No se tienen comentarios adicionales...”
(ver fojas 234, 240 a la 242 del expediente administrativo).

(4

¢ Respecto a la pregunta 3, que hacia referencia a los comentarios hechos por La Direccion
de Areas Protegidas y Biodiversidad, el promotor responde a lo solicitado de la siguiente
forma:

- sesolicitaba evitar la tala excesiva de las especies encontradas consideradas amenazadas,
el promotor indica que “Se acepta la sugerencia de evitar la tala excesiva de las especies
amenazadas para evitar la reduccion poblacional de estas.”

- sesolicitaba la aclaracion en cuanto a la especie conocida como “Algarrobo”, el promotor
responde que “Fue consultado el Ing. Forestal que realizo el Inventario sobre la especie
Algarrobo y su respuesta fue la siguiente: Todas las especies de Algarrobo encontradas
en las parcelas del proyecto son llamadas cientificamente como Hymeneae courbaril, sin
embargo, debido a un error se le coloco el nombre cientifico de Ceratonia siliqua.”

- se solicitaba describir las especies arbdreas del bosque de galeria, el promotor presenta
la tabla de las especies en el bosque de galeria de la quebrada corozal.

- se solicitaba indicar las medidas de mitigacion a implementar para las especies de flora

y fauna que presenten algin grado de proteccion, el promotor presenta las medidas de
mitigacion a implementar (ver fojas 190 a la 193 del expediente administrativo).
Dichas respuestas fueron remitidas a DAPB, cuyos comentarios dados mediante
MEMORANDO DAPB-M-1595-2024, senala: “...Segiun las respuestas de la primera
aclaratoria del presenta EslA, no se tiene comentarios...” (ver fojas 235, 249 del
expediente administrativo).

® Respecto a la pregunta 4 la cual hacia referencia a los comentarios hechos por MIVIOT
mediante Nota No. 14.1204-051-2024, el promotor responde a lo solicitado:

- Se solicitaba presentar esquema del master plan del proyecto y sehalar si se
desarrollardn dos fases o si se contempla desarrollar por fase e indicar la fase a
desarrollar. El promotor presenta, el esquema del master plan del proyecto, e indica
que en efecto se confirma que el proyecto residencial, comercial turistico sera
desarrollado en dos (2) fases como se puede apreciar en el plano aportado (ver fojas
188 y 189 del expediente administrativo)

- En el cual se solicitaba presentar plano de disefio de cada fase con la ubicacion de los
lotes con verificacién del MIVIOT, el promotor presenta constancia de recibido
electronico del Anteproyecto que fue ingresado en el MIVIOT. (ver foja 187 ‘flel
expediente administrativo) |
Dichas respuestas fueron remitidas a MIVIOT, cuyos comentarios dados mediante
Nota 14.1204-DIT-110-2024, sefiala: “...la respuesta no aclara lo solicitado, \no
indica si el proyecto se desarrollara las 2 fases o contempla desarrollar por fase...”,
por lo que se solicito en la segunda informacion aclaratoria. (ver fojas 232, 247, 248
del expediente administrativo).

® Respecto a la pregunta 5, el promotor responde a cada uno de :ﬂos subpuntos solicitados de la
siguiente forma:

o Alsubpunto a, que solicitaba presentar el desglose de las superficies a utilizar de las fincas,
el promotor presenta plano con la distribucion de las fincas y las areas a desarrollar para el
proyecto, sin embargo, el area indicada para el desarrollo del proyecto, no concuerda, con
la sumatoria total de las superficies de las fincas, por lo que se solicita en la segunda
informacion aclaratoria. (ver foja 185 y 186 del expediente administrativo).

o Al subpunto b, que solicitaba presentar las autorizaciones para el uso de las fincas, el
promotor sefiala que “En el caso de las cartas de autorizacion de propiedades que no
pertenecen al promotor fueron actualizadas estas misivas debidamente autenticadas, en
donde se autoriza el uso de las porciones que se requieren para la ejecucion del proyecto
conforme a lo plasmado en el plano adjunto; se aclara que la unica finca que no serd
utilizada en su totalidad sera la No 148, segun se puede apreciar, ya que de esta serd
utilizada una superficie de 1.38 has de las 74.38 has con que cuenta en su totalidad. El
resto serdn usadas por completo o al 100%” (ver fojas 183 a la 186 del expediente
administrativo)
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¢ Respecto a la pregunta 6, ¢l promotor responde a cada uno de los subpuntos solicitados de la
siguiente forma:

o Al subpunto a, que solicitaba presentar las coordenadas de ubicacion de la cancha de
golf e indicar su superficie, el promotor presenta las coordenadas e indica que la
superticie que abarcard la instalacion deportiva serd de 13 has + 1278.95 m2. (ver foja
182 del expediente administrativo)

Dichas coordenadas fueron verificadas por DIAM mediante el MEMORANDO-
DIAM-1594-2024, el cual la sumatoria de las canchas de golf da un total de
12ha+3986.58m>. (ver foja 243 a la 245 del expediente administrativo).

o Al subpunto b, que solicitaba presentar plano donde s¢ visualice la ubicacion de la
cancha de golf, el promotor presenta plano donde se visualiza el perimetro de la cancha
de golf. (ver foja 181 del expediente administrativo).

o Al subpunto ¢, que solicitaba aclarar si la actividad de canopy est4 contemplada dentro
del alcance del presente EslA, el promotor responde que “Se aclara que la actividad de
canopy si se encuentra contemplada como parte de los componentes a desarrollar en el
proyecto Sea Hills. En ese sentido se aporta en el plano precitado el recorrido o ruta de
esta actividad, y sus coordenadas a continuacion...” (ver fojas 181 y 182 del expediente
administrativo).

® Respecto a la pregunta 7, el promotor responde a cada uno de los subpuntos solicitados de la
siguiente forma:

o Al subpunto a, que solicitaba aclarar la huella total a desarrollar, el promotor indica que
la huella total a desarrollar del proyecto serad de 655,374.45 m? y presenta plano del
poligono total del proyecto (ver fojas 178 a la 180 del expediente administrativo).

Dichas coordenadas fueron verificadas por DIAM, mediante el MEMORANDO-
DIAM-1594-2024, el cual indica que el poligono general tiene una superficie de
65ha+304.794m? (ver fojas 243 a la 245 del expediente administrativo).

o Al subpunto b, que solicitaba verificar y presentar las coordenadas de los lotes ML 1-
ML 19 e indicar las superficies, el promotor sefiala que fueron verificadas todas las
coordenadas de los macro lotes 1 al 19A y se hicieron las actualizaciones
correspondientes. (ver fojas 174 ala 177 del expediente administrativo).

Dichas coordenadas fueron verificadas por DIAM, mediante el MEMORANDO-
DIAM-1594-2024. (ver fojas 243 a la 245 del expediente administrativo).

o Al subpunto c, que solicitaba presentar el desglose de las infraestructuras a construir por
fase, el promotor presenta cuadro con el desglose de los macrolotes a construir por fases.
(ver foja 174 del expediente administrativo)

Al subpunto d, que solicitaba presentar planos legibles del proyecto a desarrollar, donde
se observe los componentes del proyecto, el promotor responde que “Como se ha
expresado con antelacion, es importante recalcar que el proyecto se ha conceptualizado
a nivel de Macrolotes, por lo tanto en el plano que se aporta en la respuesta a la pregunta
No 4 se pueden apreciar los principales usos de suelo, vialidad interna, dreas de
equipamiento urbano (PTAR’s), Cancha de Golf, lagos y cruces sobre Qda. Corozal.”
(ver foja 174 del expediente administrativo).

Dichas coordenadas fueron verificadas por DIAM, mediante i MEMORANDO-
DIAM-1594-2024. (ver fojas 243 a la 245 del expediente administrativo).

® Respecto a la pregunta 8, el promotor responde a cada uno de los subpuntos solicitados de

la siguiente forma:

o Al subpunto a, que solicitaba aclarar la metodologia de descarga de forma mixta de las
PTAR, el promotor responde “Conforme fue explicado en el estudio de impacto
ambiental, se considera que la descarga serd mixta debido a que dos (2) de las tres (3)
PTAR’s estaran utilizando el mecanismo de reutilizacién de agua para riego de la cancha
de golf y otras dreas verdes, aplicando los pardmetros de la norma Copanit 24-99, y no
habrd descarga directa en ningiin cuerpo de agua natural, para lo cual actuardn como
reservorios temporales los lagos que se excavardn en los terrenos de esta cancha v que
seran parte del paisajismo de este sitio, y la tercera PTAR descargard sus aguas tratadas
a la quebrada Corozal, como se acostumbra en la mayoria de los proyectos de
construccion residencial del pais, cuyas descargas se realizan a los cuerpos de agua
natural que colindan o transcurren por los terrenos.” |(ver foja 172 del expediente
administrativo). ‘

o Al subpunto b, que solicitaba aclarar que, si las tres PTAR descargarén a los lagos
artificiales, el promotor indica que “fal como se indica en el acdpite a, dos (2) de las tres
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(3) PTAR's descargardn en estos lagos artificiales” (ver foja 172 del expediente
administrativo).

Al subpunto c, que solicitaba identificar otras alternativas para la disposicion final de
los efluentes liquidos tratados, el promotor sefiala que “La empresa promotora construird
sistemas de tratamiento de aguas residuales que cuenten con la tecnologia y la capacidad
adecuadas para tratar las aguas de los componentes de obras cuyos pardmetros serdan
meditles a través de las disposiciones de la norma Copanit 35-2019, y 24-99
respectivamente, de igual forma en la fase de operacion se implementaran los controles
necesarios para brindar un mantenimiento eficaz y oportuno a estos sistemas, a cargo
de empresas que cuenten con la debida acreditacion para estas tareas por las
autoridades competentes. En otro orden de ideas fue verificado en el sitio Google el
estatus de la quebrada Corozal para constatar si esta forma parte de los balnearios
reconocidos en la zona de Panama Oeste, y no se encontro este cuerpo de agua con esta
denominacion, no obstante, se recalca que la empresa promotora instalard PTAR’s
dotadas de tecnologias actuales, y que su descarga cumplird con los pardmetros de la
normativa nacional conforme ha sido mencionado.” (ver fojas 171 y 172 del expediente
administrativo)

Al subpunto d, que solicitaba ajustar y presentar la memoria técnica de las PTARs, segiin
la cantidad de unidades de viviendas, el promotor responde que “Fue verificada la
Memcria Técnica Descriptiva de la PTAR y no se encuentra diferencia en la cantidad de
unidades plasmada en este documento, ni en los planos actuales, por lo cual se mantiene
el cortenido de la misma que se aporté en el Estudio de Impacto Ambiental que se
encuentra actualmente en evaluacion, en donde se mencionan 676 unidades.” (ver foja
171 del expediente administrativo)

Al subpunto e, que solicitaba indicar la cantidad de lagos artificiales que se contemplan
construir, el promotor responde que “Serd necesaria la excavacicn de dos (2) lagos
artificiales dentro del perimetro de la cancha de golf; el primero de estos se ubicard en
los macrolotes ML6 y ML7, contard con una superficie de 904.53 m2 en el macrolote
MLG6 y enel ML 7, con una superficie de 635.56 m2, es decir este lago abarcard superficie
de dos macrolotes. El segundo lago se ubicard en el ML 10 y contard con un drea de
1,523.84 m2.” (ver foja 171 del expediente administrativo)

Al subpunto f, que solicitaba presentar las coordenadas de ubicacion de los poligonos de
los lagos, el promotor presenta coordenada de los lagos en los macro lotes ML-6, ML7,
ML10. (ver foja 170 del expediente administrativo).

Dichas coordenadas fueron verificadas por DIAM mediante el MEMORANDO-
DIAM-1594-2024, el cual indica que para Lago ML10, superficie de Oha+1523.83m?;
Lago ML6, superficie Oha+904.48m?; Lago ML7, superficie Oha+0635.53m? (ver foja
243 ala 245 del expediente administrativo).

Al subpunto g, que solicitaba presentar las coordenadas de las estructuras necesarias para
transportar las aguas tratadas desde la PTAR hasta los lagos, el promotor presenta las
coordenadas de las estaciones de bombeo, y las tuberias de descarga de las PTAR s (ver
foja 169 del expediente administrativo).

Dichas coordenadas fueron verificadas por DIAM mediante el MEMORANDO-
DIAM-1594-2024, el cual indica que Tuberia de Descarga PTAR 2, Longitud
Okm+34.803m; Tuberia de Descarga PTAR 3, Longitud 0km+100.109m (ver foja 243 a
la 245 del expediente administrativo).

Al subpunto h, que solicitaba presentar las coordenadas de los poligonos de las PTAR’s
y sus superficies y puntos de descargas, el promotor responde presentando un plano con
toda la informacion solicitada (ver fojas 167 y 168 del expediente administrativo).

Dichas coordenadas fueron verificadas por DIAM mediante ¢l MEMORANDO-
DIAM-1594-2024, el cual se sefiala que, PTARI1-superficie de Oha+3,098.91m?
PTAR2-superficie de Oha+4,500.64m?; PTAR 3-superficie de Oha+2594.46m? (ver fojas
243 ala 245 del expediente administrativo).

Respecto a la pregunta 9, el promotor responde al subpunto solicitado de la siguiente forma:
o Al subpunto a, que solicitaba incluir en el cronograma las diferentes actividades a

realizar por fases del proyecto, el promotor presenta cronograma con las actividades a
realizar en las dos fases (ver fojas 164 ala 166 del expediente administrativo).

Respecto a la pregunta 10, el promotor responde a cada uno d!e los subpuntos solicitados de

la siguiente forma:
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Al subpunto a, que solicitaba aclarar la superficie de cada paso a construir sobre la
quebrada y las coordenadas, el promotor sefiala que “Fue verificada la Obra en Cauce
No 1, Cajén Pluvial que se encontraba fuera del poligono para corregir su ubicacion
encontrandose dentro de las fincas que intervienen en el proyecto actualmente.”
También presenta las coordenadas de las 3 obras en cauce. (ver fojas 160 y 162-163 del
expediente administrativo).

Dichas coordenadas fueron verificadas por DIAM mediante el MEMORANDO-
DIAM-1594-2024, donde sefiala que Obra en Cauce 1- superficie Oha+480.38m?, Obra
en Cauce 2 — superficie Oha+594.06m?; Obra en Cauce 3-superficie Oha+594.05m? (ver
foja 243 a la 245 del expediente administrativo).

Al subpunto b, que solicitaba presentar Registro(s) Publico(s) de otras fincas, el
promotor responde “No aplica, ya que fue corregida la ubicacion de la obra en cauce.”
(ver foja 162 del expediente administrativo).

Al subpunto ¢, que solicitaba describir el tipo de obras y actividades a realizar, el
promotor responde que “La descripcion mds detallada de las actividades a realizar para
la construccion de estas obras en cauce es la siguiente: ® Se realizara una excavacion
de una seccion del cauce permitiendo el espacio para que el flujo de aguas de la
quebrada pueda ser canalizado en la parte no excavada. Esto se realiza en época de
menos lluvias (enero-abril). ® Se colocarda material de fondo de la estructura a construir
y revision de la capacidad de soporte del terreno o suelo existente, de acuerdo con
estudio de suelos (comprobatorio). ® Se colocara estructura de refuerzo en barras de
acero y formaleta (encofrado). ® Se colocard colado de hormigon de acuerdo con
especificaciones de disefio estructural. ® Se realizard la remocion del encofrado después
de los dias de curado de acuerdo con el diserio. ® Concluida la primera mitad de la obra,
se habilita el flujo a través de la seccion de cajon pluvial construida, para repetir el
proceso en la otra seccion o mitad del cajon pluvial. ® Dependiendo del diserio de la
seccion final del cajon este puede ser de cuerpo abierto sin divisiones, o contar con una
division en el centro. ® Concluida la estructura, se realizara un relleno sobre la
estructura de cajon para alcanzar la subrasante de la via que atraviesa, y se colocaran
los pases de sistemas de tuberias de la infraestructura civil y eléctrica” (ver fojas 161 y
162 del expediente administrativo)

Al subpunto d, que solicitaba indicar la metodologia del manejo de las aguas en la
seccidn de la fuente hidrica donde se realizaran las obras en cauce, el promotor responde
“Ver vespuesta de acapite que antecede.” (ver foja 161 del expediente administrativo).

Respecto a la pregunta 11, el promotor responde a cada uno de los subpuntos solicitados de
la siguiente forma:

O

Al subpunto a, que solicitaba ajustar y aportar las coordenadas UTM de ubicacion de la
avenida principal, PTAR 1, parceles 1 y 3, el promotor aporta coordenadas (ver fojas 158
y 159 del expediente administrativo).

Dichas coordenadas fueron verificadas por DIAM mediante el MEMORANDO-
DIAM-1594-2024, el cual se indica la Avenida Principal-superficie Oha+3502.31m?,
PTAR1 0ha+3098.91m?(ver foja 243 a la 245 del expediente administrativo).

Al subpunto b, que solicitaba presentar las coordenadas UTM del alineamiento hidrico
de la Quebrada Corozal con su respectiva servidumbre, el promotor presenta coordenadas
de la Quebrada Corozal (ver fojas 156 y 157 del expediente administrativo).

Dichas coordenadas fueron verificadas por DIAM mediante el MEMORANDO-
DIAM-1594-2024, donde sefiala que la Servidumbre de Quebrada cuenta con una
superiicie de 6ha+9610.72m? (ver foja 243 a la 245 del expediente administrativo).

Al subpunto ¢, que solicitaba presentar en formato Excel las coordenadas de avenida 3,
avenida Sea Hills final, manejo de desechos y puntos de descargas, el promotor presenta
coordenadas (ver fojas 154 y 155 del expediente administrativo).

Dichas coordenadas fueron verificadas por DIAM mediante el MEMORANDO-
DIAM-1594-2024, donde se verifico la avenida 1 y 3 indicando una superficie de
0ha+3720.93m y 2ha +983m?, respectivamente. (ver foja 243 a la 245 del expediente
administrativo).

Respecto a la pregunta 12, el promotor responde a cada uno de los subpuntos solicitados de
la siguiente forma:

O

Al subpunto a, que solicitaba presentar las publicaciones del fijado y desfijado del
municipio, €l promotor indica “Ha sido fijado y desfijado nuevamente en el Municipio
de Chame el Aviso de Consulta Publica del proyecto Sea Hills, mismo que permanecio
por el lapso de 5 dias habiles en el mural informativo de este recinto municiﬁal,
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cumpliendo con los establecido en el Decreto Ejecutivo que regula la materia.
Adicienalmente fue presentado ante la entidad dentro del plazo concedido por el Decreto
Ejecuiivo No 1 de 1 de marzo de 2023.” (ver fojas 152 y 153 del expediente
administrativo).

o Al subpunto b, que solicitaba presentar los avisos de consulta publica, el promotor
responde con una imagen evidenciando que se hizo la publicacion de la consulta publica
en Instagram (ver foja 151 del expediente administrativo).

Respecto a la pregunta 13, el promotor responde a cada uno de los subpuntos solicitados de

la siguiente forma:

o Al subpunto a, que solicitaba presentar disefio, construccion y materiales a utilizar para
las tinas, entre otros aspectos, a lo que el promotor responde que “Se aclara que se desiste
de la medida de construccion de las tinas de lavados de equipos pesados y herramientas,
ya que se trata de estructuras pavimentadas que requieren instalacion de membranas
para su recubrimiento, en ese sentido como el proyecto se trata de una obra de caracter
temporal, y dada la topografia del terreno, se ha decidido eliminar esta medida como
parte de las mencionadas en el punto 4.5.2 Manejo y disposicion de desechos liguidos.
En sureemplazo, se prohibira la actividad de aseo y lavade de herramientas y de equipos
y maquinaria pesada dentro del poligono del proyecto para evitar la contaminacion de
la fuente hidrica.”

o Al subpunto b y ¢, que solicitaba indicar como sera el manejo y la disposicion final de
los sedimentos y la distancia de las tinas de lavado respecto a la quebrada Corozal, el
promotor responde que estos puntos solicitados no aplican al proyecto (ver foja 150 del
expediente administrativo).

Después de analizar y evaluar las respuestas de la primera informacion aclaratoria presentada
por el promotor, se considero realizar una segunda nota aclaratoria, por lo que a través de la
Nota DEIA-DEEIA-AC-0150-2110-2024 del 21 de octubre de 2024, se solicitd lo siguiente:

1.

En respuesta a la pregunta 5, donde se solicitaba presentar el desglose de las superficies a
utilizar de las fincas 34283, 38388. 34409, 34603, 148 y 30425145 y las autorizaciones para
el uso de dichas fincas, donde se indicara la superficie a utilizar de cada una. El promotor
indica que de la finca 148 con una superficie total de 74.35 has, solo sera utilizada una
superficie de 1.38 has. El resto de las fincas seran usadas por completo o al 100%. Ademas,
se presenta cuadro de superficie de uso por fincas de la siguiente manera:

Fincas Area Total . Areas a desarrollar
148 74.35 has 1.38 has
34409 13.33 has 13.33 has
34603 12.85 has | 12.85 has
38388 12.50 has o 12.50 has
34283 9.24 has 9.24 has
Total '58.59 has

El resultado de la sumatoria total de las areas a desarrollar es de 58.59 has. Sin embargo, en
respuesta al acapite (a) de la pregunta 7, donde se solicitaba aclarar la huella total del proyecto
a desarrollar, el promotor indica que la huella total del proyecto es de: 655,374.45 mts2
(65.54 has). Por lo antes mencionado. se solicita:
a. Indicar el 4rea de la huella del proyecto, conmderando\ la superficie a desarrollar por
fincas y presentar las coordenadas que definen el poligono total a utilizar.

. En respuesta a la pregunta 3, acapite (b) donde se solicitaba aclarar si las tres (3) PTAR

descargarén a los lagos artificiales y acapite (g), presentar las coordenadas de las estructuras
necesarias para transportar las aguas tratadas desde la PTAR hasta los lagos. Se indica que
dos (2) de las tres (3) PTAR's descargaran en los lagos artificiales y presenta las coordenadas
de las estructuras para transportar las aguas tratadas desde 1a PT AR 2 y 3 hasta los lagos con
sus respectivas longitudes. Sin embargo, para la PTAR 1, la cual indica que descargara sus
aguas tratadas a la quebrada Corozal, no se presenta informacién en cuanto a las estructuras
necesarias para transportar las aguas hasta el punto de descarga. Por lo que se solicita:

a. Presentar las coordenadas de la estructura a utilizar para transportar las aguas tratadas
desde la PTAR 1 hasta el punto de descarga e indicar su longitud.
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La Unidad Ambiental Sectorial del Ministerio de Vivienda Ordenamiento Territorial
(MIVIOT) a través de la Nota No. 14.1204-DIT-110- 2024, remite sus observaciones a
la respuesta de la pregunta 4 de la primera informacion aclaratoria del EsIA. Por lo que
se solicita, dar respuesta a cada una de ellas:

o "Seriala que el proyecto sera desarrollado en dos fases y presenta tabla con la
descripcion de los macrolotes. La repuesta no aclara lo solicitado. no indica si el
proyecto desarrollara las fases o contempla desarrollar por fase.

e Presenta plano del proyecto donde se aprecia los diferentes usos de suelo de cada
macrolote. PTAR. cancha de golf, - Lagos y cruces de puentes. Sin embargo, en el
plano no ubican los edificios de apartamentos (27 edificios para la fase 1 y 33
edificios para la fase 2) y viviendas residenciales para cada fase, mencionados en la
descripcion del proyecto en el EslA.

e Presentar actualizado el tramite de certificacion de uso de suelo solicitado en el
MIVIOT.”

Pasamos a destacar algunos puntos importantes del resultado de la Segunda Informacion
Aclaratoria solicitada al promotor:

Respecto a la pregunta 1, la cual solicitaba indicar el 4rea de la huella del proyecto,
considerando la superficie a desarrollar por fincas y presentar las coordenadas que
definen el poligono total a utilizar. En su respuesta, el promotor indica que: “Luego de
la revision detallada del poligono se decidié ajustar este a las superficies inscritas en el
Registro Publico de las fincas, por lo que el drea de la huella del proyecto actualizada
es de 57 ha + 5,639.14 mts2, cuyas coordenadas que definen el poligono a utilizar se
aprecian en el plano y en formato Excel en el CD que se adjunta con este documento.”
Dichas coordenadas fueron verificadas por DIAM, a través del MEMORANDO-DIAM-
1888-2024, donde se indica que el Poligono General (modificado), tiene una superficie de
57ha+4886.6m? (ver fojas 274 ala 277 y 285 a 286 del expediente administrativo).

Respecto a la pregunta 2, la cual solicitaba presentar las coordenadas de la estructura a
utilizar para transportar las aguas tratadas desde la PTAR 1 hasta el punto de descarga e
indicar su longitud. El promotor indica: “A continuacion se presenta la hoja de plano
completa, en donde se muestra la PTAR No 1 que va a descargar en la quebrada Corozal
con las coordenadas de la estructura a utilizar para transportar las aguas tratadas
desde esta hasta el punto de descarga respectivo, y que cuenta con una longitud de 20.63
ml.” Las coordenadas aportadas fueron verificadas mediante MEMORANDO-DIAM-
1888-2024, ¢ indica que cuenta con una longitud de 20.636m (ver fojas 272 a273 y 285 a
286 del expediente administrativo).

Respecto a la pregunta 3, ]a cual, hacia referencia a los comentarios realizados por el
MIVIOT, el promotor indica que “...El trdmite de certificacion de uso de suelo del
proyecto Sea Hills se encuentra aprobado mediante la Resolucion No 22-2023 de 16 de
enero de 2023 y modificado por la Resolucion No 204-2024 de 11 de marzo de 2024, estas
Resoluciones se encuentran en el estudio de impacto ambiental en las fojas 102 a la 11 0y
Se aportan nuevamente en las paginas siguientes para su verificacion... ”, (ver fojas 260 a
la 271 del expediente administrativo).

Dichas respuestas fueron remitidas al MIVIOT, cuyos comentarios dados mediante Nota
14.120.0-132-2024, sefiala “para la primera y segunda observacion cumple con lo
solicitado...para la tercera observacion de esta aclaratoria ... cumple con lo solicitado”
(ver fojas 288 a la 290 del expediente administrativo).

Algunos puntos importantes a destacar dentro de la evaluacion del presente EsIA son las
siguientes:

e Es importante indicar que, en la pagina 58 del EsIA se sefiala “Para acceder al
proyecto Sea Hills se debe utilizar la carretera hacia Punta Chame, y una vez se
llegue al sitio del proyecto se utilizara la calle de acceso o interconexion vial que
pasard por terrenos ubicados dentro del Area Protegida Manglares de la Bahia de
Chame, para lo cual fue solicitada ante la Direccion de Areas Protegidas y
Biodiversidad la respectiva viabilidad ambiental para e.jste proyecto que denominaron
“Sea Hills Etapa 3", esta viabilidad fue aprobada mediante la Resolucion No DAPB-
431-2023 del 19 de diciembre de 2023... esta Resolucion posteriormente fue
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reconsiderada... fue admitido mediante la Resolucion No DAPB-442-2023 de 28 de
diciembre de 2023...". Igualmente, en la pagina 71 del EsIA, se presenta autorizacion
por parte del promotor ANACRIS INVESTMENT, S.A. para el uso de la fina No.
30429599, con codigo de ubicacion 8306, para que sea utilizada como via de acceso
principal al proyecto en evaluacion “SEA HILLS”; ademas, en la pagina 72 del EslA, se
indica que “el sitio de interconexion... valga senialar que la construccion de este acceso
sevd objeto de la aprobacion de otro instrumento de gestion ambiental que se presentard
oportunamente a la entidad para evaluacion/aprobacion”. Por todo lo antes descrito,
se considerard en el Informe Técnico y en la Resolucion, que el alcance de este
proyecto no contempla la construccion de la via de acceso principal. Por lo que. el
promotor debera presentar el instrumento de gestion ambiental que corresponda para
la aprobacién del mismo.

Es importante indicar que, en la pagina 184 del EslA, se seflala que “Con relacion a
las tres (3) obras en cauce que sera necesario realizar sobre la quebrada Corozal,
las mismas consisten en los cruces viales que corresponden a estructuras de cajon
pluvial Tipo 1008... ", en respuesta de la primera informacion aclaratoria, el promotor
presenta plano con las superficies a intervenir de las tres (3) obras en cauce a realizar
sobre la quebrada Corozal (ver foja 160 del expediente administrativo); en respuesta
de la segunda informacion aclaratoria, el promotor sefiala que se realiz6 un ajuste del
disefio del proyecto, y presenta plano donde se visualiza que las tres (3) obras en
cauce, se encuentran colindantes al poligono en evaluacion. (ver fojas 277 y 275 del
expediente administrativo). Cabe destacar, que las mismas son esenciales para la
ejecucion del proyecto ya que tienen el propdsito de interconectar las fincas, a su vez,
resaltamos que los tres puntos donde se realizaran las obras en cauce, fueron tomados
en cuenta en el Estudio de Impacto Ambiental en donde se contempld la linea base,
se verifico su entormno y se identificaron los impactos ambientales con sus referidas
medidas de mitigacion para esta actividad. Por lo antes sefialado, se incluird en el
Informe Técnico para la consideracion en la Resolucién. que el promotor deberad
presentar ante la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente Panama Oeste,
previo inicio a cualquier trabajo sobre el cauce de la Quebrada Corozal, la aprobacion
de la obra en cauce en cumplimiento de la Resolucion DM-0431-2021 de 16 de agosto
de 2021, que establece los requisitos para la autorizacion de obras en cauces naturales
y se dictan otras disposiciones.

En adicién a las legislaciones, normativas técnicas aplicables al proyecto, obra o actividad,
y a los compromisos adquiridos en el EsIA, en la primera y segunda informacion aclaratoria
y el Informe Técnico de Evaluacion, el promotor tendra que:

a.

Colocar, dentro del area del Proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un
lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto en la resolucién que lo
aprueba, el cual debera permanecer hasta la aprobacion del Plan de Cierre.

Advertir al Promotor del proyecto que deberd comunicar por escrito a la Direccion
Regional del Ministerio de Ambiente de Panama Oeste. dentro de un plazo no menor
de treinta (30) dias habiles, la fecha de inicio de obras.

Reportar de inmediato a la Direccion Nacional del Patrimonio Historico del
Ministerio de Cultura (DNPH/MiCULTURA), el hallazgo de cualquier objeto de
valor histérico o arqueoldgico para realizar el respectivo rescate, charlas de induccion
arqueologica para todo el personal que participe en las obras de construccion,
monitoreo arqueoldgico de los movimientos de tierra del proyecto (por un profesional
iddneo) con autorizacion de la Direccion Nacional de Patrimonio Cultural.

Contar con la autorizacion de tala/poda de arboles/arbustos, otorgada por la Direccion
Regional del Ministerio de Ambiente de Panama Oeste; cumplir con la Resolucién
DM-0055-2020 de 7 de febrero de 2020.

Proteger, conservar y enriquecer el bosque de galeria y/o servidumbre la fuente
hidrica de la Quebrada Corozal que se ubica dentro y colindante del poligono del
proyecto, que comprende dejar una franja de bosque no menor de diez (10) metros y
cumplir con la Resolucion JD-05-98, del 22 de enero de 1998, que reglamenta la Ley
1 de 3 de febrero de 1994 (Ley Forestal).
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Cumplir con el Decreto Ejecutivo 384 del 16 de noviembre del 2001 “que reglamenta
la Ley 33 del 1997, que fija normas para controlar vectores del dengue”.

Advertir al promotor que toda vez que ajuste o cambie alguna medida de adaptaciéon -
dentro del plan de adaptacién debe ser aprobado previamente por la Direccidon de !
Cambio Climatico del Ministerio de Ambiente.

Advertir al promotor que todas las medidas de adaptacién incluidas en el plan de~ *
adaptacion deben ser de fiel cumplimiento en el tiempo y frecuencia incluidos.

Presentar durante la etapa de construccion su huella de carbono, es decir, su inventario
de gases de efecto invernadero, asi como, un andlisis de categorias principales de
emisiones del proyecto. Este inventario de gases de efecto invernadero debera ser
presentado al finalizar la etapa de construccion del proyecto o bien cada doce (12)
meses hasta culminar la fase de construcciéon del proyecto. Esta documentacion
debera presentarse a la Direccion de Cambio Climatico del Ministerio de Ambiente.

Documentar detalladamente, a lo largo de la fase de construccion del proyecto toda
la informacion relevante. Esto incluye el registro de datos de consumo energético
(eléctrico y de combustibles fosiles), area de remocion de suelos, hectareas de
vegetacion eliminada, etc. Esta informacion sera fundamental para poder calcular la
huella de carbono, para realizar el calculo de la huella de carbono se recomienda.

Efectuar el pago en concepto de indemnizacioén ecolégica, por 1o que contara con (30)
treinta dias habiles, una vez la Direccién Regional de Panama Oeste, le dé a conocer
el monto a cancelar. Cumpliendo con la Resoluciéon No. AG-0235-2003, del 12 de
junio de 2003, “Por la cual se establece la tarifa para el pago en concepto de
indemnizacion ecoldgica, para la expedicion de los permisos de tala rasa y
eliminacion de sotobosques o formaciones de gramineas, que se requiera para la
ejecucion de obras de desarrollo, infraestructuras y edificaciones™ e incluirlo en el
informe de seguimiento correspondiente.

Realizar la gestion en caso de afectar los bienes propios del estado y de terceros, para
realizar las reparaciones, sustituciones o indemnizaciones respecto a los dafios que
hubiera causado.

. Salicitar ante la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panama Oeste,
los permisos temporales de uso de agua para el control de polvo y permanente para
el abastecimiento del proyecto mediante pozo de aguas subterraneas, en
cumplimiento de la ley N° 35 de 22 de septiembre de 22 de abril de 1966 que
“Reglamenta el Uso de las Aguas”, el Decreto Ejecutivo 70 de 27 de julio de 1973
“Reglamenta los Permisos y Concesiones para Uso de Aguas” y la Resolucion No.
AG-145-2004 “Que establece los requisitos para selicitar Concesiones Transitorias
o Permanentes para Derecho de Uso de Aguas”, e incluir su aprobacién en el
informe de seguimiento correspondiente.

Presentar Informe de Calidad de Agua, sobre fuente hidrica a intervenir en la
Quebrada Corozal (por descarga de aguas residuales tratadas, construccién de
Cajones Pluviales), en etapa de construccién cada seis (6) meses y una vez al afio
(aguas arriba y aguas abajo) durante la vida util de la Planta de Tratamiento en la
etepa de operacion, e incluir los resultados en los informes de seguimiento
correspondientes.

Presentar ante la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente Panama Oeste,
previo inicio a cualquier trabajo sobre el cauce de la Quebrada Corozal, la aprobacién
de la obra en cauce en cumplimiento de la Resolucion DM-0431-2021 de 16 de agosto
de 2021, que establece los requisitos para la autorizacion de obras en cauces naturales
y se dictan otras disposiciones.

Presentar Monitoreo de Ruido Ambiental cada seis (6) meses durante la fase de
construccion del proyecto e incluirlo en el informe de seguimiento correspondiente.
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aa.

bb.

Presentar Monitoreo de Calidad de Aire cada seis (6) meses durante la fase de
construccion, en cumplimiento con la Resolucion No. 021 del 24 de enero del 2023,
modificado por la Resolucion No. 632 de 16 de agosto de 2023. “Por la cual se
adoptan como valores de referencia de calidad de aire para todo el territorio

nacional, los niveles recomendados a partir en las guias global de la calidad del aire
(GCA) del 2021, de la Organizacion Mundial de la Salud (OMS)" .

Ejecutar un plan de cierre de la obra al culminar la construccion con el cual se
restauren todos los sitios o frentes utilizados, se eliminen todo tipo de desechos,
€quipos € insumos.

Dejar las vias que seran utilizadas tal y como estaban o0 en mejor estado, en caso de
darse alguna afectacion en estas. Para esto deberan regirse por las especificaciones
técnicas generales para la construccion y rehabilitacion de carreteras y puentes del
MOP.

Contar con la aprobacién por la Direccion de Areas Protegidas y Biodiversidad del
Ministerio de Ambiente, del Plan de Rescate y Reubicacion de Flora y Fauna, de
acuerdo a lo estipulado en la Resolucion AG- 0292-2008 "Por la cual se establecen
los requisitos para los Planes de Rescate y Reubicacion de Fauna Silvestre" (Gaceta
Oficial 26063), y presentar las evidencias en el primer informe de seguimiento.

Contar con el Plan de Compensacion Ambiental, establecido en la Resolucion DM-
0215-2019 de 21 de junio de 2019, aprobado por la Direccién Regional del Ministerio
de Ambiente de Panama Oeste, cuya implementacion serd monitoreada por esta
Direccion. El promotor seré estrictamente responsable por el cumplimiento del Plan
de Compensacion Ambiental aprobado, por un periodo no menor de 5 afios.

Mantener medidas efectivas de proteccion y de seguridad para los transetntes y
vecinos que colindan con el proyecto, mantener siempre informada a la comunidad
de los trabajos a ejecutar, sefializar el drea de manera continua hasta la culminacién
de los trabajos, con letreros informativos y preventivos, con la finalidad de evitar
accidentes.

Presentar ante la Direcciéon Regional del Ministerio de Ambiente de Panama Oeste,
cada seis (6) meses durante la etapa de construccion y cada afio durante la etapa de
operacion, contados a partir de la notificacion de la presente resolucion
administrativa, un informe sobre la implementacion de las medidas contempladas en
el EsIA, en la primera y segunda informacién aclaratoria, en el informe técnico de
evaluacion y la Resolucion de aprobacion. Este informe se presenta en un (1) ejemplar
impreso, anexados tres (3) copias digitales y debe ser elaborado por un profesional
1doneo e independiente del PROMOTOR del Proyecto.

Resolver los conflictos que sean generados o potenciados en las diferentes etapas de
desarrollo del proyecto.

Contar con los permisos y/o autorizaciones debidamente aprobados por las
autoridades e instituciones correspondientes.

En el caso de que, durante la construccion, operacion y/o ejecucion del proyecto, se
de la ocurrencia de incidentes y/o accidentes, debera cumplir con lo establecido en la
Resolucion No. DM-0427-2021 del 11 de agosto de 2021, “Por la cual se establece
el procedimiento para comunicar la ocurrencia de incidentes yv/o accidentes
ambientales al ministerio de ambiente.”

Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT 35-2019 “Medio Ambiente' y
Proteccion de la Salud. Seguridad. Calidad del Agua. Descarga de Efluentes
Liquidos a Cuerpos y Masas de Aguas Continentales y Marinas”,

Cumplir con lo establecido en el reglamento técnico DGNTI-COPANIT 47-2000
“Usos y disposicion final de lodos” y solicitar el permiso de descarga de aguas
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CC.

dd.

cc.

ff.

IV.

Evaluadora de Estudios de Impacto

residuales o usadas de conformidad con la Resolucion No. AG 0466 -2002 de 20.de
sevtiembre 2002.

Cumplir con lo establecido en el reglamento técnico DGNTI-COPANIT 24-99. Agua.
Calidad de Agua. Reutilizacion de las Aguas Residuales Tratadas.

Advertir al promotor que el alcance de este proyecto no contempla la construccion de
la via de acceso principal. Por lo que, el promotor debera presentar el instrumento de
gestion ambiental que corresponda para la aprobacion del mismo.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo N° 150 de 16 de junio de 2020 “Que deroga el
Decreto Ejecutivo N° 36 de 31 de agosto de 1998 y actualiza el Reglamento Nacional
de urbanizacion, Lotificacion y Parcelaciones, de aplicacion en todo el territorio de
la Republica de Panama”.

Cumplir con lo establecido en el Decreto Numero 55 de 13 de junio de 1973, que cita
la Ley N°12 de 25 de enero de 1973, haciendo énfasis en su Capitulo I, Articulo 5
establece que "es prohibido edificar sobre los cursos naturales de agua, aun cuando
éstos fueren intermitentes, estacionarios o de escaso caudal, ni en sus riberas. si no
es de acuerdo con lo previsto por este Decreto.”

CONCLUSIONES

Que una vez evaluado el EslA, la primera informacién aclaratoria y la segunda
informacion aclaratoria presentada por el promotor, y verificado que este cumple con
los aspectos técnicos y formales, con los requisitos minimos establecidos en el
Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto Ejecutivo
No. 02 del 27 de marzo de 2024 y que el mismo se hace cargo adecuadamente de los
impactos producidos y se considera VIABLE el desarrollo de dicha actividad.

Que el EslA en su Plan de Manejo Ambiental propone medidas de mitigacion
apropiadas sobre los impactos y riesgos ambientales que se produciran a la atmdsfera,
suelo, agua, flora, fauna y aspectos socioeconémicos durante la fase de construccion
y fase de operacion del proyecto.

De acuerdo a las opiniones expresadas por las UAS, aunado a las consideraciones
técnicas del MiAMBIENTE, no se tiene objecion al desarrollo del mismo y se
ccnsidera Ambientalmente viable.

RECOMENDACIONES

Presentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacion, adicién o cambio
de las técnicas y/o medidas que no estén contempladas en el EsIA aprobado, con el
fin de verificar si se precisa la aplicacion de las normas establecidas para tales efectos
en el Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto
Ejecutivo No. 2 del 27 de marzo de 2024.

Cumplir con todas las leyes, normas y reglamentos aplicables a este tipo de proyecto.

Luego de la evaluacion integral e interinstitucional, se recomienda APROBAR el
EsIA Categoria II, correspondiente al proyecto denominado titulado “SEA HILLS”,
cuyo promotor es la qo01eéaéBE_SARROLLO GANADERA DEL CERRQO, S.A.

— | BIRISTERS Us
PARAMA | { ANBIENTE d.,(&wg'
= o —— |

) ITZY ROVIRA

Ambiental L~ Estudios de Impacto Ambiental

Directora de-Bvaluacion de Impacto Ambiental
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MEMORANDO - DIAM - 1939 - 224

PARA: GRACIELA PALACIOS
Directora de Evaluacién.de Impacto Ambiental

DE:

ASUNTO: Proyecto “SEA HILLS”

FECHA: 26 de diciembre 2024

Se atendié el memorando DEEIA-0855-1712-2024, se solicita gienerar una cartografia que nos
permita determinar, la ubicacion del proyecto, superficie y todos sus componenteé,
correspondiente al Estudio de Impacto Ambiental Categoria II, denominado “SEA HILLS”, a
desarrollarse en el corregimiento de El Libano, Provincia de Panama Oeste, Distrito de Chame, le
informamos que con los datos proporcionados se determiné lo siguiente:

Variables _' Descripcién _
Linea Ave. Principal 317.669 m. 1> Aok odio.
Tuberia de Descarga 20.636 m.
Area Ave. Sea Hills Oha+6,537.77m? . 1}.G54.02wn"
Area Avenidal ¢ Oha+4218.18m?, 4035 YS A? |
Area Calle 1 o 0 ha + 0,996.49 m? '
Area Calle 2 ' 0 ha+1,412.30 m? -
Area Ave. 3 MOD R
diciembre 2024 1 ha +8,511.39 m* 8 ?lv %3) - d{"‘”z
Area Ave. Final Sea Hills 1 ha+ 0,509.17 m?
Area ML-19A 0ha+922388m?> v~
Area ML-18 Modificado l1ha+3477.17m> Y
Area ML-17 2ha+4483.85m?* v~
Area ML-16 2ha+6,777.61 m> v~
Area ML-15 1 ha+6,279.01 m?> +~*
Area ML-12 1 ha+7,870.39 m* «~ )
Area ML-10 Modificado 4ha+095527m> ~ 29 (,24.Uu4
Area ML-9 Modificado 5 ha+8,846.04 m? v~
Area ML-8 Modificado 4 ha +7,855.62 m2 v~
Area ML-7 8 ha+6,550.56 m? v~ ®b, 95 [~
Area ML-6 Modificado 4 ha+ 879644 m? v~
Area ML-5 Modificado 1ha+1,016.28m> . | \Wa\, be w”
Area ML-4 Modificado 1ha+2,386.22m> v« 1241%.0%.7%
Area ML-3 Modificado 0ha+2880.64m? v 2% % 53,1
Area ML-2 MOD 6 ha+2,858.00m>v(43,)99. 2) . > v

Albrook, Calle Broberg, Edificio 804 Republica de Panama | (507) 500-0855 | www.miambiente.gob.pa
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diciembre 2024

Area ML-1 MOD

diciembre 2024 -

1 ha + 0,578.81 m?

1O, US2. T o N

Area ESV 3

0 ha +2,983.74 m?

Area ESV 2

0 ha +3,308.78 m?

Area ESV 1-PTAR

0 ha +3,124.98 m*

2994 1{ ¢

Area poligono general

57 ha + 4.880.78 m?

-

Area ML-16

2 ha + 6,777.61 m?

Area ML-15 1ha+6279.01 m2  AdiAs,
Area ML-12 1ha+7.87039m? Aphls
Area ML-10 Modificado 4ha+0.95527m> ., LMo
Area ML-9 Modificado Sha+884604m?> | Ay
Area ML-8 Modificado 4ha+7855.62m> | 4
Area ML-7 8ha+6,550.56 m> A4 '\g
Area ML-6 Modificado 4ha+8.796.44m> Ci/le
Area ML-5 Modificado lha+1.01628m? .| |,
Area ML-4 Modificado 1 ha+2,386.22 m> VPN
Area ML-3 Modificado 0 ha 4+2,880.64 m®>  ceble
Area ML-2 MQOD ‘
diciembre 2024 Gihat2.858 00imi M/Z’»

= | [
Area ESV 3 0 ha +2,983.74 m? N
Area ESV 2 0 ha +3,308.78 m? |1l
Area ESV |-PTAR e — 0 ha13 12498 m? Al
Area poligono general 57 ha +4,880.78 m? Tl

Cobertura boscosa y
uso del suelo, aiio 2012

Bosque latifoliado mixto secundario y Pasto

Division Politica
Administrativa

Provincia: Panama Qeste

Distrito: Chame

Corregimiento: El Libano

Capacidad Agrolégica
de los Suelos

Tipo: III

Parcialmente dentro del Area de Uso Miiltiple Bahia de Chame (Linea
avenida principal), de acuerdo con el plan de manejo los datos no son
coincidentes a la zonificacion, el resto de los poligonos y tuberia de
descarga se encuentra fuera de los limites del SINAP

Si§tema Nacional de
Areas Protegidas
(SINAP)

Nota: se corrigid las coordenadas de los datos de ML-6 Modificado (coordenada del lado Norte,
punto 7), ML-17 (coordenada del lado Este, punto67), y Ave. 3 MOD Dic. 22024 (coordenada
del lado Este, punto 77),

Atentamente,

Adj.: Mapa
DEFP/adge/Ism/ym
CC: Departamento de Geomatica

&

e T—— T — e o

Albrock, Calle Broberg, Edificio 804 Republica de Panama | (507) 560-0855 | www.miambiente.gob.pa
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTALX
MEMORANDO-DEEIA-0855-1712-2024

PARA: DIEGO FABREGA PERSCKY it M
Director de Informacion Ambiental. i

Al ©

DE: ITZY ROVIRA
Directora de Evaluacién de Impacto Ambiental, encargada.

ASUNTO: Verificacion de coordenadas
FECHA: 17 de diciembre de 2024

Le solicitamos generar una cartografia que nos permita determinar, la ubicacién del proyecto.
superficies y todos sus componentes, correspondiente al Estudio de Impacto Ambiental Categorfa
I, denominado: “SEA HILLS”, a desarrollarse en el corregimiento de El Libano, distrito de
Chame y provincia de Panama Oeste, cuyo promotor es DESARROLLO GANADERA DEL
CERRO, S.A la cual incluya Cobertura boscosa, Uso de suelo, Cuencas Hidrograficas,
Topografia, Areas protegidas e Imagen Satelital.

Las coordenadas se encuentran en DATUM de ubicacion: WGS-84

Agradecemos emitir sus comentarios fundamentado en el area de su competencia, a mas tardar
cinco (5) dias habiles del recibido de la solicitud.

Nota:
e Informacién digital en carpeta compartida \\10.232.9.19\DEEIA DIAM
* Incluir verificacion de coordenadas del proyecto en archivo KMZ, al remitir la cartografia
generada.

N° de expediente: DEIA-II-F-015-2024
Fecha de Tramitacion (ANO): 2024

oﬁ

Fecha de Tramitaciéon (MES): ABRIL

e
Rerdauicn oe paNAMA | Auagnre
IREE,J DIRECCIONDE
INFORMACION AMBIENTAL

£CIBIDO

BT EE R - T T W TLe Vi i R S e e L I T g A S S S T S
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DESARROLLO GANADERA DEL CERRO, S.A ,7;9
RUC 155709549-2-2021 DV 30

Panama 13 de diciembre de 2024

Licenciada

Graciela Palacios

Direccién de Evaluacion de Impacto Ambiental
MINISTERIO DE AMBIENTE

Ciudad de Panama

Estimada Licda. Palacios

Ante todo, reciba cordiales saludos, y deseos de éxitos en sus funciones. En basje a
revision de la informacién publicada en la plataforma digital PREFASIA correspondiente
al Estudio de Impacto Ambiental Categoria Il del proyecto denominado SEA HILLS,
localizado en el corregimiento de El Libano, distrito de Chame, provincia de Panama
Oeste que se encuentra actualmente en evaluaciéon, hemos observado una difereljlcia
en las superficies de los Macrolotes como de la PTAR no.1, debido al ajuste reaIizadb al
poligono, par el cual hacemos entrega formal de la informacién con sus respectivas
coordenadas en formato Excel en CD y plano impreso del mismo para su subsanaéién

correspondiente.

F-___________________-—-w-_ — ‘_—‘—"'—‘1:1‘
Agradecemos de antemano la atencion que le da a la misma. REPGBU;E'S oreith \ 5;;2‘;?;5?5 i
DESARROLLO GANADERA DEL CERRO, S.A DIREC™ /- DEEVALYA L '

TEae) A,"j?}lt'—;!\n‘AL I

SoleEatizain

ohot'—" —

[ 1] Zfiw__ I
9/—153’051_

b MAN I
ALFREDO ALEMAN | e
Céd. 8 - 466 -108 \\_ rorsl_
APODERADO LEGAL '

——

Paitilla, Calle 56 A Este — Edificio Grupo Los Pueblos
Teléfono (507) 207-8888 / Fax (507) 207-8805



(‘Jﬂu

53
\g oo
83 iyl o s
o W T 7
TERIC
L MANGOTE 2
Y st
;
> £ a-ti'\ii‘
i [?_as0

949

946

] GOLF) DE PANAMA
%/ 25 26 27 28 29 an
COORDENADAS COORDENADAS
PTOS | NORTE ESTE PTOS | NORTE ESTE

1| 0523237130 | 830105 4840 42 | 9520127290 | 630205:3470
2 | 952306.2000 | 6301119170 43 | 9520054340 | 630158.3790
3 | 952279.4880 | 6301328650 44 | 9520027100 | 6301418490
4 | 9522643370 | 830146,3770 45 | 9520153790 | 6301085520
5 | 952226.4840 | 630168.8940 46 | 952014,5390 | 630078.3970
6 | 9522048840 | 630100.4680 47 | 952030.5600 | 630075.9840
7 | 852189 3680 | 630198.8440 48 | 9520420810 | 630069.0840
8 | 8521620310 | 630204.8070 49 | 952030.6300 | 630084.4090
9 | 952147 2000 | 630241.7200 50 | 9520340310 | 630044 1760
10 | 9521432020 | 630258.1810 51 | 9520337190 | 6300243220
11 | 852147.7180 | 630274 4420 52 | 8520335010 | 8300055730
12 | 9521568030 | 630203 3960 53 | 952032.8720 | 629097.0780
13 | 8521722150 | 630308 4170 54 | 952034 8980 | 629006080
14 | 952181,3060 | 630310 4210 55 | 9520419507 | 6299501136
15 | 8521834710 | 6303109800 56 | 9520513562 | 6200461504
16 | 852195.7660 | 630312,1260 57 | 9520752881 | 6209455919
17 | 852198.5160 | 630314 2480 | “ss | e52078 5590 | seenansedz
18 | 952200.0600 | 630316.5130 59 | 9520806067 | 620937 8830
19 | 952196.7070 | 630339 1800 60 | 9520089219 | 629968.3605
20 | 952192 6440 | 6303472750 61 | 952128.0072 | 6298404414
21 | 952197 5360 | 630363 4580 62 | 9521698224 | 209704840
22 | 952201 7330 | 630370 3600 63 | 9522042008 | 630022.9170
23 | 9522002080 | 630376.3720 64 | 952228 1562 | 630034.2726
24 | 8522011230 | 6303833800 65 | 9522555557 | 630027 1124
25 | 952192.4080 | 630392 5180 66 | 9523107454 | 6300380304
26 | 952167 0430 | 630418 5480 67 | 9523254265 | 830036 3060
27 | 9521614360 | 6304311550 68 | 9516035740 | 6299647940
28 | 9521312340 | 6304216230 60 | 851500 6387 | 620945 2012
29 | 9521229370 | 630414 3090 70 | 951586.5780 | 6209197586
30 | 9521146470 | 6304037020 71 | 851577 2848 | 6299097726
31 | 9520036080 | 630355 3880 72 | 9515422791 | 629893 1648
32 | 9520833950 | 6303418370 73 | 951530.0467 | B20882 3680
33 | 9520735750 | 6303491670 74 | 9515116407 | 620888 5488
34 | 852069 1380 | 630343 1430 75 | 951462 1384 | 6208707925
35 | 9520522270 | 830328.6870 76 | 9514366934 | 629854 4847
36 | 952037 4950 | 630309 8470 77 | 951395 8684 | a2omds 4238
37 | 9520381410 | 6302033760 78 | 9512469479 | 6208736162
38 | 9520321310 | 630274.9380 79 | 9512086777 | 628850 5026
39 | 8520302690 | 6302456670 80 | 9512084268 | 620849 1856
40 | 9520291810 | 630216 4460 81 | 951204 8280 | 626528 5580
41 | 952022 3190 | 630208 1420 82 | 9511892230 | 6287095450

AREAS GENERALES
AREA
FASE 1 73,652.36 m2
FASE 2 417,612.96 m2
CALLES 47,825.44 m2
PTARY T. AGUA 10,446.63 m2
TRAMO QUEBRADA|  26,101.75m2
TOTAL 576,639.14 m2
3
COORDENADAS COORDENADAS
PTOS NORTE ESTE PTOS NORTE ESTE COORDENADAS
83 951136 9890 | 629750.0560 123 951913 6500 | 629594 1470 PTOS NORTE ESTE
84 951118 7690 | 829705.2700 124 951817 9490 | 6295957530 163 951640 5558 | 620863 2151
85 9851132 6432 | 628672.4440 125 851944.2550 | 629612 5640 164 951653.8886 | 629875.6395
a6 951158 6934 | 629664.3883 126 951948 4920 | 626617 6240 165 951685.1830 | 6258799554
87 951157 7161 | 629567.86824 127 951966,3990 | 629658.2800 166 9516032421 | 6298715619
88 951156.1742 | 629499.5077 128 9519885940 | 629661.8240 167 9517191414 | 629893 1888
89 951155.5467 | 629471,6901 129 951993.7280 | 629672 0200 168 951733.0336 | 629903 1541
a0 951154 2069 | 629412.2947 130 952046.3780 | 6266852820 160 9517403907 | 629925 5265
91 9511537266 | 629391 0054 131 952076 9110 | 629677 2150 170 951703 7730 | 629974 4518
22 951149 9887 | 6292252961 132 952111 2340 | 629652.5730 171 9517237532 | 629993.2079
k] 951177 2550 | 629214 8920 133 9521338150 | 628615 0870 172 951657 2757 | 6299637885
94 95123868130 | 6292345570 134 952137.7550 | 6286110780 173 951621 7779 | 629953 8639
85 951244 1140 | 6292339630 135 9521682 5440 | 629600 1080’ 174 951617 8604 | 629950 7506
96 951281 3280 | 629199.3790 136 052174 8210 | 629607 0540
97 951281 8520 | 629199.1130 137 952177.1440 | 629618 9920
88 9514157830 | 629253 8480 138 952176.7080 | 628676.7560
28 951466 5370 | 620258 3960 139 952175.5210 | 6296681.7020
100 951561 0800 | 629276 1680 140 952157.0610 | 629704.3170
101 951618 6830 | 629259.6730 141 952066 2870 | 620786,2250
102 951628 3830 | 620262.6250 142 952054 9670 | 620812,8000
103 851633 5950 | 629263.5240 143 952062 3491 | 629888,6967
104 951659 2380 | 629251 8880 144 952049,2564 629891.4736"
105 951660 0200 | 629251 6690 145 952006 0505 | 620918 8073
106 951717.0600 | 629248 7550 146 951986.8292 | 629823.5479
107 951729,2540 | 629248,0870 147 951947 0314 | 620928 3605
108 951734 7640 | 629246 7500 148 951928 4378 | 6299256015
108 08517408870 | 629248 5400 149 951901.6834 | 629930.2917
110 951762.8420 | 629272.1630 150 951880.7617 | 629930.6088
111 851764 9720 | 629279 5710 151 951853 .1502 | 629948 5961
112 951754 4060 | 629345 0470 152 951633 1492 | 629949.3695
113 951730 3980 | 626403.7080 153 951836 4249 | 629943 3661
114 951729 B700 | 629408 5220 154 9518005007 | 629921.7466
115 951747 1110 | 629437 8140 185 9517600881 | 629875 1996
| 118 951761,9850 | 6294726610 156 951703.3967 | 629837.3356
117 9517758410 | 629507 0140 157 951672 2977 | 629842 8482
118 951791,8300 | 629526.1980 158 951668.6016 | 629837 0520
119 9518205230 | 629556 5490 159 951640 5805 | 628818.2346
120 951838 9740 | 629568.2460 160 951630 9612 | 629814 7040
121 9518654610 | 629591.3320 161 951615.7335 | 629803.4700
122 951868 6370 | 629593 4000 162 951616.2096 | 6298461641

WL—4
Aw IRATIRY M

ML-7
AREA = B6 895 87 m2

ML-9
AREA = 63 169 44 m2

ML-8
AREA =44, 169 99 m2

ML-5

A=1116186m2

-6

AREA = 48075 75 m2

AREA = 2674109 m2

'III ML-17

/ AREA = 24 409 06 m2
A
J

e

w198

i
ol

|

/

!

AVE FINAL
/ EAHILLS

ML-18A
) 9290 79 m2

{r' ML-18
13 850 68 m2 5
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CONSULTORES URBANOS
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AVENIDA PRINCIPAL

\ s

CALLE 1

PTOS

NORTE ESTE

952193,671 630027.165

952185126 630045.560

952190.237 630045.022

952202929 630050,919

952215592 6301

18.969

952226,381 630129410

952209,249 $300:

37.315

o|lvw|lo|lo|ale|m] =

952186,567 630031.418

A~

LOCALIZACION REGIONAL

ESCALA = 150,000

PLANTA GENERAL DE UBICACION

PTOS | NORTE ESTE

\ 1 952189,3197 | 630001 2308

N 2 952198.009% | 6300137066

) 3 9522353679 | 629958 5058

/VlﬂE 4 952244.9553 | 629970,1963
D 5 952302,8760 | 629948.1734 COORDENADAS - CALLE 1

e f 6 9523047907 | 620964,6033 ESCALA =1: 1250

— il 7 952368.9315 | 629970.2058

[ 4523123108 | 629848728

9 9524117924 | 6299594595

10 | 9524107888 | 6299752236

AREA CALLE 2:1,326.63 m2

AREA AVE 1:4,075.45 m2

AREA CALLE 1:1,637.89 m2

/ L
COORDENADAS - AVE. PRINCIPAL 4,0 et

APROBADO EN PROYECTO SEAHILLS ETAPA 1
ESCALA =1:1250

CALLE 2
PTOS NORTE ESTE
1 952027,358 629823 907

2 952006,821 629815.180

3 952012,071 629812 178

a 952028533 | 629773438
5 952032461 | 620758,053

6 952035220 | 629730.056

7 952050,148 | 620731527

d 8 952047.389 | 629759.524

COORDENADAS - CALLE 2 9 952042338 | 629779.304
ESCALA=1:1250 10 952025.876 629816,044

COORDENADAS - AVENIDA 1

ESCALA = 1:1250

SINESCALA

COORDENADAS - AVENIDA SEA HILLS

ESCALA =1:1250

AVENIDA 1

PTOS NORTE

ESTE

952185.1250

6300455600

952151.6570

630022,0500

952150.7960

6300174720

952141.6770

630008,3640

6299461504

952029.7849

6299149529

952018,2752

629698.3086

9520347252

629866.9333

|
2
3
4
5 952051.3582
6
7
8
9

952046.,8561

6209044787

10 952075.2881

629845.5919

11 952157.6991

629995,5839

12 952166.4660

630005.0450

13 952170,7270

630006.9260

14 952181.63%9

630007,7885

15 952193.6710

630027.1650

AVENIDA SEA HILLS

X
[=}
a

NORTE

ESTE

951968,703

629887 524

951959.305

629893.124

951925.776

629904,931

951880.853

629911.2563

951841531

629930,652

951809.648

629961,999

951657.276

629963,789

951621.778

629953.664

eolo|~w|lo|lals|efn|

951617860

629959.751

951611.182

629931.347

951618.154

629934.182

951671.090

629949 324

951795627

628947.737

951827.510

629916.391

951878.066

629891.448

951922,989

629885.126

951949,068

629875,943

951958 465

629870,343

CONSULTORES URBANOS

PANAMA

DESARROLLO GANADERA

DEL CERRO SA

UMCATISS DEL TROTECTS

PROVINGW DE PANAMA OESTE.

SEA HILLS
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LOCALIZACION REGIONAL

ESCALA =1 50,000

PLANTA GENERAL DE UBICACION

SIN ESCALA

COORDENADAS - AVENIDA SEA HILLS

ESCALA = 1:1250

AREA AVENIDA SEAHILLS: 11,954.02 m2

AVENIDA SEA HILLS FINAL

PTOS NORTE ESTE
1 951617.860 629959.751
| 2 951 60_1 .960 629956.759
3 951599.639 629945.201
4 951586.585 629919.758
5 951577.285 629909.773
6 951542.279 629893.165
_7 951530.047 629892.368
8 951511.647 620888.548
9 951462.138 629870.793
10 951421.698 629830.890
11 951421.217 629829.602
12 951390.982 629803.076
13 951330.597 629789.113
14 951291.882 629768.997
15 951253.459 629734.530
16 951230.690 629720.685
17 951201.703 629709.724
18 ~951174.890 629688.851
19 951133.957 629700.837
20 951133.758 629705.865
21 951147.305 629739.167
22 951199.540 629788.656
23 951219.603 629826.012
24 951223.209 629846.597_
25 -951208.433 629849.185
26 951204.828 629828.599
27 951189.223 629799.545
28 951136.989 629750.056
29 951118.769 629705.270

30 951118.969 629700.242_|
31 951187190 | 629680.266
32 | 951207008 | 629695.693
33 951235995 | 629706.654
34 951263475 | 620723.364
35 951302336 | 620758.220
36 051333976 | 620774.499
37 951394361 | 620788.461
38 951435267 | 629824.350
| 30 | 951435749 | 629825.638
40 951467202 | 629856.673
41 951516711 | 620874.429
42 951531.022 | 629877.400
43 051643.254 | 620878.196
44 951588261 | 629899.549
45 951507.561 | 629909.535
[ 46 | 951611182 | 620931347

CONSULTORES URBANOS
PANAMA

DESARROLLO GANADERA

SLA HILLS

§ D
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ey
ik
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LOCALIZACION REGIONAL

ESCALA = 1 50,000

PLANTA GENERAL DE UBICACION

SIN ESCALA

COORDENADAS - AVENIDA 3

ESCALA =1 1250

AREA AVENIDA 3: 28,831.45 m2

COORDENADAS AVE 3 COORDENADAS AVE 3 CCOORDENADAS AVE 3 COORDENADAS AVE 3 COORDENADAS AVE 3
PUNTO|  NORTE ESTE PUNTO |  NORTE ESTE PUNTG|  NORTE ESTE PUNTO | NORTE ESTE PUNTO| NORTE ESTE
1 | es1a4a5701 | 629795 3978 2y | es15144974 | 620460 2384 41 | 8511607517 | 629262 8916 61 | 9515038167 | 6294114331 61 | 8518928211 | 620760 9614
& | 519153450 | 629785 4558 22 | 515140998 | 629446 4170 42 | 8511537268 | 6203910054 62 | 951500 0000 | 620438.4355 62 | 051619 5763 | 629801 7376
3 | 9518920848 | 6207528804 23 | 851518 6569 | 628425 8129 43 | 8511542060 | 6204122847 63 | 951500 8565 | 628483 3472 33 | 951041 8280 | 628611.0154
4 951867.7745 | 6207824758 24 | 851517 5036 | 620399 5348 44| 9511721507 | 6203926514 # | 951507 0879 84| 951964.4823 | 629830 2016
s | este47.2002 | 620776 7025 26 | 951506 2967 | 629370 3455 45 | 851189 1970 | 6263790607 65 | 9515222464 | 620542 9642
i | 951831 0726 | 629768 7696 26 | 651487 2601 | 629348 0208 46 | 0512040029 | 6293721588 66 | 9515375414 | 520572 8563
T | 8518100597 | 620755.4000 27 | o51460 2863 | 629235 7514 ar | 9512328835 | 6299690000 67 | 9515451483 | 620807.7103
s | 517826815 | 6287406205 28 | es14465375 | 629320 5526 a8 | 051256 4460 | 620374 6920 68 | 951557.6583 | 629640 0117
9 | 951734 3489 | 6207207574 28 | 8514223674 | 629327.1954 49 | 951278 1775 || 620386 6539 6 | 9515734596 | 6208621520
10 | 9516867518 | 6297030232 30 | s51399.4045 | 629332 1050 50 | 951300 5918 | ek e 70 | 959591.0618 | 620678 5299
11| 8518473431 | 6206802309 21 | 051370 8626 | 6293418878 51 | 9513236117 | 629388 8538 71| 951606.0040 | 629688 0541
12 | os1611.0563 | 6206737042 3z [ 0513600518 | 629353.0266 52 | 9513457009 | 620377 7625 72 | 9516414436 | 620702 1492
13 | 9515924558 | 520660 0826 33 | e513400168 | 620363 8477 53 | e51365.6473 | 628367 0524 73 | es1603 2403 | 620718 2785
14 | 851579 4162 | 6296456361 [ e51310 6750 | 629374 3204 54 | 9513640130 | 629357.0054 74 | 9517026030 | 620735 6999
15 | 951565 7262 | 6296221247 25 | 0513013394 | 6299771615 55 | 951403 1784 | 620346 6919 75 | 951726.4025 | 62975 8269
16 | 851557.3572 | 6205923140 35 | e51202 1817 | 6200719711 56 | 8514226970 | 628342 2151 76 | 9517654553 | s29770 0107
17| 0515505123 | 6295655430 37 | es1257.7105 | 820389 0327 57 | 0514454008 | 620043 6295 77 | 8517930784 | 6207782420
18 | 9515412075 | 620545 8208 38 | e51234 3158 | 829354 0660 58 | 0514677625 | 520352 4931 78 | 0518187570 | 620781 4291
19 951526 9136 | 6295196656 39 | 9511898703 | 629358 0136 59 8514923751 | 629363 9026 79 | 951844 9237 | 628791 8649
20 | 0515197103 | 620500 0000 40 [ 8511767706 | 620367 8500 60 | 9514963044 | 629383 3384 30 | 951266 3309 | 520707 4400

CONSULTORES URBANOS

PANAMA
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DESARROLLO GANADERA
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DE PANAMA

LOCALIZACION REGIONAL

ESCALA = 1: 50,000

PLANTA GENERAL DE UBICACION

SINESCALA LOTE ML-2
LOTEML2 ey — e
PTOS | NORTE ESTE 21 | 952012 7286 | 6302053471
LOTE ML-1 1 952204 8637 | 630190 4677 22 | 9500391814 | 630218 4464
PTOS | NORTE ESTE 2 052226.3005 | 630129.408 23 | 9520302880 | 630245 6664
1 852323 5201 | 630105.3819 3 952215 5917 | 630118 8887 2 | 862037 4946 | 830309.8467
2 | 952324 6273 | 620060 6777 4 §52218.6002 | 630063 4070 25 | 9520735752 | 630349 1860
3 9523254265 | 630036 3060 3 SA7100 (HITY | 30044 B408 76| 052083 3548 |-030341 8368
4 | $523107454 | 630038 0304 8 052150 B469 | 630045.0687 27 | 952103.1516 | 630377 3040
5 | 9522555557 | 830027 1124 7 952151.7010 | 8300168548 28 | 9521312343 | 6304216231
8 | o52228 1562 | 630034 2728 8 852137 5300 | 630005.7321 20 | 9521614370 | 630431 1550
7 52196 0086 | 630013 7066 ) 852113 9630 | 630000 0748 1 | 9521670548 | 630418.5350
§ | 952105 1402 | 8300304320 10 | 9520896810 | 629691 6859 51 | 9522010713 | 630383 4342
p | ea22189357 | 630042 8152 11 | 9520706003 | 620974 5406 32 | 952200.2078 | 630378 3703
10 | 952240 6857 | 6300750144 12 | 8520513582 | 620845 1504 2 | 852201 7320 | 630370 3608
11 | 9522382717 | 630111.1608 13 | 9520410588 | 629950 1138 34 | 521928437 | 830347.2753
12 | 9522263761 | 630120 4054 1 852032 8725 | 620997.0772 a5 | 962196 7067 | 830339.1767
43 | 852204 8832 | 630190 4680 15 | 852034 0558 | 630044 0676 | 9522000509 | 630316 5132
14 | 9522400267 | 630166 0053 18 | 9520420810 | 630069 0839 37 | 852193.4713 | 6303109600
15 | 0522704880 | 630132 8850 17 | 952030 5603 | 630075 8835 an | 9521722151 | 6303084172
16 | 552308 9000 | 6301119176 18 | 952014 5387 | 630076 3071 a0 | 9521568021 | 630283 3841
19 | 0520153700 | 630103 5625 40 | 9521432025 | 630256 1614
20 | 9520027103 | 930141 8483 41 | 9521620310 | 630204 8070
a2 | 952189.3671 | 630190 9442

PLANTA GENERAL DE COORDENADAS DE MACROLOTES

ESCALA = 1:750

ML-2
A =63,199.81 m2

CONSULTORES URBANOS
PANAMA

DESARFOLLL GANADERA
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4
3 o . —
' 5 K LOTE ML-3 LOTE ML-4 LOTE ML-5
« —
i . 3 / PTOS | NORTE ESTE PTOS | NORTE ESTE PTOS NORTE ESTE
o At lin CEU TERIO) 1 952082234 | 629667.514 1 952045539 | 620760 904 1 952012071 | 620012.178
* _,‘-" e 3 2 852041204 | 820896 303 2 952047 389 | 620759 524 2 952006 821 | 629815180
" /oo 3 952034725 | 628866933 3 952054806 | 620683 442 3 951981243 | 629020068
" -
Lo 4 052034020 | 620881113 4 852076911 | 620677 215 4 951874 556 | 620018.607
Hee e
' h GRRE 5 952042765 | 629852 101 5 952111234 | 620652673 5 951844578 | 620705 396
- | >
X > uso [ 952027358 | 629823907 [ 952133815 | 620615 087 6 051041961 | 629768 841
o\ 7 0852025676 | 620818 044 7 952137.755 | 620611 078 2 951057451 | 620744 021
TR DERy FAT A paz 8 952042338 | 620778.304 ] 952162544 | 620600 108 8 951963260 | 620662 850
L8 449
[y 9 052045538 | 629760804 9 952174821 | 629607 054 9 051968504 | 628061 824
» b
10 | es2071208 | 620781768 10 | 852177.144 | 629618 992 10 | os19ma729 | 620672.020
ﬁ} " 952066287 | 620786225 11 |es217e708 | 620676 756 11 | es2048370 | 629685 262
&
™ 12 | 052054967 | 620812800 12 |es217s521 | 620681702 12 | os20s4888 | 629603442
\ 13 |es21s7061 | 620704317 13 | 952050.148 | 620731527
a47 \__ = 14 |os207122 | 620781768 14 | 952035220 | 629730 056
E\/f 1s | 952032461 | 629750053
16 | 952028533 | 628772438
aa6 il
L~ GOLFth DE PANAMA
ESCALA = 1 : 50,000 PLANTA GENERAL DE UBICACION
SIN ESCALA
! \\
\I
\
\ —_— /
\ WA /
A R
\.
L1 0
@
§
=12,413.93 m2 "
A f} I . ENY 41
5 N a
A-=2,753.57 m2
6
7 Ale s 1 ¢
& / = s &
R e — i
.
e ‘!‘9._.-——-—9—-_______
® A ‘—9\
32 = 2
o “

A=11,161.86 m2

b 40

PLANTA GENERAL DE COORDENADAS DE MACROLOTES

ESCALA=1:750

CONSULTORES URBANOS
PANAMA

DEL CERRO SA

DESARROLLO GANADERA
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] GOLFG DE PANAMA
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LOCALIZACION REGIONAL

ESCALA = 1 : 50,000

PLANTA GENERAL DE UBICACION

SIN ESCALA
LOTE ML6 LOTE ML LOTE ML-10 LOTE ML-10
PTOS NORTE ESTE 13 951865461 | 629591332 PTOS NORTE ESTE PTOS NORTE ESTE
1 951944578 | 629795398 14 951868637 | 629593.400 1 951964482 | 629830.202 18 951668.6016 | 620837.0520
2 951892.065 | 626783 980 15 951091.148 | 629593774 2 951892821 | 620798 961 19 9516722977 | 6296428482
3 951831073 [ 629768.790 16 951913650 | 620584.147 3 951827.222 | 620783 873 20 951703,3967 | 629837.3356
4 951755989 | 6297208.620 17 951917.949 | 629595.763 4 951686.747 | 629721.080 21 951725.0062 | 629851.8498
5 951647.343 | 629668.340 18 951944255 | 629612.564 5 051670,402 | 629716.202 22 951741.9458 | 629862.5692
6 951626.3985 | 629681.2818 19 951947.083 | 629615243 6 951618.449 | 628693 562 23 951760,0881 | 629875,1996
7 9516473571 | 628655 5971 20 951966.358 | 629656.260 7 951606064 | 629688054 2 951771.4155 | 629887.8842
8 951673,145 | 629636,720 21 951966.584 | 628661.824 L] 951592518 | 629715,166 25 951780.845 | 620898.035
9 951763481 | 620573.268 22 951063260 | 629662.850 9 0515832109 | 629733,7847 26 051784364 | 620913,820
10 951809877 | 629545268 23 951057.451 | 629744.021 Ty 951587.6885 | 6207423777 27 951608 422 | 620926,996
" 951820523 | 629556 549 2 951941061 | 620768841 1 9515761079 | 629760.8005 28 951813.352 | 629930.264
12 951638974 | 629566.246 12 9515933759 | 629760.6361 29 951827.510 | 629916,391
13 | 9516037113 | 6207978987 30 951876,066 | 629891.448
“ 951600,1076 | 629798 5847 3 951922969 | 629885126
15 951630.9612 | 629614.7040 32 951849.068 | 620875843
16 9516405605 | 629810.2346 33 951958465 | 620870343
17 951657.2824 | 6298295662 34 951060.797 | 620865.009
35 951065072 | 629836,284

ML-6
A =49,075.75 m2

PLANTA GENERAL DE COORDENADAS DE MACROLOTES

ESCALA =1:750

ML-10
A =39,639.64 m2
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LOCALIZACION REGIONAL

ESCALA = 150,000

PLANTA GENERAL DE UBICACION

SIN ESCALA

ML-7
A= 86,895.97 m2

PLANTA GENERAL DE COORDENADAS DE MACROLOTES

LOTE ML-7 LOTE ML-7
NORTE ESTE PTOS NORTE ESTE
851623686 628679 526 17 951720.254 | 620248.067
951592456 620660.083 18 851734.764 620246.760
USIETRANE | GREGARGLS 1w FHTALTIE | E295E0.187
151658422 628588 071 20 951762,842 | 820272 163
851541.237 620545.821 21 051764972 | 628279.571
951533.458 629532.395 22 951754.406 | 620345.047
951518.657 620425.814 2 851730,388 | 626403.708
851494.814 E2OIE5 A0 24 051720,670 | 620408,522
851618476 E2031014) 25 051747.111 620437.814
951549584 629274.011 28 851761.985 | 628472.661
951561,060 620276,166 27 951775.841 628507.014
851618.683 820269.673 28 051791.830 | 620526,190
851628.383 BZHML.625 Fal 051800.877 | 628545.288
951633 585 629263,624 30 951763.481 628573.288
951656.238 628251,800 31 851673145 | 628038,720
16 051717.060 620249.755 2 051830.506 | 620677.316

ESCALA=1: 730
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LOTE ML-8

PTOS NORTE ESTE

I 1 51484 B143 | 629355 1915
2 96512708626 | 6203418678
3 9513254924 | 620371 6925
1 9512776500 | 628069 3150 |
5 9511537266 | 629391 0054
6 9511504794 | 628225 4094
7 9511772549 | 628214 8917
] 9512389352 | 629234 5781
9 051244 1140 | 626233 9630
10 | 951261.3260 | 629199 3780
" 0512818520 | 620199 1130
12 9513320335 | 629218 2760
13 951416 1146 | 629253 8710
14 951466 5370 | 629258 3990
15 951549 4895 | 629274 0821
16 9515185170 | 629313 0389

ez

|| DE PANAMA

ass—|
LOCALIZACION REGIONAL

ESCALA = 1: 50,000

ML-8

A=44,189.98

LOTE ML-8 LOTE ML-9
PTOS NORTE ESTE PTOS NORTE ESTE T
1 951557 6583 | 6286400117 2 951207 3445 | 6204711785
(2 |stsa23625 | 6206770557 | | 21 | es11e7.0807 | 6204559205
3 9515224746 | 820687 4411 2 8511553182 | 629461 5607
4 9514060481 | 629654 1520 23 9511545245 | 6204118118
5 9514741402 | 6206626472 | | 24 | 8511633804 | 6294026461
[ B51462 2655 | 6286458438 25 851168 7756 | 620396 5218
7 951466 5199 | 5296318448 % 9512697629 | 6203817681
8 9514504826 | 6296087058 2 9513326207 | 628384 8904
[ 951432 9097 | 6295915078 2 951380 0891 | 629358 4505
10 851439 5928 | 620584.9907 29 51188 4856 | 829354 4031
1" 9514033035 | 6205647319 ) 9515037639 | 6284235429
2 951400 1248 | 629556 4648 A 8515204967 | 629539 9241
13 951384 1332 | 529546 5142 2 051543 6720 | 620600 7968
14 9513652121 | 629844 1171
15 951344 5205 | 6205282806
16 9513097771 | 6285204136
17 8512050303 | 6295160579
18 951254 1630 | 629489 1029
18 9512383340 | 829488 4940

PLANTA GENERAL DE UBICACION

SIN ESCALA

ML-9
A = 63,169.44 M2

PLANTA GENERAL DE COORDENADAS DE MACROLOTES

ESCALA=1:750
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LOCALIZACION REGIONAL

GOL!

F(} DE PANAMA

ESCALA = 1: 50,000

-

LOTE ML-12

PTOS |  NORTE ESTE
1 | 951670929 | 620940174
2 | 951616835 | 620934457
3 | est611182 | 629931347
4 | esiser561 | 629909535
5 | sswBaze! | 620899549
6 | 951543250 | 629678,196
7 | osts531022 | 620877.400
8 | 951516711 | 620874.428
9 | 951465.53 | 620656,044
10 | ss1475.636 | 629053354
11 | ss1500638 | 620835.984
12| 951518.610 | 629826463
13| 951540.036 | 620831470

SR

14| 951561177 | 620827,453
15 | 9515866969 | 6298210426
16 |esiseazr7e | 6298255279
17 | 0516133424 | 6298432248
18 | 9516235061 | 6298525632
19 | 9516405556 | 6298632151
20 | 951653.8866 | 6298756395
21 951685.1830 | 629879,9554
22 | e51693.2421 | 6208715619
23 | 951704.6792 | 629878.6569
24 | 951719.1414 | 6298931088
25 |9517339335 | 6299031541
26 | 9517403907 | 5299255265
21 |e5t706eea | 6200436822 |
28 |951779.4217 | 6299603762
29 | 9517336773 | 6200735516

P 19

g 24

ML-12 /
A=17,837.87 m2 f

PLANTA GENERAL DE COORDENADAS DE MACROLOTES

ESCALA =1:1280

PLANTA GENERAL DE UBICACION

SIN ESCALA

CONSULTORES URBANOS
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ML-15
A=16,083.33 m2

2~

LOCALIZACION REGIONAL

947
a4 |

| GOLF@ DE PANAMA
845

ESCALA =1 50,000

LOTE ML-15 LOTE ML-16
PTOS NORTE ESTE PTOS NORTE ESTE
1 951465.538 629856.044 1 951312,208 629765.543
2 951435.749 629825.638 2 951301.898 629757.831
3 951435.267 629824.350 3 951263.475 629723.364
4 951354,361 629786.461 4 951235,995 629706.654
5 951333.976 629774 499 5 951207,008 629695.693
6 951312 208 629765543 8 951188.035 629681,434
U 951349.238 629746,642 [ 951234,667 629671.640
L] 951376 412 629744.993 L} 951269,715 629677 672
9 951404 142 629756.429 9 951315.887 629643036
10 951431.013 “629756 274 10 951369,068 629590,142
1 951451.288 629740.308 1 951403.401 629604.428
12 951465637 629723.354 12 951411938 629625,607
13 951536461 | 629745.517 12 951422.033 | 629640587
14 951532,625 629752075 14 951430,566 629643,363
15 951549328 629786,549 1§ 951437,996 629675581
16 951559.462 629796.169 16 951451.539 628690.836
17 951586697 629821,943 17 951487.089 629696.385
18 | 951540038 | 620831.470 18 | 951497.608 | 629688224
19 951518.818 629828,463 19 951503,978 629697,258
20 951500.638 629835,984 20 951530364 629723532
21 951475.636 629853,354 21 951543,718 629733111
22 951536,461 629745,517
23 951465637 629723,354
24 951451,288 629740308
25 951431,013 629756,274
26 951404142 629758 429
27 951378.412 629744,993
28 951349,238 629746.642

ML-16
3 AREA = 26,741.09 m2

e

ML-19A
9,920.79 m2

ML-17
AREA = 24,409.06 m2

ML-18
13,950.68 m2

PLANTA GENERAL DE UBICACION

LOTE ML-17
PTOS NORTE ESTE
1 9511880351 | 629681.4341
2 951159,8934 | 620664,3883
3 951156,1703 | 629499,3356
4 951161.2190 629500,6350
5 951173,2700 | 629498,8318
6 951191,9168 | 629504,3988
7 951210.1865 | 629514,7864
8 951230,8246 | 629523 8749
9 951254.6274 | 629527 4834
10 951264,9143 529539 1365
11 951281.2614 | 6295555248
12 951289,0655 | 6295634449
13 951333.9747 | 6295732055
14 951347 1779 | 6295733005
15 951359.5979 | 6295856549
16 951369 1514 | 629590,1813
17 951315.8869 | 629643.0361
18 951269,7149 | 6296776719
PLANTA GENERAL DE COORDENADAS DE MACROLOTES fo [sasers | 626671 o0

ESCALA =1:1250

SIN ESCALA
LOTE ML-18
PTOS NORTE ESTE
1 951302.544 629777.175
2 951286.258 620808.884
3 951258,108 620846,682
4 951249.859 629869 633
§ 951244,673 629872486
6 951228,938 629862715
7 951223,209 629846 597
8 951219,603 620826.012
9 951199 540 629788 656
10 951147305 629738.167
11 951133,758 629705.885
12 951133.957 629700.837
13 951174.890 629688.851
1 951201.703 629709,724
15 951230.690 629720.685
16 951263.459 629734.530
17 951291,882 629768.997

LOTE ML-18A
PTOS NORTE ESTE
1 951436.700 629854 484
2 951395875 629846,433
3 951348.914 629855.001
4 951304,622 629863089
5 951244,673 629872 486
[ 951249.859 629869.633
7 951258.108 629846,682
8 951206258 629808.884
9 951302.544 629777,175
10 951330.597 629789.113
1 951390982 629803,076
12 951421.217 629829,602
13 951421698 629830,880
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GOBIERNO NACIONAL MINISTERIO DE VIVIENDA
+* CON PASO FIRME » Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE INVESTIGACION TERRITORIAL

Panama, 10 de diciembre de 2024
14.120.0-132-2024

Licenciada

ITZY ROVIRA

Jefa del Departamento de Evaluacién de
Estudios de Impacto Ambiental
MINISTERIO DE AMBIENTE

E. S. D.

Licenciada Rovira:

Damos respuesta a su nota No. DEIA-UAS-0214 de 2024, adjuntando informe de
la segunda informacién aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental, del
Proyecto: “SEA HILL”, expediente DEIA-11-F-015-2024.

- E;;j Il [ R1L%E] [~ 21 = VIVIE 1
LI6DA, ALESS RA TREUHERZ S. RESUBLIC: = s0atih | ve ot Tekanora |

— GUBIERKD NACIThaAL = |
Directora de Investigacion Territorial ) ) (
| _DEREQC!DN D by T RTIZAGION TERRITORIAL

e e

ATS/bev Pl | MINISTERIO DE
REPURLICA DE PANaMA AR SIENTE

I DIRECCION ¢ ‘ON DE

MDA wRAL ’

| R 1
=313 . ]

| Por 5’0’-:9 - ‘i
| Fecha _}f‘s ‘;ﬂ |
Hora /} Bq g/\ |‘

Ave. Ricardo J. Alfaro, Edison Plaza 4° Plso,
Apartado Postal 0816-01582

Teléfonos: (507) 579-9400
www.miviot.gob.pa




MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE INVESTIGACION TERRITORIAL
DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE

Comentarios a la segunda informacién aclaratoria del Estudio de Impacto
Ambiental Categoria Il, del proyecto denominado “SEA HILLS”. Expediente:
DEIA-1I-F-015-2024, a desarrollarse en el corregimiento de El Libano, distrito de
Chame, provincia de Panama Oeste.

En esta segunda informacién aclaratoria solicitada al promotor, la pregunta No 3
corresponde a observacién sefialada por el Miviot.

La Unidad Ambiental Sectorial del Miviot a través de Nota N° 14.1204-DIT-110-
2024, remite sus observaciones a la respuesta de la pregunta 4 de la primera
informacién aclaratoria del EslA. Por lo que se solicita, dar respuesta a cada una
de elllas:

» Senala que el proyecto sera desarrollado en dos fases y presenta tabla con la
descripcién de los macrolotes. La repuesta no aclara lo solicitado, no indica si
el proyecto desarrollara las 2 fases o contempla desarrollarse por fase.

e Presenta plano del proyecto donde se aprecia los diferentes usos de suelo de
cada macrolote, PTAR, cancha de golf, lagos y cruces de puentes. Sin
embargo en el plano no ubican los edificios de apartamentos (27 edificios para
la fase 1y 33 edificios para la fase 2) y vivendas residenciales para cada fase,
mencionados en la descripcién del proyecto en el EslA.

e Presentar actualizado el tramite de certificacion de uso de suelo solicitado por
el Miviot.

Respuestas del promotor:

e Se indica que se desarrollara en dos fases y se tiene proyectado iniciar con la
primera fase.

¢ Senhalan que los edificios y viviendas seran distribuidos de acuerdo al uso de
suelo aprobado en el EOT para cada macrolote

e Presenta Nota N0.14.1302-910-2024 de la Direccién Nacional de Ventanilla
Unica del Miviot, donde se indica que el proyecto cumple con el concepto de
bienes comunes privativos y que el mismo se acoge al régimen de Propiedad
Horizontal y que debera cumplir con lo estipulado en el articulo 38 numeral 1
de la Ley 284 del 14 de febrro de 2022.

Comentarios en base a la respuesta del promotor.

e Para la primera y segunda observacién cumple con lo solicitado.



e Para la tercera observacion de esta aclaratoria, esclarecemos que nuestra
Unidad Ambiental Sectorial solicitd la revision del anteproyecto por la
Direccién Nacional de Ventanilla Unica del lMiviot. Con respecto a la
respuesta a esta observacién, el promotor presenta actualizado el tramite de
revision de los planos de anteproyecto de la urbanizacién Sea Hills, a través

de la Nota No.14.1302-910-2024 de la Direccién Nacional de Ventanilla
Ventanilla Unica del Miviot, cumple con lo solicitado.

MLy (‘////&?M
Ing. Agr. M. Sc. Carmén C. Vargas.
Unidad Ambiental Sectorial.
6 de diciembre de 2024

P T T~

Directora de Investigacion Territorial
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA OESTE
SECCION DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Teléfono: 254-3048- Fax: 254-2848, Ave. De Las América Edifico 5E. frente al MOP, Planta Alta,

MEMORANDO-SETA- 349 2024 e mm——
g
PARA: ING. GRACIELA PALACIOS '} %5};‘ “@’ﬂ MlNlSTEF‘O Dt

Directora de Evaluacion. ! ;.:_’ Y "“ﬁ AM BI E NT E

0 = /"' !—:“‘"-.:---n..,ﬂ“f,; .,,__:.f-a-,,_. .
. [:—iw D, | Administracion Regional

ING. EDUARDO E. APARICIO G. Panama QOeste

p—

Director Regional \
ASUNTO: Remisién de respuestas a segunda aclaratoria EsIA Categoria II.
FECHA: 10 de diciembre del 2024

En atencion al MEMORANDO-DEEIA-0819-2911-2024, del proyecto Cat. II titulado “SEA
HILLS”, cuyo promotor es DESARROLLO GANADERA DEL CERRO, S.A., a desarrollarse
en corregimiento de Ancén distrito de Panama, provincia de Panama, corregimientos de Arraijan
Cabecera, Burunga, Cerro Silvestre, Juan Demoéstenes Arosemena, Veracruz y Vista Alegre, distrito
de Arraijan, provincia de panama Oeste, en virtud de lo anterior sefialado y después de haberse
cumplido con el debido proceso de evaluacion de dichas aclaratorias, la Direccion Regional de
Panama Oeste no tiene objecion con relacion a las respuestas prdporcionadas por el promotor del
proyecto desde el punto de vista técnico.

Sin mas por el momento, nos suscribimos atentamente.

Yg/;( s MINISTERIG Lo
Copia: Expediente ﬁgpﬂ_gu@e# BE PANAMA AMBIENTE
—— BT NERO TR i -
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DIRECCION DE INFORMACION AMBIENTAL
Tel. 500-0855 — Ext. 6811/6048

. INHSTERIO DE
MEMORANDO — DIAM — 1888 — 224 &0 | e
PARA: GRACIELA PALACIOS S. DEPARTAMENTO DE
Directora de Evaluacién de Impacto Ambiental EVALUACION DE ESTUDIO
_ - DEIMPAGTO AMBIENTAL
- Yo
DE: DIEGO E. FABREGA PERSCKY

Director de Inf: cion Ambiental

ASUNTO:  Criterio Técnico de la Segunda Informacién Aclaratoria

FECHA: 04 de diciembre de 2024

En atencién al memorando DEEIA-0819-2911-2024 y en seguimiento al memorando DEEIA-
0635-1609-2024, donde solicita generar una cartografia que permita determinar la ubicacién del
proyecto y todos sus componentes, correspondiente a la respuesta de la Segunda Informacion
Aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental, categoria II, denominado “SEA HILLS”, cuyo
promotor es Desarrollo Ganadera del Cerro, S.A., le informamos que con los datos
proporcionados se determiné lo siguiente:

Variables Descripcion
Linea Tuberia de Descarga PTARI1, Longitud 20.636 m
, Poligono General (Modificado), superficie 57 ha + 4,886.6 m?; PTARI,
Poligonos .

superficie 0 ha + 3,720.93 m?

Cobertura Boscosa y Uso del

Suelo, aiio 2021 Bosque latifoliado mixto secundario, Pasto

Provincia: Panama Oeste
Distritos: Chame
Corregimiento: El Libano

Division Politica
Administrativa

Capacidad Agroldgica de los

Suelos i

Sistema Nacional de Areas

Protegidas (SINAP) Fuera del SINAP

Nota: El cuadro adjunto solo presenta el analisis de los datos enviados en la Segunda
Informacion Aclaratoria.

Adj.: Mapa
DEFP/adg//ch/ym
CC: Departamento de Geomatica

@*1 s e e . — e ———

Albrook, Calle Broberg, Edificio 804 Republica de Panama | (507) 500-0855 | www.miambiente.gob.pa
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LACAUARGKERAD GRAIUAMA OO B IERNOG NACIONAL PROVINCIA DE PANAMA OESTE, DISTRITO DE CHAME, CORREGIMIENTO DE EL LIBANO |
) : * CON PASO FIRME * PROYECTO CATEGORIA || DENOMINADO “SEA HILLS”, CUYO PROMOTOR ES DESARROLLO GANADERA DEL CERRO, §.A. :
MINISTERIO DE AMBIENTE < Lugsres Poblados o Limite de Cuencas Hidrogréficas
Rloa y quebradsa \_ ! Limite de Capacidad Agrolégica
!_ -% Limite de Area Proteglda
ks MEMORANDO DEEIA-0810-2011-2024 O Limits do Comagimisntos
Vellgora Gansrl 05 e + 304,704 m* -
Ava a1 0 ha + 3,720,083 m* Deacripelén Superficle Total DEEIA-0810-2011-2024
Avwrnlia 3 2 b+ 483 m* mo —— |
s PTAR1
Avaniidn Pincipal 0 ha + 3,502.31 m* Paligono Ganeral (Wodificaco) 57 ha + 4,800.6 m*
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DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DIIE IMPACTO AMBIENTAL
MEMORANDO-DEEIA-0819-2911-2024

PARA: DIEGO FABREGA PERSCKY
Director de Informacién Ambiental. [

T =05
DE: GRACIELA PALACIOS S.
Dii‘e{tora de Evaluacion de Impacto Ambiental.

ASUNTO:  Criterio Técnico de la Segunda Informacion Aclaratoria

FECHA: 29 de noviembre de 2024

En seguimiento al MEMORANDO-DEEIA-0635-1609-2024, le solicitamos generar una
cartografia que nos permita determinar, la ubicacién del proyecto, superficies y todos sus
componentes, correspondiente a la respuesta a la Segunda Informacion Aclaratoria del Estudio
de Impacto Ambiental Categoria II, denominado: “SEA HILLS”, a desarrollarse en el
corregimiento de El Libano, distrito de Chame y provincia de Panama Oeste, cuyo promotor es
DESARROLLO GANADERA DEL CERRO, S.A la cual incluya Cobertura boscosa, Uso de
suelo, Cuencas Hidrograficas, Topografia, Areas protegidas e Imagen Satelital.

Las coordenadas se encuentran en DATUM de ubicacion: WGS-84

Agradecemos emitir sus comentarios fundamentado en el 4rea de su competencia, a mds tardar
cinco (5) dias habiles del recibido de la solicitud.

Nota:
* Informacién digital en carpeta compartida \\10.232.9.1 9\DEEIA DIAM
® Incluir verificacion de coordenadas del proyecto en archivo KMZ, al remitir la cartografia
generada.

N° de expediente: DEIA-II-F-015-2024

Fecha de Tramitacion (ANO): 2024
Fecha de Tramitacién (MES): ABRIL REPUBLICA DE PANAMA |  AMBIENTE -
DIRECCION DE
INFORMACION AMBIENTAL

GPS/ﬂHi/Z;% Por: J/)E/Ez’giepo

Fecha:/ r_g?__ /"C‘-?—'C/z_-s_é
Hora: = & : 5?’

Albrook, Calle Broberg, Edificio 804 Repubiica de Panama | (507} 500-0855 | www.miambiente.gob.pa
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DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
MEMORANDO-DEEIA-0819-2911-2024

PARA: EDUARDO APARICIO
Director Regional de MiAMBIENTE- Panama Oeste. T e

40
Bai's

—

') . -

DE: RACIELA PALACIOS S.
Directora de Evaluacion de Impacto Ambiental.

ASUNTO: Criterio Técnico de la Segunda Informacién Aclaratoria

FECHA: 29 de noviembre de 2024

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Ntimero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacién y hacer click en Consultar), esta
disponible la respuesta a la Segunda Informacién Aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria II, denominado: “SEA HILLS”, a desarrollarse en el corregimiento de El Libano,
distrito de Chame y provincia de Panami Oeste, cuyo promotor es DESARROLLO
GANADERA DEL CERRO, S.A.

Tal como dispone el articulo 61 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023, agradecemos
enviar sus comentarios a mas tardar cinco (5) dias habiles después de haberlo recibido. Asi mismo,
con fundamento en el articulo 8 de referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir su informe
técnico fundamentando en el area de su competencia.

Unidades Ambientales Sectoriales Consultadas: MIVIOT

N° de expediente: DEIA-II-F-015-2024

Fecha de Tramitacién (ANO): 2024
Fecha de Tramitacién (MES): ABRIL

LY 7% j/(;/‘
O 7-1 (- &
S IS 2

Albrock, Calle Broberg, Edificio 804 Republica de Panama | (507) 500-0855 www.miambiente.gob.pa
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DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panama, 29 de noviembre de 2024
DEIA-DEEIA-UAS-0214-2911-2024

. E . E MINISTERIO DE
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
Licenciada — GOBIFRNO MACIONA| —
ALESSANDRA TREUHERZ DEPARTAMENTO DE
Directora de Investigacion Territorial. EVALUAC:ON DE ESTUDIOS
Ministerio de Vivienda y Desarrollo Territorial (MIVIOT) DE IMPACTO AMBIENTAL
E.S.D.

Respetada Licenciada Treuherz:

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacién y hacer click en Consultar), esta
disponible la respuesta a la Segunda Informacién Aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria II, denominado: “SEA HILLS”, a desarrollarse en el corregimiento del El Libano.
distrito de Chame y provincia de Panama Oeste, cuyo promotor es DESARROLLO
GANADERA DEL CERRO, S.A.

Tal como dispone el articulo 61 del Decreto Ejecutivo N°. 1 de 1 de marzo de 2023. agradecemos
enviar sus comentarios a mas tardar cinco (5) dias habiles después de haberlo recibido. Asi mismo.
con fundamento en el articulo 4 del Decreto Ejecutivo N° 2 de 27 de marzo de 2024, le
agradecemos emitir su informe técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: DEIA-II-F-015-2024
Fecha de Tramitacion (ANO): 2024
Fecha de Tramitacién (MES): ABRIL

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

R/ANG

ITZY ROVIRA
Jefa del Departamento de Evaluacion de
Estudios de Impacto Ambiental.

x

/59 2
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Albrock, Calle Broberg, Edificio 804 Republica de Panama | {507} 500-0855 | www.miambiente.gob.pa



DESARROLLO GANADERA DEL CERRO, S.A oy
RUC 155709549-2-2021 DV 30

Panama, 25 de noviembre de 2024

Licenciada

Graciela Palacios

Directora de Evaluaciéon de Impacto Ambiental
MINISTERIO DE AMBIENTE

Ciudad.-

Estimada Lic. Palacios:

Ante todo, reciba cordiales saludos, y deseos de éxitos eﬁl sus funciones. Por este
medio, remito a su despecho, las respuestas a la segunda ampliacién de informacién
solicitada a nuestra empresa, bajo la nota DEIA-DEEIA-AC-0150-2110-2024, referente
al Estudio de Impacto Ambiental categoria Il, “SEA HILLS”, localizado en el
corregimiento de El Libano, distrito de Chame, provincia de Panama Oeste, que se
encuentra actualmente en evaluacion.

Adjuntamos documento original, copia y dos (2) CD’s de archivo digital con las

respuestas a la misma.

Atentamente,
DESARROLLO GANADERA DEL CERRO, S.A

WAL
Alfredo P. Aleman \Sa_lie'"_/)

Apoderado Legal

Paitilla, Calle 56 A Este — Edificio Grupo Los Puebios
Teléfono (507) 207-8888 / Fax (507) 207-8805



DESARROLLO GANADERA DEL CERRO, S.A
PROYECTO: SEA HILLS.

RESPUESTA A SEGUNDA AMPLIACION DE INFORMACION
SOLICITADA MEDIANTE EL OFICIO DEIA-DEEIA-AC-0150-2110-2024

NOVIEMBRE, 2024.



MINISTERIO DE
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+ CON PASO FIRME + | AMBIENTE
DIRECCION D) EVALLTASJION DE IMPACTO AMBIENTAL
DEPARTAMENTOQ DE EVALUACION DE CSTUDIOS DE IMPACT(O AMBIENTALI

Panama. 21 de octubre de 2024
DEIA-DEEIA-AC-0150-2110-2024

Y MIAMBIENTE
L Hoy: L/ . = & e
Sefior . SiZ:d;l_a:__"_’ﬂf, L1y ae 20
ALFREDO .'\LEN‘]A]\ -",lﬂ.Ti'fr'que ﬂ’ﬂ*:rf{ol F il G
Representante Legal !} S T

DESARROLLQ GANADERA DEL CERRO, S.A /dogumenician
LS. D L/

Seifior Aleman:

De acuerdo a lo establecido en el articulo 62 del Decreto Ljecutivo No. 1 de 1 marzo de 2023.
le solicitamos la segunda informacion aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental (EslA)
Categoria I1. titulado "SEA HILLS™ a desarrollarse en el corregimiento de E Libano. distrito
de Chame. provincia de Panama Qeste. que consiste en lo siguicnte:

1. En repuesta a la pregunta 5. dondc se solicitaba presentar el desgiose de las superficics
a utilizar de las fincas 34283, 38388. 34409. 34603, 148 v 30425145 v las autorizaciones
para el uso de dichas fincas, donde se indicara la superficie a utilizar de cada una. Fl
promotor indica que de la finca 148 con una supeificie total de 74.35 has. solo serd utilizada una
superficic de 1.38 has. El reste de las fincas serdn usadas por completo o al 100%. Ademds, se
presenta cuadro de superficie de uso por fincas de la siguiente manera:

Fincas Area Total Areas a desarrollar
148 74.35 has 1.38 has
34409 13.33 has 13.33 hay
34603 | 12.85 has ~ 12.85 has |
38388 12.50 has 12.50 has "
34283 | 9.24 has 9.24 has
30425145 9.29 has 9.29 has
Total 58.59 has

El resultade de la sumaroria total de las arcas a desarrollar es de 58.59 has. Sin embargo,
cn respucsta al acapite (a) de la pregunta 7. donde se solicitaba adlarar la huella total del
proyecto a desarrollar. el promotor indica que la huella total del proyecto es de:
655,374.45 mts” (65.54 has). Por lo antes mencionado. se solicitar

a. Indicar el drea de la huella del proyecto. considerando la superficic a desarrollar por
fincas y presentar las coordenadas que definen ¢l poligono total a utilizar.

(%)

En repuesta a la pregunta §. acapite (b) donde se solicitaba aclarar si las tres (3) PTAR
descargaran a los lagos artificiales v acépite {(g). presentar las coordenadas de las
estructuras necesarias para transportar las aguas tratadas desde la FTAR hasta los lagos.

Albrack, Calle Broberg, Edificio 804 Repiblica de Panama | {507) SO0-0855 | weswminmbiente, gobipa

Pagina £ 2
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Se ifdica que dos (2) de las tres (3) PTAR s descargaran en los lagos artificiales y
presqnia las coordenadas de las estructuras para transportar Jas acuas tratadas desde la
PTAR 2 y 3 hasta los lagos. con sus respectivas longitudes. Sin einbareo. para la PTAR
[ la cual indica que descargara sus aguas traladas a la quebrada Corazal. no se presenta
informacion cn cuanto a las estructuras necesarias para (ransportar las aguas hasta cl
punto de descarga. Por lo que se solicita:

a. Preseniar las coordenadas de la estructura a utilizar para transportar Jas aguas
tratadas desde la PTAR 1 hasta ¢l punto de descarga ¢ indicar su longitud.

[.a Unidad Ambiental Sectorial del Ministerio de Vivienda v Ordenamiento Territorial

(MIVIOT) a través de la Nota No. 14.1204-DIT-1 10-2024, remile sus observaciones a

la respuesta dc la pregunta 4 de la primera informacion aclaratoria del EsIA. Por lo que

se solicita, dar respuesta a cada una de ellas:

> “Sefiala que el provecto serd desarrolludo en dos Jases y presemia tubla con ia
descripcién de los macrolotes. La repuesia no aclara lo soliciiado. no indica si ef
proyecto desarroilard las 2 fasey o contempla desarrollar por jase.
Presenta plano del proyecto donde se aprecia los diferentes wsos de suelo de cadyg
macrolote, PTAR, cancha de golf. lagos v cruces de puentes. Sin embargo, en el plano
1o ubican fos edificios de apartamentos (27 edificios para li fase Iy 33 edificios
pura fa fase 2) v viviendus residenciales para cada lose. mencionados en la
descripcidn del proyecto en el Esid ™

» Presentar actualizado el tramite de certificacion de uso de suelo solicitado en el
MIVIOT.

Nota: Presentar las coordenadas solicitadas en DATUM WGS-84 y [ormalo digital (Shape
file v Excel donde se visualice el orden l6gico y secuencia de los vértices), de acuerdo a lo
cstablecido en la Resolucién No. DM-0221-2019 de 24 de junio de 2019,

Ademds. queremos informarle que transcurridos quince (15) dias habiles del recibo de la
nota, sin que haya cumplido con lo selicitado. s¢ omara la decision correspondiente. segin
lo establecido en el articulo 62 del Decreto Ejecutivo No. | de | de maro de 2023.

Alentamente,

I 3

I - WRISTERC o8

| '=POALICA DE MAPAMK | Lupie T
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ITZY ROVIRA AMBIENTAL !

Dircctora de Evaluacién de Impacio Ambiental, Fncargada
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PREGUNTA No 1. En respuesta a la pregunta 5, donde se solicitaba presentar el
desglose de las superficies a utilizar de las fincas 34283, 38388. 34409, 34603, 148
y 30425145 vy las autorizaciones para el uso de dichas fincas, donde se indicara
la superficie a utilizar de cada una. El promotor indica que de la finca 148 con
una superficie total de 74.35 has, solo serd utilizada una superficie de 1.38 has. El
resto de las fincas serdn usadas por completo o al 100%. Ademas, se presenta
cuadro de superficie de uso por fincas de la siguiente manera:

Fincas ~ AreaTotal |  Areasa desarrollar
148 7435has | 138 has
34409 1333 has | 1335has
34603 12.85 has _12.85 hag
| 38388 | 1250 has 1250 has
| 34283 | 924 has 9.24 has 9,49
| 30425145 |  929has 9-20-has 3.3 |
Total | 58.59 has |

El resultado de la sumatoria total de las 4reas a desarrollar es de 58.59 has. Sin
embargo, en respuesta al acapite (a) de la pregunta 7, donde se solicitaba aclarar
la huella total delproyecto a desarrollar, el promotor indica que la huella

total del proyecto es de: 655,374.45 mtsZ (65.54 has). Por lo antes mencionado.
se solicita:

a. Indicar el rea de la huella del proyecto, considerando la superficie a

desarrollar por fincas y presentar las coordenadas que c]eﬁnen el poligono
total a utilizar.

RESPUESTA: |

a. Luego de la revisién detallada del poligono se decidié ajustar§ este a las superficies
inscritas en el Registro Publico de las fincas, por lo que el 4rea de la huella del
proyecto actualizada es de 57 ha + 5,639.14 mts2, cuyas coordenadas que definen

el poligono a utilizar se aprecian en el plano y en formato Excel en el CD que se

adjunta con este documento.

Adicionalmente aprovechamos para aclarar que la finca No 34283 cuenta con una
superficie inscrita de 9 has + 4,500 mts 2 seglin consta en el Certificado de Registro
Publico, ya que el cuadro de éreas total y a desarrollar que se plasma en la pregunta

de ampliaciéon No 1 menciona una superficie de 9.24 has.

a¥?



Registro Piblico de Panamé
FARMADO POR: ALBA YOLINETH
RODRIGUEZ

FECHA: 2024.02.07 12:32:32 -05:00
MOTIVO: SOLICITUD DE
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 50119/2024 (0) DE FECHA 02/02/2024.

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) CHAME CODIGO DE UBICACION 8306, FOLIO REAL N® 34283 (F)

UBICADO EN CORREGIMIENTO EL LIBANO, DISTRITO CHAME, PROVINCIA PANAMA

CON UNA SUPERFICIE INICIAL DE 9 ha 4500 m? Y UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 9 ha 4500 m?
CON UN VALOR DE 8/.20,957.81 (VEINTE ML NOVECIENTOS CINCUENTA Y SIETE BALBOAS CON OCHENTA Y
UNO)

Finalmente también se adjunta carta de autorizacién con la su perficie actualizada
de 8 has + 2,309.95 m2 emitida por la empresa propietaria de la Finca No
30425145, Anacris Investment, S.A, ya que ha disminuido un poco la superficie a
utilizar de esta propiedad con motivo del ajuste del poligono.

Ver plano del poligono actualizado en la siguiente pagina y la carta en mencién
debidamente notariada.



|PIROYECTO

AREAS POLIGONOS

\ /‘ POLIGONO AREA
x A 8ha+2,309.95 m2
yﬁ- B 49ha+3,329.19 m2
~ ‘é/\’ TOTAL | 57ha+6,639.14m2
\_ 2= |
\&¥ 53,»/
Nz
//
GOLF( DE PANAMA
- 945
>§J 24 23 ¥ 27 FL o 30 3
Al L
COORDENADAS COORDENADAS
PTOS | NORTE ESTE PTOS | NORTE ESTE COORDENADAS COORDENADAS
1| 952323.7130 | 6301054840 42 | 852012,7290 | 630205.3470 PTOS |  NORTE ESTE PTOS | NORTE ESTE S CoRDENADAS
2 | 952308.2000 | 830111.9170 43 | 952005.4340 | 630156.3780 83 | 951136.9890 | 620750.0560 123 | 951913.6590 | 628504.1470 srosll  NoE oTE
3 | 952270.4880 | 630132.8650 44 | 952002.7100 | 630141.8490 84 | 951118.7600 | 626705.2700 124 | 951917.9480 | 6295857530 162 ||ls51eq05eza] aozosasied
4 | 952264,3370 | 630146.3770 45 | 9520153780 | 630108.5520 85 | 9511326432 | 629872.4440 125 | 951944.2550 | 629612.5640 76 || 05165300008 620675.6305
5 | 952236.4840 | 630168.8940 46 | 9520145300 | 630076.3870 86 | 951150.8934 | 620664.3883 126 | 951948.4920 | 629617.6240 6% (le5TeasTisa0l| ezeereie6ea
8 | 9522048840 | 630190.4680 47 | 952030.5600 | 6300759840 87 | 851157.7161 | 629567.8624 127 | 951966.3090 | 629658,2800 155 | osiesazazilliezesmcans
7 | 852189.3680 | 630108.9440 48 | 952042,0810 | 630069.0840 88 | 9511561742 | 629499.5077 128 | 951968.5940 | 620661.8240 o7 | TosTaeaTal| S20805Te88
8 | 952162.0310 | 6302048070 49 | 952039.6300 | 630064.4080 60 | 951155.5467 | 620471.6901 129 | 951993.7290 | 629672.0200 168 |'ecizaa.0asel| 629805154
9 | 952147.2000 | 6302417200 50 | 952034.0310 | 630044.1760 90 | 951154.2069 | 6294122047 130 | 852048.3780 | 620665,2820 100 | 951740.3007 | 0620925,5265
10 | 952143,2020 | 630258.1610 51 | 952033.7190 | 630024,3220 91 |951153.7266 | 629301,0054 131 | 952076.9110 | 628677.2150 70 osr7sato5a | azee atate
11 | 852147.7180 | 630274.4420 52 | 952033.5010 | 630005.5730 82 |951146.0887 | 620225.2081 132 | 952111.2340 | 620652.5730 e TP K
12 | 952156,8030 | 630293,3960 53 | 9852032.8720 | 626087.0780 93 | 851177.2550 | 629214,8020 133 | 952133.8150 | 6296150870 72 osTos72757 | e2eass 7055
13 | 9521722150 | 630308.4170 54 | 952034.8080 | 620980.6090 94 | 951238.6130 | 629234.5570 134 | 952137.7550 | 629611.0790 I T B
14 | 952181.3080 | 630310.4210 55 | 9520418587 | 620950.1136 95 | ©51244.1140 | 626233.9630 135 | 952162.5440 | 629600.1080 172 [ssie12 5500 Ile2sas0c06
15 | 9521834710 | 630310.9600 56 | 852051.3562 | 629946.1504 96 | ©51261.3280 | 629199.3790 138 | 952174.8210 | 629607.0540
16 | 9521857660 | 630312.1260 57 | 9520752881 | 6200455018 87 | 951281.8520 | 829199.1130 137 | 952177.1440 | 629818,8920
17 | 952198.5160 | 630314.2490 58 | 952079,5580 | 620946.5042 98 | 8514157930 | 629253.8490 138 | 9521767080 | 620676.7560
18 | 952200.0600 | 630316.5130 59 | 9520906967 | 620937.8830 09 | 951466.5370 | 626258.3900 139 | 952175.5210 | 620661,7020
19 | 952196,7070 | 630339.1800 60 | 952000,8219 | 620968.3605 100 | ©51561,0800 | 629276.1660 140 | 952157,0610 | 629704.3170
20 | 952192.6440 | 630347.2750 61 | 952120.0072 | 629840.4414 101 | 951616,6830 | 629250.6730 141 | 952066.2870 | 626786.2250
21 | 952107.5360 | 630363.4580 62 | 952169.8224 | 620970.4640 102 | 951626.3630 | 6292626250 142 | 952054.9670 | 620812.8000
22 | 852201.7330 | 630370.3600 63 | 952204,2008 | 630022.9170 103 | ©51633.5050 | 626263.5240 143 | 952062.3401 | 620888.6067
23 | 952200.2080 | 630379.3720 64 | 9522261582 | 630034.2726 104 | 951650.2380 | 628251.8990 144 | 952049.2564 | 620891.4736
24 | 952201.1230 | 630383.3800 65 | 9522555557 | 630027.1124 105 | 651660,0200 | 6292516690 145 | 952006.0505 | 629918.8073
25 | 952192.4080 | 630392.5180 66 | 9523107454 | 630036.0304 106 | 951717.0600 | 620249.7550 146 | 051986.8292 | 629923.5479
26 | 952167.0430 | 630418.5480 67 | 9523254265 | 630036.3060 107 | ©51720.2540 | 629248.0670 147 | 951947.0314 | 620928.3605
27 | 952161.4380 | 630431,1550 68 | 9516035740 | 620064.7940 108 | ©51734.7640 | 629248.7500 148 | 951020.4378 | 629825.6015
28 | ©52131.2340 | 6304216230 60 | 9515006387 | 62045,2012 109 | 951740.8870 | 629248.5400 149 | 951001.6834 | 620830.2917
20 | 952122.9370 | 630414.3080 70 | 951586.5780 | 629010.7586 110 | ©51762.8420 | 6292721630 150 | 951880.7617 | 629930.6088
30 | 9521146470 | 630403,7020 71 | 951577.2848 | 629000.7726 111 | 951764.9720 | 629279.5710 151 | 951853.1502 | 629948.5961
31 | 9520836080 | 630355.3860 72 | 951542.2791 | 629803.1648 112 | 851754.4060 | 629345.0470 152 | 851833,1462 | 629049.3605
32 | 952083.3950 | 630341.6370 73 | 851530.0467 | 629892,3680 113 | 851730.3960 | 629403.7080 153 | 951836.4249 | 629943,3661
33 | 9520735750 | 830340.1870 74 | 951511.6407 | 620888.5488 114 | 851720.8700 | 620408.5220 154 | 051800.5007 | 620621.7466
34 | 9520601380 | 630343.1430 75 | 951462,1384 | 620870.7025 115 | 851747.1110 | 6294376140 155 | 951760,0881 | 620875.1996
35 | 952052,2270 | 630328.6970 76 | 851436.6934 | 620854.4847 116 | 951761.9850 | 829472.6610 156 | 851703.3067 | 620837.3356
36 | 952037.4950 | 630300.8470 77 | 951395.8684 | 620846.4338 117 | 951775.8410 | 829507.0140 157 | 951672.2077 | 620842.8482
37 | 952036.1410 | 830203.3760 78 | 951246.9479 | 620873.6162 118 | 951791.8300 | 829526.1990 158 | 951668.6016 | 629837.0520
38 | 952032,1310 | 630274.9380 79 | 951208.6777 | 620850,5026 118 | ©51820.5230 | 620556.5490 159 | 951640.5805 | 629816.2346
39 | 952030,2890 | 630245.6870 80 | 951208.4268 | 629849,1856 120 | 951838.9740 | 629568.2460 160 | 951630.9612 | 620814.7040
40 | 952030,1810 | 630216.4460 81 | 951204,8280 | 629828.5600 121 | 851865.4610 | 620501.3320 161 | 951615.7335 | 629803.4700
41 | 952022,3190 | 630208.1420 82 | 951189.2230 | 629789.5450 122 | 951068.6370 | 629563.4000 162 | 951616.2096 | 629846.1641
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ANACRIS INVESTMENT, S.A.

RUC 155722363-2-2022 DV 58

Panama, 22 de noviembre de 2024.

Licenciada

Graciela Palacios

Direccién Evaluaciéon Impacto Ambiental
MINISTERIO DE AMBIENTE

Ciudad. -

Estimada Lic. Palacios: |
Por este medio actuando en mi calidad de apoderado Iegalide la sociedad an6nima
ANACRIS INVESTMENT, S.A. registrada en el folio No. 1$5722363, de la seccion
mercantil del Registro Publico de Panama, concedo autcj>rizacién a la sociedad
DESARROLLO GANADERA DEL CERRO S.A,, registrada eﬁ el folio No. 155709549,
para que realice sobre un area de 8ha+ 2,309.95 m? de la jfinca No. 30425145, con|
codigo de ubicacién 8306, ubicada en el corregimiento de El Libano, distrito de Chame,
provincia de Panama Oeste los tramites de elaboracion y aprobacion del Estudio de
Impacto Ambiental Cat Il del proyecto SEA HILLS, y ejecute tadas las obras necesarias
sobre esta propiedad, detalladas en este estudio. Igualmente, autorizo el uso de la finca
No. 30429599, con cddigo de ubicacién 8306, ubicada en el cqrregimiento de El Libano,
distrito de Chame, provincia de Panama Oeste perteneciehte a la misma persona

juridica, para que sea utilizada como via de acceso principal a dicho proyecto.

Agradeciendo de antemano la atencion que le brinde a lamisma .\ o Boblico Quinto
Atentamente, L _ - reuito de Panama, con Cédula de dentidad
ANACRIS INVESTMENT, S.A. Vo 8-715-57. R ~

Apoderado Legal

Paitilla, Calle 56 A Este — Edificio Grupo Los Pueblos
Teléfono (507) 207-8888 / Fax (507) 207-8805 =



PREGUNTA No 2. En respuesta a la pregunta 3, acipite (b) donde se solicitaba
aclarar si las tres (3) PTAR descargaran a los lagos artificiales y acapite (g).
presentar las coordenadas de las estructuras necesarias para transportar las aguas
tratadas desde la PTAR hasta los lagos.

Se indica que dos (2) de las tres (3) PTAR's descargaré4n en los lagos artificiales
y presenta las coordenadas de las estructuras para transportar las aguas tratadas
desde 1aPTAR 2y 3 hasta los lagos con sus respectivas longitudes. Sin embargo,
para laPTAR], la cual indica que descargara sus aguas tratadas a la quebrada Corozal.
no se presenta nformacién en cuanto a las estructuras necesarias para transportar
las aguas hasta elpunto de descarga. Por lo que se solicita:

a. Presentar las coordenadas de la estructura a utilizar para transportar las
aguas tratadas desde la PTAR 1 hasta el punto de descarga e indicar su
longitud.

RESPUESTA:

a. A continuacion se presenta la hoja de plano completa, en donde se muestra la
PTAR No 1 que va a descargar en la quebrada Corozal con las coordenadas de
la estructura a utilizar para transportar las aguas tratadas desde esta hasta el

punto de descarga respectivo, y que cuenta con una longijtud de 20.63 ml.
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PREGUNTA No 3. La Unidad Ambiental Sectorial del Ministerio de Vivienda
Ordenamiento Territorial (MIVIOT) a través de la Nota No. 14.1204-DIT-110-
2024, remite sus observaciones a la respuesta de la pregunta 4 de la primera
informacion aclaratoria del EsIA. Por lo que se solicita, dar respuesta a cada una de
ellas:

» 'Sefiala que el proyecto serd desarrollado en dos fases y presenta tabla
con la descripcion de los macrolotes. La repuesta no aclara lo solicitado.
no indica si el proyecto desarrollard las fases o contempla desarrollar por

Jase.

* Presenta plano del proyecto donde se aprecia los diferentes usos de suelo
de cada macrolote. PTAR. cancha de golf Lagosy cruces de puentes. Sin
embargo, en elplano no ubican los edificios de apartamentos (27 edificios
para lafase 1y 33 edificios para lafase 2) y viviendas residenciales
para cada fase, mencionados en la descripcion del proyecto en el EsIA -

e Presentar actualizado el tramite de certificacion de uso de suelo solicitado
en el MIVIOT.

RESPUESTA: Luego de reunion sostenida por parte de una representante del grupo promotor

en las oficinas de MIVIOT pasamos a dar respuesta a las consultas de esta entidad:

¢ Se aclara nuevamente que el proyecto se desarrollara en dos ¢‘12) fases, por lo cual se tiene
proyectado iniciar con la primera fase.

e Laubicacién de los edificios y viviendas seran distribuidos en cada fase de acuerdo con
el uso de suelo aprobado en el EOT de cada macrolote.

* El tramite de certificacion de uso de suelo del proyecto Sea Hills se encuentra aprobado
mediante la Resolucién No 22-2023 de 16 de enero de 2023 y modificado por la
Resolucion No 204-2024 de 11 de marzo de 2024, estas Resoluciones se encuentran en el
estudio de impacto ambiental en las fojas 102 a la 110 y se aportan nuevamente en las
paginas siguientes para su verificacion.

Adicionalmente el proyecto Sea Hills cuenta con la aprobacién del Anteproyecto por la

Ventanilla tnica, cuya constancia de aprobacion se aporta de igual forma en las paginas

siguientes.

10



o REPUBLICA DE PANAMA
%, MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
., VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

RESOLUCION No.__=J - -2023
(De /6 de _Zrzio _ de 2023)

- "Por fa cual se aprueba la propuesta de usos de suelo, zonificacion v se da concepto
favorable al plan vial, contenidos en el Esquema de Ordenamisnto Territorial
denominado SEA HILLS, ubicado en los corregimientos de El Libana y Chame, distrito
de Chame, provincia de Panama (Actualmente Panama QOeste)”

EL MINISTRO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES,
CONSIDERANDO:

Que es competencia del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Termitorial de
conformidad con el articulo 2 de la Ley 61 de 23 de octubre de 2008, en los ordinales:

*11. Disponer y ejecutsr los planes de Ordenamiento Territorial para el Desarrolio
Urbano y de vivienda aprobados por ef Organo Ejecutivo y velar por el
cumplimiento de fas disposiciores legales sobre [a materia

12. Establecer las normas de zonificacion, consullando a los onganismos
nacionales, regionales y locales perfinentas. A

14 Elaborar los planes.de ordenamiento terrilorial para el d&sa\rmﬂo urbano y de
vivienda a nivel nacional y reglonal con Is -participaciop”de organismos y
entidades compétentes en maleria, asi como las nprmas ¥ los \Pmced:m;enros

técnicos respectrvos _,;-
Que es funcion de.esta institucidn por conducto la Dlrecqqn de}Ordenamlento
Territorial, proponer normas reglgmeptanas sarmllo U@nn y Vivienda y
aplicar las medidas rrwesanaswap suicumpﬂ’miem
Que formaimente fue pmaema&a la. Direccién dey amiﬁiﬁ,fmkorial de este
ministerio, para su revisién y api s larpre de-uscs-de‘suelo, zonificacion

y plan vial, contenidos en el Esquema de Ordenamiento Territorial denominade SEA
HILLS, ubicado en los corregimientos de El Libano y CRame, distrito de Chame,
provincia de Panama (Actualmenie Panama Oesie), que comprende los siguientes
folios reales:

= e |
" 9ha+4500m? | DESARROLLO GANADERA
- ) DEL CERRO, S.A.
38388(F) 8306 | 12 ha + 5000 m? DESARROLLO GANADERA
' DEL CERRO, S.A.
(34409 F 8306 13ha+3300 m? DESARROLLO GANADERA
DEL CERRO, S.A.
‘" 34803 (F) =~ 8306 | 12 ha + 8550 m? DESARROLLO GANADERA

DEL CERRO, S.A.

i 1 —
2261 (F) 8306 29 ha + 8774 m% 62 dm? | DESARROLLO GANADERA
| DEL CERRO, S.A.

466 (F) 8306 | 41 ha + 4987 m? DESARROLLO GANADERA
DEL CERRO, S.A.

= == =
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Risducnon No. 21-a023

De’ Jr de Ernese  de 2023

__~PaginaNo _2

2260 (F) 8306 31 ha + 9051 m? +17dm? DESARROLLO GANADERA
DEL CERRO, S.A.

148 (F) 8301  74ha+ 3571 m*+65dm2 DESARROLLO GANADERA
DEL CERRO, S.A.

Que a fin de cumplir con el proceso de participacién ciudadana, de conformidad a lo
dispuesta en la Ley 6 de 22 de enero de 2002. la Ley 6 de 1 de febrero de 2006, el
Decreto Ejecutivo No.23 de 16 de mayo de 2007 y el Decreto Ejecutivo No.782 de 22
de diciembre de 2010, se procedit a realizar los avisos de convocatoria a los que habia
lugar, sin que dentro del término para este fin establecido, se recibiera objecion alguna
por parte de la ciudadania;

Que revisado el expediente objeto de la aprobacion del Esquema de Ordenamiento
Teritorial denominado SEA HILLS, se pudo verificar que cumple con todos los
requisitos exigidos en la Resolucion No.732-2015 de 13 de noviembre de 2015, y
contiene el Informe Técnico No.100-2022 de 27 de diciembre de 2022, el cual
considera viable la aprobaci6n de la solicitud presentada;

Que con fundamento en lo anteriormente expuesto;

RESUELVE:

PRIMERO: APROBAR fa propussta del Esguema de Ord’aﬁammﬂto Termitorial
denominado SEA HILLS, ubicado &n los carregimientosidé £/ Libano y Chame, distrito
de Chame, provincia de Panama (Actualmente Panama Oeste), sabire los folios reales:

foLo
| RIS
34283 (F) ;
38383 (F) | 8306 T 12ha+B000mM¢ ot ESARRQ!:;,G /GANADERA |
| . [ DELTERRO, S.A.
34408 (F) | 8306 13'ha #3500 m = " DESARROLLO GANADERA
[ . DEL CERRD, S.A.
34603 (F) | 8306 12 ha + 8550 m* DESARROLLO GANADERA
| _ | DEL CERRO, S.A.
2261 (F) 8306 | 29ha+8774m+62dm’  DESARROLLO GANADERA
DEL CERRD, S.A.
466 (F) 3306 41 ha+499T m* | DESARROLLO GANADERA
- . DEL CERRD, S.A.
2260 (F) 3306 | 3ha+9051m* +17dm* | DESARROLLO GANADERA
I ! ! DEL CERRO. SA.
148 (F) 8301 74 ha + 3571 m*+ 65 dm? DESARROLLO GANADERA
, | DEL CERRO, S.A.
e — | ——— e I _
Paragrafo:

» Este proyecto deberd ser presentado ante la Direccion Nacional de Ventanilla
Unica del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, para dar
cumplimiento a lo establecido en la Resolucién No.708-2022 de 3 de agosto
de 2022, “Por la cual se regula lo dispuesto en el numeral 1 dzl articulo 38
de la Ley 284 de 14 de febrero de 2022, para los proyectos de urbanizacion,
lotificacion o parcelacion, que seran incorporados al Régimen de Propiedad
Horizontal".

» Para futuros tramites se debe proceder a la actualizacién del Cartificado de
Propiedad de los folios reales No. 34283 (F), No.34603 (F) y No 2261 (F).
donde incluya el corregimiento y se corrija ia provincia donde se encuentra

ubicado el proyecto.
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Resolucién No. :;‘;:.' - 2023
De_JG de £7%4ic  des 2023

Pagina No. .=

SEGUNDO: APROBAR la propuesta de cddigos de zona o usos de suelo R2
(Residencial Multifamiliar de Mediana Densidad), €2 (Comercial Urbano), RM-1
{Residencial de Alta Densidad), Tn-3 (Turismio Natural de Alta Intensidad). Esv
(Equipamiento de Servicio Basico Vecinal), Prv (Arez Recreativa Vecinal) y Pnd (Area
Verde no Desarrollable), para el Esquema de Ordenamiento Territarial denominado
SEA HILLS, quedando asi:

USC DE SUELD FUNDAMENTO LEGAL |

I R2 - Residencial Multifamiliar de Mediana Resoluciin No.15-86 de 24 de febrero de
Densidad. 1986.
C2 - Comescial Urbano. | Resolucién No.15-86 de 24 de febrero de
1986.
RM-1 - Residencial Multifamiliar de Alta | Resolucién No.15-86 de 24 de febrero de |
Densidad. 1986.
Tn-3 - Turismo Natural de Altz Intensidad, | Respolucion No.160-2002 de 22 de julio de
| 2022
Esv- Equipamiento de Servicio Basico'Vecinal | Resolucién Ne, 18@2002 de 22 de julio de |
F . 2022.
Prv- Area Recreativa Vicinal Resolucién N8, 160.2007 de 22 de julio de
2022, |
"Pnd- Arez Verde no Desarroliable &
2022,

Paragrafo:

» Todo cambio a lo aprebado en esta Resolucion, requerira de la modificacion del
Esquema de Ordenamiento Territorial, stempre y cuando, el cambio o modificacion
este sujeto a los lineamientos de Iz Resolucién No.732-2015 de 13 de noviembre
de 2015.

« El Esquema de Ordenamiento Territorial denominado SEA HILLS debera cumplir,
con lo establecido en el Decreto Ejecutivo No.150 de 16 de junio de 2020, que
actualiza el Reglamento Nacional de Urbanizaciones, Lofificaciones y
Parcelaciones, de aplicacion en todo el territorio de la Repiiblica de Panama.

e Los cddigos de zona propuestos, son compatibles y similares a los codigos de
zonas existentes en el drea.

TERCERQ: Dar concepto favorable a las siguientes servidumbres viales y lineas de
consfruccién propuestas para el Esquema de Ordenamiento Territorial denominado
SEA HILLS, quedando asi:

NOMBRES DE ' SERVIDUMBRES LINEAS DE JERARQUIZACION |

CALLES CONSTRUCCION VIAL
f (A partirde lalinea de| .
. I | propiedad) |
BOULEVARD 25.00 mefros 5.00 metros PRINCIPAL |

| PRINCIPAL |

13



e;nlumon No. -poI3
o) /6 de e  de 2023
gina No. _4£

&£

BOULEVARD A 2500 metros | 500 metros [ SECUNDARIA
| |
" CALLEA | 1500 metros | 2.50 metros | COLECTORA |
i . |
CALLEB | 16 00 metros 2.50 metros COLECTORA
|
CALLEC | 20.00 metros 5.00 metros | INTERCONEXION |
e 1l J
Paragrafo:
e Las interconexiones viales deberan tener una servidumbre mlnlma de 15.00
metros

o Las servidumbres viales y lineas de construccion. descritas anteqornen.e estan
sujetas a la revision de la Direccidon Nacional de Ventanillz Unica del
Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial y al cumpllmlento de las
regulaciones vigentes establecidas en esta materia

» Cada macrolote debera contar con una jerarquizacion vial.

« Todo cambio a lo aprobado n esta Resolucion. requerira de la modificacion del
Esquema de Ordenamiento Territorial, siempre y.cuando este sujeto a los
lineamientos de a2 Resolucién No.732-2015 de 12 de naviembre de 2015.

CUARTO: EI documenta y planos del Esgquema de Orc}enamnento Territorial
denominado SEA HILLS, cuya propuesta fiz sido aprobida encataiticulo primero de
este instrumento legal, serviran de cansulta'y referencia eb la ejecfcion del proyecto y
formardn parte de esta Resolucién. =1

|
QUINTO: Enviar copia de esta Rastlucion a la Direcgion Nacional- ntanilia Unica
de este ministerio, al Municipio mmpandlemya lﬂDimombn delis udios y Disefios

del Ministerio de Obras Publicas. : J5

_{,.. » f
SEXTO: Esta Resolucién se epguentra sujeta a la cidad-de/los documentos
aportados por el profesional idoRgo,y responsable ¢ il proyecto.),

SEPTIMO: Esta Resoluciéh no otorga permiisos para movimientos de tiema, ni de
construccion, ni 2s valido para segregaciones de macrolotes.

OCTAVO: Contra esta Resolucion cabe el Recurso de Reconsideracion, ante el
Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, dentro del término de cinco (5) dias
habiles a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO LEGAL: Ley 6 de 22 de enero de 2002; Ley 6 de 1 de febrero de 2006,
Ley 61 de 23 de octubre de 2009; Decreto Ejecutiva No.23 de 16 de mayo de 2007;
Decreto Ejecutivo No.782 de 22 de diciembre de 2010; Decreto Ejecutiva No.150 de
18 de junio de 2020; Resolucién No.15-86 de 24 de febrero de1986; Resolucién
No.160-2002 de 22 de julic de2022; Resolucién No.732-2015 de 13 de noviembre de
2015

A i E?_ FIELCOPLADELORIGINAJ,
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE, = = % g D,
s Sy

iceminietnd de Ordanamisnts
T<s e
- .| MOBSTERIO DE WWIENDA
n_lPOaucnlx !‘ANA:!_A Y ORDENAIENTO TERRITORIAL

—

14



REPUBLICA DE PANAMA
INLST RIC DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
\\____,/ EMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

RESOLUCION No.Z2 2024

(De__J/ de I'“';':fa’,_:f‘..i/'y’!' de 2024)
“Por la cual se aprueba la modificacién del Esquemna de Ordenamiento Territorial
denominado SEA HILLS, ubicado en el corregimiento del Libano, distrita de chame,
provincia de Panama, (actualmente Panama Oeste)”

EL MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL, EN
USO DE SUS FACULTADES LEGALES,

CONSIDERANDO:

Que es competencia del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial de
conformidad con el articulo 2 de la Ley 61 de 23 de octubre de 2009, en los
ordinales:

*“11. Disponer y ejecuter los planes de ordenamiento territorial para
el desarrollo urbano y de vivienda aprobados por el Organo
Ejecutivo, y velar por el cumplimiento de Ias dispasitishes lagales
sobre la materia. N\

12. Establecer las normmas sobre zonificaciones, consullandg & los
organismos nacionales, regionales y locales periinentes

14, Elaborar los pianes de ordenamiento teritorial paraoi desanvﬂo
urbano y de vivienda a nivel nacional y regianal con la parﬂqipamon
de organismos y enfidades competentes enla materia asl como las
nonmas y los procedimientas gcnicos respectivos.”

Que es funcién de esta institucidn per conducto de la Direccidn de Ordenamiento
Territorial, proponer normas reglamentarias sobre desarrollo urbano y de vivienda
y aplicar las medidas necesarias para su cumplimiento;

Que el Esquema de Ordenamiento Territorial denominado SEA HILLS, fue
aprobado mediante la Resolucion No.22-2023 de 16 de enero de 2023;
I

Que farmalmente fue presentada a la Direccion de Ordenamisnto Territorial de este
Ministerio, para su revision y zprobacién la modificacion del Esguema de
Ordenamianto Territorial denominado SEA HILLS, ubicado en el comegimiento de!
Libano, distrito de chame, provincia de Panama, (actualmente Panarha Oeste),
sobre los siguientes folics reales;

Que la citada modificacion consiste en la adicion de dos folios reales y reubicacion
de macrolotes previamente aprobades mediante Resolucién Mo 22-2025 de 16 de
enero de 2023; asignacion del uso de suelo o cédigos de zona PRU (Area
Recreativa Urbana); ademas se adicionan folios reales y se asignan usos de suelo
o codigos de zonha, guedando asi:

FOLIO [ CODIGODE | SUPERFICIE DE FOLIO
! MACROLOTE CODIGODEZONA | nicscibn REAL

ML-01 C2 {Comercial Urbano) 8308 2 ha+ 1028 11 + 19 dm?
30429599 |
| R2-C2 (Residoncial |
ML-02 Wulfifamilier do Mediana
| ML-03 Densidad / Comercial 8306 2har 1028 mF + 19 dm? J
Urbano}




— e

D 2\ de  Prews

f&hﬁé icion No, S/ Feoe

de 2024)

égiq%?v- -8 =

ML-04

30425145

R2-C2 (Residencial
Multifamiliar de Mediana |
Densidad / Comercial
| Urbano)

ML-05

| ML-06

‘ ML-07
| ML-08

Multifamifiar de Alta |

‘ RM1 (Residencial
Densidad)

8306

Bans

9 ha+ 2928 m* + 226 dm?

S ha= 2028 m? + 22.6 dm?

RM1-TN3 | Residanciai
Multifamiliar de Alta |
Densidad / Turismo ‘

| Natural de Alta
Irtensidad) |

R2 (Residencial
Multifamiliar de Mediana

Densidac)
Esv [Equipamienio de

Senvcio Basico Vedinal) |

8306

8306

9 ha+ 2028 m? + 22.6 dm*

9 ha+ 2928} m?+226 dm’
|

Que a fin de cumnplir con el procese de paricipacion ciudadana, de conformidad a
lo dispuesto en |a Ley 6 de 22 de enero de 2002, |a Ley & de 1 de febrero de 2008,
Decrefo Ejecuiivo No.23 de 16 de maye de 2007 y su modificacion, el Decreto
Ejecutivo No.782 de 22 de diciembre de 2010, se procedit a realizar los avisos de
convocatoria @ los que habla lugar, sin gque dentro del t&mino, para este fin
establecido, se recibiera objecion alguna por parie de la ciudadania;

Que revisado el expediente objeto, para la modificacion del Esguema de
Ordenamiento Territorial denominado SEA HILLS, se pudo verificar que cumple
con todos los requisitos establecidos en la Resolucion No.732-2015 de 13 de
noviembre de 2015, y que contiene el Informe Técnico No.19-2024 te 22 de febrero

de 2024, que considera viabie la solicitud presentada;

Que con fundamento en lo anteriormente expuesto,

RESVUELVE

PRIMERO: APROBAR la propuesta de modificacion cl_e}.-:ﬁsquema de
QOrdenamiento Temitorial denominado SEAHILLS. ubicado en el corfegimiento del
Libano, distrito de chame, provincia de Panama, (aciualmente=Panama Oeste),

sobre los folios reales:

] SUPERFICIE

Y [PROPIETARIO
Y

FOLIO CODIGO DE
REAL UBICACION
" 30425145 8306

| 34283 (F) 8306

ANACRIS INVESTMENT SA |

~ 9 ha+ 4500 m?

ASSETS TRUST &
CORPORATE SERVICES INC

| 30429599 B306 2 ha+ 1028 m* + 16 dm’ ANACRIS INVESTMENT,S.A
38388 (F) 8306 {2 ha+ 5000 m? ASSETS TRUST &
| CORPORATE SERVIGES INC.
| 34603 (F) | 5308 12 his= B550 M- ASSETS TRUST &
- CORPORATE SERVICES ING.
734408 iFY | 8306 13 ha+ 3300 m* ASSETS TRLST &
CORPORATE SERVICES INC__ |
2961 (F) 8306 29 hat 8774 m* + 62 dm® “ASSETS TRUST & |
I | B CORPORATE SERVICES INC
| 2260 (F) 8306 31 ha+ 9051 m* + 17 dm? ASSETS TRUST &
! CORPORATE SERVICES INC
| 486 (F) 8306 471 ha+ 4997 m? ASSETS TRUST &
| CORPORATE SERVICES INC.
‘" 148 (F) 8306 74 he+ 3571 m2 + 65 dm’ ASSETS TRUST &

CORPORATE SERVICES ING.

« Para futuros tramites se debe proceder a la actualizacién de los Cert_iﬁcados
de Propiedad, donde se corrija la provincia donde se encuentra ubicado el

proyecto.

SEGUNDO: APROBA

R la propuesta de modificacion dei

Esquema de
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Sy Rpsicion No_ 64/~ OH
e YR de Smatna  de2024)
FlginhMo. 3~

\;@%‘gﬁhienlo Temitorial denominado SEA HILLS, que consiste en la adicién de dos
1 2.J0ii05  reales y reubicacion de macrolotes previamente aprobados mediante

S=="REolucion No.22-2023 de 16 de enero de 2023; asignacion del uso de suelo o

codigos de 'zona PRU (Area Recreativa Urbana); y la asignacién de los usos de
suelo o codigos de zona a los folios reales adicionales, quedando asi:

FOLIO [ | CODIGODE | SUPERFICIE DE FOLIO
2 MAC | '
__RE | ACROLOTE CODIGO DE ZONA UBICACION REAL
|
ML-01 €2 (Comercial Urbano}) 8306 2 ha+ 1028 m? + 19 dm?
304298599
RZ-C2 (Residencial i N
ML-02 Multifamiliar de Mediana
ML-03 ‘ Densitad / Comercial 8306 2ha+ 1028 m*+ 15 dm*
Urbano) 1 I
| R2-C2 (Residencial ‘
Muttifamiliar de Mediana .
ML-04 Densidad / Comercial 8306 9 ha+ 2028 1" +~ 22,6 dm’
30425145 Sibanc)
RM1 (Residencial
ML-05 1 Multifamiliar de Alle 8306 9 ha+ 2928 m* + 226 dm?
| Densic
| RMIT-TNS ( Residencial |
Tulfifamiiar de Altn |
ML-06 Densidad / Tunsmo ~ * 8308 9 ha+ 2628 m* + 22.6 dm*
! Natural de Alta
Intenaidad) _
R2 (Hesidencial
ML-07 Mukitarmiiar de Madiana '
ML08 Densidad) 8306 Gha=2028 M+ 226 dm?
Esv (Equiparmiento de
| | B Servicio Bisico Vacinal) N
USO DESUELD 7 ~ FUNDAMENTO LEGAL

+ Resolucin No.160-2002/4< 22 de jullc
de2022, - =

PRU {Ares Recreativa Urbana)

Paragrafo: /

e Todo cambio a lo aprobado en esta Resolucién, requerird de-ta miodificacion del
Esquema de Ordenamiento Territorial, siempre y cuando, =l cambio o
modificacion este sujeto a los lineamientos defla Resolucion No.732-2015 de 13
de noviembre de 2015.

e Se mantienen los usos de suelo o cédigos de zona aprobado mediante
Resolucion No.22-2023 de 16 de enero de 2023, exceptuando el cambio
propuesto. 1

s El Esquema de Ordenamiento Territorial denominado SEA HIULS, debera
cumplir con lo establecido en el Decreto Ejecutivo No.150 de 16ide junio de
2020, “Que Deroga el Decreto Ejecutivo No.36 de 31 de agosto de 1998 que
actualiza el Reglamento Nacional de Urbanizaciones, Lotificaciones y
Parcelaciones, de aplicacion en todo el territorio de la Republica de Panama, de
aplicacion en todo el territorio de la Republica de Panama”,

« Los codigos de zona propuestos, son compatibles y similares a los codigos de
zonas existentes en el area.

TERCERO: Dar concepto favorable a las siguientes servidumbres viales y lineas
de construccién propuestas para el Esguema de Ordenamiento Territorial
denominado  SEA RILLS, quedando asi:

LINEAS DE

|
CONSTRUCCION (A | JERARQUIZACION
NOMBRES DE CALLES SERVIDUMBRES | 0/ i Ia linea de VIAL
| propledad)
: i — —s i
|
BOULEVARD PRINCIPAL 2000m [ 5.00m PRINCIPAL

P
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'rﬁ?g@alur‘lon No. Fe4~ I03¢
'D& yj‘ de /and’ 7 de 2024)

&,‘_‘__‘-‘1 %ULEVARD A 15.00 m

500 m SEGUNDARIA
| —
BOULEV, [
rrsiady J 1500m | 5.00m PRINGIPAL
B B8
e 20.00m 500 m PRINGIPAL
BOULEVARD B
EST;R 15.00 m 5.00m PRINCIPAL
| 1
CALLE A 15.00 m 250m COLECTORA
CALLE B 15.00 m 2.50m COLECTORA
|
CALLEC | 1500m 500 m COLECTORA
‘ CALLE D | 15.00 m 2.50m | CoLECTORA
’— CALLE E 15.00 m 500m COL‘LCTORA ‘
' |
CALLE F 15.00 m 250m ~-COLECTORA |
| -
Paragrafo:
e Las interconexiones viales deberan tener una servidumbre mmma de 15.00
metros. Sy

« Las servidumbres viales y lineas de construcsitn, descritas dnteriorments,
estan sujetas a la revision de la Direccién Nacional de Ventanilla Unica del
Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territerial v al-cumplimiento de las
regulaciones vigentes establecidas en esta materia

= Se mantiene el plan vial aprobado mediante la Resslution No 22-2023 de 16
de enero de 2023, exceptuando el cambio propuesto:”

+ Cada macrolote debera contar con una jerarquizacion vial.

* Todo cambio a lo aprobado en esta Resolucion, requerird de la medificacion
del Esquema de Ordenamiento Territorial, siempre y cuando este sujeto a
los lineamientos de la Resolucidén No.732-2015 de 13 de noviembre de 2015.

CUARTQ: Dado que, el disefio y la ubicacion de los parques, en los esquemas de
ordenamiento territorial es conceptual, el desarrollo del Esquema de Crdenamisnto
Teritorial denominado SEA HILLS, debera continuar con la revisién y aprobacién
de los mismos, de acuerdo al Decreto Ejecutivo No.150 de 16 de junio de 2020,
capitulo IV, articulo 37, considerado que, es la Direccién Nacional de Ventanilla
Unica, la encargada de aprobar, en la parte urbanistica, su ubicacién, y los
porcentajes requeridos.

QUINTO: El documento y los planos de la modificacion del Esguema de
Ordenamiento Territorial denominado SEA HILLS, cuya propussta ha sido
aprobada en el artlculo primero de este instrumento legal, servirdn de consulta y
referencia, en la sjecucion del proyecto y formaran parte de esta Resolucion

SEXTO: Enviar copia de esta Resolucion a la Direccion Nacional de Ventanilla
Unica de este ministerio, al Municipio correspondiente y a la Direccion de Estudios
y Disefios del Ministerio de Obras Publicas:

\$.'§



"’fE\a:golL:cidn Ne. oy -22.24

- DENG, _de Omicr i de 2024)

(MO EshResoJuciénseermentrasujetaslamacidadde los documentos
os por el profesional idéneo y responsable del proyecto.

"OCTAVO: Esta Resolucién no otorga permiso para movimiento de tierra, de
construccién, ni de segregacion de macrolotes, sobre el Esquema d= Ordenamiento
Territorial denominado SEA HILLS.

NOVENO: Contra esta Resolucion cabe el Recurso de Reconsideracién ante el
Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, dentro de un periodo de cinco (5)
dias habiles contado a partir de su notificacion

FUNDAMENTO LEGAL: Ley 6 de 22 de enero de 2002; Ley 6 de 1 de febrero de
2008; Ley 61 de 23 de octubre de 2009; Decreto Ejecutivo No.23 de 16 de mayo de
2007, Decreto Ejecutivo No.782 de 22 de diciembre de 2010; Decreto Ejecutivo
N0.150 de 16 de junio de 2020; Resolucién No.160-2002 de 22 de julio de 2002;
Resolucién No.732-2015 de 13 de noviembre de 2015;

COMUNIQUESE Y CUMPLASE,
'.-’""\_ .r'-.I r.""". 1
‘_;I; | | \ | N —,
L -’l Jlrr] | J/'/—_ \
A= N rEd y
ROGELID PAREDES ROBLES | ARQ.JOSE A _BATISTA G.
Ministro| \ WA \ Viceministro de-Ordenaimiento
' __,_,_.‘.._TI_\:—__——.-rﬁ:—'_--'_-_—-".::'_ —= _[éffitbr;a_l_ b
= - ) ~7F
'[ e |
Il er
it s ]
ESFE,I_.OOHADE.OR!G:ML
— s

T RHCAETARIA GENSRAL
u.k'%?!ﬂ:ﬁ DE VIIENDA Y
GRDERAMIENTO, TERRITORIAL
123 w2
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GOBIERNO NACIONAL

~ CON PASO FIRME

MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TEHRRITOMAL

DIRECCION NACIONAL DE VENTANILLA UNICA

Panama, 07 de noviembre de 2024

Nota N° 14.1302-910-2024

Arquitecto
ELVIS RODRIGUEZ
E. S. M.

Arquitecto Rodriguez:

En atencién al tramite de Revisién de los planos de Anteproyecto (reingresc) de la Urbanizacién
denominada “SEA HILLS” ubicada en el corregimiento de El Libano, distrito de Chame, provincia de
Panama Oeste, dirigido a esta Direccién mediante SIGOT con N° de Control 79, tenemos a bien decirle
lo siguiente:

El proyecto cumple con el concepto de los bienes comunes privativos, descritos en la Ley 284 del 14
de febrero 2022, articulo 1, citado a continuacion:

“Se crea el Régimen de Propiedad Horizontal como un tipo especial de propiedad,
con independencia funcional, en donde coexisten bienes privados con bienes

comunes, con salida apropiada a la via publica

Considerando que el mismo se acoge al régimen de Propiedad Hoerizontal fundamentado en dicha ley,
debera cumplir con lo estipulado en el articulo 38 numeral 12 de la citada ley:

“...La aprobacién del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial mediante
resolucion, de que el proyecto a desarollarse sea apto para incorporarse al Régimen

de Propiedad Honizontal, para lo cual deberan aportarse los planos previamente

20



aprobados por las auloridades municipales compelentes vy el Reglamento de

Copropiedad del proyecto

Atentamente, tl ) | 4 3
| R S W e ide

REPLCLC DT 70

CIRTICION HATIS

Arq. Karen Lee
Departamento de Revision / Z

L "

/ - ¥ -+

y Registro de Planos a e A A S
Arg. Maybelline Gonzalﬁz Garisto
Directora Nacional

de Ventanilla Unica

MG/KL/mb
Control: SIGOT 79

A partir de la fecha para hacer la solicitud del registro y revision de sus tramites de Ar%teproyecto acceda a la direccion
electonica: hitp //sigot mwiot.gob pa;
“En virtud al Decreto Ejecutivo No 285, del 28 de mayo de 2021, que regiameniz 1a Ley 81 del 26 de marzo de
2019 “Sobre la Proteccién de Datos Personales”. los datos personales proporcionados en el presente documento
estan protegidos y son de caracter confidencial
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= MINISTERIO DE

GOBIERNO NACIONAL

« CON PASO FIRME « | AMBIENTE

DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

INFORME SECRETARIAL

FECHA: 11 de noviembre de 2024
DESTINATARIO: A quien concierne.

ASUNTO: reasignacion de Estudio de Impacto Ambiental

Hago constar que con fundamento en el articulo 69 de la Ley 38 de 31 de julio de 2000, que regula
el Procedimiento Administrativo General, que me fue asignado el dia 11 de noviembre del 2024.
el Estudio de Impacto Ambiental, categoria II, denominado “SEA HILLS” cuyo promotor es
DESARROLLO GANADERA DEL CERRO, S.A ., a desarrollarse en el area del corregimiento
de El Libano, Distrito de la Chame, Provincia de Panama Oeste, el cual consta de 257 fojas, con
la r\lotiﬁcacién de la segunda informacién aclaratoria.

Sin otro particular,

i
¥

At it
ESTEFANY ASPRILLA
Evaluadora de Estudio de Impacto
Ambiental

258
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Co
GOBIERNO NACIONAL
* CON PASO FIRME »
DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

MINISTERIO DE 95?

AMBIENTE

Panama, 21 de octubre de 2024
DEIA-DEEIA-AC-0150-2110-2024

A MIAMBIENTE '
ieLng 1I‘IEDO ALEMAN Hoy: _ O/ de [277] p ff‘_éf/
Siendofas 2D Do delaflUL

Representante Legal notifique por aacto & 4 / 7 i il
DESARROLLO GANADERA DEL CERRO, S.A A v de la presente

Ex 51 )b 4

Noiiﬁc/:_;éo

Sefnor Aleman: ¢

De acuerdo a lo establecido en el articulo 62 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 marzo de 2023,
le solicitamos la segunda informacién aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental (EsIA)
Categoria II. titulado “SEA HILLS™ a desarrollarse en el corregimiento de El Libano, distrito
de Chame, provincia de Panama Oeste. que consiste en lo siguiente:

|. Enrepuesta a la pregunta 5, donde se solicitaba presentar el desglose de las superficies
a utilizar de las fincas 34283, 38388, 34409, 34603, 148 y 30425145 y las autorizacionesf
para el uso de dichas fincas, donde se indicara Ja superficie a utilizar de cada una. El
promotor indica que de la finca 148 con una superficie total de 74.35 has, solo ser4 utilizada una
superficie de 1.38 has. El resto de las fincas seran usadas por completo o al 100%. Ademas, se
presenta cuadro de superficie de uso por fincas de la siguiente manera: ‘

Fincas | Area Total ___Areas a desarrollar

148 ‘ 74.35 has , 1.38 has
34409 | 1333 has | 13.33 has
34603 12.85 has : 12.85 has
38388 12.50 has 12.50 has
34283 9.24 has 9.24 has

| 30425145 9.29 has 9.29 has B
Total | 58.59 has

—

El resultado de la sumatoria total de las dreas a desarrollar es de 58.59 has. Sin embargo,
en respuesta al acapite (a) de la pregunta 7. donde se solicitaba aclarar la huella tota] del
proyecto a desarrollar, el promotor indica que la huella tota] del proyecto es de:
655,374.45 mts? (65.54 has). Por lo antes mencionado, se solicita:

a. Indicar el 4rea de la huella del proyecto, considerando la superficie a desarrollar por
fincas y presentar las coordenadas que dzfinen el poligono total a utilizar.

2. En repuesta a la pregunta 8, acépite (b) donde se solicitaba aclarar si las tres (3) PTAR
descargardn a los lagos artificiales y acapite (g), presentar las coordenadas de las
estructuras necesarias para transportar las aguas tratadas desde la PTAR hasta los lagos.

Albrock, Calle Broberg, Edificio 804 Repiblica de Panama | (507) 500-0855 | www.miambiente.gob.pa
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- | MINISTERIO DE

GOBIERNO NACIONAL

* CON PASO FIRME » | AMBIENTE
DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Se indica que dos (2) de las tres (3) PTAR’s descargarér}} en los lagos artificiales }*
presenta las coordenadas de las estructuras para transportar las aguas tratadas desde la
PTAR 2y 3 hasta los lagos, con sus respectivas longitudes. [Sin embargo, para la PTAR
1, 1a cual indica que descargara sus aguas tratadas a la quebrada Corozal, no se presenta
informacion en cuanto a las estructuras necesarias para transportar las aguas hasta el

punto de descarga. Por lo que se solicita:

a. Presentar las coordenadas de la estructura a utilizar para transportar las aguas
tratadas desde la PTAR 1 hasta el punto de descarga ¢ indicar su longitud.

3. La Unidad Ambiental Sectorial del Ministerio de Vivienda v Ordenamiento Territorial
(MIVIOT) a través de la Nota No. 14.1204-DIT-110-2024, remite sus observaciones a
la respuesta de la pregunta 4 de la primera informacién aclaratoria del EsIA. Por lo que
se solicita, dar respuesta a cada una de ellas: |
*  “Senala que el proyecto serd desarrolludo en dos fases Y presenta tabla con la
descripcion de los macrolotes. La repuesta no aclara lo solicitado, no indica si el
proyecto desarrollard las 2 fases o contempla desarrollar por fase. 1

® Presenia plano del proyecto donde se aprecia los diferentes usos de suelo de cada
macrolote, PTAR, cancha de golf. lagos y cruces de puentes. Sin embargo, en el plano
no ubican los edificios de apartamentos (27 edificios pézz‘a la fase 1y 33 edificios
para la fase 2) y viviendas residenciales para cadal Jase, mencionados en la
descripcion del proyecto en el EsIA".

» Presentar actualizado el tramite de certificacion de uso de suelo solicitado en el
MIVIOT.

Nota: Presentar las coordenadas solicitadas en DATUM WGS-84 y formato digital (Shape{
file y Excel donde se visualice el orden légico y secuencia de los vértices), de acuerdo a lo|
establecido en la Resolucién No. DM-0221-2019 de 24 de Junio de 2019.

Ademas, queremos informarle que transcurridos quince (15) dias habiles del recibo de la
nota, sin que haya cumplido con lo solicitado, se tomara la decisién correspondiente, segun
lo establecido en el articulo 62 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023.

Atentamente.

) I
I MINISTERIO DE |
| NIBLICA DE PANAMA | AMBIENTE

FOBIBRNG NACORAL —

~ DIRECCION DE
,::&, C ZVALUACION DE IMPACTO
ITZY ROVIRA AMBIENTAL
Directora de Evaluacion de Impacto Ambiental, Encargada

IR/AM/aa
AR

Albrock, Calle Broberg, Edificio 804 Republica de Panama | (507) 500-0855 | www.miambiente.gob.pa
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Panama 22 de octubre de 2024

Licenciada

m |

Graciela Palacios
Direccion de Evaluaciéon y Ordenamiento Ambiental ‘
MINISTERIO DE AMBIENTE - (’

Ciudad de Panama

Estimada Lic. Palacios

Ante todo, reciba cordiales saludos, y deseos de éxitos en sus funciones. Por este
medio yo, Alfredo Aleman, ciudadano panamefio, mayor de edad, con cédula de
identidad personal No 8-466-108, actuando en nombre y representacion de la sociedad
DESARROLLO GANADERA DEL CERRO, S.A., promotora del proyecto “SEA HILL?”.
Me notifico por escrito de la nota DEIA-DEEIA-AC-0150-2110-2024 para la segunda
informacion aclaratoria referente al Estudio de Impacto Ambiental categoria I, “SEA
HILLS”, localizado en el corregimiento de El Libano, distrito de Chame, provincia ‘de
Panama Oeste, que se encuentra actualmente en evaluacion. |

Por lo que autorizo a la Lic. Rita Changmarin, mujer, mayor de edad, panamefia,

portador de la cédula de identidad personal No 6-700-1544, a retirar dicha nota.
Agradeciendo de antemano la atencién que le brinde a la misma.

DESARROLLO GANADERA DEL CERRO, S.A
La suscrita, Norma Marlenis Velasco C.. Notaria Publica Tercera del Circuito
de la Provincia de Panama, con Cédula de Identidad No. 8-250-338.
CERTIFICO:

F7 N2\ 105 Frmontes. s bomagete, Gehs (o) o ) o5 (aom) autemicn oy, "
[ | Mnama 2_!!- T2
ALFREDO ALEMAN ||
CIP. 8-466 -108 L 7/

APODERADO LEGAL

MARLENIS VELASCO C.

Lic‘a‘rﬂuﬁﬁ

Mana Publica Tercera

Paitilla, Calle 56 A Este — Edificio Grupo Los Pueblos
Teléfono (507) 207-8888 / Fax (507) 207-8805



' REPUBLICA DE PANAMA
' TRIBUNAL ELECTORAL =

Rita Raquel
Changmarin Correa
MQMBRE USUAL: )

FEGHA DE NACRMIENTO: 28,JUL-1976

[LUGAR DE NACIMIENTO HERRERA, CHITRE X )
SEXO'F DONANTE  TIFO DE SANGRE: A- 6-700-1544
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Panama 22 de octubre de 2024

Licenciada

Graciela Palacios

Direccién de Evaluaciéon y Ordenamiento Ambiental
MINISTERIO DE AMBIENTE

Ciudad de Panama

Estimada Lic. Palacios

Por medio de la presente nota, en base al cumplimiento del capitulo Il del Decreto
Ejecutivo 1 del 1 de marzo del 2023, yo Alfredo P. Aleman Miranda, portador de la
cédula de identidad personal nimero 8 - 466 -108, en mi ‘condicién de representante
legal de la sociedad denominada Desarrollo Ganadera del Cerro S.A hago entrega
formal de la publicacion correspondiente a la consulta ciudadana en Redes Sociales
(primera y dltima publicacién) del Estudio de Impacto Ambiental Categoria I,
denominado SEA HILLS, localizado en el corregimiento de El Libano, distrito de

Chame, provincia de Panama Oeste, que se encuentra actualmente en evaluacion.

Sin otro particular, esperando cumplir con lo solicitado, atentamente

.-«—--'_____.__":‘—-——"::'__"F‘ r;" _—FPODE l\\l
DESARROLLO GANADERA DEL CERRO, S.A \ EPOBLlC;:‘D‘gPA,, woeveinte |
| T - ===
\'-—-‘”"'f_, 1 DE )
\ DIRECCH™
| hﬂl £
ALFREDO ALEMAN por %&b
CIP. 8-466-108 o 291 D)0 AN —
APODERADO LEGAL " Hora: :f’ w‘ V= ——

Paitilla, Calle 56 A Este — Edificio Grupo Los Pueblos
Teléfono (507) 207-8888 / Fax (507) 207-8805
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+ CON PASO FIRME *

MEMORANDO
DAPB-M-1595-2024

Para: GRACIELA PALACIOS S.
Directora de Evaluacion de Impacto Ambiental

O‘CD ] Q‘/—/) ’\].g /,-9

s e T
De:  TOMAS FERNANDEZ LOAIZA

Director de Areas Protegidas y Biodiversidad

o I{ MINISTERIO pE

STEErnc i o
CON PasO FIRME . | AMBIENTE

Asunto: Observaciones al EsIA “SEA HILLS”

DIRECCION DE AREAS

Fecha: 30 de septiembre de 2024 PROTEGIDAS Y BIODIVERS|DAD

Control: 1576

En respuesta al MEMORANDO-DEEIA-0635-1609-2024, remitimos las consideraciones técnicas
a la evaluacién de la primera informacion aclaratoria del EsIA Categorfa II del proyecto
denominado: “SEA HILLS”, a desarrollarse en el corregimiento de El Libano, distrito de Chame.

provincia de Panamé Oeste, cuyo promotor es la empresa DESARROLLO GANADERA DEL

CERRO, S.A.
TF o5 E‘H |
REPUBLICA DF mar s M2 arrh ENTE
Adj. Informe Técnice DAPB-0463-2024. FPUBLICA
DIRECCION [iF &4 1 12030 DE
IMPAIC ™+ aari = AL \

IRl 2R ETA
RECIBITO

Fecha: m@%—_
Hora: ! g 0 0 p/m —;
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E MINISTERIO DE

GOBIERNO NACIONAL | yuerire DIRECCION DE AREAS PROTEGIDAS Y BIODIVERSIDAD
+ CON PASO FIRME

INFORME TECNICO DE EVALUACION DE PRIMERA INFORMA CION
ACLARATORIA

DAPB-0463-2024

Proyecto: “SEA HILLS”

Ubicacién: corregimiento de El Libano, distrito de Chame, provincia de Panama Oeste.

No. de Expediente: DEIA-II-F-115-2024.

Promotor: DESARROLLO GANADERA DEL CERRO, S.A.

Fecha del Informe: 30 de septiembre de 2024.

Luego de la revision de la primera informacion aclaratoria del proyecto “SEA HILLS” con
Estudio de Impacto Ambiental Categoria II, ubicado en el corregimiento de El Libano, distrito de
Chame, provincia de Panaméd Oeste, cuyo promotor es DESARROLLO GANADERA DEL
CERRO, S.A.

Observaciones: ‘
e Segun las respuestas de la primera aclaratoria del presenﬂge EsIA, no se tienen comentarios.

e De aprobarse el Estudio de Impacto Ambiental, se debe presentar el Plan de Rescate y
Reubicacién de Fauna y Flora Silvestre debe ser evaluado y aprobado por la Direccién de
Areas Protegidas y Biodiversidad del Ministerio de Ambiente siguiendo la Resolucion
AG-0292-2008 que establecen los requisitos para los Planes de Rescate y Reubicacién de
Fauna Silvestre”.

e Cumplir con las normas ambientales y fundamentos de derecho: Ley 41 de 1 de julio de
1998, Ley 24 de 7 de junio de 1995, Decreto Ejecutivo 43 de 7 de julio de 2004,
Resolucion AG-0138-2004 de 6 de mayo de 2004, Resolucion AG-0292-2008 y demas

normas concordantes que protegen la vida silvestre a nivel nacional.

Técnif:o evaluadgr:

]
<, . o [/
7/ ir, T LGS F{?:‘;é(‘_

Germaine Sagel _CIENCIAS BIOLOGICAS
Bidloga - Zoologa Germaine |. Sagel F.
Idoneidad No. 1793 C.T. Idoneidad N°® 1793
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GOBIERNO NACIONAL MINISTERIO DE VIVIENDA
* CON PASO FIRME ~ Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE INVESTIGACION TERRITORIAL

Panama, 7 de octubre de 2024

14.1204-DIT-110-2024

Licenciada

ITZY ROVIRA

Jefa del Departamento de Evaluacion de
Estudios de Impacto Ambiental
MINISTERIO DE AMBIENTE

E. S. D.

Licenciada Rovira:

Damos respuesta a su nota No. DEIA-UAS-0170 de 2¢24, adjuntando informe a la
primera informacién aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental, del Proyecto:
“SEA HILLS”, expediente DEIA-II-F-015-2024

Atentarpente, 5 r_-_—-:;:__: —
‘ CoAlAy o= I REPUBL ~ara I e T
LICDA. ALESSANDRA TREUHERZ S. | cosiex AMA B TERE quNDA |
) . ., o ‘ OTERRITOR{AL i
Directora de Investigacion Territorial I D ECC .'
1 ION Dt AT I
_.-:‘—:__ ——— !p \L/’U.\’ TND" . )
!‘i_'_'_'_'—‘-—_—_—-———--— — o o : _I.' —J
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’ Por:

Ave. Ricardo J. Alfaro, Edison Plaza 4" Piso,
Apartado Postal 0816-01582

Teléfonos: (507) 5§79-9400
www.miviot.gob.pa




MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE INVESTIGACION TERRITORIAL
DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE

Comentarios a la primera informacién aclaratoria del Estudlo de Impacto Ambiental
Categoria Il, del proyecto denominado “SEA HILLS". Expedlente DEIA-II-F-015-2024, a
desarrollarse en el corregimiento de El Libano, distrito de Chame, provincia de Panama
Oeste.

En esta primera informacién aclaratoria solicitada al promotor, la pregunta No 4
corresponde a observacién senalada por el Mlviot.

La Unidad Ambiental Sectorial del Miviot a través de nota N° 14.1204-051-2024, remite
sus observaciones a la evaluacién de EslA, en el que indica lo siguiente:

Presenta esquema del master plan del proyecto con sus diferentes usos... indicar si
se desarrollaran las dos fases o si se contempla desarrollar por fase e |nd|car Ia fase
a desarrollar.

En la descripcion del proyecto: sefalan la construccion de infraestructuras vy
construccion de viviendas unifamiliares, bifamiliares y edificios en cada fase, sin
embargo, no se presenta plano de disefio de cada fase con la ubicacién de los lotes
residenciales, edificios de apartamentos (27 para la fase 1 y 33 para la fase 2),
vialidad, usos publicos entre otros, que permita visualizar el desarrollo del proVecto
Debera contar con revisién del Anteproyecto SEA HILLS ...... a través del cual se
verifica el cumplimiento de las normativas a desarrollar por el proyecto. |

Observaciones en base a la respuesta del promotor:

Senala que el proyecto serd desarrollado en dos fases y presenta tabla con la
descripcion de los macrolotes. La repuesta no aclara lo solicitado, no inidca si el
proyecto desarrollara las 2 fases o contempla desarrollar por fase.

Presenta plano del proyecto donde se aprecia los diferentes usos de suelo de cada
macrolote, PTAR, cancha de golf, lagos y cruces de puentes. Sin embargo en el
plano no ubican los edificios de apartamentos (27 edificios para la fase 1 y 33
edificios para la fase 2) y vivendas residenciales para cada fase, mencionados en la
descripcién del proyecto en el EslA.

Presenta constancia de recibido electrénico del Anteproyecto con fecha de ingreso
11/09/24 en el Miviot, para su revision. No cuentan con anteproyecto revisado, no
cumple con lo solicitado.

7_/ Ty

Inégr. M. Sc. Carmen C. Vargas. /°B° Lic. Alessandra Treuherz
Unidad Ambiental Sectorial. Directora de Investigacién Territorial
23 de septiembre de 2024

on SV TECREE O

g CARMEN C. VARGAS A.

< MCTER ENC AMSE
e CENF M REC MAT.
- TOMEIDAD 4 20000140 T

a4t



o MINISTERIO DE

GOBIERNO NACIONAL

+CONPASO FIRME » | AMBIENTE

. DIRECCION REGIONAL DE PANAMA OESTE
SECCION DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Teléfono: 254-3048- Fax: 254-2848, Ave. De Las América Edifico SE, frente al MOP, Planta Alta,

MEMORANDO-SEIA-250-2024 o

PARA: ING. GRACIELA PALACIOS B T MINICTER A e
Directora de Evaluacién. 5 e | HHINTD | :_J"."t ] 1)

{1 Jr

Y AMBIENTE

\ Ay LA / N —— s
DE: \ - Admini ot -
ING. EDUARDO E. APARICIO GUERRA | iNistracion Regional

|

Director Regional Panamj Oeste
s

ASUNTO: Remisién de respuestas aclaratoria EsIA CategoriaIl.

FECHA: 24 de septiembre del 2024

En atencion al MEMORANDO-DEEIA-0635-1609-2024, del proyecto Cat. II titulado “SEA
HILLS”, cuyo promotor es DESARROLLO GANADERA DEL!CERRO, S.A., a desarrollarse
via Punta Chame, corregimiento El Libano, distrito de Chame, provincia de Panama Oeste, en
virtud de lo anterior sefialado y después de haberse cumplido con el debido proceso de evaluac@én
de dichas aclaratorias, la Direccion Regional de Panama Oeste no tiene objecidn con relacién a las
respuestas proporcionadas por el promotor del proyecto desde el punto de vista técnico.

Sin mas por el momento, nos suscribimos atentamente.

| , |
EAG) | e |
Copla: Expediente I nEAUH A .
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DIRECCION DE INFORMACION AMBIENTAL
Tel. 500-0855 — Ext. 6811/6048

EVALUACION DE ESTUDIO
DE IMPACTO AMBIENTAL ‘

MEMORANDO - DIAM- 1594 - 2024

RECIBIDO

Por: /. : ﬂ 115—?——-——_
Fecha: 7?; _f 7/&??‘/

7

PARA: GRACIELA PALACIOS S.

. Hora: ,2:0-9 'ﬂ/ﬂ =

Directora de Evaluacién de Impacto Ambiental

i

DE: ALEX. O DE GRACIA C.
Director de Miformacion Ambiental
ASUNTO: Verificacién de Coordenadas del EsIA

FECHA: 25 de Septiembre de 2024

En atencion al memorando DEEIA-0635-1609-2024, donde solicita generar una cartografia que
permita determinar la ubicacion del proyecto y todos sus componentes referentes
al Estudio de Impacto Ambiental, categoria II, denominado “SEA HILLS”, cuyo promotor es
Desarrollo Ganadera del Cerro, S.A., le informamos que con los datos proporcionados se
determind lo siguiente:

Variables Descripcion
Manejo de Desechos, Prospeccién Arqueoldgica, Punto de
Descarga |
CANOPY, Longitud 0 km + 856.167 m;
Lineas Tuberia de Descarga PTAR2, Longitud 0 km + 34.803 m;
Tuberia de Descarga PTAR3, Longitud 0 km + 100.109 m
Poligono General, superficie 65 ha + 304.794 m?;
Avenida 1, superficie 0 ha + 3,720.93 m?
Avenida 3, superficie 2 ha + 983 m?;
Avenida Principal, superficie 0 ha + 3,502.31 m?;
Estacién de Bombeo de Aguas Residuales 2, superficie 0 ha + 4 m?;
Estacién de Bombeo de Aguas Residuales 3, superficie 0 ha + 4 m?;
GOLF ML10, superficie 1 ha + 9,068.01 m?;
GOLF MLI15, superficie 0 ha + 4,926.56 m?;
GOLF MLI16, superficie 0 ha + 2,547.69 m?;
GOLF MLI17, superficie 1 ha +253.08 m?;
GOLF ML19, superficie 3 ha + 6,819.14 m?;
GOLF ML6, superficie 1 ha + 8,411.65 m?;
{ GOLF MLY7, superficie 3;ha +1,960.45 m?
LAGO MLI0, superficie 0 ha + 1,523.83 m?;
{LAGO ML6, superficie 0 ha + 904.48 m?;
LAGO ML7, superficie 0 ha + 0635.53 m?;

Puntos

Poligonos
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ML-1, superficie | ha+ 1,285.67 m* — L5 v
« [ML-10, superficie 4 ha + 955.27 m* _| 4 ,095°
ML-12, superficie 1 ha +7,870.39m? |_ |, 797 =

ML-15, superficie 1 ha + 627901 m?* | | L2 7T ¢

A ML-16, superficie2 ha +6,777.61 m* _ 4. L7311 ¢ ”
ML-17, superficie 4 ha +7,30125m?% |_ 4, 7201 Y500 /7
ML-18, superficie 1 ha +3,503.97 m?; — |, %" )
| ML-19A, superficie 0 ha + 8,501.03m% _ (. 9.
/| ML-2, superficie 6 ha + 3,172.65 m% Y
ML-3, superficie 0 ha + 2,880.64 m*; _

| ML-4, superficie 1 ha+2,386.22 m* —~ :
ML-5, superficie 1 ha-+1,51224m?% —~ \ .\ 5\
ML-6, superficie 4 ha + 8,695.84 m% _ A %077 °
ML-7, superficie 8 ha + 6,550.56 m?;, _ 655V Y,
ML-8, superficie 6 ha+ 8,099.18 m% __ 9O
ML-9, superficie 6 ha +4,066.52 m%. .. & -
Obra en cauce 1, superficie 0 ha + 48038 m?, .~ ¢ 15,12
Obra en cauce 2, superficie<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>