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2. RESUMEN EJECUTIVO.

Este resumen ejecutivo contiene la informacion correspondiente al Promotor del proyecto
“CASA LA DUQUESA”, el nombre del representante legal, domicilio en donde recibe las
notificaciones, numeros telefonicos, correo electronico y los nombres de los consultores,
encargados de la elaboracion de este documento y sus respectivos registros. Igualmente, se
desarrollaran en este capitulo, la descripcion del proyecto, su ubicacion y la inversion que
supone la ejecucion del mismo. Se presentaran las caracteristicas fisicas, biologicas y sociales
del lugar de desarrollo de proyecto y se realizara una sintesis de los impactos ambientales y
sociales asociados a su ejecucion, listando una serie de medidas necesarias para la mitigacion,

control y seguimiento de estos impactos.

Lo anterior se enmarca en cumplimiento del Decreto Ejecutivo N° 1 de 1 de marzo de 2023,
que Reglamenta el Capitulo III del Titulo II del Texto Unico de la Ley 41 de 1998, sobre el
Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental, y se dictan otras disposiciones y el Decreto

Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo

de 2024.

“CASA LA DUQUESA” consiste en la adecuacion y rehabilitacion del edificio 6-18, ya
existente, para uso comercial y residencial, dentro del lote con codigo de ubicacion 8701,
folio real 867 de la manzana 27, sobre la esquina de la calle 7ma oeste y la avenida Demetrio
Brid del Casco Antiguo de la Ciudad de Panama, corregimiento de San Felipe, distrito de
Panamd, con una superficie de 147.58 metros cuadrados y preservando los elementos
historicos distintivos en las fachadas de la edificacion existente, cumpliendo con las
normativas de patrimonio historico. El mismo contara con un Lobby de 39.79 m? con acceso
a las areas de apartamentos, un local comercial con servicio sanitario de 36.17 m?, una oficina
igualmente con servicio sanitario de 37.73 m?, un cuarto eléctrico, tanque de agua soterrado,
ascensor para 4 personas, un cuarto de bombas y un cuarto de desperdicios (basura) en el
nivel 000, mientras que en el nivel 100 tendrd apartamentos A y B, cada uno con sala,
comedor, cocina, una recamara, un servicio sanitario y un balcén corrido compartido. El
apartamento A contard con un area abierta de 7.27 m? y un area cerrada de 45.06 m? y el
apartamento B de ese nivel tendrd un area abierta de 19.72 m? y un area cerrada de 59.26 m?;

por su parte el nivel 200, tendrd la misma distribucion que el nivel 100, a excepcion de que
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el balcon solo se proyecta sobre las puertas exteriores. El apartamento A de este nivel tendra
un area abierta de 1.98 m? y cerrada de 46.89 m?, mientras que el apartamento B, contara con
un area abierta de 3.91 m? y cerrada de 61.54 m? y por ultimo el nivel 300, que comprende
una losa técnica con acceso a la escalera, para la instalacion de paneles solares y aires

acondicionados de 61.36 m?.

Es de esperarse que el desarrollo de este proyecto, conlleve impactos ambientales y sociales,
tanto negativos como positivos, por ejemplo, en la calidad del aire debido al aumento de
particulas solidas suspendidas en el aire, por los trabajos de rehabilitacion del inmueble y por
las emisiones de los vehiculos que llevaran los materiales necesarios para los trabajos, en
detrimento de la calidad del aire. Igualmente se incrementaran los niveles de ruido y la
generacion de desechos solidos. En el aspecto social se identifica impacto negativo
principalmente en el aumento de trafico en las etapas de construccion, al igual que riesgos a

la salud debido a accidentes de caracter laboral.

En cuanto al impacto social positivo que tendré el desarrollo de este proyecto serd en las
etapas de construccion con la contratacion temporal de personal calificado y no calificado
para la rehabilitacion del inmueble. Igualmente, este proyecto generara plazas de trabajo
permanente en su etapa de operacion. En ambas etapas, construccion y operacion de generara
trabajo indirecto en la comunidad los que se identifican como un impacto positivo que tendra

el proyecto.

2.1. Datos Generales del Promotor, que incluya: a) Nombre del Promotor, b)
En caso de ser persona juridica el nombre del representante legal, c)
Persona a contactar; d) Domicilio o sitio en donde se reciben notificaciones
profesionales, con la indicacion del numero de casa o de apartamento,
nombre del edificio, urbanizacion, calle o avenida, corregimiento, distrito y
provincia; e) Numero de teléfonos; f) Correo electronico, g) Pagina Web; h)

Nombre y registro del Consultor.
a. Nombre del Promotor BELLANOVA 28 S.A.

b. Representante Legal: ANA ISABEL AVILA SOSA, CIP. E-97956
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c. Persona a Contactar: ARQ. CHRISTIAN ALVARADO

d. Direccion y lugar en donde se reciben las notificaciones: PROVINCIA DE PANAMA,
DISTRITO DE PANAMA, CORREGIMIENTO DE SAN FELIPE, CASCO ANTIGUO.
AVE. A CON CALLE 1* A OESTE. EDIFICIO CASCO ESMERALDA, PLANTA
BAJA.

Teléfonos: 6250-7697
Correo electronico: ch.alvarado0S@gmail.com
Pagina Web: no tiene

Nombre de Consultor: José Isaac Rincon Calvo, Registro IRC-042-2020
Carol R. Alzamora, Registro IRC-036-2022

Los estudios técnicos de campo, analisis y edicion del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria I del Proyecto, fueron realizados por los Consultores Ambientales arriba descritos,
ambos formalmente inscritos y habilitados en el Ministerio del Ambiente, para la realizacion
de Estudios de Impacto Ambiental.

2.2. Descripcion de la actividad, obra o proyecto; ubicacion, propiedad (es) donde

se desarrollara y monto de inversion.

El proyecto CASA LA DUQUESA se trata principalmente de la adecuacion y rehabilitacion
del edificio 6-18, para uso comercial y residencial, respetando la normativa del Ministerio
de Cultura, patrimonio historico del Casco Antiguo de la Ciudad de Panama. Para lograr esta

rehabilitacion y adecuacion se llevaran a cabo actividades constructivas como, por ejemplo:

e Mantenimiento de los niveles establecidos en la estructura existente correspondiente
a los balcones,

e Adecuar la cubierta manteniendo su pendiente con una cubierta de zinc en estructura
metalica.

e Mantenimiento de la estructura principal del edificio, confinada en marcos rigidos de

acero y losas con placas colaborantes.
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e Construccion del lobby con acceso a los apartamentos, oficina, cuarto eléctrico,
instalacion del tanque de agua soterrado, pozo del ascensor e instalacion del mismo,
cuarto eléctrico,

e Construccion de escaleras de acceso a los niveles superiores,

e Construccion de dos apartamentos del nivel 100 cada uno de los mismos con una sala,
comedor, cocina, una recamara, un servicio sanitario y un balcén corrido en ambos
apartamentos.

e Construccion de dos apartamentos en el nivel 200, con distribucion similar al nivel
100, con la diferencia que el balcon solo se proyecta sobre las puertas exteriores.

e Construccion de un nivel 300 denominada como la losa técnica, en donde se
desarrollaran las areas para los aires acondicionados, paneles solares y se tendra
acceso a través de una escalera.

e Para el nivel 000, los pisos seran ceramicos en formatos medianos en las areas
comerciales y Lobby.

e Las paredes exteriores son de calicanto a restaurar donde se requiera, pintadas en
color blanco mate para exterior antihongo. Paredes interiores de calicanto se
repararan donde sea necesario dejando las piedras vistas con tratamientos para la
humedad por capilaridad. El resto de las paredes seran de bloques de 4”, repelladas y
pintadas por ambas caras.

e Se instalard un cielo raso de gypsum board pasteado y pintado.

e Las puertas y ventanas se considerara un disefio el uso de puertas y marcos de madera
con entrepafio de madera y vidrio para la fachada exterior. El mismo acabado se
utilizard para las ventanas.

e Las escaleras de egresos se tendran puertas corta fuego segiin las normas NFPA 101.

e Paralos niveles 100 y 200 los pisos tanto para los pasillos y los apartamentos sera de
spc (Stone Plastic Composite), mientas que para los balcones se instalard un material
rustico antiresbalante.

e Para las puertas de entrada de los apartamentos se utilizaran puertas de madera de
seguridad tipo hotel o similar, la recdmara tendrd una puerta corrediza tipo granero

de madera con herrajes ocultos marca DUCASSE o similar.
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e Para los acabados del nivel 300 o losa técnica, la misma sera de concreto con
impermeabilizacidn, la losa tendra un recrecido en las areas donde se anclaran los
tracks de los paneles solares.

e Las paredes del nivel 300 estd confinado por un muro de bloques de 4”, repellado y
pintado por ambas caras, con una puerta que viene de las escaleras tipo contrafuego,

cumpliendo con las especificaciones de la NFPA 101.

El edificio 6-18 se encuentra ubicado dentro del lote con cddigo de ubicacion 8701, folio real
867 de la manzana 27, sobre la esquina de la calle 7ma oeste y la avenida Demetrio Brid del
Casco Antiguo de la Ciudad de Panama4, con una superficie de 147.58 metros cuadrados. En

total el proyecto contard con un area abierta de 122.54m? y de un area cerrada de 326.44m?>.
El aproximado de la inversion total para este proyecto seria de B/. 650,500.00

Este proyecto propuesto cuenta con la aprobacion de la Direccién Nacional de Patrimonio
Cultural, del Ministerio de Cultura a través de la Resolucion N° 089-2024 MC/DNPC de 13
de junio de 2024 y se considera compatible con las actividades que se realizan en la

actualidad en el 4rea, sin producir impactos ambientales significativos.

2.3. Sintesis de las caracteristicas fisicas, bioldgicas y sociales del area de influencia de
la actividad, obra o proyecto.

El proyecto se desarrollaré en el area del Casco Antiguo de la Ciudad de Panamad, en donde
ya se encuentran viviendas, instituciones gubernamentales, comercios y sitios turisticos
como museos e iglesias alrededor, en un lote que ya mantiene una estructura en desuso. Ya
en el sitio hay estructuras construidas por lo que la topografia es totalmente plana, por ende,
no se identifican sitios propensos a erosion severa y/o deslizamientos. En cuanto a la
hidrologia, dentro del sitio del proyecto no existe cuerpos de agua superficial y colinda con

otras edificaciones y avenidas.

Los suelos presentes en el area del proyecto son, segin su capacidad agrologica de clase IV,
los cuales son arables, pero con muy severas limitaciones para la siembra, indicando que se

debe seleccionar cuidadosamente las plantas o requieren un manejo especial, o ambas.
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Se realizaron monitoreos ambientales de calidad de aire y ruido ambiental el dia 13 de
diciembre de 2024. Los resultados de las mediciones indican que, en cuanto al ruido
ambiental, se encuentran por debajo del limite legal de LAeq 60 db(A) que establece el
Decreto Ejecutivo n°® 1, de fecha 15 de enero de 2004, mientras que, para los parametros de
calidad de aire, los resultados obtenidos para los cuatro parametros se encuentran por debajo
de valores de referencia para sitios con baja carga contaminante, no apreciandose en el
momento del muestreo valores que puedan alterar la calidad del aire de la zona de medicion

y su entorno ambiental

En relacion con las caracteristicas bioldgicas, debemos recordar que se trata de un sitio ya
con una estructura construida y con historia de ocupacion desde la mudanza de la ciudad de
Panama, por lo que el levantamiento de la linea base biologica en el lugar del proyecto y sus
inmediaciones se limit6 a la identificacion por observacion directa de talingos (Quiscalus
mexicanus), palomas de castilla (Calumba livia), gallinazo negro (Coragyps atratus) y
pelicano pardo (Pelicanus occidentalis). En cuanto a la flora, dentro del area del proyecto,

solamente se nota la presencia de algunas malezas que han crecido en la edificaciéon misma.

Con relacion a las caracteristicas sociales, el area del proyecto se ubica en el area de Casco
Antiguo, San Felipe. Este corregimiento posee una extension de 0.5 km? y segun el censo de
poblacion del 2023, consta de 1,258 habitantes (624 hombres y 634 mujeres), siendo asi el
corregimiento con menos poblacion del Distrito de Panama, esto debido a la transformacion
inmobiliaria que ha experimentado ese sector que en los ultimos 20 afios se ha convertido en

iman para el comercio y para el sector turistico.

El plan de participacion ciudadana consistié en divulgar informacion importante sobre los
objetivos y beneficios de este proyecto a través de volantes informativas en el area de
influencia del proyecto, lo que se constituye en una oportunidad de responder preguntas que
guarden relacion con el mismo, a través de la interaccion con los residentes y comerciantes,
para lograr dicho objetivo, igualmente se aplicaron las encuestas de opinion para lograr
obtener impresiones de primera mano de personas cercanas al proyecto, referente a los

posibles impactos ambientales y sociales atribuibles al proyecto.

Durante la ejecucion de la prospeccion arqueologica realizada entre el 14 y el 17 de marzo

de 2012, autorizada mediante resoluciéon 037-12 DNPH del 6 de marzo de 2012, se

10
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practicaron 4 unidades de excavacion arqueologica en diversos puntos del inmueble,
detectandose restos de materiales de todas las épocas de la historia del Casco Antiguo y
evidencias de las distintas fases de la ocupacion del inmueble, concluyendo que el proyecto
de restauracion arquitectonica denominada en su momento Hotel Boutique La Duquesa, hoy
CASA LA DUQUESA, con sus consecuentes movimientos de tierra puede proceder, con un

impacto minimo a los recursos culturales patrimoniales.

El tipo de paisaje del area de influencia es de un paisaje intervenido por construccion de
viviendas, comercios, iglesias, museos y edificios gubernamentales, entre otros.
2.4. Sintesis de los impactos ambientales y sociales mas relevantes, generados por la

actividad, obra o proyecto, con las medidas de mitigacion, seguimiento, vigilancia y
control.

Para este proyecto se han identificado impactos ambientales no significativos,
principalmente en el posible incremento en los niveles de particulas suspendidas, emisiones
fugitivas de gases, en el aire, lo que alteraria la calidad del mismo; el uso de maquinarias,
equipos y vehiculos livianos, supone un riesgo de contaminacion del suelo; aumento en la
generacion de desechos solidos y liquidos y el incremento en niveles de ruido. No se prevé
afectaciones a la biodiversidad ya que no hay presencia de fauna y ni flora en el lugar y
tampoco se prevén afectaciones a los recursos hidricos toda vez que no tienen presencia en
el poligono a intervenir. En cuanto a los impactos positivos identificados la generacion de
empleos directos e indirectos en las fases de construccion y operacion del proyecto, sin

mencionar los aportes a los gobiernos locales en calidad de impuestos.

Cuadro N° 2.1. Impactos ambientales y sociales mas relevantes.

FACTOR IMPACTO FASE MEDIDAS A
AMBIENTAL AMBIENTAL IMPLEMENTAR
Alteracion  de la Humedecer superficies
calidad del aire por para evitar la
olores molestos, generacion de polvos
emision de gases y Utilizar vehiculos y
generacion de polvos. maquinaria en buen
Aire Construccion/Operacion/Cierre est.a QO MeCanico.
Utilizar ~ Cerramiento
para el sitio de
construccion para
proteger a los vecinos
de la generacion de
polvos.
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Sefializar los lugares de
disposicion de
residuos.

No realizar quema de
basura en el area.

Realizar monitoreo de
calidad de aire cada 6
meses.

Disposicion de residuos
solidos en recipientes
adecuados y retiro con
frecuencia adecuada.

No acumular desechos
dentro del poligono del
proyecto.

Apagar los vehiculos y
maquinarias que no se
estén utilizando.

Limitar la cantidad de
equipo 'y vehiculos
dentro del poligono.

Suelo

Contaminacion  del
suelo por posibles

derrames de
hidrocarburos y mala
disposicion de

desechos soélidos.

Construccion / Operacion

Utilizar vehiculos y
maquinaria en buen
estado mecénico

Mantener kits
antiderrames dentro de
los vehiculos y
capacitar al personal
sobre su uso.

Capacitar al personal
sobre  atencion  de

derrames de
hidrocarburos.
No realizar

mantenimiento a los
equipos y maquinarias
dentro del poligono del

proyecto.

De haber
almacenamiento de
combustible,
lubricantes, 0

sustancias quimicas, la
capacidad del lugar de
almacenaje debe ser de
110%  mayor  del
contenido de mayor
capacidad.

Disposicion de residuos
solidos en recipientes
adecuados, con tapas y
retiro con frecuencia
adecuada.

BELLANOVA 28 S.A.
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No acumular desechos
dentro del poligono del
proyecto.

Sefializar los lugares de

disposicion de
residuos.
Los residuos

industriales con restos
de hidrocarburos deben
ser dispuestos diferente
a los residuos
domésticos.

Incremento en

Utilizar Equipo pesado
y maquinaria en buen
estado mecanico

Utilizar ~ Cerramiento
para el sitio de
construccion para
disminuir el ruido y no
afectar a las personas
alrededor del proyecto.

Apagar las maquinarias

Aire . . Construccion y Cierre que no se estén
niveles de ruido oy
utilizando.
Laborar solo en horas
diurnas
No utilizar silbatos,
bocinas, etc.
Utilizar proteccion
auditiva cuando sea
necesaria.
Realizar monitoreo de
ruido cada 6 meses.
Realizar Monitoreo de
calidad de aire cada 6
meses.
. Emisiones fugitivas | Construccién,  Operacion y Apaggr .Vethl.llOS y
Aire de gases y polvo Cierre maquinarias que no se
estén utilizando.
Utilizar vehiculos y
maquinarias en buen
estado.
Contratar empresa de
letrinas portatiles y que
brinde el
mantenimiento
adecuado.
Suelo Generamor} dﬁ.: Construccion/Operacion/ (Construccion) —
desechos liquidos Lograr la conexion con
el sistema de
alcantarillado que

llevara  las  aguas
servidas en fase de
operacion, a la planta

BELLANOVA 28 S.A.
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Social

Generacion de

Construccion/Operacion/Cierre
Empleos

de tratamiento
(operacion).
Mantener a la

comunidad informada
de cada fase que se de
en el proyecto.

Sefializar las areas para
transito de los vecinos y
vehiculos.

En la medida de lo
posible contratar mano
de obra no calificada de
la comunidad.

BELLANOVA 28 S.A.

14



EsIA — Cat I. CASA LA DUQUESA

3. INTRODUCCION.

Por medio de la presente evaluacion ambiental, la sociedad BELLANOVA 28 S.A.,
promotor del proyecto “CASA LA DUQUESA”, aspira a cumplir con la Ley N° 41 de 1 de
julio de 1998, (Ley General del Ambiente), las normas y decretos vigentes, especificamente
el Decreto Ejecutivo N° 1 de 1 de marzo de 2023 (modificado por el Decreto Ejecutivo 2 de
27 de marzo de 2024), que en el Capitulo IV “De los Promotores, Consultores y de los
derechos de la sociedad civil”, que en su Articulo 12 establecen que los Promotores quedaran
obligados a cumplir con el Estudio de Impacto Ambiental, el correspondiente Plan de Manejo
Ambiental, y cualquier otro aspecto establecido en la Resolucion de aprobacion del Estudio
de Impacto Ambiental correspondiente. Igualmente, en su Articulo 16, indica que los
promotores deberan garantizar la participacion de la sociedad civil en el Proceso de
Elaboracion y de Evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental de su proyecto, obra o
actividad, en los términos que se indican en la presente reglamentacion y en la normativa que
regule la participacién ciudadana, asi mismo, deberan facilitar el acceso a la informacion

respecto al proyecto y al Estudio de Impacto Ambiental.

El Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023, establece la lista de proyectos que ingresaran
al proceso de evaluacion de impacto ambiental, en nuestro caso especifico, el proyecto
pertenece al sector de Construccion. El presente Estudio de Impacto Ambiental, expuesto en
este documento incluye el contenido minimo previstos en la lista taxativa del articulo 19 del
Decreto Ejecutivo N° 1 (modificado por el Decreto Ejecutivo N° 2 de 27 de marzo de 2024),
normativa ambiental vigente, a fin de garantizar una adecuada identificacion e interpretacion
de los impactos ambientales que pudiera generar el proyecto. En este documento se describen
las caracteristicas de la acciéon humana y en consecuencia se proporcionan antecedentes que
nos ayudan a la prediccion, identificacion e interpretacion de los posibles impactos
ambientales, ademds nos ayudard a identificar las medidas para evitar, reducir, corregir,

compensar y controlar los mismos.

Luego de caracterizar este documento de andlisis, concluimos que su ejecucion puede
ocasionar efectos ambientales no significativos y que pueden ser eliminados, reducidos o
mitigados con medidas conocidas y de facil aplicacion, las cuales exponemos en la redaccion.

Igualmente en este documento sobresale la definicion del alcance, los objetivos y la
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metodologia utilizada en la elaboracion de la evaluacion ambiental, se establece como se
llegd a definir la categoria del estudio y se justifica la misma, en funcion de lo criterios de
proteccion ambiental, también encontrara las generales del promotor, y la descripcion del
proyecto y sus fases de ejecucion, las necesidades de insumos durante la construccion y
operacion, y el manejo y disposicion de los desechos en todas las fases, se describe el
ambiente fisico, bioldgico y socioecondmico, para terminar identificamos los impactos
ambientales especificos, les formulamos medidas de mitigacion en un plan de manejo
ambiental y concluimos y recomendamos algunas medidas en funcion de la buena ejecucion

del proyecto y la proteccion del ambiente.
3.1. Importancia y alcance de la actividad, obra o proyecto que se propone realizar.

La importancia de este proyecto se basa principalmente en la necesidad de suplir la creciente
y progresiva demanda de hospedajes y locales comerciales por el incremento de visitantes
del area, lo que hace factible el desarrollo del proyecto denominado “CASA LA
DUQUESA”.

El alcance de este proyecto no solo abarca la descripcion de las etapas de construccion y sus
posibles impactos negativos y positivos en si d¢ CASA LA DUQUESA como proyecto de
desarrollo, ya que se extiende mucho mas alld debido a los servicios y beneficios que éste
brindara a la comunidad de San Felipe con la creacion de empleos directos e indirectos

durante la construccion y operacion del proyecto.
4.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD.

El proyecto denominado “CASA LA DUQUESA”, se trata de la rehabilitacion y adecuacion
del edificio 6-18, ya existente, para uso comercial y residencial, dentro del lote con cédigo
de ubicacion 8701, folio real 867 de la manzana 27, sobre la esquina de la calle 7ma oeste y
la avenida Demetrio Brid del Casco Antiguo de la Ciudad de Panam4, corregimiento de San
Felipe, distrito de Panama, con una superficie de 147.58 metros cuadrados. El mismo contara
con un Lobby de 39.79 m? con acceso a las areas de apartamentos, un local comercial con
servicio sanitario de 36.17 m?, una oficina igualmente con servicio sanitario de 37.73 m?, un
cuarto eléctrico, tanque de agua soterrado, ascensor para 4 personas, un cuarto de bombas y

un cuarto de desperdicios (basura) en el nivel 000, mientras que en el nivel 100 tendra
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apartamentos A y B, cada uno con sala, comedor, cocina, una recamara, un servicio sanitario
y un balcon corrido compartido. El apartamento A contara con un area abierta de 7.27 m? y
un area cerrada de 45.06 m? y el apartamento B de ese nivel tendrd un area abierta de 19.72
m? y un area cerrada de 59.26 m?; por su parte el nivel 200, tendra la misma distribucién que
el nivel 100, a excepcion de que el balcon solo se proyecta sobre las puertas exteriores. El
apartamento A de este nivel tendra un area abierta de 1.98 m? y cerrada de 46.89 m?, mientras
que el apartamento B, contard con un area abierta de 3.91 m? y cerrada de 61.54 m? y por
ultimo el nivel 300, que comprende una losa técnica con acceso a la escalera, para la

instalacion de paneles solares y aires acondicionados de 61.36 m?.

4.1.0bjetivos de la actividad, obra o proyecto y su justificacion.

El objetivo principal de este proyecto es la rehabilitacion y adecuacion de una edificacion
existente dentro de un globo de terreno, cumpliendo con las normas ambientales vigentes en
la Republica de Panama, asi como las normativas de conservacion del patrimonio historico
existentes y de estricta aplicacion para los proyectos que se pretendan realizar dentro del

Conjunto Monumental Casco Antiguo.

La rehabilitacion y adecuacion de esta infraestructura en lo que sera CASA LA DUQUESA,
se justifica ya que existe la necesidad de suplir la creciente y progresiva demanda de

hospedajes y locales comerciales por el incremento de visitantes del area.

4.2. Mapa a escala que permita visualizar la ubicacion geografica de la actividad,
obra o proyecto, y su poligono, segun requisitos exigidos por MiAmbiente.

El proyecto se localiza en el area del Casco Antiguo de la Ciudad de Panama, especificamente
en el corregimiento de San Felipe, en el lote con codigo de ubicacion 8701, folio real 867 de
la manzana 27, sobre la esquina de la calle 7ma oeste y la avenida Demetrio Brid, con una

superficie de 147.58 metros cuadrados.

17
BELLANOVA 28 S.A.



EsIA — Cat 1. CASA LA DUQUESA

Imagen 4.1. Mapa de ubicacion regional de la actividad, obra o proyecto, y su poligono. Fuente: Equipo

Consultor.
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Imagen 4.2. Ubicacion Regional del proyecto. Fuente Google Earth
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4.2.1. Coordenadas UTM del poligono de la actividad, obra o proyecto y sus
componentes. Presentados segun lo exigido por MiAmbiente.

Las coordenadas UTM del poligono en donde se pretende desarrollar el proyecto “CASA
LA DUQUESA?” son las siguientes:

Cuadro 4.1. Coordenadas Geograficas UTM del sitio del proyecto. Fuente equipo consultor

N° Este Norte
1 661055.5466 m E 989751.8844 m N
2 6610449054 m E 989752.7934 m N
3 661045.5662 m E 989765.9666 m N
4 661056.3035mE 989764.9022 m N

4.3. Descripcion de las fases de la actividad, obra o proyecto.

En este apartado, se describirdn los procedimientos a llevar a cabo para lograr la
rehabilitacion y adecuacion del proyecto denominado “CASA LA DUQUESA”, que
incluiran las siguientes etapas: Planificacion, Ejecucion (Construccion y Operacion) y Cierre.
En los siguientes subpuntos se analizaran cada fase arriba descrita, ademas de los equipos,

mano de obra, servicios basicos e insumos a ser utilizados para su realizacion.
4.3.1. Planificacion

En la fase de planificacion deben desarrollarse actividades de coordinacion entre el Promotor
y el Consultor que deben llevar a una serie de acciones que permitan la debida planificacion
y desarrollo del proyecto, por ejemplo, la consecucion e intercambio de informacion,
principalmente de cardcter normativo. En este punto igualmente se desarrollan los procesos

de ingenieria y gestion de materiales.
Entre las principales acciones a desarrollar en esta fase estan:

e Estudio técnico de factibilidad,
e Presupuesto de la obra y gestion del financiamiento,

e [Estado legal del area a intervenir en el desarrollo del proyecto (propiedad).
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e Disefio y confeccion de los planos,

e Delimitacion y cerramiento del area del proyecto,

e Obtencion de los respectivos permisos de las autoridades competentes,

¢ Definicion del personal y equipo requeridos para desarrollar el proyecto.

e Identificacion de materiales y equipos necesarios.

e (Contratacion del Consultor Ambiental quien levantara la informacion requerida para
la presentacion al Ministerio de Ambiente del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria I.

e Desarrollo del cronograma de trabajo.

Es en esta fase en donde se evaluan y consideran, en conjunto con el promotor, los aspectos
relacionados con las operaciones del proyecto y se consideran igualmente, los posibles
impactos ambientales y sus medidas de mitigacion. Esta etapa se desarrolla principalmente
en campo y en oficina, con el levantamiento de la informacion necesaria para la elaboracion
del Estudio de Impacto Ambiental, por lo que no se generard ninglin tipo de impacto
ambiental negativo en el sitio, y por el contrario generan algunas plazas de trabajo de indole

técnico en diversas disciplinas.
4.3.2. Ejecucion

Una vez se cuente con todos los permisos necesarios, de las instituciones involucradas, se
desarrollaran las actividades y obras civiles necesarias para la construccion de CASA LA
DUQUESA, un proyecto de tres niveles que contara con un area abierta de 122.54m? y de un

area cerrada de 326.44m?, dentro de un lote de 147.58 m?

En esta etapa se desarrollaran, entre otras, las siguientes actividades necesarias para el inicio

de los trabajos, por ejemplo:

e (Contratacion del personal (técnicos y obreros).
e Alquiler de maquinaria y herramientas,

e Alquiler bafios portatiles.

Durante la adecuacion y rehabilitacion del edificio 6-18 de la manzana 27 para lograr el
desarrollo del proyecto CASA LA DUQUESA se ejecutaran diferentes etapas coordinadas

entre los diferentes equipos de trabajadores profesionales de manera que se desarrollen las
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mismas de manera eficiente. Esta este proyecto también incluye cimentacion, adecuacion y
rehabilitacion de la estructura existente, mamposterias, instalacion de servicios basicos,

acabados, etc.

Es de entenderse que durante toda esta fase se tendra una supervision sistematica de la obra
a desarrollar, supervision ésta que garantizara la calidad y el cumplimiento de los plazos
establecidos segun cronograma, sin dejar de lado la implementacion de las medidas de
mitigacion ambiental correspondientes y las medidas de seguridad laboral.

4.3.2.1. Construccion, detallando las actividades que se daran en esta fase, incluyendo
infraestructuras a desarrollar, equipos a utilizar, mano de obra (empleos directos e

indirectos generados), insumos, servicios basicos requeridos (agua, energia, vias de
acceso, transporte publico, otros).

La primera accion antes de iniciar la rehabilitacion y adecuacion del proyecto CASA LA
DUQUESA, sera la colocacion del letrero del Estudio de Impacto Ambiental aprobado con
la informacion que indica el Ministerio de Ambiente. Posterior a cumplir con este requisito,
se procede con la ejecucion de la limpieza de alguna maleza que ha crecido en la estructura,
recoleccion de los desperdicios presentes en los alrededores y dentro del poligono a
intervenir, lo anterior, asegurandose que los servicios basicos hayan sido desconectados. Una
vez finalizada estas actividades se inicia la rehabilitacion en si del edificio 6-18, siempre
cumpliendo la normativa de seguridad y de proteccion ambiental. Las actividades, que se
desarrollaran solamente en horas laborables de 7:00 a.m. a 3:00 p.m. de lunes a viernes y

sabados 7:30 a.m. a 12:00 m., seran las siguientes:

Se mantendran los niveles establecidos en la estructura existente, respetando la normativa de
patrimonio histérico del Casco Antiguo de la Ciudad de Panamd. Para lograr esta

rehabilitacion y adecuacion se llevaran a cabo actividades constructivas como, por ejemplo:

e Adecuar la cubierta manteniendo su pendiente con una cubierta de zinc en estructura
metalica.

e Mantenimiento de la estructura principal del edificio, confinada en marcos rigidos de
acero y losas con placas colaborantes.

e Toda la actividad de albaiiileria (pisos, columnas, repellos, etc.).
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e Construccion del lobby con acceso a los apartamentos, oficina, cuarto eléctrico,
instalacion del tanque de agua soterrado, pozo del ascensor e instalacion del mismo,
cuarto eléctrico,

e Construccion de escaleras de acceso a los niveles superiores,

e Construccion de dos apartamentos del nivel 100 cada uno de los mismos con una sala,
comedor, cocina, una recamara, un servicio sanitario y un balcon corrido en ambos
apartamentos.

e Construccion de dos apartamentos en el nivel 200, con distribucion similar al nivel
100, con la diferencia que el balcon solo se proyecta sobre las puertas exteriores.

e Construccion de un nivel 300 denominada como la losa técnica, en donde se
desarrollaran las 4reas para los aires acondicionados, paneles solares y se tendra
acceso a través de una escalera.

e Para el nivel 000, los pisos seran ceramicos en formatos medianos en las areas
comerciales y Lobby.

e Las paredes exteriores son de calicanto a restaurar donde se requiera, pintadas en
color blanco mate para exterior antihongo. Paredes interiores de calicanto se
repararan donde sea necesario dejando las piedras vistas con tratamientos para la
humedad por capilaridad. El resto de las paredes seran de bloques de 4”, repelladas y
pintadas por ambas caras.

e Se instalard un cielo raso de gypsum board pasteado y pintado.

e Las puertas y ventanas se considerara un disefio el uso de puertas y marcos de madera
con entrepafio de madera y vidrio para la fachada exterior. El mismo acabado se
utilizard para las ventanas.

e Las escaleras de egresos se tendran puertas corta fuego segiin las normas NFPA 101.

e Paralos niveles 100 y 200 los pisos tanto para los pasillos y los apartamentos sera de
SPC (Stone Plastic Composite), mientas que para los balcones se instalard un material
rustico antiresbalante.

e Para las puertas de entrada de los apartamentos se utilizaran puertas de madera de
seguridad tipo hotel o similar, la recamara tendra una puerta corrediza tipo granero

de madera con herrajes ocultos marca DUCASSE o similar.
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e Para los acabados del nivel 300 o losa técnica, la misma sera de concreto con
impermeabilizacidn, la losa tendra un recrecido en las areas donde se anclaran los
tracks de los paneles solares.

e Las paredes del nivel 300 estd confinado por un muro de bloques de 4”, repellado y
pintado por ambas caras, con una puerta que viene de las escaleras tipo contrafuego,
cumpliendo con las especificaciones de la NFPA 101.

e Instalacion completa de sistema eléctrico general, incluyendo paneles solares.

e Instalacion de sistemas especiales (detectores de humo, extintores, redes y data).

e Instalacion completa de sistema de aire acondicionado (incluye el protector de
voltaje).

e Instalacion de sistemas de agua potable, sistemas sanitario y pluvial.

e [Ebanisteria y pintura completa.

e Limpieza final del general del proyecto durante la construccién y limpieza final

profunda antes de la entrega final.

El edificio 6-18 se encuentra ubicado dentro del lote con cddigo de ubicacion 8701, folio real
867 de la manzana 27, sobre la esquina de la calle 7ma oeste y la avenida Demetrio Brid del
Casco Antiguo de la Ciudad de Panama, con una superficie de 147.58 metros cuadrados. En

total el proyecto contard con un area abierta de 122.54m? y de un area cerrada de 326.44m?>.
Infraestructuras a desarrollar:

Se rehabilitard y adecuara una estructura ya existente la cual contara con un Lobby de 39.79
m? con acceso a las areas de apartamentos, un local comercial con servicio sanitario de 36.17
m?, una oficina igualmente con servicio sanitario de 37.73 m?, un cuarto eléctrico, tanque de
agua soterrado, ascensor para 4 personas, un cuarto de bombas y un cuarto de desperdicios
(basura) en el nivel 000, mientras que en el nivel 100 tendré apartamentos A y B, cada uno
con sala, comedor, cocina, una recamara, un servicio sanitario y un balcon corrido
compartido. El apartamento A contard con un area abierta de 7.27 m? y un éarea cerrada de
45.06 m? y el apartamento B de ese nivel tendra un area abierta de 19.72 m? y un area cerrada
de 59.26 m?; por su parte el nivel 200, tendra la misma distribuciéon que el nivel 100, a
excepcion de que el balcon solo se proyecta sobre las puertas exteriores. El apartamento A
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de este nivel tendrd un area abierta de 1.98 m? y cerrada de 46.89 m?, mientras que el
apartamento B, contard con un area abierta de 3.91 m? y cerrada de 61.54 m? y por ultimo el
nivel 300, que comprende una losa técnica con acceso a la escalera, para la instalacion de

paneles solares y aires acondicionados de 61.36 m>.

1T
s ]
H“M I

ELEVACION FRONTAL - PROPUES ELEVACION LATERAL - PROPUESTA
(Av Demetrio Bng) = (Calle 7Tma. Oeste) - o

Imagen. 4.3. Plano de elevacion frontal y lateral propuesta.

Equipos a Utilizar:

Para este proyecto se utilizardn equipos livianos, herramientas manuales como palas,
piquetas, coas, lijadora, taladro, equipos de soldadura, equipo de seguridad, andamios,
herramientas en general de albaiiileria, concreteras de 0.5m?, camiones livianos para traslado

de desechos y materiales de construccion en general, etc.
Mano de Obra:

Seguin cronograma la construccion del proyecto se desarrollard por un periodo de 18 meses
aproximadamente, en cuyo transcurso se generaran empleos directos e indirectos, entre

colaboradores, operadores, obreros y mano de obra calificada y no calificada. Durante
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construccion se propone la contratacion del siguiente personal: Gerente de Proyecto
(Arquitecto o Ing. Civil), residente de Obra (Arquitecto o Ing. Civil), Maestro de Obras,
Especialista Ambiental (Ingeniero Ambiental), Especialista en Seguridad y Salud
Ocupacional, Agrimensores, Albaniles, Carpinteros, Electricistas, Plomeros, Soldadores,
Técnicos de Aires Acondicionados, Pintores, Obreros, ayudantes de construccion, celadores,
etc. El listado anterior de esta mano de obra calificada y no calificada, que en el pico de los
trabajos podrian llegar a ser 45 personas aproximadamente, representan los trabajos directos,
mientras que el proyecto también generara empleos indirectos, como los generados por la
necesidad de transporte, suministros de materiales de construccién y principalmente
alimentacion a los trabajadores y que generalmente beneficia a las personas de la comunidad

en donde se desarrolla el proyecto. Se estima que se generaran 15 empleos indirectos.

Insumos:

En la siguiente lista se detallan los insumos y materiales de calidad necesarios para la
rehabilitacion y adecuacion del edificio 6-18 CASA LA DUQUESA, que se requerirdn para

llevar a cabo las diferentes actividades:

- Concreto: necesario para trabajos de cimentacion, pisos y otras estructuras de la
edificacion.

- Cemento: necesario para unir bloques de ser necesarios y para repello.

- Bloques: para la construccion de paredes y divisiones de ser necesarias.

- Arenay grava (agregados): necesarios para la preparacion de concreto.

- Acero: necesario para reforzar estructuras.

- Maderas: necesaria para formaletas, acabados en interiores, etc.

- Clavos. Tornillos y demas insumos menores utilizados a diario.

- Combustible para los equipos y maquinarias.

- Aceites y lubricantes.

- Materiales para adecuacion de la azotea.

- Herrajes: necesario para la instalacion de puertas, reparacion de ventanas y otros
muebles.

- Ascensores, plantas eléctricas, tanque de reserva de agua, paneles solares, etc.
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- Pinturas y revestimientos: necesarios para acabado de pintura exterior e interior,
instalacién de azulejos, pisos, alfombras, etc.

- Insumos de Plomeria: todo lo necesario para instalacion de duchas, servicios
sanitarios, lavanderias, lavamanos, lavaplatos y en general el sistema de
alcantarillado y suministro de agua potable.

- Insumos eléctricos: tomacorrientes, interruptores, luminarias, lamparas, tableros de
breakers, cables de diferentes calibres, etc., para lograr la instalacién del sistema
eléctrico.

- Detectores de humo, extintores, rociadores, tuberias y otros dispositivos necesarios
para la instalacion del sistema contra incendio.

- Mallas: barreras de proteccion necesarias para garantizar la seguridad en el sitio,
vecinos y transeuntes. Ademas, proporciona una medida de mitigacion contra el ruido
y polvo respecto a los vecinos.

- Equipo de Proteccion Personal (EPP): Cascos, guantes, chalecos reflectivos, calzados

de seguridad, lentes de seguridad.

Servicios bdsicos requeridos (agua, energia, vias de acceso, transporte publico, entre

otros).

Agua: El agua potable para los trabajadores se suministrard a través de bidones de agua,
obtenido en el comercio local. El agua necesaria para los trabajos de construccion (mezclas
y limpieza) se obtendra de la conexion temporal del Instituto de Acueductos y Alcantarillados
Nacionales (IDAAN) en el sitio del proyecto. Recordemos que, aunque en desudo, ya hay

infraestructura en el area.

Aguas servidas: La principal fuente de desechos liquidos durante la rehabilitacion del
edificio 6-18 CASA LA DUQUESA, seran las aguas residuales domésticas, generadas por
los trabajadores. Para su debida disposicion y tratamiento se colocaran servicios higiénicos
portatiles en proporcion adecuada, segin el numero de trabajadores. Se contratara a una
empresa que alquilara los servicios higiénicos portatiles y proporcionardn el mantenimiento
y limpieza regular de los mismos, ademas de garantizar que los desechos se dispondran de la

manera adecuada.
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Energia eléctrica: La energia necesaria para el funcionamiento de herramientas, luminarias
y otras actividades, necesaria para la etapa de rehabilitacion y adecuacion de CASA LA
DUQUESA, serd suministrada a través de conexiones temporales, de la empresa de

distribuciodn eléctrica del area.

Vias de acceso: Para el Casco Antiguo se puede ingresar por varias entradas, por ejemplo (la
que se detalla en la imagen 4.5), se refiere al acceso por el area del Parque de Santa Ana,
bajando por Calle 12 hasta la avenida B, en donde se gira a la izquierda hasta la altura del
Parque Herrera, en donde se gira a la derecha hasta la calle Demetrio Brid 160 metros hasta
el sitio del proyecto. Igualmente se puede ingresar por la avenida A y por calle 9na directo

hasta el Parque Herrera.

Ubicac S . § a—
P \ N CASALADUQUESA

© Centro de Sakud Sarta Ana

@ Church of the Mercy

© Cinta Costera 3

©  Dustribuidors Odel

© Featuwe |

8 Festre2

¢ nsamito Nacional

©  Monument of the Flag of Panama

S National Theatre

Parque de os Aburridos

Imagen 4.4. Vias de acceso al proyecto, desde el Parque de Santa Ana. Fuente: Google Earth.

Transporte publico: Al 4rea del Casco Antiguo solo se puede llegar mediante transporte
publico selectivo (Taxis) y mediante servicios de transporte de plataforma digital, por lo
angosto de las calles de este sector. Los servicios de transporte publico colectivos, llamese
Metro Bus y Metro de Panama se pueden utilizar para llegar més cerca del lugar, por ejemplo,

la Linea 1 del Metro estacion 5 de mayo, por medio de Metro Bus desde los sectores del
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Mercado del Marisco y Salsipuedes, desde donde se puede caminar o tomar taxis o servicios

de transporte de plataforma digital, para llegar al lugar.
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Imagen 4.5. Rutas de transporte piblico que operan mas cercano a la zona del Casco Viejo. Fuente:

Pagina Mi Bus.

4.3.2.2. Operacion, detallando las actividades que se daran en esta fase, incluyendo
infraestructuras a desarrollar, equipos a utilizar, mano de obra (empleos directos e
indirectos generados), insumos, servicios basicos requeridos (agua, energia, vias de
acceso, transporte publico, otros).

Luego de finalizada la rehabilitacion y adecuacion del edificio CASA LA DUQUESA, se
inicia la ocupacion una vez se tengan los permisos necesarios por parte de las instituciones
correspondientes (p.ej. Municipio de Panamad y Bomberos). Obtenidos los permisos de

ocupacion se inicia la fase de operacion.
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Esta fase inicia con el equipamiento y decoracion general para todo el inmueble, incluyendo
muebles y equipamiento para el Lobby y la oficina administrativa, igualmente se inicia la
compra de utensilios y muebles de cocina, sala, recamara, etc., para los apartamentos,

incluyendo articulos de decoracion y acabados.

En esta fase la principal actividad serd la de mantenimiento preventivo, tanto a la
infraestructura como a los equipos utilizados para su funcionamiento (bombas de agua y
lineas de agua potable, ascensor, sistema eléctrico, incluyendo el sistema de paneles solares,
trampa de grasa, etc.). Entre las actividades contempladas para ser aplicadas como

mantenimiento preventivo estan:

- Mantenimiento de infraestructuras: Consiste en limpieza, pintura, reparacion o
reemplazo de partes de la infraestructura que se haya deteriorado o dafiado. Revision
de grietas, signos de humedad, filtraciones y sus medidas de correccion.

- Mantenimiento de sistema de plomeria: Revision regular del sistema de plomeria del
edificio, incluyendo inodoros, lavamanos, fregaderos, tinas de lavado, llaves, bafios,
sistemas de drenajes, etc., con el fin de detectar fugas o atascos.

- Mantenimiento de sistema contra incendios: Revision regular de los sistemas contra
incendio, asegurando que se encuentren en perfecto estado y funcionamiento.

- Mantenimiento a los sistemas de aire acondicionado: Mantenimiento preventivo al
sistema existente asegurando su correcto funcionamiento y por ende la comodidad de
los colaboradores y clientes.

- Mantenimiento de los paneles solares.

- Mantenimiento de exteriores: Limpieza de areas externas, incluyendo aceras.

- Limpieza interna: Limpieza diaria de Lobby, oficina administrativa, apartamentos

completos, cuartos de maquinas, depdsitos, etc.

Equipo a Utilizar: Durante esta fase se utilizara principalmente equipo de limpieza para
realizar el aseo diario de todo el inmueble. Ademas, se utilizaran herramientas necesarias
para reparacion o reemplazo de sistemas eléctricos, bombas y/o plomeria. Igualmente,
herramientas para trabajos de ebanisteria, pintura o albafiileria. Se utilizardn equipo
especializado pera mantenimiento de aires acordonados, sistema contra incendios, sistema

eléctrico (incluyendo paneles solares), etc.
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Mano de Obra: La mano de obra directo contemplada para el funcionamiento de CASA LA
DUQUESA, serian un gerente, empleados de limpieza, mantenimiento, personal de
seguridad, etc. Sin embargo, el proyecto también generard mano de obra indirecta,
representados por el personal que realizara los mantenimientos arriba descritos, que no sean

los trabajos de limpieza diaria.

Insumos: Los insumos que se utilizaran en esta fase, serian principalmente de limpieza,
plomeria, materiales de ferreteria, pinturas, todo lo necesario para mantener el inmueble
limpio y en Optimas condiciones operativas, y seran obtenidos principalmente en los
comercios aledafios o cercanos, asi como los repuestos, herramientas, materiales, necesarios

para los mantenimientos respectivos.

Servicios basicos (agua, energia, vias de acceso, transporte publico, otros):

Agua: Se hard el contrato con el Instituto de Acueductos y Alcantarillado Nacionales

(IDAAN) para el suministro de agua potable y alcantarillado.

Energia: Se haré el contrato con la empresa de distribucion de energia eléctrica que brinda

el servicio en esta area.

Vias de acceso: Para el Casco Antiguo se puede ingresar por varias entradas, por ejemplo (la
que se detalla en la imagen 4.5), se refiere al acceso por el area del Parque de Santa Ana,
bajando por Calle 12 hasta la avenida B, en donde se gira a la izquierda hasta la altura del
Parque Herrera, en donde se gira a la derecha hasta la calle Demetrio Brid 160 metros hasta
el sitio del proyecto. Igualmente se puede ingresar por la avenida A y por calle 9na directo

hasta el Parque Herrera.

Transporte publico: Al 4rea del Casco Antiguo solo se puede llegar mediante transporte
publico selectivo (Taxis) y mediante servicios de transporte de plataforma digital, por lo
angosto de las calles de este sector. Los servicios de transporte publico colectivos, llamese
Metro Bus y Metro de Panama se pueden utilizar para llegar mas cerca del lugar, por ejemplo,
la Linea 1 del Metro estacién 5 de mayo, por medio de Metro Bus desde los sectores del
Mercado del Marisco y Salsipuedes, desde donde se puede caminar o tomar taxis o servicios

de transporte de plataforma digital, para llegar al lugar.
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4.3.3. Cierre de la Actividad, obra o proyecto.

El proyecto de rehabilitacion y adecuacion de CASA LA DUQUESA en si no contempla
una etapa de cierre, ya que la etapa de operacion del proyecto se mantendra por tiempo
indefinido y permanente. Sin embargo, en caso de darse el cese de las actividades del
proyecto, las instalaciones podrian ser utilizadas para un proyecto similar, compatibles con
el uso de suelo, ya que como se describe en apartados anteriores, se debe respetar la normativa
de Patrimonio Histérico. Serd, en caso de darse el cierre de las actividades responsabilidad
del Promotor, garantizar que una vez finalizada la actividad no existan pendientes en cuanto

al Plan de Manejo Ambiental.

4.3.4. Cronograma y tiempo de desarrollo de las actividades en cada una de sus fases.

Actividades 112(3|14|5(6|7(8|9(10(11]12|13(14(15|16|17( 18
1. Etapade < N

Planificacion V]

Estudios

complementarios

Inclusién del EslAen
el Proceso de
Evaluacion de
MiAmbiente
Tramites
gubernamentales y
permisos varios

2. Etapa de < >

Ejecucion
Colocacion de
Mallas protectoras y
safializaciones
Contratacién de
Personal, equipos, y
compra de
materiales.
Rehabilitacion CASA
LA DUQUESA

e Salvo, algiin retraso en la obra, la entrega de la obra debe ser después de 18 meses.
e La Etapa de operacion se inicia una vez finalice la rehabilitacion del inmueble.
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4.5 Manejo y Disposicion de desechos y residuos en todas las fases

La recoleccion, transporte y correcta disposicion de residuos solidos y liquidos se llevara a
cabo de acuerdo con las normas establecidas. Los residuos producidos generalmente en la
etapa de ejecucion (construccidon y operacion|), se recogeran con frecuencia y se dispondran
fuera del area del proyecto, a fin de no producir olores molestos o proliferacion de insectos
y animales que puedan afectar a los vecinos y/o clientes. A continuacion, se presenta el
manejo y disposicion de los desechos que se generen durante las fases. Los mismos
igualmente han sido contemplados en las medidas de mitigacion para evitar los impactos

socioambientales.
4.5.1. Sélidos
Fase de construccion

Se instruira al personal para disponer adecuadamente de los residuos y sera el contratista, el
responsable de que se dispongan correctamente los residuos. Los desechos orgénicos seran
dispuestos en bolsas plasticas en tanques temporales con tapa, para evitar que animales
domésticos y silvestres la rieguen, para luego ser transportados al vertedero de Cerro Patacon.
Los desechos inorgénicos seran almacenados adecuadamente en areas delimitadas para este
fin a lo interno del proyecto, desde donde seran transportados para su disposicion final de
acuerdo con la naturaleza del desecho, ya sea reciclaje o disposicion final, y cumpliendo con
las normas legales aplicables y las buenas normas de manejo de desechos. El reciclaje y

reutilizacion de materiales sera incentivado por el promotor.

En esta fase se generardn desechos domésticos orgédnicos e inorganicos como: restos de
comida y envases plasticos, de carton, foam y latas de refresco y envases plasticos de agua
del personal. Los restos de materiales de construccion como madera, metal, carton, acero
entre otros desechos provenientes de la construccion seran dispuestos en tanques
debidamente rotuladas o espacios delimitados para este fin, dentro del poligono del proyecto
en sitios especificos (sitios de acopio), para luego ser trasladados y dispuestos en el vertedero

municipal con la frecuencia requerida segtin el volumen producido.
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Fase de Operacion

Al inicio de esta fase se generardn muchos desechos provenientes del embalaje de los
insumos, equipos, maquinarias, electrodomésticos, bombas de agua, linea blanca, muebles
(de oficina, lobby y apartamentos), etc., con los cuales se equipard y amoblarda CASA LA
DUQUESA. Y al igual que la fase de construccion, en ésta también se generaran desechos
domésticos (restos de comida y envases plasticos de carton y de hojalata), sin embargo, se
contempla una alta tasa de generacion de los mismos, aunque ya en esta fase los desechos
seran retirados por la Autoridad de Aseo Urbano y Domiciliario de Panama, con el cual se

debe realizar un contrato.
Fase de Cierre.

De concretarse esta fase, se contempla la generacion de desechos que serdn retirados por
camiones para su posterior y correcta disposicion. También se generaran desechos solidos
domésticos provenientes del personal que laborara en las tareas de limpieza de Ia

infraestructura.
4.5.2. Liquidos
Fase Construccion

En la fase de construccion se generaran desechos liquidos, proveniente principalmente de los
trabajadores, para lo cual se utilizaran bafos portatiles (1 bafio portatil por cada 20
colaboradores). Los mismos seran limpiados y mantenidos por la empresa proveedora del
servicio y es responsabilidad del promotor asegurarse de que la empresa esté autorizada y

haga correcta disposicion de los desechos.
Fase Operacion

Durante esta fase las aguas residuales generadas seran de tipo doméstico, producto de las
actividades diarias (necesidades fisiologicas, preparacion de alimentos, limpieza, etc.) de los
huéspedes, clientes y colaboradores de CASA LA DUQUESA. Las descargas del sistema
sanitario en la etapa de operacion seran desechadas por medio del alcantarillado para luego

ser llevados por esta via a la Planta de Tratamiento y las provenientes de preparacion de
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alimentos pasaran primeramente por una trampa de grasa para luego ser evacuadas por el

sistema de alcantarillado.
Fase de Cierre

De darse la fase de cierre de este proyecto, no se daran desechos liquidos, mas alla del que
seria utilizado para humedecer pisos y evitar que se levanten particulas de polvo, producto
de las labores de limpieza y no sera necesaria su disposicion debido a que la cantidad que se

utilizara es so6lo la necesaria para humedecer.

4.5.3. Gaseosos
Fase de Construccion

Las principales emisiones gaseosas que se generaran en esta fase son los gases resultantes de
la combustion del equipo, maquinarias y vehiculos livianos. Para minimizarlos, todos los
equipos, maquinarias y vehiculos livianos, se utilizaran eficientemente, evitando mantener
los equipos en funcionamiento mas de lo requerido. Igualmente se deben operar en dptimas
condiciones mecanicas, como consecuencia de un mantenimiento preventivo adecuado,

principalmente en sus sistemas de combustion y escape (uso de filtros convencionales).
Fase Operacion

Durante esta fase se generardn desechos gaseosos no significativos, producto de la
combustion de motores de los vehiculos que transiten por el area o que trasporten a
colaboradores y huéspedes de CASA LA DUQUESA. Sin embargo, esta obra no se

encuentra cerca de una via de constante trafico vehicular.
Fase de Cierre

De presentarse la necesidad de llegar a esta fase, los desechos gaseosos que se generaran
durante esta, seran los provenientes de la combustion de los vehiculos utilizados para sacar

el mobiliario y equipos del lugar.
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4.5.4. Peligrosos
Fase de Construccion:

Los desechos peligrosos de esta fase seran principalmente recipientes de pinturas, solventes
y aditivos quimicos, los cuales se mantendran almacenados en contenedores seguros con
110% mas de la capacidad de éstos y en lugares claramente identificados y se dispondran de
manera adecuada una vez se hayan utilizado. No se permitira realizar trabajos de
mantenimiento de maquinarias y vehiculos livianos cerca del poligono del proyecto, por lo

que no habra desechos peligrosos en el sitio correspondientes a aceites y combustibles.
Fase de Operacion:

Durante esta fase no se generar ningun desecho peligroso, mas all4 de las pinturas para dar
mantenimiento a las infraestructuras y los utilizados para limpieza, los cuales se mantendran
almacenados en lugares para este fin en recipientes que tengan 110% de la capacidad de los
mismos.

Fase de Cierre:

No se generaran desechos peligrosos.

4.6 Uso de Suelo o0 esquema de ordenamiento territorial (EOT) y plano de anteproyecto
vigente, aprobado por la autoridad competente para el area propuesta a desarrollar.
El proyecto “CASA LA DUQUESA”, se ubicara edificio 6-18, dentro del lote con codigo
de ubicacion 8701, folio real 867 de la manzana 27, sobre la esquina de la calle 7ma oeste y
la avenida Demetrio Brid del Casco Antiguo de la Ciudad de Panama, corregimiento de San
Felipe, distrito de Panama, con una superficie de 147.58 metros cuadrados y se preservaran
los elementos historicos distintivos en las fachadas de la edificacion existente, cumpliendo
con las normativas de patrimonio historico y la Resolucion 089-2024 MC/DNPC de 13 de
junio de 2024, por la cual se aprueba el anteproyecto “CASA LA DUQUESA” (Anexo
14.5). Este lote mantiene una asignacién de uso de suelo de Zona Residencial Multifamiliar
Historico de Alta Densidad (RMH1), (se adjunta igualmente en anexo 14.5 Certificado de
Uso de Suelos No. 095-2025, emitido por la Autoridad Competente y certificacion MC-
DNPC-PCIN-CE-N° 114-2024, en donde se certifica que el inmueble se encuentra dentro del

Conjunto Monumental Historico del Casco Antiguo), en donde se permite la construccion,
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reconstruccion, restauracion y reparacion de edificios destinados a viviendas unifamiliares y
multifamiliares y usos complementarios como oficinas de profesionales residentes. También
se permiten usos institucionales como edificios docentes, religiosos, culturales,
gubernamentales, filantropicos y asistenciales. Se adjunta a este documento (ANEXO 14.6),
copia de la Resolucion de Anteproyecto de la Direccion de Obras y Construcciones de la
Alcaldia de Panama y los planos del anteproyecto aprobados (Se debe aclarar que los planos
estan a nombre del antiguo duefio de la propiedad, Ansoba Casco Viejo S.A., quien inicio el
tramite de aprobacion del anteproyecto, sin embargo, justo en el momento de la evaluacion
de los planos para la aprobacion la Resolucion del Anteproyecto, cambia la titularidad del
terreno y la Resolucion se emite a nombre del propietario actual, Bellanova 28 S.A., y es
reconocido asi, tal como consta en el punto 1 (uno) de las Observaciones en la Resolucion de

Anteproyecto, indicando la anuencia de la Autoridad Competente).

Imagen 4.6. Zonificacion MIVIOT para el area del Casco Antiguo, San Felipe y lugar del proyecto.
Fuente Pagina Direcciéon de Planificacion Urbana y Ordenamiento Territorial.

4.7. Monto Global de la Inversion
El monto global de la inversion es de B/. 650,500.00.

4.8. Legislacion, Normas Técnicas e Instrumentos de Gestion Ambiental Aplicables, y
su Relacion con la Actividad, Obra o Proyecto.
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De acuerdo con lo establecido en el articulo 19 del Decreto 1 del 1 de marzo de 2023
(modificado por el Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo de 2024), el proyecto se incluye
dentro del Sector Construccion. A continuacioén, anotamos las normas legales y técnicas

aplicables a este sector y su relacion con el proyecto:

e Constitucion Politica de la Reptiblica de Panama. Titulo III, Capitulos 6° Salud,
Seguridad Social y Asistencia Social (Articulos 109 a 117) y Capitulo 7° Régimen
Ecologico (Articulos 118 a 121).

e Ley 66 de 10 de noviembre de 1947 (G.O. N° 10,467 de 6 de diciembre de 1947)
“Por la cual se aprueba el Codigo Sanitario de la Republica™ Este cddigo norma
diversos aspectos sobre el manejo de desechos solidos, liquidos y gaseosos y atribuye
a las autoridades de salud la responsabilidad de hacer cumplir estas normas y en su
Capitulo Primero del Titulo Segundo, norma lo referente a alimentos.

e Ley No. 91 de 22 de diciembre de 1976, "Por la cual se regulan los Conjuntos
Monumentales Historicos de Panama Viejo, Portobelo y el Casco Antiguo de la
Ciudad de Panama".

e Ley No. 21 del 18 de octubre de 1982, Reglamento General para la Prevencion de
Incendios, Oficina de Seguridad del Cuerpo de Bomberos de Panama.

e Ley N° 14 de 5 de mayo de 1982 (G.O. N° 19,566 de 14 de mayo de 1982),
modificada parcialmente por la Ley No. 58 de 7 de agosto de 2003 (G.O. N° 24,864
de 12 agosto de 2003) “Por la cual se dictan medidas sobre Custodia, Conservacion
y Administracion del Patrimonio Historico de la Nacion”.

e LeyN"24 de 7 de junio de 1995 (G.O. N° 22,801 de 7 de junio de 1995) “Por la cual
se establece la Legislacion de Vida Silvestre en la Republica de Panama y se dictan
otras disposiciones”. Como objetivo general esta ley plantea en el articulo 1: “La
presente ley establece que la vida silvestre es parte del patrimonio natural de Panama
y declara de dominio publico su proteccion, conservacidon, restauracion,
investigacion, manejo y desarrollo de los recursos genéticos........ ”.

e Ley 33 de 13 de noviembre de 1996 (G.O. N° 23,419 de 17 de noviembre de 1997)

“Por la cual se fijan normas para controlar los vectores trasmisores del dengue”.
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Ley No 41 del 1 de julio de 1998 (G.O. N° 23,578 del 03 de julio de 1998) Ley
General de Ambiente de la Republica de Panama. Entre otros aspectos, se establece
en el articulo 23: “Las actividades, obras o proyectos, publicos o privados, que por su
naturaleza, caracteristica, ubicacion o recurso pueden generar riesgo ambiental,
requeriran de un estudio de impacto ambiental previo al inicio de la ejecucion, de
acuerdo con la reglamentacion de la presente Ley”. Estas actividades obras o
proyectos deberdn someterse a un proceso de evaluacion de impacto ambiental,
incluso aquellos que se realicen en la cuenca del Canal y comarcas indigenas.

Ley N° 14 de 18 de mayo de 2007 (G.O. N° 25,796 de 22 de mayo de 2007) "Que
adopta el Codigo Penal de La Republica de Panamd, con las modificaciones y
adiciones introducidas por la Ley N° 26 de 21 de mayo de 2008 (G.O. N° 26,045 de
22 de mayo de 2007). En el Articulo 395 del Capitulo I Delito contra los Recursos
Naturales del Titulo XIII Delitos contra el Ambiente y el Ordenamiento Territorial se
establece "Quien infringiendo las normas de proteccion del ambiente establecidas
destruya, extraiga, contamine o degrade los recursos naturales, serd sancionado con
prision de tres a seis afos...".

Ley N° 8 de 25 de marzo de 2015 (G.O. N° 27749-B de 27 de marzo de 2015 de
2009) "Que crea el Ministerio de Ambiente, modifica disposiciones de la autoridad
de los Recursos Acuaticos de Panama y dicta otras disposiciones”.

Decreto de Gabinete N° 1 de 15 de enero de 1969 (G.O. N° 16,292 de 4 de febrero
de 1969) "Por el cual se crea el Ministerio de Salud, se determind su estructura y
funciones y se establecen las normas de integracion y coordinacion de las
instituciones del sector salud”. Establece que este ministerio tendra a su cargo la
determinacion y conduccion de la politica de salud del estado.

Decreto de Gabinete N° 68 de 31 de marzo de 1970 (G.O. N° 16,576 de 3 de abril
de 1970) "Por el cual se centraliza en la Caja de Seguro Social la cobertura obligatoria
de los Riesgos Profesionales para todos los trabajadores del Estado y de las empresas
particulares que operan en la Republica™.

Decreto de Gabinete No 252 de 30 de diciembre de 1971 (G.O. N° 17,040 de 18 de
febrero de 1972) "Por el cual se aprueba el Codigo de Trabajo™. Regula las relaciones
obrero patronal en la Republica de Panama.
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e Decreto Ejecutivo N° 255 de 18 de diciembre de 1998 (Emisiones Vehiculares).
(G.0.N°23,697 de 22 de diciembre de 1998) "Por el cual se reglamentan los articulos
7,8 y 10 dela Ley 36 de 17 de mayo de1996, y se dictan otras disposiciones sobre la
materia. ”

e Decreto Ejecutivo No 306 de 4 de septiembre de 2002 (G.O. N° 24,635 de 10 de
septiembre de 2002), modificado por el Decreto Ejecutivo N° 1 del 15 de enero de
2004 (G.0. 24,970 de 20 de enero de 2004) "Que adopta el reglamento para el control
de ruidos en espacios publicos, areas residenciales o de habitacion, asi como en
ambientes laborales™.

o Decreto Ejecutivo No 1 de 15 de enero de 2004 (G.O. N° 24,970) Que determina
los niveles de ruido para las areas residenciales e industriales”.

e Decreto Ejecutivo No. 51 del 22 de abril de 2004, "Por medio del cual se aprueba
un manual de normas para la restauracion y rehabilitacion del Casco Antiguo de la
Ciudad de Panama".

e Decreto Ejecutivo No 43 de 7 de julio de 2004 (G.O. N° 25,091 de 12 de julio de
2004) "Que reglamenta la Ley 24 de 7 de junio de 1995 y dicta otras disposiciones”.

e Decreto Ejecutivo 2 del 15 de febrero de 2008, por el cual se reglamenta la
Seguridad, Salud e Higiene en la Industria de la Construccion.

e Decreto Ejecutivo No 1 del 1 de marzo de 2023 (G.O. N° 29730-C de 1 de marzo
de 2023) " Que Reglamenta el Capitulo I1I del titulo IT del Texto Unico de Ley 41 de
1998, Sobre el Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental, y se dictan otras
disposiciones”.

e Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024, Que modifica el Decreto
Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023.

e Resolucion No 506 de 6 de octubre de 1999 (G.O. N° 24,163 de 18 de octubre de
2000). Aprueba el Reglamento Técnico, DGNTI-COPANIT-44-2000, Higiene y
Seguridad Industrial en Ambientes de Trabajo donde se Generen Ruidos.

e Resolucion N* 505 de 6 de octubre de 1999 (G.O. N° 24,163 de 18 de octubre de
2000) "Que aprueba el Reglamento Técnico, DGNTI-COPANIT-45-2000, Higiene y

Seguridad Industrial en Ambientes de Trabajo donde se Generan Vibraciones™.
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e Resolucion N° 0333 de 23 de noviembre de 2000 (G.O. N° 24,227 de 25 de enero
de 2001) "Por la cual se establece la tarifa para el cobro de los servicios técnicos
prestados por la Autoridad Nacional del Ambiente (ANAM), durante el Proceso de
Evaluacion de los Estudios de Impacto Ambiental”.

e Resolucion N° AG-0235-2003 (G.O. N° 24,833 de 30 de junio de 2003) “Por la cual
se establece la tarifa para el pago en concepto de indemnizacion ecologica, para la
expedicion de los permisos de tala rasa y eliminacion de sotobosques o formaciones
de gramineas, que se requiera para la ejecucion de obras de desarrollo,
infraestructuras y edificaciones”.

e Resolucion No. 127-2003 del 25 de agosto de 2003, se aprueba la zonificacion del
uso del suelo y las normas edificatorias para el Casco Antiguo de la ciudad de
Panama.

e Resolucion No. 204-2003 del 30 de agosto de 2003, Documento Grafico de
Zonificacion. MIVIOT.

e Resolucion N° AG-0363-2005 de 8 de julio de 2005 (G.O. N° 25,347 de 21 de julio
de 2005) "Por la cual se establecen las medidas de proteccion del patrimonio histérico
nacional ante actividades generadoras de impacto ambiental”.

e Resolucion DM-0657-2016 de 16 de diciembre de 2016 “Por la Cual se Establece
el Proceso para la Elaboracion y Revision Periddica del Listado de las Especies de
Fauna y Flora Amenazadas de Panama, y se dictan otras disposiciones”.

e Decreto Ejecutivo N° 2 de 15 de febrero de 2008. “Por la cual se reglamenta la
seguridad, salud e higiene en la industria de la construccion”.

e Decreto Ejecutivo N° 71 de 26 de febrero de 1964. “Por el cual se aprueba el
reglamento sobre ubicacion de industrias que constituyen peligros o molestias
publicas y condiciones sanitarias minimas que deben llenar las mismas”.

e Decreto Ejecutivo 51 de 22 de abril de 2004, por medio del cual se aprueba un
manual de normas y procedimientos para la restauracion y rehabilitacion del Casco
Antiguo de la Ciudad de Panama, establece el Titulo IV, articulo 200, la importancia
del cumplimiento de los requisitos basicos para la aprobaciéon de planos en la

intervencion de un inmueble o infraestructura del Casco Antiguo.
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e Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 43-2001. Higiene y seguridad industrial.
Condiciones de higiene y seguridad para el control de la contaminacién atmosférica
en ambientes de trabajo producida por sustancias quimicas.

e Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000. Higiene y seguridad industrial.
Condiciones de higiene y seguridad en ambientes de trabajo donde se generen ruidos.

o Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 45-2000. Higiene y seguridad industrial.
Condiciones de higiene y seguridad en ambientes de trabajo donde se generen
vibraciones.

e Resolucion 21 de 24 de enero de 2023, por la cual se adoptan los valores de
referencia de calidad de aire para todo el territorio nacional, los niveles recomendados
en las Guias Global de Calidad de Aire (GCA) 2021 de la Organizacion Mundial de
la Salud.
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5. DESCRIPCION DEL AMBIENTE FISICO

En esta seccion describiremos los aspectos caracteristicos del ambiente fisico del area de
influencia del proyecto, como son las caracteristicas topograficas, climatoldgicas,
hidrolégicas y las caracteristicas de suelos en el area de influencia del Proyecto “CASA LA
DUQUESA”. Para complementar la linea base de este Estudio de Impacto Ambiental, se
utilizé informacion secundaria como referencia, a saber: El Atlas Ambiental de la Republica
de Panama, informacion del Instituto Geografico Nacional Tommy Guardia, informacion del

Instituto de Meteorologia e Hidrologia de Panama, entre otros.
5.3. Caracterizacion del suelo del sitio de la actividad, obra o proyecto.

La caracterizacion del suelo persigue la evaluacion taxondmica de las distintas propiedades
que identifican los suelos presentes en las areas en donde se ubicaran los proyectos. Para
determinar la capacidad agrologica de los suelos para el area del proyecto, se utilizan como
referencia el Catastro Rural de Tierras y Aguas de Panama (CARTAP), derivado del Sistema
Norteamericano de Clasificacion de Tierras (Land Capability). Los suelos en el area
especifica del desarrollo del proyecto son de clase IV, los cuales son arables, pero con muy
severas limitaciones para la siembra, indicando que se debe seleccionar cuidadosamente las
plantas o requieren un manejo especial, o ambas. Esta clase de suelo representa el 8.8% de
los suelos en Panama y junto a los suelos de tipo Il y III, representan 1.2 millones de hectareas

de vocacion agricola.

Imagen 5.1. Suelos en el sitio del proyecto segiin su capacidad agrologica. Fuente SINIA. MiAmbiente.
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Igualmente, en relacion a su taxonomia, segin el Departamento de Agricultura de los Estados
Unidos (USDA segun sus siglas en ingles), son suelos del orden de los Inceptisoles, que son
suelos Se forman rapidamente a través de la alteracion del material parental y no tienen

acumulacion de arcillas, 6xido de hierro, 6xido de aluminio o materia organica.

5.3.1. Caracterizacion del area costero marina.

NO aplica para este proyecto toda vez que no colinda con area costero marina.
5.3.2. La Descripcion del Uso del Suelo

El area en donde se pretende construir el proyecto “CASA LA DUQUESA”, ya existen una
edificacion la cual serd rehabilitada y adecuada, respetando la normativa de patrimonio
historico, por lo que no se afectard el uso de suelo. Igualmente, como se mencion6 con
anterioridad el uso de suelo asignado para este lote, es precisamente destinado para este tipo
de infraestructuras.

5.3.4. Uso Actual de la tierra en sitios colindantes al area de la actividad, obra o
proyecto.

El Casco Antiguo de la ciudad de Panama es patrimonio de la humanidad, designada por
UNESCO, entr¢ a formar parte de la lista de sitios de Patrimonio de la Humanidad en el afo
1997, sin embargo, ya desde el afio 1976 el Estado panamefio habia designado al Casco
Antiguo como “Conjunto Monumental Historico”, que establecia dentro de sus limites,
algunas edificaciones que ya habian sido declaradas como monumentos histéricos en los afios
1920y 1941. Por lo anterior, se crea en 1998 la Comision de Alto Nivel para la Restauracion
y Puesta en Valor del Conjunto Monumental del Casco Antiguo, que en el 200 e convierte
en la Oficina para la Restauracion y Puesta en Valor del Conjunto Monumental Historico del
Casco Antiguo. El Decreto Ejecutivo 51 de 22 de abril de 2004, por medio del cual se aprueba
un manual de normas y procedimientos para la restauracion y rehabilitacion del Casco
Antiguo de la Ciudad de Panama, establece el Titulo IV, articulo 200, la importancia del
cumplimiento de los requisitos basicos para la aprobacion de planos en la intervencion de un
inmueble o infraestructura del Casco Antiguo, establece en su articulo 8 que todas las
propiedades existentes dentro de los limites del Casco Antiguo estaran protegidas y

amparadas por la inscripcion del Comité del Patrimonio Mundial de la UNESCO. Por lo
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anterior se entiende que, tanto la propiedad objeto de rehabilitacion por este estudio, como

las infraestructuras colindantes estan sujetas al mismo uso de tierra.

El 4rea inmediatamente adyacente al proyecto se encuentra el Hotel Boutique Casa Marroqui,
un estacionamiento privado y edificaciones por rehabilitar. En el area circundante hay
restaurantes, negocios, modificaciones, construcciones, restauraciones, museos, parques

publicos, iglesias, y sitios turisticos.

5.4. Identificacion de los sitios propensos a erosion y deslizamiento.

El area en donde se desarrollara el proyecto de rehabilitacion y adecuacion CASA LA

DUQUESA, no presenta sitios propensos a erosion ni deslizamientos.

5.5. Descripcion de la Topografia actual versus la topografia esperada, y perfiles de
corte y relleno.

Tal cual se menciona en puntos anteriores, se trata de un area ya impactada por décadas, por

lo que la topografia del sitio destinado para el desarrollo del proyecto ya es totalmente plana.
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5.5.1. Mapa Topograficos del area del proyecto, obra o actividad a desarrollar y sus
componentes. Fuente: Grupo Consultor.

TOPOGRAFICO 1:50,000 PROYECTO: “CASA LA DUQUESA”

PROMOTOR: BELLANOVA 28 S.A.
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v \:"
: RO #J
1 = LTT ]
e e
e

LRt T N

OCEANO|PACIFICO

r—

Vértices Coordenada E Coordenada N
1 661055.5466 989751.8844
2 661044.9054 989752.7934
3 661045.5662 989765.9666
éano Pacifico 4 661056.3035 989764.9022
- | J [
| Localizacion Regional | Leye n da
== g
S}“-\-‘W e ol ! @ Vértices
H Escala 1:50,000
David Panaitd s Km * Poblados
! Las Tablas. :..”‘;:\I/frk 0 05 1
\ Ocdano Pacifica /‘ /’ Poligono
Darum WGS84

Zona Norte 17

BELLANOVA 28 S.A.

46



EslA — Cat 1. CASA LA DUQUESA.

5.6. Hidrologia.

El proyecto se desarrollara dentro de la cuenca N° 142 (Cuenca del rio Caimito y Juan Diaz),
ubicada dentro de la zona hidrica Pacifico Oriental. Esta cuenca presenta un area total de 383
km?. El rio principal de esta cuenca es el rio Matasnillo con una longitud de 6 km. Esa cuenca

se extiende desde el este de la provincia de Panama Oeste hasta la provincia de Panama.

Dentro del poligono en donde se realizara la rehabilitacion y adecuacion CASA LA
DUQUESA no existen cuerpos de agua, y como se ha explicado en puntos anteriores, el

poligono ya ha sido intervenido con anterioridad.

5.6.1. Calidad de Aguas Superficiales.

No aplica. No hay fuentes de agua en el poligono en donde se desarrollara el proyecto.
5.6.2. Estudio Hidroldgico.

No aplica. No hay fuentes de agua en el poligono en donde se desarrollara el proyecto.
5.6.2.1. Caudales (maximo, minimo y promedio anual).

No aplica. No hay fuentes de agua en el poligono en donde se desarrollara el proyecto.

5.6.2.3. Plano del poligono del proyecto, identificando los cuerpos hidricos existentes
(lagos, rios, quebradas, ojos de agua) y establecer de acuerdo al ancho del cauce, el
margen de proteccion conforme a la legislacion correspondiente.

No aplica, no hay cuerpos de agua en el poligono del proyecto.
5.7. Calidad de Aire.

Se realizo el monitoreo de la calidad de aire en el sitio del proyecto para los parametros PM2.s,
PMio, NOx, CO2, HCHO y SO2 durante una (1) hora y en areas representativas en de cada
uno de los sitios, se ha empleado un equipo Air Quality Detector M2000C de la casa
comercial Tunkey Instruments y realizado por el laboratorio acreditado PFR

ENVIRONMENTAL, SA que cumple con las normas UNE-ISO para calidad del aire.

Los resultados obtenidos para los cuatro pardmetros se encuentran por debajo de valores de

referencia para sitios con baja carga contaminante, no apreciandose en el momento del
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muestreo valores que puedan alterar la calidad del aire de la zona de medicidn y su entorno
ambiental. Como referencia, los valores de PMa s; PMj estén por debajo de los 150 pg/m® y
el NOx por debajo de los 150 pg/m? para 24 h que establece el Anteproyecto de ANAM
(2006) Para los SO, y NO; las concentraciones horarias no superan el valor de 300 pg/m?

segun la OMS (2021). Ver en anexo 14.7.
5.7.1. Ruido

Para la realizacion de las mediciones se ha empleado un sonémetro integrador Tipo I B&K
2260 Observer, asi como un calibrador Sound Level Calibrator Type 510. Se comparan los

niveles sonoros con la legislacion vigente en Panama.

Los valores de ruido ambiental registrado (37.8 dB A), restando el ruido de fondo producido
por el viento, se encuentran por debajo del limite legal de LAeq 60 db(A) que establece el
Decreto Ejecutivo N° 1, de fecha 15 de enero de 2004 para ruido ambiental. Informe en el

anexo 14.7

Imagen 5.2. Medicion de parametros de ruido. Fuente: Equipo consultor.
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5.7.3. Olores

En el sitio en donde desarrollara el Proyecto, los olores que se registran en los predios son
productos de la actividad, los cuales son tratados de manera que no se presentan malos olores

que afecten la calidad del aire debido principalmente a que es un area abierta.

5.8. Aspectos Climaticos.

Debido a lo estrecho del istmo de Panama, la influencia de las dos grandes masas oceanicas,
la del caribe y la del pacifico, es la principal fuente de humedad en la atmosfera. Las masas
de aire que se desplazan en ambas vertientes se determinan por la interaccion océano-
atmosfera, que caracteriza el calor y la humedad del mismo. Igualmente, el relieve de Panama
influye en el régimen térmico del aire y la circulacion atmosférica, ademds de modular el
régimen de lluvias. La Zona de Convergencia Intertropical (ZCIT) se caracteriza por la
presencia de una banda nubosa debido a la convergencia de las corrientes opuestas del aire,
la cual genera mayor cantidad de lluvia (en la estacion lluviosa). Durante la ausencia de esta
banda, la cantidad de lluvia se reduce y se produce lo que llamamos la estacion seca en la

vertiente del pacifico, siendo ésta mas ligera en la costa caribena.

5.8.1. Descripcion general de aspectos climaticos: precipitacion, temperatura,
humedad, presion atmosférica.

De las 30 zonas de vida descritas por el sistema de clasificacion de Holdridge, en Panama se
ven representados el 40% de los mismas, es decir 12 zonas. El proyecto denominado “CASA
LA DUQUESA?”, se ubica, segun este sistema de clasificacion, en la zona de vida de Bosque
Humedo Premontano (bh-PM). Identifica precipitaciones anuales promedios ente 1,450 a
2,000 mm, con una estacionalidad bien definida, con un periodo seco correspondiente a los
tres primeros meses del afio y el resto del afio lluvias cuyos picos son entre agosto y

noviembre.
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Zona de Vida (Holdridge)

Zone de Vida: Bosque Humedo Premontano

Zoomto

Esri, NASA, NGA, USGS | IGNTG-ANATI, Esri, TomTom, Garmin, Foursgu...

Imagen 5.3. Zona de Vida Bosque Himedo Pre Montano. Fuente: Sinia Ministerio de Ambiente.

Segun la estacion de Albrook Field (ETESA 142-002) con lecturas desde el afio 1937 hasta
el afio 2003, en el area cercana al proyecto historicamente se ha registrado un promedio anual

de 149.9 mm de lluvia.
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Imagen. 5.4. Lluvia promedio Anual. Fuente Instituto de Meteorologia e Hidrologia de Panama

Respecto a la temperatura anual promedio, la misma estacion en Albrook Field registrd una

temperatura promedio anual de 27°C.
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Promedio Anual: 27 'C

-+ Temperatura Maxima

-+ Temperatura Promedic
Temperatura Minima

Imagen 5.5. Histérico de Temperatura promedio anual. Fuente: Instituto de Meteorologia e Hidrologia
de Panama.

Para los datos climaticos actuales, referente a la humedad relativa y presion atmosférica se
utilizé la estacion activa mas cercana, siendo esta la estacion SUN TOWER EL DORADO
(142-026) de la Empresa de Transmision Eléctrica (ETESA), ubicada en las coordenadas
9°0"42” Latitud y 79°32°7” Longitud, con inicio de operaciones el 3 de agosto de 2007.

= 30.2°C i 1 4 o

Imagen 5.6. Datos de Humedad Relativa y Presion Atmosférica actuales, tomadas para las fechas de 7 de
diciembre de 2024. Fuente: Instituto de Meteorologia e Hidrologia de Panama.
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6. DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO.

Panama posee un clima tropical debido a su cercania al ecuador, lo que promueve el
establecimiento de importantes bosques tropicales y por ende una alta riqueza de especies,
incluyendo especies endémicas de flora y fauna. Basado en el Sistema de Clasificacion de
Zonas de Vida elaborado por Holdridge (1967), el doctor Joseph A. Tosi, en el afio 1971,
identificé y demarco, en el mapa de Panama, un total de 12 zonas de vida, de las 30 existentes
en todo el mundo, o sea el 40% de las zonas de vida del Mundo, estan presente en nuestro
pais. El proyecto que nos ocupa se encuentra dentro de la zona de vida de Bosque Hiimedo
Premontano (bh-PM), el cual esta representado en el 3.07% (2,299.6 km?) del territorio de
Panama. Las precipitaciones anuales promedio para esta zona de vida van desde los 1450

mm hasta los 2000 mm, y temperaturas mayores a los 24°C.

Para el desarrollo de este capitulo, correspondiente al componente bioldgico, se realizaron
visitas al sitio en donde se propone desarrollar el proyecto de rehabilitacion, “CASA LA
DUQUESA”, constatando de que, en el sitio del proyecto, que se refiere al
acondicionamiento y remodelacién, siguiendo las normas del Ministerio de Cultura respecto
al Casco Antiguo, no hay presencia de flora ni fauna, salvo alguna maleza que ha crecido

entre la estructura, debido al abandono y aves en los alrededores.
6.1. Caracteristicas de la Flora

La edificacion no reporta presencia de flora, salvo alguna maleza que ha crecido en la misma,

producto del abandono.
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%
11/02/2024 12:14

Imagen 6.1. Flora presente en el poligono.

6.1.1. Identificacion y caracterizacion de formaciones vegetales en sus estratos, e incluir
especies exdticas, amenazadas, endémicas y en peligro de extincion.

En el poligono del proyecto solo hay presencia de maleza, por consiguiente, no hay especies
consideradas amenazadas, endémicas o en peligro de extincion segun la Resolucion DM-

0657-2016, de 16 de diciembre de 2016, “Por la cual se Establece el Proceso para la
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Elaboracion y Revision Periodica del Listado de las Especies de Fauna y Flora Amenazadas
de Panama4, y se dictan otras disposiciones”.
6.1.2. Inventario Forestal (aplicar técnicas forestales reconocidas por el Ministerio de

Ambiente e incluir especies exéticas, amenazadas, endémicas y en peligro de extincion)
que se ubiquen en sitio.

Como se ha mencionado con anterioridad no existe cobertura boscosa, ni remanente alguno
de bosque, no aplica la presentacion de inventario forestal conforme a normas técnicas

recomendada por el Ministerio de Ambiente.
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6.1.3. Mapa de cobertura boscosa y uso de suelos a una escala que permita su
visualizacion, segun requisitos exigidos por el Ministerio de Ambiente.

COBERTURA BOSCOSA Y USO DE SUELO 2021 ESCALA 1:20,000 PROYECTO: “CASA LA DUQUESA”
PROMOTOR: BELLANOVA 28 S.A.
CORREGIMIENTO DE SAN FELIPE, DISTRITO Y PROVINCIA DE PANAMA.
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6.2. Caracteristicas de la Fauna.

El 4rea en donde se desarrollara el proyecto de rehabilitacion CASA LA DUQUESA es un
poligono ya perturbado por décadas y con una la actividad humana permanente, producto de
los negocios y turismo es responsable de que en el sitio no exista fauna. En los alrededores
se identificaron solamente tres especies de aves: El talingo (Quiscalus mexicanus), la paloma
de castilla (Columba livia), el gallinazo negro (Coragyps atratus) y el pelicano (Pelecanus

occidentalis). No se observo presencia de anfibios ni reptiles, mucho menos de mamiferos.

6.2.1. Descripcion de la metodologia utilizada para la caracterizacion de la fauna,
puntos y esfuerzo de muestreo georreferenciados y bibliografia.

En Panama para el monitoreo de fauna existen diferentes metodologias que se implementan
de acuerdo al grupo taxonémico que se quiere estudiar. Por ejemplo, para las aves se puede
utilizar la metodologia de puntos de conteo o redes de niebla, para los anfibios y reptiles,
transectos y para los mamiferos se puede implementar la instalacion de camaras trampa. Para
la caracterizacion de la fauna en el area del proyecto se decidio implementar una metodologia
de busqueda generalizada (Busqueda visual general sin restricciones), debido a las

caracteristicas arriba descritas en el punto anterior.

El esfuerzo de monitoreo se realiz6 en el poligono comprendido entre las coordenadas,
661055.5466 E, 989751.8844 N; 661044.9054 E, 989752.7934 N; 661045.5662 E,
989765.9666 N y 661056.3035 E, 989764.9022 N. Se permanecié en el lugar el dia 2 de
noviembre de 2024 en horario de 10:00 am y 12:00 m.

Para corroborar las especies de los individuos observados se utilizé la Guia de Aves de

Panama de Robert Ridgely, del cual se da més detalle en la bibliografia.

6.2.2. Inventario de especies del area de influencia, e identificacion de aquellas que se
encuentran enlistadas a causa de su estado de conservacion.

Ninguna de las especies observadas en el recorrido arriba detallado se encuentra listadas en

el anexo de la Resolucion DM. 0657-2016 del 16 de diciembre del 2016, “Por la cual se
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Establece el Proceso para la Elaboracion y Revision Periodica del Listado de las Especies de

Fauna y Flora Amenazadas de Panama, y se dictan otras disposiciones”.
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7. DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO

En este capitulo se presenta el diagndstico demografico, social y economico del area de

influencia del Proyecto “CASA LA DUQUESA”.

Igualmente, se describe la incorporacion de la opinidon y percepcion de la comunidad sobre
el proyecto a desarrollar después de ser informados sobre el mismo y el método de como son
incluidos en el proceso de evaluacion de los Estudios de Impacto Ambiental, tal y como lo
solicita el Ministerio de Ambiente por medio del Decreto N° 1 del 1 de marzo de 2023 “Que
Reglamenta el Capitulo III del Titulo II del Texto Unico de Ley 41 de 1998, sobre el Proceso
de Evaluacion de Impacto Ambiental, y se dictan otras disposiciones”, modificado por el

Decreto Ejecutivo N° 2 de 27 de marzo de 2024.

Se describe ademas en este capitulo, el uso actual de la tierra en sitios colindantes, los
mecanismos de consulta que fueron utilizados en el Plan de Participacion Ciudadana, la

prospeccion arqueologica y la descripcion del paisaje.

La informacion utilizada para el analisis socioecondmico, corresponde tanto a datos
obtenidos de fuentes primarias (visitas de campo, encuestas, etc.), como datos de fuentes
secundarias (datos e informacion del IDAAN, MEDUCA, MINSA, PNUD, Contraloria
General de la Republica y otros).

7.1. Descripcion del ambiente socioeconémico general en el area de influencia de la
actividad, obra o proyecto.

El corregimiento de San Felipe, forma parte del distrito capital de Panama en la provincia de

Panama. La poblacioén de este corregimiento ha venido en franca disminucién, segun los

censos nacionales.

1990 2000 2010 2023

Habitantes | hab/km? | Habitantes. | hab/km? | Habitantes hab/km? Habitantes hab/km?
4.08

Cuadro N°7.1. Variacién de la cantidad de habitantes en el Corregimiento de San Felipe. Fuente INEC
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En total el corregimiento cuenta con 1,258 habitantes (624 hombres y 634 mujeres), por lo
anterior, se trata del corregimiento con menos poblacion del distrito capital, representando

solo el 0.11% de la poblacion del mismo.

El corregimiento cuenta con muchas vias que conectan con el resto de la ciudad capital, por
ejemplo: la Ave. B, Cinta Costera, Avenida Eloy Alfaro, Ave. B, Calle 12, Avenida Central
Espaia. El Casco Antiguo ha venido desarrollandose comercialmente en las tltimas décadas,
lo que ha provocado que su poblacion emigre y de paso a un importante desarrollo de

proyectos de servicios (hoteles, bancos, bares, restaurantes, tiendas, etc.).

PARTE DEL DISTRITO DE PANAMA Y EL DISTRITO DE
SAN MIGUELITO

=

ERNESTO CORDOBA PEDREGAL
CAMPOS
LAS CUMBRES
BELISARIO
FRIAS
RUFINA
T ALFARO
OMAR TORRUOS BELISARIO JOSE DOMNGO
PORRAS ESPMAR
MATEO
MELIA DENIS DE ICAZA ITURRALD
ANCON -
S JUAN DiAZ
RIO ABASD
30
BETANIA _'F,; PARGUE LEFEVRE
£F
SAN
FRANCISCO
BELLA VISTA
CURUNDY
BAHIA DE PANAMA
SANTA ARirafe o
Y A EXPOSICION ©

L IDONIO

~SAN FEQIPE

Imagen 7.1. Ubicacion corregimiento San Felipe, Distrito de Panama. Fuente Contraloria General de la
Republica.
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7.1.1. Indicadores demograficos: Poblacion (cantidad, distribucion por sexo y edad, tasa
de crecimiento, distribucion étnica y cultural), migraciones, entre otros.

San Felipe, corregimiento en donde se llevara a cabo el proyecto de rehabilitacion y
adecuacion CASA LA DUQUESA es parte de los 26 corregimientos que forman parte del
distrito de Panama. Este corregimiento tiene una superficie de 0.3 km? y una poblacién
compuesta por 1,258 habitantes, segiin los Censos Nacionales del 2023 y representa el 0.11%
de la poblacion del distrito de Panama. Posee una densidad de poblacion de 4.08 hab/Km?.

La poblacion esta distribuida en 624 hombres y 634 mujeres.

Rango de Edades | Cantidad Hombres Mujeres Porcentaje %
90 + 4 1 3 0.32
80 - 89 21 9 12 1.67
70 -79 76 38 38 6.04
60 - 69 120 54 66 9.54
50-59 163 84 79 12.96
40 - 49 185 103 82 14.71
30-39 203 95 108 16.14
20-29 159 74 85 12.64
10-19 144 83 61 11.44
0-9 183 83 100 14.54
TOTALES 1,258 624 634 100%

Cuadro 7.2. Cantidad de Poblacién por rango de edad y sexo del corregimiento de San Felipe, distrito de
Panama. Fuente Contraloria General de Panama.

El corregimiento de San Felipe, segtin el Censo de poblacion y vivienda del 2023, posee una
poblacion muy variada hablando especificamente de las etnias que en esa area conviven. En
este corregimiento los grupos indigenas representaban el 5% de los habitantes del
corregimiento con 64 personas que declararon ser de origen indigena, siendo los Gunas los
mas representados con 29 individuos (Ngabes con 6 individuos). Otras 29 personas
declararon ser indigenas agrupados en otras etnias. Las personas que decian tener

afrodescendencia (afrocoloniales, afropanamefios y afroantillanos) representaron un 28.5%
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de la poblacion total del corregimiento con 359 personas. También el corregimiento estd
formado por mestizos (amerindios con blancos), blancos y personas de origenes étnicos
variados (inmigrantes), que se declaran no afrodescendientes y no pertenecientes a ninguna
etnia indigena, los cuales suman un total de 824 personas, representando el 65.5% de la

poblacion del corregimiento.

GRUPO ETNICO Cantidad | Porcentaje
Ngibe 6 0.48%
Guna 29 2.3%
Otras etnias indigenas 29 2.3%
Afrodescendientes 359 28.5%
Blancos, Mestizos (No 824 65.5%
indigenas, ni afrodescendientes)

No declarado 11 0.87%
TOTALES 1,258 99.9%

Cuadro 7.3. Etnias, cantidades de personas y porcentaje respecto al total de la poblacion de San Felipe.
Fuente Contraloria General de la Republica.

En relacion a la migracion, no hay dudas de que el corregimiento de San Felipe ha
experimentado una rapida disminucion de su poblacion a través de las Ultimas décadas,
principalmente a la transformacion inmobiliaria que experimenta este sector. La significativa
valorizacion de las propiedades a través de la marcada compra y remodelacion de
propiedades, ha incidido en el aumento del costo de la vida y en la modificacion del paisaje
en esa zona en particular, lo que ha llevado a las familias residentes a vender sus propiedades

y mudarse a lugares mucho mas econémicos.

Segun los datos del censo del 2023, San Felipe, paso de tener 3,262 habitantes en el afio 2010
a tener 1,258 en el 2023, lo que representa una disminucion del 61% en su poblacion.

7.2. Percepcion local sobre la actividad, obra o proyecto, a través del Plan de
participacion ciudadana.

La participacion ciudadana es una instancia de participacion legalmente establecida por el
Ministerio de Ambiente, para todo Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) a través del Decreto
Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023 (modificado por el Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo
de 2024). Por medio de este procedimiento se asegura que la comunidad este plenamente
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informada respecto a los detalles ambientales, sociales y ambientales que conlleva el
proyecto de rehabilitacion CASA LA DUQUESA, incluyendo los potenciales impactos
ambientales y sus medidas de mitigacion y control, del marco regulatorio e institucional

involucrado, asi como de los alcances y compromisos adquiridos.

Segun el articulo 40 del Decreto 1 de 1 de marzo de 2023, “durante la elaboracioén de los
Estudios de Impacto Ambiental, los promotores y consultores del proyecto deberan elaborar
y ejecutar un Plan de Participacion Ciudadana en concordancia con los siguientes

contenidos:”

1. Identificacion de actores claves en el area de influencia del proyecto, obra o actividad
que incluya sin limitarse a ellos a miembros de las comunidades, autoridades locales,
representantes de organizaciones, juntas comunales, consejos consultivos

ambientales, comités de cuencas entre otros.

Cumpliendo con este numeral, el promotor ha identificado como actores claves a los
residentes de San Felipe, que estan ubicados dentro de un radio aproximado de 200 metros.

Dentro de este radio se estima que se ubican cerca de 60 viviendas habitadas.
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B CAzALADUOUESA

Imagen 7.2. Ubicacién de la poblacion tomada en cuenta para las consultas respecto al proyecto. Fuente:
Equipo Consultor.

Imagen 7.3. Aplicacion de la encuesta, Casco Viejo. Fuente: Equipo Consultor.
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Imagen 7.4. Distribucion de volantes en la comunidad de San Felipe. Equipo Consultor.

Igualmente, el numeral 2 del mismo articulo 40, indica que para los Estudios de Impacto
Ambiental Categoria I, se debe realizar de forma obligatoria entrevistas o encuestas y
entrega de volantes. El promotor distribuy6 en la comunidad arriba mencionada 75 volantes

cuyo tenor se puede apreciar en el ANEXO 14.9 de este documento.

Igualmente se aplicaron 37 encuestas de percepcion ciudadana, numero resultante de la
aplicacion de la formula de Murray y Larry de 2005 para obtener el tamafio de la muestra de

la poblacion identificada. La formula de Murray y Larry 2005 es la siguiente:

Zi-N-p-q

"TEWN-—D+Z2p-q

(1)

En donde:

n= es el tamafio muestral
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N= es el tamafio de la poblacion

7= valor correspondiente a la distribucion de gauss, Nivel de Confianza 95% (1.96).
p= prevalencia esperada del parametro a evaluar (0.5).

q=1-p

i= error que se prevé cometer. 10% (0.1).

n (1.96) 2 (60) (0.5) (0.5)

(0.1) 2 (60-1) + (1.96) 2 (0.5) (0.5)

n=37.16 (37)

Las encuestas se aplicaron el dia 3 de diciembre de 2024, iniciando cerca de las 10:00 am;
previo a la aplicacion de éstas, se didlogo con las personas abordadas explicandoles a qué
obedecia nuestra presencia, posteriormente se les explicd en detalle en lo que consistia en

proyecto a desarrollarse, ademas de los beneficios que conllevaria el proyecto de

rehabilitacion y adecuacion CASA LA DUQUESA.

Las encuestas primeramente contaban con preguntas para conocer la edad, sexo y nivel de
escolaridad del encuestado. Igualmente se realizaron preguntas dirigidas a conocer la

percepcion de los mismos respecto al proyecto, entre otras:

1. (Sabe que proximamente se desarrollara un proyecto denominado “CASA LA
DUQUESA”?

2. ;Considera Usted que el Proyecto en mencion beneficiara el desarrollo de la

comunidad y ofrece oportunidades?

(Considera que el desarrollo del Proyecto en mencidn sera positivo?

(Considera que el Proyecto en mencion lo afectard personalmente?

(Considera que el Proyecto en mencién afectara los Recursos Naturales?

A

(Considera Usted, que se debe brindar mas informacion a la comunidad sobre los
proyectos que se desarrollen en el area?

7. ¢Qué recomienda al promotor para la adecuada ejecucion de este proyecto?
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Rango de Edades

La muestra se dividio en 5 grupos de edades: el primero comprendido entre los 18 y 27 afios
(12 personas, 32.4 % del total), otro entre los 28 y 37 afios (16 personas, 43.2 % del total),
otro entre los 38 y 47 afios (5 personas, 13.5 % del total), otro grupo de 48 a 57 afios (2
personas, 5.4 % del total) y el ultimo grupo de los 58 afos en adelante (2 personas, 5.4 % del

total), detalles ver en Grafico 1.

LA POBLACION
CUESTADA

m18A27
W28 A37
38 A47
W48 A57
B MAYOR DE 57

Grafica 1. Rango de edades de la poblacion encuestada.
Sexo de los encuestados

El 54% de los encuestados (20 personas) son del sexo masculino y el 46% (17 personas) del

femenino (Ver Gréfico 2).

LA POBLACION
UESTADA

B MASCULINO
B FEMENINO

Grafica 2. Sexo de los encuestados
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Nivel de Escolaridad.

La escolaridad oscil6 entre los niveles de primaria (5.4 % del total) 2 encuestados, secundaria
(46% del total) 17 encuestados, técnico (2.6% del total) 1 encuestado, universidad (46% del

total) 17 encuestados, sin escolaridad (0%) (Ver Grafico 3).

DUCATIVO DE LOS
CUESTADOS

= PRIMARIA

m SECUNDARIA
TECNICO

B UNIVERSIDAD

H SIN ESCOLARIDAD

Grafica 3. Nivel de escolaridad de los encuestados.

El proceso de analisis de la informacion obtenida, de las respuestas especificas a las preguntas
realizadas a los encuestados referente a la situacion especifica del proyecto arrojoé los

siguientes resultados:

e Sobre la pregunta si sabian que proximamente se desarrollara un proyecto
denominado CASA LA DUQUESA, treinta y cinco (35) personas, que representan el
94.5% del total de los encuestados, no conocian del desarrollo del proyecto. (Ver

Grafico 4).
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SABE USTED SE DESARROLLARA UN

m Sl
mNO

NO SABE
m NO OPINA

Grafica 4. Porcentaje de personas que conocian que se desarrollaria el proyecto.

e Sobre la respuesta de que si ;Considera Usted que el Proyecto en mencidn beneficiara
el desarrollo de la comunidad y ofrece oportunidades?, 36 personas, o sea 97% del

total de los encuestados, estim6 que, si beneficiaria a la comunidad. Ver Grafica 5.

EL PROYECTO BENEFICIARA A LA

m S|
NO
NO SABE
NO OPINA

Grifica 5. Sobre si cree que el proyecto beneficiara a la comunidad.
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e En relacion a la consulta a la comunidad sobre si ;Considera que el desarrollo del
Proyecto en mencion sera positivo?, cabe resaltar que 37 personas, que representan

el 100% de los encuestados, respondieron que si sera positivo. Ver Grafica 6.

CONSIDERA QUE EL DESARROLLO DEL PROYECTO EN

mNO
NO SABE

m NO OPINA

Grifica 6. Sobre la pregunta si el proyecto sera positivo.
e Sobre las respuestas de los encuestados a la pregunta ;Considera que el Proyecto en
mencion lo afectard personalmente?, los mismos respondieron en un 100% que no los

afectaria personalmente. Ver Gréfica 7.

CONSIDERA QUE EL PROYECTO EN MENCION LO
SONALMENTE

m Sl
ENO
NO SABE
B NO OPINA

Grafica 7. Sobre si considera que el proyecto los afectara personalmente.
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Respecto a la pregunta de que si ;Considera que el Proyecto en mencion afectara los
Recursos Naturales?, 73 personas, o sea, el 100%, opind que el proyecto no afectaria

los recursos naturales. Ver Grafica 8.

CONSIDERA QUE EL PROYECTO EN
MENCION AFECTARA LOS RECURSOS

mSs|
ENO
NO SABE
H NO OPINA

Grifica 8. Sobre si el proyecto afectaria los Recursos Naturales.

A la pregunta que, si Usted considera que se debe brindar mas informacién a la
comunidad sobre los proyectos que se desarrollen en el area, 97 % de los encuestados,
es decir 36 personas, indicaron que si se debe dar mas informacion de los proyectos

a desarrollar en el area. Ver grafica 9.

CONSIDERA QUE SE DEBE DAR MAS
INFORMACION DE LOS PROYECTOS A

m Sl
NO
NO SABE
NO OPINA

Grafica 9. Sobre si se requiere dar mas informacion de los proyectos a desarrollar en el area.
Solamente una persona emitid0 un comentario y fue que se debe dar mas

comunicacion.
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e Varios encuestados no aprobaron ser fotografiados. Igualmente se mostraron

renuentes a aportar sus nombres para las encuestas.

7.3. Prospeccion arqueologica en el area de influencia de la actividad, obra o
proyecto de acuerdo con los parametros establecidos en la normativa del
Ministerio de Cultura.

En el proyecto de rehabilitacion y adecuacion CASA LA DUQUESA, el arqueologo Tomas
Mendizabal, con certificacion 01-09-DNPH, realiz6 una prospeccion arqueologica los dias
14 y 17 de marzo de 2012 en el edificio 6-18, manzana 27, Ave. Demetrio Brid, en el Casco
Antiguo de la Ciudad de Panama. Esta prospeccion, se realizé en lo que seria en su momento
el Hotel Boutique La Duquesa (luego el proyecto pasa a llamarse CASA LA DUQUESA) y
se realizaron 4 excavaciones arqueologicas para cumplir con los objetivos en la propuesta
técnica de ese momento. Esta prospeccion arqueoldgica se realizd en el mismo inmueble
objeto de este estudio de impacto ambiental, por lo que, segiin comunicacién con el
arquedlogo Mendizabal, no tiene sentido la realizacion de otra en el mismo lugar. Igualmente
se adjunta en el ANEXO 14.8, el informe final de exploracion arqueoldgica (del Hotel

Boutique La Duquesa, hoy dia CASA LA DUQUESA).

7.4. Descripcion de los tipos de paisajes en el area de influencia de la actividad, obra o
proyecto.

El analisis de la descripcion de los tipos de paisaje tiene como objetivo identificar,
caracterizar y valorar la realidad paisajistica de las areas que serdn potencialmente afectadas
por el proyecto. El concepto de paisaje se refiere a la manifestacion visual o externa del
territorio, derivada de la combinacion de una serie de factores como son la geomorfologia,
vegetacion e incidencia de perturbaciones de tipo natural y de origen antropico y que se
genera a partir de lo que un observador es capaz de percibir de ese territorio. Este proyecto
se pretende realizar dentro de un entorno altamente perturbado, con viviendas, negocios,
iglesias, museos, oficinas gubernamentales, etc. Por lo que describiriamos el paisaje como

altamente intervenido.
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8. IDENTIFICACION, VALORACION DE RIESGOS E IMPACTOS
AMBIENTALES, SOCIOECONOMICOS, Y CATEGORIZACION DEL ESTUDIO
DE IMPACTO AMBIENTAL.

8.1. Analisis de la linea base actual (fisico, biologico y socioeconémico) en comparacion
con las transformaciones que generara la actividad, obra o proyecto en el area de
influencia, detallando las acciones que conlleva en cada una de sus fases.

Como bien se ha dicho en capitulos anteriores, el proyecto consiste en la rehabilitacion y
adecuacion de una edificacion con décadas de existencia y manteniendo los requerimientos

del Ministerio de Cultura, respecto la normativa vigente del Casco Antiguo.

Por lo anterior la ejecucion de este proyecto no supone cambio o alteracion alguna en la linea
base actual, especificamente en sus componentes fisicos, bioldgicos y socioecondémicos en

su area de influencia en ninguna de sus fases.

Cuadro 8.1. Analisis linea base actual versus transformaciones que generara la actividad. Fuente: Equipo
consultor.

Componente Factor Situacion Actual Situacion  Ambiental
con el Proyecto
AMBIENTE FISICO
Suelo Propiedades Fisicas y quimicas | El suelo esta siendo | La obra no supone
utilizado por una | impacto sobre el suelo
edificacion ya en | toda vez que se
desuso. utilizaria con fines
similares al uso actual.
Agua Contaminacion de fuentes de | En el poligono no hay | En el poligono no hay
agua. fuentes de agua. fuentes de agua.
Aire Particulas, Ruido, Gases vy | Ruido, particulas, | En fase de
Olores gases y olores, propios | construccion
de zona con | aumentaran los
comercios, turistas y | factores en mencion,
transito. sin  embargo, se
mantendran dentro de
los rangos permitidos y
posteriormente, en la
fase de operacion,
disminuiran a  los
niveles anteriores.
AMBIENTE BIOLOGICO
Flora Diversidad y abundancia de | Enel areano hay flora, | Estard desprovisto de
especies, endémicas, etc. solo maleza en la | vegetacion.
estructura que sera
removida al iniciar los
trabajos.
Fauna Diversidad y abundancia de | Sin  presencia  de | No habra presencia de
especies, endémicas, etc. animales en el | fauna, salvo algunas
poligono, salvo | aves ya con presencia
algunas aves. en el lugar.
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Paisaje Calidad del Paisaje En la actualidad es una | Edificacion
edificacion en ruinas | rehabilitada de
que requiere | acuerdo a la norma de
rehabilitar patrimonio histérico.

AMBIENTE SOCIOECONOMICO

Econdémico Empleos La edificaciéon | Se incrementaran los
existente estd en | empleos (directos e
abandono indirectos) y en las

fases de construccion y
operacion.

Uso de Suelo Cambio en el uso de suelo | Zonificaciondeusode | Se  mantendrda  la

asignado. Zona Residencial | zonificacion.
Multifamiliar
Historico de Alta
Densidad (RMH1).

8.2. Analizar los criterios de proteccion ambiental e identificar los efectos,
caracteristicas o circunstancias que presentara o generara la actividad, obra o proyecto
en cada una de sus fases, sobre el area de influencia.

En este apartado se procede a realizar el andlisis detallado de los cinco (5) criterios de
proteccion ambiental establecidos en el Articulo 22 del Decreto Ejecutivo N° 1 de 1 de marzo
de 2023 (Modificado por el Decreto Ejecutivo N° 2 de 27 de marzo de 2024), del proyecto
de rehabilitacion y adecuacion “CASA LA DUQUESA”, enmarcado dentro del Sector de la
Construccion. Se analizaran los efectos, caracteristicas o circunstancias de la actividad de

rehabilitacion de la edificacion a través de cada una de sus etapas.

A continuacion, se presenta el cuadro de analisis de los criterios de proteccion, constituido
por tres columnas; en la primera columna anotamos el criterio y sus diferentes factores, en la
segunda columna, la concurrencia o no de los mismos y en la ltima columna, exponemos

comentarios.

Cuadro 8.2. Analisis de los criterios de proteccion ambiental para el proyecto “CASA LA DUQUESA”

Criterio/factor Concurrencia Comentarios
1. Sobre la salud de la poblacion, flora,
fauna y el ambiente en general:
a. Produccion y/o manejo de sustancias SI Durante la fase de construccion de la obra,
peligrosas y no peligrosas, atendiendo a su se  utilizardn  pinturas,  esmaltes,
composicion, cantidad y concentracion; asi pegamentos, cemento, ademas de

como la disposicion de desechos y/o
residuos peligrosos y no peligrosos.

hidrocarburos para el funcionamiento de
las vehiculos y maquinarias. Sin embargo,
no seran peligrosos debido a la poca
cantidad y concentracion que se utilizaran.
Los desechos no peligrosos se depositaran
en los recipientes adecuados y luego
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trasladados y dispuestos de manera
correcta en el vertedero correspondiente
por un servicio de recoleccion de residuos
contratado o estatal. De requerir
mantenimiento a alguno de los vehiculos
que se utilizaran en la obra, el mismo se
realizara fuera de las areas.

b. Los niveles, frecuencia y duracion de
ruidos, vibraciones, radiaciones y la posible
generacion de ondas sismicas artificiales.

SI

Los niveles de ruido seran de baja
intensidad y puntuales y no se presentaran
simultdneamente en un mismo sitio y para
minimizarlas, los equipos se utilizaran
eficientemente y operaran en Optimas
condiciones mecanicas, con un
mantenimiento adecuado, incluyendo sus
sistemas de combustion y escape. En
ninguna de las fases se presentaran
vibraciones ni radiaciones.

c. Produccion de efluentes liquidos,
emisiones gaseosas, o sus combinaciones,
atendiendo a su composicion, calidad y
cantidad, asi como de emisiones fugitivas
de gases o particulas producto de las
diferentes etapas de desarrollo de la accion
propuesta.

SI

El principal efluente liquido en este
proyecto lo suponen las aguas servidas
generadas por los colaboradores en las
diferentes fases del proyecto. Durante la
fase de construccion, éstas se dispondran
en letrinas portatiles que la promotora
dispondra dentro del recinto del proyecto
y que la empresa propietaria limpiara
regularmente, mientras que en la fase de
operacion seran vertidas al alcantarillado
sanitario. Los gases resultantes de la
combustion de los motores de vehiculos
livianos constituyen las principales
emisiones gaseosas que se generaran
durante el desarrollo del proyecto; no
obstante, éstas seran de baja intensidad y
no se presentaran simultdneamente en un
mismo sitio y para minimizarlas, los
equipos se utilizaran eficientemente y
operaran en  Optimas  condiciones
mecanicas, con un mantenimiento
adecuado, incluyendo sus sistemas de
combustion y escape. En la fase de
construccion se generaran las particulas en
suspension, sin embargo, se tomaran las
medidas de mitigacion necesarias y
adecuadas.

d. Proliferacion de patogenos y vectores
sanitarios.

NO

No existe riesgo de proliferacion de
patdgenos y vectores sanitarios, toda vez
que el volumen de desechos domésticos
que se generard durante las fases de
construccidon y operacion sera reducido y
estos seran dispuestos de la mejor manera
y de forma rapida.

e. Alteracion del grado de vulnerabilidad
ambiental.

NO

No habrd alteracion del grado de
vulnerabilidad ambiental toda vez que el
lugar en donde se desarrollara el proyecto
ya esta impactado.
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2. Sobre la cantidad y calidad de los
recursos naturales.

a. La alteracion del estado actual de suelos. NO En el lugar del proyecto ya hay una
edificacion que serd reacondicionada.

b. La generacion o incremento de procesos NO No se generaran actividades que supongan

erosivo. procesos erosivos en los suelos.

c. La pérdida de fertilidad en suelos. NO En el lugar del proyecto ya hay una
edificacion que serd reacondicionada.

d. La modificacion de los usos actuales del NO No se modificard el uso actual de los

suelo suelos.

e. La acumulacion de sales y/o NO No se acumularan sales ni ningun tipo de

contaminantes sobre el suelo. contaminante sobre el suelo. Los trabajos
de mantenimiento de vehiculos livianos y
camiones se realizaran fuera del sitio del
proyecto.

f. La alteracion de la geomorfologia. NO No se alterara la geomorfologia del suelo.

g. La alteracion de los parametros fisicos, NO No se alteraran los parametros fisicos,

quimicos y bioldgicos del agua superficial, quimicos o bioldgicos del agua superficial.

continental o maritima, y subterranea. No hay cuerpos de agua dentro del
poligono.

h. La modificacion de los usos actuales del N/A No aplica.

agua.

i. La alteracion de fuentes hidricas NO No aplica.

superficiales o subterraneas

j- La alteracion de régimen de corrientes, N/A No aplica.

mareas y oleajes.

k. La alteracion del régimen hidrologico. N/A No aplica.

l. La afectacion sobre la diversidad NO En el sitio del proyecto no hay vegetacion,

biologica. salvo malezas que han crecido en la
estructura misma, con poca presencia de
aves.

m. La alteracion y/o afectacion de los NO No se afectaran ecosistemas. En el lugar

ecosistemas. del proyecto ya hay una edificacion que
sera reacondicionada.

n. La alteraciéon y/o afectacion de las NO En el sitio del proyecto solo hay malezas

especies de flora y fauna. que han crecido en la estructura y con poca
presencia de aves.

o. La extraccion, explotacion o manejo de NO Aunque no existe flora, ni fauna en el

la fauna, flora u otros recursos naturales poligono del proyecto, los trabajadores
seran capacitados en las normativas
vigentes de vida silvestre.

p- La introduccion de especies de flora y NO No se introducirdn especies exoticas de

fauna exoticas. fauna y flora en el sitio del proyecto ni en
sus alrededores.

3. Sobre los atributos que tiene un area

clasificada como protegida, o con valor

paisajistico, estético y/o turistico:

a. La afectacion, intervencion o explotacion NO El proyecto no afecta recursos naturales ni

de recursos naturales que se encuentran en mucho menos se encuentra dentro de areas

areas protegidas y/o sus zonas de protegidas o en zonas de amortiguamiento.

amortiguamiento.

b. La afectacion, intervencion o explotacion NO El proyecto se desarrollara dentro del

de areas con valor paisajistico, estético y/o
turistico.

Casco Antiguo y precisamente lo que se
busca con el mismo, es darle valor a la
infraestructura.
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c. La obstruccion de la visibilidad a areas NO No obstruiremos la visibilidad de ningtn

con valor paisajistico, estético, turistico y/o sitio de interés.

protegidas.

d. La afectacion, modificacion y/o NO No se modificard de manera negativa la

degradacion en la composicion del paisaje. composicion del paisaje.

e. Afectaciones al patrimonio natural y/o al NO No existe peligro alguno de afectaciones al

potencial de investigacion cientifica. patrimonio natural con potencial de
investigacion cientifica.

4. Sobre los sistemas de vida y/o

costumbres de grupos humanos,

incluyendo los espacios urbanos

a. Fl reasentamiento o desplazamiento de NO El desarrollo del proyecto no supone

comunidades humanas y/o individuos, de reasentamientos o desplazamiento de

manera temporal o permanentemente. comunidades.

b. La afectacion de grupos humanos NO El desarrollo del proyecto no supone

protegidos por disposiciones especiales. afectacion de grupos humanos protegidos
por disposiciones especiales.

c. La transformacion de las actividades NO El desarrollo del proyecto no supone

econdmicas, sociales o culturales. transformaciéon de las  actividades
econdmicas, sociales o culturales.

d. Afectacion a los servicios publicos. NO El desarrollo del proyecto no supone
afectacion a los servicios publicos.

e. Alteracion al acceso de los recursos NO En el area del proyecto no se presentan

naturales que sirvan de base para alguna recursos naturales que sirvan de base para

actividad economica, de subsistencia, asi alguna actividad econOmica, de

como actividades sociales y culturales de subsistencia, asi como actividades sociales

seres humanos y culturales de seres humano.

d. Cambios en la estructura demografica NO La demografia local no sufrira cambio

local. alguno por la ejecucion de este proyecto.

5. Sobre sitios y objetos arqueoldgicos,

edificaciones y/o monumentos con valor

antropolégico, arqueoldgico, histérico

y/o perteneciente al patrimonio cultural

a. La afectacion, modificaciéon, y/o NO No se afectaran o deterioraran recursos u

deterioro de monumentos, sitios, recursos u objetos antropologicos. Se realizdo la

objetos  arqueologicos, antropologicos, prospeccion arqueologica.

paleontologicos, monumentos historicos y

sus componentes

b. La afectacion, modificacion, y/o NO No se afectaran los recursos

deterioro de recursos arquitectonicos, arquitectonicos ya que se respetaran las

monumentos publicos y sus componentes normativas del Casco Antiguo en cuanto a
mantener los valores de las edificaciones.

Nuestro proyecto generara impactos

mediante medidas de facil aplicacion.

negativos de baja significancia y de facil mitigacion,
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8.3. Identificacion y descripcion de los impactos ambientales y socioeconomicos de la
actividad, obra o proyecto, en cada una de sus fases; para lo cual debe utilizar el
resultado del analisis realizado a los criterios de proteccion ambiental.

En base a los resultados del analisis practicado a los criterios de proteccion ambiental, en el

apartado anterior, establecidos en el Articulo 22 del Decreto Ejecutivo No. 1 del 1 de marzo

de 2023 (modificado por el Decreto Ejecutivo 2 del 27 de marzo de 2024), este proyecto

generara impactos ambientales negativos no significativos y no conlleva riesgos ambientales

significativos en ninguna de sus fases.

Cuadro 8.3. Impactos ambientales y socioeconémicas identificados de acuerdo a los criterios de
proteccion ambiental.

BELLANOVA 28 S.A.

Criterio de Aspecto. Factor Impacto Fases
Proteccion. Ambiental | Identificado | Construccion | Operacion | Cierre
afectado
Criterio 1. | a. Produccion | Aire Alteracion de Si Si Si
Sobre la | y/o manejo de la calidad del
Salud de la | sustancias aire por olores
poblacion, | peligrosas y no molestos  por
flora, fauna | peligrosas, mal manejo de
y el | atendiendo a su desechos,
ambiente composicion, emision de
en general. | cantidad y gases y
concentracion; generacion de
asi como Ia polvo.
disposicion de | Suelo Contaminacion Si Si No
desechos  y/o del suelo por
residuos posibles
peligrosos y no derrames
peligrosos. sustancias
peligrosas y
mala
disposicion de
desechos
solidos.
b. Los niveles, | Aire Incremento en Si No No
frecuencia y niveles de
duracion de ruido producto
ruidos, de las
vibraciones, actividades de
radiaciones y la rehabilitacion
posible y adecuacion.
generacion de
ondas sismicas
artificiales.
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c. Produccion
de efluentes

liquidos,
emisiones
gaseosas, O sus
combinaciones,
atendiendo a su
composicion,
calidad y
cantidad,  asi
como de
emisiones
fugitivas de
gases 0
particulas
producto de las
diferentes
etapas de

desarrollo de la
accion
propuesta.

Aire Emisiones Si Si Si
fugitivas  de
gases y polvo.

Suelo Generacion de Si Si No

desechos
liquidos

BELLANOVA 28 S.A.
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8.4. Valorizacion de los impactos ambientales y socioeconémicos, a través de
metodologias reconocidas (cualitativa y cuantitativa), que incluya sin limitarse a ello:
caracter, grado de perturbacion, importancia ambiental, riesgo de ocurrencia,
extension del area, duracion, reversibilidad, recuperabilidad, acumulacion, sinergia,
entre otros. Y en base a un analisis, justificar los valores asignados a cada uno de los
parametros antes mencionados, los cuales determinaran la significancia de los

impactos.

Para valorar los impactos ambientales y socioecondmicos generados por el proyecto “CASA
LA DUQUESA”, Se ha realizado el analisis de éstos en base con los criterios de caracter,
grado de intensidad, perturbacion, riesgo de ocurrencia, extension, duracion, reversibilidad e
importancia ambiental, cumpliendo con los requerimientos del Decreto Ejecutivo N° 1 de 1
de marzo de 2023 (modificado por el Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo de 2024).

Cuadro 8.4. Descripcion de los criterios de valoracion aplicados.

Criterio de Descripcion Valor Clasificacion Impacto
Valoracion
Caracter del Impacto | Se refiere al efecto () Positivo Genera Beneficios
<) beneficioso (+) o (-) Negativo Produce afectaciones
perjudicial (-) de los (+/-) Neutro No modifica las
diferentes impactos condiciones actuales
que van a incidir
sobre los elementos
ambientales.
Intensidad del | Grado o cantidad de -1 Baja Afectacion minima
Impacto (I) incidencia del -2 Media
impacto  sobre el -4 Alta
elemento en el -8 Muy alta
ambito especifico en -12 Total Afectacion total
el que actua.
Extension del | Area de influencia -1 Puntual Muy Localizado
Impacto (EX) del impacto en dentro del éarea de
relacion el entorno influencia directa.
del proyecto (% del -2 Parcial Incidencia apreciable
area  respecto  al dentro del area de
entorno en que se influencia directa.
manifiesta el efecto). -4 Extenso Afecta a gran parte
del area de influencia
indirecta.

-8 Total Efecto generalizado
en toro el area de
influencia indirecta.

-12 Critico El impacto se

produce en una
situacion critica, se
atribuye un valor de
+4 por encima del
valor que le
correspondia

Sinergia (SI)

Producto de la unién
de dos o mas efectos
simples, pudiéndose
generar efectos
sucesivos y

No sinérgico

Cuando el impacto
sobre un elemento no
se sume por la
interaccion con otros
impactos
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relacionados, que 2 Sinérgico Presencia de sinergia
aumentan las mediana
consecuencias  del -4 Muy Sinérgico Altamente sinérgico
impacto.

Persistencia (PE) Tiempo en que -1 Temporal Ocurre durante la
permanecera su etapa de construccion
efecto. y de manera puntual

los  recursos  se
recuperan durante o
inmediatamente
después de la
construccion

-2 Persistencia Media | Cuando se extiende
aun después de la
etapa de
construccion.

-4 Permanente Cuando el efecto dura
por toda la vida util
del proyecto.

Efecto (EF) Se interpreta como la D) Directo El efecto tiene una
forma de incidencia inmediata
manifestacion del y directa sobre algiin
efecto  sobre un elemento ambiental.
elemento como @ Indirecto El efecto no es
consecuencia de una directo sobre alglin
actividad. elemento, pero si

manifiesta  impacto
como consecuencia
de una actividad de
segundo orden.

Riesgo de Ocurrencia | Indica la -1 Improbable Bajas probabilidades

(RO) Probabilidad de que de que se manifieste
se manifieste un el impacto.
efecto en el ambiente. -2 Probable Las probabilidades

que se manifieste un
impacto no esta claro
pero tampoco  se
descarta

-4 Muy Probable Altas probabilidades
de que ocurra

-8 Seguro 100% de
probabilidades  de
que el impacto se
presente.

Acumulacion (AC) lincremento -1 Simple Impacto se
progresivo de la manifiesta sobre un
manifestacion  del solo elemento
efecto cuando ambiental o cuyo
persiste de forma modo de accion es
continuada y incivilizado, sin
reiterada la accion consecuencias  (sin
que lo genera. sinergias).

-4 Acumulativo Es el efecto que al

prolongarse en el
tiempo la accion del
agente inductor
incrementa

progresivamente  su
gravedad, al carecer
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eliminacion con
efectividad temporal
similar a la del
incremento de la
accion causante del
impacto.
Recuperabilidad Posibilidad de que, -1 Recuperable a corto | Recuperacion de las
(RC) mediante la plazo caracteristicas
aplicacion de presentes antes del
medidas correctivas y inicio del proyecto,
de recuperacion, se en menos de un afio.
pueda recuperar total -2 Recuperable a medio | Recuperacion de las
o parcialmente, de plazo caracteristicas
algin elemento presentes antes del
afectado por las inicio del proyecto,
actividades de entre 1 a 10 afios
construccion del -4 Mitigable El efecto solo se
proyecto. puede recuperar
parcialmente.

-8 Irrecuperable Alteracion
permanente e
irrecuperable.

Reversibilidad (RV) | Posibilidad de -1 Corto Plazo Retorno a las
regresar a las caracteristicas antes
condiciones iniciales del proyecto en
por medios naturales menos de 1 aflo.

y que la alteracion -2 Mediano Plazo Retorno a las

puede ser asimilada caracteristicas antes

por el entorno (de del proyecto en mas

forma medible a de 1 a 10 afio.

corto, mediano o -4 Irreversibilidad Imposible volver a

largo plazo). las caracteristicas
iniciales antes de
iniciado el proyecto.

Importancia (IMP) Cantidad y calidad -1 Baja Impacto  sobre el
del recurso afectado recurso de poca

extension 'y pobre
calidad

2 Mediana El impacto sobre el
recurso de regular
extension
moderada calidad.

-4 Alta El impacto sobre el
recurso es de gran
extension y calidad.

VALORACION DEL IMPACTO

Significancia del | Se obtiene a partir de

Efecto (SF) la valoracion | gp= +[3(1) + 2(EX) + SI + PE + EF + RO + AC + RC + RV + IMP]
cuantitativa de los
criterios arriba
enumerados.

Clasificacion del | Resultado del analisis (B) Bajo Valor menor o igual a

Impacto (CLI) del rango de la 25 ().
valoracion anterior. M) Moderado Valor mayor de 25 y

menos o igual a 50
(=25 - <50)

A) Alto Valor mayor que 50 y
menos o igual a 75
(=50 - <75)

(MA) Muy Alto Valor mayo a 75
(=79).
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Respecto al cuadro arriba descrito, se procede a calcular la valoracion de los impactos
identificados en cada una de sus fases.

Cuadro 8.5. Matriz de Valoracién de Impactos en la fase de CONSTRUCCION del proyecto “CASA LA
DUQUESA.”

Criterios de Valoracion durante la fase de Construccion. SF Clasificacion

IMPACTO  I"GI 1 [ EX [ SI | PE | EF | RO [ AC [RC [RV | IMP del Impacto

Alteracion de
la calidad del
aire por olores
fuertes por mal
manejo de
desechos y
generacion de
polvo.

()11 1 1 D |2 1 1 1 1 13 BAJO

Contaminacion
del suelo por
posibles
derrames de
sustancias
peligrosas y
mala
disposicion de
desechos
solidos.

()11 1 1 D |2 1 1 1 1 13 BAJO

Incremento en
niveles de

ruido producto
de las ()2 ]2 1 1 D (2 1 1 1 1 18 BAJO
actividades de
rehabilitacion
y adecuacion.

Emisiones
fugitivas de | (<) [2 |2 1 1 |[D |2 1 1 1 2 19 BAJO
gases y polvo.

Generacion de
desechos ()11 1 1 D |2 1 1 1 1 13 BAJO
liquidos

Generacion de

2|2 1 |2 |D |8 1 2 2 2 28 MODERADO
Empleos

Se identificaron 6 impactos, que se generaran en el desarrollo de esta fase, 5 de ellos de
caracter negativos y uno positivo
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Cuadro 8.6. Matriz de Valoracién de Impactos en la fase de OPERACION del proyecto “CASA LA

DUQUESA”.

IMPACTO

Criterios de Valoracion durante la fase de Operacién.

CI

I

EX

ST

PE

EF

RO

AC

RC

RV

IMP

SF

Clasificacio
n del
Impacto

Alteracion de
la calidad del
aire por olores
fuertes por mal
manejo de
desechos y
generacion de
polvo.

¢)

13

BAJO

Contaminacion
del suelo por
posibles
derrames de
sustancias
peligrosas y
mala
disposicion de
desechos
solidos.

13

BAJO

Emisiones
fugitivas  de
gases y polvo.

13

BAJO

Generacion de
desechos
liquidos

13

BAJO

Generacion de
Empleos

)

28

MODERAD
Q)

Se identificaron 5 impactos para la fase de operacion, especificamente 4 negativos enfocados

en el manejo de residuos solidos y liquidos, de baja significancia y de facil mitigacion. El

impacto identificado de caracter positivo es el de generacion de empleos, principalmente en

la etapa de operacion, en donde sera a mas largo plazo.

Cuadro 8.7. Matriz de Valoracién de Impactos en la fase de Cierre del proyecto “CASA LA DUQUESA”.

Este cuadro de impactos se presenta con el fin de identificar los impactos de una posible fase de CIERRE,
de darse estos son los impactos identificados.

BELLANOVA 28 S.A.

IMPACTO Criterios de Valoracion durante la fase de Cierre. SF Clasificacion
CI |[I |EX |SI |PE|EF | RO | AC | RC | RV | IMP del Impacto
Alteracion de
la calidad del ()11 1 1 |D (2 1 1 1 1 13 BAJO
aire por olores
83




EslA — Cat 1. CASA LA DUQUESA.

fuertes por mal
manejo de
desechos y
generacion de
polvo.

Emisiones

gases y polvo

fugitivas de ()11

13 BAJO

Generacion de
Empleos

|2 ]2

28 MODERADO

Se identifican 3 impactos, dos negativos y uno positivo durante esta fase.

Cuadro 8.8. Justificaciéon de la valoracion de los impactos en cada etapa. Construccion (CQO), Operacion

(OP) y Cierre (CI).

Caracteristica del Impacto

Impacto

Factor Ambiental

Alteracion de la calidad del aire por olores fuertes

por mal manejo de desechos. (CO, OP)

Caracter (+/-)

Negativo: Por olores fuertes y/o molestos

derivados del mal manejo de los residuos.

Intensidad (I)

Baja (1): El grado de afectacion es minimo,
durante las fases de construccion, operacion y de
requerirse, la de cierre, debido a la mala

disposicion de los desechos.

Extension (EX)

Puntual (1): Tiene una incidencia puntual,

porque solo se dara en el area del proyecto.

Aire

Sinergia (SI)

Valor 1: No hace sinergia con otros impactos.

Persistencia (PE)

Es temporal (1) durante las fases de
construccion. Es de facil atencion al aplicar las

medidas necesarias de mitigacion.

Efecto (EF)

Tiene efecto directo (D) sobre el area de

influencia directa del proyecto.

Riesgo de Ocurrencia (RO)

Probable (2), debido a que el prondstico de este
impacto no es claramente favorable, pero deberan

tomarse precauciones.

Acumulacion (AC)

Simple (1), Solo se manifiesta en este elemento

ambiental.
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Recuperabilidad (RC)

Es facilmente recuperable a corto plazo (1),
mediante la ejecucion de medidas de limpieza y

recoleccion frecuente.

Reversibilidad (RV)

Reversible a corto plazo (1), manteniendo el area
de construccion limpio y realizar la recoleccion

adecuadamente y en tiempo.

Importancia (IM)

Baja importancia (1). Su efecto se considera

puntual y localizado en el area del proyecto.

Significancia (SF)

Resultado con una clasificacion baja (13).

Clasificacion (CLI)

Este impacto tiene una clasificacion BAJA

Caracteristica del Impacto

Impacto

Factor Ambiental

Contaminacion del suelo por posibles derrames
de hidrocarburos y mala disposicion de desechos

solidos. (CO, OP).

Caracter (+/-)

Negativo: Por posibles contaminantes que

afecten la calidad del suelo.

Intensidad (I)

Baja (1): El grado de afectacion es minimo,
durante las fases de construccion y de darse, la de
cierre, debido a que la utilizaciéon de equipo
pesado sera minima y este tendra que estar en
optimas condiciones mecanicas que eviten fugas
de hidrocarburos. Ademas, los desechos so6lidos
seran dispuestos de la manera correcta y

recolectados con frecuencia.

Extension (EX)

Puntual (1): Tiene una incidencia puntual,

porque solo se dara en el area del proyecto.

Sinergia (SI)

Valor 1: No hace sinergia con otros impactos.

Persistencia (PE)

Es temporal (1) durante las fases de construccion
y, de darse el caso, en la fase de cierre. Es de facil
atencion al aplicar las medidas necesarias de

mitigacion.

Efecto (EF)

Tiene efecto directo (D) sobre el area de

influencia directa del proyecto.

Riesgo de Ocurrencia (RO)

Probable (2), debido a que el prondstico de este
impacto no es claramente favorable, pero deberan

tomarse precauciones.

Suelo
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Acumulacion (AC)

Simple (1), Solo se manifiesta en este elemento

ambiental.

Recuperabilidad (RC)

Es facilmente recuperable a corto plazo (1),
mediante la ejecucion de medidas de limpieza y
disposicion adecuada de los elementos utilizado
en la limpieza. Recoleccion adecuada de los

desechos solidos con frecuencia.

Reversibilidad (RV)

Reversible a corto plazo (1), de presentarse
derrames se debe proceder con los protocolos

establecidos.

Importancia (IM)

Baja importancia (1). Su efecto se considera
puntual y localizado en el area del proyecto que

se ha determinado como ya impactado.

Significancia (SF)

Resultado con una clasificacién baja (13).

Clasificacion (CLI)

Este impacto tiene una clasificacion BAJA

Caracteristica del Impacto

Impacto

Factor Ambiental

Incremento en niveles de ruido producto de la
demolicion, asi como actividades constructivas

con equipo pesado y herramientas. (CO, CI).

Caracter (+/-)

Negativo: Por aumento de ruido debido a la
utilizacion de equipo pesado y maquinarias en las
fases de construccion (principalmente la

demolicion) y la fase de cierre, de darse.

Intensidad (I)

Media (2) Se reconoce que se dara en la zona del
proyecto durante la etapa de construccion y cierre
(de darse), por la operacion de equipos pesados
mientras se hace la demolicion (ya sea para dar
paso a la construccion o para la fase de cierre) y
se prepara el terreno, pudiendo afectar a los

establecimientos vecinos.

Extension (EX)

Parcial (2): Tiene una incidencia parcial ya que
el ruido puede afectar poco més alla del area del

proyecto.

Sinergia (SI)

Valor 1: No hace sinergia con otros impactos.

Persistencia (PE)

Es temporal (1) durante las fases de construccion

y, de darse el caso, en la fase de cierre. Es de facil

Ruido
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atencion al aplicar las medidas necesarias de

mitigacion.

Efecto (EF)

Tiene efecto directo (D) sobre el areca de

influencia directa del proyecto.

Riesgo de Ocurrencia (RO)

Probable (2), debido a que el pronostico de este
impacto no es claramente favorable, pero deberan

tomarse precauciones.

Acumulacion (AC)

Simple (1), Solo se manifiesta en este elemento

ambiental (aire).

Recuperabilidad (RC)

Es facilmente recuperable a corto plazo (1),
mediante la ejecucion de medidas preventivas

eficientemente aplicadas.

Reversibilidad (RV)

Reversible a corto plazo (1), mediante la
ejecucion de medidas preventivas eficientemente

aplicadas.

Importancia (IM)

Baja importancia (1). Su efecto se considera
puntual y localizado en el area del proyecto que
se ha determinado con anterioridad que ya existe

actividad en su alrededor.

Significancia (SF)

Resultado con una clasificacion baja (13).

Clasificacion (CLI)

Este impacto tiene una clasificacion BAJA

Caracteristica del Impacto

Impacto

Factor Ambiental

Emisiones fugitivas de gases y polvo. (CO, OP,
CD).

Caracter (+/-)

Negativo: Molesta de los habitantes cercanos al

proyecto.

Intensidad (I)

Media (2) Se presenta en la etapa de construccion
(incluida la demolicién), por la actividad del
equipo pesado y maquinarias, igualmente en la
fase de cierre (de darse). Podria afectar a los

vecinos del area de construccion.

Extension (EX)

Parcial (2): Tiene una incidencia parcial ya que
el polvo generado y emisiones de los equipos y
magquinarias puede afectar poco mas alla del area

del proyecto.

Sinergia (SI)

Valor 1: No hace sinergia con otros impactos.

Aire
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Persistencia (PE)

Es temporal (1) durante las fases de construccion
y, de darse el caso, en la fase de cierre. Es de facil
atencion al aplicar las medidas necesarias de

mitigacion.

Efecto (EF)

Tiene efecto directo (D) sobre el areca de

influencia directa del proyecto.

Riesgo de Ocurrencia (RO)

Probable (2), debido a que el pronostico de este
impacto no es claramente favorable, pero deberan

tomarse precauciones.

Acumulacion (AC)

Simple (1), Solo se manifiesta en este elemento

ambiental (aire).

Recuperabilidad (RC)

Es facilmente recuperable a corto plazo (1),
mediante la ejecucion de medidas preventivas

eficientemente aplicadas.

Reversibilidad (RV)

Reversible a corto plazo (1), mediante la
ejecucion de medidas preventivas eficientemente

aplicadas.

Importancia (IM)

Media importancia (2). porque su efecto se

manifestaria sobre un recurso de regular

extension y moderada calidad.

Significancia (SF)

Resultado con una clasificacion baja (13).

Clasificacion (CLI)

Este impacto tiene una clasificacion BAJA

Caracteristica del Impacto

Impacto

Factor Ambiental

Generacion de desechos liquidos. (CO, OP).

Caracter (+/-)

Negativo: Generacion de desechos liquidos
propios de la fase de construccion (letrinas) y en

la fase de operacion (aguas servidas).

Intensidad (I)

Baja (1) Se presenta en la etapa de construccion
(incluida la demolicién) solo por el uso de
letrinas portatiles a las que se les hace el
mantenimiento por parte de una empresa
registrada. En la fase de operacion las aguas
servidas seran desalojadas por medio del

alcantarillado sanitario.

Extension (EX)

Puntual (1): Tiene una incidencia puntual ya que

solo se dara dentro del poligono del proyecto.

Sinergia (SI)

Valor 1: No hace sinergia con otros impactos.

Suelo
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Persistencia (PE)

Es temporal (1) durante las fases de construccion
y de operacion. Es de facil atencion al aplicar las

medidas necesarias de mitigacion.

Efecto (EF)

Tiene efecto directo (D) sobre el areca de

influencia directa del proyecto.

Riesgo de Ocurrencia (RO)

Probable (2), debido a que el pronostico de este
impacto no es claramente favorable, pero deberan

tomarse precauciones.

Acumulacion (AC)

Simple (1), Solo se manifiesta en este elemento

ambiental (suelo).

Recuperabilidad (RC) Es facilmente recuperable a corto plazo (1),
mediante la ejecucion de medidas preventivas
eficientemente aplicadas.
Reversibilidad (RV) Reversible a corto plazo (1), mediante la
ejecucion de medidas preventivas eficientemente
aplicadas.
Importancia (IM) Baja (1). porque su efecto se manifestaria sobre
un recurso de poca extension.
Significancia (SF) Resultado con una clasificacion baja (13).
Clasificacion (CLI) Este impacto tiene una clasificacion BAJA
Caracteristica del Impacto Impacto Factor Ambiental
Generacion de Empleos. (CO, OP, CI).
Caracter (+/-) Positivo: Generacion de empleos, durante todas
las fases del proyecto (incluyendo la fase de
cierre de darse).
Intensidad (I) Media (2) Se presenta en la etapa de construccion
(incluida la demolicion), operacion y cierre de
darse.
Extension (EX) Puntual (2): Tiene una incidencia puntual ya que Econémico
solo se dara dentro del poligono del proyecto.
Sinergia (SI) Valor 1: No hace sinergia con otros impactos.
Persistencia (PE) Permanente (2) durante las fases de
construccion y de operacidén y posible fase de
cierre.
Efecto (EF) Tiene efecto directo (D) sobre el area de
influencia directa del proyecto.
89
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Riesgo de Ocurrencia (RO)

Es seguro (8), La generacion de empleo es segura
en todas las fases, incluyendo una posible fase de

cierre.

Acumulacion (AC)

Simple (1), Solo se manifiesta en este elemento

ambiental (econémico).

Recuperabilidad (RC) Es facilmente recuperable a mediano plazo (2),
dependiendo del tipo de plazas de trabajo
disponibles.

Reversibilidad (RV) Reversible a mediano plazo (2), segun el tipo de
perfil que se requiera en las diferentes fases.

Importancia (IM) Media (2). porque genera un efecto importante
sobre la economia local y de la poblacion.

Significancia (SF) Resultado con una clasificacion baja (28).

Clasificacion (CLI)

Este impacto tiene una clasificacion

MODERADA

BELLANOVA 28 S.A.
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8.5. Justificacion de la categoria del Estudio de Impacto Ambiental propuesta, en
funcion de los puntos 8.1 a 8.4.

Para este estudio se identificaron 6 impactos negativos y 1 positivo, para los cuales se
realizaron los analisis de valoracion para justificar la Categoria, en base a los puntos 8.1 a
8.4. A través de este andlisis se corrobord que los impactos ambientales negativos
identificados no son significativos y son mitigables mediante medidas correctivas practicas
y de facil aplicacion. Por otro lado, el analisis indica que, segin su significancia, el cual no
arroj0 una puntuacion de mas a 25, segin la metodologia (salvo el impacto positivo de

generacion de empleos), los impactos son de baja significancia.

Seglin lo anterior y en base al mencionado decreto que establece en su Articulo 23 del
Capitulo II que la Categoria | es la “Categorizacion aplicable cuando una actividad, obra o
proyecto genera impactos ambientales negativos bajos o leves, sobre las caracteristicas
fisicas, biologicas, socioeconomicas y culturales, del area de influencia donde se pretende
desarrollar”. Podemos determinar que este Estudio de Impacto Ambiental denominado
“CASA LA DUQUESA”, seglin la norma ambiental vigente en materia de evaluacion de
estudios de impacto ambiental, se presente a la evaluacion del Ministerio de Ambiente como

un Estudio de Impacto Ambiental CATEGORIA 1.
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8.6. Identificar y valorar los posibles riesgos ambientales que puede generar la

actividad, obra o proyecto, en cada una de sus fases.

El riesgo ambiental, segtin el Decreto Ejecutivo N°1 de 1 de marzo de 2023, se define como

la “Capacidad de una accion de cualquier naturaleza que, por su ubicacion, caracteristicas

y efectos, genera la posibilidad de causar dafio al entorno o a los ecosistemas”.

Luego del anélisis de la valorizacion de los impactos ambientales para cada fase del proyecto

y con base a la metodologia arriba sefialada y el riesgo de ocurrencia, se han identificado

los siguientes riesgos:
Fase de Construccion:

e Riesgo de Contaminacion del Aire (polvo, olores molestos y gases).

e Riesgo de Contaminacion del Suelo (residuos solidos, liquidos y peligrosos).

e Riesgo de Contaminacion Acustica (ruido).

Fase de Operacion:

e Riesgo de Contaminacion del Suelo (residuos solidos, liquidos y peligrosos).

e Riesgo de Contaminacion Aire (olores molestos, gases y polvo).
Fase de Cierre (de darse)

e Riesgo de Contaminacion del Aire (polvo y gases).

e Riesgo de Contaminacion Acustica (ruido).

Cuadro 8.9. Riesgo de Ocurrencia segun sus fases.

Fase Impacto Fuente

Riesgo de ocurrencia

Media

Baja

Olores Molestos

X

Contaminacion del Aire Emision de Gases

Generacion de Polvo

Residuos peligrosos

Construccion

Contaminacion del Suelo Residuos Solidos

Residuos liquidos

IR I I
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Contaminacion Acustica Ruido X
Riesgo de ocurrencia
Fase Impacto Fuente : _
NIz Media | Baja
Contaminacion del Aire Olores molestos,
X
polvo y gases.
Residuos solidos
- X
e
E
8 Residuos Liquidos
) Contaminacion del Suelo X
Residuos peligrosos
X
Riesgo de ocurrencia
Fase Impacto Fuente : _
NIz Media | Baja
o Contaminacion del Aire Emision de Gases y
X
8 polvo
Contaminacion Actstica ruido X

Cuadro 8.10. Explicacién valorizacion

Alta Interaccion componente ambiental vs actividad de proyecto es directa y sin controles
ambientales definidos.

Media Interaccion componente ambiental vs proyecto es directa y los controles ambientales no son
suficientes.

Baja Interaccion componente ambiental vs actividad de proyecto es poco probable, por aplicacion de

controles ambientales y condiciones ambientales del sitio del proyecto.
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9. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA)

En este capitulo se presenta el Plan de Manejo Ambiental (PMA), el cual ha sido desarrollado
tomando en cuenta la normativa ambiental nacional vigente, especificamente la Ley 41
General de Ambiente y su reglamentacion a través del Decreto Ejecutivo No 1 de 1 de marzo
de 2023 (modificado por el Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo de 2024). Este PMA,
especifico para el proyecto CASA LA DUQUESA, contiene la descripcion de las medidas
de mitigacion especificas para cada impacto ambiental identificado en el capitulo anterior, el
ente responsable de la ejecucion de las medidas, las acciones de monitoreo, el cronograma

de ejecucion y finalmente, el costo de la gestion ambiental.

9.1. Descripcion de las medidas especificas a implementar para evitar, reducir, corregir,
compensar o controlar, a cada impacto ambiental y socioeconémico, aplicable a cada
una de las fases de la actividad, obra o proyecto.

Se procede a detallar, en este numeral, las medidas conocidas y de fécil aplicacion que el
Promotor debera implementar para evitar, reducir, corregir o compensar los impactos
ambientales negativos no significativos que se pueden generar durante el desarrollo del
proyecto y que fueron ya identificados en el capitulo anterior. Seguidamente se presentan las
medidas que serdn aplicadas durante el desarrollo de las etapas de construccion, operacion y

cierre (en caso de darse).
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Cuadro 9.1. Medidas especificas a Implementar ante cada impacto ambiental identificado en las
diferentes etapas (Construccion, operacion y cierre)

FACTOR
AMBIENTAL

IMPACTO
AMBIENTAL

FASE

MEDIDAS A
IMPLEMENTAR

Aire

Alteracion de la
calidad del aire por
olores molestos,
emision de gases y
generacion de polvos.

Construccion/Operacion/Cierre

Humedecer superficies
para evitar la
generacion de polvos

Utilizar vehiculos y
maquinaria en buen
estado mecénico.

Utilizar Cerramientos
sobre la estructura para
proteger a los vecinos
de la emision de gases 'y
la  generacion  de
polvos.

Sefializar los lugares de
disposicion de
residuos.

No realizar quema de
basura en el area.

Realizar monitoreo de
calidad de aire cada 6
meses.

Disposicion de residuos
solidos en recipientes
adecuados y retiro con
frecuencia adecuada.

No acumular desechos
dentro del poligono del
proyecto.

Utilizar lonas para
cubrir materiales.

Apagar vehiculos y
maquinas que no se
estén utilizando.

Suelo

Contaminacién  del
suelo por posibles
derrames de
sustancias peligrosas
y mala disposicion de
desechos solidos.

Construccion /Operacion

Utilizar vehiculos y
maquinaria en buen
estado mecénico

Mantener kits
antiderrames y
capacitar al personal
sobre su uso.

Capacitar al personal
sobre  atencion  de
derrames de
hidrocarburos.

No realizar
mantenimiento a los
equipos y maquinarias
dentro del poligono del

proyecto.
De haber
almacenamiento de
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combustible,
lubricantes, 0
sustancias quimicas, la
capacidad del lugar de
almacenaje debe ser de
110%  mayor  del
contenido de mayor
capacidad.

Disposicion de residuos
solidos en recipientes
adecuados, con tapas y
retiro con frecuencia
adecuada.

No acumular desechos
dentro del poligono del
proyecto.

Sefializar los lugares de

disposicion de
residuos.
Los residuos

industriales con restos
de hidrocarburos deben
ser dispuestos diferente
a los residuos
domésticos.

Aire

Incremento en
niveles de ruido

Construccion y cierre

Utilizar vehiculos y
maquinaria en buen
estado mecanico

Utilizar Cerramientos
sobre la estructura para
disminuir el ruido.

Apagar los vehiculos y
maquinarias que no se
estén utilizando.

Laborar solo en horas
diurnas

No utilizar silbatos,
bocinas, etc.

Utilizar proteccion
auditiva cuando sea
necesaria.

Realizar monitoreo de
ruido cada 6 meses.

Aire

Emisiones fugitivas
de gases y polvo

Construccion,
Cierre

Operacion

y

Realizar monitoreo de
calidad de aire cada 6
meses.

Apagar los vehiculos y
maquinarias que no se
estén utilizando.

Utilizar vehiculos y
maquinaria en buen
estado mecanico.

Humedecer las areas
para evitar particulas en
suspension.
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Contratar empresa de
letrinas portatiles y que

brinde el
mantenimiento
Generacion de . . adecuado.
Suelo .. Construccion/Operacion .,
desechos liquidos (Construccién)
Lograr la conexion con
el sistema de
alcantarillado.
(operacion)
Mantener a la
comunidad informada
de cada fase que se de
. Generacion de . . . en el proyecto.
Social Construccion/Operacion/Cierre

Empleos

En la medida de lo
posible contratar mano
de obra calificada y no
calificada de la
comunidad.
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9.1.1. Cronograma de ejecucion.
Como mencionamos en acapite 4.3.4., la duracion del proyecto esta para desarrollarse en un
tiempo estipulado de 18 meses aproximadamente. La mayoria de las medidas se

implementaran en todas las fases (construccion, operacion y cierre (da darse)).

Cuadro 9.2. Cronograma de Ejecucion de las medidas fase de Construccion.

. meses
No | Descripcion de

la medida 12|34 |56 |78 9|10 |11 |12 |13 |14 |15 | 16| 17| 18

Humedecer X[ XXX X[ X| X[ XXX | X[ X | X[ X[|X[|X|X|X
superficies para
1| evitar la
generacion  de
polvos.
Utilizar XXX X[ X[|X|X[X|X[|X |X |X |X
vehiculos y
2 maquinaria en
buen estado
mecanico.
Utilizar X[ X[ XX | X[ X|X[X]|X|[X |X [|[X |X |X
Cerramiento
para la

3 | edificacion para
proteger a los
vecinos del
ruido, polvo y
malos olores.
Senalizar los | X [ X | X | X | X[ X]|X|[X]|X|X X X X X | X
4 | lugares de
disposicion  de
residuos

No realizar [ X [ X [ X [ X [ X [ X[ X [ X [X X | X |X | X | X [ X |[X | X |X
5 quema de
basura en el area
Realizar X X X
monitoreos

6 | ambientales de
aire 'y ruidos
cada 6 meses
Disposicion de | X | X | X [ X [ X [ X | X | X [ X [X |[X |X |X | X | X |[X | X |X
residuos soélidos
en recipientes
7 | adecuados y
retiro con
frecuencia
adecuada

No acumular | X [ X | X [ X [ X [ X [ X[ X[ X [X [X [X | X | X | X [ X |X |X
8 desechos dentro
del poligono del

proyecto

Utilizar lonas | X | X [ X | X | X | X | X | X | X | X X X X X
9 para cubrir

materiales

Apagar XXX X[ X[ X[ X[X[|X[X |X |[X |X |X

10| vehiculos y
maquinarias que
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no se estén
utilizando

Limitar la
cantidad de

11 | equipo pesado y
vehiculos
livianos dentro
del poligono
Mantener  Kkits XXX |X|X|X
antiderrames
dentro de los
12| vehiculos y
capacitar al
personal sobre
Su uso
Capacitar al X[ X[X X
personal sobre
13 | atencién de
derrames de
hidrocarburos
No realizar X | XX | X|X]|X
mantenimiento
alos vehiculosy
14 maquinarias
dentro del
poligono del
proyecto
De haber X | X[ X|X|X|X
almacenamiento
de combustible,
lubricantes, o
sustancias
quimicas, la
15 | capacidad  del
lugar de
almacenaje
debe ser de
110% mayor del
contenido de
mayor
capacidad
16 | Laborar solo en XXX |X|X|X X
horas diurnas
17 | No utilizar XXX |X|X|X X
silbatos, bocinas
Utilizar XXX |X|X|X
18 | proteccion
auditiva cuando
sea necesaria
Contratar X | X[ X | X |X|X X
empresa de
letrinas
19 portatiles y que
brinde el
mantenimiento
adecuado
Mantener a la X[ X[ X[ X[X|X
comunidad
70 | informada  de
cada fase que se
de en el
proyecto
99
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calificada y no
calificada de la
comunidad

Senalizar las X[ X[ X[ XXX |X|X|X X X X [ X X
areas para
21 | transito de los
vecinos y
vehiculos
En la medida de X[ X X[ X[ X[|X|X|X]|X X X X | X X
lo posible
contratar mano
22 | ge obra,

Cuadro 9.3. Cronograma de Ejecucion de las medidas fase de Operacion (sin afios definidos).

anos

No Descripcion de la medida 7
1 | Norealizar quema de basura X X [ X [X |X X
en el area
Disposicion ~ de  residuos X | X | X | X |X X
2 solidos en recipientes
adecuados 'y retiro con
frecuencia adecuada
3 No acumular desechos dentro
del poligono del proyecto
4 No utilizar silbatos, bocinas
Mantener a la comunidad X | X | X | X |X X
5 informada de cada fase que se
de en el proyecto
En la medida de lo posible X | X | X | X | X X
6 contratar mano de obra no
calificada de la comunidad
Lograr la conexion con el
sistema de alcantarillado que
7 llevara las aguas servidas en
fase de operacion, a la planta de
tratamiento.
Cuadro 9.4. Cronograma de Ejecucion de las medidas fase de Cierre (de darse, dos meses).
o : meses
No Descripcion de la medida ; 5
Humedecer superficies para evitar la generacion X X
1 de polvos.
Utilizar Cerramiento para el sitio de construccion X X
2 para proteger a los vecinos del ruido, polvo y malos
olores
3 Senalizar los lugares de disposicion de residuos X X
4 No realizar quema de basura en el area X X
100
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Disposicion de residuos solidos en recipientes
adecuados y retiro con frecuencia adecuada

No acumular desechos dentro del poligono del
proyecto

Apagar las maquinarias que no se estén utilizando

Limitar la cantidad de vehiculos dentro del poligono

O | o | &

Mantener kits antiderrames y capacitar al personal
sobre su uso

No realizar mantenimiento a los equipos y
magquinarias dentro del poligono del proyecto

11

Laborar solo en horas diurnas

12

No utilizar silbatos, bocinas

13

Utilizar proteccion auditiva cuando sea necesaria

14

En la medida de lo posible contratar mano de obra no
calificada de la comunidad

o IR B e B o o o B e

o I B e B S o ol B e

BELLANOVA 28 S.A.

101



EslA — Cat 1. CASA LA DUQUESA.

9.1.2. Programa de Monitoreo Ambiental.

El plan de monitoreo permite verificar periodicamente el cumplimiento de la normativa
ambiental, la efectividad de las medidas de mitigacion propuestas y medir el desempefio
ambiental del promotor en el proyecto durante el periodo de construccion, operacion y

abandono del proyecto; a través de la medicion de parametros.

En el siguiente cuadro se presenta el mismo:

Cuadro 9.5. Plan de Monitoreo Ambiental

Parametro a Método a Norma a Ubicacion de . Costo
. . . Frecuencia .
medir aplicar cumplir Instrumentos aproximado
Receptor de la
Ruido Meétodo . Degreto comunidad,més 150 por
Ambiental ISO+1996- 2- | Ejecutivo No. cercana (Linea | Dos veces al afio | punto/por
2007. 1-2004 base) y area de monitoreo
proyecto
Material .
Particulado Metoldo qule DE No. 5 de | af 250 por
(PM10) - establezca la 2009 Fuentes Dos veces al afio punto / por
Calidad de Aire norma monitoreo

Los aspectos siguientes serdn revisados diariamente y se llevaran registros, de hallazgos.:

e Manejo de los residuos y desechos;
e Limpieza en el area de proyecto.
e Uso del equipo de proteccion personal.

e Fuentes de emisiones de polvo

9.3. Plan de Prevencion de Riesgos Ambientales.

La implementacion de un Plan de prevencion de riesgos ambientales, se justifica
principalmente por la necesidad de tener identificados los controles para prevenir riesgos
ambientales asociados a las actividades de ejecucion del proyecto en sus diversas fases. Los
lineamientos estratégicos en los cuales se enmarca la prevencion del proyecto seran los

siguientes:

e Identificacion de Peligros y riesgos.
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e Disefio de una Politica de prevencion y gestion de riesgos.

e Velar por el cumplimiento de las normas vigentes aplicables.

e Las acciones concretas y practicas para prevenir o minimizar los riesgos y de ser
factible eliminar los peligros.

e La comunicacion de los peligros y riesgos expuestos.

El Plan de Prevencion de Riesgos Ambientales se ejecutara con el fin de evitar que se
presenten eventos, que puedan, ademas de perjudicar la salud de los empleados, la comunidad
cercana, también puede afectar la calidad del aire y suelo, y que ademas afectarian el

desarrollo normal de las actividades del proyecto.

A fin de presentar el plan de prevencion de riesgos ambientales; se ha utilizado el siguiente
orden: el riesgo identificado o peligro de que algo indeseable ocurra, el 4rea de ocurrencia o
sitio del proyecto donde pueda presentarse, seguidamente se establecen las acciones
preventivas de rigurosa implementacion, las personas responsables de ejecutar estas medidas,
por lo general lo es el gerente del proyecto y el jefe de operaciones y finalmente las entidades
con las que se deberan coordinar. Para este proyecto se identificaron los siguientes riesgos
ambientales potenciales: 1. Contaminacion del aire 2. Contaminacién del Suelo, 3.

Contaminacidon Acustica

1. Riesgo Ambiental Identificado: Contaminacion del Aire.
Fases en la que puede ocurrir: Construccion, operacion y cierre.
Acciones 0 medidas preventivas:
e Rociar agua en el sitio del proyecto para evitar que se levante el polvo.
e Recoleccion y manejo de los desechos solidos domésticos que incluya
recoleccion y transporte y disposicion final de éstos en el vertedero municipal.
e Los vehiculos y maquinarias, operaran en Optimas condiciones mecanicas.
e Utilizar cerramientos en la edificacion para proteger a los vecinos de la
emision de gases y generacion de polvos.
e Limitar la cantidad de vehiculos en el lugar.
e Los vehiculos estacionados no deben permanecer encendidos por tiempo

prolongado.
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Senalizacion los lugares de disposicion de residuos.
No realizar quemas en el area.

Realizar monitoreo de calidad de aire cada 6 meses.
No acumular desechos en el lugar.

Dotar al personal de equipo de proteccion y seguridad.

2. Riesgo Identificado: Contaminacién del suelo.

Fases en la que puede ocurrir: Construccion y operacion.

Acciones 0 medidas preventivas:

Utilizar vehiculos y maquinarias en buen estado mecanico.

Mantener kits antiderrames y capacitar al personal en su uso.

Disposicion de residuos solidos en recipientes adecuados, con tapas y retiro
con frecuencia adecuada.

Contratar empresa de letrinas portatiles y que brinde el mantenimiento
adecuado. (Construccion).

Lograr la conexion con el sistema de alcantarillado que llevara las aguas
servidas. (operacion).

De haber almacenamiento de combustible, lubricantes, o sustancias quimicas,
la capacidad del lugar de almacenaje debe ser de 110% mayor del contenido
de mayor capacidad.

El mantenimiento de los vehiculos, debe realizarse fuera del predio
primordialmente para evitar derrames puntuales y eventuales de grasas,
aceites y combustibles.

Disponer de los desechos solidos y liquidos de manera correcta y en lugares
sefalizados para este objetivo.

Los residuos industriales con restos de hidrocarburos deben ser dispuestos

diferente a los residuos domésticos.

3. Riesgo Identificado: Contaminacién acustica.
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Fases en la que puede ocurrir: Construccion y operacion.

Acciones 0 medidas preventivas

Durante la operacion se debe cumplir la norma sobre ruidos ambientales.
Utilizar vehiculos y maquinarias en buen estado mecanico.

Utilizar Cerramiento en la edificacion para disminuir el ruido y no afectar a
las personas alrededor del proyecto.

Apagar las maquinarias que no se estén utilizando

Laborar solo en horas diurnas.

No utilizar silbatos, bocinas, etc.

Utilizar proteccion auditiva cuando sea necesaria.

Realizar monitoreo de ruido cada 6 meses.

9.6. Plan de Contingencia.

En este apartado se presenta el Plan de Contingencia correspondiente a este Estudio de

Impacto Ambiental. El mismo busca atender de forma inmediata situaciones de emergencias,

buscando evitar afectaciones a la salud humana y al ambiente, debido a fendmenos naturales

(desastres naturales), errores humanos o situaciones fortuitas, relacionada con las actividades

que se desarrollan en el proyecto, durante las fases de construccion, operacion y cierre. En el

plan de contingencia se enumeran los posibles eventos identificados en base a la prevencion

del riesgo.

1. Evento suscitado: Accidentes laborales

Fases en que puede ocurrir: Construccion y cierre.

Acciones de contingencia:

Evaluacion del accidentado del frente de trabajo (sitio o0 maquina).
Aplicacion de primeros auxilios para estabilizar el accidentado.
Traslado del accidentado al centro médico més cercano.

Informar inmediatamente a los superiores (por radio u otro medio disponible)

Responsable de atender el evento: Gerente del Proyecto.
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Entes de coordinacion: con el Centro de Salud de San Felipe o Policlinica Especializada

Presidente Remon.

2. Evento suscitado: Accidentes de transito

Fases en que puede ocurrir: Construccion, Operacion y cierre.
Acciones de Contingencia:

e En caso de ocurrir un accidente de transito en las cercanias del proyecto y que
se trate de un colaborador del mismo, evacuar al accidentado del sitio de los
hechos, inmovilizarlo bajo la direcciéon de un empleado capacitado en
primeros auxilios, evaluar y atender al accidentado.

e Traslado del accidentado al Centro de Salud de San Felipe o a la Policlinica
Especializada Remon, segun la gravedad del caso.

e Informar al Gerente de Proyecto o Coordinador y autoridades del transito de
lo ocurrido.

e En caso de accidentes de transito que afecten a particulares se debe
inmovilizar al (los) accidentado (s) en el sitio de los hechos e informar a las

autoridades médicas y del transito.

Responsables de atender el evento: Gerente del Proyecto, en caso de que €ste no se
encuentre cerca, la responsabilidad recaera en el empleado de mayor jerarquia, mas
cercano al sitio donde se suscita el evento.

Ente de coordinacion: Ministerio de Salud, Policlinica Especializada Remon,
Autoridad de Transito y Transporte Terrestre, Cuerpo de Bomberos de Panama,

Policia Nacional.

3. Evento suscitado: Derrames de productos derivados del petroleo.

Fases en que puede ocurrir: Construccion.

Acciones de contingencia:
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e De ocurrir derrames sobre el suelo, contenerlo en el menor espacio posible,
con el uso de materiales absorbentes, como aserrin y esponjas industriales.

e Recoger y colocar el suelo y materiales absorbentes contaminados en tanques
o cubos cerrados para su disposicion final por compaiiias certificadas y en un
sitio aprobado por las autoridades competentes.

e Recordar, que no se debe enterrar suelo y materiales absorbentes

contaminados con derivados de petroleo.
Responsable de atender el evento: Gerente del Proyecto.

Entes de coordinacion: Cuerpo de Bomberos de, Ministerio de Ambiente, Servicio Nacional

de Proteccion Civil, Ministerio de Salud, Autoridad de Transito y Transporte Terrestre.
Capacitacion:

Los miembros operativos de la empresa, ademés de conocer el plan propuesto y tener clara
la logistica, se les debe entrenar en temas especificos como: Primeros auxilios y Reanimacion
Cardio Pulmonar (RCP), Uso de extintores y naturaleza de un incendio, Atencion de una
emergencia por derrames, Uso de equipo de proteccién personal para la atencion de una
contingencia, Manejo de quimicos (Hoja de seguridad, simbologia, entre otros),

Comunicacion del peligro.
9.7. Plan de Cierre.

Como se ha mencionado en capitulos anteriores de este documento, el proyecto trata de la
rehabilitacion y adecuacion de una estructura en el Casco Antiguo de la Ciudad de Panama,
en donde, para dicha rehabilitacion se deben seguir las normas del Ministerio de Cultura
concerniente a la preservacion de las estructuras. Por lo anterior, si se diera un cierre de la
actividad, se procederia a la venta del inmueble ya restaurado, con el fin de mantener el
caracter historico del mismo. Sin embargo, y con el fin de hacer la descripcion de un posible
plan de cierre, para efectos de la evaluacion del documento, estariamos hablando del retiro
del mobiliario, tanques de agua, maquinas, bombas, materiales, etc., y realizar una limpieza
del inmueble evitando dejar abandonados desechos en el mismo. Siendo asi se detallan solo

algunas tareas, acciones o actividades correspondientes al Plan de Cierre de este proyecto.

107
BELLANOVA 28 S.A.



EslA — Cat 1. CASA LA DUQUESA.

Acciones a tomar:

e Separacion de materiales que se pudieran reutilizar.

e Limpieza de desechos soélidos, liquidos y/o peligrosos que pudieran quedar en el

inmueble.

e Aplicar igualmente medidas de mitigacion contenidas en el Plan de Manejo

Ambiental.

9.9. Costos de la Gestion Ambiental.

Las estimaciones de costos de la gestion ambiental para este Estudio de Impacto Ambiental

han sido realizadas con base en el andlisis de las medidas de mitigacion contempladas y la

implementacion de cada uno de los planes sefialados anteriormente.

ACTIVIDADES DEL PMA | COSTO ESTIMADO DESCRICION
Medidas de mitigacion y ’Esta act1V}dad se~centra en aquellas
compensacién establecidas en areas medidas sefialadas en el PMA,
B/. 7,500.00 que no estan incluidas en los costos del
el PMA
proyecto.
De acuerdo a tarifa en el mercado al
Monitoreos momento de elaboracion del estudio.
B/. 7,500.00 Monto incluye en la etapa de
construccion 2 monitoreos al afio.
Permisos y tramites B/.700.00 Costos de Revision.
ambientales
Aprox. Costo B/. 15,700.00
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12. CONCLUCIONES Y RECOMENDACIONES

En este documento se identifican los posibles impactos ambientales, que este proyecto
pudiera generar, los cuales a criterio del equipo consultor son bajos, los cuales seran
mitigados de forma eficaz con la aplicacién de medidas de facil aplicacion.

CONCLUCIONES:

El Proyecto CASA LA DUQUESA es viable ambientalmente, siempre y cuando se
ejecuten correctamente las medidas propuestas en este estudio de impacto ambiental.
Después del analisis realizado se concluye que el proyecto no generard impactos
ambientales negativos significativos.

Los factores y las condiciones de operacion de la rehabilitacion y adecuacion del
inmueble CASA LA DUQUESA, no representan un riesgo a la poblacion.

El desarrollo del proyecto sera un complemento a la oferta de comercios de servicio
en el sector del Casco Viejo, un sector de importancia comercial y turistico.

Este proyecto ayudara a crear empleos con mano de obra local, principalmente en la
construccidn y operacion.

En materia ambiental, la ubicacion del proyecto segun la presente evaluacion no
indica la existencia de riesgos significativos, pues todos los efectos son puntuales,

temporales y se ejecutaran en un area ya impactada.

RECOMENDACIONES:

El promotor y/o su contratista, debe dar estricto seguimiento y vigilancia a la
ejecucion de las medidas de mitigacion emanadas de este Estudio de Impacto
Ambiental y a las que se pudieran incluir en una resolucion de aprobacion, a fin de
no afectar los componentes ambientales, principalmente aire, suelo, ruido.

El promotor del proyecto, debe gestionar antes las autoridades competentes los
permisos pertinentes con las otras instituciones involucradas, para su desarrollo.

En la medida de lo posible, se debe asegurar la contratacion de mano de obra local

(calificada y no calificada).
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e Asegurarse que los equipos y materiales cumplan con las normas de seguridad y
calidad.

e Cumplir con las medidas de mitigacion para cada caso especificos.

e Cumplir con las normativas en tema laboral, salud ocupacional y ambiental. }

e Cumplir con la normativa del Ministerio de Cultura, referente a mantener el valor

histérico del sitio y cumplir con lo estipulado en la resolucion N° 089-2024

MC/DNPC de 13 de junio de 2024.

Finalmente, el promotor del proyecto, BELLANOVA 28 S.A., en conjunto con los
consultores ambientales que elaboraron este Estudio de Impacto Ambiental, manifestamos
que este proyecto, ademds de atender las consideraciones juridicas y técnicas que lo rigen,
cumple con los requisitos minimos establecidos en el articulo 25 del Decreto Ejecutivo N° 1
del 1 de marzo de 2023, modificado por el articulo 6 del Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo
de 2024, por lo que solicitamos al Ministerio de Ambiente, que, una vez sometido este

documento al proceso correspondiente, se emita su debida aprobacion.
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14.0. ANEXOS
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14.1. Copia Solicitud de Evaluacion, Cédula de
Identidad Personal Representante Legal de la
Promotora.
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Copia de la Solicitud de Evaluaciéon de Impacto Ambiental.

SOLICITUD DE EVALUACION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA
I “CASA LA DUQUESA”

Ingeniero
EDGAR NATERON
Director Regional Panamé Metropolitana,

Respetado Ingeniero Naterén:

Por este medio yo, ANA ISABEL AVILA $OSA, mujer, ciudadana venezolana, mayor de edad con
cedula de identidad personal N° E-8-97956, en mi condicién de representante legal de la Sociedad
BELLANOVA 28 S.A., sociedad anénima debidamente registrada en el Registro Piiblico de Panam4,
en el folio 155750308, con oficinas ubicadas en Edificio Casco Esmeralda, planta baja, Avenida A con
calle primera Oeste Casco Antiguo, corregimiento de San Felipe, distrito y provincia de Panamé,
nimero de teléfono 6250-7697, correo electronico ch.alvaradoO5@email.com, solicito ante la
institucién que Usted tiene a bien representar, la evaluacién del estudio de Impacto Ambiental
Categoria I, denominado “CASA LA DUQUESA”, a desarrollarse en la finca 867, manzana 27, Casco
Antiguo, corregimiento de San Felipe, distrito de Panam4, provincia de Panama.

Tipo de proyecto: Industria Construccién, Rehabilitacion de un edificio existente “CASA LA
DUQUESA” para uso comercial y residencial. el mismo cuenta con: lobby, un local comercial, una
oficina, cuarto eléctrico, cuarto de bomba y cuarto de basura en el nivel 000; 2 apartamentos con una
recamara y un bafio por piso, en los niveles 100 y 200; losa técnica de aires acondicionados y édrea para
celdas solares en ¢l nivel 300.

Objetivo del Proyecto: Rehabilitar una edificacion existente, cumpliendo con las normas ambientales
vigentes, asi como las normativas de conservacién del patrimonio histérico y de estricta aplicacién
para los proyectos que se pretendan realizar dentro del Conjunto Monumental Casco Antiguo.

Categoria del Estudio: De acuerdo a la categorizacién realizada mediante el andlisis de los criterios
de evaluacion contenidos en el Decreto 1 de 1 de marzo de 2023 (modificado por el Decreto 2 de 27
de marzo de 2024), el mismo corresponde a un Estudio de Impacto Ambiental Categoria I.

El documento estd dividido en 14 capitulos, conteniendo los contenidos minimos del Decreto 1 de 1
de marzo de 2023 (modificado por el Decreto 2 de 27 de marzo de 2024), para estudios Categoria I, y
de un total de Z45) fojas. El estudio fue elaborado por el Licdo. José Isaac Rinedn Calvo, con Registro
de Consultor N° DEIA-IRC-042-2020/ACT. DEIA-ARC-076-2023 y por la Ingeniera Carol Alzamora,
con Registro de Consultor N° DEIA-IRC-036-2022.

Este documento se somete a su consideracion y evaluacion, de acuerdo a lo establecido en el Decreto
1 de 1 de marzo de 2023, con su modificacidn segiin el Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo de 2024,
“Que reglamenta ¢l Capitulo 111 del Titulo 1I del Texto Unico de Ley 41 de 1998, sobre el Proceso de
Evaluacién de Impacto Ambiental, y se dictan otras disposiciones”.

Como parte de la documentacién que acompaiia a esta solicitud aportamos: un (1) original impreso,
dos (2) copias del documento en formato digital, certificacion del registro pablico sobre propiedad de
la finca y certificado de persona juridica, copia de cédula notariada de la Representante Legal, recibo
del pago de evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental, paz y Salvo del Ministerio de Ambiente.

Atentamente,

Yo. Luz G. Parillon 2
de la Frovinca 38 SanaTa. oo Chow rieal ha. B-252.373,

CIP. E-97956 : o
Representante Legal [ ¥ a1 527 iguales. poeio

BELLANOVA 28 S.A.
Metara 2oz ca Dotas @

da. Luz
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Cédula del Representante Legal de la Empresa Bellanova 28 S.A.

REPUBLICA DE PANAMA

* DE RESIDENTE PERMANENTE

Ana Isabel
Avila Sosa

¥z, Luz G. Parillén V.. Neiaria Puti ca Cetava cel Circuito
oe 55 /~u2 6 Panamd cor Cadule se smicac Ne. 8252373,

CERTIFICO: Qua as:e cocumento es cope autenticada ca su
engna

bl

BELLANOVA 28 S.A.

A" : i é
Lleda. Luz G. Parillén V. @®
Nolaria Pabliea Oclava
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14.2. Copia del Paz y Salvo y copia del Recibo de
Pago para los Tramites de Evaluacion emitido por
el Ministerio de Ambiente.
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Copia de Paz y Salvo del Ministerio de Ambiente

6325, 11:13 am. Sistema Naclonal de Ingrescs

o REPUBLICA DE PANAMA

GOBIERND HNACIOMNAL

= CON PASO FIRME ~ MINISTERIO DE AMBIENTE

MINISTERIO DE AMEIENTE Direccién de Administracién y Finanzas

Certificado de Paz y Salve

N® 252786
Focha o Emisién: T ; 03 | 2025 | Facha de Validez: 05 | o4 | 2025 |
1| B | | W l |
(dia ! mes | afie) (dia / mas [ ano)

La Direccién de Administracién y Finanzas, certifica que la Emprasa:

BELLANOVA 28, S.A.

Representante Legal:

ANA ISABEL AVILA SOSA

Inscrita

155750308-2-2024

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, ala

facha de expedicién de esta certificacian.

Certificacion, valida por 30 dias

U n .| MINISTERIQ M |
/—) i M | Ampienre J
# »e R —— h

. -F -H‘ ..!u.,p e W"ﬁ

Jofa dn Snerlon de Fasoreria. e o _J‘

https:/fingrescs.miambiente.intermalinformelfinal pys.php?idPYS=252786

BELLANOVA 28 S.A.

in
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Copia recibo de pago para los tramites de evaluacion emitidos por el Ministerio de Ambiente.

B/3/25, 11:12 a.m. Sistema Nacional de Ingreso
o MINISTERIO DE AMBIENTE Neo.
GOBIERND MACIONAL R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
+ CON PASO FIRME + L ) _ 79187
MINISTERIO DE AMBIENTE Direccién de Administracién y Finanzas
Recibo de Cobro
INFORMACION GENERA
Hemos Recibido Ds  BELLANOVA 28 SA 1 155750308-2-2024 del R 202536
Administracion Direccion Regional MIAMBIENTE Panamd Metro Guia / P. Aprov.
e n gional Mam [ A
Bagignal
Agencia / Parque ‘Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente CONTADO
Efectivo / Chegue No. de Cheque / Trx
SLIP DE DEPOSITO 340433646 BY. 3.00
TRP«NSFERE NCIA - o ' 304101401 - B/, 350.00
La Suma De TRESCIENTOS CINCUENTA ¥ TRES BALBOAS CON 00/100 B/. 353.00
DETALLE DE LAS ACTWMADES
| Cantidad Unidad Cod, Act, Actividad | Precio Unitario Pracio Total
I 1 1321  |Evaluaciones de Estudios Ambientales, Categoria | ; BJ. 350.00 BY. 350.00 |
1 35 b. Paz y Salve B/.3.00 B/.3.00 |
Monto Total B/. 353.00
0 BSERVAC EONES
PAZY SALVO B -
Aip | Hora ) -
2025 | 1n:i1:53Am] l T
o, ug W\Mn MA AbESITE
i ek akis NACKNAL = |
Pl S
i )
1 PAGADO
!-- g = ’ . - it
Sallo
IMP 1
hitps:flingresos. miambiente.intemalinformedinal recibo.php?idRec=791878conta=3 0|

BELLANOVA 28 S.A.

120



EslA — Cat 1. CASA LA DUQUESA.

14.3. Copia del Certificado de Existencia persona
Juridica, Bellanova 28 S.A.
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Registro Pdblico de Panamé

FIRMADO POR: ALEXANDRA JUDITH
ALABARCA ;
FECHA: 2025.01.07 16:38:42 -05:00 '
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD _-1/4r%
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
6786/2025 (0) DE FECHA 07/01/2025
QUE LA PERSONA JURIDICA

BELLANOWA 28, 5.A.

TIPD DE PERSONA JURIDICA: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO Ne 155750308 DESDE EL JUEVES, 11 DE ABRIL DE 2024
- QUE LA PERSONA JURIDICA SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: GGH & CO,, S.A.
SUSCRIPTOR: LEC & CIA,, S.A.

DIRECTOR / PRESIDEMTE: ANA ISABEL AVILA SOSA
DIRECTOR / SECRETARIO: ANA GISELASOSA
DIRECTOR / TESORERO: ANA MARIA AVILA SOSA

AGENTE RESIDENTE: GALINDO, ARIAS Y LOPEZ

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
EL PRESIDENTE OSTEMTARA LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD. EN AUSEMCIA DE ESTE LA
OSTENTARA, EN SU ORDEN, EL VICEPRESIDENTE, EL TESORERO O EL SECRETARIO.

- QUE SU CAPITAL ES DE ACCIONES 5IN VALOR

EL CAPITAL SOCIAL ESTARA REPRESENTADO POR QUINIENTAS (500) ACCIONES COMUNES SIN VALOR
NOMINAL. LOS CERTIFICADOS DE ACCIONES SERAN EMITIDOS EN FORMA NOMINATIVA

ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , CORREGIMIENTO CIUDAD DE PANAMA, DISTRITO PAMAMA, PROVINCIA
PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL MARTES, 7 DE ENERO DE 2025 A LAS 2:45 P, M..
NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON ELNUMERO DE
LIQUIDACION 1404950732

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a través del |dentificador Electrénico: B97FB24A-FCT4-4662-B637-E6C43A4D3462
Registro Piblico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apanado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 1M

BELLANOVA 28 S.A.
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14.4. Copia Certificado de Propiedad donde se

desarrollara la actividad, obre o proyecto.
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WIBRICD -
£

Registro Piblico de Panamé

FIRMADO POR: RITA YARISETH

TEJADA DOMINGUEZ "
FECHA: 2025.01.08 17:45:25 -05.00 Ty
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANANA

ERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 6778/2025 (0) DE FECHA 07/01/2025

DATOS DEL INMUEBLE
(INMUEBLE) PANAMA Cddigo de Ubicacién 8701, Folio Real N2 867 (F)
ESTADO DEL FOLIO: ABIERTO
UBICADO EN CORREGIMIENTO SAM FELIPE, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA,
OBSERVACIONES FINCA INSCRITA A ROLLO 30974, DOCUMENTO 1
CON UNA SUPERFICIE DE 147 m? 58 cm’?
EL VALOR DEL TRASPASO ES TRESCIENTOS MIL BALBOAS( B/.300,000.00)
MEDIDAS ¥ COLINDANCIAS: MORTE- PREDIO DE ALFREDO AROSEMEMA CON PARED MEDIANERA SUR-
AVENIDA SUR ESTE- PREDIO DE JULIO A. ORILLAC CON PARED MEDIANERA OESTE- CALLE SETIMA . CASA DE
DOS PISOS DE CALY CANTO Y TECHO DE TEJAS DEL PAIS.

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

BELLANOVA 28, S.A.[RUC 155750308-2-2024)TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

QUE SOBRE ESTAFINCA A LA FECHA NO CONSTA GRAVAMEN INSCRITO VIGENTE.

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA MIERCOLES, 8 DE ENERO DE 2025
5:44 P. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA
LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404950721

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del ldentificador Electronico: 4E405280-268 1-4 D44-8435-83EG0BBEBBAE
Registro Pablico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1586 Panamd, Replblica de Panama - (507)501-6000 11
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14.5. Copia Resolucion N° 089-2024 MC/DNPC de
13 de junio de 2024 de MiCultura que aprueba
planos de anteproyecto; Certificacion de ubicacion
del Inmueble dentro del Conjunto Monumental
Historico del Casco Viejo; Certificacion de Usos de
Suelos.
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:
P -
REPUBLICA DE PANAMA
—— GOBIERNO NACIONAL —

MINISTERIO DE CULTURA

Resolucién No.089-2024 MC/DNPC de 13 de junio de 2024. -

La Directora Nacional de Patrimonio Cultural
En uso de sus facultades legales,

CONSIDERANDO:

Que la Constitucion Politica de la Republica de Panama de 1972, reformada
mediante los Actos Reformatorios de 1978, el Acto Constitucional de 1983 y los
Actos Legislativos No. 1 de 1993 y No.2 de 1994, en su Titulo lil, Capitulo IV de
“Cultura Nacional”, articulo 85 sefala que “constituyen el Patrimonio Histérico de la
Nacién los sitios y objetos arqueol6gicos, los documentos, los monumentos
histéricos u otros bienes muebles o inmuebles que sean testimonios del pasado

panamefio...".

Que la Ley 90 de 15 de agosto de 2019, crea el Ministerio de Cultura como la entidad

rectora del Estado en materia de promocién y proteccién de los derechos culturales

y se dictan otras disposiciones, entre las cuales deroga la Ley 63 del 6 de junio de

1974, manteniendo el Ministerio de Cultura todas las atribuciones del antiguo
- Instituto Nacional de Cultura

Que mediante Ley 175 de 3 de noviembre de 2020, se crea la Ley General de
Cultura, estableciéndose dentro de esta norma en su Capitulo VIII lo enmarcado
bajo el nombre de “Patrimonio Cultural”, determinando en su articulo 118, que la
Direccion Nacional de Patrimonio Histérico, se denominara Direccién Nacional de
Patrimonio Cultural, a partir de la vigencia de la presente Ley, pero que conservara
las funciones y atribuciones reconocidas a la Direccion Nacional de Patrimonio
Historico que existe en la Ley 14 del 5 mayo de 1982, sobre aquellos temas que no
sean incompatibles con las disposiciones de la presente ley general de cultura.

Que la Ley 14 de 5 de mayo de 1982, modificada por la Ley 58 de 7 de agosto de
2003, en su Capitulo 1, Articulo 1 establece que “"Correspondera al Instituto Nacional
de Cultura a través de la Direccion Nacional del Patrimonio Histérico el
reconocimiento, estudio, custodia, conservacion, administracion y enriquecimiento
del Patrimonio Histérico de la Nacion”.

Que el Decreto Ejecutivo N°51 de 22 de abril de 2004, por medio del cual se aprueba
un manual de normas y procedimientos para la restauracién y rehabilitacién del
Casco Antiguo de la Ciudad de Panama3, establece en el Titulo IV, articulo 200, la

Ministerio de Cultura

Resolucién No.089-2024 MC/DNPC de 13 de junio de 2024
/ 1|Pagina
AN
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importancia del cumplimiento de los requisitos basicos para la aprobacion de planos™

en la intervencién de un inmueble o infraestructura del Casco Antiguo. |

Que el arquitecto Christian Alvarado, debidamente autorizado por la sociedad
BELLANOVA 28, S.A., solicita aprobacion de plano de anteproyecto denominado
“CASA LA DUQUESA”, a realizarse sobre la finca 867, ubicada en la manzana 27,
corregimiento de San Felipe, Casco Antiguo de la ciudad de Panama.

Que el Informe de Revisién del Departamento de Patrimonio Cultural Inmueble de
la Direccién Nacional de Patrimonio Cultural del 12 de junio de 2024, sefala lo
siguiente:

“El personal técnico del Departamento de Patrimonio
Cultural Inmueble de la Direccidn Nacional de
Patrimonio Cultural, revisé el plano correspondiente al
anteproyecto denominado “CASA LA DUQUESA”, finca
867 de la manzana 27, avenida Demetrio Brid y calle
7ma Oeste, corregimiento de San Felipe, distrito de
Panama.

El plano es presentado por el Arquitecto Christian E.
Alvarado Perez, con licencia No. 2022-001-115.

Consideramos que este plano y documentos cumple a
con los requisitos exigidos por esta Direccién para la
aprobacion de anteproyecto de los mismos.

El proyecto se revisé en la reunién ordinaria No.
0717 de mayo de 2024, donde se dieron las
siguientes recomendaciones:

e Se debera sustentar la colocacidn de las tejas en
la cubierta.

e En la fachada principal (sobre la Avenida.
Demetrio Brid), se debera eliminar los dos vanos
de ventanas discordantes y unificarlos de manera
que se restablezca la verticalidad y simetria en el
nivel.

e Los disefios de las puertas deberan ser acorde
con entrepafios de madera.

Se han subsanado todas las recomendaciones.
El plano consta de quince (15) hojas de plano”.

Con base a las anteriores consideraciones, la suscrita Directora Nacional del

Patrimonio Cultural del Ministerio de Cultura, en uso de sus facultades legales:
RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar quince (15) hojas plano de anteproyecto denominado
anteproyecto denominado “CASA LA DUQUESA”, a realizarse sobre la finca 867,

Ministerio de Cultura
/ Resolucién No.089-2024 MC/DNPC de 13 de junio de 2024
2|Pagin
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ubicada en la manzana 27, corregimiento de San Felipe, Casco Antiguo de la ciudad
de Panama, propiedad de la sociedad BELLANOVA 28, S.A.

SEGUNDO: Recordar al solicitante que debera acatar lo aprobado en planos, por lo
que se prohibe realizar obras no autorizadas por la Direccion Nacional de
Patrimonio Cultural; en caso omiso se hard acreedor a las sanciones

correspondientes.

TERCERO: Advertir al solicitante que debera notificar inmediatamente a la
Direccion Nacional de Patrimonio Cultural de los hallazgos fortuitos que puedan
ocurrir en la etapa de construccién del proyecto.

CUARTO: Solicitar al interesado que haga entrega de una copia fisica y en formato
digital del plano de anteproyecto aprobado por la Direccion Nacional de Patrimonio

Cultural de modo que consten en archivos.

QUINTO: Advertir al interesado que la Direccion Nacional de Patrimonio Cultural se

reserva el derecho de inspeccion y sancion en el caso pertinente.

SEXTO: Advertir al interesado que debera cumplir con los tramites y requisitos que
exigen las leyes nacionales para la actividad a desarrollarse.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Constitucion de la Republica de Panama, Ley N°
14 de 5 de mayo de 1982, Ley 91 del 22 de diciembre de 1976, la Ley 136 del 31
de diciembre de 2013, Ley 90 del 15 de agosto de 201, Ley 175 de 3 de noviembre
de 2020, Decreto Ejecutivo 51 de 22 de abril del 2004 y demas disposiciones legales

concordantes.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Directotd Nacional de Patrimonio Cultura
Ministerio de Cultura

MINISTERIO DE CULTURA
DIRECCION NACIONAL DE PATRIMONIO CULTURAL

Siendo \asmﬂe la del dia de hoy
B .

\)"‘:\0 de 20 Z

AY

LM/kg Notifiqué a; 1.-5"‘%.—_}:‘ Al
A 7
Notificado por: -.AA\MQ' Cargo

Ministerio de Cultura
Resolucion No.089-2024 MC/DNPC de 13 de junio de 2024
3|Pagir
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REPUBLICA DE PANAMA

— (ARG MACICRAL

MINISTERIO DE CULTURA

MC-DNPC-PCIN-CE-N"114-2024

La suscrita Directora Nacional de Patnmonio Cultural
en uso de sus faculiades legales

CERTIFICA

Que el inmueble sobre la finca 867, de la seccion de la propiedad del
Registro Publico, ubicada en la manzana 27, calle Demetrio H. Brid y
calle 7ma. oeste, corregimiento de San Felipe, se encuentra dentro de
los limites del Conjunto Monumental Histérico del Casco Antiguo de la
Ciudad de Panama, requlado por la Ley N 91 de 22 de diciembre de
1978, por el Decreto Ley N° 9 de 27 de agosto de 1997 y el Decreto Ley
N° 51 de 22 de abril de 2004.

Dado en la ciudad de Panama a los diecisiete (17) dias del mes de abril de dos

mil veinticuatro (2024).
r"-- L“
e ()
ETTE MO EGRO .

Directora Nacional de Patrimonio Cultural
Ministerio de Cultura

Li/ehidy

Balla vita, ssquina con vis Egpani v v Argentina, PH Tula, Panama, Repubbea do Panama, Tel, {1 507) 5014000

NE0AGE0 émiculturapma | www.micultura.gob.pa  www.bicentenariopma.com
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DIRECCION DE

PLANIFICACION
URBANA
ALCALDIA
DE PAHAMA
CERTIFICACION DE USO DE SUELO No. 095-2025
DATOS DE LA PROPIEDAD
Distrito: Panama Fecha: 05 de febrero de 2025
Corregimiento: San Felipe T
ElL ] 1

Ubicacién: Manzana 27 San Felipe, Avenida Demetrio Brid ahorade poes St Pérez

y Calle 7ma Oeste, casa 6-18

Folio Real: 867 Codigo de Ubicacion: -
Superficie del Lote: -

INFORMACION DEL PROPIETARIO
Nombre del Interesado: Christian Alvarado
Mosaico: 6-C MIVIOT

LA DIRECCION DE PLANIFICACION URBANAY ORDENAMIENTO TERRITORIAL CERTIFICA QUE
EL USO DE SUELO Y CODIGO DE ZONA QUE APLICA PARA ESTA SOLICITUD ES:

RMH1 (ZONA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR HISTORICO DE ALTA DENSIDAD)

= po— - S
s ] 5 AT 3= N RO A
H1-C2 .:_G;_e'm,d_ P‘L H L pRMH B SIU
- N : f:i.l-h!.a-'. — . = N 8 Jlst"c.:r
3 RMH1-C2 R
' N S{U , 4 "aw g \ &
& -3 : g RMH1-C2 E sy *
: Ars. L f RUN  sSgiene
S T L s
: ' x
Nl AN PL
\ RMH}
gﬁ‘i;‘: Ubicacién
BASE LEGAL:
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14.6. Copia Resolucion de Aprobacion Anteproyecto,
Direccion de Obras y Construcciones, Municipio de
Panama y sus Planos.
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232

ANTEPROYECTO N°: |RLA-2071

L0
ailn do ( FECHA: [04/09/2024
[
ALCIALD['A T IO RS REF N°: |CONS-27314
DE PANAMA
ANALISIS TECNICO: |ACEPTADO
|RESOLUCION DE ANTEPROYECTO |
EL (LA) ARQUITECTO (A): EN REPRESENTACION DE:

CHRISTIAN ELIECER ALVARADO PEREZ

AVILA SOSA ANA ISABEL

TELEFONO:
3082247 867

CORREO ELECTRONICO:

ch_alvarado05@hotmail.com

PROPIETARIO DE LA FINCA (S) N*:

LOTE N*:
6-18

UBICADO EN LA CALLE O AVENIDA:
Ave. Demetrio Brid y calle 7ma oeste

URBANIZACION:
CASCO ANTIGUO

CORREGIMIENTO
SAN FELIPE

SOLICITA A ESTA DIRECCION, SE LE INDIQUEN LOS REQUISITOS TECNICOS A CUMPLIR CON EL PRESENTE ANTEPROYECTO

ANALISIS CUMPLE REQUERIDO PROPUESTO

1. CODIGOS DE ZONIFICACION Cumple RMH1 REHABILITACION A
EDIFICIO
EXISTENTE “CASA
DUQUESA"

2. SERVIDUMBRE(S) VIAL(es) No Aplica

3. LINEA(S) DE CONSTRUCCION No Aplica

4. DENSIDAD NETA PERMITIDA POR ZONIFICACION Y/O Cumple 800 P/Hao 12 6 personas

BONIFICACION personas

5. RETIRO LATERAL IZQUIERDO No Aplica

6. RETIRO LATERAL DERECHO No Aplica

7. RETIRO POSTERIOR No Aplica

8. ALTURA MAXIMA Cumple Planta baja + 3 altos |Planta baja + 3 altos

9. ESTACIONAMIENTOS DENTRO DE LA PROPIEDAD No Aplica

10. AREA DE OCUPACION MAXIMA No Aplica

11. AREA LIBRE MINIMA No Aplica

12. PORCENTAJE (%) DE AREA VERDE No Aplica

13. ANCHO DE ACERA No Aplica

14. TENDEDERO/SISTEMA DE SECADO No Aplica

15. TINAQUERA EN LUGAR DE FACIL ACCESO PARA SU No Aplica

RECOLECCION

16. RAMPA VEHICULAR No Aplica

16A. ANCHO MINIMO (6.00m DOS SENTIDOS DE CIRCULACION) No Aplica

16B. ANCHO MINIMO (4.00m UN SOLO SENTIDO DE No Aplica

CIRCULACION)

16C. PORCENTAJE DE LA PENDIENTE No Aplica

16D. DENTRO DE LA LINEA DE CONSTRUCCION No Aplica

17. PLANO DE URBANIZACIONES No Aplica

17A. SELLO DE CONSTRUCCION (MIVIOT) No Aplica

18. ELEVACIONES Y SECCIONES ENMARCADAS DENTRO DE LOS |No Cumple 4 elevaciones / 2 2 elevaciones / 2

LIMITES DE LA PROPIEDAD secciones minimo  [secciones

19. EDIFICACIONES INSCRITAS EN PROPIEDAD HORIZONTAL No Aplica

19A. REGLAMENTO DE COPROPIEDAD No Aplica

19B. NOTA DE LA ADMINISTRACION No Aplica

19C. APROBACION DEL 66.6% DE LOS COPROPIETARIOS No Aplica

19D. AUTORIZACION DEL ARQ. DISENADOR S| REMODELA No Aplica

FACHADA ANTES DE LOS CINCO ANOS DE LA OCUPACION

20. NOTA DE "NO OBJECION" (EVALUACION DE LA SECRETARIA  |No Aplica

DEL METRO, LINEA 1Y 2)

21. NOTA DE LA ACP (ADMINISTRACION DE TIERRAS) No Aplica

22. APROBACION DNPH/INAC (RESOLUCION Y PLANOS) Cumple Requiere (Planoy [Res. N°089-

Resolucion sellados [2024/MC/DNPC del
y firmados) 13/06/2024
Generado el: 04/09/2024 18:16:17 Generado por: luis.carballeda Pag. 1de 2
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"
A

ANTEPROYECTO N*: |R|_A-2071 |

ol

nilip GOQ FECHA: [04/09/2024

o (

% . ractidn da Obras | Construccions REF N°: |CONS-27314
ALCALDIA

DE PANAMA

ANALISIS TECNICO: |ACEPTADO |

|RESOLUCION DE ANTEPROYECTO |

23. MOP (SERVIDUMBRES PLUVIALES) No Aplica
24 TALLER AUTOMOTRIZ (VISTO BUENO JUNTA COMUNAL) No Aplica
25. AERONAUTICA CIVIL (VISTO BUENOQ) No Aplica

26. CERT. DE USO DE SUELO (S| ESTA DENTRO DEL AREA DE No Aplica
INFLUENCIA DE LAS LINEAS DEL METRO)

27. AUTORIZACION DE COMITE DE DISENO DE STA. MARIA No Aplica
BUSSINESS DISTRICT

28. AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA (SERVIDUMBRE RIBERAS |No Aplica
DE PLAYA)

29. SERVIDUMBRES VARIAS: IDAAN, ELECTRICA No Aplica

NOTA:

1. LOS ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTOS DEBEN PROPONERSE DENTRO DE LA LINEA DE PROPIEDAD, NO PERMITIENDOSE
LA CONSTRUCCION DE LOS MISMOS, CON RETROCESO DIRECTO A LA VIA.

2. PROVEER LOS DISENOS DE ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD PARA EL USO DE PERSONAS CON DISCAPACIDAD, SEGUN, LA
LEY N° 42 DE 27 DE AGOSTO DE 1999.

3. PARA LA REVISION Y REGISTRO DE UN ANTEPROYECTO, DEBERA CUMPLIR CON LAS NORMAS DE ZONIFICACION URBANA
VIGENTES, ACUERDO MUNICIPAL N°281 DE 6 DE DICIEMBRE DE 2016 Y DEMAS NORMAS INSTITUCIONALES RELACIONADAS A
LA REVISION DE PLANOS Y ANTEPROYECTOS.

4. ESTA SOLICITUD ES VALIDA POR TRES ANOS. ESTE PERIODO PODRA EXTENDERSE UNA SOLA VEZ, POR UN ANO
ADICIONAL, MEDIANTE EL RECURSO DE REVALIDA EN CASO DE HABER SUFRIDO EL ANTEPROYECTO ALGUNA
MODIFICACION. EN CASO DE UNA SEGUNDA SOLICITUD DE RECONSIDERACION, LA MISMA SERA REVISADA COMO S| FUESE
TOTALMENTE NUEVA.

5. EL DISENO ARQUITECTONICO, ASi COMO, LA FUNCIONALIDAD DE LOS MISMOS ES RESPONSABILIDAD EXPRESA DEL
ARQUITECTO DISENADOR. ESTA REVISION DE ANTEPROYECTO TIENE COMO OBJETIVO HACER CUMPLIR LAS
REGULACIONES PREDIALES DE LA NORMA DE ZONIFICACION URBANA VIGENTE ASIGNADA A UN PREDIO, ACUERDOS
MUNICIPALES Y DEMAS NORMATIVAS INSTITUCIONALES QUE TIENEN INJERENCIA EN LA REVISION DE UN ANTEPROYECTO.
FUNDAMENTO LEGAL: LEY N° 64 DE 10 DE OCTUBRE DE 2012 “SOBRE DERECHO DE AUTOR Y DERECHOS CONEXOS",
ACUERDO MUNICIPAL N°281 DE 6 DE DICIEMBRE DE 2016 “POR EL CUAL SE DICTAN DISPOSICIONES SOBRE LOS PROCESOS
DE REVISION Y REGISTRO DE DOCUMENTOS PARA LA CONSTRUCCION Y OBTENCION DE LOS PERMISOS PARA NUEVAS
CONSTRUCCIONES, MEJORAS, ADICIONES, DEMOLICIONES Y MOVIMIENTOS DE TIERRA DENTRO DE DISTRITO DE PANAMA, Y
SE SUBROGA EL ACUERDO N"193 DE 21 DE DICIEMBRE DE 2015, LEY 6 DE 1 DE FEBRERO DE 2006 “QUE REGLAMENTA EL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL DESARROLLO URBANOQ Y DICTA OTRAS DISPOSICIONES”.

ANALISTA:
Erika Shields

REQUISITOS TECNICOS

1. ESTE ANALISIS DE ANTEPROYECTO ACEPTA REHABILITACION A EDIFICIO EXISTENTE “CASA DUQUESA" PARA USO
COMERCIAL Y RESIDENCIAL. EL MISMO CUENTA CON: LOBBY, UN LOCAL COMERCIAL CON UN SERVICIO SANITARIO, UNA
OFICINA CON UN SERVICIO SANITARIO, CUARTO ELECTRICO, CUARTO DE BOMBA SHCI Y CUARTO DE BASURA EN EL NIVEL
000; 2 APARTAMENTOS CON UNA RECAMARA Y UN BANO POR PISO, EN LOS NIVELES 100 Y 200; LOSA TECNICA DE A/A'Y
AREA PARA CELDAS SOLARES EN EL NIVEL 300.

2. PARA LA PRESENTACION DE SUS PLANOS CONSTRUCTIVOS RECUERDE PRESENTAR TODAS LAS ELEVACIONES (4) DE SU
PROPUESTA.

3. SUPROYECTO REQUIERE DE UNA E.I.A. APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE PARA LA PRESENTACION DE SUS
PLANOS CONSTRUCTIVOS.

4. CONSULTE CON LAS ENTIDADES ESTATALES DURANTE EL PROCESO DE REVISION Y REGISTRO DE SUS PLANOS.

OBSERVACION

1. ESTE PROYECTO SE DESARROLLARA SOBRE LA FINCA N°867 PROPIEDAD DE LA SOCIEDAD BELLANOVA 28, S.A. EL
NOMBRE QUE DEBE APARECER COMO PROPIETARIO EN EL SISTEMA, ES EL DE LA SOCIEDAD QUE APARECE EN EL
CERTIFICADO DE PROPIEDAD EMITIDO POR EL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA.

2. ESTE ANTEPROYECTO CUENTA CON LA RESOLUCION N°089-2024/MC/DNPC DEL 16 DE JUNIO DE 2024 EMITIDA POR LA
DIRECCION NACIONAL DE PATRIMONIO CULTURAL Y PRESENTARON LOS PLANOS SELLADOS Y FIRMADOS HACIENDO
REFERENCIA A LA MISMA.
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14.7. Informe de Calidad de Aire y Ruido.
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MONITOREO CALIDAD AIRE Y AMBIENTAL
INFORME DE RESULTADOS

CASA LA DUQUESA

CASCO ANTIGUO, CORREGIMIENTO DE SAN FELIPE, DISTRITO DE
PANAMA-PROVINCIA DE PANAMA

MONITOREO CALIDAD DE AIRE Y RUIDO AMBIENTAL
INFORME DE RESULTADOS
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PFR ENVIRONMENTAL, SA.
LABORATORIO DE AMALISIS AMBIENTALES
ANCON. Avda. Morgan, Daplex 301-A

Ciudad de Panam4. Republica de Panama

13 de diciembre de 2024
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MONITOREQ CALIDAD AIRE Y AMBIENTAL
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MONITOREO CALIDAD AIRE Y AMBIENTAL
INFORME DE RESULTADOS

1. INTRODUCCION

Se presentan los resultados del monitoreo y analisis de calidad de Aire y Ruido ambiental, en
diferentes sitios de monitoreo en la comunidad de Casco Antiguo, Corregimiento de San Felipe, Distrito
de la Panama-Provincia de Panama.

El monitoreo ambiental se ha completado el dia 13 de diciembre de 2024 en los sitios de manitoreo
previamente seleccionados y aprobados por el cliente.

2. SITIOS DE MONITOREO

Los codigos empleados para los sitios de muestreo, asi como su altitud, coordenadas UTM y
parametros analizados se recogen en el Cuadro 1 (ver mapa figura 1).

CUADRO 1. CARACTERISTICAS DE LOS SITIOS DE MONITOREO

CODIGO SITIO DE COORDENADAS UTM (WGS84) ANALISIS
e ESTE NORTE
Calidad de Aire y Ruido
Poligono 17P 0661044 989754 Ambiental
Punto referencia 17P 0660965 989821 Caiided do Aire y Ruido

Ambiental.

3. METODOLOGIA DE LOS TRABAJOS

3.1. Ruido ambiental

Las mediciones se han realizado en los dos sitios segln el siguiente protocolo recogido en la
Instruccian PMN102 de PFR ENVIRONMENTAL, SA que cumple con las normas UNE-ISO 1996- 1:2005
y UNE-ISO 1996-2:2009 para ruido ambiental:

» Mediciones externas: Para minimizar la influencia de reflexiones, las posiciones deben estar
al menos a 3,5 m de cualquier estructura reflectante (distinta al suelo) v, si no se especifica
estructura, entre 1,2 my 1,5 m sobre el suelo.

* Mediciones externas cercanas a edificios: Si no se especifica ofra cosa, las posiciones son de
1ma2mdelafachaday 1.2 ma 1,5 m sobre el suelo.

&\ PFR ENVIROMMENTAL, 5.A
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MONITOREQ CALIDAD AIRE Y AMBIENTAL
INFORME DE RESULTADOS

» Mediciones al interior de los edificios: A menos que se especifique otra cosa, las posiciones a
tomar son a lo menos 1 m de las paredes u otras superficies, 1,2 m a 1,5 m sobre el piso, y
aproximadamente a 1,5 m de las ventanas.

» (Contra el efecto de pantalla: El técnico de campo se situara en el plano normal al eje del
micréfono y lo mas separado posible del mismo.

» (Contra la distorsion direccional: En cada punto de medida el sonémetro se girara en el interior
del angulo sélido determinado por un octante, y se fijara en la posicion cuya lectura es
equidistante de los valores extremos asi obtenidos.

» Contra el efecto del viento: se empleara una pantalla anti-viento en todas las medidas
realizadas en el exterior, colocada sobre el cabezal del micréfono segtin las instrucciones del
fabricante. No seran validas aquellas medidas en las que la velocidad media durante la
medicion sea superior a 3 m/s.

» Contra el efecto de la humedad: se comprobara que las condiciones de humedad se ajustaban
a las especificaciones del equipo de medida.

» Al inicio y final de cada serie de medidas se efectuara una comprobacion del sonometro
utilizado mediante un pistéfono-calibrador apropiado para el mismo.

» Al emplearse un sonémetro integrador Tipo 2, se mide directamente con el equipo el Laeq y
su valor maximo (LAegmax) en el tiempo T considerado. Todas las mediciones se han
realizado durante un periodo T de 1 hora.

Para la realizacion de las mediciones se ha empleado un sonémetro integrador Tipo 1 B&K 2260
OBSERVER, asi como un calibrador Sound Level Calibrator Type 510. Se comparan los niveles
sonoros con la legislacion vigente en Panama:

1. Decreto Ejecutivo n® 1, de fecha 15 de enero de 2004 por el cual se determina los niveles de ruido,
para las areas residenciales e industriales.

2. Decreto Ejecutivo n® 306, de fecha 4 de septiembre de 2002 que adopta el reglamento para el
control de los ruidos en espacios plblicos, areas residenciales o de habitacion, asi como en ambientes
laborales.

&\ PFR ENWVIROMNMEMTAL, S.A
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MONITOREQ CALIDAD AIRE'Y AMBIENTAL
INFORME DE RESULTADOS

Se ha tomado como limites legales de referencia los valores incluidos en el Decreto Ejecutiva n® 1, de
fecha 15 de enero de 2004, considerando como descriptor del ruido ambiental el parametro LAegmax
para el periodo de medicion diumo o nocturno establecido en dicho Decreto. Para la realizacion de las
mediciones se ha empleado un sonometro integrador Tipo 1 B&K 2260 OBSERVER, asi como un
calibrador Sound Level Calibrator Type 510. Se comparan los niveles sonoros con la legislacion
vigente en Panama:

1. Decreto Ejecutivo n® 1, de fecha 15 de enero de 2004 por el cual se determina los niveles de ruido,
para las areas residenciales e industriales.

2. Decreto Ejecutivo n°® 306, de fecha 4 de septiembre de 2002 que adopta el reglamento para el
control de los ruidos en espacios publicos, areas residenciales o de habitacion, asi como en ambientes
laborales. Se ha tomado como limites legales de referencia los valores incluidos en el Decreto
Ejecutivo n® 1, de fecha 15 de enero de 2004, considerando como descriptor del ruido ambiental el
parametro LAegmax para el periodo de medicion diurno o nocturno establecido en dicho Decreto.

e

L

Foto 1. Medicién de calidad de ruido ambiental en el poligano del proyecto

3.2. Calidad del aire
Para la medida de los parametros PM2.5, PM10, NOx, CO2, HCHO y SO2 durante una (1) hora y en

areas representativas en de cada uno de los sitios, se ha empleado un equipo Air Quality Detector

5
&\ PFR ENWVIROMNMENTAL, 5.A
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MONITOREO CALIDAD AIRE Y AMBIENTAL
INFORME DE RESULTADOS

M2000C de la casa comercial Tunkey Instruments y realizado por el laboratorio acreditado PFR
ENVIRONMENTAL, SA que cumple con las normas UNE-ISO para calidad del aire.

El AQS 1 es un monitor compacto de calidad del aire ambiental que se dirige a contaminantes
especificos. Se puede configurar para medir adicional el diéxido de nitrdgeno, CO2, HCHO, 302,
ozono y las particulas, que son los contaminantes mas cominmente medidos en el medio.

Usando la tecnologia de sensor patentada, el AQS 1 ofrece mediciones muy precisas. El AQS 1
combina un nefelémetro robusto, un ciclon de corte agudo v la tecnologia de sensor de ozono GSS.
Utiliza un metodo patentado para corregir la interferencia del ozono en el CO2, HCHO, SO2
electroquimico, un problema bien conocido con todos los sensores NOZ2 electroquimicos. Al hacerlo,
el monitor mide con niveles de Cercano a Referencia, produciendo datos de calidad superior a otros
instrumentos basados en sensores. El AQS 1 es un monitor fotalmente integrade. Ubicado en un
gabinete resistente y a prueba de intemperie, incluye una PC incorporada y un completo sistema de
software para soporte técnico remoto, administracion de datos y analisis.

&\ PFR ENVIROMMEMTAL, 5.4
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MONITOREQ CALIDAD AIRE Y AMBIENTAL

INFORME DE RESULTADOS

4. RESULTADOS

4.1. Ruido ambiental

Los resultados de ruido ambiental se incluyen en el Cuadro 3.

CUADRO 3. RESULTADOS DE RUIDO AMBIENTAL

SITIOS DE LAeq LAF (NPS) LCF95.0
MONITOREO (dB A) (dB A) (dB A)
Poligono 78 46.5 56.7
Punto de referencia 5.7 52.3 61.1

Los valores de ruido ambiental registrado en el punto Poligono, restando el ruido de fondo producido
por el viento, se encuentran por debajo del limite legal de LAeg 60 db(A) que establece el Decreto
Ejecutivo n® 1, de fecha 15 de enero de 2004 para ruido ambiental.

Sin embargo, los valores del ruido ambiental en el punto de referencia del proyecto fueron tomados
en la calle principal, lugar transcurrido y fransitado por vehiculos sobre la calle San Blas influenciado
por la via principal de la avenida A, se encuentran al limite o por encima del limite legal de LAeq 60
db(A) que establece el Decreto Ejecutivo n® 1, de fecha 15 de enero de 2004 para ruido ambiental.

4.2, Calidad de aire
Los resultados promedio de los parametros analizados con el equipo de calidad del aire se incluyen

en el Cuadro 4.

CUADRO 4. CALIDAD DE AIRE AMBIENTAL

SITIOS DE NO2
MONITOREO PM25 PM10 S0z
(g (ghr) (hgim’) (ughn®)
Poligono 3.0 3.0 19 1,3
Punto de referencia 6.1 4.0 5.8 5.1

Los resultados obtenidos para los cuatro parametros se encuentran por debajo de valores de
referencia para sitios con baja carga contaminante, no apreciandose en el momento del muestreo
valores que puedan alterar la calidad del aire de la zona de medicion y su entorno ambiental.

&\ PFR ENWVIROMMENTAL, 5.4
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MONITOREQ CALIDAD AIRE Y AMBIENTAL
INFORME DE RESULTADOS

Como referencia, los valores de PM2 5; PM1g estan por debajo de los 150 pg/m? y el NOy por debajo

de los 150 pga‘m3 para 24 h que establece el Anteproyecto del ANAM (2006)". Para los SO2 y NO2 las

concentraciones horarias no superan el valor de 300 pg/m? segin la OMS (20212
Los datos de calidad de aire fueron tomados entre 28°C y 30°C de temperatura ambiental con un
porcentaje de humedad de 84%.

5. RESPONSABLE DEL INFORME

GIEHc OLOGICAS

fos A. Vega M.
.tmﬂ‘“‘ldﬂi

Lic. Carlos A. Vega M.

Directora de Operaciones
Laboratorios de Analisis Ambiental
PFR-ENVIRONMENTAL S.A

L El anteproyecto del ANAM (2006) tomd como norma de referencia la US EPA 40 CRF.
* https://apps.who.int/firis/handle/10665/395329 OMS (2021).

&\ PFR ENVIROMMEMTAL, S.A
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MONITOREQ CALIDAD AIRE Y AMBIENTAL
INFORME DE RESULTADOS

Figura 1. Mapa de Ubicacion de Coordenadas de Monitoreo de Ruido Ambiental, Calidad de Aire y
Vibraciones.

&\ PFR ENVIROMMENTAL, S.A.
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MONITOREQ CALIDAD AIRE Y AMBIENTAL
INFORME DE RESULTADOS

CERTIFICADO DE CALIBRACION DE LOS EQUIPOS

10

PFR ENVIROMMENTAL, 5.4
LABORATORIC) DE AMALIS SABIENTALES
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MONITOREQ CALIDAD AIRE Y AMBIENTAL
INFORME DE RESULTADOS

[ AOPUTTRIVER® ]

A PROFESSIONAL
MEASURING TOOL

Calibration Certificate

Date calibration: 20240527
Equipment:: MEDIDOR DE NIVEL DE SONIDO / DIGITALSOUND LEVEL METER

Observations :

1. Calibration equipment under parameter N.1.5.T.
2. General configuration.

3. Galibration of digital sound lavel meter

Type: AOPUTTRIVER INTRUMENTS Serial N*: 202300069603
Digital Sound Sonometer Calibration ADPUTTRIVER Note:
Model: AP-3824 AOPUTTRIVER Manual 407750 Page-8

Calibration Instrument: AOPUTTRIVER Digital Sound Level Calibrator,

model AP-B82A
Frecuency: 94db/ 1khz, Calibrated-NIST Traceable
Serial Number: 202300069603

Test

Results

Resolution/Acuracy: ok

+1dB/ 0.1dB

Level Calibrator: 94db/ 1Khz

Exposure Reading: 94.0db

Band measure: 31.5Hz - 8 kHz

Scale: 30 130 dB

Final Reading: 95db

Operation conditions: Relative Humidity <99%RH - Temperature: 0-40°C

Note: Next Calibration Date: 2026/05/27

Respansible for the Thermometry
and Calibation Area
S~ -
s
PhD. Daniels Smith
Laboratory authorization

G\ PFR ENVIROMMEMTAL, 5.4
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14.8. Prospeccion Arqueologica.
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TOMAS MENDIZABAL - ARQUEOLOGO

Consultorias en Recursos Culturales
R.U.C. 8-483-702 D.V. 07
263-3012/ 6643-0661

tomas.mendizabal@gmail.com

INFORME FINAL DE
EXPLORACION
ARQUEOLOGICA

PROYECTO HOTEL BOUTIQUE LA DUQUESA
FINCA 867, MANZANA 27
CONJUNTO MONUMENTAL HISTORICO
CASCO ANTIGUO DE LA CIUDAD DE PANAMA

Preparado por

/ //‘
— S 7/
i 7/’/1’14/;//

Tomas Mendizébal, Ph.D.
Arqueologo (Certificacion 01-09 DNPH)

M
y L/
=

Lic. Alexandra Lara Kraudy
Analisis de Zooarqueologia

Panama, abril de 2012
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Arqueologia Hotel La Duquesa 3
T. Mendizabal, 2012

Introduccion

Presentamos el informe final de la exploracion arqueolégica realizada en el marco del proyecto de
restauracion arquitecténica denominado “Hotel Boutique La Duquesa”, en el edificio 6-18, finca 867
de la manzana 27, sobre la esquina de la calle 7ma oeste y la avenida Demetrio Brid del Casco
Antiguo de la Ciudad de Panamad, corregimiento de San Felipe. EIl promotor del proyecto es la
empresa Ansoba Casco Viejo S.A. La exploracion tuvo lugar entre el 14 y 17 de marzo de 2012,
autorizada mediante la Resolucion 037-12 DNPH del 6 de marzo de 2012. Se practico un total de
cuatro (4) unidades de excavacion arqueolégica en diversos puntos del inmueble, para cumplir con

los objetivos planteados en la propuesta técnica de trabajo, a saber:

1. ldentificar rasgos arqueologicos que permitan generar hipétesis acerca de las posibles
intervenciones sufridas por el inmueble.

2. Establecer una secuencia cronolégica-constructiva del inmueble y de la evolucion del uso
del espacio.

3. Relacionar la informacién arqueoldgica obtenida con la informacion histérica del predio.

4. Evitar impactos negativos sobre los recursos culturales del area mediante su registro y
excavacion previa a los trabajos de restauracion.

5. Cumplir con la legislacién vigente en cuanto a las intervenciones arquitecténicas y
arqueoldgicas en el Casco Antiguo.
= Ley 14 de 1982, modificada por la ley 58 de 2003.
= Ley 91 de 1976.
= Decreto 51 de 2004 (Manual de Normas del Casco Antiguo).
= Resolucion 042-08 DNPH.

Las excavaciones arqueoldgicas detectaron restos materiales de todas las épocas de la historia del
Casco Antiguo, desde 1673 hasta la actualidad y evidencias de las distintas fases de ocupacién del

inmueble.
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e UBALDA el ]

Figura 1) Localizacién del Proyecto Hotel La Duquesa en la finca 867 de la manzana 27 (fuente Direccion Nacional del Patrimonio
Histérico).
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Antecedentes Historicos — Graficos y Documentales

El solar que hoy ocupa el proyecto ha estado en uso desde la mudanza de la ciudad de Panama en el
afio de 1673. En aquel entonces fue ocupado por edificios residenciales de la elite panamefia, muy
probablemente estructuras con paredes de calicanto y techos de teja (Castillero 1994, 1999). Sin
embargo, durante el Fuego Grande de 1737, la manzana 27 fue destruida en su totalidad junto con el
95% de la ciudad, y todos los edificios fueron reducidos a ruinas. Segun la informaciéon documental y
la cartografia disponible, aunque ninguno de los demas grandes incendios de los siglos XVIIl y XIX

afectaron esta zona (Tejeira 2001:33), esta finca en particular no volvié a ser ocupada sino hasta bien

entrada la segunda mitad del siglo XIX.

Figura 2) Izquierda: Plano de Panama en 1673, en el que se sefiala el area aproximada de la finca 867 en el circulo rojo (Tejeira
2007:98). Derecha: Plano de Panaméa en 1688 por Fernando Saavedra que muestra el Baluarte de la Carniceria y los edificios en las
manzanas adyacentes (Castillero 1999:ii). La flecha negra apunta al norte.

165
BELLANOVA 28 S.A.



EslA — Cat I. CASA LA DUQUESA.

Arqueologia Hotel La Duquesa 6
T. Mendizébal, 2012

Figura 3) Izquierda: Plano de Panama en 1716 por Juan de Herrera y Sotomayor que muestra los edificios sobre la manzana 27 y
colindantes, antes del fuego de 1737 (Tejeira 2001:29). Derecha: Plano de Panama en 1749 por Nicolas Rodriguez, después del Fuego
Grande de 1737. Entintados se muestra los edificios reconstruidos o sobrevivientes a la conflagracion, mientras que el solar de la finca
867 esta vacio y sin reedificar, situacién que no cambiara hasta fines del siglo XIX. El nimero 13 designa al Baluarte de la Camiceria,
mientras que el edificio designado con el nlimero 39 es la “Carniceria Interior”. El 14 es el postigo de San José (Castillero 1999:62-63).

Figura 4) lzquierda: Plano de Panama por Manuel Hernandez en 1765, que sefiala con el nimero 10 el “Baluarte detras de la
Carniceria’. Notese el solar baldio de la finca 867 (Castillero 1999:vii). Derecha: Plano de Panama por Agustin Crame en 1779 (Tejeira
2001:32) que muestra una situacién idéntica.

Todos los planos de la ciudad entre 1748 y 1850 son consistentes en mostrar el solar de la finca 867
como baldio, sin utilizar. Solamente el plano de 1814 de Vicente Talledo y Rivera muestra un edificio
que, al parecer, fue construido sobre el flanco sur de la actual finca 867, es decir, sobre la calle
existente hoy dia, aunque debido a cuestiones de escala es dificil afirmar si también estaba o no
sobre los espacios que hoy ocupa el proyecto. Este edificio antiguo no aparece en los planos
inmediatamente anteriores a 1814 y desaparece en el plano de 1850 para dar lugar a la actual

avenida Demetrio Brid. El primer plano que vuelve a mostrar el solar de la finca 867 como edificado
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es el del Capitan McCalla levantado en 1885 (Office of Naval Intelligence), situacién que se repite en
los planos subsiguientes de Posada en 1886 y Bertoncini en 1904.

Figura 5) Plano de Panama en 1814 por Vicente Talledo y Rivera (Archivo General de Indias; Tejeira 2009) en el que se ve un edificio
rectangular (linea roja punteada) en el espacio que hoy ocupa la calle o avenida Demetrio Brid, justo al sur — aparentemente — de la
futura finca 867, que se muestra como baldia. Este edificio no aparece ni en los planos anteriores ni en los posteriores.

Figura 6) Plano de Panamé en 1850 por H. Tiedemann (Mapoteca Biblioteca Britanica) en el que se ve el resto de la manzana 27

reconstruida, excepto la esquina suroeste donde esta la finca 867. Notese que el edificio rectangular sobre la calle visto en el mapa de
1814 ya ha sido removido.
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Figura 7) Plano de Panama en 1885 la finca 867 ocupada y reconstruida por primera vez desde el fuego de 1737 (Office of Naval
Intelligence).

e

Figura 8) Plano de Panama en 1886 publicado en el Directorio General de Panama de 1898 (fuente Castillero 1999:208-9), que por
alguna razon desconocida muestra los dos inmuebles que flanquean el sur de la manzana 27 como uno solo, a pesar de que se frata de
dos edificios distintos, tal como se ve en la actualidad y en los planos de 1885 y 1904.
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Figura 9) Plano de Panama en 1904 por C. Bertoncini que muestra una situacién muy similar a la de 1886 (Castillero 1999:212-3).

El ultimo dato obtenido fue a través del Registro Publico en el que se afirma que cuando fue
registrado el edificio, este era una “casa de dos pisos de cal y canto y techo de tejas del pais”. En
algin momento del siglo XX, como se discutird abajo, se dieron remodelaciones en este inmueble

que introdujeron elementos de cemento y concreto armado que muy probablemente cambiaron el

techo por el de zinc que ostenta actualmente.
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Excavaciones Arqueologicas

Se excavaron cuatro unidades arqueoldgicas en el inmueble. Las unidades 2 y 4 se encuentran
adyacentes a un muro divisorio de calicanto que corre de norte a sur a todo lo largo del edificio. Entre
este muro y la fachada occidental de la casa se encuentra otro muro perpendicular, también de
calicanto que corre en direccion este-oeste. Se establecid un datum horizontal arbitrario a 1 m sobre

el nivel de la entrada de la residencia para llevar un control vertical de la estratigrafia.
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Figura 10) Planta arquitecténica del edificio 6-18 en la finca 867 con la localizacién de las unidades de excavacion arqueoldgica. (Esc.

1:100, fuente Alterna Arquitectos, S.A.). Las lineas sombreadas indican los dos muros medianeros internos de calicanto que se alzan
hasta el piso del primer alto.
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Unidad 1

Fue excavada en la esquina suroeste de la finca 867. El piso actual esta compuesto de mosaicos de
pasta con una base de cemento. Debajo esta el denominado nivel 2, que es un relleno arcillo-
arenoso colocado para nivelar el piso de mosaicos. El nivel 3 es un relleno que se colocd luego de la
construccion de los muros del edificio, para rellenar y nivelar el espacio excavado (la “formaleta”) para
colocar dichos muros. Al parecer, tanto el nivel 3 como los muros del inmueble son posteriores al
nivel 4, que es un relleno arcillo arenoso con materiales arqueoldgicos de siglo XVIIl y XIX y que ya
existia cuando se construyo esta casa a fines del siglo XIX. En otras palabras, la construccion de los
muros de la casa se dio excavando sus zanjas en el nivel 4 que ya existia y luego se coloco el nivel 3
para sellar la excavaciéon. Debajo sigue el nivel 5, el ultimo relleno arcilloso con artefactos antiguos.

El siguiente estrato — nivel 6 — es el nivel arcilloso y culturalmente estéril que subyace todo el edificio.

De notar fue la manera en que los depdsitos del nivel 4 se insertaban en el nivel 5, en formas
circulares que aparentaban ser huellas de postes o alguin otro rasgo desconocido, excavado en el
nivel 5 que luego fue rellenado con los depdésitos del nivel 4. Podria tratarse de los postes para la
colocacion de los andamios para la construccion del inmueble. También hay que destacar el hallazgo
dentro del cimiento ciclépeo del muro ceste del edificio, de un fragmento de loza industrial blanca, con
decoracion azul impresa por transferencia, muy popular a fines del siglo XVIIl y todo el siglo XIX, lo
que proporciona el terminus post quem — la fecha mas temprana — de la construccion de esta pared.
Tomando en consideracion ademas la informaciéon documental se puede afirmar que este muro fue
construido entre la fecha de fabricacion de este fragmento ceramico y la fecha del plano de 1885

donde se le ve por vez primera, o sea muy probablemente a mediados del siglo XIX.
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huellas de postes

en nivel 4-5?
huellas de postes

en nivel 4-5?

Figura 12) Excavacion de la unida 1 en la que se ven la zanja excavada del nivel 3, que se apoya en el cimiento ciclopeo de las parede:
y las posibles huellas de poste entre los niveles 4 y 5. A la derecha el fragmento de loza industrial blanca con decoracion pc
transferencia encontrado dentro del cimiento ciclopeo de la pared oeste del inmueble.

Figura 13) Fin de la excavacion de la unidad 1. Se aprecian los cimientos de los muros sur y oeste. La escala apunta hacia el norte.
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Unidad 2

Se excavo en la esquina suroeste que hacen los muros medianeros de calicanto dentro del edificio.
Primeramente se encuentra un nivel de piso de mosaicos de pasta con su base de cemento, idéntico
al de la unidad 1. Sin embargo aqui el piso de mosaicos muestra un recubrimiento adicional de
cemento que representa una remodelacion interna de los espacios, posterior a la colocacion del piso
de mosaico. Esta remodelacion seguramente obedece a la instalacion de columnas y losas de

concreto en el edificio en algin momento del siglo XX.

El nivel 2 es idéntico a aquel visto en la unidad 1, y sirvié para nivelar la instalacion del nivel 1. el
nivel tres es un relleno arcilloso igual al nivel 4 de la unidad 1, y bajo el mismo se encuentra el nivel 4
que equivale al nivel 5 de la unidad 1. Finalmente esta el estrato arcilloso culturalmente esteéril.

Los datos estratigraficos parecen indicar que el muro norte-sur es mas profundo y mas antiguo que el
muro este-oeste. Mientras el muro norte-sur fue colocado irrumpiendo en el nivel 3, el muro este-
oeste se apoya sobre este nivel y por lo tanto debe ser posterior. Es de notar que ambos muros, al
igual que el resto del edificio, solamente se elevan unos cuantos metros hasta el primer alto del
edificio, y su disposicién no obedece al patron de distribucion de la lumbre espafiola, en el que por lo
general las arcadas y paredes estan erigidas a distancias que se pueden medir en multiplos de un
poco mas de 4 m (el equivalente a 1 lumbre). Asi, el edificio mide 10.8 m de este a ceste y 13.2 m de
norte a sur, fuera del ritmo de las lumbres. Los muros internos medianeros estan ambos a 6 m de las
paredes de la fachada, cuando deberian estar a 4 o a 8 m si siguieran el ritmo de la lumbre colonial.
Todo esto parece indicar que la colocacion del muro este-oeste fue posterior a la del norte-sur,

posiblemente en una remodelacion interna de los espacios.
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Hotel La Duquesa Hotel La Duquesa
16/3/2012 16/3/2012
Unidad 2 Unidad 2
Perfil Sur Esc. 1:20 Perfil Oeste Esc. 1:20
95 cm B.D.
0.5 m 14 14 m 0.5
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Nivel 1: piso de mosaicos de pasta con
base de cemento

Nivel 2: relleno arcillo-arenoso con caliche, base
para N1, matriz 10 YR 4/3 café

Nivel 3: relleno arcilloso 10 YR 3/2 idéntico
a U1N4 y U4N4

[=] Nivel 4: relleno arcilloso 7.5 YR 4/4 café

Nivel 5: estrato arcilloso culturalmente
estéril 2.5 YR 4/6 rojo

Paredes y cimientos de calicanto

== == == Finde excavacion

Figura 14) Perfiles estratigraficos de la unidad 2.
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\»

Figura 16) Final de la excavacion de la unidad 2. Nétese la profundidad del cimiento del muro norte-sur versus la del cimiento que corre
este-oeste.
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Unidad 3

Fue practicada junto a la pared perimetral oriental del edificio 6-18. Aqui no se encuentran los
solados acabados del interior de la residencia, sino mas bien un piso de cemento con base de
cemento que parece ser el piso para un patio, que quiza fue colocado junto a la columna de concreto
en la esquina sureste de la unidad. Es posible que esta instalacion sea contemporanea con los
elementos de concreto observados en la unidad 2. El nivel 2 era un relleno arcillo arenoso, lleno de
caliche moderno que posiblemente fue el nivel de piso del patio antes de la instalacion del piso de
cemento. EIl nivel 3 es idéntico al nivel 2, pero estd mas compactado y en vez de tener caliche
presenta mas fragmentos de piedra. El nivel 4 es un relleno arcillo-arenoso en el que se encontraron
fragmentos de conchas de moluscos marinos y manchas de materiales carbonizados. Finalmente se
encuentra el estrato culturalmente estéril.

En el nivel 3 se encontraron varios artefactos que podrian estar indicando la presencia de un
basurero en el patio, como botones de hueso, un mango de hueso, una cuenta vidriada policroma y
entre los muchos fragmentos de vidrio, una botella intacta. Es probable que este sea un basurero de
fines del siglo XIX o inicios del siglo XX.

Hotel La Duquesa

16/3/2012
Unidad 3
Perfil Sur Esc. 1:20
1.14 mB.D
05 1m 1.6

& N S

N o Nivel 1: piso de cemento con
SAANAAAY base de cemento
g ssrsssscastasiseiasoresessecss = n m m mn delgada capa de argamasa
L e P e ey | 0 '5 L 2

~~] Nivel 2: relleno arcillo-arenoso con caliche modemo

% matriz 10 YR 4/3

GO Y. |

- Nivel 3: relleno arcillo-arenoso compactado y con
piedras, 10 YR 4/3

Nivel 4: relleno arcillo-arenoso con algunas conchas y

m ] manchas de carbén, 10 YR 3/1

7

%) Nivel 5: estrato arcilloso culturaimente
estéril 7.5 YR 4/4 café

Paredes y cimientos de calicanto

F

Paredes y cimientos de cemento
15

4 > - == == Finde excavacion

Figura 17) Perfil estratigrafico de la unidad de excavacion 3.
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Figura 18) Fin de excavacion de la unidad 3.

Unidad 4
Se excavo en la esquina formada por el muro norte de la propiedad y el muro medianero que corre en
direccion norte-sur. Es preciso notar que este muro medianero esta construido sobre el muro

perimetral norte y se apoya en él.

Bajo el piso de cemento actual con su base de caliche, se encuentra un relleno arcillo-arenoso con
caliche moderno y fragmentos de ladrillo. El nivel 3 es un relleno que aparece solamente sobre la
zapata del muro norte, igual que se ve en la unidad 1 el nivel 3 sobre las zapatas de los muros. Como
no se apoya sobre la pequefia zapata o saliente del muro medianero este, se confirma la suposicion
de que el muro medianero oriental postdata la construccion del muro norte. El nivel 4 es un relleno
arcillo-arenoso con fragmentos de ladrillo y artefactos antiguos entre los que se encontré una bala de

cafon. Finalmente se encuentra el estrato arcilloso y culturamente esteéril.
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Figura 19) Perfiles estratigraficos de la unidad 4.
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Figura 20) Excavacion de la unidad 4 vista desde el sur. En la esquina entre ambos muros esté un refuerzo de concreto armado. A la
derecha, interseccion de los muros medianeros a lo interno del edificio 6-18, vista desde la esquina noroeste. Notese cémo los muros
solamente se elevan hasta el piso del primer alto. También es de notar la losa de concreto para el segundo alto.

Figura 21) Fin de la excavacion de la unidad 4 en donde se ve como el muro medianero este se apoya sobre el muro perimetral norte.
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El Material Cultural

El material cultural recuperado en las exploraciones arqueolégicas en el Hotel La Duquesa permite

establecer un marco cronoldgico tentativo relacionado con los rasgos arqueoldgicos inmuebles
identificados durante las excavaciones. El conjunto de artefactos recuperados es similar al de otros
contextos arqueoldgicos explorados en San Felipe; la mayoria de la cerdmica corresponde a Loza
Industrial, y en segundo lugar a la Loza de Tierra, ademas de vidrios de diferentes tipos y artefactos
metdlicos como clavos de hierro. Se recuperé un total de 1076 artefactos arqueoldgicos
fragmentarios ademas de 9 objetos “especiales” completos o semi-completos que se describiran mas

abajo.

Frecuencia de Materiales por Categoria
4%
0%
6%

@ CERAMICAS
22% m VIDRIOS
46% 0O FAUNA

0O CONCHAS

m CARBON

@ METALES

Figura 22) Frecuencias de materiales arqueologicos
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Frecuencias ceramicas por categoria
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1%
1%
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o TORNEADA SIN VIDRIAR
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@ ROJA BRUNIDA
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Figura 23) Frecuencias ceramicas

La categoria de ceramicas debe dividirse en grupos mas especificos. En ese sentido las mas
frecuentes resultan ser, inusualmente, las del grupo de la Loza Industrial. Por lo general en el Casco
Antiguo estas ceramicas ocupan el segundo lugar en frecuencia entre los materiales, después de la

Loza de Tierra descrita mas abajo.

En cuanto al material foraneo se refiere, sobresale la Loza Industrial y fragmentos de ceramica gres,
de origen britanico. De igual forma se identificaron algunos fragmentos de ceramica Roja Bruiida,

similares a las ceramicas producidas en Tonala (Deagan y Cruxent 1997).

La Loza Industrial es muy frecuente, encontrandose ejemplares de los tres tipos principales de loza,
que son loza crema, perla y blanca, en orden de aparicidn cronologica. La Loza Industrial nos remite
cronologicamente a mediados del siglo XVIIl y todo el siglo XIX. Desarrollada en Inglaterra desde
1740, pretendia reproducir las caracteristicas de la porcelana china y satisfacer las necesidades de

las clases medias y acomodadas de la época (Fournier 1990:143-144; Neale 2005:10). La decoracion
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de esta loza varié segun la época pero las técnicas de manufactura siempre fueron mediante

torneado o moldeado.

La Loza Crema, de pasta fina, fue fabricada con arcillas de Devonshire y pedernal molido. Presenta
una superficie crema, debido a la presencia de cobre en el vidriado. Se elaboraba con diversas
posibilidades de decoracion y fue producida industrialmente entre 1740 y 1820 (Deagan y Cruxent
1998).

La Loza Perla, de pasta refinada, fue desarrollada en Wedgwood en 1779. En este caso se le agrega
azul cobalto al vidriado lo que le da una coloraciéon “perla”. Es facil de identificar, sobre todo en las
bases de los platos y las vasijas, porque es alli en donde se acumula normalmente la coloracion

azulosa que la identifica. Su manufactura se circunscribe entre los afios de 1779 y 1830 (ibidem).

La Loza Blanca, producida a partir de 1820, hasta nuestros dias, es perfectamente blanca en
superficie. Comienza a reemplazar en el mercado a principios del siglo XIX a la Loza Perla. El
vidriado es muy delgado y claro. Presenta una gran variedad de posibilidades decorativas, similares a
la Loza Perla, pintada a mano, impresa por transferencia. Fue extremadamente popular en la época

Victoriana temprana, con la frecuente utilizacién del azul cobalto en sus disefios (/bidem).

La decoracion de las lozas industriales se daba ya sea mediante la pintura a mano o por el proceso
conocido como “impresion por transferencia”, técnica industrial desarrollada a partir de 1756 que
permitia la produccion masiva de ceramicas decoradas, aunque existen otras técnicas decorativas
como el moldeado a base de bordes de concha. Antes de 1830 solamente se utilizaba el color azul
en estas decoraciones, mientras que después de esa fecha entran los demas colores como el café,
verde, rosa, negro y rojo (Neale 2005:17).
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Figura 24) Fragmentos de Loza Industrial de la U3N3. Todos son decorados por transferencia. A la derecha, fragmento de loza
industrial con pintura por transferencia negra, en la que se aprecia parcialmente un mapa de la region del Orne, en la Baja Normandia,
en Francia. Se ve el nombre completo del poblado de Ferté-Macé (U3N2).

La Loza de Tierra es el segundo grupo ceramico mas frecuente. Es de produccion local y su
manufactura se da desde los inicios de la colonizacién espafiola del actual territorio panamefio en
1519. Estas ceramicas criollas, también conocidas como Colono Ware e Hispano-indigena (Linero
2001) o el Grupo Ola-El Tigre (Cooke et al. 2003:31-32), y que denominamos como Loza de Tierra
(ver Martin 2001) y también el grupo de la Roja Brufiida, presentan caracteristicas comunes en
cuanto a manufactura se refiere, como el uso de baja temperatura de coccién; sin embargo, las
diferencias en cuanto a acabado de superficie, son evidentes. La Loza de Tierra presenta un aspecto
burdo en general. Son recipientes de paredes gruesas y porosas, con desgrasante medio a grueso.
Generalmente poseen huellas de coccion sobre su cara externa, lo que nos indica exposicion directa
al fuego, asociado al uso doméstico que se les daba. Aunque no tenemos fragmentos que nos
permitan reconstruir las formas, normalmente se trata de ollas y cuencos, con bordes divergentes y
bocas amplias. Este tipo de ceramica, por la porosidad de su pasta, resulta ideal para cocinar debido
a sus caracteristicas termo-refractarias. Su produccion parece ser local, dadas las similitudes que
presenta, en cuanto a materia prima se refiere, con las ceramicas prehispanicas del Este de Panama.
De igual forma se ha documentado la produccién de vasijas de barro durante la Colonia, en los
alrededores de Natéd de los Caballeros, con el fin de cubrir las necesidades de un amplio mercado
local. Su presencia se da en contextos diversos, en términos de poder adquisitivo, ya que su uso es
de cocina, y no de vajilla de mesa, como las lozas europeas, las cuales eventualmente, marcan las

diferencias sociales de la época.
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Figura 25) Loza de tierra en venta en las calles panamefias a fines del siglo XIX e inicios del XX (tomadas de Abbot 1913).

También se dio el hallazgo de fragmentos de maydlicas del tipo denominado panamefio, en sus
variantes liso y azul sobre blanco, lo que nos remite temporalmente a la fundacion de la nueva ciudad
en 1673 hasta mediados del siglo XVIIl cuando son reemplazadas en el mercado local por la
inundacion de las lozas industriales. Por supuesto, vale la pena aclarar, que aunque presentan
caracteristicas similares a las maydlicas panamefias procedentes de Panama Viejo, ampliamente
estudiadas por Beatriz Rovira (1998, 2001, 2006 y 2007), se observan ciertas diferencias en cuanto a
los motivos decorativos, el color de la pasta y a la calidad del esmaltado, lo que indica una muy
probable produccion andina (especificamente de Perli y Ecuador), que se consolida luego de la

destruccion de la antigua ciudad de Panama en 1671 y sus hornos ceramicos (Martin et al. 2007).

Los objetos metalicos se relacionan en su mayoria con clavos de hierro, algunos de manufactura
artesanal (de herreria) del periodo colonial, y otros de tipo industrial de acero contemporaneos. Se
encontré también una moneda, aparentemente de cobre, que fue imposible identificar debido a su
pobre estado de conservacion, y una pequefia chapa posiblemente de latén, quiza parte de un
prendedor. Aparecieron parte de una herradura y una bala de cafidén, probablemente procedente del
antiguo destacamento de infanteria y artilleria que ocupaba el cercano Baluarte de la Carniceria.
Esta pesa 3.87 Ib. (1.76 kilos) y tiene un diametro de 8 cm y probablemente servia para un cafién

ligero como el falconet.

También se encontraron dos artefactos fragmentados que parecen ser mangos de huesos animales
para instrumentos personales como cepillos de dientes o navajas de afeitar. Se recuperaron algunos
botones de hueso para ropa. Finalmente entre los artefactos de vidrio se hallé una cuenta vidriada
policroma y una pequefia botella completa que habria sido cerrada mediante un corcho. Por su

pequefio tamafio se puede pensar que era utilizada para perfumeria o medicina.
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(U4N4).

Figura 27) Objetos miscelaneos de vidrio, ceramica y metal encontrados en la finca 867. A la izquierda un mango de hueso animal, dos
botones también de hueso y una cuenta vidriada policroma. A la derecha, una botella de vidrio quiza para medicina o perfume, una
pequefia moneda y una bota de ceramica (loza industrial) posiblemente perteneciente a una mufieca.
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Materiales Organicos

Los animales han sido utilizados por el hombre a través del tiempo cumpliendo funciones diversas,
pasando de alimentos a formar parte de la simbologia de los pueblos. Conociendo el espacio y
tiempo a los que pertenece la muestra de fauna de la finca 867 se sabe que corresponden en su

mayoria a animales domeésticos ya sean entendidos estos como de consumo o de compaiiia.

De los animales domesticos se puede aprovechar la carne, leche, huevos y sangre como alimento, la
piel para generalidades del guardarropa y la grasa (incluido el excremento) como combustible. Para
trabajo, sea este entendido como fuerza de traccion y montura o como ayuda para cazar, guardar o

conducir ganado. Igualmente se les aprovecha como compainiia y deporteZ.

Analisis preliminar de los restos de fauna y sistema de registro
Los restos arqueoldgicos faunisticos fueron recuperados en bolsas individuales por unidad de
excavacion, nivel estratigrafico y nimero de bolsa. Se procedio a lavar y pesar los mismos para

poder continuar con el ulterior analisis.

Se encontré huesos en las unidades 1 a 4, representando 14 bolsas con un peso total de 2,209.24
gramos (tabla mostrada mas abajo). Se registraron 237 restos fragmentarios de los que el 80% se
reconocié como fragmentos de mamifero en general, y de los que no era posible conocer mayor
detalle debido a su estado fragmentado. El 20% de la muestra restante pudo analizarse hasta familia

y especie.

1 . . . . ., .
Animales adaptados al ser humano y al encierro mediante la domesticacion en pro de su aprovechamiento.

2 . .
Desde una forma bastante abierta se reconocen como deporte los espectaculos de pelea, lucha o carrera.
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Las variables introducidas en la base de datos Finca 867 se agrupan de la siguiente forma:

Mammalia: Micro Registro

Taxonomia

Observaciones

Marcas de corte

Numero de Restos

Procedencia (Unidad, nivel y bolsa)

Anatomia, lateralidad y seccion

Peso del hueso y peso estimado (del animal vivo)

No. No. | Peso (g)

Fecha Unidad | N | bolsa Unidad No. Peso
3/16/2012 1] 2 1| 10| 131.05 UE1 63| 602.62
3/15/2012 1] 2 1] 25 139 2 41| 339.83
3/13/2012 1| 2 2 6 69.78 4 91 120.79
3/16/2012 1] 4 31 9 120.79 5 13 142
3/15/2012 1] 5 5113 142 UE2 22| 164.15
3/15/2012 21 3 2| 22] 164.15 3 22| 164.15
3/15/2012 31 3 2] 30| 360.93 UE3 78| 636.26
3/15/2012 31 3 31 10] 108.73 3 40| 469.66
3/16/2012 3] 4 4] 38 166.6 4 38 166.6
3/16/2012 4] 2 1] 18 73.29 UE4 74| 806.21
3/16/2012 4] 2 21 9] 113.14 2 27| 186.43
3/16/2012 4] 3 3] 6 47.22 3 6| 4722
3/16/2012 4] 4 6| 13] 123.21 4 41| 572.56
3/16/2012 4] 4 7] 28] 449.35

Figura 28) Tabla de restos faunisticos en la finca 867.

28

Incluido dentro de la base de datos se encuentra un micro registro destinado a describir la

fragmentacion del 80% de la muestra mencionado en el acapite anterior. Este segmento fue dividido

en huesos largos, esponjosos, y fragmentos-astillas.

Se reconocié como hueso esponjoso todo aquel trozo éseo perteneciente a las partes blandas de los

elementos enteros y como hueso largo a todo aquel fragmento de las extremidades delanteras y

traseras al que no se le logro atribuir similitud total a ningin elemento en especial. Los fragmentos

astillas se reconocen facilmente pues aunque morfolégicamente lograron agruparse dentro de una

categoria taxonédmica, no logra saberse con certeza a que parte del esqueleto pertenecen. Como es
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de esperarse los fragmentos astillas de los Mamiferos Indeterminados superan a las demas variable:

con el 81%, el 13% a los huesos esponjosos y el 6% restante a los huesos largos.

Identificacion taxonomica

Aunque idealmente se hace una estimacion del peso del individuo vivo al conocerse la especie a
que el resto pertenece, no se pudo obtener esta informacién. Para facilitar la interpretaciéon de los

datos se hizo un grafico de la fauna encontrada y de la frecuencia de las especies por unidade:

estratigraficas y se muestra a continuacion.

0%

Trachemys scripta
0% _\ 1% Bos taurus

5% __ cfBos taurus
Meleagris gallopavo

Sectores de las proporciones relativas de huesos

Ariidae
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Frecuencia de especies por Unidad Estratigrafica
80
70
M Ariidae
6
0 W Bos taurus
50 M cf Bos taurus
40 | B Gallus gallus
- )
30 Mammalia
m Meleagris gallopavo
20
Susdomesticus
10 Trachemys scripta
0 || L - || —
UE1 UE2 UE3 UE4

Como puede observarse en el primer grafico la camne de cerdo (asumimos a los animales como
productos alimentarios al encontrarse dentro de una unidad habitacional) es la que se consume
mayoritariamente, seguida de la vaca y la gallina. Encontramos también representados por un

fragmento cada uno, tortuga jicotea, bagre y pavo doméstico.

De los 3 productos carnicos mejor representados se saco el nimero minimo de individuos utilizando
como restriccion la frecuencia de secciones distales de humero (cerdo y vaca) y diafisis del mismo
elemento anatdmico para la gallina. Aun a sabiendas de que los animales no se consumen en su
totalidad en una sola casa, esto ayuda a hacernos la idea de la cantidad minima de individuos
muertos para tal fin. Gracias a esta técnica sabemos que al menos 1 individuo completo de los 3
animales preferidos como alimento se encuentra en la finca 867.

En el caso de Trachemys scripta (tortuga jicotea), utilizando como restriccién el peso estimado del

individuo vivo, conocemos la existencia de 1 individuo de 1200 gamos.
Anatomia de la muestra

Los animales domésticos aprovechados para la alimentacion se encuentran representados en la

muestra por diversas partes anatémicas y son resumidas en los graficos mostrados a continuacion.
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Elementos anatémicos de los 3 animales domésticos representativos

H Cerdo ®MRes mGallina

En la vaca y el cerdo predominan el costillar y los huesos cortos de las patas y, en la gallina, los
huesos largos. En el caso de la tortuga se encontré un elemento del caparazén, del bagre un
fragmento de la espina pectoral y del pavo un segmento de fémur.

Las marcas del destace o posterior preparacion pueden ser observadas en los huesos, al igual a las
de cortes realizadas por cuchillos. En la muestra se encuentran 13 fragmentos con marcas de corte,
y es en la unidad 3 donde se localizan 7 de ellas.

Unidad 1 (1 Vaca y Cerdo)

Unidad 2 (1 Mamifero no determinado)

Unidad 3 (6 Mamifero no determinado, 1 Cerdo)

Unidad 4 (1 vaca, cerdo y mamifero no determinado)

Finalmente se observo, a través de la manipulacion de la muestra, un cambio de pigmentacion
morado en un fragmento de Mamifero Indeterminado en la unidad 4, nivel 4. Se desconoce la causa
de esta alteracion, y para saber si se debe a contacto del hueso con materiales organicos o
inorganicos, se debe hacer un experimento sencillo con peroxido al 100%; pero desafortunadamente

en el pais solo se encuentra una solucién al 3%.
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Discusién de los resultados
Proporcionalmente hablando los fragmentos no se pudieron analizar por completo hasta especie y asi
lograr un mayor global taxonémico. Aun asi, se puede decir que pertenecen a mamiferos, haciendo

posible su correspondencia a los taxones si determinados hasta especie.

La muestra faunistica evidencia la explotacion de recursos terrestres silvestres, de corral domésticos
y marinos. La cria de animales domeésticos, vaca, cerdo y gallina, como productos alimenticios de
preferencia y productos varios complementarios de la dieta se encontraron en la finca, al igual que
podrian encontrarse en cualquier casa panamefa actual. En la necesidad de complementar y variar
la dieta es que vemos la presencia de la tortuga jicotea (muy comun en ciénagas), del bagre y del

pavo.

La fragmentacion total de los huesos podria asumirse como reflejo del destace y posterior
preparacion de los alimentos, pero muy a pesar de esto, es preferible olvidarse de ese detalle a la
hora de introducir la variable “marcas de corte” puesto que no se pueden encasillar todas aqui, y
ademas, hay otras marcas visibles mas contundentes que pueden ser utilizadas para ejemplificar el

fin.3

Figura 29) Sus domesticus (costilla) con marcas de corte a la izquierda; y Bos taurus (falange 2-R) con marca de corte a la derecha.

3 .
La fotografias se muestran al final en los anexos.
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Figura 30) Bos taurus (costilla) con marca de corte

Moluscos Marinos

En cuanto a biodiversidad se refiere, Panama es sinénimo de exhuberancia, y en moluscos marinos
no es la excepcion. Actualmente se han reportado aproximadamente mas de 3.757 especies para
toda la Republica (Listas de especies de flora y fauna, Autoridad Nacional del Ambiente [ANAM]
2002, en Martin y Rodriguez 2006). La importancia de estos organismos radica en sus propiedades
alimenticias y su valor de comercializacion. Desde los primeros pobladores del istmo, este tipo de
recursos ha jugado un papel fundamental en los procesos de adaptacién humana, en términos de
patrones de asentamiento, aprovechamiento de recursos, patrones alimenticios y relaciones

comerciales (p. ej. Mayo y Cooke 2005, Martin y Rodriguez 2006).

El conjunto de conchas, bivalvos y gasterépodos, fue identificado y analizado separadamente (388,
entre fragmentadas y completas), tomando como referencia el catdlogo de Myra Keen (1971). En la
mayoria de los casos, las caracteristicas morfoldgicas, permitieron identificarlas hasta especie. Una
vez clasificadas, los nombres de las especies fueron actualizados utilizando las publicaciones de
Carol Skoglundl (1991, 1992).

Sin duda alguna la especie mas frecuentes es la Ostrea sp., que sobresale en la muestra de
moluscos con el 66%. Se trata de un bivalvo propio de areas rocosas de zona intermareal. Los otros
bivalvos y gasterépodos identificados son de muy baja frecuencia, sin embargo algunos de ellos
como Chione sp., Donax sp. y Protothaca sp. corresponden a ambientes similares (a excepecion de

la Donax de sustratos arenosos), caracteristicos de los alrededores del Casco Antiguo de Panama.
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Frecuencia de moluscos por especie

o OSTREA

m DONAX

O ANADARA

0 TURBO MARMARETEMA

® THAIS MELONES

O HEXAPLEX

m GLYCYMERIS DERESSERTII

o0 TURBO SAXOSOS

m CHIONE

@ PROTOTHACA

Teniendo en cuenta el grado de especializacion al que se llegdé durante la ocupacion hispana de
Panama Viejo (6 especies de bivalvos y 2 de gasterépodos) (Martin y Rodriguez 2006), parece
evidente que tal especializacion se traslado a la nueva ciudad para 1673. Podemos ver que se
identifican 6 especies de bivalvos y 4 de gasterépodos y, en términos generales, en proporciones muy
similares a las de la antigua ciudad de Panama. Esto nos indica una alta selectividad que conduce a
una limitada variabilidad de especies colectadas (ver grafico de moluscos). Para esta época la
recoleccion de moluscos se especializa basicamente en las dos familias Ostreidae y Donacidae, que
suponen una explotacién de zonas intermareales solamente, es decir, una actividad restringida a la
franja costera.

Consideraciones Finales

Los restos de fauna se relacionan directamente con las actividades domésticas y preferencias
alimenticias. La muestra faunistica evidencia la explotacion de recursos acuaticos costeros y
pantanosos, en el caso de la tortuga jicotea y el bagre, y de animales terrestres y de corral

domeésticos.
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Sobresale la baja frecuencia de bivalvos marinos y gasterépodos, propios de estos contextos, que
jugaron un papel importante como complemento alimenticio (ver Martin y Rodriguez 2006). En este

caso su presencia resulta poco relevante.

Los peces seguramente complementaron la ingesta de proteinas de los habitantes del intramuros,
frente a los crecientemente elevados precios de la carne de vaca y cerdo. A pesar de que durante los
siglos XVIII y XIX los precios de la carne de res subieron inexorablemente, el panamefio — aun el
pobre — ya acostumbrado a siglos de comerla en grandes cantidades, nunca dejé de consumirla y
prefirié dejar de adquirir otros productos antes de abandonar sus habitos carnivoros. Aunque ya para
el siglo XIX entra mas a la dieta la carne de cerdo, tal y como refleja el registro arqueolégico de la
ficna 867, la carne de res se mantiene como la favorita hasta mediados del siglo XX cuando su precio
se eleva por encima del costo del pollo, que era un lujo inalcanzable durante la colonia pero que al
industrializarse su produccion baja dramaticamente en precio (Castillero Calvo, comunicacion
personal, 2009). Las demas fuentes de proteinas parecen haber sido, de acuerdo a las fuentes
documentales histéricas, sélo un complemento frente a la carne de vaca (para una extensa discusion
del tema ver Castillero 2004a y 2004b). Sin embargo llama la atencién que en esta ocasion, en la

finca 867, se encuetran con mayor frecuencia restos de cerdo.
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Conclusiones y Recomendaciones

Las fases de campo y analisis de laboratorio de las exploraciones arqueoldgicas en el edificio
6-18, futuro Hotel Boutique La Duquesa, han concluido satisfactoriamente logrando cumplir los
objetivos propuestos.

La documentacion histérica del predio de la Manzana 27 confirma su ocupacioén y desarrollo
histérico desde la mudanza de la ciudad de Panama en 1673 hasta la actualidad.

Este espacio fue originalmente ocupado por una casa desde 1673 hasta 1737, cuando el
Fuego Grande la destruy¢ junto a gran parte de la ciudad de Panama.

El edificio 6-18 fue el primer inmueble construido en este espacio desde el Fuego Grande,
erigido muy probablemente en la segunda mitad del siglo XIX, y ya lo estaba por lo menos
para el afio de 1885 cuando aparece nuevamente en la cartografia.

Es muy probable que los muros medianeros de calicanto a lo interno del edificio hayan sido
construidos después de la construccion original, obedeciendo a alguna remodelacion interna.
Ambos estan fuera del ritmo de la lumbre colonial, al igual que las medidas de las arcadas y
paredes perimetrales del inmueble. ElI muro medianero este-oeste es posterior al muro
medianero norte-sur y este a su vez se apoya en - y por lo tanto postdata - al muro perimetral
norte y la estructura externa del edificio.

El piso de mosaicos de pasta fue instalado a inicios del siglo XX, pero no se encontraron
rastros de un nivel de piso anterior, perteneciente a la construccion original.

Con posterioridad, a mediados del siglo XX, se dieron otras remodelaciones internas del
espacio, en las que se afadieron los pisos de cemento, y las columnas y lozas de concreto
que ayudaban a soportar los muros de calicanto y la loza del segundo alto.

Los materiales arqueolégicos recuperados pertenecen a todas las épocas de la historia de
San Felipe. Sin embargo y al contrario de lo que sucede por lo regular en otros contextos
arqueologicos de la zona, es de notar el hecho de que no predomina en el conjunto
arqueoldogico la loza de tierra sino la loza industrial, que entra desde mediados del siglo XVIII
hasta el siglo XX.

El hallazgo de un fragmento de loza industrial blanca con impresion por transferencia dentro
del cimiento ciclépeo del muro occidental perimetral concuerda con la informacion cartografica
para asignar una fecha constructiva de segunda mitad del siglo XIX. La bala de cafion
encontrada probablemente procede de la cercana guarnicion de artilleria que habria ocupado
el Baluarte de la Carniceria.

La coleccion faunistica estd dominada, como es comun, por el trinomio res, cerdo y gallina,
elementos basicos de la dieta panamefia desde el periodo Colonial. Sin embargo es de notar

que en la finca 867 es el cerdo y no la res el animal predominante, situacién poco usual en los
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contextos arqueoldgicos de San Felipe. Fueron escasos los restos de conchas de moluscos
marinos.

= Por todo lo antes expuesto, se concluye que el proyecto de restauracion arquitectonica
denominado “Hotel Boutique La Duquesa”, con sus consecuentes movimientos de tierra,
puede proceder de acuerdo a los planos aprobados por la Direccién Nacional del Patrimonio
Historico (DNPH), con un impacto minimo a los recursos culturales patrimoniales.

= Se recomienda un monitoreo arqueoldgico de los trabajos de construccion para registrar y
rescatar cualquier hallazgo fortuito de rasgos arqueoldgicos muebles o inmuebles y notificarlo

inmediatamente a la DNPH.
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Anexo 1. Materiales Arqueoléqgicos recuperados en la finca 867
UIN2 |uinz |uin3 Juina Juins |uzn3 |uanz Jusn3 |usna  juan2  [uan3  [uana | TOTALES
CATEGORIAS

CERAMICAS 39 41 0 5 7 23 61 130 60 57 12 68 503
TORNEADA SIN VDRIAR 1 2 1 4
VIDRIADA 1 1 1 1 1 1 [3
ESMALTADA 0 0 0 0 0 1 0 1 1 0 1 [3

Lisa 1 1 2

AB 1 1

Europea A/B 1 2 0 3
GRES 7 4 2 3 4 10 1 31
LOZADE TIERRA 7 20 0 0 3 0 0 30 18 6 2 17 103
ROJA BRUNDA 1 2 3 1 4 0 11
LOZA INDUSTRIAL 22 15 3 3 16 61 92 36 37 10 47 342
VIDRIOS 42 31 4 8 25 6 38 40 20 19 233
FAUNA 41 9 13 22 40 38 27 6 41 237
CONCHAS 25 2 0 2 1 9 0 5 9 3 2 5 63
OSTREA 21 2 1 1 6 5 1 2 3 42
DONAX 1 1
ANADARA 2 1 3 1 7
TURBO MARMARETEMA 1 1
THAIS MELONES 2 2
HEXAPLEX 1 1 2
GLYCYMERIS DERESSERTII 1 1
TURBO SAXOSOS 1 1
CHIONE 4 1 5
PROTOTHACA 1 1
CARBON 1 1 0 2
METALES 18 5 5 1 6 2 1 38
TOTAL 124 120 4 29 21 79 68 220 109 128 40 134 1076
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Anexo 2. Porcentajes por unidad de excavacion y nivel estratigrafico de

ceramicas recuperadas en la finca 867

UIN2 | uin2 | uina | uina | uins | uan3 | uanz | uans | uana | uan2 | uan3 | uana
CATE GORIAS

CERAMICAS

TORNEADA SIN VDRIAR 2.5641 0 0 0 0 0 0 0 0 3.5088| o 1.4706

VIDRIADA 2.5641 0 0 [}] 14,286 0 0 0.7692 | 18667 [ 1.7544| o0 1.4706

ESMALTADA 0 0 [} [} 0 |43478] 0 1.5385 | 16667 | 1.7544| 0 1.4706
Lisa 0 0 0 0 0 0 0 0 0 17544 0 1.4706
AB 0 0 0 0 0 0 0 0 16667 0 0 0
Europea A/B 0 0 0 0 0 |43478] 0 15385 o 0 0 0

GRES 17.949 | 9.7561 0 40 0 13.043] o 3.0769| o 17.544| o0 1.4706

LOZADE TIERRA 17.949 | 4878 0 0o | 42857 0 0 23.077| 30 |[10.526| 16667 | 25

ROJA BRUNDA 2.5641 | 4.878 0 0 0 13.043] 0 0.7692 | 65667 0 0 0

LOZAINDUSTRIAL 56.41 | 36.585 0 60 | 42857 ] 69.565| 100 | 70.769| 60 | 64.912| 83333 | 69.118
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Anexo 3. Nombres comunes y cientificos de los taxones encontrados

Nombre cientifico Nombre comun
Bos taurus Res o vaca
Sus domesticus Cerdo
Gallus gallus Gallina
Mammalia Mamifero
Trachemys scripta Tortuga Jicotea
Ariidae Bagre
Meleagris gallopavo Pavo doméstico
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Anexo 4. Base de datos de restos faunisticos.
U No. H H H | No , , L., Peso . | Observacione

Fecha E [NIB ElL|aA ) Taxonomia Anatomia Lat. Seccién @ Peso E | MC s
3/16/201

2 1|12 1 4] 4 |Mammalia N.D. 18
3/15/201

2 ]2 1 1 | Sus domesticus incisivo inf Cle 1.69
3/15/201

2 112 1 1 | Gallus gallus ulna L Cle 1.17
3/15/201

2 12 1 1 | Gallus gallus tibiotarso L diafisis 1.76
3/16/201

2 112 1 1 | Sus domesticus mtp central proximal 2.45
3/16/201

2 ]2 1 1 | Bos taurus falange 2 R proximal 15.98 1| Foto 2
3/15/201

2 1]2 1 1 [ Bos taurus humero L distal 90
3/15/201

2] 1]2 1 3 22| 25| Mammalia N.D. 139
3/13/201

2 1|12 2 5 5 [ Mammalia N.D. 57
3/14/201

2 1|2 2 1 | Sus domesticus ulna L 12.78 1
3/16/201

2] 114 3] 2 4| 6 |Mammalia N.D. 76
3/16/201

2 114 3 1 | Sus domesticus mtp lateral Cle 1.28
3/16/201

2 1] 4 3 1 | Sus domesticus incisivo inf Cle 2.25
3/16/201

2 114 3 1 | Bos taurus molar esmalte 41.26
3/15/201

2 1|5 5 8 1 4| 13 | Mammalia N.D. 142
3/15/201

2] 2]3 2] 2 13| 15 | Mammalia N.D. 126 1
3/15/201

2] 2]3 2 1 | Sus domesticus costilla cabeza 4.83 juvenil
3/15/201

21 2|3 2 1 | Sus domesticus canino frag 0.95
3/15/201

2] 2]3 2 1 | Gallus gallus humero R diafisis 1.48
3/15/201

2] 2]3 2 1 | Sus domesticus costilla cabeza 1.83 juvenil
3/15/201

2] 2(3 2 1 | Bos taurus podiano Cle 15.12
3/15/201

2] 2(3 2 1 | Sus domesticus incisivo inf esmalte 2.1
3/15/201

2] 2|3 2 1 | Sus domesticus mtp central entero 11.84
3/15/201

2] 3[3 2| 4] 5] 17| 26 | Mammalia N.D. 321 4
3/15/201

2] 3]3 2 1 | Sus domesticus féemur L proximal 15.74
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U No. H H H | No . . o .. Peso . | Observacione
Fecha E IN|B ElLla ) Taxonomia Anatomia Lat. Seccién @ Peso E | MC s
2/15/201
2] 313 2 1 | Gallus gallus fémur R medial 1.53
3/15/201
2] 3[3 2 1 | Gallus gallus tibiotarso L proximal 0.73
3/15/201
21 3[3 2 1 | Sus domesticus fémur L proximal 21.93 1
3/15/201
2] 3|3 3 1 | Bos taurus costilla cabeza 23
3/15/201
21 3[3 3 1 7 8 | Mammalia N.D. 64 2
3/15/201
21 3|3 3 1 | Bos taurus falange 1 L Cle 21.73 en dos partes
3/16/201
21 3|4 4 34| 34| Mammalia N.D. 154
3/16/201
2] 314 4 1 | Sus domesticus | incisivo inf entero 0.99
3/16/201
21 314 4 1 | Sus domesticus canino inf esmalte 1.99
3/16/201
21 314 4 1 | Ariidace espina pectoral | L distal 2.83
3/16/201 Trachemys
2] 3|4 4 1 | scripta hyoplastron R frag 6.79 1200
3/16/201
21 4|2 1 1 9] 10 [ Mammalia N.D. 38
3/16/201
21 4|2 1 1 | Sus domesticus mtp lateral entero 1.64
3/16/201
2] 42 1 1 | Gallus gallus tibiotarso R proximal 1.87
3/16/201
21 4]2 1 1 | Sus domesticus mtp lateral entero 2.23
3/16/201
2| 4|2 1 1 | Gallus gallus humero L diafisis 1.58
3/16/201
2] 4|2 1 1 [ Sus domesticus | humero R distal 16.49
3/16/201
2] 4|2 1 1 | Gallus gallus tarso-metatarso | L distal 1.56
3/16/201
2] 4|2 1 1 | Sus domesticus mtp central proximal 5.68
3/16/201
2] 42 1 1 | Sus domesticus costilla cabeza 4.24 1 | Foto I Juvenil
3/16/201
21 4|2 2 1 6 7 | Mammalia N.D. 96 1
3/16/201
2|1 4|2 2 1 | Sus domesticus mtp lateral entero 1.85
3/16/201
2] 4|2 2 1 | Bos taurus falange 3 L entero 15.29
3/16/201
2|1 4|3 3 3 3 | Mammalia N.D. 21
3/16/201 juvenil. Sin
2] 413 3 1 | Sus domesticus mtp central entero 7.41 epifisis distal
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Fecha g N l;o. g No Taxonomia Anatomia Lat. Seccion P(egs)u Peso E | MC ()bsens/acmne
3/16/201 Meleagris
2] 43 1 | gallopavo fémur L proximal 3.17
3/16/201
2] 43 1 | Bos taurus costilla cuerpo 15.64 1| Foto3
3/16/201
2] 4[4 10| 11 | Mammalia N.D. 115 1 MCM
3/16/201
2| 4[4 1 | Sus domesticus mtp central proximal 6.22
3/16/201
2| 4[4 1 | cf Bos taurus vert caudal entero 1.99 final cola
3/16/201
2| 4[4 16| 23 | Mammalia N.D. 382
3/16/201
2| 44 1 | Sus domesticus premolar 4 inf Cle 2.52
3/16/201
2| 414 1 | Bos taurus costilla cabeza 11.62
3/16/201
2| 4[4 1 | Bos taurus costilla cabeza 20.66
3/16/201
2| 4[4 1 | Bos taurus falange 1 Cle 23.08
3/16/201 Juvenil. Sin
2] 4[4 1 | Sus domesticus calcaneo R entero 9.47 epifisis
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14.9. Modelo de la Volante Informativa entregada.

VOLANTE INFORMATIVA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1
“CASA LA DUQUESA”™

De acuerdo a los lineamientos establecidos en el Decreto Ejecutivo N° 1 de 1 de marzo de 2023, “Que Reglamenta el
Capitulo I1I del titulo 11 del Texto Unico de Ley 41 de 1998, sobre el Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental, y se
dictan otras disposiciones, modificado por el Decreto Ejecutivo N® 2 de 27 de marzo de 2024, se distribuye esta volante
informativa, para hacer de conocimiento de la comunidad la elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental Categoria |
denominado “CASA LA DUQUESA™, cuyo Promotor es la Empresa BELLANOVA 28 S.A.

El proyecto de desarrollara en el edificio 6-18, dentro del lote con cadigo de ubicacion 8701, folio real (finca) 867 de la
manzana 27, sobre la esquina de la calle 7ma oeste y la avenida Demetrio Brid del Casco Antiguo de la Ciudad de Panama,
corregimiento de San Felipe, distrito de Panama, con una superficie de 147.58 metros cuadrados.

“CASA LA DUQUESA™ consiste en la adecuacion y rehabilitacion de un edificio existente para uso comercial vy
residencial. El mismo contard con un Lobby, un local comercial con bafio, una oficina igualmente con su bafio, cuarto
eléctrico, cuarto de bombas, cuarto de desperdicios en el nivel 000, mientras que tendra dos apartamentos con recamara y
bafio por piso en los niveles 100 y 200 y una losa técnica para la instalacion de paneles solares y aires acondicionados en el
nivel 300.

El proyecto se justifica por la necesidad de una cubrir la creciente y progresiva demanda de habitaciones turisticas en el
area del Casco Antiguo de la Ciudad de Panama, ademas de brindar una oferta comercial que se complemente con la ya
ofrecida por los comercios dentro del drea.

Este proyecto se debe realizar respetando las normas ambientales vigentes v en cumplimiento de las siguientes medidas de

mitigacion ambiental.

a. Calidad de Aire y Ruido
» Mantener las superficies
del suelo humedecidas.
s Cumplir con las normas de

ruido.

* Mantenimiento de
magquinarias y equipos al
dia.

*  Apagar los equipos que no
se estén utilizando en el
momento.

* Trabajo diurno solamente.

¢ Prohibir el uso de pitos,
bocinas, etc.

b. Calidad del Suelo

* Buen manejo y disposicion
de los desechos liquidos v
solidos.

+ Mantenimiento de equipos al dia, para evitar fugas de hidrocarburos y €l mismo se realizara fuera del area
del proyecto.

c. Poblacion / Transito.

* Senalizaciones adecuadas.

s Traslado de materiales en horarios que no afecten a la comunidad.

+ Coordinacion con la Autoridad de Transito y Transporte Terrestre
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14.10. Encuestas.
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