RESPUESTA ACLARATORIA A LA NOTA DRPM- DRPM-0257-2025, al proyecto
P.H. ZIMA LA CRESTA

1. En el contenido 4.2.1. (pag. 34) Coordenadas UTM del poligono de la actividad,
obra o proyecto y sus componentes se presentaron las coordenadas del poligono de
desarrollo del proyecto, las cuales fueron enviadas para su verificacion a la
Direccién de Informacion Ambiental (DIAM) del Ministerio de Ambiente y se
genero la nota GEOMATICA-EIA-CATI-004-2025 de 21 de enero de 2025.

1.a. Realizar la revision de las coordenadas del proyecto referidas en el ESIA y
determinar si se cometidé un error de escritura, debido a que la verificacion de
coordenadas realizadas por la DIAM indica que el “La coordenada del punto 9 del
poligono de las dos (2) fincas se encuentran fuera del pais...”. En caso de ser asi:
Respuesta:

Se realizo la revision de las coordenadas y en efecto fue un error de escritura al
momento de trascribir, ya que en los planos aportados en la seccion de anexo del
EsIA, estan las coordenadas correctas, por lo cual se presentan los puntos de
coordenadas del poligono a desarrollar.

1.a. Presentar coordenadas UTM correctas del poligono del proyecto.

Respuesta:

ID Este(m) Norte(m)
1 661245.279 992885.579
2 661267.658 992843.908
3 661273.292 992845.589
4 661285.798 992847.211
5 661291.568 992847.734
6 661302.671 992849.604
7 661330.577 992854.880
8 661318.269 992877.787
9 661298.635 992914.348
10 661274.795 992901.546

Coordenadas que fusionan las 2 fincas con una superficie total de 3,481.50

m? del desarrollo del proyecto
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1.b. Presentar nuevo mapa de ubicacidn de proyecto con las coordenadas correctas de poligono del proyecto.
Respuesta:

MAPA UBICACION GEOGRAFICA 1:20,000. Proyecto: PH ZIMA LA CRESTA.

Estudio de Impacto Ambiental Cat. I. Promotor: ZIMA LA CRESTA, S.A.
Ubicacion: La Cresta, Corregimiento de Bella Vista, Distrito de Panama, Provincia de Panama.
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2. En el contenido 4.3.2.2. Operacion, detallando las actividades que se daran es
esta fase, incluyendo infraestructuras a desarrollar, equipo a utilizar, mano de obra
(empleos directos e indirectos generados), insumos, servicios basicos requeridos
(agua, energia, vias acceso, sistema de tratamiento de agua residuales, transporte

publico, otros). (pag. 53-54).

2.a. Presentar calculo de los requerimientos del volumen de agua potable de la

poblacién que ocupara el proyecto en la etapa de operacion.

Respuesta:

A continuacion, se presenta el calculo del volumen de agua potable para la poblacion
que ocupara el proyecto en la de operacion:

Sistema de Agua Potable: Se utilizara tuberia de PVC SCH 80 para el proyecto. La
tuberia de conexion al sistema de agua potable del edificio es de 3", esta alimenta al
tanque del edificio, Agua potable 10 400 GAL, SCI 30 000 GAL. El célculo de las
lineas de agua potable se baso6 en el método estandar del “NATIONAL STANDARD
PLUMBING CODE”. Para cada artefacto sanitario se le asign6 un valor WSFU vy
luego se utilizd la tabla para determinar la demanda y obtener asi los GPM,
dependiendo si las vélvulas eran tipo tanque o fluxémetro. Se asegur6 de no
sobrepasar la velocidad de 8pies/seg. para los ramales de agua potable. El sistema de
bombeo del proyecto es un conjunto formado por bombas que conforman un sistema
de volumen variable presion constante, el sistema consta con 1 bomba en
funcionamiento y 1 bomba en standbay, cada bomba presenta las siguientes
caracteristicas: 175 gpm VS 105 psi, 10 Hp, 208V, 60 Hz, trifasico. Con panel de
control NEMA 1. El sistema sera similar al modelo 22SV04F0756T DE GOULD
PUMPS. La distribucion de Agua Potable sera realizada por una de las bombas en
funcién del caudal de demanda de agua potable y debera ser capaz de entregar el
100% del caudal.

Sistema Pluvial: Dicho calculo se baso en la intensidad de lluvia de 204.6 milimetros
por hora, duracion de 10 minutos y frecuencia de 5 afios. El area horizontal que recibe
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mayor aportacion directa de lluvia es de 113 m2, todas las bajantes pluviales de 4"o
6” se conectan en el NIVEL 000 y las aguas pluviales del s6tano son impulsadas al
NIVEL 000 para conectarse a la infraestructura pluvial existente. Sistema Sanitario:
Para el calculo de este sistema se utilizo el método de unidades de descargas U.D.D
cuyas descargas para cada uno de los artefactos se dan a continuacion: Inodoro de
fluxémetro (6 udd), lavamanos (1 udd), ducha (3 udd), orinal (4 udd), tina de aseo (2
udd), fregador (1 udd), en total son 1296 UDD.

A continuacion, se presenta cuadro del calculo del sistema de agua potable:

PS5l PERDIDA | ALTURA (M) | ALTURA (PLG)| VALV R |UDD NIVEL| UDD TOTAL | UDD TOTAL | DIAMETRO | DIAMETRO| TIPO
1500 | 30.5907 | 5.66928 4 157.48 SIN REG TANQUE
1400 | 35.12612 | 4535424 312 125 984 SIN REG 41 41 1-1/4
1300 | 39.66155 | 4.535424 3.2 125084 | SINREG 43 84 112
1200 | 44.19697 | 4.535424 3.2 125,984 SIN REG 43 127 2.00
1100 | 48.7324 | 4.535424 3.2 125.954 | SIN REG 43 170 2.00
1000 | 53.26782 | 4.535424 3.2 125984 | SIN REG 43 213 2.00
900 | 57.80324|4.535424 3.2 125084 | SIN REG 61 274 2.00
800 | B2.33867|4.535424 3.2 125084 | SINREG 61 335 21]2
700 | B6.87409 | 4.535424 3.2 125.984 | SIN REG 61 396 212
600 | 71.40852 | 4.535424 3.2 125.984 | SIN REG 61 457 2-1i2 PSl
500 | 75.94494 | 4.535424 3.2 125.984 V1 61 61 1-1/2 4066148
400 | B0.48036 | 4.535424 3.2 125.984 V1 61 122 1-1/2 451969
300 | B5.01579|4.535424 3.2 125984 V1 51 173 2.00 49.73232
200 | 89.55121| 4.535424 3.2 125.984 V1 43 216 2.00 94.267T9
100 | 54.08664 | 4.535424 3.2 125.984 V1 13 229 2.00 58.80317
0 100.748 | 6.661404 4.7 185 039 A 13 242 2.00 63 3386
-100 105 4.25186 3 118.11 V1 10 252 2.00 70

2224 405

En la seccion de anexo del EslA, se adjunté memora técnica del sistema de

plomeria, es anexado en este documento en respuesta aclaratoria.
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2.b Presentar célculo del volumen de aguas servidas que sera generado por la
poblacion que ocupara el proyecto en la etapa de operacion.

Respuesta:

A continuacion, se presenta el calculo del volumen de agua servida para la poblacion

que ocupara el proyecto en la de operacion:

Par el célculo de este sistema se utilizo el método de unidades de descargas U.D.D.
cuyas descargas para cada uno de los artefactos se dan a continuacion: Inodoro de
fluxometro (6 udd), lavamanos (1udd), ducha (3 udd), orinal (4 udd), tina de aseo (2
udd) fregador (1 udd), en total son 1296 UDD.

Las aguas sanitarias son llevadas por medio de una tuberia de 8" de didmetro a 1% de
pendiente, hacia la infra existente en el nivel 000. y las aguas servidas del s6tano son
impulsadas para conectarse en el nivel 000. Se presentan planos la seccion de anexos

con detalles del sistema de drenaje pluvial, agua potable y sanitario del proyecto.

A continuacion, se presenta cuadro del calculo del sistema de agua servida:

HOJA DE CALCULO DE FONTANERIA ARTEFACTOS MAYDRMENTE TIPD: TANOLE PRIVADD
PROYECTO: ZIMA FECHA . Z0/03/2023
UNIDADES DE GASTO(F.LL)
ITEM Mp.  |ARTEFAGTOS O DISPOSITIVOS CANTIDAD AGUA SERVIDA AGLUA POTABLE G TUBERIA (DIAM.]
UnIDAD TOTAL FRIA TOTAL | CALIENTE TOTAL FRIA |CALIENTE| TOTAL |SANITARIA FOTABLE
A|DENTAL LIMIT, ESCUPIDERD 1 1 i i s
2|DUCHA DE BARID 128 3 354 1 128 1 128 25 r p
J|DUCHA SANITARIA (BIDET) 3 0] 1.5 ] 1.5 1 - 1z
4|FREGADOR 84 2 126] 1 G| 1 G| 45 i hlrs
S|FUEMTE DE AGUA FRIA 1 0 0 0 075 Z 1z
G| GRIFO ROSCADD - LLIW 16 25 40 0 5 "
7|INODORD (FLUXOWMETRD) g 0] 2 {1 {1 27 4 1"
4|INCDORD (TANQLE) 145 B 270 22| 219 0 3 4" p
9|LAYADORA (15LB) 92 2 184 0 0 25 30 1z
10JLAYVADORA (ALE) 2 0 1 0 1 a 4 Bl Az
11| LAVAMAND 171 1 171 05| 85 5| 05 855 4 Z el
12|LAVAPLATOS 2 0 0 14 0 p 3"
13| ORINAL DE PARED 2 4 g 3 6§ 0 x 4"
14|REFRIGERADORA 0] 1 ] ] P 1z
15|ROCIADORES 1 0 0
16)SUMIDERD OE PISO 3 0 0 0 Z
17| TINA DE ASED (SERVICE SINK) 2 0] 225 0 225 5 2z s
18| TINA DE BAND (BATHTUE) a8 2 118§] 1 59 1 59| 4 T ply
18] TINA DE LAVAR 3 OI 1 1 2 hlF
20]ARE ACONDICIDNADC (SP) 0] 2
TOTAL DE UNIDADES DE GASTO (US0) PARA ARTEFACTOS 1863 T0zZ 7 1038
GPM TOTALES POR SISTEMA: 161 163 974 212,836
CIAMETRO DE TUEERIAEN PLG.. 3.00 -2 iz 4 3.00
VELOCIDAD EN LA TUBERIA (PIES f 5EG) 132 [ #VALUE!

En la seccion de anexo del EslA, se adjuntd memora técnica del sistema de plomeria,

es anexado en este documento en respuesta aclaratoria.
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3. Enel contenido 4.5.2 Liquidos (pag.61); en el contenido 4.8. Legislacion, normas
técnicas e instrumentos de gestion ambiental aplicables y su relacion con la
actividad, obra o proyecto (pag.67) y en el contenido 9.1 Descripcién de las medidas
especificas a implementar para evitar, reducir, corregir, compensar o controlar,
cada impacto ambiental socioeconomico, aplicable a cada una de las fases de la
actividad, obra o proyecto (Pag.172).

3.a. Aclarar si los desechos liquidos a ser generados durante la etapa de operacion del
proyecto seran descargados directamente a cuerpos y masas de aguas superficiales y
subterraneas o al alcantarillado nacional, debido a que en el contenido 4.5.2 se indica
que los mismos seran descargados al alcantarillado; sin embargo, en el contenido 4.8
se refiere que aplica a este proyecto la norma relacionada con las descargas de

efluentes liquidos a cuerpos y masa de aguas superficiales y subterraneas.

Respuesta:

Aclararemos que el manejo de los desechos liquidos a ser generados durante la etapa
de operacidn del proyecto sera descargado directamente al alcantarillado nacional, tal
cual como se indica en el contenido 4.5.2. Liquidos (pag.61). Cumpliendo con la
normativa ambientalmente vigente el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-
2023 /Descarga de Efluentes Liquidos Directamente a Sistemas de Recoleccién de

Aguas Residuales.

3.b. Indicar normativa ambiental vigente que sera aplicada para el manejo de los
desechos y residuos liquidos que seran generados durante la etapa de construccion y
operacion del proyecto, toda vez que en el contenido 4.5.2 Liquidos se hace referencia
que en la etapa de construccidon y operacion del proyecto “El manejo de las aguas
servidas sera a través de una empresa especializada en esto, o vertiendo las aguas al
mismo sanitario...” , sin embargo, en el contenido 4.8 Legislacion, normas técnicas e
instrumentos de gestion ambiental aplicables y su relacion con la actividad, obra o

proyecto (pag.67), se refiere que la normativa aplicable al proyecto es la Resolucion
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https://asep.gob.pa/wp-content/uploads/agua/legislacion/dgnti_39-2023.pdf
https://asep.gob.pa/wp-content/uploads/agua/legislacion/dgnti_39-2023.pdf

No0.350-2019 de 26 de julio de 200 que oficializo el Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT No.39-2000 sobre descarga de efluentes liquidos, norma que actualmente

se encuentra derogada, por consiguiente solicitamos.

Respuesta:

Indicamos que la normativa ambiental vigente que sera aplicada para el manejo de
los desechos y residuos liquidos que seran generados durante la etapa de construccion
y operacion del proyecto, es el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2023
/Descarga de Efluentes Liquidos Directamente a Sistemas de Recoleccidn de Aguas

Residuales.

4. En el contenido 46 Uso de suelo o esquema de ordenamiento
territorial/anteproyecto vigente, aprobado por la autoridad competente... (pag.64.)
se menciona que “...el sitio donde se ejecutara el proyecto se ubica entre la Avenida
1y 2 Norte, en ambos casos se respetara la servidumbre vial de 7.5 metros exigidos
por la ley (ver servidumbre marcadas en plano adjunto en anexo)...” sin embargo,
en el anexo Planos del proyecto (Pag.266) estan marcadas servidumbres de 7.0

metros, por lo que se solicita:

4.a. Aclarar cual es el valor correcto de la servidumbre con respecto al sitio donde
se ejecutaré el proyecto.

Respuesta:

El valor correcto de la servidumbre con respecto al sitio donde se ejecutara el
proyecto es de 7.5 metros exigidos por la ley (ver servidumbre marcadas en plano

adjunto en este documento).
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https://asep.gob.pa/wp-content/uploads/agua/legislacion/dgnti_39-2023.pdf
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5. En el contenido 5.5 Descripcién de la topografia actual versus la topografia

esperada, y perfiles de corte y relleno.

5.a. Especificar la metodologia de corte y relleno que sera utilizada para obtener la
topografia esperada.

Respuesta:
Se especifica la metodologia de corte y relleno que seré utilizada para obtener la
topografia esperada:
e Se utilizara material selecto granular que cumplira con las especificaciones
técnicas del Ministerio de Obras Publicas.

e Luego se compactaré en capas de no mas de 0.30m2 al 95% de su densidad
maxima estandar (ASTM d 698).
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e Se utilizara equipo pesado, una rola para compactar marca caterpillar modelo
CP54B.

e Se verificara las densidades de campo de cada capa de relleno por cada 500
m2, no se puede pasar a la siguiente capa si la capa que se esta trabajando no
esta probada.

e Se verificara el sitio y se evaluara las condiciones actuales del terreno para
aplicar dicha propuesta.

e Para la zona de pavimento de la residencia se ha utilizado un espesor de
0,15m? por debajo de dicho nivel y para las vigas se utiliz un espesor de
20m?2. dichos sectores seran evaluados por el disefiador estructural y el disefio
de pavimento el movimiento de tierra no incluye taludes puestos.

e El disefiador estructural considerara el estudio de suelo para su integracién en
el modelo del proyecto.

e Se procede con el traslado de los equipos que trabajaran en la obra.

e Se instard el campamento temporal de trabajo.

e Se procedera a marcar referencias topograficas y niveles tanto de corte como
de relleno.

e Se contara con recurso humano con sus prestaciones para el desarrollo de la
obra (encargado, timekeeper, ayudantes generales (2), banderilleros (2).

e Excavadora 22 toneladas marcar catepllar modelo 320 D2.

e Compactador de cuatro (4) toneladas, solo para relleno.

e Camiones volquetes marca Mack, modelo RD y DM.

e Mantenimiento preventivo para cada equipo y camiones.

e Operadores con licencias adecuadas para operar los equipos a utilizar en la
obra.

e 5 visitas topograficas para controles de niveles y cuentas.

¢ 5 viajes de matacan para controlar la estabilidad en la entrada al proyecto.

Una vez se tenga los niveles correctos marcados, procedemos al corte y desalojo de material
en terreno ubicado y el excedente tendra como disposicion final en el Relleno Sanitario de
Cerro Patacon.
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6. En el contenido 6.2 Caracteristicas de la Fauna; (Pag.103) se indica que “a pesar
de ser un area urbana es posible encontrar en la zona especies de fauna menores...-”
sin embargo en el contenido 6.2.1. Descripcion de la metodologia utilizada para la
caracterizacion de la fauna, puntos y esfuerzo de muestreo georreferenciados y
bibliografia (Pag. 104), se refiere que, “...No aplica, el uso de metodologia especifica

para la caracterizacion de la fauna en el area del proyecto”, por lo cual requerimos:

6.a. Especificar cual fue la metodologia empleada que permitié determinar la no
identificacion de fauna silvestres y la posible existencia de fauna menor por el sector.

Respuesta:
A continuacion, especificamos cual fue la metodologia empleada que permitid
determinar la no identificacion de fauna silvestres y la posible existencia de fauna

menor por el sector:

La metodologia empleada, para registrar las especies de Fauna terrestre, presentes en

las areas de estudio, fue mediante métodos de busqueda generalizada.

Metodologia: Anfibios y Reptiles:

Para la busqueda de la herpetofauna (anfibios y reptiles): Se utilizé el método de
Busqueda generalizada. Este método consistio en recorridos a pie revisando la
hojarasca, debajo de los arbustos, arboles con el fin de registrar especies de anfibios
y reptiles. Para la identificacion de los anfibios y reptiles se utilizaron claves
dicotomicas y guias de campo como: Ibafiez et al, (1999), Savage, (2002); Kohler,
(2008) y Leenders (2016, 2019).

Las Aves:
Para el muestreo de las aves se utilizé el método de (Conteo por punto) por medio de

recorridos a pie en el area de estudio. Las observaciones se hicieron con el uso de
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binoculares. Las especies fueron identificadas con la ayuda de la Guia de Campo de
las Aves de Panamé de (Ridgely & Gwynne, 1993) The Birds of Panama a Field
Guide (Angehr, 2010), (http://www.ebird.org).

Mamiferos:

Para la busqueda de mamiferos medianos a grandes se realizaron recorridos a pie
diurnos dentro de las areas de estudio, invirtiendo un mayor esfuerzo entre los
arbustos y matorrales presentes en el area y lugares de posible refugio de animales.
Para la identificacidn de las especies observadas se utilizo la guia de campo A Field
Guide to the Mammals of Central America and Southeast Mexico (Reid, 2009).

Las coordenadas que se utilizaron como referencia a los puntos georreferenciados
para los muestreos de la fauna fueron las del poligono del proyecto, todo se realizo6

dentro del terreno.

Evidencia del recorrido.

Fuente: Consultor
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7. En el contenido 7.2 Percepcion local sobre la actividad, obra o proyecto, a través del
Plan de participacion ciudadana (Pag. 132-139).

7.a. Aclarar el tamafio de la poblacion o universo para el clculo del tamafio de la muestra
buscado, debido que en este contenido se refiere que “Para los efectos de la aplicacion de la
encuesta y célculo de tamafio de la muestra, se utiliz6 como marco muestral la poblacion de
18 y mas afios, que segun el INEC es de 2,521..., sin embargo, en los calculos realizadas se
emplea “N = Tamafio de la poblacion o universo (2,886) personas que corresponde a la
poblacion de 18 y mas afos del sector de La Cresta”, siendo este valor el corresponde a la

poblacion total del sector.

Respuesta:

Aclaramos que le tamafio de la poblacién o universo para el calculo del tamafio de la muestra
buscado es de la poblacion de 18 afios y mas con un valor de 2,521.

El tamafio de la muestra por medio de la siguiente ecuacion:

Donde:

n = Tamafio de muestra buscado

N= Tamafo de la poblacion o universo (2,521) personas que corresponde a la poblacion de
18 y mas afos.

Z= Parametro estadistico que depende del Nivel de Confianza (EI nivel de confianza para el
presente calculo es del 80%, a ese nivel de certeza se tiene un valor Z de (.80%)

e= Error de estimacion maximo aceptado (.21).

p= probabilidad que ocurra el evento (.50%).

g= Probabilidad que no ocurra el evento (.50%).

Al reemplazar la formula por cada una de las variables que fueron expuestas anteriormente,

se tiene que el tamarfio de la muestra es de 10 personas a encuestar.

Andlisis de la muestra
n=(2,521) * (0.5) 2 * (1.28) 2) / (2,521-1) *(0.21)2 + (0.5)2 * (1.28)2)
n= 10 Encuestas

12
Estudio de Impacto Ambiental Categoria | Proyecto: P.H. ZIMA LA CRESTA
Promotor: ZIMA LA CRESTA, S.A.



7.b. Aclarar los resultados los resultados de la posicion de la poblacién encuestada con

relacion al desarrollo del proyecto, considerando que en la gréfica 11 Opinion solamente

indica el valor porcentual de las personas que opinan estar en desacuerdo con el proyecto y

en la descripcidn del grafico refiere que un 89 % de los encuestados esta de acuerdo con el

proyecto y un 20% considero que no esta de acuerdo, al realizar la suma de estos valores se

obtiene un porcentaje superior al 100% es decir 109%.

Respuesta:

Se aclaran que los valores correspondientes con relacion a la opinidn de los encuestados

con respecto al proyecto para la Grafica 11, estos manifestaron que el 80% esta de acuerdo

con el Proyecto PH Zima, La Cresta, solo un 20% considero que no esta de acuerdo y 0%

no opina.

7.c. Indicar en el grafico 11 los valores porcentuales obtenido para la poblacién cuya opinion

del proyecto fue estoy de acuerdo y no opina.

Respuesta:

Se realiza la correccién y se indica, los valores porcentuales (%) obtenido para la poblacion

cuya opinién del proyecto fue estoy de acuerdo y no opina.

Opinion

Desacuerdo no opina
20% 0%

De acuerdo
80%
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7.d. Presentar aportes hechos por los actores claves dentro de la elaboracion del Estudio de
Impacto Ambiental.

Respuesta:

En el informe aportado como Descripcion del Ambiente Socioecondmico, en la seccion de
anexo del EslA, se levantd un Acta de Reunion con grupo de interés como los Residentes,
Vecinos, Administradores de PH y Junta Comunal de Bella Vista (actores claves), realizada
el dia lunes 16 de diciembre 2024. En horas de 6::00 p.m. en el lugar: Quality Learderchip
University, donde hubo trece (13) Participantes residentes del sitio, del proyecto (Los mismos
no quisieron firmar la lista de Asistencia) y un representante de la Junta Comunal de Bella
Vista, realizaron aportes, los cuales se citan a continuacion y forma parte del Estudio de

Impacto Ambiental, documento presentado por promotor:

¢Niveles de los pisos?
¢Como van a hacer para nivelar el terreno?

¢Resolucion de zonificacion del proyecto?

A w0 np e

La mayoria refieren que no estdn en contra del proyecto, sino en cuento a la

zonificacion de este y la densidad (cantidad de apartamentos y personas), que a sus

criterios solo deben ser 20 apartamentos No. 59.

5. Solicitan una certificacion de uso de suelo para explicar las unidades y cantidades de
apartamentos por hectareas

6. Afirman que el terreno, tiene una zonificacion especifica (Bella Vista).

7. Aseguran que en estudio que se realiz6 anteriormente no se les consulto ni divulgo el
proyecto de la mejor manera.

8. La redistribucion de los apartamentos por piso, eliminando un apartamento y

manteniendo el nivel del edificio, segn los residentes es su sugerencia.
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7.e. Presentar respuestas a las inquietudes realizadas por la comunidad encuestada.

Respuesta:

La comunidad del area de influencia directa, no solo fue encuestada, también se entrego
volantes, se realizd entrevistas con personal de La Junta Comunal y también se realizé una
reunion informativa. Las inquietudes de los encuestados, se encierran en las mismas
interrogantes realizadas por los residentes participantes en la reunion informativa a la
comunidad. Por consiguiente, presentamos las repuestas dadas, en la reunion del 16 de
diciembre de 2024, donde se respondio los aportes de los hechos aportados por los actores
claves, que participaron en la convocatoria de ese dia, ademas estos aportes fueron descritos

en el punto anterior (7.d.)

e ;Niveles de los pisos? Se inform6 que, Los pisos se mantiene 14 pisos y 59
apartamentos y la descripcion de estos.

e Como van a hacer para nivelar el terreno? Se respondié que la labor de nivelar el
terreno es imprescindible en cualquier proyecto de construccion, dado que con esto
se asegura que la construccion se encuentra una base solida y sin imperfecciones.
Debido a que el terreno presenta una topografia quebrada, se requerira de labores de
adecuacion del terreno, en donde utilizara compresores, andamios, camiones de
volquetes y otros.

e ;Resolucion de zonificacion del proyecto? Se respondié que el Proyecto cuenta con
una Resolucion de Anteproyecto Aprobado y una Certificacion de la misma.

e La mayoria refieren que no estan en contra del proyecto, sino en cuento a la
zonificacion de este y la densidad (cantidad de apartamentos y personas), que a sus
criterios solo deben ser 20 apartamentos No. 59.

¢ Solicitan una certificacion de uso de suelo para explicar las unidades y cantidades de
apartamentos por hectareas, Afirman que el terreno, tiene una zonificacion especifica
(Bella Vista).

e Aseguran que en estudio que se realiz6 anteriormente no se les consulto ni divulgo el

proyecto dela mejor manera.

15
Estudio de Impacto Ambiental Categoria | Proyecto: P.H. ZIMA LA CRESTA
Promotor: ZIMA LA CRESTA, S.A.



e Laempresa mostro la Certificacion de la Resolucion del Anteproyecto Aprobado por
parte de la Direccion de Obra y Construccion del Municipio de Panamd, sobre la
aprobacién del edificio de apartamento de planta y 14 altos con la descripcion de
estos. La redistribucion de los apartamentos por piso, eliminando un apartamento y

manteniendo el nivel del edificio, segin los residentes es su sugerencia.
Limitaciones / Obstéaculos:

Estas y otras inquietudes fueron expuestas por parte de los asistentes, quienes no permitian

toma de fotos cercas ni firmar lista de asistencia.

Observaciones y sugerencias propuestas durante la reunion:
e Lareunién con grupo de interés fue acogida como divulgacion del proyecto.
e Se presentd una certificacion de aceptacion del proyecto por parte del Municipio de
Panama. Se les proporciono una copia a la Junta de Desarrollo Local.
e La mayoria de los participantes consideran que no estan en contra del proyecto, sino

de la zonificacién de este.

Durante la aplicacion de las encuestas, los encuestados expresaron las siguientes

inquietudes, presentamos respuestas:

¢ Cudles son los principales problemas ambientales que afectan su comunidad?

Manifestaron los encuetados que no hay problemas ambientales en la zona.

Respuesta: Aungque manifestaron que no hay problemas ambientales en la zona, se cumplird
con todas las normativas ambientales vigente con respecto a la zona donde se localiza el area

de interés.

¢ Cuales son los principales problemas sociales que afectan su comunidad?
Segun los encuestados la quema, el ruido y la entrada de personas de calle.
Respuestas: Durante la construccion del proyecto no se realizara quema, se cumplira con el
pago de la indemnizacion ecolégica para la limpieza de la capa vegetal, con respecto al ruido

y la entrada y salidas de personas, se trabajara en las horas diurnas Trabajar con horario diurno
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de 7:00 am a 3:30 pm, establecido en el con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de
2008 que regula la Seguridad, Salud e higiene en la Industria de la Construccion, para
areas residenciales. Se contara con letreros informativos se seguridad y prevenciones,

sefalizaciones viales como advertencia a los traenseuntes.

¢Qué aportes positivos considera usted generard el Proyecto durante las etapas de
construccion y operacion?

En su mayoria generacion de empleo, movimiento comercial en la zona.

Respuestas: El desarrollo del proyecto, aportara en la generacion de empleo en la zona 'y a

los comercios cercanos.

¢Qué aportes negativos considera usted generard el Proyecto durante las etapas de
construccién y operacion?

La mayoria manifestd que no habria problemas, solo dos refieren a vecinos ruidosos.
Respuestas: se trabajara en las horas diurnas Trabajar con horario diurno de 7:00 am a 3:30
pm, establecido en el con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2008 que regula la
Seguridad, Salud e higiene en la Industria de la Construccion, para areas residenciales. Se
contarad con letreros informativos se seguridad y prevenciones, sefializaciones viales como

advertencia a los transedntes.

8. En el contenido 8.1. Anélisis de la linea base actual (fisico, quimico y socioeconémico)
en comparacion con las transformaciones que generara la actividad, obra o proyecto en
el &rea de influencia detallando las acciones que conlleva en cada una de sus fases (Pag.

144), no se especifica superficie de especie gramineas a intervenir por lo cual se solicita:

8.a. Especificar superficie de especies gramineas que sera intervenida para el desarrollo del
proyecto.

Respuestas:

Caracteristicas de la Flora: A continuacion, se detallan las caracteristicas actuales de la

vegetacion en el area del proyecto, lo cual servird como linea base para evaluar los posibles
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cambios en la vegetacion como consecuencia del desarrollo del proyecto. El area del proyecto
se ubica en La Cresta, corregimiento de Bella Vista, un sector del conjunto urbano de la
ciudad de Panama donde coexisten edificios modernos y viviendas unifamiliares de estilo
colonial. En el sitio, se observan restos de construcciones anteriores y una vegetacion escasa,
compuesta por pocos arboles frondosos y vegetacion herbacea. Esta caracterizacion urbana
se confirma al revisar el mapa de Cobertura y Uso de la Tierra (MIAMBIENTE, 2021), que
clasifica el area del proyecto como 'drea poblada', categoria que engloba zonas urbanas,

semiurbanas, rurales, industriales, mineras, salinas, camaroneras y suelos desnudos.

Vista satelital del area del Proyecto

Fuente: Google Earth, 2025. Adaptado por el consultor.

El area de estudio se encuentra bajo la influencia del Clima Tropical con estacion seca
prolongadasegiin McKay (2000), el cual se caracteriza por presentar promedios anuales
calidos, que oscilan entre los 27°C y 28°C; cantidades de lluvia moderadas a bajas, con una
precipitacion anual inferior a 2,500 mm; periodos secos prolongado, que puede durar varios
meses; y la vegetacion esta adaptada a condiciones de sequia, como bosques secos tropicales

y matorrales xer6fitos.
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~~~~~

Ubicacion del Proyecto, Mapa Tipos de Clima, segin McKay (2000)
Fuente: ArcGisOnline, adaptado por el consultor, 2025.

En cuanto a las Ecorregiones terrestres de Panama, el area del proyecto recae sobre la
ecorregion denominada Bosques Secos de Panama, los cuales se encuentran es estado de
conservacion critico. De importancia local con moderada prioridad de conservacion. Presenta
amenazas como la deforestacion, expansion agricola y ganadera, establecimiento de granjas,
camaroneras y salinas, quemas, contaminacion por herbicidas, extraccion de lefia y caceria.

Hébitats presentes: bosques deciduos y sabanas arboladas (ANAM, 2011),
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Ubicacion del Proyecto, Mapa Ecorregiones Terrestres de Panama

Fuente: ArcGisOnline, adaptado por el consultor, 2025.

Identificacion y Caracterizacion de formaciones vegetales con sus estratos, e incluir

especies exdticas, amenazadas, endémicas y en peligro de extincion

La formacion vegetal evaluada presenta una estructura vertical definida por dos estratos
principales: un estrato arboreo, representado por arboles dispersos como Lagerstroemia
speciosa (L.) Pers. (Crespon), Guazuma ulmifolia Lam. (Guacimo), Albizia adinocephala
(Donn. Sm.) Britton & Rose (Frijolillo); y un estrato herbaceo predominante en el terreno

(ver imagenes X a X).

Se destaca la presencia de especies cultivadas como Musa paradisiaca (platano) y Carica
papaya (L.), Mangifera indica L. (Mango) y Persea americana Mill. (Aguacate),
evidenciando la influencia humana en la formacion vegetal. No se registraron especies

amenazadas, endémicas ni en peligro de extincion.
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A partir de los datos obtenidos, se elaboraron listas de especies de flora general, que incluyen

nombre cientifico (especie), nombre comun, habito y estado de conservacion. Se

identificaron ocho (9) especies, distribuidas en 9 familias y géneros.

Tabla de Especies en el area del proyecto

# Familia Especie Nombre comun | Habito | Condicion
1| Anacardiaceae | Mangifera indica L. Mango Arbol icn

2 | Arecaceae Roystonea regia (Kunth) O.F. Cook Palma real Palma ic

3 | Asteraceae Asteraceae Arbusto

4 | Caricaceae Carica papaya (L.) Papaya Arbol c

5 | Fabaceae Albizia adinocephala (Donn. Sm.) Britton & Rose Frijolillo Arbol

6 | Lauraceae Persea americana Mill. Aguacate Arbol c

7 | Lythraceae Lagerstroemia speciosa (L.) Pers. Crespén Arbol ic

8| Malvaceae Guazuma ulmifolia Lam. Guécimo Arbol

9 | Urticaceae Cecropia peltata L. Guarumo Arbol

Referencia: icn = introducida, cultivada, naturalizada. Fuente: Datos de campo, 2025.

A continuacion, se presentan imagenes de la vegetacion en el area del proyecto.
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Imégenes de vistas de la vegetacion en el area del proyecto.

Inventario forestal (aplicar técnicas forestales reconocidas por el Ministerio de Ambiente e
incluir informacion de las especies exoticas, amenazadas y en peligro de extincion) que se

ubiquen en el sitio.

En la Resolucion JD-05-98 del 22 enero 1998, se define inventario forestal como:
“Evaluacion técnica que se aplica a los bosques naturales o plantados para determinar sus
caracteristicas y su capacidad para aprovechamiento y manejo forestal sostenible. Dicha
evaluacion se realiza en una unidad territorial definida, mediante la aplicacion de criterios
estadisticos. Cuando la intensidad del levantamiento forestal supera el 20 %, se denomina
inventario de explotacion”. Por otra parte, la Resolucion No. 05-98 de 22 de enero de 1998
(ANAM 1998) indica que una especie forestal se define como: “Vegetal lefioso, compuesto
por raices, tallos, ramas y hojas, cuyo objetivo principal es ser utilizado para producir madera
apta para aserrar, tableros, chapas, carbon, lefa, palillos para fosforos, celulosa, aceites
esenciales, resinas, taninos y otros”. El area del proyecto se encuentra en una zona
urbanizada, por lo cual probablemente vegetacion ha sido intervenida producto de

actividades antropicas.

Con el objetivo de evaluar la composicion y estructura de la vegetacion arborea en el area
del proyecto, el dia 19 de febrero de 2025 se realizé una vista al sitio de estudio y se realizo
un inventario forestal pie a pie, midiendo variables dendrométricas. Se tomd de referencia

las coordenadas del proyecto.
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La informacioén recopilada en campo detalla datos cualitativos y cuantitativos. Dentro de los
cualitativos estan datos taxonémicos (familia, especies), nombre comuin y entre los
cuantitativos el didmetro a la altura del pecho (DAP, a 1.30 del suelo) mayor a 10 cm, altura
total y altura comercial, en metros. Para la medicion de la altura de cada individuo se utilizd

la estimacion ocular, la cual consiste en conocer una medida al pie del arbol.
Para el calculo del volumen, se utiliz6 la siguiente férmula:
Ve=pi/4d>xhxF

Donde:

Vc= volumen de madera individual en metros cubicos

d= diametro a la altura del pecho (1.30 m)

hc= altura del arbol en metros

F= factor de forma

Adicional se identificamos las clases de forma de acuerdo con lo establecido en la Resolucion

N°AG-0168-2007, donde:

A= para tronco recto a ligeramente recto, uniforme y semi-cilindrico, factor morfico

de 0.70; (corresponde a la clase de forma a).

B= para tronco medianamente torcido o forma medianamente conica, factor morfico

0,60; (corresponde a la clase de forma b).

C= para tronco coénico, torcido o con fases muy onduladas o irregulares, factor

morfico de 0,40 (corresponde a la clase de forma c).

También se obtuvieron datos para el 4rea basal individual y total de los arboles inventariados.
El area basal es un indicador clave en estudios forestales, ya que representa la cantidad de

espacio que ocupa el tronco de un arbol en el suelo.
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Dentro del inventario forestal se midieron un total de 12 individuos, con un volumen de 5.05
m® y un area basal de 4.06 m?; los arboles oscilan entre los 4 a 10 m de altura
aproximadamente. Para el inventario arbéreo no se registraron especies exoticas,

amenazadas, endémicas ni en peligro de extincion.

A continuacidn, se presenta el listado de individuos inventariados.

24
Estudio de Impacto Ambiental Categoria | Proyecto: P.H. ZIMA LA CRESTA
Promotor: ZIMA LA CRESTA, S.A.



Tabla del Inventario forestal

Area
Altura basal

DAP | Altura| Com. | Factor |Volumen
No. | Familia Especie Nombre comdn | (cm) | T. (m)| (m) |Moérfico| (m3) |[(m2)
1| Urticaceae Cecropia peltata L. Guarumo 30 10 6| 0.6 0.25 |0.07
2 | Urticaceae Cecropia peltata L. Guarumo 25 10 6| 0.6 0.18 |0.05
3 | Urticaceae Cecropia peltata L. Guarumo 21 10 6| 0.6 0.12 ]0.03
4 | Urticaceae Cecropia peltata L. Guarumo 23 10 6| 0.6 0.15 |0.04
5 | Lythraceae Lagerstroemia speciosa (L.) Pers. Crespon 113 8 15| 0.6 0.90 |1.00
6 | Anacardiaceae | Mangifera indica L. Mango 80 8 2| 0.6 0.60 |0.50
7 | Fabaceae Albizia adinocephala (Donn. Sm.) Britton & Rose | Frijolillo 37 10 6| 0.6 039 |0.11
8 | Fabaceae Albizia adinocephala (Donn. Sm.) Britton & Rose | Frijolillo 54 10 2| 0.6 0.27 ]0.23
9| Malvaceae Guazuma ulmifolia Lam. Guécimo 62 8 4, 0.6 0.72 |0.30
10 | Anacardiaceae | Mangifera indica L. Mango 108 10 1| 0.6 0.55 ]0.92
11 | Lauraceae Persea americana Mill. Aguacate 26 4 0| 06 0.00 |0.05
12 | Anacardiaceae | Mangifera indica L. Mango 98 10 2| 0.6 091 |0.75
Total 5.05| 4.06

Fuente: Datos de campo, 2025.
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Por antes descrito, la superficie de especies gramineas y de arboles, que sera intervenida para
el desarrollo del proyecto es la siguiente:

Considerando que el area en estudio corresponde a 3481.5 m? y que la sumatoria de areas
basales fue de 4.06 m?, se estimo el area de ocupacion de los arboles, en términos de area
basal:

e Cobertura de arboles: 4.06 m? (12% del lote)
e Cobertura de especies herbaceas: 3477.44 m? (99.88% del lote)

9. En el contenido 8.4. Valorizacién de los impactos ambientales y socioeconémicos, a
través de metodologias reconocidas (cualitativas y cuantitativas) ... (pag.159-163).

9.a. Indicar el nombre de la metodologia utilizada para realizar la valorizacion de los
impactos ambientales a generarse con el desarrollo del proyecto.

Respuesta:

El nombre de la metodologia empleada para la valorizacion de los impactos ambientales a
generarse con el desarrollo del proyecto es la de Vicente Conesa Fernandez-Vitora del afio
1995.

9.b. Homologar los rangos establecidos en la metodologia utilizada para en la valorizacién
de la determinacion de la importancia ambiental de los impactos a generarse y los impactos
aplicables a las categorias de los Estudios de Impacto Ambiental establecidas en el articulo
23 de Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023.

Respuestas:

A continuacion, se homologan los rangos rangos establecidos en la metodologia utilizada
para en la valorizacion de la determinacion de la importancia ambiental de los impactos a
generarse y los impactos aplicables a las categorias de los Estudios de Impacto Ambiental
establecidas en el articulo 23 de Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023.

Para llegar a la obtencion de unos resultados cualitativos, una vez identificadas las acciones
y factores del medio que seran impactados por aquellas, en la matriz se cruzan las dos
informaciones con el fin de prever las incidencias ambientales derivadas del proyecto para
asi valorar su importancia.

A continuacion, describiremos los aspectos que conforman la matriz de importancia:

Caracter (+/-): El signo del impacto hace alusion al caracter beneficioso (+) o perjudicial (-)
de las distintas acciones que van a actuar sobre los factores considerados.
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Grado de perturbacion (GP): Este téermino se refiere al grado de incidencia de la accion sobre
el factor, en el &mbito especifico en que actla.

El rango de valoracion estara comprendido entre 1-12, en el que el 12 expresara una
destruccion total del factor en el area en la que se produce el efecto y el 1 una afectacion
minima. Los valores comprendidos entre esos dos términos reflejaran situaciones
intermedias.

Riesgo de Ocurrencia (RO): Se refiere a la regularidad de manifestacion del efecto, bien
sea de manera ciclica o recurrente, de forma impredecible en el tiempo o constante en el
tiempo. A los efectos continuos se les asigna un valor (4), a los periddicos (2), a los de

aparicion irregular y a los discontinuos (1).

Extension (EX): Se refiere al area de influencia tedrica del impacto en relacién con el entorno
del proyecto (% de area, respecto al entorno, en que se manifiesta el efecto). Si la accion
produce un efecto muy localizado, se considerara que el impacto tiene un caracter puntual
(1). Si, por el contrario, el efecto no admite una ubicacion precisa dentro del entorno del
proyecto, teniendo una influencia generalizada en todo él, el impacto sera total (8),
considerando las situaciones intermedias, segln su gradacion, como impacto parcial (2) y
extenso (4).

Duracion (D): Se refiere al tiempo que, supuestamente, permaneceria el efecto desde su
aparicion y, a partir del cual el factor afectado retornaria a las condiciones iniciales previas a
la accion por medios naturales, o mediante la introduccién de medidas correctoras. Si dura
menos de un afio, consideramos que la accién produce un efecto fugaz, asignandole un valor
(1). Si duraentre 1 y 10 afios, temporal (2), y si el efecto tiene una duracion superior a los 10
afios, consideramos el efecto como permanente asigndndole un valor numero (4).
Reversibilidad (RV): Se refiere a la posibilidad de reconstruccion del afectado por el
proyecto, es decir la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la accion,
por medios naturales una vez aquella deja de actuar sobre el medio. Si es a corto plazo, se le
asigna un valor (1), si es a medio plazo (2) y si el efecto es irreversible, le asignamos el valor

(4).

Importancia del Impacto (I): La importancia del impacto viene representada por un nimero
gue se deduce mediante el modelo reflejado en funcion del valor asignado a los simbolos
considerados.

| = +/- (GP+EX+D+RV+RO).
La importancia del impacto toma valores entre 5 y 36. El grado de intensidad es muy alta

cuando el valor asignado de la afectacidn esta entre 29 y 36; La intensidad es alta cuando
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esta entre los valores 23 y 28; La intensidad es media cuando los valores estan entre 17 y 22;

es baja cuando esta entre 11 y 16; y muy baja cuando esta entre 5 y 10.

CARACTER (C)

Positivo

Negativo

EXTENSION (EX)
Puntual

Parcial

Extensa

Total

Critica

RIESGO DE
OCURRENCIA (RO)
Irregular, aperiddico
Discontinuo
Periodico

Continuo
IMPORTANCIA (1)

| = +/- (GP+EX+D+RV+RO).

Elementos

Caracter (C).

Grado de perturbacion (GP).

VALOR

VALOR

12
VALOR

A N, O

GRADO DE
PERTURBACION
(GP)

Baja

Media

Alta

Muy alta

Total
DURACION (D)
Fugaz

Temporal

Permanente

REVERSEVILIDAD
(R)

Corto plazo

Mediano plazo

Irreversible

Elementos y su interpretacion

Interpretacion

Tipo de impacto generado

Alteracion que ocasiona al ambiente
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VALOR

o B~ N

VALOR

VALOR
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Extension del area (EX). Area geografica

Duracion (D). Tiempo de exposicion o permanencia

Riesgo de ocurrencia (RO). Probabilidad de que los impactos estén
presentes

Reversibilidad (RV). Capacidad del medio para recuperarse

Importancia ambiental (1). Valorizacion cualitativa

La intensidad del impacto se analiza segln su importancia (suma de los valores de
cada elemento), estos elementos tienen como minimo valor 5 y maximo 36, y son
agrupados en rangos de valores. Esta agrupacion permite determinar la intensidad
del impacto en muy alto, alto, medio, bajo y muy bajo. (Ver siguiente tabla).

Intensidad de impactos segin rango de valores se homologan o adaptada segln los
requerimientos del Decreto 1 del 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto 2 del 27 de

marzo de 2024.
Rango de valores Intensidad del impacto
29-36 Alta o severos
23-28
17-22 Medio 0 moderado
11-16 Bajos o leves
5-10
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En base a la metodologia presentada y adaptada a los requerimientos del Decreto 1 del 1 de
marzo de 2023, modificado por el Decreto 2 del 27 de marzo de 2024, se valorizaron los

impactos ambientales y socioecondmicos del presente proyecto

<
@)
3 5
o = Z
m a T 3 &
) QoA
2 0 Z < 8
x <5 [F
< O E x 2 0
O O b O O
L Q
o N
Ll
IMPACTOS AMBIENTALES T
Aumento en la susceptibilidad a la erosion del = - 4 2 2 2
suelo.
Contaminacion por deposicion de desechos - 2 1 2 4
solidos.
Contaminacién por deposicion de desechos - 2 1 2 4
liquidos
Pérdida de absorcion de agua por pavimentacién - 1 2 2 2
Generacion de polvo. - 4 4 2 2
Emisiones de gases procedentes de vehiculos y - 4 2 2 2
maquinaria.
Generacion de ruidos por ingreso de vehiculosy - 4 4 2 2
trabajos
efectuados.
Canalizacion de las aguas pluviales del terreno - 1 2 2 2
Eliminacion de cobertura arborea - 4 2 2 1
Afeccion por afluencia de personas al area. - 1 2 2 4
Incremento de la presion de los servicios publicos = - 2 2 2 4
Incremento en el transito vehicular y peatonal. - 4 4 2 2
Generacion de empleos directos e indirectos. + 8 4 4 4
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REVERSIBILIDAD

N

AN N DN DN D

GRADO DE
IMPORTANCIA

'
[REN
N

-11

-11

-11

-14
-11

-14

11
11
11
12
-14
+24

INTENSIDAD DEL
IMPACTO

Bajo

Bajo

Bajo

Bajo
Bajo
Bajo

Bajo

Bajo
Bajo
Bajo
Bajo
Bajo
Alta
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Aumento de desarrollo comercial y residencial del + 4 4 4 4 2 +18 Bajo

area.
Aumento del valor catastral del terreno. + 4 2 4 4 4 +18 Bajo
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ANEXO

MEMORIA TECNICA DE PLOMERIA
PLANO TOPOGRAFICO
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