INGENIERA
GUADALUPE ISABEL VERGARA
DIRECTORA REGIONAL ..
MINISTERIO DE AMBIENTE ™"
REGIONAL DE LOS SANTOS

E. S. D

Distinguida Ingeniera :
Por este medio, yd; AMRAM AZOl]LAY, ‘var()n,_ de nagiqnalidgd Israel , mayor de

edad, con nﬂméro de Pasaporte 22974593, localizable al teléfono 507-64234644 ,

con correo electrénico desarrollador7077@outlook.com , con domicilio para recibir

notificaciones, en el Poblado de Playa Venao, Lote N°32 , Corregimiento de Orias
Arriba , Distrito de Pedasi, Provincia de Los Santos, en mi condiciéon de
Representante Legal de la empresa, REEF HOTEL,S.A. , inscrita en el Folio N°
579026 desde el Jueves , 9 de Agosto de 2007, en la seccién de micropeliculas
mercantil del Registro Publico, concurro ante usted para solicitar la admisién y
evaluacion del presente Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, del proyecto
“CONSTRUCCION DE APARTAMENTOS REEF”, el cual se desarrollara en la
finca con numero de folio N°40699 con Cddigo de ubicacién de 7401, con una
superficie total de 6,000.00 m? (Seis mil metros cuadrados), y ubicado en Playa
Venao, Corregimiento de Orias Arriba, Distrito de Pedasi, Provincia de Los Santos,
propiedad de la empresa REEF HOTEL, S.A

El proyecto “CONSTRUCCION DE APARTAMENTOS REEF ”, contara con cuatro
(4)edificaciones de (2) plantas cada unay (2) dos edificaciones de Tres Plantas cada
una, haciendo un total de 26 apartamentos.

El Presente Estudio de Impacto Ambiental Categoria |, consta de &péginas con
sus anexos y su elaboracion esta bajo la responsabilidad del MSc. Eberto E.
Anguizola Montenegro con registro de consultor N° IRC-015-2007 ,localizable al
numero 65906078 y correo eberto.anguizola@hotmail.com y el Ing. Marcelino

Mendoza, con registro de consultor DEIA-IRC-019-2019 localizable al namero
66925396 y correo musochalino@hotmail.com

Fundamento de Derecho: Decreto Ejecutivo N°1 del 1 de marzo 2023 y el Decreto
Ejecutivo N°2 del 27 de Marzo 2024 que reglamenta el Capitulo lll del Titulo Il del
Texto Unico de Ley 41 de 1998, sobre el Proceso de Evaluacion de Impacto
Ambiental.

Nota: Se adjunta, Original del certificado de tendencia de la finca donde se
desarrollara el proyecto, Certificado de Persona Juridica, Copia Notariada del
Pasaporte del Representante legal de la empresa , Paz y Salvo emitido por el
Ministerio de Ambiente y Recibo de Pago correspondiente, Original Impresa y dos
copias digitales del Estudio de Impacto Ambiental

Las Tablas, 8 de Septiembre 2024

Ef presente cotejo NO.
implica ta validez ¥ eficacia de-\
contenido de este documenta(s)
el e su original. (Art. 1739 C.C.)

AMRAM AZOULAY
Pasaporte N° 22974593




13/9/24, 14:58

< BN
- ’ MIRISTERIO DE
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE

Fecha de Emisién:

Sistema Nacional de Ingreso

Republica de Panama
Ministerio de Ambiente

Direccion de Administracion y Finanzas

Certificado de Paz y Salvo
N°® 244133

13 09 2024 Fecha de Validez: 13

10

2024

(dia / mes / afio)

La Direccién de Administracién y Finanzas, certifica que la Empresa:

Tomo

Ficha

REEF HOTEL S.A

Representante Legal:

AMRAM AZOULAY

inscrita
Folio Asiento Rollo
5729026
Imagen Documento Finca

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicidn de esta certificacion.

Certificacién, valida por 30 dias/
/- =9 .\O'
g )
Dl ' @.O'
o

e, .1l
S 7 ¥ o
tector “I‘__‘ qn$ e qﬂ’g’ Gﬁ\%?
¢ WAy
\ / ‘,C}":! (J‘f.;\“ r{;f-;“"

Firmado

finanzas.miambiente.gob.pa/ingresos/imprimir ps.php?id=244133

(dfa / mes / ano)
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13/9/24, 14:45 - Sistema Nacional de Ingreso

Ministerio de Ambiente No. 9
. R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
mfm ey 4048457
== Direccion de Administracion y Finanzas
Recibo de Cobro
Informacion General
Hemos Recibido De REEF HOTEL S.A/ 579026 Fecha del Recibo 2024-9-13
Administracion Regjonal Direccion Regionat MIAMBIENTE Chirigui Guia / B. Aprov.
Agencia / Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente Contado
Efectivo | Cheque No. de Chegue
Slip de deposito No. B/. 353.00
La Suma De TRESCIENTOS CINCUENTAY TRES BALBOAS CON 00/100 B/. 353.00
Detalle de las Actividades
Cantidad || Unidad || Céd. Act. Actividad Precio Unitaric Precio Total
1 1321 Evaluaciones de Estudios Ambientales, Categoria B/. 350.00 B/. 350.00
1 35 Paz y Salvo B/. 3.00 B/. 3.00
Monto Total B/. 353.00
Observaciones
PAGO POR ElA CAT 1 R/L AMRAM AZOULAY PROYEC‘TO CONST RUCCION DF AF’ARTAMI:NTOS REEF NIAS PAZ Y
SALVO.
—— =i
; Dia || Mes Afio Hora | REPUBLICA D.E pANAMA | MINISTERIO DE AMBIENTE |}
|13 | 09 | 2024 02:;3: g | OIRECCION REGIONA _ CHIRIQUI E
| ADMINISTRACION v FINANZAS \
| it )
Firma | RE(J: ﬁ { !UN i
A oA zzy/w}:l___ il /,:3—5-) 59;!-(_\/[[ ki m o= ‘65‘ ’)
Nombre del ajert  Marcelys Marin
IMP 1

finanzas.miambiente.qgob.palingresos/final recibo.php?rec=4048457
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Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: UMBERTO ELIAS
PEDRESCHI PIMENTEL

FECHA: 2024.09.05 08:16:55 -05:00
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
356832/2024 (0) DE FECHA 09/04/2024

QUE LA PERSONA JURIDICA

REEF HOTELS.A.
TIPO DE PERSONA JURIDICA: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 579026 (S) DESDE EL JUEVES, 9 DE AGOSTO DE 2007
- QUE LA PERSONA JURIDICA SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: CYNTHIA MARIBEL VILLARREAL SAUCEDO
SUSCRIPTOR: CIRIA MARLUC MORENO MAGALLON
SUSCRIPTOR: CLAUDIA LISBETH MEDINA GONZALEZ

DIRECTOR: AMARM AZOULAY
DIRECTOR: URITWIG

DIRECTOR: CIRIA MARLUC MORENO
PRESIDENTE: AMRAM AZOULAY
TESORERO: AMRAM AZOULAY
SECRETARIO: URI TWIG

AGENTE RESIDENTE: BORIS ABDIEL GONZALEZ PEREZ

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:

EL PRESIDENTE ES EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD EN SU REMPLAZO POR AUSENCIA O
INHABILIDADA LO SUSTITUIRA EL SECRETARIO O EN SU DEFECTO EL TESORERO O LA PERSONA QUE DESIGNE
LA JUNTA DIRECTIVA

- QUE SU CAPITAL ES DE 10,000.00 BALBOAS
EL CAPITAL SOCIAL ES DE 10.000.00 BALBOAS DIVIDIDO EN 100 ACCIONES CON UN VALOR NOMINAL DE
100.00 CADA UNA

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , PROVINCIA LOS SANTOS

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

REGIMEN DE CUSTODIA: CONFORME A LA INFORMACION QUE CONSTA INSCRITA EN ESTE REGISTRO, LA
SOCIEDAD OBJETO DEL CERTIFICADO NO SE HA ACOGIDO AL REGIMEN DE CUSTODIA.

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL JUEVES, 5 DE SEPTIEMBRE DE 2024A LAS 8:16
A. M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404781958

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o0 a través del ldentificador Electronico: 7FFE35A3-2C5F-4A52-9FC1-56EB0D22987DC
Registro Publico de Panama - Via Espania, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11
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Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON
ALVARADO g X
FECHA: 2024.09.06 18:00:29 -05:00 (° 1_',‘_,‘4«, /’/ cAiarsin/
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD " {u"
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA |

CERTIFICADO DE PROPIEDAD
DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 356829/2024 (0) DE FECHA 04/09/2024./1.J.R.
DATOS DEL INMUEBLE
(INMUEBLE) PEDASI CODIGO DE UBICACION 7401, FOLIO REAL N2 40699 (F) UBICADO EN CALLE SN
, BARRIADA SN, CORREGIMIENTO PEDASI, DISTRITO PEDASI, PROVINCIA LOS SANTOS
CON UNA SUPERFICIE INICIAL DE 6000 M? Y UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 6000 M?

CON UN VALOR DE B/.70,000.00 (SETENTA MIL BALBOAS)

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

REEF HOTEL,S.A. TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS HIPOTECA Y
ANTICRESIS A FAVOR DE AZUCAR DE PLAYA VENAO, S.A. POR LA SUMA DE SETECIENTOS CINCUENTA MIL
BALBOAS (B/.750,000.00) Y POR UN PLAZO DE 7 ANOSLIMITACIONES DEL DOMINIO SIPAZ Y SALVO DEL
INMUEBLE 303102214787 PAZ Y SALVO DEL IDAAN 11926392. DEUDOR: REEF HOTEL, S.A. INSCRITO AL
ASIENTO 2, EL 29/04/2022, EN LA ENTRADA 156007/2022.

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIiA VIERNES, 6 DE SEPTIEMBRE DE 2024 9:46
A. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA LOS EFECTOS
LEGALES A QUE HAYA LUGAR.NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00
BALBOAS CON EL NUMERO DE LIQUIDACION 1404781956

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del ldentificador Electrénico: 957A2666-5BBD-41AD-80F0-CFCB540A12E2
Registro Publico de Panama - Via Espafa, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Reptblica de Panama - (507)501-6000 11
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REPUBLICA DE PANAMA

MINISTERIO DE
AMBIENTE

DIRECCION REGIONAL DE LOS SANTOS
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

PROYECTO:L(c,‘w;'rfz et DPVY A D N EECT

FORMULARIO DE RECEPCION DE EslA - CAT. |
D.E. 1 DE 1 DE MARZO DE 2023 y D.E. 2 DE 27 MARZO DE 2024

prOMoTOR: _ /LE & ,5@7’2?&} S« .

CATEGORIA: | ! ] , )
FECHA DE ENTRADA: DIA [7/‘5 MES| S5 27 /24173, ANO

2024 |

DOCUMENTOS

S|

NO OBSERVACION

Art. 55. D.E. 1 de 1 de marzo de 2023. Solicitud de
Evaluacion de Impacto Ambiental Notariada, dirigida al
director de evaluacion de impacto ambiental o director
regional, firmada por la persona natural o en el caso que
aplique por el representante legal de la persona juridica.
dicha solicitud debera, contener:

1. Domicilio detallado donde recibe notificaciones
(Nimero de casa o de apartamento, nombre del
edificio, urbanizacion calle o avenida, corregimiento,
distrito y provincia), nimeros de teléfonos y direccion
electronica.

2. En el caso de ser personas juridicas, deberan
incluirse los datos de inscripcion en el Registro
Publico.

3. Nombre y localizacion de la actividad, obra o
proyecto objeto del estudio.

4, La categoria del Estudio de Impacto Ambiental,
Cantidad de paginas que lo conforman.
Datos de los consultores del Estudio de Impacto
Ambiental (persona natural ylo juridica) que
elaboraron el estudio.
Persona juridica, debe firmar la Solicitud del Representante
Legal de la promotora.

o o»

d

Recnm-‘gﬁ )13'_‘

Hora: _E2 2 Y
Firma, S

DE.
—\%\?‘\U 44‘?\9/6\
'S L0sSANTOS 2

Copia de cédula de la persona natural, o Representante
Legal en caso de persona juridica, que actia como promotor
del EslA, debidamente autenticada por notario.

\

EslA (1 Original)

2 copias en formato digital del EslA

Paz y Salvo y Recibo Original de Pago emitidos por el
Ministerio de Ambiente.

Certificacion de existencia y Representacion Legal de la
promotora expedida por el Registro Publico con una vigencia
no mayor de fres (3) meses.

A

Certificado de Propiedad de Finca (con una vigencia no
mayor de 6 meses) o documento emitido por ANATI, que
valide la tenencia del predio; copias notariadas de anuencias,
autorizacion de uso de finca o contratos y copia de cédula del
propietario

\

Art. 6 D.E. 2 de 27 marzo de 2024 (Art. 25). Documentos:
- Informe de Monitoreo de Ruido
- Informe de Calidad de Aire
- Prospeccion Arqueoldgica

N\

Art. 8 D.E. 2 de 27 marzo de 2024 (Art. 31). Documentos en
tramite en otras instituciones:

- Certificaciones de instituciones: IDAAN, ANATI
(Plano catastral), Certificacion de Uso de Suelo o
EOT/Anteproyecto Vigente Aprobado (MIVIOT)

- Licencia Provisional (ASEP)

- Otros documentos

10

Art.  58. Verificacion de Consultores Ambientales (2)
debidamente inscritos, actualizados y habilitados.

11

Art. 56-B D.E. 2 de 27 marzo de 2024: Si la solicitud de
evaluacion o el Estudio de Impacto Ambiental no cumplen
con alguno de los requisitos establecidos en los articulos 56
y 56-A, los mismos no seran recibidos.

12

Observaciones:

NOMBRE: [~ 3=y 70
CEDULA:

ENTREGADO POR:
AU{)})I Z [T

4 ~-1472 - (04v

CORREOQ: _# 4eosT6. Query i & [ (“') }76/% --/

TELEFONO:
FIRMA:

o423 AC 44
Yo [ JfI.
4 7 IR

Técnico: _3(e-52 LAwtdS
Firma:

REVISADO POR: (MINISTERIO DE
AMBIENTE)

S et

o



[ ]
" MINISTERIG

. CONPASO FIRME ©  PEAMBENTE

AMBIENTAL
DEPARTAMENTO DE GESTION AMBIENTAL

DIRECCION DE EVALUACION DE  IMPACTO

VERIFICACION DE REGISTRO PARA CONSULTOR - PERSONA NATURAL

'ESTADO DE REGISTRO

No
Actualizado

' Consultor Natural Registro de Ultimo
{(Nombre) | Inscripcién Registro de " Actualizado

|| Actualizacidn '
i:MSC. EBERTO E {RC-015-07 | DEIA-ARC-047- I v
| ANGUIZOLA i DEIA-ARC-047- 0711-2022 !
- L2022 | o

ING. | DEIA-IRC-019- DEIA-ARC-017- v

MARCELINO 2019 0609-2022

- MENDOZA o S P i

| Nombre del Estudio de lﬁpacto Ambiental: “CONST RUCCION DFE
 APARTAMENTOS REEF”. Corregimiento de Oria Arriba, distrito de Pedasi,
provincia de 1.os Santos.

‘Finca con nlmero de folio
‘ N°40699

PROMOTOR

| Promotor: REEF HOTEL S.A.
. _ REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA
Nombre: AMRAM AZOULAY

OGbhservacion:

|
. il

Deparfamento de Gestion de I_mpactd_AnTi)‘_iental
Gestor de Impacto Ambiental (Responsable de 1a Verificacion)
Nombre Juliana Lépez

| — ‘Lﬁw(‘” Q‘(’i Q"Q

Firma23/0924
Fecha de Verificacion [

~ Departamento de Evaluacién de Estudios de Impacto Ambicntal |
Evaluador de Estudios de Impacto Ambiental (Solicitante de la verificaci6u)
Nombre ISRAEL VERGARA M.

Firma

' Fecha de Verificacion

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRESENTADO:

Categoria:

| N°P

asaporte: 22974593

| Inhabilitado




0 |
k | MINISTERIO

GOBIERNO NACIONAL

+ CONPASOFIRME + | """

MINISTERIO DE AMBIENTE
(DIRECCION REGIONAL DE LOS SANTOS)

{O

Tel. 5000921, Via Santo Domingo Las Tablas.
www.miambiente.gob.pa

CONTENIDOS MINIMOS DE LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1

Articulo 25. DECRETO EJECUTIVO No.1 DE 1 DE MARZO DE 2023.

PROYECTO: “PROYECTO CONSTRUCCION DE APARTAMENTOS REEF”

PROMOTOR: REEF HOTEL S.A.

FECHA DE ENTRADA: 23 DE SEPTIEMBRE DE 2024

REALIZADO POR (CONSULTORES): MSc EBERTO E. ANGUIZOLA M/ IRC-015-07- DEIA-ARC-047-2022

ING. MARCELINO MENDOZA / DEIA-IRC-019-2019
REVISADO POR (MINISTERIO DE AMBIENTE): ISRAEL. VERGARA MEDINA

TEMA

SI

NO

OBSERVACION

INDICE

X

RESUMEN EJECUTIVO (miximo de 35
paginas)

X

2.1

Descripcion de la actividad obra o proyecto;
proyecto, ubicaciéon, propiedad (es) donde se
desarrollara y monto de inversion.

2.2

Sintesis de las caracteristicas fisicas, biologicas y
sociales del area de influencia de la actividad, obra
0 proyecto.

23

La informacion mas relevante sobre los problemas
ambientales criticos generados por la actividad,
obra o proyecto.

24

Sintesis de los impactos ambientales y sociales mas
relevantes, generados por la actividad, obra o
proyecto.

2.5

Sintesis de las medidas de mitigacion, seguimiento,

vigilancia y control para los impactos ambientales
mas relevantes.

2.6

Datos generales del promotor, que incluya: a)
Nombre del Promotor, b) En caso de ser persona
juridica el nombre del representante legal c¢)
Persona a contactar; d) Domicilio o sitio en donde
se reciben notificaciones  profesionales o
personales. €) Numeros de teléfonos; f) Correo
electronico; g) Pagina Web; h) Nombre y registro
del Consultor.

INTRODUCCION

Indicar el alcance, objetivos y metodologia del
estudio presentado

DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA,
ACTIVIDAD

I VI

4.1

Objetivo de la actividad, obra o proyecto y su
justificacion.

>

4.2

Mapa a escala que permita visualizar la ubicacion
geografica de la actividad, obra o proyecto, y su
poligono.

43

Descripcion de las fases de la actividad, obra o
proyecto.

43.1

Planificacion

432

Construccion/Ejecucidn, detallando las actividades
que se daran en esta fase (incluyendo
infraestructuras a desarrollar, equipos a utilizar,
mano de obra (empleos directos e indirectos
generados), insumos, servicios basicos requeridos
(agua, energia, vias de acceso, transporte publico,
otros)).

433

Operacidn, detallando las actividades que se daran
es esta fase (incluyendo infraestructuras a
desarrollar, equipos a utilizar, mano de obra
(empleos directos e indirectos generados), insumos,
servicios basicos requeridos (agua, energia, vias de
acceso, transporte puiblico, otros)).

434

Cierre de la actividad, obra o proyecto.




GOBIERNO NACIONAL

« CONPASO FIRME » | "AMBENTE

MINISTERIO DE AMBIENTE \ \

[ g MINISTERIO (DIRECCION REGIONAL DE LOS SANTOS)

Tel. 5000921, Via Santo Domingo Las Tablas.
www.miambiente.gob.pa

435 Cronograma y tiempo de desarrollo de las X
actividades en cada una de las fases

45 Manejo y Disposicion de desechos y residuos en X
todas las fases.

4.5.1 Solidos X

452 Liquidos X

4.53 Gaseosos X

4.5.4 Peligrosos X

4.6 Uso de suelo o esquema de ordenamiento territorial
/anteproyecto vigente, aprobado por la autoridad | .
competente para el area de la actividad, obra o S
proyecto propuesta a desarrollar.

4.7 Monto global de la inversion. X

4.8 Legislacién, normas técnicas e instrumentos de
gestion ambiental aplicables y su relacién con la | X
actividad, obra o proyecto.

5 DESCRIPCION DEL AMBIENTE FISICO X

5.3 Caracterizacion del Suelo. X

53.2 Caracterizacion del irea costera marina. X

533 La descripcién del uso del suelo. X

5.3.5 Descripcion de la colindancia de la propiedad. X

53.6 Identificacién de los sitios propensos a erosién y X
deslizamiento.

54 Descripcidn de la Topografia. X

541 Planos topograficos del area del proyecto, obra o
actividad a desarrollar y sus componentes, a una | X
escala que permita su visualizacion.

5.5 Aspectos Climaticos. X

5.5.1 Descripcion  general de aspectos climaticos:
precipitacién, temperatura, humedad, presion | X
atmosférica

5.6 Hidrologia X

5.6.1 Calidad de aguas superficiales X

5.6.2 Estudio Hidrolégico X

5.6.2.1 | Caudales (maximo, minimo y promedio anual) X

5.6.2.2 | Caudal Ambiental y caudal ecolédgico X

5.6.2.3 | Plano del poligono del proyecto, identificando los
cuerpos hidricos existentes (lagos, rios, quebradas y
ojos de agua) indicando el ancho de proteccién de | X
la fuente hidrica de acuerdo a legislacion
correspondiente.

5.7 Calidad de aire X

5.7.1 Ruido X

5.7.2 Vibraciones X

573 Olores Molestos X

6 DESCRIPCION DEL AMBIENTE X
BIOLOGICO

6.1 Caracteristicas de la Flora X

6.1.1 Identificaciéon y Caracterizacion de formaciones
vegetales con sus estratos, e incluir especies %
exOticas, amenazadas, endémicas y en peligro de
extincidn,

6.1.2 Inventario forestal (aplicar técnicas forestales
reconocidas por Ministerio de Ambiente e incluir x
las especies exotica, amenazadas, endémicas y en
peligro de extincion).

6.1.3 e cobertura vegetal y uso de suelo a una escala que %
permita su visualizacion.

6.2 Caracteristicas de la Fauna X

6.2.1 Descripciéon de la metodologia utilizada para la
caracterizacion de la fauna, puntos y esfuerzo de | X
muestreo georreferenciados y bibliografia.

6.2.2 Inventario de especies del drea de influencia, e
identificacién de aquellas que se encuentren | X
enlistadas a causa de su estado de conservacion.

7 DESCRIPCION DEL AMBIENTE X
SOCIOECONOMICO

7.1 Andlisis de uso actual del suelo de la zona de x

influencia del proyecto, obra o actividad.
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7.2.1

Indicadores demograficos: Poblaciéon (cantidad,
distribucion por sexo y edad, tasa de crecimiento,
distribucion étnica y cultural), migraciones, entre
otros.

7.3

Percepcién local sobre la actividad, obra o
proyecto, a través del Plan de participacion
ciudadana.

7.4

Prospeccion arqueoldgica en el drea de influencia
de la actividad, obra o proyecto.

7.5

Descripcion de los tipos de paisaje en el drea de
influencia de la actividad, obra o proyecto.

IDENTIFICACION, VALORACION DE
RIESGOS E IMPACTOS AMBIENTALES,
SOCIECONOMICOS, CATEGORIZACION
DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

8.1

Andlisis de la linea base actual (fisico, bioldgico y
socioecondmico) en comparacidbn con las
transformaciones que generara la actividad, obra o
proyecto en el area de influencia, detallando las
acciones que conlleva en cada una de sus fases.

8.2

Analizar los criterios de protecciéon ambiental,
determinando los efectos, caracteristicas o
circunstancias que presentara o generara la
actividad, obra o proyecto en cada una de sus fases,
sobre el area de influencia.

8.3

Identificacién de los impactos ambientales y
socioecondmicos de la actividad, obra o proyecto,
en cada una de sus fases; para lo cual debe utilizar
el resultado del anélisis realizado a los criterios de
proteccion ambiental,

8.4

Valorizacion de los impactos ambientales y
socioecondmicos, a través de metodologias
reconocidas (cualitativa y cuantitativa), que incluya
sin limitarse a ello: caracter, grado de perturbacion,
importancia ambiental, riesgo de ocurrencia,
extension del area, duracidn, reversibilidad,
recuperabilidad, acumulacidn, sinergia, entre otros.
Y en base a un analisis, justificar los valores
asignados a cada uno de los parametros antes
mencionados, los cuales determinaran la
significancia de los impactos.

8.5

Justificacion de la categoria del Estudio de Impacto
Ambiental propuesta, en funcion al analisis de los
puntos 8.1 a 8.4.

8.6

Identificar y valorizar los posibles riesgos
ambientales de la actividad, obra o proyecto, en
cada una de sus fases.

PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA)

Descripcion de las medidas especificas a
implementar para evitar, reducir, corregir
compensar o controlar, a cada impacto ambiental y
socioeconomico, aplicable a cada una de las fases
de la actividad, obra o proyecto.

>

9.1.1

Cronograma de ejecucion.

9.1.2

Programa de Monitoreo Ambiental.

9.3

Plan de prevencion de Riesgos Ambientales.

9.6

Plan de Contingencia

9.7

Plan de Cierre.

9.9

Costos de la Gestion Ambiental

it it iaite

11

LISTA DE PROFESIONALES QUE
PARTICIPARON EN LA ELBORACION DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

b

Lista de nombres, firmas y registro de los
Consultores debidamente notariadas identificando
el componente que elaboré como especialista.

Lista de nombres y firmas de los profesionales de
apoyo debidamente notariadas, identificando el
componente que elabord como especialista.

12

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

13
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14 ANEXOS

14.1 Copia del paz y salvo emitido por el, Ministerio de
Ambiente.

14.2 Copia del recibo de pago para los tramites de
evaluacion emitido por el Ministerio de Ambiente.

143 Copia del certificado de existencia de persona
juridica.

T T I I

144 Copia del certificado de propiedad (es) donde se
desarrollard la actividad, obra o proyecto, con una
vigencia no mayor de seis (6) meses, 0 documento
emitido por la —‘1 —1 —‘1 Autoridad Nacional de
Administracion de Tierras (ANATI) que valide la
tenencia del predio.

>~

14.4.1 | En caso que el promotor no sea propietario de la
finca presentar copia de contratos, anuencias o
autorizaciones de uso de finca, para el desarrollo de
la actividad, obra o proyecto.

SEGUN TIPO DE PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD

SI

NO

OBSERVACION

Art 27. PROYECTOS GENERACION DE ENERGIA
HIDROELECTRICA

Certificacion de conducencia, emitida por el Ministerio de
Ambiente

Art 28. PROYECTOS DE REFORESTACION
Plan de Reforestacion conforme lo dispuesto por la normativa
en materia forestal para este tipo de actividades.

Art 29. PROYECTOS AREAS DECLARADAS DE
VALOR ECOLOGICO

Andlisis de su compatibilidad, respecto al instrumento
juridico que crea el area declarada.

Art 30. PROYECTOS EN AREAS PROTEGIDAS
Resolucion de aprobacion de viabilidad ambiental emitida por
la Direccién de Areas Protegidas y Biodiversidad.
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MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE LOS SANTOS
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME DE REVISION DE CONTENIDOS MINIMOS DE ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL

FECHA DE INGRESO 23 DE SEPTIEMBRE 2024
FECHA DE INFORME: 24 DE SEPTIEMBRE 2024

PROYECTO “CONSTRUCCION DE APARTAMENTOS REEF”.
PROMOTOR: EMPRESA REEF HOTEL, S.A
CONSULTORES: MSc. EBERTO ANGUIZOLA / IRC-015-07 DEIA-ARC-
047-2022.
ING. MARCELINO MENDOZA DEIA-IRC-019-2019.
LOCALIZACION LUGAR CONOCIDO COMO PLAYA VENAO,

CORREGIMIENTO DE ORIA ARRIBA, DISTRITO DE
PEDASI, PROVINCIA DE LOS SANTOS.

DESCRIPCION: El proyecto denominado “CONSTRUCCION DE APARTAMENTOS
REEF” consta de cuatro (4) edificios de dos plantas cada uno y dos (2) edificios de tres
plantas cada uno, haciendo un total de 26 apartamentos. Los primeros cuatro edificios
estaran divididos de la siguiente manera: Planta baja Niv. 0.00+ de 4 apartamentos
unifamiliares, planta alta Niv 100.00+ con (4) apartamentos de unidades unifamiliares. Los
dos edificios restantes tendran una planta mas (Niv.200+). La conformacién de los
apartamentos tendra, balcon privado y éarea verde, sala, cocina, comedor, 2 recamaras
secundarias con closet y un bafio completo compartido y zona de bodega. Los seis edificios
compartiran las zonas publicas, tales como escaleras, areas verdes, estacionamientos, deck
con vistas a la playa y senderos. Este proyecto se pretende desarrollar en la finca con Folio
N° 40699, cédigo de ubicacién 7401, con una superficie total de 6,000.00m?, (seis mil
metros cuadrados), localizado en el lugar conocido como Playa Venao, corregimiento de
Oria Arriba, distrito de Pedasi, Provincia de Los Santos.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley No.41 de 1998; Ley No.38 de
2000; Decreto Ejecutivo N° 1 del 1 de marzo de 2023, y demés normas complementarias y
concordante.

VERIFICACION DE CONTENIDO: Que conforme a lo establecido en el articulo 60 del

Decreto Ejecutivo N° 1 del 1 de marzo de 2023, se inici6 el procedimiento administrativo
para la evaluacioén de Estudios de Impacto Ambiental (EsIA), Fase de admision.

Que luego de revisado el registro de consultores ambientales, se detecté que los consultores
se encuentran registrados y habilitados ante el MINISTERIO DE AMBIENTE
(MIAMBIENTE), para realizar Estudios de Impacto Ambiental.

Y Que luego de revisado el Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), Categoria I, del
proyecto denominado “CONSTRUCCION DE APARTAMENTOS REEF” se detectd

que el mismo cumple con los contenidos minimos establecidos el Decreto Ejecutivo No. 1
del 1 de marzo de 2023.

RECOMENDACIONES: Por lo antes expuesto, se recomienda ADMITIR el Estudio de
Impacto Ambiental Categoria I del proyecto denominado “CONSTRUCCION DE
APARTAMENTOS REEF” promovido por: EMPRESA REEF HOTEL S.A.

ARA

ISRAEL VE M.
Jefe de la seccién de Evaluacién de ADAL RGARA
Impacto ambiental Directora Regional del Ministerio

de ambiente




REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE (MIAMBIENTE)
PROVEIDO DRLS-034-2409-2024

LA SUSCRITA DIRECTORA, DEL MINISTERIO DE AMBIENTE LOS SANTOS, EN
USO DE SUS FACULTADES LEGALES,

CONSIDERANDO:

Que la empresa REEF HOTEL VENAO S.A, mediante su Legal el seior AMRAM
AZOULAY, con  Pasaporte N° 22974593, se propone realizar el proyecto denominado,
“CONSTRUCCION DE APARTAMENTOS REEF”.

Que, en virtud de lo antedicho, el dia 23 de septiembre de 2024 mediante su representante
legal el sefior AMRAM AZOULAY, present6é ante el Ministerio de Ambiente, el Estudio
de Impacto Ambiental, Categoria I, denominado, “CONSTRUCCION DE
APARTAMENTOS REEF”, ubicado en el lugar conocido como Playa Venao, en el
corregimiento de Oria Arriba, distrito de Pedasi, provincia de Los Santos, elaborado bajo la
responsabilidad de MSe. EBERTO E. ANGUIZOLA e ING. MARCELINO
MENDOZA, personas naturales debidamente inscritas en el Registro de Consultores
Idéneos que lleva el Ministerio de Ambiente, mediante las Resoluciones DEIA-ARC-047-
2022 e DEIA-IRC-019-2019.

Que conforme a lo establecido en el articulo 60 del Decreto Ejecutivo 1 del 1 de marzo de
2023, inicio el procedimiento administrativo para la evaluacion del Estudio de Impacto
Ambiental, Fase de admision.

Que luego de revisar el documento se detectd que el mismo cumple con los contenidos
minimos establecidos en el articulo 25 y lo establecido en los articulos 14, 55y 56 del
Decreto Ejecutivo N°1 del 1 de marzo de 2023.

Que luego de revisar el Registro de Consultores Ambientales se detectd que los consultores
se encuentran registrados y habilitados ante el Ministerio de Ambiente, para realizar
Estudios de Impacto Ambiental.

Que el Informe de Revision de los Contenidos Minimos de la Direccion de Evaluacion de
Impacto Ambiental cor fecha 23 de sepiiembre de 2024, recomienda admiitir la solicitad de
evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado
“CONSTRUCCION DE APARTAMENTOS REEF”, ubicado en el lugar conocido como
Playa Venao, en el corregimiento de Oria Arriba, distrito de Pedasi, provincia de Los Santos,
por considerar que el mismo, cumple con los contenidos minimos.

QUE, DADAS LAS CONSIDERACIONES ANTES EXPUESTAS, EL SUSCRITO
DIRECTOR REGIONAL, DEL MINISTERIO DE AMBIENTE DE LOS SANTOS,

RESUELVE:
ARTICULO 1: ADMITIR Ia solicitud de Evaluacion de Estudio de Impacto Ambiental
Categoria 1 denominado  “CONSTRUCCION DE APARTAMENTOS REEF”,
promovido por la empresa REEF HOTEL VENAO S.A.° . '

ARTICULO 2: ORDENAR el inicio de la fase de Evaluacién y Anélisis del Estudio de
Impacto Ambiental correspondiente.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley No.41 de 1998; Articulo 98 de
la Ley No.38 de 2000; Decreto Ejecutivo N° 1 del 1 de marzo de 2023 y demas normas
complementarias y concordantes.

Dada en la ciudad de Las Tablas, a los 24 dias, del mes de septiembre del afio dos mil veinte

cuatro (2024),
CUMPLASE,
Mg
GUADAALUP ARA
Directora Regional del Ministerio
De Ambiente — Los Santos
MINISTERIO DE AMBIENTE

PROVEIDO: DRLS-034- 2409-2024
FECHA: 24 de septiembre &2 2024
Pagina 1 de 1
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De: Alex O. De"Gracia C. D mienmid ACION AMRIENTA

NFOE
Director de Informacién AmbienkaL_ e

Fecha de solicitud: 27 DE SEPTIEMBRE DE 2024

Proyecto: “CONSTRUCCION DE APARTAMENTOS REEF”

Categoria: I Técnico Evaluador solicitante: Israel Vergara
Provincia: LOS SANTOS Direccién Regional de: LOS SANTOS

Distrito: PEDASI
Corregimiento: ORIA ARRIBA

Observaciones (hallazgos o informacién que se debe aclarar):

En respuesta a Ia solicitud del dia 27 de septiembre de 2024, via correo electrénico, donde se
solicita generar una cartografia que permita determinar la ubicacion del proyecto de Estudio
de Impacto Ambiental, categoria I, denominado CONSTRUCCION DE
APARTAMENTOS REEF, le informamos lo siguiente:

Con los datos proporcionados se generd cuatro (4) datos puntuales, denominados:
Recoleccién de desechos de la construccién, Tanque de abastecimiento de agua, Ubicacidon
del pozo, Ubicacién La Fosa Séptica y un poligono denominado: Area de construccién con
una superficie (0 ha + 6,000.045m?); los mismos se ubican FUERA de los limites del SINAP.

De acuerdo a la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo, afio 2021, los puntos y el poligono se
ubican en las categorfas de “Area poblada”, “Infraestructura”, “Playay arenal natural”,
y segun la Capacidad Agrolégica, se ubican en el Tipo VII (No arable, con limitaciones muy
severas, apta para pastos, bosques, tierras de reserva).

Técnico responsable: Fatima Gonzilez
Fecha de respuesta: 30 DE SEPTIEMBRE DE 2024

Adj; Mapa
aodgc/fg

CC: Departamenta de Geomatica.

lf
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Notas:
1. Los puntos y el poligono se verificaron con base a las coordenadas
suministradas,
Los punlos y el poligono se ubican fuera de los limites del SINAP.
. Los punlos y el poligono se ubican denlro de ZEMMC Sur de Azuero,
reguladas por la ARAP.
De acuerdo ala Coberlura Boscosa y Uso del Suelo,afio 2021, |os punlos
Recol ded hos de la conslruccion, 4

Tangque de ab Il de agua, Ubicacién La Fosa Séplica, se ubican
en la categoria d& Area poblada.
El purito de Ubicacion del pozo se ubica en la calegoria de Infraestructura,
El paligano de Area de consiniccln, se ubica en las categorias de:
. rea poblada (0 ha + 3,853.425 m* 65,890%)

Infraestruclura (0 ha + 1,824,907 m’ 30.415%)
- Playa y arenal natural (0 ha + 221,713 m?; 3.685%)
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MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE LOS SANTOS

Las Tablas, 30 de septiembre de 2024.
DRLS-SEIA-0990-2024

ALCALDE
MIGUEL BATISTA
Municipio de Pedasi

E. S. M.

Honorable Batista:

Sean mis primeras palabras portadoras de un cordial saludo y deseos de éxitos en sus labores
diarias.

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/,
(Ingresar numero de Expediente, afio y mes de Tramitacion, hacer click en consultar), esta
disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categoria 1 del proyecto denominado:
“CONSTRUCCION DE APARTAMENTOS REEF”, a desarrollarse en el corregimiento de Oria
Arriba, distrito de Pedasi, cuyo promotor es la sociedad REEF HOTEL S.A.

Tal como dispone el articulo 61 del Decreto Ejecutivo No. 1 del 01 de marzo de 2023,
agradecemos enviar sus comentarios a mas tardar cinco (5) dias hébiles después de haberlo
recibido. Asi mismo, con fundamento en el articulo 8 de referido Decreto Ejecutivo, segiin
el area de su competencia le agradecemos emitir su informe técnico.

N° de expediente: DRLS-I1-F-033-2024
Fecha de Tramitacion (ANO): 2024
Fecha de Tramitacién (MES): Septiembre

Le informamos que la inspeccién es el dia jueves 3 de octubre de 2024 a las 10:30 am.
De igual manera el técnico de su institucién puede viajar con nosotros.

-~ e ——
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MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE LOS SANTOS

Las Tablas, 30 de septiembre de 2024.
DRLS-SEIA-0988-2024

DOCTOR
EDWIN VERGARA
Director Distrito de Salud de Pedasi

E. S. M.

Dr. Vergara:

Sean mis primeras palabras portadoras de un cordial saludo y deseos de éxitos en sus labores
diarias.

Le informamos que en la siguiente pagina web http:/prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/,
(Ingresar nimero de Expediente, afio y mes de Tramitacion, hacer click en consultar), esta
disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categoria 1 del proyecto denominado:
“CONSTRUCCION DE APARTAMENTOS REEF”, a desarrollarse en el corregimiento de Oria
Arriba, distrito de Pedasi, cuyo promotor es la sociedad REEF HOTEL S.A.

Tal como dispone el articulo 61 del Decreto Ejecutivo No. 1 del 01 de marzo de 2023,
agradecemos enviar sus comentarios a més tardar cinco (5) dias habiles después de haberlo
recibido. Asi mismo, con fundamento en el articulo 8 de referido Decreto Ejecutivo, segtn
el area de su competencia le agradecemos emitir su informe técnico.

N° de expediente: DRLS-I-F-033-2024
Fecha de Tramitacién (ANO): 2024
Fecha de Tramitacion (MES): Septiembre

Le informamos que la inspeccién es el dia jueves 3 de octubre de 2024 a las 10:30 am.
De igual manera el técnico de su institucién puede viajar con nosotros.

Atentamente, ,
R i
D=3 RMRIAMBIER™ & -
Directora Regional del Ministerio de D'RECfﬁ”gﬂﬁig“"“ be
Ambiente de Los Santos R -
MINISTERIO DE SALUD
GV/ivm REGION DE SALUD DE LOS SANTOS Las Tablas, Via Santo Domingo,
MINSA CAPSI PEDAS! Provincia de Los Santos
RECIBIDC | Teléfonos: 500-0921
FIRMA: 7,00 u/ L www.miambiente.gob.pa
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Connepne drtionst | R DIRECCION REGIONAL DE LOS SANTOS

* CONPASOFIRME + SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME TECNICO DE INSPECCION No. SETA-044-2024

I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO

Verificar en campo del area propuesta para el desarrollo

Propésito: del proyecto CONSTRUCCION DE APARTAMENTOS
REEF.

Promotor: REEF HOTEL S.A.

Expediente: DRLS-IF-033-2024
PLAYA VENAO, CORREGIMIENTOS DE ORIA

Ubicacion: ARRIBA, DISTRITO DE PEDASI, PROVINCIA DE
LOS SANTOS

Fecha de

inspeccion: 3 de octubre de 2024.

Fecha del 8 de octubre de 2024.

Informe:

Israel Vergara: Jefe de la Seccion de Evaluacion de
Impacto Ambiental

Dilsa Barrios: Técnica de la Seccion de Evaluacion de
Impacto Ambiental

Eberto Anguizola: Consultor

Heraclio Ruiz: Ing. Municipal distrito de Pedasi
Azael Arrie: Ministerio de salud.

Participantes:

1I. SINTESIS DEL PROYECTO:

. Que el sefior AMRAM AZOULAY, portador del Pasaporte nimero 22974593, se propone realizar el proyecto
denominado, “CONSTRUCCION DE APARTAMENTOS REEF”.

Que, en virtud de lo antedicho, el dia 23 de septiembre de 2024 el sefior AMRAM AZOULAY presento ante el
Ministerio de Ambiente, el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, denominado, “CONSTRUCCION DE
APARTAMENTOS REEF”, ubicado en el lugar conocido como Playa Venao, en el corregimiento de Oria
Arriba, distrito de Pedasi, provincia de Los Santos, elaborado bajo la responsabilidad de MSc. EBERTO E.
ANGUIZOLA e ING. MARCELINO MENDOZA, personas naturales debidamente inscritas en el Registro

de Consultores Idoneos que lleva el Ministerio de Ambiente, mediante las Resoluciones DEIA-ARC-047-2022
e DETA-IRC-019-2019.

Que el 24 de septiembre de 2024, mediante PROVEIDO DRLS-034-0409-2024, la SECCION DE
EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL, del MINISTERIO DE AMBIENTE admite a la fase de
evaluacién y andlisis el EsIA, categoria I, del proyecto denominado “CONSTRUCCION DE
APARTAMENTOS REEF” y en virtud de lo establecido para tales efectos en el Decreto Ejecutivo No.1 de 1
de marzo de 2023, modificado por el Decreto Ejecutivo No.2 del 27 de marzo de 2024, se surtid el proceso de
evaluacion del referido EsIA, tal como consta en el expediente correspondiente.

OBJETIVOS:

v Conocer la situacién ambiental previa del 4rea de influencia directa, donde se pretende desarrollar el
proyecto categoria I, denominado “CONSTRUCCION DE APARTAMENTOS REEF”.

v’ Verificar la ubicacién de proyecto y la linea base descrita en el Estudio de Impacto Ambiental (EsIA)
concuerda con lo observado en campo.

v Asegurar que se haya contemplado en su totalidad, los posibles impactos que traerd consigo el desarrollo
del proyecto y que las medidas de mitigacion estén acordes con lo observado en campo.

III.  DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO OBRA O ACTIVIDAD:

El Proyecto Construccion de Apartamentos Reef serd una edificacién que consta de cuatro (4) edificios de
dos plantas, cada uno y dos (2) edificios de tres plantas cada uno, haciendo un total de 26 apartamentos. Los
primeros cuatro edificios estarAn divididos de la siguiente manera: planta baja Niv. 0.00+ de (4)
apartamentos unifamiliares, planta alta Niv. 100.00+ con (4) apartamentos de unidades unifamiliares. Los
dos edificios restantes tendran una planta mas (Niv200+). Las conformaciones de los apartamentos tendran
balcon privado y 4rea verde, sala, cocina, comedor, 2 recamaras secundarias con closet y un bafio completo
compartido y zona de bodega, los seis edificios compartiran las zonas publicas, tales como escaleras, area
verdes estacionamientos deck con vistas a la playa y senderos. Hay que destacar que los edificios de tres
plantas presentan el menor metraje en comparacién con los otros. En el lateral derecho de la propiedad el
promotor va a aprovechar una edificacién existente, para tener una zona de restaurante independiente a la
construccion de los apartamentos con espacio de comedores en terraza, areas libres. El proyecto pretende
realizar el suministro de Agua Potable mediante la construccion de Pozo para el cual se requerira un permiso
de exploracién para la pertinente perforacion y el Sistema de tratamiento de aguas residuales estara dado por
una fosa séptica en lugares totalmente separados. El area Total del Proyecto es de 6,000 m2.

T de Inspeccion del Esludio de Impacto Ambiental Categoria I, CONSTRUCCION DE APARTAMENTOS REEF
Presentado por REEF HOTEL S.A/ AMRAM AZOULAY.
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IV.  UBICACION DEL PROYECTO

El proyecto se localiza en el sitio denominado Playa Venao, Corregimiento de Oria Arriba, Distrito de
Pedasi, Provincia de Los Santos. En las siguientes coordenadas UTM (WGS-84):

Coordenadas tomadas en campo

PUNTO ESTE NORTE
1 589360 821610
2 589417 821585
3 589375 821498
4 589314 821532

Imagen Satelital

45 LIS O o o e —

i e

A T

Fuente: Google Earth 2024.

V. DESARROLLO DE LA INSPECCION

La inspeccién se realizo el dia 3 de octubre de 2024, en el 4rea propuesta para el Proyecto. Se inicio el
recorrido a las 10:30 a.m. de todo el alineamiento del proyecto, entre los puntos destacados se menciona que:

El area de influencia directa del proyecto cuenta con una via de acceso de tosca ya que es colindante de otros
proyectos.

El proyecto se encuentra ubicado frente al Océano Pacifico especificamente frente a Playa Venao, la

vegetacion en el drea del proyecto es escasa, se pudo observar palmas reales las cuales fueron trasplantadas
en el sitio recientemente.

Se pudo evidenciar el avance de la construccion de un restaurante el cual forma parte del proyecto por lo cual el
proyecto inicio sin contar con la resolucién de Aprobacion del Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, que
es objeto de evaluacion por lo cual incumple con lo establecido el Articulo 1 del Decreto Ejecutivo No.2 del 27
de marzo de 2024 que modifica al Decreto Ejecutivo No.1 del 1 de marzo de 2023 El cual indica que:

Articulo 1: El articulo 6 del Decreto Ejecutivo No.l de 2023, queda asi: “Aquellos promotores
contemplados en el alista taxativa del articulo 19 de este Decreto Ejecutivo que inicien actividades, obras o
proyectos, y no cuenten con la respectiva resolucion de aprobacion del Estudio de Impacto Ambiental,
seran objeto de la medida de paralizacion provisional por parte del Ministerio de Ambiente con la finalidad
de resguardar los recursos naturales del sitio impactado. Lo anterior es sin perjuicio de la responsabilidad
ambiental que se derive de ese hecho.”

T de Inspeccion del Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, CONSTRUCCION DE APARTAMENTOS REEF
Presentado por REEF HOTEL S.A/ AMRAM AZOULAY.
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VI. IMAGENES DE LA INSPECCION

Ubicacién Fotografia
coordenadas Datum
WGS84 ZONA 17.

Foto N°1. Area del proyecto

589360 mE — 821610
mN

589375 mE — 821498
mN

VII. CONCLUSION

El proyecto CONSTRUCCION DE APARTAMENTOS REEF, promovido por REEF HOTEL S.A,
cuyo representante legal es AMRAM AZOULAY, con niumero de Pasaporte 22974593, inicio operacion de
las obras o actividades evidenciadas en campo como la construccién de una infraestructura destinada a ser un
restaurante, en el lugar conocido como Playa Venao, en el corregimiento de Oria Arriba, distrito de Pedasi,
Provincia de Los Santos, han sido realizados sin la aprobacién de la Resolucién de aprobacién del Estudio de
Impacto Ambiental Categoria I correspondiente, el cual es objeto de evaluacién en la fase evaluacion y
analisis.

T de Inspeccion del Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, CONSTRUCCION DE APARTAMENTOS REEF
Presentado por REEF HOTEL 5.4/ AMRAM AZOULAY.
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VIII. RECOMENDACIONES

v" Remitir copia del presente Informe Técnico a la Seccién de Asesoria Legal del Ministerio de Ambiente Los
Santos, para que se siga el tramite correspondiente.

v" Remitir copia del presente Informe Técnico a la Seccién de Verificacién del Desempefio Ambiental del
Ministerio de Ambiente Los Santos, para que se siga el tramite correspondiente.

v' Se recomienda paralizar la obra; ya que el promotor dio inicio sin contar con la debida resolucién que
aprueba el Estudio de Impacto Ambiental. Basados en el articulo 1 del Decreto Ejecutivo No.2 del 27 de
marzo de 2024, modificado el cual est basado en:

Articulo 1: El articulo 6 del Decreto Ejecutivo No.l de 2023, queda asi: “Agquellos promotores
contemplados en la lista taxativa del articulo 19 de este Decreto Ejecutivo que inicien actividades, obras o
proyectos, y no cuenten con la respectiva resolucion de aprobacion del Estudio de Impacto Ambiental,
seran objeto de la medida de paralizacién provisional por parte del Ministerio de Ambiente con la
finalidad de resguardar los recursos naturales del sitio impactado. Lo anterior es sin perjuicio de la
responsabilidad ambiental que se derive de ese hecho.”

Articulo 2: Se adiciona el articulo 6-A al Decreto Ejecutivo No.1 de 2023, asi: “Una vez que se inicie el
proceso administrativo por infraccion ambiental, el funcionario encargado tiene el deber de impulsar las
diligencias correspondientes con celeridad, eficacia y estricto apego al debido proceso.

Le correspondera a la Direccion Regional, segin su competencia, la apertura del respectivo proceso
administrativo.

IX. FIRMAS

-

DILSA BARRIOS

Técnica de Evaluacidn de Impacto IS GARA M.

- Jefe de la Seccion de Evaluacién de
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Ministerio de Ambiente-Los Santos
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Provinciﬁ de Los Santos
Alcaldia Municipal del distrito de Pedasi

Pedasi, 7 de octubre de 2024,
Oficio N°782-2024.

Licenciada

GUADALUPE VERGARA
Directora Regional de Mi Ambiente
Provincia de Los Santos

E. S. D.

Respetada Licenciada:

Reciba un cordial saludo de parte del Municipio de Pedasi, deseandole éxitos en sus
importantes funciones.

En respuesta la nota DRLS-SEIA-0990-2024, fechada el 30 de septiembre de 2024,
le remitimos comentarios del Inspector de Obras Municipal, Arq. Heraclio Ruiz
Velasquez, los cuales guardan relacién con el Estudio de Impacto Ambiental
Categoria I del proyecto denominado: “CONTRUCCION DE APARTAMENTOS
REEF”, a desarrollarse en el corregimiento de Oria Arriba, Distrito de Pedast, cuyo
promotor es la sociedad REEF HOTEL S.A.

Sin otro particular, con muestras de mi consideracién y respeto.

Atentamente,

Licdo. Miguel F. Batista D.
Alcalde Municipal del Distrito de Pedasi

MFBD/sc

4
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PROVINCIA DE LOS SANTOS
ALCALDIA MUNICIPAL DE PEDASI
DEPARTAMENTO DE INGENIERIA MUNICIPAL

Pedasi, 04 de octubre de 2024

Licenciado
Miguel Batista
Alcalde Municipal Del Distrito de Pedasi

Honorable alcalde,

Sean las primeras lineas desearle éxito en sus funciones diarias.

La presente nota tiene como fin hacerle saber mis comentarios sobre el estudio
de impacto ambiental del proyecto de REEF HOTEL ubicado en Playa Venado,
en el corregimiento de Oria Arriba, distrito de Pedasi.

El proyecto consistiria en 4 médulos de apartamentos con 4 apartamento cada
uno y 2 médulos con 5 apartamentos cada uno.

Dicho proyecto estara ubicado en una zona turistica con actividades afines a la
propuesta en el estudio.

Puntos a considerar con respecto al proyecto anteriormente mencionado:

e Considerar el mano de los desechos a la hora de la construccién, ya sea
autorizandolos para que lleven los desechos al vertedero o ellos buscar
un lugar adecuado aprobado por ambiente para dicha actividad.

e Establecer muy claramente en el proyecto el mano de las aguas residuales
durante la construcciéon y durante la operacion del proyecto.

e Limitarse a los retiros de construccion segiin normativa de uso de suelo.

e Someterse a la aprobacion de ante proyecto en el Municipio de Pedasi,
departamento de ingenieria municipal.

Toda pauta establecida por Mi Ambiente y Ministerio de Saludo con la finalidad
de salvaguardar el ambiente debe ser plasmada en la resolucion de la aprobacién
del estudio de impacto ambiental.

Sin més que agregar, me despido de usted.

leraclio Ruiz Velasquez
Inspector de obras municipal

R (507) 926-0717 €D ) &) €D | muNicipio pE PEDASI

hr.ingenieria.municipiopedasi@gmail.com
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Nota N° 31 -DSA-DSP-2024
Pedasi, 10 de octubre de 2024

it

Dr. Edwin Vergara
Director Médico
Distrito de Salud de Pedasi

Ingeniera

Guadalupe Vergara

Directora Regional

Ministerio de Ambiente Los santos

Estimada Ingeniera Vergara,

Por este medio, me permito hacerle entrega del informe técnico referente a la
inspeccién realizada en el proyecto de construccion de los Apartamentos Reef,
ubicado en el corregimiento de Oria Arriba, distrito de Pedasi. Dicho informe ha sido
elaborado en cumplimiento a la solicitud recibida por parte de su despacho bajo la
nota DRLS-SEIA-0988-2024.

Para cualquier aclaracién o informacién adicional que sea necesaria, quedamos a
su disposicion.

Atentamente,

A

Li€. Azael Arrue
Departamento de Saneamiento Ambiental
Distrito de Salud de Pedasi

“Panama con salud y bienestar”
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INSPECCION A CONSTRUCCION DE APARTAMENTO REEF EN EL
CORREGIMIENTO DE ORIA ARRIBA, DISTRITO DE PEDASI
ASUNTO

En atencién a la nota DRLS-SEIA-0988-2024, emitida por la Ing. Guadalupe
Vergara, Directora Regional de Mi Ambiente, en la cual se solicita un informe
técnico referente al EIA, Categoria |, titulado "Construccion de Apartamentos Reef",

a desarrollarse en el corregimiento de Oria Arriba, distrito de Pedasi, cuyo promotor '
es Reef Hotel S.A., expediente numero DRLS-I-F-033-2024.

RESULTADO

El dia jueves 3 de octubre de 2024, se llevd a cabo la inspeccion del proyecto de
construccion de apartamentos Reef, realizada por la Licenciada Denisbell Dias, el
Licenciado Christian Gonzales y el Licenciado Azael Arrue, representantes del
departamento de Saneamiento Ambiental. La inspeccion se llevd a cabo en
compaiia de funcionarios de Mi Ambiente, donde se observaron los siguientes
puntos:

> Inexistencia de pozo perforado: No se ha identificado la presencia de
pozos perforados en el area destinada al proyecto.

> Ausencia de proyectos colindantes: No se registran proyectos en areas
adyacentes que pudieran interferir o afectar el desarrollo del proyecto.

> Inexistencia de riesgos fisicos, quimicos y biolégicos: No se ha
detectado la presencia de riesgos fisicos, quimicos o bioldégicos que
representen un peligro para el proyecto o para la seguridad en la zona.

> Proximidad a zona costera y entorno turistico: El proyecto se encuentra
ubicado cerca de una zona costera, caracterizada por ser un area turistica
con la presencia de hoteles y comercios en las areas colindantes.

Siguiendo el proceso de evaluacion de este estudio tenemos las siguientes
observaciones:

Fase de construccion

> Detallar el Sistemas de Saneamiento Temporal para Obreros: El EIA
menciona el uso de letrinas portatiles, especificar la cantidad, ubicacion y
frecuencia de mantenimiento.

> Detallar ¢ual seria el suministro de agua potable para los obreros. -
Gestion y Disposicion de Desechos Soélidos:

> Plan Detallado de Gestion de Desechos Sdlidos: Si bien se menciona la
recoleccion y disposicion de desechos en el vertedero municipal, el EIA no
presenta un plan detallado para la segregacién de desechos (organicos,
inorganicos y peligrosos). Es necesario establecer claramente como se
manejaran estos residuos en su disposiciéon temporal durante la construccion
y la,operacién para evitar atraccion y prevencion de vectores.

> Impacto en el Vertedero Municipal: Presentar la certificacion del municipio
que garantice que la capacidad del vertedero de Pedasi para manejar los
residuos adicionales generados por el proyecto y si este aumento pudiera
ocasionar problemas sanitarios para la comunidad.

“Panama con salud y bienestar”
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Evaluacion de la Capacid.ad y Eficiencia del Sistema de Tratamiento de Aguas
Residuales '

> Detallar el disefio de la fosa séptica y campo de infiltracion,
considerando el numero de usuarios estimados, los volimenes de agua a
tratar, la capacidad de retencién. adjuntar prueba de percolacion.

e Detallar como se, manejaran las aguas grises (provenientes de duchas,
lavamanos y cocinas) y si se separardan de las aguas negras
(provenientes de inodoros).

Observacion: Al momento de seleccionar la ubicacion de la fosa séptica, es
fundamental considerar un distanciamiento minimo de 50 metros con respecto a
cualquier pozo existente.

Calidad de agua potable

» Cual es la distancia existente entre las dos ubicaciones establecidas en
el EIA para el pozo y la fosa séptica.

> Presentar el método de tratamiento y esterilizacién del agua extraida del
pozo, destinado para consumo humano.

> Analisis de la Calidad del Agua del Pozo: Al momento de la perforacion se
debe realizar y presentar analisis quimico, fisico y microbiolégico del agua
subterranea que se utilizara para consumo humano.

> Prueba de rendimiento: Al momento de la perforacién, se debe presentar la
prueba de rendimiento que demuestre que el pozo puede abastecer al
proyecto.

Observacioén: Al momento de seleccionar la ubicacioén del pozo, se debe garantizar
que en un area circundante de 50 metros no existan posibles focos de
contaminacion. '

CRITERIO TECNICO

Cumplir estrictamente con todas las reglamentaciones del Ministerio De Salud.

Antes, Durante y Después de la Construccion del Proyecto

Ley N° 66 de 1946 - Cdédigo Sanitario: Regula aspectos sanitarios en Panama,
incluyendo el manejo de aguas, residuos, alimentos, aire y vivienda. Otorga
autoridad a las entidades de salud para aplicar sanciones en caso de
incumplimiento.

Articulo 205 del Cédigo Sanitario: Prohibe la descarga directa o indirecta de aguas
servidas en rios o cuerpos de agua sin tratamiento adecuado para evitar la
contaminacion.

Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT-35-2019: Establece normas para el
tratamiento de aguas residuales y la calidad del agua, protegiendo la salud publica y
el medio ambiente.

“Panama con salud y bienestar”
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Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 47-2000: Regula el manejo de lodos
generados durante la construccion y operacion de proyectos para ewtar la
contaminacién del suelo y el agua.

Reglamento Técnico para agua potable: 21-393-19: Establece normas para el
manejo y calidad del agua potable, y exige concesiéon en caso de usar agua de
pozo.

La'Resolucion 389 de 27 de abril de 2020: Establece las normas técnicas de disefo
y construccidén de acueductos rurales que pretenden el Estado y los particulares.

Decreto 384 del 16 de noviembre de 2001: Reglamenta la Ley N° 33 de 1997,
enfocandose en la prevencion y control de vectores (insectos o animales que
transmiten enfermedades).

Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 43-2000: Define las condiciones de higiene y
seguridad en ambientes laborales para proteger a los trabajadores de riesgos
industriales. Uso de equipo de proteccion personal (guante, casco, botas etc.).

Decreto Ejecutivo N.° 306 de 4 de septiembre de 2002: Establece los limites
permitidos. de ruido en areas residenciales e industriales para evitar la
contaminacién acustica.

Decreto Ejecutivo N.° 1 del 15 de enero de 2004: Complementa la regulacién sobre
niveles de ruido en areas urbanas, asegurando el cumplimiento en las zonas
afectadas.

Decreto N.° 2 de 2008: Reglamenta las normas de seguridad, salud e higiene eR la
industria de la construccion.Uso de equipo de proteccion personal (guante, Casco
botas etc.). .
Decreto Ejecutivo N.° 150 de 19 de febrero de 1971: Regula los ruidos molestos
producidos por fabricas, industrias, talleres y comercios, aplicable tanto en la fase

de construccién como de operacion del proyecto.

Ley N.° 14 de 18 de mayo de 2007: Parte del Cédigo Penal que define los delitos
contra el ambiente y el ordenamiento territorial, sancionando los dafios ecol6gicos
que afecten la salud humana o el entorno natural.

CONCLUSION

La Unidad Ambiental del Ministerio de Salud de Pedasi no otorgar el aval ambiental
para el desarrollo de este proyecto hasta que se presente la informacién solicitada.

Este informe fue realizado a los 10 dias del mes de octubre del 2024. -

Qlia

ic. Azael Arrue
Saneamiento Ambiental
Distrito de Salud de Pedasi

Ledo. Azael A. Arrue @.

Sanedmlen‘u \ Ambiente
C.IN=-20 20-340-026
Reg. 1-242-602

“Panama con salud y bienestar” |
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. ANEXO FOTOGRAFICO
AREA DEL PROYECTO DENOMINADO CONSTRUCCION DE APARTAMENTO REEF

jueves, 3 de octubre de 2024
1:14:44

7,43’N 80,19'W

33,6m Altitud

3(
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. : ANEXO FOTOGRAFICO
AREA DEL PROYECTO DENOMINADO CONSTRUCCION DE APARTAMENTO REEF -

p— i

jueves, 3 de octubre de 2024
11:13:58

7,43'N 80,19'W
33,8m Altitud

jueves, 3 de octubre de 2024
10:36:12
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DIRECCION REGIONAL DE LOs SANTOS

_____ SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Las Tablas,14 de octubre de 2024 T mmmTm e
DRLS-AC-1152-1410-2024

Sefior
AMRAM AZOULAY

gepressentagte Legal REEF HOTEL, S.A.

Sefior, AZOULAY:

Por medio de la presente, de acuerdo a lo establecido en el articulo 62 de

Jecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, le solicitamos |a primera informacién a?:l;r;?g;;e;?
Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) Categoria I, titulado “CONSTRUCCION DE
APAR'I:‘AMENTOS REEF”, en e¢] corregimiento de Oria Arriba, distrito de Pedasj
Provincia de Los Santos, que consiste en o siguiente: ’

I En el EsIA .correspondiente al punto 2.2 Deseri
proyecto; ubicacion, propiedad (es) donde se desa

Indica que: “... consta de cuairo (4) edificios de dos plantas cada un X
A 0 y dos (2
edificios c?e tres plantas cada uno, haciendo un total » s

comedor, 2 recamaras secundarias con closet y un bafio completo comparti

a. Indicar y aclarar la cantidad de apartamentos por cada médulo y su distribucién.

2. En la pag. 35 del EsIA correspondiente al punto 4.3.2.1Construccién, detallando las
actividades que se dardn en esta fase incluyendo infraestructuras a desarrollar,
equipos a utilizar, mano de obra (empleos directos e indirectos generados),
insumos, servicios basicos requeridos (agua, energia, vias de acceso, transporte
piblico, otros). En el subpunto Sistema de abastecimiento de Agua Potable, se
indica que: “El suministro de agua serd mediante Pozo el cual se requerira un permiso
de exploracion para la pertinente perforacion.”. En el subpunto Sistema Sanitario, sc
indica que: “Durante Iq etapa de construccion se tiene contemplado la utilizacién de
Servicios de (Letrinas) Portdtiles los cuales serin suministrados por empresas locales
dedicadas a esta actividad. Se tiene contemplado con la construccion de una fosa
séptica”. En el subpunto Manejo de desechos se indica que: “Consiste en recoger los
desechos sélidos provenientes de la construccion Y su traslado hasta el vertedero
designado por el Municipio de Pedasi”. Esta actividad es compromiso del Promotor y
de los subcontratistas. De acuerdo a lo descrito en estos puntos, solicitamos aclarar lo
siguiente:

a. Detallar el suministro de agua para los obreros.

b. Presentar el sistema de saneamiento temporal para los obreros, ya que menciona el
uso, de letrinas portatiles sin la cantidad de las mismas. Especificar la cantidad,
ubicacién y frecuencia de mantenimiento.

c. Para el manejo de los desechos sélidos debe presentar certificacion del municipio de
Pedasi para el uso del vertedero Municipal.

3. En la pag. 39 del EsIA correspondiente al punto 4.3.2.2 Operacién, detallando las
actividades que se darin es esta fase incluyendo mfraestl:uct}xras a desarrollar,
equipos a utilizar, mano de obra (empleos directos e indirectos generados),
insumos, servicios bdsicos requeridos (agua, energia, vias de acceso, Sistema de
Tratamientos de aguas residuales, transporte piblico, otros). En el §qbpuntq
Sistema de abastecimiento de Agua Potable, se indica que: “Este servicio serd
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suministrado por un pozo el cual estard integrado a un tanque de almacenamiento de
agua de 10,000 galones”. Sin embargo, solicitamos aclarar lo siguiente:

a. Presentar la distancia entre las ubicaciones establecidas en el EsIA entre el pozo de
agua potable y la fosa séptica.

b. De ser un pozo existente deberd presentar:
b.1. Método de tratamiento y esterilizacién del agua para consumo humano
b.2. Andlisis de Calidad de Agua del Pozo
b.3. Prueba de rendimiento

4. En la pag. 39 del EsIA correspondiente al punto 4.3.2.2 Operacién, detallando las
actividades que se daran es esta fase incluyendo infraestructuras a desarrollar,
equipos a utilizar, mano de obra (empleos directos e indirectos generados),
insumos, servicios bdsicos requeridos (agua, energia, vias de acceso, Sistema de
Tratamientos de aguas residuales, transporte publico, otros). En el subpunto
Sistema de tratamiento de aguas Residuales, se indica que: “El Sistema de
tratamiento estard dado por una fosa séptica: Esta fosa séptica garantizara que los
procesos de asentamiento y anaerobios reducen los materiales sélidos y los
organicos”. Sin embargo, solicitamos aclarar lo siguiente:

a. Detallar el disefio de la fosa séptica y campo de infiltracién con su respectiva
ficha técnica.

b. Presentar prueba de percolacion del 4rea de infiltracion.

¢. Aclarar el manejo de las aguas grises provenientes de duchas, lavamanos,

cocinas y si los procesos se separan de las aguas residuales (proveniente de
inodoros).

Ademds, queremos informarle que transcurridos quince (15) dias habiles del recibo de la
nota, sin que haya cumplido con lo solicitado, se aplicar4 lo dispuesto en el articulo 62 del
Decreto Ejecutivo No.1 De 1 de marzo de 2023.

Atentamente,
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Por este medio, yo, AMRAM AZOULAY, varén, de nacionalidad Israel, mayor de
edad, con nimero de Pasaporte 22974593, vecino de Playa Venao, Corregimiento
de Oria Arriba, Distrito de Pedasi, en calidad de representante legal de la
empresa REEF HOTEL,S.A. inscrita en el Folio N°579026, desde el Jueves 9 de
Agosto 2007, en la seccion de Micropelicula Mercantil del Registro Publico
concurro ante usted, para notificarme por escrito de Ila Nota
N DILLS - BE ~]152 - 141D =2 2 2¢ del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria 1, del Proyecto CONSTRUCCION DE APARTAMENTOS REEF, a
desarrollarse en sector de Playa Venao, Corregimiento de Orias Arribas , Distrito de

Pedasi, Provincia de Los Santos.

El Ingeniero EBERTO E. ANGUIZOLA MONTENEGRO, con cédula de identidad
personal 4-142-1094, localizable al teléfono 64234644, queda facultado para retirar
laNotaN° DR LS —AC~1152-1 410 ~202% referente ala notificacién por
escrito.

' 6, C—JOAQUIN ARTURO CASTILLO VARGAG.
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