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Ingeniero Lombardi:

En atencién a su solicitud de Certificacién de Uso de Suelo (CEUS), bajo el Control No.353-2023 de 17
de marzo de 2023, para la Finca 14079, Cédigo de Ubicacion 8708, localizada entre las calles 68, en el
corregimiento de San Francisco, distrito y provincia de Panama; le informamos lo siguiente:

El Acuerdo Municipal No.94 de 4 de abril de 2018 que aprob6 el POT, para el corregimiento de San Francisco
fue declarado NULO el pasado 15 de noviembre de 2022 por la Corte Suprema de Justicia. Producto de este
proceso, entra en vigor la normativa anterior a través de la Resolucion Ministerial No.112-2003, hasta tanto
esta Autoridad Urbanistica Local establezca la nueva zonificacion al citado corregimiento.

En virtud de lo anterior y de manera adjunta, encontrara los usos permitidos y la regulacion de la zonificacion
vigente RM3MCUT (Residencial de Alta Densidad Especial, Mixto Comercial Urbano de Baja Intensidad),
en base a la documentacion grafica presentada.

Cabe destacar que la normativa anterior sobre dicha ubicacién, mantuvo como caracterizacion los parametros
de zona mixta, a lo que si hubiere en existencia el desarrollo de actividades de uso mixto, esta Direccion otorga
la “No Objecion” de manera temporal durante el periodo de transicion que indica el Acuerdo Municipal No.
61 de 30 de marzo de 2021, hasta tanto se establezca oficialmentg la nueva zonificacion a aplicar.

Atentamente,

Adj.: Lo indicado
Control DPU-OT | CEUS 353-2023

TSM/IR/KDH/kdh




MIXTO COMERCIAL URBANO DE BAJA INTENSIDAD MCU1
Resolucién No. 112-2003 de 22 de julio de 2003 San Francisco

USOS PERMITIDOS:
Edificaciones con fines comerciales y de servicios al por mayor y al por menor, solo en planta baja; ademas de
usos residenciales de mediana y alta densidad.

Area minima de lote: 800.00 m2

Frente de lote: 20.00 m.

Altura de ocupacion: 100% restando retiros.

Altura de edificaciones: Minimo: 0.5 x Linea de construccion.

Maximo: 0.8 x Linea de construccion.

Estacionamientos: 1 espacio cada 30.00 m2 de construccion.

1 espacio cada 150.00 m2 de depdsito.

1 espacio para carga y descarga, por cada 200.00 m2 de area
comercial.




RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD ESPECIAL
Resolucién No. 112-2003 de 22 de julio de 2003

RM-3
San Francisco

USOS PERMITIDOS: Construccidn, reconstruccién o modificacion de edificios de

apartamentos.

Densidad neta maxima:

Hasta 1,500 personas por hectarea.

Area minima de lote: 800.00 m2.
Frente minimo de lote: 20.00 mts.
Fondo minimo de Lote: 40.00 mts
Altura maxima: Segun densidad.

Area de ocupacion maxima:

100% del area de construccion por retiros, en planta baja.

Retiro lateral:

e 1.50 m. en areas de servicio.

e 2.50 m. en areas habitables.

e Ninguno con pared ciega acabada hacia el vecino en
planta baja + 5 altos.

Retiro posterior:

e Ninguno con pared ciega acabada hacia el vecino, en
planta baja + cinco altos.

e 5.00 m. en la torre.

Aplicar las opciones de la Resolucién No. 188-93.

Linea de construccion:

La establecida 6 5.00 ML. minimo para proyectos nuevos, a
partir de la linea de propiedad.

Estacionamientos:

Viviendas unifamiliares, bifamiliares, adosadas ¢ en hilera: 2

espacios por vivienda.

Apartamentos:

e Hasta 50 m2 de construccion: 1 espacio.

e Hasta 125 m2 de construccién: 1 espacio y 10% visitas.

e Hasta 160 m2 de construccion: 1 espacio, 25% para
visitas y 20% para la venta a los residentes del edificio.

e Hasta 200 m2 de construccion: 2 espacios, 25% para
visitas y 20% para la venta a los residentes del edificio.

e Hasta 400 m2 de construccion: 2 espacios, 25% para
visitas y 30% para la venta a los residentes del edificio.

e Mas de 400 m2 de construccion: 3 espacios, 25% para
visitas y 30% para la venta a los residentes del edificio.

Porcentaje de area libre del lote

e 40%

Porcentaje de drea verde:

e 35%




