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DIRECCIÒN DE PLAI{IFICACIÒN URBANA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEPARTAMENTO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Ciudad de Panamé, Etlifioio llatillo, Tone d Piso 2

Tol. 506-9869/9847 r @@cpsgob.Pe

Panam6, 2l demaruo de2023
DPU-OT-l74-2023

lngeniero
TOMMASO LOMBARDI
E. S. M.

lngeniero Lombardi:

En atenci6n a su solicitud de Certificaci6n de Uso de Suelo (CEUS), bajo el Control No.353-2023 de 17

de marzo de 2023,para la Finca 14079, C6digo de Ubicaci6n 8708, localizada entre las calles 68, en el

corregimiento de San Francisco, distrito y provincia de Panam6; le informamos lo siguiente:

El Acuerdo Municipal No.94 del4 de abril de 2018 que aproM el POT, para el conegimiento de San Francisco

fue declarado NULO el pasado 15 de noviembre de 2022por la Corte Suprema de Justicia. Producto de este

proceso, enra en vigor È normativa anterior a tavés de la Resolucidn Ministerial No.l12-2003, hasta anto

èsta Autoridad Urbanistica Local establezca la nueva zonificaci6n al citado conegimiento.

En virtud de lo anterior y de manera adjunta, encontaril los usos permitidos y la regulaci6n de la zonificacidn

vigente RM3MCUI (Residencial de Ala Densidad Especial, Mixto Comercial Urbano de Baja lntensidad),

en base a la documentaci6n g4[ficapresentada.

Cabe destacm que la normativa anterior sobre dicha ubicaci6n, mantuvo como caracterizaci6n lospanimetos

de zona mixta, u lo qu. si hubiere en existencia el desarrollo de actividades de uso mixto, esta Direcci6n otorga

la .No Objeci6n" dè manera temporal durante el periodo de tansici6n que indiga el Acuerdo Municipal No.

6l de 30 de marzo de2l2l,hastatanto se establezca

Atentamente,

la nueva zonificaci6n a aplicar.

Dr. p{oRALES

Adj.:l,o indicado

Control DPU-OT I CEUS 353-2023
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MIXTO COMERCIAL URBANO DE BAJA INTENSIDAI)
Resolucidn No. 112-2003 de 22 de julio de 2003

MCUl
San Francisco

USOS PERMITIDOS:
Edificaciones con fines comerciales y de servicios al por mayor y al por menor, solo en planta baja; adem6s de

usos residenciales de mediana y alta densidad.

A,rea minima de lote: 800.00 m2

Frente de lote: 20.00 m.

Altura de ocupaci6n: 100% restando retiros.

Altura de edificaciones : Minimo: 0.5 x Linea de construcci6n.
Màximo: 0.8 x Linea de construcci6n.

Estacionamientos: I espacio cada 30.00 m2 de construcoi6n.
espacio oada 150.00 m2 de dep6sito.
espacio para carga y descarga, por cada 200.00 m2 de 6rea

comercial.
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RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD ESPECIAL
Resoluci6n No. 112-2003 de 22 de julio de 2003

RM.3
San Francisco

USOS pTIUITIDOS: Construcci6n, reconstrucci6n o modificaci6n de edificios de

apartamentos.
Densidad neta màxima: Hasta 1,500 personas por hecÉrea.

Area minima de lote: 800.00 m2.

Frente minimo de lote: 20.00 mts.

Fondo minimo de Lote: 40.00 mts

Altura m6xima: Seeùn densidad.

Area de ocupaci6n méxima: 100% del 6rea de construcci6n por retiros, en planta baja.

Retiro lateral:

o 1.50 m. en 6reas de servioio.
o 2.50 m. en 6reas habitables.
. Ninguno con pared ciega acabada hacia el vecino en

plantabaia+ 5 altos.

Retiro posterior:

r Ninguno con pared ciega acabada hacia el vecino, en

planta baja + cinco altos.
o 5.00 m. en la torre.
Aplicar las opciones de la Resoluoi6n No. I 88'93.

Linea de construcci6n:
La establecida 6 5.00 ML. mlnimo para proyectos nuevos, a

partir de la linea de propiedad.

Estacionamientos:

Viviendas unifamiliares, bifamiliares, adosadas 6 en hilera: 2
espacios por vivienda.
Apartamentos:
o Hasta 50 m2 de construcci6n: I espacio.

o Hasta 125 m2 de construccidn: I espacio y l0o/o visitas.
o Hasta 160m2 de construcoi6n: I espacio,Z1o/oparu

visitas y 20% para la venta a los residentes del edificio.
o Hasta 200 m2 de construcci6n: 2 espacios,21Yo paru

visitas y 20% para la venta a los residentes del edificio.
o Hasta 400 m2 de consfiucci6n: 2 espacios,21Yo paru

visitas y 30% para la venta a los residentes del edificio.
o M6s de 400 m2 de oonstrucci6n: 3 espacios, 25Yoparu

visitas v 30Yo para la venta a los residentes del edificio.

Porcentaie de rirea libre del lote o 40oÀ

Porcentaie de rirea verde: o 35Yo


