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Panam4 29 de agosto de 2024.

Ingeniero

Edgar Nateron
Ministerio de Ambiente %,@C/ )Y .
Direccién Regional de Panama Metro pER, 4

E. S. D.

Estimado Ingeniero Nateron:

Sirva la presente para solicitar que se evalué el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I,
denominado “THE HIVE” proyecto que consiste en la remodelacion y adicion a edificio existente
de apartamentos y locales comerciales de sdtano, planta baja, mezanine, 4 altos y azotea. Nivel -100:
sétanos de 4 locales, depdsito, tanque de reserva de agua, drea de lavanderia, drea de equipos. Nivel
000 acceso, lobby, 5 locales comerciales, 4rea de tinaquera, cuarto de equipos. Nivel 050: 8 unidades
de apartamentos de dos recamaras. Nivel 100: 14 unidades de apartamentos. Nivel 200: 6 unidades
de apartamentos, terraza comun. Nivel 300: 6 unidades de apartamentos. Nivel 400: 6 unidades de
apartamentos. Nivel 500: azotea de equipos. Total 5 locales comerciales y 40 apartamentos, con
monto total de inversion de aproximadamente tres millones doscientos mil de balboas
B/.3,200,000.00 a realizarse en la finca ubicada en el lote A-4 con Cédigo de Ubicacién 8704 y Folio
Real No. 261, con una superficie actual o resto libre de 995m? 52dm?; en el corregimiento de Santa
Ana, Distrito y Provincia de Panama, la superficie total del proyecto es de 5380.68 m?, zonificacién MP-
RM3C2 (residencial de alta densidad comercial de mediana densidad), como promotora del proyecto
“INVERSIONES PLAZA 5 DE MAYO, S.A.”, sociedad debidamente registrada en (mercantil)
Folio No. 155684538 cuyo Representante Legal es la sociedad SEDALIA, S.A. sociedad
debidamente registrada en (mercantil) Folio No. 155692932 cuyo Representante Legal es el Sr
MIGUEL GUTIERREZ con cédula de identidad personal Ne. 2-113-694, con oficinas en Panama,
Ciudad de Panam4, Casco Development & Partners, Inc. A Ave, 1st, Paseo de las Bovedas, San

Felipe, Casco Antiguo, tel.: 203-2354 / 6621-6614 y correo: yd@cascodevelopment.com, proyecto

presentado con anexos, cuya elaboracién realizada en cumplimiento del decreto ejecutivo No. 2 del
27 de marzo de 2024, fue realizada por el consultor, JOSE ANTONIO GONZALEZ VERGARA,
IRC-009-2019/Actualizacién DEIA-ARC-009-2022, teléfono: 62159876, correo:
jagonzalvi@hotmail.com, y FABIAN MAREGOCIO, IRC-031-2008/Actualizaciéon DEIA-ARC-048-

2023, teléfono: 66855837, correo: fabianl9maregocio@hotmail.com, donde deseo recibir mis

notificaciones personales y electronicas. Documento presentado con ( ) paginas incluido anexos.
Sin mas por el momento queda de usted.

Atentamente,

INVERSIONES PLAZA 5 DE MAYO, S.A.

’_\'.TMJQ—) C}:‘Lw:' la suscrit "
suscrita.  Licda. Ela  Marife Jaén  Herrera

) Notaria Publi o ‘
INVERSIONES PLAZA 5 DE MAYO, S.A. " ublica Quinta, del Circyi ,
’ Cédula de Identidad No. 7-95-52"20.u'to 4 FEmE, e

r el Sr-Miguel Gutiérrez
Representada po iﬂsﬂ chpuel o s CERTIFICO:
Qf‘f;/ I Nh“f;\ Conew astS) ma {s) anterior (es) ha (n) sido reconocida (s)
Joads - Y& (S) por los firmantes, por  consigtient
a (s) firma (s) es (son) auténtica(s). gtiente,

i

paen Herrera
Quinta
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Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: GLADYS EVELIA

JONES CASTILLO
FECHA: 2024.07.26 15:31:47 -05:00 9( ml?, ﬁ
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
301583/2024 (0) DE FECHA 26/07/2024

QUE LA PERSONA JURIDICA

INVERSIONES PLAZA 5 DE MAYO, S.A.

TIPO DE PERSONA JURIDICA: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 155684538 DESDE EL VIERNES, 30 DE AGOSTO DE
2019

- QUE LA PERSONA JURIDICA SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: MIGUEL GUTIERREZ
SUSCRIPTOR: KECIA ALTAMAR

DIRECTOR / PRESIDENTE: SEDAUA, S.A.
DIRECTOR / TESORERO: EDGAR IGLESIAS
DIRECTOR / VICEPRESIDENTE: ROLAND FOX
SECRETARIO: SEDALIA, S.A.

AGENTE RESIDENTE: ARIAS, ALEMAN & MORA

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:

SIN PERJUICIO DE LO QUE DISPONGA LA JUNTA DIRECTIVA EL PRESIDENTE OSTENTARA LA REPRESENTACION
LEGAL DE LA SOCIEDAD EN AUSENCIA DE ESTE LA OSTENTARA EN SU ORDEN EL VICEPRESIDENTE S| LO
HUBIERE, EL TESORERO O EL SECRETARIO BASTANDO LA DECLARACION DEL DIGNATARIO.

- QUE SU CAPITAL ES DE ACCIONES SIN VALOR NOMINAL

EL CAPITAL SOCIAL ESTARA REPRESENTADO POR QUINIENTAS (500) ACCIONES COMUNES SIN VALOR
NOMINAL.LOS CERTIFICADOS SOLO PODRAN SER EMITIDOS EN FORMA NOMINATIVA.

ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , CORREGIMIENTO CIUDAD DE PANAMA, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA
PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL VIERNES, 26 DE JULIO DE 2024A LAS 3:31

P. M..
NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404722697

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: C060276F-4A98-40AF-9C87-E1B86CD006C3
Registro Publico de Panamé - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11




Registro Pablico de Panama

FIRMADO POR: YAIRIS ODETH

SANTAMARIA LINO

FECHA: 2024.09.10 18:35:48 -05:00 - 4 :
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD aun i Arr? Aithen
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
364784/2024 (0) DE FECHA 10/09/2024
QUE LA PERSONA JURIDICA

SEDALIA, S.A.

TIPO DE PERSONA JURIDICA: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 155692932 DESDE EL MARTES, 7 DE ABRIL DE 2020
- QUE LA PERSONA JURIDICA SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: ALEXANDER GONZALEZ
SUSCRIPTOR: JAIME MORA

DIRECTOR / PRESIDENTE: MIGUEL GUTIERREZ
DIRECTOR / SECRETARIO: RIGOBERTO BROCE
DIRECTOR / SECRETARIO: PRIMITIVO GIL

AGENTE RESIDENTE: ARIAS,ALEMAN & MORA

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:

SIN PERJUICIO DE LO QUE DISPONGA LA JUNTA DIRCTIVA,EL PRESIDENTE OSTENTARA LA REPRESENTACION
LEGAL DE LA SOCIEDAD.EN AUSENCIA DE ESTE LA OSTENTARA EN SU ORDEN ,EL VICE PRESIDENTE,SI LO
HUBIERE,EL TESORERO O EL SECRETARIO.

- QUE SU CAPITAL ES DE ACCIONES SIN VALOR NOMINAL
EL CAPITAL SOCIAL ESTARA REPRESENTADO POR QUINIENTAS (500) ACCIONES SIN VALOR NOMINAL.LOS
CERTIFICADOS SOLO PODRAN SER EMITIDOS DE FORMA NOMINATIVA. ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , CORREGIMIENTO CIUDAD DE PANAMA, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA
PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL MARTES, 10 DE SEPTIEMBRE DE 2024A LAS

6:27 P. M..
NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404790502

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o0 a través del Identificador Electronico: 59D1B23A-EEE2-43EE-BSCB-325792153F5C
Registro Publico de Panama - Via Espania, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 111




Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: RITA YARISETH
TEJADA DOMINGUEZ

FECHA: 2024.07.29 15:47:26 -05:00
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 301593/2024 (0) DE FECHA 26/07/2024

DATOS DEL INMUEBLE ,.
(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8704,FOLIO REAL Ne 2617(F) UBICADO EN LOTE A-4, /
CORREGIMIENTO LA EXPOSICION O CALIDONIA, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA,
CON UNA SUPERFICIE DE 995 m? 52 dm? )/
EL VALOR DEL TRASPASO ES OCHOCIENTOS OCHENTA MIL BALBOAS (B/.880,000.00)

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES

INVERSIONES PLAZA DE 5 DE MAYO, S.A.(RUC 155684538-2-2019)TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

QUE NO CONSTAN GRAVAMENES INSCRITOS VIGENTES A LA FECHA,

RESTRICCIONES: ESTA FINCA QUEDA SUJETA A LAS SIGUENTES RESTRICCIONES A- RECONOCER AL IVU LOS
DERECHOS DE SERVIDUMBRE PARA ESTABLECIMIENTO DE SERVICIOS PUBLICOS CUANDO SEA NECESARIO A
JUICIO DEL IVU PARA MAS DETALLES VER TOMO 1 I.V.U FOLIO 391..INSCRITO AL ASIENTO 1, EL 06/11/2019, EN
LA ENTRADA 432487/2019 (0)

DECLARACION DE MEJORAS: VALOR DE LAS MEJORAS TRESCIENTOS TREINTA MIL BALBOAS (B/.330,000.00).
DESCRIPCION: A UN COSTO DE B/330,000.00 HA CONSTRUIDO UN EDIFICIO QUE CONSTA DE SOTANO PLANTA
BAJA ENTREPISO Y PRIMER ALTO CON PSIOS DE MOSAICOS PAREDES DE BLOQUES TECHO DE CONCRETO
OCUPA UNA SUPERFICIE DE 995MTS2 52DC2 Y COLINDA POR EL NORTE CONSERVIDUMBRE DE CALLE 22 OESTE
AL SUR CON LOTE A-3 AL ESTE CON SERVIDUMBRE D EUNA FURURA CALLE EN PROYECTO PROLONGACION AV.
B PARA MAS DETALLE VER TOMO 1 [V.U. FOLIO 396...INSCRITO AL ASIENTO 1, EL 06/11/2019, EN LA ENTRADA
432487/2019 (0)

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN VIGENTES

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA LUNES, 29 DE JULIO DE

20243:46 P. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404722701

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electronico: 2359E3EC-9626-4DB9-9B81-803D24E0B608
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11




6/8/24, 3:21 p.m.

Sistema Nacional de Ingreso

Ministerio de Ambiente No.
¢ R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
76388
Direccion de Administracién y Finanzas
Recibo de Cobro
Informacion General
Hemos Recibido De o e o & ) M) S Fecha del Recib. N 2024-8 6 -
2 155684538-2-2019 DV-16 Techd cel hecibo =
Di ion Regional MIAMBIENTE P :
Administracion Regional NESSICH gl anama Guia / P. Aprov.
Metro e —
Agencia / Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente Contado
Efectivo / Cheque No. de Cheque
Transferencia B/. 353.00
La Suma De TRESCIENTOS CINCUENTAY TRES BALBOAS CON 00/100 B/. 353.00
Detalle de las Actividades
Cantidad ! Unidad | Cod. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total
| - ios Ambient - 1
l 1321 |Evaluacmnes de Estudios Ambientales, Categoria B/ 350.00 B/. 350.00
1 35 |PazySalvo B/. 3.00 B/. 3.00
Monto Total B/. 353.00
Observaciones o
- CANCELA EST. DE IMPACTO AMBIENTAL CAT.I Y PAZ Y SALVO TRANSF-
Dia || Mes | Afo Hora . o =
- - |
03:20:53 | ~
06 | 08 | 2024 ‘ PM ' - 11 WiHNISTERIO 86 || |
' '1 iA | AMBIENTE ||
|
i =" | |
Firma | = {|
A e a0
j ' | | & e e-wer=T
( '\-/"‘ L=
R B Sello
Nombre del Cajer Edma Tufon
IMP 1

finanzas.miambiente.gob.palingresosf/final

recibo.php?rec=76388
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Sistema Nacional de Ingreso
f

12/9/24, 9:10 a.m.
Republica de Panama

Ministerio de Ambiente

- MINISTERIO DE
Direccion de Administracion y Finanzas

REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE

Certificado de Paz y Salvo
N° 244019

12 10 2024

Fecha de Validez:

Fecha de Emision: | 12 ! 09 2024
| |
(dia / mes / ano)

(dia / mes / aio)

La Direcciéon de Administraciéon y Finanzas, certifica que la Empresa

INVERSIONES PLAZA 5 DE MAYO, S.A

Representante Legal:

MIGUEL SANTOS GUTIERREZ RODRIGUEZ

Inscrita
Tomo Folio Asiento Rollo
155684538
Ficha Imagen Documento Finca

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicion de esta certificacion.

Certificacion, valida por 30 dias

B =
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finanzas.miambiente.gob.pa/ingresos/imprimir ps.php?id=244019



ANTEPROYECTO N°: LRLA-1676/2

aigen .
ig { \ 7 FECHA: [21/12/2023

Gy C[\/}(\F)C . —I

AICATDIA REF N°: |CONS-24959 —]
DE PANAMA
ANALISIS TECNICO: |ACEPTADO |

RESOLUCION DE ANTEPROYECTO
EL (LA) ARQUITECTO (A): EN REPRESENTACION DE:

IGNACIO MALLOL AZCARRAGA

INVERSIONES PLAZA DE 5 DE MAYO, S.A. MIGUEL SANTOS

GUTIERREZ RODRIGUEZ,

TELEFONO:
CEP-2363123

CORREO ELECTRONICO:

fcheng@mallolarquitectos.com

PROPIETARIO DE LA FINCA (S) N°:

261

LOTE N°: UBICADO EN LA CALLE O AVENIDA:
A 3 de noviembre

URBANIZACION:
CALIDONIA

CALIDONIA

CORREGIMIENTO

SOLICITA A ESTA DIRECCION, SE LE INDIQUEN LOS REQUISITOS TECNICOS A CUMPLIR CON EL PRESENTE ANTEPROYECTO

ANALISIS CUMPLE REQUERIDO PROPUESTO
1. CODIGOS DE ZONIFICACION Cumple MP-C2 REMODELACION Y
ADICION A
EDIFICIO
EXISTENTE (THE
HIVE)

2. SERVIDUMBRE(S) VIAL(es) Cumple 1.Ave. Justo 1.5=25.00m
Arosemena 2.8=30.00m
S$=25.00m 2.Calle
23 Este $=30.00m

3. LINEA(S) DE CONSTRUCCION Cumple 1.C=15.00m 1.C=15.00m
2.C=17.50m 2.C=17.50m

4. DENSIDAD NETA PERMITIDA POR ZONIFICACION Y/O Cumple 1500P/Ha 6 149 92 personas

BONIFICACION personas

S. RETIRO LATERAL IZQUIERDO Cumple *Adosamiento con |*Adosado a la L.P.
pared ciega con pared ciega en
acabada hacia el Planta Baja y 2 altos
vecino *2.10m con  |(existente) *Nivel
aberturas *1.50m 300 al 400: A 5.80m
sin aberturas delaL.P.

6. RETIRO LATERAL DERECHO Cumple *Adosamiento con |*Adosadc a la L.P.
pared ciega con pared ciega en
acabada hacia el Planta Baja y 1 altos
vecino *2.10m con  |{existente) *Nivel
aberturas *1.50m 200 al 400: A 5.80m
sin aberturas de la L.P.

7. RETIRO POSTERIOR No Aplica No aplica No aplica (Lote de

esquina)

8. ALTURA MAXIMA Cumple Segun Densidad Planta Baja y 4 altos

(Incluye Nivel -100 y
Mezzanine)

5. ESTACIONAMIENTOS DENTRO DE LA PROPIEDAD No Aplica

10. AREA DE OCUPACION MAXIMA Cumple 100% 57.94%

11. AREA LIBRE MINIMA Cumple La que resulte por |42.06%
retiro

12. PORCENTAJE (%) DE AREA VERDE No Aplica

13. ANCHO DE ACERA No Aplica

14. TENDEDERO/SISTEMA DE SECADO Cumple Si Indica (Sist. de

Secado)

15. TINAQUERA EN LUGAR DE FACIL ACCESO PARA SU Cumple Si Indica

RECOLECCION

16. RAMPA VEHICULAR No Aplica

16A. ANCHO MINIMO (6.00m DOS SENTIDOS DE CIRCULACION) No Aplica

16B. ANCHO MINIMO (4.00m UN SOLO SENTIDO DE No Aplica

CIRCULACION)

16C. PORCENTAJE DE LA PENDIENTE No Aplica

16D. DENTRO DE LA LINEA DE CONSTRUCCION No Aplica

17. PLANO DE URBANIZACIONES No Aplica

17A. SELLO DE CONSTRUCCION (MIVIOT) No Aplica

Generado el: 21/12/2023 15:03:11 Generado por: abarahona Pag. 1de 3
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ANTEPROYECTO N°; |RLA—1676/2
10

o m
o La e ﬂ( X ) T FECHA: [21/12/2023
Cop ¥ N NG
v.m,J \r S’
ALCALDIA REF N°: |CONS-24959 |
DE PANAMA

ANALISIS TECNICO: |ACEPTADO
RESOLUCION DE ANTEPROYECTO

18. ELEVACIONES Y SECCIONES ENMARCADAS DENTRO DE LOS |No Aplica
LIMITES DE LA PROPIEDAD

19. EDIFICACIONES INSCRITAS EN PROPIEDAD HORIZONTAL Nao Aplica

19A. REGLAMENTO DE COPROPIEDAD No Aplica
19B. NOTA DE LA ADMINISTRACION No Aplica
19C. APROBACION DEL 66.6% DE LOS COPROPIETARIOS No Aplica
19D. AUTORIZACION DEL ARQ. DISENADOR S| REMODELA No Aplica

FACHADA ANTES DE LOS CINCO ANOS DE LA OCUPACION

20. NOTA DE "NO OBJECION" (EVALUACION DE LA SECRETARIA  |No Aplica
DEL METRO, LINEA 1Y 2)

21. NOTA DE LA ACP (ADMINISTRACION DE TIERRAS) No Aplica
22. APROBACION DNPH/INAC (RESOLUCION Y PLANOS) No Aplica
23. MOP (SERVIDUMBRES PLUVIALES) No Aplica
24. TALLER AUTOMOTRIZ (VISTO BUENO JUNTA COMUNAL) No Aplica
25. AERONAUTICA CIVIL (VISTO BUENO) No Aplica

26. CERT. DE USO DE SUELO (Sl ESTA DENTRO DEL AREA DE No Aplica
INFLUENCIA DE LAS LINEAS DEL METRO)

27. AUTORIZACION DE COMITE DE DISENO DE STA. MARIA No Aplica
BUSSINESS DISTRICT

28. AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA (SERVIDUMBRE RIBERAS |No Aplica
DE PLAYA)

29. SERVIDUMBRES VARIAS: IDAAN, ELECTRICA No Aplica

NOTA:

1. LOS ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTOS DEBEN PROPONERSE DENTRO DE LA LINEA DE PROPIEDAD, NO PERMITIENDOSE
LA CONSTRUCCION DE LOS MISMOS, CON RETROCESO DIRECTO A LA VIA.

2. PROVEER LOS DISENQOS DE ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD PARA EL USO DE PERSONAS CON DISCAPACIDAD, SEGUN, LA
LEY N° 42 DE 27 DE AGOSTO DE 1999.

3. PARA LA REVISION Y REGISTRO DE UN ANTEPROYECTO, DEBERA CUMPLIR CON LAS NORMAS DE ZONIFICACION URBANA
VIGENTES, ACUERDO MUNICIPAL N°281 DE 6 DE DICIEMBRE DE 2016 Y DEMAS NORMAS INSTITUCIONALES RELACIONADAS A
LA REVISION DE PLANOS Y ANTEPROYECTOS.

4. ESTA SOLICITUD ES VALIDA POR TRES ANOS. ESTE PERIODO PODRA EXTENDERSE UNA SOLA VEZ, POR UN ANO
ADICIONAL, MEDIANTE EL RECURSO DE REVALIDA EN CASO DE HABER SUFRIDO EL ANTEPROYECTO ALGUNA
MODIFICACION. EN CASO DE UNA SEGUNDA SOLICITUD DE RECONSIDERACION, LA MISMA SERA REVISADA COMO SI FUESE
TOTALMENTE NUEVA.

5. EL DISENO ARQUITECTONICO, ASI COMO, LA FUNCIONALIDAD DE LOS MISMOS ES RESPONSABILIDAD EXPRESA DEL
ARQUITECTO DISENADQR. ESTA REVISION DE ANTEPROYECTO TIENE COMO OBJETIVO HACER CUMPLIR LAS
REGULACIONES PREDIALES DE LA NORMA DE ZONIFICACION URBANA VIGENTE ASIGNADA A UN PREDIO, ACUERDOS
MUNICIPALES Y DEMAS NORMATIVAS INSTITUCIONALES QUE TIENEN INJERENCIA EN LA REVISION DE UN ANTEPROYECTO.
FUNDAMENTO LEGAL: LEY N° 64 DE 10 DE OCTUBRE DE 2012 “SOBRE DERECHO DE AUTOR Y DERECHOS CONEXO0S?,
ACUERDO MUNICIPAL N°281 DE 6 DE DICIEMBRE DE 2016 “POR EL CUAL SE DICTAN DISPOSICIONES SOBRE LOS PROCESOS
DE REVISION Y REGISTRO DE DOCUMENTOS PARA LA CONSTRUCCION Y OBTENCION DE LOS PERMISOS PARA NUEVAS
CONSTRUCCIONES, MEJORAS, ADICIONES, DEMOLICIONES Y MOVIMIENTOS DE TIERRA DENTRO DE DISTRITO DE PANAMA, Y
SE SUBROGA EL ACUERDO N°193 DE 21 DE DICIEMBRE DE 2015", LEY 6 DE 1 DE FEBRERO DE 2006 “QUE REGLAMENTA EL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL DESARROLLO URBANO Y DICTA OTRAS DISPOSICIONES™.

ANALISTA:
Omar Ortega

REQUISITOS TECNICOS

Generado el: 21/12/2023 15:03:11 Generado por: abarahona Pag.2de 3



ANTEPROYECTO N°: |RLA-1676/2

1R

| —

a'lp ( *1‘ Y )("‘ FECHA: |21/12/2023
oa? e, o, o REF N°: [CONS-24959
ALCALDIA ’ -

DE PANAMA

ANALISIS TECNICO: lACEPTADO
RESOLUCION DE ANTEPROYECTO

1. ESTE ANALISIS DE ANTEPROYECTO ACEPTA GORRECCION EN LA DESCRIPCION DEL ANTEPROYECTO PREVIAMENTE
ACEPTADO CON FECHA 14 DE DICIEMBRE DE 2023, PARA LA REMODELACION Y ADICION A EDIFICIO EXISTENTE, DE PLANTA
BAJAY 4 ALTOS (INCLUYE NIVEL -100), CON LA SIGUIENTE CONFIGURACION: NIVEL -100: DEPOSITO, TANQUE DE RESERVA
DE AGUA, AREA DE LAVANDERIA, AREA DE COMPUTADORAS; NIVEL 000: ACCESO, LOBBY, CINCO LOCALES COMERCIALES,
SERVICIOS SANITARIOS, ESPACIOS DE TRABAJO, CUARTO ELECTRICO, AREA DE TINAQUERA, CUARTO DE EQUIPOS; NIVEL
050: 8 UNIDADES DE APARTAMENTOS DE DOS RECAMARAS; NIVEL 100 AL 400: 32 UNIDADES DE APARTAMENTOS.

2. SU PROYECTO REQUIERE DE UN ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE. PARA
INGRESO DE PLANOS, DEBERA PRESENTAR LA RESOLUCION QUE LO APRUEBA.

3. SU PROYECTO SERA EVALUADO POR LAS ENTIDADES ESTATALES DURANTE EL PROCESO DE REVISION Y REGISTRO DE
PLANOS.

OBSERVACIONES:

1. ESTE ANTEPROYECTO GUARDA RELACION CON LA SOLICITUD DE ANTEPROYECTO N° RLA-70/2 ACEPTADO CON FECHA 4
DE ABRIL DE 2023.

2. ESTE ANTEPROYECTO CUENTA CON NOTA DE NO OBJECION N° MPSA-PRO-398-2020 DE 29 DE OCTUBRE DE 2020, EMITIDA
POR EL METRO DE PANAMA.

3. ESTE ANTEPROYECTO CUENTA CON NOTA N° 14.1003-378-2021 DE 5 DE MAYO DE 2021, EN LA CUAL SE LE INDICA QUE EL
LOTE “..NO TIENE LEGALMENTE ESTABLECIDA UNA SERVIDUMBRE, YA QUE LA MISMA SE PROYECTO COMO UNA FUTURA
ViA, QUE NUNCA SE LLEGO A CONSTRUIR O A PLANIFICAR ADECUADAMENTE PARA PROLONGARSE E INTERCONECTARSE
CON LA AVENIDA B, POR LO TANTO, NO SE PUEDE CONSIDERAR COMO UN LOTE O ACCESO AL RESTO LIBRE DE LA FINCA,
POR LO CUAL NO SE LE APLICARIA LINEA DE CONSTRUCCION”.

4. ESTE ANTEPROYECTO CUENTA CON NOTA N° MC-DNPC-PCIN-N-No. 257-2023 DE 22 DE MARZO DE 2023, EMITIDA POR LA
DIRECCION NACIONAL DE PATRIMONIO CULTURAL, EN LA CUAL SE EXPRESA QUE “EL PROYECTQ FUE EVALUADO POR LA
COMISION NACIONAL DE ARQUEOLOGIA Y MONUMENTOS HISTORICOS (CONAMOH) EN LA REUNION ORDINARIA No. 04 del 17
de marzo de 2023, EN LA QUE CONSIDERARON APROBAR EL PROYECTO SIEMPRE QUE NO SE CONSTRUYAN ELEMENTOS
ADICIONALES EN EL NIVEL DE LA AZOTEA NI SE COLOQUEN VALLAS, ESTO CON EL FIN DE SALVAGUARDAR EL PAISAJE
URBANO HISTORICO?”.

5. RECUERDE CUMPLIR CON LO ESTIPULADO EN LA LEY N° 42 DE 27 DE AGOSTO DE 1999: “POR MEDIO DE LA CUAL SE
ESTABLECE LA EQUIPARACION DE OPORTUNIDADES PARA LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD”.

Firmado por: [F] NOMBRE BARAHONA MUNOZ
’ ADELAIDA MARIA - ID 8-717-302
! 4 Cargo: Director de Obras y Construcciones
a Fecha: 2023.12.21 10:03
Huella Digital:
0301FAF67A4BC60F77C185DB015DASD2DOC
C25B7

Generado el: 21/12/2023 15:03:11 Generado por: abarahona Pag. 3de 3



i - MINISTERIO DE VIVIENDA
REPUBLICA DE PANAMA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE CONTROL Y ORIENTACION DEL DESARROLLO
CERTIFICACION DE USO DE SUELO

CERTIFICACION N°;346-2020 FECHA: 2/ OCTUBRE/ 2020
ATENDIDO POR: ARQ.ITZA ROSAS
FIRMA: i e 2

PROVINGIA: PANAMA, DISTRITO: PANAMA

CORREGIMIENTO: CALIDONIA UBICACION; AVENIDA JUSTO AROSEMENA
SECTOR PLAZA 5 DE MAYO

1. NOMBRE DEL INTERESADO: INVERSIONES PLAZA 5 DE MAYO, S.A.

2.USO DE SUELO VIGENTE: ZONA MP-C2 (COMERCIAL DE MEDIANA INTENSIDAD)

3. USOS PERMITIDOS:

ZONA MP-C2: INSTALACIONES COMERCIALES. OFICINAS Y DE SERVICIOS EN
GENERAL, RELACIONADAS CON LAS ACTIVIDADES MERCANTILES Y
PROFESIONALES DE SERVICIOS DEL CENTRO DEL AREA URBANA O DE LA CIUDAD
QUE INCLUYEN EL MANEJO. ALMACENAMIENTO Y DISTRIBUCION DE LA
MEHQANCiA. SE PERMITIRAN ACTIVIDADES RELACIONADAS AL USO RESIDENCIAL.
PARAMETROS:

. COMERCIAL DE MANERA INDEPENDIENTE

.COMBINADO CON USQO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR(MP-RM3)

4. RESTRICCIONES, LIMITACIONES O CONDICIONES AL USO: LAS ESTABLECIDAS
POR LA NORMA VIGENTE. ADEMAS EL PROYECTO A DESARROLLAR DEBERA
CONTAR CON LA ANUENCIA DE LA SECRETARIA DEL METRO Y LA RESOLUCION
N°® 530-2018 DE 10 DE SEPTIEMBRE DE.2018

OBSERVACIONES GENERALES: SE CERTIFICA EN BASE A LA RESOLUCION N° 530-
2018 DE 10 DE SEPTIEMBRE DE 2018 “POR LA CUAL SE APRUEBA LA REVISION Y
ACTUALIZACION DE LA REGLAMENTACION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL POLIGONO DE INFLUENCIA, DE LA LINEA 1 DEL METRO DE
PANAMA, APROBADO MEDIANTE RESOLUCION N° 623-13 DE 22 DE OCTUBRE 2013,
LA CUAL INCLUYE LA EXTENSION DE LA LINEA 1 HASTA VILLA ZAITA: PLANO
CATASTRAL N° 4242-1-05-58 Y SOBRE LA BASE DE TODOS LOS DOCUMENTOS Y
GRAFICOS PRESENTADQS ANTE ESTA DIRECCION POR LA PARTE INTERESADA.
PARA SU DEBIDA TRAMITACION.

REP(BLICA DE PANAMA
ARQ. LOURDES DE LORE — GOBIEHND NACIONAL

DIRECTORA NACIONAL DE CONT .
O IAr R De o Oi@eé&m DF CONTROL Y ORENTAGION OEL DEGARROLO |

MINISTERIO DE VIVIENDA
Y QRDENAMIENTO TERRITORIAL

Ldel/IR
CONTROL N°:484-2020

NOTA:
o Esta certificacion no tiene validez si no lleva adjunta la Localizacion Regional
refrendada por este Ministerio.
o De proporcionar informacion falsa, esta certificacion se considerara nula.
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REPUBLICA DE PANAMA
— GOBIERNG NACIONAL —

MINISTERIO DE CULTURA

Panama, 22 de marzo de 2023
MC-DNPC-PCIN-N-No.257-2023

Arquitecto

JAIME VENTURA

Anteproyecto The Hive Finca 261
E. S. M.

Arquitecto Ventura:

Por medio de la presente damos respuesta a la solicitud de aprobacion de
planos del anteproyecto denominado “The Hive” ubicado en el lote A-4 finca 261
sobre la esquina de las calles 3 de noviembre y 22, corregimiento de Calidonia
distrito de Panama. Al respecto, le indicamos que el proyecto fue evaluado por la
Comisién Nacional de Arqueologia y Monumentos Histéricos (CONAMOH) en Ia
reunion ordinaria No.04 del 17 de marzo del 2023, en la que consideraron aprobar
el proyecto siempre que no se construyan elementos adicionales en el nivel de |a
azotea ni se coloquen vallas, esto con el fin de salvaguardar el Paisaje Urbano

Historico.

Sin mas que agregar me despido atentamente

A; g&é o
TTE NTEN GRO

Dlrectora Nacmnal del Patrimonio Cultural
Ministerio de Cultura

LM/jelyco

PI1 Tula, Via Espaia con Via Argentina, Belia Vista, Panama-Panama. Tel. (+507) 501-4000
B O0A&0 @miculturapma | www.micultura.gob.pa www.bicentenariopma.com



Nota N° 86 Cert - DNING IDAAN

3 de abril de 2024.

Arquitecto

Ignacio Mallol

MALLOL & MALLOL ARQUITECTOS S. A.
E.S.D

Estimado Arquitecto Mallol:

En atencién a su nota, mediante la cual nos solicita que certifiguemos los Sistemas de
Acueducto y Alcantarillado Sanitario, para servir al proyecto “THE HIVE”, propiedad de
INVERSIONES PLAZA DE 5 DE MAYOQ, S.A, a desarrollarse sobre la finca folio real
N° 261, con cédigo de ubicacién 8704, con una superficie de 995 m? 52 dm?, ubicada en
el lote A-4 sobre la Calle 3 de noviembre y Calle 22 Este, corregimiento de La
Exposicion o Calidonia, distrito y provincia de Panama. El proyecto consiste en la
remodelacion del edificio existente que cuenta con un sétano, planta baja, mezzanine y
nivel 100 de los cuales el sétano y planta baja seran destinados para area comercial y
areas técnicas, en cambio el mezzanine y el nivel 100 serda para apartamentos
residenciales. Ademas, se adiciono 3 niveles del edificio existente para apartamentos
residenciales. La superficie total construida existente es de 4,067.11 m? y el total de
area a construir sera de 1,890.74 m? para un total de 5,957.85 m2. El consumo de agua
potable sera de aproximadamente de 44,000.00 galones por dia y la descarga de aguas
servidas sera de aproximadamente 7,650.00 galones por dia. Le informamos lo
siguiente:

SISTEMA DE AGUA POTABLE:

El lote del proyecto, cuenta con contrato de servicio de acueducto con el IDAAN y al
momento esta servido por tuberia de 18" @ HF, localizada en la Calle 22 Este, frente al
lote del proyecto.

SISTEMA DE ALCANTARILLADO:

El lote del proyecio, cuenta con contrato de servicio de alcantarillado con el IDAAN vy
actualmente ge er’buentra servido por la Institucion.

!' f?f
ci

Ing. Jufio AE,( Vaccaro
Dirzztor

dpal de Ingenieria

L f
www.idaan.gob.pa
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Hora: 42 . S5 P o
Fecha: @; Lrf L D220
Panama, 29 de octubre de 2020 |Firma: 272

Nota MPSA-PRO-398-2020

Arquitecto Antonio Docabo J.
Direccién de Obras y Construcciones
Municipio de Panama

E. S. D.

Estimado Arquitecto Docabo:

Nos referimos a su consulta presentada ante mi despacho, mediante nota N°
1200-1756, en la que solicita No Objecién, para el anteproyecto “The Hive”
propiedad de Inversiones 5 de Mayo, S.A. El Proyecto estd ubicado entre la
Avenida Justo Arosemena y la Calle 3 de Noviembre, sobre la finca 261, en el
corregimiento de Santa Ana, Distrito y Provincia de Panama, el cual se encuentra
dentro del Poligono de Influencia de la linea 1 del Sistema Metro de Panama.

Al respecto, tengo a bien informarle que, nuestro equipo técnico ha verificado la
consulta planteada, indicando en el Informe Técnico No. 657-2020 lo siguiente:
‘De acuerdo a los planos presentados, el proyecto objeto de consulta, se
encuentra fuera de la servidumbre publica y del dominio ferroviario, definida para
la linea 1 del Metro de Panama”. Ver anexo, figura 1.

En atencién a las consideraciones antes expuestas y con fundamento en el
Decreto Ejecutivo 1 del 7 de enero de 2010, se procede a dar la “No Objecién” al
anteproyecto, The Hive, propiedad de Inversiones 5 de Mayo, S.A.

Atentamenye, ({)) =

Q}l
\
\

METRO DE PANAMA, SA
Aos de Cunndl, Avenrda Ascano Yasiaz « Paremd, Repibis de Paramd ¢ (507) 504-7200 » www esmatradeganama com
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»

AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS

| conTROL DE SERVICIOS

Teléfonos:  524-0434 / 524-0443 CENTRO DE ATENCION A USUARIOS
512-706518
Horario: Lun-Vie 8:00am - 4:00pm ANATI SEDE CENTRAL |
| Fecha/Hora = Solicitante/Remitente ~Identificacion  Teléfono =)

29-ago.-24
INVERSIONES PLAZA DE 5 MAYO 155684538-2-2019
3:12:46 PM
' Presentado por:

JOSE ANTONIO GONZALEZ Cédula: 8-434-991
) OBSERVACIONES - ~~ DESCRIPCION DEL SERVICIO

SE APORTA SOLIICTUD DE CERTIFICACION DE UBICACION | Atender
DE LA FINCA 261-8704 SE LA ACTUALIDAD SE ENCUENTRA ‘
CORREGIMIENTO SANTA ANAL.
ADJ: '
' 1- SOLICITUD |
2- CERTIFICACION DE PROPIEDAD
3- CERTIFICACION JURIDICA ‘
' 4-COPIA DE ESCRITURA
5-PLANO DE LA FINCA '
6-CEDULA

HAY QUE HACER INSPECCION INSTITUCION ‘

Persona Natural

™ Finca o Finca] Cant de Fincas |
261 1

FOLIO REAL

- [ __ruc__JnoTemie |
| Enviadoa: ANATI SEDE CENTRAL ‘ 8704 SIN
Al departamento de: DIRECCION NACIONAL DE MENS Dirigido al funcionario: Maria de Santos

i Funcionario Receptor del Centro: Yaribett Garcés CAU

DOCUMENTACION ENTREGADA

Visite nuestro sitio web www.anati.gob.pa

Consulte el estado de su tramite entrando a la seccion "Consulta de Tramites"”
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https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKAD

VERIFICACION DE CONSULTORES

Geraldo Molinar <gmolinar@anamgobpa.onmicrosoft.com>
Jue 12/09/2024 14:37

Para:Alisson Castrejon <acastrejon@miambiente.gob.pa>Jennifer Dominguez Degracia
<jdominguez@miambiente.gob.pa>;Juliana Lépez Herrera <jlopez@miambiente.gob.pa> v
CC:Juan De Dios Abrego <jabrego@miambiente.gob.pa>;Dra. Melvys J. Vega Q, MSc. <mvega@miambiente.gob.pa>

@ 5 archivos adjuntos (3 MB)

DEEIA-F-049_Verificacién de registro para Consultores - Persona Natural - THE HIVE - SEGUNDA ENTREGA.docx; REPUBLICA
DE PANAMA-2.pdf; Profesionales.pdf: Solicitud notariada The Hive.pdf; Consultoress_1(1),jpg;

Buenas tardes compafieras, por medio de la presente les solicitamos muy respetuosamente nos

hagan la verificacién de los consultores ambientales para el proyecto CAT | denominado "PH HIVE"
del promotor INVERSIONES PLAZA 5 DE MAYO, S.A.

09/12/2024, 2:37 p. m.



a
MINISTERIO ,
GOBIERNO NACIONAL DE MBEIgNTE DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
+ CON PASO FIRME « DEPARTAMENTO DE GESTION AMBIENTAL

VERIFICACION DE REGISTRO PARA CONSULTORES - PERSONA NATURAL

Consultor Natural Registro de Ultimo ESTADO DE REGISTRO

' (Nombre) Inscripciéon Registro de Actualizado No Inhabilitado
I_ = L X Actualizacion Actualizado

| José Antonio DEIA-IRC-009- | DEIA-ARC-009- v

| Gonzélez - 201_9 2022, - I
' Fabian Maregocio IRC-031-2008 DEIA-ARC-048- v

- B - 2023. - B g
| |

'ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRESENTADO:

Categoria:l I ]
—

'Nombre del Estudio de Impacto Ambiental: “THE HIVE”. ‘

Ubicacion del proyecto en el corregimiento de Santa Ana, Distrito y Provincia de

| Panama.
i

o i PROMOTOR
Promotora: INVERSIONES PLAZA 5 DE MAYO, S.A.

. __REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA

. Cédula: 2-113-694
Nombre: MIGUEL GUTIERREZ

Departamento de Gestién de Impacto Ambiental
Gestor de Impacto Ambiental ( Responsable de la Verificacion)
| Nombre Aligsoni Cast

reowC.
| Firma (AN sseer .4?444/ ctvs -
i Fecha de Verificacion ] I2/’(}‘)f2[l2-_3_ ' el - ] _

Departamento de Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental
(Solicitante de la verificacion)

[ Nombre | GERALDO MOLINAR

EP

__REPUBLICA DE PANAMA ’
e UACM s hny et -

AMBIENTE

. Firma /éﬂm 5

[ _Fec_ha de Veri ﬁ_caqién ]_2f09f2021_ o

—_—

IMPACTO AMBIENTAL

——— —

MINISTERIO DE

DERARTAMENTO DE GESTION ’ll
|

_J
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MiINISTERIO DE

REPUBLICA DE PANAMA |  AMBIENTE

== GUHERNO NACICRAL ~

PROYECTO: m W

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACIGN DE IMPACTO AMBIENTAL

FORMULARIO EIA-001

RECEPCION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

4

—

PROMOTOR:

CATEGORIA: L.
FECHA DE RECEPCION: DiA 19 MES: /4%5 .

nifled ¢
ANo:_ JOI¢

DOCUMENTOS

NO | OBSERVACION

UN (1) ORIGINAL IMPRESO DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL.

DOS (2) COPIAS EN FORMATO DIGITAL DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL.

SOLICITUD DE EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL NOTARIADA'Y EN PAPEL SIMPLE 8 %5 X 13 0 14

CERTIFICADO DE REGISTRO PUBLICO ORIGINAL DE
EXISTENCIA DE LA PROPIEDAD DE LAS FINCA (S),
TERRENOS, ETC, DONDE SE DESARROLLARA EL PROYECTO,
CON UNA VIGENCIA NO MAYOR DE SEIS (6) MESES.

NN

4.1

DOCUMENTOS QUE VALIDEN LA TENENCIA DEL PREDIO,
ANUENCIAS, AUTORIZACIONES Y CONTRATOS. (EN CASO
QUE EL TITULAR DEL DERECHO DE PROPIEDAD DE LA(S)
FINCA (S) SEA DISTINTO QUE EL PROMOTOR).

CERTIFICADO DE PAGO PAZ Y SALVO A NOMBRE DEL
PROMOTOR EXPEDIDO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE,
VIGENTE.

RECIBO DE COBRO ORIGINAL EN CONCEPTO PAGO DE
EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL,

PARA LA CATEGORIA I. (B/. 350.00).
(RESOLUCI()N No. 0333-2000 DE 23 DE NOVIEMBRE DE 2000.)

AN AN

FOTOCOPIA DE CEDULA DE IDENTIDAD AUTENTICADA DEL
PROMOTOR DEL PROYECTO. (PERSONA NATURAL O JURIDICA).

CERTIFICADO ORIGINAL DE EXISTENCIA DE LA EMPRESA
PROMOTORA, EXPEDIDO POR EL REGISTRO PUBLICO (EN
CASO DE TRATARSE DE PERSONA JURIDICA), CON UNA
VIGENCIA NO MAYOR A TRES (3) MESES.

~ N

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL ORDENADO,
MANTIENE LA INTEGRIDAD DEL DOCUMENTO YA SEA
ENGARGOLADO U ORGANIZADO EN CARPETAS DE
ANILLAS AL MOMENTO DE LA ENTREGA.

10

PLANOS, FOTOGRAFIAS IMAGENES, ENTRE OTROS ESTAN
LEGIBLES, DOBLADOS Y CON SU RESPECTIVA
NUMERACION.

AN

11

FIRMAS NOTARIADAS DE CONSULTORES AMBIENTALES
INCRITOS, ACTUALIZADOS Y HABILITADOS.

12

COPIA RESOLUCION DE INSCRIPCION O ACTUALIZACION
DEL REGISTRO DE CONSULTORES.

Entregado por: Recibido por: (Mipisterio de Ambiente)
Nombre: fcvéou’cé Lﬁ{baﬂ z . Técnico: /é(ﬂ///ﬁ .
Cédula:_ 9 ~PSH- 2l >3 S

- A
Flrma:ﬂ .Azqu.? =
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coBiEaNe NacionaL | MINISTERIO DE

» CON PASO FIRME » | AMBIENTE

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
CONTENIDOS MINIMOS DE LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA
Articulo 25. DECRETO EJECUTIVO No. 2 DE 27 DE MARZO DE 2024
Que modifica y adiciona disposiciones al Decreto Ejecutivo No. 1 de 2023, que reglamenta el Capitulo III del
Titulo II del Texto Unico de Ley 41 de 1998, sobre el Proceso de Evaluacién de Impacto Ambiental.
Formato FA-003

PROYECTO: THE HIVE

EXPEDIENTE: DRPM-IF-157-2024

FECHA DE ENTRADA: 12 DE SEPTIEMBRE DE 2024

FECHA DE ASIGNACION DEL ESIA: 16 DE SEPTIEMBRE DE 2024

REALIZADO POR CONSULTORES: JOSE ANTONIO GONZALEZ VERGARA (IRC-009-2019. Act.
DEA-ARC-009-2022) Y FABIAN MAREGOCIO (IRC-031-2008. Act. DEA-ARC-048- -2023)

REVISADO POR MINISTERIO DE AMBIENTE: ITZEL. GONZALEZ T.

TEMA SI | NO | OBSERVACION
1.0 INDICE X

| 20 RESUMEN EJECUTIVO (méiximo 5

] paginas)

Datos generales del promotor, que incluya:
a)Nombre del promotor, b) En caso de ser

persona juridica el nombre del representante
legal, c)Persona a contactar, d)Domicilio o
sitio en donde se reciben notificaciones

profesionales o personales, con la indicacion
del nimero de casa o de apartamento,

nombre del edificio, urbanizacion, calle o
avenida, corregimiento, distrito y provincia
e)Ntmeros de  teléfonos, f)Correo
electrénico, g)Pagina Web, h)Nombre y
registro del Consultor.

| Descripcién de la actividad obra o proyecto;

2.2 ubicacion, propiedad (es) donde se|X

desarrollard y monto de inversion.

Sintesis de las caracteristicas fisicas,

23 bioldgicas y sociales del 4rea de influencia | X

de la actividad, obra o proyecto.

Sintesis de los impactos ambientales y

sociales mas relevantes, generados por la

X

2.1

2.4 actividad, obra o proyecto, con las medidas | X
de mitigacion, seguimiento, vigilancia y |
control.
E INTRODUCCION X |
Importancia y alcance de la actividad, obra o |
3.1 proyecto que se propone realizar, maximo 1 | X |
_: pagina.
4 DESCRIPCION DEL PROYECTO, X
OBRA O ACTIVIDAD
4.1 Objetivo de la actividad, obra o proyecto y X
su justificacién
| 4.2 Mapa a escala que permita visualizar la

ubicacién geografica de la actividad, obra o
proyecto, y su poligono, segin requisitos
exigidos por el Ministerio de Ambiente.

4.2.1 Coordenadas UTM del pohgono de la

Componﬁﬁt@& Calle Broberg Edlf' icio 804 Repubhca de }aXmé (507) 5D0-0855 | www.miambiente.gob.pa
Estos datos deben ser representados segun lo
exigido por el Ministerio de Ambiente. |




GOEBIERNO NACIONAL

MINISTERIO DE

» CON PASO FIRME « | AMBIENTE

43 Descripcion de las fases de la actividad, obra |
0 proyecto. X K

43.1 Planificacion X 1

43.2 Ejecucion

4.3.2.1 | Construccion, detallando las actividades que
se daran en esta fase, incluyendo
infraestructuras a desarrollar, equipos a
utilizar, mano de obra (empleos directos e | X
indirectos generados), insumos, servicios
basicos requeridos (agua, energia, vias de
acceso, transporte publico, otros.)

4.3.2.2 | Operacion, detallando las actividades que se
daran en  esta  fase, incluyendo
infraestructuras a desarrollar, equipos a
utilizar, mano de obra (empleos directos ¢ | X
indirectos generados), insumos, servicios
basicos requeridos (agua, energia, vias de
acceso, transporte publico, otros.)

433 Cierre de la actividad, obra o proyecto. X

434 Cronograma y tiempo de desarrollo de las %
actividades en cada una de las fases.

4.5 Manejo y disposicién de desechos y residuos X
en todas las fases.

4.5.1 Sélidos X

14.5.2 Liquidos X

4.5.3 Gaseosos X

454 Peligrosos X

4.6 Uso de suelo o esquema de ordenamiento
territorial (EOT) y plano de |anteproyecto
vigente, aprobado por la autoridad
competente para el area propuesta a X
desarrollar. De no contar con el uso de suelo
o EOT ver articulo 9 que modifica el
articulo 31.

4.7 Monto global de la inversion X

4.8 Legislacién, normas técnicas e instrumentos
de gestién ambiental aplicables y su relacion | X
con la actividad, obra o proyecto.

s DESCRIPCION DEL AMBIENTE
FISICO

53 Caracterizacién del suelo del sitio de la X
actividad, obra o proyecto.

5.3.1 Caracterizacién del 4rea costera marina. X

5.3.2 La descripcién del uso del suelo X

534 Uso actual de la tierra en sitios colindantes x
al area de la actividad, obra o proyecto.

54 Identificacién de los sitios propensos a | <
erosion y desplazamiento

5.5 Descripcién de la topografia actual versus la
topografia esperada, y perfiles de corte y X
relleno.

5.5.1 Plano topografico del 4rea del proyecto,
obra o actividad a desarrollar y sus X
componentes, a una escala que permita su
visualizacion.

5.6 Hidrologia X

5.6.1 Calidad de aguas superficiales X

5.6.2. | Estudio Hidrologico X

5621 | Caudales (maximo, minimo y promedio X

5622 Caud.él Aléﬁﬁfé@%?'otﬁﬁ‘éﬁaﬁdoﬁm ReRpRuce g Fa;zma [507) 5D0-0855 | www.miambiente.gob.pa
régimen de una fuente hidrica. |
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15.6.23 | Plano del poligono del proyecto, | /
identificando los cuerpos hidricos existentes b
(lagos, rios, quebradas y ojos de agua) y
establecer de acuerdo al ancho del cauce, el |
margen de proteccién conforme con la
legislacién correspondiente.
5.7 Calidad de aire
5.7.1 Ruido
5.73 Olores Molestos
5.8 Aspectos Climaticos
5.8.1 Descripcion general de aspectos climaticos: |
precipitacién,  temperatura,  humedad,
presion atmosférica.
DESCRIPCION DEL AMBIENTE
BIOLOGICO
6.1 Caracteristicas de la Flora X
6.1.1 Identificacion y  Caracterizaciéon  de
formaciones vegetales con sus estratos, €
incluir especies exoticas, amenazadas,
endémicas y en peligro de extincién.
6.1.2 Inventario  forestal  (aplicar  técnicas
forestales reconocidas por Ministerio de
Ambiente e incluir informaciéon de las
especies exdticas, amenazadas, endémicas y
en peligro de extincion) que se ubiquen en el
sitio.
6.1.3 Mapa de cobertura vegetal y uso de suelo a
una escala que permita su visualizacion,
segun requisitos exigidos por el Ministerio
de Ambiente.
6.2 Caracteristicas de la Fauna X
6.2.1 Descripcion de la metodologia utilizada para
la caracterizacion de la fauna, puntos y
esfuerzo de muestreo georreferenciados y
bibliografia
6.2.2 Inventario de especies del area de influencia,
e identificacibn de aquellas que se
encuentren enlistadas a causa de su estado
de conservacion.
DESCRIPCION DEL AMBIENTE
SOCIOECONOMICO
7.1 Descripciéon del ambiente socioeconémico
general en el 4rea de influencia de la | X
| actividad, obra o proyecto.
7.1.1 Indicadores demograficos: Poblacién
(cantidad, distribucién por sexo y edad, tasa
de crecimiento, distribucién étnica y
cultural), migraciones, entre otros.
7.2 Percepcidn local sobre la actividad, obra o
proyecto, a través del Plan de Participaciéon | X
ciudadana.
7.3 Prospeccién arqueoldgica en el area de
influencia de la actividad, obra o proyecto,
de acuerdo a los parametros establecidos en
la normativa del Ministerio de Cultura.
7.4 Descripcion de los tipos de paisaje en el drea
de influencia de la actividad, obra o | X
proyecto
IDENTIFICACION, VALORACION DE
e _4.,_="_ B i .,9 S blredlV !;..‘,v._.‘.!“_-. - —— o ey e =T T — e T, T
8 I AMBIENEXIHSS Broberg, Edificio 804 Repablica de H apéma | {(507) 5D0-0855 ! www.miambiente.gob.pa
SOCIOECONOMICOS, Y
| CATEGORIZACION DEL ESTUDIO

VI Vi)
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DE IMPACTO AMBIENTAL

8.1

Andlisis de la linea base actual (fisico,
biol6gico y socioeconomico) en
comparacién con las transformaciones que
generara la actividad, obra o proyecto en el
area de influencia, detallando las acciones
que conlleva en cada una de sus fases.

8.2

Analizar los criterios de proteccion
ambiental e identificar los efectos,
caracteristicas o  circunstancias  que
presentara o generard la actividad, obra o
proyecto en cada una de sus fases, sobre el
area de influencia.

8.3

Identificacion y descripcion de los impactos
ambientales y socioeconémicos de la
actividad, obra o proyecto, en cada una de
sus fases; para lo cual debe utilizar el
resultado del analisis realizado a los criterios
de proteccidon ambiental.

8.4

Valorizacién de los impactos ambientales y
socioecondmicos, a través de metodologias
reconocidas (cualitativa y cuantitativa), que
incluya sin limitarse a ello: caracter,
intensidad, extension del area, duracion,
reversibilidad, recuperabilidad,
acumulacioén, sinergia, entre otros. Y en base
a un analisis, justificar los valores asignados
a cada uno de los pardmetros antes
mencionados, los cuales determinan la
significancia de los impactos.

8.5

Justificacién de la categoria del Estudio de
Impacto Ambiental propuesta, en funcion al
anélisis de los puntos 8.1 a 8.4

8.6

Identificar y valorizar los posibles riesgos al
ambiente, que puede generar la actividad,
obra 0 proyecto, en cada una de sus fases.

PLAN DE MANEJO AMBIENTAL

| (PMA)

Descripcion de las medidas especificas a
implementar para evitar, reducir, corregir,
compensar o controlar, a cada impacto
ambiental y socioeconémico, aplicable a
cada una de las fases de la actividad, obra o
proyecto.

9.1.1

Cronograma de ejecucion

9.1.2

Programa de Monitoreo Ambiental

> >

9.2

Plan de resolucion de posibles conflictos
generados o potenciados por la actividad,
obra o proyecto.

9.3

Plan de prevencion de Riesgos Ambientales

9.6

Plan de Contingencia

9.7

Plan de Cierre

9.9

Costos de la Gestion Ambiental

lliladle

11

LISTA DE PROFESIONALES QUE
PARTICIPARON EN LA
ELABORACION DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL

1.1

Lista de nombres, namero de cédula, firmas
originales y registro de los Consultores
4 . . . o]

X

— e =t e o

compomntsoqmlglabﬁe@mwia}&mde;

anama

{507) 5D0-0855 } www.miambiente.gob.pa

11.2

Lista de nombres, nimero de cédula y
firmas de los profesionales de apoyo
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debidamente notariados, identificando el
componente que elaboré como especialista e
incluir copia simple de cédula.

12 CONCLUSIONES Y x
RECOMENDACIONES |
13 BIBLIOGRAFIA X
14 ANEXOS X
14.1 Copia de la solicitud de evaluacién del
Estudio de Impacto Ambiental. X

Copia de cédula del promotor.

14.2 Copia de paz y salvo, copia del recibo de
pago para los tramites de evaluacién emitido | X
por el Ministerio de Ambiente

14.3 Copia del certificado de existencia de
persona juridica

14.4 Copia del certificado de propiedad (es)
donde se desarrollard la actividad, obra o
proyecto, con una vigencia no mayor de seis
(6) meses, o documento emitido por la | X
Autoridad Nacional de Administracién de
Tierras (ANATI) que valide la tenencia del
predio.

14.4.1 | En caso que el promotor no sea propietario
de la finca presentar copia de contratos,
anuencias o autorizaciones de uso de finca, | X
para el desarrollo de la actividad, obra o

| proyecto.
SEGUN TIPO DE PROYECTO, OBRA O ' ) ]
ACTIVIDAD SI | NO | OBSERVACION
PROYECTOS HIDROELECTRICOS
Certificacion de conducencia remitida por la ASEP X | NOAPLICA

(Copia autenticada).

PROYECTOS EN AREAS PROTEGIDAS
Viabilidad por parte de Areas protegidas
(Copia simple).

PROYECTOS FORESTALES NO APLICA
Documento con el Plan de reforestacion.
PROYECTOS EN AREA DEL CORREDOR
BIOLOGICO x | NOAPLICA
Anilisis de compatibilidad.

x | NO APLICA
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME DE REVISION DE CONTENIDOS MINIMOS DEL ESTUDIO DE IMPACTO
: AMBIENTAL CATEGORIA I, DRPM-SEIA-135-2024
FORMATO-SEIA-FA-007

FECHA DE INGRESO: 12 DE SEPTIEMBRE DE 2024,

FECHA DE 16 DE SEPTIEMBRE DE 2024.

ASIGNACION DEL ESIA

FECHA DE INFORME:;: 17 DE SEPTIEMBRE DE 2024.

PROYECTO: THE HIVE

CATEGORIA: I

PROMOTOR: INVERSIONES PLAZA 5 DE MAYO, S.A.

CONSULTORES:

LOCALIZACION: CORREGIMIENTO DE ANCON, DISTRITO DE
PANAMA Y PROVINCIA DE PANAMA.

BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO:

El proyecto denominado THE HIVE consiste en la construccién de un edificio de apartamentos y
locales comerciales de s6tano, planta baja, mezanine, 4 altos y azotea.

Nivel -100: deposito, tanque de reserva de agua, area de lavanderia, area de equipos.

Nivel 000: acceso, lobby, 5 locales comerciales, drea de tinaquera, cuarto de equipos.

Nivel 050: 8 unidades de apartamentos de dos recamaras.

Nivel 100: 14 unidades de apartamentos.

Nivel 200: 6 unidades de apartamentos, terraza comun.

Nivel 300: 6 unidades de apartamentos.

Nivel 400: 6 unidades de apartamentos.

Nivel 500: azotea de equipos, fotal S locales comerciales v 40 apartamentos, a realizarse en la
finca ubicada en el lote A-4 con COdl%O de Ubicaciéon 8704 y Folio Real No. 261, con una
superficie actual o resto libre de 995m* 52dm?; en el corregimiento de Santa Ana, Distrito y
Provincia de Panama,

La superficie total del proyecto es de 5380.68m?, zonificacién MP-RM3C2 (residencial de alta
densidad comercial de mediana densidad), como promotora del proyecto “INVERSIONES
PLAZA 5 DE MAYO, S.A.”, sociedad debidamente registrada en (mercantil) Folio No.
155684538 cuyo Representante Legal es la sociedad SEDALIA, S.A. sociedad debidamente
registrada en (mercantil) Folio No. 155692932, cuyo Representante Legal es el Sr. MIGUEL
GUTIERREZ con cédula de identidad personal No. 2-113-694.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, Ley 8 de 25 de
marzo de 2015, Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023, Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de
marzo de 2024, que modifica y adiciona disposiciones al Decreto Ejecutivo No. 1 de 2023, y demas
normas concordantes y complementarias.

VERIFICACION DE CONTENIDO: Que conforme a lo establecido en los articulos 55 y 56 del
Titulo V del Capitulo I de la revisiéon y procedimiento de evaluacién de los Estudios de Impacto
Ambiental conforme al Decreto Ejecutivo No. 1 del 01 de marzo de 2023 y el DE No. 2 de 27 de
marzo de 2024, que modifica y adiciona disposiciones al Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo
de 2023.

Que conforme a lo establecido en el articulo 60 del Titulo V del Capitulo II del Decreto Ejecutivo
No.1 de 1 de marzo de 2023, se inici6 el procedimiento administrativo para la evaluacién de
Estudios de Impacto Ambiental (EsIA), Fase de admision.

Que conforme a lo establecido en el Articulo 25 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de
20023, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024, se procedi6 a verificar
que el Estudio de Impacto Ambiental, cumpliera con los contenidos minimos establecidos en el
Articulo 26 del citado ; reglamento.
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Que luego de revisado el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto denomina
“THE HIVE” se detecté que el mismo cumple con los contenidos minimos establecidos en el
Articulo 25 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto
Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024.

Que luego de revisado el Registro de Consultores Ambientales de] Ministerio de Ambiente, se
detectd que la empresa consultora responsable de la elaboracion del aludido Estudio de Impacto
Ambiental, se encuentra debidamente habilitada para realizar Estudios de Impacto Ambiental.

Por tal motivo, se recomienda la Admisién de la solicitud de evaluacion del Estudio de Impacto
Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado THE HIVE, por considerar que el mismo.
cumple con los requisitos de forma y fondo, como son los contenidos minimos establecidos en el
Articulo 25 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto
Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024.

RECOMENDACIONES: Por lo antes expuesto, se recomienda ADMITIR el Estudio de Impacto
Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado “THE HIVE”.

JU E DIOS ABREGO
Jefe de la Sgccidn Evaluacién de Impacto
Ambiental.

ééﬁm /2 |’;‘; Leodiny ~ 3

EDGARR. NATERON N.
o CONSEIOTECNEO MAGIORAL,
TR NATERON MRS
. MGIER ENC aMBENTALERD 5
CIENF M RED NAT -
DONEIDAD 3 454t i, ¢

Director Regional de la Regi )
Metropolitana, encargaso).-

Albrook, Cafle Broberg, Edificio 804 Republica de Panama | (507) 500-0855 | www.miambiente.gob.pa
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE
PROVEIDO DRPM-SEIA-135-2024
FORMATO-SEIA-FA-008

EL SUSCRITO DIRECTOR REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA,
ENCARGADO DEL MINISTERIO DE AMBIENTE, EN USO DE SUS FACULTADES
LEGALES, Y

CONSIDERANDO:

Que la sociedad INVERSIONES PLAZA 5 DE MAYO, S.A,, a través de su representante
legal el sefior MIGUEL SANTOS GUTIERREZ RODRfGUEZ, vardn, de nacionalidad
panamefia, con cédula de identidad personal No. 2-113-694, propone realizar el proyecto
denominado THE HIVE.

Que, en virtud de lo antedicho y en cumplimiento de lo establecido en el articulo 23 de la
Ley 41 del 1 de julio de 1998, el dia jueves 12 de septiembre de 2024, el sefior MIGUEL
SANTOS GUTIERREZ RODRIGUEZ, presenté ante el Ministerio de Ambiente el
Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado THE HIVE, ubicado
en el corregimiento de Santa Ana, distrito de Panama, provincia de Panam4, elaborado bajo
la responsabilidad de los sefiores JOSE ANTONIO GONZALEZ, VERGARA (IRC-
009-2019. Act. DEA-ARC-009-2022) y FABIAN MAREGOCIO (IRC-031-2008. Act.
DEA-ARC-048-2023), debidamente inscritas en el Registro de Consultores Idéneos que
lleva el Ministerio de Ambiente.

Que conforme a lo establecido en el articulo 60 del Titulo V del Capitulo II del Decreto
Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023, se inici6 el procedimiento administrativo para la
evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental (EsIA), Fase de admision y se procedi6 a
verificar que el Estudio de Impacto Ambiental, cumpliera con los contenidos minimos
establecido en el articulo 55 del citado reglamento; asi como en los articulos 25 y 56 del
Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024, que modifica y adiciona disposiciones al
Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023.

Que luego de revisado el documento se evidencio que el mismo cumple con los contenidos
minimos establecidos en el articulo 25 del Titulo III del Capitulo III y lo establecido en los
articulos 55 y 56 del Titulo V del Capitulo I de la revisién y procedimiento de evaluacion
de los Estudios de Impacto Ambiental del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023 y
el Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024, que modifica y adiciona disposiciones
al Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023.

Que luego de revisado el Registro de Consultores Ambientales se evidencié que los
consultores se encuentran registrados y habilitados ante el Ministerio de Ambiente, para
realizar Estudios de Impacto Ambiental.

Que el Informe de Revisién de los Contenidos Minimos DRPM-SEIA-135-2024, con
fecha de 23 de agosto de 2024, recomienda ADMITIR la solicitud de evaluacién del
Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado “THE HIVE?” por
considerar que el mismo, cumple con los contenidos minimos.

Albrook, Calle Broberg, Edificio 804 Repuiblica de Panama | (507) 500-0855 | www.miambiente.gob. pa
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QUE DADAS LAS CONSIDERACIONES ANTES EXPUESTAS, EL:. SUSCRITO
DIRECTOR REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA, ENCARGADO DEL
MINISTERIO DE AMBIENTE

RESUELVE:

ARTICULO 1: ADMITIR la solicitud de evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental,
categoria I, del proyecto denominado THE HIVE, cuyo promotor es la sociedad
INVERSIONES PLAZA 5 DE MAYO, S.A.

ARTICULO 2: ORDENAR el inicio de la fase de Evaluacién y Analisis del Estudio de
Impacto Ambiental correspondiente.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, Ley 8
de 25 de marzo de 2015, Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, Decreto
Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024, que modifica y adiciona disposiciones al Decreto
Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023 y demas normas concordantes y complementarias.

Dada en la ciudad de Panama4, a los diecisiete (17) dias, del mes de septiembre del afio dos
mil veinticuatro (2024).

CUMPLASE,

EDGAK R. NATERON N.
Director Regional dg¢ Panama Me%p@iﬂm&?ﬁﬁa do.

. s TN R

".‘I"’?::=! A e

=
Albrook, Calle Broberg, Edificio 804 Repiblica de Panama | (507) 500-0855 | www.miambiente.gob.pa




19/9/24, 15:47 Correo: Itzel del Carmen Gonzalez Trejos - Outlook

Outlook

VERIFICACION DE COORDENADAS

Desde Itzel del Carmen Gonzalez Trejos <igonzalez@miambiente.gob.pa>

Fecha Jue 19/09/2024 15:46

Para  GEOVERIFICACION-EIA CATEGORIA 1 <geoverificacion@miambiente.gob.pa>

CC  Alex De Gracia <adegracia@miambiente.gob.pa>; Juan De Dios Abrego <jabrego@miambiente.gob.pa>

[I]J 1 archivos adjuntos (2 MB)
Formulario de Coordenadas_ THE HIVE.docx;

Buenas tardes Ing. De Gracia,

Adjunto formulario de coordenadas para su verificacién del proyecto denominado THE HIVE
promovido por la sociedad INVERSIONES PLAZA 5 DE MAYO, S.A

Agradezco su apoyo y colaboracién.

« Saludos,
Itzel Gonzalez T.

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKADMwWNDU1MmRILWRIMzktNGY 1MS 1hYzQ5LTIzZZDNjMzFiMzUS5MwAQABrKaiPIrPdNkknkmén6zfY...  1/1
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

FORMULARIO EIA-1605
VERIFICACION DE COORDENADAS
N° Solicitud: 15

Fecha de solicitud: 19 DE SEPTIEMBRE DE 2024

Proyecto: THE HIVE

Categoria: 1 Expediente: DRPM-IF-157-2024

Provincia: PANAMA

Distrito: PANAMA

Corregimiento: SANTA ANA

Técnico Evaluador solicitante: ITZEL GONZALEZ T.

Nivel Central: Direccién Regional de: PANAMA METROPOLITANA

Observaciones:
Solicitud de verificacion de coordenadas UTM. Datum WGS84 del drea del proyecto.

Punto N° Latitud Longitud
1 660472.95 990957.55
2 660490.41 ]i 990932.48
3 660462.69 " 990914.77
4 660445.53 | 990939.47
DATUM W669532GS84
Procesado por:
Fecha de Entrega:

Nota: Se ajunta el mapa de ubicacion del proyecto.



Localizacion de Proyegt_c; |
Mapa Topografico

N ARMY

99¢

990957 .55 1:25.000
2 66049041 990832 48
3 56046269 | 090014.77 ; = I
4 66044553 99093947 ﬁ )
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21/10/24, 10:45 Correo: ltzel del Carmen Gonzalez Trejos - Outlook

3 Outlook ’

DRPM-IF-157-2024 - THE HIVE

Desde Moisés Antonio Barragan Monroy <mbarragan@rmiambiente.gob.pa>

Fecha Lun 23/09/2024 15:28

Para ltzel del Carmen Gonzélez Trejos <igonzalez@miambiente.gob.pa>; Juan De Dios Abrego
<jabrego@miambiente.gob.pa>

0 2 archivos adjuntos (4 MB)
GEOMATICA-EIA-CAT i-0581-2024(FIRMADA).pdf; DRPM-IF-157-2024 - THE HIVE.pdf;

Buenas tardes adjunto mapa y nota de aprobacién del DEEIA CAT i descrito en el asunto del correo.
quedo atento a su respuesta de parte de la regional

saludos cordiales.

Moisés Antenio Barragan Monroy | Depto. de
Geomatica

Direccidn de Informaciéon Ambiental

ext. 6048 | | mbarragan@miambiente.gob.pa

i- Direccién: Calle Diego Dominguez, Edif. 804 Albrook,
GOBIERNO NACIONAL Ancén, Panama, Rep. de Panama ﬂ,n
* CON PASO FIRME = Pagina Web: www.miambiente.gob.pa | Ubicanos en @

MINISTERIO DE AMBIENTE nuestro Mapa Web: | Siguenos en
Favor recordar su responsabilidad con el medio ambiente
antes de imprimir este documento.
Please remember your responsibility with the environment
before printing this docurnent.

https://outlook.office.corm/mail/id/AAQKADMWNDU1MMRILWRIMzKtNGY 1MS 1hY zQ5LTIzZZDNjMzFjMzUSMwAQAENnewI XSDEIHNWGFY5C2MAY %3D)/....
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MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION DE INFORMACION AMBIENTAL
Tel. 500-0855 — Ext. 6811/6048

De:

GEOMATICA-EIA-CAT 1-0581-2024

-

G
Alex O. De Gracia C.
Director d€ Informacién Ambiental

Fecha de solicitud: 20 DE SEPTIEMBRE DE 2024

Proyecto: “THE HIVE”

Categoria: I ) Técnico Evaluador solicitante: ITZEL GONZALEZT.
Provincia: PANAMA Direccién Regional de: PANAMA METRO
Distrito; PANAMA

Corregimiento: SANTA ANA

Observaciones (hallazgos o informacion que se debe aclarar):

En respuesta a la solicitud del dia 20 de septiembre de 2024, via correo electronico, donde
se solicita generar una cartografia que permita determinar la ubicacién del proyecto de

Estudio de Impacto Ambiental, categoria I, denominado THE HIVE, le informamos lo

siguiente:

Con los datos proporcionados se generd un poligono (0 ha + 995.842 m?). El mismo se
ubica fuera de los limites del Sistema Nacional de Areas Protegidas

De acuerdo a la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo 2021, el poligono se ubica en las
categorias de “Infraestructura”, “Area Poblada” y segin la Capacidad Agrolégica se
ubica en el Tipo IV (Arable, muy severas limitaciones en la seleccién de plantas, requiere
un manejo muy cuidadoso o ambas cosas).

Técnico responsable: Moisés Barragin
Fecha de respuesta: 21 DE SEPTIEMBRE DE 2024

Adj; Mapa
AODGC/mb

CC: Departamento de Geomatica.
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6/11/24, 9:35 Correo: lizel del Carmen Gonzalez Trejos - Outlook

s Outlook @

Resolucion corregida

Desde ltzel del Carmen Gonzalez Trejos <igonzalez@miambiente.gob.pa>
Fecha Mié 06/11/2024 9:35

Para Yanilsa Giron <ygiron@miambiente.gob.pa>

CC  Jhoely Sugery Cuevas Barria <jcuevas@anamgobpa.onmicrosoft.com>

U 1 archivos adjuntos (91 KB)
RESOLUCION_ THE HIVE.doc;

Buenos dias,

Adjunto borrador de resolucién correspondiente al EslA, categoria |, del proyecto denominado THE
HIVE promovido por la sociedad INVERSIONES PLAZA 5 DE MAYOQ, S.A.

Saludos,

Itzel Gonzélez T.

https://outlook.office.com/mail/sentiterns/id/ AAQkADMWNDU1MmMRILWRIMzKtNGY 1MS 1 hYzQ5LTIzZZDNjMzFiMzU5MwAQADIP2gwDstZEKQIlpE%2F ... 7
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. MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA

SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
Informe Técnico de Evaluacién de Estudio de Impacto Ambiental

Informe Técnico No. 126-2024

I.  DATOS GENERALES

PROYECTO: THE HIVE
PROMOTOR: INVERSIONES PLAZA 5 DE MAYO, S.A.
CATEGORIA: I

CONSULTORES AMBIENTALES: | JOSE ANTONIO GONZALEZ VERGARA (IRC-

009-2019. Act. DEA-ARC-009-2022)

ARC-048-2023)

FABIAN MAREGOCIO (IRC-031-2008. Act. DEA-

LOCALIZACION DEL CORREGIMIENTO DE SANTA ANA, DISTRITO
PROYECTO: DE PANAMA Y PROVINCIA DE PANAMA.
FECHA DE INFORME: 18 DE OCTUBRE DE 2024

TECNICO EVALUADOR: ITZEL GONZALEZ T.

_'F—.‘-."EE.."E'ITFb i

II. OBJETIVOS:

Evaluar si el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto denominado THE HIVE; cumple
con los siguientes aspectos:

* Requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo 1 de 01 de marzo de 2023,
‘modificado por el Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024.

e Si el Estudio de Impacto Ambiental hace cargo adecuadamente de los efectos,
.caracteristicas y circunstancias establecidas en la normativa ambiental vigente y
reglamentaria aplicables a la actividad.

e Si el Plan de Manejo, propone medidas de prevencién y mitigacidn apropiadas
sobre la base de los impactos y riesgos ambientales no significativas, a generarse
por el desarrollo de la actividad; de alli la sustentabilidad ambiental de la misma.

III. FASE DE RECEPCION:

En fecha de 12 de septiembre de 2024; la sociedad INVERSIONES PLAZA 5 DE
MAYO, S.A., a través de su representante el sefior MIGUEL SANTOS GUTIERREZ
RODRIGUEZ, vardn, de nacionalidad panamefia, con cédula de identidad personal No. 2-
113-694, presentd ante el Ministerio de Ambiente para el proceso de Evaluacién de
Impacto Ambiental, el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto
denominado THE HIVE; elaborado bajo la responsabilidad de los sefiores JOSE
ANTONIO GONZALEZ VERGARA y FABIAN MAREGOCIO, personas naturales,
debidamente inscritas en el Registro de Consultores Idoneos que lleva el Ministerio de
Ambiente, mediante la Resolucion IRC-009-2019. Act. DEA-ARC-009-2022 y IRC-031-
2008. Act. DEA-ARC-048-2023, respectivamente.

Informe Técnico No. 126-2024

Proyecto: THE HIVE
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IV. FASE DE ADMISION:

En fecha el 17 de septiembre de 2024, mediante Proveido DRPM-SEIA-135-2024; la
Direccién Regional Panaméd Metropolitana del Ministerio de Ambiente, ADMITE el
Estudio de Impacto Ambiental del proyecto denominado THE HIVE, y ORDENA el
inicio de la fase de Evaluacion y Analisis del Estudio de Impacto Ambiental
correspondiente.

V.  ANALISIS TECNICO:

Después de revisado y analizado el EsIA y cada uno de los componentes ambientales del
mismo, asi como su Plan de Manejo Ambiental, pasamos a revisar algunos aspectos
destacables en el proceso de evaluacién del Estudio.

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

De acuerdo al EsIA presentado por el promotor del proyecto denominado THE HIVE,
consiste en la construccién de un edificio de apartamentos y locales comerciales de s6tano,
planta baja, mezanine, 4 altos y azotea.

Nivel -100: deposito, tanque de reserva de agua, area de lavanderia, 4rea de equlpos

Nivel 000: acceso, lobby, 5 locales comerciales, 4rea de tinaquera, cuarto de equipos.

Nivel 050: 8 unidades de apartamentos de dos recamaras.

Nivel 100: 14 unidades de apartamentos.

Nivel 200: 6 unidades de apartamentos, terraza comun.

Nivel 300: 6 unidades de apartamentos.

Nivel 400: 6 unidades de apartamentos.

Nivel 500: azotea de equipos, total 5 locales comerciales v 40 apartamentos, a realizarse
en la finca ubicada en el lote A-4 con Codlgo de Ublcac1én 8704 y Folio Real No. 261, con
una superficie actual o resto libre de 995m® 52dm?; en el corregimiento de Santa Ana.
Distrito y Provincia de Panama,

El proyecto cuenta con zonificacién MP-C2 (comercial de mediana intensidad), como
promotora del proyecto “INVERSIONES PLAZA 5 DE MAYO, S.A.”, sociedad
debidamente registrada en (mercantil) Folio No. 155684538 cuyo Representante Legal es la
sociedad SEDALIA, S.A. sociedad debidamente registrada en (mercantil) Folio No.
155692932, cuyo Representante Legal es el Sr. MIGUEL GUTIERREZ con cédula de
identidad personal No. 2-113-694.

El poligono del proyecto se encuentra circunscrito entre las coordenadas UTM (Sistema
WGS 84) que se indican a continuacién:

COORDENADAS DEL POLIGONO

Punto N° | Latitud Longitud
1 660472.95 990957.55
2 660490.41 990932.48
3 660462.69 990914.77
4 660445.53 990939.47
DATUM W669532GS84

Dichas coordenadas fueron enviadas para su revisién a la Direccién Nacional de
Evaluacién Ambiental del Ministerio de Ambiente, determinandose que las mismas se

ubican en el corregimiento de Santa Ana, distrito de Panama, provincia de Panama.

Informe Técnico No. 126-2024
Proyecto: THE HIVE
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El monto global de la inversion del proyecto segiin datos suministrados por el promotor es
de tres millones, doscientos mil balboas con 00/100 (B/. 3,200,000.00).

DESCRIPCION DEL MEDIO FiSICO

Que segun informacién aportada por el promotor en el Estudio de Impacto Ambiental
presentado menciona que en Caracteristicas del suelo: “...En el territorio nacional
predominan los suelos de tipo latosoles (tendencia dcida y baja fertilidad), en menos
proporcion se encuentran los azonales (alta fertilidad). Suelos compactados por las
construcciones, calles edificaciones...”

Caracterizacién del drea costera marina: el promotor en el Estudio de Impacto Ambiental
presentado menciona que: “...No aplica, el proyecto no se encuentra ubicado en dreas
costeras. El drea donde se desarrollard la obra mantiene una estructura existente que se va
a remodelar, en avenida balboa...”

Uso de suelo: el promotor en el Estudio de Impacto Ambiental presentado menciona que:
“...El uso del suelo en la zona de influencia directa del proyecto estd destinado para
actividades de tipo comercial e industrial y residencial, metros, carreteras. Es un suelo
desprovisto de vegetacion en su totalidad como se puede observar en las fotos anexas...”

3.3.4 Uso actual de la tierra en sitios colindantes al Proyecto: el promotor en el Estudio de
Impacto Ambiental presentado menciona que: “...La propiedad pertenece al promotor del
proyecto y sus limites son: Al norte: Servidumbre de Calle 22, Al sur: Lote A-3, Al este:
Servidumbre de Calle 3 de Noviembre y al Al oeste: Servidumbre de la Prolongacién de la
Avenida B...”

Identificaciéon de los sitios propensos a erosion y deslizamiento: “...El proyecto se
encuentra en un drea que no se ha identificado como sitios propensos a erosion o
deslizamientos...”

Descripcidn de la Topografia actual versus la topografia esperada. v perfiles de corte v
relleno: el promotor en el Estudio de Impacto Ambiental presentado menciona que: “...La
fopografia donde se desarrollard la obra es relativamente plana. No habrd movimiento de
tierra en el proyecto por loque no es necesario perfiles de corte y relleno. El proyecto
consiste en la remodelacion de una estructura existente...”

Planos topogréficos del area del proyecto. obra o actividad a desarrollar v sus componentes.
a una escala que permita su visualizacién: el promotor en el Estudio de Impacto Ambiental

(5

presentado menciona que: “...Se adjuntan planos...”

Hidrologia: el promotor en el Estudio de Impacto Ambiental presentado menciona que:
“...El poligono del proyecto no es atravesado por ninguna fuente hidrica, ni colinda con
ninguna fuente hidrica de agua dulce...”

Calidad de aguas superficiales: el promotor en el Estudio de Impacto Ambiental presentado
menciona que: “...No se encuentran presencia de aguas superficiales excepto cuando
llueve que son las aguas producto de lluvia...”

Informe Técnico No. 126-2024
Proyecto: THE HIVE
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Estudio hidroldgico: el promotor en el Estudio de Impacto Ambiental presentado menciona
que: “...En este caso no aplica un estudio hidrolégico dado que el proyecto no colinda ni
es atravesado por ninguna fuente hidrica de agua dulce...”

Calidad del aire: el promotor en el Estudio de Impacto Ambiental presentado menciona que
“...El sector estd impactado por emisiones provenientes del transito vehicular de los autos

que circulan las vias cercanas, principalmente. Presentamos en los anexos andlisis de
calidad de aire como marco de referencia o linea base...”

Ruido: el promotor en el Estudio de Impacto Ambiental presentado menciona que “...La
principal fuente de ruidos del drea proviene de fuentes moviles que se encuentran en las
vias cercanas. Presentamos en los anexos andlisis de ruido como marco de referencia o
linea base...”

Olores molestos: el promotor en el Estudio de Impacto Ambiental presentado menciona
que: “...Durante el trabajo de campo no se percibieron olores molestos ni Sfuentes
importantes, de donde se pueda generar gases causantes de estos malos olores. Dentro de
estq drea no existen fuentes contaminantes con malos olores sin embargo en la fase de
construccion de la obra que es la remodelacién se presentard un andlisis de olores en el
drea de la construccién para determinar que la misma no generard malos olores que
puedan perjudicar a los vecinos y o colindantes y trabajadores...”

Aspectos Climéticos: el promotor en el Estudio de Impacto Ambiental presentado
menciona que: “...Considerar los aspectos climaticos en el disefio y la construccién de
estructuras es fundamental para crear espacios habitables, eficientes y confortables que se
adapten a las condiciones ambientales locales y promuevan la sostenibilidad. Describimos a
continuacion cada uno de estos aspectos:

Temperatura: La temperatura es la medida del calor en el aire y tiene un impacto directo en
el confort térmico de las personas. En climas calidos, se deben utilizar estrategias de
sombreado y ventilacion para evitar el sobrecalentamiento de los edificios, mientras que, en
climas frios, se requieren sistemas de calefaccién eficientes para mantener una temperatura
interior confortable.

Humedad: La humedad atmosférica se refiere a la cantidad de vapor de agua presente en el
aire. Un nivel adecuado de humedad es importante para el bienestar humano y la
conservacion de materiales de construccién. Demasiada humedad puede causar problemas
de moho y deterioro, mientras que una humedad baja puede provocar incomodidad
respiratoria y sequedad en el ambiente.

Precipitacion: Es importante considerar la cantidad y la frecuencia de precipitacion en un
area determinada al disefiar sistemas de drenaje, impermeabilizacién y proteccién contra
inundaciones en los edificios.

Presi6n atmosférica: La presién atmosférica es la fuerza ejercida por el peso del aire sobre
la superficie terrestre. Puede variar segin la altitud y las condiciones climaticas. Si bien la
presion atmosférica no afecta directamente el disefio de los edificios, puede influir en el
comportamiento de los sistemas de climatizacién y ventilacion.

5.8.1 Descripcion General de aspectos climaticos: precipitacién, temperatura,
humedad, presion atmosférica

La Zona en estudio se ubica en drea de transicion de dos cuencas hidrogrdficas, la cuenca
No. 142 que comprende todos los cuerpos de agua entre el Rio Caimitillo y Rio Juan Diaz-

Informe Técnico No. 126-2024
Proyecto: THE H IVE
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Tomando en cuenta la referencia de la ubicacién del proyecto, se ha procedido a obtener
la informacion climatoldgica de la estacién Meteoroldgica instalada en Tocumen
denominada Tocumen AAC, actualmente operada por ETESA (Empresa de Transmision
Eléctrica, S.A.)

la cual es una estacion Tipo A, ubicada en una latitud de 9003°56” y longitud 70°23°31" y
una elevacion de 18, msnm.

En el caso que nos ocupa se ha utilizado los datos de esta estacion para los pardmetros de
precipitacion, humedad relativa y temperatura.

Precipitacion: Luego de las evaluaciones pluviométricas de la zona, podemos observar
rangos variables de precipitacion, donde se muestran periodos de precipitacion continua
de hasta por 7 horas de forma ascendente. La Ciudad de Panamd se encuentra a lo largo
de la costa del Pacifico que es la costa menos lluviosa del pais para el que la precipitacion
media

anual es de alrededor de 1.900 mm.

En el grdfico se observa que la mayor precipitacion para este periodo fue de 590.08 mm en
el mes de noviembre y la minima en el mes de febrero de 45mm.

Temperatura: La temperatura media anual es de 27,1° C, Las temperaturas minimas
medias son estables entre 19.7 ° C. Las temperaturas mdximas medias son de 36 ° C.
Humedad Relativa: la humedad relativa minima es de 35.4 en el mes de marzo y la
maxima de 89.3 en el mes junio, para un promedio anual de 75.7%.

Presion atmosférica: Tomando como referencia los datos del Instituto de Meteorologia e
Hidrologia de Panamd (IMHPA) la presién barométrica de acuerdo a la estacion mds
cercana a la zona denominada SE PANAMA 2 (144-006), operada por ETESA, con una
altura aproximadamente de 50msnm se han reportado mediciones de presion atmosférica
minimas de 997mbar, mientras que la medicion mds alta reportada en la zona es de 1007.0
mbar para el periodo evaluado...”

DESCRIPCION DEL MEDIO BIOLOGICO

Con respecto a la caracteristica de la flora el promotor en el EsIA presentado menciona
que: “..El drea de influencia directa se encuenira intervenida por el hombre en su
totalidad, infraestructuras, edificios, galeras, calles de asfalto, no existe flora en de valor
comercial, donde se construird la obra, como se puede observar en las fotos anexas...”

Inventario forestal (aplicar técnicas forestales reconocidas por Ministerio de Ambiente e
incluir las especies exdticas, amenazadas, endémicas y en peligro de extincién) que se
ubiquen en el sitio, el promotor en el EsIA presentado menciona que: “...No aplica el
lerreno se encuentra con una estructura existente sin vegetacion en su totalidad...”

Fauna: El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental presentado menciona que:
“...Dentro del drea donde se desarrollard la obra no se encuentra la presencia de
fauna...”

DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental presentado menciona que: “... Dentro de
la Evaluacion de Impacto Ambiental, se deben estudiar, pues, los efectos (positivos y
negativos) que un determinado plan, programa o proyecto tienen sobre el medio
socioeconomico de las personas. Sin embargo, si en ocasiones resulta dificil establecer los

Informe Técnico No. 126-2024
Proyecto: THE HIVE
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limites entre un ecosistema y otro, las fromteras socioecondmicas resultan aun mds
complejas si cabe. Se dispone que la Evaluacién de Impacto Ambiental identificard,
describird y evaluard de forma apropiada los efectos directos e indirectos derivados de un
proyecto teniendo en cuenta diversos factores como son: 1) el ser humano, la fauna y la
flora, 2) el suelo, el agua, el aire, el clima y el paisaje, 3) los bienes materiales y el
patrimonio cultural, 4) la interaccion entre los factores mencionados en el primer, segundo
Y tercer apartado. A continuacion, se describe el componente socioecondmico del drea del
proyecto...”

7.1 Descripciéon del ambiente socioeconémico general en el drea de influencia de la
actividad, obra o proyecto: El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental presentado
menciona que: “...El entorno o marco socioeconémico es el andlisis de la situacién
econdmica y social de la zona en la que se realizara el proyecto obra o actividad y las
zonas con las que interactua. Es importante conocer el marco socioecondmico ya que esto
nos ayudard levantar la linea base del proyecto, el drea donde se desarrollard la obra se
caracteriza por un drea dedicada a comercios, servicios en general y casas...”

Resultados de la Participacion Ciudadana
< Se aplicaron un total de 35 a la poblacién mas cercanos al 4rea del proyecto para
obtener su opinién acerca de los aportes positivos o negativos que consideran que el
proyecto pueda generar.

% El 51% de los encuestados son de sexo masculino, mientras que el 49% son de sexo
femenino.

< El 3% de los encuestados tenian edad menor de 20 afios, el 23% tenian edad entre
20 y 30 afios; el 51% tenian edad entre 30 y 50 afios; el 23% tenian edad mayor de
50 afios.

% El 6% de los encuestados tienen un nivel de educacién primaria; 48% nivel de

educacion secundaria; 46% nivel de educacion universitaria.

El 17% de los encuestados vive en la zona; €l 83% trabaja en la zona.

E1 37% de los encuestados tiene menos de 3 afios en la zona; 32% entre 5 y 10 afios;

y el 31% mayor de 10 afios en la zona.

% EI1100% de los encuestados califica el efecto del proyecto sobre la comunidad como
positivo.

R/
0‘0

%

¢

% Los entrevistados percibieron los problemas ambientales que existen en la zona. Los

- resultados fueron los siguientes: ¢ Basura en la zona ¢ Aguas Residuales ¢
Inundaciones * Ruido * Malos olores.

% Con relacion a los aportes positivos asociados al desarrollo del proyecto, la opinién

que los encuestados considera como los principales aportes del proyecto: * Mayor

valor a la zona « Una mejor y nueva estructura * Empleo * Variedad de vivienda

céntrica * Utilizar espacios vacios * Mejora de la economia local.

Los aportes negativos que los entrevistados consideran que podrian generarse se

listan a continuacién: ¢ Buhoneros alrededor < Retiro de posibles escombros *

Menos visibilidad.

En lo referente a la aceptacion o rechazo del proyecto, 100% de las personas

7
o0

/7
X4

- entrevistadas declararon estar de acuerdo con la construccion del proyecto.
¢ Los entrevistados expusieron las siguientes recomendaciones para el promotor: e
Contratar personal del 4rea de manera que se genere empleos y sea beneficioso para
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% la comunidad. « Seguridad * Recoleccién de la basura » Construir lo mas rapido
posible « Mejorar la vistosidad del 4rea en manera de lo posible * No permitir la
buhoneria ¢ Alquilar comercios beneficiosos para la comunidad.

En referencia a lo presentado en el EsIA en sitios histéricos, arqueoloégicos y culturales
declarados: El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental presentado menciona que:
“...Actualmente hay un edificio existente al cual solo se le hard una remodelacion, el
mismo como tal ya estd afectado, no se contempla remover tierra y por tal razén no se
causard algun impacto en el subsuelo. (Adjuntamos en anexos prospeccion
arqueoldgica)...”

IMPACTOS A GENERARSE DURANTE EL DESARROLLO DEL PROYECTO:
Alteracion de la calidad del aire por gases de combustién

Alteracion de la calidad del aire por material particulado

Aumento de los niveles de Ruido

Generacion de Desechos Sélidos y Liquidos

Accidentes Laborales

Generacion de empleo

Después de haber realizado la evaluacién del contenido del Estudio de Impacto Ambiental
del proyecto denominado THE HIVE, se puede indicar que dicha documentacion cumple
con los requisitos minimos establecidos, que se consideré la normativa ambiental vigente y
reglamentarias aplicables a la actividad y que en la misma se hace cargo adecuadamente de
los efectos, caracteristicas y circunstancias establecidas, asi como también el Plan de
Manejo Ambiental del proyecto propone medidas de prevencién y mitigacion apropiadas
sobre la base de los impactos negativos bajos y leves y riesgos ambientales, a generarse por
el desarrollo del mismo. Siendo asi, podemos considerar que dicho proyecto es
ambientalmente VIABLE, siempre y cuando cumpla con todas las medidas y normas
establecidas en el EslA.

VI. CONCLUSIONES

Una vez revisado el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto denominado THE HIVE,
y la declaracion jurada presentada por el representante legal de la sociedad promotora del
proyecto, se concluye lo siguiente:

1. El Estudio de Impacto Ambiental presentado cumple con los requisitos minimos
establecidos en e] Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023 y el Decreto
Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024.

2. El Estudio de Impacto Ambiental en mencidn consideré la normativa ambiental
vigente y reglamentaria aplicable a la actividad y el mismo se hace cargo
adecuadamente de los efectos, caracteristicas y circunstancias establecidas en el
Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023 y el Decreto Ejecutivo No. 2 de 27
de marzo de 2024.

3. El Estudio de Impacto Ambiental en su Plan de Manejo, propone medidas de
prevencién y mitigacién apropiadas sobre la base de los impactos y riesgos
ambientales no significativas, a generarse por el desarrollo de la actividad; de alli la
sustentabilidad ambiental de la misma.

Informe Técnico No. 126-2024
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VII. RECOMENDACIONES

Con lo antes expuesto, se recomienda ACEPTAR el Estudio de Impacto Ambiental,
Categoria I, del proyecto denominado THE HIVE; ademas, se sugiere que, en adicién a las
medidas contempladas en el estudio y aclaraciones, el promotor cumpla con las
recomendaciones abajo sefialadas, y que las mismas sean incluidas en la parte resolutiva de
la Resolucion de aprobacion.

a. El promotor debera presentar e indicar por medio de nota, a la Direcciéon Regional
de Panamé Metropolitana del Ministerio de Ambiente, el inicio de ejecucion de su
proyecto. Una vez recibida dicha nota, la Seccién correspondiente de esta Regional,
debera verificar y fiscalizar, lo dispuesto en el articulo 88 del Decreto Ejecutivo
No.1 del 1 de marzo de 2023 vigente.

b. Presentar ante la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panama
Metropolitana, un (1) informe cada cuatro (4) meses en la fase de construccién y
un (1) informe final en su fase constructiva, asi como cada seis (6) meses en su fase
operativa; sobre la implementacion de las medidas de prevencién y mitigacion, de
acuerdo a lo seflalado en el Estudio de Impacto Ambiental y en esta resolucién.
Incluir dentro de estos informes resultados de los monitoreos de aire y ruido, en su
Jase constructiva y operativa. Los promotores de las actividades, obras o proyectos
a través de consultores ambientales debidamente habilitados, elaboraran y
presentaran los informes y resultados del cumplimiento del Plan de Manejo, Estudio
de Impacto Ambiental aprobado, la Resolucién Ambiental y las normas ambientales
vigentes, ante la Direccién Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de
Ambiente, con la periodicidad y detalle establecidos en la resolucién que aprueba el
Estudio de Impacto Ambiental, el mismo debe ser presentada en formato digital y
un original impreso. El promotor debera indicar por medio de nota, a la Direccion
Regional de Panamé Metropolitana, del Ministerio de Ambiente del inicio de
gjecucion de su proyecto. Una vez presentado los informes ante esta Regional de
manera periddica, se deberd aplicar lo establecido en el 88 del Decreto Ejecutivo
No. 1 del 01 de marzo de 2023 vigente.

c. Colocar dentro del area del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un
lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto.

d. Construir una cerca perimetral, la cual servira de proteccién y realizar los trabajos
de desarrollo del proyecto dentro de la misma.

e. El promotor deberd implementar el Programa de Monitoreo Ambiental, Plan de
Prevencion de Accidentes para los colaboradores y transeuntes del 4rea, el cual
debera ser ejecutado en el caso de ser necesario, Plan de Prevencion de Riesgos y
Plan de Contingencia presentado.

f. Seguir las recomendaciones descritas dentro del Informe Arqueoldgico presentado
-en el EsIA. Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura (Mi Cultura), el hallazgo
de cualquier objeto de valor histérico o arqueoldgico para realizar €l respectivo
rescate. Cumplir con lo establecido en la nota MC-DNPC-PCIN-N-No. 257-2023
de 22 de marzo de 2023 emitida por la Direccién Nacional del Patrimonio Cultural
del Ministerio de Cultura, en donde indican lo siguiente: “...el proyecto fue
evaluado por la Comision Nacional de Arqueologia y Monumentos Historicos
(CONAMOH) en la reunién ordinaria No. 04 del 17 de marzo de 2023, en la que
consideraron aprobar el proyecto siempre que no se construyan elementos
adicionales en el nivel de la azotea ni se coloquen vallas, esto con el fin de
salvaguardar el Paisaje Urbano Historico™.

g. Cumplir con la Ley 6 de 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio
nacional.

h. Contar con letrinas portatiles en la fase de ejecucion y presentar en los informe de
seguimiento evidencia de su disposicién final. Cumplir con el mantenimiento
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periddico de las letrinas portétiles en la fase de construccién y presentar constancias
en los informes de seguimiento.

i. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000, que reglamenta la

' descarga de efluentes liquidos directamente al sistema de recoleccién de aguas
residuales.

j- Cumplir con lo indicado en la Nota N° 86 Cert-DNING de 03 de abril de 2024
emitida por el Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN).

k. Responsabilizarse del Manejo Integral de los Desechos Sélidos que se generaran
en el drea de desarrollo del proyecto, con su respectiva ubicacion final; cumpliendo
con la Ley 66 de 10 de noviembre de 1946 — Cédigo Sanitario. Establecer una zona
para la disposiciéon temporal de los desechos cumpliendo con las normativas
ambientales, También deberan contar con permiso de sitio autorizado donde se
realizara el traslado y la disposicién final de los desechos s6lidos generados durante
la etapa constructiva. Las éreas destinadas para el almacenamiento de materiales
debe acondicionarse de tal manera se evite el arrastre por accién del agua. De ser
necesario. se deberd colocar filtros para retener los sedimentos en puntos
estratégicos. de tal manera que no se vea afectada el rea circundante debido a la
accién de las escorrentias.

. Cumplir con el Decreto Ejecutivo 2 de 15 de febrero de 2000, que reglamenta la
salud, la higiene en la industria de la construccién.

m. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 43-2001 que Adopta el
Reglamento para la Higiene y Seguridad Industrial para el Control de la
Contaminacién Atmosférica en ambientes de Trabajo producidas por Sustancias
Quimicas.

n. Cumplir con el Decreto Ejecutivo 306 del 4 de septiembre de 2002, que adopta el
Reglamento para el Control de Ruidos en Espacios Piblicos, Areas Residenciales o
de Habitacion, asi como también en ambiente laboral y el Reglamento Técnico
DGNTI-COPANIT 44-2000. No realizar trabajos en horarios nocturnos, que
impacten nocivamente el nivel de presién sonora de las 4reas alrededor del
proyecto.

o. Cumplir con el Reglamento COPANIT 45-2000 Sobre Higiene y Seguridad en

- ambiente de trabajo donde se genera vibraciones.

p. De llegar a presentarse cualquier conflicto durante el desarrollo del proyecto, que
ocasiones afectaciones a la poblacién contigua al mismo, el promotor del proyecto
debera actuar siempre mostrando su mejor disposicién y buena fe en funcién de
conciliar con las partes involucradas. Previo la etapa constructiva, deberd contar
con un programa (plan) de mediaciéon comunitaria como método alterno para
solucién de conflictos que surjan durante la ejecuciéon del proyecto con las
comunidades directamente afectadas.

q. Contar y cumplir, con todos los permisos requeridos en las disposiciones
ambientales, de acuerdo al tipo de las actividades que se realicen.

r. Se prohibe quemar desechos a ciclo abierto, descargar aguas residuales crudas a
cuerpos de agua o causar afectaciones por erosién o por algun tipo de
contaminacién. De requerir agua para irrigacion deberd tramitar los permisos
correspondientes para el uso de agua.

s. Cumplir con la metodologia de traslado y transporte de materiales y equipo pesado,
al igual que su hoja de ruta bien definida con sus debidas autorizaciones, esto con el
objetivo de prevenir obstruccién y congestionamiento de la vias asi como accidentes
con peatones y residentes del area; asf como los permisos del sitio(s) autorizado(s)
donde se realizard el traslado y la disposicién final de los desechos sélidos.

t. Debera realizar los trabajos necesarios para el sistema de manejo de las aguas
pluviales durante el periodo de construccién y operacién para evitar que el subsuelo
se sature, cambie su condicién de estabilidad; y a su vez ocasione afectacién en el
area circundante.

u. Cumplir con la zonificacidn y permisos correspondientes al uso de suelo descrito,
guardando la concordancia con la naturaleza de la actividad a realizar.
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v. La construccién de la obra, no exime de responsabilidad a los profesionales idéneos
encargados del calculo, disefio y ejecucién de la misma; cualquier error u omisién
sera responsabilidad tinica y exclusiva del disefiador y del promotor del proyecto.

w. Para el desarrollo de la obra, del manejo de las aguas pluviales y uso de
servidumbres, previo inicio de obras, deberdn contar con los permisos de
aprobaci6n de las oficinas de ingenieria y disefios del Ministerio de Obras Publicas
(MOP) y Municipio de Panama.

X. En el primer informe de seguimiento. deberan presentar evidencia de la correccién
emitida por el Registro Piblico con respecto al corregimiento donde se localiza el
presente proyecto.

Elaborado por: Revisado por:

CIENCIAS BIOLOGICAS CIENCIAS BIOLOGICAS

. Gonzalez T

Jhoely S. Cuevas B.
C.T. ldoneidad N° 1442

JHOELY S. (UEVAS B.

Jefe de la Seccién de Evaluacion Impacto
Ambiental.

ED
Director Regional de Panama M etropolitana, gncargadescos
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA

MEMORANDO
DRPM-SEIA-337-2024

PARA: YANILSA GIRON
Jefa de Asesoria Legal

) CIENCIAS BIOLOGICAS
gm R
DE: JHOELY CUEVAS

Jefa de la Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental

ASUNTO: Resolucién de Aprobacion
FECHA: 6 de noviembre de 2024

Por medio de la presente se le remite a su despacho, el expediente IF-157-2024
del proyecto cat. | denominado “THE HIVE”, promovido por la sociedad
INVERSIONES PLAZA 5 DE MAYO, S.A., para su revision en formatos vy
aspectos legales de su competencia; el mismo consta con 47 fojas, adicional se
envia por correo la resolucion de aprobacion para su revisién.
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 MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA

MEMORANDO No. DRPM-AL-286-24

PARA: JHOELY CUEVAS
Jefa de lg Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental

DE: Y
Jefa de Seccion de Asesoria Legal

ASUNTO: Respuesta al MEMORANDO DRPM-SEIA-337-2024

FECHA: 15 de noviembre de 2024.

En atencién al MEMORANDO No. DRPM-SEIA-337-2024, del 6 de noviembre de 2024,
remitimos a la Seccién de Evaluacion de Impacto Ambiental, la Resoluciéon de aprobacion
de Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al proyecto denominado
THE HIVE, cuyo promotor es la sociedad INVERSIONES PLAZA 5 DE MAYO, S.A.,
ubicado en el corregimiento de Santa Ana, distrito de Panama, Provincia de Panama.

Sin otro particular,

IF-157-2024.

EN/ot.



REPUBLICA DE PANAMA
~ MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA

RESOLUCION DRPM-SEIA- /28 -2024
De 20 de hewmbre de 2024

Por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto.denominado THE HIVE, cuyo promotor es la sociedad INVERSIONES PLAZA 5
DE MAYO, S.A., ubicado en el corregimiento de Santa Ana, distrito de Panama,
Provincia de Panama.

El suscrito Director Regional del Ministerio de Ambiente en Panama Metropolitana, encargado,
en uso de sus facultades legales y,

CONSIDERANDO:

Que la sociedad INVERSIONES PLLAZA 5 DE MAYO, S.A,, a través de su representante el
sefior MIGUEL SANTOS GUTIERREZ RODRIGUEZ, varén, de nacionalidad panamefia,
con cédula de identidad personal No. 2-113-694; propone realizar el proyecto denominado
THE HIVE.:

Que, en virtud de lo antedicho, en fecha 12 de septiembre de 2024, la sociedad
INVERSIONES PLAZA 5 DE MAYO, S.A., presenté ante el Ministerio de Ambiente, la
solicitud de evaluacién al Estudio de Impacto Ambiental Categoria I titulado THE HIVE,
elaborado bajo la responsabilidad de los sefiores JOSE ANTONIO GONZALEZ
VERGARA y FABIAN MAREGOCIO, personas naturales, debidamente inscritas en el
Registro de Consultores Idéneos que lleva el Ministerio de Ambiente, mediante la Resolucion
IRC-009-2019. Act. DEA-ARC-009-2022 y IRC-031-2008. Act. DEA-ARC-048-2023,
respectivamente.

Que, de acuerdo a la documentacién aportada por el peticionario junto al memorial de
solicitud correspondiente, el proyecto objeto del presente estudio, consiste en la construccion
de un edificio de apartamentos y locales comerciales de sdtano, planta baja, mezanine, 4 altos
y azotea.

Nivel -100: depésito, tanque de reserva de agua, area de lavanderia, area de equipos.

Nivel 000: acceso, lobby, 5 locales comerciales, area de tinaquera, cuarto de equipos.

Nivel 050: 8 unidades de apartamentos de dos recdmaras.

Nivel 100: 14 unidades de apartamentos.

Nivel 200: 6 unidades de apartamentos, terraza comun.

Nivel 300: 6 unidades de apartamentos.

Nivel 400: 6 unidades de apartamentos.

Nivel 500: azotea de equipos, total 5 locales comerciales v 40 apartamentos, a realizarse en
la finca ubicada en el lote A-4 con Cédigo de Ubicacién 8704 y Folio Real No. 261, con una
superficie actual o resto libre de 995m? 52dm?; en el corregimiento de Santa Ana,
Distrito y Provincia de Panama,

El proyecto cuenta con zonificacion MP-RM3C2 (residencial de alta densidad comercial de
mediana densidad), como promotora del proyecto “INVERSIONES PLAZA 5 DE MAYO,
S.A.”, sociedad debidamente registrada en (mercantil) Folio No. 155684538 cuyo
Representante Legal es la sociedad SEDALIA, S.A. sociedad debidamente registrada en
(mercantil) Folio No. 155692932, cuyo Representante Legal es el Sr. MIGUEL
GUTIERREZ con cédula de identidad personal No. 2-113-694.

El poligono el proyecto se encuentra circunscrito entre las coordenadas UTM (Sistema WGS

84) que se indican a continuacion:

MINISTERIO DE AMBIENTE M ‘
RESOLUCION No. DRPM-SEIA- -2024
FECHA 20  de Nowimbil de 2024
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COORDENADAS DEL POLIGONO

Punto N° Latitud Longitud

1 660472.95 990957.55

2 660490.41 990932.48

3 660462.69 990914.77

4 660445.53 990939.47
DATUM W669532GS84

Que dichas coordenadas fueron enviadas para su verificacién a la Direccién Evaluacién de
Impacto Ambiental del Ministerio de Ambiente, y se determiné que las mismas se encuentran
ubicadas en el corregimiento de Santa Ana, distrito Panama y provincia de Panama.

Que en fecha 17 de septiembre de 2024, la Direccién Regional Panama Metropolitana del
Ministerio de Ambiente mediante Proveido DRPM-SEIA-135-2024, ADMITE la Solicitud
de Evaluacién de Impacto Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental, categoria I, del
proyecto denominado THE HIVE, el inicio de la Fase de Evaluacion y Analisis del Estudio
de Impacto Ambiental correspondiente.

Que el 24 de julio de 2024, el promotor del proyecto aplicé volanteo y encuestas ponderando
las observaciones formuladas por la ciudadania y comunidad afectada, en las cuales se utilizo
las metodologias y técnicas establecidas en el Articulo 40 de la Participacion Ciudadana en los
Estudios de Impacto Ambiental del Decreto Ejecutivo 1 del 01 de marzo de 2023.

Que luego de la evaluacion integral del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del
proyecto denominado THE HIVE, la Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental de la
Direccidon Regional del Ministerio de Ambiente en Panama Metropolitana, mediante Informe
Técnico No. 126-2024, recomienda su aprobacion, fundamentandose en que el mismo cumple
los requisitos dispuestos en el Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023 y Decreto
Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024 y propone medidas de prevencidn y mitigacién
apropiadas sobre la base de los impactos negativos bajos y leves y riesgos ambientales, a
generarse por el desarrollo del mismo.

RESUELVE:

ARTiCULO 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado THE HIVE, cuyo promotor es la sociedad INVERSIONES PLAZA 5
DE MAYO, S.A., con todas las medidas contempladas en el referido estudio, la
documentacion presentada en Fase de Evaluacion y Analisis, el informe técnico respectivo y la
presente resolucion, las cuales se integran y forman parte de esta resolucion.

ARTICULO 2. ADVERTIR a la sociedad INVERSIONES PLAZA 5 DE MAYO, S.A.,
que debera incluir en todos los contratos y/o acuerdos que suscriba para su ejecucion o desarrollo,
el cumplimiento de la presente resolucién y de la normativa ambiental vigente.

ARTiCULO 3. ADVERTIR a la sociedad INVERSIONES PLAZA 5 DE MAYO, S.A,,
que esta resolucién no constituye una excepcién para el cumplimiento de las normas legales y
reglamentarias aplicables a la actividad correspondiente.

ARTICULO 4. ADVERTIR a la sociedad INVERSIONES PLAZA 5 DE MAYO, S.A.,
que, en adicion a los compromisos adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto,
tendra que:

a. El promotor debera presentar e indicar por medio de nota, a la Direccién Regional de

Panam4 Metropolitana del Ministerio de Ambiente, el inicio de ejecucion de su
proyecto. Una vez recibida dicha nota, la Seccién correspondiente de esta Regional,

MINISTERIO DE AMBIENTE
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debera verificar y fiscalizar, lo dispuesto en el articulo 88 del Decreto Ejecutivo No.1
del 1 de marzo de 2023 vigente.

Presentar ante la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panami
Metropolitana, un (1) informe cada cuatro (4) meses en la fase de construccién y un
(1) informe final en su fase constructiva, asi como cada seis (6) meses en su fase
operativa; sobre la implementacién de las medidas de prevencién y mitigacién, de
acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto Ambiental y en esta resolucion. Incluir
dentro de estos informes resultados de los monitoreos de aire y ruido, en su fase
constructiva y operativa. Los promotores de las actividades, obras o proyectos a través
de consultores ambientales debidamente habilitados, elaboraran y presentaran los
informes y resultados del cumplimiento del Plan de Manejo, Estudio de Impacto
Ambiental aprobado, la Resolucién Ambiental y las normas ambientales vigentes, ante
la Direccién Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente, con la
periodicidad y detalle establecidos en la resolucion que aprueba el Estudio de Impacto
Ambiental, el mismo debe ser presentada en formato digital y un original impreso. El
promotor deberd indicar por medio de nota, a la Direccion Regional de Panamd
Metropolitana, del Ministerio de Ambiente del inicio de ejecucion de su proyecto. Una
vez presentado los informes ante esta Regional de manera periédica, se debers aplicar
lo establecido en el 88 del Decreto Ejecutivo No. 1 del 01 de marzo de 2023 vigente.
Colocar dentro del 4rea del proyecto y antes de iniciar su gjecucion, un letrero en un
lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto.

Construir una cerca perimetral, la cual servira de proteccion y realizar los trabajos de
desarrollo del proyecto dentro de la misma.

El promotor deberd implementar el Programa de Monitoreo Ambiental, Plan de
Prevencién de Accidentes para los colaboradores y transetintes del area, el cual debera
ser ejecutado en el caso de ser necesario, Plan de Prevencidn de Riesgos y Plan de
Contingencia presentado.

Seguir las recomendaciones descritas dentro del Informe Arqueolédgico presentado en
el EsIA. Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura (Mi Cultura), el hallazgo de
cualquier objeto de valor histérico o arqueologico para realizar el respectivo rescate:
Cumplir con lo establecido en la nota MC-DNPC-PCIN-N-No. 257-2023 de 22 de
marzo de 2023 emitida por la Direccién Nacional del Patrimonio Cultural del
Ministerio de Cultura, en donde indican lo siguiente: “...el proyecto fue evaluado por
la Comision Nacional de Arqueologia y Monumentos Histéricos (CONAMOH) en la
reunion ordinaria No. 04 del 17 de marzo de 2023, en la que consideraron aprobar
el proyecto siempre que no se construyan elementos adicionales en el nivel de la
azotea ni se coloquen vallas, esto con el fin de salvaguardar el Paisaje Urbano

. Historico™.
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Cumplir con la Ley 6 de 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio
nacional.

Contar con letrinas portatiles en la fase de ejecucion y presentar en los informes de
seguimiento evidencia de su disposicién final. Cumplir con el mantenimiento
periddico de las letrinas portatiles en la fase de construccién y presentar constancias en
los informes de seguimiento.

Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000, que reglamenta la
descarga de efluentes liquidos directamente al sistema de recoleccién de aguas
residuales.

Cumplir con lo indicado en la Nota N° 86 Cert-DNING de 03 de abril de 2024 emitida
por el Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN). ,
Responsabilizarse del Manejo Integral de los Desechos Sélidos que se generaran en
el 4rea de desarrollo del proyecto, con su respectiva ubicacion final; cumpliendo con la
Ley 66 de 10 de noviembre de 1946 — Cédigo Sanitario. Establecer una zona para la
disposicién temporal de los desechos cumpliendo con las normativas ambientales,
También deberan contar con permiso de sitio autorizado donde se realizara el traslado
y la disposicion final de los desechos sélidos generados durante la etapa constructiva.
Las areas destinadas para el almacenamiento de materiales deben acondicionarse de tal
manera se evite el arrastre por accion del agua. De ser necesario. se debera colocar
filtros para retener los sedimentos en puntos estratégicos. de tal manera que no se vea
afectada el 4rea circundante debido a la accién de las escorrentias.
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Cumplir con el Decreto Ejecutivo 2 de 15 de febrero de 2000, que reglamenta la salud,
la higiene en la industria de la construccion.

. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 43-2001 que Adopta el

Reglamento para la Higiene y Seguridad Industrial para el Control de la
Contaminacion Atmosférica en ambientes de Trabajo producidas por Sustancias
Quimicas.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo 306 del 4 de septiembre de 2002, que adopta el
Reglamento para el Control de Ruidos en Espacios Ptblicos, Areas Résidenciales o de
Habitacién, asi como también en ambiente laboral y el Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT 44-2000. No realizar trabajos en horarios nocturnos, que impacten
nocivamente el nivel de presion sonora de las areas alrededor del proyecto.

Cumplir con el Reglamento COPANIT 45-2000 Sobre Higiene y Seguridad en
ambiente de trabajo donde se genera vibraciones.

De¢ ‘llegar a presentarse cualquier conflicto durante el desarrollo del proyecto, que
ocasiones afectaciones a la poblacién contigua al mismo, el promotor del proyecto
debera actuar siempre mostrando su mejor disposicion y buena fe en funcién de
conciliar con las partes involucradas. Previo la etapa constructiva, debera contar con
un programa (plan) de mediacion comunitaria como método alterno para solucion de
conflictos que surjan durante la ejecucion del proyecto con las comunidades
directamente afectadas.

Contar y cumplir, con todos los permisos requeridos en las disposiciones ambientales,
de acuerdo al tipo de las actividades que se realicen.

Se prohibe quemar desechos a cielo abierto, descargar aguas residuales crudas a
cuerpos de agua o causar afectaciones por erosiéon o por algun tipo de contaminacion.
De requerir agua para irrigacién deberd tramitar los permisos correspondientes para el
uso de agua.

Cumplir con la metodologia de traslado y transporte de materiales y equipo pesado, al
igual que su hoja de ruta bien definida con sus debidas autorizaciones, esto con el
objetivo de prevenir obstruccién y congestionamiento de la via, asi como accidentes
con peatones y residentes del area; asi como los permisos del sitio(s) autorizado(s)
donde se realizari el traslado y la disposicion final de los desechos sélidos.

Debera realizar los trabajos necesarios para el sistema de manejo de las aguas pluviales
durante el periodo de construccién y operacion para evitar que el subsuelo se sature,
cambie su condicion de estabilidad; y a su vez ocasione afectacion en el area
circundante.

Cumplir con la zonificaciéon y permisos correspondientes al uso de suelo descrito,
guardando la concordancia con la naturaleza de la actividad a realizar.

La construccion de la obra, no exime de responsabilidad a los profesionales idoneos
encargados del calculo, disefio y ejecucion de la misma; cualquier error u omision sera
responsabilidad unica y exclusiva del disefiador y del promotor del proyecto. '

. Para el desarrollo de la obra, del manejo de las aguas pluviales y uso de serv1dumbres

previo inicio de obras, deberan contar con los permisos de aprobacion de las oficinas
de ingenieria y disefios del Ministerio de Obras Publicas (MOP) y Municipio de
Panama.

En el primer informe de seguimiento. deberdn presentar evidencia de la correccion
emitida por el Registro Publico con respecto al corregimiento donde se localiza el
presente proyecto. '

ARTICULO 5. ADVERTIR a la sociedad INVERSIONES PLAZA 5 DE MAYO, S.A.;
que, si decide desistir de manera definitiva del proyecto, obra o actividad, deberd comunicarlo por
escrito a la Direcciéon Regional del Ministerio de Ambiente en Panamé Metropolitana, en un
plazo no mayor de treinta (30) dias habiles, antes de la fecha en que pretende iniciar la
implementacion de su Plan de Recuperacion Ambiental y de Abandono.

ARTICULO 6. ADVERTIR a la sociedad INVERSIONES PLAZA 5 DE MAYO, S.A., que
debera i)resentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacién del proyecto
denominado THE HIVE, que de conformidad con el articulo 75 del Decreto Ejecutivo No. 1
de 1 de marzo de 2023.
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ARTICULO 7. ADVERTIR a la sociedad INVERSIONES PLAZA 5 DE MAYO, S.A,,
que, si infringe la presente resolucién o, de otra forma, provoca riesgo o dafio al ambiente, se
procedera con la investigacién y sancién que corresponda, conforme a lo dispuesto en el Texto
Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, sus reglamentos y normas complementarias.

ARTICULO 8. ADVERTIR a la sociedad INVERSIONES PLAZA 5 DE MAYO, S.A., que,
la presente resolucién empezard a regir a partir de su notificacién y tendra vigencia de dos (2)
afios, para el inicio de la ejecucion del proyecto, contados a partir de la misma.

ARTICULO 9. NOTIFICAR a la sociedad INVERSIONES PLAZA 5 DE MAYO, S.A., el
contenido de la presente resolucion.

ARTICULO 10. ADVERTIR a la sociedad INVERSIONES PLAZA 5 DE MAYO, S.A.,
que, contra la presente resolucion, podra interponer el recurso de reconsideracién dentro del plazo
de cinco (5) dias habiles, contados a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, Ley 8 de
25 de marzo de 2015, Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023 y demdas normas
concordantes y complementarias.

Dada en la ciudad de Panami, a los M ( 20 ) dias, del mes de
heviemb e~ del afio dos mil veinticuatro (2024).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

CIENCIAS BIOLOGICAS

Jhoely S. Cuevas B.
- ©.T. Idoneidad N° 1442
7. % < " N i
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ADJUNTO

Formato para el letrero
Que debera colocarse dentro del area del Proyecto

Al establecer el letrero en el area del proyecto, el promotor cumplird con los siguientes

parametros:
1. Utilizara lamina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.
2. El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.
81 Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigén.
4. El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.
ot Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de didmetro.
6. El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.
- El color verde para el fondo.
- El color amarillo para las letras.
- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero,
deberan ser de mayor tamafio.
7. La leyenda del letrero se escribird en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la

siguiente manera:

Primer Plano: PROYECTO: THE HIVE

Segundo Plano:  TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION.

Tercer Plano: PROMOTOR: INVERSIONES PLAZA 5 DE MAYO, S.A.
Cuarto Plano: AREA:

995m? 52dm?

Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1,

APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE, MEDIANTE
RESOLUCION No. DRPM-SEIA- Lp/)g 2024 DE 9?0 DE
P81 mb\y  DE 2024,

Lo

Nombre y apellidos
(en letra de molde)

2-II3- 69 2zl 202¢

No. de Cédula de 1.P. Fecha

fmsm _/M

Firma
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Panama 8 de noviembre de 2024.

Ingeniero

Edgar Nateron

Ministerio de Ambiente

Direccién Regional de Panama Metro

Ex S. D.

Estimado Ingeniero Nateron:

Yo, MIGUEL SANTOS GUTIERREZ, con cédula de identidad personal No. 2-113-694,
como Representante Legal es la sociedad SEDALIA, S.A., representante Legal de la
Sociedad “INVERSIONES PLAZA 5 DE MAYO, S.A.”, promotora del Estudio de
Impacto Ambiental Categoria I, denominado “THE HIVE” me notifico por escrito de la nota

y/o resoluciéon N° a la vez

autorizo al Sefior EDGARDO HERNANDEZ con cédula 9-754-2177, a que en mi

representacion retire dicha nota y/o resolucion .

Sin mas por el momento queda de usted.

Atentamente,

Miguel Gutierrez

INVERSIONES PLAZA 5 DE MAYO, SiA. cccita Licda, Ela Marife Jaén  Herrer

Ngtaria Pdblica Quinta, del Circuito de Panama, con

Cédula de Identidad No. 7-85-522.

CERTIFICO:

: “74, Ue la (s) firma (s) anterior (es) ha (n) sido reconocida (s)
Q suya (s} por los firmantes, por consiguiente,

a (s) firma (s) es (son) auténtica(s).

A Panamé.\_i%iu@_
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