PH RESERVA DE LAS VILLAS

Distrito de Arraijan, Provincia de Panam Oeste Noviembre 2021
Pagina

1 INDICE 1
2 RESUMEN EJECUTIVO 4
2.1 Datos Generales del Promotor, que incluya: a) Personas a

contactar; b) Numeros de teléfonos; c) Correo electronico; d)

Pagina Web; Nombre y registro del Consultor. 9
3 INTRODUCCION 9
3.1 Alcance, objetivos y metodologia del estudio presentado. 9
3.2 Categorizacion: Justificar la categoria del EsIA en funcion de

los criterios de proteccion ambiental. 11

INFORMACION GENERAL 12
4.1 Informacién sobre el Promotor (personal natural o juridica),

tipo de empresa, ubicacion, certificado de existencia y

representacion legal de la empresa y certificado de registro de

la propiedad, contrato, y otros. 12
4.2 Paz y Salvo emitido por la Mi Ambiente, y copia del recibo

de pago, por los tramites de la evaluacion. 13
5 DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O

ACTIVIDAD 13
5.1 Obijetivo del proyecto, obra o actividad y su justificacion. 13
5.2 Ubicacion Geogréfica incluyendo mapa de escala 1:50,000 y

coordenadas UTM o geogréficas del poligono del proyecto. 14
5.3 Legislacién, normas técnicas e instrumentos de gestion

ambiental aplicables y su relacion con el proyecto, obra o

actividad. 16
5.4 Descripcion de las fases del proyecto, obra o actividad. 21
54.1 Planificacion 21
54.2 Construccion / ejecucion 22
54.3 Operacion 26
544 Abandono 26

Estudio de Impacto Ambiental, Categoria |

Pégina 1 de 62



PH RESERVA DE LAS VILLAS

Distrito de Arraijan, Provincia de Panam Oeste Noviembre 2021
55 Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar 27
5.6 Necesidades de insumos durante la construccion / ejecucion y

operacion. 28
5.6.1 Necesidades de servicios basicos (agua, energia, aguas

servidas, vias de acceso, transporte publico, otros). 29
5.6.2 Mano de obra (durante la construccion y operacion), empleos

directos e indirectos generados. 30
5.7 Manejo y Disposicién de desechos en todas las fases. 31
57.1 Soélidos 32
5.7.2 Liquidos 32
5.7.3 Gase0sos 33
5.8 Concordancia con el plan de uso de suelo. 35
5.9 Monto global de la inversion. 35
6 DESCRIPCION DEL AMBIENTE FISICO 35
6.3 Caracterizacion del suelo. 35
6.3.1 La descripcion del uso del suelo. 35
6.3.2 Deslinde de la propiedad. 36
6.4 Topografia 36
6.6 Hidrologia 36
6.6.1 Calidad de aguas superficiales. 37
6.7 Calidad del Aire 37
6.7.1 Ruido 37
6.7.2 Olores 38
7 DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO 38
7.1 Caracteristicas de la Flora. 38
7.1.1 Caracterizacion vegetal, inventario forestal (aplicar técnicas

forestales reconocidas por Mi Ambiente). 38
7.2 Caracteristicas de la Fauna. 39
8 DESCRIPCION DEL AMBIENTE

SOCIOECONOMICO 39

Estudio de Impacto Ambiental, Categoria |

Pégina 2 de 62



PH RESERVA DE LAS VILLAS

Distrito de Arraijan, Provincia de Panam Oeste Noviembre 2021
8.1 Uso actual de la tierra en sitios colindantes. 39
8.3 Percepcion local sobre el proyecto, obra o actividad (a través

del plan de participacion ciudadana). 39
8.4 Sitios historicos, arqueoldgicos y culturales declarados. 42
8.5 Descripcion del Paisaje. 42
9 IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES Y

SOCIALES ESPECIFICOS 43
9.2 Identificacion de los impactos ambientales especificos, su

caracter, grado de perturbacion, importancia ambiental, riesgo

de ocurrencia, extensién del area, duracién y reversibilidad

entre otros. 43
94 Anélisis de los impactos sociales y economicos a la

comunidad producidos por el Proyecto. 50
10 PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA) 51
10.1 Descripcion de las medidas de mitigacion especificas frente a

cada impacto ambiental. 51
10.2 Ente responsable de la ejecucion de las medidas. 56
10.3 Monitoreo 56
10.4 Cronograma de ejecucion. 56
10.7 Plan de Rescate y Reubicacion de Fauna y Flora. 57
10.11  Costo de la Gestion Ambiental. 57
12 LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON

EN LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO

AMBIENTAL, FIRMAS, RESPONSABILIDADES 58
12.1 Firmas debidamente notariadas. 58
12.2 Numero de registro de consultores. 58
13 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES 58
14 BIBLIOGRAFIA 59
15 ANEXOS 60

Declaracién Jurada del Promotor (notariada)

Estudio de Impacto Ambiental, Categoria |

Pégina 3 de 62



PH RESERVA DE LAS VILLAS
Distrito de Arraijan, Provincia de Panam Oeste Noviembre 2021

Fotocopia (Notariada) de la Cédula del Representante Legal
Registro Publico de la Empresa Promotora

Registro Publico de Propiedad del Terreno

Paz y Salvo de Mi Ambiente

Mapa de Localizacion Geogréfica del Proyecto /Coordenadas
UTM-Datum WSG-84 (Escala 1:50,000).

Mapa de Localizacién Regional

Zonificacion de Uso de Suelo / Informe Revision proyecto
PH La Ensenada / La Sierra Club Residencial Etapa 1y 2
Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial
Fotografias del Area del Proyecto.

Planos del Proyecto

Estudio Hidroldgico e Hidraulico Quebrada sin Nombre
Anélisis de Calidad de Agua - Laboratorio (Quebrada sin
Nombre)

Datos Técnicos de la Planta de Tratamiento

Plano de ubicacién de la Planta de Tratamiento (Coordenadas
UTM Datum (WSG.84)

Volante Informativa sobre el ESIA y Proyecto
Entrevistas-Encuestas

Fotografias Consulta Comunitaria

Cronograma de Ejecucion del Proyecto

Resolucion DIEORA.IA-038-2014-PH La Ensenada

/ La Sierra Club Residencial Etapa 1y 2 y Modificaciones

Documentacion de Pago por Tala y Eliminacion de Vegetacion

2.0 RESUMEN EJECUTIVO
La inversion de la empresa privada es fundamental para el desarrollo del pais, paralela a la

misma encontramos la inversién del Estado, debido a la Pandemia declarada en 2020 se han

Estudio de Impacto Ambiental, Categoria | Pégina 4 de 62



PH RESERVA DE LAS VILLAS
Distrito de Arraijan, Provincia de Panam Oeste Noviembre 2021

visto afectada las inversiones, necesarias para el crecimiento econémico y social del pais.
Habiéndose mejorado el manejo y control de la propagacion del corona virus (COVID-19), en
el 2021, la empresa Promotora Nuevas Villas, S.A; retomo de forma gradual la planificacion
de los proyectos programados, como los que se encontraban en el proceso de construccién
antes de la suspension de todos los trabajos por la pandemia en el area del sector Villas de
Arraijan, ubicados en el corregimiento Juan Demdstenes Arosemena, distrito de Arraijan,
Provincia de Panaméa Oeste.

La empresa Promotora Nuevas Villas S.A, con la finalidad de contribuir a la reactivacion
econdmica del pais y el sector inmobiliario, ha programado el desarrollo del proyecto
residencial denominado PH Reserva de Villas, cumpliendo con los procedimientos y tramites
ante las autoridades competentes, que incluye el Ministerio de Ambiente, para lo cual se
presenta el Estudio de Impacto Ambiental (categoria I) del proyecto y su viabilidad ambiental,

cumpliendo con los requerimientos en la materia.

El proyecto “PH RESERVA DE LAS VILLAS”, consiste en la construccion de un
residencial conformado por treinta y seis (36) unidades de viviendas unifamiliares de dos (2)
plantas con tres (3) recamaras, sala-comedor, cocina, (2.5) dos bafios y medio, lavanderia,

estacionamientos para dos (2) vehiculos y tanque de reserva de agua potable individual.

Ademas, el residencial contara areas comunes y sociales conformadas por media cancha de
baloncesto, juegos infantiles, zona de circulacion peatonal y sendero en concreto, areas
verdes, calles pavimentada con asfalto y planta de tratamiento de aguas residuales. El
residencial contard con una cerca perimetral y una entrada controlada a control remoto para

los vehiculos y puerta con llave para los residentes.

El residencial descrito, contara con un solo modelo de vivienda unifamiliar de dos (2) plantas
de 105 m2 de construccion, sobre un lote base de 168 m2. El area de construccion individual
de cada vivienda se distribuye de la forma siguiente: area abierta - 23.37 m2, area cerrada -

81.65 m2, area total de construccién 105 m2.
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La propiedad del terreno sobre el cual se construird el PH Reserva de las Villas tiene una
superficie de 18,551.37 metros cuadrados. Datos del Terreno: Zonificacion RE (residencial-
especial) Finca N0.30202904 y Finca NO, 30202905, Cddigo de Ubicacion No0.8002,
propiedad de la empresa Promotora. Nuevas Villas, S.A.

La superficie del terreno que ocupara el proyecto es de 18,551.37 metros cuadrado, la cual se
considera el area de influencia directa/huella del proyecto. El area de influencia indirecta se
consideran las areas colindantes, sobre las cuales se ubican: Via San José (sector frente al
terreno), PH La Sierra (sector posterior), Finca 156195 propiedad de Agro Ganadera del
Oeste, Servidumbre y Quebrada sin Nombre (sector derecho) y Ph La Sierra (sector
izquierdo).

La Construccion / ejecucion del proyecto contempla las actividades siguientes:
- Cerca Perimetral:
Consiste en la colocacion de una cerca perimetral para la delimitacion del terreno y
seguridad de la obra, empleados y materiales.
- Adecuacion y Nivelacion del Terreno:
Consiste la adecuacion del terreno y obtencidn de los niveles de topografia del terreno
para el replanteo de las viviendas a construir sobre el mismo, como también garantizar
el desalojo de las aguas provenientes de la lluvia del terreno. Cabe destacar, esta
actividad no requiere de movimiento de tierra significativo, dado que el terreno fue
previamente intervenido por la empresa promotora en 2014, para el desarrollo del
proyecto denominado: PH La Ensenada / La Sierra Club Residencial Etapa 1y 2, con
aprobacion ambiental del Ministerio de Ambiente (Resolucion DIEORA-1A-038-2014
/ Resolucion DIEORA-IAM-004-2016), para trabajos relacionados con el desarrollo
del proyecto precitado. La empresa promotora realizo una nivelacion previa para el
uso del terreno y el desarrollo del proyecto citado: (PH La Ensenada / La Sierra Club
Residencial Etapa 1y 2).
- Fundaciones:

Consiste en la construccion de las fundaciones, que serviran de base a las viviendas
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proyectadas (colocacion de fundaciones, columnas, y otros elementos).

- Estructuras:

Consiste en la construccion de las estructuras que serviran de soporte vertical y
horizontal de cada vivienda la cual ser4 compuesta por columnas, vigas, losas y techo.
Los elementos estructurales seran de concreto reforzado y losas de concreto. Los
elementos estructurales, deberan cumplir con las exigencias de los organismos del
Estado en la materia

- Mamposteria General:

Consiste en la realizacion de toda la mamposteria en general de las viviendas (repello,
colocacion de ventanas, ventiladores, etc.). En esta actividad se incluye la
construccion de los estacionamientos de cada vivienda. Como también la construccion
de una cerca perimetral de seguridad del residencial.

- Sistemas de Servicios Basicos:

Consiste en la instalacion y conexion de los sistemas basicos (agua potable, aguas
residuales, electricidad, telefonia, tanque de reserva de agua potable de cada vivienda
y otros), previstos por los ingenieros y arquitectos disefiadores. Aqui se incluye la
instalacion del sistema para el control de entrada y salida del residencial por control
remoto para vehiculos y personal por medio de una puerta con llave. Los mismos,
deberan cumplir con las exigencias de los organismos de seguridad del Estado
(municipio, bomberos y otros).

- Pintura y Acabados Decorativos.

Consiste en la instalacion de azulejos, baldosas, mobiliario, accesorios sanitarios, otros
accesorios y la pintura general (interna-externa) de las viviendas. Aqui también, se
incluyen la colocacion de grama en el patio de las viviendas.

- Areas Complementarias:

Consiste en la construccion de las areas destinadas a uso social, recreativo, areas
verdes y ornamentacion paisajista del residencial.

- Pruebas y Limpieza General y Entrega del Proyecto

Previo a la finalizacion de la construccion de todos los elementos de las viviendas se

realiza las pruebas de los sistemas instalados (sanitario, agua potable, energia
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eléctrica, planta de tratamiento de las aguas residuales, etc.), para asegurar su
adecuado funcionamiento y correcta operacion. Luego se realiza la limpieza general

de cada vivienda (externa y interna y la entrega del proyecto.

Estas actividades serdn desarrolladas de forma secuencial, teniendo una programacion
determinada por el contratista/promotor y supervisada por la inspeccion técnica del propio
promotor y la inspeccion de las entidades pertinentes del Estado.

El andlisis de impacto ambiental realizado por el equipo consultor en funcion de las
actividades precitadas y su impacto a los medios fisicos, biolégicos y socio-econémicos del
area de influencia directa e indirecta del proyecto, llevo a determinar que el proyecto genera
impactos ambientales negativos No significativos y No conlleva riesgos ambientales
significativos, confirmado la categorizacion del estudio (categoria I). Los impactos negativos
no significativos se daran sobre los Factores Fisicos (Suelo, Aire, Aguas Superficiales) y
Factores Sociales (Desechos Solidos y Liquidos, Seguridad Laboral). EI impacto positivo se
dara sobre los Factores Biologicos (Flora-ornamentacion y paisajismo) y Factores Socio-

Econdmicos (Generacion de Empleos, Estado, Banca, Comercio y otros relacionados)

La Aplicacion de las medidas de mitigacion especificas, plasmadas por el equipo consultor en
el Pan de Manejo Ambiental del presente estudio, como las adicionales que estipule el
Ministerio de Ambiente, garantizaran la viabilidad ambiental del proyecto en todas sus fases y
le corresponde al promotor / contratista cumplir, con las mismas, bajo la supervision de las

autoridades competentes en cada componente del proyecto.

La opinion comunitaria obtenida de la aplicacion de un volanteo informativo, presentacion del
proyecto a residentes de la Urbanizacion Villas de Arraijan y la autoridad local (alcalde del
distrito), mediante una encuesta, dio un resultado positivo la opinién comunitaria al desarrollo
del proyecto y aporto recomendaciones que fueron incorporadas al plan de manejo ambiental

del estudio.
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2.1 DATOS GENERALES DEL PROMOTOR, PERSONA A CONTACTAR,
NUMEROS DE TELEFONOS, CORREO ELECTRONICO, PAGINA WEB, NOMBRE
Y REGISTRO DE CONSULTORES
Nombre de la empresa: Promotora Nuevas Villas, S.A.

Nombre de la persona a contactar: Ing. Ramén Salazar
E-mail: ramon.salazar@amarilo.com.
Teléfono de la empresa son: 209-0110. Fax: ------- :
Ubicacion: ciudad de Panam4, San Francisco, calle 50, Edificio MidTown Tower, piso 13
Pagina Web: www.amarilo.com.
Consultores y Registro: Dr. Marcial F. Mendoza Z.-IAR-033-97
Licda. Johanna G. Mendoza R IRC-052-2019.
Teléfonos: 290-3246 / 6639-7393

3.0. INTRODUCCION
En presente capitulo se presenta el alcance, objetivos y metodologia del estudio, de acuerdo
al contenido minimo establecido por el Ministerio de Ambiente

3.1. ALCANCE, OBJETIVO Y METODOLOGIA DEL EIA
El alcance del Estudio de Impacto Ambiental (categoria I) del proyecto PH RESERVA DE
LAS VILLAS, ubicado en el corregimiento Juan Demdstenes Arosemena, Distrito de
Arraijan, Provincia de Panama Oeste, se suscribe a los Términos de Referencia establecidos
por el Ministerio del Ambiente en el Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009-
Capitulos 11 'y 111.

El objetivo del documento es la presentacion de la evaluacion ambiental del proyecto en sus
diferentes etapas, a fin de determinar su viabilidad ambiental, siguiendo los procedimientos

establecidos por el Ministerio del Ambiente.

La metodologia utilizada: Para determinar la extension e implicaciones del proyecto, se aplic
una evaluacion basada en antecedentes, dimensiones y estimacion de efectos y medidas de

mitigacion. En la primera etapa de esta evaluacion se consideré:
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- La ubicacion y tamafio

El proyecto estd ubicado en un &rea definida como &rea residencial especial con la presencia
de viviendas similar y relacionadas para el objeto de la actividad propuesta, su desarrollo se
realizara dentro de terrenos de propiedad privada con un plan de ordenamiento aprobado por
autoridad competente.

Para la evaluacion del efecto que ejerce al tamafo al entorno, se aplicd una jerarquizacion
basado en el criterio definido por Vicente — Conesa (< 2 Irrelevante, 4 — 6 moderados, 6 — 8
Severos, > 10 Criticos), basado con el puntaje que se establece a los m? de la huella del
proyecto, en los elementos de que se desarrollan para la férmula polindmica de
caracterizacion

- Comparacion con listas de proyectos similares y relacionados aprobados

Se investigé que existen proyectos similares y relacionados de construccion al proyecto en
evaluacion, los cuales tienen EsIA aprobados por Mi Ambiente en la Categoria I, en el
Distrito de Arraijan y Provincia de Panaméa Oeste, como igualmente en el Distrito y Provincia
de Panama.

- Estimacion de impactos:

Para la identificacion de los impactos se adopté un arreglo Matriz de tipo Leopold
modificado. La matriz muestra los elementos fisico-quimicos, ecologicos, social y econémico,
se ubican en los renglones y las actividades de planificacion, construccion y operacion del
proyecto en las columnas, sefialando aquellos puntos donde se determina la actividad que
generara un impacto. Los renglones de la matriz se dividen en tres areas generales: aspectos
fisicoquimicos, aspectos ecoldgicos y aspectos socioeconomicos, los cuales, a su vez, se
subdividieron en los elementos que requieren ser evaluados. Para cada impacto identificado,
se indica en la matriz si es positivo (+) o negativo (-); temporal (t) o permanente (p) y se
califica su grado de afectacion en: minimo (1), intermedio (2), mayor (3). Mediante, esta
técnica se detectd aquellas actividades que causaran efectos adversos al ambiente, asi como
los impactos positivos que generara el proyecto.

-Valoracion del impacto ambiental

La ejecucion del proyecto, al igual que toda actividad humana provoca la alteracién del medio
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circundante, por lo cual la identificacion y valoracion de los posibles efectos positivos y
negativos son de suma importancia, para determinar la viabilidad ambiental y para la
aplicacion de medidas correctivas, como es el presente caso. Después de haber adaptado y
aplicado la formula poli némica para la categorizacion de actividades, obras o proyectos se
presentan en cuadro con la informacion y los resultados, La férmula aplicada es la siguiente:
“C.A=ER + Ri + Pau + Di + In ”, consideramos que el proyecto NO AFECTA DE
MANERA NEGATIVA SIGNIFICATIVAMENTE el medio ambiente.

C.A: Categorizacion de las actividades.

ER: Efectos recuperables.

Ri: Reversibilidad de los impactos.

Pau: Proyectos aprobados y ubicacion.

Di: Dimension del proyecto.

In: Interaccion de la actividad

Identificados los impactos se presentd la caracterizacion de los mismos durante la Fase de

Construccion y Fase de Operacion y su valoracion final.

El analisis de impacto ambiental, realizado en funcién de las actividades programadas y su
impacto a los medios fisicos, bioldgicos y socio-econdmicos del area de influencia directa e
indirecta del proyecto, llevo a determinar que el proyecto genera impactos ambientales
negativos No significativos y No conlleva riesgos ambientales significativos al medio
ambiente. Los mismos pueden ser manejados con la aplicacion de medidas de mitigacion
(Plan de Manejo Ambiental) por el promotor / contratista, bajo la supervision de las
autoridades competentes en la materia. EI Plan de Manejo Ambiental garantizara la viabilidad

ambiental del proyecto evaluado denominado PH Reserva de las Villas.

3.2 CATEGORIZACION (Justificacion de la categoria del EIA, en funcién de los
criterios de proteccion ambiental).
Tomando en consideracion el Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009 Titulo I1lI,

Capitulo | Criterios de Proteccidbn Ambiental, para determinar la categoria del Estudio de
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Impacto Ambiental, Articulo 23, se analizo de forma conjunta con los promotores, las
diferentes fases del proyecto frente a los criterios de proteccion ambiental 1,2,3,4 y 5,
Ilegando a la conclusién: Que las actividades previstas para las fases del proyecto No generan
impactos ambiéntales negativos significativos y No conllevan riesgos ambientales negativos
significativos. Ninguno de los Criterios de Proteccion Ambiental serd afectado de forma
significativamente adversa. Esta justificacion también se sustenta en el desarrollo del EIA en
la seccion: Identificacion de Impactos Ambientales y Sociales Especificos.

4.0 INFORMACION GENERAL

En el presente capitulo se presenta la informacion general sobre el promotor del proyecto, de

acuerdo a los contenidos minimos establecidos por el Ministerio de Ambiente.

4.1 INFORMACION SOBRE EL PROMOTOR , PERSONA NATURAL O JURIDICA,
TIPO DE EMPRESA, UBICACION, CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y
REPRESENTACION LEGAL DE LA EMPRESA Y CERTIFICADO DE
REGISTRO DE LA PROPIEDAD, CONTRATO Y OTROS.

El promotor de proyecto es una empresa privada, dedicada a bienes raices y a proyectos de

inversion en la Republica de Panaméa. La empresa promotora esta conformada por una Junta

Directiva, debidamente registrada en el Registro Publico de Panama, de la manera siguiente:

PROMOTORA NUEVAS VILLAS, S.A.
Presidente: Eduardo Llana Orozco.
Secretario: Martha Lya Cuervo Toro.

Tesorero: Aura Hurtado Escobar.

La Representacion Legal: La ostenta el Presidente, en su ausencia en su orden el Vice-
presidente, el tesorero, o el secretario. Para cualquier informacion referente a la empresa o
contenido e informacion referente a la elaboracion y presentacion del Estudio de Impacto
Ambiental, se deberd contactar al Ing. Ramén Salazar o quién designe, mediante poder
notariado al Teléfono: 209-0110, Fax ----- , correoelectronico: ramon.salazar@amarilo.com,

Direccion: Ciudad de Panamd, San Francisco, calle 50, Edificio MidTown Tower, piso 13.
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El Certificado de Registro Publico de la Empresa Promotora, Certificado de Registro de la
Propiedad del Terreno se presentan en los Anexos del EIA. (Ver Anexos Certificados-
Registro Publico).

Contrato No Aplica, Otros No Aplica.

4.2 PAZ Y SALVO EMITIDO POR MI AMBIENTE Y COPIA DEL RECIBO DE
PAGO POR LOS TRAMITES DE LA EVALUACION

La empresa se encuentra Paz y Salvo con el Ministerio del Ambiente, como certifica el

documento emitido por el Departamento de Finanzas del Ministerio (Ver Anexos-Paz y

Salvo-Ministerio del Ambiente. El recibo de pago original se encuentra adjunto a la

documentacion legal del EIA.

5.0. DESCRIPCION DEL PROYECTO OBRA O ACTIVIDAD
En el presente capitulo se presenta la descripcion del proyecto, de acuerdo a los contenidos
minimos establecidos por el Ministerio de Ambiente.
5.1. OBJETIVO DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD Y SU JUSTIFICACION
El objetivo del proyecto “PH RESERVA DE LAS VILLAS, es la construccion de un
residencial conformado por treinta y seis (36) unidades de viviendas unifamiliares de dos (2)
plantas con tres (3) recamaras, sala-comedor, cocina, (2.5) dos bafios y medio, lavanderia,

estacionamientos para dos (2) vehiculos y tanque de reserva de agua potable individual.

Ademas, el residencial contara areas comunes y sociales conformadas por media cancha de
baloncesto, juegos infantiles, zona de circulacién peatonal y sendero en concreto, areas
verdes, calles pavimentada con asfalto y planta de tratamiento de aguas residuales. El
residencial contard con una cerca perimetral y una entrada controlada a control remoto para

los vehiculos y puerta con llave para los residentes.

El residencial descrito, contara con un solo modelo de vivienda unifamiliar de dos (2) plantas
de 105 m2 de construccion, sobre un lote base de 168 m2. El area de construccion individual

de cada vivienda se distribuye de la forma siguiente: area abierta - 23.37 m2, area cerrada -

Estudio de Impacto Ambiental, Categoria | Pégina 13 de 62



PH RESERVA DE LAS VILLAS
Distrito de Arraijan, Provincia de Panam Oeste Noviembre 2021

81.65 m2, area total de construcciéon 105 m2.

La propiedad del terreno sobre el cual se construira el PH Reserva de las Villas tiene una
superficie de 18,551.37 metros cuadrados. Datos del Terreno: Zonificacién RE (residencial-
especial), Finca N0.30202904 y Finca N0.30202905, Cdédigo de Ubicacién No0.8002,

propiedad de la empresa Promotora. Nuevas Villas, S.A.

La superficie del terreno que ocupara el proyecto (huella del proyecto) es de 18,551.37 metros
cuadrado, la cual consideramos como el area de influencia directa del proyecto. El area de
influencia indirecta se consideran las areas colindantes, sobre las cuales se ubican: Via San
José (sector frente al terreno), Residencial PH La Sierra (sector posterior), Finca 156195
propiedad de Agro Ganadera del Oeste, Servidumbre y Quebrada sin Nombre (sector derecho)

y Residencial PH La Sierra (sector izquierdo).

La justificacion del proyecto, se fundamenta en el estudio de mercado desarrollado por la
empresa promotora, el cual indica demanda de este tipo de viviendas en este sector del
corregimiento Juan D. Arosemena, como los requerimientos de nacionales clases medias de la
Provincia de Panamé Oeste, que buscan viviendas en el Distrito de Arraijan. Los analisis del
estudio de mercado arrojaron resultados positivos y atractivos para la promotora, lo cual los
llevo a la decision de desarrollar el proyecto por lo cual se presenta el analisis de la viabilidad

ambiental del proyecto a consideracion y evaluacion del Ministerio de Ambiente.

5.2 UBICACION GEOGRAFICA INCLUYENDO MAPA EN ESCALA 1.50,000 y
COORDENADAS UTM O GEOGRAFICAS DEL POLIGONO DEL PROYECTO

El proyecto esta ubicado en el corregimiento Juan Demdstenes Arosemena, distrito de
Arraijan, Provincia de Panama Oeste, Republica de Panama. (Ver Anexos- Mapa de

Localizacion Regional y Geografico del Proyecto).

La extension de la propiedad es de 18,551.37 metros cuadrados, siendo esta el area de

influencia directa o huella del proyecto. El area de influencia directa del proyecto, colinda por
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el sector del frente del terreno con la Via San Jose, por el sector posterior con el Residencial

PH La Sierra, por el sector derecho con la Finca 156195 de propiedad de Agro Ganadera del

Oeste, Servidumbre y Quebrada Sin Nombre, y por el sector izquierdo con el Residencial PH

La Sierra.

Cabe sefalar, el poligono del proyecto se encuentra inmerso dentro de un area de desarrollo

urbanistico denominado Villas de Arraijan (antiguamente conocido como Ciudad Futuro) con

un desarrollo que se remonta su inicio a los afios noventa (90s).

localizacion geogréafica, Fotografias, Planos).

(Ver Anexos-Mapa de

Las coordenadas de ubicacion geografica del area del proyecto, dadas en UTM (Datum WSG

84) son las siguientes:

PUNTO COORDENADAS PUNTO COORDENADAS

ESTE NORTE ESTE NORTE
P-1 638473.531 988991.688 P-42 638252.810 989068.768
P-2 638461.383 989003.231 P-43 638253.213 989067.290
P-3 638453.365 989012.73 P-44 638261.694 989069.274
P-4 638450.309 989016.486 P-45 638274.057 989070.867
P-5 638447.108 989020.142 P-46 638287.455 989070.763
P-6 638442.602 989027.306 P-47 638296.826 989069.650
P-6A 638439.735 989030.642 P-48 638300.724 989068.902
P-7 638432.406 989039.170 P-49 638303.923 989068.290
P-8 638430.837 989045.640 P-50 638309.260 989066.909
P-9 638425.277 989082.403 P-51 638344.475 989057.795
P-10 638424.687 989089.732 P-52 638357.075 989050.322
P-11 638414.910 989098.119 P-53 638365.449 989043.390
P-12 638397.352 989105.089 P-54 638368.060 989041.187
P-13 638385.855 989096.966 P-55 638370.127 989039.337
P-14 638370.796 989100.845 P-56 638380.953 989027.706
P-15 638354.994 989111.246 P-57 989023.187 638382.946
P-.16 638343.202 989119.008 P-58 638384.271 989019.540
P-17 638340.861 989135.913 P-59 638384.653 989016.351
P-18 638331.556 989141.498 P-60 638384.360 989013.483
P-19 638329.062 989143.896 P-61 638383.151 989010.420

Estudio de Impacto Ambiental, Categoria |

Pégina 15 de 62



PH RESERVA DE LAS VILLAS

Distrito de Arraijan, Provincia de Panama Oeste Noviembre 2021
P-20 638311.486 989133.808 P-62 638382.508 989009.504
P-21 638301.846 989130.354 P-63 638385.555 989006.143
P-22 638297.278 989127.555 P-64 638391.794 988999.022
P-23 638290.122 989124.684 P-65 638375.044 988990.883
P-24 638282.270 989121.427 P-66 638368.024 988991.42
P-25 638277.490 989119.390 P-67 638364.069 988992.733
P-26 638270.616 989116.794 P-68 638358.075 988981.146
P-27 638263.027 989114.828 P-69 638357.485 988979.921
P-28 638254.681 989112.929 P-70 638356.985 988978.881
P-29 638249.532 989112.614 P-71 638364.173 988956.257
P-30 638247.384 989112.799
P-31 638243.449 989113.463
P-32 638240.318 989114.713
P-33 638235.670 989117.506
P-34 638230.732 989121.958
P-35 638223.598 989128.419
P-36 638216.518 989132.804
P-36A 638211.407 989134.981
P-37 638203.188 989122.060
P-38 638209.821 989078.972
P-39 638225.633 989068.883
P-40 638237.715 989066.564
P-41 638250.117 989068.001

Fuente: Promotor

Mapa de Localizacion Geogréafica y Plano de de Ubicacion Regional (Ver Anexos).

5.3. LEGISLACION, NORMAS TECNICAS E INSTRUMENTOS DE GESTION
AMBIENTAL APLICABLES Y SU RELACION CON EL PROYECTO O OBRA.

El proyecto deberéa estar acorde con la legislacion, normas técnicas e instrumentos de gestion

ambiental vigentes que regulan el sector de la construccion y la operacion de este tipo de

comercio e infraestructura en la Republica de Panama. Para efectuar el analisis juridico de los

aspectos legales del proyecto, se realizd una revision, evaluacion y consulta de las mismas.

Entre las leyes, normas, decretos y resoluciones mas relevantes indicamos las siguientes:

1. Normativa Constitucional Aplicable:

Articulo 1- “la nacién panamefia estd organizada en Estado Soberano e independiente...”

Articulo 3 — “ El Territorio de la Republica de Panama comprende la superficie terrestre, el
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mar territorial, la plataforma continental submarina, el suelo y el espacio aéreo entre
Colombia y Costa Rica de acuerdo con los tratados de limites celebrados por Panamé y estos

13

estados “El territorio nacional no podra ser jamas cedido, traspasado ¢ enajenado, ni
temporal ni parcialmente a otros estados”. De estos dos articulos se desprende de manera
clara que el Estado panamefio es soberano, y ejerce su soberania sobre todo su territorio, el
cual estd comprendido entre Colombia y Costa Rica, abarcando el mismo, la superficie
terrestre, el mar territorial, la plataforma continental submarina, el suelo, y el espacio aéreo,
que no podra ser jamas cedido, traspasado o enajenado, ni temporal ni parcialmente a otro

Estado.

Articulo 4 — “la Republica de Panama acata las normas del Derecho Internacional “. Este
articulo constituye el mecanismo legal a través del cual el Estado panamefio puede, de manera
soberana, disponer de su territorio en caso de tratados o convenios internacionales sin

comprometer la integridad y mucho menos sus poderes soberanos sobre el territorio nacional.

Articulo 46 — “Cuando de la aplicacion de una ley expedida por motivos de utilidad publica o
de interés social, resultaran en conflicto los derechos de particulares con la necesidad
reconocida por la misma ley, el interés privado debera ceder al interés publico o social . A
todas luces este articulo persigue garantizar que el estado panamefio puede dar soluciones a
problemas de orden publico o de interés social, en todos aquellos casos en que surjan
conflictos de intereses entre los particulares y dichas soluciones. Con esto se asegura el hecho
de que el Estado pueda utilizar todo tipo de proyectos y acciones, si de ello se desprende
beneficios sociales a la colectividad, aun en contra de los intereses de los particulares.

El Régimen Ecoldgico contenido en los articulos 114,115,116 y 117, recoge la politica estatal
en materia de ambiente y desarrollo, pudiendo indicarse, sin lugar a dudas, que el Estado
panamefio en materia de ambiente y desarrollo adopta constitucionalmente el criterio del
desarrollo sostenible, es decir, la utilizaciéon de los recursos naturales garantizando su

sostenibilidad y evitando su depredacion.

También es pertinente comentar el contenido del articulo 284 que a la letra dice” El Estado
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regulard la adecuada utilizacion de la tierra de conformidad con su uso potencial y los
programas nacionales de desarrollo, con el fin de garantizar su aprovechamiento 6ptimo”.
Probablemente este articulo sea el principal fundamento legal con rango constitucional que
permite al Estado disponer de su territorio, para el desarrollo de proyectos de todo tipo,
siempre que sean consonos con los programas de desarrollo nacional. Si se observa con
detenimiento dicho articulo es de contenido amplio y en el sentido que no limita el uso del
suelo para ciertos proyectos y para otros si, estableciendo como Unicas condiciones que la
utilizacién del suelo se haga de conformidad con su uso potencial y los programas nacionales
de desarrollo.

Valoracion: Haciendo una valoracion de la normativa constitucional en relacion con el
proyecto, pudiera indicarse que la constitucion contiene varios articulos que sirven de
fundamento legal para la realizacion de un proyecto de tal importancia.

1. Ley N° 41 del 1 de Julio de 1998, Ley General Del Ambiente. Por la cual se dicta y se
crea la AUTORIDAD NACIONAL DEL AMBIENTE, la cual genera las pautas para la
politica ambiental de Panama.

2. Ley de Impacto Ambiental, Ley 30 del 30 de diciembre de 1994, es una ley
complementaria de la Ley 41. Lineamientos y politicas ambientales del Banco Interamericano
de Desarrollo (BID), del Banco Mundial (BM), y Corporacion Financiera Internacional.

3. La Ley 30 exige que todas las propuestas de proyectos y/o actividades humanas que
deterioren o afecten los recursos naturales y el ambiente fisico, bioldgico y socioeconémico
deben realizar y presentar un Estudio de Impacto Ambiental (EIA), la Autoridad Nacional del
Ambiente (ANAM), que es la autoridad facultada legalmente para regular e implementar los
requisitos que deben cumplir las evaluaciones ambientales.

4. Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009, en el cual se regula los procesos de
Evaluacion de los Estudio de Impacto Ambiental.

5. Decreto Ley N° 35 del 22 de septiembre de 1966. Ley de Aguas, Concesiones Yy
permisos de Agua.

6. La Ley 41 de 1 de julio de 1998, fue Modificada por la Ley 8 de Mayo de 2015, por la

cual se crea el Ministerio de Ambiente y se dictan otras disposiciones.
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7. Decreto Ejecutivo No, 36 de 3 de junio de 2019; por el cual se Modifican algunos
articulos del Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009
A- Reglamentaciones aplicables a Seguridad y Salud Ocupacional

1. Ley N° 66 de 1946. Cddigo Sanitario Este instrumenta las normativas existentes en
cuanto a los aspectos sanitarios en la Republica de Panaméa y desarrolla los aspectos
relativos al medio ambiente fisico, en especial al manejo de la aguas, de los residuos,
de los alimentos, del aire, de la vivienda y establece atribuciones especificas a las
autoridades de salud, especialmente las punitivas.

2. Decreto de Gabinete N° 68 del 31 de marzo de 1970. Centraliza la responsabilidad
de atender los riesgos profesionales en la Caja de Seguro Social (CSS), para los
servidores publicos y privados.

3. Acuerdo N° 1y N° 2 de noviembre de 1970 que establece las prestaciones de riesgo
y el Programa de Riesgos Profesionales en la caja del Seguro Social (CSS).

4. Decreto N° 150 del 19 de febrero de 1971, Se establece el reglamento sobre los
ruidos molestos que producen las fabricas, industrias, talleres y locales comerciales o
cualquier otro establecimiento.

5. Decreto N° 345 del 21 de mayo de 1971, Por el cual se modifica Articulos 3°, 4°, 5°
y 7° del Decreto N° 150 del 19 de febrero de 1971, se establece reglamento sobre los
ruidos molestos que producen la fabricas, industrias, talleres y locales comerciales o
cualquier otro establecimiento.

6. Cddigo del Trabajo Articulos 128 (Es obligacion del empleador pagar los salarios
devengados indemnizaciones y proporcionar las herramientas y materiales necesarios
para que desarrollen su trabajo).

7. Cddigo del Trabajo Articulos 282 (EI empleador esta en la obligacion de aplicar las
medidas que sean necesarias para proteger eficazmente la vida de los trabajadores).

8. Decreto 252 de 1971 Legislacién Laboral reglamento de seguridad e higiene en el
trabajo

9. Resolucion N° 505 del 6 de octubre de 1999, MICI reglamento Técnico N° DGNTI-
COPANIT 45-200. Higiene y Seguridad industrial en Ambientes de Trabajo en donde

se generen Vibraciones.
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10. Resolucién N° 506 del 6 de octubre de 1999, MICI reglamento Técnico N° DGNTI-
COPANIT 45-200. Higiene y Seguridad industrial en Ambientes de Trabajo en donde
se generen Ruidos.

11. Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT-039-2000, MICI. Agua, Descargan de
Efluentes Liquidos Directamente a Sistemas de Recoleccion de Aguas Residuales.

12. Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT-035-2019, MICI, Mi Ambiente Proteccion
de la Salud, Seguridad. Calidad de Aguas, Descarga de Efluentes Liquidos a Cuerpos

y Masas de Aguas Continentales y Marinas

B- Patrimonio Histdrico:
13. Ley 14 del 5 de mayo de 1982, por la cual se dictan medidas sobre custodia,
conservacion y administracion de los bienes patrimoniales de la nacion.
14. Ley No. 58 de agosto de 2003, modificada parcialmente la Ley 14 del 5 de mayo

de 1982, que regulan el Patrimonio Historico de la Nacion.

C- Otras Disposiciones:

1. Manual de Especificaciones Técnicas Generales para la Construccion y Rehabilitacion
de Carreteras y Puentes (edicién 2002), del Ministerio de Obras Publicas.

2. Normas para aguas residuales fundamentadas en la resolucion de la Direccion General
de Normas y Tecnologia Industrial (DGNTI) del Ministerio de Comercio e Industrias
No0.49 del 2 de febrero del 2000, No.350,351 y 352 del 26/772000.

3. Decreto Ejecutivo No. 55 del 13 de junio de 1973, que reglamenta la servidumbre de
aguas.

4. Decreto de Gabinete No. 252 del 30 de diciembre de 1971 de legislacion laboral, por
la cual se reglamenta los aspectos de seguridad industrial.

5. Decreto Ley No.35 del 22 de septiembre de 1966, sobre Uso de las Aguas, en el
articulo 15, indica que, el derecho de uso sobre las aguas implica también la

posibilidad de descargar aguas usadas o servidas en los cursos naturales.
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6. Decreto Ejecutivo No.34 de 3 de septiembre de 1993, “Por el cual se crea y
reglamenta el funcionamiento de la ventanilla Unica para la aprobacion de ante

proyectos, planos y expedicion del permiso de construccion y otros servicios”.

D- Equiparacion de Oportunidades
Ley 42 del 27 de agosto de 1999, mediante la cual se establece la equiparacion de

oportunidades para personas con discapacidad.

Del anélisis de las normativas legales antes sefialadas se desprenden las siguientes
recomendaciones al promotor y contratista del proyecto: EI promotor y el contratista deberan
estar claros que quien rige las normativas ambientales en el pais es el Ministerio de Ambiente,
por lo que reconoce que el promotor cumplird con la entrega del Estudio de Impacto
Ambiental (EslA) correspondiente al proyecto que desarrollara y que hard cumplir al
contratista y subcontratistas responsable por la construccion de la obra, la implementacion del

Plan de Manejo Ambiental (en todas sus partes) del presente Estudio de Impacto Ambiental.

5.4. DESCRIPCION DE LAS FASES DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD

Las fases que constituyen el desarrollo del proyecto en estudio son las siguientes:

5.4.1. FASE DE PLANIFICACION
La fase de planificacion del proyecto, incluye todas las actividades relacionadas con estudios,
disefios técnicos y consideraciones econdmicas y financieras. EI Promotor utilizé los servicios
sus ingenieros civiles, arquitectos y economistas para la elaboracion de los estudios
preliminares, mercado, analisis econdmico Yy financiero, analisis de suelo, planos y disefios de
ingenieria. Esta fase también contempla la presentacion de planos y disefios preliminares para
la aprobacion del ante proyecto ante las autoridades municipales. Asi mismo, la elaboracion y
aprobacion de los planos y disefios finales, tramites de documentos, permisos, licencias y
otros permisos; como también la elaboracién y aprobacion del estudio de impacto ambiental

ante el Ministerio de Ambiente, el cual es el tema que nos ocupa.
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Esta fase del proyecto (Planificacion) se tomé aproximadamente 4 meses.

5.4.2. FASE DE CONSTRUCCION / EJECUCION

La fase de construccién / ejecucidn del proyecto contempla las actividades siguientes:
Cerca Perimetral:
Consiste en la colocacion de una cerca perimetral para la delimitacion del terreno y
seguridad de la obra, empleados y materiales.
Adecuacion y Nivelacion del Terreno:
Consiste la adecuacion del terreno y obtencion de los niveles de topografia del terreno
para el replanteo de las viviendas a construir sobre el mismo, como también garantizar
el desalojo de las aguas provenientes de la lluvia del terreno. Cabe destacar, esta
actividad no requiere de movimiento de tierra significativo, dado que el terreno fue
previamente intervenido por la empresa promotora en 2014, para el desarrollo del
proyecto denominado: PH La Ensenada / La Sierra Club Residencial Etapa 1y 2, con
aprobacion ambiental del Ministerio de Ambiente (Resolucion DIEORA-1A-038-2014
/ Resolucion DIEORA-IAM-004-2016), para trabajos relacionados con el desarrollo
del proyecto precitado. La empresa promotora realizo una nivelacion previa para el
uso del terreno y el desarrollo del proyecto citado: (PH La Ensenada / La Sierra Club
Residencial Etapa 1y 2).
Fundaciones:
Consiste en la construccion de las fundaciones, que serviran de base a las viviendas
proyectadas (colocacion de fundaciones, columnas, y otros elementos).
Estructuras:
Consiste en la construccion de las estructuras que serviran de soporte vertical y
horizontal de cada vivienda la cual sera compuesta por columnas, vigas, losas y techo.
Los elementos estructurales serdn de concreto reforzado y losas de concreto. Los
elementos estructurales, deberan cumplir con las exigencias de los organismos del
Estado en la materia
Mamposteria General:

Consiste en la realizacion de toda la mamposteria en general de las viviendas (repello,
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colocacion de ventanas, ventiladores, etc.). En esta actividad se incluye la
construccion de los estacionamientos de cada vivienda. Como también la construccién
de una cercal perimetral de seguridad del residencial.

Sistemas de Servicios Bésicos:

Consiste en la instalacion y conexion de los sistemas basicos (agua potable, aguas
residuales, electricidad, telefonia, tanque de reserva de agua potable de cada vivienda
y otros), previstos por los ingenieros y arquitectos disefiadores. Aqui se incluye la
instalacion del sistema para el control de entrada y salida del residencial por control
remoto para vehiculos y personal por medio de una puerta con llave. Los mismos,
deberan cumplir con las exigencias de los organismos de seguridad del Estado
(municipio, bomberos y otros).

Pintura y Acabados Decorativos.

Consiste en la instalacion de azulejos, baldosas, mobiliario, accesorios sanitarios, otros
accesorios y la pintura general (interna-externa) de las viviendas. Aqui también, se
incluyen la colocacion de grama en el patio de las viviendas.

Areas Complementarias:

Consiste en la construccion de las areas destinadas a uso social, recreativo, areas
verdes y ornamentacion paisajista del residencial.

Pruebas y Limpieza General y Entrega del Proyecto

Previo a la finalizacion de la construccién de todos los elementos de las viviendas se
realiza las pruebas de los sistemas instalados (sanitario, agua potable, energia
eléctrica, planta de tratamiento, etc.), para asegurar su adecuado funcionamiento y
correcta operacion. Luego se realiza la limpieza general de cada vivienda (externa y

interna y la entrega del proyecto.

Estas actividades seran desarrolladas de forma secuencial, teniendo una programacion
determinada por el contratista/promotor y supervisada por la inspeccion técnica del propio
promotor y la inspeccion de las entidades pertinentes del Estado. El promotor tiene previsto el
desarrollo de construccién en dos (2) etapas, relacionadas con el comportamiento de las

ventas, dada la situacion del mercado de bienes y raices producto de la situacién econémica.
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A continuacion, se presentan mas detallas de las actividades descritas anteriormente:

- Cerca Perimetral

El contratista levantard una cerca perimetral, que puede ser de zinc galvanizado u otro
material y se utilizard también para la colocacién del anuncio publicitario, aprobacién
ambiental, municipal, de la obra, la misma seré retirada al final de obra.

- Adecuacién y Nivelacion del Terreno

El terreno fue previamente intervenido afios atras durante el desarrollo del proyecto
denominado. PH La Ensenada / La Sierra Club Residencial Etapa 1 y 2 (2014) para los
trabajos relacionados con el desarrollo del proyecto precitado. EI mismo requiere de una
adecuacion y la obtencién de los niveles de topografia para el replanteo en campo de las
viviendas que se van construir, garantizando el nivel de terraceria seguro, como también el
desalojo de las aguas provenientes de las lluvias del terreno. La utilizacion de maquinaria no
sera significativa, dado los trabajos previamente realizados por la empresa promotora en el
terreno. La adecuacion y nivelacion serd minima y no requerira de equipos y maquinarias
significativa su requerimiento sera puntual y de corta duracion.

- Fundaciones

El contratista realizard la construccion de las fundaciones, tomando como referencia los
planos de construccion del proyecto. En esta actividad se incluye la colocacion de
fundaciones, columnas y otros elementos. Las excavaciones se realizaran, de acuerdo con las
dimensiones de cada elemento a construir y luego se realizara el vaciado de hormigon.

- Estructuras

La estructura de soporte del residencial estara compuesta de columnas, vigas, losas, de los
componentes, las mismas serdn de acuerdo a las dimensiones del plano. Estos elementos
estructurales seran de concreto reforzado (concreto y acero), los cuales seran erguidos
primeramente con la conformacién de los encofrados, la colocacion del acero de refuerzo
debidamente fijado y luego el vaciado del concreto. Aqui se incluye la construccion de las
losas de las viviendas que seran de concreto reforzado.

- Mamposteria General

El contratista realizara en este punto todos los trabajos de mamposteria, que consisten en la

colocacion de ventanas y el repello de paredes externas y internas de las viviendas

Estudio de Impacto Ambiental, Categoria | Pégina 24 de 62



PH RESERVA DE LAS VILLAS
Distrito de Arraijan, Provincia de Panam Oeste Noviembre 2021

planificadas. En esta actividad se incluye la construccion de los estacionamientos de cada
vivienda. Como también la construccion del muro perimetral de seguridad y separacion del

residencial.

- Sistemas de Servicios Basicos

El contratista realizard la instalacion, conexion y habilitacion de los sistemas de
abastecimiento de agua potable, sanitaria, energia eléctrica, telefonia, tanque de reserva de
agua potable de cada vivienda y otros, previstos por los arquitectos y ingenieros disefiadores
Aqui se incluye la instalacion del sistema para el control de entrada y salida del residencial
por control remoto para vehiculos y personal por medio de una puerta con llave. Los mismos
deberan cumplir con todas las exigencias de los organismos del Estado (Municipio, Oficina de
Seguridad de los Bomberos, IDAAN, Ministerio de Salud y otros). La recoleccion, y
conduccion las aguas residuales se realizara, a través del sistema de alcantarillado a construir
hasta la Planta de Tratamiento donde seran tratadas y luego incorporadas al sistema de
alcantarillado (CI) , ubicado en la via San José de donde se conduciran a la quebrada sin
nombre, ubicada el sector izquierdo del residencial PH La Sierra, cumpliendo con las Normas
vigentes en la materia DGNTI-COPANIT 039-2000 y DGNTI-COPANIT 035-2019 (Ver
Anexos-Datos Técnicos de la PTAR).

- Pintura y Acabados Decorativos

El contratista efectuara toda la labor de pintura de las viviendas, como también la colocacion
de los acabados de las viviendas, que incluye (baldosas, azulejos, puertas, ferreteria, muebles,
accesorios sanitarios y eléctricos, etc.). Aqui también, se incluyen la colocacién de grama en
el patio de las viviendas.

- Areas Complementarias:

El contratista realizara la construccion de las areas destinadas a las areas social y recreativa
(juegos infantiles, media cancha de baloncesto), areas verdes y senderos y la ornamentacion
paisajista del residencial.

- Pruebas v Limpieza y Entrega:

El contratista realizard las pruebas de los todos sistemas y componentes del residencial

(sistema eléctrico, abastecimiento de agua, planta de tratamiento de las aguas residuales,
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sistema contra incendios, etc.), comprobando su correcto funcionamiento. Luego se realiza la
limpieza general de cada vivienda (externa y interna y la entrega del proyecto.

En el area de influencia directa del proyecto, solamente se instalara una infraestructura
temporal tipo carro casa para la administracion del proyecto, instalacion temporal para el
personal colaborador, sanitarios portatiles, comedor temporal y depdsitos de insumos y

materiales. Una vez terminada la construccién se retiraran todo lo citado del sitio del proyecto

5.4.3. FASE DE OPERACION
En la fase de operacion las actividades que se realizaran estan relacionadas todas con
actividades de un residencial, tipo propiedad horizontal, con una administracion regulada por
una Junta Directiva y en cumplimiento de un reglamento con conocimiento del Ministerio de
la Vivienda y Desarrollo Territorial. EI tiempo de operacion de esta fase es indefinido, como

minimo se estima 50 anos.

5.4.4. FASE ABANDONO
El proyecto estd destinado a generar beneficios sociales y econdmicos tanto al promotor,
como a los futuros duefios de las viviendas del residencial en la Urbanizacion Villas Arraijan,
ubicada en el Distrito de Arraijan, Provincia de Panama Oeste, fundamentados en un estudio
de mercado y proyecciones de crecimiento. En este sentido las infraestructuras esta
planificadas para residencias tipo unifamiliares por largo plazo, por consiguiente, el promotor,
No contempla el abandono del proyecto. De ser necesario efectuar cambios sustantivos al
disefio del proyecto, se deberd someter las modificaciones a las autoridades competentes para

su aprobacion, previo cumplimiento de las leyes vigentes.

De existir un abandono o suspension de las obras y/o el proyecto en su conjunto, el area
debera disponerse para actividades compatibles con el uso del suelo y la zonificacion vigente
al momento de la ocurrencia del evento, determinada por las autoridades competentes.
Igualmente, como retirar del area todo tipo de edificacion, escombros, residuos de materiales
y maquinarias, a fin de evitar focos de contaminacion, criaderos de vectores y inconvenientes

a terceros.

Estudio de Impacto Ambiental, Categoria | Pégina 26 de 62



PH RESERVA DE LAS VILLAS
Distrito de Arraijan, Provincia de Panam Oeste Noviembre 2021

5.5. INFRAESTRUCTURA A DESARROLLAR Y EQUIPO A UTILIZAR

Las actividades del proyecto guardan estrecha relacion con los procesos de construccion,
propios para este tipo de trabajos. Entre las infraestructuras a desarrollar indicamos las
siguientes:

e Treinta y Seis (36) viviendas unifamiliares de dos (2) plantas con tres (3)
recamaras, sala-comedor, cocina, (2.5) dos bafios y medio, lavanderia,
estacionamientos para dos (2) vehiculos y tanque de reserva de agua potable
individual.

e EIl area de construccion individual de cada vivienda se distribuye de la forma
siguiente: &rea abierta - 23.37 m2, éarea cerrada - 81.65 m2, area total de
construccion 105 m2.

e La superficie que ocupara el desarrollo del residencial PH Reserva de las Villas es
de: 18,551.37, considerada la huella del proyecto/area de influencia directa.

e Areas Complementarias estaran conformada por: zonas de circulacion peatonal y
senderos, media cancha de baloncesto, juegos infantiles, areas verdes y

ornamentacion paisajista.

La infraestructura a desarrollar son treinta seis (36) viviendas unifamiliares de dos plantas
(planta-planta alta), area recreativa, calles internas asfaltadas, aceras de concreto, areas
verdes, muro perimetral de seguridad y control de entrada y salida de vehiculos por control

remoto y acceso peatonal a través de una puerta con llave exclusivamente para propietarios.

Las viviendas se construiran con columnas de concreto reforzado, vigas de acero y concreto,
carriolas, losas de concreto reforzado, techo de tejas y ventanas de vidrio, El disefio
estructural, planos y especificaciones, debe cumplir con los requerimientos del Reglamento de

Disefio Estructural de la Republica de Panama de 2004.

De acuerdo, a informacion suministrada por la empresa promotora para el desarrollo del

proyecto, se estara utilizando el siguiente equipo:
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e (1) Retroexcavadora
e (1) Camidn volquete
e (2) Pick-up

¢ (1) Monta cargas

e (1) Compresor

e Equipo de albafiileria
e Equipo de soldadura

e Otros varios

Los equipos y maquinarias seran alquilados y sometidos a mantenimiento y reparacion en
talleres mecénicos, ubicados fueran del area del proyecto. Se mantendra un mecanico dentro
del equipo de trabajo para la atencion de problemas menores. EIl suministro de combustible
estara cubierto por el contrato de alquiler. La presencia del equipo y maquinaria precitado sera
de puntual y de corta duracion.

5.6. NECESIDADES DE INSUMOS DURANTE LA CONSTRUCCION /
EJECUCION Y OPERACION

La necesidad de Insumos durante la Fase Construccion, se restringe al funcionamiento del
equipo indicado en el punto anterior y a los materiales de construccion para la realizacion de
los trabajos, previamente indicados. De acuerdo, a informacion del promotor las necesidades

primordiales son las siguientes:

a. Combustible, lubricantes y grasas:
Los equipos seran alquilados con su operador, para el funcionamiento de los mismos sera
necesario el abastecimiento y suministro de combustible, lubricantes y grasa, que sera
suministrado por la empresa duefia de los equipos. EI combustible se traspasara al equipo de
un camidn de trasiego. Tomando en consideracidn la cantidad de equipo que se utilizara y el
tiempo de ejecucién del proyecto, se estima que se estaran consumiendo alrededor de 40

galones de diésel semanalmente y 10 galones de aceite hidraulico mensualmente.
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b. Materiales de Construccion
De acuerdo, a las estimaciones suministradas se contemplan: Concreto 1100 m3, Acero 60 t,
Arena 1,200 yardas cubicas, piedra 450 yardas cubicas, tuberias de PVC (de diferentes
tamafos) 300 unidades, inodoros 72 unidades, lavamanos 72 unidades, Baldosas 1,200 m2,
Puertas de vidrios 288 unidades y otros materiales. El material requerido para el proyecto sera

suministrado a medida que avance la obra de forma planificada.

La necesidad de Insumos durante la Fase Operacion, se restringe a lo necesario para el
mantenimiento de las estructuras previamente indicadas. Esta actividad se realizard dentro de
las actividades normales que desarrollan las Juntas Directivas de las Propiedades Horizontales
Residenciales. Una vez entregados las viviendas la responsabilidad recae sobre sus

propietarios todo al mantenimiento de las viviendas y areas complementarias.

5.6.1. NECESIDADES DE SERVICIOS BASICOS (agua, energia, aguas servidas,
vias de acceso, transporte publico, otros)
Durante la etapa de construccion del proyecto, por el tipo de obra, la demanda de servicios

basicos publicos y privados serd minima.

a. Agua Potable:
El abastecimiento de agua potable provendra de las conexiones existentes, para tal efecto se
realizard un contrato temporal con el Instituto de Acueducto y Alcantarillados Nacionales. De
acuerdo a los calculos y estimaciones realizadas por el contratista de la obra, durante esta
etapa del proyecto se estaran consumiendo alrededor de 40 gls. de agua potable por mes, entre
uso para las actividades propia de la construccion, aseo de los colaboradores y consumo

humano.

b. Energia Eléctrica:
Para la ejecucion del proyecto el contratista realizard los arreglos administrativos (contrato)
con la empresa suministradora de la energia eléctrica en este sector de la provincia de Panama
Oeste.
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c. Telefonia:
Durante esta etapa del proyecto la comunicacion, serd mediante celulares y sefial de tipo

troncal, para lo cual contrataran el servicio con empresas privadas.

d. Aguas Servidas:
Para la recoleccion de las aguas servidas que provendran de la accién biolégica de los
trabajadores se contratard los servicios letrinas sanitarias portatiles que seran colocadas en
cantidades suficientes y en cada frente de trabajo para el uso de los obreros. Las unidades
deberén recibir el servicio de mantenimiento minimo de dos veces por semana, por la empresa

que da el servicio de alquiler de las mismas.

d. Vias de Acceso:
Las vias de acceso que se estaran utilizando, seran la Via San José en Villas de Arraijan. Esta

via presenta buenas condiciones de trafico y buenos drenajes.

e. Transporte Publico:
Para el transporte pablico, se cuenta con rutas de buses que dan el servicio para el sector que
comprende el area del proyecto. Asi mismo, se suma el servicio de taxis que operan en
Arraijan sector del corregimiento Juan D. Arosemena. Los obreros que seran de Arraijan y

Chorrera, utilizaran el servicio de transporte citado para llegar al proyecto.

En cuanto a los servicios basicos durante la Fase de Operacion del proyecto, seran los mismos
anteriormente sefialados y no representan ningun tipo de obstaculo para en éxito de operacion

del proyecto.

5.6.2. MANO DE OBRA (DURANTE LA CONSTRUCCION Y OPERACION,
EMPLEOS DIRECTOS E INDIRECTOS GENERADOS

Considerando las actividades que comprende el proyecto, el contratista contratard los

servicios de obreros y operadores calificados y con experiencia en cada una de las labores de

la obra. De acuerdo, con estimaciones preliminares, se estima alrededor de 40 trabajadores,
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para el cumplimiento del cronograma de ejecucion del proyecto. Para el proyecto, se estard

utilizando profesionales y mano de obra calificada y no calificada, a continuacion, un listado

preliminar:

Administracion del proyecto Cant.
¢ Ingeniero Administrador del Proyecto 1
¢ Ingeniero Civil Estructural 1

Mano de obra (calificada y no calificada)
e Capataces

Topdgrafo

Ayudante de topdgrafo

Carpintero

Ayudante de carpintero

Reforzador

Albafiil

Ayudante de albariil

Plomero

Ayudante de plomero

Ayudantes generales

Operadores de Equipo pesado

Almacenistas

Celadores

NP NN ANNDRE RPN

De acuerdo, a la empresa promotora el requerimiento de mano de obra para la Construccion
sera de aproximadamente 40 empleos directos. La estimacion de empleos indirectos se estima

en 60 plazas.

La Mano de Obra para la Fase de Operacion, sera la necesaria para el funcionamiento del
residencial (seguridad, mantenimiento de areas verdes y ornamentacion), la mano de obra,

sera determinada por los propietarios, se estima un minimo de 4 para las labores precitadas.

5.7. MANEJO Y DISPOSICION DE DESECHOS EN TODAS LAS FASES
A. FASE DE PLANIFICACION
Durante la fase de planificacion, no se estaran produciendo ningun tipo de desecho, ya que las

actividades propias de esta fase, se resumen a trabajos realizados en oficinas, coordinaciones
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con instituciones gubernamentales, visitas de corta duracién al sitio del proyecto y evaluacién
de la informacién para la confeccion y aprobacion de planos y disefios del proyecto, bajo esta
condicion, No se produce ningln tipo de desecho en el area del proyecto.

B. FASE DE CONSTRUCCION
Durante la fase de construccion, se estaran generando una variedad de desechos que deberan
ser recolectados y dispuestos con los requerimientos y normas establecidas por las autoridades
competentes en el manejo y disposicion de desechos y las indicaciones del presente estudio.
En este punto se describe de manera general el proceso de tratamiento de los desechos:

5.7.1. SOLIDOS
Durante esta fase se estaran generando una reducida cantidad de desechos solidos, los cuales
provendran de las actividades de construccion descritas previamente. Se estima que la

generacion de desechos esta entre un 5 a 10 % del total de los insumos a utilizar.

Entre los desechos sélidos que se produciran en mayor cantidad podemos mencionar: material
desechable, extraido de las excavaciones para las fundaciones, restos de barras de acero,

arena, piedra triturada, concreto endurecido, madera, clavos, alambres y otros.

Otro tipo de desechos que se producira, provendran de la actividad doméstica de los
trabajadores, entre los desechos producidos: latas de aluminio, platos plasticos y de cartdn,
vasos plasticos y otros. También se generardn desechos comunes como papel, restos de
comida, trapos, otros. Los desechos generados deberan ser recolectados en recipientes,
destinados, para este fin especifico y luego deberan ser trasladados al relleno sanitario de la

Chorrera.

5.7.2. LIQUIDOS
Se incluye aqui los desechos liquidos provenientes de la actividad de funcionamiento del
equipo, desechos organicos y los propios de la actividad humana. El contratista serd el

responsable por el manejo de este tipo de desechos. De darse alguin tipo de mantenimiento
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menor de los equipos en sitio, los residuos de lubricantes y aceites quemados deberan ser
recolectados en tanques de 55 gls., y retirados hacia las empresas recicladoras de este tipo de

productos, semanal.

Se recomienda la colocacién de sanitarios moviles un minimo de (4) letrinas, las cuales
deberan recibir mantenimiento (limpieza y desinfeccion) semanal, por la empresa que brinde
este servicio, cumpliendo con las normas sanitarias y las normas de seguridad industrial, salud
ocupacional y ambiental establecida por las autoridades, para el manejo de este tipo de

desechos.

5.7.3. GASEOSOS
Los desechos gaseosos se producirdn a una escala relativamente baja por la cantidad de
equipo requerido, los gases se produciran por la combustion interna de los motores de los
equipos a utilizar. Para la disminucion de estos gases, es importante el buen mantenimiento y
revision periddico de los equipos. También se produciran particulas de polvo lanzadas al aire
producto de las actividades programadas. Para minimizar este efecto se debera rociar con
agua el suelo desnudo o pavimentado, por lo menos tres veces al dia, durante los periodos

secos con duracion mayor a los tres dias.

PROYECCIONES DE GENERACION DE DESECHOS DURANTE LA CONSTRUCCION

Tipo de Desecho | Cantidad Tipo Destino Observaciones
(Mensual)

Materia organica 55 Ibs. | Desechos de los Relleno Sanitario de Durante la fase de construccion
alimentos de los Chorrera. se contara con aproximadamente
trabajadores de 40 trabajadores, no todos al

mismo tiempo

Papel, cartdbn y| 20lbs. | Producto de losenvases Relleno Sanitario de Restos de empaques repuestos,

plastico Chorrera alimentos, durante la etapa de

construccion

Colectada por la | Colectada por la empresa | Producto de los cambios de
Aceite 8gls empresa de suministro | de suministro para su|aceite de los equipos utilizados
para su reciclaje reciclaje y ubicada segun | durante la construccion

las normas alcadicias

Estudio de Impacto Ambiental, Categoria | Pégina 33 de 62



PH RESERVA DE LAS VILLAS
Distrito de Arraijan, Provincia de Panam Oeste

Noviembre 2021

Desechos colectada por

Relleno Sanitario de

Producto de los cambios de

Filtros 5unid. | el contratista Chorrera aceite de los equipos utilizados
durante la construccion
Excretas y  orinas Relleno Sanitario de La recoleccion se hara con
Aguas residuales 55 gls. recolectadas por la Chorrera letrinas portatiles durante la
empresa contratada construccion, (por la empresa)
Excretas y  orinas Relleno Sanitario de Durante la fase de operacion, las
Aguas residuales 0.0 gls. | Recolectadas por la Chorrera aguas seran depositadas al
empresa sistema de alcantarillado vy

conducidas a una PTAR

No existe actualmente
legislacion panamefia , la
empresa acogerd la norma para
los contaminantes atmosféricos
de la organizacion Mundial de la
Salud(OMS),para concentracion
en 24 horas, con maximo de 230
ug/m?

Particulas sélidas No
estimado

Particulas PMy, Dentro del proyecto

Fuente: Los Consultores

C. FASE DE OPERACION

5.7.1. SOLIDOS
Los desperdicios generados deben ser depositados en un lugar destinado para ello y de facil
acceso para su efectiva recoleccion por la empresa recolectora de desechos. La disposicion de
estos desechos debe darse, cumpliendo con las disposiciones alcaldicias y de salud en la
materia. Los desechos deberan ser recolectados de acuerdo con el horario establecido por
semana por la empresa de recoleccidon y disposicion final, encargada de este sector de la

ciudad de Panama.

5.7.2. LIQUIDOS
Las aguas residuales que se produciran por la operacion del PH Residencial, luego de su
tratamiento en la Planta de Tratamiento seran conducidas al sistema de alcantarillado (ClI),
ubicado en la Via San José y conducidas a su unto de descarga, ubicada en la quebrada sin
nombre localizada a un costado (izquierdo) del PH La Sierra, cumpliendo con las normas
DGNTI-COPANIT-039-2000, DGNTI-COPANIT-035-2019.
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5.7.3. GASEOSOS
Los desechos gaseosos seran generados, principalmente por los vehiculos que circulan por la
Via San José. Dentro del residencial no sera significativo la generacion gases téxicos. La
distancia a recorrer interna dentro del residencial no es significativa y el viento contribuira a

su dispersion y no causara dafos a la salud.

5.8. CONCORDANCIA CON EL PLAN DE USO DE SUELO

El proyecto esta ubicado en un terreno de propiedad privada la Finca N0.30202904 y Finca
N0.30202905, Cddigo de Ubicacion No0.8002, zonificada por el Ministerio de Vivienda en
RE, consona para el tipo de desarrollo. EI uso propuesto guarda concordancia con el plan de
uso de suelo elaborado por el Ministerio de la Vivienda. El proyecto No afecta de ninguna

manera el uso existente y futuro del suelo en el sector que comprende el proyecto.

5.9. MONTO GLOBAL DE LA INVERSION
El monto global de la inversion del proyecto se estima en B/. 3,000.000.00 (Tres Millones de
Balboas con 00/100), incluye: Estudios geotecnicos, levantamiento topografico, confeccion de

planos, estudio de impacto ambiental, construccion y otros costos.

6.0. DESCRIPCION DEL AMBIENTE FISICO
A continuacion del presente capitulo se presenta la descripcidn y caracteristicas del ambiente
fisico del area del proyecto
6.3. CARACTERIZACION DEL SUELO
La caracterizacion del suelo indica una formacion de tipo Limo arcilloso, plasticidad baja,
color negro, luego limo con pedregones, plasticidad baja, color café claro, limo con arcilla,
plasticidad media, color café claro, limo toscos, plasticidad baja, color café y café caro y café
oscuro y finalmente roca meteorizada tosca, color gris y café claro con oxidaciéon. Las
caracteristicas indican que los materiales que conforman el suelo pueden removerse por
medios mecanicos, sin uso de explosivos.

6.3.1 DESCRIPCION DEL USO DEL SUELO

El uso del suelo del area directa e indirecta del proyecto esta determinado por el Ministerio de
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Vivienda como RE, tanto los usos de terrenos colindantes, como los mas distantes son
residenciales, lo cual es consono con el uso propuesto.
6.3.2 DESLINDE DE LA PROPIEDAD

El &rea del proyecto es de propiedad del promotor, el terreno estd ubicado dentro del
desarrollo urbanistico denominado Villas de Arraijan. La propiedad colinda con la Via San
José (area frontal), PH Residencial La Sierra (&rea posterior), Finca 156195 de propiedad de
Agro Ganadera del Oeste, Servidumbre y Quebrada sin Nombre (&rea derecha) y PH
Residencial La Sierra (mano izquierda). (Ver Anexos-Fotografias y Planos del Proyecto).

No existen en las areas colindantes industrias, ni los terrenos colindan con ninguna area de

Reserva o Parque Nacional.

6.4 TOPOGRAFIA
El area donde se realizara el proyecto presenta una topografia ya intervenida y en su mayor
parte plana. Tiene una superficie total de 18,551.37 metros cuadrados. EIl nivel topografico
del terreno muestra su punto mas alto en 32.30 metros sobre el nivel del mar y el punto mas
bajo a 23.50 metros sobre el nivel del mar. El plano de la topografia del terreno, como sus
colindante se presenta en los anexos del presente estudio, (Ver Anexos - Plano Topogréafico y

Fotografias del Proyecto).

6.6 HIDROLOGIA

En el area de influencia directa No hay fuente de agua superficial. En el area de influencia
indirecta (colindante lado derecho), se ubica una quebrada sin nombre la cual se encuentra
separada como su servidumbre protegida, por una cerca de ciclon, evitando el ingreso a la
misma. No se contempla ninguna intervencion de la servidumbre, ni la quebrada, al contrario,

proteger en todo momento su area de influencia. (Ver Anexos-Fotografias del Area).

Las aguas residuales que se produciran por la operacion de la propiedad horizontal, luego de
su tratamiento en la Planta de Tratamiento del proyecto, serdn conducidas al sistema de

alcantarillado (CI), ubicado en la Via San José y conducidas a su punto de descarga, ubicada
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en la quebrada sin nombre, localizada a un costado (izquierdo) del PH La Sierra, cumpliendo
con las normas DGNTI-COPANIT-039-2000, DGNTI-COPANIT-035-2019. Por tal razén se
presenta el Estudio Hidrologia e Hidraulico de esta quebrada sin nombre, que indica la
capacidad de la fuente hidrica para el soporte de la descarga de la PTAR. (Ver Anexos.

Estudio Hidroldgico e Hidraulico de Quebrada sin Nombre).

6.6.1 CALIDAD DE LAS AGUAS SUPERFICIALES

Dado que la fuente hidrica (quebrada sin nombre), ubicada a un costado (izquierdo) del Ph La
Sierra, sera el cuerpo receptor final de la aguas tratadas provenientes del residencial Ph
Reserva de las Villas, los consultores con la finalidad de dejar constancia del estado de la
calidad de las aguas de la quebrada sin nombre, antes del inicio de la descarga, realizé un
analisis de la misma, por un Laboratorio Certificado por el Ministerio de Ambiente (Centro de

Investigaciones Quimicas, S.A) el cual se presenta en los anexos del presente estudio.

Los resultados indican que el estado de contaminacion de las aguas de la quebrada esta
determinado por la presencia de coliformes fecales, que muestran un rango fuera del
permisible por la norma (Ver Anexos-Resultados del Andlisis de Laboratorio Calidad de las

Aguas de la Quebrada sin Nombre).

6.7 CALIDAD DEL AIRE

El sitio en donde se estara realizando el proyecto se encuentra en un area abierta, en donde las
corrientes de viento soplan, sin ningun tipo de obstaculo, lo cual mantiene la calidad de aire
dentro de pardmetros buenos y aceptables para la salud humana. Esta condicion no se vera

alterada de forma significativa durante la construccion y operacion del proyecto.

6.7. 1 RUIDO
El ruido que mayormente se escucha es el producido por el transito de los vehiculos que
circulan por la Via San José en la Urbanizacion Villas de Arraijan Los niveles de ruido
medidos en el area estan en un promedio de 65 dB. Estos niveles de clasificacion de ruido
fueron recolectados con un Medidor de Nivel de Sonidos de Impulso SPER SCIENTIFIC
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840029, las clasificaciones fueron conducidas utilizando una tasa de reaccion lenta, escala A.

La menor intensidad se da primordialmente los domingos y dias feriados.

6.7.2 OLORES
En el sitio del proyecto no se perciben mayores olores. El area es abierta, expuesta a los

vientos que soplan del noreste. No hay presencia de ningun tipo de industria.

7.0. DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO.
En el presente capitulo se presenta la descripcion bioldgica (flora y fauna) del area del
proyecto.

7.1. CARACTERISTICAS DE LA FLORA
No hay presencia de Flora (vegetacion) en el area de influencia directa del proyecto. La
vegetacion originaria fue removida durante los trabajos del desarrollo del proyecto PH La
Ensenada / La Sierra Club Residencial Etapa 1 y 2 (2014), cumpliendo con los requerimientos
y procedimientos de Mi Ambiente. Cabe sefalar se dejo sin remover (talar) un (1) arbol de
Espave, ubicado al lado de la cerca de proteccion de la quebrada sin nombre, que no sera
afectado tampoco con el desarrollo del proyecto ya que formara parte del area verde paisajista
contemplada, como éareas complementarias. (Ver Anexos-Resolucion Indemnizacion
Ecologica-Pago a Mi Ambiente y Fotografias del Proyecto)
7.1.1. CARACTERIZACION VEGETAL, INVENTARIO FORESTAL
Zona de Vida
La caracterizacion vegetal de la influencia directa del proyecto; fue desarrollada y presentada
en el estudio de impacto ambiental del proyecto denominado PH La Ensenada / La Sierra
Club Residencial Etapa 1 y 2 (2014). Asi mismo, se elimind la vegetacion existente del
terreno, cumpliendo con los tramites y procedimientos de Mi Ambiente / Regional de Panamé
Oeste, Se dejo sin remover un (1) solo arbol que tampoco sera removido. La caracterizacion
solamente identifica este arbol de la especie Anacardiun exelsum Anacardiunaceae nombre
comun Espavé.
Especies Amenazadas, Endémicas o en Peligro de Extincién.

No hay presencia de vegetacion en el area de influencia del proyecto calificada como especies
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amenazadas, endémicas o en peligro de extincion.

Inventario Forestal

La vegetacion que en su momento hubo sobre en el area de influencia directa del proyecto;
fue removida, cumpliendo con los tramites y procedimientos de Mi Ambiente (2014),
solamente se dejo un arbol de Espavé, el cual se mantendré sin alteracion, ni afectacion, dado
que formard parte de las areas verdes y paisajismo del proyecto a desarrollar.

El inventario registra un (1) arbol de Espavé.

Especies Registradas

No hay précticamente vegetacion en el area de influencia directa del proyecto, en su momento
la misma fue removida (2014); dejando solamente un (1) arbol especie Anacardiun exelsum

Anacardiunaceae nombre comun Espave. No se va afectar se mantendra en su sitio.

7.2. CARACTERISTICAS DE LA FAUNA

No hay presencia de Fauna Silvestre en el area de influencia directa del proyecto. Durante las
visitas realizadas al area del proyecto no se detectaron tampoco la presencia de fauna
silvestre, en las areas colindantes. El desarrollo del proyecto, No contempla incursionar, al

area colindante (servidumbre y Quebrada sin Nombre.

8.0. DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIO-ECONOMICO

En el capitulo se desarrollan los aspectos relacionados con el ambiente socio economico del
area del proyecto.

8.1. USO ACTUAL DE LA TIERRA EN SITIOS COLINDANTES

El uso actual de la tierra en sitios colindantes, de acuerdo al MIVIOT es residencial-

comercial, tal como se puede observar residenciales a ambos lados del terreno

8.2. PERCEPCION LOCAL SOBRE EL PROYECTO OBRA O ACTIVIDAD
(PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA)
Descripcion de cdmo fue involucrada la comunidad que sera afectada directamente
por la actividad obra o proyecto, respecto a las fases, etapas, actividades o tareas que
se realizaran durante su ejecucion.

Con la finalidad de informar a la ciudadania de la elaboracion del Estudio de Impacto

Ambiental, presentar la informacion referente a las diferentes etapas del proyecto y obtener
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sus opiniones al respecto, se efectu6 un Volanteo Informativo y un Sondeo de Opinion,
mediante la entrega de una volante y la aplicacion de una encuesta. La volante presento
informacion general y puntual sobre el analisis ambiental del proyecto. A los encuestados, se
les presentd el proyecto en sus diferentes etapas, efectos ambientales de las acciones,
(negativo y positivo), acciones correctivas, costos y las recomendaciones y conclusiones del

analisis ambiental.

Dado que el proyecto se ubica inmerso en un desarrollo urbanistico y que al acceso a los
residenciales es restringido (garitas de seguridad) se realizaron diferentes diligencias
pertinentes para obtener su opinidn de residentes, por la via de la entrega de la volante
informativa se realizaron en las garitas de seguridad y entrevistas-encuesta se realizaron a los
residentes que estuvieron anuentes a cooperar. El equipo de consultores se movilizo a diversas
areas residenciales dentro de la Urbanizacion Villas de Arraijan, a fin de obtener la opinion de
otros residentes que igualmente sentiran los efectos (directos e indirectos) de la construccion
y operacion del proyecto PH Reserva de las Villas. Paralelamente dentro del proceso de la
obtencién de la opinion comunitaria también se incluyo una visita a la Alcaldia del Distrito de
Arraijan para poner en conocimiento de la autoridad sobre el proyecto y solicitarle la
colocacion de la Volante Informativa en el mural informativo de la alcaldia del estudio de

impacto ambiental, sus resultados y obtener la opinién comunitaria sobre el proyecto.

La reparticion de la volante informativa, se realizo el 11 de noviembre del afio en curso, en la
Urbanizacion Villas de Arraijan. La aplicacion de la encuesta se realizd el dia 12 de
noviembre en los mismos sectores residenciales de la Urbanizacién Villas de Arraijan. La
visita a la alcaldia se realiz6 el 15 de noviembre en horas laborables. La volante permitié
llegar a diversos residentes de la Urbanizacion Villas de Arraijdn, aunque no estuvieran

presente por diversas causas cuando se realizé el volanteo informativo sobre el proyecto.

Las encuestas permitieron obtener la apreciacion de ciudadanos de diferente sexo, ocupacion,
edad y clase social que estuvieron anuentes a emitir su opinion sobre el proyecto y tener

conocimiento del mismo, cada uno se le proporcion6 también la volante informativa.
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En total fueron obtenidas las opiniones de 15 ciudadanos. (Ver Anexos- Formato de Encuesta
y Encuestas). Repartidos entre residentes de diferentes sectores residenciales, ubicados en la
Urbanizacion Villas Arraijan y cercanos al area de desarrollo del proyecto PH Reserva de las
Villas. Las opiniones fueron incorporadas al Plan de Manejo Ambiental del estudio

a.- Procedimiento metodoldgico:
El levantamiento de la informacion se llevo a cabo, mediante la aplicacion de una encuesta
personalizada a cada uno de los encuestados que respondieron a nuestra solicitud. La
aplicacion de la encuesta incluyo una breve presentacion del proyecto y las medidas de
mitigacion para cada impacto no significativo determinado por el anélisis ambiental.
b- Procedimiento:

Para el levantamiento de la informacion se realizaron las siguientes actividades:

1. Visita preliminar al rea de aplicacion de la encuesta

2. Posesionarse en el lugar de aplicacion de la encuesta

3. Aplicacion de la encuesta

4. Recopilacion de la informacion levantada

5. Procesamiento y analisis de los datos levantados
c- Objetivos:

1. ldentificar los aspectos desfavorables del proyecto que pudieran indicar los

encuestados.

2. Evaluar la percepcion de la comunidad (mas cercana al area).

3. Sefalar las recomendaciones de los encuestados con respecto al proyecto.
d- La encuesta consistio en la contestacion de las interrogantes siguientes:

1. ¢Conoce usted el proyecto “PH RESERVA DE LAS VILLAS”?

2. ¢Después de escuchar una breve descripcion del proyecto, que opina usted del mismo?

3. ¢Considera usted que el proyecto afecta positivamente o negativamente al ambiente y

por qué?
4. ¢Que aspectos ambientales considera usted hay que ponerles mas cuidado durante la

construccion y operacion del proyecto?
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5. ¢En que aspectos considera usted que la realizacion del proyecto lo afecta o lo
beneficia?
e- Analisis y Resultados del Sondeo de Opinion:
El 100% de los encuestados No tenian conocimiento del proyecto. Luego de escuchar las
explicaciones del proyecto la opinion comunitaria 100% fue positiva expresando el efecto
positivo de generacidn de empleo y la opcion de viviendas tipo residencias unifamiliares en el
Distrito de Arraijan y especificamente en la Urbanizacion Villas de Arraijan para suplir las

demandas de viviendas en el Panaméa Oeste.

Todos los consultados (100%) consideraron que No habra afectaciones al ambiente. Los
efectos ambientales los consideran temporales, normales para el tipo de proyecto
(construccion de edificaciones residenciales). 100% Destacaron, la importancia de la
supervision de los trabajos, manejo de los desechos y al trafico, posterior para evitar
accidentes, producto de la imprudencia de conductores por la Via San José. Igualmente, todos
consideraron positivo la reactivacion de proyectos para el sector construccion y su

importancia para generacion de empleos y el mejoramiento de la economia nacional.

8.4 SITIOS HISTORICOS, ARQUEOLOGICOS Y CULTURALES

El area de influencia directa del proyecto ya fue intervenida afios atras con el desarrollo del
proyecto PH La Ensenada / La Sierra Club Residencial Etapa 1 y 2 (2014), aprobado por el
Ministerio de Ambiente. En el estudio de impacto ambiental (categoria I1) del proyecto
precitado, establecié en su contenido que, en el area de influencia directa de desarrollo, No
existen presencia; ni vestigios de restos historicos, culturales o arqueoldgicos. Dado lo
precitado se ratifica, la intervencion del terreno y los consultores sefialan la No necesidad de
realizar nuevos sondeos en este tema. (Ver Anexos-Fotografias del Area del Proyecto y Otras

Documentaciones Anexas).

8.5 DESCRIPCION DEL PAISAJE

El area del proyecto, no presenta paisaje natural de valor escénico o de otra indole.
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9.0 IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIALES
ESPECIFICOS

El presente capitulo presenta la identificacion de los impactos ambientales y sociales que

determinaron los consultores a continuacién los mismos;

9.2. IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES ESPECIFICOS, SU
CARACTER, GRADO DE PERTURBACION, IMPORTANCIA AMBIENTAL,
RIESGO DE OCURRENCIA, EXTENSION DEL AREA, DURACION Y
REVERSIBILIDAD ENTRE OTROS.

A continuacion, se presenta la identificacion de los posibles impactos que se pueden dar sobre

el medio ambiente, basados en técnicas nacionales e internacionales de evaluacion ambiental.

Metodologia

Para determinar la extension e implicaciones del proyecto, se aplicé una evaluacion basada en

antecedentes, dimensiones y estimacion de efectos y medidas de mitigacion. En la primera

etapa de esta evaluacion se considero:

- La ubicacion y tamafio

El proyecto esta ubicado en un area definida como area para desarrollo residencial por el
MIVIOT para el objeto de la actividad propuesta, su desarrollo se realizara dentro de terrenos
de propiedad de la empresa promotora, acorde con zonificacién de emplazamiento de la obra.
Para la evaluacion del efecto que ejerce al tamafio al entorno (huella del proyecto), se aplico
una jerarquizacion basado en el criterio definido por Vicente — Conesa (< 2 Irrelevante, 4 — 6
moderados, 6 — 8 Severos, > 10 Criticos), basado con el puntaje se establecié a los m? del
proyecto, en los elementos que se desarrollan para la formula polinémica de caracterizacion:
SUPERFICIE PUNTAJE

16,551.37 metros cuadrados =0

17,551.37 metros cuadrados = 1

18,551.37 metros cuadrados = 2

19,551.37 metros cuadrados = 4

20,551.37 metros cuadrados = 6

21,551.37 metros cuadrados = 8
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22,551.37 metros cuadrados = 10

Como el area de influencia directa (huella del proyecto) tiene una dimensién de 18,551.37
metros cuadrados el puntaje por dimensionamiento aplicado al criterio de evaluacién es < 2

Irrelevante.

- Comparacion con listas de proyectos similares y relacionados aprobados

Se investigo que existen proyectos similares y relacionados, de construccién como el proyecto
que nos ocupa, desarrollados en el Distrito y Provincia de Panama Oeste, como también
superficies mayores o menores, los cuales tienen EsIA aprobados por Mi Ambiente en la
Categoria I, entre los cuales podemos mencionar: Super 99 Brisas del Golf Arraijan, Estacion
de Gasolina-Autopista Arraijan-Chorrera, Portal de Acceso / Intervencion de Via de Acceso,
Rotonda Boulevard Villas Arraijan, Adecuacion de Terreno Arraijan Cabecera, al igual que
otros ubicados en el Distrito y Provincia de Panama como: PH Mira Mar, MidTown Tower,
PH Limasol, PH Ocean Tower. Trump Ocean Club. Cabe sefialar, los proyectos precitados,

ocupan una superficie mayor que el proyecto que no ocupa.

- Identificacion de impactos:

Para llevar a cabo la identificacion de los impactos se adopté un arreglo matricial (Matriz)
tipo Leopold modificado. La matriz muestra los elementos fisico-quimicos, ecologicos, social
y econémico, se ubican en los renglones y las actividades de planificacion, construccion y
operacion del proyecto en las columnas, sefialando aquellos puntos donde determinada

actividad generara un impacto.

Como se observara, los renglones de la matriz se dividen en tres areas generales: aspectos
fisicoquimicos, aspectos ecoldgicos y aspectos socioeconomicos, los cuales, a su vez, se
subdividieron en los elementos que requieren ser evaluados. Para cada impacto identificado,
se indica en la matriz si es positivo (+) 0 negativo (-); temporal (t) o permanente (p) y se
califica su grado de afectacion en: minimo (1), intermedio (2), mayor (3). Mediante, esta

técnica se detectd aquellas actividades que causaran efectos adversos al ambiente, asi como
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los impactos positivos que generaré el proyecto.
MATRIZ DE IDENTIFICACION Y EVALUACION
DE IMPACTOS AMBIENTALES
Elementos ambientales
Componentes Variables ambientales Planif. Const. Operac.

Suelo N.A -1T N.A

Calidad del aire N.A -1T N.A.

Niveles de ruido N.A -1T -1T

Fisico-Quimicos

Desechos liquidos N.A -1T -1T

Desechos sélidos N.A -1T -1T

Agua Superficial N.A. N.A -1T

\Vegetacion N.A N.A 2T

Ecoldgicos Fauna N.A N.A N.A

Paisaje N.A N.A N.A

Aspectos econémicos 2T 2T 2T
Socio-Econdmicos |Aspectos culturales N.A. N.A. N.A.

Servicios publicos N.A. 1T 2P

Planif.= Planificaciéon, Const.= Construccién, Opera.= Operacion

Basado en esta evaluacion se confirmd que el proyecto tiene una afectacion localizada, de

caracter NO Significativo, lo que confirma la categorizacion del EIA.

Valoracién del impacto ambiental

La ejecucion del proyecto, al igual que toda actividad humana provoca la alteracion del medio

circundante, por lo cual la identificacion y valoracion de los posibles efectos positivos y

negativos son de suma importancia, para determinar la viabilidad ambiental y para la

aplicacion de medidas de mitigacion, como es el presente caso. Después de haber adaptado y

aplicado la formula poli nGmica para la categorizacion de actividades, obras o proyectos

Estudio de Impacto Ambiental, Categoria |

Pégina 45 de 62



PH RESERVA DE LAS VILLAS
Distrito de Arraijan, Provincia de Panam Oeste Noviembre 2021

“C.A = ER + Ri + Pau + Di + In ”, consideran los consultores que el proyecto NO
AFECTA DE MANERA NEGATIVA SIGNIFICATIVAMENTE el medio ambiente.

C.A: Categorizacion de las actividades.
ER: Efectos recuperables.

Ri: Reversibilidad de los impactos.
Pau: Proyectos aprobados y ubicacion.
Di: Dimensién del proyecto.

In: Interaccién de las actividades
Los impactos identificados son basicamente de caracter temporal y localizados.
A continuacion, se presentan la Caracterizacion de los Impactos que generara el proyecto

durante la Fase de Construccion, sobre los Factores Fisicos, Bioldgicos y Socio-Econdmicos:

Factores Fisicos

e Suelo (Modificacién)
La cobertura del suelo con concreto, provocarad la desaparicion visual (modificacion) del
mismo de forma temporal, sin embargo, el mismo podra ser removido volviendo a su estado
natural. Este impacto se considera de caracter negativo, grado de perturbacion bajo,
importancia ambiental baja, riesgo de ocurrencia seguro, extension del area moderada,

duracion permanente, reversibilidad reversible, no significativo.

e Calidad del Aire (Disminucién)
Las actividades previstas ocasionaran la incorporacion de polvo, ruido y gases al aire,
generando la disminucion de la calidad del aire. El impacto se considera de caracter negativo,
grado de perturbacion bajo, importancia ambiental baja, riesgos de ocurrencia seguro,

extension del area pequefia, duracion temporal, reversibilidad reversible, no significativo.

e Desechos Liquidos y Sélidos (Generacion)

Durante el desarrollo de las actividades de contruccién, la generacion de desechos liquidos

Estudio de Impacto Ambiental, Categoria | Pégina 46 de 62



PH RESERVA DE LAS VILLAS
Distrito de Arraijan, Provincia de Panam Oeste Noviembre 2021

estard representada por los desechos sanitarios (incluidos los fecales), del personal que
trabajara en la ejecucion del proyecto. Los desechos solidos estaran representados por el uso
de insumos para la construccion de las viviendas programadas y los generados por los propios
trabajadores. Este impacto se considera cardcter negativo, grado perturbacién bajo,
importancia ambiental mediano, riesgo de ocurrencia, probable, extension del area moderada,

duracion temporal, reversibilidad reversible, no significativo.

e Aguas Superficiales (Probable)
No hay presencia de aguas superficiales en el &rea de influencia directa del proyecto. Sin
embargo, en el analisis, se considero una afectacién probable no significativa al recurso
hidrico sobre cual sera dara la descarga de las aguas residuales tratadas del residencial
(quebrada sin nombre ubicada en el sector colindante (lado izquierdo) de Ph La Sierra). Este
impacto se considera caracter negativo, grado perturbacion bajo, importancia ambiental
mediano, riesgo de ocurrencia, probable, extension del area pequefia, duracion temporal,

reversibilidad reversible, no significativo.

Factores Bioldgicos

e Flora
No hay presencia significativa de Flora en el area de influencia directa del proyecto (un solo
arbol-Espave). No se contempla la eliminacion del arbol, Tampoco la incursion, ni afectacion
al area de influencia indirecta (colindante derecho) donde existe vegetacion; por consiguiente

se considera que No habra impactos sobre este factor.

e Fauna
No hay presencia de Fauna Silveste en el area de influencia directadel proyecto. No se
contempla la incursién, ni afectacion al area de influencia indirecta (colindante derecho)
donde existe vegetacion y el recurso hidrico (quebrada sin nombre) en donde habria la
posibilidad de existencia de fauna; por consiguiente se considera No habra impactos sobre

este factor biologico.
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e Paisaje
No hay Paisaje con valor escenico, ni turistico en el &rea de influencia directa e indirecta del
proyecto; por consiguiente No habra impactos sobre este factor.

Factores Sociales y Econdmicos

e Empleo (Generacion)
La ejecucion del proyecto generard plazas de empleos temporales se estiman 40 empleos
directos. Este impacto se considera de caracter positivo, grado de perturbacion Nulo,
importancia ambiental alto, riesgo de ocurrencia seguro, extension del area moderada,

duracion temporal, reversibilidad reversible, significativo.

e Aspectos Econdmicos (Generacion)
La ejecucion del proyecto generara un aumento del movimiento economico en el sector de
construccion, generando beneficios al comercio, banca, impuestos (Estado) y otros sectores
economicos. Este impacto se considera positivo, grado de perturbacion Nulo, importancia
ambiental alto, riesgo de ocurrencia seguro, extension del &rea moderada, duracion temporal,

reversibilidad reversible, significativo.

e Aspectos Culturales y Arqueoldgicos
El area de influencia directa del proyecto fue intervendido durante el proceso de desarrollo del
proyecto La Ensenada / La Sierra Club Residencial Etapa 1 y 2. EIl estudio categoria Il
aprobado por Mi Ambiente 2014 sefialo que en el area del proyecto No hay presencia de
vestigios de aspectos culturales, historicos o arqueologicos; por consiguiente los consultores
ratifican que No habra impactos sobre este factor (Ver Anexos, Resolucion de Aprobacion del

regferido proyecto).

e Servicio Publicos (Aumento)
La ejecucion del proyecto generard un aumento de contrataciones temporales en servicios
publicos, generando beneficios a la empresa privada y al Estado. Este impacto se considera

positivo, grado de perturbacién Nulo, importancia ambiental alto, riesgo de ocurrencia seguro,
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extension del &rea moderada, duracidn temporal, reversibilidad reversible, significativo.

Durante la Fase de Operacion del proyecto No se generardn impactos significativos
negativos. EIl de mayor relevancia es el relacionado con la operacion y mantenimiento de la
planta de tratamiento. Su operacion y mantenimiento debera darse, cumpliendo con los
procedimientos, normas y reglamentaciones establecidos por las autoridades gubernamentales
en esa materia. Importante el promotor debe cumplir con el tramite de permiso de descarga

ante el Ministerio de Ambiente, de acuerdo a norma vigente en la materia.

La aplicacion de las normas de salubridad, seguridad y alcaldicias seran suficientes y las
aplicables para garantizar un ambiente sano en el area y el buen funcionamiento del proyecto

durante la etapa de operacion.

Cabe destacar, una vez se vayan entregando y ocupando las viviendas tratdndose una
propiedad tipo PH la responsabilidad de la seguridad y todos elementos, como infraestructura
(PTAR), van pasando a manos de la Junta Directiva del PH, segun su reglamentacion y a las
autoridades gubernamentales. EI promotor una vez hace la entrega total del proyecto y se

retira del area del proyecto se deslinda de toda responsabilidad, segun las leyes vigentes.

A continuacion, se presenta el cuadro que contiene la evaluacion y valoracion de los

impactos, utilizando la metodologia previamente esbozada:

EVALUACION y VALORACION DE IMPACTOS

Impactos C E GP D R RO | Im
Modificacion del Suelo - Mo B P T S 1
Calidad del Aire - Pe B T R S 2
Residuos Solidos y Liquidos - Pe B T R P 2
Aguas Superficiales - Mo B T R P 1
Flora N/A N/A N/A | NJA | NA | NA| 0
Fauna y Paisaje Natural N/A N/A N/A | NJA | NA | NA| 0
Aspectos Economicos y Emp|  + Mo N T R S 2
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Aspectos Culturales N/A N/A N/A | NNA| NA | NA| 0
Servicios Publicos + Mo N P R S 2
Resultado -2
C=  Carécter: Negativo, Positivo
E = Extensién: Grande, Moderada, Pequefia,

GP = Grado de Perturbacion: Alto, Mediano, Bajo, Nulo

D = Duracion: Permanente, Temporal, No Aplica

R = Reversibilidad: Irreversible, Reversible, No Aplica

RO = Riesgo de Ocurrencia: Seguro, Probable, Improbable.

Im=Importancia Ambiental (0, 2, 4, 6, 8, 10) basada en los parametros anteriores

(< 2.5 Irrelevante, 2.5 — 5 moderados, 5 — 7.5 Severos, > 7.5 Criticos).

Realizando el analisis de los impactos obtenemos, que los impactos corresponden al orden de
impactos irrelevantes negativos, lo que demuestra la adecuada categorizacion del Estudio y

que el desarrollo del proyecto NO producira impactos ambientales negativos significativos.

9.4. ANALISIS DE LOS IMPACTOS SOCIALES Y ECONOMICOS A LA
COMUNIDAD PRODUCIDOS POR EL PROYECTO

La ejecucion del proyecto tiene programado la contratacion de 40 plazas de empleo directos
durante la construccion, teniendo efectos significativos de orden social y econdmico que
redundaran en las familias de los trabajadores y el Estado desde diferentes aspectos. Se estima

aproximadamente minimo 70 empleos indirectos y durante la etapa de operacién minimo 6.

Cabe destacar, la importancia de la reactivacion economica con el desarrollo de nuevos
proyectos y la generacion de empleo, dada la situacion en que encuentra el pais y la sociedad
que requiere de ingresos para enfrentar los compromisos economicos-finacieros de cada

familia, a causa de los efectos negativos del covid-19, en todo el territorio nacional.

La comunidad directamente beneficiada es la ubicada en Panaméa Oeste y su entorno, ya que
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el proyecto esta dirigida primordialmente a la poblacion de clase media que reside en la
Provincia de Panama Oeste, que requieren de una unidad de vivienda y buscan trabajo en el
sector construccion. El beneficio puede alcanzar alrededor de 200 personas de forma directa.
Se estima 800 beneficiarios indirectos. Los comercios ubicados dentro del radio de influencia
(corregimiento Juan Demadstenes Arosemena), también sera beneficiados con la presencia de
nuevos residentes en el sector de la Urbanizacion Nuevas Villas de Arraijan, que se volveran

clientes y visitantes de los comercios y negocios del area.

10. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA)

En este capitulo se preenta el Plan de Manejo Ambiental (medidas de mitigacion,
conservacion y prevencion(, que consideran los consultores importante para la vianbilidad
ambiental del proyecto.

10.1. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION ESPECIFICAS

Ademas de las Buenas Practicas de Ingenieria (BPI), que son el conjunto de normas que
regularmente se aplican para minimizar los impactos comunes en las obras de ingenieria,
consideramos que se deben aplicar medidas especificas, a fin de mitigar los posibles impactos
negativos No significativos que se identificaron en el analisis ambiental. A continuacion, se
presentan las medidas especificas determinadas y recomendadas por los consultores (Fase de

Construccién y Fase de Operacion):

Fase de Construccién
Factores Fisicos
e Calidad del Aire (Polvo, Ruido y Polvo)

Para las actividades descritas en la etapa de construccién que generen polvo y particulas en
suspensidn, se recomiendan como medidas las siguientes:

Para disminuir la generacion de polvo (particulas en suspension)

-Durante realizacion estas dichas labores se rocié agua con un sistema de dispersion adecuado
u otro. Esta actividad debera darse posterior a tres dias secos y diariamente durante el periodo
de verano, con tres rociadas por dia.

- Transitar los camiones de transporte de materiales o desechos por la via de acceso a la
construccion, a bajas velocidades. —
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- Evitar el movimiento innecesario de maquinaria y camiones durante las actividades de

construccion.
- En cuanto a la contaminacion atmosférica producida por las emisiones de los motores de

combustion interna de los equipos en el area, el contratista debe mantener los motores en
buenas condiciones, no dejar los motores de la maquinaria encendida cuando no se estén
utilizando. Durante la actividad de mantenimiento de los equipos, debe colocar filtros
adecuados de preferencia del fabricante.

Para la atenuacion del ruido

- Mantener los niveles de ruido dentro de los patrones internacionales establecidos,

- El horario de trabajo debe establecerse en horario diurno.

- Mantener los equipos y maquinarias en buenas condiciones mecanicas

- Colocar a los equipos y maquinarias sistemas de silenciadores, de preferencia del fabricante,
- Transitar por las vias de acceso al sitio de la construccion a bajas velocidades.

-En cuanto a los obreros que estén expuestos a la contaminacion acustica, deberan:

- Usar implementos de seguridad (dotados por el contratista) que disminuyan efecto del ruido.
- Rotar al personal, para evitar largas exposiciones.

Para la disminucion de gases toxicos

- Mantener los equipos y maquinarias en buenas condiciones

- Realizar el mantenimiento de los equipos y maquinarias, segun el periodo establecido por el
fabricante.

- Apagar los equipos y maqguinarias cuando no estén operando

La supervision de la aplicacion de estas acciones o medidas estara bajo la responsabilidad del
promotor y los inspectores de las autoridades competentes (Ministerio del Ambiente, MINSA,
y el Municipio de Arraijan), los cuales deberan efectuar por lo menos dos (2) visitas

semanales.

e Suelo
Para las actividades descritas en la etapa de construccion relacionadas con los suelos se

recomiendas las medidas siguientes:
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- Mantener nivelado el &rea de trabajo, a fin de evitar la acumulacién de agua y evitar el
abandono de excavaciones sin ser cubiertas.

- Evitar el derrame de combustible y aceites durante las actividades de servicio a la
maquinaria y equipos (si se realiza en el area del proyecto).

- Mantener mangueras y valvulas de la maquinaria y el equipo en buen estado mecanico

- Realizar trabajos de mantenimiento o reparacién de cualquier equipo o maquinaria fuera del
area del proyecto, de preferencia en un taller especializado.

- En caso de derrames se debera recoger el mismo, por medio de materiales absorbentes o
aplicar arenon y luego recogerlo para ser dispuesto finalmente.

La supervision de la aplicacion de estas acciones o medidas estara bajo la responsabilidad del
promotor y los inspectores de las autoridades competentes (Ministerio del Ambiente, MINSA

y Municipio de Arraijan), se recomienda efectuar por lo menos una (1) visita mensual.

e Desechos solidos
Para las actividades descritas en la etapa de construccion que generaran desechos solidos se
recomiendan las medidas siguientes:
- Los desperdicios generados, deben ser depositados en un lugar de acopio de féacil
accesibilidad, para su efectiva recoleccion y disposicion final, cumpliendo con las
disposiciones alcaldicias sobre esta materia.
- Los desechos deben ser trasladados al relleno sanitario de la chorrera, por lo menos dos (2)
Veces por semana.
- La recoleccion de desechos de menor dimension, se debe ser en tanques de 55 gls, con tapa,
en cantidades suficientes y colocados en sitios accesibles a los obreros.
- Prohibido depositar o arrojar desechos de todo tipo a la servidumbre del quebrada sin

nombre como a su cauce

e Desechos organicos
Para las actividades descritas en la etapa de construccion que generaran desechos organicos se

recomiendan las medidas siguientes:
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- Colocar como minimo cuatro (4) letrinas portétiles, las cuales deberan recibir
mantenimiento (limpiadas y desinfectadas) por lo menos dos veces por semana por la empresa
que brinde estos servicios, cumpliendo con las normas sanitarias vigentes

- El contratista debera hacer énfasis entre sus trabajadores sobre el uso obligatorio de las
instalaciones.

- Prohibir a los trabajadores hacer cualquier tipo de necesidad bioldgica en el area colindante
con el area de influencia directa del proyecto

La supervisién de estas acciones o medidas estaran bajo la responsabilidad del promotor y los
inspectores de las autoridades competentes de Ministerio del Ambiente, MINSA y Municipio

de Arraijan, quienes deberan programar por lo menos una (1) visita semanal.

e Aguas Superficiales
Para las actividades descritas en la etapa de construccion que puedan generar afectaciones no
significativas al recurso se recomiendan las medidas siguientes:
- Prohibir la entrada de trabajadores al area de servidumbre de la quebrada sin nombre
. - Prohibir arrojar desechos de cualquier tipo a la servidumbre y cauce de la quebrada sin
nombre

- Realizar inspecciones periddicas a la servidumbre y a la quebrada sin nombre
La supervision de estas acciones 0 medidas estaran bajo la responsabilidad del promotor y los

inspectores de las autoridades competentes de Ministerio del Ambiente, MINSA y Municipio

de Arraijan, quienes deberan programar por lo menos una (1) visita semanal.

Factores Sociales y Econdmicos

Para las actividades descritas en la etapa de construccion relacionadas con este factor se
recomiendan las siguientes:
- Colocar letreros y anuncios referentes al proyecto en el sitio de construccién (aprobacion

ambiental, municipal, servicios de urgencia, ingeniero residente de la obra, teléfonos etc.).
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-Dotar a los trabajadores de los equipos de seguridad industrial (botas, cascos, chalecos
reflexivos, lentes, proteccion auditiva, mascarillas, etc.).

-Hacer énfasis mediante charlas del uso obligatorio de estos equipos (destacar, la
responsabilidad de cada trabajador en el uso de los implementos para su propia seguridad.

- Cumplir con las disposiciones legales establecidas en el Ministerio de Trabajo, Caja de

Seguro Social y la Camara Panamefia de la Construccion.

La supervision de estas acciones o0 medidas estaran bajo la responsabilidad del promotor y
inspectores de las autoridades competentes de Ministerio del Ambiente, MINTRADEL vy

Municipio de Arraijan, quienes deberan programar por lo menos una (1) visita mensual.

Fase de Operacion

La aplicacion de las normas de salubridad, seguridad y alcaldicias seran suficientes y las
aplicables para garantizar un ambiente sano en el &rea y el buen funcionamiento del proyecto
durante la etapa de operacion. Sin embargo, la aplicacion de las medidas relacionadas con el
la operacion y mantenimiento de la planta de tratamiento son claves para evitar afectaciones a
las aguas superficiales de la quebrada sin nombre. Las medidas recomendadas son las

siguientes:

Factores Fisicos

e Aguas Superficiales
- Prohibir arrojar desechos de cualquier tipo a la servidumbre y cauce de la quebrada sin
nombre
- Realizar inspecciones periddicas a la servidumbre y a la quebrada sin nombre
- Tramitar el Permiso de la descarga de la PTAR ante el Ministerio de Ambiente
- Realizar monitoreo de la calidad de la descarga de PTAR por lo menos uno al afio.
- Remitir los resultados de laboratorios de analisis de la calidad de la aguas a MINSA y Mi
Ambiente.
- Cumplir de forma ordenada y el tramite establecido en el traspaso de responsabilidades entre

el promotor, autoridades y la junta directiva del PH en cuanto a la PTAR
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La supervision de estas acciones 0 medidas estaran bajo la responsabilidad del promotor y
inspectores de las autoridades competentes de Ministerio del Ambiente, MINSA, IDAAN y

Municipio de Arraijan, quienes deberan programar por lo menos una (1) visita trimestral.

10.2. ENTE RESPONSABLE DE LA EJECUCION DE LAS MEDIDAS

Las acciones o medidas ambientales recomendadas, han de ser cumplidas por el promotor y el
contratista del proyecto, con la supervision de las autoridades competentes. Se deberd cumplir
las mismas, a fin de que la obra este dentro de los parametros ambientales establecidos por el
Ministerio del Ambiente y se cumpla la viabilidad ambiental del proyecto. Estas acciones se

iniciaran desde el primer dia de ejecucién del proyecto, hasta la entrega total de la obra.

10.3. MONITOREO

El monitoreo ambiental de las medidas de mitigacion especificas, anteriormente expuestas,
deberan estar a cargo de la empresa promotora, a traves de un especialista ambiental, a fin de
garantizar el cumplimiento de las medidas de proteccién ambiental, con la supervision de las
entidades gubernamentales involucradas en el proceso de evaluacion ambiental del estudio y

la preservacion y conservacion del Ambiente.

Las instituciones gubernamentales deberan estar liderizadas por el Ministerio del Ambiente,
en el presente proyecto y le correspondera la labor de Monitoreo a la Administracion

Regional del Ambiente Panama Oeste.

10.4. CRONOGRAMA DE EJECUCION

Los consultores y la empresa promotora elaboro un cronograma de supervision del proyecto,
con la finalidad de facilitar supervision y control de las acciones o medidas recomendadas en
el estudio. El cronograma responde a la etapa de construccion del proyecto en el primer afio
(etapa 1), el mismo, también sera valido para todo el periodo del desarrollo del proyecto,

siguiendo la programacion establecida entre la promotora y el contratista principal de la obra.

Cabe sefialar la ejecucion del proyecto puede ser modificada por el promotor en funcién del
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comportamiento del mercado determinado por la demanda del momento y la situacion

econdmica y financiera del desarrollo del pais.

CRONOGRAMA DE SUPERVISION DE MEDIDAS DE CONTROL AMBIENTAL

Meses
ACTIVIDAD

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Relaciones con la
comunidad

Monitoreo Equipo de

Seguridad

Monitoreo Desechos

Monitoreo  Quebrada
sin Nombre

Fuente: Consultores

A las entidades estatales, les corresponde de manera coordinada o individual, elaborar su
programa de visitas de seguimiento o supervision del proyecto. Es recomendable su
coordinacién, a fin de obtener buenos resultados de las visitas. EI cronograma de ejecucidn
del proyecto se adjunta al estudio en los anexos del mismo (Ver Anexos Cronograma del

Proyecto).

10.7. PLAN DE RESCATE Y REUBICACION DE FAUNA Y FLORA
Al No haber presencia de Fauna en el area de influencia directa del proyecto; No es necesario

el desarrollo, ni implementacion de un Plan de Rescate y Reubicacién de Fauna.

10.11 COSTOS DE LA GESTION AMBIENTAL

Tomando en consideracion el tipo de proyecto y experiencias previas en proyectos similares
podemos indicar que los costos de la gestion ambiental ascienden a un total aproximado de
B/. 100,000.00 (Cien Mil Balboas con 00/100), de las cuales B/. 75,000.00 corresponden a las
medidas de mitigacion y seguimiento durante la construccion y B/. 25,000.00 a los costos de
supervision ambiental que realizara el promotor, a través de un especialista ambiental. Esta
cifra No incluye los costos de las instituciones publicas involucradas en el proceso de

supervision de la aplicacion de las medidas de mitigacion.
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11.0 AJUSTE ECONOMICO POR EXTERNALIDADES SOCIALES Y ANALISIS DE
COSTOS BENEFICIOS

Este capitulo solo es valido para los estudios de impacto ambiental categoria Il y I11. Para los
estudios de impacto ambiental categoria I, No Aplica; como es este caso.

12.0. LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA ELABORARON
DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

La elaboracion del presente Estudio de Impacto Ambiental (categoria 1), estuvo a cargo del

Dr. Marcial F. Mendoza Z. y Lcda. Johanna G. Mendoza R., consultores debidamente

habilitados e inscritos en el Registro de Consultores Ambientales del Ministerio del

Ambiente.

12.1 FIRMAS DEBIDAMENTE NOTARIADAS
Dando fe de su participacion como consultores en la elaboracion del Estudio de Impacto

Ambiental del proyecto PH BEGIN, se suscriben:

Dr. Marcial F. Mendoza Z.
Lcda. Johanna G. Mendoza R.

12.2 NUMERO DE REGISTRO DE CONSULTORES

Los profesionales responsables por la elaboracion del presente Estudio de Impacto Ambiental
(categoria 1), se encuentran debidamente habilitados y registrados en el Registro de
Consultores Ambientales del Ministerio del Ambiente, los cuales son los siguientes:

Dr. Marcial F. Mendoza Z.-IAR N0-033-97 y Lcda-Johanna G. Mendoza R.- IRC-052-2019.

13.0. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
Una vez culminado el andlisis ambiental del proyecto, hemos llegado a las conclusiones y
recomendaciones siguientes:

a- Conclusiones

El resultado del analisis ambiental del presente proyecto nos lleva a concluir lo siguiente:

Estudio de Impacto Ambiental, Categoria | Pégina 58 de 62



PH RESERVA DE LAS VILLAS
Distrito de Arraijan, Provincia de Panam Oeste Noviembre 2021

e El proyecto se desarrollard en la Urbanizacion Villas de Arraijan, corregimiento Juan
Demostenes Arosemena, Distrito de Arraijan, Provincia de Panama Oeste; los efectos
ambientales descritos y ponderados, reflejan que la afectacién al medio ambiente es de
caracter NO SIGNIFICATIVO sustentando, asi la categorizacion del proyecto y la
presentacion del Estudio de Impacto Ambiental (categoria I).

e Los promotores junto con el contratista deberdn implementar todas las acciones y
medidas de mitigacion plasmadas en este documento y las que tenga a bien adicionar
el Ministerio de Ambiente, a fin de garantizar la viabilidad ambiental del proyecto.

e Los promotores en conjunto con el contratista deberan acatar las recomendaciones o
indicaciones que durante el proceso de supervision surgan de las autoridades
competentes

e El promotor debera brindar las facilidades, para la supervision del cumplimiento de las
acciones y medidas presentadas en el presente estudio y en la resolucion de Mi
Ambiente.

e Laimportancia de los efectos negativos generados y la correcta implementacion de las
acciones y medidas plasmadas en el Plan de Manejo Ambiental en el presente
documento, nos permite, sugerir a la Entidad Competente se apruebe el presente
estudio, la ejecucion de la obra y la supervision del desarrollo de las acciones.

b- Recomendaciones

e Establecer una estrecha coordinacion con la Administracion Regional del Ministerio del
Ambiente y las autoridades, con la finalidad de proteger el ambiente circundante.

e Presentar al Ministerio del Ambiente — Direccién Regional correspondiente los informes
de seguimiento ambientales y un informe ambiental del cierre al momento de culminar la
construccion del proyecto.

e Cumplir con las normas y leyes vigentes en materia de proteccion al ambiente natural.,

con la finalidad de preservar el medio natural y evitar posteriores dafios a terceros.
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15.0 ANEXOS

Declaracion Jurada del Promotor (Notariada)

Fotocopia (Notariada) de la Cédula del Representante Legal

Registro Pablico de la Empresa Promotora

Registro Pablico de Propiedad del Terreno

Paz y Salvo de Mi Ambiente

Mapa de Localizacion Geografica del Proyecto-

Coordenadas UTM-Datum WSG-84 (Escala 1:50,000).

Mapa de Localizacion Regional

Zonificacion de Uso de Suelo- MIVIOT Informe Revision proyecto-La Ensenada/La Sierra
Club Residencial Etapa 1y 2

Fotografias del Area del Proyecto.

Planos del Proyecto

Estudio Hidroldgico e Hidraulico de Quebrada sin Nombre

Anaélisis de Calidad de Agua - Laboratorio (Quebrada sin Nombre)

Datos Técnicos de la Planta de Tratamiento

Plano de ubicacion de la Planta de Tratamiento-(Coordenadas UTM Datum (WSG.84)

Volante Informativa sobre el EslA y Proyecto
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Entrevistas-Encuestas

Fotografias Consulta Comunitaria

Cronograma de Ejecucion del Proyecto

Resolucion DIEORA.IA-038-2014-PH La Ensenada — La Sierra Club Residencial Etapa 1y 2 y
Modificaciones

Documentacion de Pago por Tala y Eliminacion de Vegetacion
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