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SECCION DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
PORTADA PARA LOS EXPEDIENTES DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE

IMPACTO AMBIENTAL

N° de Expediente

DRPM-IF-195-2024

Nombre del Proyecto

“PLAZA K-57”

Sector INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION
Nombre del Promotor K-57, S.A.
JAIME LACAYO CASTRO

Representante Legal

MERCEDES ELIAS CABRERA.

Nombre de los Consultores y niimero
de Registro

CORPORACION DE DESARROLLO AMBIENTAL, S.A. (IRC-
098-1999)
JHOANA DE ALBA (IRC-049-2008.)
ROY QUINTERO (IRC-009-2009)
CEFERINO VILLAMIL (DEIA-IRC-043-2019)

Localizacion (Provincia/Comareca,
Distrito y Corregimiento, Lugar
Poblado)

PROVINCIA DE PANAMA. DISTRITO DE PANAM A,
CORREGIMIENTO DE JUAN DIAZ .

Fecha de Recepci6n del EsTA

5 DE DICIEMBRE DE 2024

Admitido/Fecha No admitido/Fecha

Etapa de Admision

11 DE DICIEMBRE DE 2024

Nombre del Técnico Evaluador que

lleva el proceso de Admisién: ITZEL GONZALEZ T.
Nombre del Técnico Evaluador
asignado para la Fase de Evaluacién y ITZEL GONZALEZ T

I_Ana’llisis, y Decision del EsIA:
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INGENIERO EDGAR NATERON, DIRECTOR REGIONAL DEL MINISTERIO
DE AMBIENTE, PANAMA METROPOLITANA, E. S. D.:

Por este medio JAIME LACAYO blASTRO, varon, mayor de edad, con cédula de
identidad personal PE-12-280; de manera conjunta con MERCEDES ELIAS CABRERA,
mujer, mayor de edad con cédula de identidad personal N-18-639, actuando en nombre de
la Sociedad K-57, S.A. (en adelante Promotor), debidamente registrada al Folio 155743045
de la Seccién Mercantil del Registro Publico; concurren ante su despacho y con el debido
respeto.

EXPONEN:

1. Domicilio detallado donde se recibe notificaciones: Betania, Avenida 14B Norte, Casa
6E, corregimiento de Betania, distrito de Panami y provincia de Panami. Las
notificaciones se recibirdn a través de la Lic. Karina Guillén, quien es localizable al
teléfono 236-4723 y por correo electrénico kguillen@codesa.com.pa.

2. Datos de inscripcion en el Registro Pablico: La Sociedad K-57, S.A. se encuentra
inscrita al Folio 155743045 y la representacion legal la ejercerd Jaime Lacayo Castro
(cédula de identidad personal PE-12-280) de manera conjunta con Mercedes Elias
Cabrera (cédula de identidad personal N-18-639), segiin poder general del documento de
Escritura Publica No. 20375 de 20 de septiembre de 2023.

3. Nombre y localizacion de la actividad, obra o proyecto objeto del estudio: El nombre
del proyecto objeto del estudio es “PLAZA K-57”; el cual se desarrollars en las Fincas con
Folio Real 259769 (F), Lote K-56 y Folio Real 259771 (F), Lote K-57, ambas con codigo
de ubicacién 8712, ubicadas en el corregimiento de Juan Diaz, distrito de Panama y
provincia de Panama.

4. La categoria del Estudio de Impacto Ambiental: Categoria I.
S. Cantidad de paginas que lo conforman:42 8

6. Datos de los consultores del Estudio de Impacto Ambiental (persona natural y/o
juridica) que elaboraron el estudio: La persona juridica que elabord el Estudio de
Impacto Ambiental es la empresa Corporacién de Desarrollo Ambiental, S.A. (CODESA),
debidamente inscrita en el registro de consultores ambientales del Ministerio de Ambiente
con la Idoneidad No. IAR-098-99; y cuyo representante legal es el Sr. Ceferino Villamil,
con domicilio en Ciudad de Panam4, Betania, Avenida 14B Norte, Casa 6E. CODESA es
localizable a los teléfonos (507) 236-4723/4827, y direccion postal Apdo. 10530, Panama4,
Republica de Panam4a. Este estudio fue elaborado ademis con la participagid

siguientes consultores como responsables: Jhoana De Alba IRC-049-08,
IRC-009-09 y Ceferino Villamil DEIA-IRC-034-2019.

* Documento impreso del Estudio de Impacto Ambiental y sus anexos."
e Dos (2) copias digitales.

Panama, ala fecha de presentacion.

/. _/’; / ﬂ}“
/ /_’E/ /S feee /7
/
ME LACAYO CASTRO

PE-12-280 _
Apoderado Apoderado
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Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: VIRGINIA ESTHER

SEGUNDO BARRAGAN
FECHA: 2024.12.04 12:40:54 -05:00 / . F /W &
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD Y
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
476027/2024 (0) DE FECHA 04/12/2024

QUE LA PERSONA JURIDICA

K-57, S.A.

TIPO DE PERSONA JURIDICA: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 155743045 DESDE EL JUEVES, 28 DE SEPTIEMBRE DE
2023

- QUE LA PERSONA JURIDICA SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: MAILY ALEJANDRA ZAPATA PEREZ
SUSCRIPTOR: LIZ YASIRIS MORALES PEREZ

DIRECTOR / PRESIDENTE: JAIME OCTAVIO LACAYO SALAZAR
DIRECTOR / SECRETARIO: JAIME LACAYO CASTRO
DIRECTOR / TESORERO: ERNESTO LACAYO CASTRO

AGENTE RESIDENTE: SOLIS & ELIAS

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD ES EL PRESIDENTE, PUDIENDO TAMBIEN REPRESENTARLA EL
SECRETARIO, O QUIEN LA JUNTA DIRECTIVA DETERMINE EN FALTAS DE AQUEL.

- QUE SU CAPITAL ES DE 10,000.00 DOLARES AMERICANOS

EL CAPITAL SOCIAL AUTORIZADO ES DE DIEZ MIL DOLARES AMERICANOS (US$10,000.00) REPRESENTADO POR
DIEZ (10) ACCIONES NOMINATIVAS, CON UN VALOR NOMINAL DE MIL DOLARES AMERICANOS CADA UNA
(US$1,000.00).

ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , CORREGIMIENTO CIUDAD DE PANAMA, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA
PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL MIERCOLES, 4 DE DICIEMBRE DE 2024 A LAS
12:40P. M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404910849

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a través del Identificador Electronico: 14153A24-CEEA-4CDE-86F3-97A67136F5C1
Registro Publico de Panama - Via Espana, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11




Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON

ALVARADO : =)
FECHA: 2024.11.06 16:49:59 -05:00 i W g e
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD ~ —"“*

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA i

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 435735/2024 (0) DE FECHA 31/10/2024./1.J.R.

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8712, FOLIO REAL N2 259769 (F) UBICADO EN LOTE K-56 ,
CORREGIMIENTO JUAN DIAZ, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA,

SUPERFICIE INICIAL DE 2537 M? 95 DM? Y UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 2537 M? 95 DM?

EL VALOR DE TRASPASO ES B/.3,299,335.00 (TRES MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MiL
TRESCIENTOS TREINTA Y CINCO BALBOAS)

LAR REGIS L(ES

K-57, S.A. (RUC 155743045-2-2023) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

NO CONSTAN MEIORAS INSCRITA A LA FECHA.

CORRECCION:SE REALIZO LA SIGUIENTE CORRECCION QUE LA FINCA NUMERO 259769-8712, TOMO
(ROLLO/DOCUMENTO) 965465, FOLIO (IMAGEN/FICHA) 1, CON CODIGO DE UBICACION ACTUAL 8712,
UBICADA EN LA PROVINCIA DE PANAMA, DISTRITO DE PANAMA, CORREGIMIENTO DE JUAN DIAZ DESDE EL 19
DE SEPTIEMBRE DE 2013, TIENE LA SIGUIENTE AREA Y SIGUIENTE VALOR CATASTRAL REGISTRADO: 2537.95M2
VALOR 2, 791,745.00 , NO CONSTAN MEJORAS. POR LA SIGUIENTE CAUSA SE PROCEDE A CORREGIR EL VALOR
DE LA FINCA 259769 CODIGO DE UBICACION 8712, EN VIRTUD DE LA CERTIFICACION CATASTRAL. INSCRITO
AL ASIENTO 3, EL 21/10/2024, EN LA ENTRADA 413468/2024.

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN PRIMERA HIPOTECA HIPOTECA Y ANTICRESIS A
FAVOR DE BI-BANK, S.A. POR LA SUMA DE SIETE MILLONES CIEN MIL BALBOAS (B/.7,100,000.00) Y POR UN
PLAZO DE 5 ANOS RENOVABLES POR 2 PERIODOS IGUALES DE 5 ANOS CADA UNO UNA TASA EFECTIVA DE
7.0563 % ANUAL UN INTERES ANUAL DE 6.75%LIMITACIONES DEL DOMINIO LA DEUDORA SE OBLIGA A NO
VENDER, ARRENDAR, PERMUTAR, HIPOTECAR O EN CUALQUIER OTRA FORMA ENAJENAR O GRAVAR LAS
FINCAS HIPOTECADAS, EN TODO O EN PARTE, SIN EL PREVIO CONSENTIMIENTO DE EL BANCO OTORGADO EN
IA-MISMA ESCRITURA EN QUE SE EFECTUE IA OPERACION DE QUE SE TRATE.ESTAS PROHIBICIONES
CONSTITUYEN, POR ACUERDO ENTRE IAS PARTES CONTRATANTES, UNA LIMITACION AL DERECHO DE DOMINIO
DE LAS FINCAS HIPOTECADAS; EN CONSECUENCIA, 1AS PARTES SOLICITAN AL REGISTRO PUBLICO IA ESPECIAL
ANOTACION DE IA MARGINAL CORRESPONDIENTE, PUES SOLO CON EL CONSENTIMIENTO EXPRESO DE EL
BANCO, PODRA LA DEUDORA VENDER, ARRENDAR, PERMUTAR, HIPOTECAR O EN CUALQUIERA OTRA FORMA
ENAJENAR O GRAVAR LAS FINCAS HIPOTECADAS.PAZ Y SALVO DEL INMUEBLE 303103358215PAZ Y SALVO DEL
IDAAN 12302993. DEUDOR: K-57,S.A. INSCRITO AL ASIENTO 5, EL 31/10/2024, EN LA ENTRADA 433837/2024.

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA MIERCOLES, 6 DE NOVIEMBRE DE 2024 9:40
A. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA LOS EFECTOS
LEGALES A QUE HAYA LUGAR.NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00
BALBOAS CON EL NUMERO DE LIQUIDACION 1404867764

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: 88DC4196-D870-4B7B-835E-69E9F41093BA
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11




Registro Pablico de Panama

FIRMADO POR: ALBA YOLINETH

RODRIGUEZ VALDES | TR
FECHA: 2024.11.15 08:10:10 -05:00 //{(}/ ) hund i <. (
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD A
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD
DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 445792/2024 (0) DE FECHA 12/11/2024.
DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8712, FOLIO REAL N2 259771 (F)

UBICADO EN LOTE K-57, CORREGIMIENTO JUAN DIAZ, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA

CON UNA SUPERFICIE INICIAL DE 2634 m? 63 dm? Y UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 2634m? 63dm?
LINDEROS: NORTE: AVENIDA COSTA DEL SOL (RESTO LIBRE DE LA FINCA NUMERO NOVENTA Y SEIS MIL
OCHOCIENTOS VEINTICINCO (96825), ROLLO VEINTIUN MIL DOSCIENTOS CUARENTA (21240), DOCUMENTO
DIEZ (10), PROPIEDAD DE INVERSIONES MEREGILDA, S.A.); SUR: LOTE K — 77 Y PARTE DEL LOTE K — 78; ESTE: K
— 56; OESTE: CALLE VILLANUEVA (RESTO LIBRE DE LA FINCA NUMERO NOVENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS
VEINTICINCO (96825), ROLLO VEINTIUN MIL DOSCIENTOS CUARENTA (21240), DOCUMENTO DIEZ (10),
PROPIEDAD DE INVERSIONES MEREGILDA, S.A.).

CON UN VALOR DE B/.3,950,000.00 (TRES MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA MIL BALBOAS)

TITULAR EGISTRAL

K-57,S.A. TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

DECLARACION DE MEJORAS: VALOR DE LAS MEJORAS TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS
OCHENTA Y SEIS BALBOAS CON SESENTA (B/.349,286.60). DESCRIPCION:

HA REALIZADO MEJORAS AL TERRENO CONSISTENTE EN RELLENO DE TIERRA CALLES DE ACCESO E
INFRAESTRUCTURA PARA CONECTARSE A SERVICIOS PUBLICOS TALES COMO ALCANTARILLADOS SERVICIO Y
PLUVIAL ACUEDUCTO DE AGUA POTABLE ENERGIA ELECTRICA Y FACILIDADES DE TELEFONO HASTA LOS
LIMITES DEL LOTE NUMERO K-57 Y SU VALOR TOTAL ES DE 350,239.28 BALBOAS .PARA MAS DETALLES VEASE
DOCUMENTO REDI. FECHA DE REGISTRO: 20060612 08:49:30.4EDAL1 FECHA DE REGISTRO: 20060612.
CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: A FAVOR DE BI-BANK, S.A. POR LA SUMA DE SIETE
MILLONES CIEN MIL BALBOAS (B/.7,100,000.00) Y POR UN PLAZO DE 5 ANOS RENOVABLES POR 2 PERIODOS
IGUALES DE 5 ANOS CADA UNO UNA TASA EFECTIVA DE 7.0563% UN INTERES ANUAL DE 6.75%LIMITACIONES
DEL DOMINIO LA DEUDORA SE OBLIGA A NO VENDER, ARRENDAR, PERMUTAR, HIPOTECAR O EN CUALQUIER
OTRA FORMA ENAJENAR O GRAVAR LAS FINCAS HIPOTECADAS, EN TODO O EN PARTE, SIN EL PREVIO
CONSENTIMIENTO DE EL BANCO OTORGADO EN IA MISMA ESCRITURA EN QUE SE EFECTUE IA OPERACION DE
QUE SE TRATE.

ESTAS PROHIBICIONES CONSTITUYEN, POR ACUERDO ENTRE IAS PARTES CONTRATANTES, UNA LIMITACION AL
DERECHO DE DOMINIO DE LAS FINCAS HIPOTECADAS; EN CONSECUENCIA, 1AS PARTES SOLICITAN AL REGISTRO
PUBLICO IA ESPECIAL ANOTACION DE IA MARGINAL CORRESPONDIENTE, PUES SOLO CON EL
CONSENTIMIENTO EXPRESO DE EL BANCO, PODRA LA DEUDORA VENDER, ARRENDAR,PERMUTAR, HIPOTECAR
O EN CUALQUIERA OTRA FORMA ENAJENAR O GRAVAR LAS FINCAS HIPOTECADAS.

PAZ Y SALVO DEL INMUEBLE 303103358223PAZ Y SALVO DEL iDAAN 12303501. DEUDOR: K-57,S.A.
INSCRITO AL ASIENTO 5, EL 31/10/2024, EN LA ENTRADA 433837/2024 (0)

ENT ESENTAD. NCUENTRAN E OCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIiA VIERNES, 15 DE NOVIEMBRE DE 2024 8:06
A. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA LOS EFECTOS
LEGALES A QUE HAYA LUGAR. NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00
BALBOAS CON EL NUMERO DE LIQUIDACION 1404878504

o a través del Identificador Electrénico: 74000C3B-0FFE-4D57-A1AC-FE32081BD03A
Registro Publico de Panama - Via Esparia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 1M
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5/12/24, 9:47 a.m.

Sistema Nacional de Ingreso

- MINISTERIO DE AMBIENTE No
GOBIERNO NACIONAL R.U.C.: B-NT-2-5498 D.V.: 75
+ CON PASO FIRME * o . B . 77942
e Direccion de Administracion y Finanzas
Recibo de Cobro
INFORMACION GENERAL
Hemos Recibido De K-57, S.A. [ 155743045-2-2023 Eecha del Recibo 2024-12-5
Administracion
Direccion Regional MIAMBIENTE Panama Metro Guia / P. Aprov.
Regional
Agencia / Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente CONTADO
Efectivo / Cheque No. de Cheque / Trx
TRANSFERENCIA 1617260879 B/. 353.00
La Suma De TRESCIENTOS CINCUENTAY TRES BALBOAS CON 00/100 B/. 353.00

DETALLE DE LAS ACTIVIDADES

Cantidad Unidad Cad. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total
Programa de Adecuacion y Manejo Ambiental, Categoria
1 1.3.5.1 B/. 350.00 B/. 350.00
1 3.5 |b. Paz y Salvo B/. 3.00 B/. 3.00 :
Monto Total BI/. 353.00
OBSERVACIONES -
CANCELA EST. DE IMPACTO AMBIENTAL CAT.l Y PAZ Y SALVO
Dia Mes | Ao Hora ‘
T MINISTEKI® B
5 12 | 2024 09:47:13 AM ANIITRNTE |
Firma B £ I
L/ S
A — (F Fn™ |
Nombre d?éia}m Edma Tufion Sello
IMP 1
1

ingresos.miambiente.intermno/informe/final recibo.php?idRec=77942&conta=3



5/12/24, 9:45 a.m. Sistema Nacional de Ingresos
o REPUBLICA DE PANAMA
GOBIERNO NACIONAL

* CON PASO FIRME « MINISTERIO DE AMBIENTE

MINISTERIO DE AMBIENTE

Direccion de Administracion y Finanzas

Certificado de Paz y Salvo

N° 248131
Fecha de Emision: 05 12 2024 Fecha de Validez: 04 01 2025
(dia I mes Iano) (dia / mes / ano)

La Direccién de Administracién y Finanzas, certifica que fa Empresa:

K-57, S.A.

Representante Legal:

MERCEDES ELIAS CABRERA

Inscrita

155743045-2-2023

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicion de esta certificacion.

Certificacion, valida por 30 dias

.—Z:’f'}ﬂ{.! },:{( ‘«/5’

Jefede\d Seccnory esoreria T S T

ingresos.miambiente.intemo/informe/final pys.php?idPYS=248131 171



GOBIERNO NACIONAL

H CON PASO FIRME »

Nota N° 328 Cert — DNING.
3 de diciembre 2024.

k ] : LI /
o . - S
Wi >
Iignacio Mallol Azcarraga A, nep. oY

MALLOL & MALLOL ARQUITECTOS S.A.
E. 8. D.

Arquitecto

Respetado Arquitecto Mallol Azcarraga:

En atencién a su nota, mediante la cual nos solicita Certificacion de los Sistema de
Acueducto y Alcantarillado Sanitario, para servir al proyecto comercial “PLAZA-
k57” a desarrollarse sobre finca folio real N° 259769, lote k56 y finca folio real N°
259771, lote k57, con codigo de ubicacion 8712, propiedad de la sociedad K-57,
S.A., con una superficie de 2,634.63 m?, ubicadas en avenida Costa del Sol,
sector Costa del Este, corregimiento de Juan Diaz, distrito y provincia de Panama.
El proyecto consiste en la construccion de una (1) plaza comercial que contara con
una tienda ancla distribuida en nivel 000 y un mezzanine, tienda ancla de un solo
nivel, restaurante, locales comerciales convencionales, estacionamientos, tanque
de reserva de agua, losas técnicas para equipos de aire acondicionado. El
consumo de agua potable del proyecto sera de 31,340 galones por dia, incluyendo
los 30,000 galones para SHCI y la descarga sanitaria sera de 1,206 galones por
dia. Le informamos lo siguiente:

SISTEMA DE AGUA POTABLE:

La urbanizacién Costa del Este, cuenta con sistema de acueducto con lotes
servidos por el IDAAN, con tuberia de 12° @ PVC, ubicada en la avenida Costa del
Sol. Adicionalmente, la Promotora presenté grafica de presion con los siguientes
valores: p. maxima 87.59 psi y p. minima 25.88 psi. El proyecto debera contar
con tanque de almacenamiento y demas componentes que garanticen la dotacion
de agua potable, debido a que las presiones actuales se encuentran cercanas a
los 20 psi minimos, requeridos por la normativa panamefa y la Institucion.

SISTEMA DE ALCANTARILLADO:

La urbanizacion Costa del Este, cuenta con su propio sistema de tratamiento de
aguas resi aleé y los lotes estan servidos con domiciliarias sanitarias.

Atentamente,

/

IMF;»&:

Director Na¢ional de Ingenieria

Xfoo

www.idaan.gob.pa
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V. 22/10/24, 8:53

Tréamite

L $ Ingresar Declaracién Jurada

' ‘ $ Ingresar Declaraciéon Publicidad
| Mévil

| &sSolicitud Tarjetas de Traspaso

Lo

Solicitud Delivery de
Placa/Calcomania

Tramite

Objeto Imponible
CONS-27599

Fecha Creacién del Tramite

01/10/2024 06:02:36 p. m.

Detalle del Tramite

Datos del Arquitecto

Cédula/ Pasaporte/ RUC
8-764-427

Teléfono

2655444

Datos del Primer Propietario
Cédula/ Pasaporte/ RUC
PE-12-280

Datos del Segundo Propietario

Cédula/ Pasaporte/ RUC

Datos del Proyecto Bomberos

Clasificacion de Ocupacion

Mercantil

Contiene Sistema de Rociadores Nuevos

Sl

Tiene Ubicacion de Cuartos de Bomba

Sl

Tiene Ubicacion de Celderas

NO
Datos del Proyvecto

Nombre del Proyecto
PLAZA K-57

Numero de Tramite

RLAO-3

Fecha de Expiracion del Tramite

31/10/2024 11:58:58 p. m.

Numero de Licencia/ Idoneidad

2006-001-049

Nombre

JAIME LACAYO

Nombre

Amrendador

Contiene Sistema de Alarmas Nuevo

Sl

Tiene Ubicacion de Generador Electrico

Sl

Tiene Ubicacidn de Cuarias Técnicos

Sl

Tipo de Proyecto
COMERCIAL

htp: icipi i ing/Details0486377-1624-4703-8d00-cbfad 7168696#close

Tipo de Tramite
Registro en Linea de
Anteproyecto Integrado

Estado de Tramite

En Anadlisis - Pendiente de
Pago

Nombre

IGNACIO MALLOL

Correo Electronico

mcuevas@grupolacayo.com

Correo Electrénico

Cantidad Total de Niveles de Sétanos
0

Contiene Sistema de Mangueras de

Incendio Nuevo

Sl

Tiene Ubicacién de Cuartos Eiéctricos

S|

Tipo de Zona
RM-3-E, Residencial de Alta
Densidad Especial

IGNACIO MALLOL
8-764-427

Menu de Usuario v

Numera de Liquidacion

Correo Electronico

francisco.cheng@hotmail.com

Teléfono

2698787

Teléfono

Altura del Ultimo Piso Ocupable
4.2

Tiene Capacidad y Ubicacién de Tanque
de Gas GLP
Sl

Tiene Ubicacién de Tanques de Agua

Sl

Descripcion

Plaza Comercial de dos niveles
con las siguiente descripcion :
Planta Baja: 14 locales
comerciales de un nivel y 1
local comercial con mezanine .
Area de estacionamientos.
cuarto de bomba de ince
tanque de reserva de ince
tanque de gas de 1,000
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Tramile

$ Ingresar Declaracién Jurada |[ § Ingresar Decl:drgc!?n Publicidad |
] Gvi
ici i Solicitud Delivery de
| & solicitud Tarjetas de Traspaso Kl Slaea/Calcomanis |

lramne

Objeto Imponible
CONS-27599

Fecha Creacién del Tramite

01/10/2024 06:02:47 p. m.

Iniclo

Detalle ¢zl Trarmits
Datos del Arquitecto

Cédula/ Pasaporte/ RUC
8-764-427

Teléfono

2655444
Datos del Primer Propietario

Cédula/ Pasaporte/ RUC
PE-12-280

Datos del Segundo Propietario

Cédula/ Pasaporte/ RUC
Datos del Proyecto Bomberos
Clasificacion de Ocupacion

Mercantil

Contiene Sistema de Rociadores Nuevos

Sl

-

Tiene Ubicacion de Cuartas de Bomba

St

Tiene Ubicacion de Calderas

NO
Datos del Proyecto

Nombre del Proyecto

PLAZA K-57

Details/3!

Numero de Tramite

RLAB-3

Fecha de Expiracion del Tramite

31/10/2024 11:59:59 p. m.

Revision de Informacion Bomberos

Numero de Licencia/ Idoneidad

2006-001-049

Nombre

JAIME LACAYO

Nombre

Armrendadar

Contiene Sistema de Alarmas Nuevo

Si

Tiene Ubicacion de Generador Electrico

Sl

Tiene Ubicacion de Cuartos Técnicos

Sl

Tipo de Proyecto
COMERCIAL

https: ) P =y

5c-50b1-42e2-bfaa-dc17b6e0fd63

Tipo de Tramite

Registro en Linea de

Anteproyecto OyC y BCBRP

Estado de Tramite

En Andlisis - Pendiente de

Pago

Nombre

IGNACIO MALLOL

Correo Electronico

mcuevas@grupolacayo.com

Correo Electrénico

Cantidad Total de Niveles de Sétanos

0

Contiene Sistema de Mangueras de

Incendio Nuevo

Sl

Tiene Ubicacion de Cuartos Eléctricos

SI

Tipo de Zona
RM-3-E, Residencial de Alta
Densidad Especial

IGNACIO MALL
8-764-427

Menu de Usuario

Numero de Liguidacion

Espera de subsanacion

Correa Electrénica

francisco.cheng@hotmail.com

Teléfono

2698787

Teléfono

Altura del Ultimo Piso Ocupable
4.2

Tiene Capacidad y Ubicacion de Tanque
de Gas GLP
Sl

Tiene Ubicacién de Tanques de Agua

Sl

Descripcion

Plaza Comercial de dos niveles
con las siguiente descripcion :
Planta Baja: 14 locales
comerciales de un nivel y

local comercial con meza

Area de estacionamientos,

12
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"{‘g ALCALDIA DE PANAMA COMPROBANTE DE PAGOS EN LINEA

Liquidacién No.: 28679292

= D'RECC'O%GTDMST RACION Autorizacién No.:

DATOS DEL CONTRIBUYENTE : Fecha de Pago: 19/sep./2024

N° Contribuyente: Nombre o Razén Social: Cédula o R.U.C:

01-2005-42677 IGNACIO MALLOL AZCARRAGA 8-764-427

Direccion: Teléfono:

Ave domingo Diaz, , , , , CEP-2363123

Objeto Imponible Concepto Periodo Monto

CONS-27485 Construcciones y adiciones de edificios 1/2025 30.00

CONS-27485 Otros impresos, ingenieria 1/2025 50.00

Total 80.00

PLAZA LACAYO

Impreso en linea desde https://municipio-pma.tustributos.com - 9/19/2024 2:09:22 PM
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NOTARIO PUBLICO SEGUNDO
. , CALLE MANUEL MARIA ICAZA.
Suvrms EDIFICIO OMEGA, PLANTA RAJA.
3mM-1nts PANAMA. REP DF PANAMA
HR_1014
COPIA 20375 20 SEPTIFMI;RF. 23
ESCRITURA Na. _ DI DE DE 20

POR LACUAL:

POl 1.3 CUAL SE PROTOCOLIZA ACTA. DE REUNION EXTRAORDINARIA DF

ASAMBIEN  GENERAL  DE ACCIONISTAS DE 1A SOCIEDAD  DESARROLLD

CINCULNTERARIO MNo.1, S.A. (sociedad escindida) y PACTO SOCIAL e ba sociedad

‘ denomanziln K-S7,SA, (socledad heneficiaria)




REPUBLICA DE PANAMA - oii- o/

NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCUITO.DE PANAMA 7.
ESCRITURA PUBLICA NOMERO VEINTE M. TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO ceeee e[ 20375 ) -

POR LA CUAL SE PROTOCOLIZA ACTA DE REUNION EXTRAORDINARIA DE ASAMBLEA GENERAL DE
ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD DESARROLLO CINCUENTENARIO No.1, SA. {sociedad escindida) y
PACTO SOCIAL dv la soctedad denominada K-57, S.A. (sociedad benefidaria)——————

Pananny. 20 de Septiembre de 202%- — e
En la cludad de Panamd, Capital de fa Repiblica y Cabecera del Cireuito Notarial del mismo nombre, a los
veinte (20) dias del mes de Septivmbre de dos mil veintitrés (2023), ante mi LICENCIARO FABIAN ELIAS
RULZ SANCHEZ, Notarmo Publico Segundo del Cireuito de Pasama, portador de la cédula de fdentidad

personal nimera ocho-cuatrocientos  veinguno-quinigntes noveata y tres (8-421-593]. comparecio

personalmente ¢f IAIME DCTAVIO LACAYO SALAZAR, varon, panamefio, mayor de edad, con cédula de
identidad personal nimero N - diccocho - quinieatos sesenta y uno (No. N-18:561), debidamente
autorizado para este acly. persona a quien doy te que conozeo y me entregd para su protocolizaciin en esta
Escritura Piblica, que al efecto protocalize, un documente el cual contienc un ACTA DE REUNION
EXTRAORDINARIA DE ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD DESARROLLO
CINCUENTENARIO No.1. S.A. (sociedad escindida) y PACTO SOCIAL Je la sottedad denominada K-57,
S.A. (sociedad heneficiaria), la cual se transcrihe en la copia del presente instrumento.— Queda hecha lu
protacolizacién y se expedivan las capias que soliciten los interesados:—-- Advert(al comparaciente que s
capia de csta Escritura Pabilica debe ser inseria y leida como le fue en presencia de Lis testigns sefioras
ANJANETTE BOUCHE, portador de la cédula de sdentidud personal namero cuatro-doscientas treinta y
cnamro-setecicntos treinta y seis (4-234-736) y ANALIDA DE PENALBA, purtadora de [a cédula deidentidad

personal nimero cuatro-dpscicntos Ires-novecientos cincuenta y seis {4-203-956), ambos mayores de edad,

panamenns v vecinas e osta cludmd, persomas a quienes conuzco y son habiles para ejercer of carga, la |

encontraron conforme. le impartieron su aprobacien y la firman wdos para constancia per ante i, el
Nntario que day fe —ESTA ESCRITURA LLEVA EL NIIMERQO VEINTE MIL, TRESCIENTQS SETENTA Y CINCO --

.............. - : -«»N._..(z{)s'fﬁ)...-._ e — ot SERRNNN

(FDOS.) JAIME OCTAVIO LACAYQ SALAZAR —ANJANETTE BOUCIHE---ANALIDA DE PENALBA-——

LICENCIADO FABIAN ELIAS RUIZ SANCHEZ, Notario Piblico Segunda Del Circuito de Panamuf.———-

N . _MINUTA DE CONVERIO DE ESCISION - -mmermreeme o e mmemeene

Comparecia personalmiente JAIME LACAYO SALAZAR, varon. panamefio, mayor ile edad, con cédula de
|

tentidad personal namers N - dicciochn - guinientos sesenta y uno (Ko, N-18.-561), en nombre y
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representacion de la socledad DESARROLLO CINCUENTENARIO No.1, S:A,, Sociedad andnfma inscrita al
folin quinientns noventa y cinco mil novecientos ochenta y das (595982) (5) de la seccion Mercantil, .del
Registro Pablico de Panamd. dir_lqmlnada en adelante 1a socledad escindida, para hacer onnstar o
g

sipuiente: 1.Que la sociedad escindida es duenia la finca doscientos cincuenta v nueve mil setecientos
setenta y uno (259771) (F) con codigo de ubicacton ncha siete unn dos {87 12) de la provincia de Panama de
la secTion de la propiedad del Registro Publico de Panama.

2. Que la socledad escindida le solicita al Registro Piblico realizar el caambio e dtularidad cn virtud de la
esasidn celebrada entre DESARROLLO CINCUENTENARIO No.1, S.A., y K-57, S.A. de la finca doscientos
cincuenta y nueve mil setecientus setenta’y unn (239771) (F) con ¢ddigy de tbicacién ochu siete uno dos
(8712] de la provincia de Panama de ta seeclvn de Ty propedad dol Registro Plblico de Panamd, en virtud
del traspaso por igual valor, al que consta en los libros de [a sociedad escindida, para que ennste la
beneficiaria como propietaria 08 18 B8, L et e ercome e s s s oeme e s e e 1 m -
ACTA DE REUNION EXTRAORDINARIA DE ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS DE 1A SOCIEDAD
DESARROLLO CINCUENTENARIO No.1, SA.

Siendo las tres de fa tarde (3:00p.m.) del dinciocho [18) de septivmbre de dos mil véintitrés [2023), en la

ciudad de Panama, Repiblica de Panamd, wvo lugar una Reunidn Extraordinaria de Asamblea General de

| Accionistas de la socicdad denominada DESARROLILO CINCUENTENARIO No.l, S.A., sodedad andnlma

mscrita al follo quinicatos noventa y cinco mil novecientos ochenta y dos (595982) (S) de la seccuin

Mereantil, del Registro Pablico de Panama.—--—---~— s omin co oo s mnae e
De inmediate que se comprobd que se eacontraban presentes la totalidad de las acaiones emitidas y en
circulacian de Ja sociedad, con derecho a voto, se renuncia al aviso de convocatoria previa y habiendo el
quitum reglamentario, se div nicie a la reunion, la roal estuvo presidida por JAIME LACAYO SALAZAR
quicn actud en sy condicidbn de Presidente y actut como serretario JAIME LACAYO CASTRO, ambos

titlares de los cargos respectivamente. Abicrto el acto, el presidente de la reunién manifestd que ef motive

de 1a reunion era: --—-——- e . s

Primero. Considerar qise s¢ autorice a I sociedad DESARROLLO CINCUENTENARIO No.1. SA., para que

| sta escindida y traspase parte de su patrimonio a L sociedad K57, S.A. que serd la sociedad bheneficiaria,

para lo cual se constituirs conforme el Pacto Sucial que se adjurnita, ¥ tendra Ins mismos accionistas y £n la

misma proporcidn, gue 1a socicdad escindida, ----e-ee oo e S R

Segundo: Cansiderar en hase a la escisidn de la sociedad DESARROLLO CINCUENTENARIO No.1, SA., el
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uaspaso en favar de |3 soviedad K-S7, S.A,, de 1a finca de sy propiedad, niimero doscientos cincuenta v
nueve mil setecientos setenta y uno (259771) (FJ, enh codigo de ubicacion achb sicte uno das {8712). de la
provintia de Panama, inscrita en la secddn de [3 propiedad del Registro Publico de¢ Panama

Tercero: Considerar quu st autorice a JAIME OCTAVIO LACAYO SALAZAR, vardn, panameio, mayor de
cdad, con cédula de identidad personal niimero N - dieciocho - guinientos sesenta y uno {No. N-18-361),
para que en naombre y representacidon de la sociedad DESARROLLO CINCUENTENARIO No.1, SA, de

maznera directa o mediante poder especial gque olorgue pari tal fin, ecalice la notificacion de intendén de

| vscision de la socledad, ante la Direction General de Ingresns de acuerdo con lo que dispone el articulo

qtiinientos cinco — F (505-F) del Cédipgo de Comercin, cnmparezca ante Notario Pablice de fa ciudad de
Panamd para protocoflzar la presente acta, junto con ¢l avto de escision, y tramite su inscripeian en e

Registro Pablico. asl como para que realice cualquier otra gestion ante cualquier entidad pablica que sea

requerida, —-———-—-- - e e s -
A MOCION DEBIDAMENTE PRESENTADA Y AMPLIAMENTE DEBATIDA. SE ADOPTO LA SIGUIENTE
RESOLUCION: e e

Primero: Autorizar ka escision de la sooedad DESARRQOLLO CINCUENTENARIO No.1, SA. mediante Ja
division de parte de su patrimonio y traspaso on [avor 1 seciedod K-57, S.A. sociedad benceficiaria, que
scra constituida y cuyvo acciouista vs el mistno y e la misma proporeldn, gue la sociedad esciodidy, —~---—----
Segundn: ‘Traspasar ¢l actvwo que se wscinde del patrimonie d2 la sociedad DESARROLLO
CINCUENTENARIO No.1, §.A. cunsistente on [a Anea dosclentos einciienta y nueve mil seteciéntns selenta v
uno (259771) (F}, con céddipe de ublcacion ochin siete uno dos [B712] de la seceidn de la propiedad del
Registro Pllilico de Panamal. ubicada op el Corregimiento de huan Diaz, Distrito y Provinda de Panama, a
faver det 12 sociedad beneficiaria K-57, $.A. De conformidad con el articulo quinlentos cinca - D (505-D) del
Codigo dit Comercio, seid a parlit de su inscripcibin e ¢ Repistio Pablico, gue la sociedad heneficiaria
asumirs las obligaciones que le corresponda de acuerdo con [os t'rminns de 13 escision y adgmricd los

derechos, privilegios y oiflipagones inherentes a la parte patrimontal gue se le transfiere desde-el momento

en que estos fyeron oviginados y adiuiridos por la stciedad eseindida, -------- 0o —-
Tercero: Autbrizar a JAIME QCTAVIO LACAYO SALAZAR, varin, panameno, mayvor de edad, con cédula de
ientldad personal nimere N - diecitcho - quimentos sesenta y uno (No. N-18-561), para que en nombre y
representacion de la sociedad DESARROLLO CINCUENTENARIO No.l, S:A, sca de manera directs o

mediante poder especial que Morgue para al lin reslice s notificacidn de intencidn de escisidn de la
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sociedad ante la Direccitin General de ingresos de acuerdo con lu gue disponu el articulo guinientos cinco -
F {505-F) del Cédigo de Comercio, tumparezca ante Notatio Pihlico. de fa dudad de Panamd para
protocolizar la presente acta, funto con ¢l acto de esclsion, y tramite su inscripcidn en el Registro Pahlico,
asl como para que realice cualquier otra gestifn ante coalquier entidad piblica, - oo

No existiende otro asunte que tratar se declara cerrada ta sesion a tas cuatro de la terde (4.00p.m.} del

mismo dfa. - - == meet . - L o =
(FDOS.)JAIME LACAYO SAVLAZAR -----—--oomoenvimamm e e JAIME LACAYQ CASTRO- - - == m e e
--------- Prosidientr due ta suaiedad - Secreario de la sociedad

El suscrito Secretariv de la sucicdad, JAIME LACAYO CASTRQ, certifica que estuvicron represeatades en fa
reuriidn, ¢l cen por ciento de los accionistas y que lo anteriar ¢s fel copia del Acta de Reunidn
Extraordinaria de la Asamblea General de Acclonistas de la sociedad DESARROLLO CINCUENTENARIO -No.1,

S.A., celebrada el dia diedioctio (18) de septiembre de dos mil veintitrés (2023),

(FDO.)IAIME LACAYO CASTRO ——--- Secretario de la sociedad
Minuta refrendada por a firma forense Solis & Flias, firma de abogadns en ejercicio, identificada con el
numero de Codigo Unico de Registro (CUR) Pl-seis Seis ceio trés tres - cero uno achio ocho ceio (PJ-66033.

01880), representada par la Licenclada Mercedes Solis Ahumada. 7

Por Solis & Elas, Mercedes Selis Akumada™ "~ T e e e

PACTO SO€CIAL de ba sociedad denominada K-57, S A

Noseotros, los suscritos, MALLY ALEJANDRA ZAPATA PEREZ, mujer, panamens, mayor de edad, portadora
de la cddula de identidad personal nimems siote-scteciontos once-mil novecientos stete {7-711-1907),
sultera, y LIZ YASIRIS MORALES PEREZ, mujer, panamciia, mayor de edad, portadora de la cédula de
identidad personal namero siele-séteclentos trece-trescientos cincuenta y cuairo (7-713-354), soltera,
atmbas con demicilio en con domicilio en esta tiudad, me presentargn para-su protocalizacian el PACTO

SOCEAL de la sociedad andrima K-57, S.A. de acuerdn con la Ley General de Sociedades Andnimas de la

Republica de Panama. —— . P = : }
PRIMERQ: £l nombre te {a sociedad o8: K-57; S.A - - oooe o eenmis i imeieeaes —

SEGUNDO. E! objcto de 1a socivdad seri ¢l comercio en todas sus formas, espectalmente: A) Actvidades
inmobilisrias con bienes propibs, alyuilados o de turcerns, para comprar, vender, permatar, arrendar,

pignarar, gravar, o en cuilquiér otra forma enajenar toda clase.de bienes muebles e inmuebles, derechas

reales o personales o mercadetia de cualquier clase: B) cualquivra otra operaci6n comercial. asl conio
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también dr participacion en otras soniedades. bien panamenas o extranjeras, o 1a adqufsicidn pir compra de
la totalidad de capital socia) de las empresas ¢n Panami 6 en el extranfern; C) Cualesquivra ntra actividad v
negocio lcito, fuere o no de mituraleza similar a los expresadus, isf coma celehrar vontratos que lugran
necesarlos o convenientes pata la actividad comercial de la sociedad, sin que 1 enumeraciion de actividades
<6 deba entender como limitativa, sino mas bien, de caracter meramente enUNCiative, - —ssrwsso oo
TERCERO; Fl Capital Souvial auwtorizado es de DIEZ MIL DOLARES AMERICANDS (llSSIO,UU{JLi)(jJ
fepresentade en diez (10) acciobes nominastivas, con un valor nominal tle ML DOLARES AMERICANOS cada
una (115$1,000.00). Los accionistas no responden a terceros sino .sdlo hasta la suma que deban. por sus
acctones. Se-establece una preferencia a favor de los acoigmistas, a comprar las acciones de Ia sociedad que
sus accionistas desean traspasar, con un érmino de sesent diay a partir de ta fecha en que por eserity el
secretario de la Junta Directiva eeciba @ notifcadidn, §i existen dos (2) 0 mas, los accionistas que decidan
ejercer las preferencias establecidas en 12 Ley o en el Pacta Social. jpodran adquirir un compra catda uno las
acciones, on proporcian al ninere de acciones que-posean y guy se offezean ew venta. Todas las acciones
confieren a los-accionistas, los mismos derechus ¥ abligaciones yue le confiere of nomero de acciones quu
El precin en que dichas acciones deberan ser

haya suscrito conforme al libro de rvegistro-de acciones.

ofrevidas tanto a la sociedad como a los accionistas serd denominado valer eb los libros al momento de lu

oferta de dichas acciones.— - ~— ~=crommememsemim— reeeee
CUARTO: Cada una de las suscriptores de este Pacto Soaal conviene en tomar upa accién y serdn
naminativas, prokibiéndose 1a emision de acciones al portaUor. -« —r- - e o nrn s e
QUINTO: 1.3 sociedad tendri su dnacilio legal en 15 cludad de Panamd, Reptblica de Panamd; pero podrad
estiblecer sucursales y/o subsidianias en todos los puntos de fa Repiblica o en el extranjero, segun lo
creyere convehiernte.- - —--—-—

SEXTO: La durarién de la seoedad serd perpetua. pero podrd disulverse en cualquier momento or

decisin mayueritavia de lus accronistas--

SEPTIMO- Los accionistas solo sonw yesponsables con respecto a los acreedores de Ja compaiifa hasta la

cantidad que adeuden i cuentas de sus acciones.
OCTAVO: La cosiim de 1as acciones se veriticara por a sola wradicion del o --—-—---eommmmmsommr orer——
NOVENO: i.os accionistas tendrin derecho en 13 junta General de Actionistas, a un vola por cada accion,

para la cual presentaran en la reunion el Certificada v Certificados correspondientes o fa prugha de su

derecho en ka forma gue determine {a Junts Directiva o tos estatutos,-——---—




DECIMO: El Registro de Acciomes exigido por 1a Ley serd llevado por el Presidente de la sociedad.-— -+ o--
DECIMO PRIMERO: El nimero de directores no serd menar de tres (3] nl mayver de cinco (S) pero podra

ser ammentado por a Junta General de Accionistas. S U N

DECIMO SEGUNDO: Lus dignataros de la sociednad seran un Presidente, un Tesorero y un Seceetarin, la
sociedad podra también tener todus los dignutaros, agentes o represeptantes gue la Junta Directiva o los

esiatutos determinen v scran electos de la manera que par ésta se establezcan o que en aguelios se

DECIMO TERCERO: Los primerns digaatirios y dircctores de la soricdad serdn los siguientes:-—---- --—------

DIRECTOR/PRESIDENTE: JAIME OCTAVID LACAYQO SALAZAR—-—- ———-

DIRECTOR/SECRETARIO: JAIME LAGCAYD CASTRO -+ comrereemetmomnmssms mme o —omsmms e

DIRECTOR/TESORERQO: ERNESTO 1 ACAYO CASTRO, —-- -
todex con domicilio en PH CAPITAL PLAZA, oficing novecientas tres (903}, piso nueve (9], Ave Pasco di)
Mar, Costa del Este, Juan Diaz, Panamid

Se confiere PODER GENERAL a favar de JAIME QCTAVIO LACAYO SALAZAR, varon, panamenn, mayor de

| edad, con cédula de identidad personal niimearo N - dleciocho - quinientas sesenta y uno (No N-18-561) de

manera individual; y a favor de JAIME LACAYO CASTRO, varon, panameno, mayor de.edad, portador de {a
cédula de identidad personal nimero PE - dote - doscientos ochenta (No. PE-12-280), de manera
conjunta con MERCEDES ELIAS CABRERA, mujer, pauameiia, mayor de edad, portadora de la cédula de
Identidad personal ndmero N - divcivcho - seiselentos trein@ y gueve [N-18-639) 6 con HEIDU QUINTERO
DIAZ, mujer, panamefia, mayar de edad, portadora de la cédula de identidad -personal nitmetra ocho -
duscientos treinta y sicte - duinientos treinta y bes (Nu. 8-237-533); y a favor de ERNESTO LACAYO
CASTRO, varén, panameio, mayor de edad, pontador de la cédula de identidad personat nimero PE -~ doce -
dasclentas setenta y nueve [No. PE-12-279), de mancra conjinta eon MERCEDES ELIAS CABRERA, mujer,
paramena, mayor de edad, can cédula de identidad personal niimero N - dieviocho - seiscientas reinta y
nueve {N-18-639)4 con HEIDI QUINTERO DIAZ, mujer, paramenn, mayor de edad, con cédula de
identidad personal miimern achn - doscientos treinta v siete - quinientos treinta y tres (Nuv. 8-237-333),
para gue administren los negacios, bicnes y propiedades de la soviedad, sean bieries muebles o inmuebles o
derechus, ttalos o valores. incluyendo acciones de sociedades que le pertenezcan, titutos o valores de
cualquier clase, dinero y cuentas hancarias, va sea que se encuentren en la Repiblica de Panamd o en el

extranjero, con el dereche de cobrar judicial o extrajudicalmente, y percibir toda clase de productos.




NOTARIA SEGUNDA CIRCUITO.DE PANAMA - ~2'DA DEL g

precios, reatas, alquileres, dividendos. emolument@s, que por cualquier tulo o razén perténczean’a la
sociedad, ahoim o en el (uluro, con la facultad para otorgar cancelaciones y liniquitos, ya sea medlante
instrumento piiblico o privado.  Asi misme, s¢ le faculta para que comprar o vender. hipotcar, utorgar
prenda, alquilar y dar en arreadamiento; o constituir cualesijuiern otros gravimenes legales sohice toda
clase de bivnes muebles o samacbles, tiulos, valores, acciones o derechos a nambre de la sociedad, celebrar
y ejecutar toda clase de contratus ea nombre de la sociedad.  lgualmente, se les oturga a los apoderados
generales facultades para: a) Celebrar y ejecutar contratos civiles. mercantles con particulares de cualquier
‘nacionalidad. b) Extender, aceptar, endosar y descontar letras de cambio, pagarés y cualesquicra otros
documentos de erédito. ¢f Ahrir o disponer de cuentas bancarias, corrientes de ahorro, hacer depdsitos 3
[z vist, plazo fijo o indeRnido, abrir cajas de seguridad y manejarlas. extender cheques y cobrarlos o
endosarlos, manegar @ banca en linga y registrar su {irma como firmante en la cuenta gue mantenga la
sociedad. d) Representar a la sociedad en todb [o que interese a 13 mesma, ospecialmente participar en
sociedades, adquiriendo cuolas, accones, aportes seciutarins, © suscribiendo cuotas, acciones 4
participaciones sociefarias, comparecer cn actos du franstormaciin o cohstitucian de sociedades andnimas
u otras sovicdades o asociaciones, firmar contratoy suciales, estipulando cliiusulas y candiclones v ejercer
todos los derechos de snaa: incluyentds ¢l derecho de votacinn inherente a sus acciones o Cudtas, U oLovgar
a nombre di ta socicdad los podercs que par dichos efectos s¢ estimen convenicntes, ¢) Representat 3 13
cocledad  ante los hancos o entidades bancarias, designar depaositarios, abrir, operar y cervar cuentas
bancarias, firmar y endosar cheques. suscribir émdenes de pago y otros instrumenios de créditio,
correspotidencia y documentos o inswruccliones dirigidas a talts establecimientos en conexién con dichas
cuentas hancarias, hicer depdsitos £n Jus MUSIMOS a requerimientio o por un periude de tiempo determinado

o indefinido, ordenur, autotizar translerencias o giros bancarias sobre tnndus ¢ dichas cuentay, abrir cijas

de seguridad y operar las misimas stnlimitacién atguna. f) kealizar compraventas mercantiles por cuenta y '

2 nombre dv [a sociedad; asegurar mercandias y biencs de ésta y firmar (acturag, conorimivntos de
embarque, comprobantes, solicitudes de poliza de sepuros y cuanto demis documentos civiles y mercantiles
se requieran para el ejercicio de fas acuvidades de 1a sociedad; ast coma girar, aceptar, garantizar, endosar,
v descungr letras de cambio, glres, pagares, y cualguier otro documento de crédite. g Fjercer la
representacion de fa snciedad ante las Autoridades, Juzgades y Trhunales Administratives, vivil,
mercantiles, laborales; maritimos y penales de cwalquize tlase, en ¢l extranjory o en Panamd, con 1as mas

altas facultades que ineluye ¢l presentar y vontestar demandas, desistir de vllas, thiciar juicios, someter




cualyuivr controversia a arbitraje, conferir u otorgar paderes generales o especiales para pleitos, demandas
o peticiones y sustituir total o parciaimente esle poder, revacndo en cudlquier momenta las sustitunciones
que otorgare-----

DECIMO CUARTO: Los primeros dignatarins y directores aquf designados permancceriin en ¢l ejercicio de

| sus respectivos cargos hasta que se nombre sus reemplazng, s—rverse—mm ot e om--
DECIMO QUINTO: La Junta General de Acciomistas constituye el puder supremn de 13 sociedad, pero eo.
ninglin caso podra par un voto de la maywvria privar a acciunistas de sus derechos adquiridss ni-imponerse

uma resolucion contraria al Pacto Sacial o los estatutos. Los accionistas ttenun derecho de preferencla para

suscribir en proporcion de las acciones gue posean, actiones de las que se emitan en virtud de un aumento |

en ol capital social Solo Jos dignatartos inscritos en cl Registro Pablica podran fiymar Jas actas de reuniones
ordinanas y extraordinarias de Junta de Accionistas y/o Jura Directiva, en ausencia de tales firmas, las
couniones seran nolas y sin:efecto juridico alguno, por To que las firmas del Presidente y Secretario seran
imprescindiles para sn validez, PROMIBIENDOSE la cmisitn de irmas AD-HOC induso para 1a firma de
RESOLUCIONES 0 ACUERDOS DE TENERORES DEL CIENTO POR CIENTO {1009) DE LAS ACCIONES. Esta
restriccion solo podrd ser levantada provisionalmente por mucrie o incapacidad fisica o mental
comprobada de (oS directores/dipnatatios autorizados a lirmar, circunstancia que debe formar parte
integral del protocolo a través del cortificado de defuncion o certificado médico expedide por un ductor
iddneo en ta especialidad en la condicion sobre i3 cual debe certificar. —-—--—-—- et

DECIMO SEXTO: Fi represcatante legal de la sociedad cs ol Presidente, pudiends tambiénrepresentaria el
Secretario, o guien la junta Directiva determine on las faltas de aguéd —-—-r-ms e e nm s e
NECIMO SEPTIMO: Los negocios de Ia sociedad sersn administradoy y dirigidos por la junta Dircctiva, |
sujcto a lo dispuesto en [a Ley y o lo que s¢ estipula en ¢l Pacto Sotial. 12 junta Directiva tendrd contro! |
absoluto y direccion plema du los Aegacios de la soctedad. Las vacantes que ocurtieren et la junt2 Directiva
seran lepadas por los votos de la mavoria de los dircctores en ejercicin. 1as sesiones de los dircectores
podran celebrarse en 1a Repiiblica de Panama o en el extranjern ¥ cualquier director podrd eswr )
representado y votar por apuderado o apoderados en cuaiquiera de las sesiones de la junta Djrectiva, Para

celebrar las sesiones de la Junia Birectiva y decidir sobre [os negocios de 1a socicdad basta la présencia de la|

mayoria de lus miembrus de la Junta Directiva v 1o se nocesitard Ta convocatoria a sesidn-
DECIMO OCTAVO: Ningiin contrate D otra transacaion entre Ia sociedad v cualguier otra sociedad serd

afectado n invalidado por vl hecho de gque cualquier Mirector o Dignatario de osta socivdad sea Director, o
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Dignatario de lal otra sociedad y cuslyuier director o dignatarin o individual o mancomunadamente puede
ser parte o estar interesado en cualquier contrato o transaccion de esta sociedad. ——--—<———e— e euen

DECIMO NOVENO: £ Agente Residente de la sociedad 1o as Solis & Gifas, firma de abogados en ecjercicio,

- identificada con el nimero de Cadign Unico de Registro (CUR) PJ-seis seis cerotres tres- cero unn

| (2023)

ocho ocho cero (Pj-66033-01880). ¢ inscrila al Folio 16066 (M) de 1a Seccidn de Pevsons Jurildica (Comiin)
con oficinas en calle cincuenta ¥ ocho: (58) Obarrio y calle cincuenta (50), PH Office One, piso quince (15),

oficina mil quinicntes diez | 15140), Corregimicntn de 13ella Vista, ciutad de Panama, Repibilica de Panama,

lugar donde reciben notificaciones personalis ¥ qUICRes CEPLAN ¢ Cag. -~ sem i e
(FDOS,)MAILY ALEJANDRA ZAPATA PEREZ- - eimem == LIZ VASIRIS MORALES PEREZ ——-—--

Minuta refrendada por la firma forense Solls & Elias, lirma de abogados on ejercicio, identificada con el
nimern de Codign Unico de Reglstro (CUR) P|-seis séls cero tres tres - cero unn achn ochateros (Pl-66033-

01880), represcntada por la Licenciada Mercedes Solls Ahumada, — —— ——— -

Par Solis & Elfas, Mercedes Solls Ahumada-—-—-- T e e e e -
CONCUERDA CON SU ORIGINAL ESTA PRIMERA COPIA AUTENTICA QUE EXPING, SELLD ¥ FIRMO EN 1A

CIUDAD DE PANAMA A LOS VEINTICINGE {25) DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DE DOS MIl. VEINTITRES
|
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CERTIFICACION DE USO DE SUELO No. 893-2022

DATOS DE LA PROPIEDAD Fecha: 11 de noviembre de 2022
Distrito: Panama

Elaborado por: Itz
Corregimiento: Juan Diaz

QIHL ro
Ubicacion: Lote K-57, Ave, Costa del Sol

| Revisado por: i\'ula Dycs
Folio Real: 259771 Cédigo de Ubicacion: 8712 ‘ﬁ
Superficie del Lote: 2634m2 63dm2 '

INFORMACION DEL PROPIETARIO
Propietario: Pontevedra 57 S.A
Representante Legal: Virginia Matos de Barria
Cédula/Ficha: 8-239-2068

Mosaico: 5-6E

LA DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL CERTIFICA QUE
EL USO DE SUELO Y CODIGO DE ZONA QUE APLICA PARA ESTA SOLICITUD ES:

RM3-EC2-E (RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD ESPECIAL Y COMERCIAL URBANO DE ALTA
INTENSIDAD ESPECIAL)

o w’/,’w—f’l RM3C2

RM3C2 —
/

e

oL
ANERIDA cosTh pELY

FOLIO REAL 259771

C2-E
1PD

s
[:: z RM3-EC2-E
g

GUNOA NORTE

e

i O 31D
108 B0 e

1

AvENIOA SE

BASE LEGAL:

Acuerdo Municipal No.6!1 de 30 de marzo de 2021 | Capitulo 4 | Articulo 21
ZOT-E6 | Normas Especiales para Costa del Este

Resolucién Ministerial No.204-2003 de 30 de Diciembre de 2003 | Norma de la Zona de Ordenamiento Territorial
de Costa del Este.

ANOTACIONES:

o Se certifica sobre la base de los documentos presentados por la parte interesada para su debida tramitacion
e Se declara la nulidad de esta certificacién:
*Si no esta refrendada por la Direccion de Planificacién Urbana y Ordenamiento Territorial.
**De comprobarse falsedad de los documentos presentados por la parte interesada para este tramite de certificacion.
#**De existir alguna nota marginal registrada sobre el folio (finca), dado que ésta restringe los derechos del duefio de tal manera,
que mientras no se cancele o se practique, en su caso, la rectificacifin, uorreccmg_wo anulacién de esta, no podra hacerse

Yo, CRSIAE S alguna pqsterior relativa gl agiento d¢ MU Sqirata.
de la Provincia de Panama. con Cédula de Identidad No. 8-731-2200
CERTIFICO:

Que he cotejado detenida y minuciosamente esta copia fotostatica
original por lo que fa he encontrado en todo conforme.

/3 0C)

Panama

Dr. Fofmias Sosa Marales

Planificacifn Urbana

Lic. Gabriel E, Fernandez de Marco ) ; L, NI . .
Y Ordenamiehto Tefritorial "¢ p et

Notario Publico Décimo



Anexo de 1a Regulaciéon Predial

DENSIDAD ESPECIAL i e
RESIDENCIAL DE ALTA (Y RM3-E

(SEGUN FEECLLLEI No 15083 DE 28 DE OCTUBRE [E 1063)
Costa del Este

USOS PEHMITIDOS:
Constriccich, reconstruccion o madificacian de edificios multifamiliares, viviencas bifamiliafes, casa en hildra y suy
usos complbmentarios. (¢jemplo: bohios, pequefios depositos, casetas, piscinas) edificios| religiosos, cu turales,
Tlantonieot y asistenciales, siempre gue tichos usos ¥ sus estructuras; no constituyan pefjuicio a los vécinas o
afecten en fhrmae adversa el carficter residencial multifamiliar de la zona, No se permiten logales comerciales en Ly

plunia bajs para el expendio de articulos de consumo general. I . ool i
Densidad deta 11 500 personas/hectirea (200 0 unidades/vivien l'hl- larea) _—:_l
\u: 1 miaifia de lote 2,000.00 m2. i R I TS | nam— B N | ——
Frente midimo de lote 135.00 ml. | | I
Fondo minfmo delote 57.00 m,

Altura maiima | Segtin densidad.

Area de ochpacién maxima | La que resulie después de aplicar retiros produc1dos por l4 linea de construccion
o las lineds de construgeion (lotes de esquina).

Area libre pninima - La uuumull; al aplicar los retiros.
' Retiro latefal nguno =i planta baja y cinco (5) altos.

7.50 ml. la torre.
nguno en planta baja y cinco (5) altos.
| 7.50 ml la torre.
{¥n los lotes donde existe servidumbre de paso en su pesterior, serd 7.50 ml,
- . planta baja y cinco altos y 7.50 inl. la torre. | (A
Estacionaifiientos ~ | Un estacibhamiento por cada 125.00 m2 de apartamento; pjor fraccion se utilizard
el equivalente. Un minimo de dos por dpartamento.
Ademds. [se exigird unl estacionamiento de visita cada trgs apartamentgs. Los
estacionanientos de visita no podran ser verdidos, serin del uso exclusivo de
| visilas. |
NOTA: " se apiicaran 1as EXCEAEONES | hz:.ntm para el uso de anl«.n:m \es, ni las tolerandjias en retiros, Exceptol
en ¢fiso de que se utilicer. para cel¢ar puertas cocheras, gacebds o similares
E. sfibrevuelo sobre ias lineas de canstruzcion solo podra hacerse a un miximo de 2.30 m.
~No e permiten dos edificios en el mismo lote. Area minima por apartamento 250.00 fn’. (drea cerragia

Retire posicrior

Excepcmnu a esta Norma Propuesta:
Los Iotes uflicados frente a Paseo del Mar podran sobrevolar sobre la linea de construccion hjsta 2.50 m.
Para =! restd de los lotes en la Parcela K vila Parcela H, la linea de construccion fijara el lintite de construgcion de
toda la cciffcacion v no se permitind sobrevo ar sobre éste.

COMERCIAL URBANO DE ALTA INTENSIDAD ESPECIAL C2-E

Costa dal Este

| USOS PERMITIDOS
| Instalaciofes comerciales en general, relacionadas a las actividades mercantiles y pyofesionales del Centro
| Urbanc. [ actividad comercial incluird ¢l mangjo. almacenamiento y distribucion de mercancias |
i \rea minima de lote | 12000.00 m2. 8l o
Hrente minimo de lote 35.00 ml
Hondo minimo de lote | 57.00 ml.
Altura maxima _Ser4 determinada por el 4rea de constrijecidn.
Areca de ocupacion | Para uso de ofi cinas, 100 % del 4rea |construible, b sea sin
contar| el area restringida por la linga de constriccion
- || |retiros, ! _ L |
Area libre ' ||| Varia. |
Retiro lateral Cuando colinde con el uso residencipl, el retiro lateral sel

regira por lo indicado en la norma RM|3E.
Cuando colinde con otro uso comepcial, se parmitird el
adosamiento en planta baja y 7.50 m. 4n la torre.

Retiro posterior Ninguno en planta baja y cinco altos.
- 1 7.50 ml. en Ia torre. i )| |-
Estacionamientos Un espacio por cada 100 m2, en depdsjitos.

Un espacio por cada 50 m2 de uso de pficina.
. Un espacio por cada 50 m2, de uso de pomercial.
Para wuso residencial, se aplicarfin las normas de!
: estacionamientos que rigen para este ugo. .
| NOTA: No se eplicaran las excepciones vigentes para el uso de antejarcines, ni las|tolerancias en retiros,
exfento en caso de que se utilicen para colocar puertas cocheras, gacebos ¢ similares.
El kobrevugzlo sobre las lineas de construccitn solo podrd hacerse a un méxino de 2.50 . ‘
N se permiten dos edificios &fi el misma lote. Area minima por apartanjento 250.00 . (drea
J __cefrada) L | |
Excepciones a esta Norma Propuesta |
Los fotzs dbicados frente a Paseo del Mer padrén sobravolar sobre la linea de constrjiccion hasta 2.50
Para ¢l redo de los lotes en la Parcela K v 1a Parcela H. 1a linea de construccion fijarfi el limite de ‘
construceipn de toda la edificecion y no se permitird sobrevolar sobre éste ol




—_— -

COMERCIAL URBANO DE ALTA INTENSIDAD ESPECIAL C2-E

Costa del Este

| USOS PERMITIDOS
| Iustalaciones comerciales en general. relacionadas a las actividades mercantiles y profesionales del Centro

Utbano. La actividad comercial incluira el mangjo. almacenamiento y distibucién de mercancias.
Area minima de lote | 2000.00 m2. ‘
Frente minimo de lote 35.00 ml, [
Foudo minimo de lote 57.00 ml. '
Altura maxima Sera determinada por el drea de construccidn.
Area de ocupacion Para uso de oficinas. 100 % del drea construible. o sea sin
‘contar el 4rea restringida por la linea de construccion y
returos.
Area libre Varia.
Retiro lateral Cuando colinde con el uso residencial, el retiro lateral se

- regira por lo indicado en la norma RM-3E.
Cuando colinde con owo uso comercial, se permitira e
, adosamiento en planta baja v 7.50 m. en la torre.

‘ Retiro posterior Ninguno en planta baja y cinco altos.
| 7.50 ml. en la torre.
' Estacionamientos Un espacio por cada 100 m2, en depdsitos.

Un espacio por cada 50 m2, de uso de oficina.
Un espacio por cada 50 m2, de uso dé comercial.
I Para uso residencial, se aplicaran las nomas de
estacionamientos que rigen para este uso.
NOTA: No se aplicaran las excepciones vigentes para el uso de autejardines. ni las tolerancias en retiros.
excepto en caso de que se utilicen para colocar puertas cocheras, gacebos o sunilares.
J El sobrevuelo sobre las lineas de construccion solo podré hacerse a tn maximo de 2.50 m,
No se permiten dos edificios en el mismo lote. Area minima por apartamento 250.00 m”. (drea
J cerrada)
Excepciones a esta Norma Propuesta
Los lotes ubicados frente a Paseo del Mar podrén sobrevolar sobre la linea de construccion hasta 2.50 m-
Para el resto de los lotes en la Parcela K y la Parcela H. la linea de construccion fyara el limite de
l construccion de toda la edificacion y no se pemnitira sobrevolar sobre éste,

Yo, Gabriel E. Fernandez de Marco. Notario Pﬂblic_o Décimo de|1C£rncS.|Dtm

de‘la Provincia de Panama. con Cédula de Identidad No. 8-731-22
CERTIFICO: '

Que he cotejado detenida y minuciosamente esla copia fotostatica con su

original por lo que la he encontrado en todo conforme.

|23 0CT 202

Panam

ic. Gabriel E. Fefnandez de Marco
Cci Motarin Pubhca Décimo
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DE PANAMA

CERTIFICACION DE USO DE SUELO No. 975-2024

DATOS DE LA PROPIEDAD

Distrito: Panama Fecha: 1 de agosto de 2024

Corregimiento: Juan Diaz Elaborado por: Hernan Pérez
Ubicacién: Costa del Este, Ave. Costa del Sol H, .0/2173
Folio Real: 259769 Cédigo de Ubicacion 8712

Superficie del Lote: 2,537.95M?

INFORMACION DEL PROPIETARIO

Nombre del Interesada: Raimundo Casimiro Lépez Arango
ARTEIJO 56 S.A.

Mosaico: 9-G

LA DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL CERTIFICA
QUE EL USO DE SUELO Y CODIGO DE ZONA QUE APLICA PARA ESTA SOLICITUD ES:

RM3-C2E RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD/COMERCIAL URBANO DE ALTA INTENSIDAD
ESPECIAL

S—

FOLIO REAL
259769

__#,

P e e

BASE LEGAL:

Resolucion N.° 169-2004 de 08 de octubre de 2004
Normativa de Urbanizacion Costa del Este

\U\\B' T
Arq. David Tapia \_Q‘E’.‘ -

Director de Planificacién Urbana " —
Y Ordenamiento Territorial




Anexo de la Regulacién Predial

Residencial de Alta Densidad RM3
Fundamento Lesal: Resolucion [ 69-2004 de 08 de ociubre de 2004 |

Usos Permitidos: Construceipn, reconstruccion o modificagién de edificios multifamiliares, viviendas bifamiliaivs y vasas pat susuas.

Se permitiré la construccidr. ¢} edificios docentes, religiosos. institucionzles, culturales, filantropicos, asistenciales, oficinas, siempre que dichay
estrugturas no contribuyzn pdrjuicios a los vecinos o afectén en forma adversa el cardeter resicencial multifamiliar de la zona, Se permiten
locales comerciales en la plarja baja de los edificics para el pxpendio de articulos de consumo er general.
Densidad Nata Hasta 1500 personas por hectirea |
' Area Minima de Lote R00 m2 por edificio de apartamentos __'
Frente Minimo de Lote | R0 ML _ !
Fondo Minimo de lote ML

| Alturg Méxima Segin Densidad
Area de Ocupacion Méaxime |100% del drea de corstrucci6n por retiros en planta baja
Area Libre Lz que resulte después de aplicar los retiros
ol N | establecida en el Documento Gréfico de Servidumbres y Linea de Construcgion 6 5 ml minimo a part r de I
Linea dz construccion i . |
inea de propiedad.

a) En planta Baja y Cinco Altos
- Adosaco con pared cizga acabada hacia el vecino.
Retirg Lateral b) Enlatorre
1.50 ML en érea'de Servicio
2.50 ML en érea habitables
‘ ¢) En planta baja y cinée altos: Adosado con pared ciega acabada hacia ol vecino
d) Enlatorre
- 5.00 ML |
e) Adosado con pared viega acabada hacia €] vecino cuindo colindi con zonificacién RM3, C2 o
J Industrial
f) Cuando co.inda con zonificacién residencial aplicar las opciones ilusjradas en e] Anexo N°3.
a) Hasta 125M2: 1 por vivienda
b) Hasta 160M2: 1.25 por vivienda
| ) Hasta200M2: 15 por vivienda
Estacipnamientos d) Hasta 300M2: 2 por jvivienda
€) Hasta 400M2: 2.5 por vivienda
f) Hasta S00M2: 3 por vivienda
' o) Més de S00M2: 3.5 por vivienda

Retiro Posterior |
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MINISTERIO DE

REPUBLICA DE PANAMA | AMBIENTE
~— GOBIERKO NAGIONAL — s

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

FORMULARIO EIA-001

RECEPCION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

{7

—

PROVECTO:____ 1, J&?g,(j_, K- 52

PROMOTOR: ,K'— Y S B

CATEGORIA: |. =
FECHA DE RECEPCION: DIA _5 MES:

OLQC@;/M{\& ANO: %l\lf .

DOCUMENTOS

NO

OBSERVACION

UN (1) ORIGINAL IMPRESO DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL.

DOS (2) COPIAS EN FORMATO DIGITAL DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL.

SOLICITUD DE EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL NOTARIADA Y EN PAPEL SIMPLE 8 /2 X 13 0 14

CERTIFICADO DE REGISTRO PUBLICO ORIGINAL DE
EXISTEMCIA DE LA PROPIEDAD "‘DE LAS FINCA (S),
TERRENOS, ETC, DONDE SE DESARROLLARA EL PROYECTO,
CON UNA VIGENCIA NO MAYOR DE SEIS (6) MESES.

NEENANEANIE

4.1

DOCUMENTOS QUE VALIDEN LA TENENCIA DEL PREDIO,
ANUENCIAS, AUTORIZACIONES Y CONTRATOS. (EN CASO
QUE EL TITULAR DEL DERECHO DE PROPIEDAD DE LA(S)
FINCA (S) SEA DISTINTO QUE EL PROMOTOR).

CERTIFICADO DE PAGO PAZ Y SALVO A NOMBRE DEL
PROMOTOR EXPEDIDO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE,
VIGENTE.

RECIBO DE COBRO ORIGINAL EN CONCEPTO PAGO DE
EVALUACION DEL ESTUDIO DE iMIPACTO AMBIENTAL,

PARA LA CATEGORIA I. (B/. 350.00).
(RESOLUCION No. 0333-2000 DE 23 DE NOVIEMBRE DE 2000.)

FOTOCOPIA DE CEDULA DE IDENTIDAD AUTENTICADA DEL
PROMOTOR DEL PROYECTOQ. (PERSONA NATURAL O SURIDICA).

CERTIFICADO ORIGINAL DE EXISTENCIA DE LA EMPRESA
PROMOTORA, EXPEDIDO POR EL REGISTRO PUBLICO (EN
CASO DE TRATARSE DE PERSONA JURIDICA), CON UNA
VIGENCIA NO MAYOR A TRES (3) MESES.

<_ Il <

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL ORDENADO,
MANTIENE LA INTEGRIDAD DEL DOCUMENTO.YA SEA
ENGARGOLADO U ORGANIZADO EN CARPETAS DE
ANILLAS AL MOMENTO DE LA ENTREGA.

<

10

PLANOS, FOTOGRAFIAS IMAGENES, ENTRE OTROS ESTAN
LEGIBLES, DOBLADOS Y CON SU RESPECTIVA
NUMERACION.

11

FIRMAS NOTARIADAS DE CONSULTORES AMBIENTALES
INCRITOS, ACTUALIZADOS Y HABILITADOS.

AN

12

COPIA RESOLUCION DE INSCRIPCION O ACTUALIZACION
DEL REGISTRO DE CONSULTORES.

Entregado por:

Nombre: %fem §6(£25&f i Técnico:

Recibido por: (Ministerio de Ambiente)

/a/(_.//?/)-

e

Cédula: & -To1-2297 2

Firma: J\/%(D'Zafl(a“
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. MINISTERIO DIRECCION REGIONAL PANAMA METROPOLIT
DE AMBIENTE SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
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VERIFICACION DE REGISTRO PARA CONSULTORES - PERSONA JURIDICA

Registro de Ultimo ESTADO DE REGISTRO
Consultor Juridico Inscripcion Regis?ro de No
i) <G e Actualizado | Actualizado | Inhabilitado
CORPORACION DE IAR-098-
DESARROLLO AMBIENTAL, | 1999 v
S.A. (CODESA)
Consultores principales
responsables del EsIA
JHOANA DE ALBA [RC-049- v
2008
ROY QUINTERO IRC-009- v
2009
CEFERINO VILLAMIL DEIA-IRC- v
043-2019

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRESENTADO:

PLAZA K-57
Categoria:

PROMOTOR

DESARROLLO ACQUA TRES, S.A.
REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA PROMOTORA

JAIME LACAYO CASTRO PE-12-280

Observaciones:

Consultores Ambientales Inscritos durante su dltima actualizacién en la Empresa Consultora,

Consultores Registro de Inscripcién Ultimo Registro de Actualizacisn

Departamento de Gestién de Impacto Ambiental
Gestor de Impacto Ambiental (Responsable de la Verificacion)

[ Nombre GERALDO MOLINAR
Firma ﬂ/ﬂf?f/m i
Fecha de Verificacion 05/12/2024 YT

=B MINISTERIO DE
4~ AMBIENTE

|

DEA
DEPARTAMENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL
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GOBIERNO NACIONAL MINISTERIO DE 75 4

* CON PASO FIRME « | AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
CONTENIDOS MINIMOS DE LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1
Articulo 25. DECRETO EJECUTIVO No. 2 DE 27 DE MARZO DE 2024
Que modifica y adiciona disposiciones al Decreto Ejecutivo No. 1 de 2023, que reglamenta el Capitulo I1I del
Titulo I del Texto Unico de Ley 41 de 1998, sobre el Proceso de Evaluacién de Impacto Ambiental.
Formato FA-003

[PROYECTO: “PLAZA K-57"

EXPEDIENTE: DRPM-IF-195-2024

FECHA DE ENTRADA: 05 DE DICIEMBRE DE 2024

FECHA DE ASIGNACION DEL ESIA: 6 DE DICIEMBRE DE 2024
REALIZADO POR CONSULTORES: CORPORACION DE DESARROLLO AMBIENTAL, S.A. (IRC-

098-1999), JHOANA DE ALBA (IRC-049-2008.), ROY QUINTERO (IRC-009-2009), CEFERINO
VILLAMIL (DEIA-IRC-043-2019)

| REVISADO POR MINISTERIO DE AMBIENTE: ITZEL GONZALEZ T.

TEMA SI_|NO | OBSERVACION |
1.0 INDICE X |
20 RESUMEN EJECUTIVO (maximo 5 X
) paginas)

Datos generales del promotor, que incluya:
a) Nombre del promotor, b) En caso de ser
persona juridica el nombre del representante
legal, c)Persona a contactar, d)Domicilio o
sitio en donde se reciben notificaciones
profesionales o personales, con la indicacién
del numero de casa o de apartamento,
nombre del edificio, urbanizacién, calle o
averida, corregimiento, distrito y provincia
e)Niimeros  de  teléfonos, f)Correo
electrénico, g)Pagina Web, h)Nombre y
registro del Consultor.

Deseripcion de la actividad obra o proyecto;
2.2 ubicacién, propiedad (es) donde se | X
desarrollard y monto de inversion. ‘
Sintesis de las caracteristicas fisicas, ' '
2.3 biolégicas y sociales del 4rea de influencia | X
de la actividad, obra o proyecto.

Sintesis de los impactos ambientales y
sociales més relevantes, generados por la

2.4 actividad, obra o proyecto, con las medidas | X
de mitigacién, seguimiento, vigilancia y
control.

3 INTRODUCCION X
Importancia y alcance de la actividad, obra o

3.1 proyecto que se propone realizar, maximo 1 | X

' pagina.

) DESCRIPCION DEL PROYECTO, X
OBRA O ACTIVIDAD

4.1 Objetivo de la actividad, obra o proyecto y X
su justificacién

4.2 Mapa a escala que permita visualizar la

ubicacion geografica de la actividad, obra o
proyecto, y su poligono, segun requisitos
exigidos por el Ministerio de Ambiente.

Wﬂmm—— T T S——

Eenecton RepliblicS'as Fa}z:.-—sé {507) 5pC-0855 | www.miambiente.gob.pa
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actividadprooloie
componentes.
Estos datos deben ser representados segin lo |
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i exigido por el Ministerio de Ambiente. |

| 4.3 Descripcidn de las fases de la actividad, obra %
: 0 proyecto.
4.3.1 Planificacion X

| 4.3.2 Ejecucion
| 43.2.1 | Construccién, detallando las actividades que '
se. daran en esta fase, incluyendo
infraestructuras a desarrollar, equipos a
utilizar, mano de obra (empleos directos e | X
i N indirectos generados), insumos, servicios
! basicos requeridos (agua, energia, vias de
acceso, transporte publico, otros.)

4.3.2.2 | Operacion, detallando las actividades que se
dardn  en  esta  fase, incluyendo
infraestructuras a desarrollar, equipos a
utilizar, mano de obra (empleos directos e | X
indirectos generados), insumos, servicios
bésicos requeridos (agua, energia, vias de
acceso, transporte publico, otros.) |

433 Cierre de la actividad, obra o proyecto. |
434 Cronograma y tiempo de desarrollo de las

actividades en cada una de las fases.
4.5 Manejo y disposicién de desechos y residuos

en todas las fases.

4.5.1 Sélidos

4.5.2 Liquidos

453 (Gaseosos

454 | Peligrosos

4.6 Uso de suelo o esquema de ordenamiento

XK | KX

territorial (EOT) y plano de |anteproyecto

vigente, aprobado por la autoridad :
competente para el 4rea propuesta a | X
desarrollar. De no contar con el uso de suelo

o EOT ver articulo 9 que modifica el

articulo 31. ,

4.7 Monto global de la inversién X

4.8 Legislacion, normas técnicas e instrumentos
de gestion ambiental aplicables y su relacion | X
con la actividad, obra o proyecto.

s DESCRIPCION DEL AMBIENTE
FISICO

5.3 Caracterizacién del suelo del sitio de la X
actividad, obra o proyecto.

5311 Caracterizacién del area costera marina. X

15.3.2 La descripcion del uso del suelo X

534 Uso, actual de la tierra en sitios colindantes %
al area de la actividad, obra o proyecto.

5.4 Identificacién de los sitios propensos a | %
erosion y desplazamiento

5.5 Descripcién de la topografia actual versus la
topografia esperada, y perfiles de corte y | X
relleno.

5.5.1 Plano topografico del é4rea del proyecto,
obra o actividlad a desarrollar y sus X
componentes, a una escala que permita su
visualizacion.

5.6 Hidrologia X

5.6.1 Calidad de aguas superficiales X

5.6.2. | Estudio Hidrologico X

5 t=Eaudaiey={TrraxiT o= : TOTE e e et s e S
anual) Albrook, Calie Broberg, Edificic 804 Republica de afzgmé (507) 5P0-0855 § www.miambiente.gob.pa

5.6.2.2 | Caudal ecoldgico, cuando se varie el | X
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régimen de una fuente hidrica.

15623

Plano del poligono del proyecto,
identificando los cuerpos hidricos existentes
(lagos, rios, quebradas y ojos de agua) y
establecer de acuerdo al ancho del cauce, el
margen de proteccion conforme con la
legislacion correspondiente.

o

5.7

Calidad de aire

5.7.1

Ruido

5.73

Olores Molestos

5.8

Aspectos Climaticos

5.8.1

Descripcion general de aspectos climaticos:
precipitacién,  temperatura, = humedad,
presion atmosférica.

S E P

DESCBIPCION DEL AMBIENTE
BIOLOGICO

6.1

Caracteristicas de la Flora

6.1.1

Identificacion y = Caracterizacion  de
formaciones vegetales con sus estratos, e
incluir’ especies exoticas, amenazadas,
endémicas y en peligro de extincion.

| 6.1.2

Inventario  forestal  (aplicar  técnicas
forestales reconocidas por Ministerio de
Ambiente e incluir informacién de las
eSpe01es exOticas, amenazadas, endémicas y
en peligro de extincién) que se ubiquen en el
sitio.

Mapa de cobertura vegetal y uso de suelo a
una escala que permita su visualizacion,
seglin requisitos exigidos por el Ministerio
de Ambiente.

6.2

Caracteristicas de la Fauna

6.2.1

Descripcion de la metodologia utilizada para
la caracterizacion de la fauna, puntos y
esfuerzo de muestreo georreferenciados y
bibliografia

6.2.2

Inventario de especies del area de influencia,
¢ identificacion de aquellas que se
encuentren enlistadas a causa de su estado
de conservacion.

DESCRIPCION DEL AMBIENTE
SOCIOECONOMICO

Descr1pc1on del ambiente socioeconémico
general en el 4rea de influencia de la
actividad, obra o proyecto.

Indicadores ~ demograficos: Poblacién
(cantidad, distribucién por sexo y edad, tasa
de ' crecimiento, distribucion étnica 'y
cultural), migraciones, entre otros.

7.2

Percepcién local sobre la actividad, obra o
proyecto, a través del Plan de Participacién
ciudadana.

7.3

Prospeccion arqueoldgica en el éarea de
influencia de la actividad, obra o proyecto,
de-atuerdo a los parametros establecidos en
la normativa del Ministerio de Cultura.

Descripcion de los tipos de paisaje en el drea
de influencia de la actividad, obra o
proyecto

X

il b = = 2
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CATEGORIZACION DEL ESTUDIO |
DE IMPACTO AMBIENTAL '

Andlisis de la linea base actual (fisico,
biolégico y soc1oecondmico) en
comparacion con las transformaciones que
generara la actividad, obra o proyecto en el
area de influencia, detallando las acciones
qué conlleva en cada una de sus fases.

8.2

Analizar los criterios de proteccion
ambiental e identificar los efectos,
caracteristicas 0  circunstancias  que
presentard o generara la actividad, obra o
proyecto en cada una de sus fases, sobre el
area de influencia.

8.3

Identificacién y descripcion de los impactos
ambientales y socioeconémicos de la
actividad, obra o proyecto, en cada una de
sus fases; para lo cual debe utilizar el
resultado del an4lisis realizado a los criterios
de proteccién ambiental.

8.4

Vaionzacmn de los impactos ambientales y
sbcioeconémicos, a través de metodologias
reconocidas (cualitativa y cuantitativa), que
incluya sin limitarse a ello: caracter,
intensidad, extensién del 4rea, duracidn,
reversibilidad, recuperabilidad,
acumulacion, sinergia, entre otros. Y en base
a un andlisis, justificar los valores asignados
a cada uno de los pardmetros antes
mencionados, los cuales determinan la
significancia de los impactos.

8.5

Justificacién de la categoria del Estudio de
Impacto Ambiental propuesta, en funcién al
andlisis de los puntos 8.1 a 8.4

8.6

Identificar y valorizar los posibles riesgos al
ambiehite, que puede generar la actividad,
obra o proyecto, en cada una de sus fases.

PLAN DE MANEJO AMBIENTAL
(PMA)

Destripcion de las medidas especificas a
1mp1ementar para evitar, reducir, corregir,
compehsar o controlar, a cada impacto
ambiental y socioeconémico, aplicable a
cada una de las fases de la actividad, obra o
proyecto.

19.1.1

Cronograma de ejecucién

9.1.2

Programa de Monitoreo Ambiental

it

9.2

Plan de resolucién de posibles conflictos
generados o potenciados por la actividad,
obra o proyecto.

93

Plan de prevenci6n de Riesgos Ambientales

9.6

Plan de Contingencia

9.7

Plan de Cierre

9.9

Costos de la Gestién Ambiental

slialialle

11

LISTA DE PROFESIONALES QUE
PARTICIPARON EN LA
ELABORACION DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL

Llsta de nombres numero de cedula ﬁrmas

debldammte,kmm}adag Eddmﬁoﬁeaa@caaiF

componente que elabord como especialista.

anama

=g - o = el
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Lista de nombres, numero de cédula y|
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firmas de los profesionales de apoyo
debidamente notariados, identificando el
componente que elaboré como especialista e
inclhir copia simple de cédula.

12 CONCLUSIONES Y x |
RECOMENDACIONES
13 BIBLIOGRAFIA X
14 ANEXOS X
14.1 Copia de la solicitud de evaluacién del
Estudio de Impacto Ambiental. X

Copia de cédula del promotor.

14.2 Copia de paz y salvo, copia del recibo de
'pago para los tramites de evaluacién emitido | X
por el Ministerio de Ambiente

14.3 Copia del certificado de existencia de
persona juridica

14.4 Copia del certificado de propiedad (es)
donde. se desarrollard la actividad, obra o
proyecto, con una vigencia no mayor de seis
(6) meses, o documento emitido por la | X
Autoridad Nacional de Administracién de
Tierras (ANATTI) que valide la tenencia del
2 predio.

14.4.1 | En caso que el promotor no sea propietario
de la finca presentar copia de contratos,
anuencias o autorizaciones de uso de finca, | X
para el desarrollo de la actividad, obra o
proyecto. ‘ |

SEGUN TIPO DE PROYECTO, OBRA O

ACTIVIDAD SI | NO | OBSERVACION
PROYECTOS HIDROELECTRICOS
Certificacion de conducencia remitida por la ASEP X | NO APLICA

(Copia autenticada).
PROYECTOS EN AREAS PROTEGIDAS

‘| Viabilidad por parte de Areas protegidas X NO APLICA
' | (Copia simple).’
PROYECTOS FORESTALES NO APLICA

Documento con el Plan de reforestacion.

PROYECTOS EN AREA DEL CORREDOR .
BIOLOGICO x | NOAPLICA

Anélisis de compatibilidad. !
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL '
INFORME DE REVISION DE CONTENIDOS MINIMOS DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL CATEGORIA I, DRPM-SEIA-166-2024
FORMATO-SEIA-FA-007

FECHA DE INGRESO: 5 DE DICIEMBRE DE 2024
FECHA DE INFORME: 11 DE DICIEMBREDE 2024.
PROYECTO: “PLAZA K-57”

L CATEGORIA: I
PROMOTOR: K-57, S.A.

CONSULTORES: CORPORACION DE DESARROLLO AMBIENTAL, S.A.

o (IRC-098-1999)

JHOANA DE ALBA (IRC-049-2008.)

ROY QUINTERO (IRC-009-2009)

CEFERINO VILLAMIL (DEIA-IRC-043-2019)

LOCALIZACION: CORREGIMIENTO DE JUAN DIAZ, DISTRITO DE
i PANAMA Y PROVINCIA DE PANAMA.

BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO:

El proyecto denominado “PLAZA K-57” consiste en la construccién de una plaza comercial de un
nivel con trece (13) locales comerciales, dos (2) locales anclas de los cuales uno contard con
mezzanine, areas de estacionamientos, cuarto de bombas, cuarto eléctrico y generador y
administracion, se ubicara sobre las Fincas con Folio real N° 259771 con cdédigo de ubicacién 8712
y la Finca con Folio real N° 259769 cédigo de ubicacion 8712, en Costa del Este, entre Ave. Costa
del Sol y Calle Villanueva, corregimiento de Juan Diaz, distrito y provincia de Panama.

La superficie del proyecto es de 2634 m* + 63 dm® y 2537 m? + 95 dm?, zonificacién RM3-C2E
(Residencial de Alta Densidad / Comercial Urbano de Alta Intensidad especial), RM3-EC2-E
(Residencial de alta densidad especial y comercial urbano de alta intensidad especial) como
promotora del proyecto tenemos a K-57, S.A. sociedad debidamente registrada en (mercantil) Folio
No.,155743045 cuyo Representante Legal es JAIME LACAYO CASTRO varén. de nacionalidad
costarricense, con cédula de identidad personal No. PE-12-280 en conjunto con MERCEDES
ELIAS CABRERA, mujer de nacionalidad cubana, con cedula de identidad personal No N-18-639.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, Ley 8 de 25 de
marzo de 2015, Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023, Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de
marzo de 2024, que modifica y adiciona disposiciones al Decreto Ejecutivo No. 1 de 2023, y demas
normas concordantes y complementarias.

VERIFICACION DE CONTENIDO: Que conforme a lo establecido en los articulos 55 y 56 del
Titulo V del Capitulo I de la revisién y procedimiento de evaluacién de los Estudios de Impacto
Ambiental conforme al Decreto Ejecutivo No. 1 del 01 de marzo de 2023 y el DE No. 2 de 27 de

marzo de 2024, que modifica y adiciona disposiciones al Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo
de 2023.

Que conforme a lo establecido en el articulo 60 del Titulo V del Capitulo II del Decreto Ejecutivo
No.l de 1 de marzo de 2023, se inici6 el procedimiento administrativo para la evaluacion de
Estudi6s de Impacto Ambiental (EsIA), Fase de admision.

Que conforme a lo establecido en el Articulo 25 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de
20023, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024, se procedi6 a verificar
que ‘el Estudio de Impacto Ambiental, cumpliera con los contenidos minimos establecidos en el
Articulo 26 del citado reglamento.

Que luego de revisado el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado
“PLAZA K-57” se detectd que el mismo cumple con los contenidos minimos establecidos en el
Articulo 25 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto

ree=a =—fﬁ_—:E,]em;t vorNoT2rde27=-demarzorde 2 (24 r——r——mmre—rri = = T [
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Que luego de revisado el Registro de Consultores Ambientales del Ministerio de Ambiente, sé
detect6 que la empresa consultora responsable de la elaboracion del aludido Estudio de Impacto
Ambiental, se encuentra debidamente habilitada para realizar Estudios de Impacto Ambiental.

Por tal motivo, se recomienda la Admisién de la solicitud de evaluacién del Estudio de Impacto
Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado “PLAZA K-57” por considerar que el mismo,
cumple con los requisitos de forma y fondo, como son los contenidos minimos establecidos en el
Articulo 25 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto
Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024.

RECOMENDACIONES: Por lo antes expuesto, se recomienda ADMITIR el Estudio de Impacto
Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado “PLAZA K-57.

C'ENI%AISC B(l}OLO(l;lcTAs TS
} Fl
S e ] CENCAS B0 ot

/“| } !,_ ’,’ C.T. Idoneidad N° 1442
[ jrata).

JHOELY S. CUEVAS B.
Jefa de la Seccién Evaluacion de Impacto
Ambiental.
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EDGAR l{ NATERON N.

Director Regional de la Regional Panama - }# e
Metropolitana, encargado.
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE
PROVEIDO DRPM-SEIA-166-2024
FORMATO-SEIA-FA-008

!

: EL SUSCRITO DIRECTOR REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA,
ENCARGADO DEL MINISTERIO DE AMBIENTE, EN USO DE SUS FACULTADES
’ LEGALES, Y

CONSIDERANDO:

Que la sociedad K-57, S.A. a través de su representante legal el sefior JAIME LACAYO
CASTRO, varén, de nacionalidad costarricense, con cédula de identidad personal No. PE-
12-280en conjunto con la sefiora MERCEDES ELIAS CABRERA., mujer de nacionalidad
cubana, con cedula de identidad personal No N-18-639, propone realizar el proyecto
denominado “PLAZA K-57”.

Que, en virtud de lo antedicho y en cumplimiento de lo establecido en el articulo 23 de la
Ley,41 del 1 de julio de 1998, el dia jueves 5 de diciembre de 2024, el sefior JAIME
LACAYO CASTRO, varén, de nacionalidad costarricense, con cédula de identidad
personal No. PE-12-280 en conjunto con la sefiora MERCEDES ELIAS CABRERA,
muje,r.de nacionalidad cubana, con cedula de identidad personal No N-18-639, presentd
ante el Ministerio de Ambiente el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto
denominado “PLAZA K-57” ubicado en el corregimiento de Juan Diaz, distrito de Panama,
provincia de Panamd, elaborado bajo la responsabilidad de la empresa consultora
CORPORACION DE DESARROLLO AMBIENTAL, S.A. (IRC-098-1999), persona
juridica debidamente inscrita en el Registro de Consultores Idéneos que lleva el Ministerio
de Ambiente, en conjunto con JHOANA DE ALBA (IRC-049-2008.), ROY QUINTERO
(IRC-009-2009), CEFERINO VILLAMIL (DEIA-IRC-043-2019), personas naturales
debidamente inscritas en el Registro de Consultores Idéneos que lleva el Ministerio de
Ambiente.

Que conforme a lo establecido en el articulo 60 del Titulo V del Capitulo II del Decreto
Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023, se inicié el procedimiento administrativo para la
evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental (EsIA), Fase de admisién y se procedié a
verificar que el Estudio de Impacto Ambiental, cumpliera con los contenidos minimos
establecido en el articulo 55 del citado reglamento; asi como en los articulos 25 y 56 del
Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024, que modifica y adiciona disposiciones al
Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023.

Que luego de revisado el documento se evidenci6 que el mismo cumple con los contenidos
minimos establecidos en el articulo 25 del Titulo IIT del Capitulo IIT y lo establecido en los
articulos 55 y 56 del Titulo V del Capitulo I de la revisién y procedimiento de evaluacion
de los Estudios de Impacto Ambiental del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023 y
el Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024, que modifica y adiciona disposiciones
al Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023.
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Que: luego de revisado el Registro de Consultores Ambientales se evidencié que los

consultores se encuentran registrados y habilitados ante el Ministerio de Ambiente, para
realizar Estudios de Impacto Ambiental.

Que el Informe de Revision de los Contenidos Minimos DRPM-SEIA-166-2024, con
fecha de 11 de diciembre de 2024, recomienda ADMITIR la solicitud de evaluacién del
Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado “PLAZA K-57” por
considerar que €l mismo, cumple con los contenidos minimos.

QUE DADAS LAS CONSIDERACIONES ANTES EXPUESTAS, EL SUSCRITO
DIRECTOR REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA, ENCARGADO DEL
MINISTERIO DE AMBIENTE

RESUELVE:

ARTICULO 1: ADMITIR la solicitud de evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental,
categoria I, del proyecto denominado “PLAZA K-57”, cuyo promotor es la sociedad K-57,
SA.

ARTICULO 2: ORDENAR el inicio de la fase de Evaluaciéon y Analisis del Estudio de
Impacto Ambiental correspondiente.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, Ley 8
de 25 de marzo de 2015, Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, Decreto
Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024, que modifica y adiciona disposiciones al Decreto
Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023 y demas normas concordantes y complementarias.

Dada en la ciudad de Panama, a los once (11) dias, del mes de diciembre del afio dos mil
veinticuatro (2024).

CUMPLASE,

Director Regional de’Panama Metropolitana, encargado.

- MACTOMA
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Outlook

VERIFICACION DE COORDENADAS

Desde lizel del Carmen Gonzalez Trejos <igonzalez@miambiente.gob.pa>

Fecha Mié 18/12/2024 9:32

Para GEOVERIFICACION-EIA CATEGORIA 1 <geoverificacion@miambiente.gob.pa>
CC  Jhoely Sugery Cuevas Barria <jcuevas@anamgobpa.onmicrosoft.com>

fl 1 archivo adjunto (160 KB)
Formulario de Coordenadas_ PLAZA K-57.docx;

Buenos dias,

Adjunto formulario para la verificacién de coordenadas del proyecto denominado "PLAZA K-
57" promovido por la sociedad K-57, S.A.

Agradezco el apoyo brindado.
Saludos,

[tzel Gonzalez T.

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKADMwNDU IMmMRILWRIMzkINGY 1MS 1 hYzQ5LTIzZDNiMzFiMzUSMwAQACQ2mgkEU%2BhJm44xf... 17
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

FORMULARIO EIA-1605
VERIFICACION DE COORDENADAS
Ne Solicitud: 195

Fecha de solicitud: 18 DE DICIEMBRE DE 2024

Proyecto: PLAZA K-57

Categoria: I Expediente: DRPM-IF-195-2024

Provincia: PANAMA

Distrito: PANAMA

Cotregimiento: JUAN DIAZ

Técnico Evaluador solicitante: ITZEL GONZALEZ T.

Nivel Central: Direccion Regional de: PANAMA METROPOLITANA

Observaciones:
Solicitud de verificacion de coordenadas UTM. Datum WGS84 del area del proyecto.

Lote K-57
Punto N° ' Latitud Longitud
1-2 668511.7 996868.7
2-3 668459.5 996861.3
3-4 668452.9 996907.6
4-5 668455.7 996911.3
5-6 668504.7 ‘ 996918.3
DATUM W669532GS84 |
Lote K-56
Punto N° Latitud ' Longitud j
2-5 668554.9 996925.4
5-6 668561.9 996875.8
6-3 668511.7 996868.7
3-2 668504.7 996918.3

| DATUM W669532GS84




Procesado por:

Fecha de Entrega:

Nota: Se ajunta el mapa de ubicacion del proyecto.
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@ Outlook

Plaza K-57

Correo: ltzel del Carmen Gonzalez Trejos - Outiook

Desde Roberto Jaén <rjaen@miambiente.gob.pa>

Fecha Lun 23/12/2024 9:10

Para Itzel del Carmen Gonzalez Trejos <igonzalez@miambiente.gob.pa>

ﬂj 2 archivos adjuntos (2 MB)

GEOMATICA-EIA-CAT 1-0743-2024.pdf; DRPM-IF-195-2024_Mapa Base.pdf;

Buen dia, para informarles por este medio la verificacién de las coordenadas del proyecto, adjunto

archivos correspondientes.

GOBIERNO NACIONAL

* CON PASO FIRME
MINISTERIO DE AMBIENTE

Roberto Jaén | Proyecto CIM-SIG

Direccion de Verificacion del Desempefio Ambiental

ext. 6846 | | rjaen@miambiente.gob.pa

Direccion: Calle Diego Dominguez, Edif. 804 Albrook,
Ancon, Panama, Rep. de Panama “ , n
Pagina Web: www.miambiente.gob.pa | Ubicanos en @
nuestro Mapa Web: | Siguenos en

Favor recordar su responsabilidad con el medio ambiente

antes de imprimir este documento.

Please remember your responsibility with the environment

before printing this document.

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKADMwNDU1MmRILWRiIMzktNGY 1MS 1hYzQ5LTIzZDNjMzFiMzUSMwWAQAG YF %2BOnev1BNmLYXYuFgcWA. .. 111
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DIRECCION DE INFORMACION AMBIENTAL
Tel. 500-0855 — Ext. 6048/6811

GEO\/IATICL\ E[A C; \'1\1 0743-2024

De: DILGO E. FABREG«(FR&;CI&
*Duector de Infor ngﬁ*mn Ambiental

Fecha de solicitud: 18 de diciembre de 2024.

Proyecto: “Plaza K-57”

Categoria: | Técnico Evaluador solicitante: [tzel Gonzélez
Provincia: Panama Direccién Regional de: Panama Metro
Distrito: Panama

Corregimiento: Juan Diaz

Observaciones (hallazgos o informacion que se debe aclarar):

En respuesta a la solicitud del dia 18 de diciembre de 2024, via correo electrénico, donde se
solicita generar una cartografia que permita determinar la ubicacién del proyecto de Estudio
deImpacto Ambiental, categoria I, denominado Plaza K-57, le informamos lo siguiente:

Con los datos proporcionados se gener6 dos (2) poligonos, los cuales presentan las siguientes
supetficies: Lote K-56 (0 ha + 2,539.62 m?), Lote K-57 (0 ha + 2,635.79 m?), los mismos se
ubican fuera de los limites del SINAP.

De acuerdo a la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo, afio 2021, los poligonos se ubican en las
categorias: Lote K-56 “Area Poblada (0 ha + 2,539.62 m*; 100%)” Lote K-57 “Area Poblada
(0 ha + 2,635.79 m?; 100%)” y segin la Capacidad Agrolégica, se ubica en el tipo: VII —
100% (No arable, con limitaciones muy severas, apta para pastos, bosques, tierras de
reserva).

Téenico responsable: Roberto Jaén
Fecha de respuesta: Panama4, 19 de diciembre de 2024

Adj; Mapa
DEFPfaodgc/ri

CC: Departamento de Geomatica.

S
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S e PROVINCIA DE PANAMA, DISTRITO DE PANAMA, CORREGIMIENTO DE
* CON PASO FIRME JUAN DIAZ - VERIFICACION DE COORDENADAS DEL

MINISTERIO DE AMBIENTE ERGHECTIO) SRl ZAskEsTk

Lote K-56 Superficia: 0 ha + 2,539,62 m? 0 ha + 2,539.62 m*
3 g
;| Fuara dal Sistema Macional a-l_ -
[§ Area Poblada 100 Vil 100 ‘Areas Protegidas - g
Lote K-57 Superficie: 0 ha + 2,635.79 m* 0 ha + 2,635.79 m?
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Panama, a la fecha de presentacion.

Ingeniero Edgar Nateron

Director Regional Panama Metropolitana
Ministerio de Ambiente

E.S.D.

Respetado Ingeniero Nateron:

Por este medio yo, JAIME LACAYO CASTRO, varon, mayor de edad, con cédula de
identidad personal PE-12-280; de manera conjunta con MERCEDES ELfAS CABRERA,
mujer, mayor de edad con cédula de identidad personal N-18-639, actuando en nombre de
la Sociedad K-57, S.A. (en adelante Promotor), debidamente registrada al Folio 155743045
de ]a Seccién Mercantil del Registro Publico; concurrimos ante su despacho y con el debido

respeto.

Para comunicarles que DESISTIMOS del Estudio de Impacto Ambiental aprobado
categoria I “Plaza K-57”, aprobado mediante Resolucion DRPM-SEIA-133-2023 de 21
de diciembre de 2023, el motivo obedece a que se adquirié un terreno adicional y se
realizard un nuevo disefio distinto del proyecto aprobado, pot lo cual se presentard un

nuevo Estudio de Impacto Ambiental para la obra correspondiente.

Sin otro particular por el momento. ,

ey )

S ELIAS CABRERA

PE-12-280 N-18-639
Apoderado Apoderado
¢ Gaenel £ Femanoez de Marco Notare 2ib oo Déaimce cel Cwcuito de
27 otz s Farame ta Lell: cs izensdac No 8-731-2200.
CERTIFICO:

i e T T
€ LB g

& flas) frma [s) antare- (es) con la que aparsce en
2 2}y 2 nueslrc parecst scr iguales, neria que g

IECEETOS GUENE0E,
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
RESOLUCION DRPM-SEIA- 33 2023

De 21 de Diciewidre  de 2023

Por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado PLAZA K-57, cuyo promotor es la sociedad K-57, S. A.

El suscrito Director Regional, encargado del Ministerio de Ambiente en Panaméa Metropolitana,
en uso de sus facultades legales y,

CONSIDERANDO:

Que la sociedad K-57, S. A., persona juridica debidamente inscrita en la Seccién de Mercantil a
folio No. 155743045 del Registro Piblico; cuyos apoderados legales son el sefior JAIME
OCTAVIO LACAYO CASTRO, var6n, mayor de edad, de nacionalidad costarricense, con
cédula de identidad personal PE-12-280 y la sefiora MERCEDES ELIAS CABRERA,
mujer, mayor de edad, de nacionalidad cubana, con cédula de identidad personal N-18-639;
propone realizar el proyecto PLAZA K-57.

Que en virtud de lo antedicho, el 24 de noviembre de 2023 la sociedad K-57, S. A., presento
ante la Direccién Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente, la Solicitud
de Evaluacion de Impacto Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental categoria I, del
proyecto denominado PLAZA K-57, elaborado bajo la responsabilidad de la sociedad
CORPORACION DE DESARROLLO AMBIENTAL, S. A. (IAR-098-1999), persona
juridica, inscrita en el Registro de Consultores Ambientales Idéneos que lleva el Ministerio de
Ambiente, con la participaciéon de JHOANA DE ALBA (IRC-049-2008) y CEFERINO
VILLAMIL (DEIA-IRC-034-2019) personas naturales, inscritas en el Registro de
Consultores Ambientales Idoneos que lleva el Ministerio de Ambiente.

Que el 29 de noviembre de 2023, la Direccion Regional Panaméa Metropolitana del Ministerio
de Ambiente mediante PROVEIDO DRPM-SEJA-135-2023, ADMITE la Solicitud de
Evaluacién de Impacto Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental, categoria I, del proyecto
PLAZA K-57, y ORDENA el inicio de la Fase de Evaluacién y Andlisis del Estudio de
Impacto Ambiental correspondiente.

Que de acuerdo a la documentacidn aportada por el peticionario junto al memorial de solicitud
correspondiente, el proyecto objeto del aludido estudio consiste en la construccién de una
plaza comercial que estarda conformada por una planta con 10 locales comerciales, 43
estacionamientos (40 regulares, dos para discapacitados y uno de carga y descarga), 4rea para
estacionar motocicletas y rack para bicicletas, dos (2) terrazas, oficina de administracién y
seguridad, cuartos técnicos y accesos a la plaza. El Proyecto se conectara al sistema de
alcantarillado de la zona. La distribucién de las dreas complementarias y de los distintos
: »'.\fllas comerciales, se daré de la siguiente manera:

Cuadro de Areas comerciales
Local No. | Area cerrada (mz) | Area abierta (m'T)

01 90.75 f 50.65

02 | 96.25 0.00

03 | 96.25 0.00

04 ' 96.25 0.00

03 96.25 0.00
06 | 96.25 0.00 |
[ 07 | 264.30 0.00
| 08 } 164.75 0.00

MINISTERIO DEAMBIENTE
RESOLICION Nu, DRIASEIA- %ﬁ -2023
FRECHA_ 2 { an i LB ST de 2023
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09 99.80 0.00
10 99.80 50.30
Totales 1200.65 100.95
Areas complementarias {mz) |
Ubicaci6én | Areas |
Pavimentos 1175.90
Tinaquera 14.60
Cuartos técnicos 52.00
Administracién 25.20
Total 1267.70

Que el proyecto sera desarrollado sobre una superficie de 2634 m’ + 63 dm’ de la finca
identificada con el Folio Real No. 259771 (F) con c6digo de ubicacién 8712, ubicadas en el
corregimiento de Juan Diaz, distrito de Panama, provincia de Panama. El poligono de
desarrollo del proyecto se encuentra circunscrito entre las coordenadas UTM (Sistema WGS-
84) que se indican a continuacién:

Punto | Este Norte |  Longitud Latitad |
1 | 668504.7 996918.3 -79.46705016 9.015492718 |
2 | 668511.7 996868.7 -79.46698839 | 9.015043978
3 668459.5 996861.3 -79.46746344 | 9.014979048
4 668452.9 | 996907.6 -75.46752170 9.015397935
5 6684557 | 9969113 | -79.46749609 9.015431283

Que dichas coordenadas fueron enviadas para su verificacion a la Direccién de Informacién
Ambiental, Departamento de Geomatica del Ministerio de Ambiente, y se determiné mediante
nota GEOMATICA-EIA-CAT 1-0960-2023 de 04 de diciembre de 2023, que las mismas se
encuentran ubicadas en el corregimiento de Juan Diaz distrito de Panamd, provincia de
Panamd.

Que en el mes de octubre (6-7-8-9-10-12-13-15-16-18-19) de 2023, el promotor del proyecto
aplico encuestas y las volantes fueron entregadas los dias (6-7-8-9-10-12-13-15-16-18-19) del
mes de octubre de 2023, ponderando las observaciones formuladas por la cindadania y
comunidad afectada, en las cuales se utilizo las metodologias y técnicas establecidas en el
articulo 40 del Decreto Ejecutivo 1 del 1 de marzo de 2023.

Que luego de la evaluacién integral del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del
proyecto denominado PLAZA K-57, la Seccién de Evaluacién de Impacto Ambiental de la
Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panaméa Metropolitana mediante Informe
Técnico de Evaluacion de Estudio de Impacto Ambiental, recomienda su aprobacién,
fundamenténdose en que el mismo cumple los requisitos dispuestos en Decreto Ejecutivo 1 del 1
de marzo de 2023 y propone medidas de prevencién y mitigacién apropiadas sobre la base de los
impactos y riesgos ambientales no significativos a generarse por el desarrollo del proyecto.

RESUELVE:

ARTICULO 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado PLAZA K-57, cuyo promotor es la sociedad K-57, S. A., con todas las
medidas contempladas en el referido estudio, Informe Técnico respectivo y la presente
resolucion; las cuales se integran y forman parte de esta resolucién.

ARTICULO 2. ADVERTIR a la sociedad K-57, S. A., promotora del proyecto PLAZA K-
57, que debera incluir en todos los contratos y/o acuerdos que suscriba para su ejecucion o
desarrollo, el cumplimiento de la presente resolucion y de la normativa ambiental vigente.

MINISTERIQ DE AMBIENTE
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ARTICULO 3. ADVERTIR a la sociedad K-57, S. A., que esta resolucion no constituye una

excepeion para el cumplimiento de las normas legales y reglamentarias aplicables a la actividad
correspondiente,

ARTICULO 4. ADVERTIR a la sociedad K-57, S. A., que en adicién a los compromisos
adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto, tendré que:

a.

aQ

Tramitar en la Direccion Regional de Panama Metropolitana el pago en concepto de
Indemnizacién Ecoldgica con treinta (30) dias habiles previo inicio de la construccion. El
promotor debera contar con la aprobacion de la Resolucion de Indemnizacién Ecolégica,
en cumplimiento a lo establecido en la Resolucién AG-0235-2003 de 12 de junio de
2003.

El promotor deberd informar formalmente ante la Direccion Regional de Panama
Metropolitana del Ministerio de Ambiente, el inicio de la gjecucién de su proyecto.
Colocar dentro del 4rea del proyecto v antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto.

Construir una cerca perimetral temporal, la cual servird de proteccién al realizar las
actividades contempladas en la fase de construccién del proyecto.

Presentar ante la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente en Panama
Metropolitana, un (1) informe cada tres (3) meses una vez iniciado la fase de construccién
y un (1) informe final; sobre la implementacion de las medidas de prevencién y
mitigacién, de acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto Ambiental y en esta
resolucién. Estos informes deberan ser elaborados por un Auditor Ambiental certificado
por el Ministerio de Ambiente e independiente del promotor. Se deberé entregar un (1)
ejemplar original impreso y tres (3) copias en formato digital (CD).

Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura (MiCULTURA), el hallazgo de cualquier
objeto de valor histérico o arqueoldgico para realizar el respectivo rescate.

El promotor del proyecto debera cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 036-03 de 17 de
septiembre de 2003, publicado en la Gaceta Oficial No. 24892 de 22 de septiembre “Por
el cual se establece una Politica Nacional de hidrocarburos en la Republica de Panama y
se toman otras medidas”.

Cumplir con la Ley 6 de 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio nacional.
Responsabilizarse del Manejo Integral de los Desechos Sélidos que se generaran en el
4rea de desarrollo del proyecto, con su respectiva ubicacién final, durante las fases de
construccion, operacién y abandono; cumpliendo con la ley 66 de 10 de noviembre de
1946 — Cédigo Sanitario.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2000, que reglamenta la
salud, la higiene en la industria de la construccién.

El promotor del provecto debera contar con un Plan de Contingencia para el caso de
derrames de hidrocarburos durante todas las fases del proyecto.

Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 43-2001 que Adopta el
Reglamento para la Higiene v Seguridad Industrial para el Control de la Contaminacion
Atmosférica en ambientes de Trabajo producidas por Sustancias Quimicas.

. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000, que reglamenta la

descarga de efluentes liquidos directamente al sistema de recoleccion de aguas residuales.
Cumplir con el Decrete No. 306 del 4 de septiembre de 2002, que adopta el Reglamento
para £l Conirol de Ruidos en Espacios Piblicos, Areas Residenciales o de Habitacion, asi
como también en ambiente laboral y el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000.
Cumplir con el Reglamento COPANIT 45-2000 Sobre Higiene y Seguridad en ambiente
de trabajo donde se genera vibraciones.

De presentarse cualquier conflicto durante el desarrollo del proyecto, que ocasiones
afectaciones a la poblacién contigua al mismo, el promotor del provecto deberd actuar
siemnpre mostrando su mejor disposicién y buena fe en funcién de conciliar con las partes
mvolucradas.

Contar v cumplir con todos los permisos establecidos en las disposiciones ambientales
que sean requeridos de acuerdo al tipo de actividad a realizar.

MINISTERIO DE AMBIENTE
RESOLUCILN No. I
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ARTICULO 5. ADVERTIR a la sociedad K-57, S. A., que si deciden desistir de manera
definitiva del proyecto, obra o actividad, deberdn comunicarlo por escrito a la Direccion Regional
del Ministerio de Ambiente en Panama Metropolitana, en un plazo no mayor de treinta (30) dias

habiles, antes de la fecha en que pretende iniciar la implementacion de su Plan de Recuperacion
Ambiental y de Abandono.

ARTICULO 6. ADVERTIR a la sociedad K-57, S. A., que deberin presentar ante el
Ministerio de Ambiente, cualquier modificacién del proyecto PLAZA K-57, que de
conformidad con el articulo 75 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023.

ARTICULO 7. ADVERTIR a la sociedad K-57, S. A., que si infringe la presente resolucion,
o de otra forma provoca riesgo o dafio al ambiente, se procedera con la investigacién y sancién
que corresponda, conforme a lo dispuesto en el Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de
1998, sus reglamentos y normas complementarias.

ARTICULO 8. ADVERTIR a la sociedad K-57, S. A., que la presente resolucion empezara a
regir a partir de su notificacion y tendra vigencia de dos (2) afios, para el inicio de ]a ejecucion del
proyecto, contados a partir de la misma.

ARTICULO 9. NOTIFICAR a la sociedad K-57, S. A., el contenido de la presente resolucién.

ARTICULO 10. ADVERTIR a la sociedad K-57, S. A., que contra la presente resolucién,
podra interponer el recurso de reconsideracién dentro del plazo de cinco (5) dias habiles,
contados a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley No.41 de 1998, Ley 8 de 25 de
marzo de 2015, Decreto 1 de | de marzo de 2023, y demis normas complementarias y
concordantes.

Dada en, la ciudad de Panaméd, a los \(etv&\;m (2t ) dias, del mes de
Diziawbre . del afio dos mil veintitrés (2023).

Jefe de la Seccién de Bvaluacién de Impacto Ambiental

{ENTE

MiNISTERIO DE AMB
CIRECCION METROFOLITANA

AMINISTERIO DE AMBIENTE

RESOLUGION No. piiPaLSEIA- | B33
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ADJUNTO

Formato para el letrero
Que debera colocarse dentro del drea del Proyecto

Al establecer el letrero en el 4rea del proyecto, el promotor cumplird con los siguientes

parametros:

Utilizara l4mina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigén.

El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.

Colgarlo en dos’(2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de didmetro.

El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- E] color verde para el fondo.

- El color amarillo para las letras.

- Las letras del noimbre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero,
deberdn ser de mayor tamafio.

7. La leyenda del letrero se escribird en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la
siguiente manera:

N on) Fagldl IOge

Primer Plano: PROYECTO: PLAZAK-57.

Segundo Plano: TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION.

Tercer Plano: PROMOTOR: K-57,S.A.

Cuarto Plano: ~ AREA: 2634 m’+ 63 dm®. ,

Quinto Plano:  ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1,
APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE, MEDIANTE
RESOLUGION No. DRPM-SEIA- 123 2023 DE 2i__ DE
Dicizwmbee DE 2023,

(en letra de mlde]

PR o c/,/{ £- 57 /544’/?’

No. de Cédula d¢1.P. [ FecHa

SINISTERID DE-AMBIENTE:
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. MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE PAN AMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Informe Técnico de Evaluacién de Estudio de Impacto Ambiental

Informe Técnico No. 001-2025

I. DATOS GENERALES

PROYECTO: “PLAZA K-57”
PROMOTOR: K-57, S.A.
CATEGORIA: I

CONSULTORES AMBIENTALES: | CORPORACION DE DESARROLLO AMBIENTAL,

S.A. (IRC-098-1999)
JHOANA DE ALBA (IRC-049-2008.)
ROY QUINTERO (IRC-009-2009)
CEFERINO VILLAMIL (DEIA-IRC-043-2019)

LOCALIZACION DEL CORREGIMIENTO DE JUAN DIAZ, DISTRITO
PROYECTO: DE PANAMA Y PROVINCIA DE PANAMA.
FECHA DE INFORME: 06 DE ENERO DE 2025

TECNICO EVALUADOR: ITZEL GONZALEZ T.

Al
-.‘_}J;Eﬁmig /

II. OBJETIVOS:
Evaluar si el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto denominado “PLAZA K-577;
cumple con los siguientes aspectos:

e Requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo 1 de 01 de marzo de 2023,
modificado por el Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024.

e Si el Estudio de Impacto Ambiental hace cargo adecuadamente de los efectos,
caracteristicas y circunstancias establecidas en la normativa ambiental vigente y
reglamentaria aplicables a la actividad.

e Si el Plan de Manejo, propone medidas de prevencién y mitigacion apropiadas
sobre la base de los impactos y riesgos ambientales no significativas. a generarse
por el desarrollo de la actividad; de alli la sustentabilidad ambiental de la misma.

III. FASE DE RECEPCION:

En fecha de 05 de diciembre de 2024; la sociedad K-57, S.A., a través de sus apoderados el
sefior JAIME LACAYO CASTRO, varén, de nacionalidad costarricense, con cédula de
identidad personal No. PE-12-280 en conjunto con la sefiora MERCEDES ELIAS
CABRERA, mujer de nacionalidad cubana, con cédula de identidad personal No N-18-
639, presentaron ante el Ministerio de Ambiente para el proceso de Evaluacion de Impacto
Ambiental, el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado
“PLAZA K-577; elaborado bajo la responsabilidad de la empresa consultora
CORPORACION DE DESARROLLO AMBIENTAL, S.A. (IRC-098-1999), persona
juridica debidamente inscrita en el Registro de Consultores Idoneos que lleva el Ministerio
de Ambiente, en conjunto con JHOANA DE ALBA (IRC-049-2008.), ROY QUINTERO
(IRC-009-2009), CEFERINO VILLAMIL (DEIA-IRC-043-2019), personas naturales
debidamente inscritas en el Registro de Consultores Idéneos que lleva el Ministerio de
Ambiente.

Informe Técnico No. 001-2025

Proyecto: “PLAZA K-57”

Promotor: K-57, S.A.
Péginalde 1.

4
/./‘.'::-&'\.«I

(=l 5
y,



- |
coBiERNG NacionaL | MINISTERIO DE

= CON PASO FIRME « | AMBIENTE

IV. FASE DE ADMISION:

En fecha el 11 de diciembre de 2024, mediante Proveido DRPM-SEIA-166-2024; la
Direccién Regional Panamad Metropolitana del Ministerio de Ambiente, ADMITE el
Estudio de Impacto Ambiental del proyecto denominado “PLAZA K-57”, y ORDENA el

inicio de la fase de Evaluacién y Analisis del Estudio de Impacto Ambiental
correspondiente.

V.  ANALISIS TECNICO:

Después de revisado y analizado el EsIA y cada uno de los componentes ambientales del
mismo, asi como su Plan de Manejo Ambiental, pasamos a revisar algunos aspectos
destacables en el proceso de evaluacion del Estudio.

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

De acuerdo al EsIA presentado por el promotor del proyecto denominado “PLAZA K-57”,
consiste en la construccion de una plaza comercial de una planta conformada por trece (13)
locales comerciales, dos (2) locales anclas, uno de los cuales contard con mezzanine, area
de estacionamientos, cuarto de bombas, cuarto eléctrico y generador, administracion,
tanque de reserva de agua, sistema contra incendio y gas soterrado de 1,000 galones.

Que el proyecto se desarrollara en las siguientes fincas:

Finca con Cédigo de Superficie Propietario Zonificacién
Folio Real ubicacién

259769 8712 2537 m? 95 K-57, S.A. RM3-C2E
dm? Residencial de

Alta Densidad /
Comercial
Urbano de Alta
Intensidad
especial

259771 8712 2634m? 63 dm® K-57, S.A. RM3-EC2-E

Residencial de
alta densidad
especial y
comercial
urbano de alta
intensidad
especial

Que ambas fincas se ubican en el corregimiento de Juan Diaz, distrito y provincia de
Panama.

Que el poligono del proyecto se encuentra circunscrito entre las coordenadas UTM
(Sistema WGS 84) que se indican a continuacion:

Lote K-57
Punto N° Latitud Longitud
1-2 668511.7 996868.7
2-3 668459.5 996861.3
3-4 668452.9 996907.6
4-5 668455.7 996911.3
5-6 668504.7 996918.3
DATUM WGS84

Informe Técnico No. 001-2025
Proyecto: “PLAZA K-57”
Promotor: K-57, S.A.
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Lote K-56
Punto N° Latitud Longitud
2-5 668554.9 996925 .4
5-6 668561.9 996875.8
6-3 668511.7 996868.7
3-2 668504.7 996918.3
DATUM WGS84

Que en fecha 18 de diciembre de 2024, se envia por via correo electronico, al
Departamento de Geomética de la Direccién Nacional de Informacién Ambiental del
Ministerio de Ambiente con el objetivo de verificar la localizacion geografica y huella total
del proyecto.

Que en fecha 19 de diciembre de 2024, a través del Memorando GEOMATICA-EIA-CAT
1-0743-2024, el Departamento de Geomaética de la Direccion Nacional de Informacion
Ambiental del Ministerio de Ambiente, informan que: los datos proporcionados se
generaron dos (2) poligono con una superficies: Lote K-56 (0 ha + 2539.62 m?) y Lote K-
57 (0 ha + 2635.79 m?), el mismo ubica FUERA de los limites del SINAP y uso propuesto
Ley -21.

De acuerdo a la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo 2021, el poligono se ubica en la
categoria: Lote K-56 “Area Poblada (0 ha + 2539.62 m?; 100%)”, Lote K-57 “Area Poblada
(0 ha + 2539.62 m?; 100%) y segun la Capacidad Agrologica, se ubica en el tipo: VII 100%
(No Arable, con limitaciones muy, apta para pastos, bosques, tierras de reserva).
Localizado en el corregimiento de Betania, distrito y provincia de Panama.

El monto global de la inversién del proyecto segin datos suministrados por el promotor es
de cuatro millones, quinientos mil balboas con 00/100 (B/. 4,500,000.00).

DESCRIPCION DEL MEDIO FiSICO

Que segin informacioén aportada por el promotor en el Estudio de Impacto Ambiental
presentado menciona que en Caracteristicas del suelo: “...Se realizo una investigacion
geotécnica en el drea del proyecto, en la cual se realizo la siguiente metodologia: Se
realizaron cinco (5) perforaciones, de las cuales dos (2) fueron realizadas con equipo
penetrometo dindmico tipo DPSH hasta alcanzar 18 metros (m) o rechazo y tres (3) con
equipo mecdnico rotativo hasta 3.00 m en roca sana. Adicional, se realizé la descripcion
estandar (ASTM D 1586) a cada 1.50 metros, para obtener la capacidad de soporte de los
suelos, a las muestras recuperadas se les determiné la humedad natural (ASTM); a los
testigos de roca recuperados se les realizo su descripcion geolégica se les determind su
ROD, densidad y se realizaron ensayos de compresion simple (ASTM D 7012). Ademads, se
realizaron pruebas las 24 horas de terminadas las perforaciones para determinar la
ubicacion del nivel fredtico.

Como resultados se obtuvo que, se encontro un estrato compuesto por relleno heterogéneo
de limo arcilloso a limo arenoso, de consistencia muy firme, plasticidad baja contenido
natural de humedad baja a media. También se encontré un estrato compuesto por, arcilla
orgdnica (lama), de consistencia suave a medianamente firme, plasticidad alta, contenido
natural humedad baja a media, color chocolate rojizo, presenta graves de
aproximadamente 0.04 m de morfologia subangular. En el anexo 14.10 se encuentra el
Investigacion Geotécnica...”

Informe Técnico No. 001-2025
Proyecto: “PLAZA K-57”
Promotor: K-57, S.A.
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Caracterizacion del drea costera marina: el promotor en el Estudio de Impacto Ambiental
presentado menciona que: “...El proyecto se ubica a unos 756.17 metros de distancia de la
Bahia de Panamad, por lo que, no tiene influencia directa del drea marino-costera...”

Uso de suelo: el promotor en el Estudio de Impacto Ambiental presentado menciona que:
“..Los usos de suelo de las fincas donde se ubicard el proyecto corresponden a
Residencial de Alta Densidad / Comercial Urbano de Alta Intensidad especial. (RM3-C2E)

¥ Residencial de Alta densidad especial / Comercial urbano de alta intensidad especial
(RM3-EC2-E)...”

3.3.4 Uso actual de la tierra en sitios colindantes al Proyecto: el promotor en el Estudio de
Impacto Ambiental presentado menciona que: “...Los usos de suelo actuales de los
colindantes al proyecto “Plaza K-57”, corresponden a:

C2-E, Comercial urbano de alta intensidad especial, la que permite instalaciones
comerciales en general relacionadas a las actividades mercantiles y profesiones del Centro
Urbano. La actividad comercial incluira el manejo, almacenamiento y distribucién de
mercancias.

R1A, Residencial de Baja densidad. viviendas unifamiliares y bifamiliares y los usos
complementarios densidad neta hasta 50 personas/ hectarea.

P, Usos Publicos v Comunales, parques, campos de juegos, gimnasios, escuelas, centro de
salud, hospitales, iglesias y casas comunales.

RM3-C2E, Residencial de alta densidad v Comercial urbano de alta intensidad, comprende
Construccion, reconstruccion o modificacion de edificios multifamiliares viviendas
bifamiliares, casas en hilera y sus usos complementarios. (Ejemplo: bohios, pequefios
depositos, casetas, piscinas) edificios religiosos, culturales, filantrépicos y asistenciales,
siempre que dichos usos y sus estructuras, no constituyan perjuicio a los vecinos o afectan
en forma adversa el caracter residencial multifamiliar de la zona. Instalaciones comerciales
en general, relacionadas a las actividades mercantiles y profesionales del centro urbano. La
actividad comercial incluira el manejo, almacenamiento y distribucién de mercancias...”

Identificacion de los sitios propensos a erosion y deslizamiento: el promotor en el Estudio
de Impacto Ambiental presentado menciona que: “...Dentro del drea del proyecto no se
observaron sitios propensos a deslizamientos, el drea donde se pretende desarrollar el
proyecto es una lotificacion servida, previamente nivelada...”

Descripcion de la Topografia actual versus la topografia esperada. y perfiles de corte y
relleno: el promotor en el Estudio de Impacto Ambiental presentado menciona que: “...La
topografia actual del drea del proyecto se encuentra entre los 6.25 a 7.00 m. Por lo cual la
topografia del sitio es relativamente plana. A continuacion, se presenta imagen de la
topografia actual del terreno. Figura 10. Topografia actual de los Lotes K-57 y K-56.

El corte requerido para el drea del proyecto corresponde a 2126.00 m’, mientras que el
relleno serd de 8.89 m°. El material sobrante del corte, que no se utilice serd trasladado al
Vertedero de Cerro Patacén, por camiones volquetes de 20 yd®, en horarios que eviten las
horas pico de trdfico de la zona....”

Planos topogréficos del drea del proyecto. obra o actividad a desarrollar y sus componentes.
a una escala que permita su visualizacién: el promotor en el Estudio de Impacto Ambiental

presentado menciona que: “...Se presenta un mapa topogrdfico del drea del proyecto en
escala 1:50,000...”

Informe Técnico No. 001-2025
Proyecto: “PLAZA K-57”
Promotor: K-57, S.A.

Paginad de 11.

WeNncrg - -
P -2



i e e MINISTERIO DE
« CON PASO FIRME » | AMBIENTE

Hidrologia: el promotor en el Estudio de Impacto Ambiental presentado menciona que:
“..El drea del proyecto pertenece a la Cuenca 142 Rio Matasnillo, entre sus
caracteristicas se encuentran, el drea de drenaje es de 324.18 km2, hasta la
desembocadura del mar. Su principal rio es el Matasnillo, el cual cuenta con una longitud
de 6 k de longitud. Esta Cuenca, se ubica entre los rios Caimito y el Juan Diaz, establecida
en la Region hidrica central en la provincia de Panama, la cual limita al este con la
Cuenca 144 (Rio Juan Diaz), al norte con la Cuenca 115 (Cuenca del Canal de Panamad),
al oeste con la cuenca 140 (Rio Caimito) y al sur con el Océano Pacifico....”

Calidad de aguas superficiales: el promotor en el Estudio de Impacto Ambiental presentado
menciona que: “...No aplica. Dentro del drea del proyecto. no se ubican cuerpos de aguas
superficiales, al cual se les realicen andlisis de calidad de agua. El cuerpo de agua mds
cercano es el Rio Matias Herndndez, el cual se ubica a unos 200 metros de distancia

aproximadamente. No obstante, el mismo no serd impactado de manera indirecta o directa
por el desarrollo de la obra...”

Estudio hidrolégico: el promotor en el Estudio de Impacto Ambiental presentado menciona
que: “...No aplica. Deniro del drea del proyecto, ni colindante, se ubican cuerpos de agua
superficiales que puedan ser impactados por el desarrollo de la obra....”

Calidad del aire: el promotor en el Estudio de Impacto Ambiental presentado menciona que
“..Se realizé6 una medicion de Particulas Menores de Diez Micrometros (PMI10) por un
periodo de 1 hora, el dia 08 de noviembre del afio en curso.

Se utilizé como referencia, la metodologia establecida en la Norma NIOSH (National
Institute for Occupational Safety and Health), especificamente el método NIOSH 0600. El
resultado obtenido se comparé con el limite mdximo permisible que establece el
Reglamento Técnico DGNTI2-COPANIT3 43-2001 (CCT: 10 mg/m’ para una exposicién a
corto tiempo). Resultados obtenidos de la medicion de Particulas Menores a 10
Micrémetros (PM10), 0.011 mg/m’. En el anexo 14.8 se encuentra el Certificado de
Particulas de Diez Micrometros (PMI10)...”

Ruido: el promotor en el Estudio de Impacto Ambiental presentado menciona que “...Se
realizé una medicién con una duracion de 50 minutos, en horario de 10:13 am. a 11:18
a.m.; con periodos de 10 minutos (horario diurno). El dia 08 de noviembre del afio en
curso Entre las fuentes de ruido de los alrededores del drea del proyecto, se encuentran el
paso de vehiculos, trabajos de construccion y uso de herramientas. En la tabla 4 se
muestra el resultado obtenido en la medicion de ruido ambiental (67.25 dB (4), por encima
del valor establecido en el Decreto Ejecutivo 1 de 15 de enero de 2004.

A continuacién, se presenta el andlisis de los niveles de ruido que se podrian esperar en
la fase de construccion; esta estimacion es suponiendo que las maquinarias y equipos
estén funcionando en simultdneo. Se utilizé como referencia los niveles de presion sonora,
a mdxima potencia de acuerdo con lo sefialado por la EPA (Environnmental Protection
Agency. Tabla 5. Niveles de presion sonora emitida por los equipos. minimo, mdximos y
promedio total.

Es de relevancia mencionar que este impacto serd de corta duracién y contribuird mucho

la cantidad de equipo que estén trabajando simultdneamente y la frecuencia del uso de los
equipos. Con las medidas de mitigacion propuestas se espera que los niveles de ruido se
mantengan lo mds cercanos a los resultados obtenidos en el monitoreo de la linea base, las
cuales se encuentran en el PMA ...”

Informe Técnico No. 001-2025
Proyecto: “PLAZA K-57”
Promotor: K-57, S.A.
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Olores molestos: el promotor en el Estudio de Impacto Ambiental presentado menciona

[{

que: “...En el recorrido del drea del proyecto no se identificaron olores molestos. Ademds,
en la zona no se detectaron actividades que sean generadoras de malos olores...”

Aspectos Climaticos: el promotor en el Estudio de Impacto Ambiental presentado
menciona que,

5.8.1 Descripcion General de aspectos climdticos: precipitacién. temperatura, humedad.
presion atmosférica

Se desarrollan cada uno de los aspectos climdticos de acuerdo a las estaciones
meteoroldgicas mds cercanas al drea del proyecto, correspondiente a la Estacién Hato
Pintado (142-020) y la Estacién de Albrook Field, los datos de las estaciones fueron
extraida de la Pdgina Web del Instituto de Meteorologia e Hidrologia de Panamd
(IMHPA).

Precipitacion: De acuerdo con los datos histéricos de la Estacién: Hato Pintado (142-
020), el promedio de lluvia es de 170.3 mm., En la figura 14, se presenta la lluvia
promedio y mdxima a través de los meses. Como se observa en la figura, los meses donde
Se produce mayor precipitacion son los meses de septiembre y noviembre, respectivamente,
seguida por mayo y octubre.

Temperatura: Para la temperatura se utilizé la informacién de la Estacién: Albrook Field
(142-002), de acuerdo a los datos histéricos de IMHPA, la temperatura promedio anual es
de 27°C. Los meses con mayor temperatura mdxima se dieron en los meses de febrero y
mayo; mientras que las minimas temperaturas en los meses de febrero y abril.

Humedad: De acuerdo con los datos de la Estacién de Albrook Field (142-002), la
humedad relativa anual es del 51.1%. Entre los meses de agosto a diciembre se observan
los meses con mayor humedad relativa promedio que va desde 85 a los 89%.

Presion atmosférica: Para la estacién de Sun Tower (El Dorado), los datos actuales para
la presion atmosférica corresponden a los 999.3 mbar...”

DESCRIPCION DEL MEDIO BIOLOGICO

Con respecto a la caracteristica de la flora el promotor en el EsIA presentado menciona
que: “...La flora en el drea del se caracteriza por estar representada por vegetacién
herbdcea (gramineas) en la totalidad de los lotes K-57 y K-56. Al ser lotes servidos los
mismos fueron previamente nivelados y acondicionados. Por lo cual, no existe otro tipo de
vegetacion en el drea. En los alrededores se encuentran algunas palmas y drboles
dispersos como parte del paisajismo de la Urbanizacién Costa del Este...”

Inventario forestal (aplicar técnicas forestales reconocidas por Ministerio de Ambiente e
incluir las especies exéticas, amenazadas, endémicas y en peligro de extincién) que se
ubiquen en el sitio, el promotor en el EsIA presentado menciona que: “...No aplica. Como
se observa en las imdgenes anteriores, dentro del drea del poligono no hay drboles o
vegetacion boscosa, a la que se le pueda aplicar inventario forestal...”

Fauna: El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental presentado menciona que: ...A!
encontrarse la zona del proyecto intervenida, con construcciones residenciales,
comerciales y con poca vegetacién boscosa, salvo los drboles y palmas entre las avenidas,
Y vegetacion herbdcea en las fincas del proyecto, se esperaria que la representatividad de
fauna sea baja y/o nula....”

Informe Técnico No. 001-2025
Proyecto: “PLAZA K-57”
Promotor: K-57, S.A.
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DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO

Descripcion del ambiente socioeconémico general en el drea de influencia de la
actividad, obra o proyecto: El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental presentado
menciona que: “...El corregimiento de Juan Diaz fue fundado en el ario de 1913, a través
del acuerdo Municipal No. 24. El mismo posee una superficie de 34.0 km2 y se conforma
por 96 barrios. La mayor poblacion del corregimiento se centra en tres barrios
principales; Altos de las Acacias, Ciudad Radial y la Urbanizacién Villa Don Bosco. Entre
los limites del corregimiento se encuentra al norte, con el distrito de San Miguelito, la Via
Tocumen o Domingo Diaz y el corregimiento de Pedregal; al sur, con el Océano Pacifico;
al este, con el Rio Tapia y el corregimiento de Tocumen y al oeste, con el Rio Matias
Herndndez, los corregimientos de Rio Abajo y Parque Lefevre. (Bravo, Rankin & Osorio,
2021).

Con respecto al abastecimiento, almacenaje y distribucion de agua potable, a las
comunidades del corregimiento de Juan Diaz se benefician por el sistema de acueductos y
alcantarillados realiza a través del Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales
(IDAAN), existen sectores rurales del corregimiento que son abastecidos por pozos,
sistemas de acueductos rurales y a través de camiones cisterna...”

Resultados de la Participacion Ciudadana
% Se establecen las herramientas para conocer la percepcién social (entrevistas o
encuestas) y opcional entrega de volantes informativas.
< Del total de los ochenta y tres (83) encuestados, treinta y ocho (38) fueron de sexo
masculino (45.78% de los encuestados), cuarenta y cinco (45) encuestados fueron
de sexo femenino (54.21% de la muestra).

El 30.12% de los encuestados manifesté trabajar como independiente, el 24.09%

esta representado por quienes manifestaron trabajar en la construccidon, el 12.04%

manifest6 ser trabajador en las cocinas de los restaurantes de la zona, el 7.22% dijo

ser vendedor o trabajar en el servicio doméstico respectivamente, con el 6.02% se
identificaron como Administradores de PH en la zona o cajeras en los comercios del
area y con el 2.40% se identifico como electricista.

% El 75.90% de la poblacion encuestada manifesté que tiene entre menos de 1 afio a 5
afios de residir en el 4rea cercana al proyecto, el 19.27% dijo que tiene entre los 6 a
10 afios de residir en el area; un 4.81% manifesté que tiene mdas de 10 afios de
residir en el sector respectivamente.

< El 96.38% manifesté que la situacién ambiental del area de influencia del proyecto

es Buena; el 3.61% sefial6 que la situacion ambiental es Regular y nadie respondi6

que considera que la situacion ambiental sea Mala.

El 88.00% de los encuestados manifestaron “no tener conocimiento” del proyecto

“Plaza K-57, para ello se les entregd y explicé una Volante Informativa con la

informacién completa del proyecto, el 12.00% dijo tener conocimiento por la Valla

Informativa que est4 ubicada en el terreno donde se ejecutara el proyecto.

% El 95.18% de los entrevistados manifestd que el proyecto tracra a las comunidades
aportes positivos, ya que consideran que generara un aumento a la economia local,
se aportaria valor agregado al 4rea, generara empleo, no se recibié ninguna opinién
negativa sobre la ejecucion del proyecto, las personas ven favorable el crecimiento
comercial en la zona.

% El 81.92% de los entrevistados manifesté que esta de acuerdo con la ejecucion del
proyecto ya que el mismo traerd a la zona aportes positivos, como se explico en la
tabla y pregunta anterior.

O/
L4

K/
L X4

Informe Técnico No. 001-2025
Proyecto: “PLAZA K-57”
Promotor: K-57, S.A.
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% El 100% manifestd que el proyecto NO generard afectaciones ambientales, sin
embargo, el mismo producird un aumento de polvo y ruido por causas de la
construccion del proyecto.

En las visitas realizadas a las Autoridades locales, asistente de la Representante del
Corregimiento y la Asistente del Juez Comunitario de Paz de Juan Diaz, no dieron
opinién al respecto, ni realizaron alguna pregunta, solo escucharon la explicacion,
firmaron el recibido de la Volante Informativa.

K/
%*

En referencia a lo presentado en el EsIA en sitios histdricos, arqueolégicos y culturales
declarados: El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental presentado menciona que:
“ .. Entre las caracteristicas del suelo del drea, es un relleno contempordneo hecho de
piedra, cascajo y arcillas. Por lo cual es un suelo con caracteristicas antrdpicas, artificial
de reciente data, por lo que se determind el nulo potencial arqueoldgico en el sitio. (Anexo
14.9, Informe de Evaluacion de los Recursos Arqueoldgicos)...”

IMPACTOS A GENERARSE DURANTE EL DESARROLLO DEL PROYECTO:
Etapa de Construccion

Cambios en la calidad del suelo por residuos sélidos no peligrosos.

Generacion provisional de particulas suspendidas en el area del proyecto.

Generacion de vibracion en el area del proyecto.

Aumento temporal en el nivel de ruido en el area del proyecto.

Aporte de gases de combustion al aire.

Generacion de olores desagradables.

Cambios en la calidad del suelo por posible derrame de hidrocarburos y/o aceites.
Disminucién de la cobertura vegetal.

Afectacion a la salud y seguridad de los colaboradores por exposicion a diferentes agentes
fisicos, quimicos y/o mecéanicos.

Generaci6n de empleo, de mano de obra calificada y no especializada.

Aportacion a la economia local.

Aumento del poder adquisitivo de las personas.

Etapa de Operacién
Cambios en la calidad del suelo por la generacion de residuos sdlidos.
Aumento del ntimero de vehiculos en el area.
Cambios en la calidad del suelo por la generacion de desechos liquidos.

Contratacion de mano de obra de los distintos locales comerciales.
Dinamizacién de la economia en la zona.

Después de haber realizado la evaluacion del contenido del Estudio de Impacto Ambiental
del proyecto denominado “PLAZA K-57”, se puede indicar que dicha documentacion
cumple con los requisitos minimos establecidos, que se considero la normativa ambiental
vigente y reglamentarias aplicables a la actividad y que en la misma se hace cargo
adecuadamente de los efectos, caracteristicas y circunstancias establecidas, asi como
también el Plan de Manejo Ambiental del proyecto propone medidas de prevencion y
mitigacién apropiadas sobre la base de los impactos negativos bajos y leves y riesgos
ambientales, a generarse por el desarrollo del mismo. Siendo asi, podemos considerar que
dicho proyecto es ambientalmente VIABLE, siempre y cuando cumpla con todas las
medidas y normas establecidas en el EsIA.

Informe Técnico No. 001-2025
Proyecto: “PLAZA K-57”
Promotor: K-57, S.A.
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VI. CONCLUSIONES

Una vez revisado el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto denominado “PLAZA K-
577, y la declaracion jurada presentada por el representante legal de la sociedad promotora
del proyecto, se concluye lo siguiente:

1. El Estudio de Impacto Ambiental presentado cumple con los requisitos minimos
establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023 y el Decreto
Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024.

2. El Estudio de Impacto Ambiental en mencién consideré la normativa ambiental
vigente y reglamentaria aplicable a la actividad y el mismo se hace cargo
adecuadamente de los efectos, caracteristicas y circunstancias establecidas en el
Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023 y el Decreto Ejecutivo No. 2 de 27
de marzo de 2024.

3. El Estudio de Impacto Ambiental en su Plan de Manejo, propone medidas de
prevenciéon y mitigacion apropiadas sobre la base de los impactos y riesgos
ambientales no significativas, a generarse por el desarrollo de la actividad; de alli la
sustentabilidad ambiental de la misma.

VII. RECOMENDACIONES

Con lo antes expuesto, se recomienda ACEPTAR el Estudio de Impacto Ambiental,
Categoria I, del proyecto denominado “PLAZA K-57”; ademas, se sugiere que, en adicion
a las medidas contempladas en el estudio y aclaraciones, el promotor cumpla con las
recomendaciones abajo sefialadas, y que las mismas sean incluidas en la parte resolutiva de
la Resolucién de aprobacion.

a. Tramitar en la Direcciéon Regional de Panama Metropolitana el pago en concepto de
indemnizacion ecolédgica, por lo que contara con treinta (30) dias habiles, previo
inicio de la construccion.

b. El promotor debera presentar e indicar por medio de nota, a la Direccién Regional
de Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente, el inicio de ejecucion de su
proyecto. Una vez recibida dicha nota, la Seccion correspondiente de esta Regional,
debera verificar y fiscalizar, lo dispuesto en el articulo 88 del Decreto Ejecutivo
No.1 del 1 de marzo de 2023 vigente.

c. Presentar ante la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panama
Metropolitana, un (1) informe cada cinco (5) meses en la fase de construccién y un
(1) informe final en su fase constructiva, asi como cada seis (6) meses en su fase
operativa; sobre la implementacion de las medidas de prevencidén y mitigacién, de
acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto Ambiental y en esta resolucion.
Incluir dentro de estos informes resultados de los monitoreos de aire y ruido, en su
fase constructiva y operativa. Los promotores de las actividades, obras o proyectos
a través de consultores ambientales debidamente habilitados, elaboraran y
presentaran los informes y resultados del cumplimiento del Plan de Manejo, Estudio
de Impacto Ambiental aprobado, la Resolucién Ambiental y las normas ambientales
vigentes, ante la Direccidn Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de
Ambiente, con la periodicidad y detalle establecidos en la resolucién que aprueba el
Estudio de Impacto Ambiental, el mismo debe ser presentada en formato digital y
un original impreso. El promotor deberd indicar por medio de nota, a la Direccién
Regional de Panamd Metropolitana, del Ministerio de Ambiente del inicio de
gjecucion de su proyecto. Una vez presentado los informes ante esta Regional de
manera periddica, se debera aplicar lo establecido en el 88 del Decreto Ejecutivo
No. 1 del 01 de marzo de 2023 vigente.

d. Colocar dentro del area del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un
lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto.

e. Construir una cerca perimetral, la cual servira de proteccion y realizar los trabajos
de desarrolio del proyecto dentro de la misma.

Informe Técnico No. 001-2025
Proyecto: “PLAZA K-57”
Promotor: K-57, S.A.
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El promotor deberd implementar el Programa de Monitoreo Ambiental, Plan de
Prevencion de Accidentes para los colaboradores y transetintes del area, el cual
debera ser ejecutado en el caso de ser necesario, Plan de Prevencién de Riesgos y
Plan de Contingencia presentado.

- Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura (Mi Cultura), el hallazgo de

cualquier objeto de valor histérico o arqueoldgico para realizar el respectivo rescate.

. Cumplir con la Ley 6 de 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo de

residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio
nacional.

Contar con letrinas portatiles en la fase de ejecucion y presentar en los informe de
seguimiento evidencia de su disposicién final. Cumplir con el mantenimiento
peri6dico de las letrinas portatiles en la fase de construccién y presentar constancias
en los informes de seguimiento.

Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000, que reglamenta la
descarga de efluentes liquidos directamente al sistema de recoleccién de aguas
residuales.

. Responsabilizarse del Manejo Integral de los Desechos Sélidos que se generaran

en el area de desarrollo del proyecto, con su respectiva ubicacién final; cumpliendo
con la Ley 66 de 10 de noviembre de 1946 — Cédigo Sanitario. Establecer una zona
para la disposicion temporal de los desechos cumpliendo con las normativas
ambientales, También deberan contar con permiso de sitio autorizado donde se
realizar4 el traslado y la disposicion final de los desechos sélidos generados durante
la etapa constructiva y operativa. Las 4reas destinadas para el almacenamiento de
materiales debe acondicionarse de tal manera se evite el arrastre por accién del
agua. De ser necesario. se deberd colocar filtros para retener los sedimentos en
puntos estratégicos, de tal manera que no se vea afectada el drea circundante debido
a la accidn de las escorrentias.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo 2 de 15 de febrero de 2000, que reglamenta la
salud, la higiene en la industria de la construccion.

- Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 43-2001 que Adopta el

Reglamento para la Higiene y Seguridad Industrial para el Control de la
Contaminacién Atmosférica en ambientes de Trabajo producidas por Sustancias
Quimicas.

. Implementar con las medidas propuestas en el PMA con respecto al aumento

temporal en el nivel de ruido en el 4rea del proyecto, tomando en consideracion los
resultados del monitoreo durante el levantamiento de la linea base y el analisis de
los niveles de ruido que se podrian esperar en la etapa de construccién.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo 306 del 4 de septiembre de 2002, que adopta el
Reglamento para el Control de Ruidos en Espacios Publicos, Areas Residenciales o
de Habitacioén, asi como también en ambiente laboral y el Reglamento Técnico
DGNTI-COPANIT 44-2000. No realizar trabajos en horarios nocturnos, que
impacten nocivamente el nivel de presién sonora de las 4reas alrededor del
proyecto.

. El promotor del proyecto debera presentar en el primer Informe de implementacién

de las medidas de prevencién y mitigacién, la Resolucién de Desistimiento del
proyecto aprobado mediante la Resolucion DRPM-SEIA-133-2023 de 21 de
diciembre de 2023.

- Cumplir con el Reglamento COPANIT 45-2000 Sobre Higiene y Seguridad en

ambiente de trabajo donde se genera vibraciones.

De llegar a presentarse cualquier conflicto durante el desarrollo del proyecto, que
ocasiones afectaciones a la poblacién contigua al mismo, el promotor del proyecto
debera actuar siempre mostrando su mejor disposicién y buena fe en funcién de
conciliar con las partes involucradas. Previo la etapa constructiva, deberd contar
con un programa (plan) de mediacién comunitaria como método alterno para
solucién de conflictos que surjan durante la ejecucién del proyecto con las
comunidades directamente afectadas.

Informe Técnico No. 001-2025
Proyecto: “PLAZA K-57”
Promotor: K-57, S.A.
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Contar y cumplir, con todos los permisos requeridos en las disposiciones
ambientales, de acuerdo al tipo de las actividades que se realicen.

Se prohibe quemar desechos a cielo abierto, descargar aguas residuales crudas a
cuerpos de agua o causar afectaciones por erosién o por algin tipo de
contaminacién. De requerir agua para irrigacion debera tramitar los permisos
correspondientes para el uso de agua.

Cumplir con la metodologia de traslado y transporte de materiales y equipo pesado,
al igual que su hoja de ruta bien definida con sus debidas autorizaciones, esto con el
objetivo de prevenir obstruccion y congestionamiento de la vias asi como accidentes
con peatones y residentes del area; asi como los permisos del sitio(s) autorizado(s)
donde se realizarj el traslado y la disposicion final de los desechos solidos.

El material sobrante del corte, que no se utilice sera trasladado al Vertedero de
Cerro Patacon, por camiones volquetes de 20 yd>, en horarios que eviten las horas
pico de trafico de la zona, tal cual estéd descrito dentro del EsIA.

Debera realizar los trabajos necesarios para el sistema de manejo de las aguas
pluviales durante el periodo de construccién y operacion para evitar que el subsuelo
se sature, cambie su condicion de estabilidad; y a su vez ocasione afectacion en el
area circundante.

Cumplir con la zonificacion y permisos correspondientes al uso de suelo descrito,
guardando la concordancia con la naturaleza de la actividad a realizar.

Es oportuno enfatizar en que la aprobacion del Estudio de Impacto Ambiental, no
representa una autorizacién al promotor para iniciar la construccion o ejecucion de
la actividad, obra o proyecto, para lo cual deberd contar con los permisos o
autorizaciones otorgados por las autoridades competentes de conformidad con la
normativa aplicable, en base a lo establecido en el articulo 18 del Decreto Ejecutivo
No. 2 del 27 de marzo de 2024, que modifica el articulo 74 del Decreto Ejecutivo
No. 1 del 01 de marzo de 2024; por lo antes expuesto, debera el promotor contar
con la Resolucién de Anteproyecto emitida por el Municipio de Panama (MUPA),
el cual debera ser presentado en el primer informe de seguimiento.

La construccién de la obra, no exime de responsabilidad a los profesionales idoneos
encargados del calculo, disefio y ejecucion de la misma; cualquier error u omision
sera responsabilidad unica y exclusiva del disefiador y del promotor del proyecto.
Para el desarrollo de la obra, del manejo de las aguas pluviales y uso de
servidumbres, previo inicio de obras, deberan contar con los permisos de
aprobacién de las oficinas de ingenieria y disefios del Ministerio de Obras Publicas
(MOP) y Municipio de Panama.
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Jefa de la Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental

ASUNTO: Resolucion de Aprobacion
FECHA: 8 de enerode 2025

Por medio de la presente se le remite a su despacho, el expediente IF-195-2024
del proyecto cat. | denominado “PLAZA K-57”, promovido por la sociedad K-57,
S.A., para su revisién en formatos y aspectos legales de su competencia; adicional
se envia por correo la resolucion de aprobacion para su revision.
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA

MEMORANDO No. DRPM-AL-021-25

PARA: JHOELY CUEVAS
Jefa de la $eccion de Evaluacion de Impacto Ambiental

DE:

Jefa de Seccion de Asesoria Legal
ASUNTO: Respuesta al MEMORANDO DRPM-SEIA-008-2025
FECHA: 20 de enero de 2025.

En atencién al MEMORANDO No. DRPM-SEIA-008-2025, del 08 de enero de 2025,
remitimos el expediente IF-195-2024, a la Seccién de Evaluacion de Impacto Ambiental, la
Resolucion que admite el retiro de Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I,

correspondiente al proyecto denominado “PLAZA K-57”, cuyo promotor es la sociedad K-
57,S.A.

Sin otro particular,

EN/cv



REPUBLICA DE PANAMA
_ MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA

RESOLUCION DRPM-SEIA- 000 2025
De 20 de Lrure de 2025

Por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado “PLAZA K-57”, cuyo promotor es la sociedad K-57, S.A.

El suscrito Director Regional del Ministerio de Ambiente en Panama Metropolitana, encargado,
en uso de sus facultades legales y,

CONSIDERANDO:

Que la sociedad K-57, S.A., a través de sus apoderados, el sefior JAIME LACAYO
CASTRO, var6n, de nacionalidad panamefio, con cédula de identidad personal No. PE-12-
280 en conjunto con la sefiora MERCEDES ELIAS CABRERA, mujer de nacionalidad
panameifla, con cédula de identidad personal No. N-18-639; proponen realizar el proyecto
denominado “PLAZA K-57”.

Que en virtud de lo antedicho, en fecha 05 de diciembre de 2024, la sociedad K-57, S.A., a
través de sus apoderados, el sefior JAIME LACAYO CASTRO, en conjunto con la sefiora
MERCEDES ELIAS CABRERA, presentaron ante el Ministerio de Ambiente, la solicitud
de evaluacién al Estudio de Impacto Ambiental Categoria I titulado “PLAZA K-57”,
elaborado bajo la responsabilidad de la empresa consultora CORPORACION DE
DESARROLLO AMBIENTAL, S.A. (IRC-098-1999), persona juridica debidamente
inscrita en el Registro de Consultores Iddéneos que lleva el Ministerio de Ambiente, en
conjunto con JHOANA DE ALBA (IRC-049-2008.), ROY QUINTERO (IRC-009-2009),
CEFERINO VILLAMIL (DEIA-IRC-043-2019), personas naturales debidamente inscritas
en el Registro de Consultores Idéneos que lleva el Ministerio de Ambiente.

Que de acuerdo a la documentacion aportada por el peticionario junto al memorial de solicitud
correspondiente, el proyecto objeto del presente estudio, consiste en la construcciéon de una
plaza comercial de una planta conformada por trece (13) locales comerciales, dos (2) locales
anclas, uno de los cuales contara con mezzanine, area de estacionamientos, cuar:) de bombas,
cuarto eléctrico y generador, administracidon, tanque de reserva de agua, sistema contra
incendio y gas soterrado de 1,000 galones.

Que el provecto se desarrollard en las siguientes fincas:

Finca con Codigo de Superficie Propietario Zonificacion

Folio Real ubicacion
259769 8712 2537 m?95dm? | K-57,S.A. RM3-C2E
Residencial de Alta

Densidad / Comercial

Urbano de Alta

Intensidad especial

259771 8712 2634m?* 63 dm? K-57, S.A. RM3-EC2-E
Residencial de alta
densidad especial y
comercial urbano de

alta intensidad especial

— |
Que ambas fincas se ubican en el corregimiento de Juan Diaz, distrito y provincia de Panama.
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Que el poligono del proyecto se encuentra circunscrito entre las coordenadas UTM (Sistema
WGS 84) que se indican a continuacion:

Lote K-57
Punto N° Latitud Longitud
1-2 668511.7 996868.7
2-3 668459.5 996861.3
3-4 668452.9 996907.6
4-5 668455.7 996911.3
5-6 668504.7 996918.3
DATUM WGS84
Lote K-56
Punto N° { Latitud Longitud ‘
2-5 668554.9 996925.4 |
5-6 668561.9 996875.8
6-3 668511.7 996868.7
3-2 668504.7 996918.3
DATUM WGS84

Que en fecha 11 de diciembre de 2024, la Direccion Regional Panama Metropolitana del
Ministerio de Ambiente mediante Proveido DRPM-SEIA-166-2024, ADMITE la Solicitud
de Evaluacién de Impacto Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental, categoria I, del
proyecto denominado “PLAZA K-57, el inicio de la Fase de Evaluacion y Analisis del
Estudio de Impacto Ambiental correspondiente.

Que en fecha 18 de diciembre de 2024, se envia por via correo electrénico, al Departamento
de Geomatica de la Direccion Nacional de Informacién Ambiental del Ministerio de Ambiente
con el objetivo de verificar la localizacion geografica y huella total del proyecto.

Que en fecha 19 de diciembre de 2024, a través del Memorando GEOMATICA-EIA-CAT I-
0743-2024, el Departamento de Geomdtica de la Direccion Nacional de Informacién
Ambiental del Ministerio de Ambiente, informan que: los datos proporcionados se generaron
dos (2) poligono con una superficies: Lote K-56 (0 ha + 2539.62 m*) y Lote K-57 (0 ha +
2635.79 m?), el mismo ubica FUERA de los limites del SINAP y uso propuesto Ley -21.

De acuerdo a la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo 2021, el poligono se ubica en la categoria:
Lote K-56 “Area Poblada (0 ha + 2539.62 m? 100%)”, Lote K-57 “Area Poblada (0 ha +
2539.62 m?; 100%) y segun la Capacidad Agrolégica, se ubica en el tipo: VII 100% (No
Arable, con limitaciones muy, apta para pastos, bosques, tierras de reserva). Localizado en el
corregimiento de Betania, distrito y provincia de Panama.

Que el 21 de noviembre de 2024, el promotor del proyecto aplicé volanteo y encuestas
ponderando las observaciones formuladas por la ciudadania y comunidad afectada, en las
cuales se utilizé las metodologias y técnicas establecidas en el Articulo 40 de la Participacion
Ciudadana en los Estudios de Impacto Ambiental del Decreto Ejecutivo 1 del 01 de marzo de
2023.

Que luego de la evaluacion integral del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del
proyecto denominado “PLAZA K-57”, la Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental de la
Direccién Regional del Ministerio de Ambiente en Panama Metropolitana, mediante Informe
Técnico No. 001-2025, recomienda su aprobacion, fundamentandose en que el mismo cumple
los requisitos dispuestos en el Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023 y Decreto
Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024 y propone medidas de prevencion y mitigacion
apropiadas sobre la base de los impactos negativos bajos y leves y riesgos ambientales, a
generarse por el desarrollo del mismo.
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RESUELVE:

ARTICULO 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado “PLAZA K-57, cuyo promotor es la sociedad K-57, S.A., con todas
las medidas contempladas en el referido estudio, la documentacién presentada en Fase de
Evaluaciéon y Analisis, el informe técnico respectivo y la presente resolucién, las cuales se
integran y forman parte de esta resolucion.

ARTICULO 2. ADVERTIR a la sociedad K-57, S.A., que deberan incluir en todos los

contratos y/o acuerdos que suscriba para su ejecucion o desarrollo, el cumplimiento de la presente
resolucién y de la normativa ambiental vigente.

ARTICULO 3. ADVERTIR a la sociedad K-57 » S.A., que esta resolucidén no constituye una

excepcion para el cumplimiento de las normas legales y reglamentarias aplicables a la actividad
correspondiente.

ARTICULO 4. ADVERTIR a la sociedad K-57, S.A., que, en adicién a los compromisos
adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto, tendra que:

a. Tramitar en la Direcciéon Regional de Panama Metropolitana el pago en concepto de
indemnizacién ecoldgica, por lo que contara con treinta (30) dias hébiles, previo inicio
de la construccion.

b. El promotor debera presentar e indicar por medio de nota, a la Direccion Regional de
Panamé Metropolitana del Ministerio de Ambiente, el inicio de ejecucion de su
proyecto. Una vez recibida dicha nota, la Seccion correspondiente de esta Regional,
debera verificar y fiscalizar, lo dispuesto en el articulo 88 del Decreto Ejecutivo No.1
del 1 de marzo de 2023 vigente.

c. Presentar ante la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente en Panama
Metropolitana, un (1) informe cada cinco (5) meses en la fase de construccién y un (1)
informe final en su fase constructiva, asi como cada seis (6) meses en su fase
operativa; sobre la implementacién de las medidas de prevencién y mitigacidn, de
acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto Ambiental y en esta resolucién. Incluir
dentro de estos informes resultados de los monitoreos de aire y ruido, en su fase
constructiva y operativa. Los promotores de las actividades, obras o proyectos a través
de consultores ambientales debidamente habilitados, elaborardan y presentaran los
informes y resultados del cumplimiento del Plan de Manejo, Estudio de Impacto
Ambiental aprobado, la Resolucion Ambiental y las normas ambientales vigentes, ante
la Direcci6n Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente, con la
periodicidad y detalle establecidos en la resolucion que aprueba el Estudio de Impacto
Ambiental, el mismo debe ser presentada en formato digital y un original impreso. El
promotor debera indicar por medio de nota, a la Direccién Regional de Panama
Metropolitana, del Ministerio de Ambiente del inicio de ejecuciodn de su proyecto. Una
vez presentado los informes ante esta Regional de manera periddica, se debera aplicar
lo establecido en el 88 del Decreto Ejecutivo No. 1 del 01 de marzo de 2023 vigente.

d. Colocar dentro del drea del proyecto y antes de iniciar su ejecucidn, un letrero en un
lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto.

e. Construir una cerca perimetral, la cual servira de proteccién y realizar los trabajos de
desarrollo del proyecto dentro de la misma.

f. El promotor debera implementar el Programa de Monitoreo Ambiental, Plan de
Prevencién de Accidentes para los colaboradores y transeuntes del 4rea, el cual debera
ser ejecutado en el caso de ser necesario, Plan de Prevencion de Riesgos y Plan de
Contingencia presentado.

g. Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura (Mi Cultura), el hallazgo de cualquier
objeto de valor histérico o arqueoldgico para realizar el respectivo rescate.
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Cumplir con la Ley 6 de 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio
nacional.

Contar con letrinas portatiles en la fase de ejecucién y presentar en los informes de
seguimiento evidencia de su disposicién final. Cumplir con el mantenimiento
periddico de las letrinas portétiles en la fase de construccién y presentar constancias en
los informes de seguimiento.

Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000, que reglamenta la
descarga de efluentes liquidos directamente al sistema de recoleccién de aguas
residuales.

Responsabilizarse del Manejo Integral de los Desechos Sélidos que se generaran en
el area de desarrollo del proyecto, con su respectiva ubicacion final; cumpliendo con la
Ley 66 de 10 de noviembre de 1946 — Cédigo Sanitario. Establecer una zona para la
disposicién temporal de los desechos cumpliendo con las normativas ambientales.
También deberan contar con permiso de sitio autorizado donde se realizara el traslado
y la disposicién final de los desechos sélidos generados durante la etapa constructiva y
operativa. Las 4reas destinadas para el almacenamiento de materiales deben
acondicionarse de tal manera se evite el arrastre por accién del agua. De ser necesario.
se debera colocar filtros para retener los sedimentos en puntos estratégicos. de tal
manera que no se vea afectada el drea circundante debido a la accién de las
escorrentias.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo 2 de 15 de febrero de 2000, que reglamenta la salud,
la higiene en la industria de la construccion.

Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 43-2001 que Adopta el
Reglamento para la Higiene y Seguridad Industrial para el Control de la
Contaminacién Atmosférica en ambientes de Trabajo producidas por Sustancias
Quimicas.

Implementar con las medidas propuestas en el PMA con respecto al aumento
temporal en el nivel de ruido en el area del proyecto, tomando en consideracioén los
resultados del monitoreo durante el levantamiento de la linea base y el andlisis de los
niveles de ruido que se podrian esperar en la etapa de construccion.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo 306 del 4 de septiembre de 2002, que adopta el
Reglamento para el Control de Ruidos en Espacios Publicos, Areas Residenciales o de
Habitacion, asi como también en ambiente laboral y el Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT 44-2000. No realizar trabajos en horarios nocturnos, que impacten
nocivamente el nivel de presion sonora de las areas alrededor del proyecto.

Cumplir con el Reglamento COPANIT 45-2000 Sobre Higiene y Seguridad en
ambiente de trabajo donde se genera vibraciones.

De llegar a presentarse cualquier conflicto durante el desarrollo del proyecto, que
ocasiones afectaciones a la poblacién contigua al mismo, el promotor del proyecto
debera actuar siempre mostrando su mejor disposicién y buena fe en funcién de
conciliar con las partes involucradas. Previo la etapa constructiva, deberd contar con

un programa (plan) de mediacién comunitaria como método alterno para solucién de
conflictos que surjan durante la ejecucién del proyecto con las comunidades
directamente afectadas.

Contar y cumplir, con todos los permisos requeridos en las disposiciones ambientales,
de acuerdo al tipo de las actividades que se realicen.

Se prohibe quemar desechos a cielo abierto, descargar aguas residuales crudas a
cuerpos de agua o causar afectaciones por erosion o por algin tipo de contaminacion.
De requerir agua para irrigacion debera tramitar los permisos correspondientes para el
uso de agua.

Cumplir con la metodologia de traslado y transporte de materiales y equipo pesado, al
igual que su hoja de ruta bien definida con sus debidas autorizaciones, esto con el
objetivo de prevenir obstruccién y congestionamiento de la vias asi como accidentes
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con peatones y residentes del drea; asi como los permisos del sitio(s) autorizado(s)
donde se realizard el traslado y la disposicién final de los desechos s6lidos.

u. El material sobrante del corte, que no se utilice ser trasladado al Vertedero de Cerro
Patacén, por camiones volquetes de 20 yd®, en horarios que eviten las horas pico de
trafico de la zona, tal cual esta descrito dentro del EsIA.

v. Debera realizar los trabajos necesarios para el sistema de manejo de las aguas pluviales
durante el periodo de construccidn y operacién para evitar que el subsuelo se sature,
cambie su condicién de estabilidad; y a su vez ocasione afectaciéon en el 4rea
circundante.

w. Cumplir con la zonificacion y permisos correspondientes al uso de suelo descrito,
guardando la concordancia con la naturaleza de la actividad a realizar.

X. Es oportuno enfatizar en que la aprobaciéon del Estudio de Impacto Ambiental, no
representa una autorizacidn al promotor para iniciar la construccién o ejecucion de la
actividad, obra o proyecto, para lo cual deberd contar con los permisos o
autorizaciones otorgados por las autoridades competentes de conformidad con la
normativa aplicable, en base a lo establecido en el articulo 18 del Decreto Ejecutivo
No. 2 del 27 de marzo de 2024, que modifica el articulo 74 del Decreto Ejecutivo No.
1 del 01 de marzo de 2024; por lo antes expuesto, debera el promotor contar con la
Resolucion de Anteproyecto emitida por el Municipio de Panama (MUPA), el cual
debera ser presentado en el primer informe de seguimiento.

y. La construccién de la obra, no exime de responsabilidad a los profesionales idéneos
encargados del célculo, disefio y ejecucion de la misma; cualquier error u omision sera
responsabilidad tinica y exclusiva del disefiador y del promotor del proyecto.

z. Para el desarrollo de la obra, del manejo de las aguas pluviales y uso de servidumbres,
previo inicio de obras, deberdn contar con los permisos de aprobacién de las oficinas
de ingenieria y disefios del Ministerio de Obras Publicas (MOP) y Municipio de
Panama.

ARTICULO 5. ADVERTIR a la sociedad K-57, S.A., que, si decide desistir de manera
definitiva del proyecto, obra o actividad, debera comunicarlo por escrito a la Direccién Regional
del Ministerio de Ambiente en Panama Metropolitana, en un plazo no mayor de treinta (30) dias

hébiles, antes de la fecha en que pretende iniciar la implementacién de su Plan de Recuperacion
Ambiental y de Abandono.

ARTICULO 6. ADVERTIR a la sociedad K-57, S.A., que deberé presentar ante el Ministerio
de Ambiente, cualquier modificacion del proyecto denominado “PLAZA K-57”, que de
conformidad con el articulo 75 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023.

ARTICULO 7. ADVERTIR a la sociedad K-57, S.A., que, si infringe la presente resolucion
0, de otra forma, provocan riesgo o dafio al ambiente, se procederd con la investigacion y
sancion que corresponda, conforme a lo dispuesto en el Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio
de 1998, sus reglamentos y normas complementarias.

ARTICULO 8. ADVERTIR a la sociedad K-57, S.A., que, la presente resolucion empezara a
regir a partir de su notificacién y tendra vigencia de dos (2) afios, para el inicio de la ejecucion del
proyecto, contados a partir de la misma.

ARTICULO 9. NOTIFICAR a la sociedad K-57, S.A., el contenido de la presente resolucién.

ARTICULO 10. ADVERTIR a la sociedad K-57, S.A., que, contra la presente resolucion,
podré interponer el recurso de reconsideracion dentro del plazo de cinco (5) dias habiles,
contados a partir de su notificacion.
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FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, Ley 8 de

25 de marzo de 2015, Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023 y demas normas
concordantes y complementarias.

Dada en la ciudad de Panamd, a los (Mf,w\te ( .,?0 ) dias, del mes de
I . del afio dos mil veinticinco (2025).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

CIENCIAS BIOLOGICAS

Jhoely S. Cuevas B.

,‘ 7 ) C-T.Idoneidad N° 1442
| ) %
JH@ELY S. CUEVAS B.

Jefa de la Seccién de Evaluacién de Impacto
Ambiental

[ MINISTERIG BE Avis e
| : MBIENTE
'DIRECCION METROPOL|TA 1
EVALUACION DE IMPACTO aniienr:
Hoy 22 ge enerp) de202 s,
"_QI_';I‘_}_______de la_mangna , No+

_Personalmente a'ﬂ'i L 0\5"\'7\‘)
II de la presente Resolucién o
Vor_<¢seritp ) '

| Notifica o
G % - uién Notifica
SEMAPE-]2 200 Cédula
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ADJUNTO

Formato para el letrero
Que debera colocarse dentro del 4rea del Proyecto

Al establecer el letrero en el drea del proyecto, el promotor cumplird con los siguientes
parametros:

1. Utilizara lamina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigén.

El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.

Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de didmetro.

El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.

- El color amarillo para las letras.

& 2 F PR

- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero,
deberan ser de mayor tamafio.

7. La leyenda del letrero se escribira en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la
siguiente manera:

Primer Plano: PROYECTO: “PLAZA K-57”

Segundo Plano:  TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION.

Tercer Plano: PROMOTOR: K-57, S.A.

Cuarto Plano: ~ AREA: Lote K-56: 0 ha + 2,539.62 m?

Lote K-57: 0 ha + 2,635.79 m?

Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1,
APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE, MEDIANTE
RESOLUCION No. DRPM-SEIA- [0& -2025 DE 20 DE

SNy DE 2025.

i)\a\rw\c LawMD ca% (\Dor CSor‘\R)

Nombrée4 apellidos Firma
(en letra de molde)

@L: —\2-280 2 3—E€NnerO ~-2028
No. de Cédula de L.P. Fecha
MINISTERIO DE AMEBIENTE -
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JAIME LAQ(\'-'O CASTRO

/@

Panama, 17 de enero de 2025

Ingeniero

EDGAR NATERON

Director Regional de Panama Metropolitana
MINISTERIO DE AMBIENTE

El S. D.

Respetado Ing. Naterdn:

Por este medio, JAIME LACAYO CASTRO, varén, mayor de edad, con cédula de
identidad personal PE-12-280 de manera conjunta con MERCEDES ELIAS CABRERA,
mujer, mayor de edad con cédula de identidad personal N-18-639, actuando en nombre de la
sociedad K-57, S.A. nos notificamos por escrito ante el Ministerio de Ambiente
(MiAMBIENTE) de la Resolucién D@ Pil-SETIA -006-20D 5

del Estudio de Impacto Ambiental Categoria I del Proyecto “PLAZA K-57”, a desarrollarse

en el corregimiento de Juan Diaz, distrito de Panama y provincia de Panama.

Autorizo a la Lic. KARINA Y. GUILLEN V. con cédula de identidad personal 4-251-206,

para que retire la Resolucién en mencion.

Atentamente,
T
) (
) s } !'
Ml AP

-

S CABRERA
PE-12-280
Apoderado Apoderaho
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MINISTERIO DE
E % AMBIENTE

REPUBLICA DE PANAMA
~ MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA

RESOLUCION DRPM-AL-SEVEDA-DST-015-2025
De 23 de enero del 2025

Por la cual se admite el DESISTIMIENTO del Proceso de Evaluacién de Impacto
Ambiental de la Solicitud de desistimiento del Estudio de Impacto Ambiental Categoria I,
del proyecto PLAZA K-57, del promotor la sociedad K-57, S.A., aprobado mediante la
Resolucién DRPM-SEJA-133-2023 del 21 de diciembre de 2023.

El suscrito Director Regional del Ministerio de Ambiente encargado en Panama
Metropolitana, en uso de sus facultades legales y,

CONSIDERANDO

Que en fecha 21 de diciembre de 2023, el Ministerio de Ambiente emiti6 la Resolucién
DRPM-SEJA-133-2023 del 21 de diciembre de 2023, a través de la cual aprob6 el Estudio de
Impacto Ambiental categoria I, del proyecto PLAZA K-57, cuyo promotor es la sociedad K-
57, 8. A., persona juridica, inscrita en el Registro Piblico de Panama a folio 155743045.

Que, en virtud de lo antedicho, en fecha 01 de noviembre de 2024, la sociedad K-57, S.A.,
presento ante la Direccién Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente, la
Solicitud de desistimiento del Estudio de Impacto Ambiental aprobado con la categoria I
PLAZA K-57, por el motivo que se adquirié un terreno adicional y se realizard un nuevo
disefio distinto del proyecto aprobado, por lo cual se presentara un nuevo Estudio de Impacto
Ambiental para la obra correspondiente.

Que mediante el Informe Técnico de Oficio N°115-2024, se evidencio que el 10 de
diciembre del 2024, se visit6 el proyecto Y se reunieron con la licenciada Ameth Tejada,
abogada de la promotora, y comparte que el proyecto consistia en expandir el proyecto
ubicado en el lote No. 259771, al lote No. 259769, después de la reunién se realizé una
inspeccién técnica a los lotes anteriormente mencionado, y se puso evidenciar que no se
estan realizando ningun tipo de actividades constructivas en ambos lotes, sélo esta ubicado
en el lote No.259771 un contenedor con materiales; sin embargo, el proyecto contiguo al
lote No. 259769, denominado “BIOMA”, debido a que se encuentran en etapa constructiva
realizo un leve movimiento de tierra de dicho lote.

Que toda vez que la norma especial, es decir el Decreto Ejecutivo No. 1 del 1 de marzo del
2023, no establece el procedimiento a seguir en cuanto al desistimiento, resulta oportuno
citar el contenido del articulo 37 de la Ley 38 de 31 de julio de 2000 “Que aprueba el
Estatuto Orgénico de la Procuraduria de la Administracién, regula el Procedimiento
Administrativo General y dicta disposiciones especiales”, el cual dice:

Articulo 37. Esta Ley se aplica a todos los procesos administrativos que se
surtan en cualquier dependencia estatal, sea de la administracién contral,
descentralizada o local, incluyendo las empresas estatales, salvo que exista
una norma o ley especial que regule un procedimiento para casos 0 materias
especificas. En este Gltimo supuesto, si tales leyes especiales contienen
lagunas sobre aspectos basicos o tramites importantes contemplados en la
presente Ley, tales vacios deberan superarse mediante la aplicacion de las
normas de esta Ley.

Que en tal sentido, el articulo 153 de la Ley 38 de 31 de julio de 2000, sefiala que pondran
fin a los procesos, la resolucién, el desistimiento, la transaccion, el allanamiento a la
pretension, la renuncia al derecho y la declaratoria de caducidad.

Que la Ley 38 de 31 de julio de 2000, que regula el Procedimiento Administrativo General,
dispone en los articulos 158, 159 y 160, lo siguiente:

Resolucién: No. DRPM-DST-015-2025.
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Articulo 202. Los vacios de] Libro Primero de esta Ley, seran llenados con
las normas contenidas en el Libro Primero del Cddigo Judicial.

Las disposiciones del Libro Segundo de esta Ley seran aplicadas
supletoriamente en los procedimientos administrativos especiales vigentes,
en los términos previstos en el articulo 37. Los vacios del procedimiento
administrativo general dictado por la presente Ley se supliran con las
normas de procedimiento administrativo que regulen materias semejantes y,
en su defecto, por las normas del Libro Segundo del Cédigo Judicial, en
cuanto sean compatibles con la naturaleza de Jos procedimientos
administrativos.

Que, en tal sentido, el articulo 530 del Cdédigo Judicial dispone que los documentos
publicos o privados podrén desglosarse de los expedientes y entregarse a quien los haya
presentado, una vez precluida la oportunidad para tacharlos de falsos o desestimada la tacha
y establece reglas para esto, por lo que en el respectivo lugar del expediente se dejard, en
transcripeion o reproduccién, copia autenticada del documento desglosado y constancia de

quién recibi6 el original.
RESUELVE:

Articulo 1. ADMITIR el DESISTIMIENTO del Estudio de Impacto Ambiental Categoria I,
del proyecto PLAZA K-57, promovido por la sociedad K-57, S. A., del proceso de

Evaluacién de Impacto Ambiental.

Articulo 2. ORDENAR la clausura del Estudio de Impacto Ambiental, categoria I,
denominado PLAZA K-57, o a su representante legal.

Articulo 3. ADVERTIR el contenido de la presente resolucion a la sociedad K-57, S. A.,
S. A.

Resolucion: No. DRPM-DST-015-2025.
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