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Panama, 07 de noviembre de 2024

Ingeniero

Edgar Nateron

Director Regional Panama Metropolitana
MINISTRO DE AMBIENTE

E.S.D.

Estimado Ing. Nateron:

Por este medio, yo Gabriel Francisco Diez Montilla, de nacionalidad panamefia, mayor de edad,
con cédula numero 8-398-813, con domicilio para recibir notificaciones en P.H. Fortune Plaza,
Piso 18, Avenida Samuel Lewis y Calle 60; con teléfono 265-0310 y direccién electronica:
amedina@udggroup.com en mi calidad de Representante Legal de la empresa “DESARROLLOS
EXCLUSIVOS, S.A.” con folio N° 155754213, hago entrega para evaluacion del presente Estudio
de Impacto Ambiental Categoria I, denominado “ELEVE", ubicado en el Corregimiento de Juan
Diaz, Distrito de Panama, Provincia de Panama, a desarrollarse sobre la Finca 30170645. El
proyecto forma parte de la lista taxativa del Articulo 5 del Decreto Ejecutivo 2 del 27 de Marzo de
2024, como parte del sector Construccion- Urbanizaciones o residenciales y/o edificios
multifamiliares.

El presente documento ha sido elaborado por la empresa consultora ambiental GRUPO MORPHO,
S.A., registrada bajo la resolucién DIEORA IRC-005-2015, con los consultores: Alicia Villalobos
(IRC-098-2008}) y Olga Batista (IRC-070-202L); y la consultora natural Arantxa Rodriguez, con
resolucién niimero DEIA IRC-072-2020%"

El monto estimado de la inversion para este proyecto es TREINTA Y OCHO MILLONES 00/100
(B/. 38,000,000.00)

Adjunto a esta solicitud los siguientes documentos:
e Estudio de Impacto Ambiental Categoria I “ELEVE" y dos (2) copias digitales (CD). El
mismo cuenta con lzb hojas.
e Copia notariada de la cédula del Representante Legal de 1a Promotora.
e Certificado de Registro de la Promotora
¢ Documentacidn legal relacionada a la Finca
e Recibo de pago al Ministerio del Ambiente por los servicios de evaluacién.
e Pazy Salvo con el Ministerio del Ambiente.

Los datos generales de la persona de contacto del Promotor son:

a) Nombre: Ada Diaz

b) Namero de teléfono: 6780-2492/265-0310

¢) Correo electrénico: adiaz@udggroup.com

d) Direccion: Ciudad de Panama, Distrito de Panam4

Agradecido con la atencién que le brinde a la presente.

Yo, Edgards tvan Santamaria Araiiz, Notario Publico Tercero del Circuito de la
Provincia de Panama, Primer Suplente con Cédula de Identidad No. 8-237-1806.

entamente,

CERTIFICO:
firma (s) anterior (es) ha (n) sido reconocida (s_) come suya (s) por
“ anles, por consiguiente di ha (s) finna (s) es (son) autentica (s).
: \ Arnama 1 3 NOV m?h

SANTAMARIA ARAUZ
Hubhin Tercero

Mt



otario Publico Tercero del Gircuito de la

Yo, Edgarde van Santamaria Araiz, N
7-1806.

Previncia de Panama, Primer Suplente con Cédula de Identidad No. 8-23

CERTIFICO:
Que he cotejado detenidamente y minuciosamente esta copia fotostatica

con su original y 1a he encontrado en todo conforme

05 05K

Panama,

REPUBLICA DE PANAMA
TRIBUNAL ELECTORAL  ye
Gabriel Francisco ﬁﬂ
Diez Mantilla .
NOMBRE USUAL:

FECHA DE NACIMIENTO: 18-MAR-1972

LUGAR DE NAGIMIENTO: PANAMA, PANAMA
SEXO M TIPO DE SANGRE: Al+

EXPEDIOA. 28FEB2020  EXPIRA 28-FEB-2010
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8-398-813

TRIBUNA -
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Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: YAIRIS ODETH

SANTAMARIA LINO [

FECHA: 2024.10.04 18:46:04 -05:00 :
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD aws_. \gort@m ama
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
399035/2024 (0) DE FECHA 04/10/2024
QUE LA PERSONA JURIDICA

DESARROLLOS EXCLUSIVOS, S.A.

TIPO DE PERSONA JURIDICA: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 155754213 DESDE EL VIERNES, 12 DE JULIO DE 2024
- QUE LA PERSONA JURIDICA SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: GABRIEL FRANCISCO DIEZ MONTILLA
SUSCRIPTOR: JOSE MANUEL MARJALIZO MORENO

DIRECTOR / PRESIDENTE: GABRIEL FRANCISCO DIEZ MONTILLA
DIRECTOR / VICEPRESIDENTE: JOSE MANUEL MARJALIZO
DIRECTOR / SECRETARIO: PATRICIA LEE

TESORERO: PATRICIA LEE

AGENTE RESIDENTE: CORPORATE LEGAL ADVISORS & SOLUTIONS

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD LA TENDRA EL PRESIDENTE Y EN SU AUSENCIA EL SECRETARIO O
CUALQUIER PERSONA DESIGNADA POR LA JUNTA DIRECTIVA O LA JUNTA DE ACCIONISTAS.

- QUE SU CAPITAL ES DE ACCIONES SIN VALOR

EL CAPITAL SOCIAL AUTORIZADO ES DE DIEZ MIL (10,000) ACCIONES COMUNES UNICAMENTE NOMINATIVAS
SIN VALOR NOMINAL. LAS ACCIONES SERAN EMITIDAS DE FORMA NOMINATIVAS, SE PROHIBE LA EMISION DE
ACCIONES AL PORTADOR. ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , CORREGIMIENTO CIUDAD DE PANAMA, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA
PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL VIERNES, 4 DE OCTUBRE DE 2024A LAS 5:46

P. M..
NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404827804

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: 5E2C3672-02F4-4C76-A5D1-A1E464204C8B
Registro Publico de Panama - Via Espana, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11
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Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: VANESSA IVON

IGLESIAS BEDOYA / ' s
FECHA: 2024.09.10 13:06:22 -05:00 Al mr -

MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD =
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD
DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 362658/2024 (0) DE FECHA 09/09/2024 4:59:44 p. m.
DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8712, FOLIO REAL N2 30170645 (PROPIEDAD HORIZONTAL)
UBICADO EN PISO 000, EDIFICIO P.H. ORIGINARIO RESIDENCIAL SANTA MARIA, LOTE SM PARCELA HD-1-5,
CORREGIMIENTO JUAN DIAZ, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA.

CON UNA SUPERFICIE INICIAL DE 2,575.12m?2,

VALOR DEL TRASPASO: CINCO MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA MIL BALBOAS (B/. 5,350,000.00)

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

INMOBILIARIA COMERCIAL VITA , S.A. TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
FECHA DE ADQUISICION: 20 DE DICIEMBRE DEL 2016.

GRAVAMENES Y OTROS DE DERECHOS REALES VIGENTES

RESTRICCIONES: SUJETO AL REGLAMENTO DE COPROPIEDAD. INSCRITO EL 03/03/2016, CON NUMERO DE
ENTRADA 76805/2016 (0)

RESTRICCIONES: SE HACE CONSTAR CON BASE A LO QUE ESTABLECE EL ARTICULO 42 DE LA LEY 31 DE JUNIO
DE 2010, ESTE LOTE QUEDA SUJETO A EL PAGO PENDIENTE EN EL MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LAS MEJORAS A CONSTRUIRSE Y A LA CORRESPONDIENTE CERTIFICACION DE DICHO
MINISTERO PARA EL LEVANTAMIENTO ES ESTA MARGINAL. INSCRITO EL 03/03/2016, CON NUMERO DE
ENTRADA 76805/2016 (0)

NO CONSTAN GRAVAMENES INSCRITOS VIGENTES A LA FECHA.

ENTRADAS PENDIENTES QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA MARTES, 10 DE SEPTIEMBRE DE

2024 12:48 P. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404788236

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: 9BBAC74C-725E-4872-9A4F-7730B0B2FF43
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panam3, Republica de Panama - (507)501-6000 1/1




Panam4, 15 de noviembre de 2024

INGENIERO

EDGAR NATERON

DIRECTOR REGIONAL PANAMA METROPOLITANA
MINISTERIO DE AMBIENTE

Respectado Ing. Nateron:

Por este medio, yo, RAUL ERNESTO JIMENEZ ESCOFFERY de nacionalidad panameiia,
mayor de edad, con cédula 8-226-91, representante legal de INMOBILIARIA COMERCIAL
VITA, S.A. la cual es propietaria de la Finca nimero 30170645 con c6digo de ubicacién 8712 de la
seccion de la propiedad del Registro Piblico, provincia de Panam4; ubicada en el corregimiento de
Juan Diaz, distrito y provincia de Panam4; autorizo a la sociedad DESARROLLOS EXCLUSIVOS,
S.A. para que desarrolle el proyecto denominado “ELEVE?”, dentro de la propiedad antes citada,

sobre una superficie 2,575.12 m>.

© 8-226-91

La suscrita, Norma Marlenis Velasco C., Notaria Publica Tercera del Circuito

Representante Legal de la Provincia de Panama, con Cédula de Identidad No. 8-250-338.
CERTIFICO:
INMOBILIARIA COMERCIAL VITA, S. s firma (s) anteriar (es) ha (n) sido reconocida (s) como suya (s) por
> S-Ague la.‘\“.;,gisr_nﬁ,;} Kty A Idi?:h(a)(s) firma (s) es (son) auténtica (s).

Panama __&NUV L

. NORMA MARLENIS VELASCO C.

Notan» Pvblica Tercera




5 - MINISTERIO DE AMBIENTE No.
GOBIERNO NACIONAL R.U.C.: 8-NT-2-5438 D.V.. 75
*+ CON PASO FIRME » . » . By . 82147070
FNETERE PRV EIEE Direccion de Administracién y Finanzas
Recibo de Cobro
INFORMACION GENERAL
Hemos Recibido De DESARROLOS EXCLUSIVOS, S.A/ 155754213-2-2024 Eecha del Recibo 2024-11-21
Administracién
Direccién Regional MIAMBIENTE Panama Metro Guia / P. Aprov.
Regional
Agencia / Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente CONTADO
Efectivo / Cheque No. de Cheque / Trx
TRANSFERENCIA 140753067 B/. 175.00
TRANSFERENCIA R 139030787 B/, 178.00
La Suma De TRESCIENTOS CINCUENTAY TRES BALBOAS CON 00/100 B/. 353.00
DETALLE DE LAS ACTIVIDADES
‘Cantidad Unidad Cod. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total
1 1.3.2 Evaluacién de Estudios de Impacto Ambiental B/. 350.00 B/. 350.00
1 315 |b. Paz y Salvo B/. 3.00 B/. 3.00
Monto Total B/. 353.00

IBSERVACIONES

PAGO DE INGRESO DE ESTUDIO DE II;IIPAC-T:O- CAT. | CON NOMBRE DE ESTUDIO: ELEVE Y P/S 247507.

Dia Mes Afo Hora
21 1 2024 | 02:22:33 PM|
Eirma
(4

Nombre del Cajerd  Luis Castillo Almengor Sello

IMP 1
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GORBIERNO NACIONAL

* CON PASO FIRME «
MINISTERIO DE AMBIENTE

Fecha de Emisién:

La Direccion de Administracion y Finanzas, certifica que la Empresa:

REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE

Direccién de Administracién y Finanzas

Certificado de Paz y Salvo

N° 247507
T | ;
‘ 21 1" 2024 Fecha de Validez: 21 | 12 2024
||
A |
(dia / mes / aiio) (dia / mes / afio)

DESARROLOS EXCLUSIVOS, S.A

Representante Legal:

GABRIEL DIEZ MONTILLA

Inscrita

155754213-2-2024

Se encuentra PAZ y SALVQ, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicién de esta certificacion,

Certificacion, vélida por 30 dias

SOWA S 7.
Director Regional%fq 4’%&//@?@/




Registro Puiblico de Panamé

FIRMADO POR: UMBERTO ELIAS

PEDRESCHI| PIMENTEL :
FECHA: 2024.12.11 16:50:36 -05:00 —— )
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA !

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
484999/2024 (0) DE FECHA 11/12/2024
QUE LA PERSONA JURIDICA

INMOBILIARIA COMERCIAL VITA, S.A.

TIPO DE PERSONA JURIDICA: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 155594363 DESDE EL JUEVES, 19 DE FEBRERO DE 2015
- QUE LA PERSONA JURIDICA SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: MARCO ANTONIO SAAVEDRA CATALA
SUSCRIPTOR: CARMEN REYES

DIRECTOR SUPLENTE: CARLOS MEANA M.

DIRECTOR SUPLENTE: FRANCES WONG CH.

DIRECTOR SUPLENTE: ANALISA MORENO DE AROSEMENA
DIRECTOR / PRESIDENTE: RAUL JIMENEZ

DIRECTOR / SECRETARIO: STEVEN WONG
DIRECTOR / TESORERO: MICHAEL JOHN MADURO H.
DIRECTOR / VOCAL: DIMITRIS MAMAY A.

DIRECTOR / VOCAL: RICARDO PAREDES M.

AGENTE RESIDENTE: ABOGADOS VIVES Y ASOCIADOS

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
EL REPRESENTANTE LEGAL SERA EL PRESIDENTE PERO EN SU AUSENCIA PODRA ACTUAR COMO TAL
CUALQUIERA DE LOS OTROS DIGNATARIOS.

- QUE SU CAPITAL ES DE ACCIONES SIN VALOR NOMINAL

EL MONTO DEL CAPITAL SOCIAL AUTORIZADO SERA DE SEIS MIL TRESCIENTAS (6,300) ACCIONES SIN VALOR
NOMINAL. LOS CERTIFICADOS DE ACCION SERAN EMITIDOS A NOMBRE DE SU DUENO, ES DECIR, EN FORMA
NOMINATIVA. ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL MIERCOLES, 11 DE DICIEMBRE DE 2024 A LAS
4:49 P. M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404920510

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o0 a través del Identificador Electronico: FCBAS1B7-50CF-4801-AF53-325F6BBDAAJE
Registro Pablico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11




PODER

NESTO JIMENEZ ESCOFFERY, var6n, panameiio, mayor de edad, casado,
a ciudad de Panama, con cédula de identidad personal numero 8-226-91,

amegie faciliads para este acto mediante resolucion de Junta de Accionistas, actuando en nombre y
en representacién de INMOBILIARIA COMERCIAL VITA, S.A., sociedad anénima debidamente
constituida bajo la Leyes de la Repiiblica de Panama e inscrita al Folio 155594363, de la Seccion de
Mercantil del Registro Piiblico de Panamd, con domicilio en Ciudad de Panama (en adelante “EL
PROPIETARIO”), por este medio realizo las siguientes declaraciones:

PRIMERO: Que EL PROPIETARIO que es dueiio de la Finca Inscrita al Folio Real niimero treinta
millones ciento setenta mil seiscientos cuarenta y cinco (30170645), con codigo de ubicacién ocho mil
setecientos doce (8712) (en adelante “LLA FINCA™) de la Seccién de Propiedad Horizontal, Provincia de
Panam4, la cual consiste en un globo de terreno con una superficie de dos mil quinientos setenta y cinco
metros cuadrados con doce decimetros cuadrados (2,575.12m2), identificado como Lote SM PARCELA
HD-1-5 del P.H. Originario Residencial Santa Maria, ubicado en el Corregimiento de Juan Diaz, Distrito
de Panam3, cuyas medidas, linderos y demds detalles constan inscritos en el Registro Piblico.

SEGUNDO: Que EL PROPIETARIO delegé en DESARROLLOS EXCLUSIVOS, S.A., sociedad
anonima debidamente constituida bajo la Leyes de la Republica de Panama e inscrita al Folio: 155754213,
de la Seccién de Mercantil del Registro Publico de Panama4, con domicilio en Obarrio, Avenida Samuel
Lewis, Edificio Fortune Plaza, Piso 18, Ciudad de Panam4, las funciones de naturaleza comercial y técnica
requeridas para el desarrollo, administracién y construccién de un proyecto residencial a ser construido
sobre LA FINCA (en adelante, “EL PROYECTO”), quedando entendido y convenido que en virtud de
esta delegacion, DESARROLLOS EXCLUSIVOS, S.A., asumiria la total responsabilidad por la ejecucion
de EL PROYECTO.

TERCERO: Que en virtud de lo anterior y a fin de que DESARROLLOS EXCLUSIVOS, S.A. ejerza las
funciones descritas en el punto anterior, EL PROPIETARIO por este medio otorga PODER a
DESARROLLOS EXCLUSIVOS, S.A., a fin de que desarrolle las actividades propias del giro de EL
PROYECTO con la debida diligencia de un buen padre de familia, con la obligacién de asumir todos los
gastos y honorarios correspondientes y para que realice ante las autoridades publicas y privadas que se listan
a continuacion, cualquiera de los tramites que se detallan en relacién con LA FINCA, en la medida de que
apliquen:

1. Ideal Living Corp y/o el PH Santa Maria:

a. Aprobacion de los planos de EL. PROMITENTE COMPRADOR.

b. Todos los permisos derivados de este Contrato cuya potestad sea competencia de Ideal
Living Corp. y/o el PH Santa Maria.

2. Ante el Ministerio de Ambiente:

Solicitud de Aprobacion de Estudios de Impacto Ambiental y sus adendas

Solicitud de Aprobacion de Planos de Planta de Tratamiento de Aguas Residuales
Solicitud de Certificacion de Descarga de Planta de Tratamiento de Aguas Residuales
Solicitud de Certificacion de la capacidad para interconexi6n del sistema de acueducto y
sistema de alcantarillado sanitario en el [IDAAN

Solicitud de Permiso de Tala

Solicitud de Permiso de Obra en Cauce

Solicitud de Resolucién de Indemnizacién Ecolégica

Presentacién de Informes de Seguimiento Ambiental

Solicitud de Planes de Reubicacion y Reforestacion

Plan de Arborizacién

apop

S AR

3. Aante el Municipio de Panama:

Solicitud de Paz y Salvos

Solicitud de Actualizaciones de Datos Generales de la Sociedad
Solicitud de Permisos para Vallas de Publicidad

Solicitud y Consulta de Estados de Cuenta

Solicitud de Correcciones por Cobros Dobles de Impuestos
Solicitud de Aprobacion de Anteproyecto

Solicitud de Aprobacién Planos de Construccién

Solicitud de Permisos de Construccién y Ocupacién

Fomo o op

Péiginalde3




10.

11.

12.

13.

14.

15.

Ante el Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (“IDAAN”):

a. Solicitud de Paz y Salvos

b. Solicitud de Aprobacion de Planos de Planta de Tratamiento de Aguas Residuales
¢. Solicitud de Tramites de Conexién de Agua Potable

d. Solicitud de Graficos de Presién

e. Solicitud de Certificacién de Capacidad de Agua

Ante el Benemérito Cuerpo de Bomberos de 1a Repiblica de Panama:

Solicitud de Aprobacién de Anteproyecto

Solicitud de Aprobacién de Planos

Solicitud de Permisos de Construccién

Solicitud de Permisos de Corte y Soldadura .
Solicitud de Permisos de Ocupacion _

Solicitud de Permiso Eléctrico A .
Solicitud de Certificado de Hermeticidad de Gas ! i
Solicitud de Certificado de Sistemas de Alarma de Incendio. ' - _”._'-'__ (=29

P me o op

Ante la Autoridad de Transito y Transporte Terrestre (“ATTT WA NE0
a. Solicitud de Aprobacién de Planos O Nl /4
b. Solicitud de Aprobacién de Estudio de Tréansito R ¥, o
Ante el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (“MIVIOT™):

a. Solicitud de Aprobacién de Anteproyecto

b. Solicitud de Aprobacién de Planos

¢. Solicitud de Certificacion de Uso de Suelos

Ante la Autoridad Nacional de Administracién de Tierras (“ANATI):

a. Solicitud de Certificacion del valor y la superficie de la finca_

b. Solicitud de Planos Catastrales para tramites varios

Ante el Registro Publico de Panama:

a. Solicitud de Certificaciones de Bien Inmueble, Finca, Propiedad u otro.

Ante el Ministerio de Obras Publicas (“MOP”):

a. Solicitud de Certificacién de Calles ¢ Infraestructura

b. Solicitud de Aprobacién de Planos

¢. Solicitud de Permiso de Interconexion de Sistema Pluvial
Ante la Secretaria Nacional de Discapacidad (“SENADIS™):
a. Solicitud de Aprobacion de Planos

Ante el Ministerio de Salud:

a. Solicitud de Certificacién de Descarga de Planta de Tratamiento de Aguas Residuales
b. Solicitud de Permiso de Salud para obtencién de Permiso de Construccion

c. Solicitud de Aprobacién de Planos

d. Solicitud de Interconexién al Programa de Saneamiento de Panama.

Ante el Ministerio de Trabajo y Desarrollo Laboral:

a. Solicitud de Aprobacién de Plan de Seguridad

b. Solicitud de Inspector de Seguridad

Ante el Sistema Nacional de Proteccién Civil (“SINAPROC™):

a. Solicitud de Aprobacién de Planos

Ante Gas Natural Fenosa Servicios Panama, S.A. / Empresa de Distribucién Eléctrica Metro-
Oeste, S.A. / Empresa de Distribucién Eléctrica Chiriqui, S.A./ENSA/NATURGY:

a. Solicitud de Aprobacion de Planos
b. Solicitud de Energizacion de la Obra
¢. Solicitud de Temporal Eléctrico



. Ante empresas de Telefonia ¢ Internet:

a. Solicitud de Servicio de Telefonia e Internet

=
17 Knte cualquier prospecto o Cliente Potencial de EL PROYECTO:

a. Recibir abonos por Promesas de Compraventa
b. Firmar Promesas de Compraventa {g‘ A
%4 _‘___ —

(2 s, N\ o\
CUARTO: Que EL PROPIETARIO realiza las’ declaracignes, mediante|esta minuta, siendo valida
dnicamente y exclusivamente para autorizar a la DESARROLLQ :

protocolizada ante Notario Piiblico de Panama e inscrita en ¢l Regisis
de otorgar todos los consentimientos necesarios, autorizacionesy, es con la finalidad de llevar a cabo
los fines y objetivos de este Poder, en lo que respecta ai desarrollo de EL PROYECTO, pudiendo a su vez
DESARROLLOS EXCLUSIVOS, S.A., bajo su entéiﬁ{es;)onsablhcfad, otorgar poderes a terceros a
efectos de que realicen los respectivos tramites ante las entidades listadas en la presente autorizacién.

Panama, 30 de septiembre de 2024.

EL PROPIETARIO

Nombre: RAUI, ERNESTO JIMENEZ ESCOFFERY
Cédula N 26-91

um.mmmc..nuaﬁammmddcim
de la Provincia de Panamd, con Cédula de Identidad No. 8-250-338.
CERTIFICO:

&IAYs) firma (s) anterior (es) ha (n) sido recanocida (s) como :
. alles. por consiguiente, dicha (s) firma (s)as{sén’} auten!sig‘zsss.)w

Panama g%

Yo. Edgardo lvan Santamaria Araiz Notario Pablico Ti ircui
dg: ! ercero del Circuit
Provincia de Panama. Primer Suplente con Cédula de Identidad No. 8-2307?1?;6

CERTIFICO:

Que he cotejado detenida y minuciosamente esta copia fotostatica con la
copia onginal por lo que la he encontrado en todo conforme.

Panama J")a W 2“24

Pigina 3 de 3
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MINISTERIO DE

REPUBLICA DE PANAMA | AMBIENTE
— GOBERMO NaCIGAL — s

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

FORMULARIO EIA-001

RECEPCION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

7
PROYECTO: EW

PROMOTOR: KQAM,CZ@ E/mm S-fA-

CATEGORIA: .
FECHA DE RECEPCION: DIA /?

g@ﬁgmﬁi ANO: QOQQ: ..

DOCUMENTOS

Sl

NO

OBSERVACION

N (1) ORIGINAL IMPRESO DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL.

DOS (2! COPIAS EN FORMATO DIGITAL DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL.

AAN

SOLICITUD DE EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL NOTARIADA Y EN PAPEL SIMPLE 8 % X 13 0 14

CERTIFICADO DE REGISTRO PUBLICO ORIGINAL DE
EXISTENCIA DE LA PROPIEDAD DE LAS FINCA (S),
TERRENOS, ETC, DONDE SE DESARROLLARA EL PROYECTO,
CON UNA VIGENCIA NO MAYOR DE SEIS (6) MESES.

S N

4.1

DOCUMENTOS QUE VALIDEN LA TENENCIA DEL PREDIO,
ANUENCIAS, AUTORIZACIONES Y CONTRATOS. (EN CASO
QUE EL TITULAR DEL DERECHO DE PROPIEDAD DE LA(S)
FINCA :S) SEA DISTINTO QUE EL PROMOTOR).

\

CERTIFICADO DE PAGO PAZ Y SALVO A NOMBRE DEL
PROMOTOR EXPEDIDO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE,
VIGENTE.

<

RECIBO DE COBRO ORIGINAL EN CONCEPTO PAGO DE
EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL,

PARA LA CATEGORIA 1. {B/. 350.00).
(RESOLUCION No. 0333-2000 DE 23 DE NOVIEMBRE DE 2000.)

AN

FOTOCOPIA DE CEDULA DE IDENTIDAD AUTENTICADA DEL
PROMOTOR DEL PROYECTO. (PERSONA NATURAL O JURIDICA).

ot

A

CERTIFICADO ORIGINAL DE EXISTENCIA DE LA EMPRESA
PROMNOTORA, EXPEDIDO POR EL REGISTRO PUBLICO (EN
CASO DE TRATARSE DE PERSONA JURIDICA), CON UNA
VIGENCIA NO MAYOR A TRES (3) MESES.

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL ORDENADO,
MANTIENE LA INTEGRIDAD DEL DOCUMENTO .YA SEA
ENGARGOLADO U ORGANIZADO EN CARPETAS DE
ANILLAS AL MOMENTO DE LA ENTREGA.

10

PLANOS, FOTOGRAFIAS IMAGENES, ENTRE OTROS ESTAN
LEGIBLES, DOBLADOS Y CON SU RESPECTIVA
NUMERACION.

11

FIRMAS NOTARIADAS DE CONSULTORES AMBIENTALES
INCRITDS, ACTUALIZADOS Y HABILITADOS.

S S SO TS

12

COPIA RESOLUCION DE INSCRIPCION O ACTUALIZACION
DEL REGISTRO DE CONSULTORES.

Entregado por:

A g A
Nombre: { ?}:‘ﬂf‘ﬂ/}/;t /Z"j!ﬁ%‘: “?’;.éo:ﬁ_

Recibido por: {Ministerio de Ambiente)

Técnico: Mdﬁ/m ]

rd

Cédula: C(f‘? 8)‘5! /0%5

/] NBSLY
Firma:_( W&%U

G



= r
coBrERNG NacionaL I MINISTERIO DIRECCION REGIONAL PANAMA METROPOLITANA
+ CON PASO FIRME «  |EAMBIENTE SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
VERIFICACION DE REGISTRO PARA CONSULTORES — PERSONA JURIDICA
Registro de Ultimo ESTADO DE REGISTRO
Consultor Juridico Inscripcion Registro de No
SR ACHIALZAcion | oA cinilizads |k Actuatiado | -Tahabilitado
GRUPO MORPHO, S.A. v
IRC-005-2015 Act. 2023
Consultores principales
responsables del EsIA
ING. ALICIA IRC-098-2008 v
VILLALOBOS
OLGA BATISTA IRC-070-2021
ARANTXA RODRIGUEZ IRC-072-2020

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRESENTADO:

ELEVE

Categoria:

PROMOTOR

DESARROLLO EXCLUSIVOS, S.A.

REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA PROMOTORA

GABRIEL DIEZ MONTILLA

8-398-813

Consultores Ambientales Inscritos durante su Gltima actualizacién en la Empresa Consultora.

Consultores

Registro de Inscripcién

Ultimo Registro de Actualizacién

Departamento de Gestién de Impacto Ambiental
Gestor de Impacto Ambiental (Responsable de Ia Verificaciéon)

Nombre

GERALDO MOLINAR

Firma

/{Z/&/@/ }f )

Fecha de Verificacion

18/12/2024

DEA

DEPARTAMENTO DE
__EVALUACIOH AMBIENTAL |

TN

K
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MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
o FORMATO FA-003

CONTENIDOS MINIMOS DE LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |
Articulo 25. DECRETO EJECUTIVO No. 1 DE 1 DE MARZO DE 2023.

Modificado por el Articulo 6. DECRETO EJECUTIVO No. 2 DE 27 DE MARZO DE 2024

PROYECTO: ELEVE
PROMOTOR: DESARROLLOS EXCLUSIVOS, S.A.
N° DE EXPEDIENTE: DRPM-IF-200-2024

FECHA DE ENTRADA:18 DE DICIEMBRE DE 2024

REALIZADO POR (CONSULTORES): GRUPO MORPHO, S.A. IRC-005-2015, ING ALICIA VILLALOBOS IRC-098-2008,
OLGA BATISTA [RC-070-2021, ARANTXA RODRIGU EZ DEIA IRC-072-2020

&; EVISADO POR (MINISTERIO DE AMBIENTE): FLOR RIOS

Sl NO OBSERVACIONES

1.0 INDICE. v

2.0. RESUMEN EJECUTIVO. v

| Datos generales del promotor, que incluya: a)
Nombre del Promotor, b) En caso de ser
persona juridica el nombre del representante
legal c) Persona a contactar; d) Domicilio o sitio
en donde se reciben notificaciones profesionales o
2.1, personales, con la indicacién del ntimero de
¢asa o de apartamento, nombre del edificio,
urbanizacién, calle o avenida, corregimiento,
distrito y provincia. e) Ndmeros de teléfonos; f)
Correo electrénico; g) Pagina Web; h) Nombre y
registro del Consultor.

Descripcién de la actividad, obra o proyecto;
29 ubicacién, propiedad (es) donde se desarrollara y
monto de inversién.

Sintesis de las caracteristicas fisicas, bioldgicas y
23 sociales del drea de influencia de la actividad, obra
0 proyecto.

Sintesis de los impactos ambientales y sociales
mas relevantes, generados por la actividad, obra o V1
2.4. proyecto, con las medidas de mitigacidn,
seguimiento, vigilancia y control.

3.0. INTRODUCCION.

Importancia y alcance de la actividad, obra o v
3.0l proyecto que se propone realizar.

DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O v
4.0. ACTIVIDAD
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Objetivo de la actividad, obra o proyecto y su ] v
4.1. justificacién.

Mapa a escala que permita visualizar la ubicacién
geografica de la actividad, obra o proyecto, y su v
4.2. poligono, segun lo exigido por el Ministerio de
Ambiente.

Coordenadas UTM del poligono de la actividad,
obra o proyecto y de todos sus componentes. v
Estos datos deben ser presentados segtin lo exigido
por el Ministerio de Ambiente.

421

Descripcion de las fases de la actividad, obra o v
4.3. proyecto.

431, Planificacién. v

439 Ejecucién v

Construccién, detallando las actividades que se
dardn en esta fase, incluyendo infraestructuras
a desarrollar, equipos a utilizar, mano de obra ~i
(empleos directos e indirectos generados),
insumos, servicios bdsicos requeridos (agua,
energfa, vias de acceso, transporte publico, otros).

4.3.2.1.

Operacién, detallando las actividades que se daran
es esta fase, incluyendo infraestructuras a
desarrollar, equipos a utilizar, mano obra v
(empleos directos e indirectos generados),
insumos, servicios bdsicos requeridos (agua,
energia, vias de acceso, transporte publico, otros).

4.3.2.2.

433, Cierre de la actividad, obra o proyecto. v

Cronograma y tiempo de desarrollo de las i

43.4. e
actividades en cada una de las fases.

Manejo y Disposicién de desechos y residuos en v

4.5,
todas las fases.

451, Sélidos. v

4.5, Liquidos. v

453, Gaseosos. v

454 Peligrosos ' v

Uso de suelo o esquema de

ordenamiento territorial (EOT) y plano de
anteproyecto vigente, aprobado por la autoridad ¥
competente para el area propuesta a desarrollar.
Dé no contar con el uso de suelo o EOT. Ver articulo
9 que modifica el articulo 31.

4.6.
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4.7 Monto global de la inversién. v

Legislacidn, normas técnicas e instrumentos

4.8. de gestion ambiental aplicables y su relacién con .
la actividad, obra o proyecto.
5.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO v
5.3 Caracterizacién del suelo del sitio de Ia actividad, v
o obra o proyecto.
5.3.1. Caracterizacion del drea costera marina. v
5.3.2. La descripcién del uso del suelo. v

534 Uso Actual de la tierra en sitios colindantes al area v
e de la actividad, obra o proyecto.

54 Identificacién de los sitios propensos a erosién y v
o deslizamiento.
55 Descripcién de la Topografia actual versus la vl

topografia esperada, y perfiles de corte y relleno.

Plano topografico del drea del proyecto, obra o

5.5.1. actividad a desarrollar y sus componentes, a una Y|
escala que permita su visualizacién.
56 Hidrologia. v
56.1. Calidad de aguas superficiales. 4
5.6.2. Estudio Hidrolégico. v
56.2.1 Caudales (maximo, minimo y promedio anual). v
Plano del poligono del proyecto, identificando
los  cuerpos hidricos existentes (lagos, rios,
5.6.2.3. | quebradasy ojos de agua) y establecer de acuerdo al 1
ancho del cauce, el margen de proteccién
conforme a la legislacién correspondiente.
5.7. Calidad de aire. v
5.7.1. Ruido. v
5.7.3, Olores Molestos v
58 Aspectos Climaticos v
Descripcién general de aspectos climaticos:
5.8.1. precipitacién, temperatura, humedad, presién v
atmosférica.
v

DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO.

6.0.
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6.1.

Caracterizaciéon de la Flora.

6.1.1.

Identificacion y Caracterizacién de formaciones
vegetales con sus estratos, e incluir especies v
exdticas, amenazadas, endémicas y en peligro de
extincién.

6.1.2.

Inventario forestal {aplicar técnicas forestales
reconocidas por Ministerio de Ambiente e incluir
informacién de las  especies  exdticas,
amenazadas, endémicas y en peligro de extincién)
que se ubiquen en el sitio.

6.1.3.

Mapa de cobertura vegetal y uso de suelo a
una escala que permita su visualizacién, segin
requisitos exigidos por el Ministerio de Ambiente.

6.2.

Caracteristicas de la Fauna. v

6.2.1,

Descripcién de la metodologia utilizada para la
caracterizacién de la fauna, puntos y esfuerzo
de muestreo georreferenciados y bibliografia.

6.2.2.

Inventario de especies del drea de influencia, e

identificacién de aquellas que se encuentren v

enlistadas a causa de su estado de
conservacion.

7.0.

DESCRIPCION DEL AMBIENTE v
SOCIOECONOMICO.

7.1.

Descripcion del ambiente socioeconémico
general en el drea de influencia de la actividad,
obra o proyecto.

7.1.1.

Indicadores demogréficos: Poblacién (cantidad,
distribucién por sexo y edad, tasa de crecimiento, v
distribucion étnica y cultural), migraciones, entre
otros.

7.2.

Percepciéon local sobre la actividad, obra o
proyecto, a través del Plan de participacién
ciudadana.

Prospeccién arqueoldgica en el drea de influencia v
de la actividad, obra o proyecto.

7.3,

Descripcién de los tipos de paisaje en el drea de
influencia de la actividad, obra o proyecto, de v
acuerdo a los parametros establecidos en la
normativa del Ministerio de Cultura.

7.4.

Descripcién de los tipos de paisaje en el drea de v
influencia de la actividad, obra o proyecto.

8.0.

IDENTIFICACION, VALORACION DE RIESGOS E
IMPACTOS AMBIENTALES, SOCIOECONOMICOS, v
Y CATEGORIZACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL
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Andlisis de la linea base actual (fisico, bioldgico |
y socioecondmico) en comparacidn con las
8.1. transformaciones que generara la actividad, obra
o proyecto en el area de influencia, detallando las
acciones que conlleva en cada una de sus fases.

AN

Analizar los criterios de proteccién ambiental,
determinando los efectos, caracteristicas o
8.2. circunstancias que presentard o generard la
actividad, obra o proyecto en cada una de sus
fases, sobre el drea de influencia.

Identificacion de los impactos ambientales y
socioeconémicos de la actividad, obra o proyecto,
8.3. en cada una de sus fases; para lo cual debe utilizar
el resultado del andlisis realizado a los criterios de
proteccién ambiental.

Valorizacién de los impactos ambientales vy
socioeconémicos, a través de metodologias
reconocidas (cualitativa y cuantitativa), que
incluya sin limitarse a ello: cardcter, intensidad,
extensién del drea, duracién, reversibilidad, v
recuperabilidad, acumulacién, sinergia, entre
otros. Y en base a un analisis, justificar los valores
asignados a cada uno de los pardmetros antes
mencionados, los cuales determinaran la
significancia de los impactos.

8.4.

Justificacién de la categorfa del Estudio de

8.5. Impacto Ambiental propuesta, en funcién al d
analisis de los puntos 8.1 a 8.4.

Identificar y valorizar los posibles riesgos al

8.6. ambiente, que puede generar la actividad, obra o v
proyecto, en cada una de sus fases.

9.0 PLAN DE MANEJO AMBIENTAL v
Descripcic’m de las medidas especificas a
implementar para evitar, reducir, corregir, .

9.1 compensar o controlar, a cada impacto ambiental 4
y socioecondmico, aplicable a cada una de las
fases de la actividad, obra o proyecto.

9.1.1 Cronograma de ejecucidn. v

1 9.1.2 Programa de Monitoreo Ambiental. v
9.3, Plan de prevencidn de Riesgos Ambientales. v
9.6. Plan de Contingencia. v

9.7, Plan de Cierre. v

9.9. Costos de la Gestién Ambiental. v
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11.0.

LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON
EN LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL.

11.1.

Lista de nombres, nimero de cédula, firmas
originales y registro de los Consultores
debidamente notariadas, identificando el
componente que elabord como especialista.

11.2.

Lista de nombres, ndmero de cédula y firmas de
los profesionales de apoyo debidamente
notariadas, identificando el componente que
elaboré como especialista e incluir copia simple de
cédula.

12.0.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

13.0.

BIBLIOGRAFIA

14.0.

ANEXOS

14.1.

Copia de la solicitud de evaluacién de impacto
ambiental. Copia de cédula del promotor

14.2.

Copia del Paz y Salvo, y Copia de recibo de pago
para los tramites de evaluacién emitido por el
Ministerio de Ambiente

143

Copia del certificado de existencia de persona
juridica.

14.4

Copia del certificado de propiedad (es) donde se
desarrollard la actividad, obra o proyecto, con una
vigencia no mayor de seis (6) meses, o documento
emitido por la Autoridad Nacional de
Administracién de Tierras (ANATI) que valide la
tenencia del predio.

14.4.1.

En caso de que el promotor no sea propietario de
la finca presentar copia de contratos, anuencias o
autorizaciones de uso de finca, copia de cédula del
propietario, para el desarrollo de la actividad, obra
0 proyecto.

SI | NO OBSERVACION

SEGUN TIPO DE PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD
PROYECTOS HIDROELECTRICOS v
Certificacion de conducencia remitida por la ASEP

| (copia autenticada).
PROYECTOS EN AREAS PROTEGIDAS v
Viabilidad por parte de Areas protegidas (copia
simple).
PROYECTOS FORESTALES v
Documento con el Plan de reforestacidn.
PROYECTOS EN AREA DEL CORREDOR BIOLOGICO v
Andlisis de compatibilidad.
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FORMULARIO EIA-1605

VERIFICACION DE COORDENADAS

Fecha de solicitud:200

Provecto: ELEVE

Promotores: DESARROLLOS EXCLUSIVOS, S.A.

Categorfa: I

Expediente: DRPM-IF-200-2024

Provincia: PANAMA

Distrito: PANAMA

Corregimiento: JUAN DIAZ

Técnico Evaluador solicitante: FLOR RIOS

Nivel Central: Direccién Regional de: PANAMA METROPOLITANA

OBERVACIONES:

A continuacién, se presentan las coordenadas UTM de la huella del proyecto.

Tabla 2. Coordenadas UTM de la huelia del proyecto.

Punto | NORTE ESTE ]
1 998479.842 671002.807
2 998514.611 671054.225
3 998473.641 671073.879
4 998444.103 671025.002




i

1A ey t— ey -
WO EE
ALY XaDavae
1Ivae
1 — ¥ s
.0 . WlEE] LYW
F IV SV
L | Tl W
LYWl Gyt B
LYY O INY TN
" i T L T e TS
- .
WONDAI

| P T
£ AT A -

FOROEPOPY L AREYSIE ) REISAILEE L e adi

WY sty dmin e

|01 CapFes g g £ RsRuofg $3 ESPRG Losuet] b0 BN BN
YFE%S s VIV LY

Wreeha B

TOMUI O Sy ey | ¥ OSNIACRE X GLIS LU TR AT $G CAN IURID I S5r Y M0DE IV i

| W% ROARY TN SO POBMEH I WU

FAREE QNI RAONA

EVERIMIY E IFINHRFOE FLLIPH0E0 TR sRarEi R

TR RN o) TP R g ) VXEWE0ID MOIIY AN OOMNTING S

WITIEvE

s

SEY T

MR

VIVIS3I V VdvIA






i-
s 2

GOBIERNO NACIONAL

* CON PASO FIRME »
MINISTERIO DE AMBIENTE

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

FORMATO EIA-FA-007

INFORME DE REVISION DE CONTENIDOS MiNIMOS DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DRPM-SEIA-No. 172-2024

FECHA DE INGRESO: 18 DE DICIEMBRE DE 2024
FECHA DE INFORME: 19 DE DICIEMBRE DE 2024
PROYECTO: ELEVE
CATEGORIA: I

PROMOTOR: DESARROLLOS EXCLUSIVOS, S.A..
CONSULTORES: GRUPO MORPHO, S.A. IRC-005-2015

ING ALICIA VILLALOBOS IRC-098-2008
OLGA BATISTA IRC-070-2021
ARANTXA RODRIGUEZ DEIA IRC-072-2020
LOCALIZACION: CORREGIMIENTO JUAN DIAZ, DISTRITO DE
PANAMA, PROVINCIA DE PANAMA

BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto ELEVE, cuyo promotor es DESARROLLOS EXCLUSIVOS, S.A., consiste en la
construccion de un (1) edificio residencial de 56 niveles, que consta de drea verde, cuarto de basura,
planta eléctrica, estacionamientos en planta baja, cinco niveles de estacionamientos, tanque de agua,
cuarto de bombas, tres pisos de 4reas comunes (gimnasio, piscina, spinning box, yoga, spa, salén de
eventos, coworking, arcade); contara con un total de 86 apartamentos, de los cuales 84 contardn con
areas de 300.65 m2 y dos apartamentos (estilo penthouse) contardn con 4reas de 601.30 m?2 . El
proyecto se encuentra ubicado en el corregimiento de Juan Diaz, distrito y provincia de Panama,
sobre un terreno que actualmente no esta siendo utilizado. El poligono forma parte del complejo
residencial de SANTA MARIA GOLF & COUNTRY CLUB, el cual cuenta con Esquema de
Ordenamiento Territorial aprobado bajo Resolucién No. 53-2007 de 18 de diciembre de 2007. La
terraceria e infraestructuras bésicas a las que se conectars el proyecto, estan contempladas en el
EsIA “ELEVE”, Yy cuenta con los planos de disefio aprobados por las diferentes instituciones
competentes para el proyecto.

Descripcién de niveles:

NIVELQ: Planta baja con estacionamientos, 4rea de bicicletas, tanque de agua, cuarto de bombas,
cuarto eléctrico, planta eléctrica, tinaqueras, recepcion, lobby, area de descarga, pet spa.
NIVEL+050: Mezanine con estacionamientos, area de administracion, conserjes y choferes,
depdsito de PH.

NIVEL+100 AL +500: Estacionamientos

NIVEL+600: Area comtin con gimnasio, piscina, drea de BBQ, spinning, box y yoga

NIVEL+700: Area comun con salén de eventos, cuartos técnicos, spa, sauna y jacuzzi.
NIVEL+800: Arcade y coworking, cuartos técnicos, cinema y lounge.

NIVEL+900 AL +1000: Depositos.

NIVEL+1100 AL +5200: Apartamentos. Dos por nivel de dos o cuatro habitaciones.
NIVEL+5300 AL +5400: Apartamentos tipo penthouse (un apartamento por piso).

NIVEL+5500: Planta de cubiertas.

NIVEL+5600: Planta de cubiertas.
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FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley No.41 de 1998, Ley 8 de 25 de marzo
de 2015, Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023, Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo

de 2024 y demas normas complementarias y concordantes.

VERIFICACION DE CONTENIDO:

Que conforme a lo establecido en el articulo 25,55 y 60 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de
2023, se inici6 el procedimiento administrativo para la evaluacion de Estudios de Impacto
Ambiental (EsIA), Fase de admisién.

Que luego de revisado el documento se detectd que el mismo cumple con los contenidos minimos
establecidos en el Articulo 25 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023 y su modificacion en

el Articulo 6 de en el Articulo 6 del Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo de 2024.

Que luego de revisado el Registro de Consultores Ambientales del Ministerio de Ambiente, se
detectd que los consultores responsables de la elaboracién del aludido Estudio de Impacto

Ambiental, se encuentran debidamente habilitados para realizar Estudios de Impacto Ambiental.

Por tal motivo, se recomienda la ADMISION de la solicitud de evaluacién del Estudio de Impacto
Ambiental Categoria I del proyecto “ELEVE?”, por considerar que el mismo cumple con los
requisitos de forma y fondo, como son los contenidos minimos establecidos en el Articulo 25 del
Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023 y sumodificacién en el Articulo 6 del Decreto Ejecutivo
2 de 27 de marzo de 2024.

RECOMENDACIONES:

Por lo antes expuesto, se recomienda ADMITIR el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, del
proyecto denominado “ELEVE?, promovido por DESARROLLOS EXCLUSIVOS, S.A.

' 2 il Jhoely S. Cuevas B.
vy, i °

L () C.T. Idoneidad N° 1442
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REPUBLICA DE PANAMA
DIRECCION DE PANAMA METROPOLIATANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
PROVEIDO DRPM-SEIA-172-2024
FORMATO-SEIA-FA-008

EL SUSCRITO DIRECTOR REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA,
ENCARGADO DEL MINISTERIO DE AMBIENTE, EN USO DE SUS FACULTADES
£ LEGALES, Y

CONSIDERANDO:

Que la sociedad DESARROLLOS EXCLUSIVOS, S.A., Folio N°155754213, cuyo
apoderado Legal es el Sefior GABRIEL DIEZ MONTILLA, con cedula de identidad

personal No. 8-398-813, propone realizar el Estudio de Impacto Ambiental denominado
“ELEVE”.

Que en cumplimiento de lo establecido en el articulo 23 de la Ley No. 41 del 1 de julio de
1998, en fecha de 18 de diciembre de 2024, la sociedad DESARROLLOS EXCLUSIVOS,
S.A., Folio N°155754213, cuyo apoderado Legal es el Sefior GABRIEL DIEZ
MONTILLA, con cedula de identidad personal No. 8-398-813. presenté ante el Ministerio
de Ambiente el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado
“ELEVE”. Ubicado en el corregimiento de Juan Diaz, distrito de Panama, provincia de
Panama, elaborado bajo la responsabilidad de la sociedad GRUPO MORPHO, S.A., (IRC-
005-2015), persona juridica debidamente inscrita en el Registro de Consultores Idoneos que
lleva el Ministerio de Ambiente, con la colaboracién de ARANTXA RODRIGUEZ (DEIA
IRC-072-2020) persona natural debidamente inscrita en el Registro de Consultores Idéneos
que lleva el Ministerio de Ambiente, ALICIA M. VILLALOBOS E. IRC-098-2008 persona
natural debidamente inscrita en el Registro de Consultores Idéneos que lleva el Ministerio
de Ambiente y OLGA PATRICIA BATISTA IRC-070-2021 2008 persona natural
debidamente inscrita en el Registro de Consultores Idéneos que lleva el Ministerio de
Ambiente.

Que conforme a lo establecido en el articulo 60 del Titulo V del Capitulo II del Decreto
Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023, se inicié el procedimiento administrativo para la
evaluacién de Estudios de Impacto Ambiental (EsIA), Fase de admision y se procedié a
verificar que el Estudio de Impacto Ambiental, cumpliera con los contenidos minimos
establecido en el articulo 55 del citado reglamento; asi como en los articulos 25 y 56 del
Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024, que modifica y adiciona disposiciones al
Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023.

Que luego de revisado el documento se evidencio que el mismo cumple con los contenidos
minimos establecidos en el articulo 25 del Titulo IIT del Capitulo III y lo establecido en los
articulos 55 y 56 del Titulo V del Capitulo I de la revisién y procedimiento de evaluacién
de los Estudios de Impacto Ambiental del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023 y
el Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024, que modifica y adiciona disposiciones
al Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023.

Qué luego de revisado el Registro de Consultores Ambientales se evidencié que los
consultores se encuentran registrados y habilitados ante el Ministerio de Ambiente, para
realizar Estudios de Impacto Ambiental.
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Que el Informe de Revision de los Contenidos Minimos DRPM-SEIA-NO. 172-2024, con
fecha de 19 de diciembre de 2024, recomienda ADMITIR la solicitud de evaluacién del
Estudio de Impacto Ambiental, Categorfa I, del proyecto denominado “ELEVE?” por
considerar que el mismo, cumple con los contenidos minimos.

QUE, DADAS LAS CONSIDERACIONES ANTES EXPUESTAS, EL SUSCRITO
DIRECTOR REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA, ENCARGADO DEL
MINISTERIO DE AMBIENTE

RESUELVE:

ARTICULO 1: ADMITIR Ia solicitud de evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental,
categoria I, del proyecto denominado “ELEVE?”, cuyo promotor es DESARROLLOS
EXCLUSIVOS, S.A.

ARTICULO 2: ORDENAR el inicio de la fase de Evaluacién y Andlisis del Estudio de
Impacto Ambiental correspondiente.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, Ley 8
de 25 de marzo de 2015, Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, Decreto
Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024, que modifica y adiciona disposiciones al Decreto
Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023 y deméas normas concordantes y complementarias.

Dada en la ciudad de Panama4, a diecinueve (19) dias, del mes de diciembre del afio dos mil

veinticuatro (2024).

CUMPLASE,

TECHICD NACIONAL

DIRECTOR REGIONAL, ENCARGADQ, .- o=
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Solicitud de verificacion de coordenadas

From Flor Rios <frios@anamgobpa.onmicrosoft.com>

Date Thu 12/26/2024 11:54 AM

To  GEOVERIFICACION-EIA CATEGORIA 1 <geoverificacion@miambiente.gob.pa>
Cc  Jhoely Sugery Cuevas Barria <jcuevas@anamgobpa.onmicrosoft.com>

B 1 attachment (251 KB)

6. solicitud de coordenada elevé.docx;

Buenos dia, el motivo de la presente es para solicitarle la verificacién de coordenadas del proyecto EslA
Cat 1 "ELEVE" del promotor: DESARROLLOS EXCLUSIVOS, S.A.



& MINISTERIO DE

GOBIERNO NACIQNAL

* CON PASO FIRME « | AMBIENTE

DIRECCION DE INFORMACION AMBIENTAL
Tel. 500-0855 — Ext. 6048/6811

GEOMATICA-EIA-CAT I-0761-2024

De: ALEX O. DE GRACIA
Director de Miformacion Ambiental, encargado

Fecha de solicitud: 26 de diciembre de 2024
Proyecto: “LElevé”

Categoria: | Técnico Evaluador solicitante: Flor Rios
Provincia: Panama Direccion Regional de: Panamé Metro
Distrito: Panam4

Corregimiento: Juan Diaz

Observaciones (hallazgos o informacion que se debe aclarar):

En respuesta a la solicitud del dia 26 de diciembre de 2024, via correo electrénico, donde se
solicita generar una cartografia que permita determinar la ubicacion del proyecto de Estudio
de Impacto Ambiental, categoria I, denominado Elevé, le informamos lo siguiente:

Con los datos proporcionados se gener6 un (1) poligono con una superficie (0 hat+2,596.18

m?), el mismo se ubica fuera de los limites del Sistema Nacional de Areas Protegidas
(SINAP).

De acuerdo a la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo, afio 2021, se ubica en la categoria de
“Area poblada (100%)”, y segiin la Capacidad Agroldgica, se ubica en el tipo: VI — 100%
(No arable, con limitaciones severas, apta para pastos, bosques, tierras de reservas).

Técnico responsable: Roberto Jaén
Fecha de respuesta: Panam4, 30 de diciembre de 2024

Adj; Mapa
DEFP/aodgc/i

CC: Departamento de Geomatica.

Albrook, Calle Broberg, Edificio B04 Republica de Panama | (507) 500-0855 | www.miambiente.gob.pa
' Paginalde1
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PROVINCIA DE PANAMA, DISTRITO DE PANAMA, CORREGIMIENTO DE
JUAN DIAZ - VERIFICACION DE COORDENADAS DEL

PROYECTO "ELEVE."

Fuera del Sistema Naclonal g,
Areas Protegldas

.. Villa\|

; .'---_-E,_EG
=
“J—-'{_. ]

|omoRsab| B
W
{

O Lugares Poblados

(LEYENDA)

Superficie de agua
Area poblada
% Infraestructura

Cobertura Boscosa y Usa del

Suelo, 2021

# Bosque de mangle
Vegetacién herbacea

— Red vial
— Rios y quebradas
17 Poligono del Proyecto

Cuenca Hidrografica No. 144,
(3 Rio Juan Diaz y entre Rio Juan
Diaz y Pacora

i._ Umites de coregimientos
L} Limite de Capacidad Agrolégica

Notas:
1. El poligono generad> se verificé con
base a las coordenadas suministradas.

Capacidad Acrolégica

vi Mo arable, con limitaciones severas, apta para pastos,

besgues, lierres de reservas.

i da ia E: ial
Sistema Geodésico Mundial de 1984
ian Uni de M

Zona 17 Norte

Ministerio de Ambiente
Direcci6n de i6n Ambi

Departamento de Geomitica

Fuentes:

- Instituto Nacional de Estadistica y Censo
- Ministerio de Ambiente

- Imagen ESRI

- DRPM-IF-200-2024
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

INFORME SECRETARIAL

FECHA: 28 de enero de 2025.
DESTINATARIO: A quien concierne.
EVALUADOR: Yagehiry Garcia.
EXPEDIENTE: DRPM-IF-200-2024.
ASUNTO: Reasignacién de Expediente.

Por este medio se deja constancia que en fecha 28 enero de 2025, se me reasigné el expediente
DRPM-IF-200-2024, correspondiente al trémite administrativo del proceso de evaluacion de
impacto ambiental del Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) del proyecto ELEVE, cuyo
promotor es la sociedad DESARROLLOS EXCLUSIVOS, S.A., debido a que el técnico
encargado de la evaluacion y anlisis del mismo se encuentra haciendo uso de vacaciones. El
expediente consta de treinta y un (31) fojas.

Pr J .
/// LtV CONSEJO TECNICO NACIONSL
/ & ’._; DE AGRICULTURA
= éj&ﬁ,- YAGEHIRY Y. GARCIA v
YAGE RUGUY = vogn e susiase
E ARt IDONEIDAD: 5,57407M13 ke
CIENCIAS BIOLOGICAS
Jhoely S. Cuevas 2,

C.T. idoneidad N° 1442

Jefa de la Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental

Pag. 1-1.
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

INFORME TECNICO DE EVALUACION DE ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL DRPM-SEIA-IA-No. 008-2025

I. DATOS GENERALES

FECHA DE INFORME: | 29/01/2025.

PROYECTO: ELEVE.

CATEGORIA: L

PROMOTOR: DESARROLLOS EXCLUSIVOS, S.A.
CONSULTORES: GRUPO MORPHO, S.A. (IRC-005-2015).

ALICIA VILLALOBOS (IRC-098-2008).
OLGA BATISTA (IRC-070-2021).
ARANTXA RODRIGUEZ (IRC-072-2020).

LOCALIZACION: CORREGIMIENTO DE JUAN DIAZ, DISTRITO DE
PANAMA PROVINCIA DE PANAMA.

II. OBJETIVOS
Evaluar si el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto ELEVE, cumple con los
siguientes aspectos:
* Requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de
2023 y el Decreto 2 de 27 de marzo de 2024.
* Identifica adecuadamente de los efectos, caracteristicas y circunstancias establecidas
en las normativas ambientales vigentes y reglamentarias aplicables a la actividad.
* Siel Plan de Manejo, propone medidas de prevencién y mitigacion apropiadas sobre
la base de los impactos y riesgos ambientales no significativas, a generarse por el
desarrollo de la actividad; de allf la sustentabilidad ambiental de la misma.

III. RECEPCION DE LA SOLICITUD

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 23 de la Ley No. 41 del 1 de julio de 1998,
en fecha 18 de diciembre de 2024, la sociedad DESARROLLOS EXCLUSIVOS, S.A.,
inscrita a folio 155754213, de la Seccién de Persona Juridica del Registro Publico;
representada legalmente por el sefior GABRIEL FRANCISCO DIEZ MONTILLA, varén,
mayor de edad, de nacionalidad panamefia, con cédula de identidad personal 8-398-813;
presento ante la Direccion Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente,
la Solicitud de Evaluacién de Impacto Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental
categoria I, del proyecto denominado ELEVE, elaborado bajo la responsabilidad de la
empresa consultora GRUPO MORPHO, S.A. (IRC-005-2015), persona juridica inscrita en
el Registro de Consultores Ambientales Idoneos que lleva el Ministerio de Ambiente, con
la colaboraciéon de ALICIA VILLALOBOS (IRC-098-2008), OLGA BATIS1A (IRC-070-
2021) y ARANTXA RODRIGUEZ (IRC-072-2020), personas naturales inscritas en el
Registro de Consultores Ambientales Idéneos que lleva el Ministerio de Ambiente.

IV. FASE DE ADMISION DE LA SOLICITUD

En fecha 19 de diciembre de 2024, la Direccién Regional Panama Metropolitana del
Ministerio de Ambiente mediante PROVEIDO DRPM-SEIA-172-2024, ADMITE la
Solicitud de Evaluacién de Impacto Ambiental del Fstudio de Impacto Ambiental,
categoria I, del proyecto ELEVE, y ORDENA el inicio de la Fase de Evaluacién y
Andlisis del Estudio de Impacto Ambiental correspondiente.

I‘-\ Informe Técnico de Evaluacion de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-IA-No. 008-2025.
: Proyecto: ELEVE
= Promotor: DESARROLLOS EXCLUSIVOS, S.A.

Pagina I de 8.
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V. DESCRIPCION DEL PROYECTO

De acuerdo a la documentacién aportada por el peticionario junto al memorial de solicitud
correspondiente, el proyecto objeto del aludido estudio consiste en la construccién de un (1)
edificio residencial de 56 niveles, que consta de 4rea verde, cuarto de basura, planta
eléctrica, estacionamientos en planta baja, cinco niveles de estacionamientos, tanque de
agua, cuarto de bombas, tres pisos de areas comunes (gimnasio, piscina, spinning box,
yoga, spa, salén de eventos, coworking, arcade); contara con un total de 86 apartamentos,
de los cuales 84 contardn con 4reas de 300.65 m® y dos apartamentos (estilo penthouse)
contaran con 4reas de 601.30 m”.

Que el proyecto residencial contara con la siguiente descripcion por niveles:

e Nivel 000: Planta baja con estacionamientos, area de bicicletas, tanque de agua,
cuarto de bombas, cuarto eléctrico, planta eléctrica, tinaqueras, recepcion, lobby,
area de descarga, pet spa.

e Nivel 050: Mezanine con estacionamientos, drea de administracién, conserjes y
choferes, depésito de PH.

e Nivel 100 al 500: Estacionamientos

e Nivel 600: Area comun con gimnasio, piscina, drea de BBQ, spinning, box y yoga.

e Nivel 700: Area comun con salén de eventos, cuartos técnicos, spa, sauna y jacuzzi.

¢ Nivel 800: Arcade y coworking, cuartos técnicos, cinema y lounge.

e Nivel 900 al 1000: Depdsitos.

e Nivel 1100 al 5200: Apartamentos. Dos por nivel de dos o cuatro habitaciones.

* Nivel 5300 al 5400: Apartamentos tipo penthouse (un apartamento por piso).

e Nivel 5500: Planta de cubiertas.

e Nivel 5600: Planta de cubiertas.

El proyecto se desarrollara sobre una superficie de 2575.12 m? de la finca con Folio Real
N° 30170645, coédigo de ubicacion 8712, lote SM parcela HD-1-5, ubicada en el
corregimiento de Juan Diaz, distrito de Panama, provincia de Panama, propiedad de la
sociedad INMOBILIARIA COMERCIAL VITA, S.A., quien autorizé al promotor el uso
de la misma. El poligono de desarrollo del proyecto se encuentra circunscrito entre las
coordenadas UTM (Sistema WGS-84) que se indican a continuacion:

Vértices Este Norte
1 671002.807 998479.842
2 671054.225 998514.611
3 671073.879 998473.641
4 671025.002 998444.103

Que dichas coordenadas fueron enviadas para la verificacién de la localizacion geograficay
huella total del proyecto a la Direccién de Informacién Ambiental del Ministerio de
Ambiente, via correo electrénico a en fecha 26 de diciembre de 2024.

El promotor indica que el monto estimado para la construccién del proyecto es de treinta y
ocho millones quinientos mil Balboas (B/. 38000000.00).

VL. ANALISIS TECNICO

Después de revisado y analizado el EsIA y cada uno de los componentes ambientales del
mismo, asi como su Plan de Manejo Ambiental, se procedi6 a revisar algunos aspectos
destacables en el proceso de evaluacion del Estudio:

Informe Técnico de Evaluacion de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-IA-No. 008-2025.
Proyecto: ELEVE

Promotor: DESARROLLOS EXCLUSIVOS, S.A.

Pagina 2 de 8.
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Caracterizacion del suelo:

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que:

“...La capacidad agrolégica del suelo corresponde a Clase VI. Los suelos que comprende
esta clase presentan limitaciones severas que los hacen generalmente inapropiados para
llevar a cabo cultivos de cardcter intensivo”

Caracterizacién del drea costera marina

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que:

“El proyecto “ELEVE” no se ubica en un drea costera marina, se encuentra ubicado sobre
tierra firme, es por ello que el desarrollo de este punto no aplica”

Descripcién del uso del suelo:

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica:

“La Direccion de Planificacion Urbana y Ordenamiento Territorial de la Alcaldia de
Panamd, certifica que el uso de suelo y cédigo de zona que aplica es: RM3-C2 (Residencial
de alta densidad / comercial de alta densidad o central)”

Uso actual de la tierra en sitios colindantes al drea de la actividad, obra o sroyecto.
El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que:

“El proyecto cuenta con los siguientes linderos:

Norte: PH Signature — Santa Maria.

Sur: Carretera hacia la Planta de Tratamiento de Saneamiento de la Ciudad de Panamd.
Este: PH Solana

Oeste: PH Torre Alameda (en construccion).”

Identificacion de los sitios propensos a erosion y deslizamiento

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “El drea de estudio del
presente estudio se ubica en el distrito de Panamd, se puede observar en el mapa de
susceptibilidad a deslizamientos que este distrito se encuentra en la categoria: Muy Alta. ...
El drea donde se desarrollard el proyecto se encuentra nivelado, por lo que no se dard
movimientos de tierra y las excavaciones serdn menores (por las fundaciones del edificio),
por lo que se generaria erosion por factores naturales como el viento, es por ello que para
minimizar este aspecto se aplicardn medidas que contemplan cubrir los suelos
descubiertos.”

Descripcién de la Topografia actual versus la topografia esperada, y perfiles de corte
y relleno.

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “La topografia del drea del
proyecto no cuenta con una marcada depresion, en su totalidad se encuentra rivelado...”

Hidrologia

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “Dentro del drea del proyecto
no existen cuerpos de agua superficial ni en su colindancia cercana. El Rio Juan Diaz se
ubica a 82 metros aprox. Del poligono del proyecto.”

Calidad de aguas superficiales

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “En el area del proyecto no
existen cuerpos de agua superficial ni colinda con alguno, por lo que no aplica realizar
analisis de calidad de aguas superficiales.”

Informe Técnico de Evaluacion de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-IA-No. 008-2025.
Proyecto: ELEVE

Promotor: DESARROLLOS EXCLUSIVOS, S.A.
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El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “En el area del proyecto no
existen cuerpos de agua superficial ni colinda con alguno, por lo que no aplica realizar
Estudio Hidrolégico.”

Calidad de aire

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: El 15 de octubre de 2024 se
hizo un monitoreo de calidad del aire, donde se realizé la medicién de Material Particulado
(PM-10) en un (1) punto. Se obtuvo como resultado promedio en 1 hora un total de
15.9ug/m’.

Ruido

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: En las colindancias del area
del proyecto se encuentran edificios en construccién y edificios habitados. Se hizo un
monitoreo de ruido el dia 15 de octubre de 2024 para verificar los niveles de ruido con méas
precision.

Olores

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “No se percibieron olores
desagradables en la zona visitada. Los proyectos de esta indole tampoco son fuentes
generadoras de olores”

Descripcion general de aspectos climaticos: precipitacién, temperatura, humedad,
presion atmosférica

Precipitacion:

“De acuerdo con la clasificacién de McKay el area del proyecto cuenta con un clima
tropical con estacion seca prolongada con precipitacién anual inferior de 2,500 mm, siendo
los més bajos de todo el pais™

Temperatura:

“...las temperaturas promedias anuales van de 27°C a 28°C.”

Humedad:

“La estacion seca presenta fuertes vientos con predominio de nubes medias y altas; hay baja
humedad relativa (que va del 70% al 86%) y fuerte evaporacién”

Presién atmosférica:

“En relacién a la presién atmosférica, en el area del proyecto es de 1007 milibares
promedio/anual”

AMBIENTE BIOLOGICO

Caracteristicas de la flora

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “El é4rea del proyecto una
parte estd dominada 100 % por Areas abiertas compuesta por algunos parches de graminea
y en su totalidad de material de relleno, no cuenta con presencia de cobertura boscosa.”
Identificacién y caracterizacién de formaciones vegetales con sus estratos, e incluir
especies exéticas, amenazadas, endémicas y en peligro de extincién.

“No aplica la realizacién de inventario forestal debido a que en el poligono del proyecto no
existe cobertura boscosa.”

Caracteristicas de la fauna:

El promotor del proyecto indicé que: “El area del proyecto y sus alrededores se encuentra
intervenida, reduciendo asi la presencia de fauna silvestre. En caso de darse la presencia de
fauna silvestre en el area del proyecto durante la etapa de construccién, se detendréan las
obras y se procederd a notificar al Departamento de Biodiversidad del Ministerio de
Ambiente para que se apersonen a realizar el debido rescate”

Informe Téenico de Evaluacién de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-IA-No. 008-2025.
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Inventario de especies del drea de influencia, e identificacion de aquellas que se
encuentren enlistadas a causa de su estado de conservacioén.

El promotor del proyecto indicé que:

“No se identifican Especies Amenazadas, Vulnerables, Endémicas o en Peligro de
Extincién en el area del proyecto, toda vez que el proyecto se encuentra en un area
altamente poblada e intervenida”

AMBIENTE SOCIOECONOMICO

Percepcion local sobre el proyecto (a través del plan de participacion ciudadana)

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que:

“El Plan de Participacion Ciudadana consistié en divulgar informacién a la comunidad a
través de volantes informativos puerta a puerta en el area de influencia del proyecto, lo que
se constituye en una oportunidad de responder preguntas que guarden relacién con el
proyecto a través de la interaccién con los residentes y comerciantes. Para lograr el
objetivo, se aplicé una encuesta de opinién”

Para la participacién ciudadana del presente proyecto, se considerd al Representante del
corregimiento de Juan Diaz y la subestacion de policia de Santa Maria. Por otro lado, se
remiti6 correo el 18 de octubre de 2024 a la administracién de PH Santa Maria en la cual se
le comunicaba sobre el requisito de realizar la participacion ciudadana y se adjunté la
volante informativa y formato de encuesta para que fueran distribuidos a los residentes del
area, sin embargo, hasta la fecha no se ha recibido respuesta alguna.

Los Volanteos se realizaron el dia 28 de octubre de 2024. Se distribuyeron un total de 23
volantes (mano en mano) 21 en los alrededores del proyecto, 1 en la subestacion de policia
de Santa Maria y 1 en la Junta Comunal de Juan Diaz. Durante la actividad de divulgacion
de informacion al 4rea de influencia a través del volante informativo, se aplicaron un total
de 21 encuestas, con el objetivo de conocer si los residentes, comerciantes y personas que
estuviesen de paso tenian conocimiento del proyecto y de esta forma poder conocer sus
opiniones del proyecto, tanto positivas como negativas. De esta forma se toma en cuenta a
los residentes del 4rea y actores claves en el plan de participacién ciudadana, para la toma
de decision sobre el proyecto.”

Resultados obtenidos de las generalidades del encuestado
> La distribucién de los entrevistados segun el sexo refleja que el (52%) de los
encuestados son hombres y el (48%) son mujeres.
> Las edades de las personas que fueron consultadas se distribuyen en los siguientes
rangos: menor de 18 afios (0%), de 18 a los 35 afios (35 %), de 35 a 50 afios (45%)
y mayores de 50 afios se ubica un (20%)).
> Se aplicaron un total de 21 encuestas, de los cuales el (24%) estaban de paso por el
lugar, el (57%) eran comerciantes, (0%) pertenecen al sector institucional y (19%)
eran residentes del area.
> El (100%) de los encuestados vive en el distrito de Panama. Del total encuestado un
(86%) reside en el corregimiento de Juan Diaz, y un 14% reside en el corregimiento
de Parque Lefevre.
> La poblacién encuestada, en su totalidad posee algun nivel de instruccién desde la
primaria a la universitaria en las siguientes proporciones: (0%) lograron hasta
estudios primarios, otro (58%) alcanzaron estudios secundarios, (10%) estudios
técnicos y el (32%) universitarios. ‘
> Se puede observar que de los encuestados que respondieron esta pregunta: el (9%)
considera que el proyecto traers efectos positivos sobre su comunidad o propiedad;
el (29%) considera que tendra efectos negativos sobre su comunidad o propiedad, el
(33%) opina que tendran efectos tantos positivos como negativos y el (29%) de los
encuestados no respondié o dijo no sabe.
Informe Téenico de Evaluacion de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-IA-No. 008-2025.
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» En relacién con los efectos positivos asociados al desarrollo del proyecto, las

personas encuestadas consideran:

- Mas viviendas.

- Oportunidad de empleo.

- Crecimiento econémico.

- Ayudard a dar a conocer el 4rea.

- Mayor ingreso para los locales que estén en el 4rea.

» Para conocer la percepcién de los efectos negativos del proyecto segin los
encuestados se realizo la siguiente interrogante: (Cuéles son para usted los aspectos
negativos del proyecto? Los efectos negativos considerados por los entrevistados:

- Afectacion de la flora y fauna.
- Levantamiento de polvo.

- Afectara a los manglares.

- Impacto del ambiente.

- Las alcantarillas se saturaran.
- Peso del transporte interno.

- Es exclusivo y el beneficio es para ellos.
- Solo beneficia a algunos.

- Es exclusivo.

- Elevacion del trafico.

- Mas inundaciones.

- Mas basura.

Prospeccién arqueolégica en el drea de influencia de la actividad, obra o proyecto.

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que:

“De acuerdo con el Informe de Prospeccion Arqueoldgica realizado en el drea donde se
pretende desarrollar el proyecto “ELEVE”, se realizé una prospeccion superficial, la cual
concluye que: “Durante la prospeccion arqueoldgica del proyecto en estudio no se
evidenciaron hallazgos arqueoldgicos y/o culturales en ninguno de los tramos del drea de
Impacto Directo. No obstante, Y para dar garantia de la no afectacién de los sitios
arqueoldgicos, se recomienda que en caso de suceder hallazgos arqueoldgicos y/o
culturales se le notifique inmediatamente a la Direccién Nacional de Patrimonio Cultural
(DNPC)”

Identificacién de los impactos ambientales y socioeconémicos de la actividad, obra o
proyecto, en cada una de sus fases; para lo cual debe utilizar el resultado del analisis
realizado a los criterios de proteccién ambiental. '

Generacion de particulas de polvo

Emisiones de gases

Aumento del nivel de ruido en el 4rea

Generacion de residuos domésticos

Generacion de Aguas residuales

Proliferacion de patégenos y vectores sanitarios

Contaminacién por hidrocarburos de la maquinaria a utilizarse.

Generacién de erosién

Dispersion de la fauna a otros sitios con vegetacion similar.

Eliminacién de los parches de graminea

Accidentes a trabajadores a causa de las actividades

Cambio en el paisaje

Aumento del trafico

VVVVVVVVVVYVYVYYVY

Que en fecha 30 de diciembre de 2024, a través del Memorando GEOMATICA-EIA-CAT
1-0761-2024, el Departamento de Geomatica de la Direccion de Informacién Ambiental del
Ministerio de Ambiente, informan que: las mismas generan un poligono de (0 ha +2596.18

Informe Téenico de Evaluacién de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-IA-No. (08-2025.
Proyecio: ELEVE

Promotor: DESARROLLOS EXCLUSIVOS, S.A.
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m?), que se ubica fuera de los limites del Sistema Nacional de Areas Protegidas, de acuerdo
a la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo afio 2021, el poligono se ubica en “Area Poblada
(100%)” y segun la Capacidad Agrolégica se ubica en el tipo: IV — 100% (no arable, con
limitaciones severas, apta para pastos, bosques, tierra de reservas), ubicada en el
corregimiento de Juan Diaz, distrito y provincia de Panama.

Una vez analizada y evaluada la informacion descrita en el Estudio de Impacto Ambiental;
se determin6 que el Estudio de Impacto Ambiental objeto de evaluacion cumplié con los
requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023,
modificado por el Decreto 2 de 27 de marzo de 2024, identificé adecuadamente de los
efectos, caracteristicas y circunstancias establecidas en las normativas ambientales vigentes
y reglamentarias aplicables a la actividad y el Plan de Manejo propone medidas de
prevencion y mitigacion apropiadas sobre la base de los impactos ambientales negativos
bajos o leves sobre las caracteristicas fisicas, bioldgicas, socioeconémicas y culturales del
area de influencia donde se desarrolla.

IV. RECOMENDACIONES

Con lo antes expuesto, se recomienda ACEPTAR el Estudio de Impacto Ambiental,
categoria I, del proyecto ELEVE, se sugiere que en adicién a las medidas y compromisos
establecidos en el Plan de Manejo del Estudio de Impacto Ambiental presentado, la
informacién aclaratoria presentada en fase de evaluacidn y andlisis del Estudio de Impacto
Ambiental, se sugiere que el promotor cumpla con las abajo sefialadas recomendaciones, y
que las mismas sean incluidas en la parte resolutiva de la Resolucién de aprobacion:

a. Informar formalmente a la Direccién Regional de Panama Metropolitana del
Ministerio de Ambiente con treinta (30) dias de anticipacion, el inicio de la fase de
ejecucion de la actividad, obra o proyecto, la cual debers realizarse dentro del término
de los dos (2) afios de vigencia de la presente resolucién de aprobacion.

b. Tramitar en la Direccién Regional de Panama Metropolitana el pago en concepto de
Indemnizacién Ecolégica con treinta (30) dias habiles previo inicio de la construccion.
El promotor debera contar con la aprobacién de la Resolucién de Indemnizacién
Ecologica, en cumplimiento a lo establecido en la Resolucién AG-0235-2003 de 12 de
junio de 2003.

¢. Colocar dentro del area del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un
lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto.

d. Construir una cerca perimetral temporal, la cual servird de proteccién zl realizar las
actividades contempladas en la fase de construccién del proyecto.

e. Presentar ante la Direcciéon Regional del Ministerio de Ambiente en Panami
Metropolitana, un (1) informe cada tres (3) meses una vez iniciado la etapa de
construccion, un (1) informe cada seis (6) meses en la etapa de operacion del proyecto
y un (1) informe final al cierre del proyecto; sobre la implementacién de las medidas
de prevencién y mitigacién, de acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto
Ambiental y en esta resolucién. Estos informes deberan ser elaborados por un
consultor Ambiental certificado por el Ministerio de Ambiente e independiente del
promotor. Se deberd entregar un (1) ejemplar original impreso y tres (3) copias en
formato digital (CD).

f. El promotor debera aplicar medidas efectivas que eviten que las particulas de
sedimentos generado por las actividades de excavacién para la construccion del nivel
subterraneo, sean desplazadas hacia la via publica, propiedad privada, alcantarillado
local.

g. Cualquier error u omisién en cuanto a los disefios y los célculos realizados en los
planos y estudios realizados, seran responsabilidad Unica y exclusiva de los del
promotor y de los profesionales idoneos que efectuaron los mismos.

h. Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura (MiCULTURA), el hallazgo de
cualquier objeto de valor histérico o arqueoldgico para realizar el respectivo rescate.

' Informe Técnico de Evaluacién de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-IA-No. 008-2025.
Proyecto: ELEVE
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El promotor del proyecto debera cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 036-03 de 17
de septiembre de 2003, publicado en la Gaceta Oficial No. 24892 de 22 de septiembre
“Por el cual se establece una Politica Nacional de hidrocarburos en la Republica de
Panama y se toman otras medidas”.

Cumplir con la Ley 6 de 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio
nacional.

Responsabilizarse del Manejo Integral de los Desechos Sélidos que se generaran en el
area de desarrollo del proyecto, con su respectiva ubicacion final, durante las fases de
construccion, operacién y abandono; cumpliendo con la ley 66 de 10 de noviembre de
1946 — Cddigo Sanitario.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2000, que reglamenta la
salud, la higiene en la industria de la construccion. '

- El promotor del proyecto debera contar con un Plan de Contingencia para el caso de

derrames de hidrocarburos durante todas las fases del proyecto.

Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI COPANIT 43-2001 que Adopta el
Reglamento para la Higiene y Seguridad Industrial para el Control de la
Contaminacién Atmosférica en ambientes de Trabajo producidas por Sustancias
Quimicas.

Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000, que reglamenta la
descarga de efluentes liquidos directamente al sistema de recoleccion de aguas
residuales.

Cumplir con el Decreto No. 306 del 4 de septiembre de 2002, gue adopta el
Reglamento para el Control de Ruidos en Espacios Publicos, Areas Residenciales o de
Habitacion, asi como también en ambiente laboral y el Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT 44-2000.

Cumplir con el Reglamento COPANIT 45-2000 Sobre Higiene y Seguridad en
Ambiente de Trabajo donde se Genera Vibraciones.

De presentarse cualquier conflicto durante el desarrollo del proyecto, que ocasiones
afectaciones a la poblacién contigua al mismo, el promotor del proyecto debera actuar
siempre mostrando su mejor disposicion y buena fe en funcién de conciliar con las
partes involucradas. Contar previo la etapa constructiva, con un programa (plan) de
mediacién comunitaria como método alterno para solucioén de conflictos que surjan
durante ]a ejecucion del proyecto con las comunidades directamente afectadas.

Contar y cumplir con todos los permisos establecidos en las disposiciones ambientales

que sean requeridos de acuerdo al tip/o/ de-actividad a realizar.
. ...

Revisado por:

AL £)/) CENCIAS BIOLOGICAS
f W S, Jhoely S. Cuevas B.
JHOELY CUEvVAg  CT-ldoneidad N° 1442

Jefa de la Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental

Refrendado por: /), "'\

Director Regional' Panamé Metropolitana, encargado

~
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
MEMORANDO
DRPM-SEIA-023-2025

PARA: YANILSA GIRON
Jefa de Asesoria Legal

,-] r
/ CIENCIAS BIOLOGICAS
A 2 Y | as B.
L_é!“:(rf\ CJToizlgnSe!daLé!eﬁ 1442
JHOELY CUEVAS
Jefa de la Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental

DE:

ASUNTO: Resolucién de Aprobacion
FECHA: 29 de enero de 2025

Por medio de la presente se le remite a su despacho, el expediente IF-200-2024
del proyecto cat. | denominado ELEVE, promovido por la sociedad
DESARROLLOS EXCLUSIVOS, S.A., para su revision en formatos y aspectos
legales de su competencia; adicional se envia por correo la resolucion de
aprobacién para su revision.
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DIRECCION REGIONAL PANAMA METROPOLITANA
MEMORANDO
DRPM-AL-SEIA-034-2025

PARA: JHOELY CUEVAS
Jefa de la Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental
/// %
3 YT - Vv~
DE: - CAR FU

Jefe de Asesoria Legal-Panama Metropolitana
ASUNTO: Resolucién de aprobacion

FECHA: 4 de febrero de 2025

Por este medio, remitimos copia autenticada de la resolucion de aprobacién del
Estudio de Impacto Ambiental ELEVE, cuya promotora es DESARROLLOS

EXCLUSIVOS, S.A. para que contintie el tramite correspondiente.

Adjunto, Estudio de Impacto Ambiental y expediente de evaluacion respectivos.
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REPUBLICA DE PANAMA
~ MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA

RESOLUCION DRPM-SEIA- _0I0 2025
Fo 2y de 2025

Por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al

proyecto denominado ELEVE, cuyo promotor es la sociedad DESARROLLOS
EXCLUSIVOS, S.A.

El suscrito Director Regional, encargado del Ministerio de Ambiente en Panama Metropolitana,
en uso de sus facultades legales v,

CONSIDERANDO:

Que la sociedad DESARROLLOS EXCLUSIVOS, S.A., inscrita a folio 155754213, de la
Seccion de Persona Juridica del Registro Publico; representada legalmente por el sefior
GABRIEL FRANCISCO DIEZ MONTILLA, varén, mayor de edad, de nacionalidad
panamefia, con cédula de identidad personal 8-398-813, propone realizar el proyecto ELEVE.

Que en virtud de lo antedicho, en fecha 18 de diciembre de 2024 la sociedad DESARROLLOS
EXCLUSIVOS, S.A., presentd ante la Direccién Regional de Panaméa Metropolitana del
Ministerio de Ambiente, la Solicitud de Evaluaciéon de Impacto Ambiental del Estudio de
Impacto Ambiental categoria I, del proyecto denominado ELEVE, elaborado bajo la
responsabilidad de la empresa consultora GRUPO MORPHO, S.A. (IRC-005-2015), persona
juridica inscrita en el Registro de Consultores Ambientales Idoneos que lleva el Ministerio de
Ambiente, con la colaboracion de ALICIA VILLALOBOS (IRC-098-2008), OLGA
BATISTA (IRC-070-2021) y ARANTXA RODRIGUEZ (IRC-072-2020), personas naturales
inscritas en el Registro de Consultores Ambientales Idoneos que lleva el Ministerio de Ambiente.

Que en fecha 19 de diciembre de 2024, la Direccion Regional Panaméa Metropolitana del
Ministerio de Ambiente mediante PROVEIDO DRPM-SEIA-172-2024, ADMITE la
Solicitud de Evaluacion de Impacto Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental, categoria I,
del proyecto ELEVE, y ORDENA el inicio de la Fase de Evaluacién y Andlisis del Estudio
de Impacto Ambiental correspondiente.

Que de acuerdo a la documentacion aportada por el peticionario junto al memorial de solicitud
correspondiente, el proyecto objeto del aludido estudio consiste en la construccién de un (1)
edificio residencial de 56 niveles, que consta de area verde, cuarto de basura, planta eléctrica,
estacionamientos en planta baja, cinco niveles de estacionamientos, tanque de agua, cuarto de
bombas, tres pisos de areas comunes (gimnasio, piscina, spinning box, yoga, spa, saléon de
eventos, coworking, arcade); contara con un total de 86 apartamentos, de los cuales 84
contaran con éareas de 300.65 m? y dos apartamentos (estilo penthouse) contaran con areas de
601.30 m”.

Que el proyecto residencial contara con la siguiente descripcion por niveles:

e Nivel 000: Planta baja con estacionamientos, area de bicicletas, tanque de agua, cuarto
de bombas, cuarto eléctrico, planta eléctrica, tinaqueras, recepcion, lobby, area de
descarga, pet spa.

e Nivel 050: Mezanine con estacionamientos, area de administracién, conserjes y
choferes, deposito de PH.

e Nivel 100 al 500: Estacionamientos

MINISTERIO DE AMBIENTE -
RESOLUCION No. DRPMSEIA-___ (J)(0 2025
FECHA 4 de L' ANV de 2025
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e Nivel 600: Area comun con gimnasio, piscina, area de BBQ, spinning, box y yoga.
e Nivel 700: Area comtn con salon de eventos, cuartos técnicos, spa, sauna y jacuzzi.
e Nivel 800: Arcade y coworking, cuartos técnicos, cinema y lounge.

e Nivel 900 al 1000: Dep6sitos.

e Nivel 1100 al 5200: Apartamentos. Dos por nivel de dos o cuatro habitaciones.

e Nivel 5300 al 5400: Apartamentos tipo penthouse (un apartamento por piso).

e Nivel 5500: Planta de cubiertas.

e Nivel 5600: Planta de cubiertas.

El proyecto se desarrollara sobre una superficie de 2575.12 m? de la finca con Folio Real N°
30170645, codigo de ubicacion 8712, lote SM parcela HD-1-5, ubicada en el corregimiento de
Juan Diaz, distrito de Panamd, provincia de Panamda, propiedad de la sociedad
INMOBILIARIA COMERCIAL VITA, S.A., quien autorizo al promotor el uso de la misma.
El poligono de desarrollo del proyecto se encuentra circunscrito entre las coordenadas UTM
(Sistema WGS-84) que se indican a continuacion:

Veértices Este ' Norte
1 671002.807 998479.842
2 671054.225 | 998514.611
3 671073.879 998473.641
4 671025.002 998444.103

Que dichas coordenadas fueron enviadas para la verificacion de la localizacion geografica y
huella total del proyecto a la Direccién de Informaciéon Ambiental del Ministerio de Ambiente,
via correo electrénico a en fecha 26 de diciembre de 2024.

Que en fecha 30 de diciembre de 2024, a través del Memorando GEOMATICA-EIA-CAT I-
0761-2024, el Departamento de Geomatica de la Direcciéon de Informacion Ambiental del
Ministerio de Ambiente, informan que: las mismas generan un poligono de (0 ha + 2596.18
m2), que se ubica fuera de los limites del Sistema Nacional de Areas Protegidas, de acuerdo a
la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo afio 2021, el poligono se ubica en “Area Poblada
(100%)” y segun la Capacidad Agroldgica se ubica en el tipo: IV — 100% (no arable, con
limitaciones severas, apta para pastos, bosques, tierra de reservas), ubicada en el corregimiento
de Juan Diaz, distrito y provincia de Panama.

Que en fechas 18 y 28 de octubre de 2024, el promotor del proyecto aplicé encuestas y las
volantes, ponderando las observaciones formuladas por la ciudadania y comunidad afectada,
en las cuales se utiliz6 las metodologias y técnicas establecidas en el articulo 40 del Decreto
Ejecutivo 1 del 1 de marzo de 2023.

Que luego de la evaluacién integral del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del
proyecto denominado ELEVE, la Seccién de Evaluacién de Impacto Ambiental de la
Direcciéon Regional del Ministerio de Ambiente en Panama Metropolitana mediante Informe
Técnico de Evaluacién de Estudio de Impacto Ambiental, recomienda su aprobacion debido a
que el mismo identifico adecuadamente de los efectos, caracteristicas y circunstancias
establecidas en las normativas ambientales vigentes y reglamentarias aplicables a la actividad y el
Plan de Manejo, propone medidas de prevencion y mitigacién apropiadas sobre la base de los
impactos ambientales negativos bajos o leves sobre las caracteristicas fisicas, biologicas,
socioecondmicas y culturales del drea de influencia donde se desarrolla.
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RESUELVE:

ARTICULO 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado ELEVE, cuyo promotor es la sociedlad DESARROLLOS
EXCLUSIVOS, S.A., con todas las medidas contempladas en el referido estudio, Informe
Técnico respectivo y la presente resolucién; las cuales se integran y forman parte de esta
resolucion.

ARTICULO 2. ADVERTIR a la sociedad DESARROLLOS EXCLUSIVOS, S.A.,
promotora del proyecto ELEVE, que deberd incluir en todos los contratos y/o acuerdos que
suscriba para su ejecucién o desarrollo, €l cumplimiento de la presente resolucién y de la
normativa ambiental vigente.

ARTICULO 3. ADVERTIR a la sociedad DESARROLLOS EXCLUSIVOS, S.A., que esta
resolucion no constituye una excepcion para el cumplimiento de las normas legales y
reglamentarias aplicables a la actividad correspondiente.

ARTICULO 4. ADVERTIR al PROMOTOR, que en adicién a los compromisos adquiridos
en el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto, tendra que:

a. Informar formalmente a la Direccion Regional de Panama Metropolitana del Ministerio
de Ambiente con treinta (30) dias de anticipacion, el inicio de la fase de ejecucién de la
actividad, obra o proyecto, la cual deber4 realizarse dentro del término de los dos (2) afios
de vigencia de la presente resolucion de aprobacion.

b. Tramitar en la Direccién Regional de Panama Metropolitana el pago en concepto de
Indemnizacién Ecolégica con treinta (30) dias habiles previo inicio de la construccién. El
promotor debera contar con la aprobacién de la Resolucion de Indemnizacién Ecolégica,
en cumplimiento a lo establecido en la Resolucion AG-0235-2003 de 12 de junio de
2003.

c. Colocar dentro del 4rea del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto.

d. Construir una cerca perimetral temporal, la cual servira de proteccion al realizar las
actividades contempladas en la fase de construccion del proyecto.

e. Presentar ante la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panama
Metropolitana, un (1) informe cada tres (3) meses una vez iniciado la etapa de
construccion, un (1) informe cada seis (6) meses en la etapa de operacidn del proyecto y
un (1) informe final al cierre del proyecto; sobre la implementacién de las medidas de
prevencion y mitigacion, de acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto Ambiental y
en esta resolucion. Estos informes deberan ser elaborados por un consultor Ambiental
certificado por el Ministerio de Ambiente e independiente del promotor. Se deberd
entregar un (1) ejemplar original impreso y tres (3) copias en formato digital (CD).

f.  El promotor deber4 aplicar medidas efectivas que eviten que las particulas de sedimentos
generado por las actividades de excavacion para la construccion del nivel subterraneo,
sean desplazadas hacia la via publica, propiedad privada, alcantarillado local.

g. Cualquier error u omision en cuanto a los disefios y los célculos realizados en los planos y
estudios realizados, seran responsabilidad unica y exclusiva de los del promotor y de los
profesionales idéneos que efectuaron los mismos.

h. Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura (MiCULTURA), el hallazgo de cualquier
objeto de valor histérico o arqueologico para realizar el respectivo rescate.

1. El promotor del proyecto debera cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 036-03 de 17 de
septiembre de 2003, publicado en la Gaceta Oficial No. 24892 de 22 de septiembre “Por

MINISTERIO DE AMBIENTE
RESOLUCION No. DRPM-SEIA- O 2025
FECHA 2l de_ [ ébApag de 2025
Pigina 3 de 6. ' U

-
E&N IC/ra/ep

7,6,




’.
INY
GOBIERNO NACIONAL MINISTERIQ DE

* CON PASO FIRME » | AMBIENTE

el cual se establece una Politica Nacional de hidrocarburos en la Republica de Panama y

se toman otras medidas”.

Cumplir con la Ley 6 de 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo de

residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio nacional.

k. Responsabilizarse del Manejo Integral de los Desechos Solidos que se generaran en el
area de desarrollo del proyecto, con su respectiva ubicacién final, durante las fases de
construccién, operacion y abandono; cumpliendo con la ley 66 de 10 de noviembre de
1946 — Codigo Sanitario.

1. Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2000, que reglamenta la
salud, la higiene en la industria de la construccion.

m. El promotor del proyecto debera contar con un Plan de Contingencia para el caso de
derrames de hidrocarburos durante todas las fases del proyecto.

n. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI COPANIT 43-2001 que Adopta el
Reglamento para la Higiene y Seguridad Industrial para el Control de la Contaminacién
Atmosférica en ambientes de Trabajo producidas por Sustancias Quimicas.

o. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000, que reglamenta la
descarga de efluentes liquidos directamente al sistema de recoleccién de aguas residuales.

p. Cumplir con el Decreto No. 306 del 4 de septiembre de 2002, que adopta el Reglamento
para el Control de Ruidos en Espacios Publicos, Areas Residenciales o de Habitacién, asi
como también en ambiente laboral y el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000.

q. Cumplir con el Reglamento COPANIT 45-2000 Sobre Higiene y Seguridad en Ambiente
de Trabajo donde se Genera Vibraciones.

r. De presentarse cualquier conflicto durante el desarrollo del proyecto, que ocasiones
afectaciones a la poblacion contigua al mismo, el promotor del proyecto deber4 actuar
siempre mostrando su mejor disposicion y buena fe en funcién de conciliar con las partes
involucradas. Contar previo la etapa constructiva, con un programa (plan) de mediacién
comunitaria como método alteno para solucién de conflictos que surjan durante la
ejecucion del proyecto con las comunidades directamente afectadas.

s. Contar y cumplir con todos los permisos establecidos en las disposiciones ambientales
que sean requeridos de acuerdo al tipo de actividad a realizar.

s
.

ARTICULO 5. ADVERTIR al promotor que una vez iniciada las fases de ejecucion
(construccion y operacion) y de cierre del proyecto, la Direccién Regional de Panama
Metropolitana a través de la Seccion de Verificacién del Desempefio Ambiental del Ministerio
de Ambiente, supervisardn, controlaran, fiscalizaran conjuntamente con las unidades
ambientales sectoriales municipales el cumplimiento del Plan de Manejo Ambiental, sobre la
base del programa de seguimiento, vigilancia y control, establecidos en el Plan, la totalidad del
Estudio de Impacto Ambiental aprobado, la Resolucion Ambiental y en las normas
ambientales vigentes.

ARTICULO 6. ADVERTIR a la sociedad DESARROLLOS EXCLUSIVOS, S.A., que si
decide desistir de manera definitiva del proyecto, obra o actividad, deberan comunicarlo por
escrito a la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panama Metropolitana, en un
plazo no mayor de treinta (30) dias hébiles, antes de la fecha en que pretende iniciar la
implementacion de su Plan de Recuperacion Ambiental y de Abandono.

ARTICULO 7. ADVERTIR a la sociedad DESARROLLOS EXCLUSIVOS, S.A. que
deberd presentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacién del proyecto
ELEVE, que de conformidad con el articulo 75 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de
2023.
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ARTICULO 8. ADVERTIR a la sociedad DESARROLLOS EXCLUSIVOS, S.A., que si
infringe la presente resolucién, o de otra forma provoca riesgo o dafio al ambiente, se
procedera con la investigacién y sancién que corresponda, conforme a lo dispuesto en el Texto
Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, sus reglamentos y normas complementarias.

ARTICULO 9. ADVERTIR a la sociedad DESARROLLOS EXCLUSIVOS, S.A., que la
presente resolucion la misma tendra una vigencia de hasta dos (2) afios, no prorrogables contados
a partir de la notificacién de la misma, para el inicio de la fase de ejecucién de la actividad, obra o
proyecto, una vez que el promotor cuente con los permisos y autorizaciones otorgados por las
autoridades competentes de conformidad con la normativa aplicable.

ARTICULO 10. NOTIFICAR a la sociedad DESARROLLOS EXCLUSIVOS, S.A., el
contenido de la presente resolucion.

ARTICULO 11. ADVERTIR a la sociedad DESARROLLOS EXCLUSIVOS, S.A., que
contra la presente resolucion, podran interponer el recurso de reconsideracién dentro del plazo de
cinco (5) dias habiles, contados a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley No.41 de 1998, Ley 8 de 25 de
marzo de 2015, Decreto 1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto 2 de 27 de marzo
de 2024 y demas normas complementarias y concordantes.

Dada en la ciudad de Panama, a los W ( /:} ) dias, del mes de
Vi brnsy , del afio dos mil veinticinco (2025). :
l
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Formato para el letrero
Que debera colocarse dentro del 4rea del Proyecto

Al establecer el letrero en el area del proyecto, el promotor cumplira con los siguientes

parametros:

Utilizard lamina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigon.

El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.

Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de diametro.

El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.

- El color amarillo para las letras.

- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero,
deberan ser de mayor tamafio.

e La leyenda del letrero se escribird en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la
siguiente manera:

On g (ol SR

Primer Plano: ~ PROYECTO: ELEVE

Segundo Plano: TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION.

Tercer Plano: PROMOTOR: DESARROLLOS EXCLUSIVOS, S.A.

Cuarto Plano: ~ AREA: 2575.12 m*.

Quinto Plano: ~ ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I,
APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE, MEDIANTE
RESOLUCION No. DRPM-SEIA- (/0 -2025 DE rf DE
. f’} DAY DE 2025.

HoNTT LA Qf ¢ SennTD
Nombre y apellidos Firma
(en letra de molde)
N
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Panama, 14 de M\B de 2025

INGENIERO

EDGAR NATERON

DIRECTOR REGIONAL PANAMA METROPOLITANA
MINISTERIO DE AMBIENTE (MIAMBIENTE)

E. S. D.

Estimado Ing. Nateron:

Por este medio, yo, Gabriel Francisco Diez Montilla, de nacionalidad panamefia, mayor de
edad, con cédula niimero 8-398-813, en mi calidad de Representante Legal de la empresa
DESARROLLOS EXCLUSIVOS, S.A,, inscrita en el folio N°155754213, de la seccion
Mercantil del Registro Publico, promotor del proyecto “ELEVE” ubicado en el
corregimiento de Juan Diaz, distrito y provincia de Panaméd, me Notifico por Escrito de la

Resolucion DR\ PM = ﬂfﬂt’ O/ 0"20 25 , referente al estudio antes

mencionado.

A su vez autorizo a Arantxa Rodriguez con cédula 8-879-1685 para que retire dicho

documento.

Yo, Luz G. Parillon V. Nota-a 2Coszz Oct=vs def Crruto
de ia Provvise ¥ PaneTd son CACue 2 Idendcad No. 8-252-379.
CERTIFICOQ:

5; fiTz 327z (es) con la (s) que

'sidelz Izi cetuiz [5) y /o pasapore (s)
ruUE372 Da"CEr 0N iguales, por o
TASIIETETIOE AUlENuCE (5),

epresentante Legal
Cédula N° 8-398-813

Licda. Luz G. Parillén V.
Nctar s 2.z cz Sltava @
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